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Implantagéo
e ocupacao
do lote

Taxa de ocupagdo/area livre do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.
Quando for localizado em trecho da encosta voltada para
Baia de Todos os Santos, a area livre do lote que possua
declividade maior ou igual a 30% néo deve ser ocupada.

Deve ser mantida a taxa de ocupagéo do lote preexistent
Quando alterada a taxa de ocupagéo sera determinada e
razdo da area do lote, conforme as seguintes faixas de
ocupagdo maxima:

1. Até 250 m2 - 100%

2. Acima de 251 m2 - 80%

A area livre deve estar concentrada no fu

area livre do lote que possua decli
30% néao deve ser ocupada.

taxa de ocupagéo sera determinada em razéo da area do
nforme as seguintes faixas de ocupagdo maxima:

2 - 90%

tre 251 e 400 m2 - 80%.

cima de 401 m2 - 70%

a livre deve estar concentrada no fundo do lote ou no
eu terco intermediario quando a divisa de fundo estiver
oltada para via publica. Quando o lote for localizado em
trecho da encosta voltada para Baia de Todos os Santos, a
area livre do lote que possua declividade maior ou igual a
30% né&o deve ser ocupada.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
buscando-se, sempre que possivel, que ndo seja menor
do que 10% da area do lote. Quando o lote for localizado
em trecho da encosta voltada para Baia de Todos os
Santos devendo, a area livre do lote que possua
declividade maior ou igual a 30% deve permanecer em
solo natural e vegetada.

trecho da encosta voltada
a area livre do lote que

A taxa de permeabilidade ser4 determinada em raz&o da
area do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 250 m2 - 10%

2. Entre 251 e 400 m2 - 20%

3. Acima de 401 - 30%

Quando o lote for localizado em trecho da encosta voltada
para Baia de Todos os Santos, a area livre do lote que
possua declividade maior ou igual a 30% deve permanecer
em solo natural e vegetada.

Recuo frontal

N&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupagéo do lote segundo a g
a edificagéo foi construida.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantacgéo preexistente e
caracteristica da edificagdo.

N&o é admitido recuo frontal.

ntida a implantagéo preexistente e

racteristica da edificagéo.

forme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 250 m2 - ndo é admitido recuo lateral

2. Acima de 251 m2:

a) admitido no lote sem divisa de fundo voltada para via
publica, em apenas uma das divisas laterais e a partir da
metade posterior da profundidade do lote, devendo ser, no
minimo, igual a 1/4 da sua largura;

2) admitido no lote com divisa de fundo voltada para via
publica apenas no tergo intermediario de sua profundidade,
devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua largura.

Conforme a &rea do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 250 m2 - ndo é admitido recuo lateral

2. Acima de 251 m2:

a) admitido no lote sem divisa de fundo voltada para via
publica, em apenas uma das divisas laterais e a partir da
metade posterior da profundidade do lote, devendo ser, no
minimo, igual a 1/4 da sua largura;

2) admitido no lote com divisa de fundo voltada para via
publica apenas no terco intermediario de sua profundidade,
devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua largura.

Recuo de fundos

Deve ser manti

forma de imp,
caracteristica da edlificaca

tacao preexistente e

Deve ser mantida a implantagéo preexistente sempre que
for caracteristica da edificacéo.

1. Admitido apenas no lote sem divisa de fundos voltada
para via publica, devendo estar contido na area livre e
permeavel do lote e distar, no minimo, 2,0 m da divisa de
fundos. Esta distancia podera variar em 0,50 cm para mais
ou para menos ou ser ajustada as dimensdes do lote.

2. Vedado em lote cuja divisa de fundo esté voltada para
via publica.

1. Admitido apenas no lote sem divisa de fundo voltada
para via publica, devendo estar contido na area livre e
permeavel do lote e com uma distancia minima de 2,0 m
da sua divisa de fundos. Esta distancia podera variar em
0,50 cm para mais ou para menos ou ser ajustada as
dimensdes do lote.

2. Vedado em lote cuja divisa de fundo esté voltada para
via publica.
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Implantagdo
e ocupagéo
do lote

Muros e fechamentos do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificagéo.

No caso do lote correspondente ao Palacio Tomé de
Souza admite-se alteragdo das formas de fechamento nos
trechos semienterrados.

Deve ser mantida a forma de fechamento preexistente
sempre que for caracteristica da edificacdo. Quando

alterada, deve observar as seguintes regras:
1. Lote sem divisa de fundo voltada para via publi
divisa lateral ndo construida e a de fundo deve
fechadas com muros de concreto ou alvenaria
minima de 2 m.

divisa de fundo construida sdo ad
contengao de alvenaria de p;

Deve observar as seguintes regras:
e sem divisa de fundo voltada para via publica - a

.Bete com divisa de fundo voltada para via publica - a
ivisa lateral ndo construida deve ser fechada com muro

e concreto ou alvenaria com altura minima de 2 m. Na
divisa de fundo construida sdo admitidos apenas muros de
contengdo de alvenaria de pedra ou concreto com altura
adequada a esta funcéo.

Parcelamento

Vedado

Desmembramento Vedado Vedado
Admitido lateralmente desde que néo haja repercussao Admitido lateralmente d
nas fachadas das edificagdes e na leitura do parcelamento | elementos da:
preexistente e desde que a largura maxima do lote preservacgag lamento e desde que a
EEE e resultante néo ultrapasse 25 m. largura te néo ultrapass‘e’ZS. m.
: adeira da Misericordia este

ara implantacéo de equipamento publico ou
abitacdo de Interesse Social.

Admitido lateralmente desde que mantida a leitura do
parcelamento preexistente e desde que a largura maxima
do lote resultante néo ultrapasse 25 m.

Volumetria

Forma e dimensédo predominante
do corpo principal da edificagéo

A forma e a dimensé&o predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

\ rma da edificagdo deve ser prismatica, de base

axima permitida.

A forma da edificacédo deve ser prismética, de base
retangular, tendo como dimensdes predominantes a
largura ou a altura, conforme a forma do lote e a altura
maxima permitida.

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O nimero maximo de pavimentos deve ser aquele
preexistente a partir do nivel onde est& localizado o
acesso principal a edificagdo, mantid 0s terrenos em
declive, os subsolos preexistente

No caso do lote do Palacio
ampliacéo vertical abai

OWumero maximo de pavimentos deve ser aquele
preexistente a partir do nivel onde esté localizado o acesso
principal a edificagdo, mantidos, nos terrenos em declive,
os subsolos preexistentes. A ampliagdo vertical € admitida
apenas nos seguintes casos, desde que nao seja recuada,
mantenha uma linguagem adequada a fachada
preexistente ou uma linguagem unitéaria quanto esta ja tiver
sido muito alterada:

1. quando a altura méxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificagdo resultar 1,5 m menor do
gue a da edificacdo mais préxima da mesma quadra com
grau de preservacdo mais restritivo e cuja altura seja igual
ou menor do que 4 (quatro) pavimentos;

2. quando a altura méaxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificagdo resultar em, no maximo,
quatro pavimentos (ou 12 m) se a da edifica¢éo mais
proxima da mesma quadra com grau de preservagdo mais
restritivo tiver uma altura maior do que 4 pavimentos.

Em ambos os casos se admite uma faixa de ajuste
equivalente a 0,5 m para mais ou para menos.

Né&o é admitida ampliagéo externa ao corpo da edificagéo,
contigua ou néo.

A altura méxima da edificagdo nova deve ter como
referéncia a altura das edificagdes vizinhas, observadas as
seguintes regras:

1. quando a altura méxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificacéo, resultar 1,5 m menor do
que a da edificagcdo mais préxima da mesma quadra com
grau de preservac@o mais restritivo e cuja altura seja igual
ou menor do que 4 (quatro) pavimentos;

2. quando a altura maxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificagdo resultar em, no maximo,
quatro pavimentos (ou 12 m) se a da edificagdo mais
préxima da mesma quadra com grau de preservagdo mais
restritivo tiver uma altura maior do que 4 pavimentos.

Em ambos os casos se admite uma faixa de ajuste
equivalente a 0,5 m para mais ou para menos. N&o séo
admitidos pavimentos recuados. Ampliagdes externas sao
admitidas desde que observada a taxa de ocupacéo
maxima.
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A abertura de poco de ventilag&do, com area minima de 2,0
m2, é admitida. No caso de coberturas inclinadas, deve
seccionar, a agua posterior do corpo principal da
edificagdo. Apenas em casos excepcionais quando néo
houver profundidade suficiente, sera permitido que a
seccdo do pogo, iniciado na dgua posterior avance o
trecho da cumeeira.

Obrigatério para lotes com 100% de ocupag&o ou cujo
fundo faca divisa com via publica, conforme as seguintes
regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 100 m2 - 4
minima do pogo igual a 2,0 m2, com dimensao
1,0 m. A edificacdo com altura igual ou maior d
m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao po
2. Area total do lote maior do que 100 m2

ou maior do que 6,0 m, devera ser
poco a cada 3,0 m.

Admitidos desde que observadas as seguintes regras:

a total do lote menor ou igual a 100 m2 - area minima
0 al a 2,0 m2, com dimensdo minima de 1,0 m. A
acdo com altura igual ou maior do que 6,0 m, devera
acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m.

ea total do lote maior do que 100 m2 e menor ou igual

dimens&o minima de 1,0 m. A edificacdo com altura igual
ou maior do que 6,0 m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao
pogo a cada 3,0 m.

3. Area do lote maior do que 250 m2 e menor ou igual do
que 400 m2 - area minima do pogo igual a 3% da area total

da fachada, desde que néo result
elementos significativos remanesce
Neste caso, 0 novo pé-direi
conforme a legislagé&o vigent
de Souza admite-se a
pavimentos semien

Volumetria Pocos de ventilag&o/iluminagéo 3. Area do lote maior do g ual do do lote.
que 400m2 - area mini a area total | 4. Area do lote maior do que 400 m2 - area minima do
do lote. * poco igual a 5% da éarea total do lote.
4. Area do lote mai ea minima do Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no ter¢co
intermediario do lote e, no caso de coberturas inclinadas,
ocalizado no tergo deve seccionar, a agua posterior do corpo principal da
e coberturas inclinadas, edificagdo. Apenas em casos excepcionais quando néo
r do corpo principal da houver profundidade suficiente, seré permitido que a
excepcionais quando ndo seccédo do pogo, iniciado na agua posterior, avance o
dade suficiente, sera permitido que a trecho da cumeeira.
0, iniciado na agua posterior, avance o
Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
preexistentes que caracterizam a edificagdo deve entes que caracterizam a edificagdo devem ser parametros da legislagéo vigente.
preservados. A construgdo de laje é admitida, d ervades. O acréscimo de pavimentos e a construgao
néo repercuta nas fachadas significativas e né e lajes poderdo ser admitidos conforme os demais
véos e esquadrias. No caso de ruina com fat ametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito
preservar, as novas lajes de piso ndo podem seccion vVerd atender a legislagdo vigente, desde que nao
Espaco pé-direito véos da fachada. Em todos os casos seccione vaos e esquadrias preexistentes
Interno somente podera ocorrer a uma distan
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Cobertura
Inclinada

Posicéo e altura maxima da cumeeira

A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do
pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢do
da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a
via, excetuando-se as edificacdes situadas em esquinas,
quando couber. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é
variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes
situagdes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagao;

b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo
que parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
c) cobertura em 3 4guas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagao.

d) cobertura em 4 4guas com posicéo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagao.

A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera
ser observada a altura maxima de 3 m acima do
pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos,
da cumeeira deve ser paralela a fachada volta
via, excetuando-se as edificacdes situad
guando couber. Nesses casos, a posi¢cao
variavel, podendo enquadrar-se em uma das
situagdes:
a) cobertura em 2 4guas com cum
voltada para o logradouro desaee

que parte do vértice loc;

c) cobertura el ag
perpendicular ow’parale dificacao.

excetuando-se as edificagdes situadas em
guinas, quando couber. Nesses casos, a posi¢édo da
eeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
eguintes situagoes:

) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagao;

b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigdo que
parte do vértice localizado na esquina da edificacéo;

¢) cobertura em 3 4guas com posi¢éo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.

d) cobertura em 4 4guas com posigao da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.

Inclinacéo

A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da
edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de
edificagbes em que tenha havido modificagdes na
cobertura do corpo principal da edificacéo, deve ser
adotada a inclinagé@o que predomina nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

ado do corpo principal da
o caso de edificagcdes em

predomina
vizinhanga.

Deve ser adotada a inclinagcéo que predomina nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Material

ceramica seja 0 material de recobrimento car
edificacdo. Nao sédo admitidos terragos, teto:
piscinas.

itidos em trechos planos da cobertura. Nao séo
admitidas piscinas.

Devem ser recobertas com telhas cerdmicas ou outro
material que se coadune com a linguagem estilistica da
edificacio e ndo cause impacto visual significativo. Nao
séo admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terragos
e tetos verdes sao admitidos em trechos planos da
cobertura. N&o sédo admitidas piscinas.

Cobertura
Plana

Casos admitidos e Altura maxima

Admitida quando se tratar de cob
edificacdo, caso em que a altura pr
mantida.

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificacdo, caso em que a altura deve ser mantida.
Admitida em volumes resultantes de ampliacéo vertical,
guando admitida, observada a altura maxima estabelecida
no item Volumetria.

Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
Volumetria.

Material

outro tipo,
elhas de fibrocimento

Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento
ou material similar.

Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento ou
material similar.

Terrago e teto verde

repercussao nas fachadas e
itida a construcéo de piscina com
a, no maximo, 20% da area da

Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e
coroamentos. E admitida a construgéo de piscina com area
correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura.

Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e
coroamentos. E admitida a construgéo de piscina com area
correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura.
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Coroamento - Coberturas inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser mantida. No caso das edificagcdes em
que ndo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotada platibanda de alvenaria
cheia ou vazada, com altura proporcional as dimensdes da
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou
brilhantes.

O tipo de coroamento que caracteriza a edificacdo deve
ser mantido. No caso das edificagcdes em que néo é

possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, deve
ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou va:
altura proporcional as dimensdes da fachada.
materiais transparentes, reflexivos e/ou brilhan

Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
e que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
proporcional as dimensdes da fachada.

Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
com altura proporcional as dimensdes da fachada.

A largura da fachada deve ser equivalente a largura do
lote, podendo prevalecer a horizontalidade, a verticalidade
ou o equilibrio entre largura e altura, observados os
parametros estabelecidos para a volumetria da edificag&o.

A relagéo deve tender ao equilibrio, sendo admitida ligeira
predominancia das vedacdes ou das aberturas (60% -
40%). N&o sera admitida a insergéo de aberturas nas
empenas das edificagfes, a excecéo de iméveis situados
em esquina.

Reentrancias

A proporcéo, o ritmo e a composicéo dos véaos deve
dialogar com as caracteristicas de ordenamento da
fenestracéo das edificag@es da vizinhanca.

padréo presente quadradas no grau 1

ou 2 da

Acesso de veiculos
e portdes de
garagem

Coroamento
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edifi
edificagdo deve ser mantida. No caso das edificacdes em | ser mantido. No caso das edificac@
que ndo € possivel identificar o tipo de coroamento possivel identificar o tipo de coroal deve
Coroamento - Coberturas planas preexistente, deve ser adotada platibanda de alvenaria ser adotada platibanda de alyenari
cheia ou vazada, com altura proporcional as dimensdes da | altura proporcional as dimg ados
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou | materiais transparentes,
brilhantes.
Proporco da A pr_opozgéo da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada de te a Iargu_ra c_jo
edificacéo deve ser preservada ou recuperada, quando lote, podendo fire dade, a verticalidade
fachada - altura x : ; e
largura tiver sido alterada. ouo equilibrio e tura, obsewados 0s
parame a volumetria da edificag&o.
A relacéo preexistente entre vedagdes e aberturas A relag ente entre vedacdes e aberturas
caracteristica da edificagao deve ser mantida. Quando caracter ¥a edificacdo deve ser mantida. Quando tiver
Relacio entre tiver,s!do alterqda, deve ser recupeiada, observados os sider}Itera esta relagég dgve tender ao~equill'brio, sendo
vedacdes e vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas admitida ligeirajp edomlnalnma dgs vedgi(;oes_ ou da~s
s edlflcagoes ‘enqugdradas no grau lou 2~da, wzmhan@a € rturas (60% *40%). Nao sera admwda ainsercéo de~
que sejam tipologicamente analogas. Nao é admitida a erturas nas empenas das edificacdes, a excegdo
insercao de novas aberturas nas empenas das ituados em esquina.
edificacoes.
A proporcéo, a composi¢do e o ritmo preexistentes e | A\proporcdo, a composicdo e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestracéo devem ser mantidos. Qua caracterizam a fenestracéo devem ser mantidos. Quando
Proporco, ritmo e tiverem sido alteradps, devem serre tiverem sido a_llterados, a dimenséo vertical ou horizor)tal
composicao da observados os ygstlgps preexiste, pode predominar nos vaos da(s) fachaqg(s) e o seu ritmo
fenestragao presente nas edlflcagqes enquaqra deve observar o que predomina nas gdlflcagoes
Fachada o da vizinhanga, que sejam tipologicam enquadr_agas nos ~Graus 1 ou 2 da vizinhanca. A
ST Composicéo composi¢éo dos véaos na fachada deve buscar o
Significativa } .
ordenamento existente na vizinhanca.
As saliéncias e ree As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
caracteristicas da f er preservadas ou da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
Saliéncias e recuperadas, off 0s existentes e/ou 0 observados os vestigios preexistentes ou adotado desenho

compativel com a tipologia da edificagéo. N&do séo
admitidas novas saliéncias ou reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo balco em edificagbes com 2
(dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos com projecao
maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao
sdo admitidas marquises nem reentrancias.

do"Palacio Tomé de Souza admite-se a alteragcdo
dalecalizacéo e materialidade dos portdes preexistentes.

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais vaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
Vedado na Quadra 85 e no trecho da Quadra 86
pertencentes a ZEIS Centro Histérico.

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O v&o deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais vaos da fachada, respeitar sua linguagem estilistica
e deixar espago na fachada para acessos de pedestres. O
portdo deve ser executado no mesmo material utilizado nas
demais esquadrias da fachada.
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Fachada
Significativa

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducédo de grades podera ser tolerada por
guestdes de segurancga, exceto no Palacio Tomé de
Souza, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada do pavimento térreo e sobreloja, ndo alterem as
propor¢des dos vaos e ndo comprometam a leitura e

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
guestdes de seguranga, exceto no Palacio Tomé de
Souza, desde que ndo avancem além do param
fachada do pavimento térreo e sobreloja, ndo
proporgdes dos vaos e ndo comprometam a lei

Materiais/
Acabamentos

observados os vestigios existentes.

edada a introducéo de grades nos pilotis de edificios e
ias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
seguranga, exceto no Palacio Tomé de Souza,
e que hdo avancem além do paramento da fachada do
imento térreo e sobreloja, ndo alterem as proporgdes
&0s e ndo comprometam a leitura e percepgédo das
adrias. O desenho das grades deve estar integrado a
rquitetura da edificacdo e constituido de barras
ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel além
do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os
atributos e valores do setor para fins de analise especifica.

Composicao Gradeamento percepcéo das esquadrias. O desenho das grades deve percepcéo das esquadrias. O desenho d
estar integrado a arquitetura da edificacéo e constituido de | estar integrado a arquitetura da edificagdo
barras ortogonais. Quando a instalagcdo somente for barras ortogonais. Quando a instalagcdo som:
possivel além do paramento da fachada, devera ser possivel além do paramento da fa
apresentada justificativa de natureza patrimonial apresentada justificativa de nature:
considerando os atributos e valores do setor para fins de considerando os atributos e
analise especifica. analise especifica.

Os materiais de revestimento preexistentes e Os materiais degteves
. caracteristicos da composi¢ao das fachadas devem ser caracteristicos
Tipos d_e preservados ou recuperados, quando necessario, devem ser mantidos. Q
Revestimento

Esquadrias (forma
e material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composi¢do preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas
ou arruinadas devem manter seu desenho caracteristico,
podendo ser utilizados materiais que produzam efeito
visual semelhante. No caso de ruinas cujas esquadrias

executadas em materiais que produzam efei
semelhante e sejam adequados a tipologia
Em todos os casos em que seja necessario uso de no
material de efeito visual semelhante,
apresentado justificativa de nature;

espelhados.

5

As fachadas devem ser revestidas preferencialmente com
embogo, reboco e pintura. A utilizagcdo de qualquer outro
material de revestimento deve ser objeto de avaliagéo
especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
setor. Vedados materiais reflexivos e/ou brilhantes.

§ que fazem parte da composigdo
8 caracteristica da fachada. Novas esquadrias
a composicéo geral da fachada, a forma e

siderahdo os atributos e valores do setor. Nao sao
ermitidas esquadrias do tipo blindex ou com vidros
elhados.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
N&o sdo permitidas esquadrias com vidros espelhados.

Guarda-corpo

A forma e o material
caracterizam as facl
devem ser mantido:

ovos poderao ser
ferro fundido, ferro
imilares, desde que

da fachada. Sua

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda
corpos preexistentes que caracterizam as fachadas
significativas da edificagdo devem ser mantidos. Os
guarda-corpos novos poderdo ser executados em
alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago
corten ou materiais similares, desde que adequados a
linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura
nédo devem produzir impacto visual significativo na
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos
executados com materiais reflexivos, transparentes e/ou
brilhantes.

Os guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloracgéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Calhas e
condutores

apare
ori@iinais e caracteristicos da edificagdo. A insergéo de

a fachada, exceto se forem elementos

calha para captagdo de aguas pluviais em edificacdes com
c mento em beiral podera adotar a solugéo especifica,
de que baseada nos atributos e valores do setor.

Né&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais
e caracteristicos da edificagdo. A insercéo de calha para
captacgdo de aguas pluviais em edificagcdes com
coroamento em beiral poderé adotar a solugdo especifica,
desde que baseada nos atributos e valores do setor.

Né&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
desenho especial e fizerem parte da proposta estética da
edificacdo. A insercédo de calha para captagdo de aguas
pluviais em edificagBes com coroamento em beiral podera
adotar a solugéo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor.
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Fachada
Significativa

As formas e materiais preexistentes que compdem e
caracterizam a ornamentacgao da fachada devem ser
preservados ou recuperados.

Sempre que possivel, as formas e os materiais
preexistentes que compdem e caracterizam a
ornamentagdo da fachada devem ser mantidos. A

ornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica
ada e observar os atributos e valores do setor.,

pintura.

OIMEAMEIEED | [FEfiTEs @ MEEiErE ornamentacéo nova deve corresponder a lingua
estilistica da fachada e observar os atributos e
setor.,
o0 caso de lote com terreno acidentado e divisa de fundo
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fi voltada para via publica, o muro de fechamento e/ou
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da preexistentes, desde que sejam catacteristicos contencgédo é admitido com altura adequada a essa fungéo,
edificacdo. Nos casos em que tenham sido alterados, edificacdo. Nos casos em que ten néo devendo ultrapassar 3,0 m.
Altura maxima devem ser recuperados, observados os vestigios devem ser recuperados, obsg
preexistentes e/ou o padrdo de altura presente nas preexistentes e/ou o padré
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, edificagbes enquadrada: nhanga,
acompanhando a inclinagéo do terreno nos casos acompanhandog inclin
pertinentes. pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema do o material de Devem ser executados em alvenaria, com prote¢ao de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos 0 caracteristico da em material ceramico ou concreto. Quando localizados em
fechamentos devem ser executados em alvenaria, com ‘echamentos devem ser areas de encosta, devem ser levados em consideragdo a
protecdo de topo em material ceramico ou concreto, ou protecdo de topo em vegetacédo existente e o impacto da paisagem.
Material com os materiais preexistentes. Quando localizados em 0 ou concreto, ou com os materiais

areas de encosta, devem ser levados em consideragéo a Quando localizados em areas de encosta,
vegetacdo existente e o impacto da paisagem. devem ser [@lados em consideracéo a vegetagao existente

e 0 impacto daipaisagem.

Muros Deve ser mantido o revestimento caracteristico pre que possivel, deve ser mantido o revestimento Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
edificagdo. Muros de alvenaria de pedra apar; racteristico da edificagdo. Muros de alvenaria de pedra reboco e pintura. Muros em alvenaria de pedra aparente
ser mantidos como tal e os novos fechament aparente devem ser mantidos como tal e os novos n&o devem ser revestidos. Outros materiais de

Revestimento revestidos com embogo, reboco e pintura. feChamentos devem ser revestidos com embogo, reboco e | revestimento poderdo ser admitidos mediante estudo

especifico e desde que ndo causem impacto visual
significativo na vizinhanga, observados os atributos e
valores do setor.

Vaos de acesso

Os muros preexistentes e c
podem ser dotados de véos
com largura, altura e f
linguagem da facha
a largura de 2,0 m.
veiculos é admitida
fechamento latera
publica,

nos muros de
otes voltados para via

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de véos para 0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. A abertura de véo para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento lateral ou posterior de lotes voltados para via
publica, com testada minima de 6 m e profundidade
adequada. O vao de acesso para veiculo deve ter, no
minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com portéo
executado em material compativel com as demais
esquadrias e com a linguagem estilistica da edificacéo.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de véos para o0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. A abertura de véo para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento lateral ou posterior de lotes voltados para via
publica, com testada minima de 6 m e profundidade
adequada. O vao de acesso para veiculo deve ter, no
minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com portéo
executado em material compativel com as demais
esquadrias e com a linguagem estilistica da edificacéo.
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Instalacbes
prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapassar 3,0m de
altura acima da laje do Gltimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem causar forte impacto visual. No caso
de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverdo ser alocados dentro da cobertura.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como

reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapass
altura acima da laje do Gltimo piso, no caso de
planas, e ndo devem causar forte impacto visu
de cobertura inclinada, os reservatorios dé

Antenas
Parabdlicas / TV /
a Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que ndo
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excecao das
antenas de SPDA.

espécie no paramento das fachad
edificacdo. A instalacédo podeiése

Placas de
captagdo de
energia solar

Areas técnicas, Equipamentos
e Servigos Publicos

Poderé&o ser instaladas somente em partes da cobertura
ou em &reas da edificagéo ou do lote que n&do sejam
visiveis a partir do espaco publico.

olumes decorrentes de instalagdes prediais, como
atérios d’agua superiores e casas de maquina de
entre outros, ndo devem ultrapassar 3,0m de
a acima da laje do Gltimo piso, no caso de coberturas
as, e ndo devem ser causar forte impacto visual. No

) de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e
utfos volumes deverdo ser alocados dentro da cobertura.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que ndo
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excecao das
antenas de SPDA.

em éreas da ef
partir do espa

Unidades
condensadoras de
ar-condicionado

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras
de ar-condicionado no paramento das fachadas
significativas de casas térreas, sobrados e edificios T1.
Nesses casos, a instalagao podera ser feita em partes das
coberturas, pogos de ventilacdo ou em fachadas
secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir do
espagco publico. Nos edificios T2, podera ser admiti
instalacdo de condensadoras na fachada desde
apresentado estudo para a introdugao de ele|
protecao desses equipamentos que impeca
visualizagao.

No caso do Palacio Tomé de Souza as solugGes de

Poderé&o ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éreas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

€ casas térreas, sobrados e edificios T1.
a instalacdo podera ser feita em partes das

resentado estudo para a introducéo de elemento de
pPretecéo desses equipamentos que impega sua
vistializacgao.

A instalacédo de condensadoras deve ser feita em partes da
cobertura, pogos de ventilagdo ou em fachada secundaria
néo visivel a partir do espago publico. A instalacéo de
condensadoras em fachada significativa pode ser admitida
desde que exista elemento de protecéo desse
equipamento que impegca sua visualizacéo e seja
adequado a estética da edificagéo.
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Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.
Quando for localizado em trecho da encosta voltada para
Baia de Todos os Santos, a area livre do lote que possua
declividade maior ou igual a 30% n&o deve ser ocupada.

Taxa de ocupacéo/area livre do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistent
Quando alterada a taxa de ocupagéo sera determinada e
razao da area do lote, conforme as seguintes faixas de
ocupagdo maxima:

1. Até 260 m2 - 100%

2. De 261 m2 a 430 m2 - 90%
3. De 431 m2 a 660 m2 - 80%
4. Acima de 661 m2 - 70%

A érea livre deve estar concentrada no fundo
seu tergo intermediario quando aglivisa de fun

voltada para via publica. Em lotes livre
deve estar concentrada no inten do-se as
divisas voltadas para via:

lote for localizado em tré para Baia
de Todos os Sahtos

maior ou igual a8"30% da.

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
buscando-se, sempre que possivel, que ndo seja menor do
que 10% da &rea do lote. Quando o lote for localizado em
trecho da encosta voltada para Baia de Todos os Santos
devendo, a area livre do lote que possua declividade maior
ou igual a 30% deve permanecer em solo natural e
vegetada.

Taxa de permeabilidade

Implantagéo
e ocupagéo do

taxa de ocupagéo sera determinada em razéo da area
conforme as seguintes faixas de ocupacgao

€ 260'm2 - 90%.
e 261 m2 a 430 m2 - 80%.
431 m2 a 660 m2 - 70%

seu tergo intermediario quando a divisa de fundo estiver
voltada para via publica. Em lotes de esquina, a area livre
deve estar concentrada no interior do lote, mantendo-se as
divisas voltadas para vias publicas edificadas. Quando o
lote for localizado em trecho da encosta voltada para Baia
de Todos os Santos, a area livre que possua declividade
maior ou igual a 30% n&o deve ser ocupada.

bilidade preexistente.
ada em razdo da area do

A taxa de permeabilidade sera determinada em raz&o da
area do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 260 m2 - 10%

2. De 261 m2 a 430 m2 - 20%

3. De 431 m2 a 660 m2 - 30%

4. Acima de 661 m2 - 40%

Quando o lote for localizado em trecho da encosta voltada
para Baia de Todos os Santos, a area livre do lote que
possua declividade maior ou igual a 30% deve permanecer
em solo natural e vegetada

lote Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo

a edificacéo foi construida.

Recuo frontal

50 é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual
a edificacéo foi construida.

Né&o é admitido recuo frontal.

Deve ser mantida a implantacéo Xi
caracteristica da edificagéo.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

Conforme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 260m2 - ndo é admitido recuo lateral

2. Acima de 261 m2

a) admitido no lote sem divisa de fundo voltada para via
publica, em apenas uma das divisas laterais e a partir da
metade posterior da profundidade do lote, devendo ser, no
minimo, igual a 1/4 da sua largura;

b) admitido no lote com divisa de fundo voltada para via
publica apenas no tergo intermediario de sua
profundidade, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua
largura.

Conforme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 260 m2 - ndo é admitido recuo lateral

2. Acima de 261 m2:

a) admitido no lote sem divisa de fundo voltada para via
publica, em apenas uma das divisas laterais e a partir da
metade posterior da profundidade do lote, devendo ser, no
minimo, igual a 1/4 da sua largura;

2) admitido no lote com divisa de fundo voltada para via
publica apenas no ter¢o intermediario de sua
profundidade, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua
largura.

ve ser mal
C teristic

a a implantagdo preexistente e
a edificag&o.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a implantagéo preexistente sempre que
for caracteristica da edificagéo.

1. Admitido apenas no lote sem divisa de fundos voltada
para via publica, devendo estar contido na area livre e
permeavel do lote e distar, no minimo, 2,0 m da divisa de
fundos. Esta distancia podera variar em 0,50 cm para mais
ou para menos ou ser ajustada as dimensdes do lote.

2. Vedado em lote cuja divisa de fundo esta voltada para
via publica.

1. Admitido apenas no lote sem divisa de fundo voltada
para via publica, devendo estar contido na area livre e
permeavel do lote e com uma distancia minima de 2,0 m
da sua divisa de fundos. Esta distancia podera variar em
0,50 cm para mais ou para menos ou ser ajustada as
dimensdes do lote.

2. Vedado em lote cuja divisa de fundo esté voltada para
via publica.
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Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificacéo.

Implantagdo
e ocupagéo do
lote

Muros e fechamentos do lote

Deve ser mantida a forma de fechamento preexistente
sempre que for caracteristica da edificagdo. Quando
alterada, deve observar as seguintes regras:
1. Lote sem divisa de fundo voltada para via publi
divisa lateral ndo construida e a de fundo devefy'ser
fechadas com muros de concreto ou alvenaria
minima de 2 m.

2. Lote com divisa de fundo voltada para
divisa lateral ndo construida deve ser fecha
de concreto ou alvenaria com altl
divisa de fundo construida séo ad
contencéo de alvenaria de
adequada a esta fungao.

Deve observar as seguintes regras:
e sem divisa de fundo voltada para via publica - a

W al ndo construida e a de fundo devem ser

g€hadas Com muros de concreto ou alvenaria com altura
ima de 2 m.
ABote com divisa de fundo voltada para via publica - a
ivisa lateral ndo construida deve ser fechada com muro
de concreto ou alvenaria com altura minima de 2 m. Na
divisa de fundo construida sdo admitidos apenas muros de
contengdo de alvenaria de pedra ou concreto com altura
adequada a esta funcéo.

pertencente a ZEIS Centro Histérico, o lote resultante
podera ultrapassar esta largura se destinado a produgao
de HabitagGes de Interesse Social.

Desmembramento Vedado Vedado
Admitido lateralmente desde que néo haja repercussdo Admitido lateralmente d
nas fachadas das edificagdes e na leitura do parcelamento | nas fachadas
Parcelamento preexistente e desde que a largura méaxima do lote preexistente e
Remembramento resultante néo ultrapasse 10 m. No caso da Quadra 85,

Vedado

Admitido lateralmente desde que néo haja repercussdo na
leitura do parcelamento preexistente e desde que a largura
maxima do lote resultante ndo ultrapasse 10 m. No caso
da Quadra 85, pertencente a ZEIS Centro Histérico, o lote
resultante podera ultrapassar esta largura se destinado a
producao de Habita¢des de Interesse Social.

A forma e a dimensé&o predominante que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

Forma e dimenséo predominante
do corpo principal da edificagio

Juadra 80, a profundidade deve ser mantida como a
dimensé&o predominante do corpo principal da edificagéo.

A forma da edificagéo deve ser prismética, de base
retangular, tendo como dimens6es predominantes a
largura ou a altura, conforme a forma do lote e a altura
maxima permitida. No caso de edificagdo ou lote localizado
na Quadra 80, a profundidade deve ser mantida como a
dimensé&o predominante do corpo.

os subsolos preexistentes.
vertical (recuada ou ndo) ou
edificagéo, contigua

Volumetria

NUmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O nuimero méaximo de pavimentos deve ser aquele
preexistente a partir do nivel onde esté localizado o acesso
principal a edificagdo, mantidos, nos terrenos em declive,
os subsolos preexistentes. A ampliacdo vertical é admitida
apenas nos seguintes casos, desde que ndo seja recuada,
mantenha uma linguagem adequada a fachada
preexistente ou uma linguagem unitaria quanto esta ja tiver
sido alterada:

1. quando a altura maxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificacéo resultar 1,5 m menor do
que a da edificagdo mais préxima da mesma quadra com
grau de preservacdo mais restritivo e cuja altura seja igual
ou menor do que 4 (quatro) pavimentos;

2. quando a altura méaxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificagéo resultar em, no maximo,
quatro pavimentos (ou 12 m) se a da edificagdo mais
préxima da mesma quadra com grau de preservagdo mais
restritivo tiver uma altura maior do que 4 pavimentos.

Em ambos os casos se admite uma faixa de ajuste
equivalente a 0,5 m para mais ou para menos.

Nao é admitida ampliag&o externa ao corpo da edificagao,
contigua ou nao.

A altura méxima da edificagdo nova deve ter como
referéncia a altura das edifica¢fes vizinhas, observadas as
seguintes regras:

1. quando a altura maxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificagdo, resultar 1,5 m menor do
gue a da edificagdo mais préxima da mesma quadra com
grau de preservacdo mais restritivo e cuja altura seja igual
ou menor do que 4 (quatro) pavimentos;

2. quando a altura méaxima do topo do coroamento ou do
beiral da fachada da edificagéo resultar em, no maximo,
quatro pavimentos (ou 12 m) se a da edifica¢@o mais
proxima da mesma quadra com grau de preservagao mais
restritivo tiver uma altura maior do que 4 pavimentos.

Em ambos os casos se admite uma faixa de ajuste
equivalente a 0,5 m para mais ou para menos. N&o séo
admitidos pavimentos recuados. Ampliacdes externas sdo
admitidas desde que observada a taxa de ocupacéo
maxima.
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A abertura de poco de ventilag&o, com area minima de 2,0
m2, é admitida. No caso de coberturas inclinadas, deve
seccionar a agua posterior do corpo principal da
edificagéo. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade suficiente da edificagdo, sera
permitido que a secgéo do poco, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira.

Volumetria Pocos de ventilag&o/iluminagao

Os pés-direitos e 0s sistemas construtivos e
preexistentes que caracterizam a edificagdo
preservados. A construgado de laje é admitida, desde
néo repercuta nas fachadas significativas e ndo seccio

Espaco Interno | Pé-direito

vaos da fachada. Em todos os caso!
somente podera ocorrer a
fachada, desde que néo res
elementos significativ
Neste caso, 0 novo
conforme a legislag

Obrigatério para lotes com 100% de ocupag&o ou cujo
fundo faz divisa com via publica, conforme as seguintes
regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 100 m2 -
minima do pocgo igual a 2,0 m2, com dimenséao,
1,0 m. A edificagdo com altura igual ou maior d
m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao po
2. Area total do lote maior do que 100 m2
a 260 m2 - &rea minima do poco igual a 3,0
dimens&o minima de 1,0 m. A edii
ou maior do que 6,0 m, devera se
pogo a cada 3,0 m.

3. Area do lote maior do g
que 430 m2 - area mini
total do lote. ‘

4. Area do lote Maior

Em qualquer
intermediagi@

ocalizado no tergo
de coberturas inclinadas,

deve s r do corpo principal da
edifi excepcionais quando ndo
houve dade suficiente, sera permitido que a

0, iniciado na agua posterior, avance o
eeira. Essas regras podem ser adaptadas

Admitidos desde que observadas as seguintes regras:

a total do lote menor ou igual a 100 m2 - area

p.p0CcO igual a 2,0 m2, com dimensdo minima de
. A edificacdo com altura igual ou maior do que 6,0
devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao poco a cada 3,0 m.
ea total do lote maior do que 100 m2 e menor ou igual
60 m2 - &rea minima do poco igual a 3,0 m2, com
imensdo minima de 1,0 m. A edificagdo com altura igual
ou maior do que 6,0 m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao
pogo a cada 3,0 m.

3. Area do lote maior do que 260 m2 e menor ou igual do
que 430 m2 - area minima do pogo igual a 3% da area
total do lote.

4. Area do lote maior do que 430 m2 - &rea minima do
poco igual a 5% da éarea total do lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no ter¢co
central (ou intermediéario) do lote e, no caso de coberturas
inclinadas, deve seccionar a 4gua posterior do corpo
principal da edificagdo. Apenas em casos excepcionais
quando néo houver profundidade suficiente, sera permitido
que a secgdo do pogo, iniciado na dgua posterior, avance
o trecho da cumeeira.

Essas regras podem ser adaptadas com vistas a produgéo
de Habitacdes de Interesse Social no trecho da Quadra 86
e na Quadra 85 pertencentes a ZEIS Centro Histdrico.

s pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais
existentes que caracterizam a edificagdo devem ser
préservados. O acréscimo de pavimentos e a construgao
de lajes poderéo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito
deverd atender a legislagéo vigente, desde que nédo
seccione vaos e esquadrias preexistentes

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagéo vigente.
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A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A altura méxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificagéo devem ser | caracteristicas do corpo principal da edificagéo devem ser A\ oo pé -direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera | mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera umeeira deve ser paralela a fachada voltada
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do ser observada a altura maxima de 3 m acima do, a via, excetuando-se as edificacdes situadas em
pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢ao pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, asguinas, quando couber. Nesses casos, a posi¢édo da
da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a da cumeeira deve ser paralela a fachada voltag eeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
via, excetuando-se as edificagdes situadas em esquinas, via, excetuando-se as edificacdes situad seguintes situagoes:
quando couber. Nesses casos, a posi¢éo da cumeeira é quando couber. Nesses casos, a posigao ) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
Posicéo e altura maxima da variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes variavel, podendo enquadrar-se em uma das voltada para o logradouro de acesso a edificagao;
cumeeira situagdes: situagdes: b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada | a) cobertura em 2 4guas com cum hada | que parte do vértice localizado na esquina da edificagao;
voltada para o logradouro de acesso a edificagao; voltada para o logradouro dg c) cobertura em 3 4guas com posic¢éo da cumeeira
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo b) cobertura em 2 a4guas perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
que parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; que parte do vértice loca d) cobertura em 4 4guas com posigao da cumeeira
c) cobertura em 3 4guas com posi¢do da cumeeira c) cobertura er‘% 2 perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Cobertura perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular o
Inclinada d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira d) cobertura em 4 aguas
perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular®
A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da | A inclin, hado do corpo principal da | Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edifi o caso de edificagcdes em edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinacéo edificacGes em que te_nh_a havido r_n_odifiga(;ﬁes na que te 0 mgdlflcagoes na cobertura dq corpo
cobertura do corpo principal da edificagao, deve ser principal dificacéo, deve ser adotada a inclinagdo que
adotada a inclinacéo que predomina nas edificagfes predomina edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. da vizinhanga
Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipg,capa ‘ er recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de tel Bto Nos casos em que outro tipo de telha material que se coadune com a linguagem estilistica da
Material ce(@mic? sejel o] r'rlaterial ‘d_e recobrimento car; ;eramica seja o material de recobrimento caracteristico da egificagaq e ndo cause impac@o visual sigpificativo. Néao
edificacdo. N&do sdo admitidos terracos, teto: ologia da edificagéo. Terracos e tetos verdes séo sdo admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes.
piscinas. itidos em trechos planos da cobertura. Nao séo Terragos e tetos verdes sdo admitidos em trechos planos
admitidas piscinas. da cobertura. N&o sdo admitidas piscinas.
Admitida quando se tratar de cob Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
edificagéo, caso em que a altura pr edificagéo, caso em que a altura deve ser mantida. Volumetria.
Casos admitidos e Altura maxima mantida. Admitida em volumes resultantes de ampliacao vertical,
quando admitida, observada a altura maxima estabelecida
no item Volumetria.
Cobertura . . . . . . . . .
Plana i Laje de concreto ar do, pr Id outro tipo, Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
Material impermeabilizada o elhas de fibrocimento impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento
ou material sim| ou material similar. ou material similar.
Admitid e qu m cussdo nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussédo nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercusséo nas fachadas e
Terraco e teto verde coroamen construgo de piscina com &rea | coroamentos. E admitida a construgdo de piscina com area | coroamentos. E admitida a construgéo de piscina com area
[ de a, no mo, 20% da area da cobertura. correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura. correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura.
tipo de ¢ m gue caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
ificacdo d ser mantido. No caso das edificagdes em | ser mantido. No caso das edificacdes em que néo € desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
nédo é possivel identificar o tipo de coroamento possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, e com altura proporcional as dimensdes da fachada.
Coroamento Coroamento - Coberturas inclinadas | pre eve ser adotada platibanda de alvenaria deve ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada,
chgia o zada, com altura proporcional as dimensdes da | com altura proporcional as dimensdes da fachada.
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou | Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou
brilhantes. brilhantes.
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O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacéo deve ser mantido. No caso das edificacdes em
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento

O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve
ser mantido. No caso das edificagdes em que nédo é
possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,

latibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
que néo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
proporcional as dimensdes da fachada.

Reentrancias

vedada a introdugado de no
reentrancias.

Acesso de veiculos
e portdes de
garagem

desenho compativel com a tipologia da edificacéo. Ndo
sdo admitidas novas saliéncias ou reentrancias.

Coroamento Coroamento - Coberturas planas preexistente, deve ser adotada platibanda de alvenaria deve ser adotada platibanda de alvenaria cheia
cheia ou vazada, com altura proporcional as dimens6es da | com altura proporcional as dimensdes da fach
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou | Vedados materiais transparentes, reflexivos e/
brilhantes. brilhantes.
p . A proporcédo da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente & A largura da fachada deve ser equivalente a largura do
ropor¢éo da e . . ’ o
ot - UL gdlflcggao deve ser preservada ou recuperada, quando lote, podgpdp prevalecer a horizo lote, podt_epd_o prevalecer a horizontalidade, a verticalidade
largura tiver sido alterada. ou o equilibrio entre Ia_lrgura e alture ou o equilibrio entre Ia_lrgura e altura, obsewados 0s
parametros estabelecidos pai@ parametros estabelecidos para a volumetria da edificagéo.
A relagao preexistente entre vedagdes e aberturas A relagao preexistente e A relagéo deve tender ao equilibrio, sendo admitida ligeira
caracteristica da edificagéo deve ser mantida. Quando caracteristica (‘fdi i . Quando predominancia das vedacdes ou das aberturas (60% -
Relacio entre tiver,s?do alteraga, deve ser recupe[ada, observados os tiver sido al}gra , es! Scar o eguill’brio, 40%). N&o sera gz_jmitif:ia a\inser(;ag de a‘beftur_as nas
vedacdes e vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas sendo admitida ligeira p! das vedagoe§ ou das empenas das edificagbes, a excegdo de imdveis situados
s edlflca(_;oes Aenqua}dradas nograu lou2da wzmhgnga e aberturas (60 .It_lda a insergdo de em esquina.
que sejam tipologicamente analogas. N&do é admitida a novas abe as edificacOes, a excecdo
insercdo de novas aberturas nas empenas das de im6
edificacles.
A proporcéo, a composigdo e o ritmo preexistentes e que A propol composicao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, o ritmo e a composicéo dos vaos deve
caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando | caracteriz fenestrac@o devem ser mantidos. Quando dialogar com as caracteristicas de ordenamento da
o tiverem sido alterados, devem ser recuperados, tiverem sido ados, a dimensdao vertical ou horizontal fenestracéo das edificagdes da vizinhanga.
Proporgao, ritmo e o ; < < .
composicao da observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo e predomindr nos véos dz_:l(s) fachada_l(s) € 0 seu ritmo
fenestracio prgsente nas edlflcaqoe_s; enqgadradas nos graus 1ou 2 ervar o que predomina nas gdlflcaqoes
Fachada _ vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhal aflas nos Graus 1 ou 2 da vizinhanga. A
SO Composicéo mposi¢éo dos véos na fachada deve buscar o
Significativa . -
enamento existente na vizinhanga.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteris As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da fachada devem ser preservadas otikecuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) pavimentos ou 3 (trés) pavimentos, com projecao
Saliéncias e observados os vestigios existenteghe/ol adrdo presente | observados os vestigios preexistentes ou adotado maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao

sdo admitidas marquises nem reentrancias.

Os acessos e portd
tipologia da edificac
construgdo de
garagem.

antidos. Vedada a

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais véaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portédo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
Vedado na Quadra 85 e no trecho da Quadra 86
pertencentes a ZEIS Centro Historico.

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais vaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
Vedado na Quadra 85 e no trecho da Quadra 86
pertencentes a ZEIS Centro Historico.
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Fachada
Significativa

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranga, desde que ndo avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja,
ndo alterem as proporgdes dos vdos e ndo comprometam
a leitura e percepcao das esquadrias. O desenho das

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranga, desde que ndo avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e so,
nédo alterem as proporgdes dos vaos e ndo col
a leitura e percepcéo das esquadrias. O desel

somente for possivel além do paramento da

edada a introducéo de grades nos pilotis de edificios e
ias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
seguranga, desde que ndo avancem além do
mento da fachada do pavimento térreo e sobreloja,
alterem as proporg6es dos vdos e ndo comprometam
itura e percepcgao das esquadrias. O desenho das
rades deve estar integrado a arquitetura da edificagdo e
onstituido de barras ortogonais. Quando a instalagéo
somente for possivel além do paramento da fachada,
devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor
para fins de andlise especifica.

Composicdo | Gradeamento : X - o : 1 ]
posi¢ grades deve estar integrado a arquitetura da edificagcdo e grades deve estar integrado a arquitetur.

constituido de barras ortogonais. Quando a instalagéo constituido de barras ortogonais. Quando
somente for possivel além do paramento da fachada, ser
apresentada justificativa de natureza patrimonial devera ser apresentada justificatiya
considerando os atributos e valores do setor para fins de patrimonial considerando os atrib!
analise especifica. para fins de andlise especifig
Os materiais de revestimento preexistentes e Os materiais de revesti

Tipos de caracteristicos da composicao das fachadas devem ser caracten’sticosﬁ [=

R - preservados ou recuperados, quando necessario, devem ser man!

observados os vestigios existentes.

ou substituidos, as
cialmente com

As fachadas devem ser revestidas preferencialmente com
emboco, reboco e pintura. A utilizacédo de qualquer outro
material de revestimento deve ser objeto de avaliagéo
especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
setor.

Esquadrias (forma
e material)

Materiais/
Acabamentos

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composicao preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas
ou arruinadas devem manter seu desenho caracteristico,
podendo ser utilizados materiais que produzam efeito
visual semelhante. No caso de ruinas cujas esquadrias
desapareceram, as novas devem observar a composi¢ad
geral da fachada, a forma e a propor¢ao dos vaos
executadas em materiais que produzam efeito vi
semelhante e sejam adequados a tipologia d
Em todos os casos em que seja hecessario
material de efeito visual semelhante, devera ser
apresentado justificativa de natureza
considerando os atributos e valores
permitidas esquadrias do tipo blin
espelhados.

ar a composicao geral da fachada, a forma e
vaos e ser executadas em materiais que

;om vidros espelhados.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgao dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
N&o sdo permitidas esquadrias com vidros espelhados.

Guarda-corpo

A forma e o material dos gu
caracterizam as facha i
devem ser mantido
executados em alv
laminado, aco gorte
adequados a lin

coloracéo e textur

imilares, desde que
a fachada. Sua
duzir impacto visual

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda
corpos preexistentes que caracterizam as fachadas
significativas da edificacdo devem ser mantidos. Os
guarda-corpos novos poderao ser executados em
alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco
corten ou materiais similares, desde que adequados a
linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura

Os guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Calhas e
condutores

significa in a, sendo admitidos guarda- nédo devem produzir impacto visual significativo na
corpos ex a teriais reflexivos, transparentes | vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos
e t executados com materiais reflexivos, transparentes e/ou
brilhantes.
0 sdo ad os calhas e condutores de aguas pluviais | Ndo sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais | N&do sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
a ntes nalfachada, exceto se forem elementos originais | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais | aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
ec os da edificagdo. A insergdo de calha para e caracteristicos da edificacéo. A insercéo de calha para desenho especial e fizerem parte da proposta estética da

captacao de aguas pluviais em edificaces com
cor@amento em beiral podera adotar a solugdo especifica,
desde que baseada nos atributos e valores do setor.

captagdo de aguas pluviais em edificacdes com
coroamento em beiral podera adotar a solugdo especifica,
desde que baseada nos atributos e valores do setor.

edificagdo. A insercéo de calha para captagédo de aguas
pluviais em edificagdes com coroamento em beiral podera
adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor.
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As formas e materiais preexistentes que compdem e
caracterizam a ornamentacgédo da fachada devem ser
preservados ou recuperados.

Sempre que possivel, as formas e os materiais
preexistentes que compdem e caracterizam a
ornamentacgdo da fachada devem ser mantidos. A

ornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica
ada e observar os atributos e valores do setor.,

Revestimento

edificagdo. Muros de alvenaria de pedra apay
ser mantidos como tal e os novos fechament@s de
revestidos com embogo, reboco e pintura.

vem
ser

racteristico da edificacdo. Muros de alvenaria de pedra
rente devem ser mantidos como tal e os novos
fechamentos devem ser revestidos com embogo, reboco e
pintura.

OIMAMENEEED | [FOfiie @ MEETEE ornamentagéo nova deve corresponder a lingua
estilistica da fachada e observar os atributos e
setor.,
o0 caso de lote com terreno acidentado e divisa de fundo
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de voltada para via publica, o muro de fechamento e/ou
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da preexistentes, desde que sejam contencgédo é admitido com altura adequada a essa fungéo,
edificagdo. Nos casos em que tenham sido alterados, edificagdo. Nos casos em que ten néo devendo ultrapassar 3,0 m.
Altura méxima devem ser recuperados, observados os vestigios devem ser recuperados, obsenva
preexistentes e/ou o padrédo de altura presente nas preexistentes e/ou o padrad’d
edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, edificagGes enquadrada inhanca,
acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos acompanhandafa incli
pertinentes. pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que pt do o material de Devem ser executados em alvenaria, com protecao de
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamen ivo caracteristico da topo em material ceramico ou concreto. Quando
fechamentos devem ser executados em alvenaria, com edifica fechamentos devem ser localizados em areas de encosta, devem ser levados em
protecdo de topo em material ceramico ou concreto, ou exec protecdo de topo em consideragdo a vegetacgao existente e o impacto da
Material com os materiais preexistentes. Quando localizados em mate| 20 ou concreto, ou com 0s materiais paisagem.
areas de encosta, devem ser levados em consideragdo a preexiste Quando localizados em areas de encosta,
F_ach_a_da . vegetacao existente e o impacto da paisagem. devem ser fekados em consideragdo a vegetacéo existente
Significativa e o impacto dajpaisagem
Muros Deve ser mantido o revestimento caracteristico e possivel, deve ser mantido o revestimento

Devem ser preferencialmente revestidos com emboco,
reboco e pintura. Muros em alvenaria de pedra aparente
n&o devem ser revestidos. Outros materiais de
revestimento poderdo ser admitidos mediante estudo
especifico e desde que ndo causem impacto visual
significativo na vizinhanga, observados os atributos e
valores atribuidos ao setor.

Vaos de acesso

Os muros preexistentes e
podem ser dotados de véaos

linguagem da fach
alargura de 2,0 m.
veiculos é admitida nos muros de

otes voltados para via

publica, m e profundidade

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacédo
podem ser dotados de véos para o acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, nédo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. A abertura de véo para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento lateral ou posterior de lotes voltados para via
publica, com testada minima de 6 m e profundidade
adequada. O vao de acesso para veiculo deve ter, no
minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com portéo
executado em material compativel com as demais
esquadrias e com a linguagem estilistica da edificacéo.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de véos para 0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. A abertura de vao para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento lateral ou posterior de lotes voltados para via
publica, com testada minima de 6 m e profundidade
adequada. O vao de acesso para veiculo deve ter, no
minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com portéo
executado em material compativel com as demais
esquadrias e com a linguagem estilistica da edificacéo.

Areas técnicas, Equipamentos e
Servigos Publicos

InstalagOes
prediais

mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapassar 3,0m de
altura acima da laje do ultimo piso, no caso de coberturas
s, e ndo devem causar forte impacto visual. No caso
cobertura inclinada, os reservatorios d’agua e outros
volumes deverédo ser alocados dentro da cobertura.

Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapassar 3,0m de
altura acima da laje do ultimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem causar forte impacto visual. No caso
de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverédo ser alocados dentro da cobertura.

Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, ndo devem ultrapassar 3,0 m de
altura acima da laje do Gltimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem ser causar forte impacto visual. No
caso de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e
outros volumes deverao ser alocados dentro da cobertura.
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Né&o é permitida a instalagao de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da

Né&o é permitida a instalagao de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacéo podera ser feita em partes das

antenas de SPDA.

N ao é permitida a instalagéo de antenas de qualquer

rtura ou em fachadas secundéarias, desde que ndo
jam visiveis a partir do espaco publico, a excegéo das

éz:zrt‘)gﬁcas IV edificacdo. A instalacéo podera ser feita em partes das

a Cabo coberturas ou em fachadas secundarias, desde que ndo
sejam visiveis a partir do espago publico, a exce¢ao das
antenas de SPDA.

Placas de Poderédo ser instaladas somente em partes da cobertura

ou em areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico.

captacao de
energia solar

Poderédo ser instaladas somente em parteSi@a
ou em areas da edificacdo ou do lote que na®
visiveis a partir do espaco public

Poder&o ser instaladas somente em partes da cobertura
ou em areas da edificagéo ou do lote que nédo sejam
visiveis a partir do espaco publico.

Areas técnicas, Equipamentos e
Servigos Publicos

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras
de ar-condicionado no paramento das fachadas
significativas de casas térreas, sobrados e edificios T1.
Nesses casos, a instalacéo podera ser feita em partes das

Unidades coberturas, pocos de ventilagdo ou em fachadas
condensadoras secundarias, desde que n&do sejam visiveis a partir do
de ar- espago publico. Nos edificios T2, poderéa ser admitida a

instalacdo de condensadoras na fachada desde que seja
apresentado estudo para a introdugdo de elemento de
protecdo desses equipamentos que impeca sua
visualizagao.

condicionado

a fachada desde que seja
ducdo de elemento de

A instalagdo de condensadoras deve ser feita em partes
da cobertura, pocos de ventilagdo ou em fachada
secundaria ndo visivel a partir do espago publico. A
instalagdo de condensadoras em fachada significativa
pode ser admitida desde que exista elemento de protecéo
desse equipamento que impeca sua visualizagdo e seja
adequado a estética da edificagao.

K
C)O
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Implantagéo
e ocupagéo do
lote

Taxa de ocupacéo/area livre do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.
A area livre do lote que possua declividade maior ou igual
a 30% nao deve ser ocupada.

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistent
A area livre do lote que possua declividade maior ou igual
a 30% nao deve ser ocupada.

taxa de ocupacéo sera determinada em raz&o da area
conforme as seguintes faixas de ocupagéo

€ 220°'m2 - taxa maxima de ocupagéo igual a 90%.
Acima de 221 m2 - taxa méxima de ocupacéo igual a

rea livre deve estar concentrada no fundo do lote ou no
'seu no interior em caso de esquina, mantendo-se as
divisas voltadas para vias publicas edificadas. A area livre
que possua declividade maior ou igual a 30% nao deve ser
ocupada.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
buscando-se, sempre que possivel, que ndo seja menor do
que 10% da area do lote. A area livre do lote que possua
declividade maior ou igual a 30% deve permanecer em
solo natural e vegetada.

buscando-se, sempre q¢
que 10% da arga do
declividade mai@r ou

lot€ que possua
ermanecer em

A taxa de permeabilidade sera determinada em razéo da
area do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 220 m2 - 10%

2. Acima de 221 m2 - 20%.

A area livre do lote que possua declividade maior ou igual
a 30% deve permanecer em solo natural e vegetada

Recuo frontal

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da
edificacdo.

Admitido observado o recuo existente nas edificagbes
Grau 1 ou 2 localizadas na vizinhanga.

Recuo lateral

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico d
edificagdo.

Conforme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 220 m2 - nédo é admitido recuo lateral

2. Acima de 220 m2 - admitido no lote sem divisa de fundo
voltada para via publica, em apenas uma das divisas
laterais, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua
largura;

Recuo de fundos

Deve ser mantido o recuo preexisten
edificacéo.

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da
edifica¢éo. Quando alterado de ser observado o recuo
existente nas edificagdes Grau 1 ou 2 localizadas na
vizinhanga.

Conforme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 220 m2 - néo se aplica.

2. Acima de 220 m2 - admitido, com uma distancia minima
de 2,0 m da divisa de fundos. Esta distancia podera variar
em 0,50 cm para mais ou para menos ou ser ajustada as
dimensdes do lote.

Devem ser mantid ormas de fechamento

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento

Devem observar as seguintes regras:

preexist ticos da edificacéo. preexistentes e caracteristicos da edificacdo. Quando 1. A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com

alterados, deve observar a seguinte regra: muros de concreto ou alvenaria com altura minima de 2 m.
1. A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com 2. Adivisa de fundo deve ser fechada com muros de

Muros e fechamentos muros de concreto ou alvenaria com altura minima de 2 m. | concreto ou alvenaria com altura méaxima de 3,0 m ou
2. Adivisa de fundo deve ser fechada com muros de compativel com as fachadas ou muros das edificacdes
concreto ou alvenaria com altura maxima de 3,0 m ou contiguas.
compativel com as fachadas ou muros das edificacdes
contiguas.

Desmembramento Vedado Vedado Vedado

Parcelamento
Remembramento dado Vedado Vedado
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Volumetria

Forma e dimenséo predominante
do corpo principal da edificagio

A forma e a dimensédo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma da edificac@o deve ser prismética, de base

forma do lote e a altura maxima permitida.

A forma da edificacdo deve ser prismética, de base

agular, tendo como dimensdes predominantes a altura
quilibrio entre esta dimens&o e a largura, conforme a
a do [ote e a altura maxima permitida.

NUmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O nimero maximo de pavimentos deve ser aquele
preexistente a partir do nivel onde esté localizado o acesso
principal a edificagdo, mantidos, nos terrenos em declive,
os subsolos preexistentes. Ndo € admitida ampliagéo
vertical (recuada ou né@o) ou externa ao corpo principal da
edificacéo.

O nimero maximo de pavimentos deve ser aq
preexistente a partir do nivel onde esta | i
principal a edificagdo, mantidos, nos terre
os subsolos preexistentes. Ndo € admitida al
vertical (recuada ou né@o) ou extega ao corpo
edificagdo.

Pocos de ventilagao/iluminagao

A abertura de poco de ventilagdo, com area minima de 2,0
m2, é admitida. No caso de coberturas inclinadas, deve
seccionar a agua posterior do corpo principal da
edificacéo. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade, sera permitido que a secgdo do
poco, iniciado na agua posterior, avance o trecho da
cumeeira.

Espaco Interno

Pé-direito

ura maxima da edificagdo nova deve ter como
eréncia a altura das edificagfes vizinhas, ndo podendo
Itrapassar 04 (quatro) pavimentos ou 12 m, excluida a
cobertura. Ampliagbes externas séo admitidas desde que
observada a taxa de ocupagéo maxima.

regras:
1. Area total doVote

m2 ao pogo a cada 3,0 m.
e 100 m2 e menor ou igual
co igual a 3,0 m2, com

a do poco igual a 3% da area total do lote.
do lote maior do que 440 m2 - rea minima do
ala 5% da éarea total do lote.

m qualquer caso, o poco deve ser localizado no tergo
ermediario do lote e, no caso de coberturas inclinadas,
eVe seccionar a agua posterior do corpo principal da
edificacdo. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade suficiente, sera permitido que a
seccgdo do pogo, iniciado na agua posterior, avance o
trecho da cumeeira.

Deve observar as seguintes regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 100 m2 - &rea
minima do pogo igual a 2,0 m2, com dimensdo minima de
1,0 m. A edificagdo com altura igual ou maior do que 6,0
m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m.
2. Area total do lote maior do que 100 m2 e menor ou igual
a 220 m2 - area minima do pogo igual a 3,0 m2, com
dimensé&o minima de 1,0 m. A edificagdo com altura igual
ou maior do que 6,0 m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao
poco a cada 3,0 m.

3. Area do lote maior do que 220 m2 e menor do que 440
m2 - area minima do pogo igual a 3% da area total do lote.
4. Area do lote maior do que 440 m2 - &rea minima do
poco igual a 5% da éarea total do lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
intermediario do lote e, no caso de coberturas inclinadas,
deve seccionar a 4gua posterior do corpo principal da
edificagdo. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade suficiente, sera permitido que a
secgdo do pogo, iniciado na agua posterior, avance o
trecho da cumeeira.

Os pés-direitos e 0s sistem
preexistentes que car; i

a com fachada a
preservar, as n 0 podem seccionar os
véos da fachada.
soment 3

fachada,

distancia minima de 3 m da
ulte na demoli¢éo de

Os pés-direitos e 0s sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser
preservados. O acréscimo de pavimentos e a construgao
de lajes poderédo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito
deverd atender a legislagéo vigente, desde que nédo
seccione vaos e esquadrias preexistentes

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagéo vigente.
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A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificacéo devem ser | caracteristicas do corpo principal da edificacéo devem ser do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera | mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera aoldla, cumeeira deve ser paralela a fachada voltada
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do ser observada a altura maxima de 3 m acima do, a via, excetuando-se as edificagdes situadas em
pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢ao pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, guinas, quando couber. Nesses casos, a posi¢éo da
da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a da cumeeira deve ser paralela a fachada volta jeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
via, excetuando-se as edificagdes situadas em esquinas, via, excetuando-se as edificagdes situad seguintes situagoes:
quando couber. Nesses casos, a posi¢éo da cumeeira é quando couber. Nesses casos, a posi¢ao a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
Posicéo e altura maxima da variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes variavel, podendo enquadrar-se em uma das voltada para o logradouro de acesso a edificagéo;
cumeeira situagdes: situagdes: b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada | a) cobertura em 2 4guas com cu que parte do vértice localizado na esquina da edificacéo;
voltada para o logradouro de acesso a edificagao; voltada para o logradouro dg c) cobertura em 3 4guas com posi¢éo da cumeeira
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo b) cobertura em 2 a4guas perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
que parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; que parte do vértice locé d) cobertura em 4 4guas com posi¢do da cumeeira
c) cobertura em 3 4guas com posi¢do da cumeeira c) cobertura er‘s agla perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Cobertura perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular o
Inclinada d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira d) cobertura em 4 aguas
perpendicular ou paralela a empena da edificagao.
A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da | Aincli hado do corpo principal da | Deve ser adotada a inclinagéo que predomina nas
edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edifi o caso de edificagcbes em edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinacéo edificacGes em que te_nh_a havido r_n_odifigagﬁes na que te do mgdificagées na cobertura dq corpo
cobertura do corpo principal da edificagao, deve ser principal dificacéo, deve ser adotada a inclinagdo que
adotada a inclinacéo que predomina nas edificagfes predomina Ras edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. N
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipg,capa ‘ er recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas cerdmicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de tel Eto nos casos em que outro tipo de telha material que se coadune com a linguagem estilistica da
Material ce(@micg sejel o] r'rlaterial ‘d_e recobrimento car; rémipa seja _o.matgrial de recobrimento caractelristico da egificagép_ e ndo cause impact_o visual sig_nificativo. Nao
edificacdo. N&do sdo admitidos terracos, teto: ologia da edificagéo. Terracos e tetos verdes sdo sdo admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terragos
piscinas. itidos em trechos planos da cobertura. Nao séo e tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da
admitidas piscinas. cobertura. N&o sdo admitidas piscinas.
Admitida quando se tratar de cob Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
edificagéo, caso em que a altura pr edificagéo, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria.
Casos admitidos e Altura maxima mantida. mantida. Admitida em volumes resultantes de ampliacéo
vertical, quando admitida, observada a altura maxima
estabelecida no item Volumetria.
Cobertura . . . . . ) . . )
Plana i Laje de concreto ar do, pr Id outro tipo, Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
Material impermeabilizada o elhas de fibrocimento impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento
ou material sim| ou material similar. ou material similar.
Admitid e qu m cussdo nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussédo nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussédo nas fachadas e
Terraco e teto verde coroamen construgo de piscina com 4rea | coroamentos. E admitida a construg&o de piscina com area | coroamentos. E admitida a construgdo de piscina com area
[ de a, no mo, 20% da area da cobertura. correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura. correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura.
tipo de ci m gue caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
ificacdo d ser mantida. No caso das edificagdes em | ser mantido. No caso das edificagdes em que néo é desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
nédo é possivel identificar o tipo de coroamento possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, deve | com altura proporcional as dimensdes da fachada.
Coroamento Coroamento - Coberturas inclinadas | prei eve ser adotada platibanda de alvenaria ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com
chgia o zada, com altura proporcional as dimensdes da | altura proporcional as dimensées da fachada. Vedados
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou | materiais transparentes, reflexivos e/ou brilhantes.
brilhantes.
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O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificacdes em
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento

O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve
ser mantido. No caso das edificagdes em que nédo é

Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
e gue ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
a proporcional as dimensdes da fachada.

Reentrancias

nas edificagGes enquadradas no
vizinhanga, que sejam tipologicame
vedada a introducéo de novas saliénc

compativel com a tipologia da edificacdo. Nao séo
admitidas novas saliéncias ou reentrancias.

Coroamento Coroamento - Coberturas planas preexistente, deve ser adotada platibanda de alvenaria ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou va
cheia ou vazada, com altura proporcional as dimensdes da | altura proporcional as dimensdes da fachada.
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou | materiais transparentes, reflexivos e/ou brilhal
brilhantes.
x A proporcéo da fachada preexistente e que caracteriza a A proporcéo da fachada preexistente e que Cafa A largura da fachada deve ser equivalente a largura do
Proporgdo da dificao d id d do ti ipologia da edificagéio d antid [ dend ! icalidade, a horizontalidad
o edificagéo deve ser mantida ou recuperada, quando tiver tipologia da edificacéo deve ser mantida ou rect ote, podendo prevalecer a verticalidade, a horizontalidade
[Emt— sido alterada. quando tiver sido alterada. ou o equilibrio entre largura e altura, observados os
9 parametros estabelecidos para a volumetria da edificag&o.
A relagao preexistente entre vedagdes e aberturas A relagao preexistente e A relagdo deve buscar o equilibrio, sendo admitida ligeira
caracteristica da edificagéo deve ser mantida. Quando tiver | caracteristica t‘edi i . Quando tiver | predominancia das vedagdes ou das aberturas (60% -
Relacéo entre sido alterada, deve ser recuperada, observados 0s sido alterada, eSta rela D equilibrio, sendo | 40%). Ndo sera admitida a inser¢édo de aberturas nas
vedacdes e vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas admitida ligeira predomi JacGes ou das empenas das edificacdes, a exce¢do de imdveis situados
aberturas edificagGes enquadradas no grau 1 ou 2 da vizinhanga e aberturas (609 itida a insergdo de em esquina.
que sejam tipologicamente analogas. N&do é admitida a novas abe das edificacdes, a excegdo
insergéo de novas aberturas nas empenas das edificagfes. | de imo
A proporgéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que A prop OmMposi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, o ritmo e a composic¢éo dos vaos deve
caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando caracte| fenestracdo devem ser mantidos. Quando dialogar com as caracteristicas de ordenamento da
N tiverem sido alterados, devem ser recuperados, tiverem sid@alterados, a dimenséo vertical ou horizontal fenestracéo das edificages da vizinhanca.
Proporgao, ritmo e P ; X - h
composicio da observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo pode predom nos vaos dz_al(s) fachaqa_l(s) € 0 seu ritmo
i presente nas edificagdes enquadradas nos graus 1 ou 2 e observar 0 que predomina nas edificagbes
Fachada c - fenestracéo i p : : .
ST omposicao vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhante, dradas nos Graus 1 ou 2 da vizinhanga. A
Significativa =
o dos véos na fachada deve buscar o
denamento existente na vizinhanga.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caractefi§ticas | A®saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com proje¢éo
Saliéncias e observados os vestigios existentes e padrdo presen observados os vestigios preexistentes ou adotado desenho | maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao

sdo admitidas marquises nem reentrancias.

Acesso de veiculos
e portdes de
garagem

Vedado

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais véaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais véaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
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Fachada
Significativa

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranga, desde que ndo avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja,
ndo alterem as proporgdes dos vdos e ndo comprometam
a leitura e percepcao das esquadrias. O desenho das

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranga, desde que ndo avancem além do

ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo cory
a leitura e percepcéo das esquadrias. O desel

edada a introducéo de grades nos pilotis de edificios e
ias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
0e§yde seguranca, desde que ndo avancem além do
amento da fachada do pavimento térreo e sobreloja,
o alterem as proporgdes dos vaos e ndo comprometam
itura e percepgédo das esquadrias. O desenho das
grades deve estar integrado a arquitetura da edificagéo e
constituido de barras ortogonais. Quando a instalagéo
somente for possivel além do paramento da fachada,
devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor
para fins de andlise especifica.

Composicéo Gradeamento ) X - o : 1 ]
posi¢ grades deve estar integrado a arquitetura da edificagdo e grades deve estar integrado a arquitetur.

constituido de barras ortogonais. Quando a instalagéo constituido de barras ortogonais. Quando
somente for possivel além do paramento da fachada, o
devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor patrimonial considerando os atrib!
para fins de andlise especifica. para fins de andlise especifig
Os materiais de revestimento preexistentes e Os materiais de revesti

Tipos de caracteristicos da composicao das fachadas devem ser caracten’sticosﬁ =

R preservados ou recuperados, quando necessario, devem ser man!

observados os vestigios existentes.

Ou substituidos, as
cialmente com

As fachadas devem ser revestidas preferencialmente com
emboco, reboco e pintura. A utilizagdo de qualquer outro
material de revestimento deve ser objeto de avaliagéo
especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
setor. Vedados materiais reflexivos e/ou brilhantes.

Esquadrias (forma
e material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composicao preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas
ou arruinadas devem manter seu desenho caracteristico,
podendo ser utilizados materiais que produzam efeito
visual semelhante. No caso de ruinas cujas esquadrias
desapareceram, as novas devem observar a composi¢ad
geral da fachada, a forma e a propor¢ao dos vaos
executadas em materiais que produzam efeito vi
semelhante e sejam adequados a tipologia d
Em todos os casos, devera ser apresentado
natureza patrimonial considerando os atributos e val
do setor. Ndo séo permitidas esquadrias do tipo blinde
com vidros espelhados.

ar a composicao geral da fachada, a forma e
vaos e ser executadas em materiais que

fidros espelhados.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Nao sao permitidas esquadrias com vidros espelhados.

devem ser mantidos. Os gu
executados em alvenai
laminado, ago corte
adequados a lingu
coloracéo e te:
inhanca, ndo sendo admitidos guarda-
igis’reflexivos, transparentes

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda
corpos preexistentes que caracterizam as fachadas
significativas da edificacdo devem ser mantidos. Os
guarda-corpos novos poderdo ser executados em
alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco
corten ou materiais similares, desde que adequados a
linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura
nédo devem produzir impacto visual significativo na
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos
executados com materiais reflexivos, transparentes e/ou
brilhantes.

Os guarda-corpos poderao ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais
e caracteristicos da edificacéo.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais

aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
desenho especial e fizerem parte da proposta estética da

edificagéo.

Materiais/
Acabamentos
Guarda-corpo
Calhas e
condutores
A
Ornamentacdo | Forma e Materiais

rmas e materiais preexistentes que compdem e
caracterizam a ornamentacgédo da fachada devem ser
mahtidos ou recuperados.

Sempre que possivel, as formas e os materiais
preexistentes que compdem e caracterizam a
ornamentacgdo da fachada devem ser mantidos. A
ornamentacéo nova deve corresponder a linguagem
estilistica da fachada e observar os atributos e valores do
setor.

A ornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica
da fachada e observar os atributos e valores do setor. ,
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Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificag8o. Nos casos em que tenham sido alterados,
devem ser recuperados, observados os vestigios
preexistentes e/ou o padréo de altura presente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga,
acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos
pertinentes.

Altura maxima

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificag8o. Nos casos em que tenham sido alterados,
devem ser recuperados, observados os vestigiog
preexistentes e/ou o padréo de altura presente,
edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da ViZ
acompanhando a inclinacéo do terreno ca
pertinentes.

\v

Admitido na testada fronteira de lotes localizado na Ladeira

0 Bento. Neste caso, o muro deve ter altura

el com os muros das edificagfes contiguas
fuadradas no Grau 1 ou 2, acompanhando a inclinagédo

do, terreno nos casos pertinentes. No caso de lote com

eno acidentado e divisas lateral e/ou de fundo voltada

para via publica, o muro de fechamento e/ou contengéo é

admitido com altura adequada a essa funcado, ndo devendo

ultrapassar 3,0 m.

Deve ser mantido o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos
fechamentos devem ser executados observados os

Sempre que possivel, deve ser m
fechamento e sistema constii
edificacdo preexistente.

Devem ser executados preferencialmente em alvenaria ou
alvenaria conjugada com gradil, observado o material
presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga .

reboco e pintura.

Material vestigios preexistentes e caracteristicos da tipologia executados observado:
edilicia e/ou o material presente nas edificaces caracteristicos
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga que sejam nas edificacde
Fachada tipologicamente semelhantes. que sejam tipologicame
Significativa Muros I - " -~ "
Muros em alvenaria pedra ou tijolo ou que utilizem Muros em a olo ou que utilizem
Revestimento concreto armado devem ser revestidos com embogo, concret@ estidos com embogo,

Muros em alvenaria pedra ou tijolo ou que utilizem
concreto armado devem ser revestidos com embogo,
reboco e pintura.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo
podem ser dotados de vaos para o0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura
a largura de 2,0 m. Os véos para entrada de veicul
preexistentes e caracteristicos da edificacéo dey,
mantidos.

_ ser
Vaos de acesso

axistentes e caracteristicos da edificagdo
ados de vaos para 0 acesso de pessoas,

a e fechamento adequados ao uso e a
hada, ndo devendo ultrapassar a altura e

echamento posterior voltados para via publica, com
stada minima de 6 m e profundidade adequada. O vao
&’acesso para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de
largura e 2,10 m de altura, com portdo executado em
material compativel com as demais esquadrias e com a
linguagem estilistica da edificagéo.

Podem ser dotados de véos para o acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, nédo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. A abertura de vao para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento posterior voltados para via publica, com
testada minima de 6 m e profundidade adequada. O vao
de acesso para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de
largura e 2,10 m de altura, com portdo executado em
material compativel com as demais esquadrias e com a
linguagem estilistica da edificag&o.

InstalagGes Prediais so de coberturas

pacto visual. No caso
rios d'agua e outros

Areas técnicas,

Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapassar 3,0 m de
altura acima da laje do ultimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem causar forte impacto visual. No caso
de cobertura inclinada, os reservatorios d’agua e outros
volumes deveréo ser alocados dentro da cobertura.

Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatoérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, ndo devem ultrapassar 3,0 m de
altura acima da laje do Ultimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem ser causar forte impacto visual. No
caso de cobertura inclinada, os reservatorios d'agua e
outros volumes deverdo ser alocados dentro da cobertura.

Equipamentos
e Servigos
Publicos

Antenas Parabdlicas / TV / a Cabo L =
m fachadas secundarias, desde que ndo

a partir do espago publico, a excecéo das
A

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundéarias, desde que nao
sejam visiveis a partir do espago publico, a excegédo das
antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundéarias, desde que nao
sejam visiveis a partir do espago publico, a excegdo das
antenas de SPDA.

Po@lerédo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
emi@reas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
do espaco publico.

Placas de captacdo de energia solar

Poderé&o ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.
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N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas de casas térreas, sobrados e edificios T1.
Nesses casos, a instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, pogos de ventilagdo ou em fachadas
secundarias, desde que néo sejam visiveis a partir do
espaco publico. Nos edificios T2, podera ser admitida a
instalacdo de condensadoras na fachada desde que seja
apresentado estudo para a introducgéo de elemento de
protecao desses equipamentos que impeca sua
visualizagao.

Areas técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Unidades condensadoras de ar
condicionado

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas de casas térreas, sobrados e edificios T1.
Nesses casos, a instalagdo podera ser feita em p
coberturas, pogos de ventilagdo ou em fachada
secundarias, desde que nédo sejam visiveis a p
espaco publico. Nos edificios T2, podera
instalacdo de condensadoras na fachada
apresentado estudo para a introducgéo de ele
protecio desses equipamentos impeca su
visualizagao.

ad

A instalacdo de condensadoras deve ser feita em partes da
ra, pocos de ventilagdo ou em fachada secundaria

a partir do espaco publico. A instalagéo de
densadoras em fachada significativa pode ser admitida
de que exista elemento de protecdo desse

ipamento que impeca sua visualizacéo e seja

quado a estética da edificacéo.
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Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupagdo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.

Determinada em razdo da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 200 m? - 90%

2. acima de 200 m2 até 300 m2 - 80%

3. acima de 300 m2 até 400 m? - 70%

4. acima de 400 m? - 60%

A éarea livre resultante devera permanecer em
vegetada e estar concentrada no fundo do lote o 0.
lateralmente, respeitados os limites estabelecidos p
lateral e de fundos.

ecu

rea livre resultante devera permanecer em solo natural e
etada e estar concentrada no fundo do lote ou disposta
ateralmente, respeitados os limites estabelecidos para recuo
lateral e de fundos.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

A taxa minima de permeabilidad
area total do lote, de modo aps
seguintes faixas:

1. Até 200 m2 - 10%
2. acima de 200 m? até 300
3. acima de 300 m2até
4. acima de 400 m? -

Recuo frontal

Deve ser mantida a implantacéo preexistente e caracteristica
da edificagao.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em raz&o da
area total do lote, de modo aproximado, conforme as
seguintes faixas:

1. Até 200 m2 - 10%

2. acima de 200 m? até 300 m? - 20%

3. acima de 300 m2 até 400 m2 - 30%

4. acima de 400 m2 - 40%

Vedado.

Vedado.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantacéo preexistente e caracteristica
da edificacéo.

Deve ser manti

caracteristica da acao.

otes maiores ue 200 m2 o recuo lateral é admitido

uma das divisas laterais a partir da metade
efundidade do lote, devendo ser, no minimo,

a largura.

implantacéo preexistente sempre que for

1/4 da s

Para lotes maiores do que 200 m2 o recuo lateral é admitido
em apenas uma das divisas laterais a partir da metade
posterior da profundidade do lote, devendo ser, no minimo,
igual a 1/4 da sua largura.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexisten
caracteristica da edificago.

em lotes maiores do que 200m2, com uma
minima de 2,0 m da divisa de fundos.

Admitidos em lotes maiores do que 200m2, com uma
distancia minima de 2,0 m da divisa de fundos.

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de,fec
preexistentes e caracteristicos da edificag

ento

Parcelamento

DeVe ser mantida a forma de fechamento preexistente
sempre que for caracteristica da edificacdo. Quando alterada,
a divisa lateral ndo construida e a de fundo devem ser
fechadas com muros de concreto ou alvenaria com altura
minima de 3 m.

A divisa lateral ndo construida e a de fundo devem ser
fechadas com muros de concreto ou alvenaria com altura
minima de 3 m.

Desmembramento Vedado.
Admitido lateralmente,
Remembramento nédo ultrapasse 10 m de

Vedado.

Vedado.

do lote resultante
ndo haja

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante

do corpo principal da
edificacdo

Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
ndo ultrapasse 10 m de largura e desde que nédo haja
repercussdo nas fachadas preexistentes.

Admitido lateralmente desde que a largura maxima do lote
resultante ndo ultrapasse 10 m.

A forma e a dimen
corpo pri di

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade ou a altura.

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade ou a altura.
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NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistentes e que caracteriza a
tipologia da edificagéo deve ser mantido, incluindo os
pavimentos em subsolos quando for o caso. A ampliacdo
vertical é admitida apenas em edificacfes térreas situadas
em meio de quadra, desde que recuada com relacéo a
fachada principal, restrita a um pavimento e néo visivel a
partir do espaco publico.

O numero de pavimentos preexistentes e que caracteriza a
tipologia da edificagéo deve ser mantido, incluindo os

pavimentos em subsolos quando for o caso. A ampliac
vertical é admitida apenas em edificacGes térreas ou
sobrados com dois pavimentos situados em meio d
desde que recuada com relagéo a fachada principal,
um pavimento e nao visivel a partir do espago i
alturas totais ndo podem ultrapassar 6 m para a
edificacOes térreas e 9 m para ampliagées em sobr
dois pavimentos.

a maxima da edificacdo nova néo deve ultrapassar 3 m
ou 9 m, excluida a cobertura.

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a
dimensé&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a

Para lotes com 100% de ocupag
pocos de ventilagdo conformes
nor ou g

Admitido desde que observadas as seguintes regras:
1. Area total do lote menor ou igual a 200 m2 - area minima

ada para a via, excetuando-se as
esquinas guando couber. Nesses

paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
edificagbes situadas em esquinas quando couber. Nesses
casos, a posicéo da cumeeira é variavel, devendo ser
compativel com a tipologia da edificacéo.

Volumetria forma da cobertura da edificagéio e sejam necessarios paraa | 1. Area total do lote do poco igual a 2,0 m2 para edificacdes com até 6,0 m de
viabilizagao do uso. do pogo igual a 2,0 n@par altura. Acima desta altura, devera ser acrescentado 1,0 m2 ao
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua altura. Acima desta altura, d poco a cada 3,0 m.
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos | pogo a cada 3,0 m. 2. Area total do lote maior do que 200 m2 e menor ou igual a
Pocos de ventilagao/ excepcionais, quando n&do houver profundidade suficiente, 2. Area total do lote m?e menor ou igual a | 300 m2 - &rea minima do poco igual a 3,0 m? para edificag6es
iluminacéo serd permitido que a secgéo do poco, iniciado na agua 300 m2 - area i 3,0 m2 para edificagdes | com até 6,0 m de altura. Acima desta altura, devera ser
posterior, avance o trecho da cumeeira. com até 6,0 a altura, devera ser acrescentado 1,0 m2 ao poco a cada 3,0 m.
Em todos os casos, nas edificacdes com altura igual ou maior | acrescenta ada 3,0 m. 3. Area do lote maior do que 300 m? e menor ou igual do que
do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m? ao pogo a cada 3,0 | 3. Area do lotelmaidr do que 300 m? e menor ou igual do que | 400 m?2 - &rea minima do pogo igual a 3% da &rea total do
m de altura. 400 m? - area ma do poco igual a 3% da area total do lote.
4. Area do lote maior do que 400 m? - 4rea minima do pogo
do lote maior'do que 400 m? - area minima do pogo igual a 5% da éarea total do lote.
area total do lote. Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
central (ou intermediario) do lote.
Os pés-direitos e os elementos estruturais preexiste direitos e os elementos estruturais preexistentes que | O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
caracterizam tipologicamente a edificacédo deve ser am a edificacdo devem ser preservados. O parametros da legislacéo vigente.
preservada. A construgdo de laje de piso em concreto pode réscimo de pavimentos e a construcéo de lajes de piso em
ser admitida, desde que sejam obedecidos o reto poderdo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria, néo r parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito devera
Espago Pé-direito fachaq;ls si~gnificati\_/as e ndo seccionem val atenger a Iggislagéo mun_icipal vig«_eme, desde que ndo
TRET da edificagéo preexistente. No caso de ruina seccione vaos e esquadrias preexistentes.
preservar, as novas lajes de piso n
vaos da fachada. A alteracéo dessa ri
ocorrer a uma distancia mini
que néo resulte na demolica@de ele
significativos. Neste caso, o
minima conforme legislagé
A posicdo e a al ente e caracteristica | A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e caracteristica | A altura maxima da cumeeira devera ser de 3,0 m acima do
vem ser mantidas. Nos do corpo principal da edificagdo devem ser mantidas. Nos topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a
Posicao e altura maxima da | devera ser opsewafia} a | casos em que isso nédo for'possivel, devera ser observa,da} a | posicdo 'da cumeeira deve ser pg'ralelg a fa}chada voltada
Cobertura v oy ima dt_) tppo do pe-dl_relto do dltimo altu_ra maxima de 3,0 m acima dt_) t~opo do pe-dl_relto do Ultimo | para avia, excetuando-se as edificacdes snuac_ia§ em
T —— Y@ posicdo da cumeeira deve ser pavimento. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira deve ser esquinas quando couber. Nesses casos, a posi¢do da

cumeeira € variavel, devendo ser compativel com a tipologia
da edificagéo.
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evegyser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria
w 0, desde que ndo cause impacto visual
)

vem ser recobertas com telhas ceramicas ou material
efeito visual semelhante. Terragos e tetos verdes séo
admitidos nos recuos existentes, desde que ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico.

Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
Volumetria.

Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento ou
material similar, desde que escondidas por platibandas.

Admitidos, desde que néo visiveis a partir do espaco publico

Admitidos beirais simples com mudanca de inclinagao e
elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que ndo seja
reflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
balanco deve ser semelhante ao existente nas edificagbes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
com altura proporcional as dimensdes da fachada.

ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3
A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da A inclinagdo preexistente do telhado da edificacdo deve ser
edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de mantida. No caso das edificagdes em que é admita a
Inclinacéo edificagﬁes_em que tenh_a} hav~ido modificagdes na cobertura ampliacéo vertical ou tenha ha\_/idq mogificagﬁes na
do corpo principal da edificagdo, deve ser adotada a cobertura, deve ser adotada a inclinacdo compativel
inclinacéo que predomina nas edificacées enquadradas no sua volumetria e/ou a existente nas edificagdes enquadradas
Cobertura Grau 1 ou 2 da vizinhanga. no grau 1 ou 2 da vizinhanca.
inclinada Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica
Material se~ja o m~aterial dg_ recobrimento caracteristico da edificagao.
N&o seréo permitidos terragos ou tetos verdes nos recuos
existentes.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
s cliiahs © el edificAaQéo, caso em que a altura preexistente deve ser
or mantida.
maxima
Cobertura
Plana ) . .
Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
Material impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento ou
material similar, desde que escondidas por platibandas.
Terraco e Teto verde Vedado.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificacdes e| e
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexi
deve ser adotado beiral simples com mudanga de inclhaca adotado beiral simples com mudanca de inclinagcdo
Coroamento - Coberturas e acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de
inclinadas comprimento semelhante ao existente nas edjficacdes primento semelhante ao existente nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ol enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhang¢a, ou coroamento
em platibanda de alvenaria cheia ou vaza em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
proporcional as dimensdes da fachada. Vedal proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
Coroamento reflexivos, transparentes ou brilhant reflexivos, transparentes ou brilhantes.
O tipo de coroamento que car, ea O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificagéo deve ser mantid s em que | edificacdo deve ser mantida. No caso das edificagdes em que
néo é possivel identificar o eexistente, nédo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,
Coroamento - Coberturas deve ser adotado o corda da de alvenaria deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria
planas ou concreto, cheias ou va mento em massa | ou concreto, cheias ou vazadas, com acabamento em massa
e seguir a altura da das no Grau 1 ou 2 | e seguir a altura das edificag6es enquadradas no Grau 1 ou 2
da vizinhanca. reflexivos, transparentes da vizinhanca. Vedados materiais reflexivos, transparentes
ou brilhantes. ou brilhantes.
A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporc¢éao da Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
Fachada . . | fachada - sobrado ou edificio deve predominar a dimens&o vertical. Nas
Significativa (I LD altura x edificagdes de esquina, uma ou mais fachadas poderéo ter a
largura dimens&o horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.

A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote,
podendo a fachada prevalecer a horizontalidade, a
verticalidade ou o equilibrio entre essas dimensdes,
observadas os parametros estabelecidos para a volumetria
da edificacéo.
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GRAU 3
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Fachada
Significativa

A relagdo preexistente entre vedagdes e aberturas
caracteristica da tipologia da edificagéo deve ser mantida.

A relacéo entre vedagdes e aberturas deve buscar o
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das

acdo entre vedagOes e aberturas deve buscar o

eR:tIraegao Quandq t_iver sido _alterada, deve ser reicuperada, observados yeda(;(:)es (60% vedagéo, 40% abertura). Ndo seré_\ _ad o b vedagdo, 40% abertura) ou aberturas (40%
vedacoes e os‘\{estlglos preexistentes e/ou o padréo presgnte nas insercéo de novas abgrturas nas empenas das edifi 80, 60% abertura).
e ed!flcagoes enquadradas no Grau 1~ou,2 da wzmhqnga e que | excegéo de imoveis situados em esquina.
sejam tipologicamente analogas. Nao é admitida a insercéo
de novas aberturas nas empenas das edificagdes.
A proporgéo, a composigdo e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, a composi¢do e o ritmo preexistentes A proporcéo, o ritmo e a composicéo dos vaos devem
Proporgéo, caracterizam a fenestragcdo devem ser preservados ou caracterizam a fenestragdo devem se dialogar com as caracteristicas de ordenamento regular das
ritmo e recuperados, nos casos em que tenham sido alterados, tiverem sido alterados, a dimens&o verti r | edificagBes da vizinhanca.
composicdo | observados vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nos vaos dos pavimentos superij érreos
da nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, | a dimensé&o predominante dog
fenestracéo que sejam tipologicamente semelhantes. horizontal. Em qual
devem obedecer a
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reeg Admitidas saliéncias com projecdo méaxima de 30 cm a partir
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem s& cuperadas, do paramento da fachada. N&o séo admitidas reentrancias e
Saliéncias e | observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo observados o; i es ou adotado desenho saliéncias do tipo marquise.
Composicéo Reentrancias | presente nas edificagfes enquadradas no Grau 1 ou 2 da compativel acdo. Ndo sdo admitidas
vizinhanca, que sejam tipologicamente semelhantes. E novas sal
vedada a introducdo de novas saliéncias e/ou reentrancias.
Vedado Admitido na fachada de sobrados ou edificios desde que a Admitido na fachada de sobrados ou edificios desde que a
Acesso de a da testada d@lote seja igual ou superior a 6,0 m. O largura da testada do lote seja igual ou superior a 6,0 m. O
veiculos e r, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10 m de altura, | véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10 m de altura,
portdes de e m os demais vaos da fachada e respeitar estar alinhado com os demais vaos da fachada e respeitar
garagem su agem estilistica. O portdo deve ser executado no sua linguagem estilistica. O portdo deve ser executado no
mesme material utilizado nas demais esquadrias da fachada. | mesmo material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
A introdug&o de grades podera ser tolerada por questdes de introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que nédo avancem além d ramento da uranca, desde que nédo avancem além do paramento da seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as proporc¢des dos v&os fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
Gradeamento | comprometam a leitura e percepgédo das comprometam a leitura e percepgéo das esquadrias. O comprometam a leitura e percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve ser constituido de desenho das grades deve ser constituido de barras desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
ortogonais. Quando a instalagéo s ortogonais. Quando a instalacdo somente for possivel além edificacdo.
do paramento da fachada, devera sel do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patri justificativa de natureza patrimonial, considerando os
atributos e valores do setor, atributos e valores do setor para fins de anélise especifica.
As fachadas devem s As fachadas devem ser revestidas com reboco e pintura. Nos | As fachadas devem ser revestidas preferencialmente com
VEtErEE) Tipos de casos _das edificaqées q casos ldas edifica(;C?es que apresente'm' azulejos como rebocq e pintura. A utiliza_géo de qual_qugr outro rr)gterial de
Acabamentos | Revestimento | EVeStimento preexistente revestimento preexistente e caracteristico da sua revestimento deve ser objeto de avaliagcéo especifica,

composicao, es

composicao, estes devem ser mantidos.

observados os atributos e valores atribuidos do setor.
Vedados materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
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Fachada
Significativa

Esquadrias
(forma e
material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das que
fazem parte da composicdo preexistente e caracteristica da
fachada. Esquadrias descaracterizadas ou arruinadas
devem ser recuperadas de acordo com esse modelo,
guando existente, podendo ser utilizados outros materiais
que produzam efeito visual semelhante. No caso de ruinas
cujas esquadrias desapareceram, as novas devem observar
a composicao geral da fachada, a forma e a proporgdo dos
vaos e ser executadas em madeira ou em outros materiais
que produzam efeito visual semelhante ou adequados a
tipologia da edificagdo. Neste Ultimo caso, devera ser
apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.

Sempre que possivel devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composi¢édo

preexistente e caracteristica da fachada. Novas esq
devem observar a composi¢éo geral da fachada,
proporgdo dos véos e ser executadas em madeir
outros materiais que produzam efeito visual
Neste Ultimo caso, devera ser apresentado j
natureza patrimonial considerando os atributos
setor. Ndo séo permitidas esquadrias_do tipo blin

A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que

guadrias devem observar a forma e a proporcéo dos
e @ialogar com a linguagem estilistica da fachada. Ndo
esquadrias com vidros espelhados.

Sempre que possf‘l, al

vidros espelhados.
v .
aterialdos guarda-
izamdiipologicamente a

Os guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,

pertinentes.

Materiais/ caracterizam tipologicamente a fachada da edificagéo deve | corpos preexistentes e qu concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
Acabamentos ser mantida. Os guarda-corpos novos poderdo ser fachada da edificaga Os guarda-corpos materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro novos poderdo ser alvenaria, concreto, ferro | fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
batido, ago corten ou materiais similares, desde que i Q d materiais similares, impacto visual significativo na vizinhancga, ndo sendo
Guarda-corpo i A P - .
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua estilistica da fachada. admitidos guarda-corpos executados com materiais
coloracéo e textura ndo devem produzir impacto visual vem produzir impacto visual | reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda- hanga, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes 0s com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.
N&o séo admitidos calhas e condutores de &guas pluviais admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Né&o s&o admitidos calhas e condutores de &guas pluviais
Calhas e apa'rentes na fat_:hada. A i‘nsergéo de calha para capta .(_:hada. A i‘nsergéo de calha para captagéo aparentes na fa_chadg, exceto se esses elementos tive,rt_am
e de_aguas pluylals em edlflcagzoes com coroamento as pluylals em edlflcagzoes com coroamento em desenho especial e fizerem parte da sua proposta estética.
beiral, podera adotar a solucéo especifica do crol poderéa adotar a solugéo especifica do croqui anexo.
ou outra, desde que baseada nos atributos e valores do Em faghadas novas esses elementos sdo admitidos se
setor. tiverem desenho especial e fizerem parte da sua proposta
tética.
As formas e materiais preexistentes qu Sempre que possivel, as formas e os materiais A ornamentacgéo deve corresponder a linguagem estilistica
caracterizam a ornamentacgao da fachada preexistentes que compdem e caracterizam a ornamentacédo | da fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentac&o Forma}s_e preservados ou recuperados. da fachada Qevem ser preservados ou rgcgperados. A
Materiais ornamentagao nova deve corresponder a linguagem
estilistica da fachada e observar os atributos e valores do
setor.
Devem ser mantido formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento No caso de lote com terreno acidentado e divisa de fundo
preexistentes, desde risticos da preexistentes, desde que sejam caracteristicos da voltada para via publica, o muro de fechamento e contengédo
edificagdo. N sido alterados, edificacdo. Nos casos em que tenham sido alterados, pode ser inserido com altura adequada a essa fungéo.
N, devem ser re ados os vestigios devem ser recuperados, o~bservados os vestigios
preexistente ltura presente nas preexistentes e/ou o padréo de altura presente nas
: s no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga,
MUros 80 do terreno nos casos acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos

Material

construtivo €a
devem
em mat

eristico da edificacdo. Novos fechamentos
r executados em alvenaria, com protecéo de topo
al ceramico ou concreto.

Sempre que possivel, deve ser mantido o material de
fechamento e sistema construtivo caracteristico da
edificagdo preexistente. Novos fechamentos devem ser
executados em alvenaria, com protecédo de topo em material
ceramico ou concreto.

Devem ser executados em alvenaria, com proteg&o de topo
em material ceramico ou concreto.
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Revestimento

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da
edificagdo. Muros em alvenaria de pedra aparente devem
ser mantidos como tal. Novos fechamentos devem ser
revestidos exclusivamente com reboco e pintura.

Muros em alvenaria de pedra aparente devem ser mantidos
como tal. Quando executados em tijolo ou concreto armado
devem ser revestidos preferencialmente com reboco
pintura.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com

uros preexistentes e caracteristicos da edificagdo

dem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com
rgura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros pré-existentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
tltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor. A
abertura de véo para acesso de veiculos é admitida
observadas as regras estabelecidas no item Acesso de
veiculos e portdes de garagem.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, ndo podem ultrapassar 3 m de
altura acima do pé direito ou da laje do dltimo piso, no caso
de coberturas planas, e ndo devem causar forte impacto
visual. Os reservatorios d’agua deverdo ser alocados,
preferencialmente, dentro da cobertura. Quando isso néo for
possivel, a solugcdo adotada devera ser baseada nos
atributos e valores do setor. Demais volumes n&o devem ser
visiveis a partir do espaco publico.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que néo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excecdo das antenas de SPDA.

solar

Placas de Captagao de energia

partir do espaco publico.

g_ach_?_dat_ Muros largura minima de 0,90 m e méaxima de 1,20 m, altura largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m
ISR proporcional aos muros pré-existentes e fechamento em proporcional aos muros pré-existentes e fechame!
Vaos de gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste gradil, madeira pintada ou material
acesso ltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza | Ultimo caso, devera ser apresentado j
patrimonial considerando os atributos e valores do setor. patrimonial considerando os
abertura de véo para acessg
observadas as reg
veiculos e portdes
Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como lais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de s de maquina de
elevadores, entre outros, ndo podem ultrapassar 3 m de
altura acima do pé direito ou da laje do dltimo piso, no caso aje do ultimo piso, no caso
- . de coberturas planas, e ndo devem causar forte impacto
InstalagGes prediais - e s <
visual. Os reservatorios d’agua deverdo ser alocados,
preferencialmente, dentro da cobertura. Quando isso néo for
possivel, a solugcdo adotada devera ser baseada nos
atributos e valores do setor. Demais volumes ndo devem ser
visiveis a partir do espaco publico.
Instalac6es - " . < . <
prediais, Nao,e'permltlda a instalacéo de amengs q_e qyalque “permi da a instalagéo de amengs q_e qyalquer
e Antenas Parabélicas /TV [ a espécie no pa}ramentg das facijadas ;lgnlflcatlva espgcie no pa}ramentg das facijadas ;lgnlflcatlvas da
técnicas, Cabo edificacdo. A instalacédo podera ser feltq em pa}rte_ das ¢ edifiéacdo. A instalacédo podera ser feltq em pa}rte_s das )
Equipamentos coberturas ouem fa\chadasgue n&o sejam visiveis a partir coberturas ouem fa\chadasgue n&o sejam visiveis a partir
e Servicos do espaco publico, a excecdo das antena: espaco publico, a excegdo das antenas de SPDA.
Publicos

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Unidades condensadoras de ar-
condicionado

N&o é permitida a instala
ar-condicionado no para
da edificagdo. A instalag:
coberturas, areas li
desde que ndo sejam

partes das
tras fachadas
espaco publico.

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
de casas térreas e sobrados. Nesses casos, a instalagédo
podera ser feita em partes da edificacdo que ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico. No caso de edificios T1 e
T2, podera ser admitida a instalacéo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
que impeca sua visualizagao.

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
de casas térreas e sobrados. Nesses casos, a instalagédo
podera ser feita em partes da edificacdo que ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico. No caso de edificios T1 e
T2, podera ser admitida a instalacéo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
que impeca sua visualizagao.




