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GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Implantagéo e
ocupagéo do
lote

Taxa de ocupacgédo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente,
exceto quando for localizado em trecho da encosta voltada
para Baia de Todos-o0s-Santos (Quadra 113) ou em trecho da
encosta voltada para Baixa dos Sapateiros (Quadras 125 e
126). Nestes casos, a taxa de ocupacéo sera determinada
em razao da area do lote, conforme as seguintes faixas de
ocupacéo maxima:

1. Até 240 m2 - 90%

2. Acima de 240 m? - 80%

A area livre resultante devera ser concentrada no fundo do
lote.

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente,
exceto quando for localizado em trecho da encosta voltada
para Baia de Todos-o0s-Santos (Quadra 113) ou em treche,da
encosta voltada para Baixa dos Sapateiros (Quadras 425 e
126). Nestes casos, a taxa de ocupacéo sera determinada
em razao da area do lote, conforme as seguintes faixas de
ocupacéo maxima:

1. Até 240 m2 - 90%

2. Acima de 240 m? - 80%

A area livre resultante devera ser concéntrada no fundo do
lote.

Determinada em razdo da area do lote, conforme as
seguintesifaixas de ocupagdo maxima:

17 Até240 m2»90%

2. Acima de 240 m? - 80%

A area livre resultante devera ser concentrada no fundo do
lote.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
exceto quando o lote for localizado em trecho da encosta
voltada para Baia de Todos-os-Santos (Quadra 113) ou em
trecho da encosta voltada para Baixa dos Sapateiros
(Quadras 125 e 126). Nestes casos, a taxa minima de
permeabilidade é determinada em raz&do da area total do lote,
de modo aproximado, conforme as seguintes faixas:

1. Até 240 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagdo drenante.

2. Acima de 240 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

Deve ser mantida a taxa de pefmeabilidade preexistente,
exceto quando o lote for localizado em trecho, da encosta
voltada para Bafa de'Todds:es-Santos (Quadra 113) ou em
trecho da encosta voltada paraBaixa dos Sapateiros
(Quadras 125 e 126): Nestes casos, a taxa minima de
permeabilidade é determinada em razao da area total do lote,
de modo aproximade, conforme as'seguintes faixas:

1. Até 240 m? - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagae drenante.

2. Acima de 240 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 240 m? - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagdo drenante.

2. Acima de 240 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeével.

Recuo frontal

N&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificacao foi construida.

Naoyé admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificacao foi'censtruida.

N&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantagéo preexistente, excetonas
ampliacdes das edificacdes localizadas em lotes com'area
menor que 240 m?2 em trecho da encosta voltada para Baia
de Todos-o0s-Santos (Quadra 113) ou em treche da encosta
voltada para Baixa dos Sapateiros (Quadras 125e 126).
Nesses trechos que s&o excecdes, em lotes eom area maior
que 240 m?, o recuo lateral serd admitido em uma das divisas
laterais a partir da metade posteriorda profundidade dolote,
devendo ser equivalente a, no minimo, 4/3 da sua largura
total.

Deve'ser mantida a implantagéo preexistente, exceto nas
ampliag@es das edificacdes localizadas em lotes com area
menor que 240 m?2 em trecho da encosta voltada para Baia
de Todos-os-Santos (Quadra 113) ou em trecho da encosta
voltada para Baixa dos Sapateiros (Quadras 125 e 126).
Nesses trechos que séo excegdes, em lotes com area maior
que 240 m?, o recuo lateral serd admitido em uma das divisas
laterais a partir da metade posterior da profundidade do lote,
devendo ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura
total.

Em lotes com area maior que 240 m?, o recuo lateral sera
admitido em uma das divisas laterais, exclusivamente, a
partir da metade posterior da profundidade do lote, devendo
ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a implantagdo preéxistente, exceto nas
ampliacdes das edificagBes localizadas em trecho da encosta
voltada para Baia de Todes-0s-Santos (Quadra 113) ou em
trecho da encosta,voltada para Baixaidos Sapateiros
(Quadras 125 e 126). Nestes casos, o recuo de fundos é
disposto conforme as seguintes faixas relativas a area total
do lote:

1. Até 240 m2 - recuoyminimo de 1,5 m

2. Acima de 240 m2 -'recuo minimo de 2,0 m

Deve ser mantida a implantagéo preexistente, exceto nas
ampliacdes das edificag@es localizadas em trecho da encosta
voltada para Baia de Todos-os-Santos (Quadra 113) ou em
trecho da encosta voltada para Baixa dos Sapateiros
(Quadras 125 e 126). Nestes casos, o recuo de fundos é
disposto conforme as seguintes faixas relativas a area total
do lote:

1. Até 240 m2 - recuo minimo de 1,5 m

2. Acima de 240 m2 - recuo minimo de 2,0 m

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Até 240 m? - recuo minimo de 1,5 m

2. Acima de 240 m2 - recuo minimo de 2,0 m
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Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagéo do terreno. Nos
lotes de esquina, 0 muro voltado para via publica (lateral ou
fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, acompanhando
a inclinagdo do terreno.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas.
livres existentes no lote devem ser fechadas com mur@s em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinacéo doiterrene. Nos
lotes de esquina, 0 muro voltado para via publica (lateral‘ou
fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, acompanhando
a inclinacéo do terreno.

Nasdivisas entre lotes (lateral ou fundos) o muro devera ser
construide,em alvenaria e ter entre 2,0 e 3,0 m de altura,
acompanhando a inclinacéo do terreno. Nas divisas voltadas
para via publica (lateral ou fundos) o muro também devera
ser construido em alvenaria e ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
acompanhando a inclinagéo do terreno.

Parcelamento

Desmembramento Vedado Vedado Vedado
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
Remembramento néo ultrapasse 16 m de largura e desde que nédo haja ndo ultrapasse 16 m'de lafgura e'desde que néo haja nao ultrapasse 16 m de largura e que a fachada resultante

repercusséo nas fachadas preexistentes.

repercussao nas fachadas preexistentes.

expresse a leitura do parcelamento preexistente.

Volumetria

Forma e dimensé&o
predominante do corpo
principal da edificagédo

A forma e a dimensédo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificacio deve ser prismatica,
de base retangulamtendo,como dimenséo predominante a
profundidade¢

A forma do corpo principal da edificagao deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséo predominante a
profundidade.

Numero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistentes e que caracteriza a
tipologia da edificagéo deve ser mantido. Ampliagbes
externas ao corpo principal da edificagéo, contiguas ou néo,
sd@o admitidas apenas nos lotes localizados em trecho da
encosta voltada para Baia de Todos-os-Santos (Quadra 113)
ou em trecho da encosta voltada para Baixa dos Sapateiros:
(Quadras 125 e 126), desde que néo ultrapassem a taxadle
ocupacdo maxima estabelecida para o lote e observadas as
regras previstas para a disposicao de areas livres e recuos.
Essas ampliag8es ndo devem ultrapassar a altura total da
edificacéo preexistente, excluida a cobertura, sendo medida
a partir do nivel do acesso voltado para as vias:As referidas
ampliagdes ndo devem produzir cortes no tereno cem mais
de 3 m de altura.

O numero de pavimentos preexistentes e que caracteriza a
tipologia da edificacéo deve ser mantido. Ampliagdes
externas ao corpo principal da edificagdo, contiguas ou néo,
sdo,admitidas apenasse nédo ultrapassarem a taxa de
ocupagée, maxima estabelecida para o lote, desde que
observadas as,regras previstas para a disposicéo de areas
livres\€ recuos.” Essas ampliacdes ndo devem ultrapassar a
altura total da edificacé@o preexistente, excluida a cobertura,
sendo'medida a partir do nivel do acesso voltado para as
vias. As referidas ampliagdes nao devem produzir cortes no
terreno com mais de 3 m de altura.

O nimero méaximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificagédo néo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes cuja testada apresente desnivel
entre suas extremidades, o nivel de acesso deve ser
considerado a partir da média entre essas cotas altimétricas.
N&o séo admitidos pavimentos recuados. Ampliacdes
externas ao corpo principal da edificagao, contiguas ou néo,
sdo admitidas apenas se ndo ultrapassarem a taxa de
ocupacdo maxima estabelecida para o lote, desde que
observadas as regras previstas para a disposicéo de areas
livres e recuos. Essas amplia¢cdes ndo devem ultrapassar a
altura total da edificagdo preexistente, excluida a cobertura,
sendo medida a partir do nivel do acesso voltado para as
vias. Nos casos de terrenos em aclive ou declive ndo sera
admitido cortes com mais de 3 m de altura.

Pocos de ventilagao/
iluminacéo

A abertura de poco de ventilagao, com area minima de 2 m2,
é admitida nos lotes com até 80 m2.N@Siotes com area
superior a este valor, é@admitidaa abertura de poco de
ventilagdo, com area minima de 3 m2 e dimens&o minima de
1 m. No caso de coberturas inclinadasydevem seccionar a
agua posterior do‘cerpoprincipal.da edificagdo. Apenas em
casos excepcionais, quando ndo houver profundidade
suficientegSera permitido,que a secgdo do pogo, iniciado na
agua posterior, avanee o trecho da cumeeira.

A abertura de poco de ventilagdo, com area minima de 2 m2,
é admitida nos lotes com até 80 m2. Nos lotes com area
superior a este valor, € admitida a abertura de poco de
ventilagédo, com area minima de 3 m2 e dimens&o minima de
1 m. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a
agua posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em
casos excepcionais, quando néo houver profundidade
suficiente, sera permitido que a secgéo do pogo, iniciado na
agua posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas.

Admitido poco de ventilag&o/iluminacédo, com area minima de
3 m2 e dimensdo minima de 1 m de lado, desde que nédo seja
visivel a partir do espaco publico. Havendo mais de um pogo,
cada um devera ter area minima de 2 m2 e dimens&o minima
de 1m de lado.
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Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. Nas
ampliagdes externas ao corpo principal a construcéo de lajes
de piso em concreto podera ser admitida, desde que sejam
obedecidos os demais parametros previstos nesta portaria,
nédo repercutam nas fachadas significativas e ndo seccionem

Os pés-direitos e 0s elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso.em
concreto poderdo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito
devera atender a legislagao vigente, desde que nédo seccione

Opé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislacéo vigente.

perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.

perpendicular ou paralela a empena da edificagao.

Espago pé-direito vaos e esquadrias da edificagéo preexistente. No caso de véos e esquadrias preexistentes.
Interno ruina com fachada a preservar, as novas lajes de piso ndo
podem seccionar os véos da fachada. Em todos os casos a
alteracdo dessa relagdo somente podera ocorrer a uma
distancia minima de 3 m da fachada, desde que néo resulte
na demoli¢do de elementos significativos remanescentes da
edificacéo. Neste caso, o novo pé-direito deve ter a altura
minima conforme a legislagéo vigente.
A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicédo e a altura da cumeeira preexistentes e A altura méxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificagcdo devem ser caracteristicas do carpo principalida edificacéo devem ser topo do pé-direito do Gltimo pavimento. A posicéo da
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera mantidas. Nos casos em que isso'néo for possivel, devera cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via,
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- ser observadaaaltura maxima de 8 m acima do topo do pé- excetuando-se as edificagdes situadas em esquinas, quando
direito do Ultimo pavimento. A posicdo da cumeeira deve ser | direito do Ultifmo pavimento. A posi¢ao da cumeeira deve ser | couber. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é variavel,
paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as paralela a fachada voltada para‘a via, excetuando-se as podendo enquadrar-se em uma das seguintes situagdes:
edificacOes situadas em esquinas, quando couber. Nesses edificacOes situadas em esquinas, quando couber. Nesses a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
Posicio e altura maxima da casos, a posi¢ao da gumee[ra é Yariével, podendo enquadrar- | casos, a posi¢ao da cymeeir_a é v~ariével, podendo enquadrar- | voltada para o Iogrgdouro de acesso (51 edificagao; o
sy se em uma das seguintes situagoes: . se em uma das seguintes situacoes: . b) cobertur,a em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao que
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada parte do vértice localizado na esquina da edificacéo;
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo; voltada para o logradouro de acesso a edificacéo; c) cobertura em 3 4guas com posigdo da cumeeira
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo que b) cobertura‘’em,2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que perpendicular ou paralela a empena da edificagao.
parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; d) cobertura em 4 4guas com posicéo da cumeeira
c) cobertura em 3 4guas com posi¢ao da cumeeira c) cobertura em 3 4guas com posi¢do da cumeeira perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Cobertura perpendicular ou paralela a empena da edificagéo. perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Inclinada d) cobertura em 4 4guas com posi¢éo da cumeeira d) cobertura em 4 4guas com posi¢do da cumeeira

A inclinagao preexistente do telhado do corpo,principal da
edificacéo deve ser mantida. No caso de ruinasiou de
edificagBes em que tenha havido madificac6es na cobertura

A inclinag&o preexistente do telhado do corpo principal da
edificacdo deve ser mantida. No caso de edificagcdes em que
tenha havido modificagdes na cobertura do corpo principal da

Deve ser adotada a inclinagéo que predomina nas
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.

el do corpo principal da edificagéo, deve ser adotada'a edificacdo, deve ser adotada a inclinacdo que predomina nas
inclinacé@o que predomina nass@dificacdes enquadradas no edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Devem ser recobertas ¢om telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
canal, exceto nos casos emygue outro tipo de telha cerdmica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal.
Material seja o material dgyrecobrimente caracteristico da edificagao. seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificagéo.

Né&o serédo permitidos teffagos ou,tetos verdes nos recuos
existentes.

N&o serdo permitidos terragos ou tetos verdes nos recuos
existentes.
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Casos admitidos e altura

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser
mantida, e de volumes situados no fundo dos lotes, desde
que ndo visiveis a partir do espago publico, incluidas as

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser
mantida, e de volumes situados no fundo dos lotes, desde
que ndo visiveis a partir do espago publico, incluidasas

Naoysédo admitidas coberturas planas visiveis a partir do
espaco publico, incluidas as edificages de esquina, sendo
admitidas apenas para a cobertura de volumes situados nos
fundos dos lotes. A altura méaxima deve ser de 3 m, contada a

sera admitida a insergédo de novas aberturas nas empenas
das edificagbes.

maxima edificagbes de esquina. A altura méaxima deve ser de 3 m, edificagbes de esquina. A altura méaxima deve ser de 3 m, partir do nivel de acesso voltado para via publica, para
contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica, contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica, edificacOes térreas, e de 6 m acima deste nivel para os
para edificacGes térreas, e de 6 m acima deste nivel para os | para edificacdes térreas, e de 6 m acima deste'nivel para os | sgbrados, independentemente do nimero de pavimentos.
Clobertura sobrados, independentemente do nimero de pavimentos. sobrados, independentemente do nimero de pavimentos.
Plana
Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
Material armado, pré-moldadas ou outrgs tipos, impe(meabilizadas ou | armado, pré-moldadas ou outrgs tipos, imper_meabilizadas ou | armado, pré-moldadas ou outrps tipos, impe(meabilizadas ou
recobertas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que | recobertas por telhas de fibrocimehto ou similares, desde que | recobertas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas. escondidas por platibandas. escondidas por platibandas.
Terraco e Teto verde Admitidos apenas em vqume§ situados noslfu_ndos dos lotes | Admitidos apenas emn vqume_s situados nos’fu_ndos dos lotes | Admitidos apenas em vqumels situados nos,fulndos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico. desde que néo visivels a partihdo espaco pablico. desde que ndo visiveis a partir do espaco publico.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento gue caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
edificacio deve ser mantido. No caso das edificagbes em que | edificacéo devessermantido. No caso das edificacdes em que | elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
nédo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, nédo é possivélidentificar otipo de‘coroamento preexistente, ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que néo seja
COTEETENI® - GRS deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinagdo | deve ser adotado beiral simples com mudanga de inclinagdo | reflexivo, transparente e/ou brilhantg. O comprimgnto df)
- e acab_amento em alvenaria ou concreto, com balar)go de e acab_amento emalvenaria ou concreto, com balar)go de balanco deve ser semelhante ao existente nas edificacbes
comprimento semelhante ao existente nas edificagtes comprimento semelhante ao existente nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coroamento enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coroamento
em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura émyplatibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
COrETERE proporcional as dimensdes da fachada. proporcional as dimensdes da fachada.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a. O tipode coroamento que caracteriza tipologicamente a Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
edificacio deve ser mantido. No caso das edificagbes@m que | edificagdo deve ser mantido. No caso das edificacdes em que | material, desde que néo seja reflexivo, transparente ou
nédo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, nédo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
Coroamento - Coberturas deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria
planas ou concreto, cheias ou vazadas, com acabamento em massa | ouxconcreto, cheias ou vazadas, com acabamento em massa
e seguir a altura das edificagcdes enquadradas ne\Grau 1 ou 2 | e seguir a altura das edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2
da vizinhanga. Vedados materiais reflexivosytransparentes da vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes
ou brilhantes. ou brilhantes.
A proporcéo da fachada preexistente € gue caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificac@o deve serpreservada ou recuperada, Na edificacéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado ou edificio deve predominar a dimens&o vertical. Nas | sobrado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical. Nas
altura x edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas poderéo ter a | edificages de esquina, uma ou mais fachadas poderéao ter a
largura dimens&o horizontal como predominante, assim como dimenséo horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical. apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.
A Composicéo ;
Significativa A relagéo entre vedag@es,e aberturas preexistentes e A relagéo entre vedagdes e aberturas deve buscar o A relagao entre vedagdes e aberturas deve buscar o
Relacéo caracterl's_ticas.da tipologia da edificacdo deve ser mantida. equilib~rio, sendo admitjda ligeira predominé~ncia dr::lS B equill’b~rio, sendo admit~ida ligeira predominépcia dgs N
i Quandq t_lver sido _alterada, deve ser rgcuperada, observados yeda(;ges (60% vedacao, 40% abertura). N&o sera _adm~|t|da a yedac;ges (60% vedacao, 40% abertura). ng sera admltlda a
vedagdes e os vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas insergéo de novas ab_erturas nas empenas das edificacdes, a insergéo de labtsrtu'ras' nas empenas d:':ls edificacOes, a
o edificag@es enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Ndo | excecéo de imoveis situados em esquina. excecdo de imoveis situados em esquina.
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Fachada
Significativa

A proporgéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que

A proporcéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que

A‘proporcéo, o ritmo e a composic¢éo dos vaos devem

Proporcéo, caracterizam a fenestragcdo devem ser mantidos ou caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando dialogar'cem as caracteristicas de verticalidade e
ritmo e recuperados nos casos em que tenham sido alterados, tiverem sido alterados, a dimensé&o vertical deve predominar | ordepamentaregular da fenestragdo das edificagcdes da
composicdo | observados vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve | vizinhanca.
da nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. | observar o que predomina nas edificacdes enquadradas no
fenestragéo do Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢éo dos vaos na
fachada deve buscar o ordenamento regular.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2

da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou‘recuperadas, (dois) pavimentos ou 3 (trés) pavimentos, com projegao

observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao observados os vestigios preexistentes efou,0 padrao maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. N&o séo
Saliéncias e presente nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da presente nas edificagcdes enquadfadas,no Grau 1 ou2da admitidas marquises nem reentrancias.

Reentrancias

vizinhanga. E vedada a introdugéo de novas saliéncias e/ou
reentrancias.

vizinhanga. Sdo admitidas noyas saliéncias do tipo‘balcéo
em edificagcdes com 2 (dois) pavimentos ou 3 (trés)
pavimentos, com projecdo maximaide 30 cm a partir do
paramento da fachada. N&o sé&o admitidassovas marquises

Composicao o
nem reentrancias.
Acesso de Vedado Vedado Vedado
veiculos e
portdes de
garagem
A introducédo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
segurancga, desde que ndo avancem além do paramento da Seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e nao fachadapndo alterem as proporcdes dos vdos e ndo fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O comprometam,a leitura e a percepgéo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
Gradeamento | desenho das grades deve ser constituido de barras desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel além edificacdo. Quando a instalagdo somente for possivel além edificagdo.
do paramento da fachada, devera ser apresentada do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos | justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor para fins de anélise especifica. e valores do setor para fins de anélise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com reboco e pintura. As fachadas devem ser revestidas com reboco e pintura. As fachadas devem ser revestidas com reboco e pintura. A
Tipos de utilizagcdo de qualquer outro material de revestimento
Revestimento somente serd admitida mediante avaliagdo especifica,
observados os atributos e valores atribuidos do setor.
Devem manter o modelo, material e acabamento‘das Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
esquadrias que fazem parte da composigao preexistente e acabamento das que fazem parte da composicéo véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Materiais/ cara_cteristica da fachada. Esquadrias descaractfsri_zadas ou preexistente e caracterl'stic_a ~da fachada. Novas esquadrias Devem ser executadas_ em madeira ou em outrqs_materiais
e arruinadas devem mgnter seu desenho carag:t_erlstlco, ser devem clbservar~a composicéo geral da fachadg, aformae que pr,oduzam efeito wsqal e_‘.gme_lhame. Neste ultlmq caso,
Esquadrias executadas em mgdelra ou'em outrosimateriais que ) proporgéo do_s_vaos e ser executad_as em madeira ou em deve_ra ser apresem_adajustlflcatlva de natureza patrimonial
(forma e produzam efeito visualisemelhante. No caso de ruinas cujas | outros [ngterlals que prod,uzam efeito V|suallser_n‘elhr_smte. considerando os atributos e valores do setor.
material) esquadrias desapareceram, as novas devem observar a Neste Ultimo caso, devera ser apresentada justificativa de

composigéo gerahda fachada, a forma e proporgéo dos vaos
e ser executadas em madeira ou em outros materiais que
produzam efeito visual semelhante. Neste Gltimo caso,
devera ser apresentada justificativa de natureza patrimonial
considerande os atributos e valores do setor.

natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.
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Fachada
Significativa

Guarda-corpo

A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que
caracterizam as fachadas significativas da edificacdo devem
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderéo ser
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro
laminado, ago corten ou materiais similares, desde que
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua
coloracéo e textura ndo devem produzir impacto visual

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda
corpos preexistentes que caracterizam as fachadas
significativas da edificacdo devem ser mantidos. Os guarda-
corpos novos poderdo ser executados em alvenarig,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten'ou
materiais similares, desde que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textufando devem

Osguarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,
concretoyferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
matefiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

tltimo caso, devefa ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial‘censiderando os atributos e valores do setor.

Gltimo caso, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Materiais/ significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda- produzir impacto visual significativo na vizinhanga, nao
Acabamentos corpos executados com materiais reflexivos, transparentes sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
e/ou brilhantes. reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
N&o sdo admitidas calhas e condutores de aguas pluviais N&o s&o admitidas calhas e condutores de &guas pluviais N&o sdo admitidas calhas e condutores de aguas pluviais
Calhas e apa,rentes na faf:hada. A i_nserf;éo de calha para capta@éq apa,rentes na faf:hada. A i_nserj;éo de calha para. captagéq eilparentes na fachada}.lA in~serc;éo de calha para captagéo de
TS de aguas pluviais em gdlflcaqogs com coroamento em beiral | de aguas pluviais em gdlflcago?§ com coroamento em beiral aguas,pluwals em edlflcagoes com coroamento em beiral
podera adotar a solucéo especifica, desde que baseada nos | podera adotar a solucéo especifica, desde que baseada nos | podera adotar a solucéo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor. atributos e valores do setor. atributos e valores do setor.
Os materiais preexistentes que compdem e caracterizam a Sempre que possivel, os materiais preexistentes que A ornamentacao deve corresponder & linguagem estilistica
~ B ornamentacéo da fachada devem ser mantidos. compdem e cara_lcterizam a ornamgntac;éo da fachada da fachada, observados os atributos e valores atribuidos ao
Ornamentacéo Materiai devem serimantidos. Ornamentacéo nova deve setor.
ateriais a1 .
corresponder a linguagem estilistica da fachada, observados
os atributos g valores atribuidos ao setor.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantitlos os muros e formas de fechamento O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da preexistentes, desde que sejam caracteristicos da medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
edificacdo. Nos casos em que tenham sido alterados, edificagdo. Nos casos em que tenham sido alterados, construgdo, acompanhando a inclinagéo do terreno nos
N, devem ser recuperados, qbservados 0s vestigios deven_1 serrecuperados, qbservados 0s vestigios casos pertinentes.
preexistentes e/ou o padrédo de altura presente nas preexistentes e/ou o padréo de altura presente nas
edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, edificacbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga,
acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos
pertinentes. pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento @sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protecéo de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentes | fechamento e sistema construtivo caracteristico da em material ceramico ou concreto.
Material devem ser executados em alvenaria, com protecag,de t0po | edificacdo preexistente. Novos fechamentos devem ser
em material ceramico ou concreto: executados em alvenaria, com prote¢édo de topo em material
ceramico ou concreto.
Muros
Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Devem ser preferencialmente revestidos com reboco e
edifica¢8o. Novos fechamentos dévém ser revestidos edifica¢8o. Novos fechamentos devem ser revestidos pintura. Outros materiais de revestimento poderao ser
Revestimento | exclusivamente com‘rebocae pintura. exclusivamente com reboco e pintura. admitidos mediante estudo especifico e desde que ndo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacdo Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacdo Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
podemsSer dotados de vaos para acesso de pessoas, com podem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
largufa minima'de, 0,90:m e méaxima de 1,20 m, altura largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura méaxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
Véos de proporcional aos muros preexistentes e fechamento em proporcional aos muros preexistentes e fechamento em nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca
acesso gradil; madeira pintada ou material de efeito similar. Neste gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste e fechamento em gradil, madeira pintada ou material de

efeito similar. Neste Gltimo caso, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os
atributos e valores do setor.
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Instalag6es prediais

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco
publico.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugaa adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do'setor,
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir 8o espago
publico.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
feservatorios d'agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Placas de Captacéo de energia
solar

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Poderao ser instaladas somente em'partes da cobertura ou
em areas da edificagéo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espagoipublico.

Instalagcbes

prediais, Né&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer Néo é permitida a instalagéo de antenas'de qualquer Néo é permitida a instalagéo de antenas de qualquer

A’rea_s Antenas Parabélicas /TV / a espécie no paramento das fachadas significativas da espécie no paramento das fachadasisignificativas da espécie no paramento das fachadas significativas da
tecn_lcas, Cabo edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das edificacdo. A instalacéo podéra ser feita em partes das edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
Equipamentos coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a | coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a | coberturas ou em fachadas, desde que néo sejam visiveis a
e Servigos partir do espago publico, & excegdo das antenas de SPDA. partir do espaco pdblico, @excegéo das antenas de SPDA. partir do espago publico, & excegdo das antenas de SPDA.
Publicos

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Unidades condensadoras de ar
condicionado

N&o é permitida a instalag&o de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas,
desde que ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

N&o é péermitida ainstalacdo de unidades condensadoras de
ar condicionadoo paramento das fachadas significativas
da edificagdo:. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areasilivres do lote ou em outras fachadas,
desde que ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas,
desde que ndo sejam visiveis a partir do espago publico.
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Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacédo/area livre
do lote

Deve ser preservada a taxa de ocupagéo do lote
preexistente.

Deve ser preservada a taxa de ocupagéo do lote
preexistente. Em casos especiais a taxa de ocupacgéo deve
ser determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupacéo maxima:

1. Até 130 m2 - 90%

2. Acima de 130 e menor ou igual a 210 m2 - 80%

3. Acima de 210 m2 - 70%

A érea livre resultante podera ser disposta ou apropriadadas
seguintes formas:

1. Lotes até 130 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de poco de ventilagéo.

2. Lotes acima de 130 m2 - concentrada no fundo do lete ou
disposta lateralmente desde qué respeitados 0s,limites
estabelecidos para recuo latefal.e de fundos.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 430:m2 - 90%

2."Acima de 130 e menor ou igual a 210 m2 - 80%

3. Acima de 210 m2 - 70%

Avarealivre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 130 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de poco de ventilagao.

2. Lotes acima de 130 m2 - concentrada no fundo do lote ou
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral e de fundos.

Taxa de permeabilidade

Deve ser preservada a taxa de permeabilidade preexistente.

Deve ser preservada'a taxa de ocupacéo do lote
preexistente. Em caso de acréseimos ataxa minima de
permeabilidade é déterminada emrazao da area do lote, de
modo aproximado, conforme as seguintes faixas relativas a
area total do Jote:

1. Até 130402 - 10%;, com pessibilidade de uso de
pavimentacao,drenante.

2. Acima de 130:m2 e menor ou igual a 210 m2 - 20%, dos
quais metade em'selo permeével.

3pAcima de 210 m2:=2:30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em raz&o da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 130 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacéo drenante.

2. Acima de 130 m2 e menor ou igual a 210 m2 - 20%, dos
quais metade em solo permeavel.

3. Acima de 210 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

Recuo frontal

N&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo a guaha
edificacao foi construida.

Né&a é . admitide recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificagéo foi construida.

Né&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

E vedado recuo lateral, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificacdo foi construida.

Admitido em lotes a partir de 130 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Acima de 130 e menor ou igual a 210 m2 - admitido o
recuo lateral em uma das divisas laterais a partir da metade
posterior da profundidade do lote ou no udltimo tergo da
profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no minimo,
1/3 da sua largura total.

2. Acima de 210 m2 - admitido o recuo lateral em uma das
divisas laterais a partir da metade posterior da profundidade
do lote ou no Ultimo tergo da profundidade do lote, devendo
ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 130 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Acima de 130 e menor ou igual a 210 m2 - admitido o
recuo lateral em uma das divisas laterais a partir da metade
posterior da profundidade do lote ou no Ultimo tergo da
profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no minimo,
1/3 da sua largura total.

2. Acima de 210 m2 - admitido o recuo lateral em uma das
divisas laterais a partir da metade posterior da profundidade
do lote ou no ultimo tergo da profundidade do lote, devendo
ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Deve ser preservadaa implantagéo preexistente.

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Acima de 130 e menor ou igual a 210 m2 - recuo minimo
del5m

2. Acima de 210 m2 - recuo minimo de 2,0 m

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a &rea total do lote:

1. Acima de 130 e menor ou igual a 210 m2 - recuo minimo
del5m

2. Acima de 210 m2 - recuo minimo de 2,0 m
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Implantagéo e
ocupacéo do
lote

Muros e fechamentos do Lote

Devem ser preservados os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de
quadra, deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0
m acompanhando a inclinacéo do terreno.

Nos lotes de esquina, o muro voltado para via publica (lateral
ou fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
acompanhando a inclinagéo do terreno.

Devem ser preservados os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com mures em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinacéo de terreno. Nos
lotes de esquina, o muro voltado para via publica (laterakou
fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, acompanhandoia
inclinacéo do terreno.

GRAU 4/ EDIFICACOES NOVAS

Nas divisas entre lotes (lateral ou fundos) o muro devera ser
construido em alvenaria e ter entre 2,0 e 3,0 m de altura,
acompanhando a inclinagéo do terreno. Nas divisas voltadas
paraivia publica (lateral ou fundos) o muro também devera
ser'construido em alvenaria e ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgdo, acompanhando a inclinagéo do terreno.

Parcelamento

Desmembramento Vedado Vedado Vedado
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que\a téstada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
Remembramento ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que ndo haja ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que'néo haja ndo ultrapasse 16 m de largura e que a fachada resultante

repercussao nas fachadas preexistentes.

repercussao nas fachadas preexistentes.

expresse a leitura do parcelamento preexistente.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificagédo

A forma e a dimensé&o predominante que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser preservados.

A forma do corpo_principal da edificacio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo eomo dimensé&o predominante a
profundidadé.

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O nUimero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificacio deve ser preservado. E admitida a
construgdo de 01 (um) pavimento recuado com relacéo a
fachada voltada para a via apenas no corpo principal de
edificacOes térreas localizadas no meio das quadras, desde
gue ndo visiveis a partir do espago publico. Nestes casos{
séo vedados pavimentos recuados ou construgéo de terfaco.
E também vedado a ampliagdo externa contigua ou néo ao
corpo principal da edificacao.

O corpo principalda edificacdo preexistente ndo pode ter
mais de 3 (trés) pavimentos, contados a partir do nivel de
acesso voltado paravia publica. Sdo vedados pavimentos
recuados ou construcao de terrago.

Ampliagées,externas ao corpo principal da edificagéo,
contiguas oundo, sdo admitidas apenas se ndo
ultrapassarem a taxa de ocupacédo méxima estabelecida para
o lote; desde que observadas as regras previstas para a
disposigéo de areas livres e recuos. Essas ampliagdes ndo
devem ultrapassar a altura total da edificacéo preexistente,
excluida a cobertura, sendo medida a partir do nivel do
acesso voltado para as vias. As referidas ampliacdes néo
devem produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

O nimero maximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificagéo nédo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes cuja testada apresente desnivel
entre suas extremidades, o nivel de acesso deve ser
considerado a partir da média entre essas cotas altimétricas
Sao vedadas ampliacdes e pavimentos recuados.

Poco de
ventilagdo/iluminagédo

A abertura de poco de ventilagdo, com,area minima de 2 m2,
€ admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre ndo
estiver concentrada nos fundes. Nos lotes'€om &rea superior
a este valor, é admitida a abertura de_poco de'ventilacao,
com area minima de 3 m2 e'dimensao minima de 1 m. No
caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua
posterior do corpo principal ta edificacdo. Apenas em casos
excepcionais, quande,nao houver profundidade suficiente,
sera permitido que‘asecgaorde poco, iniciado na agua
posterior, avanee,o trecho da cumeeira.

A abertura de pogo de ventilagdo, com area minima de 2 m2,
€ admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com &rea superior
a este valor, é admitida a abertura de poco de ventilagao,
com area minima de 3 m2 e dimensao minima de 1 m. No
caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos
excepcionais, quando ndo houver profundidade suficiente,
serd permitido que a sec¢do do poco, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas.

Admitido poco de ventilagdo/iluminagéo, com area minima de
3 m2 e dimensdo minima de 1m de lado, desde que ndo seja
visivel a partir do espaco publico. Havendo mais de um pogo,
cada um devera ter &rea minima de 2 m2 e dimensé&o minima
de 1m de lado. No caso de coberturas planas, devem estar
localizados a uma distancia minima de 3 m das fachadas
significativas.
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Os pés-direitos e 0s elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. No caso
de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de piso ndo

Os pés-direitos e 0s elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construcao de lajes de piso em

Oypé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagéo vigente.

revestidas pantelhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas,por platibandas.

revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

Espaco Pé-direito pode[n seccionar 0s végs da fachada. A fclltgrac_;éo Qelssa congreto poderédo ser'admitidos cor)formg demais,parametros
T relagdo somente podera ocorrer a uma dlstanm_a minima de 3 previstos nesta portaria. (0] novo pe—dlrelto deyera atender a
m da fachada, desde que néo resulte na demoli¢éo de legislacéo vigente, desde que ndo seccione véos e
elementos significativos remanescentes da edificagdo. Neste | esquadrias preexistentes.
caso, o novo pé-direito deve ter a altura minima conforme a
legislacéo vigente.
A posicédo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicédo e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificagéo devem ser caracteristicas do corpo principal dasedificagéio devem.ser topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a
preservadas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera | preservadas. Nos casos em quefisso ndo for possivel, devera | posicdo da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- | ser observada a altura maxima de 3 m/acima dotopo do pé- | a via, excetuando-se as edificagdes situadas em esquinas,
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢éo da direito do Ultimo pavimentosNesses €asos, a posicédo da guando couber. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via, cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via, variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes
Posicdo e altura maxima da excetuando-se as edificaqﬁes s~ituadas em gsqt}inas',,quando excetuando-se as edificaqﬁes s~ituadas em gsqt}inas',,quando situacdes: ) ) .
v e couber. Nesses casos, a posigao da cumeeira € yarlayel, couber. Nesses casos;,a posicao da cumeeira € yarlayel, a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralelg a fachada
podendo enquadrar-se em uma das seguintes situagdes: podendo enquadrar-se @m uma das  seguintes situagdes: voltada para o logradouro de acesso a edificagao;
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada a) cobertura efm 2 aguas com cumeeira paralela a fachada b) cobertura em 2 dguas, sem cumeeira e com espigéo que
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo; voltada para o logradouro de‘acesso a edificacéo; parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que b) cobertura'em 2 &guas, sem cumeeira e com espigéo que c) cobertura em 3 aguas com posigao da cumeeira
parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Cobertura c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira c) cobertura em 3'aguas com posi¢ao da cumeeira d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira
Inclinada perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
d) cobertura em 4 4guas com posicédo da cumeeira d) cobertura em 4 4guas com posicéo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular,ou paralela a empena da edificagéo.
A inclinag&o preexistente do telhado do corpo principalda A inclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagéo que predomina nas edificacbes
edificacdo deve ser preservada. No caso de ruinas ol de edificagéo deve ser preservada. No caso de ruinas ou de enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinagéo edifica(;éesAen) que tenh_g hav~ido modificages na cobertura edifica(;ﬁesAen) que tenh_g hav~ido modificages na cobertura
do corpo principal da edificagdo, deve ser adotada a do, corpo principal da edificagéo, deve ser adotada a
inclinacé@o que predomina nas edificagdes enquadradas no inclinacé@o que predomina nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
Material carnal, excetq nos casos em que outrQ tipp fie telha (_:(‘erémjca carnal, excetq nos casos em que outro tipp fie telha ggrérrlica canal.
seja 0 material de recobrimento_caracteristico da edificacdo. | seja o material de recobrimento caracteristico da edificacéo.
Sé&o vedados ou tetos verdesos recuos existentes. Sé&o vedados terragos ou tetos verdes nos recuos existentes.
Admitida quando se tratar de eobeftura caracteristica da Somente admitida em volumes situados no fundo dos lotes, Sao vedadas coberturas planas visiveis a partir do espago
edificacdo, caso em que aaltura preexistente deve ser desde que néo visiveis a partir do espago publico, incluidas publico, incluidas as edificagfes de esquina, sendo admitidas
c . mantida. as edificacdes de esquina. A altura maxima deve ser de 3 m | apenas para a cobertura de volumes situados nos fundos dos
asos admitidos e altura . . e . - o )
i acima do mvel de acesso, no caso de edificagbes térreas, e Iqtes. A altura maxima deve ser _de, no maximo, 3 m acima do
de 6 m acima deste nivel no caso de sobrados, nivel de acesso, no caso de edificagcdes térreas, e de 6 m
independentemente do nimero de pavimentos. acima deste nivel no caso de sobrados, independentemente
Cobertura do nimero de pavimentos.
et Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
Material armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou

revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

Terraco e Teto verde

Vedado

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.
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Coberturas inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificagéo deve ser preservada. No caso das edificacdes em
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanga
de inclinag&o e acabamento em alvenaria ou concreto, com
balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser preservada. No caso das edificacGesem
que ndo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudancga
de inclinagio e acabamento em alvenaria ou concreto, com
balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou

Admitidosibeirais simples com mudanga de inclinagéo e
elemento de‘acabamento em massa, ou platibandas, cheias
ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que néo seja
reflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
balango deve ser semelhante ao existente nas edificagdes
enguadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Reentrancias

vizinhanga. E vedada'ajintrodugéo de novas saliéncias e/ou
reentrancias,

vizinhanga. Sao admitidas novas saliéncias do tipo balcao
em edificagBes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com
projecéo maxima de 30 cm a partir do paramento da
fachada. E vedada a introdug&o de novas saliéncias e/ou
reentrancias.

Coroamento coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada,

com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados | com altura proporcional as dimensdes‘da,fachada. Vedados

materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes.

Admitidas apenas platibandas em alvenaria ou concreto, Admitidas apenas platibandas®@m alvenaria ou eoncreto, Admitidas apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com

Coberturas planas cheias ou va{adgs, com acabamento em massa e alturg . cheias ou va{adas, com acabamentoem massa e altura ) qualqugr material, desde que néo_seja r\eflexivo, t[ansparente

proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais e/ou brilhante, com altura proporcional as dimensées da

reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. fachada.

A proporcao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada'deve ser equivalente a largura do lote. | A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificagdo deve ser preservada ou recuperada, Na edificacéo téfrea deve prevalecer a horizontalidade e no | Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade deve
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado deve predominar-adimensao vertical. Nas predominar a dimensao vertical. Nas edificacdes de esquina,
altura x edificag6es de esquina, uma ou mais fachadas poderdo ter a | uma ou mais fachadas poderé&o ter a dimens&o horizontal
largura dimens&o horizontal como predominante, ou em equilibrio como predominante, ou em equilibrio com a vertical.

com a vertical.

A relagéo entre vedagOes e aberturas preexistente e A'relacdo entre vedagbes e aberturas deve tender ao A relacéo entre vedagoes e aberturas deve tender ao
Relacéo caracteristica da tipologia da edificacéo deve ser preservada. | equilibfio; sendo admitida ligeira predominancia das equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das vedagtes
entre Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, observados | vedagoes (60%,vedacdo, 40% abertura). Seré vedada a (60% vedagéo, 40% abertura). Sera vedada a insergéo de
vedacdes e vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas insergao de novas aberturas nas empenas das edificacdes, a | aberturas nas empenas das edificagGes, a excegdo de
aberturas edificagdes a preservar do conjunto. Sera vedada a insergéo | excegéo de imdveis situados em esquina. imoéveis situados em esquina.

de novas aberturas nas empenas das edificagdes.

A proporcéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, o ritmo e a composicédo dos vaos devem
Proporcéo, caracterizam a fenestragao devem ser preservados ou caracterizam a fenestracao devem ser preservados. Quando | dialogar com as caracteristicas de verticalidade e
ritmo e recuperados nos casos em que tenham sido,alterados, tiverem sido alterados, a dimens&o vertical deve predominar | ordenamento regular da fenestragdo das edificagdes da

Fachada Composicdo composi¢ao observados vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve | vizinhancga.
Significativa da nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da wizinhanga. | observar o que predomina nas edificagdes enquadradas no
fenestragéo do Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢do dos vaos na
fachada deve buscar o ordenamento regular.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2

da fachada devem sergreservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) ou trés pavimentos com projecdo maxima de 30 cm a

observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo partir do paramento da fachada. E vedada a introdugéio de
Saliéncias e presente nas edificacdes enquadfadas no Grau 1 ou 2 da presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da novas saliéncias e/ou reentrancias.

Acesso de
veiculos e
portdes de
garagem

Vedado

Vedado

Vedado
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Fachada
Significativa

A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O

A introdug&o de grades poderé ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as proporc¢des dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadriasgO

Avintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo,alterem as proporg¢des dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O

Composigo Clietslsatniziice de_senhci das grad_es,deve estar integrado a_ arquitetura da de_s_enhq das grad_esldeve estar integrado :i_arquitetura da de_s_enhtz das grad_esldeve estar integrado é{arquitetura da
edificacdo e constituido de barras ortogonais. edificacéo e constituido de barras ortogonais. edificacao e constituido de barras ortogonais.
Quando a instalagdo somente for possivel além do Quando a instalacdo somente for possivel além,do Quando a instalacdo somente for possivel além do
paramento da fachada, devera ser apresentada justificativa | paramento da fachada, devera ser apresentada justificativa paramento da fachada, devera ser apresentada justificativa
de natureza patrimonial considerando os atributos e valores | de natureza patrimonial considerando os atributos ‘€waloresi| de natureza patrimonial considerando os atributos e valores
do setor para fins de andlise especifica. do setor para fins de andlise especifica: do setor para fins de andlise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidasseem emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e

Tipos de pintura. pintura. pintura}. A utilizagdo de quqlquerlqutro material de o

. revestimento somente sera admitida mediante avaliagao
Revestimento P : I

especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
setor.

Devem manter o0 modelo, material e acabamento das Sempre que possivelydevem manter o' modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgao dos

esquadrias que fazem parte da composigdo preexistente e | acabamento das.que fazem parte da composicéo véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.

caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou | preexistente g'caracteristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais

arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser devem obgsérvar a composi¢aorgeral da fachada, a forma e gue produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,

Esquadrias executadas em mgdeira ou em outros materiais que ) proporgao dqs.véos e ser executad_as em madeira ou em deve_ré ser apresent_ado justificativa de natureza patrimonial

(forma e produza_m efeito visual semelhante. No caso de ruinas cujas | outros [nfaterlals que prodyzam efeito wsual_sem_elhgnte. considerando os atributos e valores do setor.

material) esquadr_|a§ desapareceram, as novas devem obs~ervar a Neste Ultimo caso, devera_ ser apresentaqo justificativa de
composicédo geral da fachada, a forma e propor¢éo dos natureza patrimonial'eonsiderando os atributos e valores do
véos e ser executadas em madeira ou em outros materiais | Setor
que produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,

Materiais/ deveré ser apresentlado justificativa de natureza patrimonial

AEEETERES considerando os atributos e valores do setor.
A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que Sempre’que possivel, a forma e o material dos guarda Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas significativas da edificacdo corpos preexistentes que caracterizam as fachadas concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco corten ou
devem ser preservados. Os guarda-corpos novos poderao significativas da edificacdo devem ser preservados. Os materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
ser executados em alvenaria, concreto, féfro fundido, ferro | guarda-corpos novos poderéo ser executados em alvenaria, | fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir

Guarda-corpo laminado, ago_corten ou ma_t(?rigis similares,\desdexque concrgtp, fgrr_o fundido, ferro laminado, ac;o‘cqrten ou impe}qto visual significativo na vizinhanca, ndo sgn.do
adequados a linguagem estilisticada fachada.'Sua materiais similares, desde que adequados a linguagem admitidos guarda-corpos executados com materiais
coloracgéo e textura ndo devem produzir impacto visual estilistica da fachada. Sua coloragdo e textura ndo devem transparentes, reflexivos e/ou brilhantes.
significativo na vizinhanga, nde,sendo admitidos guarda- produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
corpos executados com maiteriais transparentes; reflexivos | admitidos guarda-corpos executados com materiais
e/ou brilhantes. transparentes, reflexivos e/ou brilhantes.

Calhas e Sé&o vedados calhas e co_ndutor~es de aguas pluviais B Sé&o vedados calhas e co_ndutor?s de aguas pluviais B Sé&o vedados calhas e condutorias de aguas pluviais .

e aparentes na f_ag:hada. A insercao de.calha para captacéo aparentes na fachade_\._A insercéo de calha para captagao de aparentes na fachada_l._A insercao de calha para captagéo de
de &guas pluviaiStem edificagbes com coroamento em aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
beiral poderéa adotar a solugéo tdesde que baseada nos poder& adotar a solugdo especifica desde que baseada nos poder& adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributoseWValores do,setor. atributos e valores do setor. atributos e valores do setor.

Os materiais preexistentes que compde e caracterizam a Sempre que possivel, os materiais preexistentes que compde | Ornamentagéo nova deve corresponder a linguagem
ornamentacéo da fachada devem ser preservados ou e caracterizam a ornamentagao da fachada devem ser estilistica da fachada e observar os atributos e valores do
o Formas e recuperados. preservados. Ornamentagdo nova deve corresponder a setor.
Ornamentacgao L - e .
Materiais linguagem estilistica da fachada e observar os atributos e

valores do setor.
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Altura
maxima

Devem ser preservados os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagéo.
Nos casos em que tenham sido alterados, devem ser
recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou o
padrdo de altura presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagao do
terreno nos casos pertinentes.

Devem ser preservados os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagéo.
Nos casos em que tenham sido alterados, devem ser
recuperados, observados os vestigios preexistentes e/oll 0
padrdo de altura presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclina¢éo do
terreno nos casos pertinentes.

O,muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
medidaya partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgao,;acompanhando a inclinagéo do terreno nos casos
pertinentes.

Material

Deve ser preservado o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos
devem ser executados em alvenaria, com protecdo de topo
em material ceramico ou concreto.

Sempre que possivel, deve ser preservado o material de
fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagdo
preexistente. Novos fechamentos devem ser executados em
alvenaria, com protecéo de topo emymateriahceramico.ou
concreto.

O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgdo, acompanhando a inclinagéo do terreno nos casos
pertinentes.

Fachada

Significativa s

Revestimento

Deve ser preservado o revestimento caracteristico da
edificagdo. Novos fechamentos devem ser revestidos
exclusivamente com embogo, reboco e pintura.

Sempre que possivelgdeve,ser presefvado 0 material de
fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagdo
preexistente. Novos fechamentos devem sér executados em
alvenaria, com proteGéo de topo €m material ceramico ou
concreto.

Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderdao
ser admitidos mediante estudo especifico e desde que ndo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.

Vaos de
acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros pré-existentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
tltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Os muros préexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de,90 m e maxima de 1,20 m, altura
proporcional aos‘muros pré-existentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
Gltimoe,caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimoniakconsiderando os atributos e valores do setor.

Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
maxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
nas edificag6es enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e
fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito
similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.

InstalagGes prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucdo adotada
deverd ser baseada nos atributos e valores do'setor. Demals
volumes n&o devem ser visiveis a partir do espacapublico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatoérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugcdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes nédo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugcéo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes néo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Placas de Captacgdo de
energia solar

Sera admitida a instalagdorapenas em partes da cobertura ou
em éareas da.edificacdo,ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do eSpaco publico.

Sera admitida a instalagdo apenas em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Insta_lagﬁes E vedada a instalagdo de antgfas de qualguer espécie no E vedada a instalag&o de antenas de qualquer espécie no E vedada a instalagdo de antenas de qualquer espécie no
prediais, Antenas Parabélicas /TV / a paramento das fachadas sighificativas da edificagao. A paramento das fachadas significativas da edificagdo. A paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
Ajea_s Cabo instalagdo podera ser feita em,partes das coberturas ou em instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
técnicas, fachadas, desde que ndQisejamvisiveis a/partir do espago fachadas, desde que ndo sejam visiveis a partir do espago fachadas, desde que néo sejam visiveis a partir do espago
Eqswpa_lmentos publico & excecdo das antenas de SPDA( publico & excecdo das antenas de SPDA. publico, & excegdo das antenas de SPDA.

e Servicos

Pablicos Seré admitida a instalag&o apenas em partes da cobertura ou

em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

E vedada a instalagdo de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas significativas da
édificacdo. Eladmitida a instalagéo feita em partes da
cobertura, de areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espago publico.

E vedada a instalag&o de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. E admitida a instalagéo feita em partes da
cobertura, de areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espago publico.

E vedada a instalag&o de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. E admitida a instalagéo feita em partes da
cobertura, de areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espaco publico.
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Implantagéo e
ocupagdo do
lote

Taxa de ocupacédo/area livre
do lote

Determinada em raz&o da &area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 110 m2 - 90%

2. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - 80%

3. Acima de 250 e menor ou igual a 350 m2 - 70%

4. Acima de 350 m2 - 60%

A érea livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 110 m2 - concentrada no fundo do lote ou
utilizada para abertura de pogo de ventilagéo.

2. Lotes acima de 110 m2 - concentrada no fundo do lote ou
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral e de fundos.

Determinada em razé&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 110 m2 - 90%

2. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - 80%
3. Acima de 250 e menor ou igual a 350 m2 - 70%
4. Acima de 350 m2 - 60%

A érea livre resultante podera ser disposta ou
seguintes formas:

1. Lotes até 110 m2 - concentrada no fundo do lot
utilizada para abertura de poco de ventila

Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 110 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacéo drenante.

2. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - 20%, dos quais
metade em solo permeavel.

3. Acima de 250 e menor ou igual a 350 m2 - 30%, dos quais
metade em solo permeavel.

4. Acima de 350 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel.

erminada em razdo da area do lote, conforme as

0 e menor ou igual a 250 m2 - 80%
a de 250 e menor ou igual a 350 m2 - 70%
a de 350 m2 - 60%

" Lotes até 110 m2 - concentrada no fundo do lote ou
utilizada para abertura de pogo de ventilacéo.

2. Lotes acima de 110 m2 - concentrada no fundo do lote ou
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral e de fundos.

A taxa minima de pe
area do lote, de mod

1. Até 110 m2 - 109
pavimentacéo dren
2. Acima de
metade em
or ou igual a 350 m2 - 30%, dos quais
eavel.

2 - 40%, dos quais metade em solo

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 110 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacgdo drenante.

2. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - 20%, dos quais
metade em solo permeavel.

3. Acima de 250 e menor ou igual a 350 m2 - 30%, dos quais
metade em solo permeavel.

4. Acima de 350 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel.

Recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo a q
edificacédo foi construida.

Né&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Admitido em lotes a partir de 110 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Acima de 110 e menor ou igual a 250
partir da metade posterior, devendo ser equ
minimo, 1/3 da sua largura total.
2. Acima de 250 m2 - permitido a pa
da profundidade do lote, deve
minimo, 1/3 da sua largura t

Recuo de fundos

em lotes a partir de 110 m2, em uma das divisas
rais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do

lote’

1. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - permitido a
partir da metade posterior, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

2. Acima de 250 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 110 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - permitido a
partir da metade posterior, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

2. Acima de 250 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - recuo minimo
de

1,5m

2. Acima de 250 m2 - recuo minimo de 2,0 m

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Acima de 110 e menor ou igual a 250 m2 - recuo minimo
del15m

2. Acima de 250 m2 - recuo minimo de 2,0 m

Muros e fechamentos do lote

e sejam construidos em alvenaria.
ndo se configura, todas as areas

caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
uadra, deve ser construido muro com altura

m acompanhando a inclinagéo do terreno.
esquina, o muro voltado para via publica (lateral
ou fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
acompanhando a inclinagéo do terreno.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagéo do terreno. Nos
lotes de esquina, o muro voltado para via publica (lateral ou
fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, acompanhando
a inclinagdo do terreno.

Nas divisas entre lotes (lateral ou fundos) o muro devera ser
construido em alvenaria e ter entre 2,0 e 3,0 m de altura,
acompanhando a inclinacéo do terreno. Nas divisas voltadas
para via publica (lateral ou fundos) o muro também devera
ser construido em alvenaria e ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, ,
acompanhando a inclinagéo do terreno.
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Parcelamento

Desmembramento Vedado Vedado
Admitido o remembramento lateral e/ou de fundos, desde Admitido o remembramento lateral e/ou de fundos, desde que
que o lote resultante ndo ultrapasse 250 m?, mantendo-se a | o lote resultante n&o ultrapasse 250 m?, mantendo-se
PR leitura do parcelamento preexistente nas fachadas voltadas leitura do parcelamento preexistente nas fachadas v

para as vias.
Nos casos de remembramento pelos fundos dos lotes, area
livre deve estar localizada na area central do lote resultante.

para as vias.
Nos casos de remembramento pelos fundos d

Volumetria

Forma e dimensé&o
predominante do corpo
principal da edificagéo

A forma e a dimens&o predominante que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

de base retangular, tendo como dimensa
profundidade.

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O nuimero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido.

Ampliagdes externas ao corpo principal da edificagéo,
contiguas ou ndo, sdo admitidas apenas se ndo
ultrapassarem a taxa de ocupagéo maxima estabelecida para
o lote, desde que observadas as regras previstas para a
disposicéo de areas livres e recuos. Essas ampliagées ndo
devem ultrapassar a altura do nimero de pavimentos
preexistente, excluida a cobertura, sendo medida a partir do
nivel do acesso voltado para as vias.

emembramento lateral e/ou de fundos, desde que
esultaite ndo ultrapasse 250 m?, mantendo-se a

3 do parcelamento preexistente nas fachadas voltadas
vias. Nos casos de remembramento pelos fundos dos
area livre deve estar localizada na area central do lote
Itante.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.

O corpo principal da edificacé
mais de 3 (trés) pavitnt
acesso voltado para

Ampliagdes externa!
contiguas ou nag

a altura total da edificagdo preexistente,
a, sendo medida a partir do nivel do
vias.

O nimero maximo de pavimentos deve ser 3 (trés) a partir do
nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificagéo néo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes cuja testada apresente desnivel
entre suas extremidades, o nivel de acesso deve ser
considerado a partir da média entre essas cotas altimétricas.
Né&o sdo admitidos pavimentos recuados. Ampliagdes
externas ao corpo principal da edificacédo, contiguas ou nao,
séo admitidas apenas se ndo ultrapassarem a taxa de
ocupagdo maxima estabelecida para o lote, desde que
observadas as regras previstas para a disposicéo de areas
livres e recuos.

Pocos de ventilagao/
iluminacéo

A abertura de poco de ventilagdo, com area minima de 2 m
é admitida nos lotes com até 110 m2 quando a area livre
estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com area
a este valor, é admitida a abertura de pogo de ventil X
com &rea minima de 3 m2 e dimens&o minima de 1 m. No
caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua

coberturas planas, devem estar local
minima de 3 m das fachadas sigifi

Espaco
Interno

Pé-direito

0 de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua
erior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos
excepcionais, quando nédo houver profundidade suficiente,
sera permitido que a seccgéo do poco, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas.

Admitido poco de ventilagao/iluminagéo, com &rea minima de
3 m2 e dimensdo minima de 1m de lado, desde que ndo seja
visivel a partir do espaco publico. Havendo mais de um pogo,
cada um devera ter area minima de 2 m2 e dimens&o minima
de 1m de lado.

Os pés-direitos e os eleme

caracterizam a edificacéo d

de piso em concreto pode
obedecidos os d i

esde que sejam
Istos nesta portaria,
ificativas e ndo seccionem

fachada. Em todos os casos, a
) somente podera ocorrer a uma
da fachada, desde que néo resulte

este caso, 0 novo pé-direito deve ter a altura
rme a legislagdo vigente.

Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagdo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito devera
atender a legislacao vigente, desde que néo seccione vaos e
esquadrias preexistentes.

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagéo vigente.
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Cobertura
Inclinada

Posicéo e altura maxima da

A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificagéo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé-
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posicédo da
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via,
excetuando-se as edificacdes situadas em esquinas, quando
couber. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é variavel,

A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e

caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posicéa
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para aiia,
excetuando-se as edificacdes situadas em esqui

ra maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do

-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a

meeira deve ser paralela a fachada voltada

etuando-se as edificagfes situadas em

as, quando couber. Nesses casos, a posi¢do da
gika é variavel, podendo enquadrar-se em uma das

intes situacdes:

bertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada

N&o serédo permitidos terracos ou tetos verdes nos rec
existentes.

cumeeira f . < . . PN
podendo enquadrar-se em uma das seguintes situacdes: podendo enquadrar-se em uma das seguintes situ: tada para o logradouro de acesso a edificagao;
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada a) cobertura em 2 aguas com cumeeir: b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao que
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo; voltada para o logradouro de acesso a e parte do vértice localizado na esquina da edificacéo;
b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao que b) cobertura em 2 aguas, sem cumeei c) cobertura em 3 dguas com posicéo da cumeeira
parte do vértice localizado na esquina da edificacéo; parte do vértice localizado na egt perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
c) cobertura em 3 4guas com posi¢éo da cumeeira c) cobertura em 3 aguas com fi d) cobertura em 4 4guas com posigao da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo. perpendicular ou pardlela z perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
d) cobertura em 4 4guas com posi¢do da cumeeira d) cobertura em 4 agués co
perpendicular ou paralela a empena da edificagao. perpendicular ou par
A inclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacéo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
. edificagcbes em que tenha havido modifica¢cdes na cobertura
Inclinagéo d e T
o corpo principal, deve ser adotada a inclinagéo que
predomina nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramic canal.
Material seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificaca

Cobertura
Plana

Casos admitidos e altura
maxima

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificagéio, caso em que a altura deve ser mal . Admitida
em volumes situados no fundo dos lotes,
visiveis a partir do espacgo publico, incluidas
de esquina. Neste caso, a altura maxima dev
contada a partir do nivel de acesso
para edificacfes térreas, e de
sobrados, independenteme|

itida quando se tratar de cobertura caracteristica da
acdo, caso em que a altura deve ser mantida. Admitida
em volumes situados no fundo dos lotes, desde que nédo
visiveis a partir do espaco publico, incluidas as edificagcdes
de esquina. Neste caso, a altura maxima deve ser de 3 m,
contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica,
para edificacOes térreas, e de 6 m acima deste nivel para os
sobrados, independentemente do nimero de pavimentos.

Somente admitida em volumes situados no fundo dos lotes,

desde que néo visiveis a partir do espago publico, incluidas

as edificagOes de esquina. A altura maxima deve ser de 3 m,
contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica,
para edificacdes térreas, e de 6 m acima deste nivel para os
sobrados, independentemente do nimero de pavimentos.

Material

Nos casos admitidos, fica
rmeabilizadas ou
revestidas por telhas de fib ilares, desde que

escondidas por p

Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou
revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou
revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

Terrago e Teto verde

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.
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Coroamento - Coberturas

inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificacdes em
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanga
de inclinagéo e acabamento em alvenaria ou concreto, com
balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificacGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a

edificacdo deve ser mantida. No caso das edificacdes em que
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclj
e acabamento em alvenaria ou concreto, com balan
comprimento semelhante ao existente nas edificacd
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, o
em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, col
proporcional as dimensdes da fachada.

mitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e

er de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
O
se

eitas com qualquer material, desde que nédo
exivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
0 deve ser semelhante ao existente nas edificacdes
adas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Apenas platibandas em alvenaria ou co

Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou
vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional
as dimensoes da fachada. Vedados materiais reflexivos,
transparentes ou brilhantes.

A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Na edificacdo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
sobrado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical. Nas
edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas poderéo ter a
dimenséo horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.

itida ligeira predominancia das
80, 40% abertura). Ndo serd admitida a

e novas aberturas nas empenas das edificacdes, a
imoveis situados em esquina.

A relacéo entre vedages e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedacdes (60% vedacgao, 40% abertura). N&o sera admitida a
insercao de aberturas nas empenas das edificagfes, a
excecdo de imoéveis situados em esquina.

nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve
observar o que predomina nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢ao dos vaos na
fachada deve buscar o ordenamento regular.

A proporcéo, o ritmo e a composicéo dos vaos devem
dialogar com as caracteristicas de verticalidade e
ordenamento regular da fenestracéo das edificacdes da
vizinhanga.

Reentrancias

Chreatze coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada,
com altura proporcional as dimensdes da fachada.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou
Coroamento - Coberturas vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional vazadas, com acabamento em ma
planas as dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, 3
transparentes ou brilhantes.
A proporg¢éo da(s) fachada(s) preexistente(s) ndo pode(m)
Proporgao ser alterada(s) e deve (m) ser recomposta(s) no caso de ter
da fachada - | (em) sido alterada(s).
altura x
largura
A relacéo entre vedagdes e aberturas preexistente e
R = caracteristica da tipologia da edificagéo deve ser mantida.
elacdo : ; p o
i Quapdo tiver qdo alterada, deve ser recuperada, observados dagoes (60% ved
~ vestigios preexistentes e/ou o padrédo presente nas efgao d
vedacdes e 2 i =
o — edlf!cagogg enqyadrad~as no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Na \%
serd admitida a inser¢é@o de novas aberturas nas empen
das edificagdes.
A proporcéo, a composigdo e o ritmo preexistentes e que
Com - x Proporgéo, caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos ou
posicédo | . -
Fachada ritmo e recuperados nos casos em que tenham sido
Significativa composicdo | observados vestigios preexistentes e/ou o
da nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou
fenestracédo
As saliéncias e reentrancias
da fachada devem ser pres
observados os vestigios pre!
Saliéncias e | presente nas edificagdé rau 1 ou 2 da

vizinhanga. E vedada a in
reentrancias.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo
presente nas edificagdes da vizinhanga. Sdo admitidas novas
saliéncias do tipo balcdo em edificacdes com 2 (dois)
pavimentos ou 3 (trés) pavimentos, com proje¢do maxima de
30 cm a partir do paramento da fachada. Nao sao admitidas
novas marquises nem reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
(dois) pavimentos ou 3 (trés) pavimentos, com proje¢ao
maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. N&o sdo
admitidas marquises nem reentrancias.

Acesso de
veiculos e
portdes de
garagem

Admitido apenas em muro lateral ou de fundos voltado para
via publica, conforme especificado no item Fachada
Significativa / Muros (Véos de acesso).

Admitido apenas em muro lateral ou de fundos voltado para
via publica, conforme especificado no item Fachada
Significativa / Muros (V&os de acesso).
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A introdugao de grades podera ser tolerada por questbes de
seguranca, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O

A introducdo de grades podera ser tolerada por questbes de
segurancga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O

A introducao de grades podera ser tolerada por questbes de
seguranca, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O

linguagem estilistica da fachada e observar os atributos e
valores do setor.

Fachada Composicao Bl desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
Significativa edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo.
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica. fins de andlise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestid e GO, reb cg As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
Tipos de pintura. pintura. pintura}. A utilizagéo de quzillquer'qutro mqterial de o
. revestimento somente sera admitida mediante avaliagdo
Revestimento . - -
especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
setor.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possi! delo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporcéo dos
esquadrias que fazem parte da composicao preexistente e acabamento da composicao vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente, ada. Novas esquadrias Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser devem ohb al da fachada, a forma e que produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
Esquadrias executadas em m_adeira ou em outros materiais que . proporgao 2 ser executad_as em madeira ou em deve_ré ser apresent‘ado justificativa de natureza patrimonial
(forma e produzam efeito visual semelhante. No caso de ruinas cujas | outros materfe e prodyzam efeito wsual_sem_elhante. considerando os atributos e valores do setor.
material) esquadr_|a§ desapareceram, as novas devem obs~ervar a Neste dltimo ca devera_ ser apresentaqo justificativa de
composicao geral da fachada, a forma e proporcéo dos véaos tureza patrimo onsiderando os atributos e valores do
e ser executadas em madeira ou em outros materiais que
produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
Materiais/ deve_ré ser apresent_ado justificativa de natureza patrim
AR ETETES considerando os atributos e valores do setor.
el A formale 0 material dos gu_ard_e} corpos pree)gi;tenges que Sempre que possivel, aformae olmaterial dos guarda Os guarda-corpos p_oderéo ser executados em alvenaria,
Significativa caracterizam as fachadas significativas da edificacdo devem rpos preexistentes que caracterizam as fa_lchadas concreto, fgrr_o fundido, ferro Iamlpa_do, aco corten ou
ser mantidos. Os guarda-corpos novos pod ificativas da edificagdo devem ser mantidos. Os guarda- | materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferr corpos novos poderdo ser executados em alvenaria, fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo laminado, a({‘olcorten ou maltgrigis similare concrgtp, fgrr_o fundido, ferro laminado, ac;o‘cqrten ou impqgto visual significativo na vizinhanca, ndo sgn_do
adequados a linguagem estilistica da facha materiais similares, desde que adequados a linguagem admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem produzir imp: estilistica da fachada. Sua colorago e textura ndo devem reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo sendo admiti produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo
com materiais reflexivos, tr; sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Calhas e Né&o sdo admitidos cal aguas pluviajs Né&o sdo admitidos calhas_ e corldutores de aguas pIuviajs Né&o sdo admitidos calhas_ e corldutores de aguas pIuviajs
B gparentes na fachade}._ A a para captat_;ao de gparentes na fachade}._A insercéo de calha para captat_;ao de gparentes na fachade}._A insercéo de calha para captat_;ao de
aguas pluviais € amento em beiral aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
podera adotar a ica, desde que baseada nos | podera adotar a solucéo especifica, desde que baseada nos | podera adotar a solucéo especifica desde que baseada nos
atributos g atributos e valores do setor. atributos e valores do setor.
Sempre que possivel, 0os materiais preexistentes que A ornamentacdo deve corresponder a linguagem estilistica
|| mEse compbe e caracterizam a orrlamentaqéo da fachada devgm da fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentagéo Materiais ser mantidos. A ornamentacgéo nova deve corresponder a
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Fachada
Significativa

Altura
maxima

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificagao. Nos casos em que tenham sido alterados, devem
ser recuperados, observados 0s vestigios preexistentes e/ou
o padréo de altura presente nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagao do
terreno nos casos pertinentes.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificag8o. Nos casos em que tenham sido alterados, devem
ser recuperados, observados os vestigios preexiste
o padrao de altura presente nas edificacdes enqua

uro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
artir da menor cota altimétrica de partida da sua
ompanhando a inclinagao do terreno nos

tes.

Material

Deve ser mantido o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos
devem ser executados em alvenaria, com protecdo de topo
em material ceramico ou concreto.

Sempre que possivel, deve ser mantido o materi
fechamento e sistema construtivo caracteristico da

ceramico ou concreto.

evem ser executados em alvenaria, com protecéo de topo
em material ceramico ou concreto.

Revestimento

Muros

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da
edificagdo. Novos fechamentos devem ser revestidos
exclusivamente com embogo, reboco e pintura.

Deve ser mantido o
edifica¢éo. Novos fi

Devem ser preferencialmente revestidos com emboco,
reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo
ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nédo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.

Vaos de
acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. A
abertura de vao para acesso de veiculos é admitida
exclusivamente nos muros de fechamento lateral ou
posterior de lotes voltados para via publica, com testad
minima de 5 m e profundidade adequada. O véao de
para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de largura e
altura, com portéo executado em madeira pintada ou
material de efeito visual similar. Neste Ultimo caso, devera
ser apresentado justificativa de natureza pa
considerando os atributos e valores do

a de 5 m e profundidade adequada. O vao de acesso
eiculo deve ter, no minimo, 3 m de largura e 2,10 m de
alturafjeom portdo executado em madeira pintada ou

aterial de efeito visual similar. Neste dltimo caso, devera
apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.

Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos podem ser
destinados a pessoas e/ou veiculos. Os véos para acesso de
pessoas devem ter largura minima de 0,90 m e maxima de
1,20 m e altura de 2,10 m. Os vaos para acesso de veiculos
sdo admitidos exclusivamente nos muros de fechamento
lateral ou posterior de lotes voltados para via publica, com
testada minima de 5 m e profundidade adequada. Suas
dimensdes devem ter, no minimo, 3 m de largura e 2,10 m
de altura. Em qualquer caso, o fechamento deve ser
executado no mesmo material utilizado nas demais
esquadrias da edificagdo e ndo causar impacto visual
significativo na vizinhanga.

Instalagbes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

InstalagGes prediais

maxima estabelecida para
d’agua deverdo ser aloca

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabolicas/ TV /
a Cabo

ntenas de qualquer espécie
icativas da edificagéo. A
ita em partes das coberturas ou em

Né&o é permitida a instalagio de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificacdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas, desde que néo sejam visiveis a partir do espago
publico & excegéo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas, desde que ndo sejam visiveis a partir do espago
publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Placas de Captacéo de energia
solar

acdo ou do lote que nédo sejam visiveis a
paco publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.
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Instalagbes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Unidades condensadoras
de ar-condicionado

N&o é permitida a instalag&o de unidades
condensadoras de ar-condicionado no paramento das
fachadas significativas da edificagdo. A instalagéo
podera ser feita em partes das coberturas, areas livres
do lote ou em outras fachadas desde que ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico.

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas de
gue ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.

O
QO
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Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupagdo/ area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.
A area do lote sem ocupagéo e que possua declividade maior
ou igual a 30% n&o deve ser ocupada.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,

Recuo frontal

Determinada em razéo da &rea do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 150 m2 - 90%

2. Acima de 150 e menor ou igual a 220 m2 - 80%
3. Acima de 221 m2 - 70%

A éarea livre resultante podera ser disposta ou apropridda das
seguintes formas:
1. Lotes até 150 m2 - concentrada no fundo do
utilizada para abertura de poco de ventilag&o.
2. Lotes a partir de 150 m2 - concentr:
disposta lateralmente desde que respei
estabelecidos para recuo lateral
Os lotes localizados no trecho d
de Todos os Santos, cujo ace
Sé, independenteme‘e d

ea do lote que
Vera permanecer em

solo natural
Em qualq ocupada que possua
declividade gual a 30% néo pode ser ocupado (a).

te devera permanecer em solo natural e
pcentrada no fundo do lote ou disposta

erminada em razéo da area do lote, conforme as

0 e menor ou igual a 220 m2 - 80%
a de 221 m2 - 70%
ivre resultante podera ser disposta ou apropriada das

otes até 150 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
llizada para abertura de poco de ventilagao.

2. Lotes a partir de 150 m2 - concentrada no fundo do lote ou
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral e de fundos.

Os lotes localizados no trecho da encosta voltada para Baia
de Todos os Santos, cujo acesso principal é através Praca da
Sé, independentemente da sua area, s6 poderéo ter
ocupacédo em uma faixa edificavel determinada. A referida
faixa tem comprimento méximo de 35 m, medida em projegéo
horizontal a partir da testada do lote. A area do lote que
exceder os 35 m de profundidade, devera permanecer em
solo natural e vegetada.

Em qualquer caso, area do lote ndo ocupada que possua
declividade maior ou igual a 30% néo pode ser ocupado (a).
A area livre resultante devera permanecer em solo natural e
vegetada e estar concentrada no fundo do lote ou disposta
lateralmente desde que respeitados os limites estabelecidos
para recuo lateral e de fundos.

razdo da area do lote, de modo aproximado,
e as seguintes faixas relativas a area total do lote:

0 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
avimeftacéo drenante.

cima de 150 e menor ou igual a 220 m2 - 20%, dos quais
metade em solo permeével.

3. Acima de 220 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

Determinada em razéo da area do lote, de modo aproximado,
conforme as seguintes faixas relativas a area total do lote:

1. Até 150 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacdo drenante.

2. Acima de 150 e menor ou igual a 220 m2 - 20%, dos quais
metade em solo permeavel.

3. Acima de 220 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

Deve ser mantida a implantacéo pre

Recuo lateral

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificacao foi construida.

Né&o é admitido recuo frontal.

Deve ser mantida a implant.

Recuo de fundos

Admitido em lotes a partir de 150 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Até 150 m2 - permitido a partir da metade posterior ou no
ltimo tergo da profundidade do lote, devendo ser equivalente
a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 150 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 150 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Até 150 m2 - permitido a partir da metade posterior ou no
ultimo terco da profundidade do lote, devendo ser equivalente
a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 150 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

eve ser m plantacéo preexistente.

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Até 150 m2 - recuo minimo de 1,5 m

2. A partir de 150 m2 - recuo minimo de 2,0 m

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Até 150 m2 - recuo minimo de 1,5 m

2. A partir de 150 m2 - recuo minimo de 2,0 m
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Implantagéo e
ocupagdo do
lote

Muros e fechamentos do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagéo do terreno.
Nos lotes de esquina, o muro voltado para via publica (lateral
ou fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura medida a
partir da menor cota altimétrica de partida da sua construcéo,
acompanhando a inclinagéo do terreno.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento

preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso nao se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com mur
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos d
em meio de quadra, deve ser construido muro com
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinacéo
Nos lotes de esquina, o muro voltado para via p
ou fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura me

divisas entre lotes (lateral ou fundos) o muro devera ser
gdo em alvenaria e ter entre 2,0 e 3,0 m de altura,

Q a inclinacéo do terreno. Nas divisas voltadas
(lateral ou fundos) o muro também devera
struido em alvenaria e ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
trucdo, acompanhando a inclinagdo do terreno.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Remembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Forma e dimensé&o
predominante do corpo
principal da edificagéo

A forma e a dimensédo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

de base retangular, €
a largura ou equilibrio &

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, adotando como dimensao predominante
a largura ou equilibrio entre largura e profundidade.

Numero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagéo deve ser mantido, incluindo os
subsolos no caso dos terrenos em declive. Ndo é admitida
ampliagao vertical (recuada ou ndo) ou externa (contigua ou
né&o) ao corpo principal da edificagao.

ou ndo) ao corpo principal da edificacéo.

O nimero maximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificagéo néo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes cuja testada apresente desnivel
entre suas extremidades, o nivel de acesso deve ser
considerado a partir da média entre essas cotas altimétricas.
Né&o sdo admitidos pavimentos recuados ou construgéo de
terrago. N&o é admitida ampliacéo vertical (recuada ou néo)
ou externa (contigua ou ndo) ao corpo principal da
edificagao.

A abertura de poco de ventilagdo é admitida, desde que

minima de 3 m2 e dimensdo minim
coberturas inclinadas, devem secci

bertura de poco de ventilagdo, com &rea minima de 2 m2,
é itida nos lotes com até 90 m2 quando a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos. Nas demais faixas, é
admitida a abertura de pogo de ventilagédo, com area minima
de 3 m2 e dimens&o minima de 1 m. No caso de coberturas
inclinadas, devem seccionara agua posterior do corpo
principal da edificagdo. Apenas em casos excepcionais ndo
houver profundidade suficiente, sera permitido que a seccéo
do poco, iniciado na dgua posterior, avance o trecho da
cumeeira. No caso de coberturas planas, devem estar
localizados a uma distancia minima de 3 m das fachadas
significativas.

Admitido poco de ventilagao/iluminagéo, com &rea minima de
3 m2 e dimensdo minima de 1m de lado, desde que ndo seja
visivel a partir do espaco publico. Havendo mais de um pogo,
cada um devera ter area minima de 2 m2 e dimens&o minima
de 1m de lado.

Volumetria
Pocos de ventilagao/
iluminacao
corpo principal da edificagdo
quando ndo houver profundi
Espaco Pé-direito
Interno

turais preexistentes que
evem ser preservados. No caso
rvar, as novas lajes de piso ndo

Ivos remanescentes da edificacdo. Neste
é-direito deve ter a altura minima conforme a

Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito devera
atender a legislacéo vigente, desde que ndo seccione vaos e
esquadrias preexistentes.

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagéo vigente.
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A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificagéo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do
pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢éo da
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via,
excetuando-se as edificacdes situadas em esquinas,
quando couber. Nesses casos, a posi¢édo da cumeeira é
variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes
situagdes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagao;

b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo
que parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
c) cobertura em 3 4guas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagao.

d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.

Posicdo e altura maxima da
cumeeira

Cobertura
Inclinada

A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem
ser mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel,
deveréa ser observada a altura maxima de 3 m acima do
topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos,
posicéo da cumeeira deve ser paralela a fachada
voltada para a via, excetuando-se as edificacfes
situadas em esquinas, quando couber. Nesses ca
posicéo da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-
em uma das seguintes situacdes:
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira pa
fachada voltada para o logradouro dg
edificacao;

b) cobertura em 2 &guas, sem cd
que parte do vértice Ioo’icza

c) cobertura em 3 agua:
perpendicular ou parale

A inclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da
edificacéo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de
edificacbes em que tenha havido modificacdes na
cobertura do corpo principal da edificagdo, deve ser
adotada a inclinagdo que predomina nas edifica¢bes
enguadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Inclinagéo

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo cap.
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha
ceramica seja o material de recobrimento caracteristi
edificagdo. Nao serdo permitidos terragos ou tetos verdes
nos recuos existentes.

Material

ima da cumeeira devera ser de 3 m acima do topo do

pé-direite d imo pavimento. Nesses casos, a posi¢do da
cumeeirdgeve
tuand >

aralela a fachada voltada para a via,

as edificacbes situadas em esquinas, quando

es casos, a posicdo da cumeeira é variavel, podendo
em uma das seguintes situacgdes:

em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada voltada

adouro de acesso a edificacéo;

ra em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo que parte

o vértice localizado na esquina da edificacéo;

obertura em 3 4guas com posicéo da cumeeira perpendicular ou

paralela a empena da edificagdo.

d) cobertura em 4 4guas com posi¢do da cumeeira perpendicular ou

paralela a empena da edificagdo.

ha havido modifica¢es na
pcipal da edificagdo, deve ser

Deve ser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria da
edificacao, desde que ndo cause impacto visual significativo, e/ou a
existente nas edificacdes enquadradas como grau 1 ou 2 da
vizinhanga.

I, exceto nos casos em que outro tipo de telha
ja 0 material de recobrimento caracteristico

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e canal.

Casos admitidos e altura
maxima

dmitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
ificacéo, caso em que a altura deve ser mantida.

Admitidas desde que néo visiveis a partir do espago publico,
incluidas as edificages de esquina. A altura maxima deve ser de,
no maximo, 3 m acima do nivel de acesso, no caso de edificagdes
térreas, e de 6 m acima deste nivel no caso de sobrados,
independentemente do nimero de pavimentos.

Cobertura
Plana

Nos casos admitidos, ficam
armado, pré-moldadas
ou revestidas por telhas
desde que escondidas por

rmeabilizadas

. similares,
Material

Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de
concreto armado, pré-moldadas ou outros tipos,
impermeabilizadas ou revestidas por telhas de
fibrocimento ou similares, desde que escondidas por
platibandas.

Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto armado,
pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou revestidas por
telhas de fibrocimento ou similares, desde que escondidas por
platibandas.

Terrago e Teto verde Vedado.

Vedado.

Vedado
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Coberturas inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificacdes em
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanga
de inclinag&o e acabamento em alvenaria ou concreto, com
balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificacGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a

edificacdo deve ser mantida. No caso das edificagcdes em
gue ndo € possivel identificar o tipo de coroamento

preexistente, deve ser adotado beiral simples com m
de inclinagio e acabamento em alvenaria ou concre
balanco de comprimento semelhante ao existente n
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizighan

mitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e

@ de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
eitas com qualquer material, desde que nédo
exivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
0 deve ser semelhante ao existente nas edificacdes
adas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.

Coroamento coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, coroamento em platibanda de alvenaria cheia o
com altura proporcional as dimensdes da fachada. com altura proporcional as dimensdes da fachada.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou co Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
Coberturas planas vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional vazadas, com acabamento em massa material, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
as dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, as dimensdes da fachada. Ved brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
transparentes ou brilhantes. transparentes ou brilhantes.
A relagao entre vedacges e aberturas preexistente e A largura da fachada‘eve A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporco da caracten’s_tica qa tipologia da edificagcéo deve ser mantida. Na edificagcdo t_é,rr_ea deve pre t [ Na edificagdo t_é,rr_ea deve prevalgcer a h_orizon}alidad_e eno
o Quandq t_|ver sido _alterada, deve ser rgcuperada, observados sobrad(_)lou e~d|f|(:|o difnensao vertical. 3 sobradc‘)'ou e~d|f|C|o develpredomlnar a d_|mensa0 vertical. B
TR 0s vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas Nas e(_jlflcagtges de e mais fachadas poderdo | Nas ec_ilflcagges de_ esquina, uma ou mais fachada; poderédo
largura edlf}caqog; enqL_Jadrad~as no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Nado | ter a dimensé&efho m|~name, assim como ter a dimenséo Ah,or!zontal como predoanante, assim como
serd admitida a insergdo de novas aberturas nas empenas apresentar, ensdo e a vertical. apresentar equilibrio entre essa dimens&o e a vertical.
das edificacdes. @
A relacéo entre vedagdes e aberturas preexistente e A relacéo entre V@dacoes e aberturas deve tender ao A relacéo entre vedages e aberturas deve tender ao
Relagao caracten’s_tica Qa tipologia da edificagcdo deve ser mantida. equilibrio, sendo adfaitida ligeira predominépcia dgs B equill’b~rio, sendo admitjda ligeira predominépcia dgs y
P Quandg qver sido _alterada, deve ser rticuperada, observados | V es (60% vedagao, 40% abertura). Nao sera a_lqmmsia vgda@oef (60% vedacao, 40% abertura). Nao sera e_lc_!mltlsia
vedagdes e 0s vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas a a@)de novas abgrturas nas empenas das edificagdes, ainsercéo de novas abgrturas nas empenas das edificagdes,
TS edlf!ca@ogg enqL_Jadrad~as no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. a eldfoveis situados em esquina. a excecao de imoveis situados em esquina.
sera admitida a insercgéo de novas aberturas nas emp
das edificacdes.
A proporcéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que ropor¢éo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, o ritmo e a composic¢éo dos véos devem
Proporcéo, caracterizam a fenestragdo devem ser manti caracterizam a fenestracéo devem ser mantidos. Quando dialogar com as caracteristicas de verticalidade e
Fachada Composicao ritmo e recuperados nos casos em que tenham si tiverem sido alterados, a dimens&o vertical deve predominar | ordenamento regular da fenestracéo das edificagfes da
Significativa composi¢do | observados vestigios preexistentes e/ou o nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve | vizinhanga.
da nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 observar o que predomina nas edificacdes enquadradas no
fenestracao Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢gao dos vaos na
fachada deve buscar o ordenamento regular.
As saliéncias e reentrancia eristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da fachada devem ser pres , da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projecao
observados os vestigi o padréo observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo méaxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Ndo
Saliéncias e prgsente nas edificagﬁe; Grau % ou 2da p.re_sente nas ?dificag_é_es enquadrad:aAs no Graull ou?2 d~a sdo admitidas marquises nem reentrancias.
I —— - wzmh:im(;g. Ev vas saliéncias e/ou wzmhqnga. ~Sao admmda§ novas saliéncias do tipo balcdo
reentrancias. em edificagdes com 2 (dois) pavimentos ou 3(trés)
pavimentos, com projecdo maxima de 30 cm a partir do
paramento da fachada. N&o séo admitidas novas marquises
nem reentrancias.
Acesso de o Vedado Vedado
veiculos e
portdes de
garagem
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Fachada
Significativa

introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de

egu a, desde que ndo avancem além do paramento da
3 d [terem as proporc¢des dos vaos e ndo
co ometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O

desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
ificagao.

As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
pintura. A utilizag&o de qualquer outro material de
revestimento somente sera admitida mediante avaliagéo
especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
setor.

ovas esquadrias

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
que produzam efeito visual semelhante. Neste Gltimo caso,
devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.

Os guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago cortem ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercéo de calha para captacéo de
aguas pluviais em edificacdes com coroamento em beiral
podera adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor.

ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3
A introdugdo de grades podera ser tolerada por questfes de | A introdugdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da | segurancga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
- Gradeamento | ¢omprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepcéo das esquadri
Composicao desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da desenho das grades deve estar integrado & arquite
edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de barras ortogonais. Qual
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paral
fachada, o caso devera ser objeto de andlise especifica. fachada, o caso devera ser objeto de andlise e
As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestidas comyembogco, reb
Tipos de pintura. pintura.
Revestimento
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possive
esquadrias que fazem parte da composigao preexistente e acabamento das que fazem p sicao
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou | preexistente e caracte
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser devem observa | da fachada, a forma e
Esquadrias executadas em mgdeira ou em outros materiais que ) Jas em madeira ou em
(forma e produzam efeito visual semelhante. No caso de ruinas cujas I ito wsuallsem.elhgnte.
material) esquadrllaNS desapareceram, as novas devem obs~ervar a evera ser apresemagio justificativa de
composigao geral da fachada, a forma e proporgéo dos vaos al considerando os atributos e valores do
e ser executadas em madeira ou em outros materiais que
produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
Materiais/ devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
Al EETES considerando os atributos e valores do setor.
A forma e o material dos guarda corpos preexistent e que possivel, a forma e o material dos guarda
caracterizam as fachadas significativas da edifica corp reexistentes que caracterizam as fachadas
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderao ser significativas da edificagdo devem ser mantidos. Os guarda-
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro rpos novos poderdo ser executados em alvenaria,
Guarda-corpo laminado, aco cortem ou ma_lt}er@ais similares creto, fc_srr_o fundido, ferro laminado, aco cortem ou
adequados a linguagem estilistica da fa materiais similares, desde que adequados a linguagem
coloragéo e textura ndo devem produzir i estilistica da fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem
significativo na vizinhanga, ndo seado admiti produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo
corpos executados com materiais sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
e/ou brilhantes. reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Calhas e pluvia~is N&o sdo admitidos calhag e con~dutores de 4guas pluvia~is
e a para captagéo de aparentes na fachada_l.'A insercdo de calha para captagéo de
ento em beiral aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
e que baseada nos | podera adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor.
mpde e caracterizam a Sempre que possivel, os materiais preexistentes que
. FGESE compde e caracterizam a onamentagéo da fachada dgvem
Ornamentacéo Materiai ser mantidos. Ornamentacéo nova deve corresponder a
ateriais > Vo !
linguagem estilistica da fachada e observar os atributos e
valores do setor.

A ornamentagéo deve corresponder a linguagem estilistica
da fachada, ser discreta e utilizar materiais que ndo
produzam impactos visuais significativos na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
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Altura méaxima

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificagao. Nos casos em que tenham sido alterados, devem
ser recuperados, observados 0s vestigios preexistentes e/ou
0 padrao de altura presente nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagao do
terreno nos casos pertinentes.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificacao. Nos casos em que tenham sido alterados, devem
ser recuperados, observados os vestigios preexiste!
o padréo de altura presente nas edificacdes enqu
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a incli
terreno nos casos pertinentes.

uro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
partir da menor cota altimétrica de partida da sua
ompanhando a inclinagdo do terreno nos

tes.

Material

Deve ser mantido o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos
devem ser executados em alvenaria, com protecdo de topo
em material ceramico ou concreto.

edificacao preexistente. Novos fechal
executados em alvenaria, com prete
ceramico ou concreto.

evem ser executados em alvenaria, com protecéo de topo
em material ceramico ou concreto.

Placas de Captagéo de energia
solar

Unidades condensadoras de ar-
condicionado

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Fachada
Significativa tEs Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Deve ser mantido ggreve Devem ser preferencialmente revestidos com embocgo,
edificacdo. Novos fechamentos devem ser revestidos edificacdo. Novos fecha reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo
Revestimento | exclusivamente com embogo, reboco e pintura. exclusivamente com embo¢@ ser admitidos mediante estudo especifico e desde que ndo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagcdo Os muros, Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com podem s@fdotado; destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
largura minima de 0,90 m e méaxima de 1,20 m, altura largura min 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura méaxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
Véos de proporcional aos muros pré-existentes e fechamento em proporcional uros pré-existentes e fechamento em nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga
acesso gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste radil, madeira pifitada ou material de efeito similar. Neste e fechamento em gradil, madeira pintada ou material de
ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza caso, deveraSer apresentado justificativa de natureza | efeito similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
patrimonial considerando os atributos e valores do setor. ial considerando os atributos e valores do setor. justificativa de natureza patrimonial considerando os
atributos e valores do setor.
Volumes decorrentes de instala¢des prediais, co es decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de térios d’agua superiores e casas de maquina de reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura levadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
Instalacdes prediais mz?lxima estalzelecida para a edificagao. 'O i :xima estalzelecida para a edificagéo. 'Os reservatorios m:flxima estalzelecida para a edificagéo. lOs reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferen d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada | cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo adotada
deveré ser baseada nos atributos e valore deveréa ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais | devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes n&o devem ser visiveis i volumes n&o devem ser visiveis a partir do espaco publico. volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.
InstalagGes
prediais, Néo,élpermitida a instalag, Néo,élpermitida a instalacéo de antenas Qg qgalquer Néo'é_permitida a instalacdo de antenas QQ qL_Januer
Areas Antenas Parabélicas/ TV/ a espécie no pgramentg da espécie no pgramentg das facr)adas s_lgnlflcatlvas da espécie no paramentg das fachadas s_lgnlflcatlvas da
técnicas, Cabo edificagdo. A instalagéo p 3, em pa_rtes Qa§ ) edificagdo. A instalagdo podera ser feita em pa_rtes Qa§ ) edificacdo. A instalacé@o podera ser feita em pa_rtes Qa§ .
Equipamentos 80 sejam visiveis a | coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a | coberturas ou em fachadas, desde que nédo sejam visiveis a
e Servigos partir do espaco publico a excegdo das antenas de SPDA. partir do espaco publico, a excegdo das antenas de SPDA.
Publicos

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

coberturas, ‘areas livres do lote ou em outras fachadas
desde nédo sejam visiveis a partir do espaco publico.

Né&o é permitida a instalacéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espago publico.

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificacéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espago publico.
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Implantagédo e
ocupacgéo do
lote

Taxa de ocupacdo/ area livre
do lote

Deve ser preservada a taxa de ocupagéo do lote preexistente.

Ataxa de ocupacgdo deve ser determinada em razdo da area
do lote, conforme as seguintes faixas de ocupagéo maxima:
1. Até 120 m2 - 90%

2. Acima de 120 e menor ou igual a 250m2 - 80%
3. Acima de 250 m2 - 70%

A éarea livre resultante podera ser disposta ou apropridda das
seguintes formas:
1. Lotes até 120 m? - concentrada no fundo do |
utilizada para abertura de poco de ventilagao.
2. Lotes a partir de 120 m? - concentrada
disposta lateralmente, desde que respei
estabelecidos para recuos.

0 e menor ou igual a 250m2 - 80%

a de 250 m2 - 70%

ivre resultante podera ser disposta ou apropriada das
s@guintes formas:

otes até 120 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
ilizada para abertura de pogo de ventilagao.

2. Lotes a partir de 120 m? - concentrada no fundo do lote ou
disposta lateralmente, desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuos.

Taxa de permeabilidade

Deve ser preservada a taxa de permeabilidade preexistente.

Ataxa minima de permeabilid
area total do lote, co‘or
1. Até 120 m2 - 10%, '€om
pavimentacéo drenante.
2. Acima de 120 m
quais metade e

Ataxa minima de permeabilidade é determinada em razdo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 120 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacéo drenante.

2. Acima de 120 m2 e menor ou igual a 250 m2 - 20%, dos
quais metade em solo permeavel.

3. Acima de 250 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A area livre pavimentada do lote pode utilizar materiais
drenantes.

Recuo frontal

Deve ser preservada a implantacédo preexistente.

E vedado recuo frontal.

Recuo lateral

Deve ser preservada a implantacédo preexistente.

Admitido em lotes com &rea igual ou superior a 120 m2, a
partir da metade posterior da profundidade do lote, devendo
ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Deve ser preservada a implantacédo preexistente.

Implantagéo e
ocupagdo do
lote

Muros e fechamentos do lote

O recu@'de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
tivas & area total do lote:

1.%cima de 120 e menor ou igual a 250 m2 - recuo minimo
del5m

2. Acima de 250 m2 - recuo minimo de 2,0 m

O recuo de fundos é disposto conforme as seguintes faixas
relativas a area total do lote:

1. Acima de 120 e menor ou igual a 250 m2 - recuo minimo
del5m

2. Acima de 250 m2 - recuo minimo de 2,0 m

Devem ser preservados 0s muros e

preexistentes desde que sejam Stri em alvenaria.

Parcelamento

Desmembramento

Devem ser preservados os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da tipologia da
edificag8o. Nos casos em que isso ndo se configura, todas as
areas livres existentes no lote devem ser fechadas com
muros em alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos
de lotes em meio de quadra, deve ser construido muro com
altura entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagdo do
terreno. Nos lotes de esquina, o muro voltado para via publica
(lateral ou fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura medida
a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgao.

Nas divisas entre lotes (lateral ou fundos) o muro devera ter
entre 2,0 e 3,0 m de altura e acompanhar a inclinagéo do
terreno. Nas divisas voltadas para via publica (lateral ou
fundos) o muro devera ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, medida
a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgao.

Remembramento

Vedado

Vedado

desde que a testada do lote resultante
de largura e desde que ndo haja
as fachadas preexistentes.

Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
néo ultrapasse 12 m de largura e desde que nédo haja
repercusséo nas fachadas preexistentes

Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
néo ultrapasse 12 m de largura e desde que nédo haja
repercusséo nas fachadas preexistentes.
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A forma e a dimenséo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser preservadas.

A forma do corpo principal da edificacdo deve ser prismética,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante a
profundidade.

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificac&o deve ser preservado. E admitida a
construgdo de 01 (um) pavimento recuado com relagéo a
fachada voltada para a via apenas no corpo principal de
edificacOes térreas localizadas no meio das quadras, desde
que ndo visiveis a partir do espacgo publico. Nestes casos,
séo vedados pavimentos recuados ou construcéo de terrago.

O nimero maximo de pavimentos pode ser 02 (dois),
do nivel de acesso voltado para via publica, de mod
altura maxima da edificagéo néo ultrapasse 6
cobertura. No caso de lotes cuja testada aprese
entre suas extremidades, o nivel de acesso deve
considerado a partir da média entre as
vedados pavimentos recuados. Ampllag
principal da edificagao sdo admiti

o lote, desde que observada
disposicédo de areas
devem ultrapassar a
partir do nivel do ac
cobertura. As refen
no terreno com ma

Admitidos pogos de ventilagao/iluminacéo desde que tenham
area minima de 2 m? e dimens&o minima de 1 m. Em
edificagbes com altura igual ou maior do que 6,0 m, deve-se
acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de altura.

ma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
etangular, tendo como dimenséo predominante a

ero maximo de pavimentos deve ser 02 (dois) a partir

| de acesso voltado para via publica, de modo que a
ra'méaxima da edificagéo ndo ultrapasse 6 m, excluida a
ertura. No caso de lotes cuja testada apresente desnivel
tre suas extremidades, o nivel de acesso deve ser
considerado a partir da média entre as cotas altimétricas. S&o
vedados pavimentos recuados. Nos casos de terrenos em
aclive ou declive também serdo vedados cortes com mais de
3 m de altura.

tra igual ou maior do que 6,0 m, deve-se
230 pogo a cada 3,0 m de altura.

Admitidos pocos de ventilagao/iluminagao desde que tenham
area minima de 2 m? e dimens&o minima de 1 m. As
edificagbes com altura igual ou maior do que 6,0 m, deve-se
acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de altura.

Forma e dimenséo
Volumetria predominante do corpo
principal da edificagéo
NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima
Volumetria
Pocos de ventilagao/
iluminacéo
Espaco Pé-direito
Interno

Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacéo devem ser preservados. O

acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso,
concreto poderdo ser admitidos, desde que néo ultrap
a taxa de ocupagéo maxima do lote, ndo repercutam
fachadas significativas e ndo seccionem véos e esquadrias.
No caso de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de

casos essa relagao somente podera ocorrer
minima de 3 m da fachada, desde q
demoligdo de elementos 5|gn|f|cat|vo
edlflca(;ao Neste caso, 0 Novo

ementos estruturais preexistentes que
na edificacdo devem ser preservados. O

desde que tenha altura minima de 2,6 m e maxima
3,0 m (do piso ao teto) e ndo seccione vaos e esquadrias
xistentes. O novo pé-direito devera atender a legislacéo
vigente, desde que néo seccione vaos e esquadrias
preexistentes.

O pé-direito interno dos pavimentos devera ter altura minima
de 2,6 m e maxima de 3,0 m (do piso ao teto) .

O novo pé-direito devera atender a legislagéo vigente, desde
que ndo seccione vaos e esquadrias preexistentes.
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Posicéo e altura maxima da

A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
preservadas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera
ser observada a altura méxima de 3 m acima do topo do pé-
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢édo da
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via de
acesso, excetuando-se as edificagcdes situadas em esquinas.
Nesses casos, a posicdo da cumeeira é variavel, devendo ser
compativel com a tipologia da edificagéo. Nesses casos, a

A posigéo e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser

preservadas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera
ser observada a altura méxima de 3 m acima do topo
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posica
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para
acesso, excetuando-se as edificagdes situada
Nesses casos, a posicdo da cumeeira é variavel§
compativel com a tipologia da edificagdo. Nesses

ura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
é-direito do Ultimo pavimento e sua posi¢cdo deve
p a fachada voltada para a via, excetuando-se as
iéacoes situadas em esquinas. Nesses casos, a posi¢éo
eeira é variavel, devendo ser compativel com a
ia da edificac8o. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira
riavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes
acoes:
cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada

fibrocimento ou similares, @
platibandas.

Terraco e Teto verde

fibrocimento ou similares, desde que escondidas por
platibandas.

CUmecta posicdo da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em posicdo da cumeeira é variavel, pode voltada para o logradouro de acesso a edificagdo;
uma das seguintes situacdes: uma das seguintes situacdes: b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que
a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralela a fachada a) cobertura em 2 aguas com cum parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
voltada para o logradouro de acesso a edificagao; voltada para o logradouro de c) cobertura em 3 aguas com posi¢do da cumeeira
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigao que b) cobertura em 2 aguas, sel perpendicular ou paralela a empena da edificacao.
Cobertura parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; parte do vértice Iocal‘fd d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira
Inclinada c) cobertura em 3 dguas com posi¢éo da cumeeira c) cobertura em 3 aglas co perpendicular ou paralela a empena da edificacao.
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo. perpendicular ou paralela a e
d) cobertura em 4 4guas com posicédo da cumeeira d) cobertura em 4 49
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo. perpendicular ougpa
Alinclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da Ainclinacég'p Deve ser adotada a inclinagéo que predomina nas
edificacéo deve ser preservada. No caso de ruinas ou de edificacao dewe edificag6es enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
s A edificagbes em que tenha havido modifica¢Ges na cobertura edificacbes e enha havido modifica¢gdes na cobertura
Inclinagéo d o o o o
o corpo principal da edificacdo, deve ser adotada a do corpo principali@la edificacdo, deve ser adotada a
inclinacéo que predomina nas edifica¢cdes enquadradas no imglinacéo que pred@mina nas edifica¢cdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. 2 da vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo cap ertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
Material capal, excet(_) nos casos em que outro tipp Fje telha c;er“ ! xcet(_) nos casos em que outro tipp Fje telha c;grénlica canal ou material com efeito visual semelhante.
seja 0 material de recobrimento caracteristico da edi seja aterial de recobrimento caracteristico da edificagéo.
Sé&o vedados terracos ou tetos verdes nos recuos existentes &0 vedados terragos ou tetos verdes nos recuos existentes.
Admitida quando se tratar de cobertura caraci itida quando se tratar de cobertura caracteristica da A altura maxima é estabelecida no item Volumetria - NUmero
edificagdo, caso em que a altura deve ser edificagdo, caso em que a altura deve ser mantida. Admitida | de pavimentos, ampliag6es e altura maxima.
Casos admitidos e altura Admitida em volumes situados no fundo do: em volumes situados no fundo dos lotes, desde que nédo
maxima ndo visiveis a partir do espaco publi visiveis a partir do espaco publico, incluidas as edificagdes de
edificagbes de esquina. Neste caso, esquina. Neste caso, a altura maxima deve observar os
observar os limites estabelecid limites estabelecidos para ampliagdes externas.
Cobertura " . . " . " . " ) ) )
Plana Nos casos admitidos, é per! eja Nos casos admitidos, é permitido que a cobertura seja Nos casos gdmmdos, ficam auton;adas lajes de concreto
executada em concreto arm das ou outros executada em concreto armado, pré-moldadas ou outros armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou
Material tipos, impermeabilizadasie elhas de tipos, impermeabilizadas ou revestidas por telhas de revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que

escondidas por platibandas.

Admitidos apen

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.
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Coberturas inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser preservada. No caso das edificagcdes em
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanca
de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto, com
balan¢o de comprimento semelhante ao existente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamen
edificacéo deve ser preservada. No caso das edific
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples
de inclinag&o e acabamento em alvenaria ou ¢
balanco de comprimento semelhante ao existent
edificagGes enquadradas no Grau 1 o,

os beirais simples com mudanca de inclinagéo e

nto de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
adas, feitas com qualquer material, desde que nao
flexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
anco deve ser semelhante ao existente nas edificagcdes
nquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.

Coroamento coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, coroamento em platibanda de alvenari
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados | com altura proporcional as dimen
materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. materiais reflexivos, transpares
Admitidas apenas platibandas em alvenaria ou concreto, Admitidas apenas piétib , Admitidas apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com
Coberturas planas cheias ou vazadas, com acabamento em massa e altura cheias ou vazadas, €om a qualquer material, desde que néo seja reflexivo, transparente
. proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais proporcional as dimensdes e/ou brilhante, com altura proporcional as dimensées da
reflexivos, transparentes ou brilhantes. fachada.
A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporgdo da | tipologia da edificacdo deve ser preservada ou recuperada, Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade. e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado deve predominar a dimens&o vertical. Nas
altura x € ina, uma ou mais fachadas poderéo ter a | edificacdes de esquina, uma ou mais fachadas poderéo ter a
largura dimenséo horizGftal como predominante ou em equilibrio dimensé&o horizontal como predominante. ou em equilibrio
om a vertical. com a vertical.
Composigéo A X = : < 5 <
relagdo entre vedagOes e aberturas preexistente e ntre vedagOes e aberturas deve tender ao Arelacao entre vedagOes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificacdo deve ser preser, o admitida ligeira predominancia das equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Relacéo entre | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, obs| vedagdo, 60% abertura). Sera vedada a aberturas (40% vedagédo, 60% abertura). Sera vedada a
vedacdes e os vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente o de novas aberturas nas empenas das edificagdes, a | inser¢éo de novas aberturas nas empenas das edificagées, a
aberturas edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Se de imoéveis situados em esquina. excecdo de imoveis situados em esquina.
vedada a insercdo de novas aberturas nas empenas das
edificagoes.
A proporgao, a composic¢ao e o ritmo pree A proporgdo, a composiG&o e o ritmo preexistentes e que A propor¢ao, o ritmo e a composi¢ao dos vaos devem
Proporcao, caracterizam a fenestracao devem ser presel qaracteri;am a fenestra(;é(_) deve[n ser preservados. Qua_ndo dialpgar de forma respeitosa com as caracterl’sticiis de
g recuperados nos casos em que te tiverem sido alterados, a dlmen_s_ao _vertlcal deve pr_edomlnar ve(t_lcallgade e c)_rdenamento regular da fenestracéo das
Fachada . observados vestigios preexist nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve | edifica¢des da vizinhanga.
S €composicao o ) oo = NN
Significativa ok nas edificag6es enquadrad observar o que p_re_domlna nas edlflca_(;(ges enqu~adradas no SUGESTA~O de _substltuu;ao. o .
fenestracio Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composicao dos vaos na A proporgéo, o ritmo e a composicéo dgs véos devem
fachada deve buscar o ordenamento regular. observar o que predomina nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
As saliéncias e es e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificacdes com 2
da fachada deve s ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) pavimentos ou mais, com proje¢do maxima de 30 cm a
Composigéo observadgs observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo partir do paramento da fachada. Sdo vedados marquises ou
Saliéncias e presente nas iadificag(jes enquadradgs no Grau lou 2 qa toldos e reentrancias.
A vizinhanga. S&o admitidas novas saliéncias do tipo balcdo
Reentrancias T > > h
em edificacdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com
projecdo maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada.
E vedada a introdugéo de novas saliéncias e/ou reentrancias,
incluso marquises e toldos.
Acesso de edado. Vedado. Vedado.
veiculos e
portdes de
garagem
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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Fachada
Significativa

Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O

Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadri

i

introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
aca, desde que ndo avancem além do paramento da
Iterem as proporcdes dos vaos e ndo
c@mprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O

Composicio Bl de;gnhg das grad_es,deve estar integrado é{arquitetura da de;gnhg das grad_es,deve estar integrado é1_arquite a da d_e_ ho das gradgs fjeve estar integrado é_arquitetura da
edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a anca e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do par talacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa hada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores atrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de analise especifica. fins de analise especifica. fins de analise especifica.

Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos | Os materiais de revestimento preexis As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
da composicdo das fachadas devem ser preservados ou da composicdo das fachadas déve pintura. A utilizacdo de qualquer outro material de
recuperados, quando necessarios, observados os vestigios recuperados, quando neces 4@ estigios revestimento somente serd admitida mediante justificativa de
Tipos de existentes. existentes. Novas fathade m , natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
Revestimento revestidas com emb@co, rebeco & setor.
qualquer outro material de re ente sera
admitida mediante’ a patrimonial
considerando Q do setor.
Devem manter o modelo, material e acabamento das er o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
esquadrias que fazem parte da composi¢do preexistente e fazem parte da composigao véaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou aActeristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
arruinadas devem ser recuperadas de acordo com seu composicao geral da fachada, a forma e que produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
desenho caracteristico, ser executadas em madeira ou em e ser executadas em madeira ou em devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
Esquadrias outros materiais que produzam efeito visual semelhante. No produzam efeito visual semelhante. considerando os atributos e valores do setor.
(forma e caso de ruinas cujas esquadrias desapareceram, as nov: 0 caso, devera ser apresentado justificativa de
material) devem observar a composicéo geral da fachada, a for onial considerando os atributos e valores do
proporcao dos vaos e ser executadas em madeira o

Materiais/ outros materiais que produzam efeito visual semel .

Acabamentos Neste Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.

Aforma e o material dos guarda corpos p Aforma e o material dos guarda corpos preexistentes que Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas significativas da e caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem | concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco corten ou
ser preservados. Os guarda-corp ser preservados. Os guarda-corpos novos poderéo ser materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, con executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo | laminado, ago corten ou m, laminado, ago corten ou materiais similares, desde que impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
adequados a linguagem e adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragdo | admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem prod al significativo na | e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na | reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo send orpos executados | vizinhanca, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados
com materiais reflexivos; /ou brilhantes. com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Calhas e de &guas pIU\{ia_is Sé&o vedados calhas e condutores de 4guas pIU\{ia_is Sé&o vedados calhas e condutores de dguas pluviais_
SENIES orem caracteristicos da apgrentgs najachada, exceto se forem caracteristicos da aparentes na fa_chadg, exceto se esses elementos tlvgr(_em
edificacdo. Sao vedados novas calhas e condutores de desenho especial e fizerem parte da sua proposta estética.
aguas pluviais aparentes, exceto se fizerem parte da sua
nova proposta estética.
preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentacéo é admitida desde que se baseie nos
amentacao da fachada devem ser que compdem e caracterizam a ornamentagao da fachada atributos e valores do setor e corresponda a linguagem
Omamentagao Forma}s_e ou recuperados. devem ser preservados ou recupgrados. A ornamentagéo estilistica da fachada, quando preexistente.
Materiais nova deveré ser baseada nos atributos e valores do setor e

corresponder a linguagem estilistica da fachada.
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fachadas que n&o sejam visiveis a partir do espago publico, a
excecdo das antenas de SPDA.

ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3 GRAU 4/ EDIFICAGOES NOVAS
Altura maxima | Nao se aplica Né&o se aplica o se aplica
Fachada . = . = . ~
e e Mur Material N li N li
Significativa uros aterial &0 se aplica &0 se aplica (o}
Revestimento | N&o se aplica Nao se aplica Nag,se aplica

Fachada Muros Véos de Nao se aplica Nao se aplica 0 Se aplica

Significativa acesso
Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, com Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatérios d’agua superiores e cas e maquina reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser elevadores preexistentes, entre outros, elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos
preservados. Novos volumes ndo podem ultrapassar 3 m de | preservados. Novos volumes preservados. Novos volumes decorrentes de instalacdes
altura acima da laje do Gltimo piso, no caso de coberturas altura acima da laje do Ultimg prediais, como reservatérios d’agua superiores e casas de

~ - planas, e a solugao adotada devera ser baseada nos planas, e a solugaoadot maquina de elevadores, entre outros, ndo podem ultrapassar
Instalagc6es prediais ; - - ; L h

atributos e valores do setor. No caso de coberturas atributos e valores do se 3 m de altura acima da laje do ultimo piso, no caso de
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes deverdo | inclinadas, os reservatorios coberturas planas, e a solugdo adotada devera ser baseada
ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura e néo ser alocados, prefi i nos atributos e valores do setor. No caso de coberturas

Instalagdes devem ser visiveis a partir do espago publico. devem ser visiveis inclinadas, os reservatorios d’agua e outros volumes deverdo

prediais ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura e ndo

Arees ! devem ser visiveis a partir do espago publico.

técnicas, - . = . . . . = .

Equipamentos E vedada a instalacédo de antenas de qualquer espécie no E vedada a ao de antenas de qualquer espécie no E vedada a instalagéo de antenas de qualquer espécie no

e Servicos Antenas Parabélicas/ TV/ a paramento das fachadas significativas da edificagdo. A hadas significativas da edifica¢éo. A paramento das fachadas significativas da edificagdo. A

Pablicos Cabo instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em r feita em partes das coberturas ou em instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em

fachadas que néo sejam visiveis a partir do espago publico, a
excecdo das antenas de SPDA.

Placas de Captagédo de energia

solar

Seréa admitida a instalagdo somente em partes da co
ou em areas da edificagé@o ou do lote que néo sejal
a partir do espaco publico.

dmitida a instalagdo somente em partes da cobertura,
areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis
do espaco publico.

Sera admitida a instalagdo somente em partes da cobertura,
ou em areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis
a partir do espago publico.

Unidades condensadoras de

ar-condicionado

E vedada a instalag&o de unidades conden
condicionado no paramento das fachad.
edificacéo. E admitida a instalagio em p
areas livres do lote ou em outras fachadas
sejam visiveis a partir do espago ico.

instalacdo de condensadoras na fachada significativa &
admitia desde que exista elemento de protecdo desses
equipamentos que impega sua visualizacéo e sua proposta
estética seja adequada aos atributos e valores do setor.

A instalacéo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protecdo desses
equipamentos que impega sua visualizacédo e sua proposta
estética seja adequado aos atributos e valores do setor.




