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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Implantagao e
ocupagdo do
lote

(ver Croqui de
Ocupagéo do
lote)

Taxa de ocupagao/area livre
do lote

Para os imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jiquitaia (entre as edificacdes
28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), a taxa maxima de
ocupacéo é determinada em razéo da area do lote, conforme
as seguintes faixas:

1. Até 170 m2 - 90%

2. De 171 a 310 m2 - 80%

3. Maior do que 311 m2 - 70%

Nestes imoveis, serd permitida a ocupagdo apenas dentro de
uma faixa de 30 (trinta) metros de profundidade,
considerados a partir da testada do lote. A area livre
resultante deve estar concentrada no fundo do lote e sera
considerada area nao edificavel. No caso de lotes com até
170m2, a area livre podera ser utilizada, no todo ou em parte,
para abertura de pogo de ventilago.

Para os imdveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagbes 37 e 46), a taxa minima de ocupagao é de 60% e
a maxima é de 80%. Nestes iméveis, sera permitida apenas a
ocupacédo dentro de uma faixa de 35 (trinta e cinco) metros
de profundidade, considerados a partir da testada do lote. A
area livre resultante deve estar predominantemente
concentrada no fundo do lote e sera considerada area nao
edificavel.

Para os imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagbes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), a taxa
maxima de ocupagéo é determinada em razéo da are
lote, conforme as seguintes faixas:
1. Até 170 m2 - 90%

2. De 171 a 310 m2 - 80%

3. Maior do que 311 m2 - 70%
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estes imdveis, sera permitida a ocupagao apenas dentro de
uma faixa de 30 (trinta) metros de profundidade,
considerados a partir da testada do lote. A area livre
resultante deve estar concentrada no fundo do lote e sera
considerada area néo edificavel. No caso de lotes com até
170m2, a area livre podera ser utilizada, no todo ou em parte,
para abertura de pogo de ventilago.

Para os imdveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagbes 37 e 46), a taxa minima de ocupagao é de 60% e
a maxima é de 80%. Nestes iméveis, sera permitida apenas a
ocupacdo dentro de uma faixa de 35 (trinta e cinco) metros
de profundidade, considerados a partir da testada do lote. A
area livre resultante deve estar predominantemente
concentrada no fundo do lote e sera considerada area ndo
edificavel.

Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em raz&o da area do lote conforme as seguin
faixas:

1. Até 170 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacgdo drenante.

2. De 171 a 310 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. Maior do que 311 m2 - 30%, dos quais met;
permeavel.

. Maior do que 311 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em raz&o da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 170 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacgdo drenante.

2. De 171 a 310 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. Maior do que 311 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

Recuo frontal
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Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagOes 28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo frontal, exceto nos casos em que este recuo
seja caracteristico da edificagéo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificacbes 37 e 46), é admitido recuo frontal de até 4
(quatro) metros.

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificacOes 28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo frontal, exceto nos casos em que este recuo
seja caracteristico da edificagéo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificacbes 37 e 46), é admitido recuo frontal de até 4
(quatro) metros.

Recuo lateral

ida Jequitaia (entre as
edificagbes 47 e 55), ndo é
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ados na Ladelra da Agua Brusca e

Para os imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagbes 28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo lateral, excecao feita as edificacdes que ja o
apresentam.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificacbes 37 e 46) serd admitido recuo lateral em ambos os
lados, sendo que os recuos laterais, somados, ndo poderao
superar 1/3 da largura total da testada do lote.

Para os imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagbes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo lateral.

Para os imdveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagbes 37 e 46) serd admitido recuo lateral em ambos os
lados, sendo que os recuos laterais, somados, ndo poderdo
superar 1/3 da largura total da testada do lote.
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Implantagéo e
ocupacgéo do
lote

Recuo de fundos

N&o sera permitida qualquer construcdo em area
caracterizada como recuo de fundo, com excecéo da faixa
edificavel do lote, que é de 30 (trinta) metros nos iméveis
localizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida Jequitaia
(entre as edificagbes 28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55)
e que é de 35 (trinta e cinco) metros nos iméveis localizados
na Ladeira da Agua Brusca e Avenida Jequitaia (entre
edificacbes 37 e 46).

N&o sera permitida qualquer construgdo em area
caracterizada como recuo de fundo, com excegéo da faixa
edificavel do lote, que é de 30 (trinta) metros nos iméveis
localizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida Jequi
(entre as edificagOes 28 e 36 e entre as edificacdes
e que é de 35 (trinta e cinco) metros nos iméveis localizados
na Ladeira da Agua Brusca e Avenida Jequitaiag(entr
edificagbes 37 e 46).

Muros e fechamentos
do lote

Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes 28 e
36 e entre as edifica¢des 47 e 55), devem ser mantidos os
muros e formas de fechamento preexistentes, desde que
sejam construidos em alvenaria. Nos casos em que isso nao
se configura, todas as areas livres existentes no lote devem
ser fechadas com muros em alvenaria. No caso de divisas
laterais ou de fundos de lotes em meio de quadra deve ser
construido muro com altura entre 2,0 e 3,0 m de altura,
acompanhando a inclinagéo do terreno.

Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificacdes
37 e 46), a adocdo de muros e fechamentos sera facultativa
e, no caso de adota-los, sua altura ndo devera ultrapassar os
2,0 m. No caso de lotes com larguras superiores a 8 m e/ou
que apresentam desniveis superiores a 10% entre as suas
extremidades, a altura do muro devera acompanhar a
inclinacéo da via.

Nos iméveis localizados na Ladeira do
localizados na Avenida Jequitaia (entre
36 e entre as edificages 47 e 55)40

se configura, todas ag are.
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lo dos na Ladeira do Baluarte e na Avenida Jequitaia
(entte as edificacdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55)
ue g de 35 (trinta e cinco) metros nos iméveis localizados
adeira da Agua Brusca e Avenida Jequitaia (entre
icacdes 37 e 46).

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes 28 e
36 e entre as edifica¢des 47 e 55), devem ser mantidos o0s
muros e formas de fechamento pré-existentes, desde que
sejam caracteristicos da edificacdo. Nos casos em que isso
nado se configura, todas as areas livres existentes no lote
devem ser fechadas com muros em alvenaria. No caso de
divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de quadra
deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0 m de
altura, acompanhando a inclinagéo do terreno.

Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificacbes
37 e 46), a adocéo de muros e fechamentos seré facultativa
e, no caso de adota-los, sua altura ndo devera ultrapassar os
2,0 m. No caso de lotes com larguras superiores a 8 m e/ou
gue apresentam desniveis superiores a 10% entre as suas
extremidades, a altura do muro devera acompanhar a
inclinagéo da via.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes 28 e
36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo sera admitido
desmembramento.

Nos imoveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificages
37 e 46), sera permitido desmembramento desde que cada
um dos novos lotes possua testada com largura igual ou
superior a 15,0 m.

Remembramento

Vedado

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificagédo

Vedado

Vedado

A forma e as dimensode caracterizam o

corpo principal da edific

Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte, na Ladeira
da Agua Brusca e naqueles localizados na Avenida Jequitaia
(entre as edificagOes 28 e 36, entre 47 e 55 e entre 37 e 46),
a forma da edificacdo deve ser prismatica, de base
retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade, com excecao das edificacdes de esquina.

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte, na Ladeira
da Agua Brusca e naqueles localizados na Avenida Jequitaia
(entre as edificagdes 28 e 36, entre 47 e 55 e entre 37 e 46),
a forma da edificagéo deve ser prismética, de base
retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade, com excecéo das edifica¢des de esquina.
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Volumetria

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
edificacdo deve ser mantido. E admitido 01 (um) pavimento
recuado com relagéo a fachada voltada para a via apenas no
corpo principal de edificagdes térreas ou que tenham 02
(dois) pavimentos acima do nivel de acesso aos pavimentos
superiores, desde que néo visiveis a partir do espacgo publico.
Né&o é admitida a construcéo de terraco neste recuo e ndo ha
exigéncia de recuo deste pavimento com relagdo a fachada
posterior.

Ampliagdes externas ao corpo principal da edificacéo,
contiguas ou ndo, sdo admitidas apenas se ndo
ultrapassarem a taxa de ocupagé@o méaxima estabelecida para
o lote e desde que ndo sejam visiveis a partir do espaco
publico. Devem observar a regra prevista para disposicéo da
area livre e, no caso de terrenos em aclive, ndo ultrapassar a
altura da cumeeira do corpo principal da edificacéo e ndo
produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura. No
caso de terrenos em declive, as ampliacdes externas podem
ter, no maximo, 01 (um) pavimento (ou 3 m de altura) acima
do nivel do acesso voltado para a via publica, excluida a
cobertura, e, no maximo, 2 (dois) pavimentos em subsolo
abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes no terreno
para sua instalagdo ndo ultrapassem 3 m de altura.

O ndmero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
edificacéo deve ser mantido. E admitido 01 (um) pavimento
recuado com relagdo a fachada voltada para a via apenas no
corpo principal de edificagdes térreas ou que tenham
(dois) pavimentos acima do nivel de acesso aos pavijffientos
superiores, desde que néo visiveis a partir do espag! i
N&o é admitida a construgdo de terraco neste
exigéncia de recuo deste pavimento com relacal
posterior.

AmpliagGes externas ao corpo princip
contiguas ou ndo, sdo admitidas apena
ultrapassarem a taxa de ocupac; Q

publico. Devem observar a regra
area livre e, no casode tel
altura da cumeeira do’corp!
produzir cortes no terreno co
No caso de terreno
podem ter, no na ento (ou 3 m de altura)
a a via publica, excluida
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abaixo do

Pocos de ventilagao/
iluminacéo

Admitidos quando imprescindiveis ao uso de cémodo:
longa permanéncia e/ou instalagdes sanitarias, ndo
alterar significativamente os espagos internos e a forma da
cobertura da edificagdo. Os pocos de ventilagao/iluminagao

posterior, avance o trecho da
coberturas planas, devem e
minima de 3 m das fachadat

Espaco
Interno

Pé-direito

(

(imero maximo de pavimentos, considerado sempre a
ivel de acesso voltado para via publica, devera ser:

o is localizados na Ladeira do Baluarte, 02 (dois)
p ntos, de modo que a altura maxima da edificacéo nédo
ultrapasse 6 m (seis metros), excluida a cobertura;

jiméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
ueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as

icacdes 41 e 55), 03 (trés) pavimentos, de modo que a
tura maxima da edificagéo ndo ultrapasse 9 m (nove
metros), excluida a cobertura;

3. Nos iméveis localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagbes 28 e 40), 01 (um) pavimento, de modo que a
altura maxima da edificacédo ndo ultrapasse 3 m (trés metros),
excluida a cobertura.

Em todos os casos, a altura maxima permitida esta
considerada a partir do nivel de acesso voltado para via
publica. No caso de lotes com larguras superiores a 15 m
e/ou que apresentam desniveis superiores a 10% entre as
suas extremidades, a altura maxima permitida esta
referenciada no ponto mais baixo da testada do lote.

Os iméveis com testada voltada para a Ladeira da Agua
Brusca e com largura superior a 20 (vinte) metros poderdo, a
cada 20 (vinte) metros de largura da testada, ter altura
maxima acrescida em 03 (trés) metros naquele trecho, desde
que seja garantido, em qualquer situacéo, que em nenhum
trecho da edificacdo a altura maxima com relagéo ao nivel da
rua seja superior a 09 (nove) metros.

os quando imprescindiveis ao uso de comodos de
rmanéncia e/ou instalacdes sanitarias, ndo devendo
gnificativamente os espacos internos e a forma da
ertura da edificagdo. Os pogos de ventilag&o/iluminacéo
deverdo ter area minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado.
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua
posterior do corpo principal da edificagéo, sera permitido
gue a secgdo do pogo, iniciado na dgua posterior, avance o
trecho da cumeeira. No caso de coberturas planas, devem
estar localizados a uma distancia minima de 3 m das
fachadas significativas.

Admitidos pocos de ventilagao/iluminagéo desde que ndo
sejam visiveis a partir do espago publico, tenham area
minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado.

Os pés-direito e os elem
caractenzam a edmcagao

Ite na demoli¢&o de elementos significativos
s da edificacéo. Neste caso, o novo pé-direito
ra minima conforme a legislacéo vigente.

Os pés-direitos e os elementos estruturais pré-existentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. A
construgdo de laje de piso em concreto pode ser admitida nos
limites previstos para ampliagdes, desde que nédo repercuta
nas fachadas significativas e ndo seccione vaos e esquadrias
preexistentes e caracteristicos da edificacédo. O pé-direito
interno podera ser alterado, desde que tenha altura minima
conforme a legislagéo vigente

O pé-direito interno devera ter altura minima conforme a
legislacéo vigente
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Posicéo e altura maxima da

A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
mantidas. Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte
gue se encontrem desprovidos de cobertura, devera ser
adotada cobertura inclinada, observada a altura méaxima de 3
m acima do topo do pé-direito do Ultimo pavimento, incluido o
recuado, quando admitido. Nesses casos, a posi¢édo da
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via,
excetuando-se:

1. as edificacdes 14 a 16 da Ladeira do Baluarte, nas quais a

A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e

caracteristicas do corpo principal da edificacéo devem ser
mantidas. Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte
(com excegdo da edificagdo 18), devera ser adotada
cobertura inclinada, observada a altura maxima de
do topo do pé-direito do Ultimo pavimento, incluido
quando admitido. Nesses casos, a posi¢ao da
ser paralela a fachada voltada para a via, excet
edificacOes situadas em esquinas. Nesses casos,
da cumeeira é variavel, podendo enqu.

ento da edifica¢éo e sua posicao deve ser

la a fachada voltada para a via, excetuando-se as
0es em esquinas. Nesses casos, a posi¢ao da
eeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
uintes situacdes:

cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela & fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagao;

coberta com telhas de fibrocimento ou material similar, desde
que escondidas por platibandas.

cumeeira N~ - . . X ¥ o . : .
posicédo da cumeeira deve ser perpendicular a fachada seguintes situagoes: b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que
voltada para a via; a) cobertura em 2 aguas com cum parte do vértice localizado na esquina da edificacéo;

2. as edificagdes situadas em esquinas, nas quais a posicdo | voltada para o logradouro de c) cobertura em 3 4guas com posi¢do da cumeeira
da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das b) cobertura em 2 &guas, se perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
seguintes situagdes: parte do vértice Iocat\d
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada c) cobertura em 3 4glas co
voltada para o logradouro de acesso a edificagao; perpendicular ou paralela a e

Cobertura b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que

Inclinada parte do vértice localizado na esquina da edificac&o;
c) cobertura em 3 aguas com posi¢ao da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da Ainclinacao pi ente do telhado do corpo principal da Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte, deve ser
edificacdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificacdo deve antida, inclusive nos pavimentos adotada a inclinacéo que predomina nas edificagfes
recuados, quando admitidos. No caso das edificagfes em itidos. No caso das edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Inclinacéo gue tenha havido modificacdes nesta cobertura do corpo as na Ladeira do Baluarte e nas quais tenha havido
principal, deve ser adotada a inclinagéo que predomina na pa cobertura do corpo principal, deve ser
edificag6es enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. acéo que predomina nas edificagdes

dradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga
Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte, devem ser os im@Veis localizados na Ladeira do Baluarte, devem ser Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte, devem ser
recobertas com telhas ceramicas do tipo “capa e canal”, obertas com telhas ceramicas do tipo “capa e canal”, recobertas com telhas ceramicas do tipo "capa e canal".

Material ex;eto nos casos em que outros tipos dg telh exe eto nos casos em que outros tipos dg te;lhas ceré.\r"nica~
seja o material de recobrimento caracteri seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificagdo.

N&o sdo admitidos terragos ou tetos verdes N&o sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos recuos de

pavimentos superiores, quando ad pavimentos superiores, quando admitidos.

Admitida quando se tratar de ¢ Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, admitida Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte, ndo sera
edificagdo, caso em que a al apenas quando se tratar de cobertura caracteristica da admitida. Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca
mantida em volumes situad edificagdo, caso em que a altura deve ser mantida. Nos e na Avenida Jequitaia, podera ser adotada livremente.

Casos admitidos e altura imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, admitida também

maxima méaxima deve em volumes situados no fundo dos lotes, desde que nédo

CelEruma liacBes externas. visivgis a partir do_ espago publico, incluidas as _edificagﬁ_es_ de
Plana esquina. Na Ladelr_a da Agua Brusca e na Avenida Jequitaia,
pode ser adotada livremente.
n autorizadas laje de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas laje de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas laje de concreto
Material 0 tipo, impermeabilizada ou armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou

coberta com telhas de fibrocimento ou material similar, desde
que escondidas por platibandas.
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Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos
lotes desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

0s imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
ados na Avenida Jequitaia (edificagcdes 28 a 40),

itidos apenas em volumes situados nos fundos
otes deSde que néo visiveis a partir do espago publico.
iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e

eles localizados na Avenida Jequitaia (edificacdes 41 a
), poderdo ser adotados livremente.

dmitidos beirais simples com mudanca de inclinagdo e
elemento de acabamento em massa ou concreto, ou
platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
material, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
brilhante.

Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
material, desde que néo seja reflexivo, transparentes e /ou
brilhantes

Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificacdes 28 e
36 e entre as edifica¢es 47 e 55), a largura da fachada
deve ser equivalente & largura do lote. Na edificagéo térrea
deve prevalecer a horizontalidade e no sobrado deve
predominar a dimensao vertical. Nas edificagdes de
esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a dimenséo
horizontal como predominante, assim como apresentar
equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.

Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificacGes
37 e 46), podera predominar a dimenséo horizontal, a
vertical ou apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a
vertical.

Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte (edificacdes
3 a 12) e naqueles localizados na Avenida Jequitaia (28 a
36), a relagéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedages (60% vedagao, 40% abertura). Nos demais
trechos, a relagdo entre vedagGes e aberturas é livre.

CRlEE! Terrago e Teto verde
Plana
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicam
edificagdo deve ser mantida. No caso das edifica¢gdes em edificagdo deve ser mantida. No caso
que ndo é possivel identificar o tipo de coroamento nédo é possivel identificar o tipo de coro
Coroamento - Coberturas preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanga | deve ser adotado beiral simples com
inclinadas de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto ou acabamento em alvenaria ou cQ
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, platibanda de alvenaria cheia
Coroamento dependendo da solug&o predominante ent dificags lugao predominantglentrg
pendendo da solugdo predominante entre as edificagdes | solugdo predominantgientr
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas
Cloroamento - Coberturas vazadas, com acabamento em massa. Vedados materiais vazadas, com a
(AN reflexivos, transparentes e /ou brilhantes reflexivos, trapsp i tes
A proporgédo da fachada preexistente e que caracteriza a Nos imévei 0s na Ladeira do Baluarte e naqueles
edificagao deve ser mantida ou recuperada, quando tiver localizados na da Jequitaia (entre as edificagdes 28 e 36
sido alterada. e entre as edificaG@es 47 e 55), a largura da fachada deve ser
ivalente a largurai@lo lote, excecgao feita as edificacdes que
tam recuo lateral. Na edificacdo térrea deve
Proporgéo da horizontalidade e no sobrado deve predominar a
fachada - . Nas edificagdes de esquina, uma ou mais
altura x as poderao ter a dimensé&o horizontal como
largura ante, assim como apresentar equilibrio entre essa
imensao e a vertical
iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e naqueles
izados na Avenida Jequitaia (entre edificagdes 37 e 46),
podera predominar a dimensao horizontal, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.
A relacdo entre vedacdes e abenur Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte (edificacdes 3
Fachada . : caracteristica da tipologia da ntida. a 12)~e naqueles Ioc~alizados na Avenida Jequitaia (28 a 36) a
Significativa Composicao | Relacéo Quando tiver sido a!tgrada, relagao entrg vedagoes e aber_tuAras'deve tender?o equilibrio,
entre observados os vestigios pri sendo admitida ligeira predominancia das vedacdes (60%
vedacoes e presente nas edificac@ Grau 1 ou 2 da vedagdo, 40% abertura). Nos demais trechos, a relacéo entre
aberturas e novas vedacOes e aberturas é livre. Em todos os casos, ndo sera
admitida a insercdo de novas aberturas nas empenas das
edificagoes.
0 preexistentes e que Nos im6veis localizados na Ladeira do Baluarte (edificagdes 3
devem ser preservados ou a 12), a proporgao, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que
ue tenham sido alterados., caracterizam a fenestragéo devem ser mantidos. Quando
Proporgao, s preexistentes e/ou o padrao tiverem sido alterados, deve-se recuperar a proporcéo, a
ritmo e es enquadradas no Grau 1 ou 2 da composicao e o ritmo observados nas edificacdes a preservar
Composi¢ao do entorno imediato. Nos demais trechos, deve-se recuperar a
da proporgéo, a composicéo e o ritmo observados nas edificagdes
fenestracéo a preservar do entorno imediato, quando existirem. Em todos
os trechos, a composicéo dos vaos na fachada deve buscar o
ordenamento regular, excetuando-se o pavimento térreo das
edificagbes de uso residencial.

A proporgao, o ritmo e a composi¢ao dos vaos deve dialogar
com as caracteristicas de verticalidade e ordenamento
regular da fenestracéo das edificagfes da vizinhanca
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Fachada
Significativa

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da
fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados
0s vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas
edificacbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. E

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte, as saliéncia:
ou reentrancias caracteristicas da fachada devem ser
preservadas ou recuperadas, observados os vestigios
existentes e/ou o padrédo presente nas edificagfes

s imodveis localizados na Ladeira do Baluarte, é vedada a
4o de saliéncias e/ou reentrancias. Nos iméveis
Ladeira da Agua Brusca e na Avenida
aia, sdo admitidas saliéncias do tipo balcdo em

cali

Saliéncias e | vedada a introdugdo de novas saliéncias e/ou reentrancias. enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Nestegimoveis, | edificacdes com 2 (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos,
Reentrancias é vedada a introducéo de novas saliéncias e/ou re i emMicomo marquises sobre o pavimento térreo.
Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusc
Avenida Jequitaia, sdo admitidas saliéncias d
em edificagdes com 2 (dois) pavimentos ou 3(tré
pavimentos, bem como marquises s
Acesso de Vedado E vedado apenas para os imévei E vedado apenas para os iméveis localizados na Ladeira do
Composicao veicylos e baluarte baluarte
portdes de
garagem
Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de A introducéo de grades pol por questdes de | Aintrodugédo de grades podera ser tolerada por questées de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desd do paramento da seguranga, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e ndo fachada, néo a fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e nao
G comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O comprometg 80 das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O
radeamento : A . 5 . : ]
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho, tegrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacao ido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalacdo somente for possivel além do paramento da instalagcdo so e for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza er apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para ando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor
fins de andlise especifica. para fins de andlise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboc alizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida | Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
pintura. Nos casos das edifica¢cdes que apresentem aia (edificacdes 28 a 40 e 47 a 55), as fachadas devem | Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), as
como revestimento preexistente e caracteristico da ser f@yvestidas com emboco, reboco e pintura. Nestes fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
Tipos de composicao, estes devem ser mantidos. trech@s, nos casos da§ edjficaqﬁes que aprgsgntem azulejos | pintura. Nestes trgchos, nos casos das edifig:a(;(_")es que
R — omo revestimento pré-existente e caracteristico dq sua apresentem azulejos como revestimento pré-existente e
mposicéo, estes devem ser mantidos. Nos iméveis caracteristico da sua composicéo, estes devem ser
localizados na Ladeira da Agua Brusca e na Avenida mantidos. Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua
Jequitaia (edificaces 41 a 46), os revestimentos poderdo ser | Brusca e na Avenida Jequitaia (edificagfes 41 a 46), os
escolhidos livremente. revestimentos poderdo ser escolhidos livremente.
Devem manter o modelo, mat Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
Materiais/ esquadrias que fazem part acabamento das que fazem parte da composi¢éo Avenida Jequitaia (edificagbes 28 a 40 e 47 a 55), as
Acabamentos caracteristica da fachada. preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias esquadrias devem observar a forma e a propor¢do dos véos
arruinadas devem manter racteristico, ser devem observar a composicéo geral da fachada,a forma e a | das edificacdes do conjunto e e dialogar com a linguagem
is que produzam proporc¢ao dos vaos e ser executadas em madeira ou em das suas fachadas. Nestes trechos, ndo sdo permitidas
Esquadrias as, cujas es_qyadrias outros matefiais que produzam efei_to v_isual. Neste Ultimo esquadrias totalmente em vidro. Nos iméve@s I_ocaliz_a_ldos~na
(forma e IServar a composicao caso, deyera ser apresentado Jgstlflcatlva de natureza . Ladeira da Agua Bru_sca ena /:\venlda Jequnala_ (edificacbes
material) r¢ao dos vaos e ser patrimonial considerando os atributos e valores do setor. Ndo | 41 a 46), as esquadrias poderdo ser adotadas liviemente.

tros materiais que
elhante. Em qualquer caso, ao
am efeitos visuais semelhantes
ra ser apresentado justificativa de
onsiderando os atributos e valores do

séo permitidas esquadrias totalmente em vidro.
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A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes que Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda- ®s guarda-corpos novos poderdo ser executados em
caracterizam a fachada significativas da edificagcdo devem ser | corpos preexistentes e que caracterizam as fachadas alVefatia, concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou
mantidos. Os guarda-corpos novos poderao ser executados significativas da edificacdo devem ser mantidos. Os guarda- eri imilares, desde que adequados a linguagem
em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro batido, aco corten corpos novos poderdo ser executados em alvenaria, e stica da’fachada. Sua coloragao e textura nao devem
Guarda-corpo ou _r'rjat_eriais similares, desde que gdequados a Iinguagem concreto, ferro fundido, ferro batiqo,_ ago corten ou praduzir im_p_acto visual significativo na vizinhanga, néo_ )
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem similares, desde que adequados a linguagem estil p admitidos guarda-corpos executados com materiais
produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo | fachada. Sua coloracéo e textura ndo deve fleivos, transparentes e/ou brilhantes.
admitidos guarda-corpos executados com materiais reflexivos, | impacto visual significativo na vizinhanga, ndo
Materiais/ transparentes e/ou brilhantes. admitidos guarda-corpos executados com mater
Acabamentos reflexivos, transparentes e/ou brilhal
N&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e cond Né&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
Calhas e aparentes na fachada'l.lA in~ser(;éo de calha para captagéo de aparentes na fachada'l.lA in~se aparentes na fachada, a excegdo dps imé\{ei_s Ioca!i;adqs na
B aguas’pluwals em edlflcagoes com coroamento em beiral aguas’pluwals em edlflcago Ladeira da Agua~Brus§:a ena Avt_en~|da quwtala ~(ed|f|ca<;oes
podera adotar a solugédo especifica, desde que baseada nos podera adotar a soffica 41 a 46), onde nédo existem restricdes. A insercéo de calha
atributos e valores do setor. atributos e valores para captagdo de aguas pluviais em edificagdes com
coroamento em beiral podera adotar a solugdo especificatra,
desde que baseada nos atributos e valores do setor.
As formas e materiais preexistentes que compdem e preexistentes que Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
caracterizam a ornamentacgédo da fachada devem ser mantidos entacdo da fachada devem | Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), a
ou recuperados. mentacao nova deve corresponder a ornamentagao deve corresponder a linguagem da fachada,
Fachada B a da fachada e observar os atributos e ser discreta e utilizar materiais que ndo produzam impactos
Significativa Ornamentacéo Materiais valores do setoO visuais significativos na vizinhanca, observados os atributos
e valores atribuidos ao setor. Nos iméveis localizados na
Ladeira da Agua Brusca e na Avenida Jequitaia (edificagdes
41 a 46), ndo existem restricdes com relagéo a
ornamentacéo.
Devem ser mantidos os muros e formas de fecham De ser mantidos os muros e formas de fechamento Para os imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
preexistente, desde que sejam caracteristicos da edificagdo® preexistente, desde que sejam caracteristicos da edificagdo. | aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
Para os imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e para ara os imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e para edificacOes 28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), altura
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (e ueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as maxima de 3,5 m, medidos a partir da menor cota altimétrica
Altura 28e 36_e entre asledifica(;ées 47 e 55), : edjfipagﬁes 28e36e entre as edificagﬁes 47 e 55), a}ltu'ra_ de partid_a Qa sua construgéo. ) .
e m, medidos a~part|r da menor cota altimétri maxima de 3,5m, medldos~a partir da menor cota altimétrica | Para os iméveis Iopallzados na La}delra da_A_gua Brusca e
sua construgao. de partida da sua construgéo. para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
Para os imoéveis localizados na La Para os imoéveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e edificagbes 37 e 46), altura maxima de 2,0 m, medidos a
Muros para aqueles localizados na i para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre partir da menor cota altimétrica de partida da sua
edificagOes 37 e 46), altura, edificagOes 37 e 46), altura maxima de 2,0 m, medidos a construgao.
partir da menor cota altimétrica de partida da sua construgéo.
Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com prote¢éo de topo
fechamento e sistema construtivo caracteristico da em material ceramico ou concreto.
Material edificacéo preexistente. Novos fechamentos devem ser
executados em alvenaria, com protecdo de topo em material
ceramico ou concreto

ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4/ EDIFICACOES NOVAS
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Fachada
Significativa

Revestimento

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edifica¢ao.
Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente com
embocgo, reboco e pintura.

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da
edificacdo. Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e
na Avenida Jequitaia (edificacdes 28 a 40 e 47 a 55), devem
ser revestidas com emboco, reboco e pintura. Nos iméveis
localizados na Ladeira da Agua Brusca e na Avenida
Jequitaia (edificacdes 41 a 46), poderdo ser escolhj
livremente.

Muros

Vaos de
acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo podem
ser dotados de véos para acesso de pessoas, com largura
minima de 0,90 e maxima de 1,20m e altura proporcional aos
muros preexistentes e fechamento em gradil, madeira pintada
ou material de efeito similar. A abertura de vao para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de fechamento
lateral ou posterior de lotes voltados para via publica, com
testada minima de 4 m de largura e profundidade adequada. O
vao de acesso para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de
largura e 2,10 m de altura, com portdo executado em madeira
pintada ou material de efeito visual similar. Em qualquer caso,
ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais semelhantes
ao preexistentes, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.

Os muros preexistentes e caracteristigos da edific
podem ser dotados de véos para ace
largura e altura adequada e fech

de vao para acesso de vei
em muros de fechdinen
voltados para via pliblica

veiculo deve ter,
altura, com poid

adeira pintada ou
qualquer caso, ao
feitos visuais semelhantes
evera ser apresentado justificativa de

ial considerando os atributos e valores do

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), devem
preferencialmente revestidos com embogo, reboco e

enida Jequitaia (edificacdes 41 a 46), os revestimentos
derdo ser escolhidos livremente.

Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos podem ser
destinados a pessoas e/ou veiculos. Neste Ultimo caso,
deve ter, no minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com
portédo executado em madeira pintada ou material de efeito
visual similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os
atributos e valores do setor.

InstalagGes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Instalag6es prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como

reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altu
méaxima estabelecida para a edificagdo. Os reservat
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, d
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solu¢céo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores dg setor. Demais

pes decorrentes de instalagGes prediais, como

ios d’agua superiores e casas de maquina de
ores,‘entre outros, devem estar incluidos na altura

a estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solu¢céo adotada
evera ser baseada nos atributos e valores do setor.

emais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco
publico.

Volumes decorrentes de instalag6es prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago
publico.

Antenas Parabolicas /TV / a
Cabo

N&o é permitida a instalagéo de a
no paramento das fachadas signific
instalagdo podera ser feita e
fachadas, desde que néo s

N&o é permitida a instalag&o de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico a excecdo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico & excegéo das antenas de SPDA.

Placas de Captacéo de
energia solar

S em cotas préximas as
declividades superiores a

| da instalacdo de placas dessa
icamente avaliado.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico. Em lotes localizados em cotas
proximas as da cidade baixa ou em areas com declividades
superiores a 30%, que produzam, a partir do espaco
publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual da
instalacdo de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.

Poderao ser instaladas em partes da cobertura ou em areas
da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir do
espago publico. Em lotes localizados em areas de cumeada
e com baixa declividade, as placas de captagdo de energia
solar poderdo compor &guas de coberturas inclinadas, ndo
visiveis a partir do espaco publico. Em lotes localizados em
cotas proximas as da cidade baixa ou em areas com
declividades superiores a 30%, que produzam, a partir do
espago publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual
da instalagdo de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.
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Instalagbes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

N&o é permitida a instalag&o de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em outras fachadas que nédo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

N&o é permitida a instalag&o de unidades condensadoras d
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificacéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em outras fachadas que nédo sejam vij

partir do espaco publico.

p

do é permitida a instalag&o de unidades condensadoras de
= icionado no paramento das fachadas significativas
edi Ainstalagio podera ser feita em partes das
uras ou em outras fachadas que néo sejam visiveis a
do espaco publico.

O
QO
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Implantagéo e
ocupacéo do
lote

(ver Croqui de
Ocupagéo do
lote)

Taxa de ocupagéao/area livre
do lote

Ataxa de ocupacgao sera determinada em razéo da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projecéo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A area do lote que exceder os 35
m de profundidade, dever& permanecer em solo natural e
vegetada.

Ataxa de ocupacgao sera determinada em razéo da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projecéo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A &rea do lote que exceder©0s 35
m de profundidade, dever& permanecer em solo natural e
vegetada.

Aitaxa de ocupacgao sera determinada em razéo da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projecédo
harizontal'@partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A &rea do lote que exceder os 35
m de profundidade, dever& permanecer em solo natural e
vegetada.

Taxa de permeabilidade

Ataxa de permeabilidade sera resultante da area ndo
ocupada em funcéo da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

Ataxa de permeabilidade sera resultante da area ndo
ocupada em funcéo da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

Ataxa de permeabilidade sera resultante da area ndo
ocupada em fungdo da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

Recuo frontal

Vedado

Vedado

Vedado

Recuo lateral

Vedado

Vedado

Vedado

Recuo de fundos

Na&o se aplica

Na&o se aplica

Na&o se aplica

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagéo do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
emboco, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Devem ser mantidostes muros e fermas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos emue isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem.ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura'maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinacéo do terrengy, Os muros de fechamento do limite da
faixayedificavel devem ser revestidos preferencialmente com
emboco, feboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento compvegetacéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagéo do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
emboco, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Remembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Volumetria

Forma e dimens&o
predominante do corpo
principal da edificagéo

Aforma e a dimens&o predominante que caractefizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificacdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante,
sempre que possivel a profundidade.

A forma do corpo principal da edificacédo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante,
sempre que possivel a profundidade.
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Volumetria

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

As ampliagdes no corpo principal da edificagéo, acima da
cota de soleira (nivel de acesso), deverdo respeitar o limite
de 25 m de profundidade, medida em projecao horizontal, a
partir da testada do lote, vedada a constru¢é@o de volumes
nédo contiguos ao corpo principal. S6 poderéo ser construidos
dois pavimentos abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
considerando a altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m e
ndo produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

As ampliagdes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deverdo respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projecgao horizontal, a partir da testada do lote.
Edificacdes com 3 ou mais pavimentos acima da cota de
soleira (nivel de acesso) ndo podem ter ampliagdo vertical.
Edificacdes térreas ou sobrados com dois pavimentos (térreo
mais um pavimento) acima da cota de soleira (nivel de
acesso) podem ampliar verticalmente o corpo principal da
edificacéo em 01 (um) pavimento recuado, desde que nao
seja visivel a partir do espago publico e observada a distancia
minima de 3 metros da fachada principal. A area
compreendida entre o pavimento recuado e a fachada
principal da edificagéo ndo podera ser utilizada como terrago
ou varanda, devendo ser coberta com telhas cerdmicas do
tipo capa/canal, mantida a mesma inclinagdo do telhado
preexistente ou, na falta deste, inclinagdo préxima a que
predomina nos telhados nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. O novo pavimento ndo podera ser
recuado com relagdo a fachada posterior da edificagéo.

Né&o serdo admitidas constru¢des no pavimento da cota dé
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em proje¢éo horizontal, a
partir da testada do lote. Nao podera haver escalonamento
de pavimentos em subsolo.

As ampliag6es no corpo principal da edificacéo, acima da
cota de soleira (nivel de acesso), deverdo respeitar o limite
de 25 m de profundidade, medida em projecao horizontal, a
partir da testada do lote. S6 poderdo ser construidos dois
pavimentos abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
considerando a altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m ee
nédo produzir cortes no terreno com mais de 3 myde altura.
As ampliagdes abaixo da cota de soleira (nivel de'acesso),
deverdo respeitar o limite de 35 m de profundidade; medida
em projegdo horizontal, a partir da testada do lote.
Edificagdes com 3 ou mais pavimentos acima da cota de
soleira (nivel de acesso) ndo podenmuter ampliagdo vertical.
Edificacdes térreas ou sobrados'com dois pavimentos (térreo
mais um pavimento) acima dd cota de soleira (nivel de
acesso) podem ampliar verticalmenté o corpo principal da
edificagdo em 01 (um) pavimento recuado, desde que ndo
seja visivel a partir do espaco plblico'€observada a distancia
minima de 3 metros da fachada principal.' A area
compreendida entre 0 pavimento recuado e a fachada
principal da edifica¢de ndo poderaser utilizada como terraco
ou varandaj devenda ser coberta com telhas ceramicas do
tipo capa/canal, maftida a mesma inclinagdo do telhado
preexistente ou, na falta deste, inclinagdo proxima a que
predomina nos telhados nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. O novo pavimento n&o podera ser
recuade,com relagdo a fachada posterior da edificagéo.

Nao serao admitidas constru¢des no pavimento da cota de
soleirad(nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35'm de profundidade, medida em proje¢édo horizontal, a
partir da testada do lote. N&o podera haver escalonamento de
pavimentos em subsolo.

Aaltura maxima sera igual 9 m, contada a partir da cota de
soleirax(nivel de acesso), excluindo-se a altura maxima da
cumeeira (ém,caso de cobertura inclinada) e, que em
fachada, corresponda a, no maximo, 3 pavimentos. A
profundidade méaxima admitida sera de 25 m de
profundidade, medida em projecé&o horizontal, a partir da
testada do lote.

Né&o sera admitido pavimento recuado em relagéo a fachada
principal e, com relagéo a fachada posterior, sera admitido
apenas 01 (um) recuo no corpo principal da edificacdo. Ndo
podera haver escalonamento de pavimentos em subsolo.
Construgdes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deverdo respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projecgao horizontal, a partir da testada do lote e s6
poderdo ter dois pavimentos, considerando a altura maxima
do pé-direito igual a 2,60 m. Tais constru¢des ndo podem
produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

N&o serdo admitidas constru¢des no pavimento da cota de
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em projecéo horizontal, a
partir da testada do lote.

Pocos de ventilagao/
iluminacéo

Admitidos apenas quando imprescindiveis‘@manutencédo do
uso da edificagdo. No caso de coberturas inclinadas, devem
seccionar, a agua posterior do corpogprincipal da edificagéo.
Apenas em casos excepcionais quando,ndo houver
profundidade suficiente, sera permitido que a sec¢ao do
poco, iniciado na dgua postefior, avance o trechoda
cumeeira. No caso de coberturas planasydevem estar
localizados a uma distancia minima de 3 m das fachadas
significativas. Em qualquencaso, devem ter, no minimo, 2,0
m2 e sua menor dimenséo deve sefd;0m.

A abertura de pocos de ventilagdo e iluminagdo é admitida.
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, , a agua
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos
excepcionais quando néo houver profundidade suficiente,
serd permitido que a seccéo do poco, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas. Em qualquer
caso, devem ter, no minimo, 2,0 m? e sua menor dimensé&o
deve ser 1,0 m.

Admitido pogo de ventilagéo/iluminagéo, com area minima de
2m?2 e dimensdo minima de 1m de lado, desde que ndo
visiveis a partir do espaco publico.
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Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagcdo devem ser preservados. A
construgdo de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliagdes, desde que nao
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione vaos e

Os pés-direitos e 0s elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagéo devem ser preservados. A
construgdo de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliag8es, desde que nao
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccionelvaos e

Qypé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagdo vigente

telhadoydesde que em cores préximas a das telhas
ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas, sem visibilidade a partir do espago publico.

telhado, desde que em cores proximas a das telhas
ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas, sem visibilidade a partir do espago publico.

Espaco Pé-direito esquadrilas. No caso (jie ruina com fgchada a preservar, as es'qulad_ria_s preexistemqs e caracteristicos da edificagéo. O
i novas lajes de piso nao poderp seccionar 0s vaos da pg-dlrelto interno poder_a ser altgrado, desde que tenha altura
fachada, nem eliminar a relacdo desses vaos com o espaco minima conforme a legislacéo vigente
interno. Em todos os casos a alteragéo dessa relagéo
somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3 m da
fachada, desde que néo resulte na demolicdo de elementos
remanescentes significativos. Neste caso, o novo pé-direito
deve ter a altura minima conforme a legislacéo vigente
A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicéo e a altura da cumeeira preéxistentes e A altura maxima da cumeeira deve estar entre 7 e 15 m
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificagao devem ser acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o
mantidas. Quando inexistente podera variar entre 7 m mantidas. Quando inexistente podera variar entre 7 m numero final de pavimentos e a profundidade do corpo
(edificagGes térreas) e 20 m (sobrados de 4 pavimentos), (edificagOes térreas).€,20 m (sobrados de 4 pavimentos), principal da edificacdo. Sua posi¢éo deve ser sempre paralela
acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o acima do nivel da,soleira,(nivel de ‘acesso), conforme o a fachada, excetuadas as edificacdes em lotes de esquina.
numero final de pavimentos e a profundidade do corpo namero final dé pavimentos,e a profundidade do corpo
Posicéo e altura maxima da principal da edificagdo. Nas edificagfes térreas em que o principal dafedificacdo! Nas edificacdes térreas em que o
cumeeira pavimento recuado é admitido, podera variar entre 10 e 12 m | pavimento recuado€ admitido, podera variar entre 10 e 12 m
acima desse nivel de acesso, conforme o nimero final de acima desse nivel de acesso, conforme o nimero final de
pavimentos e a profundidade do corpo principal da pavimentos e a profundidade do corpo principal da
edificacdo. Nos sobrados em que o pavimento recuado é edificacéo. Nos sobrados em que o pavimento recuado é
admitido, podera variar entre 12 e 15 m acima desse nivel de | admitide, podera variar entre 12 e 15 m acima desse nivel de
acesso, conforme o nimero final de pavimentos e a acesso, conferme o numero final de pavimentos e a
profundidade do corpo principal da edificagéo. A posicéoda profundidade do corpo principal da edificagéo. A posicéo da
Cobertura cumeeira deve ser sempre paralela a fachada, excetuadasias | cumeeira deve ser sempre paralela a fachada, excetuadas as
Inclinada edificagdes em lotes de esquina. edificagbes em lotes de esquina.
Ainclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da Avinclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificag8o deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificacéo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
recuados, quando admitidos. No caso de rlinas oude recuados, quando admitidos. No caso das edificagcdes em
Inclinacéo edificagbes em que tenha havido modificagcoesyna cobertura que tenha havido modificag8es na cobertura do corpo
do corpo principal, deve ser adotadasa inclinacaoque principal, deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
predomina nas edificagdes enquadradas no Grau'lou 2'da edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do'tipo capa e Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa e As coberturas inclinadas devem ser feitas em telhas
canal, exceto nos casog,em que:outro tipgde telha cerdmica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | ceramicas do tipo capa e canal.
Material seja o material de recobrifnento caracteristico da edificagéo. seja o material de recobrimento caracteristico da edificacéo.
N&o séo admitidos terragos.ou tet@s.verdes nos recuos de Né&o sdo admitidos terracos ou tetos verdes nos recuos de
pavimentos supetioresyquandoyadmitidos. pavimentos superiores, quando admitidos.
A altura maximappreexistente deve ser mantida e, quando A altura maxima preexistente deve ser mantida e, quando A altura maxima ndo podera ultrapassar 9 m acima do nivel
Casos admitidos e altura ndo existente, nao poderaultrapassar 9 m, somente podendo | ndo existente, ndo podera ultrapassar 9 m, somente podendo | da soleira (nivel de acesso)
méaxima ser realizada em areado lote passivel de ampliagéo ser realizada em area do lote passivel de ampliagcéo
horizontal\acima do nivel de acesso. horizontal acima do nivel de acesso.
Cobertura Nas faixas passiveis de ampliacéo, admite-se laje de Nas faixas passiveis de ampliagao, admite-se laje de Admite-se laje de concreto armado, pré-moldada ou outro
Plana concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, tipo, impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico,
impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico, impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico, argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagdo do
Material argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagio do argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagao do telhado, desde que em cores préximas a das telhas

ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas.
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Cobertura Terraco e Teto verde Séo admitidos tetos verdes desde que nédo sejam visiveis a | S8o admitidos tetos verdes desde que ndo sejam visiveis a Sao admitidos tetos verdes desde que nédo sejam visiveis a
Plana partir do espaco publico partir do espago publico partifido espaco publico
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente & Admitidos beirais simples com mudanca de inclinacéo e
edificagéo deve ser mantido. No caso das edificacdes em edificacao deve ser mantido. No caso das edificagdes em que elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento nao é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que nédo
O TCETIER - QS pre_exis_tentfz, deve ser adotado beiral simples com mudanga | deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinacdo e | seja reflexivo, transparente e/ou brilhar_wte. O comprimento
el de inclinacédo e ac_abamento em alvenaria ou concreto, com acabamento em alvenaria ou cqncreto, com b_a_lan(;9 de do'liaIarl(;o deve ser semelhante ao emstente‘nlas
balanco de comprimento semelhante ao existente nas comprimento semelhante ao existente nas edificacoes edificacbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
c edifica¢bes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhang¢a, ou coroamento em
oroamento : : ’ . ’ :
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, platibanda de alvenaria cheia ou vazada, eom altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada. proporcional as dimensdes da fachada.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou conereto, cheias ou Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
Coroamento - Coberturas vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional | vazadas, com acabamentoem massd e altura,proporcional as | material, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
planas as dimensoes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
transparentes ou brilhantes. transparentes ou brilhantes.
A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. Na | A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificagéo deve ser mantida ou recuperada, edificacao térrea deve prevalecer a horizontalidade e no Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado ou.édificio deve predominar a dimenséo vertical. Nas | sobrado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical.
altura x edificagbes de,esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a Nas edificag@es de esquina, uma ou mais fachadas poderédo
largura dimenséo horizontal como predominante, assim como ter a dimensao horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical. apresentar equilibrio entre essa dimensao e a vertical.
Arelacdo entre vedagOes e aberturas preexistente e Acrelagéo entre vedacOes e aberturas preexistente e Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. caracterfstiea da tipologia da edificacdo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, Quandofnao forpossivel identifica-la, deve tender ao equilibrio. | vedacdes (60% vedacéo, 40% abertura). N&do sera admitida
Relacéo observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo Nos pavimentos recuados admitidos, a relagéo entre vedacdes | a inserc@o de novas aberturas nas empenas das
entre presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou'2 da a aberturas preexistente ou adotada na fachada deve ser edificagbes. Nas fachadas posteriores, acima do nivel de
vedacoes e vizinhanga. N&o sera admitida a insergéo de novas observada, assim como deve ser seguido o alinhamento dos acesso, a relacdo entre vedacdes e aberturas deve tender
aberturas aberturas nas empenas das edificagcdes. Nas fachadas seus vaos. Nas fachadas posteriores, acima do nivel de ao equilibrio. Nos subsolos devem predominar as vedagoes.
posteriores, acima do nivel de acesso, a relagée entre acesso, a relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
vedacdes e aberturas deve tender ao equilibrio."Nos equilibrio. Nos subsolos devem predominar as vedagdes.
subsolos devem predominar as vedagdes.
F_ach_a_da . Composigao A proporg&o, a composi¢éo e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporg&o, o ritmo e a composi¢éo dos véaos deve
Significativa Proporcéo, caracterizam a fenestragdo devem sermantidos. Qu caracterizam da fenestragdo devem ser mantidos. Quando observar as caracteristicas de verticalidade e ordenamento
ritmo e recuperados nos casos em gue tenham sido alterados, alterados, a dimens&o vertical deve predominar nos véaos da regular da fenestracéo das edificagdes enquadradas no
composicdo | observados os vestigios preexistentes.e/ou padrao presente | fachada e o seu ritmo deve observar o que predomina nas Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
da nas edificagdes enquadradasynoGrau 1'ou 2 da vizinhanga. | edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. A
fenestracéo composicao dos vaos na fachada deve buscar o ordenamento
regular.
As saliéncias e reentranciasypreexistentes e caracteristicas | As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagbes com 2
da fachadasdevem senpreservadas ou recuperadas, fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projecéo
Saliéncias e observados os \{gstigif)s preexistentes e/ou o padréo 0s vg;tigios p‘rAee>§istentefs elou o~padréo prgsen}e na subarea. m~éxima g:lge 30cma Eart_ir do paramento da fachada. Nao
R presente nas edlflcagoes enquacliradas no Grau :I: ou 2da Admltldaslsallenmas do tipo balc'ao em edlflca90e§ com 2, ] séo admitidas reentrancias.
vizinhanga. E vedada a introdugdo de novas saliéncias ou (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com proje¢do maxima
reentrancias. de 30 cm a partir do paramento da fachada. N&o sé&o admitidas
reentrancias.
Acesso de Vedado Vedado Vedado
veiculos e
portdes de
garagem
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Fachada
Significativa

Aintrodugdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepcéo das esquadrias. O

Aintroducgdo de grades podera ser tolerada por questdes de
segurancga, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias: O

A.introducdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as proporcdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O

Composicéo Clietslsatniziice desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da
edificagéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalacdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da instalacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do'setorpara’ | patrimonial considerando os atributos e valores do setor
fins de analise especifica. fins de analise especifica. para fins de andlise especifica.

As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestidasseom embogo, rebeco e As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
pintura. Nos casos das edificacdes que apresentem azulejos pintura. Nos casos das edifica¢fes que apresentem azulejos | pintura. A utilizacédo de qualquer outro material de

Tipos de como‘r_eves}imento preexistente e ca]racteristico da tipologia como‘r_eves}imento preexisténte e ca_racteristico da tipologia revestjmento somente sera admitida mediante avaljagéo

R — dg e'd_lflcz?lgao, estes devenj ser mg_ntldos. Nas f_achadas dg e'd_lflcz?lgao, estes dever’rj ser mg_ntldos. Nas f_achadas especifica 0bservado§ 0s _atnputos e valores at~r|bu|do§ _do
significativas de subsolo sdo admitidos materiais que possam | significativas de subsolo sae,admitidos materiais que possam | setor. Nas fachadas significativas de subsolo séo admitidos
facilitar a integracéo paisagistica do volume com a encosta e | facilitar a integracdo paisagistica do volume com a encosta e | materiais que possam facilitar a integragéo paisagistica do
sua vegetacéo. sua vegetacao. volume com a encosta e sua vegetacéo.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre quefpossivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
esquadrias que fazem parte da composi¢ao preexistente e acabamento das que fazemiparte da composicédo vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente,e caracteristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser preferencialmente em madeira ou em outros
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser devem observar a composicéo geral da fachada, a forma e materiais de efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
executadas em madeira ou em outros materiais que proporgdo dos véos e ser executadas em madeira ou em devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
produzam efeito visual semelhante. No caso de ruinas, cujas jgeutros materiais que,produzam efeito visual semelhante. considerando os atributos e valores do setor. N&o séo
esquadrias desapareceram, as novas devem observar a Neste, Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de permitidas esquadrias do tipo blindex, com folhas de correr

Esquadrias composicéo geral da fachada, a forma e proporcéo dos vdes e | natureza patrimonial considerando os atributos e valores do e perfis de aluminio com dimensdes iguais ou inferiores a 2

(forma e ser executadas em madeira ou em outros materiais que setorfNao sao permitidas esquadrias do tipo blindex, com cm. Nos subsolos admitidos poderdo ser utilizados outros

material) produzam efeito visual semelhante. Em qualquer caso, ao folhas de correr e perfis de aluminio com dimensdes iguais materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desde que ndo tenham
utilizar materiais que produzam efeitos visuais semélhantes ou inferiores a 2 cm. Nos subsolos admitidos poderédo ser acabamento reflexivo, brilhante ou cores que causem

Materiais/ ao preexistenﬁes, Qeveré ser apresentadq justificativa de utilizagos outros materiais (aluminio_, ferro., pvc, etc.), desde impacto negativo no frontispicio.
A ETETES natureza patrimonial considerando os atributos e valores do gue nédo tenham acabamento reflexivo, brilhante ou cores

setor. Nos subsolos admitidos poder&o ser utilizados outros
materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desdeéigue néo tenham
acabamento reflexivo, brilhante ou cores quecausem impacto
negativo no frontispicio.

que causem impacto negativo no frontispicio.

Guarda-corpo

Aforma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que
caracterizam a fachada da gdificagcdo devem serdmantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados'em alvenaria,
concreto, ferro fundidoy, ferra laminado, ago corten ou
materiais similares, desde, que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua eoloragéo.eftextura ndo devem
produzir impact@ Visual significativo na vizinhanca, ndo sendo
admitidos guarda-corpos exeeutados com materiais reflexivos,
transparentésie/ou brilhantes.

Aforma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que
caracterizam a fachada da edificacdo devem ser mantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares, desde que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem
produzir impacto visual significativo na vizinhang¢a, nao sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Podem ser executados em alvenaria, concreto, ferro
fundido, ferro laminado, aco corten ou materiais similares,
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.

Calhas e
condutores

N&o sdo admitidos calhas'e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachadai A insercdo de calha para captacgéo de
&aguas pluviais em edificagbes com coroamento em beiral
podera adotamassolucéao especifica, desde que baseada nos
atributos ejvalores do setor.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercdo de calha para captacgéo de
aguas pluviais em edificagbes com coroamento em beiral
podera adotar a solugdo especifica do croqui, desde que
baseada nos atributos e valores do setor.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercdo de calha para captacédo
de aguas pluviais em edificagbes com coroamento em beiral
podera adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor.
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GRAU 3
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Fachada
Significativa

As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais Aoornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica
TR caracterizam a ornamentacgado da fachada devem ser preexistentes que compdem e caracterizam a ornamentacéo | da fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacédo Materiais preservados ou recuperados. da fachada devem ser mantidos. A ornamentagdo nova deve
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.
Altura Né&o se aplica Né&o se aplica Né&o se aplica
maxima
Material Na&o se aplica Na&o se aplica Na&o se aplica
Muros
Revestimento | N&o se aplica Né&o se aplica Néo se aplica
Véaos de Né&o se aplica Né&o se aplica Né&o se aplica
acesso

Instalac6es
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Instalacées prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo adotada
deveré ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes néo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalagoes,prediais, como
reservatérios d'aglia superioresie casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
méaxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatérios
d’agua deverado ser alocadoes,preferencialmente, dentro da
cobertura, Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
deveré ser haseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes n&o devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalag6es prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
deveréa ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabolicas /TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas od em
fachadas que ndo sejam visiveis a partir do espagogublico;a
excegdo das antenas de SPDA.

N&o € permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excegdo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir
do espago publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Placas de Captagédo de
energia solar

Poder&o ser instaladas somente em partes dacobertura ou em
areas da edificacédo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éreas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

N&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera sebfeita'em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outrasifachadas desde
que ndo sejam visiveis a partir dos€spago publico.

Né&o é permitida a instala¢do de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificacéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espaco publico.

Né&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espago publico.
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Implantagéo e
ocupagéo do
lote

(ver Croqui de
Ocupagéo do
lote)

Taxa de ocupagao/area livre
do lote

Determinada em raz&do da &rea do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m? - 90%

2. De 81 a 160 m? - 80%

3. De 161 a 240 m2 - 70%

4. De 241 a 320 m? - 60%

5. De 321 a 400 m? - 50%

Acima de 401 m? - 40%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m? - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de pogo de ventilacéo.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Na quadra 138, do nimero 10 a 17, e na quadra 139, a faixa
edificavel acima da cota do nivel de acesso é de, no maximo,
25 m, medida em projecé&o horizontal a partir da testada do
lote, excluidas as areas com declividade superior a 30%.
Entre esta faixa e até, no maximo, 30 m, somente € possivel
edificar abaixo da cota do nivel de acesso, até o limite de 02
(dois) subsolos.

Determinada em raz&do da &rea do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:
1. Até 80 m? - 90%

2. De 81 a 160 m? - 80%

3. De 161 a 240 m2 - 70%

4. De 241 a 320 m? - 60%

5. De 321 a 400 m? - 50%

Acima de 401 m2 - 40%

A area livre resultante podera ser disposta ou apro|
seguintes formas:
1. Lotes até 80 m? - concentrada no fun
utilizada para abertura de pogo deguenti

disposta lateralmente desde d
estabelecidos para r€uo
posterior do lote entre’dois
lateral.

Na quadra 138, do
edificavel acima
25 m, medida
lote, exclui
Entre esta fa
edificar abaixo
(dois) subsolos.

cesso € de, no maximo,
a partir da testada do
idade superior a 30%.

, no maximo, 30 m, somente € possivel

eterminada em razéo da area do lote, conforme as

e 321 a 400 m? - 50%

a de 401 m2 - 40%

area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m? - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de pogo de ventilacéo.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Na quadra 138, do nimero 10 a 17, e na quadra 139, a faixa
edificavel acima da cota do nivel de acesso é de, no maximo,
25 m, medida em projecé&o horizontal a partir da testada do
lote, excluidas as areas com declividade superior a 30%.
Entre esta faixa e até, no maximo, 30 m, somente € possivel
edificar abaixo da cota do nivel de acesso, até o limite de 02
(dois) subsolos.

Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacgdo drenante.

2. De 81 a 160 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. De 161 a 240 m? - 30%, dos quais metade
permeavel
4. De 241 a 320 m? - 40%, dos quais metad
permeavel
5. De 321 a 400 m? - 50%, dos quais
permeavel.

6. Acima de 400m?2 - 60%, d
permeével.

Na quadra 138, do nu

olo

Recuo frontal

. De 8%°a 160 m2 - 20%, dos quais metade em solo
eavel.

. De 161 a 240 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 241 a 320 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. De 321 a 400 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

6. Acima de 400m? - 60%, dos quais metade em solo
permeével.

Na quadra 138, do nimero 10 a 17, e na quadra 139, a area
do lote que exceder a faixa edificavel maxima de 30 m,
medida em projecéo horizontal a partir da testada do lote,
devera permanecer em solo natural e vegetada.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacgdo drenante.

2. De 81 a 160 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. De 161 a 240 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 241 a 320 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. De 321 a 400 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

6. Acima de 400m?2 - 60%, dos quais metade em solo
permeével.

Na quadra 138, do nimero 10 a 17, e na quadra 139, a area
do lote que exceder a faixa edificavel maxima de 30 m,
medida em projecéo horizontal a partir da testada do lote,
devera permanecer em solo natural e vegetada.

Nao é admitido recuo frontal, salvo quando carateristico da
forma de ocupagdo do lote segundo a qual a edificacéo foi
construida. No caso de recuos frontais que ndo
caracteristicos, é obrigatéria a construgdo de muro de
alvenaria na testada do lote, com 3,5 m de altura, medida a
partir da menor cota altimétrica de partida da sua construcéo,
no caso de testadas até 8 m. No caso de testadas superiores
a 8 m e/ou de lotes que apresentam desnivel superior a 10%
entre as suas extremidades, esta altura devera acompanhar
a inclinacéo da via.

Vedado
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Implantagéo e
ocupagdo do
lote

Recuo lateral

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 240 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no dltimo terco da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 241 m? - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 240 m2 - permitido a partir da metade post
no ultimo terco da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.
2. A partir de 241 m? - permitido a partir da metade p
da profundidade do lote, devendo ser equivalen
minimo, 1/3 da sua largura total.

itido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
onforme as seguintes faixas relativas a area total do

lote:
1. 1 a 240 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no dltimo terco da profundidade do lote, devendo ser
i nte a, no minimo, 1/3 da sua largura total.
partir de 241 m? - permitido a partir da metade posterior
profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
inimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Né&o se aplica

Né&o se aplica

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos demais casos, todas as areas livres existentes nos lotes
devem ser fechadas com muros em alvenaria. No caso de
divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de quadra,
deve ser construido muro com altura entre 2 e 3 m,
acompanhando a inclinacéo do terreno. Nos lotes de esquina,
o muro deve ter 3,5 m de altura e acompanhar a inclinagdo
do terreno. No caso de divisas de fundo situadas em via
publica, é obrigatéria a construgao de muro de alvenaria com
3,5 m de altura, medida a partir da menor cota altimétrica de
partida da sua construgao, para larguras de até 8 m. No caso
de larguras superiores a 8 m e/ou de lotes que apresentam
desnivel superior a 10% entre as suas extremidades, a altura
do muro devera ser de 3,5 m e acompanhar a inclinagéo d
via.

N&o se aplica

Devem ser mantidos os muros g
preexistentes, desde que. No!
livres existentes nos détes
em alvenaria. No cas@de

com muros
fundos de

alturaentre2e3m
Nos lotes de esqui r 3,5 mde altura e

No caso de divisas de

3,5 m de altura, medida a partir da

a de partida da sua construcéo, para
No caso de larguras superiores a 8 m
entam desnivel superior a 10% entre
extremidades, a altura do muro devera ser de 3,5 m
ar a inclinacéo da via.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que caracteristicos da tipologia da
edificagdo. Nos demais casos, todas as areas livres
existentes nos lotes devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2 e 3 m, acompanhando a inclinagdo do terreno. Nos
lotes de esquina, o muro deve ter 3,5 m de altura e
acompanhar a inclinacéo do terreno. No caso de divisas de
fundo situadas em via publica, é obrigatéria a construcéo de
muro de alvenaria com 3,5 m de altura, medida a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construcéo, para
larguras de até 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
e/ou de lotes que apresentam desnivel superior a 10% entre
as suas extremidades, a altura do muro devera ser de 3,5 m
e acompanhar a inclinacéo da via.

Parcelamento

Desmembramento Vedado Vedado
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante mitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
ndo ultrapasse 6 m de largura e desde que n j ultrapasse 6 m de largura. Admitido pelos fundos apenas | ndo ultrapasse 6 m de largura. Admitido pelos fundos apenas
repercusséo nas fachadas preexistentes. em lotes contiguos entre a Rua dos Marchantes (edificagdes | em lotes contiguos entre a Rua dos Marchantes (edificag6es
fundos apenas em lotes contiguos situados 68 a 79) e Ladeira Ramos de Queiroz (edif. 80 a 87), entre 68 a 79) e Ladeira Ramos de Queiroz (edif. 80 a 87), entre
Marchantes (edificaces 68 a 79) e ruas dos Perddes e dos Ossos e entre as ruas do Baluarte ruas dos Perddes e dos Ossos e entre as ruas do Baluarte
Remembramento Queiroz (edif. 80 a 87) ou entre as r (edif. 22 a 43) e Vital Rego (edif. 44 a 58). Nessas vias, 0s (edif. 22 a 43) e Vital Rego (edif. 44 a 58). Nessas vias, 0s

a 43) e Vital Rego (edif. 44 a5

Volumetria

Forma e dimensé&o
predominante do corpo
principal da edificagéo

lotes resultantes dos remembramentos pelos fundos deverdo
ter a fachada principal da edificagéo voltada para as ruas dos
Marchantes, dos Perddes ou do Baluarte.

lotes resultantes dos remembramentos de fundos deveréo ter
a fachada principal da edificagio voltada para as ruas dos
Marchantes, dos Perddes ou do Baluarte.

corpo principal da ser mantidos.

A forma do corpo principal da edificacdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséao predominante a
profundidade. Admite-se a composicao da edificacdo em dois
blocos separados, observadas a taxa maxima de ocupagao
do lote e as regras estabelecidas para disposi¢do de areas
livres e recuo lateral, quando couber.
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Volumetria

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificacio deve ser mantido. E admitida a
construgdo de 01 (um) pavimento recuado com relagdo a
fachada voltada para a via apenas no corpo principal de
edificacOes térreas ou que tenham 2 (dois) pavimentos acima
da cota do nivel de acesso ao pavimento superior, desde que
ndo visiveis a partir do espago publico. Nao é admitida a
construgado de terrago neste recuo e ndo ha exigéncia de
recuo do pavimento com relagdo a fachada posterior.
Ampliagdes externas ao corpo principal da edificacéo,
contiguas ou ndo, sdo admitidas se ndo ultrapassarem a taxa
de ocupacédo maxima estabelecida para o lote. Devem
observar a regra prevista para disposicéo da area livre e
recuo lateral, quando couber. No caso de terrenos em aclive,
néo ultrapassar a altura da cumeeira do corpo principal da
edificacéo e ndo produzir cortes no terreno com mais de 3 m
de altura. No caso de terrenos em declive, as ampliacdes
externas podem ter, no maximo, 01 (um) pavimento (ou 3 m
de altura) acima do nivel de acesso voltado para a via
publica, excluida a cobertura, e, no maximo, 2 (dois)
pavimentos em subsolo abaixo do mencionado nivel, desde
que os cortes no terreno para sua instalagio ndo ultrapassem
3 m de altura.

O ndmero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido. E admitida a
construgdo de 01 (um) pavimento recuado com relagdo a
fachada voltada para a via apenas no corpo principal
edificagOes térreas ou que tenham 2 (dois) paviment@8 acima
da cota do nivel de acesso ao pavimento superior, desde que
ndo visiveis a partir do espago publico. Nao é iti
construgéo de terrago neste recuo e ndo ha exi i

contiguas ou nédo, sdo admitidas se nao
de ocupagé@o maxima estabelecidz

recuo lateral, quando couber.
néo ultrapassar a aIt&a d
edificagdo e ndo produzi

principal da
mais de 3 m
ampliacdes

externas podem ter,
de altura) acima

mencionado nivel, desde
0 para sua instalagdo néo ultrapassem

(imero maximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
e acesso voltado para via publica, de modo que a

ra da edificagdo nao ultrapasse 9 m, excluida a
[ ra. No caso de lotes remembrados situados entre a
rua'des Marchantes e Ladeira Ramos de Queiroz, o nivel de
sSQ deve ser considerado na primeira via. Entre as ruas
aluarte e Vital Rego, o nivel de acesso deve ser
siderado também na primeira via. No caso de lotes que
resentem desnivel igual ou maior do que 10% entre as
extremidades da testada, o nivel de acesso de ser
considerado para efeito de determinagdo da altura maxima da
edificag8o devera tomar como referéncia a média das cotas
altimétricas mais alta e mais baixa. Nao sdo admitidas
ampliagdes e pavimentos recuados ou construcéo de
terragos.

Pocos de ventilagéo/
iluminacéo

A abertura de poco de ventilagdo, com area minima de 2 mz,
é admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos. Nos demais lotes, é admitj
a abertura de poco de ventilagdo com area minima de 3
dimens&o minima de 1 m. No caso de coberturas incli
devem seccionar a agua posterior do corpo principal
edificag8o. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade suficiente, sera permitido,que a seccéo
do poco, iniciado na &gua posterior, avance o o da
cumeeira. No caso de coberturas planas,
localizados a uma distancia minima de 3 m
significativas.

dificagdo. Apenas em casos excepcionais quando nédo

ver profundidade suficiente, sera permitido que a secgdo
do"poco, iniciado na &gua posterior, avance o trecho da
cumeeira. No caso de coberturas planas, devem estar
localizados a uma distancia minima de 3 m das fachadas
significativas.

Admitido pogo de ventilagéo/iluminagéo, com area minima de
2 m2, desde que ndo seja visivel a partir do espago publico.

Espago
Interno

Pé-direito

Os pés-direitos e os elemento
caracterizam a edificacéo d
acréscimo de pavimentos e
concreto poderdo ser iti ndo ultrapassem

ercutam nas

rvar, as novas lajes de
a fachada, nem alterar a
interno. Em todos os

¢ao somente podera ocorrer a
da fachada, desde que ndo
elementos significativos

Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos nos limites previstos. O pé-
direito interno podera ser alterado, desde que tenha altura
minima conforme a legislagdo vigente e ndo seccione véos e
esquadrias preexistentes.

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislacéo vigente.
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Posicdo e altura maxima da
cumeeira

A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé
direito do Gltimo pavimento, incluido o recuado, quando
admitido. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira deve ser
paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
edificacbes situadas em esquinas. Nesses casos, a posi¢cao
da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
seguintes situagdes:

a) cobertura em duas 4guas com cumeeira paralela a
fachada voltada para o logradouro de acesso ao imoével;

b) cobertura em duas aguas sem cumeeira e com espigéo
que parte do vértice localizado na esquina da edificagdo;

A posigéo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificagcdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera ser
observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé
direito do Ultimo pavimento, incluido o recuado, qual
admitido. Nesses casos, a posi¢ao da cumeeira dev
paralela a fachada voltada para a via, excetual
edificagbes situadas em esquinas. Nesses caso:
da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em
seguintes situagdes:
a) cobertura em duas dguas com cume:
voltada para o logradouro de acessoga

que parte do vértice localizadd

ura maxima da cumeeira ndo deve ultrapassar 3 m acima
o pé-direito do Ultimo pavimento da edificacéo e sua
ica er paralela a fachada voltada para a via,
e ndo-se as edificacdes situadas em esquinas. Nesses
cas@s, a posicdo da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-
eMiuma das seguintes situacdes:
a) tobertura em duas dguas com cumeeira paralela a
ada voltada para o logradouro de acesso ao imével;
cobertura em duas aguas sem cumeeira e com espigédo
que parte do vértice localizado na esquina da edificagdo;
c) cobertura em trés dguas com posicdo da cumeeira
perpendicular ou paralela & empena da edificacao;

inclinadas

quadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga ou
m platibanda de alvenaria cheia ou vazada,
roporcional as dimensdes da fachada. Vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes

comprimento semelhante ao existente nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coroamento
em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
reflexivos, transparentes ou brilhantes

Cobertura . o ’ R
Inclinada c) cobertura em trés dguas com posicdo da cumeeira c) cobertura em trés dguas
perpendicular ou paralela @ empena da edificacéo; perpendicular ou par 3 80;
Ainclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da Ainclinacéo preexis’ drpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificacdo deve e nos pavimentos edificacbes preservadas do conjunto.
Inclinacéo rect_Jados. No caso de ruinas ou de edificacdes em que tenha recu_a_dos No m que tenha havido
havido modificagdes na cobertura, deve ser adotada a modifica¢d, € ser adotada a inclinacéo
inclinagéo que predomina nas edificacdes preservadas do que predom ificacdes preservadas do conjunto
conjunto.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa om telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica eto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal.
Material seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificaca al de recobrimento caracteristico da edificacéo.
N&o séo admitidos terragos ou tetos verdes nos recuos Os terracos ou tetos verdes nos recuos de
pavimentos superiores, quando admitidos. | tos superiores, quando admitidos.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica do quando se tratar de cobertura caracteristica do N&o séo admitidas coberturas planas visiveis a partir do
corpo principal da edificacéo, caso em que a o0 principal da edificagéo, caso em que a altura espaco publico, incluidas as edificagcdes de esquina. Sdo
Srens eilfiihs @ e preexistente deve ser mantida e em vqlumes xistente deve ser mantidg eem vplumes s_ituados no admitidas apenas em vqume; situados nos’furjdos dos lotes,
T fu,ndlo dqs Iotgs, desde que néo visiveis a partir do espaco desde que nédo visiveis a partir dp espaco publico, .
publico, incluidas as edificagdes de esquina. Neste caso, a observados os limites estabelecidos para a ocupacéo do lote.
altura maxima deve observar os limites estabelecidos para
Cobertura ampliacdes externas.
Plana Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
Material armadp, pré-moldadas ou out(os tipos, impe_rmeabilizadas ou armad_o, pré-moldadas ou outrps tipos, impe'rmeabilizadas ou
revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que | revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas escondidas por platibandas
Terraco e Teto verde Admitidos apenas em vqume§ situados noslfu_ndos dos lotes | Admitidos apenas em volume_s situados nos'fulndos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico. desde que ndo visiveis a partir do espago publico.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanca de inclinagéo e
edificacdo deve ser mantida. No caso das edificacdes em que | elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
nédo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que n&o seja
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinagéo e | reflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
CRETEG Coroamento - Coberturas acabamento em alvenaria ou concreto, com balanco de balanco deve ser semelhante ao existente nas edificagfes

enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga
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Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou enas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com
SRR Coroamento - Coberturas yaza}das, com acabamento em massa e al'tu'ra propgrcional vgzadag, com acabamento em massa e qltura prpporcional as material, dgsde que néo seja reflexivo_, .
planas as dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, n e/ou brilhante, com altura proporcional as
transparentes ou brilhantes. transparentes ou brilhantes. sOes da fachada.
A proporc¢do da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificacéo deve ser mantida ou recuperada, edificacdo térrea deve prevalecer a horizontali ificacdo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado ou edificio deve predominar a dimensa brado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical.
altura x edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas po as edificagOes de esquina, uma ou mais fachadas poderdo
largura dimenséo horizontal como predominante, assim com ter a dimensé&o horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimensa apresentar equilibrio entre essa dimensao e a vertical.
Arelacdo entre vedagdes e aberturas preexistente e Arelagdo entre vedagdes e abe] Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. sendo admitida ligeira predol equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Relacéo entre | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, vedagao, 40% abertui@). vedacdes (60% vedagédo, 40% abertura)
vedacoes e observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo novas aberturas nas empe
aberturas presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga. N&o ser& admitida a insergéo de novas
aberturas nas empenas das edificacdes.
A proporgdo, a composiGao e o ritmo preexistentes e que A proporgdo, a composicéo e o ritmo dos véos deve dialogar
Proporcio caracterizam a fenestragdo devem ser prgservados ou c;éo_ devem ser mant_idos. Quarjdo com as caracteristicgs de vert!qalidgde e orc_iqnamento
AR a ’ recuperados nos casos em que tenham sido alteragos., leiiSao vertical devg predominar nos vaos da(s) | regular da fenestragdo das edificagcdes da vizinhanga
—_— observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo fiéativa(s) e o seu ritmo deve observar o que
composicao DA N
da presente nas edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da Oes enqu~adradas no Grau 1 ou 2 da
fenestracao vizinhanga. a. A composi¢ao dos vaos na fach_ada devie buscar o
. @ regular, excetuando-se o pavimento térreo das
Fachada Composicéo
Significativa
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caract cias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, achadajtdevem ser preservadas ou recuperadas, observados (dois) pavimentos ou 3 (trés) pavimentos, com projecao
observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao vestigios preexistentes e/ou o padrao presente nas maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada.
Saliéncias e prgsente nas edificaq6e§ enqua(iiradas no G e _aqﬁes enquz_;\dradas_ no Gray lou2 QE_;\ vizlnhan(;a. Séo ) Reentrén_cias poderédo ser admitidas desde que nédo ~alterem
Reentrancias wzmhqnqa. E vedada a introdugdo de no admltldas sallenC|a§ do tipo balcdo em edlfl_cagoes com 2 (dois) substan_t:lalmente a rgla(;ao entre aberturgs_ e vedagge_zs
reentrancias. pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com proje¢do méaxima de 30 | predominante no conjunto e mediante andlise especifica
cm a partir do paramento da fachada. Nao é admitida a que devera considerar a localizagdo do imével e o impacto
introducé@o de marquises e/ou reentrancias. visual da intervengdo. Nao sdo admitidas marquises sobre o
pavimento térreo.
Vedado na fachada signifi hada ou Admitido nas fachadas de sobrados recentes e edificios Admitido na fachada voltada para a via publica que tenha
muro de fundos voltadg pa este caso, o vAo | voltadas para a via publica e nos muros de edificagfes largura igual ou superior a 5m. O véao deve ter, no minimo,
deve ter, no minimo, a altura e posigdo | construidas com recuo frontal, desde que a largura minima das | 2,7 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
Acesso de devem estar alinhadas c 0s existentes. O testadas desses lotes seja de 5 m. Nesses casos, 0 vao de demais vaos da fachada e respeitar sua linguagem
veiculos e portdo deve di estilistica da fachada | acesso deve ter, no minimo, 2,7 m de largura e sua altura e estilistica. O portdo deve ser executado no mesmo material
portdes de de fundos e ser deira pintada ou material | posi¢cdo devem estar alinhadas com os demais vaos existentes. | utilizado nas demais esquadrias da fachada. Vedado nas
garagem de efeito i 0 similar O portdo deve dialogar com a linguagem estilistica da fachada | ruas Direita de Santo Ant6nio e do Boqueir&o.
e ser executado em madeira pintada ou material de efeito
visual e/ou acabamento similar. Vedado nas ruas Direita de
Santo Antonio e do Boqueirdo.
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Fachada
Significativa

Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
comprometam a leitura e percepgao das esquadrias. O

Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
segurancga, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e percepcéo das esquadrias.

introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
a, desde que ndo avancem além do paramento da
alterem as proporcdes dos vaos e nao

a leitura e percepgéo das esquadrias. O

omet

Composicao Cliatilsaiite defsfsnhcg das grad_es[deve estar integrado é_ arquitetura da des_enhq das gradfss,deve estar integrado é\_arquitet nhcg das grad_es,deve estar integrado aarquitetura da
edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quan &0 e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalacdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do para to talacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de chada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor patrimonial considerando os atributos e valores do r atrimonial considerando os atributos e valores do setor
para fins de andlise especifica. fins de analise especifica. para fins de analise especifica.

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestida: As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
Tipos de pintur_a. Nos casos da}s edifica(;c")e; que apresentem pintura. Nos casos das e(_jifica pintura}. A utilizagdo de qua,Iquerlqutro maFeriaI de o
R azulejos como revestimento preexistente e caracteristico da | como revestimento preexist revestimento somente sera admitida mediante qvallagao

sua composi¢ao, estes devem ser mantidos. composicéo, estes delyem especifica observados os atributos e valores atribuidos do

setor.

Devem manter o modelo, material e acabamento das Devem manter o md As esquadrias devem observar a forma e a proporgao dos

esquadrias que fazem parte da composi¢do preexistente e esquadrias que fa véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.

caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou | caracteristica Devem ser preferencialmente em madeira ou em outros

Materiais/ arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser forma e prg materiais de efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,

Acabamentos executadas em madeira ou utilizados outros materiais que outro mater| duza efeito visual similar. Neste Gltimo deverd ser apresentado justificativa de natureza patrimonial

Esquadrias prodt{zam ef(_eito visual sgmelhante ao preexistente. No caso | caso, devera esentado jL_Jstificativa de natureza ; consiggrando 0s atributos e valqres do setor. Ndo séo
(forma e de ruinas, cujas esquadrla_s gesapareceram, as novas nd_o 0s at_rlbuto_s e valores do setor. Ndo permlt_ldas esquz’:ld_rlas do tipo bllrjdex_, com folh_as d_e corres
material) devem 0b§ervar a composig&o geral da fachada, a forma e fias do tlpq bllndgx, com folha; de ) e perfis de aluminio com dimens®es iguais ou inferiores a 2
a proporgao dos vaos e ser executadas em madeira ou em inio com dimensdes iguais ou inferiores | cm.
outros materiais que produzam efeito visual semelhante.
qualquer caso, ao utilizar materiais que produzam efeit
visuais semelhantes ao preexistentes, devera ser
apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.
A forma e o material dos guarda-corpos pree Sempre que possivel, a forma e material dos guarda corpos Os guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas da edificagao preexistentes e que caracterizam a(s) fachada(s) concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou materiais
mantidos. Os guarda-corpos novos podera significativa(s) da edificacdo devem ser mantidos. Os guarda- similares, desde que adequados a linguagem estilistica da
em alvenaria, concreto, ferro fundi corpos novos poderdo ser executados em alvenaria, concreto, | fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo qorten ou matgfia_is similares, desd ferro fundido, ferro batigioz aco corten ou m_ateriais similares, impa}qto visual significativo na vizinhanca, ndo sgn.do
linguagem estilistica da facha desde que adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua | admitidos guarda-corpos executados com materiais
ndo devem produzir impact, coloracéo e textura ndo devem produzir impacto visual reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Materiais/ vizinhanga, ndo sendo ad significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos
Acabamentos com materiais reflexivi executados com materiais reflexivos, transparentes e/ou
brilhantes.
de aguas pluviais Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
Calhas e de calha para captagéo aparentes na fachada. A insercdo de calha para captacéo de aparentes na fachada. A insercéo de calha para captacéo de
condutores com coroamento em beiral | &guas pluviais em edificacdes com coroamento em beiral aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
specifica, desde que baseada nos | podera adotar a solugéo especifica, desde que baseada nos poder& adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor. atributos e valores do setor.
preexistentes que compdem e Sempre que possivel, os materiais preexistentes que compdem | A ornamentagdo deve corresponder a linguagem estilistica
| Emsa entacdo da fachada devem ser e caracterizam a ornameNnta(;éo da fachada devem ser da fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentagéo Materiais mantidos. A ornamentacéo nova deve corresponder a

linguagem estilistica da fachada e observar os atributos e
valores do setor.
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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Fachada
Significativa

Altura
maxima

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificacao. Nos lotes de esquina situados em terrenos com
declividade menor ou igual a 10%, o muro de fechamento
deve ter 3,5 m de altura, medida a partir da menor cota
altimétrica de partida da sua construgédo. Nos lotes de
esquina situados em terrenos com declividade acima de
10% o muro deve ter 3,5 m de altura e acompanhar a
inclinagéo do terreno ou grade da via.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento

preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagéo.
Nos lotes de esquina situados em terrenos com declividade
menor ou igual a 10%, o muro de fechamento deve te
de altura, medida a partir da menor cota altimétrica
da sua construgdo. Nos lotes de esquina situados e
com declividade acima de 10% o muro deve t

os lotes de esquina situados em terrenos com declividade
e ou igual a 10%, o muro de fechamento deve ter 3,5 m
e edida a partir da menor cota altimétrica de
patida da sUa construgdo. Nos lotes de esquina situados
emterrenos com declividade acima de 10% o muro deve ter
de altura e acompanhar a inclinagéo do terreno ou
da via.

Material

Deve ser mantido o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos
devem ser executados em alvenaria, com protecdo de topo
em material ceramico ou concreto (conforme detalhe).

Devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo
em material ceramico ou concreto (conforme detalhe).

Revestimento
Muros

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da
edificacéo. Novos fechamentos devem ser revestidos
exclusivamente com embogo, reboco e pintura.

Novos fechamento
emboco, reboco

Devem ser preferencialmente revestidos com emboco,
reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderédo
ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nédo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.

Vaos de
acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 e maxima de 1,20m e altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. A
abertura de véo para acesso de veiculos é admitida
exclusivamente na fachada de fundo ou nos muros d
fechamento lateral ou posterior de lotes voltados p.
publica que tenham, no minimo, 5 m de largura e
profundidade adequada. O vao de acesso para veiculo deve

visual similar. Em qualquer caso, ao utilizal
produzam efeitos visuais semelha
deverd ser apresentado justificatival
considerando os atributos e v;

tes e caracteristicos da edificagdo podem
para acesso de pessoas, com largura
ima de 1,20m e altura proporcional aos
fechamento em gradil, madeira pintada
de efeito similar. A abertura de vao para acesso de

Os muros pre
ser dotados de
pinima de 0,90 e

rofundidlade adequada. O vdo de acesso para veiculo deve
no minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com portdo
utado em madeira pintada ou material de efeito visual
similar. Em qualquer caso, ao utilizar materiais que produzam
efeitos visuais semelhantes ao preexistentes, devera ser
apresentado justificativa de natureza patrimonial considerando
os atributos e valores do setor.

Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos podem ser
destinados a pessoas e/ou veiculos. Neste Ultimo caso,
deve ter, no minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com
portdo executado em madeira pintada ou material de efeito
visual similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os
atributos e valores do setor.

Instalac6es
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

InstalagGes prediais

maquina de
idos na altura

cialmente, dentro da
ssivel, a solugédo adotada

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
deverda ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
méaxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes nédo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Antenas Parabolicas /TV / a
Cabo

instalacdo podera ser feita em partes das
u em fachadas, desde que nédo sejam visiveis a
aco publico, a excegdo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagio de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas, desde que néo sejam visiveis a partir do espago
publico, a excecéo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagé@o podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico, & excegdo das antenas de SPDA.
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GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Instalacées
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Placas de Captagédo de
energia solar

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou el
areas da edificagcdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir
do espago publico.

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

Né&o é permitida a instalacéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em outras fachadas que néo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

edificacdo. A instalacéo podera ser feita em p
coberturas ou em outras fachadas que néo sejal
partir do espaco publico.

gderdo ser instaladas em partes da cobertura ou em areas

\,% acao ou do lote que ndo sejam visiveis a partir do
pag I

0.
Nag\é permitida a instalacéo de unidades condensadoras de
pdicionado no paramento das fachadas significativas
edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das

berturas ou em outras fachadas que néo sejam visiveis a
artir do espaco publico.
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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3
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Implantacéo e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacéo/area livre
do lote

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m2 - 90%

2. De 81 a 150 m2 - 80%

3. De 151 a 250 m2 - 70%

4. De 251 a 350 m2 - 60%

5. Acima de 351 m2 - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de poco de ventilag&o.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m2 - 90%

2. De 81 a 150 m2 - 80%

3. De 151 a 250 m2 - 70%

4. De 251 a 350 m2 - 60%

5. Acima de 351 m2 - 50%

A &rea livre resultante podera ser disposta ou apropriadaidas
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de poco de ventilagéo.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados 0s,limités
estabelecidos para recuo latefal.ou disposta,na métade
posterior do lote entré doistblocos edificados sem recuo
lateral.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m2,-, 90%

2.'De 81 a 150 m2 - 80%

3. De\151 a 250 m2 - 70%

49De 251 a 350 m2 - 60%

5/ Acima de 351 m2 - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de poco de ventilagéo.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada em raz&o da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacdo drenante.

2. De 81 a 150 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeéavel

3. De 151 a 250 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 251 a 350 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. Acima de 351 m2 - 50%, dos quais metade em solo,
permeavel.

A taxa minima de pérmeabilidade & determinada em razdo da
area do lote, de_modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas @ area total'do lote:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacaoydrenante.

2. De 81 a 150'm2 - 20%, dos quais metade em solo
permeével.

3nDe 151 a 250 m2'=80%, dos quais metade em solo
permeavel.

4.'De 251 ai850 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permedvel

5. Acima de 351 m2 - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em raz&o da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacdo drenante.

2. De 81 a 150 m2 - 20%, dos quais 10% em solo permeavel.
3. De 151 a 250 m2 - 30%, dos quais 15% em solo
permeavel

4. De 251 a 350 m2 - 40%, dos quais 20% em solo
permeével

5. Acima de 351 m2 - 50%, dos quais 25% em solo
permeével.

Recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificacao foi construida.

Néo é admitido recuo frontal, salvo quando preexistentes e
carateristicos da época de construgdo da edificacdo. No caso
de recuos frontais que ndo sdo caracteristicos, é obrigatéria a
construgdo de muro de alvenaria na testada do lote com 3,5
m de altura, medida a partir da menor cota altimétrica de
partida da sua construgao.

Vedado

Recuo lateral

Admitido em lotes a partir de80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixassrelativas a area total do
lote:

1. De 81 a 250 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no ultimo terco da profundidade daylotesdevendo ser
equivalente a, no'minimo, 1/3'da sua largura total.

2. A partir de 251 m2)- permitido apartir da metade posterior
da profundidadéido lotey devendo ser equivalente a, no
minimo, 4/3 da sua largura;total.

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 250 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no ultimo terco da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 251 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 250 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no ultimo terco da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 251 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Né&o se aplica

Né&o se aplica

Né&o se aplica
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GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3
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Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos demais casos, para divisas em meio de quadra as areas
livres existentes devem ser fechadas com muros de alvenaria
com 2,0 a 3,0 m de altura, medida a partir da menor cota
altimétrica de partida da sua construgdo. Nos lotes de
esquina, o muro de fechamento deve ter a altura de 3,5 m
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgao.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos demais casos, para divisas em meio de quadra as areas
livres existentes devem ser fechadas com muros de alvénaria
com 2,0 a 3,0 m de altura, medida a partir da menor €ota
altimétrica de partida da sua construgéo. Nos lotes de
esquina, o muro de fechamento deve ter a altura de 3,5 m
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da'sua
construgao.

Nas divisas em meio de quadra as areas livres existentes
devemiser fechadas com muros alvenaria com 2,0 a 3,0 m de
altura, medida a partir da menor cota altimétrica de partida da
suaconstrucao. Nos lotes de esquina, o muro de fechamento
deve ter a altura de 3,5 medida a partir da menor cota
altimétrica de partida da sua construgéo.

Parcelamento

Quadras 137 e 142 - Proibido o desmembramento lateral. O
desmembramento de fundos pode ocorrer, desde que o lote
resultante ndo caia em, pelo menos, uma das seguintes

Quadras 137 e 142 - Admitido o desmembramento lateraliou
de fundos pode ocorrer, exceto nassseguintes situagdes:
a) lotes com testadas menores ou iguais a 5 m;

Quadras 137 e 142 - Admitido o desmembramento lateral ou
de fundos pode ocorrer, exceto nas seguintes situagdes:
a) lotes com testadas menores ou iguais a 5 m;

Desmembramento situagdes: b) lote resultante com area ménor do quer200 m2; b) lote resultante com area menor do que 100 m2;
a) area menor do que 100 m2; c) lote resultante semtestada para,via publica, c) lote resultante sem testada para via publica.
b) auséncia de testada para via publica. Quadras 140 e 141 - Proibidexem qualquer situacéo. Quadras 140 e 141 - Proibido em qualquer situacao.
Quadras 140 e 141 - Proibido em qualquer situagéo.
Quadras 137 e 142 - Proibido em qualquer situagéo Quadras 137 e 142 - Admitido o remembramento lateral uma | Quadras 137 e 142 - Lotes podem ser remembrados
Quadras 140 e 141 - Proibido lateralmente e permitido pelos | vez, desde qué a nova testada do Jote resultante ndo lateralmente uma vez, desde que a nova testada do lote
R ——— fundos. ultrapasse 8 m. Proibido o remembramento pelos fundos. resultante ndo ultrapasse 6 m. Proibido o remembramento

Quadras 140 e 1414 Proibido lateralmente e permitidos pelos
fundos.

pelos fundos.
Quadras 140 e 141 - Proibido lateralmente e permitidos pelos
fundos.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificagédo

Aforma e a dimensdo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

Aforma.do corpo principal da edificacdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensédo predominante a
profundidade:

A forma do corpo principal da edificacéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséao predominante a
profundidade. Admite-se a composigao da edificagdo em dois
blocos separados, observadas a taxa maxima de ocupagédo
do lote e as regras estabelecidas para disposi¢do de areas
livres e recuo lateral, quando couber.

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificacéo deve ser mantido. S&o admitidos
pavimentos recuados com relagéo a fachada voltadaypara a.
via apenas no corpo principal de edificagbes térreas ou gué
tenham 2 (dois) pavimentos acima do nivel de acesso ao(s)
pavimento(s) superior(es), desde.que nao,visiveis a partir do
espago publico. Nao é admitida a construgae. de tefraco neste
recuo e ndo héa exigéncia de recuo deste pavimento com
relacdo a fachada posterior. Ampli@gdes externas ao corpo
principal da edificagdo sdo,admitidas apenas se ndo
ultrapassarem a taxa de ocupacédosmaxima estabelecida para
o lote, desde que’observadasas regras previstas para a
disposicéo de areas livres e fecuo)lateral, quando couber.
Essas amplia¢g@es nao devem ultrapassar a altura de 02
(dois) pavimentos Qu,6 mde altura, a partir do nivel do
acesso voltado para‘@avia , €xcluida a cobertura. No caso de
edificacOes térreas, alampliagdo ndo deve ser visivel a partir
do'éspaco publico.

O'nimero maximo de pavimentos deve ser 3 (trés) a partir do
nivel de acesso ao pavimento (s) superior (es) da edificagao
preexistente. Dentro deste limite, admite-se no corpo principal
da edificacédo, no maximo, 01 (um) pavimento recuado com
relagdo a fachada voltada para a via, desde que néo visiveis
a partir do espaco publico e sem exigéncia de recuo deste
pavimento com relagéo a fachada posterior. Nao é admitida
a construcéo de terrago neste recuo.

Ampliag6es externas ao corpo principal da edificacéo séo
admitidas apenas se ndo ultrapassarem a taxa de ocupagao
maxima estabelecida para o lote, devendo observar as regras
previstas para a disposi¢do de areas livres e recuo lateral,
quando couber. Essas ampliacdes ndo devem ultrapassar a
altura de 02 (dois) pavimentos ou 6 m de altura, a partir do
nivel do acesso voltado para a via, excluida a cobertura. No
caso de edificagdes térreas, a ampliacéo néo deve ser visivel
a partir do espaco publico.

O nimero maximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificacéo ndo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes voltados para duas vias,
considera-se este nivel a partir da via de maior largura. No
caso de lotes voltados para duas vias de igual largura,
considera-se este nivel a partir da cota altimétrica mais baixa.
No caso de lotes cuja testada apresente desnivel entre suas
extremidades, o nivel de acesso deve ser considerado a
partir da média entre essas cotas altimétricas. Ndo séo
admitidas ampliag6es e pavimentos recuados.
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ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3 GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS
A abertura de pogo de ventilagdo, com area minima de 2 m2, | A abertura de poco de ventilagdo, com area minima de 2 m2, { Admitidos pogos de ventilacdo/iluminacédo desde que néo
é admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre néo é admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre ndo Sejamvisiveis a partir do espago publico, cada um com area
estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com area superior | estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com area superior | minima de2m2 e, no minimo, 1m de lado.
a este valor, é admitida a abertura de pogo de ventilagéo, a este valor, é admitida a abertura de pogo de ventilagéo,
Pocos de ventilagdo/ com area minima de 3 m2 e dimens&o minima de 1 m. No com area minima de 3 m2 e dimensao minima de 1 m. No
iluminacao caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, a 4gua caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, a 4gua
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos | posterior do corpo principal da edificacdo. Apenas em €asos
excepcionais quando nédo houver profundidade suficiente, excepcionais quando ndo houver profundidade Suficiente,da
serd permitido que a secc¢éo do pogo, iniciado na agua edificacdo, sera permitido que a seccéo do pogo, iniciado na
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de agua posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso. de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas. minima de 3 m das fachadas significativas.
Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que | Os pés-direitos e os elementos estruturaisipreexistentes que | O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O caracterizam a edificacéo devem serpreservados. O parametros da legislagéo vigente
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em | acréscimo de pavimentos e @construcéo de/lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos, desde que néo ultrapassem | concreto poderdo ser admitidos eonforme©s parametros
a taxa de ocupagdo maxima do lote, ndo repercutam nas previstos. O pé-direitoyinterno podera ser alterado, desde que
Pé-direito fachadas signi,ficativas e néo seccionem vaos e esquad}rias. atend_a a legislagéo vigente e ndo seccione vaos e esquadrias
Espago No caso de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de | preexistentess
Interno piso ndo podem seccionar os vaos da fachada, nem alterar a
relagdo desses vaos com o espago interno. A alteragdo dessa
relagdo somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3
m da fachada, desde que n&o resulte na demoli¢éo de
elementos significativos remanescentes da edificacdo. Neste
caso, o novo pé direito deve ter altura minima conforme a
legislagéo vigente
A posigao e a altura da cumeeira preexistentes e A posicao e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devef ser caracteristicas do corpo principal da edificagcdo devem ser topo do pé-direito do Ultimo pavimento, incluido o recuado,
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera quando admitido. Nesses casos, a posi¢éo da cumeeira deve
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- | 'ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- | ser paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
direito do Ultimo pavimento, incluido o recuado, guando direito do ultimo pavimento, incluido o recuado, quando edificagOes situadas em esquinas, quando couber. Nesses
admitido. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira deve ser admitido. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira deve ser casos, a posi¢do da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-
paralela a fachada voltada para a via, excetuando-seas paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as se em uma das seguintes situagdes:
Posicéo e altura maxima da edificagbes situadas em esquinas, quando couber., Nesses edificacdes situadas em esquinas, quando couber. Nesses a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
cumeeira casos, a posicdo da cumeeira é variavel, podendo enquadrar- | casos, a posi¢do da cumeeira é variavel, podendo enquadrar- | voltada para o logradouro de acesso a edificagéo;
se em uma das seguintes situagdes: se em uma das seguintes situagdes: b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela affachada a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
Cobertura voltada para o Iogrgdouro de acesso a edificacao; o voltada para o Iogrgdouro de acesso a edificacéo; . c) cober@ura em 3 4guas com posicédo da (:_L{meejra
Inclinada b) cobertura em 2 &guas, semcumeeira & com espigéo que b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigéo que perpendicular ou paralela a empena da edlflca(;a_o.
parte do vértice localizad@na esquina da edifica¢éo; parte do vértice localizado na esquina da edificacéo; d) cobertura em 4 4guas com posi¢éo da cumeeira
c) cobertura em 3 dguas comyposi¢éo.da cumeeira c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
perpendicular ou‘paralela.a empena da edificacéo. perpendicular ou paralela a empena da edificago.
d) cobertura em 4 aguas composigdo da cumeeira d) cobertura em 4 4guas com posicéo da cumeeira
perpendicularothparalela a empena da edificagéo. perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Ainclinagéo preexistente do'telhado do corpo principal da A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacdo\deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificacdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificacGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
Inclinagéo recqados. N_q caso de ruinas ou de edificagﬁe;: em que tenha recgados. Nq caso de ruinas ou de edificag()e; em que tenha
havido modificagdes na cobertura do corpo principal da havido modificagdes na cobertura do corpo principal da
edificacdogteve ser adotada a inclinagéo que predomina nas | edificagéo, deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacbes/enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
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Material

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica
seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificago.
Quando admitidos pavimentos superiores recuados nao
serd@o permitidos terracos ou tetos verdes nos recuos
existentes.

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica
seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificagao.
Quando admitidos pavimentos superiores recuados nao seréo
permitidos terragos ou tetos verdes nos recuos existéntes.

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
canal)

Casos admitidos e altura
maxima

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
tipologia da edificagdo, caso em que a altura preexistente
deve ser mantida e em volumes situados no fundo dos lotes,
desde que néo visiveis a partir do espago publico, incluidas
as edificacfes de esquina. Neste caso a altura maxima deve
ser de 3 m acima do nivel de acesso, no caso de edificacbes

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
tipologia da edificacéo, caso em que a altura preexistente
deve ser mantida e em volumes situades no fundo dosilotes,
desde que ndo visiveis a partir do espagoypublico, incluidas
as edificagfes de esquina. Neste caso a altura maxima deve
ser de 3 m acima do nivel de acésso, no caso de edificaces

N&o s&do admitidas coberturas planas visiveis a partir do
espaco publico, incluidas as edificacdes de esquina, sendo
admitidas apenas para a cobertura de volumes situados nos
fundos dos lotes. A altura maxima deve ser de 3 m acima do
nivel de acesso, no caso de edificacGes térreas, e de 6 m
acima deste nivel no caso de sobrados, independentemente

Cobertura térreas, e de 6 m acima deste nivel para os sobrados, térreas, e de 6 m acima deste nivel parasos,sobrados, do nimero de pavimentos.
Plana independentemente do nimero de pavimentos. independentemente do nimero de pavimentos.
Nos casos admitidos e em anexos néo visiveis a partir do Nos casos admitidos e em anexos nagyvisiveis a partir do Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
espaco publico, ficam autorizadas lajes de concreto armado, | espago publico, ficamyautorizadasiajes'de concreto armado, | armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou
Material pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou cobertas pré-moldada ou_outro tipo, impermeabilizadas ou cobertas cobertas com telhas de fibrocimento ou similares, desde que
com telhas de fibrocimento ou similares, desde que com telhas deffibrocimento,ou similares, desde que escondidas por platibandas.
escondidas por platibandas. escondidas‘por platibandas:
Cobertura Terraco e Teto verde Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes | Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes | Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
Plana ¢ desde que ndo visiveis a partir do espago publico. desde que néo visiveis a partir do espago publico. desde que néo visiveis a partir do espago publico.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a QO tipo,de coroamento que caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
edificacdo deve ser mantida. No caso das edificagcdes em edificacaodeve ser mantida. No caso das edificacdes em que | elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
R E S - Gl RIS que n_élo é possivel identificar o tip_o de _coroamento nao é possivel identi_ficar o tipo de coroamento pre_exis_tentia, ou_vazada_s, feitas com qualquer m_aterial, desde que ndo
i - preg)ﬂs_tent:e, deve ser adotado beiral sn_nples com mudanca | deve ser adotado beiral sn_nples com mudanga de inclinagdo | seja reflexivo, transparente e/ou brilhante.
de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concrefo, ou e acabamento em alvenaria ou concreto, ou adotado o
adotado o coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada.
Coroamento vazada.
O tipo de coroamento que caracteriza tipelegicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
CETEETER® - CabEiES edificac;_éo deve ser mantida. Apenas platibandas em edificagléo deve ser mantiqa. Apenas platibandas em mfclterial, desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou
planas alvenaria ou concreto, chel_as_ ou vaz.adas, com acabamento | alvenaria ou concreto, chel_as_ ou vaz_adas, com acabamento brilhante.
em massa. Vedados materiais reflexivos, transparentes.ou em massa. Vedados materiais reflexivos, transparentes ou
acabamentos brilhantes. acabamentos brilhantes.
A proporgao da(s) fachada(s) preexistente(s)egue A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcio da caracteriza a tipologia Qa ed‘ificagéo devem ser mantidas ou | Na (_egifipagéo térrea deve tender a horizontalidadeAqu‘ao Na (_egifipagéo térrea deve tender a horizontalidadeAqu‘ao
- recuperadas, quando tiver sido alterada(s). equlllbn'o entre lIargurzjl e altqra eno sob@do ou edificio dgve equlllbn'o entre lIargurzjl e altqra eno sob@do ou edificio dgve
T —— predomlnar‘a dimenséo vert|c~al. Nas eqlflcat;?es dg esquina, predomlnar‘a dimenséo vert|c~al. Nas eqlflcat;?es dg esquina,
largura uma ou mais fachadas pgderao ter a dimensao h'o,rlz'omal uma ou mais fachadas pgderao ter a dimenséo h'o,rlz'omal
como predominante, assim como apresentar equilibrio entre como predominante, assim como apresentar equilibrio entre
Fgch_a_da : Composicéo essa dimensdao e a vertical. essa dimensé&o e a vertical.
Significativa
A relac@o entre vedagdes eaberturas preexistente e Arelacédo entre vedacdes e aberturas deve tender ao Arelacédo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
Relacédo caractefistica da tipologia da edificagéo deve ser mantida equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
entre na(s) fachada(s) significativa(s). Quando tiver sido alterada, | vedagdes (60% vedacéo, 40% abertura), vedac0es (60% vedacgéo, 40% abertura),
vedacgdes e deve ser recuperada, observados vestigios preexistentes
aberturas e/ou o padréo presente nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou'2 da vizinhanga.
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Fachada
Significativa

A proporgao, a composic¢ao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou

A proporgdo, a composiG&o e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando

Apropor¢ao, o ritmo e a composi¢ao dos vaos devem
dialogar, de forma respeitosa com as caracteristicas de

Proporgéo, recuperados nos casos em que tenham sido alterados, tiverem sido alterados, a dimenséo vertical deve verticalidade,e ordenamento regular da fenestracéo das
ritmo e observados vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas | predominar nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s)/e o, edificacdes da vizinhanga.
composicdo | edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. seu ritmo deve observar o que predomina nas edificacdes
da enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. A composi¢éo
fenestracédo dos véos na fachada deve tender ao ordenamento regular,
excetuando-se o pavimento térreo em fungdo do acesso
principal.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da | As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificacdes com 2
fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados da fachada devem ser preservadas,ou recuperadas; (dois) pavimentos ou mais, com proje¢éo méaxima de 30 cm a
os vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas observados os vestigios preeXistentes e/ou 0,padrao partir do paramento da fachada. Nao séo admitidas
Saliéncias e edificac;()e_s enquagradas no Grauml ou 2da vizinhanf;a..E p}'gsente nas iedificac;_(jes enquadrad?:s no Grau _1 ou?2 d:a marquises nem reentrancias.
e vedada a introducdo de novas saliéncias e/ou reentrancias. V|Z|nhz?1r'1<;a.~Sao admltldas' novas saliéncias do tipo balcdo
em edificacdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com
projecdo maxima de 30 cm a partirde paramento da
fachada. Nao sao-admitidas novas marquises nem
reentrancias.

Composicéo Vedado na fachada significativa e admitido em fachada ou Admitidofnas fachadas de sebrados recentes e edificios Admitido na fachada voltada para a via publica que tenha
muro de fundos voltados para via publica. Neste caso, o véo voltadas para a via publica e nos muros de edificages largura igual ou superior a 5m. O vao deve ter, no minimo,
deve ter, no minimo, 2,7 m de largura e 2,10m de altura, estar construidas‘coem recuo frontal, desde que a largura minima | 2,7 m de largura e 2,10 de altura, estar alinhado com os
alinhado com os demais véos da fachada, respeitar sua das testadas desses lotes seja de 5 m. Nesses casos, 0 demais vaos da fachada, além de respeitar sua linguagem

Acesso de linguagem estilistica e deixar espago na fachada para acesso véo de acesso deve ter, no minimo, 2,7 m de largura e estilistica. O portéo deve ser executado no mesmo material
veiculos e de pedestre. O portdo deve dialogar com a linguagem 2,10m de altura, estar alinhado com os demais vaos da utilizado nas demais esquadrias da fachada. Vedado nas
portdes de estilistica da fachada de fundos e ser executado em madeira fachadayrespeitar sua linguagem estilistica e deixar espago | ruas Direita de Santo Antdnio e do Boqueirdo
garagem pintada ou material de efeito visual e/ou acabamento similar. na fachada para acesso de pedestre. O portdo deve
dialogar com a linguagem estilistica da fachada e ser
executado em madeira pintada ou material de efeito visual
e/ou'acabamento similar. Vedado nas ruas Direita de Santo
Antonio e do Boqueir&o.
Aintroducdo de grades podera ser tolerada,por questdes de Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além doparamento da de seguranga, desde que ndo avancem além do paramento | seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
. fachada, ndo altere_m as propor(;ﬁes~dos véos'e néq da fachada, ndo alt'erem as proporgg")es dos véos e'néo fachada, ndo alterqm as proporgﬁes~dos véos e néq
comprometam a leitura e a percepcaoydas esquadrias. © comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O
desenho das grades deve ser simples € eonstituido de barras desenho das grades deve ser simples e constituido de desenho das grades deve ser simples e constituido de
ortogonais. Quando a instalagdo somente fer possivel além do | barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel
paramento da fachada, o caso deverésser objeto de andlise possivel além do paramento da fachada, o caso devera ser | além do paramento da fachada, o caso devera ser objeto de
especifica. objeto de andlise especifica. analise especifica.
As fachadas devem ser revestidas,com‘emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
Materiais/ Tipos de pintura. Noslcasos das eqifica(;c")es que ap(e;entem azulejos pintur_a. Nos casos dgs edifica(;c')e; que apresentem' ] pintura}. A utilizacdo de quglquer_qutro ma_terial de o
Acabamentos | Revestimento | €°M° revestimento preexisteénte e caracteristico da sua azulejos como revestimento preexistente e caracteristico da | revestimento somente sera admitida mediante avaliagéo

composicaojiestes devem ser mantidos.

sua composicao, estes devem ser mantidos.

especifica e desde que ndo cause impacto visual significativo
nas edificagdes da vizinhanca.
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Fachada
Significativa

Esquadrias
(forma e
material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composi¢ao preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser
executadas em madeira ou em outros materiais que produzam
efeito visual semelhante. No caso de ruinas cujas esquadrias
desapareceram, as novas devem observar a composi¢éo
geral da fachada, a forma e propor¢éo dos vaos e ser
executadas em madeira ou em outros materiais que produzam
efeito visual semelhante. Em qualquer caso, ao utilizar
materiais que produzam efeitos visuais semelhantes ao
preexistentes, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composicéo
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composi¢édo geral da fachada, a formae
proporgdo dos vaos e ser executadas em madeira 0u em
outros materiais que produzam efeito visual semelhante.
Neste Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e,valores do
setor.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgao dos
vaose,dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Devem senexecutadas em madeira ou em outros materiais
que’produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.

Materiais/ A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que Sempre que possivel, a ferma‘eomaterial dos guarda Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
Acabamentos caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem corpos preexistentes que caracterizam as fachadas concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderéo ser significativas da edificacdo devem sermantidos. Os guarda- | materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro corpos novos poderéo ser executados em alvenaria, fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo laminado, a(go‘corten ou ma;grigis similares, desde que y concrgtp, fgrrp fundidoy.ferro laminado, a(;o\cqrten ou impqc_to visual significativo na vizinhanga, nao sgnldo
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragdo | materiais similares,desde que adequados a linguagem admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na estilisticadda fachada. Sua‘celoracéo e textura ndo devem reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados produzir impacto yisual significativo na vizinhanga, ndo
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Calhas e N&o séo admitidos calhas e gon_d_utores de éguas pINuviais Naaysédo admitidos calhas e gon_d_utores de éguas pINuviais Né&o séo admitidos calhas e qon_d_uto_res de éguas pl~uviais
STEGEES aparentes na(s) facrlada(s) S|gn|f|cat|_ve_1(s). A insercao de aparentesina(s) facrlada(s) S|gn|f|cat|_ve_1(s). A insercao de aparentes na(s) facrlada(s) mgnlﬁcatlyz}(s). A insercéo de
calha para a captacdo de aguas pluviais em edificacdes€om calha‘para a‘captacdo de aguas pluviais em edificacdes com | calha para a captagdo de aguas pluviais em edificacdes com
coroamento em beiral podera adotar a solucéo especifica: corgamento em beiral podera adotar a solucéo especifica. coroamento em beiral podera adotar a solugéo especifica. .
anexo. anexo.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentagao deve corresponder & linguagem estilistica
- | =mEse caracterizam a ornamentacao da fachada devem ser que compdem eAcaracterizam a ornflmentagéo da fachada da fachadq, ser discrgta e uti!izgr_mqteriais qqe‘néo
Ornamentagao Materiais preservados ou recuperados. devem ser mantidos. A ornamentagéo nova deve produzam impactos visuais significativos na vizinhanga.
corresponder a linguagem estilistica da fachada, ser discreta
e ndo produzir impactos visuais significativos na vizinhanga.
Altura 3,5 m medidos a partir da menor.cota altimétrica de partida da | 3,5 m, medidos a partir da menor cota altimétrica de partida | 3,5 m, medidos a partir da menor cota altimétrica de partida
maxima sua construgao. da sua construgao. da sua construgao.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protegdo de topo
construtivo caracteristico,da edificagdo. Novos fechamentos fechamento e sistema construtivo caracteristico da em material ceramico ou concreto (conforme detalhe).
Material devem ser executados em alvenaria com protecdo de topo em | edificac@o preexistente. Novos fechamentos devem ser
Muros material cerami¢@iou,concreto,(conforme detalhe). executados em alvenaria, com prote¢édo de topo em material
ceramico ou concreto (conforme detalhe).
Devem ser revestidos exclusivamente com emboco, reboco e | Devem ser revestidos exclusivamente com embogo, reboco Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
R ——. pintura. e pintura. reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo

ser admitidos mediante estudo especifico e desde que néo
causem impacto visual significativo na vizinhancga.
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Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo podem
ser dotados de véos para acesso de pessoas, com largura
minima e 0,90m e maxima de 1,20m, altura proporcional aos
muros presentes nas edificagfes enquadradas no Grau 1 ou 2

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagéo
podem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com
largura minima e 0,90m e méaxima de 1,20m, altura
proporcional aos muros presentes nas edificacdes

©s vaos de acesso em muro lateral ou de fundos podem ser
dotades de vaos para acesso de pessoas, com largura

minima e 0;90m e maxima de 1,20m, altura proporcional aos
muros presentes nas edificagcdes enquadradas no Grau 1 ou

g?g:if‘liiitiva Muros ang:sge da viz_inhan(;a e fec_ha_mento em gr_adil, madeira pin,tada ou enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e_fech_ar_nento 2 da vizinhanga.
material de efeito similar. Neste Ultimo caso, devera ser em gradil, madeira pintada ou material de efeito similar.
apresentado justificativa de natureza patrimonial considerando | Neste Gltimo caso, devera ser apresentado justificativa de
os atributos e valores do setor. natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.
Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalag6es prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de reservatérios d'agua superiores.escasas de maquina,de reservatorios d'agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na'altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios maxima estabelecida para & edificagdon©s reservatorios maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
Instalag6es prediais d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao sef alocados, preférencialmente, dentro da | d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solu¢céo adotada cobertura. Demais volumesyndo devem ser visiveis a partir cobertura. Demais volumes néo devem ser visiveis a partir
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais | do espago publico, do espaco publico.
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.
Instalacées
prediais,
Areas Néo é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie Néo é pefmitida a instalagdorde antenas de qualquer Néo é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
técn_icas. Antenas Parabolicas /TV / a no paramento das fachadas significativas da edificacédo. A espécie noparamento das fachadas significativas da espécie no paramento das fachadas significativas da
Eque_lmentos Cabo instalagio podera ser feita em partes das coberturas ou em edificagdo. Alinstalagdo podera ser feita em partes das edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
e Servigos fachadas, desde que néo sejam visiveis a partir do espago coberturas ou em, fachadas, desde que ndo sejam visiveis a | coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a
Publicos publico & excegédo das antenas de SPDA. partir do espaco plblico a excegédo das antenas de SPDA. partir do espago publico, & exce¢do das antenas de SPDA.

Placas de Captacéo de
energia solar

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou em
areas da edificacéo ou do lote que ndo sejam visiveis a_partir
do espaco publico.

Poderaoiser instaladas somente em partes da cobertura ou
em afeas da édificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

N&o é permitida a instala¢&o de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em fachadas desde que nao
sejam visiveis a partir do espago publico.

Néo €'permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificacdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em fachadas desde que
néo sejam visiveis a partir do espaco publico.

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em fachadas desde que
ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.




ANEXO E - TABELA DE CRITERIOS DE INTERVENCAO
Setor A— Carmo / Santo Antbnio | Subarea A-5

ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Implantagéo e
ocupacéo do
lote

(ver Croqui de
Ocupagéo do
lote)

Taxa de ocupagéao/area livre
do lote

Ataxa de ocupacgao sera determinada em razéo da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projecéo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A area do lote que exceder os 35
m de profundidade, dever& permanecer em solo natural e
vegetada.

Ataxa de ocupacgao sera determinada em razéo da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projecéo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A &rea do lote que exceder©0s 35
m de profundidade, dever& permanecer em solo natural e
vegetada.

Aitaxa de ocupacgao sera determinada em razéo da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projecédo
harizontal'@partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A area do lote que exceder os 35
m de profundidade, dever& permanecer em solo natural e
vegetada.

Taxa de permeabilidade

Ataxa de permeabilidade sera resultante da area ndo
ocupada em funcéo da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

Ataxa de permeabilidade sera resultante da area ndo
ocupada em funcéo da faixa edificada e das areas‘com
declividade superior a 30%.

Ataxa de permeabilidade sera resultante da area ndo
ocupada em fungdo da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

Recuo frontal

Vedado

Vedado

Vedado

Recuo lateral

Vedado

Vedado

Vedado

Recuo de fundos

Na&o se aplica

Na&o se aplica

Na&o se aplica

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagéo do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
emboco, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Devem ser mantidosies muros e fermas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos emdue isso ndoe se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem,.ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura'maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinacéo do terrengy, Os muros de fechamento do limite da
faixayedificavel devem ser revestidos preferencialmente com
emboco, Feboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento compvegetacéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagéo do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
emboco, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Remembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Volumetria

Forma e dimens&o
predominante do corpo
principal da edificagéo

Aforma e a dimens&o predominante que caractefizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificacdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante,
sempre que possivel a profundidade.

A forma do corpo principal da edificacédo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante,
sempre que possivel a profundidade.
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Volumetria

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

As ampliagdes no corpo principal da edificagéo, acima da
cota de soleira (nivel de acesso), deverdo respeitar o limite
de 25 m de profundidade, medida em projecao horizontal, a
partir da testada do lote, vedada a constru¢é@o de volumes
nédo contiguos ao corpo principal. S6 poderéo ser construidos
dois pavimentos abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
considerando a altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m e
ndo produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

As ampliagdes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deverdo respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projecgao horizontal, a partir da testada do lote.
Edificacdes com 3 ou mais pavimentos acima da cota de
soleira (nivel de acesso) ndo podem ter ampliagdo vertical.
Edificacdes térreas ou sobrados com dois pavimentos (térreo
mais um pavimento) acima da cota de soleira (nivel de
acesso) podem ampliar verticalmente o corpo principal da
edificacéo em 01 (um) pavimento recuado, desde que nao
seja visivel a partir do espago publico e observada a distancia
minima de 3 metros da fachada principal. A area
compreendida entre o pavimento recuado e a fachada
principal da edificagéo ndo podera ser utilizada como terrago
ou varanda, devendo ser coberta com telhas cerdmicas do
tipo capa/canal, mantida a mesma inclinagdo do telhado
preexistente ou, na falta deste, inclinagdo préxima a que
predomina nos telhados nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. O novo pavimento ndo podera ser
recuado com relagdo a fachada posterior da edificagéo.

Né&o serdo admitidas constru¢des no pavimento da cota dé
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em proje¢éo horizontal, a
partir da testada do lote. Nao podera haver escalonamento
de pavimentos em subsolo.

As ampliag6es no corpo principal da edificacéo, acima da
cota de soleira (nivel de acesso), deverdo respeitar o limite
de 25 m de profundidade, medida em projecao horizontal, a
partir da testada do lote. S6 poderdo ser construidos dois
pavimentos abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
considerando a altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m ee
ndo produzir cortes no terreno com mais de 3 myde altura.
As ampliagdes abaixo da cota de soleira (nivel de'acesso),
deverdo respeitar o limite de 35 m de profundidade; medida
em projegdo horizontal, a partir da testada do lote.
Edificagdes com 3 ou mais pavimentos acima da cota de
soleira (nivel de acesso) ndo podenmuter ampliagdo vertical.
Edificacdes térreas ou sobrados'com dois pavimentos (térreo
mais um pavimento) acima dd cota desol€ira (nivel de
acesso) podem ampliar verticalmenté o corpo principal da
edificagdo em 01 (um) pavimento recuado, desde que ndo
seja visivel a partir do espaco plblico'@observada a distancia
minima de 3 metros'da fachada principal. A area
compreendida entre o pavimento recuado e a fachada
principal da edifica¢de ndo poderaser utilizada como terraco
ou varandaj devenda ser coberta com telhas ceramicas do
tipo capa/canal, maftida a mesma inclinagdo do telhado
preexistente ou, na falta deste, inclinagdo proxima a que
predomina nos telhados nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. O novo pavimento ndo podera ser
recuade,com relagdo a fachada posterior da edificagéo.

Nao serao admitidas constru¢des no pavimento da cota de
soleirad(nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35'm de profundidade, medida em projegéao horizontal, a
partir da testada do lote. N&o podera haver escalonamento de
pavimentos em subsolo.

Aaltura maxima sera igual 9 m, contada a partir da cota de
soleirax(nivel de acesso), excluindo-se a altura maxima da
cumeeira (ém,.caso de cobertura inclinada) e, que em
fachada, corresponda a, no maximo, 3 pavimentos. A
profundidade méaxima admitida sera de 25 m de
profundidade, medida em projecé&o horizontal, a partir da
testada do lote.

N&o sera admitido pavimento recuado em relagéo a fachada
principal e, com relagéo a fachada posterior, sera admitido
apenas 01 (um) recuo no corpo principal da edificacdo. Ndo
podera haver escalonamento de pavimentos em subsolo.
Construgdes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deverdo respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projecgao horizontal, a partir da testada do lote e s6
poderdo ter dois pavimentos, considerando a altura maxima
do pé-direito igual a 2,60 m. Tais constru¢des ndo podem
produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

N&o serdo admitidas constru¢des no pavimento da cota de
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em projecéo horizontal, a
partir da testada do lote.

Pocos de ventilagao/
iluminacéo

Admitidos apenas quando imprescindiveis‘@manutencédo do
uso da edificagdo. No caso de coberturas inclinadas, devem
seccionar, a 4gua posterior do corpogprincipal da edificagéo.
Apenas em casos excepcionais quando,ndo houver
profundidade suficiente, sera permitido que a sec¢ao do
poco, iniciado na dgua postefior, avance o trechoda
cumeeira. No caso de coberturas planasydevem estar
localizados a uma distancia minima de 3 m das fachadas
significativas. Em qualquencaso, devem ter, no minimo, 2,0
m2 e sua menor dimenséo deve sefi;0m.

A abertura de pocos de ventilagdo e iluminagdo é admitida.
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, , a agua
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos
excepcionais quando néo houver profundidade suficiente,
serd permitido que a seccéo do poco, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas. Em qualquer
caso, devem ter, no minimo, 2,0 m? e sua menor dimensé&o
deve ser 1,0 m.

Admitido pogo de ventilagéo/iluminagéo, com area minima de
2m?2 e dimensdo minima de 1m de lado, desde que ndo
visiveis a partir do espaco publico.
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Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagcdo devem ser preservados. A
construgdo de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliagdes, desde que nao
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione vaos e

Os pés-direitos e 0s elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagéo devem ser preservados. A
construgdo de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliag8es, desde que nao
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione'vaos e

Qypé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagdo vigente

telhadoydesde que em cores préximas a das telhas
ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas, sem visibilidade a partir do espago publico.

telhado, desde que em cores proximas a das telhas
ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas, sem visibilidade a partir do espago publico.

Espaco Pé-direito esquadrilas. No caso (jie ruina com fgchada a preservar, as es'qulad_ria_s preexistemqs e caracteristicos da edificagéo. O
i novas lajes de piso nao poderp seccionar 0s vaos da pg-dlrelto interno poder_a ser altgrado, desde que tenha altura
fachada, nem eliminar a relacdo desses vaos com o espaco minima conforme a legislacéo vigente
interno. Em todos os casos a alteragéo dessa relagéo
somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3 m da
fachada, desde que néo resulte na demolicdo de elementos
remanescentes significativos. Neste caso, o novo pé-direito
deve ter a altura minima conforme a legislacéo vigente
A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicéo e a altura da cumeeira preéxistentes e A altura maxima da cumeeira deve estar entre 7 e 15 m
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificagao devem ser acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o
mantidas. Quando inexistente podera variar entre 7 m mantidas. Quando inexistente podera variar entre 7 m numero final de pavimentos e a profundidade do corpo
(edificagGes térreas) e 20 m (sobrados de 4 pavimentos), (edificagOes térreas).€,20 m (sobrados de 4 pavimentos), principal da edificacdo. Sua posi¢éo deve ser sempre paralela
acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o acima do nivel da,soleiray(nivel de ‘acesso), conforme o a fachada, excetuadas as edificacdes em lotes de esquina.
numero final de pavimentos e a profundidade do corpo namero final dé pavimentos,e a profundidade do corpo
Posicéo e altura maxima da principal da edificagdo. Nas edificagfes térreas em que o principal dafedificacdo; Nas edificacdes térreas em que o
cumeeira pavimento recuado é admitido, podera variar entre 10 e 12 m | pavimento recuado€ admitido, podera variar entre 10 e 12 m
acima desse nivel de acesso, conforme o nimero final de acima desse nivel de acesso, conforme o nimero final de
pavimentos e a profundidade do corpo principal da pavimentos e a profundidade do corpo principal da
edificacdo. Nos sobrados em que o pavimento recuado é edificacéo. Nos sobrados em que o pavimento recuado é
admitido, podera variar entre 12 e 15 m acima desse nivel de | admitide, podera variar entre 12 e 15 m acima desse nivel de
acesso, conforme o nimero final de pavimentos e a acesso, conferme o numero final de pavimentos e a
profundidade do corpo principal da edificagéo. A posicéoda profundidade do corpo principal da edificagéo. A posicéo da
Cobertura cumeeira deve ser sempre paralela a fachada, excetuadasias | cumeeira deve ser sempre paralela a fachada, excetuadas as
Inclinada edificagdes em lotes de esquina. edificagbes em lotes de esquina.
Ainclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da Avinclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificag8o deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagéo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
recuados, quando admitidos. No caso de rlinas oude recuados, quando admitidos. No caso das edificagcdes em
Inclinacéo edificagbes em que tenha havido modificagcoesyna cobertura que tenha havido modificag8es na cobertura do corpo
do corpo principal, deve ser adotadasa inclinacaoque principal, deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
predomina nas edificagdes enquadradas no Grau'lou 2'da edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do'tipo capa e Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa e As coberturas inclinadas devem ser feitas em telhas
canal, exceto nos casog,em que:outro tipgde telha cerdmica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | ceramicas do tipo capa e canal.
Material seja o material de recobrifnento caracteristico da edificagéo. seja o material de recobrimento caracteristico da edificacéo.
N&o séo admitidos terragos.ou tetas.verdes nos recuos de Né&o sdo admitidos terracos ou tetos verdes nos recuos de
pavimentos supetioresyquandoyadmitidos. pavimentos superiores, quando admitidos.
A altura maximanpreexistente deve ser mantida e, quando A altura maxima preexistente deve ser mantida e, quando A altura maxima ndo podera ultrapassar 9 m acima do nivel
Casos admitidos e altura ndo existente, nao poderaultrapassar 9 m, somente podendo | ndo existente, ndo podera ultrapassar 9 m, somente podendo | da soleira (nivel de acesso)
méaxima ser realizada em areado lote passivel de ampliagéo ser realizada em area do lote passivel de ampliagcéo
horizontal'acima do nivel de acesso. horizontal acima do nivel de acesso.
Cobertura Nas faixas passiveis de ampliacéo, admite-se laje de Nas faixas passiveis de ampliagao, admite-se laje de Admite-se laje de concreto armado, pré-moldada ou outro
Plana concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, tipo, impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico,
impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico, impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico, argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagdo do
Material argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagio do argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagao do telhado, desde que em cores préximas a das telhas

ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas.
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Cobertura Terraco e Teto verde Séo admitidos tetos verdes desde que nédo sejam visiveis a | S8o admitidos tetos verdes desde que ndo sejam visiveis a Sao admitidos tetos verdes desde que nédo sejam visiveis a
Plana partir do espaco publico partir do espago publico partifido espaco publico
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente & Admitidos beirais simples com mudanca de inclinacéo e
edificagéo deve ser mantido. No caso das edificacdes em edificacao deve ser mantido. No caso das edificagdes em que elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento nao é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que nédo
O TCETIER - QS pre_exis_tentfz, deve ser adotado beiral simples com mudanga | deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinacdo e | seja reflexivo, transparente e/ou brilhar_wte. O comprimento
el de inclinacédo e ac_abamento em alvenaria ou concreto, com acabamento em alvenaria ou cqncreto, com b_a_lan(;9 de do'liaIarl(;o deve ser semelhante ao emstente‘nlas
balanco de comprimento semelhante ao existente nas comprimento semelhante ao existente nas edificacoes edificacbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
c edifica¢bes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhang¢a, ou coroamento em
oroamento : : ’ . ’ :
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, platibanda de alvenaria cheia ou vazada, eom altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada. proporcional as dimensdes da fachada.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou conereto, cheias ou Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
Coroamento - Coberturas vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional | vazadas, com acabamentoem massd e alturayproporcional as | material, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
planas as dimensoes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
transparentes ou brilhantes. transparentes ou brilhantes.
A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. Na | A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificagéo deve ser mantida ou recuperada, edificacao térrea deve prevalecer a horizontalidade e no Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado ou.édificio deve predominar a dimenséo vertical. Nas | sobrado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical.
altura x edificagbes de,esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a Nas edificag@es de esquina, uma ou mais fachadas poderédo
largura dimenséo horizontal como predominante, assim como ter a dimensao horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrie entre essa dimenséo e a vertical. apresentar equilibrio entre essa dimensao e a vertical.
Arelacdo entre vedagOes e aberturas preexistente e Arelagéo entre vedacOes e aberturas preexistente e Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. caracterfstica da tipologia da edificacdo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, Quandofnao forpossivel identifica-la, deve tender ao equilibrio. | vedacdes (60% vedacéo, 40% abertura). N&do sera admitida
Relacéo observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo Nos pavimentos recuados admitidos, a relagéo entre vedacdes | a inserc@o de novas aberturas nas empenas das
entre presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou'2 da a aberturas preexistente ou adotada na fachada deve ser edificagbes. Nas fachadas posteriores, acima do nivel de
vedacoes e vizinhanga. N&o sera admitida a insergéo de novas observada, assim como deve ser seguido o alinhamento dos acesso, a relacdo entre vedacdes e aberturas deve tender
aberturas aberturas nas empenas das edificagcdes. Nas fachadas seus vaos. Nas fachadas posteriores, acima do nivel de ao equilibrio. Nos subsolos devem predominar as vedagoes.
posteriores, acima do nivel de acesso, a relagée entre acesso, a relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
vedacdes e aberturas deve tender ao equilibrio."Nos equilibrio. Nos subsolos devem predominar as vedagdes.
subsolos devem predominar as vedagdes.
F_ach_a_da . Composigao A proporgéo, a composi¢éo e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporg&o, o ritmo e a composi¢éo dos véaos deve
Significativa Proporcéo, caracterizam a fenestragdo devem sermantidos. Qu caracterizam da fenestragdo devem ser mantidos. Quando observar as caracteristicas de verticalidade e ordenamento
ritmo e recuperados nos casos em gue tenham sido alterados, alterados, a dimens&o vertical deve predominar nos véaos da regular da fenestracéo das edificagdes enquadradas no
composicdo | observados os vestigios preexistentes.e/ou padrao presente | fachada e o seu ritmo deve observar o que predomina nas Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
da nas edificagdes enquadradasynoGrau 1'0u 2 da vizinhanga. | edifica¢cdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. A
fenestracéo composicao dos vaos na fachada deve buscar o ordenamento
regular.
As saliéncias e reentranciasypreexistentes e caracteristicas | As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagbes com 2
da fachadasdevem senpreservadas ou recuperadas, fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projecéo
Saliéncias e observados os \{gstigif)s preexistentes e/ou o padréo 0s vg;tigios p‘rAee>§istentefs elou o~padréo prgsen}e na subarea. m~éxima g:lge 30cma Eart_ir do paramento da fachada. Nao
R presente nas edlflcagoes enquacliradas no Grau :I: ou 2da Admltldaslsallenmas do tipo balc'ao em edlflca90e§ com 2, ] séo admitidas reentrancias.
vizinhanga. E vedada a introdugdo de novas saliéncias ou (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com proje¢do maxima
reentrancias. de 30 cm a partir do paramento da fachada. N&o sé&o admitidas
reentrancias.
Acesso de Vedado Vedado Vedado
veiculos e
portdes de
garagem
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Significativa

Aintrodugdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepcéo das esquadrias. O

Aintroducgdo de grades podera ser tolerada por questdes de
segurancga, desde que nédo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias: O

A.introducdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as proporcdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O

Composicéo Clietslsatniziice desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da desenho das grades deve estar integrado & arquitetura da
edificagéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalacdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da instalacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do'setorpara’ | patrimonial considerando os atributos e valores do setor
fins de analise especifica. fins de analise especifica. para fins de andlise especifica.

As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestidasseom embogo, rebeco e As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
pintura. Nos casos das edificacdes que apresentem azulejos pintura. Nos casos das edifica¢fes que apresentem azulejos | pintura. A utilizacéo de qualquer outro material de

Tipos de como‘r_eves}imento preexistente e ca]racteristico da tipologia como‘r_eves}imento preexisténte e ca_racteristico da tipologia revestjmento somente sera admitida mediante avaljagéo

R — dg e'd_lflcz?lgao, estes devenj ser mg_ntldos. Nas f_achadas dg e'd_lflcz?lgao, estes dever’rj ser mg_ntldos. Nas f_achadas especifica 0bservado§ 0s _atnputos e valores at~r|bu|do§ _do
significativas de subsolo sdo admitidos materiais que possam | significativas de subsolo sae,admitidos materiais que possam | setor. Nas fachadas significativas de subsolo séo admitidos
facilitar a integracéo paisagistica do volume com a encosta e | facilitar a integracdo paisagistica do volume com a encosta e | materiais que possam facilitar a integragéo paisagistica do
sua vegetacéo. sua vegetacao. volume com a encosta e sua vegetacéo.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre quefpossivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
esquadrias que fazem parte da composi¢ao preexistente e acabamento das que fazemiparte da composicéo vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente,e caracteristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser preferencialmente em madeira ou em outros
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser devem observar a composicéo geral da fachada, a forma e materiais de efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
executadas em madeira ou em outros materiais que proporgdo dos véos e ser executadas em madeira ou em devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
produzam efeito visual semelhante. No caso de ruinas, cujas jgeutros materiais que,produzam efeito visual semelhante. considerando os atributos e valores do setor. N&o séo
esquadrias desapareceram, as novas devem observar a Neste, Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de permitidas esquadrias do tipo blindex, com folhas de correr

Esquadrias composicéo geral da fachada, a forma e proporcéo dos vdes e | natureza patrimonial considerando os atributos e valores do e perfis de aluminio com dimensdes iguais ou inferiores a 2

(forma e ser executadas em madeira ou em outros materiais que setorfNao sao permitidas esquadrias do tipo blindex, com cm. Nos subsolos admitidos poderdo ser utilizados outros

material) produzam efeito visual semelhante. Em qualquer caso, ao folhas de correr e perfis de aluminio com dimensdes iguais materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desde que ndo tenham
utilizar materiais que produzam efeitos visuais semélhantes ou inferiores a 2 cm. Nos subsolos admitidos poderédo ser acabamento reflexivo, brilhante ou cores que causem

Materiais/ ao preexistenﬁes, Qeveré ser apresentadq justificativa de utilizagos outros materiais (aluminio_, ferro., pvc, etc.), desde impacto negativo no frontispicio.
A ETETES natureza patrimonial considerando os atributos e valores do gue nédo tenham acabamento reflexivo, brilhante ou cores

setor. Nos subsolos admitidos poder&o ser utilizados outros
materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desdeéique néo tenham
acabamento reflexivo, brilhante ou cores que causem impacto
negativo no frontispicio.

que causem impacto negativo no frontispicio.

Guarda-corpo

Aforma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que
caracterizam a fachada da gdificagcdo devem serdmantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executadosem alvenaria,
concreto, ferro fundidoy, ferra laminado, ago corten ou
materiais similares, desde, que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua eoloragéo.eftextura ndo devem
produzir impact@ visual significativo na vizinhanca, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais reflexivos,
transparentésie/ou brilhantes.

Aforma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que
caracterizam a fachada da edificacdo devem ser mantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares, desde que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem
produzir impacto visual significativo na vizinhang¢a, nao sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Podem ser executados em alvenaria, concreto, ferro
fundido, ferro laminado, aco corten ou materiais similares,
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.

Calhas e
condutores

N&o sdo admitidos calhas'e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachadai A insercdo de calha para captacgéo de
&guas pluviais em edificagbes com coroamento em beiral
podera adotamassolucao especifica, desde que baseada nos
atributos ejvalores do setor.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercdo de calha para captacgéo de
aguas pluviais em edificagbes com coroamento em beiral
podera adotar a solugdo especifica do croqui, desde que
baseada nos atributos e valores do setor.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercdo de calha para captacédo
de aguas pluviais em edificagbes com coroamento em beiral
podera adotar a solugdo especifica, desde que baseada nos
atributos e valores do setor.
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Fachada
Significativa

As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais A.ornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica
TR caracterizam a ornamentacgado da fachada devem ser preexistentes que compdem e caracterizam a ornamentacéo | da fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacédo Materiais preservados ou recuperados. da fachada devem ser mantidos. A ornamentagdo nova deve
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.
Altura Né&o se aplica Né&o se aplica Né&o se aplica
maxima
Material Na&o se aplica Na&o se aplica Na&o se aplica
Muros
Revestimento | N&o se aplica Né&o se aplica Néo se aplica
Véaos de Né&o se aplica Né&o se aplica Né&o se aplica
acesso

Instalac6es
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Instalacées prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo adotada
deveré ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes néo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalagoes,prediais, como
reservatérios d’aglia superioresie casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
méaxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatérios
d’agua deverao ser alocadoes,preferencialmente, dentro da
cobertura, Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada
deveré ser haseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes n&o devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalag6es prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
deveréa ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabolicas /TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas od em
fachadas que ndo sejam visiveis a partir do espagogublico;a
excegdo das antenas de SPDA.

N&o € permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excegédo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir
do espago publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Placas de Captagédo de
energia solar

Poder&o ser instaladas somente em partes dacobertura ou em
areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éreas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

N&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera sebfeita'em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outrasifachadas desde
que ndo sejam visiveis a partir dos€spago publico.

Né&o é permitida a instala¢do de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificacéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espaco publico.

Né&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que néo sejam visiveis a partir do espago publico.
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Implantagao e
ocupagdo do
lote

Taxa de ocupagdo/area livre
do lote

Determinada em raz&o da &area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

. Até 100 m? - 90%

2.De 101 a 170 m? - 80%

3. De 171 a 240 m? - 70%

4. De 241 a 310 m? - 60%

5. De 311 a 380 m? - 50%

6. Maior do que 381 - 40%

A area livre resultante deve estar concentrada no fundo do
lote. Apenas em casos de lotes com até 100m?, é permitido
utilizé-la, em sua totalidade ou em parte, para abertura de
poco de ventilagéo.

=

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupacdo maxima:
. Até 100 m2 - 90%

. De 101 a 170 m? - 80%

.De 171 a 240 m? - 70%

. De 241 a 310 m? - 60%

. De 311 a 380 m? - 50%

6. Maior do que 381 - 40%

A érea livre resultante deve estar concentrada no
lote. Apenas em casos de lotes com até
utilizé-la, em sua totalidade ou em parte
pogo de ventilagéo.

=

2
3
4
5

Taxa de permeabilidade

Ataxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razdo da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 100 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacéo drenante

2. De 101 a 170 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeével

3. De 171 a 240 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeével

4. De 241 a 310 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeével

5. De 311 a 380 m? - 50%, dos queis metade em solo
permeavel

6. Maior do que 381 - 60%, dos quais metade em solo
permeavel.

eterminada em razao da area do lote, conforme as

e 311 a 380 m? - 50%

aior do que 381 - 40%

area livre resultante deve estar concentrada no fundo do
lote. Apenas em casos de lotes com até 100m?, é permitido
utiliza-la, em sua totalidade ou em parte, para abertura de
poco de ventilagé&o.

A taxa minima de permeabilid
aproximado, em raz‘da a
faixas:

1. Até 100 m2 -

permeével

3.De 171 Is metade em solo
permeével
4.De241a3 - 40%, dos quais metade em solo

permeével

A taxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razdo da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 100 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentacgéo drenante

2. De 101 a 170 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeével

3. De 171 a 240 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeéavel

4. De 241 a 310 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeéavel

5. De 311 a 380 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel

6. Maior do que 381 - 60%, dos quais metade em solo
permeavel

Recuo frontal

Vedado.

Vedado.

Implantagéo e
ocupacgéo do
lote

Recuo lateral

Admitido em lotes acima de 100 m2, em apenas uma das
divisas laterais, a partir da metade posterior
tamanho deve ser equivalente a, no mini

total do lote.

Recuo de fundos

itido em lotes acima de 100 m2, em apenas uma das
as laterais, a partir da metade posterior do lote. Seu
tamanho deve ser equivalente a, no minimo, 1/3 da largura
total do lote.

Admitido em lotes acima de 100 m?, em apenas uma das
divisas laterais, a partir da metade posterior do lote. Seu
tamanho deve ser equivalente a, no minimo, 1/3 da largura
total do lote.

Nos lotes maiores que 100m?2, o rec
resultante da disposi¢ao da por
obrigatéria estabelecida no i
OCUPACAO/AREA LIVRE

Muros e fechamentos
do lote

Nos lotes maiores que 100m2, o recuo de fundo deve ser
resultante da disposi¢do da porcentagem da area livre
obrigatéria estabelecida no item 'TAXA DE
OCUPACAO/AREA LIVRE DO LOTE'.

Nos lotes maiores que 100mz?, o recuo de fundo deve ser
resultante da disposi¢do da porcentagem da area livre
obrigatéria estabelecida no item 'TAXA DE
OCUPACAO/AREA LIVRE DO LOTE'.

preexistentes, desde que
Nos casos em quéi a
livres existentes n

fechadas com muros em
alvenaria. i

is ou de fundos de lotes

muro deve ter 3,5 m de altura e
20 do terreno. No caso de divisas de

€ 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
que apresentam desniveis superiores a 10%
entre as suas extremidades a altura do muro devera ser de
3,5 m e acompanhar a inclinagéo da via.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagéo do terreno.
Nos lotes de esquina, o muro deve ter 3,5 m de altura e
acompanhar a inclina¢éo do terreno. No caso de divisas de
fundo situadas em via publica é obrigatéria a construgdo de
muro de alvenaria com 3,5 m de altura, medido a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construgédo para
larguras de até 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
e/ou de lotes que apresentam desniveis superiores a 10%
entre as suas extremidades a altura do muro devera ser de
3,5 m e acompanhar a inclinagéo da via.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagdo do terreno.
Nos lotes de esquina, o muro deve ter 3,5 m de altura e
acompanhar a inclinagéo do terreno. No caso de divisas de
fundo situadas em via publica é obrigatéria a construgéo de
muro de alvenaria com 3,5 m de altura, medido a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construgdo para
larguras de até 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
e/ou de lotes que apresentam desniveis superiores a 10%
entre as suas extremidades a altura do muro devera ser de
3,5 m e acompanhar a inclinacéo da via.
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Parcelamento

Desmembramento

Vedado

Vedado

Remembramento

Vedado

Vedado

Volumetria

Forma e dimensé&o
predominante do corpo
principal da edificagéo

Aforma do corpo principal da edificacdo deve ser prismética,
de base retangular, tendo como dimenséao predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagcéo deve ser pri
de base retangular, tendo como dimenséo predomin
profundidade.

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza
tipologicamente a edificagéo deve ser mantida.

E admitido 01 (um) pavimento recuado com relag&o &
fachada e voltado para a via apenas no corpo principal de
edificacOes térreas ou que tenham 02 (dois) pavimentos
acima do nivel de acesso aos pavimentos superiores, desde
que néo seja visivel a partir do espago publico.

E vedada a construgéo de terrago neste recuo e no ha
exigéncia de recuo deste pavimento com relagdo a fachada
posterior.

S&o permitidas ampliagdes externas ao corpo principal da
edificacdo desde que ndo ultrapasse a taxa de ocupagao
maxima seguindo a regra de disposicdo de area livre
especificada para o lote.

Em terrenos em aclive, ndo é permitido que a ampliagéo
externa ultrapasse a altura da cumeeira do corpo principal da
edificagéo e produzir cortes no terreno com mais de 3 m de
altura.

Ja em terrenos em declive, é permitido que a ampliagéo
externa tenha, no méaximo, 01 (um) pavimento ou 3 m de
altura - excluindo-se a cobertura - acima do nivel do a
voltado para a via publica, e, no maximo, 2 (dois) pa
em subsolo abaixo do mencionado nivel, desde que os corte
no terreno para sua instalagéo néo ultrapassem 3 m de
altura.

E vedado ampliagbes externas ao corpo
edificagéo nas Ruas do Tabod&o e das Flore
situados em esquinas.

ma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
e retangular, tendo como dimens&o predominante a

tipologicamente a edificagéo deve ser
E admitido 01 (um) pavimento recuado
fachada e voltado para a via apena

que néo seja visivel
E vedada a construcae de

posterior.

Sé&o permitidas ampli ao corpo principal da

a taxa de ocupacgéo
e.

e, ndo € permitido que a ampliagédo

a altura da cumeeira do corpo principal da

ortes no terreno com mais de 3 m de

nhai¥#o méaximo, 01 (um) pavimento ou 3 m de
excluindo-se a cobertura - acima do nivel do acesso
ara a via publica, e, no maximo, 2 (dois) pavimentos
lo abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes
terreno para sua instalagéo néo ultrapassem 3 m de
altuta.

E vedado ampliagBes externas ao corpo principal da
edificagdo nas Ruas do Tabo&o e das Flores e em lotes
situados em esquinas.

mitido até 03 (trés) pavimentos contados a partir do nivel
de acesso voltado para via publica. A altura da edificagéo nao
deve ultrapassar 9m, excluida a cobertura.

Né&o sdo admitidas ampliacdes de qualquer espécie nem
pavimentos recuados.

Apenas na rua do Tabodo sera permitido até 04 (quatro)
pavimentos, contados a partir do nivel de acesso voltado para
via publica. A altura da edificacéo ndo deve ultrapassar 12 m,
excluida a cobertura.

Em lotes com face para duas vias, deve-se tomar como
referéncia o nivel da via de maior largura.

Nos casos de lotes com face para duas vias localizados em
vias com desnivel, o nivel de acesso deve ser situado
préximo a cota altimétrica mais alta.

E vedado ampliagdes e pavimentos recuados.

O lote correspondente a atual Praga Jubiaba, caso venha a
ser ocupado com outra edificacdo devera ser objeto de
parametros especificos (ver anexo).

Pocos de ventilagao/
iluminacéo

)

ventilagdo, com area mi
1m. Sua instalagdo nédo p
espagos interno
seccionar a agua
Apenas em

das, deve-se
principal da edificagdo.

Em lotes com até 100m?2 é obrigatério a abertura de pogo de
ventilagdo, com area minima de 2m2, caso a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos.

Em lotes maiores que 100m2 é permitido abertura de pogo de
ventilacdo, com area minima de 3 m2 e dimens&o minima de
1m. Sua instalagcdo néo pode alterar significativamente os
espagos internos. Em coberturas inclinadas, deve-se
seccionar a agua posterior do corpo principal da edificagéo.
Apenas em casos excepcionais quando ndo houver
profundidade suficiente, sera permitido que a secgao do
poco, iniciado na area posterior, avance o trecho da
cumeeira. Em coberturas planas, devem estar localizados a
uma distancia minima de 3m das fachadas significativas.

Admitidos pocos de ventilagdo/iluminagio desde que nao
sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area
minima de 2 m2 e dimensdo minima 1m
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Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que
caracterizam tipologicamente a edificagéo deve ser
preservada. E admitido a construcéo de laje de piso em
concreto desde que estejam em limites previstos para
ampliacdes, ndo repercuta nas fachadas significativas e ndo
seccione vaos e esquadrias.

Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que
caracterizam tipologicamente a edificacéo deve ser
preservada. E admitido a construcao de laje de piso em

concreto desde que estejam em limites previstos para,
ampliacdes, ndo repercuta nas fachadas significativ: nao
seccione vaos e esquadrias.

O pé-direito interno podera ser alterado, desdegue tefha
altura minima de 2,6 m e maxima de 3m (do pis! te

é-direito interno devera ter altura minima de 2,6 m e
e 3 m (do piso ao teto).

fibrocimento ou material similar, desde que escondidas por
platibandas.

ou material similar, desde que escondidas por platibandas.

Espago e No caso de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de
Interno piso ndo podem seccionar os védos da fachada, nem eliminar
a relagéo desses vaos com o0 espago interno.
Em todos os casos essa relagdo somente podera ocorrer a
uma distancia minima de 3 m da fachada, desde que nédo
resulte na demoligdo de elementos remanescentes
significativos. Neste caso, altura do novo pé-direito deve ser
no minimo 2,6 m e no maximo 3 m (do piso ao teto).
A posicao e a altura da cumeeira preexistentes e A posigao e a altura da 4] A altura maxima da cumeeira nédo deve ultrapassar 3 m acima
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser caracteristicas do co| o devem ser do topo do pé-direito do Ultimo pavimento da edificagéo e sua
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera mantidas. Nos caso§ possivel, devera ser | posicéo deve ser paralela a fachada voltada para a via,
ser observada a altura méaxima de 3 m acima do topo do pé- | observada a alt ima do topo do pé- excetuando-se as edificagdes em esquinas. Nesses casos, a
direito do Ultimo pavimento, incluido o recuado, quando direito do ulti o recuado, quando posicéo da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em
admitido. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira deve ser admitido. da cumeeira deve ser uma das seguintes situagdes:
Posicéo e altura maxima da paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as paralela a fa a para a via, excetuando-se as a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
cumeeira edificagbes situadas em esquinas. Nesses casos, a posicdo | edificacdes el tinas. Nesses casos, a posi¢do da voltada para o logradouro de acesso a edificacéo;
da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das podendo enquadrar-se em uma das b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigéo que
seguintes situagoes: parte do vértice localizado na esquina da edificacéo;
a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada c) cobertura em 3 4guas com posi¢do da cumeeira
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo; perpendicular ou paralela a empena da edificacao.
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo
Cobertura parte do vértice Ioc’alizado na esqpina da edificat_;éo;
Inclinada c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
Ainclinacéo preexistente do telhado do corpo linag&o preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas edificagfes
edificacdo deve ser mantida, inclusive no: edificacdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos preservadas do conjunto.
Inclinaéo reqqado§, quando admitidos. l_\lo caso de rul recuados,_quando_ admi}idos. No caso das edifica@ﬁes em que
edificagbes em que tenha havido m tenha havido modificagdes na cobertura do corpo principal,
cobertura do corpo principal, deve s deve ser adotada a inclinagé@o que predomina nas edificagdes
que predomina nas edifica¢de. preservadas do conjunto.
Devem ser recobertas com 0 capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo "capa e
canal, exceto nos caso; e telha ceramica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal”.
Material seja 0 material de recob o da tipologia da | seja o material de recobrimento caracteristico da tipologia da
etos verdes nos edificacao. N&o sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos
do admitidos recuos de pavimentos superiores, quando admitidos.
tura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da N&o séo admitidas coberturas planas visiveis a partir do
ltura deve ser mantida e em edificagdo, caso em que a altura deve ser mantida e em espaco publico, incluidas as edificacdes de esquina. A altura
Casos admitidos e altura s lotes, desde que ndo visiveis | volumes situados no fundo dos lotes, desde que néo visiveis méaxima deve ser de, no maximo, 9 m acima do nivel de
maxima 0, incluidas as edificagdes de a partir do espaco publico, incluidas as edificacdes de acesso, exceto na rua do Tabodo em que devera ser de, no
altura maxima deve observar os esquina. Neste caso, a altura maxima deve observar os maximo, 12 m.
Cobertura para ampliacdes externas. limites de altura estabelecidos para ampliagGes externas.
Plana
mitidos, € permitido que a cobertura seja Nos casos admitidos, é permitido que a cobertura seja Nos casos admitidos é permitido que a cobertura seja
laje de concreto armado, pré-moldada ou executada em laje de concreto armado, pré-moldada ou outro | executada em laje de concreto armado, pré-moldada ou outro
Material permeabilizada ou coberta com telhas de tipo, impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento | tipo, impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento

ou material similar, desde que escondidas por platibandas.
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Terraco e Teto verde

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos
lotes desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

itidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes

Coroamento

Coroamento - Coberturas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificacdes em
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanca
de inclinagé@o e acabamento em alvenaria ou concreto, com

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicament
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificagte
nao é possivel identificar o tipo de coroamento pree

S| 4o visiveis a partir do espaco publico.
Al os beirais simples com mudanca de inclinagéo e
ele to de acabamento em massa, ou platibandas, cheias

das, feitas com qualquer material, desde que néo seja
xivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do

anco deve ser semelhante ao existente nas edificacdes a
reservar da subérea.

Admitido apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com
qualquer material, desde que néo seja reflexivo, transparente
e/ou brilhante, com altura proporcional as dimensdes da
fachada.

lente & largura do lote.
a horizontalidade e no

A largura da fachada deve ser equivalente & largura do lote.
Na edificacéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
sobrado deve predominar a dimenséo vertical. Nas
edificagfes de esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a
dimenséo horizontal como predominante, ou em equilibrio
com a vertical.

Arelagéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedagOes (60% vedagao, 40% abertura).

A proporgéo, a composicao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestracéo devem ser mantidos. Quando
tiverem sido alterados, a dimenséo vertical deve predominar
nos vaos da fachada e o seu ritmo deve observar o que
predomina nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga. A composigao dos véos na fachada deve buscar o
ordenamento regular, excetuando-se o pavimento térreo das

A proporgéo, a composicao e o ritmo dos vaos devem
dialogar com as caracteristicas de verticalidade e
ordenamento regular da fenestragao das edificacdes do
conjunto.

|

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da
tipologia da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios existentes e/ou o padrdo presente no
conjunto. Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes
com 2 (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projecéo
méaxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. S&o
admitidas marquises sobre o pavimento térreo apenas na rua
do Tabod&o, desde que esse elemento se integre a linguagem
da fachada. S&o vedadas reentrancias.

inclinadas : ;
balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificacGes a preservar da subarea, ou coroamento em
platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
proporcional as dimensdes da fachada.
Admitido apenas platibandas em alvenaria ou concreto,
CRETEG Coroamento - Coberturas cheias ou vaz‘ada's| com acabamento em massa e altur_a'
planas proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
reflexivos, transparentes ou brilhantes.
A proporgéo da fachada preexistente e que caracteriza a
Proporcéo da | tipologia da edificagio deve ser mantida ou recuperada,
fachada - quando tiver sido alterada.
altura x
largura
Arelacéo entre vedages e aberturas preexistente e
Relagdo entre caracterl’gtica dg tipologia da edificagéo deve ser mantida,
vedacoes e Quando tiver sido a!te_rada, de\_/e ser recuperada, B
e observados os ygstlglf)s preexistentes e/ou o padrao
presente nas edificacdes a preservar do conjunto.
insercdo de novas aberturas nas empenas das edifica¢des.
A proporgdo, a composi¢éo e o ritmo preexis
it i f tracdo devem ser
Significativa Composicédo | Proporgéo, caracterizam a fenestrac pre
e recuperados nos casos em que tenham si
composicao observados vestigios preexistente:
ik nas edificacdes enquadradas no G
fenestragéo
edificacbes de uso residencial.
As saliéncias e reentral e caracteristicas
da tipologia da fachada adas ou
recuperadas, o existentes e/ou o
Saliéncias e padr_ép presente gradas no Grau‘} ou 2
A da vizin e a introdlc&o de novas saliéncias
Reentrancias e/ou re a

Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
(dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com proje¢éo
maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Séo
admitidas marquises sobre o pavimento térreo apenas na
Rua do Tabodo, desde que esse elemento se integre a
linguagem da fachada. S&o vedadas reentrancias.
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Fachada
Significativa

Acesso de Vedado Vedado
veiculos e
portdes de
garagem
Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducdo de grades podera ser tolerada por quesiées de ducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
segurancga, desde que ndo avancem além do paramento da | seguranca, desde que ndo avancem além do param da anca, desde que nao avancem além do paramento da
Composicéo fachada, nédo alterem as propor¢6es dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e hada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
., comprometam a leitura e a perce_:pgéo das\esqua_drias. (0] comprometam a leitura e a percepgéo das esqua omprometam a leitura e a percgpgéo das \esqua_drias. o
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integr. desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagao e constituido de barras ortog edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além instalacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentad a fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor patrimonial considerando os & tor para patrimonial considerando os atributos e valores do setor
para fins de andlise especifica. fins de anélise espegifica. para fins de andlise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser reves 0Go, reboco e As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
Tipos de pintu(a. Nos casos de}s edificagée; que apresentem’ ) pintura. Nos.casos d ,esfentem azulejos pintura_l. A utilizacéo de que}lquer‘o_utro ma‘terial de o
R —— azulejos como revestimento preexistente e caracteristico da | como revestime acteristico da sua revestimento somente sera qdmmda mediante al_valja(;ao
sua composicao, estes devem ser mantidos. composicéao, dos. especifica observados os atributos e valores atribuidos do
setor.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que , devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
esquadrias que fazem parte da composi¢ao preexistente e fazem parte da composigao preexistente | va@os e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou ada. Novas esquadrias devem observar | Devem ser preferencialmente em madeira ou em outros
arruinadas devem ser recuperadas de acordo com esse proporgdo dos véos e ser executadas em madeira materiais de efeito visual semelhante. Neste Gltimo caso,
modelo, podendo ser utilizados outros materiais que aterial que produza efeito visual semelhante. devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
Esquadrias produzam ?feito visual semelh_ame ao preexistente. No : ) deverél_ ser apresenta(_jo justificativa de consider_ando 0s atril_)utos e valores do setor. Sdo veda_das
(forma e caso de ruinas, cujas esqu;igrlas desapareceram, as, a~patr|mon|al con5|de_rando 0s atrlputos e valores do esqugc_irlas do t_|po bI|r~1de>_<, com folr_las Qe corres e perfis de
material) devem 9bservar~a composigao geral da fachade}, a 0 v_edadas es’ql_Jadrlas d_o t|p0~bI|nQex,_com folhas de | aluminio com dimensGes iguais ou inferiores a 2 cm.
proporgdo dos vaos e ser executadas em madeira ou em erfis de aluminio com dimensdes iguais ou inferiores
outros materiais que produzam efeito visual semelhante.
Em qualquer caso, ao utilizar materiais que uzam
Materiai efeitos visuais semelhantes ao preexiste ra ser
ateriais/ e h
A ETETES apresentado justificativa de natureza patri

Guarda-corpo

batido, agco
dequados a
racéo e textura
ificativo no conjunto,
pos executados com

ndo sendo admitid
iai i e/ou brilhantes.

materiai

Calhas e
condutores

Sempre que possivel, a forma e material dos guarda corpos
preexistentes e que caracterizam tipologicamente a(s)
fachada(s) significativa(s) da edificagdo devem ser mantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou materiais
similares, desde que adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir impacto
visual significativo no conjunto, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.

Podem ser executados em alvenaria, concreto, ferro
fundido, ferro batido, aco corten ou materiais similares,
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
Sua coloragao e textura ndo devem produzir impacto visual
significativo no conjunto, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.

Né&o séo admitidos calhas e condutores de &guas pluviais
aparentes na fachada. Na edificagdo com coroamento em
beiral, a insercdo de calha para agua pluvial devera adotar a
solucéo especifica, desde que baseada nos atributos e valores
do setor.

Né&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. Na edificagdo com coroamento em
beiral, a insercéo de calha para dgua pluvial devera adotar a
solucéo especifica, desde que baseada nos atributos e
valores do setor.
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Placas de Captacéo de
energia solar

da cidade baixa ou em areas com declivi

proximas as da cidade baixa ou em areas com declividades
superiores a 30%, que produzam, a partir do espaco
publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual da
instalacio de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.

Os materiais prexistentes que compdem e caracterizam Sempre que possivel, 0s materiais preexistentes que A ornamentacéo deve corresponder & linguagem estilistica
FGESE tipologicamente a ornamentacgdo da fachada deve ser compdem e caracterizam tipologicamente a ornamentagao ada, ser discreta e utilizar materiais que ndo
Ornamentacéo Materiais preservados ou recuperados. da fachada deve ser mantidos. A ornamentagao nova deve mpactos visuais significativos na vizinhanga,
corresponder a linguagem estilistica da fachada e ok ados 0s atributos e valores atribuidos ao setor.
os atributos e valores do setor.,
Fachada AIt’ur_a N&o se aplica N&o se aplica §lo Se aplica
Significativa Muros maxima
Material Na&o se aplica Na&o se aplica Na&o se aplica
Revestimento | Ndo se aplica Né&o se aplica Né&o se aplica
s Vaos de N&o se aplica Né&o se aplica Né&o se aplica
acesso
Volumes decorrentes de instalag6es prediais, como Volumes decorrentes de in Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatérios d'a superiol reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura tar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
. . maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios ¢do. Os reservatérios méaxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
InstalacGes prediais 1A = . . i < )
d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da erencialmente, dentro da | d’agua deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada r possivel, a solugédo adotada | cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo adotada
deveréa ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais da nos atributos e valores do setor. Demais | devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico. em ser visiveis a partir do espago publico. volumes néo devem ser visiveis a partir do espaco publico.
Vedada a instalacéo de antenas de qualquer espécie no o de antenas de qualquer espécie no Vedada a a instalagdo de antenas de qualquer espécie no
Antenas Parabdlicas /TV / a paramento das fachadas significativas da edificagdo. A das fachadas significativas da edificagdo. A paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
Instalacdes Cabo instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou erd ser feita em partes das coberturas ou em | instalagéo podera ser feita em partes das coberturas ou em
prediais fachadas que ndo sejam visiveis a partir do espacgo pd 3 das que ndo sejam visiveis a partir do espago publico, | fachadas que ndo sejam visiveis a partir do espago publico,
e ! excecdo das antenas de SPDA. a eXeecao das antenas de SPDA. a excecdo das antenas de SPDA.
:Eecl.:]ilc:;'en — Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou e Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou | Poderédo ser instaladas em partes da cobertura ou em areas
eqSeR/i o areas da edificacdo ou do lote que néo seja areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a | da edificacéo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir do
PlflbliC(:;S do espago publico. Em lotes localizados partir do espaco publico. Em lotes localizados em cotas espago publico. Em lotes localizados em areas de cumeada

e com baixa declividade, as placas de captacéo de energia
solar poderdo compor aguas de coberturas inclinadas, nao
visiveis a partir do espaco publico. Em lotes localizados em
cotas proximas as da cidade baixa ou em areas com
declividades superiores a 30%, que produzam, a partir do
espaco publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual
da instalacéo de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

e sadoras de ar-
achadas significativas da
feita em partes das

Vedada a instalagdo de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.

Vedada a instalagdo de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.
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Implantagéo e
ocupagdo do
lote

Taxa de ocupacédo/ area livre
do lote

Deve ser preservada a taxa de ocupacéo do lote
preexistente.

Ataxa de ocupacgdo deve ser determinada em razdo da area
do lote, conforme as seguintes faixas de ocupagéo maxima:
1. Até 160 m2 - 90%

2. Acima de 160 e menor ou igual a 260m2 - 80%
3. Acima de 260 m2 - 70%

A érea livre resultante podera ser disposta concentr
fundo do lote ou disposta no tergo central da s
profundidade, quando o lote tiver testadas volta
vias, devendo respeitar os limites estabelecidos pal
recuos.

60 e menor ou igual a 260m2 - 80%

a de 260 m2 - 70%

ivre resultante podera ser disposta concentrada no
0'do lote ou disposta no tergo central da sua

fundidade, quando o lote tiver testadas voltada para duas
as, devendo respeitar os limites estabelecidos para os
recuos.

Taxa de permeabilidade

Deve ser preservada a taxa de permeabilidade preexistente.

1. Até 160 m2 - 10%

2. Acima de 160 m2 gime|
quais metade em sold’per
3. Acima de 260 m2 - 30%, d
permeével.

A éarea livre pavig
drenantes.

Recuo frontal

Vedado recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificacéo foi construida.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 160 m2 - 10%

2. Acima de 160 m2 e menor ou igual a 260 m2 - 20%, dos
guais metade em solo permeavel.

3. Acima de 260 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

A area livre pavimentada do lote pode utilizar materiais
drenantes.

E vedado recuo frontal.

Recuo lateral

Deve ser preservada a implantagéo preexistente.

para duas vias, devendo ser equivalente a, no
1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes com &rea igual ou superior a 160 m2, a
partir da metade posterior da profundidade do lote ou
concentrado no seu terco central, quando o lote tiver testadas
voltada para duas vias, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Deve ser preservada a implantagéo preexistente.

Muros e fechamentos do lote

O recuo de fundos para lotes acima de 160 m2 deve ter, no
minimo, 1,5 m.

alvenaria. No caso de divisa:
em meio de quadra, deve si
entre 2,0 e 3,0 m acompanh

Parcelamento

Desmembramento

Devem ser preservados os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagéo do terreno. Nos
lotes de esquina, o muro voltado para via publica (lateral ou
fundos) deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura medida a partir
da menor cota altimétrica de partida da sua construcéo.

Nas divisas entre lotes (lateral ou fundos) o muro devera ter
entre 2,0 e 3,0 m de altura e acompanhar a inclinagéo do
terreno. Nas divisas voltadas para via publica (lateral ou
fundos) o muro devera ter entre 3,0 e 3,5 m de altura, medida
a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construgdo, acompanhando a inclinagéo do terreno.

Remembramento

Admitido exclusivamente pelos fundos e apenas para lotes
com profundidade maior que 25 m

Admitido exclusivamente pelos fundos e apenas para lotes
com profundidade maior que 25 m

Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
néo ultrapasse 12 m de largura e desde que nédo haja
repercussao nas fachadas preexistentes.

Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
ndo ultrapasse 12 m de largura e desde que nédo haja
repercussao nas fachadas preexistentes.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificagéo

imens&o predominante que caracterizam o
| da edificagdo devem ser preservadas.

Aforma do corpo principal da edificacdo deve ser prismética,
de base retangular, tendo como dimenséao predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificacdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante a
profundidade.
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NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificac&o deve ser preservado. E admitida a
construgdo de 01 (um) pavimento recuado com relagéo a
fachada voltada para a via apenas no corpo principal de
edificacOes térreas localizadas no meio das quadras, desde
que néo visiveis a partir do espaco publico. E vedada a
construgdo de terrago neste recuo. Ampliagdes externas ao
corpo principal da edificagdo sao admitidas desde que ndo
ultrapassem a taxa de ocupagéo maxima estabelecida para o
lote e observadas as regras previstas para a disposi¢éo de

O nimero maximo de pavimentos pode ser 02 (dois) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificagé@o n&o ultrapasse 6 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes cuja testada apresente d
entre suas extremidades, o nivel de acesso deve ser
considerado a partir da média entre as cotas altimétl
vedados pavimentos recuados.
AmpliagGes externas ao corpo principal da edifi

pumero maximo de pavimentos deve ser 02 (dois) a partir
de acesso voltado para via publica, de modo que a

a da edificacdo ndo ultrapasse 6 m, excluida a
caso de lotes cuja testada apresente desnivel
uas extremidades, o nivel de acesso deve ser

grado a partir da média entre as cotas altimétricas. Sdo
vedados pavimentos recuados.

relacdo desses vaos com o espaco interno. A alteragdo dessa
relacdo somente podera ocorrer a uma distangia minima de 3
m da fachada, desde que néo resulte na d

legislacéo vigente de 2,6 m e maxi
teto)

Volumetria areas livres e recuos. Essas ampliagdes ndo devem regras previstas para a disposicéo de a
ultrapassar a altura do nimero de pavimentos total, a partir Essas ampliagdes ndo devem ultr, mero
do nivel do acesso voltado para as vias, excluida a cobertura. | de pavimentos total, a partir do, para
as vias, excluida a cobertura.
Pocos de ventilagao/ Admitidos pocgos de ventilagao/iluminacéo desde que tenham pacao desde que tenham | Admitidos pogos de ventilagéo/iluminagdo desde que tenham
iluminacéo area minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado. As area minima dg . area minima de 2 m2 e dimens&o minima de 1 m. As
edificacGes com altura igual ou maior do que 6,0 m, deve-se | edificacbes g or do que 6,0 m, deve-se | edificagdes com altura igual ou maior do que 6,0 m, deve-se
acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de altura. acrescentd acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de altura.
Os pés-direitos e 0s elementos estruturais preexistentes que elementos estruturais preexistentes que | O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
caracterizam a edificacéo devem ser preservados. O acdo devem ser preservados. O parametros da legislacéo vigente.
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em 0s e a construgdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos, desde que ndo ultrapassem oderdo ser admitidos conforme demais parametros
a taxa de ocupagéo maxima do lote, ndo repercutam nas portaria. O pé-direito interno podera ser
fachadas significativas e ndo seccionem véos e esquady desde que tenha altura minima de 2,6 m e maxima
Espaco Pé-direito No caso de ruina com fachada? preservar, as novas, de 3,8 (do piso ao tetg) e néo secciqne vaos e esqgadri:as
I piso ndo podem seccionar os vaos da fachada, nem alterar ntes. O novo pé-direito devera atender a legislacéo




ANEXO G - TABELA DE CRITERIOS DE INTERVENCAO
Setor A— Carmo / Santo Antbnio | Subarea A-7

ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Posicéo e altura maxima da

A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
preservadas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera
ser observada a altura méaxima de 3 m acima do topo do pé-
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢cao da
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via de
acesso, excetuando-se as edificagcdes situadas em esquinas.
Nesses casos, a posicdo da cumeeira é variavel, devendo ser
compativel com a tipologia da edificagéo.

A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devefy'ser
mantida. Nos casos em que isso néo for possivel, d
observada a altura maxima de 3 m acima do t
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a po
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada par
acesso, excetuando- -se as edlflcac;oes

méxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do

o pé-direito do Ultimo pavimento e sua posi¢édo deve
lela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
icacOes situadas em esquinas. Nesses casos, a posi¢cdo
cumeeira é variavel, devendo ser compativel com a
ologia da edificacéo.

Nesses casos, a posicdo da cumeeira é variavel, podendo
enquadrar-se em uma das seguintes situagdes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada

Terraco e Teto verde

fibrocimento ou similares, desde que escondidas por
platibandas.

CUmecta Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é variavel, podendo Nesses casos, a posi¢édo da cug voltada para o logradouro de acesso a edificagéo;
enquadrar-se em uma das seguintes situagdes: enquadrar-se em uma das S€ b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que
a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralela a fachada a) cobertura em 2 éﬁs parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo; voltada para o lograd c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo que perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Cobertura parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira
Inclinada c) cobertura em 3 dguas com posi¢éo da cumeeira da cumeeira perpendicular ou paralela a empena da edificag&o.
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo. da edificacéo.
d) cobertura em 4 4guas com posi¢édo da cumeeira 80 da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo. ela a empena da edificacéo.
A inclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da ente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacéo deve ser preservada. No caso de ruinas ou de eservada. No caso de ruinas ou de edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinacio edifica(;c")es_em que tenh_q hav~id0 modificagdes na cobertura des em que tenha havido modificagdes na cobertura
do corpo principal da edificagdo, deve ser adotada a pal da edificacdo, deve ser adotada a
inclinacéo que predomina nas edifica¢cdes enquadradas edomina nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
Material capal, excet(_) nos casos em que outro tipp Fje telha c;grénlica al, excet(_) nos casos em que outro tipp Fje telha c;grénlica canal ou material com efeito visual semelhante.
seja 0 material de recobrimento caracteristico‘da,edificacdo. seja o material de recobrimento caracteristico da edificagao.
Sao vedados terragos ou tetos verdes nosdecu istentes. | S&o vedados terracos ou tetos verdes nos recuos existentes.
Admitida quando se tratar de cobertura caract ica Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica do A altura maxima é estabelecida no item Volumetria - NUmero
edificagdo, caso em que a altura develser preservada. corpo principal da edificacdo, caso em que a altura deve ser de pavimentos, amplia¢des e altura méaxima.
Casos admitidos e altura Admitida em volumes situados s lotes, desde que | mantida. Admitida em volumes situados no fundo dos lotes,
maxima nao visiveis a partir do espa idas desde que néo visiveis a partir do espago publico, incluidas
edificagbes de esquina. Ne: ura a deve as edificagfes de esquina. Neste caso, a altura maxima deve
observar os limites esta liacBes externas. observar os limites estabelecidos para ampliacdes externas.
Cobertura . L . L . " . - .
Plana ertura seja Nos casos admlt_ldos, é permitido que a cobfartura seja Nos casos admlt_ldos, € permitido que a cobisrtura seja
, pré-moldadas ou executada em lajes de concreto armado, pré-moldadas ou executada em lajes de concreto armado, pré-moldadas ou
Material revestidas por telhas de outros tipos, impermeabilizadas ou revestidas por telhas de outros tipos, impermeabilizadas ou revestidas por telhas de

fibrocimento ou similares, desde que escondidas por
platibandas.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.
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Coberturas inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser preservada. No caso das edificagcdes em
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanca
de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto, com
balan¢o de comprimento semelhante ao existente nas
edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamen
edificacdo deve ser preservada. No caso das edific.
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples
de inclinagéo e acabamento em alvenaria ou ¢
balanco de comprimento semelhante ao existent
edificagGes enquadradas no Grau 1 o

os beirais simples com mudanca de inclinagéo e

nto de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
adas, feitas com qualquer material, desde que nao
flexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
ancgo deve ser semelhante ao existente nas edificages
nquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca.

em edificagdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com

E vedada a introdug&o de novas saliéncias e/ou reentrancias,
incluso marquises e toldos.

projecdo maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada.

Coroamento coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, coramento em platibanda de alvenaria € m
com altura proporcional as dimensdes da fachada. altura proporcional as dimensde,
Vedados materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. Vedados materiais reflexivos,
Admitidas apenas platibandas em alvenaria ou concreto, Admitidas apenas piétib , Admitidas apenas platibandas em alvenaria ou concreto,
Coberturas planas cheias ou vazadas, com acabamento em massa e altura cheias ou vazadas, €om a cheias ou vazadas, com acabamento em massa e altura
. proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais proporcional as dimensdes proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
reflexivos, transparentes ou brilhantes. reflexivos, transpal reflexivos, transparentes ou brilhantes.
A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a Alargura da, A largura da fachada deve ser equivalente & largura do lote.
Proporgdo da | tipologia da edificacdo deve ser preservada ou recuperada, Na edifica Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade. e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado de sobrado deve predominar a dimenséo vertical. Nas
altura x edificaces delesguina, uma ou mais fachadas poderéo ter a | edificacdes de esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a
largura dimenséo horizeptal como predominante, ou em equilibrio dimensé&o horizontal como predominante, ou em equilibrio
om a vertical. com a vertical.
A relagdo entre vedagdes e aberturas preexistente e entre vedagdes e aberturas deve tender ao A relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificacdo deve ser preser D, Sefilo admitida ligeira predominancia das equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Relacéo entre | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, obs| as (40% vedacéo, 60% abertura). Sera vedada a aberturas (40% vedacéo, 60% abertura). Sera vedada a
vedacgdes e os vestigios preexistentes e/ou o padréo presente 8o de novas aberturas nas empenas das edificagdes. insercdo de novas aberturas nas empenas das edificacdes, a
aberturas edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Se excecao de imoveis situados em esquina.
vedada a insercdo de novas aberturas nas empenas das
edificagoes.
g_ach_a_da . Composicéo A proporg&o, a composic¢ao e o ritmo pree A proporg&o, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, o ritmo e a composic¢éo dos vaos deve observar
ignificativa Proporgéo, caracterizam a fenestragéo devem ser pres: caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando o que predomina nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou
ritmo e recuperados nos casos em que te| tiverem sido alterados, a dimenséo vertical deve predominar | 2 da vizinhanca.
composicéo observados vestigios preexistentes nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve
da observar o que predomina nas edificagdes enquadradas no
fenestracéo Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A e composicéo dos vao devem
tender ao ordenamento regular.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) pavimentos ou mais, com proje¢do maxima de 30 cm a
observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo partir do paramento da fachada. Sdo vedados marquises ou
Saliéncias e presente nas ?dificagtjes enquadradgs no Grau lou 2 d~a toldos e reentrancias.
Reentrancias vizinhanga. Sdo admitidas novas saliéncias do tipo balcao
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Fachada
Significativa

Admitido apenas em muros voltados para rua das Flores,
desde que a largura minima da testada do lote seja de 6,0 m.

Admitido apenas em muros voltados para rua das Fl

desde que a largura minima da testada do lote sej 6,0

0 apenhas em muros voltados para rua das Flores,
gue a largura minima da testada do lote seja de 6,0 m.

C:iii?gsd: O vao deve te(, no minimo, 3,0 m dg Ia[gura e 2,10 mde m. O véo devg ter, no minimo, 3,0 m de:\ largura e 2,10 m de deve te(, no minimo, 3,0 m dg Ia[gura e 2,10 mde
portoes de alturaz estar al]nhado com o's'dv'emals vaos~da fachada e alturaz estar al]nhado com o's'dv'emals vaos~d chada e rd, estar aI!nhado com ols,dgmals vaos da fachada e
garagem respeitar sua linguagem estl_llstlc_a_. O portao deve_ser respeitar sua linguagem estl_llstlc_a_. O portao d e peitar sua linguagem estl_llstlc_a_. O portao deve_ser
executado no mesmo material utilizado nas demais executado no mesmo material utilizado nas dem xecutado no mesmo material utilizado nas demais
esquadrias da fachada. esquadrias da fachada. esquadrias da fachada.
o Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | Aintroducéo de grades podera sg Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
Composicéo seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da seguranca, desde que ndo ava seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e nao fachada, ndo alterem as pro fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O comprometam a Ieigj comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O
Gradeamento : A ; - A .
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das gradesideve desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de b vizinhanga e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somen instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, deverj tificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial s e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica. fins de ané fins de anélise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos | Os materiai Vestimento preexistentes e caracteristicos | As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
da composicdo das fachadas devem ser preservados ou da composicao fachadas devem ser preservados ou pintura. A utilizag&do de qualquer outro material de
recuperados, quando necessarios, observados os vestigios ecuperados, quan@e, observados os vestigios existentes. revestimento somente serd admitida mediante justificativa de
Tipos de existentes. achadas devem ser revestidas com embogo, reboco | natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
Revestimento tilizacdo de qualquer outro material de setor.
omente sera admitida mediante justificativa de
za patrimonial considerando os atributos e valores do
Devem manter o modelo, material e acabamento das empre que possivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
esquadrias que fazem parte da composi¢ao bamento das que fazem parte da composigéo véaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias d preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
arruinadas devem ser recuperadas de ac devem observar a composi¢éo geral da fachada, a forma e que ndo produzam impacto visual. Neste Ultimo caso, devera
desenho caracteristico, ser executadas em proporgéo dos véos e ser executadas em madeira ou em ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
Esquadrias outros materiais que produzam ef outros materiais que produzam efeito visual semelhante. considerando os atributos e valores do setor.
Materiais/ (forma e caso de ruinas cujas esquadri Neste Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
Acabamentos | material) devem observar a composi natureza patrimonial considerando os atributos e valores do

proporgao dos vaos e ser
outros materiais que prod
Neste (ltimo caso, devera justificativa de

utos e valores do

setor.

Guarda-corpo

orpos preexistentes que
significativas da edificacdo devem
-corpos novos poderdo ser

ndo sendo admitidos guarda-corpos executados
is reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que
caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem
ser preservados. Os guarda-corpos novos poderdo ser
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro
laminado, ago corten ou materiais similares, desde que
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
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ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3 GRAU 4/ EDIFICACOES NOVAS
Calhas e Sao vedados calhas e condutores de aguas pluviais Sao vedados calhas e condutores de aguas pluviais dadoS calhas e condutores de aguas pluviais
Materiais/ e aparentes na fachada. aparentes na fachada, exceto se forem caracteristi da ntes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
TS edificagdo. S&o vedados novas calhas e condutore s&nho especial e fizerem parte da sua proposta estética.
aguas pluviais aparentes, exceto se fizerem
Fachada nova proposta estética.
Significativa As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os A ornamentacéo é admitida desde que se baseie nos
EESE caracterizam a ornamentacgado da fachada devem ser gue compdem e caracterizam a orna atributos e valores do setor e corresponda a linguagem
Ornamentagao Materiais preservados ou recuperados devem ser preservados ou recupg estilistica da fachada, quando preexistente.
nova devera ser baseada nos tor e
corresponder a linguagem e
Altura maxima | Nao se aplica Nao se aplica Na&o se aplica
Fachada ) = . ~ . ~ )
Significativa Muros Material Né&o se aplica Né&o se aplica N&o se aplica
Revestimento | N&o se aplica Nao se aplic Na&o se aplica
Fachada M Véos de Nao se aplica Nao se ap Na&o se aplica
TEEC uros
Significativa acesso

Instalagées
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

InstalagGes prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
preservados. Novos volumes ndo podem ultrapassar 3
altura acima da laje do Gltimo piso, no caso de cobert]
planas, e a solugdo adotada devera ser baseada n
atributos e valores do setor. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes devera
ser alocados, preferencialmente, dentro da ertura e nao
devem ser visiveis a partir do espago puplico.

Antenas Parabdlicas/ TV/ a
Cabo

de instalagdes prediais, como
ervatdrios d’agua’superiores e casas de maquina de
evad preexistentes, entre outros, devem ser
pi Novos volumes ndo podem ultrapassar 3 m de
acima da laje do ultimo piso, no caso de coberturas
5, e a solugdo adotada devera ser baseada nos
e valores do setor. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes deverédo
alocados, preferencialmente, dentro da cobertura e ndo
devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalag6es prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, ndo podem ultrapassar 3 m de
altura acima do pé direito ou da laje do Ultimo piso, no caso
de coberturas planas, e a solugdo adotada devera ser
baseada nos atributos e valores do setor. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
volumes dever&o ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura e ndo devem ser visiveis a partir do espago
publico.

E vedada a instalagdo de antenas de qualg

fachadas que n&o sejam vi
excecdo das antenas de

Placas de Captagédo de energia
solar

E vedada a instalagdo de antenas de qualquer espécie no
paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas que n&o sejam visiveis a partir do espago publico, a
excecdo das antenas de SPDA.

E vedada a instalagdo de antenas de qualquer espécie no
paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas que néo sejam visiveis a partir do espago publico, &
excecdo das antenas de SPDA.

rtes da cobertura,
ndo sejam visiveis

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

Sera admitida a instalagdo somente em partes da cobertura,
ou em &reas da edificagé@o ou do lote que nédo sejam visiveis
a partir do espaco publico.

Sera admitida a instalagdo somente em partes da cobertura,
ou em areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis
a partir do espaco publico.

em‘outras fachadas desde que nao
do espaco publico.

Ainstalacdo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protecéo desses
equipamentos que impega sua visualizagéo e sua proposta
estética seja adequada aos atributos e valores do setor.

A instalagdo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protecdo desses
equipamentos que impega sua visualizacéo e sua proposta
estética seja adequado aos atributos e valores do setor.
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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Implantagéo e
ocupagéo do
lote

Taxa de ocupacéo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacao do lote preexistente.

Determinada em razédo da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupacdo maxima:

. Até 80 m2 - 90%

. Acima de 80 e menor ou igual a 160m? - 80%

. Acima de 160 e menor ou igual a 240m?2 - 70%

. Acima de 240 e menor ou igual a 320m?2 - 60%
. Acima de 320 e menor ou igual a 400m? - 50
. Acima de 400 e menor ou igual a 600m?2 - 30%
. Acima de 600 m? - 15%

NOoO A WNE

seguintes formas:
1. Lotes até 160 m2 - concentra
utilizada para abertur.
2. Lotes a partir de 16@m?2 -
e/ou disposta lateralmente de

inada em razao da area do lote, conforme as seguintes
acdo maxima:

a de 80 e menor ou igual a 160m?2 - 80%
de 160 e menor ou igual a 240m?2 - 70%
de 240 e menor ou igual a 320m?2 - 60%
ima de 320 e menor ou igual a 400m? - 50%
cima de 400 e menor ou igual a 600m?2 - 30%
. Acima de 600 m? - 15%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 160 m? - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de poco de ventilagao.

2. Lotes a partir de 160 m? - concentrada no fundo do lote e/ou
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para os recuos.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

2m solo permeéavel.
de 320 e menor ou igual a 400m? - 50%, dos quais

cima de 400 e menor ou igual a 600m? - 70%, dos quais
m e em solo permeavel.

7. Acima de 600 m? - 85%, dos quais 60% em solo
permeavel.

A area livre pavimentada do lote pode utilizar materiais
drenantes.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 80 m? - 10%, com possibilidade de uso de pavimentagédo
drenante.

2. Acima de 80 e menor ou igual a 160m2 - 20%, dos quais
metade em solo permeavel.

3. Acima de 160 e menor ou igual a 240m?2 - 30%, dos quais
metade em solo permeével.

4. Acima de 240 e menor ou igual a 320m?2 - 40%, dos quais
metade em solo permeavel.

5. Acima de 320 e menor ou igual a 400m?2 - 50%, dos quais
metade em solo permeével.

6. Acima de 400 e menor ou igual a 600m?2 - 70%, dos quais
metade em solo permeével.

7. Acima de 600 m? - 85%, dos quais 60% em solo permeéavel.
A &rea livre pavimentada do lote pode utilizar materiais
drenantes.

Recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal, eexis
caracteristico da forma de oc

edificacao foi construida.

ee
aqual a

Na&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificagéo foi construida.

N&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implan

Admitido em lotes a partir de 160 m2, em uma das divisas
laterais, devendo ser equivalente a, no minimo, 1/4 da sua
largura total.

Admitido em lotes a partir de 160 m2, em uma das divisas
laterais, devendo ser equivalente a, no minimo, 1/4 da sua
largura total.

Recuo de fundos

Deve ser acdo preexistente.

Admitido em lotes a partir de 160 m2, com distancia minima
de 2,0 m.

Admitido em lotes a partir de 160 m2, com distancia minima de
2,0m.
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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICAGOES NOVAS

Implantacéo e
ocupagéo do
lote

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes nos lotes devem ser fechadas com muros
em alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de
lotes em meio de quadra, deve ser construido muro com
altura entre 2 e 3 m, acompanhando a inclinagdo do terreno.
Nos lotes de esquina, 0 muro voltado para via publica (lateral
ou fundos) deve ter 3,0 e 3,5 m de altura medida a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construcéao,
acompanhando a inclinacéo do terreno.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as area:
livres existentes nos lotes devem ser fechadas com m)

em alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundo§de
lotes em meio de quadra, deve ser construido muro c

menor cota altimétrica de partida da sud
acompanhando a inclinacao do terrepo.

Parcelamento

Vedado

Desmembramento Vedado Vedado
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido Iateralmente?es
Remembramento ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que néo haja néo ultrapasse 16 m d

repercusséo na leitura do parcelamento preexistente.

repercusséo na leitur,

Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
néo ultrapasse 16 m de largura e desde que néao haja
repercusséo na leitura do parcelamento preexistente.

Volumetria

Forma e dimensédo
predominante do corpo
principal da edificacao

A forma e dimensdes predominantes que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidos.

o deve ser prismatica,
sdo predominante a

A forma do corpo principal da edificacéo deve ser prismatica,
de base retangular tendo como dimensao predominante a
profundidade.

NUmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido. Ampliagdes
externas ao corpo principal da edificagdo, contiguas ou néo,
ndo sdo admitidas.

ntos preexistente e que caracteriza a
deve ser mantido. No caso de terrenos
s térreas podem ser ampliadas em,

9, 01 (um) pavimento (ou 3 m de altura), sem recuo,

méaximo, 2 (dois) pavimentos em subsolo

o mencionado nivel, desde que os cortes no terreno
ainstalacdo ndo ultrapassem 3 m de altura. Nao

era haver escalonamento de pavimentos em subsolo.
jacOes externas ao corpo principal da edificagdo séo
admitidas se ndo ultrapassarem a taxa de ocupagdo maxima
estabelecida para o lote. Devem observar as regras previstas
para disposi¢éo da area livre e dos recuos lateral e de fundo,
quando couber.

No caso de lotes que apresentem desnivel igual ou maior do
que 10% entre as extremidades da testada, o nivel de acesso
a ser considerado para efeito de determinacéo da altura
maxima da edificacdo devera tomar como referéncia a média
das cotas altimétricas mais alta e mais baixa.

O nimero maximo de pavimentos deve ser 02 (dois) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificacéo néo ultrapasse 6 m, excluida a
cobertura. No caso de terrenos em declive séo admitidos,
ainda, a construcéo de, no méaximo, 02 (dois) pavimentos
abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes no terreno
para sua instalacdo ndo ultrapassem 3 m de altura. Nao
podera haver escalonamento de pavimentos em subsolo.
Nao sao admitidos pavimentos recuados.

No caso de lotes que apresentem desnivel igual ou maior do
que 10% entre as extremidades da testada, o nivel de acesso
a ser considerado para efeito de determinacéo da altura
maxima da edificagéo devera tomar como referéncia a média
das cotas altimétricas mais alta e mais baixa.

Pocos de ventilagao/
iluminagédo

O C! minima de 2 m?, é
ando a area livre ndo

o lotes com é&rea superior
abertura de poco de ventilagdo com
ensdo minima de 1,0 m.

A abertura de pogo de ventilagdo com area minima de 2 mz?, &
admitida nos lotes com até 80m2 quando a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com area superior
a este valor, é admitida a abertura de pogo de ventilagdo com
area minima de 3,0 m2 e dimens&do minima de 1,0 m.

Admitido poco de ventilagao/iluminag&o, com area minima de
3 m2 e dimensdo minima de 1m de lado, desde que néo seja
visivel a partir do espago publico. Havendo mais de um po¢o,
cada um deveré ter area minima de 2 m2 e dimens&o minima
de 1m de lado.
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Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que | Os pés-direitos e 0os elementos estruturais preexistentes que ito interno dos pavimentos devera atender aos
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. No caso caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O p legislagéo vigente.
de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de piso ndo | acréscimo de pavimentos e a construgéo de lajes de pis
Espaco Pé-direito poder~n seccionar 0s Vé?s da fachada. A gltgragéo qe_ssa conf:reto poderé(_) ser admitidos cc_)nforme 0s d’emai§
o relacdo somente podera ocorrer a uma dlstanmg minima de 3 parametros previstos nesta portaria. Q novo pé direitg'leve
m da fachada, desde que néo resulte na demoligdo de ter altura minima conforme a legislacéo vigente, desdg@gue
elementos significativos remanescentes da edificagdo. Neste | ndo seccione véos e esquadrias preexistentes.
caso, 0 novo pé direito deve ter altura minima conforme a
legislagéo vigente.
A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicéo e a altura da cumeeira preexist A altura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser caracteristicas do corpo principal g i topo do pé-direito do Ultimo pavimento e sua posicédo deve
Posicéo e altura maxima da mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera mantidas. Nos casos em que i 4 ser compativel com a tipologia da edificagéo.
cumeeira ser observada a altura maxima de 3,0 m acima do topo do ser observada a altur. axi
pé-direito do Ultimo pavimento e sua posigdo deve ser direito do Ultimo pavi
compativel com a tipologia da edificagéo.
Cobertura A inclinagao preexistente do telhado da edificacdo deve ser Deve ser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria
Inclinada mantida. No caso de ruinas ou de edifica¢cdes em que tenha da nova edificacé@o, desde que ndo cause impacto visual
Inclinagéo havido modificagGes na cobertura do corpo principal da significativo, e/ou a existente nas edificacdes enquadradas
edificacdo, deve ser adotada a inclinagéo compativel com a como Grau 1 ou 2 da vizinhanca que possuam tipologia
tipologia da edificagéo. semelhante.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas ou material
. canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha seja o efeito visual semelhante.
Material material de recobrimento caracteristico da edificagdo. N&
serdo permitidos terracos ou tetos verdes.
Admitida quando se tratar de cobertura caracterjstica do itida quando se tratar de cobertura caracteristica do N&o séo admitidas coberturas planas visiveis a partir do
corpo principal da edificacdo, caso em que a al corpo principal da edificagdo, caso em que a altura espaco publico, incluidas as edificacdes de esquina, sendo
preexistente deve ser mantida. preexistente deve ser mantida e em volumes situados no admitidas apenas para a cobertura de volumes situados nos
Altura maxima fundo dos lotes, desde que néo visiveis a partir do espago fundos dos lotes. A altura maxima deve ser de 3 m, contada a
publico, incluidas as edificagdes de esquina. Neste caso, a partir do nivel de acesso voltado para via publica, para
altura maxima deve observar os limites estabelecidos para edificagOes térreas, e de 6 m acima deste nivel para os
Cobertura ampliagBes externas. sobrados, independentemente do nimero de pavimentos.
Plana Nos casos admitidos, ficam creto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
Material armadAo, pré-moldadas oy, out meabilizadas ou armadAo, pré-moldadas ou outr_os tipos, im_permeabilizadas ou armadAo, pré-moldadas ou outr_os tipos, im_permeabilizadas ou
revestidas por telhas de lares, desde que | revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que | revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas: escondidas por platibandas. escondidas por platibandas.
Admitidos apenas € os nos fundos dos lotes | Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes | Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
Terrago e Teto verde d . . PN . . PR . .
esde que paco publico. desde que néo visiveis a partir do espago publico. desde que néo visiveis a partir do espago publico.
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O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a

edificagdo deve ser mantida. No caso das edificagdes em
que ndo € possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com
de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concr
balanco de comprimento semelhante ao existente n

coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou
com altura proporcional as dimensdes da fachada.

idos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
acabamento em massa, ou platibandas, cheias
J4#€itas com qualquer material, desde que nédo
eflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento
nco deve ser semelhante ao existente nas

ificacoes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

de alvenaria ou concreto, ch@

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificagdo deve ser mantida. No caso das edificagdes em
que ndo é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanca
Coroamento - Coberturas de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto, com
inclinadas balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificag6es enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada,
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
Coroamento materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser mantida. No caso das edificagcdes em
que néo é possivel identificar o tipo de coroamento
Coroamento - Coberturas preexistente, deve ser adotado o coroamento em platibanda
planas de alvenaria ou concreto, cheias ou vazadas, com
acabamento em massa e seguir a altura das edificacGes acabamento em m
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes.
A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a
= tipologia da edificagdo deve ser mantida ou recuperada,
fPropor(;ao okt quando tiver sido alterada.
achada -
altura x
largura
A relagéo entre vedacdes e aberturas preexistente
Relagao caracterigtica qa tipologia da edificagdo deve ser mantida.
P Quandg tllver sido glterada, deve ser rgcuperada, observados
vedagdes e os vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 anca. Nao
Fachada ATIES seré admitida a insercdo de novas abertu
Significativa das edificacOes.
CompesiEEe A proporgéo, a composi¢ao e o ritmo
Proporcao, caracterizam a fenestracao
ritmo e recuperados nos casos e
composicdo | observados vestigios pree padrao presente
da 2 da vizinhanga.
fenestracao
stentes e caracteristicas
existentes e/ou o padrdo
Saliéncias e quadradas no Grau 1 ou 2 da
Reentrancias aa introducdo de novas saliéncias e/ou

Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com
qualquer material, desde que néo seja reflexivo,
transparente ou brilhante, com altura proporcional as
dimensdes da fachada.

a 0
e :@ ao deve ser mantida. Na edificacéo térrea

A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Na edificacdo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
sobrado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical.
Nas edificagcdes de esquina, uma ou mais fachadas poderéo
ter a dimenséo horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.

edagoes (60% vedagao, 40% abertura). Nao sera admitida a
r¢ao de novas aberturas nas empenas das edificagdes, a
excecdo de imoéveis situados em esquina.

A relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedagOes (60% vedacgao, 40% abertura). N&o sera admitida
a insercdo de aberturas nas empenas das edificacdes, a
excecdo de imoéveis situados em esquina.

A proporcéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestracéo devem ser mantidos. Quando
tiverem sido alterados, a dimens&o vertical deve predominar
nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o seu ritmo deve
observar o que predomina nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢ao dos vaos na
fachada deve tender ao ordenamento regular.

A proporcéo, o ritmo e a composic¢éo dos vaos devem
dialogar com as caracteristicas de verticalidade e
ordenamento regular da fenestracéo das edificagGes da
vizinhanga.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo
presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga. S&o admitidas novas saliéncias do tipo balcdo
em edificagdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com
projecdo maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada.
N&o sdo admitidas novas marquises nem reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificacdes com 2
(dois) pavimentos ou mais, com projecdo maxima de 30 cm
a partir do paramento da fachada. Nao sédo admitidas
marquises nem reentrancias.
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Fachada
Significativa

Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja

Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja

ido na fachada voltada para a via publica que tenha
ou superior a 6m. O véo deve ter, no minimo, 3
gu ,10 m de altura, estar alinhado com os

Is vaos da fachada e respeitar sua linguagem

ica. O portdo deve ser executado no mesmo material
nas demais esquadrias da fachada.

ntrodugéo de grades podera ser tolerada por questbes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
edificacao.

Acesso de de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e
veiculos e 2,10 m de altura, estar alinhado com os demais véos da 2,10 m de altura, estar alinhado com os demais vaos
portdes de fachada e respeitar sua linguagem estilistica. O portdo deve | fachada e respeitar sua linguagem estilistica. O po
garagem ser executado no mesmo material utilizado nas demais ser executado no mesmo material utilizado nas de
esquadrias da fachada. esquadrias da fachada.
Composico A introducdo de grades Qoderé ser tole(ada por questdes de | A introducéo de grades Qodera ser tolerada por
seguranca, desde que nédo avancem além do paramento da | seguranca, desde que ndo avancem além do para
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao fachada, ndo alterem as proporcdes
Gradeamento | comprometam a leitura e percepgédo das esquadrias. O comprometam a leitura e percepgéo da
desenho das grades deve ser constituido de barras desenho das grades deve ser
ortogonais. Quando a instalagcdo somente for possivel além | ortogonais. Quando a instalag
do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os
atributos e valores do setor para fins de anélise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos istentes e caracteristicos
da composicéo das fachadas devem ser preservados ou ser preservados ou
recuperados, quando necessarios, observados os vestigios gios preexistentes. Novas
Tipos de preexistentes. om reboco e pintura. A
Revestimento i
tos e valores atribuidos do setor
Devem manter o modelo, material e acabamento das 8 ssivel, devem manter o modelo, material e
fazem parte da composigdo preexistente e caracteri: aca ento das que fazem parte da composi¢ao
fachada. Esquadrias descaracterizadas ou arruin preeXistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem manter seu desenho caracteristico, ser executada: devemobservar a composicéo geral da fachada, a forma e
Esquadrias em madeira ou em outros materia,is que produzam efeito oporgéo dqs'véos e ser executaqas em madeira ou em
(forma e visual semelhante. No caso de ruinas cuja: ros [n._aterlals que prod,uzam efeito wsual_sem_elhante.
material) desapareceram, as novas devem obser Neste ultimo caso, devera_ ser apresentado justificativa de
geral da fachada, a forma e proporgéo do! natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
executadas em madeira ou em outros mate setor.
Materiais/ produzam efeito visual semelhan
Acabamentos i trimonial

deverd ser apresentado justifi
considerando os atributos

As fachadas devem ser revestidas com reboco e pintura. A
utilizacédo de qualquer outro material de revestimento
somente sera admitida mediante avaliagéo especifica,
observados os atributos e valores atribuidos do setor.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais,
desde que ndo produzam impacto visual.

Guarda-corpo

A forma e o material
caracterizam as fach
ser mantidos. Os guari
executados el
laminado, ago ¢
adequadosga

reexistentes que
edificagdo devem

da fachada. Sua
evem produzir impacto visual
ao sendo admmdos guarda-

Calhas e
condutores

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda
corpos preexistentes que caracterizam as fachadas
significativas da edificacdo devem ser mantidos. Os guarda-
corpos novos poderéo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares, desde que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem
produzir impacto visual significativo no conjunto, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloracgéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo no conjunto, ndo sendo admitidos
guarda-corpos executados com materiais reflexivos,
transparentes e/ou brilhantes.

dos calhas e condutores de 4guas pluviais
a fachada, exceto se forem caracteristicos da
A insercéo de novas calhas para captacdo de
iais em edificacbes com coroamento em beiral

Né&o s&o admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insergdo de calha para captagédo
de &guas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
podera adotar a solugédo especifica do croqui anexo.

Né&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercéo de calha para captacéo de
aguas pluviais em edificacdes com coroamento em beiral
podera adotar a solugdo especifica do crogqui anexo.
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As formas e materiais preexistentes que compdem e
caracterizam a ornamentacgéo da fachada devem ser

Sempre que possivel, as formas e os materiais
preexistentes que compdem e caracterizam a ornamentagao

‘. amentacdo é admitida, desde que corresponda a
guagt
va

gstilistica da fachada e observar os atributos e

o alterados,

uto de fechamento deve ter entre 3,00 e 3,50m de
altura, medida a partir da menor cota altimétrica de partida
da sua construgdo, acompanhando a inclinagao do terreno
nos casos pertinentes.

Devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo
em material cerdmico ou concreto.

Devem ser, preferencialmente, revestidos com reboco e
pintura. Outros materiais de revestimento poderdo ser
admitidos mediante estudo especifico e desde que, ndo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor. .

Sao admitidos vaos de acesso destinados a pessoas, tendo
largura minima de 0,90m e maxima de 1,20m, altura
proporcional aos muros preexistentes as edificagées
enquadradas no grau 1 ou 2 da vizinhanga e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua
deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solu¢céo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Ornamentac&o Formgs_e preservados ou recuperados, conforme os remanescentes da fachada gevem ser preservados ou rgcyperados.
Materiais encontrados. ornamentagao nova deve corresponder a linguage
estilistica da fachada e observar os atributos e valofés do
setor.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento e Devem ser mantidos os muros e formas de fech
sistema construtivo preexistentes, desde que sejam preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
caracteristicos da edificagdo. Nos casos em que tenham edificacéo. Nos casos em que tenhan¥§i
TR GEnm sido,a!terados, _devem ser recupera~dos, observado os deven_1 ser recuperados, o~bserva Q 0S
vestigios preexistentes e/ou o padrdo de altura presente nas | preexistentes e/ou o padréo de
edificagGes enquadradas no grau 1 ou 2 da vizinhanca edificagGes enquadradas no
acompanhando a inclinagdo do terreno nos casos acompanhando a inglinaca
pertinentes. pertinentes. ‘
Fachada Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Deve ser mantido @ynaterial de
Significativa Material construtivo caracteristico da edificagéo. Novos fechamentos | construtivo caracter
devem ser executados em alvenaria, com protecdo de topo | devem ser e
em material ceramico ou concreto. em materi
Muros
Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Deve ser m
edificacdo. Novos fechamentos devem ser revestidos edificacdo. Nov@s fechamentos devem ser revestidos
Revestimento | exclusivamente com reboco e pintura. xclusivamente p.reboco e pintura.
Os muros preexistentes e caracteristicos da edificag: 0s preexistentes e caracteristicos da edificacdo
podem ser dotados de véos para o acesso de pes podem ser dotados de vaos para o acesso de pessoas, com
Vios de largura minima de 0,90m e ma_'txima de 1,20m, altu largu J inima de 0,90m e ma_'txima de 1,20m, altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em roporcional aos muros preexistentes e fechamento em
acesso . T - ) T -
gradil, madeira pintada ou material de efeitagsimilar. Neste dil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
Gltimo caso, devera ser apresentado justifica Gltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e patrimonial considerando os atributos e valores do setor.
Volumes decorrentes de instalag Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e ¢ reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas in No caso de coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua
Instalag6es prediais deverdo ser alocados, pr deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
Instalagdes cobert,ura. Quando isso néq for possivel, a solugdo adotada
prediais, s do setor. devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Areas a partir do espago Dferr!ais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago
técnicas, publico.
E%Lg&?g)esmos as de qu Néo,é'permitida a instalacdo de antenas QQ qgalquer
PUblicos fachadas significativas da espécie no paramento das fachadas significativas da

Antenas Parabdlicas /TV / a

Cabo

dera ser feita em partes das
adas secundarias, desde que ndo

edificacdo. A instalacédo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que nao
sejam visiveis a partir do espago publico, a excegdo das
antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundéarias, desde que ndo
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excegdo das
antenas de SPDA.
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Instalagées
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

)

Placas de Captacgéo de energia
solar

Poderé&o ser instaladas na cobertura, desde que nédo
ocupem toda a sua superficie e sejam localizadas de modo
a ndo impactar negativamente sua visualizagéo ou em areas
da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir do
espaco publico.

Poderé&o ser instaladas na cobertura, desde que nédo

ocupem toda a sua superficie e sejam localizadas de modo
a ndo impactar negativamente sua visualizagéo ou em.aiea
da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a pa
espaco publico.

espago publico.

Unidades condensadoras de ar-

condicionado

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas.
Nesses casos, a instalacéo podera ser feita em pogos de
ventilag&o. No caso de edificios com seis pavimentos ou
mais podera ser admitida a instalagdo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
que impega sua visualizagao.

ventilagéo. No caso de edificios com
mais podera ser admitida a instalacdo
fachada desde que seja apresejy S
introducéo de elemento de p)
que impega sua visualizagao.

D € permitida a instalagcdo de unidades condensadoras de
condicionado no paramento das fachadas significativas.
esses casos, a instalagdo podera ser feita em pogos de
ventilagéo. No caso de edificios com seis pavimentos ou
mais podera ser admitida a instalagdo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
que impega sua visualizagéo.
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