LEILAO N° [e]

MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO

ARRENDAMENTO DE AREA ‘E. INFRAESTRUTURA PUBLICA PARA A
MOVIMENTACAO E ARMAZENAGEM DE @ GRANEIS LiQUIDOS,
ESPECIALMENTE COMBUSTIVEIS, LOCALIZADA DENTRO DO PORTO
ORGANIZADO DE SANTOS/SP, DENOMINADA STS08.
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e],
QUE ENTRE SI CELEBRAM A AUTORIDADE
PORTUARIA DE SANTOS S.A. E A EMPRESA

[e].

A AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A., empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.837.524/0001-07, com sede estabelecida na Av.
Conselheiro Rodrigues Alves, s/n®, Macuco, na cidade de Santos/SP, CEP n°
11.015-900, neste ato representa por seu Diretor Presidente, Sr. [e],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula de Identidade n°
[e], inscrito.no CPF sob o n° [e], designado pela [e], publicada no DOU de [e];
por seu Diretor de Negdcios e Regulacéo, Sr. [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],
designado pela [e], publicada no DOU de [e], doravante denominada
AUTORIDADE PORTUARIA; e a empresa [e], sociedade de propdsito
especifico com sede na [e], inscrita no CNPJ sob o n° [e], doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Sr(a) [e], [nacionalidade],
[estado civil], [profissdo], portador da Cédula de Identidade n° [e] e inscrito(a) no
CPF sob o n° [e]; tendo em vista 0 que consta do Processo Administrativo n° [e],
resolvem celebrar o presente CONTRATO de ARRENDAMENTO n° [e], que

regera pelas seguintes Clausulas e condicoes.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E DO REGIME
JURIDICO DO CONTRATO

1.1 Este CONTRATO esta sujeito as leis vigentes no Brasil, com expressa

renuncia a aplicacdo de qualquer outra.

1.2 Este CONTRATO é espécie do género contrato administrativo e se rege
pelos preceitos de direito publico e, supletivamente, pelo direito privado, em

especial as disposi¢des relativas as regras dos contratos.

1.3 Aplicam-se a este CONTRATO as disposi¢oes das Leis Federais n°
12.815, de 5 de junho de 2013; 12.259, de 30 de novembro de 2011; 10.233, de
5 de junho de 2001; 12.462, de 4 de agosto de 2011; 9.784, de 29 de janeiro de
1999; 14.133, de 1° de abril de 2021; 8.987, de 13 de fevereiro de 1995; 13.334,
de 13 de setembro de 2016; e 13.844, de 18 de junho de 2019; dos Decretos
Federais n° 8.033, de 27 de junho de 2013; e 7.581, de 11 de outubro de 2011;
do Convénio de Delegacdo de Competéncia n° 01/2023 ; e das demais normas
e regulamentos aplicaveis aos bens arrendados, as areas e infraestrutura
publicas e as ATIVIDADES objeto deste contrato expedidos pelas autoridades

competentes.

1.4 Aplicam-se a este CONTRATO, ainda, as disposi¢cdes legais e
regulamentares.incidentes sobre as obras e servicos de engenharia, quanto as
obrigacbes de cunho trabalhista, previdenciario, de responsabilidade técnica,
civil e criminal, de medicina e seguranca do trabalho, meio ambiente, sem

prejuizo de outras pertinentes.

1.5 A ARRENDATARIA estara sempre vinculada ao disposto no CONTRATO,
nos seus ANEXOS, no instrumento convocatério do LEILAO e seus ANEXOS,
na documentacdo e proposta apresentada, bem como na legislacdo e
regulamentacao brasileiras, em tudo que disser respeito a execucado do objeto
do ARRENDAMENTO.
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS DEFINICOES

2.1 Para os fins deste CONTRATO e dos seus ANEXOS, salvo disposicéo
expressa em contrario, os termos, frases e expressoes redigidos em caixa alta,
sem prejuizo de outras definicbes, deverdo ser compreendidos e interpretados

de acordo com os seguintes significados:

2.1.1. ADMINISTRACAO DO PORTO: Autoridade Portuaria de Santos
S.A., empresa publica responsavel pela administracéo e exploracdo do Porto
Organizado de Santos/SP e pela realizacdo do presente procedimento

licitatorio.

2.1.2. ANO: periodo contado a partir da DATA DE ASSUNCAO, salvo

guando possuir referéncia expressa em outro sentido.

2.1.3. ANTAQ: Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios, entidade
criada pela Lei Federal n®10.233, de 2001, e que figura como interveniente-
anuente neste CONTRATO.

2.1.4. AREA DE INFLUENCIA DO PORTO ORGANIZADO: éareas
geograficas, continuas ou ndo, das quais ou para as quais podem ser
transportadas as mercadorias embarcadas ou desembarcadas no PORTO
ORGANIZADO, considerada a viabilidade econémica de utilizagdo do PORTO
ORGANIZADO e a sua capacidade instalada.

2.1.5. AREA DO ARRENDAMENTO: as éareas, instalacdes portuarias e
infraestrutura publicas, localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO objeto
do presente CONTRATO.
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2.1.6. AREA DO PORTO ORGANIZADO: area delimitada por ato do
Poder Executivo, compreendendo areas afetas, ou ndo, as operacdes
portuarias; as instalacdes portuarias; e a infraestrutura de protecdo e de
acesso ao PORTO ORGANIZADO.

2.1.7. ARRENDAMENTO: a presente cessao onerosa da area do
arrendamento, localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO, conforme
descrito neste CONTRATO e seus ANEXOS, para exploracdo por prazo

determinado.

2.1.8. ARRENDATARIA: titular da cessdo . onerosa de &area e
infraestrutura publicas localizadas dentro. do PORTO ORGANIZADO, para
exploragdo por prazo determinado, identificada no predmbulo deste
CONTRATO.

2.1.9. ATIVIDADE(S): atividade(s) portuaria(s) a serem exploradas pela
ARRENDATARIA dentro da AREA DO ARRENDAMENTO, na forma deste
CONTRATO e seus ANEXOS.

2.1.10. BENS DO ARRENDAMENTO: Bens que integram o
ARRENDAMENTO, cujo significado é definido neste CONTRATO e em seus
ANEXOS.

2.1.11. BERCO: local a ser utilizado para atracacao das embarcacoes que
pretendem realizar embarque e desembarque de cargas destinadas/oriundas
ao/do ARRENDAMENTO.

2.1.12. CAIS: plataforma a ser utilizada para embarque e desembarque de
cargas destinadas/oriundas ao/do ARRENDAMENTO.
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2.1.13. CAPACIDADE EFETIVA: quantidade de carga movimentada

durante um certo periodo de tempo e em um nivel adequado de servico.

2.1.14. CAPACIDADE ESTATICA: quantidade maxima de carga que pode

ser armazenada a qualquer tempo.

2.1.15. CARGAS: carga referida no presente CONTRATO que esteja
incluida no rol de ATIVIDADES do ARRENDAMENTO.

2.1.16. CONTRATO: significado definido no Preambulo deste instrumento.

2.1.17. CONTRATO DE PASSAGEM: instrumento contratual oneroso que
regulamenta a passagem em area de uso comum ou ja ocupada por terceiros
no ambito da poligonal do porto organizado para a instalacdo de dutos,
esteiras transportadoras, passarelas ou outros meios que viabilizem a
movimentacao de mercadaorias ou passageiros destinados ou provenientes de

transporte aquaviario.

2.1.18. DATA DA ASSUNCAO: data da celebracdo do Termo de Aceitacdo
Proviséria e Permissao de Uso de Ativos previsto na Subclausula 6.1.1 deste

CONTRATO.

2.1.19. DOU: Diario Oficial da Uniao.

2.1.20. EDITAL: Edital do Leildo n° [e], incluidos seus ANEXOS.

2.1.21. FINANCIADORES: institui¢cdes financeiras ou outras entidades que
concedem financiamento & ARRENDATARIA ou representem as partes

credoras neste financiamento.
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2.1.22. GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO: garantia que a
ARRENDATARIA deverda manter, do fiel cumprimento das obrigacdes

contratuais, na forma estabelecida neste CONTRATO e em seus ANEXOS.

2.1.23. INSTALACAO PORTUARIA: instalacéo localizada dentro ou fora
da 4rea do PORTO ORGANIZADO e utilizada em._movimentacdo de
passageiros, em movimentacdo ou armazenagem de . mercadorias,

destinadas ou provenientes de transporte aquaviério.

2.1.24. IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

2.1.25. MOVIMENTACAO EFETIVAMENTE CONTABILIZADA:
movimentagéo efetivamente contabilizada no periodo de um ANO, conforme
previsto neste CONTRATO e em seus ANEXOS.

2.1.26. <~ MOVIMENTACAQ = MINIMA EXIGIDA: patamar minimo de
movimentacgao exigida, nos termos da tabela constante da Subclausula 11.2.1
deste CONTRATO, quando aplicavel.

2.1.27. PARAMETROS DO ARRENDAMENTO: referéncias as
caracteristicas técnicas operacionais minimas que definirdo o
dimensionamento do projeto, os investimentos e as ATIVIDADES a serem
desempenhadas pela ARRENDATARIA, nos termos da Subclausula 11.2.2
deste CONTRATO.

2.1.28. PARAMETROS TECNICOS: especifica¢des técnicas minimas que
devem ser observadas pela ARRENDATARIA quando da consecucéo das
ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO, nos termos da Subclausula
11.2.4.
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2.1.29. PARTES RELACIONADAS: aquelas entidades, fisicas ou juridicas,
com as quais uma companhia tenha possibilidade de contratar, em condi¢cbes
gue nao sejam as de comutatividade e independéncia que caracterizam as
transacdes com terceiros alheios a companhia, ao seu controle gerencial ou
a qualquer outra area de influéncia, estendendo-se ao relacionamento
econdmico: a) entre empresas que, por via direta ou indireta, respondam ao
mesmo controle societario; b) entre empresas com administradores comuns
ou que possam influenciar e/ou se beneficiar de determinadas decisbes nas
referidas empresas, tomadas em conjunto ou-individualmente; ¢) de uma
empresa com seus acionistas, cotistas e _administradores (quaisquer que
sejam as denominacdes dos cargos), e com membros da familia, até o terceiro
grau, dos individuos antes relacionados; d) de uma empresa com suas
controladas diretas ou indiretas e coligadas, ou com acionistas, cotistas ou
administradores de suas controladoras e coligadas e vice-versa; e €) de uma
empresa com fornecedores, clientes ou financiadores com o0s quais
mantenham uma relacéo de dependéncia. econémica e/ou financeira, ou de

outra natureza que permita essas transacgoes.

2.1.30. .. PASSIVOS AMBIENTAIS: qualquer fato, ato ou ocorréncia,
conhecido ou néo, que impligue no atendimento a uma determinacgéo legal ou
regulamentar, relacionada ao meio ambiente, observadas as especificidades
previstas no CONTRATO.

2.1.31. . PLANO BASICO DE IMPLANTACAO (PBI) - Plano com as
especificagbes técnicas e de desempenho a serem desenvolvidas pela
ARRENDATARIA com vistas ao atendimento da PROPOSTA pelo
ARRENDAMENTO, bem como aos PARAMETROS DO ARRENDAMENTO.

2.1.32. PODER CONCEDENTE: a Uniéo, por intermédio do Ministério de

Portos e Aeroportos, exceto quando se fizer mencdo as competéncias que

foram delegadas a Autoridade Portuaria de Santos S.A., através do Convénio
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de Delegacédo n°® 01/2023. Nestas hipéteses, leia-se PODER CONCEDENTE

como Autoridade Portuaria de Santos S.A.

2.1.33. PORTO ORGANIZADO: bem publico construido e aparelhado para
atender as necessidades de navegacédo, de movimentagao de passageiros ou
de movimentacdo e armazenagem de mercadorias, cujo trafego e operacdes
portuarias estejam sob jurisdicdo de ADMINISTRACAO DO PORTO.

2.1.34. PRAZO DO ARRENDAMENTO: o prazo de duragédo do
ARRENDAMENTO, fixado nos termos deste CONTRATO, contado a partir da
DATA DA ASSUNCAO.

2.1.35. PRECO: valor cobrado pela ARRENDATARIA dos USUARIOS
como contrapartida as ATIVIDADES prestadas,; podendo ser livremente
estabelecido pela ARRENDATARIA.

2.1.36. PROPOSTA PELO ARRENDAMENTO ou PROPOSTA: oferta feita
pela. PROPONENTE vencedora do LEILAO para exploracdo do
ARRENDAMENTO.

2.1.37.. PRORROGACAO: qualquer forma de extens&o, prorrogacao,
renovacao ou postergacao do prazo de vigéncia do CONTRATO em relacéo
ao PRAZO DO ARRENDAMENTO.

2.1.38. REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO ORGANIZADO:
ato normativo editado pela ADMINISTRACAO DO PORTO, com vistas a
disciplinar o uso do PORTO ORGANIZADO.
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2.1.39. REVISAO EXTRAORDINARIA: procedimento extraordinario para
apuracdo da necessidade de recomposicdo do equilibrio econdmico-

financeiro.

2.1.40. SPE: Sociedade de Proposito Especifico constituida, quando for o

caso, pela PROPONENTE vencedora do certame.

2.1.41. TARIFA PORTUARIA: os VALORES devidos @ ADMINISTRACAO
DO PORTO pela ARRENDATARIA relativos & utilizacdo das instalacées
portuarias ou da infraestrutura portuaria ou.a prestacao de servicos de sua
competéncia na AREA DO PORTO ORGANIZADO.

2.1.42. USUARIO: todas as pessoas fisicas e juridicas que sejam
tomadoras das ATIVIDADES prestadas pela ARRENDATARIA, ou terceiro por
ela indicado, na AREA D@ PORTO ORGANIZADO.

2.1.43. VALOR = DO ARRENDAMENTO: €é o VALOR DO
ARRENDAMENTO FIXO e o VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL
devido pela ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO PORTO, em funcéo
da exploracao do ARRENDAMENTO.

2.1.44. VALOR DO ARRENDAMENTO FIXO: é o valor fixo devido pela
ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO PORTO, em funcédo da exploracéo
do ARRENDAMENTO.

2.1.45. VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL: é o valor variavel
devido pela ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO PORTO, em funcdo
da movimentacdo de carga destinada ou proveniente do transporte

aguaviario.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA INTERPRETACAO

3.1. Exceto quando o contexto ndo permitir, aplicam-se as seguintes regras a
interpretacdo do CONTRATO:

3.1.1. As definicbes do CONTRATO serao igualmente aplicadas nas

formas singular e plural.

3.1.2. Referéncias ao CONTRATO ou qualquer outro documento devem
incluir eventuais alteracfes e aditivos que venham a ser celebrados entre as
PARTES.

3.1.3. Os titulos dos capitulos, das Clausulas do CONTRATO e dos
ANEXOS nao devem ser usados na sua aplicacao ou interpretacao.

3.1.4. No caso de divergéncia entre o CONTRATO e os ANEXOS,
prevalecera a disposto no CONTRATO.

3.1.5. No caso de divergéncia entre os ANEXOS, prevalecerdo aqueles
emitidos pela ADMINISTRACAO DO PORTO.

3.1.6. No caso de divergéncia entre os ANEXOS emitidos pelo PODER
CONCEDENTE ou pela ADMINISTRACAO DO PORTO, prevalecera aquele
de data mais recente.

3.1.7. As Clausulas e condicdes do CONTRATO relativas a sua
PRORROGAGCAO devem ser interpretadas restritivamente.
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3.1.8. As referéncias a lei, decreto, portaria ou resolugcdo neste
CONTRATO deverao ser interpretadas como o proprio ato em si ou qualquer

outro que vier a substitui-lo.

CLAUSULA QUARTA - DA AREA E INFRAESTRUTURA PUBLICAS DO
ARRENDAMENTO

4.1. Compdem o ARRENDAMENTO objeto deste CONTRATO as areas,
instalacdes portuarias e infraestruturas publicas localizadas dentro da poligonal
do PORTO ORGANIZADO de Santos, Estado de Séo Paulo.

4.2. A éareatotal do ARRENDAMENTOQ, cujo cédigo de identificagéo é STSO08,
possui 152.324 m? (cento e cinquenta e dois mil, trezentos e vinte e quatro metros
guadrados), sendo constituida< pelos terrenes nos quais estdo e serao
implantados os equipamentos e edificagdes a serem utilizados na movimentagao
e armazenagem de granéis liquidos, especialmente combustiveis, conforme
regras previstas no CONTRATO e em seus ANEXOS.

4.3. A AREA do ARRENDAMENTO é cedida pelo PODER CONCEDENTE a
ARRENDATARIA em carater ad corpus, sendo certo que as descrigdes,
extensdo e confrontacdes indicadas na Subclausula 4.2 acima ndo vinculam o
PODER CONCEDENTE sob qualquer forma, sendo a area objeto do
ARRENDAMENTO aquela efetivamente disponivel para utilizacdo da
ARRENDATARIA, gue declara ser tal area suficiente para o cumprimento das
obrigacoes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

4.3.1. As descricdes, extensao e confrontacdes indicadas na Subclausula
4.3 acima representam, todavia, os limites méximos da area a que a
ARRENDATARIA tera direito de explorar, ndo podendo a ARRENDATARIA

invocar o carater ad corpus do ARRENDAMENTO para pleitear area diversa.
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4.4. Mediante prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE, podera ser
admitida a ampliacéo ou reducio da AREA DO ARRENDAMENTO, desde que
observadas as condigdes estabelecidas na legislacao vigente.

44.1. A ampliacdo ou redugdo ensejara procedimento de REVISAO
EXTRAORDINARIA do CONTRATO para a recomposicdo do seu equilibrio
econdmico-financeiro, nos termos deste CONTRATO.

4.4.2. O requerimento para ampliacdo ou reducdo da area arrendada sera
formalizado pela ARRENDATARIA junto ao PODER CONCEDENTE, sendo
que eventual aprovacdo devera ser precedida de REVISAO
EXTRAORDINARIA prevista neste CONTRATO, observada regulamentac&o
editada pelo PODER CONCEDENTE e pela ANTAQ.

45. As condicbes e regras de acesso aos bercos sao definidas pela
ADMINISTRACAO DO PORTO, notadamente no regulamento de programacoes,
operacles e atracacdes de navios, respeitando-a atracacdo preferencial do
ARRENDATARIO nos bergos AL 01 e AL 02.

4.6. Em relacdo ao direito de preferéncia de atracacdo no berco AL 01, a
ADMINISTRACAO DO PORTO ndo celebrard novos instrumentos que
concedam tal direito a terceiros no referido berco durante a vigéncia deste
CONTRATO.

4.7. Serao preservados os CONTRATOS DE PASSAGEM existentes na data
de celebracdo deste CONTRATO que envolvam a AREA DO
ARRENDAMENTO, os quais poderdo ser prorrogados ao término de sua
vigéncia, cabendo & ADMINISTRACAO DO PORTO a sua gestio, bem como a
cobranca dos valores correspondentes, nos termos e condi¢cdes estabelecidas

na legislacéo vigente.

4.6.1. A ARRENDATARIA n3o tera direito sobre a remuneragéo recebida
pela ADMINISTRACAO DO PORTO em razido de CONTRATOS DE
PASSAGEM celebrados antes do inicio da vigéncia deste CONTRATO.
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4.6.2. Na hipotese de celebracédo de novo instrumento de passagem apés
o inicio de vigéncia deste CONTRATO que envolvam a AREA DO
ARRENDAMENTO, e caso sejam gerados impactos negativos, diretos ou
indiretos, as ATIVIDADES, a ADMINSITRACAO DO PORTO repassara a
ARRENDATARIA os valores correspondentes & compensac&o decorrentes de

parte da remuneracao recebida do titular da passagem.

CLAUSULA QUINTA - DO OBJETO

5.1. O objeto do presente CONTRATO é o ARRENDAMENTO de é&reas,
infraestruturas e instalacdes portuarias publicas localizadas no Porto Organizado
de Santos, no Estado de S&o Paulo, destinada a movimentagéo e armazenagem
de granéis liquidos, especialmente combustiveis, e outras ATIVIDADES a serem
desempenhadas pela ARRENDATARIA de forma adequada nos termos deste
CONTRATO.

5.2. A ARRENDATARIA terd o prazo maximo de 3 (irés) anos, a contar da
DATA DE ASSUNCAO, para disponibilizar a area, infraestrutura, instalacbes
portuarias. e “ATIVIDADES de. acordo com os PARAMETROS DO
ARRENDAMENTO exigidos neste CONTRATO e em seus ANEXOS.

5.3. A ARRENDATARIA sera responsavel por todos o0s investimentos,
benfeitorias adicionais e servicos nédo especificados, mas que venham a ser
necessarios para alcancar os PARAMETROS DO ARRENDAMENTO. Os
projetos e construcdes deveréo observar os PARAMETROS TECNICOS.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

6.1. O prazo de vigéncia deste CONTRATO é de 25 (vinte e cinco) anos, a
contar da DATA DA ASSUNCAO da area pela ARRENDATARIA, nos termos e
condicdes previstos neste CONTRATO.
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6.1.1. O TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS, previsto no Apéndice 2 deste CONTRATO, devera ser
celebrado pelas PARTES em até 30 (trinta) dias, contados da comunicacéo
de nio objecdo, pelo PODER CONCEDENTE, ao PLANO BASICO DE
IMPLANTACAO apresentado pela ARRENDATARIA como condi¢do para
celebracéo deste CONTRATO.

6.2. A ARRENDATARIA n3o tera direito & manutencdo do ARRENDAMENTO
por periodo superior ao PRAZO DO ARRENDAMENTO, ainda que pendente
discussado judicial ou extrajudicial sobre o<pagamento de qualquer valor a
ARRENDATARIA pelo PODER CONCEDENTE, inclusive a titulo de

indenizacao.

6.3. O presente CONTRATO podera ser prorrogado por sucessivas vezes, a
exclusivo critério do PODER CONCEDENTE; nos termos deste CONTRATO e
seus ANEXOS, até o limite maximo de 70 (setenta) anos, incluidos o prazo de
vigéncia original. e todas as suas prorrogacdes, condicionado ao

reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.

6:4. O PODER CONCEDENTE, ao apreciar o pedido de PRORROGACAO
apresentado pela ARRENDATARIA, devera fundamentar a vantagem da
prorrogacdo do CONTRATO em relacdo a realizacdo de nova licitacdo de
contrato de arrendamento, além de observar 0s requisitos para a prorrogacao

previstos em lei ou regulamento.

6.4.1. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e
regulamentares exigiveis ao tempo da prorrogacdo, o PODER
CONCEDENTE devera também avaliar a conveniéncia e oportunidade do

pedido tendo em vista:
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6.4.1.1. Cumprimento dos PARAMETROS DO ARRENDAMENTO,

metas e prazos conforme previsto neste CONTRATO;

6.4.1.2. Desempenho da ARRENDATARIA relativamente as
atribuicoes e aos encargos definidos no CONTRATO, em especial aqueles

relacionados aos investimentos e a prestacdo das ATIVIDADES;

6.4.1.3. Cometimento de infragdes contratuais pela
ARRENDATARIA, ressalvada a supera¢do do inadimplemento ou

reabilitacéo;

6.4.1.4. Manutencédo, durante a vigéncia do CONTRATO, em
compatibilidade com <as obrigagdes assumidas, das condi¢cdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no LEILAQ;

6.4.1.5. Adimpléncia da ARRENDATARIA no recolhimento de
TARIFAS PORTUARIAS e em relacio a outras obrigacdes financeiras com
a ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ;

6.4.1.6. Adimpléncia das pessoas juridicas que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras, controladas ou coligadas com a
ARRENDATARIA perante a ADMINISTRACAO DO PORTO e/ou junto &
ANTAQ caso, além do objeto do presente CONTRATO, sejam operadoras,
autorizatarias, arrendatarias ou concessionarias no setor portudrio

brasileiro.

6.4.2. O atendimento dos requisitos explicitados na Subclausula 6.4

acima sera comprovado por meio das informacdes a serem encaminhadas

Pag. 18 de 114



pela ARRENDATARIA a ADMINISTRACAO DO PORTO nos termos da
regulamentacao, de forma a subsidiar o PODER CONCEDENTE na deciséo
motivada sobre a existéncia de conveniéncia e oportunidade da prorrogacéo

do Contrato.

6.5. A ARRENDATARIA devera manifestar formalmente, junto ao PODER
CONCEDENTE, seu interesse na prorrogacao do CONTRATO no periodo de até
60 (sessenta) meses antes da data do término do. PRAZO DO
ARRENDAMENTO, ressalvadas as excecfes estabelecidas em ato do PODER
CONCEDENTE.

6.6. A ARRENDATARIA reconhece expressamente gque a prorrogacdo do
CONTRATO é uma faculdade do. PODER CONCEDENTE, cuja decisdo se dara
em funcdo do interesse publico, ndo cabendo qualquer direito subjetivo a

prorrogacgao.

CLAUSULA SETIMA = DO PLANO BASICO DE IMPLANTACAO - PBI

7.1. A ADMINISTRACAO DO PORTO tera o prazo méaximo de 30 (trinta) dias,
contados da assinatura. do CONTRATO, para manifestar expressamente a sua
nao objecdo ou solicitar os esclarecimentos ou modificacbes mencionadas na

Subclausula 7.2 abaixo em relacdo ao PBI.

7.1.1. A andlise de ndo objecdo se dara em relacdo aos itens editalicios

e a verificacdo se o projeto proposto atende aos parametros minimos.

7.2. A ADMINISTRACAO DO PORTO podera solicitar & ARRENDATARIA
esclarecimentos ou modificacdes no PBI, bem como poderd rejeita-lo, caso,
apos a solicitacdo de esclarecimentos e modificacbes, ndo fique comprovada

sua aptidao para atendimento aos requisitos do CONTRATO e ANEXOS.
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7.2.1. A ADMINISTRACAO DO PORTO comunicara &8 ARRENDATARIA
a necessidade de complementacdo ou modificacdo e estabelecera prazo para

apresentacao do novo PBI.

7.2.2. Se apos a reapresentacao, nos termos da Subclausula 7.2.1 acima,
o PBI for considerado inapto para viabilizar o atendimento aos requisitos do
CONTRATO e ANEXOS, o CONTRATO seréa declarado extinto por culpa da
ARRENDATARIA, nos termos da Subclausula 31.6 deste CONTRATO.

7.3. O PBI poderéa ser alterado a qualquer tempo, mediante solicitagdo da
ARRENDATARIA ou da ANTAQ e observadas as regras do CONTRATO,

ANEXOS, a legislacéo e a regulamentacdo em vigor.

7.4. Para a realizagdo das obras de infraestrutura, a qualquer tempo, a
ARRENDATARIA devera elaborar os projetos basico e executivo de engenharia,
obter as aprovacdes cabiveis e enviar copia eletrbnica dos projetos a
ADMINISTRACAO DO PORTO e 4 ANTAQ, acompanhado de nota que justifique

sua compatibilidade com o PBI.

7.4.1. A documentacdo a ser submetida incluira dados primarios
resultantes de estudos de sondagem, topografia, batimetria e outros
realizados pela ARRENDATARIA, bem como outros elementos definidos pela

regulamentacdo da ANTAQ.

7.5. Sem prejuizo do atendimento as disposi¢cbes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como as demais disposicoes deste CONTRATO e seus
ANEXOS relacionados ao tema, o PBI a ser apresentado pela ARRENDATARIA,

nos termos do CONTRATO, devera conter os requisitos do Apéndice 4.
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CLAUSULA OITAVA - DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

8.1. O valor global estimado do CONTRATO é de R$ 2.804.721.441,94 (dois
bilhdes, oitocentos e quatro milhdes, setecentos e vinte e um mil, quatrocentos
e quarenta e um reais e noventa e quatro centavos), correspondente ao
montante estimado de receitas a serem obtidas pela ARRENDATARIA para
explorar as ATIVIDADES durante o prazo de vigéncia do CONTRATO.

8.2. O valor global estimado do CONTRATO tem efeito meramente indicativo
e referencial, ndo podendo ser utilizado por nenhuma das PARTES para pleitear

a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro contratual.

CLAUSULA NONA - DOS BENS DO ARRENDAMENTO

9.1. A ARRENDATARIA recebera os BENS DO ARRENDAMENTO, inclusive
as areas e infraestruturas, no estado em que.se encontram e por sua conta e

risco.

9.2. Os BENS DO ARRENDAMENTO deverdo ser mantidos em condicdes
normais de uso, de forma que, quando revertidos ao PODER CONCEDENTE,
se encontrem em perfeito estado de conservacao, ressalvado o desgaste natural

pela sua utilizacao.

9.3. A ARRENDATARIA declara que tem conhecimento da natureza e das
condi¢cdes dos BENS DO ARRENDAMENTO que |he serdo cedidos, nos termos
deste CONTRATO e seus ANEXOS.

9.4. Sem prejuizo de outras disposi¢coes deste CONTRATO sobre o tema,
integram o0 ARRENDAMENTO os bens a seguir indicados, cuja posse, guarda,

manutenc&o e vigilancia sdo de responsabilidade da ARRENDATARIA:
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9.4.1. Todos os bens vinculados a operacdo e manutencdo das
ATIVIDADES, cedidos 8 ARRENDATARIA, conforme indicados nos TERMOS
DE ACEITACAO E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS;

9.4.2. Toda a infraestrutura que vier a ser construida pela
ARRENDATARIA no decorrer do prazo de vigéncia deste CONTRATO e
aplicadas na prestacao das ATIVIDADES; e

9.4.3. Todos os bens que vierem a ser adquiridos pela ARRENDATARIA
para operacdo portuaria, nos termos da Subclausula 11.2.3 deste
CONTRATO.

9.5. Os bens moveis e imoveis mencionados na Subclausula 9.1.acima e
existentes na data da celebragdo deste. CONTRATO serdo cedidos a
ARRENDATARIA mediante-.a assinatura de TERMO DE ACEITACAO
PROVISORIA E' PERMISSAO DE USO DE ATIVOS entre a ARRENDATARIA,
o0 PODER CONCEDENTE, a ADMINISTRA(;AO DO PORTO e a ANTAQ, cujo
modelo integra o Apéndice 2 deste CONTRATO.

9.5.1. A ARRENDATARIA podera recusar-se, motivadamente, a receber
bens moveis considerados desnecessarios a operacdo e manutencdo das
ATIVIDADES ou que estejam anormalmente deteriorados; tal recusa, todavia,
ndo implicara direito de recebimento de qualquer quantia por parte da
ARRENDATARIA nem no direito & recomposicdo do equilibrio econémico-

financeiro do CONTRATO, sendo a remoc¢do dos bens as suas expensas.
9.5.2. Ap6s a assinatura do TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E

PERMISSAO DE USO DOS ATIVOS, a CESSIONARIA tera até 60 (sessenta)

dias para apresentar eventuais discordancias e assinar o TERMO DE
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ACEITAC}AO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS, conforme
minuta constante no Apéndice 3 deste CONTRATO.

9.5.3. Apresentadas discordancias pela ARRENDATARIA, mediante
comunicagéo por escrito, 0o PODER CONCEDENTE devera manifestar-se no
prazo de 30 (trinta) dias. Caso as divergéncias ndo sejam tempestivamente
solucionadas, o prazo para assinatura do TERMO DE ACEITACAO
DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS ficaraprorrogado, por igual
periodo.

9.6. A ARRENDATARIA podera se valer decontratos de locacdo de
equipamentos para viabilizar a operacdo.e€ manutencado do ARRENDAMENTO e
a prestacao das ATIVIDADES ao longo do prazo de vigéncia do CONTRATO.
Todavia, devera obrigatoriamente fazer constar de referidos contratos clausula
de sub-rogagdo ao PODER -CONCEDENTE, que sera exercida pelo PODER
CONCEDENTE a seu exclusivo critério, nas hipoteses de extincdo do
ARRENDAMENTO.

9.6.1. A locagéo de equipamentos de que dispde a Subclausula 9.6 nao
podera ser adotada para descumprimento pela ARRENDATARIA de seu
dever de adquirir, atualizar e modernizar 0os equipamentos que serdo objeto
de reversdo ao PODER CONCEDENTE, o que seréa regulado e fiscalizado
pela ANTAQ.

9.7. Ressalvados os casos de REVISAO EXTRAORDINARIA previstos neste
CONTRATO, todos os BENS DO ARRENDAMENTO ou investimentos neles
realizados, inclusive na manutencgao da atualidade e modernidade dos BENS DO
ARRENDAMENTO e das ATIVIDADES a eles associadas, deverdo ser
integralmente amortizados pela ARRENDATARIA no prazo de vigéncia do
CONTRATO, de acordo com os termos da legislagdo vigente e deste
CONTRATO, nao cabendo qualquer pleito de recomposicdo do equilibrio

econdmico-financeiro no advento do termo contratual.
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9.8. O controle e acompanhamento dos BENS DO ARRENDAMENTO seréo
realizados conforme as regras previstas no regulamento da ANTAQ, neste
CONTRATO e em seus ANEXOS.

9.9. Areversdo dos BENS DO ARRENDAMENTO ao PODER CONCEDENTE
nos casos de extincdo do CONTRATO rege-se pelas disposi¢oes aplicaveis
deste CONTRATO e pela legislacéo vigente a época do evento de reverséao,
respeitadas eventuais clausulas expressas no presente instrumento acerca da

matéria.

CLAUSULA DECIMA - DAS ATRIBUICOES E PRERROGATIVAS DO
PODER CONCEDENTE E DA ANTAQ

10.1. O PODER CONCEDENTE podera alterar unilateralmente e modificar as
condicbes de prestacdo das ATIVIDADES, para melhor adequa-las as
finalidades de interesse publico. que justificaram o ARRENDAMENTO,
respeitados os direitos da ARRENDATARIA quanto & manutencdo do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, apuradas mediante procedimento de
REVISAO EXTRAORDINARIA, bem como decidir sobre a transferéncia de
titularidade do ARRENDAMENTO, nos termos deste CONTRATO e da

regulamentacao.

10.2. Compete ao PODER CONCEDENTE, sem prejuizo da atuacdo da
ANTAQ:

10.2.1.  Aplicar as penalidades contratuais.

10.2.2.  Cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes da legislacéo aplicaveis aos

servicos e as Clausulas deste CONTRATO.
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10.2.3. Manter o acompanhamento permanente das ATIVIDADES
inerentes a0 ARRENDAMENTO.

10.2.4. Regular, acompanhar e fiscalizar a execucdo deste CONTRATO.

10.2.5.  Apurar, de oficio ou mediante provocacéo, praticas abusivas ou
tratamentos discriminatérios, ressalvadas as comepténcias previstas na Lei n°
12.529, de 30 de novembro de 2011.

10.2.6.  Analisar as propostas de realizacadode investimentos nao previstos
no presente CONTRATO, de forma instrutéria, com vistas a aprovacdo do
PODER CONCEDENTE.

10.2.7. Compete ainda @ UNIAO a declaragédo de encampacao do contrato
de arrendamento de instalagao portuaria, ndo sendo tal decisdo objeto das
competéncias delegadas a Autoridade Portuaria por meio do Convénio de

Delegacao.

10.3. Compete a ANTAQ:

10.3:1. . Analisar, previamente, a transferéncia da titularidade deste
CONTRATO, cabendo a deciséo exclusivamente ao PODER CONCEDENTE.

10.3.2.  Analisar e aprovar a transferéncia de controle societario da
ARRENDATARIA.

10.3.3. Arbitrar, na esfera administrativa, conflitos de interesse e

controvérsias sobre o CONTRATO néao resolvidos amigavelmente sobre a
ADMINISTRACAO DO PORTO e a ARRENDATARIA.
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10.3.4.  Arbitrar, em grau de recurso, conflitos entre agentes que atuam no
Porto Organizado, ressalvadas as competéncias das demais autoridades

publicas.

10.3.5.  Arbitrar, em ambito administrativo, mediante solicitagdo dos
USUARIOS ou da prépria ARRENDATARIA, o Preco dos servigos prestados
aos USUARIOS, quando n&o for alcancado acordo entre as PARTES.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES E PRERROGATIVAS
DA ARRENDATARIA

11.1. A ARRENDATARIA obriga-se, sem prejuizo das demais disposicdes
constantes deste CONTRATO e seus ANEXOS, a:

11.1.1. Prestar as ATIVIDADES em conformidade com este CONTRATO
e seus ANEXOS, com as normas expedidas pela ANTAQ, e com o
REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO ORGANIZADO, e demais

documentos de regéncia da licitagao e da contratagcao.

11.1.2.  Providenciar o alfandegamento do ARRENDAMENTO junto a

Autoridade Aduaneira, quando cabivel.

11.1.3.. Prestar as ATIVIDADES objetivando a adequada e plena
movimentacdo e/ou armazenagem das cargas previstas para o0
ARRENDAMENTO.

11.1.4. Obter e apresentar ao PODER CONCEDENTE e a ANTAQ todas
as licencas e autorizacdes exigidas pelos 6rgdos competentes, nos termos
deste CONTRATO e seus ANEXOS.
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11.1.5. Implantar as ac¢bes necessarias a eventual realocagdo ou
demolicdo de instalacfes ou equipamentos no PORTO ORGANIZADO que
estejam interferindo na area e infraestrutura publicas, arrendadas ou néo, em
que as ATIVIDADES deverdo ser executadas, devendo a ARRENDATARIA
arcar com todas as depesas respectivas e obter a prévia autorizacdo da
ADMINISTRACAO DO PORTO e da ANTAQ.

11.1.6.  Credenciar, por documento escrito, um ou mais representantes que
serdo seus interlocutores junto ao PODER CONCEDENTE, a
ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ, bem como 0s responsaveis

técnicos pela execucdo do presente CONTRATO.

11.1.7.  Utilizar somente pessoal qualificado e em numero suficiente a
execucao das ATIVIDADES, assumindo plena e exclusiva responsabilidade
por sua contratagao, pelos. contratos de trabalho celebrados com seus
empregados e respectivos encargos decorrentes, incluindo o pagamento, se
for o caso, de indenizagdes, multas e outras penalidades eventualmente
advindas de infracoes cometidas, reclamatorias trabalhistas, agdes judiciais e
guaisquer. medidas. propostas por seus empregados, empregados dos
subcontratados, ou terceiros, eximindo o PODER CONCEDENTE de qualquer
responsabilidade direta, solidaria e/ou subsidiaria pelos mesmos, a qualquer
tempo, e assumindo integral responsabilidade por quaisquer reclamatoérias
trabalhistas que vierem a ser ajuizadas em face do PODER CONCEDENTE e
da ANTAQ em relagao ao presente CONTRATO.

11.1.8. Mitigar danos ou perturbacdo a propriedade de terceiros,
resultantes de poluicdo, inclusive ruido e outras causas advindas do seu

método de trabalho.

11.1.9. Elaborar o projeto basico e projeto executivo, executar as obras e
servicos de engenharia, a montagem, a realizacao de testes, a pré-operacao

e todas as demais operacdes necessarias, bem como substituir ou reparar, as
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suas custas, quaisquer bens ou servigos relacionados as ATIVIDADES que
venham a ser justificadamente considerados pelo PODER CONCEDENTE ou
pela ANTAQ como defeituosos, incorretos, insuficientes ou inadequados,
assim entendidos os bens ou servigos inaptos a viabilizar as obrigacfes
assumidas pela CESSIONARIA, notadamente os PARAMETROS DO
ARRENDAMENTO.

11.1.10. Sempre que concluir a implantacdo de novas edificacoes,
providenciar a averbacdo das mesmas na matricula/registro do imovel no
Cartério de Registro de Imdveis competente, quando for o caso, bem como
obter as demais licencas exigidas pelas autoridades competentes para a
operacionalizacdo das ATIVIDADES.

11.1.11. Manter a qualquer tempo durante a execucdo do CONTRATO,
compatibilidade com as obrigacdes ora assumidas, todas as condi¢cdes de

habilitacdo e qualificacéo exigidas e atendidas por ocasido da licitacao;

11.1.12. Prestar. contas das ATIVIDADES e fornecer informacoes
econdmico-financeiras, operacionais e sobre o0s BENS DO ARRENDAMENTO
ao PODER CONCEDENTE, a ANTAQ e aos 0rgdos governamentais

competentenes, conforme previsto na regulamentacao.

11.1.13. Manter a continuidade da ATIVIDADE prestada, salvo interrupgao
causada por caso fortuito ou motivo de forga maior, comunicando
imediatamente a ocorréncia de tais fatos 8 ANTAQ e &8 ADMINISTRACAO DO
PORTO.

11.1.14. Pagar todos os tributos e contribuicbes de qualquer natureza,

incidentes ou que venham a incidir, sobre as areas e infraestrutura publicas
objeto do ARRENDAMENTO e sobre a ATIVIDADE exercida.
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11.1.15. Pagar as TARIFAS PORTUARIAS nos prazos previstos pela
regulamentacao aplicavel ao PORTO ORGANIZADO.

11.1.16. Ajustar-se as medidas e determinagcbes do PODER
CONCEDENTE e da ANTAQ relacionadas a correcao de competicao
imperfeita no PORTO ORGANIZADO ou na Area de Influéncia do Porto

Organizado.

11.1.17. Providenciar a recuperagao, remediacdo e gerenciamento do
PASSIVO AMBIENTAL relacionado ao ARRENDAMENTO, .nos termos

previstos na Clausula Décima Terceira.

11.1.18. Adotar e cumprir as medidas necessarias a fiscalizagdo pelo
PODER CONCEDENTE, ANTAQ, ADMINISTRACAO DO PORTO e
autoridades aduaneira, maritima, sanitaria, fitossanitaria, de policia maritima

e demais autoridades governamentais com atuagao no setor portuario.

11.1.19. Informar ao PODER CONCEDENTE, a ANTAQ e as autoridades
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento
em razéo das ATIVIDADES.

11.1.20. Nas hipéteses nao dispensadas pela legislacéo, pré-qualificar-se
para realizar a movimentacado e a armazenagem de cargas diretamente ou
comprovar a contratagcao de operadores portuarios pré-qualificados para tal
fim, bem como manter a condigdo de pré-qualificada ou a contratacao de
operadores  portuarios pré-qualificados durante o PRAZO DO
ARRENDAMENTO.

11.1.21. Em caso de contratacao de operadores portuarios pré-qualificados,

a ARRENDATARIA e o operador portuario sdo solidariamente responsaveis
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pelo ressarcimento dos danos, no caso dos eventos descritos nos incisos |, Il
e lll, do art. 26 da Lei n° 12.815, de 2013.

11.1.22. Permitir, em carater excepcional e mediante remuneracdo, a
utilizacéo por terceiros das INSTALACOES PORTUARIAS e equipamentos
arrendados, bem como o direito de passagem outorgado a terceiros, na forma

em que dispuser a regulamentacéo.

11.1.23. No prazo maximo de 12 (doze) mesSes a partir da DATA DE
ASSUNCAO realizar avaliagdo patrimonial completa dos’ BENS DO
ARRENDAMENTO, incluindo estimativa de vida util e valor de mercado de
cada ativo, registrada por meio de laudo independente e em consonancia com
o PBI aprovado, e submeté-la 8 ANTAQ e a ADMINISTRACAO DO PORTO;

11.1.24. Atender de forma n&o discriminatoria terceiros interessados nos
servicos de operagdo de cargas pelo terminal, considerando as
disponibilidades e as. condigdes gerais das ATIVIDADES, observada a
regulagdo sobre o tema, devendo eventual descumprimento ser comunicado
a ANTAQ.

11.1.25. Obter, renovar e manter vigentes, durante todo o periodo do
Contrato, todas as licencas, permissdes e autorizagbes ambientais
necessarias a realizagao de investimentos obrigatérios e ao pleno exercicio
das ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO, realizando todos os estudos,

relatérios, planos e/ou documentos exigidos pelos 6rgaos competentes.

11.1.26. Ao término do CONTRATO, efetuar a transferéncia de titularidade
do processo de licenciamento ambiental 8 ADMINISTRACAO DO PORTO ou
a quem o PODER CONCEDENTE determinar, devendo manter vigentes as

licencas até a concluséo do processo de transferéncia.
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11.1.27. Permitir ao PODER CONCEDENTE, a ANTAQ e a AUTORIDADE
PORTUARIA o livre acesso aos dados que compdem o custo das
ATIVIDADES, sempre que pleiteada a recomposi¢ao do equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO ou, ainda, quando necessario para arbitragem de

conflito.

11.1.28. Prestar todo o apoio necessario aos agentes de fiscalizacdo do
PODER CONCEDENTE, da ANTAQ, da AUTORIDADE. PORTUARIA e das
demais autoridades que atuam no setor portuario, garantindo-lhes livre
acesso, em qualquer dia ou horario, as obras, aos equipamentos. e as
instalacdes vinculadas ao ARRENDAMENTO, bem assim o exame de todas
as demonstracgoes financeiras, demais documentos; sistemas de informacdes

e estatisticas, concernentes a presstagao das ATIVIDADES.

11.1.29. Executar as ATIVIDADES de modo a néao interferir em instalacdes

ou servicos existentes, publicos ou privados.

11.1.30. Fornecer e assegurar, em conformidade com a legislacao e normas
pertinentes, 0s meios necessarios a protecdo da integridade fisica dos
trabalhadores, além de assegurar a adequada sinalizacdo e isolamento de
riscos potenciais das vias no local das ATIVIDADES, obtendo dos 6rgaos
publicos competentes, quando for o caso, as respectivas permissdes e

providéncias necessarias.

11.1.31. Fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial
visando eventuais altera¢cdes no Plano de Desenvolvimento e Zoneamento —

PDZ, na forma da lei ou regulamento.

11.1.32. No prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a partir do Prazo

Limite para inicio das ATIVIDADES indicado na Subclausula 5.2:

a) obter e manter certificacdo 1ISO 9001 ou equivalente aceito pela ANTAQ,
durante todo o prazo de vigéncia deste CONTRATO, devendo sempre atualizar

a certificacdo para novas exigéncias criadas pelas certificadoras;

Pag. 31 de 114



b) obter e manter certificacdo de atendimento ao Guia Normativo BS 8.800, a
Norma OSHAS 18.001 ou equivalente aceito pela ANTAQ, durante todo o prazo
de vigéncia deste CONTRATO, devendo sempre atualizar a certificacdo para

novas exigéncias criadas pelas certificadoras;

c) obter e manter o certificado 1SO 14.001 ou equivalente aceito pela ANTAQ,
durante todo o prazo de vigéncia deste CONTRATO, devendo sempre atualizar

a certificacédo para novas exigéncias criadas pelas certificadoras; e

d) implantar e certificar sistema de gestéo e controle ambiental.

11.2. A ARRENDATARIA obriga-se ainda a:

11.2.1. Atender, durante todo o PRAZO do ARRENDAMENTO, os

guantitativos minimos de movimentacdo anual indicados no quadro abaixo:

MOVIMENTACAO
ANO DO )
MINIMA EXIGIDA
ARRENDAMENTO
(“MME”)
Ano 1 0
Ano 2 0
Ano 3 0
Ano 4 209.705
Ano 5 427.413
Ano 6 653.363
Ano 7 796.608
Ano 8 809.952
Ano 9 823.667
Ano 10 837.558
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Ano 11 851.747
Ano 12 861.594
Ano 13 871.588
Ano 14 881.637
Ano 15 891.857
Ano 16 902.155
Ano 17 908.851
Ano 18 915.625
Ano 19 922277
Ano 20 928.920
Ano 21 935.564
Ano 22 948.726
Ano 23 962089
Ano 24 975.657
Ano 25 989.434
11.2.1.1. Para ~a verificagdo anual do atendimento a

MOVIMENTACAO. MINIMA EXIGIDA, somente serdo contabilizados as
movimentagbes de combustiveis realizadas por meio de embarcacdes
atracadas no PORTO ORGANIZADO, em operacdes que utilizem o
ARRENDAMENTO.

11.2.2. Prestar as ATIVIDADES de acordo com o0s seguintes
PARAMETROS DO ARRENDAMENTO:

11.2.2.1. Prancha geral média de 760 t/h (setecentos e sessenta

toneladas por hora), a partir do 4° (quarto) ano de contrato. Sendo a
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prancha geral média o volume de carga movimentada no terminal por todo

periodo de tempo do navio atracado.

11.2.2.2. Com base no Regulamento Técnico de Dutos Terrestres
(“RTDT”), anexo da Resolugéo n° 6-ANP, de 3 de fevereiro de 2011, a
ARRENDATARIA devera elaborar procedimento mutuo de operacéo
(“PMQO?”), entre as suas unidades operacionais e unidades operacionais de
terceiros diretamente envolvidas na pré-operacdo ou operacdo de um
duto ou sistema de dutos, com a finalidade de estabelecer as interfaces,

as acodes e 0s critérios executivos operacionais.

11.2.3. Realizar, no minimo, os investimentos descritos abaixo:

11.2.3.1. Desenvolvimento do terminal, a ser implementado entre o 1°
(primeiro) e o 3° (terceiro) ano de CONTRATO, incluindo:

(i) cercamento e seguranga;
(i) implantacéao de novo sistema de combate a incéndio; e

(iif) demoligao.

11.2.3.2. Expansdo de capacidade estatica e segregacdo das
operacdes na area delimitada, a ser implementada entre o 1° (primeiro) e o
3° (terceiro) ano de CONTRATO, incluindo:

() instalacao de novos tanques de armazenamento, com capacidade estatica
total de 119.760 m® (cento e dezenove mil, setecentos e sessenta metros

cubicos);

(i) instalacdo de novas linhas de dutos;

(iii) instalacéo de quatro novas pracas de bombas;

(iv) instalacdo de duas estacdes de descarga de caminhao;

(v) instalacéo de duas estacdes de carregamento de caminhéo;
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(vi) instalagao de pipe rack — manifold ao STS08; e

(vi) adaptacdo e operacionalizacdo dos tanques recebidos da
ADMINISTRACAO DO PORTO, anteriormente operados de forma proviséria
pelo terminal STSO8A, com capacidade estatica de 23.199 m?3 (vinte e trés mil,

novecentos e noventa e nove metros cubicos).

11.2.3.3. Investimentos em &rea comum do PORTO ORGANIZADO,
a serem implementados entre o 1° (primeiro) e o 3° (terceiro) ano de
CONTRATO, incluindo:

() instalacéo de sistema de combate a incéndio;

(i) implantacéo de novo acesso — gate publico e guarita;
(iii) edificacao e estacionamento;

(iv) subestacao; e

(v) instalacéo de pipe rack — area gate publico.

11.2.4. Prestar as ATIVIDADES de acordo com o0s seguintes
PARAMETROS TECNICOS:

11.2.4.1. Parametros de projeto:

11.2.4.1.1. A ARRENDATARIA sera exclusivamente responséavel por
todos os estudos técnicos, incluindo, mas ndo se restringindo, as
investigacbes de campo, aos estudos de viabilidade, aos projetos
conceituais e finais, aos documentos de planejamento e aos documentos
referentes as benfeitorias e implantacdes necessarias ao desempenho
das ATIVIDADES no ARRENDAMENTO.

11.2.4.1.2. Os projetos de implantacao de todas as benfeitorias e obras

no ARRENDAMENTO obedecerdo a todos os codigos e regulamentos
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municipais, estaduais e federais aplicaveis, bem como padrées de
projeto indicados pelas seguintes organiza¢des: ABNT, ISSO, IMO 26 e
MARPOL.

11.2.4.1.3. A ARRENDATARIA devera realizar rotinas de manutencio
preditiva, preventiva e corretiva nos equipamentos e edificacbes
conforme recomendado pelos respectivos fabricantes em sua
documentacéo técnica, ou, em caso da auséncia dos mesmos, conforme

as melhores praticas internacionais.

11.2.4.2. Parametros de construgéo:

11.2.4.2.1. Quaisquer instalacdes construidas obedecerdo aos padrdes

e codigos abaixo:

11.2.4.2.1.1.  Os padroes produzidos pela ABNT, ou quando esses
nao estiverem disponiveis, padrées apropriados e internacionalmente

reconhecidos, incluindo os listados na Subclausula 11.2.4 acima; e

11.2.4.2.1.2. Cédigos nacionais, estaduais e municipais de

edificacao e construcéao.

11.2.4.3. Prestar servicos portuarios aos USUARIOS em bases n&o
discriminatérias, observados os parametros de prestacdo de servico

adequado contidos na legislacao pertinente e neste CONTRATO.

11.2.4.3.1. Considera-se como discriminatéria a pratica de
precos diferenciados entre USUARIOS que movimentem cargas em

condicBes similares.
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11.2.4.3.2. A ANTAQ poderd, motivadamente, determinar
obrigacdes a arrendatéria, observadas as limitacdes operacionais e
técnicas existentes, sempre que houver recusa ilegitima de prestacao

de servico, bem como pratica de precos discriminatérios ou abusivos.

11.2.4.3.3. Na determinacdo dos precos e na concessdo de
descontos, a arrendataria deverd observar os principios da

impessoalidade, da isonomia e da proporcionalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS
USUARIOS

12.1. Sem prejuizo de outros direitos e. obrigacdes previstos em lei,
regulamentos e demais diplomas normativos aplicaveis ao setor portuario, sdo
direitos e obrigacdes dos USUARIOS do ARRENDAMENTO:

12.1.1. Receber ATIVIDADE adequada a seu pleno atendimento, livre de

abuso de poder econdmico.

12.1.2. " Obter e  utilizar as ATIVIDADES relacionadas ao
ARRENDAMENTQO, com liberdade de escolha entre os prestadores do
PORTO ORGANIZADO.

12.1.3. Receber do PODER CONCEDENTE, da ANTAQ e da
ARRENDATARIA informagdes para o uso correto das ATIVIDADES prestadas

pela ARRENDATARIA e para a defesa de interesses individuais ou coletivos.

12.1.4. Levarao conhecimento do PODER CONCEDENTE, da ANTAQ, da
ARRENDATARIA e dos demais 6rgios competentes as irregularidades e atos

ilicitos de que tenham conhecimento, referentes as ATIVIDADES prestadas.
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12.1.5. Pagar os valores cobrados pela ARRENDATARIA, conforme
disposto neste CONTRATO e em seus ANEXOS.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

13.1. Cabera a ARRENDATARIA providenciar a recuperacido, remediacido e
gerenciamento dos PASSIVOS AMBIENTAIS relacionados ao
ARRENDAMENTO, de forma a manter a regularidade ambiental.

13.2. Os passivos ambientais ndo conhecidos identificados pela
ARRENDATARIA no prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da
DATA DE ASSUNCAO seréo de responsabildiade do PODER CONCEDENTE,

sendo tal responsabilidade limitada as exigéncias do 6rgado ambiental.

13.2.1. Entendem-se como PASSIVOS AMBIENTAIS conhecidos até a
DATA DA ASSUNCAO aqueles que estejam indicados: (i) nas licencas
ambientais existentes e nos estudos ambientais que foram utilizados no
processo de licenciamento ambiental; (i) em relatérios e estudos publicos; (iii)

em processos administrativos publicos ou processos judiciais.

13.3. No prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da DATA DE
ASSUNGAO, a ARRENDATARIA podera contratar consultoria ambiental
independente e apresentar um laudo ambiental técnico & ANTAQ, com a
indicacdo de eventuais passivos ambientais ndo conhecidos até a DATA DE
ASSUNCAO.

13.3.1.  Os custos de recuperacéo, remediacéo e gerenciamento referentes
aos passivos ambientais ndo conhecidos até a DATA DE ASSUNCAO,
caberéo ao PODER CONCEDENTE, mediante a recomposi¢éo do equilibrio
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econdmico-financeiro do CONTRATO, nos termos da Clausula Vigésima

Nona.

13.3.2. O laudo ambiental técnico devera conter, no minimo, a avaliacédo
preliminar dos passivos ambientais e a investigacdo confirmatdria das areas
contaminadas, nos termos da Resolucio CONAMA n° 420/09, com a
indicacdo dos passivos ambientais encontrados no ARRENDAMENTO, as
formas de recuperacéao, remediacao e gerenciamento indicados, e 0s custos

a elas associados.

13.3.3.  Apenas serdo objeto de recomposi¢cao do equilibrio. econémico-
financeiro do CONTRATO o0s custos com recuperacdo, remediagdo e
gerenciamento dos passivos ambientais indicados no laudo apresentado pela

ARRENDATARIA e que sejam exigidos pelo 6rgdo ambiental competente.

13.3.4. A ANTAQ cabera a prerrogativa de avaliar, a qualquer tempo, se
0s passivos indicados no referido laudo poderiam ter sido conhecidos, nos

termos dos critérios fixados na Subclausula 13.2.1 acima.

13.3.5. A consultoria ambiental independente devera ser aprovada pelo
PODER CONCEDENTE no prazo de até 15 (quinze) dias da sua indicacao
pela ARRENDATARIA. Caso a consultoria indicada ndo seja aceita, o PODER
CONCEDENTE comunicard & ARRENDATARIA os motivos da rejeicdo e

estabelecera prazo para nova indicacdo ou apresentacao de contrarrazdes.

13.3.6.  ApOs transcurso do prazo acima sem manifestacdo do PODER

CONCEDENTE, havera a aprovacao tacita da consultoria ambiental.

13.3.7. O laudo ambiental técnico ndo necessitard ser previamente

aprovado pelo 6rgdo ambientel competente.
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13.3.8. A nao entrega a ANTAQ do laudo ambiental técnico implicara
presuncdo absoluta de inexisténcia de qualquer passivo ambiental nao

conhecido.

13.4. Os passivos ambientais conhecidos e aqueles nédo identificados no laudo
ambiental técnico a que se refere a Subclausula 13.3 sdo.de responsabilidade
da ARRENDATARIA, bem como aqueles que ocorram posteriormente & DATA
DA ASSUNCAO.

13.5. Identificada alguma desconformidade ambiental, a ARRENDATARIA
devera apresentar, para aprovagao da ANTAQ, no prazo de até 30 (trinta) dias
da data da identificagdo da desconformidade, plano de agao com medidas de

mitigagao dos impactos e riscos ou remediagdo dos danos.

13.6. Cabera a ARRENDATARIA implantar e certificar, no prazo de até 2 (dois
) anos contados do Prazo Limite para inicio das ATIVIDADES O, bem como
manter durante todo o PRAZO DO ARRENDAMENTO, sistema de gestao e
controle ‘ambiental, que devera compreender todos 0S processos
desempenhados dentro da area do ARRENDAMENTO e de apoio, desde o

recebimento da carta até sua respectiva expedicao.

13.7. Cabera a ARRENDATARIA atender & Resolucdo CONAMA n° 306, de 5
de julho de 2002, bem como manter atualizado o atendimento a referida

Resolucéo e as suas eventuais atualizagdes ou normas que a substitua.

13.8. Serdo de responsabilidade da ARRENDATARIA os eventuais custos
relativos a elaboracéo e execucdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
exigido pela Prefeitura Municipal de Santos, a ser implementado pela
ARRENDATARIA para fins de licenciamento ambiental.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

14.1. Para a execugao das ATIVIDADES, a ARRENDATARIA podera contratar
empresas especializadas para fornecer bens ou prestar servigos inerentes,

acessorios ou complementares a realizagao do objeto deste CONTRATO.

14.2. Sempre que requerido, a ARRENDATARIA devera informar ao PODER
CONCEDENTE e a ANTAQ, o rol de empresas contratadas para a prestagao de
servicos inerentes, acessoérios ou complementares ‘a execugao deste
CONTRATO.

14.3. A ARRENDATARIA n&o podera eximir-se do cumprimento, total ou
parcial, de suas obrigagbes decorrentes. deste CONTRATO, ou justificar
gualquer atraso em relagao aos prazos constantes deste CONTRATO, em razéo

da contratacao de terceiros para sua realizagao.

14.4. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e terceiros reger-se-do
pelas normas de direito privado, néo estabelecendo relacdo de qualquer
natureza entre as terceiros e o PODER CONCEDENTE, a Autoridade Portuéria
ou a ANTAQ, ressalvadas as atividades regulatéria e fiscalizatéria a cargo da
ANTAQ.

14.5. No.caso de um subcontratado vir a contrair, perante a ARRENDATARIA,
gualquer obrigagao ou prestar qualquer garantia relativamente a bens, materiais,
elementos de construcédo ou servigos por este fornecidos 8 ARRENDATARIA, e
caso tal obrigacdo ou garantia se estenda para além da vigéncia deste
CONTRATO, a ARRENDATARIA devera assegurar ao PODER CONCEDENTE
a possibilidade de este assumir sua posicao juridica apdés o término deste
CONTRATO, por qualquer motivo, aproveitando-se, assim, dos beneficios

decorrentes durante o tempo que restar até que tal se expire.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO PELA ANTAQ
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15.1. Os poderes de fiscalizagdo da execugdo do CONTRATO serao exercidos
pela ANTAQ, sem prejuizo da fiscalizagao a ser exercida pela ADMINISTRACAO
DO PORTO e pelas autoridades aduaneiras, fluviais/maritimas, sanitarias,
ambientais e de saude, no ambito de suas respectivas atribui¢gdes, e se fara
diretamente ou mediante convénio, sendo que a ANTAQ terd, no exercicio de
suas atribuicdes, livre acesso, em qualquer época, aos dados relativos a
administragcao, a contabilidade e aos recursos técnicos, econbmicos e
financeiros pertinentes ao ARRENDAMENTO, assim como aos BENS DO
ARRENDAMENTO.

15.2. A fiscalizacdo exercida pela ANTAQ ou pelos demais 6rgaos
competentens ndo exclui, limita ou. atenua a responsabilidade da
ARRENDATARIA por prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE, a
ADMINISTRACAO DO PORTO,‘aos USUARIOS ou a terceiros, na forma da

regulamentacgao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS SEGUROS

16.1. A ARRENDATARIA devera manter a vigéncia dos seguros contratados
durante toda a execucéao das ATIVIDADES, até o encerramento do CONTRATO
e integral cumprimento de seu objeto, considerados essenciais para garantir uma

efetiva cobertura para todos os riscos inerentes as ATIVIDADES.

16.2. Todas as apélices de seguros a serem contratados pela ARRENDATARIA
deverdo estabelecer clausula elencando o PODER CONCEDENTE, seus
representantes, os financiadores, e seus sucessores, como cossegurados bem
como deveréo estipular que nao terao clausulas canceladas ou alteradas sem a
anuéncia do PODER CONCEDENTE.

16.3. Qualquer acéo ou omissdo da ARRENDATARIA que venha a ocasionar

perda ou redugao das coberturas de qualquer seguro exigido nos termos do
CONTRATO implicara total responsabilidade da ARRENDATARIA pelas
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guantias que seriam indenizadas pela seguradora em caso de sinistro, sem
prejuizo da imposigao das penalidades previstas neste CONTRATO e em seus
ANEXOS, bem como daquelas dispostas nas regulamentagdes da ANTAQ e do
PODER CONCEDENTE.

16.4. Antes de iniciar quaisquer das obras previstas no CONTRATO e em seus
ANEXOS, e com vigéncia até sua conclusido, a ARRENDATARIA devera:

16.4.1.  Contratar seguro na modalidade Riscos de Engenharia — Obras
Civis em Construcéo e Instalacdes e Montagem; a apolice devera contemplar
a cobertura basica, englobando todos os testes de aceitagdo, com valor de
importancia segurada igual ao valor dos gastos com a execug¢éo de obras,
valor dos fornecimentos, da montagem eletromecanica, canterios e outros
custos que totalizem a parcela de investimentos, conforme projetos
apresentados pela ARRENDATARIA. Deverdo constar na apolice as

seguintes coberturas adicionais:

16.4.1.1. Erro de projeto.

16.4.1.2. Risco do fabricante.

16.4.1.3. Despesa de salvamento e contencao de sinistros.
16.4.1.4. Maquinaria e equipamento de obra.

16.4.1.5. Danos patrimoniais.

16.4.1.6. Avaria de maquinas.
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16.4.1.7. Despesas extraordinarias representando um limite de 10%

(dez por cento) da cobertura basica.

16.4.1.8. Desentulho do local representando um limite de 10% (dez

por cento) da cobertura basica.

16.4.1.9. A critério da ARRENDATARIA, outras coberturas adicionais

disponiveis na modalidade de Riscos de Engenharia poderao ser incluidas.

16.5. Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral e Cruzada,
dando cobertura aos riscos decorrentes da implantagao das obras e a quaisquer
outros estabelecidos no CONTRATO e em seus ANEXOS, cobrindo a
ARRENDATARIA e 0 PODER CONCEDENTE, bem como seus administradores,
empregados, funcionarios e contratados, pelos montantes com que possam ser
responsabilizados a titulo de danos materiais (dano emergente e lucros
cessantes), pessoais, morais, decorrentes das atividades de execug¢ao das
obras, incluindo_custas processuais e quaisquer outros encargos relacionados a
danos materiais, pessoais ou morais, com cobertura minima para danos
involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados a terceiros e seus
veiculos, incluinde o PODER CONCEDENTE, inclusive para os danos
decorrentes dos trabalhos de sondagem de terreno, rebaixamento de lencol
freatico, escavagoes, abertura de galerias, estaqueamento, servigos correlatos
(fundacdes) e dano moral (com cobertura de no minimo 20% da importancia

segurada). Deverao constar na apélice as seguintes coberturas adicionais:

16.5.1. Responsabilidade civil do empregador, com limites de acordo com

as praticas de mercado;

16.5.2.  Poluicao subita;
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16.5.3. Danos a redes e servi¢os publicos;

16.5.4. Responsabilidade civil prestacéo de servicos em locais de terceiro,
caso aplicavel, em valor compativel com os danos potenciais passiveis de

ocorrer em cada situacao; e

16.5.5. De transporte de todos os materiais e equipamentos de sua

responsabilidade durante a construcao.

16.6. A partir do inicio da prestacdo dos SERVICOS e até o termino do prazo
do CONTRATO:

16.6.1.  Contratar seguro na modalidade Riscos Nomeados e Operacionais,
incluindo lucros cessantes durante a operagdo, com cobertura para as
despesas fixas necessarias a continuidade da prestagéo das ATIVIDADES,
pelo periodo indenizatorio minimo de 6 (seis) meses, nos casos de incéndio,
raio, explosdo de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval, fumacga,
alagamento e desmoronamento para as edificagdes, estruturas, maquinas,
equipamentos . moéveis . e estacionarios, relativo aos bens sob sua
responsabilidade ou posse, em especial 0s bens reversiveis integrantes do
ARRENDAMENTO.

16.6.2.. Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral,
dando cobertura aos riscos decorrentes das ATIVIDADES, cobrindo a
ARRENDATARIA e o PODER CONCEDENTE, bem como seus
administradores, empregados, funcionarios e contratados, pelos montantes
com que possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais (dano
emergente e lucro cessantes), pessoais, morais, incluindo custas processuais
e quaisquer outros encargos relacionados a danos materiais, pessoais ou

morais, decorrentes das ATIVIDADES, com cobertura minima para danos
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involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados a terceiros e seus
veiculos, incluindo o PODER CONCEDENTE.

16.6.3. Contratar seguro para acidentes de trabalho relativos aos
colaboradores e empregados da ARRENDATARIA alocados a prestacdo dos

servicos previstos no CONTRATO.

16.7. Pelo descumprimento da obrigacdo de contratar ou manter atualizadas as
apolices de seguro, a ANTAQ aplicara multa até apresentacédo das referidas
apolices ou do respectivo endosso, sem prejuizo-de outras medidas previstas no
CONTRATO.

16.8. A ARRENDATARIA assume toda a responsabilidade pela abrangéncia ou
omissdes decorrentes da contratagdo dos seguros de que trata o presente
CONTRATO.

16.9. A ARRENDATARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia
em caso de utilizagdo de qualquer seguro previsto no CONTRATO.

16.10. As apdlices de seguro, com excecao daquelas constantes na Clausula
16.4, deverdo ter vigéncia minima de 1 (um) ano a contar da data de sua
emisséo, sendo de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA manté-las em
plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o periodo contratual, devendo
para tanto promover as renovacoes e atualizacdes que forem necessarias com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO (SPE)
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17.1. A ARRENDATARIA se mantera preferencialmente como uma
SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO, constituida de acordo com a lei
brasileira, por prazo indeterminado, com a finalidade exclusiva de explorar o
ARRENDAMENTO.

17.1.1.  Alternativamente a criacdo da SPE, a arrendataria podera criar
unidade operacional ou de negoécios, quer como filial, sucursal ou
assemelhada, procedendo com sistema de escrituragdo. descentralizada,
contendo registros contabeis que permitam a identificagao das transacgdes de
cada uma dessas unidades, na forma e no grau de detalhamento-previsto.no
art. 3° da Resolucdo Normativa n° 28, de 11 de fevereiro de 2019, da ANTAQ);
nas Normas Brasileiras de Contabilidade ITG 2000, aprovadas pela
Resolugdo n° 1330, de 18 de margo de 2011, do Conselho Federal de
Contabilidade — CFC, em especial em seus itens 20 a 25, ou nas normas

contabeis que as sucederem.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO CAPITAL SOCIAL MINIMO

18.1. A ARRENDATARIA constituida para a exploracdo do ARRENDAMENTO
deveré possuir capital social minimo no valor de R$ 196.603.580,28 (cento e
noventa e seis milhdes, seiscentos e trés mil, quinhentos e oitenta reais e vinte

e oito centavos), devidamente subscrito.

18.1.1.  Acelebracdo deste CONTRATO esté condicionada a comprovagao
de integralizacéo de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do capital social

minimo em moeda nacional corrente.

18.1.2.  Até a assinatura do TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E
PERMISSAO DE USO DOS ATIVOS, a ARRENDATARIA devera integralizar
100% (cem por cento) do capital social inicial minimo em moeda nacional

corrente.
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18.1.3. A ARRENDATARIA n#o podera, durante o periodo de vigéncia
contratual, reduzir o seu capital social abaixo do valor minimo especificado

acima, sem prévia e expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA TRANSFERENCIA DO CONTROLE
SOCIETARIO DA ARRENDATARIA OU DO ARRENDAMENTO

19.1. A transferéncia, total ou parcial, direta ou indireta, do controle societario
da ARRENDATARIA ficara sujeita & anélise e aprovacdo da ANTAQ, sob pena
de descumprimento contratual, declaracdo de extincdo do ARRENDAMENTO
por culpa da ARRENDATARIA e aplicagdo das penalidades cabiveis.

19.2. A transferéncia de titularidade do ARRENDAMENTO ficara sujeita a
analise prévia da ANTAQ e expressa aprovacdo do PODER CONCEDENTE, sob
pena de descumprimento contratual, declaracdo de extingdo do
ARRENDAMENTO por culpa da ARRENDATARIA e aplicacéo das penalidades

cabiveis.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FINANCIAMENTO

20.1. AARRENDATARIA é a unica e exclusiva responsavel pela obtencéo dos
financiamentos necessarios a execugdo do objeto do ARRENDAMENTO,
podendo escolher, a seu critério e de acordo com sua prépria avaliagao, as
modalidades e os tipos de financiamento disponiveis, assumindo 0S riscos
diretos pela liquidagado de tais financiamentos, de modo a cumprir, cabal e

tempestivamente, com todas as obrigagdes assumidas no CONTRATO.

20.2. A ARRENDATARIA devera apresentar & ANTAQ cépia autenticada dos
contratos de financiamento e de garantia que venha celebrar, bem como de

documentos representativos dos titulos e valores mobiliarios que venha emitir, e
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guaisquer alteracdes a esses instrumentos, no prazo de 10 (dez) dias contados

da data de sua assinatura ou emissao, conforme o caso.

20.3. A ARRENDATARIA n&o podera alegar qualquer disposicéo, clausula ou
condicdo do(s) contrato(s) de financiamento porventura contratado(s), ou
gualquer atraso no desembolso dos recursos, para se eximir, total ou
parcialmente, das obrigacbes assumidas neste CONTRATO, cujos termos

reputar-se-ao de pleno conhecimento dos respectivos FINANCIADORES.

20.4. A ARRENDATARIA podera dar em  garantia dos financiamentos
contratados nos termos desta Clausula, os direitos emergentes do
ARRENDAMENTO, tais como as receitas de exploracao do ARRENDAMENTO,
observados os limites que nao comprometam a regular execucado do
CONTRATO, bem como observado o disposto no artigo 28-A da Lei n° 8.987, de
1995.

20.5. E vedado a8 ARRENDATARIA:

20.5.1. © Conceder empréstimos, financiamentos e/ou quasiquer outras
formas de transferéncia de recursos para seus acionistas e/ou PARTES
RELACIONADAS, exceto transferéncias de recursos a titulo de distribuicéo
de dividendos, pagamento de juros sobre capital proprio e/ou pagamentos
pela contratagdo de ATIVIDADES, celebrados em condi¢cdes equitativas de

mercado; e

20.5.2.  Prestar fianca, aval o qualquer outra forma de garantia em favor de
seus acionistas e/ou suas PARTES RELACIONADAS e/ou terceiros.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA ASSUNCAO DO CONTROLE OU
ADMINISTRACAO TEMPORARIA PELOS FINANCIADORES
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21.1. O PODER CONCEDENTE podera autorizar, mediante analise prévia da
ANTAQ, a assuncdo do controle ou administracdo temporaria da
ARRENDATARIA por seus FINANCIADORES e GARANTIDORES, no caso de
inadimplemento dos contratos de financiamento e para promover a sua
reestruturacdo financeira e assegurar a continuidade das ATIVIDADES,

observado ainda o disposto no artigo 27-A da Lei n° 8987, de 1995.

21.1.1. A assuncdo do controle e administragéo temporaria referida na
Subclausula anterior podera ocorrer nos casos em que o inadimplemento as
obrigacbes contratuais, por parte da ARRENDATARIA, inviabilize ou coloque
em risco a continuidade de exploracdo do ARRENDAMENTO.

21.1.2. Ap6s a realizacdo regular do  correspondente processo
administrativo, mediante solicitagdo, 0 PODER CONCEDENTE autorizara a
assuncdo do controle ou administracdo temporaria da ARRENDATARIA por
seus FINANCIADORES e GARANTIDORES com o objetivo de promover a
reestruturacao financeira da ARRENDATARIA e assegurar a continuidade da
exploragao do ARRENDAMENTO.

21.2. Em caso de assuncao do controle pelos FINANCIADORES e
GARANTIDORES, a execucdo das atividades podera ocorrer mediante a

contratacao de terceiros pré-qualificados para tanto na forma deste CONTRATO.

21.3. A autorizacdo somente sera outorgada mediante comprovacao por parte
dos FINANCIADORES e GARANTIDORES de que atendem aos requisitos de
regularidade juridica e fiscal previstos no EDITAL, bem como as exigéncias

operacionais previstas nos regulamentos e normas aplicaveis.
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21.4. A assuncéo do controle da ARRENDATARIA nos termos desta Clausula
ndo alterara as obrigacdes da ARRENDATARIA e dos FINANCIADORES
controladores e GARANTIDORES perante o PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA INTERVENCAO DO PODER
CONCEDENTE

22.1. O PODER CONCEDENTE podera intervir no ARRENDAMENTO com o
fim de assegurar a adequacéo na prestacao das ATIVIDADES, bem como o fiel

cumprimento das normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes.

22.2. A intervencdo se fara por decreto do PODER CONCEDENTE,
devidamente publicado no DOU, que conterd a designacao do interventor, o

prazo de intervencgéo, 0s objetivos e os limites da medida.

22.3. Autorizada a intervencdo, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30
(trinta) dias, instaurara processo administrativo que devera estar concluido no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, para comprovar as causas
determinantes da intervencdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurado @ ARRENDATARIA direito & ampla defesa.

22.4. Cessada a intervencdo, se nao for extinto o ARRENDAMENTO, as
ATIVIDADES objeto deste CONTRATO voltardo a responsabilidade da
ARRENDATARIA, devendo o interventor prestar contas de seus atos.

22.5. A ARRENDATARIA se obriga a disponibilizar ao PODER CONCEDENTE
0 ARRENDAMENTO e os demais bens imediatamente ap0s a decretacédo da

intervencao.
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22.6. As receitas obtidas durante o periodo da intervencédo serdo utilizadas para
a cobertura dos investimentos, custos e despesas necessarios para restabelecer
o normal funcionamento das ATIVIDADES do ARRENDAMENTO.

22.6.1. Caso as receitas ndo sejam suficientes para cobrir o valor dos
investimentos, dos custos e das despesas decorrentes do ARRENDAMENTO
incorridas pelo PODER CONCEDENTE, este podera se valer da GARANTIA
DE EXECUCAO do CONTRATO para: (i) cobri-las, integral ou parcialmente;
elou (ii) descontar, da eventual remuneracdo futura a ser recebida pela
ARRENDATARIA, o valor dos investimentos, dos custos e das despesas em

gue incorreu.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
PELO ARRENDAMENTO E DO REAJUSTE DE VALORES

23.1. A ARRENDATARIA devera pagar @ ADMINISTRACAO DO PORTO os
seguintes VALORES DO ARRENDAMENTO:

23.1.1." R$ 195.303,66 (cento e noventa e cinco mil, trezentos e trés reais
e sessenta e seis centavos) por més, a titulo de VALOR DO
ARRENDAMENTQO FIXO, pelo direito de explorar as ATIVIDADES no
ARRENDAMENTO e pela cess&o onerosa da AREA DO ARRENDAMENTO;

e

23.1.2. R$ 4,04 (quatro reais e quatro centavos) por tonelada de qualquer
carga movimentada, a titulo de VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL
pelo direito de explorar as ATIVIDADES no ARRENDAMENTO e pela cesséao
onerosa da AREA DO ARRENDAMENTO, observado o disposto na
Subclausula 23.3.1 deste CONTRATO.
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23.2. O VALOR DO ARRENDAMENTO previsto no subitem 23.1.1 acima sera
pago pela ARRENDATARIA a ADMINISTRACAO DO PORTO a partir da DATA
DA ASSUNCAO até o final do prazo do ARRENDAMENTO, em moeda corrente
nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do dltimo dia do més
de referéncia, mediante depdsito em conta corrente a ser oportunamente

indicada ou mediante guia especifica.

23.3. O VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL previsto na Subclausula
23.1.2 sera pago mensalmente pela ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO
PORTO, com base na movimentacdo mensal de todas as cargas, a partir. do
inicio das ATIVIDADES até o final do PRAZO DO ARRENDAMENTO, em moeda
corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do ultimo dia
do més de referéncia, mediante depdsito em conta corrente a ser oportunamente

indicada ou mediante guia especifica.

23.3.1. A partir do inicio das ATIVIDADES, ao fim de cada periodo de 1
(um) ano, caso a MOVIMENTAGAO EFETIVAMENTE CONTABILIZADA seja
inferior a MOVIMENTAC}AO MINIMA EXIGIDA, a ARRENDATARIA devera
pagar & ADMINISTRACAO DO PORTO o VALOR DO ARRENDAMENTO
VARIAVEL, tomando. por base o valor em reais por tonelada indicada na
Subclausula 23.1.2, multiplicado pela diferenca entre a MOVIMENTACAO
MINIMA EXIGIDA constante na Subclausula 11.2.1 e a MOVIMENTACAO
EFETIVAMENTE CONTABILIZADA no periodo. O pagamento deve ser
realizado no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do Gltimo dia do
ano em referéncia, mediante depdsito em conta corrente a ser oportunamente

indicada ou mediante guia especifica.

23.3.2.  Parafins de contabilizacdo da MOVIMENTACAO EFETIVAMENTE
CONTABILIZADA prevista na Subclausula 23.3.1, s6 serdo admitidas as
movimentacdes de carga exigidas a titulo de MOVIMENTACAO MINIMA
EXIGIDA, nos termos da Subclausula 11.2.1, excluindo-se as cargas que a
ARRENDATARIA ¢ autorizada a movimentar, mas que n#o sdo incluidas
dentre aquelas exigidas a titulo de MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA.

Pag. 53 de 114



23.4. A ARRENDATARIA devera pagar 8 ADMINISTRACAO DO PORTO cinco
parcelas de R$ ( reais) a titulo de VALOR DA OUTORGA,
correspondente a diferenca entre o valor da oferta realizada no LEILAO do
presente ARRENDAMENTO e o valor ja pago pela ARRENDATARIA vencedora
como obrigacao prévia a celebracdo do CONTRATO.

23.5. As parcelas do VALOR DA OUTORGA serdo pagas anualmente, da
seguinte forma: a primeira parcela seré paga em até 10 (dez) dias apés o término
do 12° (décimo segundo) més contado da DATA'DE ASSUNGCAO; e as demais

serdo pagas a cada 12 (doze) meses.

23.6. O VALOR DA OUTORGA sera reajustado.pelo indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo — IPCA divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE acumulado entre o més de realizagio da SESSAO PUBLICA
do LEILAO e a data de pagamento de cada parcela anual, observando-se a

seguinte férmula:

O1 =00 X (IPCA:/ IPCA:1)

Onde:

O1 € o0 VALOR DA OUTORGA anual reajustada na data de inicio do pagamento

da primeira parcela anual;

Oo € 0 VALOR DA OUTORGA anual a precos correntes do dia de realiza¢do da
SESSAO PUBLICA do LEILAO;
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IPCA: / IPCAt1 € o IPCA acumulado do periodo compreendido entre o més da
realizacio da SESSAO PUBLICA do LEILAO e o més anterior ao inicio do
pagamento do VALOR DA OUTORGA anual.

23.7. Apos o primeiro reajuste, o VALOR DA OUTORGA anual sera reajustado

anualmente pelo IPCA, observando-se a seguinte formula:

Ot =0r1 X (|PCAt/ |PCAt1)

Onde:

t representa o tempo em anos;

Ot é 0 VALOR DA OUTORGA anual reajustada;

Ot1 € 0 VALOR DA OUTORGA anual em vigor;

IPCA: / IPCA:1 é a variagdo acumulada do IPCA no periodo.

23.8. O atraso no pagamento de qualquer quantia devida, prevista neste
CONTRATO, implicara incidéncia de multa moratoria de 2% (dois por cento) do
valor devido, atualizacdo monetaria pela variagéo do IPCA e juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, até o efetivo
pagamento, sem prejuizo das demais penalidades por descumprimento das

obrigacdes contratuais.

23.9. Os valores monetarios indicados neste CONTRATO serado reajustados

anualmente a partir da data de assinatura do CONTRATO pela variacdo do

Pag. 55 de 114



IPCA, referenciado a outubro de 2023, devendo ocorrer o primeiro reajuste na

assinatura do CONTRATO, mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

Pt — Pio X (|PCAt1 / |PCAt0)

Onde:

Pu corresponde a quaisquer valores monetarios indicados ou citados neste
CONTRATO, devidamente reajustados;

Pw corresponde aos valores monetarios .indicados ou. citados neste
CONTRATO, referenciados a outubro de 2023;

IPCAu corresponde ao numero indice do IPCA referenciado a data do

reajuste;

IPCAw corresponde ao.numero indice do IPCA referenciado a outubro de
2023;

(IPCAwu /' IPCA1) corresponde a 1 (um) mais a variacdo do IPCA acumulada

no periodo compreendido entre outubro de 2023 e a data do reajuste;

t1 corresponde ao periodo da data do reajuste.

23.10.Na hipétese de extincdo do IPCA, tal indice serd automaticamente
substituido por aquele que o suceder ou, na sua falta, por outro semelhante a
ser indicado pelo PODER CONCEDENTE.

23.11. Em todos os casos previstos neste CONTRATO, nao havera aplicacéao de

indice deflacionario, ou seja, se a variacao correspondente ao periodo de reauste

Pag. 56 de 114



for negativa, serd aplicado indice O (zero) e consequentemente mantido o valor

exigido.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DA REMUNERACAO DA
ARRENDATARIA

24.1. Como contrapartida as ATIVIDADES, a ARRENDATARIA podera
estabelecer o PRECO a ser cobrado do USUARIO, observada a prerrogativa da
ANTAQ de coibir eventual abuso de poder econémico contra 0S USUArios,
mediante prévio procedimento adminsitrativo, no qual podera solicitar e utilizar

informagdes fornecidas pelos interessados.

24.2. O PRECO estabelecido pela prestagéo das ATIVIDADES sera livremente
fixado pela ARRENDATARIA, compreendendo, mas ndo se limitando, as

seguintes operagoes:

24.2.1. Carga e/ou descarga de embarcacoes;

24.2.2. ' Carga e/ou descarga de veiculos rodoviario e/ou ferroviario;

24.2.3. . Expedicdo e/ou recebimento por dutos;

24.2.4.  Armazenagem de até 30 (trinta) dias; e

24.2.5.  Servicos acessorios (analise do produto, pesagem, etc).

24.3. As ATIVIDADES poderdo, a critério da ARRENDATARIA, passar a
abarcar, a qualquer tempo, outras opera¢fes nao incluidas na Subclausula 24.2,
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com vistas a permitir a adequada perpetuacao da prestacado dos servigos aos
USUARIOS.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DA GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO

25.1. A ARRENDATARIA devera manter, em favor do PODER CONCEDENTE,
como garantia do fiel cumprimento das obriga¢des contratuais, GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO, em quaisquer das modalidades admitidas no
CONTRATO, no valor de R$ 140.236.072,10 (cento e quarenta milhdes,

duzentos e trinta e seis mil, setenta e dois reais e dez centavos).

25.1.1. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO sera reajustada
nos termos da Subclausula 23.9 deste CONTRATO.

25.2. A ARRENDATARIA permanecera responsavel pelo cumprimento das
obrigacdes contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e
indenizacdes; independentemente da utilizacdo da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO.

25.3. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da
ARRENDATARIA, podera ser prestada em uma das seguintes modalidades:

25.3.1. Caucdo, em dinheiro ou em titulos da divida publica federal
emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liquidagéo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados

por seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda.
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25.3.2.  Fianga bancaria emitida por banco comercial, de investimento e/ou
multiplo autorizado a funcionar no Brasil, classificado no primeiro ou segundo
pisos, A ou B, da escala rating de longo prazo de uma das agéncias de
classificagao do risco, Fitch Ratings, Moody’s ou Standard & Poors, na forma

do modelo que integra o Apéndice 1 deste CONTRATO.

25.3.2.1. Caso se opte por contratacdo de fianca bancaria, esta
devera: (i) ser apresentada em sua forma original (ndo seréo aceitas copias
de qualquer espécie), (ii) ter seu valor expresso em reais, (iii) nomear a
PODER CONCEDENTE como beneficiario; (iv) ser devidamente assinada
pelos administradores da instituicdo financeira fiadora e (v) prever a
rendncia ao beneficio de ordem, observadas as demais condi¢des fixadas

para a garantia da proposta fixada no EDITAL.

25.3.3.  Seguro-garantia cuja apdlice deve observar, no minimo, o contetdo
que integra o Apéndice 1 deste CONTRATO.

25.3.4.  Titulo de capitalizacdo custeado por pagamento Unico, com resgate

pelo valor total.

25.4. As cartas de fianga e as apodlices de seguro-garantia deverao ter vigéncia

minima de 1 (um) ano a contar da data de sua emissdo, sendo de inteira

responsabilidade da ARRENDATARIA manté-la em plena vigéncia e de forma

ininterrupta durante todo o periodo contratual, devendo para tanto promover as

renovacoOes e atualizacdes que forem necesséarias com antecedéncia minima de

60 (sessenta) dias do vencimento.

25.4.1. Qualgquer modificacdo do conteudo da carta de fiang¢a ou do seguro-
garantia devera ser previamente submetida a aprovacdo do PODER
CONCEDENTE.
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254.2. A ARRENDATARIA devera encaminhar ao PODER
CONCEDENTE e a ANTAQ, na forma da regulamentacédo vigente, documento
comprobatério de que as cartas de fianca bancéaria ou apolices dos seguros-
garantia foram renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma da
Subclausula 25.1.1.

25.5. Sem prejuizo das demais hipoteses previstas no CONTRATO e na
regulamentagao vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera

ser utilizada nos seguintes casos:

25.5.1. Quando a ARRENDATARIA né&o proceder ao pagamento do valor

da outorga ou de parcela deste; nas condi¢coes previstas neste CONTRATO,;

25.5.2. Quando a ARRENDATARIA nio proceder ao pagamento das
multas que Ihe forem aplicadas, na forma da regulamentacéo vigente quando
da ocorréncia do fato, bem como nas hipoteses previstas neste CONTRATO

e seus ANEXOS, em especial a Clausula Trigésima;

25.5.3. Nos casos de devolucdo de bens reversiveis em desconformidade

com as exigéncias estabelecidas neste CONTRATO e em seus ANEXOS;

25.5.4." Na hipotese de ndo pagamento do VALOR DO ARRENDAMENTO;

ou

2555. Em razdo de comprovados prejuizos decorrentes do
descumprimento de obrigacées contratuais por parte da ARRENDATARIA e

suas consequéncias.
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25.6. Sempre que o PODER CONCEDENTE utlizar a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO, a ARRENDATARIA devera proceder a reposicao
do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data de sua
utilizacdo, sendo que, durante este prazo, a ARRENDATARIA ndo estara

eximida das responsabilidades que lhe sao atribuidas pelo CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DOS RISCOS DA ARRENDATARIA

26.1 Com exclusdo das hipbteses previstas neste. CONTRATO, a
ARRENDATARIA é integral e exclusivamente responsavel por todos os riscos
relacionados ao ARRENDAMENTO, inclusive, mas sem limitacdo, pelos

serguintes riscos:

26.1.1. Risco de projeto, engenharia € construcao.

26.1.2. Nao recebimento da devida remuneracdo pela prestacdo das
ATIVIDADES ou recusa de USUARIOS em pagar pelos serivcos.

26.1.3 Obtencdo de licencas, permissbes e autorizacbes relativas ao
ARRENDAMENTO.

26.1.4. Atraso na obtencdo das licencas federais, estaduais e municipais,
inclusive licencas relacionadas especificamente com a area do
ARRENDAMENTO, quando ndo houver estipulacdo de prazo maximo legal ou

regulamentar para sua emissao pelas autoridades competentes.

26.1.5. Custos excedentes relacionados as ATIVIDADES objeto do
ARRENDAMENTO.
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26.1.6. Atraso no cumprimento dos cronogramas previstos neste CONTRATO
ou de outros prazos estabelecidos entre as PARTES ao longo da vigéncia do
CONTRATO.

26.1.7.Tecnologia empregada nas ATIVIDADES do ARRENDAMENTO.

26.1.8 Perecimento, destruicao, roubo, furto, perda ou quaisquer outros tipos de
danos causados aos BENS DO ARRENDAMENTO, responsabilidade que néo é
reduzida ou excluida em virtude da fiscalizacdo da’ ANTAQ.

26.1.9. Manifesta¢cbes sociais e/ou publicas que afetem; de qualquer forma, a
execucao e prestacao das ATIVIDADES relacionadas ao CONTRATO.

26.1.10. Paralisacio das ATIVIDADES da ARRENDATARIA em razdo de greve

de seus colaboradores ou de seus subcontratados.

26.1.11. Mudancas no custo de capital, inclusive as resultantes de variagdes das

taxas de juros.

26.1.12. Variacdo das taxas de cambio.

26.1.13.Alteracdes na legislacédo dos impostos sobre a renda.

26.1.14. Caso fortuito e forca maior que estejam disponiveis para cobertura de
seguros oferecidos no Brasil, nas condicbes de mercado, na época da

contratacdo e/ou renovacao da apolice de seguros.
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26.1.15. Recuperacéo, remediacéo e gerenciamento do PASSIVO AMBIENTAL
relacionado ao ARRENDAMENTO, com exceg¢ao do expressamente assumido
pelo PODER CONCEDENTE nos termos deste CONTRATO.

26.1.16. Possibilidade da inflacdo de um determinado periodo ser superior ou
inferior ao indice utilizado para reajuste dos valores previstos no CONTRATO e

em seus ANEXOS para o mesmo periodo.

26.1.17. Prejuizos causados a terceiros< ou ao meio ambiente pela
ARRENDATARIA ou seus administradores, empregados, prepostos ou
prestadores de servigos ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada, no exercicio das ATIVIDADES abrangidas pelo ARRENDAMENTO.

26.1.18. Vicios dos BENS DO ARRENDAMENTQ por ela adquiridos apos a
DATA DA ASSUNCAOQ, arrendados ou locados para operacdes e manutencio
do ARRENDAMENTO ao longo do PRAZO DO ARRENDAMENTO.

26.1.19.Nao efetivacdo da demanda projetada por qualquer motivo, inclusive se
decorrer da implantacdo de novos portos organizados ou novas instalacdes
portuarias privadas, dentro ou fora da AREA DE INFLUENCIA DO PORTO
ORGANIZADO.

26.1.20. Deciséo judicial ou administrativa que inviabilize a ARRENDATARIA de
desempenhar as atividades objeto do CONTRATO, de acordo com as condi¢des
nele estabelecidas, bem como na legislagdo, na regulamentacdo e no
REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO, nos casos em que a
ARRENDATARIA, direta ou indiretamente, por acdo ou omiss&o, houver dado

causa ou de alguma sorte contribuido para tal deciséo.
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26.1.21. Transtornos causados por limitagbes administrativas, direito de
passagem ou serviddes suportadas pela ARRENDATARIA, sem prejuizo do
direito de ser remunerada pela pessoa beneficiada, nos termos da

regulamentacao.

26.1.22. Valor dos investimentos, pagamentos, custos e despesas decorrentes
da instituicdo de limitacbes administrativas, direito de passagem ou serviddes
que beneficiem a ARRENDATARIA.

26.1.23. Auséncia, por parte da ARRENDATARIA, de capacidade financeira e/ou

de captacao de recursos.

26.1.24. Atraso ou nao obtengdo de FINANCIAMENTO junto as instituicdes
financeiras ou obtencdo em valor insuficiente para a execugao do OBJETO

26.1.25. Planejamento tributario.

26.1.26. Erro ou omissfes nos estudos e levantamentos necessarios para a
elaboracdo da PROPOSTA COMERCIAL e para a execucdo do objeto deste
CONTRATO.

26.1.27. Constatagao superveniente de erros ou omissdes em sua PROPOSTA
COMERCIAL.

26.1.28. Danos aos bens publicos decorrentes da execugcdo do objeto do
ARRENDAMENTO por ato exclusivo da ARRENDATARIA e de seus

empregados, fornecedores, subcontratados ou terceirizados em nome dela.

26.1.29. Defeitos de execucado nas obras.
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26.1.30. Responsabilizagao civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminal
da ARRENDATARIA por fatos ocorridos apés a DATA DA ASSUNCAO, desde
gue ndo seja decorrente da materializacdo de risco atribuido ao PODER
CONCEDENTE.

26.1.31. Riscos trabalhistas, greves, dissidios coletivos.e demais encargos
relacionados a seus empregados e de seus fornecedores, subcontratados ou

terceirizados.

26.1.32. A ARRENDATARIA devera. indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE, a ANTAQ e a ADMINISTRACAO DO PORTO incélume de
qualquer demanda ou prejuizo-que este vier a sofrer em virtude de atos
praticados por ela, seus administradores, empregados, prepostos, prestadores
de servigos, subcontratados e terceiros com quem ela tenha contratado ou por

gualquer pessoa fisicaou juridica a ela vinculada.

26.1.33. A _ARRENDATARIA também devera indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE, a ANTAQ e a ADMINISTRACAO DO PORTO a salvos de
despesas processuais, honorarios sucumbenciais e demais encargos com 0s
guais, direta ou indiretamente, ele venha a arcar em razdo das hipoteses

previstas nas subclausulas anteriores.

26.2. A ARRENDATARIA declara:

26.2.1. Ter pleno conhecimento da natureza e extensdo dos riscos por ela
assumidos no CONTRATO; e

26.2.2. Ter levado tais riscos em consideracdo na formulacdo de sua
PROPOSTA.
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26.3. A ARRENDATARIA ndo far4 jus a recomposicdo do reequilibrio
econdmico-financeiro caso quaisquer dos riscos por ela assumidos no

CONTRATO venham a se materializar.

26.4. Caso o valor efetivamente cobrado da ARRENDATARIA a titulo de IPTU
seja superior ou inferior ao valor que foi considerado nos estudos que precedam
a elaboracdo do edital de licitagido, a ARRENDATARIA ou o PODER
CONCEDENTE, conforme o caso, fardo jus a recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro do contrato, caso comprovado o impacto sobre o fluxo de

receitas e despesas do terminal portuario arrendado.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA- DOS RISCOS DO PODER CONCEDENTE

27.1. A ARRENDATARIA ndo é responsavel pelos seguintes riscos
relacionados ao ARRENDAMENTO, cuja responsabilidade é do PODER
CONCEDENTE:

27.1.1. ' Descumprimento de obrigacdes contratuais atribuidas ao PODER
CONCEDENTE.

27.1.2.  Custos decorrentes da recuperagao, remediacdo, monitoramento e
gerenciamento do PASSIVO AMBIENTAL existente dentro da area do
ARRENDAMENTO, desde que ndo conhecido até a DATA DA ASSUNCAO e
identificado no laudo ambiental técnico mencionado na Clausula Décima
Terceira deste CONTRATO e que nao tenha sido ocasionado pela
ARRENDATARIA.
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27.1.3. Paralisacéo das ATIVIDADES da ARRENDATARIA em razdo dos
riscos ambientais previstos na Subclausula 27.1.2, desde que ndo tenham
sido causados pela ARRENDATARIA.

27.1.4. Alteragdo legislativa especifica que comprovadamente altere a
composicdo econdmico-financeira do CONTRATO, a exemplo da criacéo,
alteracdo ou extincdo de tributos ou encargos, com excecao de alteracoes
relacionadas aos impostos incidentes sobre a renda ou qualquer outra
circunstancia em que inexista relacdo direta de causalidade. com o

mencionado desequilibrio.

27.1.5. Atraso ou paralisacdo das ATIVIDADES decorrentes da demora ou
impossibilidade na obtengao das licengas ambientais da instalagéo portuaria
em razao da inexisténcia ou cassacao das licencas ambientais do PORTO
ORGANIZADO, bem como do descumprimento das condicionantes nelas

estabelecidas.

27.1.6. Caso fortuito. ou for¢a maior que nado possam ser objeto de
cobertura de seguros oferecidos no Brasil, nas condicbes normais de

mercado, na época da contratagéo e/ou renovacado da apdlice de seguros.

27.1.7. Decisdo  judicial ou administrativa que inviabilize a
ARRENDATARIA de desempenhar as atividades objeto do CONTRATO ou
de usufruir a integralidade da AREA DO ARRENDAMENTO, de acordo com
as condigbes nelas estabelecidas, bem como na legislagdo, na
regulamentagdo e no REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO,
exceto nos casos em que a ARRENDATARIA houver dado causa a tal

deciséo.
27.1.7.1. Na hipétese da Subclausula 27.1.7, caso nao seja possivel

usufruir a integralidade da AREA DO ARRENDAMENTO, a

ARRENDATARIA ¢é obrigada a receber as areas que lhe serdo
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disponibilizadas, tao logo estejam disponiveis, e devera realizar as medidas
necessarias para a sua plena exploragdo, sendo passiveis de
recomposi¢ao de equilibrio econémico- financeiro contratual os prejuizos

decorrentes das areas nao disponibilizadas.

27.1.8. Custos decorrentes do atraso na disponibilizagdo da AREA DO
ARRENDAMENTO em que serao desenvolvidas as ATIVIDADES objeto deste
CONTRATO, desde que o atraso seja superior a 12 (doze) meses da DATA
DA ASSUNCAO e haja comprovacdo de prejuizo significativo;. ficando a
ARRENDATARIA, neste caso, isenta das sangbes decorrentes do atraso.no

cumprimento de suas obrigacoes.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO DO CONTRATO

28.1. Sempre que atendidas as condicoes deste CONTRATO e respeitada a
alocacdo de riscos nele estabelecida, considera-se mantido seu equilibrio

econdmico-financeiro.

28.2. O equilibrio. econémico-financeiro sera preservado por meio de
mecanismos de reequilibrio ‘econémico-financeiro do CONTRATO a seguir

eXpPressos.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DA REVISAO EXTRAORDINARIA PARA
RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

29.1. Qualquer uma das partes podera solicitar a recomposig¢ao do equilibrio
econdmico-financeiro somente nos casos em que, apos a celebracdo deste
CONTRATO, vierem a se materializar quaisquer dos riscos expressamente
assumidos pela outra parte nos termos deste CONTRATO, com reflexos

econdmico-financeiros negativos para a solicitante.
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29.2. O procedimento de recomposig¢ao do equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO devera ser instaurado, nos casos que o PODER CONCEDENTE
determine ou autorize previamente investimentos pela ARRENDATARIA dentro
ou fora do ARRENDAMENTO na infraestrutura do Porto Organizado, bem como
eventuais execugdes de servigos de interesse publico ou expansao ou redugao

da area arrendada.

29.3. O procedimento de REVISAO EXTRAORDINARIA tera por objetivo apurar
as solicitagdes de recomposigao do reequilibrio econémico-financeiro efetuadas
nos termos e hipoteses previstos em regulamento editado pelo PODER
CONCEDENTE e pela ANTAQ, bem como neste CONTRATO, e iniciar-se-a a
partir da solicitacdo apresentada pela ARRENDATARIA ou de oficio pelo
PODER CONCEDENTE, diretamente, ou por intermédio da ANTAQ.

29.3.1 Competira a ANTAQ decidir fundamentadamente sobre a pretensao de
recomposi¢ao do equilibrio-econdémico-financeiro de CONTRATO de
ARRENDAMENTO portuario apresentada por qualquer das partes e
definir o montante do desequilibrio contratual.

29.3.2 Ap6s a conclusdo da analise do EVTEA, a ANTAQ apresentara ao
PODER CONCEDENTE cenarios alternativos para a recomposicéo do
equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO de ARRENDAMENTO
portuéario, conforme diretrizes do PODER CONCEDENTE.

29.4. Para a solicitacdo da recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO, deverao ser observados os procedimentos, prazos e exigéncias
previstos em regulamento editado pelo PODER CONCEDENTE e pela ANTAQ.

29.5. Observada a regulamentacdo vigente, sera admitido ao PODER
CONCEDENTE atribuir a eventual novo arrendatério o dever de pagar
indenizacdo & ARRENDATARIA, caso seja esta a forma de recomposi¢do do
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equilibrio econdémico-financeiro do CONTRATO eleita, nos termos a serem

fixados no futuro edital.

CLAUSULA TRIGESIMA - DAS PENALIDADES

30.1. O néo cumprimento das Clausulas deste CONTRATO, de seus ANEXOS,
do EDITAL e do REGULAMENTO DE EXPLORAQAO DO PORTO ensejara a
aplicacdo das sancdes previstas neste CONTRATO, sem prejuizo _de outras
sancbes previstas nos demais dispositivos legais e regulamentares. da
ADMINISTRACAO DO PORTO e da ANTAQ.

30.2. Pelo descumprimento ou atraso no cumprimento deste CONTRATO, a
ANTAQ ou 0 PODER CONCEDENTE, observadas as respectivas competéncias,
poderdo, mediante regular processo adminsitrativo, garantida a ampla defesa e
o contraditério, decidir pela aplicagdo, isolada ou cumulativamente, a
ARRENDATARIA, as.seguintes sangdes:

30.2.1. Adverténcia;

30.2.2. Multa;

30.2.3.. Suspensao do direito de participar de licitacdes e de contratar com

a Administracao Publica;

30.2.4. Extingdo do CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA; e

30.2.5. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da

punicdo ou até que seja promovida a sua reabilitagdo, mediante o
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ressarcimento pelos prejuizos resultantes e transcurso do prazo da sangao

aplicada com base na Subclausula 30.2.3 acima.

30.3. A aplicagdo das sancbes aludidas nas Subclausulas anteriores nao
impede que o PODER CONCEDENTE declare a extingdo do ARRENDAMENTO
por culpa da ARRENDATARIA, observados os procedimentos nele previstos, ou
apligue outras sang¢des nele previstas, tampouco implica no afastamento das
responsabilidades civil ou criminal da ARRENDATARIA e/ou de seus
administradores ou extingdo da obrigagdo de corrigir as faltas praticadas ou

falhas verificadas.

30.4. Apos a conclusdo do processo administrativo, e sendo determinada
aplicacdo de multa, a ARRENDATARIA sera cientificada para pagamento no
prazo maximo de 30 (trinta) dias..Caso a ARRENDATARIA néo proceda com o
pagamento da sanc¢do no prazo estabelecido, o PODER CONCEDENTE ou a
ANTAQ procederéa a execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

30.5. A ARRENDATARIA devera ser inscrita no Cadastro Informativo de
Créditos ndo quitados do Setor Publico Federal (CADIN), observados os
preceitos da Lei n° 10.522, de 19 de julho de 2002, pelo débito ndo quitado e ndo
coberto pela GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

30.6. O processo administrativo de apuracédo pelo descumprimento ou atraso
no cumprimento deste CONTRATO observara o disposto na legislacdo e

regulamentacao vigentes.

30.7. A suspensao do direito de participar e licitacbes e de contratar com a
Administracdo Publica sera aplicada no caso de praticas reiteradas de infracfes

contratuais, nos termos do presente CONTRATO e da regulamentacao vigente.
30.8. A imposicdo de sancdes & ARRENDATARIA néo afasta a possibilidade

de aplicagdo de medidas acautelatérias pela ANTAQ, visando preservar a

integridade fisica ou patrimonial de terceiros, tais como: a interdicdo de
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instalacOes, estabelecimentos ou equipamentos, a apreensado de bens ou
produtos, além de outras medidas previstas na legislacéo e regulamentacéo do

setor.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — DOS CASOS DE EXTINCAO DO
CONTRATO

31.1. O ARRENDAMENTO se extinguira por:

31.1.1. Advento do termo contratual;

31.1.2. Extincdo antecipada.do CONTRATO por interesse publico;

31.1.3. Rescisdo do CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA;

31.1.4. Rescisdo do CONTRATO por culpa do PODER CONCEDENTE;

31.1.5. " Anulagéo; ou

31.1.6. Faléncia e outras causas de dissolucdo da ARRENDATARIA.

31.2. Extinto o ARRENDAMENTO, serdo revertidos, automaticamente, a
UNIAO todos os BENS DO ARRENDAMENTO, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou encargos, e cessardo, para a ARRENDATARIA, todos os
direitos emergentes do CONTRATO.

31.3. Na extincdo do ARRENDAMENTO, haverad imediata assuncdo das
ATIVIDADES relacionadas ao ARRENDAMENTO pelo PODER CONCEDENTE,
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gue ficar4 autorizado a ocupar as instalagdes e a utilizar todos os BENS DO
ARRENDAMENTO, sem prejuizo da manutencdo das obrigacbes da
ARRENDATARIA assumidas perante terceiros ou seus empregados.

31.3.1 Ainda que vigente convénio de delegagédo de competéncias entre a
APS e o Poder Concedente, dependerado de prévia aprovacao do Ministério
de Portos e Aeroportos, ouvida a ANTAQ:

I) Declaracéo de nulidade do contrato de arrendamento de
instalacéo portuaria ou de seus termos aditivos; e
II) Declaracéo de caducidade do contrato de arrendamento de

instalacéo portuaria.

31.4. Do Advento do Termo Contratual:

31.4.1. Encerrado o periodo de vigéncia contratual, a ARRENDATARIA
sera responsavel pelo encerramento de quaisquer contratos inerentes ao
ARRENDAMENTO celebrados com terceiros, assumindo todos 0s encargos,

responsabilidades e 6nus dai resultantes.

31.4.2. A ARRENDATARIA devera tomar todas as medidas razoaveis e
cooperar plenamente. com o PODER CONCEDENTE para que as
ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO continuem a ser prestadas de
acordo com este CONTRATO, sem que haja interrup¢ao das ATIVIDADES
objeto do ARRENDAMENTO, bem como prevenindo e mitigando qualquer
inconveniéncia ou risco a saude ou seguranca dos USUARIOS e dos
servidores do PODER CONCEDEDENTE, da ANTAQ e da ADMINISTRACAO
DO PORTO.

31.4.3. A ARRENDATARIA nio fara jus a qualquer indenizacao relativa a
investimentos vinculados aos BENS DO ARRENDAMENTO em decorréncia
do término do CONTRATO.
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31.5. Da extincdo antecipada do contrato por interesse publico:

31.5.1. O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, nos termos
da legislacdo vigente, extinguir o CONTRATO por motivos de interesse
publico devidamente justificado, mediante prévio pagamento de indenizacéo,

a ser calculada nos termos da Subclausula abaixo.

31.5.1.1. A indenizacdo devida 8 ARRENDATARIA cobrira:

31.5.1.1.1. As parcelas dos investimentos realizados, inclusive em
atividades de manutencao, bens e instalagées, ainda ndo amortizados
ou depreciados, que tenham sido realizados para o cumprimento deste
CONTRATO, desde que devidamente autorizados pelo PODER

CONCEDENTE, deduzidos os 6nus financeiros remanescentes.

31.5.1.1:2. A desoneracdo da ARRENDATARIA em relacdo as
obrigacbes decorrentes de contratos de financiamentos por estas
contraidas e comprovadamente utilizados com vistas ao cumprimento
deste CONTRATO, desde que relacionadas a investimentos ainda nao

integralmente amortizados.

31.5.1.1.3. Os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisdes e
indenizagdes que se fizerem devidas a custos de desmobilizagao,
fornecedores, contratados e terceiros em geral, inclusive honorarios
advocaticios, em decorréncia do consequente rompimento dos
respectivos vinculos contratuais celebrados e desde que

comprovadamente utilizados no cumprimento deste CONTRATO.

31.5.1.2. A parte da indenizacdo devida a ARRENDATARIA,
correspondente ao saldo devedor dos financiamentos referidos na

Subclausula 31.5.1.1.2 , podera ser paga diretamente aos
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FINANCIADORES, podendo o remanescente ser pago diretamente a
ARRENDATARIA.

31.5.1.3. As multas, indenizacdoes, valores recebidos a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que
ensejaram a extincdo e quaisquer outros valores devidos pela
ARRENDATARIA serdo descontados da indenizacéo prevista para este

Ccaso.

31.6. Darescis&o do contrato por culpa da ARRENDATARIA:

31.6.1. O PODER CONCEDENTE podera declarar a rescisdao do
CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA na hipétese de inexecucéo total
ou parcial do CONTRATO, observado o disposto nas normas regulamentares

e legais pertinentes, e especialmente quando a ARRENDATARIA:

31.6.1.1. Tiver o PBI rejeitado pelo ndo atendimento aos requisitos do
CONTRATO e ANEXOS, observada a Clausula Sétima e suas respectivas

Subclausulas;

31.6.1.2. Prestar as ATIVIDADES objeto deste CONTRATO de forma
inadequada ou deficiente, tendo por base os PARAMETROS DO
ARRENDAMENTO;

31.6.1.3. Descumprir os prazos para implantacéo e operacionalizacéo
das ATIVIDADES,;

31.6.1.4. Descumprir Clausulas contratuais ou disposicoes legais e

regulamentares concernentes ao ARRENDAMENTO;
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31.6.1.5. Paralisar a ATIVIDADE ou concorrer para tanto, ressalvadas
as hipoteses decorrentes de caso fortuito ou forgca maior, e aquelas
autorizadas pela ANTAQ ou pelo PODER CONCEDENTE, nos termos da

legislacéo aplicavel;

31.6.1.6. Perder as condi¢gdes econdmicas, técnicas ou operacionais
para manter a adequada prestagdo da ATIVIDADE objeto do
ARRENDAMENTO;

31.6.1.7. Nao cumprir as penalidades impostas nos devidos prazos;

31.6.1.8. Incorrer em desvio do objeto contratual ou alteracéo social
ou modificacdo do objeto social ou estrutura da sociedade que impeca ou
prejudique a execugédo do CONTRATO;

31.6.1.9. Realizar, sem prévia e expressa autoriza¢do, operagédo de
transferéncia de. controle societario ou de titularidade do
ARRENDAMENTO, ou o subarrendamento total ou parcial;

31.6.1.10. Faltar com o0 pagamento de encargos contratuais a
ADMINISTRACAO DO PORTO por mais de 4 (quatro) meses;

31.6.1.11. N&o atender a intimagdo do PODER CONCEDENTE ou da
ANTAQ, no sentido de regularizar a prestacdo da ATIVIDADE;

31.6.1.12. For condenada em sentenca transitada em julgado por

sonegagao de tributos, inclusive contribuigdes sociais; ou
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31.6.1.13. For condenada judicialmente por atos de que trata a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, especialmente quando aplicadas as

penalidades previstas nos incicos Il e lll do art. 19 da referida Lei.

31.6.2. O PODER CONCEDENTE ndo podera declarar a rescisdo do
CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA na hipdtese de caso fortuito ou

forca maior ndo seguraveis.

31.6.3.  Arescisdo do CONTRATO por culpa'da ARRENDATARIA devera
ser precedida da verificagdo do inadimplemento = contratual da
ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado o direito de ampla

defesa.

31.6.4. Na&o seréa instaurado processo administrativo para esse fim sem
prévia notificagdo 8 ARRENDATARIA, sendo-lhe dado, em cada caso, prazo
para corrigir as falhas e transgressdes apontadas e para o enquadramento

nos termos contratuais.

31.6.5. ' Instaurado o processo administrativo e comprovado o
inadimplemento, a rescisao sera declarada pelo PODER CONCEDENTE,
independentemente do pagamento de indenizagao prévia, que sera calculada

no decurso do processo e de acordo com a Subclausula 31.6.7.

31.6.6. Rescindindo o CONTRATO e paga a respectiva indenizagao, nao
resultara para o PODER CONCEDENTE qualquer espécie de
responsabilidade em relagdo aos encargos, Onus, obrigagbes ou

compromissos com terceiros ou com empregados da ARRENDATARIA.,

31.6.7. Aindenizacdo devida 8 ARRENDATARIA em caso de rescisdo do
CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA se restringira ao valor dos
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investimentos, aprovados pelo PODER CONCEDENTE, vinculados a BENS
DO ARRENDAMENTO ainda nao amortizados.

31.6.8. Do montante previsto na Subclausula anterior serdo descontados:

31.6.8.1. Os prejuizos causados pela ARRENDATARIA ao PODER
CONCEDENTE e a sociedade, calculados mediante processo

administrativo;

31.6.8.2. As multas contratuais e’ regulamentares <aplicadas a
ARRENDATARIA que n#o estiverem quitadas; e

31.6.8.3. Quaisquer valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo
de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstacnias que
ensejaram a declaragdo de extincgo do CONTRATO por culpa da
ARRENDATARIA.

31.6.9. Anparte daindenizacdo devidaa ARRENDATARIA, correspondente
ao saldo. devedor dos financiamentos efetivamente aplicados em
investimentos; podera ser paga diretamente aos FINANCIADORES, a critério
do PODER CONCEDENTE, sendo o valor remanescente pago diretamente a
ARRENDATARIA.

31.6.10. A declaracdo de extincho do CONTRATO por culpa da
ARRENDATARIA acarreterd, ainda, a retencdo de eventuais créditos
decorrentes do CONTRATO até o limite dos prejuizos causados ao PODER
CONCEDENTE.

31.7. Darescisao do contrato por culpa do PODER CONCEDENTE:
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31.7.1. A ARRENDATARIA deveréa notificar o PODER CONCEDENTE da
sua intencdo de rescindir o CONTRATO no caso de descumprimento das
normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE mediante acdo judicial

especialmente intentada para esse fim, nos termos previstos na legislacao.

31.7.2. As ATIVIDADES prestadas pela ARRENDATARIA somente
poderdo ser interrompidas ou paralisadas apos o transito em julgado da

sentenca judicial que decretar a rescisdo do CONTRATO.

31.7.3.  Aindenizacéo devida &8 ARRENDATARIA no caso de rescisio por
culpa do PODER CONCEDENTE sera calculada de acordo com a
Subclausula 31.5.1.1.

31.7.4. Parafins do célculo indicado no Subitem anterior, considerar-se-ao
os valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo de cobertura de seguros

relacionados aos eventos ou circunstancias que ensejaram a rescisao.

31.8. Da anulacao do contrato

31.8.1. O PODER CONCEDENTE devera declarar a nulidade do
CONTRATO, impedindo os efeitos juridicos que ordinariamente deveria
produzir, além de desconstituir os ja produzidos, se verificar ilegalidade em
sua formalizacéo ou no LEILAO. No entanto, a nulidade dependeréa de prévia

aprovacao do Ministério de Portos e Aeroportos, ouvida a ANTAQ.

31.8.2. Na hipétese descrita na Subclausula acima, se a ilegalidade for
imputavel apenas ao PODER CONCEDENTE, a ARRENDATARIA ser&
indenizada pelo que houver executado até a data em que a nulidade for
declarada e por outros prejuizos regularmente comprovados, descontados,

todavia, quaisquer valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo de
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cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que

ensejaram a declaracéo da nulidade.

31.9. Dafaléncia e outras causas de dissolucdo da ARRENDATARIA

31.9.1. O ARRENDAMENTO seréa extinto caso a ARRENDATARIA tenha
a sua faléncia decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no caso de
recuperacao judicial que impossibilite a execucédo deste CONTRATO ou por
qualquer outro tipo de dissolugéo prevista nos.arts. 1.033, 1.034 e 1.035 do
Cadigo Civil, de 2002.

31.9.2. Na hipétese de extingdo da ARRENDATARIA por decretacédo de
faléncia fraudulenta ou dissolugdo da ARRENDATARIA por deliberagio de
seus acionistas sera instaurado processo administrativo para apuragao do

efetivo prejuizo e determinagéo das sancdoes aplicaveis.

31.9.3. Nao sera realizada partilha do eventual acervo liquido da
ARRENDATARIA extinta entre seus acionistas antes do pagamento de todas
as obrigacoes perante 0 PODER CONCEDENTE, e sem a emisséo de auto
de vistoria que ateste 0 estado em que se encontram os BENS DO
ARRENDAMENTO.

31.9.4. . A indenizacdo devida @8 ARRENDATARIA em caso de faléncia ou
dissolucdo da ARRENDATARIA se restringira ao valor dos investimentos,
aprovados pelo PODER CONCEDENTE, vinculados a BENS DO
ARRENDAMENTO ainda ndo amortizados.

31.9.5. Do montante previsto na Subclausula anterior serdo descontados:
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31.9.5.1. Os prejuizos causados pela ARRENDATARIA ao PODER
CONCEDENTE e a sociedade calculados mediante processo

administrativo;

31.9.5.2. As multas contratuais e regulamentares aplicadas a
ARRENDATARIA que ndo estiverem quitadas até a data de extingdo do
CONTRATO; e

31.9.5.3. Quaisquer valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo
de cobertura de seguros relacionados a@s eventos ou circunstancias que

ensejaram a declaragéo de extingdo do CONTRATO.

31.9.6. Anparte daindeniza¢édo devidaa ARRENDATARIA, correspondente
ao saldo devedor dos financiamentos efetivamente aplicados em
investimentos, podera ser paga diretamente aos financiadores, a critério do
PODER CONCEDENTE, sendo o valor remanescente pago diretamente a
ARRENDATARIA.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
MEDIANTE PROCEDIMENTO DE MEDIACAO E ARBITRAGEM

32.1." A parte interessada notificara a outra quanto ao interesse em iniciar
negociacao ou mediacdo, relativa a disputa ou controvérsia decorrente do
CONTRATO que envolva direito patrimonial disponivel ou direito indisponivel
gue admita transacéo, observado o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de
2015.

32.1.1. Em caso de escolha pela mediacéo, a parte notificada terd o prazo
de 15 (quinze) dias para apresentar resposta por escrito, preferencialmente

por meio eletrénico, manifestando-se sobre seu interesse em mediar.
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32.1.2. Alcancando consenso relativo a toda ou parte da controvérsia, as
partes reduzirdo a termo a solucdo encontrada, que valerd como titulo

executivo extrajudicial.

32.1.3. Nao alcancando consenso no prazo de 90 (noventa) dias, contado
do recebimento pela parte interessada da resposta, a mediacdo sera
considerada frustrada, salvo se as partes acordarem a prorrogacéo do prazo

por igual periodo.

32.2. Independentemente de provocagao para instauragao de negociagdo ou
mediagao, ou frustrada a realizagao destas, as Partes obrigam-se a resolver por
meio de arbitragem as controvérsias ou disputas oriundas ou relacionadas ao
CONTRATO e seus respectivos anexos, relativas a direitos patrimoniais

disponiveis.

32.3. Entende-se como relativas. a direitos patrimoniais disponiveis, entre

outras, as controveérsias ou disputas que versem sobre:

32.3.1. " Questdes relacionadas a recomposi¢cao do equilibrio econémico-

financeiro dos contratos;

32.3.2. . Calculo de indenizacbes decorrentes de extincdo ou de

transferéncia do contrato de parceria; e

32.3.3. Inadimplemento de obrigacbes contratuais por quaisquer das

partes, incluidas a incidéncia das suas penalidades e o seu célculo.

32.4. A arbitragem sera regida pelas normas do direito brasileiro, sendo vedada

gualquer decisdo por equidade.

Pag. 82 de 114



32.5. O processo arbitral sera administrado por Camara de Arbitragem com
reconhecida idoneidade, competéncia e experiéncia na condugdo de
procedimentos arbitrais, com capacidade para administrar a arbitragem
conforme as regras da presente clausula compromissoria e do Decreto n°
10.025, de 20 de setembro de 2019, e preferencialmente com sede ou escritorio

de administragao de casos no Brasil.

32.5.1. As partes definirdo a Camara Arbitral de comum acordo dentre as
gue forem credenciadas nos termos do art. 3°, VI, e 10, do Decreto n® 10.025,
de 2019.

32.5.2. Na hipotese das partes ndo chegarem a um acordo quanto a
escolha da Camara Arbitral no.prazo de quinze dias, a parte interessada em
instituir a arbitragem escolhera uma dentre as seguintes instituicdes, desde
que atendidas as demais exigéncias desta clausula: Centro de Arbitragem e
Mediacao Brasil-Canada — CCBC; International Court of Arbitration of the ICC;
ou Camara de Mediagéo e Arbitragem Empresarial - CAMARB.

32.6. Na hipétese de ja instituido o credenciamento de que trata o art. 3°, VI, do
Decreto n® 10.025/2019, a indicacdo da camara arbitral que administrard o
procedimento sera feita dentre as cAmaras credenciadas do art. 11 do Decreto
n° 10.025/2019.

32.7. A arbitragem sera conduzida conforme o Regulamento da Camara de
Arbitragem escolhida, no que nado conflitar com a presente clausula

compromissoria e com as regras do Decreto n° 10.025, de 2019.

32.8. Apenas serdo adotados procedimentos expeditos em caso de acordo

expresso entre as partes.
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32.9. Quando figurar como requerido, ao PODER CONCEDENTE devera ser
expressamente enderecada coOpia do requerimento de instauracdo de

arbitragem.

32.9.1. A copia do requerimento de instauracédo de arbitragem devera ser
enderecada, igualmente, ao Nucleo Especializado em Arbitragem da

Advocacia-Geral da Unido.

32.10. Deverao ser escolhidos trés arbitros:

39.10.1. Cada parte escolhera um arbitro, independentemente da lista de

arbitros da Camara de Arbitragem.

39.10.2. Os dois arbitros escolhidos designarao o terceiro arbitro e este

funcionard como presidente do Tribunal Arbitral.

39.10.3. Mediante acordo entre as partes, a arbitragem poderd ser

conduzida por arbitro unico.

39.10.4. Na eventualidade de previsdo de pagamento de honorarios de
arbitros por_hora trabalhada, estes deverdo apresentar relatério de horas

detalhado, sendo vedado o pagamento de horas minimas, nédo trabalhadas.

32.11. A cidade de Brasilia, Distrito Federal, Brasil, sera a sede da arbitragem e

o lugar da prolacéo da sentenca arbitral.

32.12.0 idioma a ser utilizado no processo de arbitragem sera a lingua

portuguesa.
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32.13.0 processo arbitral devera observar o principio da publicidade,
resguardadas as hipoteses legais de sigilo, as necessarias a preservagao de
segredo industrial ou comercial e as decorrentes de decisdo do Tribunal Arbitral,

nos termos da lei.

32.14.As regras e procedimentos a serem adotados na arbitragem deveréo
observar o disposto no Decreto n° 10.025, de 2019, ou outra norma que vier a

substitui-lo.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA — DA PROPRIEDADE INTELECTUAL

33.1. A ARRENDATARIA cede, gratuitamente, ao PODER CONCEDENTE
todos os projetos, planos, plantas, documentos, sistemas e programas de
informéatica e outros materiais, de qualquer natureza, que se revelem
necessarios ao desempenho das funcbes que incumbem ao PODER
CONCEDENTE ou ao exercicio dos direitos que lhe assistem, nos termos do
CONTRATO, e que tenham sido especificamente adquiridos ou elaborados no
desenvolvimento. das ATIVIDADES integradas no ARRENDAMENTO, seja

diretamente pela ARRENDATARIA, seja por terceiros por ela contratados.

33.2. Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos
elaborados para os. fins especificos das ATIVIDADES integradas no
ARRENDAMENTO, bem como projetos, planos, plantas, documentos, sistemas
e programas de informatica e outros materiais referidos na Subclausula anterior,
serdo transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao PODER
CONCEDENTE ao final do ARRENDAMENTO, competindo & ARRENDATARIA

adotar todas as medidas necessarias para este fim.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

34.1. Exercicio de Direitos
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34.1.1. O né&o exercicio, ou 0 exercicio tardio ou parcial, de qualquer direito
gue assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO, nao importa em
renuncia, nem impede 0 seu exercicio posterior a qualquer tempo, nem
constitui novagcao da respectiva obrigagdo ou precedente, desde que nao

tenha operado a prescricdo ou a decadéncia.

34.2. Inviabilidade parcial

34.2.1. Se qualquer disposicdo do CONTRATO for considerada. ou
declarada nula, invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, a
validade, a legalidade e a exequibilidade das demais disposi¢cdes contidas no
CONTRATO néo serao, de qualquer forma, afetadas ou restringidas por tal
fato. As PARTES negociardo, de boa-fé, a substituicao das disposi¢des
invalidas, ilegais ou inexequiveis por disposi¢oes validas, legais e exequiveis,
cujo efeito econémico seja 0.mais préximo possivel ao efeito econédmico das

disposigdes consideradas invalidas, ilegais ou.inexequiveis.

34.2.2. Cada declaragao e garantia feita pelas PARTES no presente
CONTRATO. devera ser tratada como uma declaragcdo e garantia
independente, e a responsabilidade por qualquer falha sera apenas daquele
gue a realizou e nao sera alterada ou modificada pelo seu conhecimento por
gualquer das PARTES.

34.3. Comunicacoes

34.3.1. As comunicagdes e as notificacbes entre as PARTES serao
efetuadas por escrito e remetidas: (i) em maos, desde que comprovadas por
protocolo; (ii) por correio registrado, com aviso de recebimento; ou (iii) por
correio eletronico, desde que seja possivel comprovar inequivacamente a

procedéncia da mensagem e seu recebimento.
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34.3.2. Qualquer das PARTES podera modificar seu endereco, mediante

simples comunicacéo a outra PARTE.

34.4. ldioma

34.4.1. Todos os documentos relacionados ao CONTRATO e ao
ARRENDAMENTO deverao ser redigidos em, ou oficialmente traduzidos para,
a lingua portuguesa, ou para ela traduzidos por tradutor juramentado, em se
tratando de documentos estrangeiros, devendo prevalecer, em caso de

qualquer conflito ou inconsisténcia, a versdao em lingua portuguesa.

34.5. Contagem dos prazos

34.5.1. Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO, contar-se-ao
em dias corridos, salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias uteis.
Em ambas as hipoteses, deve-se excluir o primeiro dia e se incluir o ultimo dia

do prazo.

34.5.2. ' S6 se iniciam e vencem os prazos referidos em dia de expediente
no PODER CONCEDENTE.

34.6. Foro:

34.6.1. Aspartes elegem o foro da cidade de Santos/SP, como competente

para:

34.6.1.1. Dirimir as controvérsias oriundas do presente CONTRATO,
qgue ndo versem sobre direitos patrimoniais disponiveis ou que estejam, por

outro motivo, excluidas da jurisdicéo arbitral; e
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34.6.1.2. Para adocdo das providéncias jurisdicionais relativas ao
procedimento arbitral mencionado na Clausula 32.2, previstas pela Lei n°
9.307, de 23 de setembro de 1996.

34.7. Da publicacéo

34.7.1. O PODER CONCEDENTE providenciara a publicacdo de extrato
do presente CONTRATO e de seus respectivos aditamentos no DOU, sendo

esta condicao indispensavel para sua eficacia.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam @ CONTRATO em 3
(trés) vias de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original, na

presenca das testemunhas a seguir identificadas.

Santos/SP, [e] de [e], de [e].

[assinaturas]
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e], QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A.E A EMPRESA [e].

APENDICE 1 — CONDICOES MINIMAS PARA'A CONTRATACAO DE
SEGURO GARANTIA E FIANCA BANCARIA
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APENDICE 1

CONDICOES MINIMAS PARA A CONTRATACAO DE SEGURO GARANTIA
E FIANCA BANCARIA

TERMOS E CONDICOES MINIMAS DO SEGURO GARANTIA

1. Tomador

1.1. ARRENDATARIA

2. Segurado

2.1. Autoridade Portuaria de Santos S.A., delegataria do PODER
CONCEDENTE

3. Objeto do Seguro

3.1. Garantir o fiel cumprimento. de todas as obrigacdes contraidas pela
ARRENDATARIA perante 0 PODER CONCEDENTE, nos termos do
CONTRATO, devendo o segurado ser indenizado pelo valor fixado no item 5
abaixo quando ocorrer qualquer descumprimento de obrigacdo contratual,

aplicacao de penalidades e inadimplemento.

4. Instrumento

4.1. Apolice de Seguro-Garantia emitida por seguradora devidamente constituida
e autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP,

observados os atos normativos da SUSEP aplicaveis a seguros-garantia.

5. Valor da Garantia

5.1. A Apodlice de Seguro-Garantia devera prever os valores de indenizacéo

previstos no Contrato e em seus Anexos.
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5.2. A Garantia de Execucéo do Contrato sera reajustada anualmente, na mesma
data dos reajustes dos demais valores do Contrato, observadas as regras de

reajuste nele previstas.

6. Prazo

6.1. A Apdlice de Seguro-Garantia devera ter prazo minimo.de vigéncia de 12
(doze) meses, devendo ser renovada em conformidade com 0 previsto no

Contrato e em seus Anexos.

7. DisposigOes Adicionais

7.1. A Apdlice de Seguro-Garantia devera conter as seguintes disposicoes
adicionais: (i) Declaracéo da Seguradora de que conhece e aceita 0s termos e
condi¢cbes do do Contrato de Arrendamento e seus Anexos; (ii) Vedacdo ao
cancelamento da Apolice de Seguro por falta de pagamento total ou parcial do
prémio; (iii) Quando confirmado o descumprimento, pelo Tomador, das
obrigacdes cobertas pelo Seguro, resultar infrutifera a notificacdo feita ao
Tomador, o-Segurado tera direito de exigir da Seguradora a indenizagao devida;
(iv) eventuais conflitos judiciais serdo tratados na jurisdicdo de domicilio do

Segurado.

MODELO DE FIANCA BANCARIA

[local], [e] de [e] de [e].

A Autoridade Portuéria de Santos S.A., delegataria do PODER CONCEDENTE

Ref.: Carta de Fianga Bancaria n° [e] (“Carta de Fianca”) R$ [e] (reais)
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1. Pela presente Carta de Fianga, o Banco [+], com sede em [¢], inscrito no CNPJ
sob n° [*] (“Banco Fiador”), diretamente por si e por seus eventuais sucessores,
obriga-se perante a Autoridade Portuaria de Santos S.A., [qualificacdo
completa], com expressa renuncia dos direitos previstos nos artigos 827, 835,
837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cdodigo Civil
Brasileiro”), pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela [],
com sede em [Municipio], Estado de [*], na [endereco], inscrita no CNPJ, sob o
n° [], (a “Afiangada”), no Contrato de Arrendamento n° [] (“Contrato”), celebrado
entre a Autoridade Portuaria de Santos S.A. e a Afiancada, cuja celebracéo
ocorreu em [*], nos moldes, Clausulas e condi¢gdes o Banco Fiador declara

expressamente conhecer e aceitar.

2. Em consequéncia desta Carta de Fianca, obriga-se o Banco Fiador a pagar a
Autoridade Portuaria de Santos S.A., no caso de descumprimento das
obrigacdes assumidas pela Afiangada no Contrato, 0s valores indicados a seguir,
para cada periodo do ‘Arrendamento: (Valores conforme Contrato de

Arrendamento e seus Anexos).

OBS(1): Os valores indicados acima deveréo ser reajustados anualmente, na
mesma data dos reajustes dos valores do ARRENDAMENTO, de acordo com
a formula prevista no CONTRATO de ARRENDAMENTO.

3. Obriga-se, ainda, o Banco Fiador, no ambito dos valores acima indicados, a
pagar pelos prejuizos causados pela Afiancada, bem como multas aplicadas
pelo PODER CONCEDENTE ou pela ANTAQ relacionadas ao Contrato, valores
decorrentes de inadimplemento contratual a Administracdo do Porto,
comprometendo-se a efetuar os pagamentos oriundos destes titulos quando Ihe
forem exigidos, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado a partir

do recebimento, pelo Banco Fiador, da notificagcdo escrita encaminhada.
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4. O Banco Fiador ndo podera admitir nenhuma objecdo ou oposicdo da
Afiancada ou por ela invocada para o fim de se escusar do cumprimento da
obrigacdo assumida perante a Autoridade Portuéria de Santos S.A. nos termos
desta Carta de Fianca, salvo quando houver manifestacéo formal da Autoridade
Portuaria de Santos S.A. que desobrigue 0 respectivo pagamento, ou na

existéncia de deciséo judicial que impeca ou suspenda 0 pagamento.

5. O Banco Fiador e a Afiancada ndo poderao alterar qualquer dos termos da
Fianca sem a prévia e expressa autorizagédo da Autoridade Portuaria de Santos
S.A.

6. Sempre que a Afiancada se utilizar de parte do total da Fianca, o Banco Fiador
obriga-se a efetuar imediata notificagdo a Afiancada para que esta proceda,
dentro de 10 (dez) dias Uteis da data da utilizacao, a recomposicdo do montante

integral da Fianca.

7. Na hipotese de a Autoridade Portuaria de Santos S.A. ingressar em juizo para
demandar o cumprimento da obrigacao a que se refere a presente Carta de
Fianca, fica 0 Banco Fiador obrigado ao pagamento das despesas judiciais ou

extrajudiciais.

8. A Fianca vigorara pelo prazo minimo de 1 (um) ano, contados desta data,

conforme as condi¢gdes mencionadas no Contrato e em seus Anexos.

9. Declara o Banco Fiador que:

9.1. a presente Carta Fianca esta devidamente contabilizada, observando
integralmente os regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em

vigor, além de atender aos preceitos da Legislacdo Bancaria aplicavel,
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9.2. Os signatarios deste instrumento estéo autorizados a prestar a Fianca em

seu nome e em sua responsabilidade; e

9.3. Seu capital social € de R$ [] ([*] Reais), estanto autorizado pelo Banco
Central do Brasil a expedir Cartas de Fianca, e que o valor da presente Carta
Fianga, no montante de R$ [*] ([*] Reais), encontra-se dentro dos limites que

Ihe sdo autorizados pelo Banco Central do Brasil.

10. Os termos que nao tenham sido expressamente definidos nesta Carta Fianca

terdo os significados a eles atribuidos no Contrato de Arrendamento.

[assinatura dos procuradores com firma reconhecida]

[assinatura das testemunhas]
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e¢], QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A. E AEMPRESA [e].

APENDICE 2 — TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE
USQ DE ATIVOS.
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APENDICE 2

TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

De um lado:

(1) AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A., empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.837.524/0001-07, com sede ‘estabelecida na Av.
Conselheiro Rodrigues Alves, s/n°, Macuco, na cidade de Santos/SP, CEP n°
11.015-900, neste ato representa por seu  Diretor Presidente, Sr. [e],
[nacionalidade], [estado civil], [profisséo], portador da Céedula de Identidade n°
[e], inscrito no CPF sob o n° [e], designado pela [e], publicada no DOU de [e]; e
por seu Diretor de Negocios e Regulacao, Sr. [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profisséo], portador da Cédula de ldentidade n® [e], inscrito n@ CPF sob o n° [e],
designado pela [e], publicada no DOU de [e], doravante denominada
AUTORIDADE PORTUARIA; e a empresa [e], sociedade de propdsito
especifico com sede nafe], inscrita no CNPJ sob o n° [e], doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Sr(a) [e], [nacionalidade],
[estado civil], [profisséo], portador da Cédula de Identidade n° [e] e inscrito(a) no
CPF sob 0 n° [e], doravante denominada AUTORIDADE PORTUARIA, na
gualidade de PODER CONCEDENTE; e

(2). A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS, autarquia
federal, criada pela Lei n* 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN,
Quadra. 514, Conjunto E, Brasilia/DF, Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.903.587/0001-08, neste ato representada pelo Diretor Geral, Sr. [e],
designado pela [e], publicada no DOU de [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],

doravante denominada simplesmente ANTAQ, na qualidade de anuente;
E, de outro lado:

(3) [#], sociedade de propésito especifico com sede na [e], inscrita no CNPJ/MF

sob o n° [e], doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato representada
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pelo(a) Sr(a) [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula

de Identidade n° [e] e inscrito(a) no CPF sob o n° [e].

Em conjunto, denominadas como PARTES e, individualmente, como PARTE:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente TERMO tem por objeto:

1.1.1. A apresentacdo do inventario' com todos os bens existentes e
integrantes da ARRENDAMENTO, nos termos do. CONTRATO e seus
ANEXOS, com a indicacdo do estado de conservagao e operacado dos

referidos bens; e

1.1.2. A permissao de uso e acesso dos bens inventariados indicados na
lista anexa, conforme CONTRATO e seus ANEXOS, do qual este TERMO
passa a fazer integrante, a fim de que a ARRENDATARIA proceda a execucdo
do OBJETO do ARRENDAMENTO.

1.2. O inventario dos bens se encontra no ANEXO deste TERMO DE
ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS, com a sua
descricao; estado de conservacdo e capacidade de operagcdo, bem como com

as demais especificacdes técnicas complementares.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. A ARRENDATARIA, pelo presente, se compromete a verificar a exatido
do inventario apresentado, bem como solicitar os ajustes, se necessérios, de

forma justificada.
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2.2. ApoOs o deferimento dos ajustes solicitados, 0o PODER CONCEDENTE e
a ANTAQ emitirdo um novo inventario, que sera ANEXO ao TERMO DE
ACEITAQAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS a ser assinado
pelas PARTES.

2.3. O presente TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS tera o prazo de vigéncia iniciado na data de sua assinatura e
de término na mesma data em que for assinado o TERMO DE ACEITACAO
DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS BENFEITORIAS

3.1. Quaisquer benfeitorias, sejam uteis, necessarias ou. voluptuarias, bem
como acessdes, consentidas ou‘ndo, que a ARRENDATARIA vier a fazer na
area objeto da Permissdo de Uso, ficardo a ela incorporadas, desistindo a

ARRENDATARIA de qualquer direito de retencéo ou indenizacao.

CLAUSULA QUARTA — DA EXTINGAO

4.1. O presente TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS serad extinto nas mesmas hipoteses de extincdo do
CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

4.2. Aextincdo deste TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO
DE USO DE ATIVOS implicara a imediata desocupacéo e restituicdo da area
pela ARRENDATARIA, ou em um prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a
critério do PODER CONCEDENTE, quando necessario para desmobilizacdo de
seus ativos e restituicdo das areas cedidas, sob pena da ARRENDATARIA ser
considerada esbulhadora, para efeito de reintegracdo de posse, conforme
artigos 560 e seguintes do Cdédigo de Processo Civil e suas alteragbes
posteriores, bem como a devolugcdo de todos os equipamentos cedidos, sem

prejuizo das indenizagbes ao PODER CONCEDENTE, quando for o caso.
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4.3. Durante o periodo necessario para desmobilizagdo, a ARRENDATARIA
pagara & ADMINISTRACAO DO PORTO o valor do ARRENDAMENTO FIXO,
previsto no item 23.1.1 do CONTRATO.

E, por estarem conformes, os representantes das PARTES assinam este
TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

em duas vias de igual teor e forma.

Santos/SP, [data].
[assinaturas]

Lista Proviséria de Bens e Ativos e Inventario

Descricao do | Estado de | Capacidade de | Demais
bem conservacao operacao especificacdes
técnicas
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e], QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A.E A EMPRESA [e].

APENDICE 3 - TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS.
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APENDICE 3

TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

De um lado:

(1) AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A., empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.837.524/0001-07, com sede ‘estabelecida na Av.
Conselheiro Rodrigues Alves, s/n°, Macuco, na cidade de Santos/SP, CEP n°
11.015-900, neste ato representa por seu  Diretor Presidente, Sr. [e],
[nacionalidade], [estado civil], [profisséo], portador da Céedula de Identidade n°
[e], inscrito no CPF sob o n° [e], designado pela [e], publicada no DOU de [e]; e
por seu Diretor de Negdcios e Regulacao, Sr. [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profisséo], portador da Cédula de ldentidade n® [e], inscrito n@ CPF sob o n° [e],
designado pela [e], publicada no DOU de [e], doravante denominada
AUTORIDADE PORTUARIA; e a empresa [e], sociedade de propdsito
especifico com sede nafe], inscrita no CNPJ sob o n° [e], doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Sr(a) [e], [nacionalidade],
[estado civil], [profisséo], portador da Cédula de Identidade n° [e] e inscrito(a) no
CPF sob 0 n° [e], doravante denominada AUTORIDADE PORTUARIA, na
gualidade de PODER CONCEDENTE; e

(2). A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS, autarquia
federal, criada pela Lei n* 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN,
Quadra. 514, Conjunto E, Brasilia/DF, Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.903.587/0001-08, neste ato representada pelo Diretor Geral, Sr. [e],
designado pela [e], publicada no DOU de [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],

doravante denominada simplesmente ANTAQ, na qualidade de anuente;
E, de outro lado:

(3) [#], sociedade de propésito especifico com sede na [e], inscrita no CNPJ/MF

sob o n° [e], doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato representada
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pelo(a) Sr(a) [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula

de Identidade n° [e] e inscrito(a) no CPF sob o n° [e].

Em conjunto, denominadas como PARTES e, individualmente, como PARTE:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente TERMO tem por objeto:

1.1.1. A aceitacdo formal, por parte da ARRENDATARIA, do inventario
com todos os bens existentes e integrantes do ARRENDAMENTO,
apresentados no TERMO DE ACEITACAQO DEFINITIVA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS; e

1.1.2. A permissao de uso e acesso dos bens inventariados indicados na
lista anexa, conforme CONTRATO e seus ANEXOS, do qual este TERMO

passa a fazer-parte integrante, a fim de que a ARRENDATARIA proceda a
execucao do OBJETO do ARRENDAMENTO.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

4.1. O presente TERMO DEFINITIVO DE ACEITAQAO E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS tera o prazo de vigéncia iniciado na data de sua assinatura
e de término na mesma data em que for extinto o CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DE PERMISSAO

3.1. A ARRENDATARIA se obriga a:
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3.1.1. Ter vistoriado os referidos bens, estando de acordo com a
descricdo constante do inventario, o qual passa a fazer parte integrante do
presente, nada mais tendo a reclamar do PODER CONCEDENTE em relacao

aos referidos bens;

3.1.2. Utilizar a area, os equipamentos e 0s bens exclusivamente para
execucao do OBJETO do ARRENDAMENTO, vedado seu uso para qualquer

outra finalidade;

3.1.3. Zelar pela guarda e conservacao dos-bens e dos equipamentos de
forma a poder devolvé-los ao PODER CONCEDENTE nas mesmas condi¢cdes

de operacdo em que fora Ihes entregues;

3.1.4. Efetuar o pagamento de eventuais tributos que recaiam ou venham
a recair sobre a é&rea devido a execucdo do CONTRATO de
ARRENDAMENTO, bem como despesas relativas a energia elétrica, agua e
telefonia de canteiro de obras, respondendo, ainda, por todas as exigéncias

dos poderes publicos a que der causa; e

3.1.5. Ocupar o imovel e assumir a responsabilidade pela guarda dos
mesmos, bem como da estrutura e equipamentos e bens, a partir da
assinatura deste INSTRUMENTO.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS

4.1. Quaisquer benfeitorias, sejam Uteis, necesséarias ou voluptuérias, bem
como acessoes, consentidas ou ndo, que a ARRENDATARIA vier a fazer na
area objeto da Permissdo de Uso, ficardo a ela incorporadas, desistindo a

ARRENDATARIA de qualquer direito de retencéo ou indenizagao.

Pag. 103 de 114



CLAUSULA QUINTA — DA EXTINCAO

5.1. O presente TERMO DE ACEITAC}AO DEFINITIVA E PERMISSAO
DE USO DE ATIVOS seré extinto nas mesmas hipéteses de extingdo do
CONTRATO de ARRENDAMENTO.

5.2. A extincdo deste TERMO DE ACEITAC}AO DEFINITIVA E
PERMISSAO DE USO DE ATIVOS implicara a imediata desocupacéo e
restituicdo da area pela ARRENDATARIA, ou em um prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, a critério do PODER CONCEDENTE, quando
necessario para desmobilizacdo de seus ativos e restituicdo das areas
cedidas, sob pena da ARRENDATARIA ser considerada esbulhadora,
para efeito de reintegragdo de posse, conforme artigos 560 e seguintes
do Cdadigo de Processo Civil e suas alteragdes posteriores, bem como a
devolucdo de todos-o0s equipamentos cedidos, sem prejuizo das
indenizagcdes ao PODER CONCEDENTE, quando for o caso.

5.3. Durante o periodo. necessario para desmobilizacdo, a
ARRENDATARIA pagara a ADMINISTRACAO DO PORTO o valor do
ARRENDAMENTO FIXO, previsto no item 23.1.1 do CONTRATO.

E, por estarem conformes, os representantes das PARTES assinam este
TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS em

duas vias de igual teor e forma.

Santos/SP, [data].

[assinaturas]
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Lista Definitiva de Bens e Ativos e Inventéario

Descricao do | Estado de | Capacidade de | Demais
bem conservagao operacao especificacdes
técnicas

CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e], QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A. E A EMPRESA [e].

APENDICE 4 — REQUISITOS DO PLANO BASICO DE IMPLANTACAO
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APENDICE 4

REQUISITOS DO PLANO BASICO DE IMPLANTACAO

1. INTRODUCAO

O Plano Basico de Implantagéao (“PBI”) devera contemplar o conjunto de
elementos necessérios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para
informar ao PODER CONCEDENTE as etapas e estratégias de implantacao das
ATIVIDADES por parte da ARRENDATARIA.

O PBI devera, também, assegurar que a ARRENDATARIA tem as condicdes
necessarias e planeja implantar as estruturas necessarias para realizar todas as
ATIVIDADES OBJETO do CONTRATO sem gerar interferéncias desnecessarias

ao sistema portuario e no entorno do Porto Organizado.

Em particular, o PBI deve. demonstrar com clareza e precisdao que a
ARRENDATARIA possui todas as condigdes necessarias para cumprir todas as
diretrizes técnicas e parametros do ARRENDAMENTO indicadas no
CONTRATO e em seus ANEXOS.

O PBI devera também caracterizar as instalacdes portuarias a serem utilizadas
pela ARRENDATARIA, integrantes ou ndo do ARRENDAMENTO, existentes ou
a serem por ela implantadas, bem como a sua adequacdo aos requisitos
especificados neste ANEXO e sua consisténcia com 0S Servigos que serao

prestados.

2. CONTEUDO MINIMO A SER APRESENTADO NO PBI

Os itens a seguir estabelecem o conteddo minimo a ser apresentado no PBI.
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2.1. Documentacao Introdutoria:

2.1.1. Descricdo do local do ARRENDAMENTO e dos locais nos quais
serdo realizadas as ATIVIDADES, incluindo georreferenciamento da &rea,
com identificacdo das interferéncias fisicas e/ou operacionais com 0s
arrendamentos e areas publicas circunvizinhas, bem como das propostas

de mitigacdo, quando for o caso.

2.1.2. Relagédo preliminar de ativos arrendados e avaliacdo do estado

fisico e condi¢cBes de uso dos mesmos.

2.1.3. Descricdo do fluxo operacional e fluxograma de massa das
ATIVIDADES a serem realizadas, evidenciando os equipamentos, 0s
principais elementos de infraestrutura, e suas principais caracteristicas
técnicas, incluindo capacidade estatica de armazenagem e capacidade

nominal de movimentacao.
2.1.3.1. Em caso de mdltiplas fases de desenvolvimento do
ARRENDAMENTO, a descricdo acima devera ser apresentada para

cada fase.

2.2 Plano comercial do ARRENDAMENTO:

2.2.1. Descrigdo dos servicos a serem prestados no ARRENDAMENTO.

2.2.2. Projecbes de movimentacdo de cargas ao longo de todo o periodo
do ARRENDAMENTO e premissas utilizadas.

2.3. Viabilidade técnica e operacional do ARRENDAMENTO:

2.3.1. Apresentacéo, por meio de desenhos técnicos em plantas e cortes,

em escala adequada, com legendas e cotas, e devidamente subscrito por
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profissional habilitado, do arranjo geral da instalacdo proposta,

apresentando:
2.3.1.1. Mapa de localizacdo dentro do Porto Organizado;
2.3.1.2. Elementos de infraestrutura, superestrutura e principais

equipamentos, existentes e a serem implantados;

2.3.1.3. Acessos rodoviarios, ferroviarios, hidroviario e dutoviério,
existentes e a serem implantados, em diagrama unifilar, conforme o

caso,

2.3.1.4. Sistemas de prevengdo ambientais propostos (gases,
despoeiramento, remocao de lixo, ruidos, entre outros), existentes e/ou

a serem implantados, com as respectivas descricoes;

2.3.1.5. Em caso de mdultiplas. fases de desenvolvimento do
ARRENDAMENTO, os itens 2.3.1.2 a 2.3.1.4 desse documento deverao

ser apresentados para cada fase.

2.3.2. Descricao geral dos. equipamentos arrendados ou a serem
adquiridos pela ARRENDATARIA, incluindo, para aqueles a serem
adquiridos, tipo, modelo, principais dimensfes, capacidade nominal,

eficiéncia esperada, alcance, entre outros.

2.3.3. - Comprovacdo, por meio de memorial de calculo, que as instalacdes
portuarias e equipamentos existentes e/ou a serem implantados no
ARRENDAMENTO sado suficientes para o atendimento a demanda
projetada, conforme fluxograma de massas apresentado. Para tanto,
devera ser apresentada uma avaliagdo da capacidade dindmica dos
seguintes sistemas durante o prado do ARRENDAMENTO, incluindo
expansodes planejadas pela ARRENDATARIA:

2.3.3.1. Sistemas de embarque e desembarque;
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2.3.3.2. Sistema de armazenagem;

2.3.3.3. Sistema de recepcéao e expedicao terrestre.

2.3.4. Comprovacéo, por meio de memorial descritivo, que as instalacdes
portuarias e equipamentos existentes e/ou a serem implantados pela
ARRENDATARIA s&o suficientes para o atendimento dos. Parametros do
ARRENDAMENTO. Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do
ARRENDAMENTO, a comprovacao referida neste item devera ser

apresentada para cada fase.

2.3.5. Avaliagdo preliminar, em caso de obras de expansao de
infraestrutura maritima (pieres, bercos, dolfins etc.), que as mesmas séo
viaveis do ponto de vista de manobrabilidade, e que n&o interferem no

acesso aquaviario as demais instalagdes portuarias na regiao.
2.3.6. Apresentagdo de .cronograma fisico e financeiro do
empreendimento, que devera respeitar os prazos maximos indicados no

CONTRATO e em seus ANEXOS.

2.3.7. Descrigdo das instalacdes de uso da Receita Federal e 6rgados

anuentes no Porto Organizado, quando for o caso.

2.4.Viabilidade ambiental do ARRENDAMENTO:

2.4.1. Avaliacdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos do
ARRENDAMENTO sobre o trafego terrestre de caminhdes e composicdes

ferroviarias no entorno, incluindo:

24.1.1. Estimativa do fluxo de veiculos rodoviarios e/ou ferroviarios

que demandem ao terminal, para atendimento a movimentagao prevista.
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2.4.1.2. Descricdo das acfes a serem implantadas pela
ARRENDATARIA objetivando evitar a formacédo de filas de espera de
veiculos, incluindo a constituicdo ou uso de pétios reguladores que

minimizem esses impactos.

2.4.2. Avaliacdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos
ambientais da realizagdo das ATIVIDADES, bem como medidas
mitigadoras a serem adotadas, como solucdes de engenharia e medidas
de gestdo para controle de emissdo de particulados, tratamento de

efluentes e residuos solidos, entre outros.
2.4.3. Ateste da eficacia das medidas a serem implantadas por meio da

comparagdo com terminais e situagées analogas, bem como pela adogéo

de melhores préticas internacionais.

Pag. 110 de 114



CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e¢], QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S:A. E A EMPRESA [e].

APENDICE 5 — ATIVOS EXISTENTES
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Apéndice 5. Ativos Existentes.

Desenvolvimento de terminal

Pavimentagdo drea expansao

| m |

3.198,00

RS 202,24

RS 646.747,98

EdificacGes

Edificagdes da AP que serdo incorporadas
ao arrendamento

mZ

753,00

RS 2.219,08

RS 1.670.967,24

Bens da AP na area arrendada |R$

52.516.332,97

Subestagdo 01 (prox. a Casa de Bombas
KmO0+540), em estrutura de concreto,
alvenaria revestida,
pisos em concreto e ceramica, cobertura
kalhetdo.

48

RS 1.707,81

RS 107.609,67

Casa de Bombas Km0+540, composta por
cobertura em estrutura metalica e abrigo
em estrutura de concreto, com alvenaria
revestida, sanitarios, pisos em concreto e
ceramica,
cobertura em fibrocimento.

423

RS 1.463,83

RS 812.837,36

Casa APS (Parque Sucata), em estrutura de
concreto, alvenaria revestida, basculantes,
porta em
madeira, cobertura calhetdo.

42

RS 1.707,81

RS 94.158,47

Banheiro APS (em frente a rotatoria da
Av.1), em estrutura de concreto, alvenaria
revestida, basculantes, porta em madeira,

cobertura em fibrocimento.

32

RS 1.707,81

RS 71.739,79

Edificagdo APS (ex-banco), em estrutura de
concreto, alvenaria revestida, janelas e
portas em.madeira, cobertura em telha

ceramica.

64

RS 1.707,81

RS 143.479,56

Galpdo APS (ao lado TQ- 631603),
edificagdo em estrutura metalica, fechada
apenas na frente e em uma lateral,
cobertura em
fibrocimento.

130

RS 1.463,83

RS 243.604,66

Edificagdo APS (ex-casa de bombas de
vagdo, ao lado TQ- 631803), em estrutura
de concreto, alvenaria revestida,
cobertura em telhas ceramicas.

40

RS 1.707,81

RS 89.674,73

Depdsito APS (préximo a base do TQ-
631605, inexistente), em estrutura de
concreto, alvenaria revestida, cobertura
em telhas
ceramicas e de fibrocimento.

56

RS 1.707,81

RS 125.544,61
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Edificacdo APS (ao lado TQ- 631805), em
estrutura de concreto, alvenaria revestida,
cobertura em telhas cerdmicas.

40

RS 1.707,81

RS 89.674,73

Casa de Bombas Recalque (prox. a guarita
do Pier), em estrutura de concreto,
alvenaria revestida, cobertura em
fibrocimento
apoiada sobre estrutura metalica.

314

RS 1.463,83

RS 603.382,82

Depdsito APS (Parque Sucata), em
estrutura de concreto, blocos de concreto
aparente, cobertura
calhetdo.

76

RS$.1.463,83

RS 146.041,70

Casa de Bombas Bunker - Edificagdo em
concreto armado com cobertura em telhas
de fibrocimento, com area aproximada de

203 m? (prox. a
guarita).

203

RS 1.463,83

RS 390.085,06

TQ 631803 - Tanques de armazenamento e
estocagem de Bunker (MF-380 cst) para
abastecimento de barcagas, com
capacidade de 5.400 m3, teto fixo,
fundacdo anel, completo com
acessorios.

unidade

RS
12.399.624,95

RS 12.399.624,95

TQ 631804 - Tanques de armazenamento e
estocagem de éleo Diesel (MGO), com
capacidade de 5.400 m3, teto fixo,
fundagdo anel, completo com
acessorios.

unidade

RS
12.399.624,95

RS 12.399.624,95

TQ 631805 - Tanques de armazenamento e
estocagem de Bunker (MF-380 cst) para
abastecimento de barcagas, com
capacidade de 5.400 m3, teto fixo,
fundacgao anel, completo com
acessorios.

unidade

RS
12.399.624,95

RS 12.399.624,95

TQ 631806 - Tanques de armazenamento e
estocagem de Bunker (MF-380 cst), com
capacidade de 5.400 m3, teto fixo,
fundacdo anel, completo com acessérios.
Obs.: COLAPSADO, EM
MANUTENCAO.

unidade

RS
12.399.624,95

RS 12.399.624,95

Bens indenizados dento da area
arrendada
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TQ 631601/3 - Tanques de
armazenamento e estocagem de diesel,
com capacidade de 9.484 e 9.386m3, com
didametro de 34,94m. produto o. comb.
altura
9,84m.

unidade 2

RS
11.412.936,08

RS 22.825.872,15

Equipamentos principais RS

23.017.505,65

Equipamentos da Autoridade
Portuaria na area arrendada

B-81 - Bomba horizontal,produto éleo
combustivel, Fabricante Worthington,
Modelo 6LN18, motor 300 Cv, 460V, Altura
manométrica 56m, potencia
300CV, vazdo 550 m3/h

unidade 1

RS
613.471,89

RS 613.471,89

B-82A/B- Bomba horizontal, produto déleo
diesel, Fabricante Worthington, Modelo
3CNE72, motor 150 Cv, 440V, altura
manométrica 40/56m, Poténcia
40/50 CV, Vazdo 100/170 m3/h

unidade 2

RS
331.523,16

RS 663.046,31

B-84 - Bomba horizontal,produto éleo
combustivel, Fabricante Worthington,
Modelo 6LN18, motor 300 Cv, 460V, Altura
manométrica 56m, potencia
300CV, vazdo 550 m3/h

unidade 1

RS
613.471,89

RS 613.471,89

B-632502A/B/C - Bomba
horizontal,produto claros, Fabricante
Worthington, Modelo 12LA1, motor 110
Cv, 440V, Altura manométrica 25/50m,
potencia
110/200CV, vaz&do 800/1000:m3/h

unidade 3

RS
255.613,45

RS 766.840,35

Tubulagbes, Valvulas e Acessdrios de
tubulagdo, Estruturas Metalicas,
InstalagGes Elétricas (fios, cabos, chaves,
disjuntores, pequenos quadros e painéis,
acessorios e misceldneas).
Conforme desenho: DE-4300.27-
6000-944-PTP-007. Rev: T

conj 1

RS
20.360.675,20

RS
20.360.675,20

Demais

Engenharia e administragao

% 0,05

RS 3.892.577,73

Contingéncias

% 0,05

RS 3.892.577,73

TOTAL

RS 85.636.709,30
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