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MINISTERIO DO ESPORTE
SIG Quadra 04 - Lote 83 - Bloco C, Centro Empresarial Capital Financial Center - Bairro SIG, Brasilia/DF, CEP 70610-440
Telefone: e Fax: @fax_unidade@ - http://www.esporte.gov.br

TERMO ADITIVO

Processo n2 58000.000369/2015-97

Unidade Gestora: 180002 - Ministério do Esporte

12 TERMO ADITIVO AO CONTRATO
ADMINISTRATIVO N2 14/2015 QUE,
ENTRE SI, CELEBRAM A UNIAO, POR
MEIO DO MINISTERIO DO ESPORTE — ME
E AS EMPRESAS SIG 04
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
E LOCAM 4S ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS PROPRIOS LTDA.

A UNIAO, entidade de direito publico interno, por intermédio do MINISTERIO DO ESPORTE, inscrito
no CNPJ n°® 02.973.091/0001-77, com sede em Brasilia-DF, no SIG Quadra 04, Edificio Capital Financial
Center, Bloco “C”, sala, CEP 70.610-440, neste ato representado pelo Senhor Secretario Executivo
Adjunto, o Senhor HOMERO GUSTAVO REGINALDO LIMA, portador da Carteira de Identidade n2
G - inscrito no CPF/MF sob o n° ¢ o meado pela Portaria
n2 2167, de 09 de novembro de 2016, publicada no DOU de 10 de novembro de 2016 e no uso das
atribuicdes que lhe confere a Portaria/ME n.°154, de 12 de dezembro de 2016, publicada no DOU de
02 de dezembro de 2016, doravante denominado LOCATARIO, a empresa SIG 04 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n2 09.277.444/0001-43, estabelecida na cidade de Brasilia — DF,
no endereco no SIG/SUL, quadra 04, lote 79, parte “A” — CEP 70.610-440, representados, neste ato,
pelos Senhores BERNARDO GONTIJO NOBREGA, portador da Cédula de Identidade n° (il
G - CPF n° GNP, - LUIZ CESAR DE CASTRO BARRETO, brasileiro, D

CPFn e - C n° G - - cmpresa LOCAM 4S ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS PROPRIOS LTDA, inscrita no CNPJ n2 23.418.754/0001-61, estabelecida no SRTVS Quadra

701, conjunto E, Blocos 02/04, n? 70, Sala 03B, Parte A, representado neste ato, pela senhora
MARIANA SALIM JOFFILY, brasileira, e otadora da cédula de identidade RG n®
GANNED - CPF n° GEEED doravante designadas LOCADORAS, resolvem celebrar o
presente TERMO ADITIVO ao Contrato Administrativo n2 14/2015, regido pelas disposi¢des contidas
na Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteracdes, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como
demais legislagbes correlatas, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente Termo Aditivo tem por objeto A INCLUSAO DA EMPRESA LOCAM 4S
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA. NA RELACAO CONTRATUAL, A REVISAO
CONTRATUAL, A ADEQUACAO DA METRAGEM DO IMOVEL, ALTERACOES, SUPRESSAO E INCLUSAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - INCLUSAO DA EMPRESA LOCAMS-4S ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS PROPRIOS LTDA. NA RELACAO CONTRATUAL
2.1. Fica incluida na relagdo contratual, na qualidade de CONTRATADA, a empresa LOCAM

4S ADMINISTRADORA DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 23.418.754/0001-6, co-
proprietdria do imével locado, juntamente com a empresa SIG 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA

2.2. O item 6.1 da Clausula Sexta do contrato passa a conter a seguinte alinea:
h) o pagamento dos valores constantes das notas fiscais apresentadas pela Contratada serdao
liqguidados na proporcdo de 68% para a empresa SIG 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ n° 09.277.444/0001-43, e 32% para a empresa LOCAM 4S ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS PROPRIOS LTDA., CNPJ n° 23.418.754/0001-61.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA REVISAO CONTRATUAL

3.1. Fica alterada a Clausula Quinta do Contrato Administrativo n. 14/2015, referente ao

valor mensal pago em contraprestacao ao aluguel do edificio Capital Financial Center, tendo em vista a
superveniéncia de corte orcamentario do LOCATARIO e os interesses negociais das LOCADORAS. Ser3
promovida reducdo média de aproximadamente 10,26% do valor global do contrato, passando o valor
mensal de RS 820.000,00 (oitocentos e vinte mil reais) para RS 735.000,00 (setecentos e trinta e cinco
mil reais), o que ird vigorar a partir de 12 de julho de 2017:

5. CLAUSULA QUINTA — DO VALOR DO ALUGUEL

5.1 O valor do aluguel mensal é de RS 735.000,00 (setecentos e trinta e cinco mil reais), e o
valor global anual de RS 8.820.000,00 (oito milhdes, oitocentos e vinte mil reais) para o periodo
de 12 (doze) meses, vigorando a partir de 01 de julho de 2017.

3.2 Paragrafo Unico — Fica excluida da Clausula Quinta do valor do aluguel, o item 5.2.1, a
saber:

5.2.1. Ficam incluidos nas despesas condominiais do bloco “C”, os servicos de copeiragem,
limpeza, seguranca, fornecimento de agua e energia, servicos de brigada, manutencdo de
elevadores, manutencdo predial, manutencdo de ar condicionado, condugdo de elevadores,
recepcdo, carregadores e sistema de combate a incéndio, podendo o LOCATARIO, por motivo de
conveniéncia ou oportunidade, de acordo com a autotutela administrativa, assumir a gestdo do
condominio ou licitar alguns dos servicos inclusos nas despesas condominiais, avisando, para
tanto ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta dias).

4. CLAUSULA QUARTA - DA ADEQUAGAO DA METRAGEM

4.1. Fica alterada a Clausula Primeira do Objeto do Contrato, que passa a seguinte redagao:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O contrato tem como objeto a locagdo de imdvel comercial situado no Setor de Industrias
Graficas Sul, quadra 04 lote 083 bloco C, do empreendimento denominado Capital Financial
Center, com area total de 22.397,48 mZ, incluidas 300 (trezentas) vagas de garagem no subsolo,
conforme Registro Geral do Imédvel visando atender as necessidades do Ministério do Esporte
em Brasilia, com a finalidade de promover a acomodacao de suas Unidades Administrativas.

1.2 Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, a Dispensa de Licitacdao
n° 33/2015, o Termo de Referéncia, proposta do locador e demais elementos constantes no
processo n2. 58000.000369/2015-97, prevalecendo, em caso de divergéncia, os termos do
presente instrumento contratual.

1.3 As possiveis adequagdes na metragem do imovel ndo implicara na diminui¢do ou majoragdo
do valor do aluguel.

5. CLAUSULA QUINTA- ALTERACAO, SUPRESSAO E INCLUSAO DE CLAUSULAS -
CONTRATUAIS.
5.1. Fica alterado o item 4.15 da Cldusula Quarta, que passa a seguinte redacao:

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

4.14.1. Pagar as despesas ordinarias do condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua

20of 5 07/02/2019 11:36



SEI/ME - 0274276 - Termo Aditivo http://sei.esporte.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprim...

administra¢do, de uso comum, no que couber, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuices previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c) limpeza, conservagao e pintura das instalages e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, ar
condicionado, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutencdo e conservacgdo das instalacGes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao
de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

4.15. O LOCATARIO ficard responsavel pelo pagamento das taxas de condominio
proporcionalmente as dreas comuns entre os blocos “A”, “B” e “C”.

5.2. Fica alterada a Clausula Sexta, que passa a seguinte redacao:
6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E CONDOMINIO

6.1 De acordo com o inciso I, do artigo 55, da Lei n2 8.666/93, fica estabelecido que:

a) O pagamento serd mensal e efetuado ao LOCADOR até o quinto dia util do més subseqiente
aquele a que se referir, contado a partir da apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura em 02 (duas)
vias, devidamente firmada e atestada pelo LOCATARIO;

b) Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovagdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer énus para o LOCATARIO.

c) Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrdnica, a regularidade
do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de
pagamento;

d) O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislagdo vigente;

e) Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido,
de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao financeira devida
pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplica¢do da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = indice de compensac3o financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = (TX)

I = (6/100)

365

1 =0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%

f) Sera retido na fonte o Imposto Sobre a Renda da Pessoa Juridica — IRPJ, bem como a
Contribuicdo Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo para a Seguridade Social — COFINS e a
contribuicdo para o PIS/PASEP, de acordo com o artigo 64 da Lei N.2 9.430, de 27/12/96 e
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IN/CONJUNTA N.2 04, de 18/07/97.

g) Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancdria para pagamento.

h) O LOCATARIO n3o se responsabiliza por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6.2 Fica ajustado entre as partes que o primeiro pagamento devido a titulo de aluguel sera a
contar da disponibilidade do imével, observando o disposto no item 3.18.

5.3. Fica alterada a Clausula Nona, que passa a seguinte redagdo:
9. CLAUSULA NONA — DO REAJUSTE

9.1 Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (IGPM — indice Geral de Preco de Mercado), ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Fundacdo Getulio Vargas, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, a contar de 01 de julho de 2017, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

9.1.1 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogac¢do contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.2 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

9.3 A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais

vantajosa.
6. CLAUSULA SEXTA — INCLUSAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
6.1. Ficam incluidas no Termo de Contrato, a Clausula Décima Nona e Clausula Vigésima,

com a seguinte redagao:

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

19.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

19.1.1 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptacBes
indispensdveis ao desempenho das suas atividades.

19.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DOS PAGAMENTOS PENDENTES

20.1. A assinatura do instrumento de aditivagdao ndo enseja a quitacdo de débitos anteriores em
discussdo ou sob litigio.

7. CLAUSULA SETIMA — DA RATIFICACAO

7.1. Ficam ratificadas todas as demais cldusulas e condicdes pactuadas no Contrato
Administrativo n? 14/2015, que ndo tenham sido atingidas pelas disposicdes deste Termo Aditivo.

8. CLAUSULA OITAVA — DA PUBLICACAO

8.1. O CONTRATANTE providenciara a publicagdao deste Termo Aditivo, por extrato, no Didrio
Oficial da Unido, conforme dispde o Artigo 61, Paragrafo Unico da Lei n2 8.666/93.

9. CLAUSULA NONA -DA ASSINATURA ELETRONICA E/OU DIGITAL

9.1. O presente instrumento sera firmado através de assinatura eletrénica e/ou digital,
certificada pelo Sistema Eletronico de Informagdes do Ministério do Esporte, garantida a eficacia das
Clausulas.

9.2. Em conformidade com o disposto § 22 do art. 10 da MPV 2.200/01, a assinatura deste

termo pelo representante oficial da contratada, pressupdem declarada, de forma inequivoca, a sua a
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sua concordancia, bem como o reconhecimento de validade e aceite do presente documento.

9.3. A sua autenticidade podera, a gqualquer tempo, ser atestada seguindo os
procedimentos impressos na nota de rodapé, ndo podendo, desta forma, as partes se oporem a sua
utilizacdo

,_,_meiu Documento assinado eletronicamente por BERNARDO GONTIJO NOBREGA, Usudrio Externo, em
ﬁmm" Lﬂ 07/06/2018, as 14:58, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 49,Inciso Il,
. eletrdnica da Portaria n? 144 de 11 de maio de 2017 do Ministério do Esporte.

e —
€'1Ei' Documento assinado eletronicamente por MARIANA SALIM JOFFILY, Usuério Externo, em
;zmml'_‘ Eﬂ 07/06/2018, as 16:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42,Inciso II,
. eletrinica da Portaria n? 144 de 11 de maio de 2017 do Ministério do Esporte.

"’"Ei' Documento assinado eletronicamente por Luiz César de Castro Barreto, Usuario Externo, em
a—zmm:_‘ Cﬂ 08/06/2018, as 11:46, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 49,Inciso Il,
l eletrinica da Portaria n? 144 de 11 de maio de 2017 do Ministério do Esporte.

i ot ) Documento assinado eletronicamente por Homero Gustavo Reginaldo Lima, Secretario-
SEI! Cj Executivo Adjunto, em 08/06/2018, as 17:29, conforme hordrio oficial de Brasilia, com
. assinaturs | fundamento no art. 42 Inciso Il, da Portaria n2 144 de 11 de maio de 2017 do Ministério do
Esporte.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.esporte.gov.br
/sei/controlador externo.php?acao=documento conferir&id orgao acesso externo=0,

informando o QD
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