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Tabuleiros Litoraneos/PI

Localizagao

¢ Parnaiba/P!I
e Buriti dos Lopes/PI
® Bom Principio do Piaui

Etapal

® Organizacao de Produtores

e Administracao, operagao e
manutencdo da infraestrutura de
uso comum - DNOCS

Valor anual de Produc¢ao:

RS 279 mi

Populagao Beneficiada

e 182 mil pessoas

* 6 mil empregos diretos e indiretos

Potencial de irrigacao

¢ 2.443 ha — Etapa 1 (2.125 ha ocupados com Al)
¢ 9.847 ha — Etapa 2 (a serem concedidos)

Conclusao

*RS 178 mi — Obras de recuperacdo da
infraestrutura comum entre Etapas 1 e 2 e
implantacao da infraestrutura de irrigacao
e apoio exclusivas da Etapa 2

* RS 93 mi— On farm da Etapa 2

*RS 582 mi — Reinvestimento ao longo de
35 anos




Visao Geral

Caracteristicas

% Entre os municipios de Parnaiba, Buriti Lopes e Bom
Principio do Piaui, a aproximadamente 350 km da capital
Teresina, o projeto esta localizado a margem direita do rio
Parnaiba, onde a dgua é captada.

% Possui area total de aproximadamente 12.300 mil ha,
sendo:

= ]2 Etapa: 2.443 ha (ja implantada)
= 22 Etapa: 9.847 ha (a ser concedida)
= Superficie Agricola Util: 6.017 ha



Visao Geral
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Visao Geral 12 Etapa
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Visao Geral 22 Etapa
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Objetivo Geral do Projeto

* Promocao do
desenvolvimento da regiao
do Baixo Parnaiba-Pl, por
meio da criagcao de 6 mil
empregos e dinamizacao da
economia.

* Implementacao da 22 Etapa
do perimetro de irrigacao
com area de 9.847 ha, sendo
6.017 ha irrigados.




Historico do Projeto

 |nicio da implantacdo da 12 Etapa do projeto:
1989 (Projeto Basico);

* |nicio dos servi¢cos de administracao, operacao
e manutencao: 2000;

- Area implantada e em operacido da 12 Etapa:
2.125 ha do total de 2.443 ha irrigaveis;

 Responsavel pela administracdo, operacéo e
manutencédo de infraestrutura de irrigacéo de
uso comum: Distrito de Irrigacdo Tabuleiros
Litoraneos (DITALPI);

* Projeto Executivo da 22 Etapa elaborado em
2010, com éarea aproximada de 6.000 ha de
Superficie Agricola Util.




Acoes do Governo Realizadas

* Os decretos n? 92.138/1985 e 95.275/1987, autorizaram
o DNOS a promover a desapropriacao de 13.764 ha e
2.340 ha, respectivamente, para a implantacao do
Projeto Tabuleiros Litoraneos;

* Realizacao da desapropriacao da area destinada ao
projeto;

* Implantacao parcial da infraestrutura de irrigacao e de
apoio para as Etapas 1 e 2;

* Implantacao de 2.125 hectares na Etapa 1;

* Na Etapa 2, ha 9.847 ha sob vegetacao nativa, embora
parte das infraestruturas de aducao e conducao de agua
ja se encontre implantada;

* Elaboracao de projeto executivo para implantacao do
Projeto na Etapa 2.



Processo de Concessao

» Edital de PMI publicado em junho/22;

e Autorizacao para elaboracao dos estudos emitida em
dezembro/22;

e Estudos entregues em maio/23;

e Revisao dos estudos pela equipe do Governo e
aprovacao em dezembro/24;

e Consulta publica entre 20/12/24 a 23/02/25;

* Protocolo no TCU previsto para abril/25;

e Acérddo do TCU previsto para junho/25;

 Publicacao do Edital de Licitacao prevista para
julho/25;

Leildo previsto para setembro/25.



Modelo de Parceria

e MODALIDADE: Concessao de Direito Real de Uso.
* PRAZO: 35 anos.
« OUTORGA MINIMA: RS 224 milhdes (RS 22.771/ha)

* Calculada com base em preco da terra nua da regiao, no valor
da infraestrutura implantada pelo Poder Publico e materiais
em estoque.

 AREA:
* Total: 9.847 ha;
* Irrigavel: 6.017 ha.
* UMA UNICA CONCESSIONARIA PARA:

* Recuperacao da infraestrutura compartilhada entre 12 e 22
Etapa;

* Conclusao da implantacao da infraestrutura de irrigacdo e de
apoio exclusiva da 22 Etapa;

* Ocupacao da area concedida.
* FLEXIBILIDADE OPERACIONAL:

* Possibilidade de exploracao da area concedida por si propria
ou por meio de subconcessao a terceiros;

* Liberdade na definicao das culturas e tamanho dos lotes.



Modelo de Parceria

* INTERFACE COM 12 ETAPA:
* A concessionaria devera integrar o Distrito de
Irrigacao;
* O Distrito sera responsavel pela gestao e

operacao da infraestrutura de irrigacao
compartilhada entre as etapas 1 e 2;

* As despesas relacionadas a gestao e operacao
serao rateadas entre concessiondria e
irrigantes da 12 Etapa;

* Opcdo de TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE
da area concedida em caso de cumprimento
das obrigacobes de implantacao da
infraestrutura e de ocupacao da area da 22
Etapa.




Cronograma Previsto

Recuperagao e conclusao das

obras da IE Compartilhada

entre as Etapas 1 e 2

Implantacao da
Infraestrutura Etapa 2

Implantacao da infraestrutura

on farm

Operacao e Manutencao da
IE
T O O O




Obras de Infraestrutura

NO PROJETO HA NECESSIDADE DE OBRAS DE:
i. Recuperacao de infraestrutura ja existente;
ii. Conclusao de infraestrutura iniciada;
iii. Implantacdao de nova infraestrutura.

 INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO COMPARTILHADA ENTRE AS ETAPAS 1 E 2:
* Recuperacao de infraestrutura ja existente;

e Conclusao de infraestrutura iniciada.

» As principais infraestruturas compartilhadas entre a 12 e a 22 Etapa sao:

e Canal de aproximacao e Estacao de Bombeamento Principal — Mdodulos | e 1l;
e Adutoras da EBP e seus equipamentos;

* Reservatorio pulmao e seus equipamentos;

e Canal Principal (CP) inclusive o partidor de vazoes;

e Subestacdes e redes de suprimento da EBP;

* Estradas, drenos e cercas da EBP, das adutoras e do canal principal.

» Sera necessario fornecimento de materiais para construcdo, montagem eletromecanica e
hidraulica, execucao de obras e servicos de engenharia, a partir dos anteprojeto, projetos
executivos e/ou memoriais descritivos disponibilizados pelo CONCEDENTE, com
possibilidade de solucao alternativa.




Obras de Infraestrutura Compartilhada

- EBP I (Médulo I);

» Recuperac¢do das duas motobombas antigas (desativadas);

» Fornecimento de quadros de comando;
» Remocdo da ensecadeira; essencial para a operacdo da EBP-II.

- EBP Il (Médulo I1);

» InstalacGes elétricas, controles e quadros de comando, iluminacdo interna e externa;

Recuperac3o da » Reparos na ponte rolante;

Infraestrutura » Conclusdo das canaletas, pisos, drenagem e limpeza geral da obra.
Compartilhada ° Adutora 1:
Entre as » Inspecdo geral das condicgdes fisicas das tubulacdes, valvulas e acessérios;
Etapas 1 e 2 » Pintura de protecdo das tubulagdes e acessorios;
» Instalacdo da protecdo catddica;
» Reparos na conexdao com a chaminé e na pintura da tubulacao;
» Instalacdo do sistema SPDA n Chaminé I;

» Reparos na impermeabilizacdo interna da chaminé I.
* Reservatorio pulmao:

» Instalar um segundo sifdo e uma comporta para a 22 Etapa.



Obras de Infraestrutura Etapa 2

* Canal de Irrigacao CS-2 e CT-2.4 (Concluido):

» Instalar dos equipamentos mecanicos relativos aos dispositivos de controle de nivel, de
seguranga e de manutengao;

» Execucdo de Tomadas d’agua para as adutoras;
» Montagem de comportas e grades;
Infraestrutura » Conclusdo dos drenos de protecdo do canal e estradas;
de Irrigagdo de > Implantacdo de quedas em drenos, onde necessario;
uso Exclusivo da » Execucdo da drenagem interna (canaletas) dos trechos em cortes.
Concessionaria— « sistemas de Drenagem e Viario:
Etapa 2

» Recuperacdo e construcdo de estradas e rede de drenagem e suas obras de arte.
 Tomadas d’agua:

» Fornecimento e instalacdo dos stop-logs e comportas planas;

» Fornecimento e instalacdo dos registros de gaveta, valvulas equipadas com hidrometro e
limitador de fluxo, pecas e acessorios;

» Conclusdo de eventuais reaterros, execucdo de acabamentos e limpeza geral das obras.



Obras de Infraestrutura Etapa 2

» Estacoes de Bombeamento secundarias:

» Execucdo dos reparos nos prédios, reposicdo de materiais danificados e/ou furtados e
finalizacao das obras, inclusive instalacao das aberturas, iluminacgao, pinturas, etc;

» Fornecimento e montagem de equipamentos mecanicos e elétricos da casa de bombas,
conforme o projeto e orcamento;

Infraestrutura > Montagem do tanque hidropneumatico da EBS-3;
de Irrlgag?o de » Execugdo dos servigos de urbanizagdo e cercamento das EBSs;
uso Exclusivo da . o
. . » Finalizacdo das obras e entorno, organizacdo e limpeza geral.
Concessionaria — )
Etapa 2 * Redes de Distribuicao de Agua Pressurizada:

» Execucdo dos servicos de montagem de pecas e acessorios nas interligacdes EBSs-tanques-
rede hidraulica;

» Execucdo dos servicos de finalizacdo das tubulagdes pressurizadas e seus equipamentos
acessorios, inclusive com testes de estanqueidade;

» Reposicdo de pecas furtadas e/ou danificadas nas tomadas.



Obras de Infraestrutura Etapa 2

e Suprimento de Energia Elétrica:

» Execucdo de obras, fornecimento e montagem de equipamentos das subestacdes EBP-1, EBP-
2,EBS (1, 2,3 e4);

» Execucdo de obras, fornecimento e montagem de equipamentos de Bay de Saida e Linha de
Transmissao de 69kV;

Infraestrutura
de Irrigacao de
uso Exclusivo da
Concessionaria —
Etapa 2

» Execucdo de obras, fornecimento e montagem de equipamentos da Linha de Distribuicdo
13,8/0,38/0,22kV;

» Execucdo de obras, fornecimento e montagem de equipamentos da instrumentacgdo,
automacao e CFTV;

» Execucdo de obras, fornecimento e montagem de equipamentos da Linha de Transmissdo de
34,5kV.




Outorga

Valor da Terra

Preco da terra nua (RS/hectare) 1.972,25
Area CDRU (hectare) 9.847
Preco da terra nua (RS) 19.420.588
Valor da Infraestrutura (RS) 204.805.775
Preco da area com Infraestrutura (RS) 224.226.363
Preco da area com Infraestrutura (RS/ha) 22.771

Parcelamento da Outorga:

 Eventual Agio serd pago a vista;

 20% no prazo de até 10 (dez) dias a partir da emissao da Licenca
Prévia Ambiental do empreendimento pelo érgao competente;

* 80% em parcelas iguais do 62 ao 352 ano de concessdo.?

1. valores parcelados corrigidos por WACC+IPCA

Parcelas de Outorga

. n . .

Considerada Transferéncia de Propriedade

Parcela

Ano 1
Ano 2
Ano 3
Ano 4
Ano 5
Ano 6
Ano 7
Ano 8
Ano 9
Ano 10
Total

Valor Presente

(R$)
0
44.845.272

5.979.369
5.979.369
5.979.369
5.979.369
155.463.611
224.226.363

Valor a Pagar

0
48.966.248

9.280.176
10.132.961
11.064.112
12.080.829

342.965.366
434.489.695



Tratamento de Riscos

* Incerteza quanto ao tamanho °* Inclusao de obrigacao da concessionaria realizar os

da area do perimetro de levantamentos fundiarios e cartoriais necessarios para
< irrigacao; confirmacao da area de propriedade do DNOCS e objeto da
Area o : o . -~
concedida * DNOCS nao possui todos os concessao e de apoio ao DNOCS para a regularizagao junto a
registros de propriedade em cartérios e drgaos competentes;
Seu arquivo. * Previsao de revisao do valor de outorga proporcionalmente
a area irrigavel efetivamente concedida.
* Incerteza quanto ao tamanho ¢ Inclusdo de obrigacao da concessionaria de regularizagao
da reserva legal do projeto; da area de reserva legal do empreendimento junto aos
Reserva * Na3o cumprimento das orgaos ambientais;
legal exigéncias quanto ao * Previsao de reequilibrio (redugao do valor de outorga),
tamanho minimo de reserva Caso seja necessaria aquisicao de area adicional para
legal. formacao de reserva legal.
e Existéncia de pequenas areas °* Inclusao de obrigacdao da concessionaria apoiar o DNOCS
Invasdes e ?cupadas irregulgrmente na no ttjaEamento de.o'cu.pagﬁes ir:egulares;
AT area a ser concedida. * Previsao de reequilibrio (reducao do valor de outorga),

Caso a concessionaria incorra em custos para a remog¢ao
das ocupacgoes.



Tratamento de Riscos

Existéncia de RLO Realizacdo de consulta a SEMARH/PI;
Licenciamento vigente para o projeto ¢ Proposicao de desvinculagao da concessao da 22 Etapa da
ambiental como um todo (12 e 22 LO existente;
Etapas). * Emissao de LI e ASV para a 22 Etapa.

 OQutorgareferenteal2 <+ MIDR ja obteve a outorga preventiva da 22 Etapa junto a
Etapa vigente; ANA;
Outorga preventiva da Antes do inicio das atividades pelo novo empreendedor
22 Etapan®1.710 sera necessario solicitar a outorga de direito de uso.
emitida pela ANA.

Outorga de
direito de uso
de recursos
hidricos




Modelo Economico Financeiro

Principais premissas:
* Fluxo de caixa descontado de 35 anos de CDRU + perpetuidade.

* WACC=9,19% a.a.

* Receitas:
* Producao agricola.
* Beneficios fiscais:
 REIDI: 3,65% sobre CAPEX;
 SUDENE: reducao de 75% sobre IRPJ pelo prazo de 10 anos.

* Incentivos para captacao de recursos:

 Debéntures Incentivadas para Irrigacao.



Modelo Economico Financeiro

VALOR
INVESTIMENTO (RS milhdes) -
llnfraestrutura de Irrigacao e -
BInvestimento On Farm 93 11%

L)

BReinvestimento (35 anos) 582 68% } _

CAPEX TOTAL 853 100%
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Modelo Economico Financeiro
OPEX — Custos de Operacdo e Manutencdo (RS milhﬁes)

I Medla Anual | Total (35 Anos)

Despesas Agricolas

Energia 6,9 240 4%
Manutencao de Equipamentos 2,1 75 1%
Manutencao de Obras Civis 1,7 61 1%
Despesas de Pessoal 3,3 116 2%
Meio Ambiente 0,8 28 1%
Outras Despesas 0,9 31 1%
Outorga da terra 11,3 397 7%
Seguros e Garantias 0,06 2 0%
Garantia de Execucao 0,02 0,72 0%
Seguro de Responsabilidade Civil 0,03 1,08 0%
Seguro de Engenharia 0,01 0,27 0%

Custos e Despesas Operacionais 155,1 5.428 100%



Modelo Economico Financeiro

> ° ° ° ° o
Faturamento Anual Faturamento potencial atingido a partir do 8
Estimado ano: RS 279 milhdes/ano.
“ Valor Presente  Faturamento acumulado no 35° ano: RS 8,5

bilhoes em Valor Presente.
Ano 1 0
Ano 2 0
Ano 3 0
Ano 4 82 milhodes 9000000 A
Ano 5 131 milhdes oy — 1l

6000000 -

Ano 6 186 milhdes IO =1
Ano 7 233 milhdes S
S 2000000
Ano 8 279 milhdes Sl ____-.1‘!1].'-'-‘-‘.‘-‘
. ~ g e e e e e e e e e e e e e o e e o o o o o o o o o = = = o = - - - Ano
Ano 9 279 milhoes : 123456 7 8 9 10111213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
Ano 10-35 7,254 bilhoes

Total 8,5 bilhoes N Afo

4000000

Receita Acumulada



Modelo Economico Financeiro

A receita operacional advém da producao agricola no perimetro irrigado.

A partir do estudo de mercado, concluiu-se que os produtos com maior potencial
de geracao de receita no perimetro irrigado sao:
e Abacaxi
* Banana
 Coco-da-baia
* Feijao
* Goiaba
* laranja
e Mamao
 Maracuja
 Melancia
 Melao
* Tomate
* Uva




Modelo Economico Financeiro

Fluxo de Caixa Operacional

e e i

100.000

50.000

0

-50.000

-100.000

TIR (%)

23U A e S I e B /s i S OVl O X 5T 2 SN ETA 81 5% s 1 6y 174 1 8 s Bl Q5 20 W1 T 5209 et 23 oeiiD A, 70 05,54 2 63 2 27552 802 9 S 3 0ELS 11232 583350234523 5 10 140/
) o

-150.000

EE [nvestimento — e==F|uxo de Caixa Operacional

Fluxo de Caixa Acumulado PAYBACK

1.000.000

800.000 1 5 9 dno

600.000

400.000

200.000

0

-200.000

-400.000

-600.000
R RS B A LS S 6 M S 8 IO 10 8o ) = 2 T2 Raet 35 5N 4 ] SR G2 17820 SFA Q22 (08 37958 D02 SN DA LE2) 5E032.6, 02752 LD O3 O3 A= N3 PF 4E3 3R 348435



Transferéncia de Propriedade

A CONCESSIONARIA devera cumprir os seguintes requisitos minimos:

i. concluir as obras e recuperar a INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO
COMPARTILHADA ENTRE AS ETAPAS 1 E 2;

ii. Implantar a INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO DE USO EXCLUSIVO
DA CONCESSIONARIA e a infraestrutura de apoio que atendam 3
totalidade da area objeto de transferéncia;

iii. Iniciar a EXPLORACAO AGRICOLA DA AREA CONCEDIDA, conforme
condicoes e observado o Prazo Maximo de Ocupacao; e

iv. Pagar as parcelas de OUTORGA.




Transferéncia de Propriedade

PRAZO MAXIMO PARA PRAZO MAXIMO PARA
OBTENCAO DO DIREITO DE MANUTENCAO DO

QLD TRANSFERENCIA DE DIREITO REAL DE USO DA

PROPRIEDADE AREA DA ETAPA 2

Recuperacdao e conclusao das obras da
INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO 4 anos 5 anos
COMPARTILHADA entre as Etapas 1 e 2

Implantagio da  INFRAESTRUTURA  DE
IRRIGACAO DE USO EXCLUSIVO da 10 anos 12 anos
concessiondria

OCUPACAO DA AREA CONCEDIDA 10 anos 12 anos



MINISTERIO DA
INTEGRAGAO E DO
DESENVOLVIMENTO
REGIONAL

GOVERNO FEDERAL

Ral

UNIAO E RECONSTRUGAO
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