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pagina e destacadas no documento oficial até nova atualizacao.

3 -IMOVEIS

3.4 - De acordo com as diretrizes do Oficio Circular MDA N° 6/2025 (27/08/2025), propostas
de financiamento para areas advindas da Reforma Agraria ou do PNCF devem prever,
obrigatoriamente, a destinacdo da area total a um unico beneficiario. A Unica ressalva
aplica-se aos processos de sucessao rural; nestas circunstancias, a aprovagao dependera
do cumprimento da fragdo minima de parcelamento e da plena viabilidade técnica das
atividades produtivas propostas no projeto.

6 - ANEXOS DA ATER

(6.3 - Plano de Assisténcia Técnica - PAT)

6.3.4 - No PAT devera ser observado as seguintes itens da Resolucdo N° 1, de
23/04/2025:

Conforme o Art. 50, o financiamento de Ater esta limitado a R$ 20.500,00, sendo R$
7.000,00 destinados a elaboracdo do projeto técnico e os adicionais (laudo super
simples, projeto técnico voltado ao PAA ou PNAE e contratagdo de PRONAF A) R$
12.500,00 para o acompanhamento ao longo de cinco anos

Para assegurar a remuneracao, o técnico deve observar o regime de visitas: se o
imovel possuir até quatro beneficiarios, sao exigidas quatro visitas anuais; a partir de
cinco beneficiarios, o nimero sobe para seis. E fundamental que as visitas sejam
registradas com fotos georreferenciadas e relatérios detalhados. Vale lembrar que o
cronograma de iméveis com mais de 5 beneficiarios permite uma atividade de
capacitagdo ou remota, mas obriga a realizacdo de uma visita de fiscalizagao
conforme o Manual de Fiscalizagao.

(6.4 - Subprojeto de Investimento Basico — SIB)

6.4.1 - Toda proposta de financiamento de imodvel rural, devera destinar,
obrigatoriamente, no minimo 10% (dez por cento) e no maximo 50% (cinquenta por
cento), do valor total financiado SIB, em atendimento ao disposto no artigo 3o do
Decreto no 11.585, de 2023;

6.4.2 - Nos casos em que a area total do imovel for destinada a um Unico beneficiario,
e o projeto apresentado comprove que o imovel ja dispde de infraestrutura basica
suficiente para estruturagao inicial da familia, ndo se aplicara a obrigatoriedade do
item I;

(ver: Oficio Circular - MDA No 6/2025/CCF-DGFUND-MDA/MDA de 27/08/2025)
7 - ANEXOS DO BENEFICIARIO

7.11.2 - Quando no CNIS no periodo de apuragéo da renda constar auxilio doenca
previdenciario & preciso apresentar documento do INSS atestando a doenca, para



verificar se é possivel a pessoa desenvolver seu projeto produtivo. (verificar a
condicao na familia)

9 - ANEXOS DO IMOVEL

9.6 - Cadastro Ambiental Rural — CAR Recibo e Demonstrativo do CAR: reforgando que é
preciso apresentar o demonstrativo do CAR, ndo somente o recibo.

MANUAL DO ANALISTA DO PNCF

O Programa Nacional de Crédito Fundiario € uma politica publica de acesso a terra
voltada para agricultores familiares e trabalhadores rurais, visando o reordenamento agrario,
a produgao agropecuaria, a geracao de renda e a promog¢ao da sucessao rural.

O acesso a terra ocorre por meio de financiamento com recursos do Fundo de

Terras e da Reforma Agraria (FTRA) com condigbes subsidiadas aos agricultores (as) e



trabalhadores (as) que se enquadrem nos critérios de renda, patriménio e outros
previamente definidos nos normativos do Programa. Esse financiamento possibilita a
compra das terras, a assisténcia técnica, investimentos basicos e despesas acessorias (
custas e emolumentos cartorarios, o Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI) e as
despesas com levantamento topografico. Paragrafo I, Art. 46 Resolugido CFTCF n°® 5/2024.

O Programa pode ser acessado por trabalhadores (as) rurais com idade entre 18 e
70 anos que comprovem, no minimo, cinco anos de experiéncia na atividade agropecuaria e
por agricultores proprietarios de imdveis rurais cuja area seja insuficiente para gerar renda
capaz de lhes propiciar o préprio sustento e o de sua familia. Os jovens rurais beneficiarios
do programa, podem acessa-lo com idade entre 16 anos (emancipados) € 19 anos, desde
que comprovem no minimo 2 (dois) anos na agricultura familiar, seja como integrante do
grupo familiar ou como aluno de Escola Técnica, de Centros Familiares de Formagao por
Alternancia ou de instituicdes similares.

Para acessar essa politica publica os candidatos, pretensos beneficiarios devem
atender os critérios de elegibilidade previstos nos normativos que regem o Programa. Ha
também os impedimentos previstos no art. 8° da Lei complementar n° 93, de 4 de fevereiro
de 1998, que instituiu o Fundo de Terras e da Reforma Agraria - Banco da Terra e no art. 8°
do Decreto N° 11.585, de 28 de Junho De 2023, que regulamenta a referida Lei
Complementar.

Esse programa €& um excelente recurso para o desenvolvimento rural, pois é
possivel proporcionar a redugdo da pobreza no campo, a regularizagdo dos imoveis rurais
para a democratizagdo do acesso a terra e a consolidagao da agricultura familiar.

O PNCF apés sua reestruturagdo em 2019 passou a ter maior agilidade e
acessibilidade para agricultores e trabalhadores rurais. Esse fato ocorre devido ao fluxo de
contratacdo do projeto técnico de financiamento e toda a tramitacdo online através do
Servico Digital Obter Crédito Rural.

Nesse Servigo Digital todos os registros como os dados familiares dos candidatos
em acessar o programa, os dados do imével rural, dos vendedores, do projeto técnico de
financiamento, dos valores da terra, o subprojeto de investimento basico (SIB), as despesas
acessorias e a ATER. Todo o processo, da solicitacdo até a liberagdo do contrato de
financiamento, fica armazenado.

As etapas do fluxo de tramitacdo dos processos do PNCF seguem os seguintes
passos:

1) Solicitagdo: Com todos os documentos necessarios anexados e as informacdes
do projeto revisadas, o técnico certificado da Empresa de Ater encaminha a solicitagao para

a analise do Governo na esfera Estadual, para a UTE;



2) Anadlise Estadual: Nessa etapa é realizada a analise prévia de checklist,
observando o cumprimento das exigéncias do servigo digital. Com a solicitagdo completa e
atendendo os normativos do programa é encaminhada para analise do Governo na esfera
Federal.

3) Analise Federal: Com a solicitacdo completa e atendendo os normativos do
programa, o analista envia todo o processo para analise financeira. Essa etapa contempla a
analise realizada pelo analista e a revisao de conformidade.

4) Analise Financeira: Nessa etapa ocorre a aprovacao final.

5) Correcao de Pendéncias (Ajustes): Podera ser solicitada em todas as etapas de
analise (Estadual, Federal e Financeira), permitindo maior transparéncia e agilidade para o
atendimento pelos interessados (técnico e candidato).

6) Resultado: O banco podera deferir ou indeferir a solicitagdo de crédito. Sendo
deferida, os pretensos beneficiarios receberdo o comunicado que o contrato de
financiamento (instrumento particular com forga de escritura publica, com contrato de
financiamento e pacto adjeto de hipoteca) esta disponivel para assinatura e registro no
cartério de Registro de Imoveis. Havendo o indeferimento, os interessados receberdo um
comunicado de que a solicitacido de crédito foi indeferida de forma definitiva.

As fases 2 a 6 estdo sob responsabilidade do 6rgdo executor da politica e dos
parceiros estaduais que operacionalizam, por meio de Acordo de Cooperacéo Técnica. Aos
agentes financeiros cabe as consultas cadastrais e de ordem bancaria, bem como, a analise
juridica de toda a documentacgéo do imével e do vendedor.

E na fase de analise primeiramente Estadual e na sequéncia Federal que realiza-se
a analise documental do projeto, a conferéncia de todos as etapas preenchidas e dos
anexos obrigatérios para a tramitagdo do processo. Nestas duas fases, observa-se a
necessidade de uma padronizagdo, permitindo assim agilidade e coeréncia entre os

diferentes profissionais que atuam no Crédito Fundiario em todo o Brasil.

1. PONTOS DE ANALISE DO PROJETO TECNICO DE FINANCIAMENTO

Observando a necessidade de aprimorar o Programa Nacional de Crédito Fundiario
e possibilitar a todos os envolvidos, a maxima clareza nas informacgdes prestadas, ocorreu a
necessidade de desenvolver um Manual para que o analista estadual e federal possa seguir
um procedimento. Para elabora¢do do material foram utilizados o Regulamento Operativo do

Fundo de Terras e da Reforma Agraria e do Subprograma de Combate a Pobreza Rural, o



Manual de Opera¢des do Programa Nacional de Crédito Fundiario, o Manual passo-a-passo

do Servico Digital Obter Crédito e produtos de Consultores.

1 - DADOS DO BENEFICIARIO, TITULAR E CONJUGE:

O preenchimento do cadastro no Servigo Obter Crédito deve estar em conformidade com
os documentos anexos.

1.1 - Nome Completo
1.2 - Endereco
1.3 - Telefone;
1.3.1 - Celular com WhatsApp;
1.4 - E-mail do agricultor;

1.4.1 - O telefone e o e-mail podem ser de alguém proximo ao candidato, como
familiares, amigos ou pessoas de sua convivéncia. Nao é recomendado preencher
com o e-mail ou telefone do técnico. Caso a empresa de ATER apresente essa
informacao com frequéncia, a proposta podera ser cancelada.

1.5 - Declaragao de elegibilidade devidamente preenchida e assinada. Nas assinaturas a
rogo apresentar documento de identificagdo de quem assinou e subscrito por duas
testemunhas.

1.6 - Consulta ao Portal da Transparéncia para identificar os beneficios sociais recebidos
pelo proponente e/ou conjuge.

http://www.portaltransparencia.gov.br/pessoa-fisica/buscallista?pagina=1&tamanhoPagina=
10

1.7 - CPF (comprovante de situagdo cadastral do CPF), que pode ser verificado em
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp

1.8 - Consulta a lista de devedores da PGFN

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
1.9 - Consulta ao Cadunico para pretensos beneficiarios do PNCF Social

https://cadunico.dataprev.gov.br/#/consultaCpf

OBSERVAGAO 1: Os dados cadastrados na Etapa 1 do Servico Digital Obter Crédito,
durante o preenchimento do projeto ndo permitem alteragdo das informagbes nos dados
dos beneficiarios apés o fechamento e encaminhamento do projeto para analise. Portanto,
atencado as informagdes pessoais dos candidatos. Informacdes como nome, estado civil,
género, municipio e digitacdo incorreta de documentos n&do poderdo ser retificadas em
caso de erro, sendo necessaria a exclusao do projeto e lancamento de outro no Servigo
Digital;

2. VENDEDORES

2.1 - Verificar se todas as informagbes da Aba Vendedores foram registradas e estdo de
acordo com os documentos apresentados.

3. IMOVEIS

3.1 - Verificar se todas as informagbes da Aba Imoveis foram registradas e estdo de acordo
com os documentos apresentados.



http://www.portaltransparencia.gov.br/pessoa-fisica/busca/lista?pagina=1&tamanhoPagina=10
http://www.portaltransparencia.gov.br/pessoa-fisica/busca/lista?pagina=1&tamanhoPagina=10
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
https://cadunico.dataprev.gov.br/#/consultaCpf

3.1.1 - Verificar se o imével possui numero do SIGEF, pois os iméveis cadastrados em
2024 devem estar certificados (Conforme Manual de Operagdes do Programa
Nacional de Crédito Fundiario, Resolugao n® 01/05/08/2024 e Oficio Circular MDA n°
05/2024/DGFUND-MDA, assinado em 17 de junho de 2024). Protocolos com data a
partir de 18 de junho de 2024 devem apresentar SIGEF.

3.1.2 - Verificar, no caso do PNCF Jovem, se o imovel esta no mesmo Estado de
origem ou de domicilio atual do beneficiario, salvo quando comprovado, por meio de
declaragao expressa, o motivo pelo qual o imével sera financiado em outra localidade.

3.2 - Valor do Imével: Verificar se o prego solicitado confere com o valor da declaracédo de
intencdo de venda e se o preco avaliado confere com o Laudo de Avaliacdo do Imovel
Rural.

3.3 - Avaliagdo do Imodvel: devera no Laudo de Avaliagao apresentar a Tipologia do Uso da
Terra e valores de referéncia do RAMT que sao visualizados diretamente no servigo digital
Obter Crédito.

3.4 - De acordo com as diretrizes do Oficio Circular MDA N° 6/2025 (27/08/2025), propostas
de financiamento para areas advindas da Reforma Agraria ou do PNCF devem prever,
obrigatoriamente, a destinagdo da area total a um unico beneficiario. A Unica ressalva
aplica-se aos processos de sucessao rural; nestas circunstancias, a aprovagao dependera
do cumprimento da fragcdo minima de parcelamento e da plena viabilidade técnica das
atividades produtivas propostas no projeto

4. SUBPROJETO DE INVESTIMENTO BASICO

4.1 - Na tabela, deve estar registrado o que sera apresentado nos projetos, observando
que a descricdo deve ser especifica, como ex. “bovino matriz’, “bovino reprodutor”,

L] L]

“galpao”, “cerca”, “capim”, etc. evitando generalidades como “bovinocultura".
4.2 - A denominagao “Outros” ndo sera aceito.

4.3 - Devido as alteracées no MCR 2.9, item 16, que proibem crédito rural para projetos
com supressao de vegetagao nativa, solicitamos analise criteriosa dos projetos técnicos de
financiamento. Caso identifique recursos para supressao, o projeto deve ser devolvido a
ATER para ajustes, sob risco de cancelamento da proposta de aquisi¢do do imovel rural.

5 - ANEXOS DO PROJETO TECNICO DE FINANCIAMENTO

5.1 - Projeto Técnico de Financiamento deve atender o modelo que sera disponibilizado
pela Coordenacao de Crédito Fundiario - CCF-DGFUND, conforme o link abaixo:

https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-
acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario

5.1.1 - A porcentagem da capacidade de pagamento devera vigorar entre 20 e 60%.

5.2 - Projeto PRONAF A, podem ser utilizadas as planilhas do agente financeiro, e/ou o
Modelo do Projeto Técnico de Financiamento, onde consta a aba para preencher as
inversdes do Pronaf A.

5.3 - Na ata, é importante constar o nome e o CPF dos pretensos beneficiarios, a
manifestacdo da elegibilidade, as informagbes sobre o imdvel e a viabilidade. Quanto aos
conselheiros, deve constar o nome, o CPF, a fungcdo e o 6rgdo que representam no
conselho, com as devidas assinaturas. O modelo esta disponibilizado no seguinte link:

https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-
acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario



https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario
https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario
https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario
https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario

5.3.1 - Caso ocorra substituicdo de beneficiario, antes da contratacdo devera ser
emitida nova ata aprovando e registrando o nome e CPF do substituto e do
substituido.

5.3.2 - Caso o imovel seja adquirido para mais de 30 (trinta) familias, apresentar o
Termo de Comunicagdo encaminhado pelo préprio Conselho ao Municipio e ao
Colegiado Territorial, quando houver.

5.3.3 - Caso o imdvel seja adquirido para mais de 70 (setenta) familias, apresentar o
Termo de Comunicagcdo encaminhado ao Municipio e a aprovagao do Colegiado do
Fundo de Terras e do Crédito Fundiario..

5.3.4 - Caso o imdvel seja adquirido para mais de 100 (cem) familias, além do Termo
de Comunicag¢ao ao Municipio e da aprovagao do Colegiado do Fundo de Terras e do
Crédito Fundiario, sera exigida a formalizagdo de Acordo de Cooperagcdo Técnica
especifico com o Estado.

5.4 - ART/TRT do Projeto Técnico ¢ individual, assinada pelo responsavel pela elaboracao
do projeto e pelo beneficiario; Inserir Valor do Contrato e/ou Honorarios . No campo da
‘observacdo” da ART registra-se a elaboracdo de projeto técnico para o Programa
Nacional de Crédito Fundiario. A mesma deve ser valida e quitada.

Observagao: Na aquisicdo do imével onde ocorre 1 x 1 (1 imdvel negociado para 1
proponente) pode ser emitida uma unica ART/TRT para o projeto técnico e para o laudo de
avaliacdo, desde que essa condi¢cdo e as informacbes pertinentes sejam devidamente
especificadas nas observagdes do documento.

6. ANEXOS DA ATER

6.1 - Certificado de credenciamento CET atualizado — Empresa e dos técnicos
responsaveis pelo projeto.

6.2 - Contrato de prestagao de servigo, deve seguir o modelo disponibilizado no Portal.

6.3 — PAT: Plano de Assisténcia Técnica, assinado pelo responsavel técnico e beneficiario
com cronograma de visitas de ATER individual durante a vigéncia do contrato, conforme
modelo disponibilizado no Portal.

6.3.1 - Verificar o niumero de visitas, que sera de 4 por ano, sendo que 1 delas pode
ser um dia de campo ou treinamento.

6.3.2 - Observar o registro da capacitacao quanto a destinagcéo de residuos sélidos e
ao controle do uso de agrotoxicos, pois no contrato de ATER assinado pelas partes é
exigida a realizacdo dessa capacitagao para a liberagdo da primeira parcela de ATER

6.3.3 - O PAT devera constar todas as atividades/capacitagdo que tenham relagao
com o Projeto Técnico de Financiamento, sejam atividades produtivas e/ou aquisi¢ao
de maquinas e equipamentos.

6.3.4 - No PAT devera ser observado as seguintes itens da Resolugao N° 1, de
23/04/2025:

Conforme o Art. 50, o financiamento de Ater esta limitado a R$ 20.500,00, sendo R$
7.000,00 destinados a elaboragdo do projeto técnico e os adicionais (laudo super
simples, projeto técnico voltado ao PAA ou PNAE e contratagdo de PRONAF A) R$
12.500,00 para o acompanhamento ao longo de cinco anos

Para assegurar a remuneracgéo, o técnico deve observar o regime de visitas: se o
imovel possuir até quatro beneficiarios, sdo exigidas quatro visitas anuais; a partir de
cinco beneficiarios, o nimero sobe para seis. E fundamental que as visitas sejam
registradas com fotos georreferenciadas e relatérios detalhados. Vale lembrar que o
cronograma de iméveis com mais de 5 beneficiarios permite uma atividade de
capacitagdo ou remota, mas obriga a realizagdo de uma visita de fiscalizagdo
conforme o Manual de Fiscalizago.




6.4 - Subprojeto de Investimento Basico — SIB deve conter minimamente o que apresenta a
Resolugdo n° 1 de 05 de agosto de 2024 dos itens 5.11 a 5.11.4: proposta de investimento
com descricdo contendo as inversbes, quantidade, unidade, valores unitario e total,
metodologia, orgamento, cronograma de desembolso e prazo de execugéao.

6.4.1 - Toda proposta de financiamento de imovel rural, devera destinar,
obrigatoriamente, no minimo 10% (dez por cento) e no maximo 50% (cinquenta por
cento), do valor total financiado SIB, em atendimento ao disposto no artigo 30 do
Decreto no 11.585, de 2023;

6.4.2 - Nos casos em que a area total do imovel for destinada a um unico beneficiario,
e o0 projeto apresentado comprove que o imoével ja dispde de infraestrutura basica
suficiente para estruturagao inicial da familia, ndo se aplicara a obrigatoriedade do
item I;

(ver: Oficio Circular - MDA No 6/2025/CCF-DGFUND-MDA/MDA)

6.5 - Para projetos em que o beneficiario apresente capacidade técnica para implantar o
Projeto Técnico de Financiamento, deve-se apresentar um termo de responsabilidade e a
carteira de identidade profissional (CREA/CFTA). O termo de responsabilidade deve
constar informagdes do profissional, das atividades que serdo desenvolvidas na unidade de
produgdo (projeto técnico de financiamento) e onde serdo desenvolvidas (informagdes do
imovel).

Observacgao: Nao é necessario apresentar o PAT e esse beneficiario ndo precisa estar
cadastrado no CET.

7. ANEXOS DO BENEFICIARIO

7.1 - Comprovacao de experiéncia rural, para o primeiro titular, deve comprovar 5 anos nos
ultimos 15 anos. Observar que ao ser inserido declaracdo das cooperativas, associagdes
ou sindicatos representativos de grupos de produtores ou trabalhadores rurais, deve
constar més/ano do inicio e fim, com a atividade desempenhada, assinada pelo
representante da instituicdo que emitiu e datada pelo mesmo, ndo divergindo das
informacgdes do CNIS; Ha outras comprovagdes que podem ser solicitadas; (ver art 27, da
Resolugao n.5 de 29/01/2024)

OBSERVAGCAO 1: A declaracdo emitida pelos STTR, além das informagdes basicas,
devem estar acompanhadas da ficha de filiagéo.

OBSERVAGAO 2: A declaragdo emitida pelos Sindicatos e Associagdes para jovens, deve
contabilizar o periodo a partir dos 14 anos de idade.

Para beneficiarios nao sindicalizados além da declaracdo, devem apresentar outros
documentos que complementam a experiéncia.

7.1.1 - Em caso de candidatos JOVENS: os jovens de 16 (dezesseis) anos e menores
de 18 (dezoito) anos, desde que emancipados, com averbagdo no cartério de
Registro Civil de Pessoas Naturais podem acessar o PNCF. Os jovens com idade
entre 16 (dezesseis) e 19 (dezenove) anos deverao comprovar 2 (dois) anos de
origem na agricultura familiar, como integrante do grupo familiar ou como aluno ou
oriundos das Escolas Agrotécnicas, dos Centros Familiares de Formagédo por
Alternancia, inclusive similares e profissionais das Ciéncias Agrarias.

7.1.2 - Os jovens com idade inferior a 30 anos, que participam da Linha de
Financiamento Terra da Juventude devem adquirir o imével no mesmo estado de
origem ou de domicilio atual do beneficiario, salvo quando comprovado, por meio de
declaracao expressa, o0 motivo pelo qual o imével sera financiado em outra localidade.




7.1.3 - As CAF/DAPs vencidas com emissdo de, no maximo 15 anos, bem como os
extratos das CAF/DAP’s podem ser utilizados como forma de comprovacao de
experiéncia rural;

7.1.4 - Quando se tratar de jovens filhos de assentados da Reforma Agraria, o INCRA
podera emitir declaragao referente a sua condigao.

7.2 - Documento de identificagdo com foto e valido;

7.2.1 - O documento de Registro Geral (RG) deve apresentar data de emissdo com
menos de 10 anos;

7.2.2 - Pode ser apresentado Carteira Nacional de Habilitacdo (CNH) valida.

7.3 - CPF (comprovante de situagdo cadastral do CPF), que pode ser verificado em
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp

7.4 - Documento de identificagdo com foto e valido. (Conjuge/convivente);
7.4.1 - deve atender ao procedimento apresentado nos itens 7.2.1 e 7.2.2;
7.5 - CPF comprovante de situagao cadastral do CPF (Cdnjuge/convivente);

7.6 - Estado civil: Certidao de Casamento, Escritura Publica de Unido Estavel, ou
Declaracédo de Unido Estavel (declaracdo de Unido Estavel com reconhecimentos de firma
das assinaturas e com coépia das Certiddes de Nascimento) e Certiddo de Nascimento,
quando solteiro. Para separagao, divorcio e viuvez deve estar averbado na certiddo de
casamento;

OBSERVACAO: O item 7.7 - Certiddo de Quitagdo Eleitoral do beneficiario e
cbnjuge/convivente: nao sera mais necessario ser apresentado, pois a Lei n°® 14.690, de 3
de outubro de 2023, por meio do art. 36 revogou o inciso IV do § 1° do art. 7° da Lei n°
4.737, de 15 de julho de 1965 (Cddigo Eleitoral). Este ultimo preconizava que os eleitores
que n&o comprovarem a quitagao eleitoral estariam impedidos de obter empréstimos com
recursos publicos.

7.8 - O comprovante de enderecgo residencial deve estar atualizado e deve ser o mesmo
que foi informado no servigo digital, na Aba - Endereco. Formas de comprovagao seguindo
orientagdo do judiciario: 1 - Notificagdo ou recibo de imposto de renda, 2 - contrato de
locacdo para quem mora de aluguel; 3 - conta de luz, agua, gas, conta de telefone e bloco
de produtor rural . 4. Autodeclaragao de elegibilidade, atestado pelo técnico responsavel; 5.
Declaracao de residéncia dada por associagao, cooperativas ou 6érgaos publicos;

7.9 - Cadunico — PNCF Social, pode ser consultado com o n. do CPF:
https://cadunico.dataprev.gov.br/#/consultaCpf

- Observar que o CadUnico tem validade de 02 anos.
7.10 - Atualizacdo cadastral e abertura de conta com assinatura e carimbo do agente

financeiro (beneficiarios e cénjuge/convivente) sdo necessarias no Banco do Brasil. No
BNB, a assinatura e o carimbo do gerente ndo sdo necessarios.

7.10.1 - Termo de autorizagao de Débito (Titular da Conta);

7.10.2 - Autorizagio para consulta ao Sistema de Operagdes de Crédito Rural e do
PROAGRO - SICOR (beneficiarios e conjuge/convivente);

7.11 - CNIS atualizado, modelo completo nos ultimos 90 dias do beneficiario e
cbénjuge/convivente;

7.11.1 - O contratado da Prefeitura (e de qualquer 6rgéo publico) é considerado um
agente publico. A Lei de Improbidade Administrativa (Lei n° 8.429/92) define agente
publico como "toda pessoa fisica que, ainda que transitoriamente ou sem



https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp
https://cadunico.dataprev.gov.br/#/consultaCpf

remuneracgao, exerce mandato, cargo, emprego ou fungao nos 6rgaos ou entidades
da administragao publica direta, indireta ou fundacional”.

7.11.2 - Quando no CNIS no periodo de apuracédo da renda constar auxilio doenca
previdenciario é preciso apresentar documento do INSS atestando a doenca, para
verificar se é possivel a pessoa desenvolver seu projeto produtivo. (verificar a
condigao na familia)

8. ANEXOS DE DOCUMENTOS DO VENDEDOR E CONJUGE (verificar se pessoa fisica
ou juridica)

8.1 - Declaragao de Intencdo de Venda (Modelo disponivel no portal do Obter Crédito) -
Assinada por todos os vendedores. No caso de procuragdo, a mesma deve ser anexada.
Na venda de pai para filho (a) devera ser anexado a declaracdo de concordancia dos
herdeiros e consentimento do cbénjuge (o cénjuge também deve concordar com a venda
para o filho), com reconhecimento de firma de todos e documento de identificacdo dos
herdeiros;

Observacgao 1: Ao se tratar de filhos menores de idade, devera ser judicializado apresentar
alvard judicial do filho menor de idade.

Observacgao 2: Se filho Unico apresentar declaracao, informando se tratar de filho unico,
apresentar documento com consentimento do cénjuge vendedor e reconhecimento de firma
de todos.

Observacgao 3: Declaragdao de concordancia dos herdeiros, quando estes forem casados
devem apresentar reconhecimento de firma de todos os cénjuges.

OBS: A assinatura registrada em cartério de todos os vendedores e herdeiros pode ser
substituida pela assinatura digital do gov.br.

8.2 - Documento de identificacdo com foto e valido.

8.2.1 - Anexar comprovante de residéncia do vendedor, atualizado (conta de agua,
luz, telefone, etc), em nome do vendedor.

8.3 - CPF (Comprovante de Situacdo Cadastral do CPF); que pode ser verificado em
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp

8.4 - Documento de identificagdo com foto e valido. conjuge/convivente;
8.5 - CPF (Comprovante de Situagéo Cadastral do CPF) do (Cdnjuge/convivente);

8.6 - Estado Civil: Certidao de Casamento, Escritura Publica ou Declaracdo de Uniao
Estavel (reconhecimento de firma das assinaturas na declaragdo) com copia das Certidoes
de Nascimento e Certiddo de Nascimento, quando solteiro. Para separagao, divércio e
viuvez devem estar averbados na certiddo de casamento;

8.7 - Pessoa Juridica — Para venda de imdvel por Pessoa Juridica (CNPJ) apenas
documentacao dos sécios proprietarios, ndo se exigindo dos cdnjuges.

8.8 - Procuracdo — incluir a procuragdao e documento de identificacdo do procurador
(Observar se ha citacdo de procuradores nas averbacdées da matricula do imovel e
comparar com o atual procurador).

8.9 - Certidao Negativa de débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa
da Uniao (vendedor e cdnjuge/convivente). OBS: Certidao Positiva com Efeito de Negativa
(Orientacéo conforme o PARECER no. 00484/2021/CONJUR-MAPA/CGU/AGU), onde deve
constar:

1) Declaragdo do vendedor de que ndo se trata de fraude a execugdo fiscal e que este
apresenta garantias suficientes a satisfagao do crédito fazendario inscrito em DAU;
2) Comprovacdo que o imovel ofertado ndo esta alienado como garantia da divida;
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3) Apresentacdo de demonstrativo da divida ativa da Unido da Receita Federal, assim como
do extrato de pagamento ou parcelamento emitido no site do REGULARIZE da Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

4) Emisséo de Certiddo das Secretarias de Fazenda Estadual e Municipal para o vendedor e
cbnjuge (comprovagéo de regularidade fiscal das Fazendas estaduais e municipais).

8.10 - Certificado de regularidade do FGTS ou Declaracdo de Isento de INSS/FGTS
disponivel no link:

https://www.gov.br/mda/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-
acoes-obras-e-atividades/programa-nacional-de-credito-fundiario

8.11 - Certidao Negativa de A¢des Civeis Estadual e Municipal (Domicilio do vendedor e
sede do imdvel, se Municipios diferentes) e Federal, Pessoais (vendedor e
conjuge/convivente). OBS: Acgbes Civeis Positivas (Orientagdao conforme PARECER n°.
00484/2021/CONJUR-MAPA/CGU/AGU), onde deve constar:

a) se trata de agéo real ou reipersecutéria envolvendo o préprio bem imével que se pretende
alienar ao beneficiario do PNCF;

b) se trata de agdo cuja procedéncia dos pedidos encerram condenagdo ao pagamento de
valores significativos, considerando-se a situagcdo patrimonial do alienante/devedor e o valor
do proprio imével negociado;

c) se contra o pretenso alienante/devedor ja tramita execugdo ou cumprimento de sentenca
com certificagdo pelo oficial de justica de que inexistem bens penhoraveis em nome do
devedor.

Ante o exposto, enviar copia integral do processo e responder a todas as perguntas acima por
meio de nota explicativa, declaragdo ou parecer juridico a ser emitido pelo (a) advogado (a) da
vendedora do imével responsavel pelo acompanhamento.

d) Para além desses documentos, a Unidade Gestora ou Técnica Estadual devera emitir um
parecer concordando com a continuidade do projeto diante das certidbes civeis positivas.

9 . ANEXOS DO IMOVEL:

9.1 - Copia da Certiddo de Registro (atualizada). Deve-se observar se houve alguma
transagao na matricula do imével nos ultimos 2 (dois) anos, salvo para espdlio, extingéo de
condominio, dos titulos de posse emitidos pelos Estados; OBS: existem varias situacoes:
desmembramento, remembramento, doagéo, usucapido, oriunda de regularizagao fundiaria,
compra e venda realizada e sé registrada nos ultimos dois anos: que geralmente nao
envolve receita ao proprietario € nao leva a especulacio imobiliaria)

9.2 - Certidao de Cadeia Dominial Vintenaria (abrangendo, no minimo, os ultimos 20 anos).
Caso necessario, matriculas anteriores poderao ser solicitadas.

9.2.1 - exceto quando imoveis adquiridos por Usucapido e por titulos de posse
emitidos pelos Estados, quando este for adquirente originario das terras publicas.

9.3 - Certiddao Negativa de Onus. Quando o Imével estiver com divida hipotecaria: se o
gravame foi instituido em beneficio da instituicdo financeira responsavel pela contratagcao
do projeto técnico e se o saldo a liquidar for inferior ao valor contratado junto ao Fundo de
Terras e da Reforma Agraria, devera ser apresentado uma declaragdo de concordancia
entre o agente financeiro e o vendedor, devidamente assinado, como pagamento da divida,
apo6s a liberacao do financiamento.

9.3.1 - na situagao da divida hipotecaria estiver gravado em outro agente financeiro, o
proprietario devera regulariza-la para dar continuidade a negociagdo do imével e
averbar na certiddo de registro.

9.4 - CCIR atualizado: Observar quitacdo do CCIR, o médulo fiscal, matricula, nome do
vendedor, e se na classificacdo do imoével estiver como improdutiva deve atualizar para
propriedade produtiva;. Nos casos em que nao € possivel modificar a classificagcdo do
imoével, o laudo de avaliacdo de iméveis rurais deve comprovar que o imovel € produtivo.
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9.5 - Certiddo de Regularidade Fiscal do Imdvel (ITR) atualizada e em nome do atual
vendedor. Consulta:
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/I TR/EmitirPgfn

9.51 - CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL
RURAL - podera ser acatada com as seguintes condicoes:

- declaracao do vendedor que nao se trata de fraude a execugao fiscal e apresenta
garantias suficientes a satisfacao do crédito fazendario inscrito em DAU;

- apresentacdo de demonstrativo da divida ativa da unido da receita federal, assim
como do extrato de pagamento ou parcelamento emitido no REGULARIZE da
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

- Ap6s complementagdo de documentos podera ser encaminhado a AGU/CONJUR
para parecer especifico ao caso.

Obs.: PARECER n. 00484/2021/CONJUR-MAPA/CGU/AGU (SEI no 17007212) -
NUP: 21000.027955/2021-17

9.6 - Cadastro Ambiental Rural — CAR Recibo e Demonstrativo do CAR. Deve estar no
nome dos proprietario (os) e com a matricula atual. OBS: Verificar situagio, se ativo,
pendente ou aguardando analise (suspenso ou cancelado ndo sera aceito); Nome dos
proprietarios; Condi¢cao de area consolidada; Distribuicdo das areas (RL, APP); Numero de
matricula do imével. Para consultar: https://www.car.gov.br/#/consultar

9.6.1 - Observar se possui restrigdo no imovel rural (item “Restrigdes do IR”). No
caso de restricbes, devera ter documentos complementares para a autorizagao.
Exemplo: Area de APA excetuam-se as zonas de uso permitido das Areas de
Protecao Ambiental (APA), uma categoria das Unidades de Conservacao (UC) de uso
sustentavel, precedidas de analise e parecer do Orgdo de Meio Ambiente que a
instituiu e a analise e parecer técnico da Unidade Estadual. Em caso de aprovagao
deve constar que as atividades ou modalidades de utilizacdo a serem implantadas na
area estejam de acordo com o0s objetivos e exigéncias pertinentes ao Plano de
Manejo da unidade de conservagao.

9.6.2 - Nas area do Bioma Amazdnico devera apresentar a seguinte documentacgéo,
conforme MCR:
a) Certiddo Negativa de Embargo, emitida pelo site do IBAMA:

argadas.phg;
b) Certiddo de NADA CONSTA emitida pelo 6rgdo Estadual quanto a

desmatamento e embargos;

c) Declaracdo de Inexisténcia de Embargos de Uso Econémico (Modelo
fornecido pelo MDA).

Consulta ao site do IBAMA:

https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmb

argadas.ph
9.6.3: Consulta de Autuagdes Ambientais e Embargos

https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmb
argadas.php

Observacgao: Consultar o WEBGIS - PNCF para analise ambiental do imével
https://principal.users.earthengine.app/view/pncf

9.7 - Memorial Descritivo do lote (Word digitavel e PDF com assinatura do técnico
responsavel).

9.7.1 - Memorial Descritivo da area total do IMOVEL CERTIFICADO gerado no
SIGEF;
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9.7.2 - Memorial Descritivo em area de reserva em condominio (em Word e PDF
assinado pelo técnico responsavel);

9.8 - Planta Topografica:
9.8.1 - area total do imovel gerado no SIGEF;
9.8.2 - Planta Topografica do lote em KML e PDF assinada pelo técnico responsavel;

9.8.3 - Planta Topografica da reserva legal em PDF e assinada pelo técnico
responsavel, quando tiver area de reserva em condominio;

9.8.4 - Planta Topogréfica do parcelamento total do imével em KML e PDF, assinada
pelo técnico responsavel, anexando a ART/TRT

9.8.5 - Na planta topografica do parcelamento deve-se prever as estradas internas.
9.9 - Planilha com a relagao de todos os lotes/CPF/nome/area util/reserva legal/area total.

9.10 - Declaracdo de néo interesse do INCRA, quando o imdvel estiver igual ou acima de
15 modulos fiscais;

OBSERVAGAO: Imodveis que possuem barragem: A lei federal N° 12.334, de 20 de
setembro de 2010, determina o cadastro obrigatério de barragens com altura maxima da
crista igual ou maior a 15 metros. Para cadastro, necessita além dos dados do imovel e
proprietario, um laudo de seguranga da barragem e o responsavel técnico.

10. LAUDO DE AVALIAGAO

10.1 - Verificar se a proposta possui laudo de avaliagdo do imdvel rural cadastrado. O
Laudo de Avaliagdo deve seguir o0 método comparativo de dados de mercado, de acordo
com o normativo da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - NBR 14653, partes 1 e 3,
na forma super simples, simplificada ou completa.

10.1.1 - Laudo Super Simples: Quando a proposta de financiamento envolver 1
imével negociado para 1 proponente;

10.1.2 - Laudo de Avaliagao Simplificado: Devera ser adotado quando o Valor Total
do Imdvel (terra + benfeitorias) for menor ou igual a RS 4.500.000,00 (quatro milhdes
e quinhentos mil).

10.1.3 - Laudo de Avaliagao Completo Devera ser adotado quando o Valor Total do
Imével (terra + benfeitorias) for superior a RS 4.500.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos mil).

10.1.3.1 - Sera exigido o relatério da vistoria de validagédo, para avaliar a
aptiddo agropecuaria, viabilidade produtiva e adequacido dos projetos e
valores, conforme normas do Programa.

10.1.3.2 - O relatdrio de vistoria de validacdao do imoével rural podera ser
realizada por servidor publico federal ou estadual com qualificacdo
especifica, assim como por outras parcerias firmadas por meio de acordos,
conveénios, ou contratos firmados com a Secretaria de Governanca Fundiaria,
Desenvolvimento Territorial e Socioambiental.

10.1.3.3 - Podera ocorrer vistoria do imével rural de oficio para qualquer
caso indicado pelo Departamento de Governanga Fundiaria, quando
entender pertinente, para apurar o atendimento aos critérios e normas do
Programa.

13




10.2 - Para avaliagao dos imoveis rurais serdo consideradas como referéncias o Relatorio
Anual de Mercado de Terras (RAMT) do Incra. Esses valores de referéncia podem ser
visualizados diretamente no servigo digital Obter Crédito, ou obtidos pelo sistema
SIMET-INCRA na pagina:_https://simet.incra.gov.br/#/home

OBSERVAGAO: quando o valor de avaliagdo for superior a 10% do valor das Planilhas de
Precos Referenciais de Terra (PPR) contidas no Relatério Anual de Mercado de Terras
(RAMT) do Incra o imével ndo serd financiado. (ver Resolugédo n.5 de 29 de janeiro de
2024, no artigo 47, inciso IX.

10.3 - ART/TRT deve ser conferida se foi emitida pelo responsavel técnico do laudo de
avaliacdo do imovel rural e deve minimamente constar o nome do imdvel, municipio e
Unidade da Federacéo;

10.2.1 - O técnico deve apresentar certificado do curso de avaliagdo de imdveis rurais
de no minimo 40 horas.

10.4 - Verificar se as informacgdes registradas na aba iméveis estao corretas.

10.5 - Caracteristica da regidao de influéncia do imével. Observar as caracteristicas
edafolégicas do solo, relevo, condicionantes de acesso, tamanho da area util e produtiva,
existéncia de benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas, passivo ambiental, ofertas e
negocios realizados no mercado imobiliario da regido, devendo-se calcular a nota
agrondmica com base nas classes de capacidade de uso das terras e a sua condi¢ao de
acesso.

10.6 - Pesquisa de mercado, que estejam na mesma regiao de influéncia do imével. Os
imoveis da pesquisa de mercado devem ter caracteristicas semelhantes ao imovel avaliado,
principalmente quanto a dimensdo e caracteristicas de solo. De modo que apds o
saneamento das amostras, resultem no minimo 6 dados efetivamente utilizados.

10.7 - Verificar se os documentos anexados ao laudo estdo em conformidade com os
respectivos temas das pegas técnicas.

10.7.1 - Anexos do Laudo Super Simples: (a) fotografias do imével georreferenciada
(imagens que possuem informagdes de localizacdo geografica (latitude e longitude),
(b) Imagem de satélite contendo o perimetro do imoével; (c)Mapa de Classes de
Capacidade de uso da Terra; (d) mapa de uso da terra;

10.7.2 - Anexos do Laudo Simplificado: (a) Fichas da Pesquisa de Mercado (no
minimo 6); (b) Fotografias do Imével; (c) Imagem de satélite contendo o perimetro do
imovel; (e) Custo Unitério das Benfeitorias;

10.7.3 - Anexos do Laudo Completo: (a) Fichas da Pesquisa de Mercado; (b)
Fotografias do Imovel; (c) Imagem de satélite contendo o perimetro do imével; (d)
Custo Unitario das Benfeitorias; (e) Caracterizagao das Benfeitorias; (f) Mapa de Uso
das Terras com quadro de distribuicdo das areas em hectares e percentual; (g) Mapa
de Solos com quadro de distribuicdo das areas em hectares e percentual; (h) Mapa
de classes de declividade com quadro de distribuicao das areas em hectares e
percentual; (i)Mapa de Classes de Capacidade de uso da Terra com quadro de
distribuicdo das areas em hectares e percentual.

10.8 - Consulta ao PNCF WebGIS para verificar as informagdes apresentadas nos laudos
de Avaliagao de imoveis.

10.8.1 - Analise Socioambiental
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10.8.1.1 Imdveis que apresentam perimetro certificado no SIGEF
confrontante com Terra Indigena (TI) ou Territérios de Comunidade
Quilombola ambos demarcados, ndo ha problemas, pois € possivel checar
se existe sobreposicdo do imdvel com esses territérios. Quando os territérios
ndo estdo demarcados, ndo € possivel verificar se existe alguma
sobreposigao para continuidade do processo de financiamento. Uma solugao
para viabilizar é solicitar declaracao da FUNAI ou INCRA afirmando que o
imovel (nome, matricula CRI, SNCR e SIGEF) esta fora do territério a ser
demarcado.

10.8.1.2. Area Confrontante com Unidade de Conservacdo e Area de
Amortecimento de Unidades de Conservagao: No caso de um imével dentro
de APA, deve-se obter um documento do comité gestor ou 6rgdo ambiental
competente declarando se as atividades previstas no PTF estdo em
conformidade com o Plano de Manejo da APA.

12.8.1.3. O analista deve verificar se houve supressao da vegetagao nativa
apo6s 31 de julho de 2019 no imdvel rural onde sera conduzido o
empreendimento, por meio de consulta as informacdes obtidas e
disponibilizadas pelo MMA, a partir da base de dados do PRODES do
Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais, observando-se que essa
exigéncia tera inicio em: (Res CMN 5.268 art 1° pag. 43)
https://www3.bcb.gov.br/mcr/completo.

a) 1° de abril de 2026, quando se tratar de imdveis com area superior a
quatro modulos fiscais; e

b) 4 de janeiro de 2027, quando se tratar de iméveis com area de até quatro
modulos fiscais.

OBSERVACAO: Areas com alerta de desmatamento deverdo apresentar autorizacdo de
supressao de vegetacao.

2.’ORIENTA(}(~)ES DE RESPOSTAS AOS ANALISTAS PARA EMISSAO DE PARECER
TECNICO COM BASE NA ANALISE DO MERITO
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O objetivo de estabelecer orientagdes e recomendagdes do regulamento e manuais
do Programa, com uma série de respostas “pré-prontas” procura auxiliar no embasamento e
no parecer do analista e este repassar a informagdo ao proponente de forma clara e
inteligivel. A emissdo de um parecer amparado na legislacdo do Programa, possibilita ao

analista um conjunto de respostas que auxiliam na construgdo do seu parecer.

TEMA: BENEFICIARIO - PROPONENTE ]
ETAPA 1 - INICIAR SOLICITACAO — RESUMO E BENEFICIARIO;
ETAPA 3 - ANEXOS DO BENEFICIARIO.

a) Os dados cadastrados na Etapa 1 do Servigo Digital Obter Crédito, quando do
preenchimento da solicitacdo do projeto ndo permitem alteracdo das informa¢des nos dados
dos beneficiarios apds o fechamento e encaminhamento do projeto para a analise. Por isso,
cuidado ao preencher as informagdes pessoais dos candidatos. Informagcées como nome,
estado civil, género, municipio e digitagdo de documento errados ndo poderdo ser
retificados caso haja erro, sendo necessario a exclusao do projeto e langamento de outro no
Servico Digital;

b) Devera ser informado o contato de e-mail ou telefone do beneficiario ou de alguém
préximo a este, como familiares, amigos ou pessoas de sua convivéncia. O Servico Digital
precisa de informacbes referentes ao pretenso beneficiario e ndo apenas da empresa de
Ater, pois esta ja tem cadastro junto ao Governo Federal, mas o candidato nao;

c) Devem ser corretamente preenchidos os campos G1, G2 e G3 da autodeclaragao de
elegibilidade. Orientamos no ato da apuragéo de renda dos ultimos 12 meses, que informem
a data de apuracdo de corte da renda no documento e consultarem o portal da
transparéncia do Governo Federal para verificagado do campo G2 da autodeclaragdao que
versa sobre os beneficios previdenciarios, devendo ser declarados: auxilio emergencial,
bolsa familia, garantia safra, seguro defeso, aposentadorias, pensdes, etc. Orienta-se
também que no campo G3 no que tange sobre a apuragao de renda extra rural que
consultem o extrato CNIS do pretenso candidato a fim de apurar corretamente todos os
recebimentos. Caso necessario consultem o site do Portal da Transparéncia em:
https://www.portaltransparencia.gov.br/pessoafisica/buscallista?pagina=1&tamanhoPagina=
10. Caso o pretenso beneficiario seja casado ou viva em unido estavel se faz necessario a
assinatura do casal na autodeclaragcédo de elegibilidade, bem como, a apuragédo da renda
dos dois integrantes da unidade familiar;

d) Em caso de proponentes casados ou em unido estavel se faz necessario a
apresentacido da documentacdo pessoal do casal bem como da certiddo de quitacdo
eleitoral, abertura de conta corrente, assinatura documento SICOR e extrato CNIS de
ambos;

e) Em caso de o proponente ao crédito ser HERDEIRO legal do vendedor. O
Regulamento Operativo do Fundo de Terras e da Reforma Agraria na Resolugéo N° 5 de 29
de Janeiro de 2024, Art. 48. explicita que no caso de financiamento de imével com
recursos do Fundo de Terras e da Reforma Agraria decorrente de venda de ascendente a
descendente sao necessarios: | - o prévio e expresso consentimento do cénjuge do
alienante, salvo quando se tratar de regime de bens com separagao obrigatéria; e Il - 0
prévio e expresso consentimento dos herdeiros, ressalvadas as hipoteses de exclusao
sucessoria nos termos da lei civil”. Diante o exposto, deve ser apresentado os documentos
declaracao de concordancia dos herdeiros, reconhecido firma de todos; OBS: ao se tratar
de filhos menores de idade, devera ser judicializado.
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f) A folha resumo do Cadunico deve ser assinada pelo responsavel familiar e pelo
emitente do documento. Na internet no gov.br é possivel retirar o documento de maneira
agil e atualizada pelo pretenso beneficiario;

9) Deve ser apresentada para comprovacao de experiéncia rural de 5 anos de
exercicio na atividade rural nos ultimos 15 anos conforme preconizado no Art. 27 da
Resolugdo N° 5 de 29 de Janeiro de 2024 no Paragrafo Unico os seguintes documentos:
contrato individual de trabalho ou registros e anotagdes na Carteira de Trabalho; contrato de
arrendamento, parceria ou comodato rural; bloco de notas do produtor rural; notas fiscais de
entrada de mercadoria, emitidas pela empresa adquirente da produgéao rural, com indicagao
do nome do candidato a beneficiario como vendedor; declaragdo das cooperativas,
associagdes ou sindicatos representativos de grupos de produtores ou trabalhadores rurais;
atestado de 6rgaos estaduais de assisténcia técnica e extensao rural local, declaragao de
escolas especializadas no ensino de atividades rurais;

h) Em caso de candidatos JOVENS: os jovens de 16 (dezesseis) anos e menores de
18 (dezoito) anos, desde que devidamente emancipados, com averbacao no cartério de
Registro Civil de Pessoas Naturais; Os jovens com idade entre 16 (dezesseis) e 19
(dezenove) anos deverao comprovar 2 (dois) anos de origem na agricultura familiar como
integrante do grupo familiar ou como aluno ou oriundos das Escolas Agrotécnicas, dos
Centros Familiares de Formacdo por Alternancia, inclusive similares, profissionais das
Ciéncias Agrarias.

i) Os jovens com idade inferior a 30 anos, que participam do Linha de Financiamento
Terra da Juventude devem adquirir o imovel no mesmo estado de origem ou de domicilio
atual do beneficiario, salvo quando comprovado, por meio de declaragao expressa, o motivo
pelo qual o imével sera financiado em outra localidade.

i) As CAF/DAPs vencidas com emissao de, no maximo 15 anos, bem como os extratos
das CAF/DAP’s podem ser utilizados como forma de comprovacao de experiéncia rural;

k) CPF (comprovante de situacao cadastral do CPF) ;
https://servicos.receita.fazenda.qov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp

) O comprovante de endereco residencial deve estar atualizado e deve ser o mesmo
que foi informado no servigo digital, na Aba - Endere¢o. Formas de comprovagao seguindo
orientagdo do judiciario: 1 - Notificagcdo ou recibo de imposto de renda, 2 - contrato de
locagéo para quem mora de aluguel; 3 - conta de luz, agua, gas, conta de telefone e bloco
de produtor rural . 4. Autodeclaragao de elegibilidade, atestado pelo técnico responsavel; 5.
Declaragao de residéncia dada por associa¢ao, cooperativas ou 6rgaos publicos;

m) Atualizar o extrato CNIS do titular e do cénjuge. Este deve ser digitalizado completo;

n) Deve ser enviado a declaracdo de abertura de conta assinado pelo gerente da
agéncia bancaria. Modelo disponibilizado pelo MDA

0) Deve ser enviado o termo de autorizagado de débito Modelo do disponibilizado pelo
MDA

p) Deve ser enviado a declaracdo de consulta ao SICOR/BACEN modelo

disponibilizado pelo MDA.

TEMA: PROJETO TECNICO DE FINANCIAMENTO E ATER
ETAPA 2 - PLANO DE NEGOCIOS/ITENS FINANCIADOS;
ETAPA 4 - ANEXOS DO PROJETO TECNICO DE FINANCIAMENTO E ATER.
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a) Apresentar o Projeto Técnico de Financiamento individual e conforme orientado nos
itens 13 ao 13.7 do Manual de Operacdes do Programa Nacional de Crédito Fundiario -
Terra Brasil publicado por meio da Portaria 198 de 31 de agosto de 2021 em especial no
que diz:

Elaboragéao do Projeto Técnico de Financiamento:

13. O Projeto Técnico de Financiamento devera obedecer as definicbes de projetos e
atividades técnicas previstas junto ao Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
(CONFEA) ou ao Conselho Federal dos Técnicos Agricolas (CFTA) e aos respectivos
Conselhos Regionais Profissionais de Engenharia e Agronomia (CREA) da regido indicada
para o financiamento.

13.1. Para finalidade deste Programa, é obrigatéria a elaboragdo de um "Projeto Técnico de
Financiamento"”, contendo a capacidade de pagamento dos financiamentos, demonstrando a
viabilidade técnica, econémica, ambiental e social das atividades rurais a serem exploradas e
comprovando a necessidade dos investimentos basicos e produtivos. 13.2. Para o projeto
técnico de financiamento é obrigatério o registro da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) junto ao CREA competente ou do termo de responsabilidade técnica (TRT) junto ao
Conselho Federal dos Técnicos Agricolas.

13.3. O projeto técnico devera conter:

13.3.1. dados do Proponente (cliente);

13.3.2. dados do proprietario do imével a ser adquirido (vendedor);

13.3.3. dados sobre o imoével, para avaliagdo dos bens adquiridos e garantia a Unido;

13.3.4. plano de negbcio com a indicacdo dos investimentos, financiamentos a serem
adquiridos, cronograma de desembolso, lista de investimentos, fontes e inversées;

13.3.5. informagGes sobre os arranjos produtivos a serem implantados no imével (projetos
produtivos, evolugdes e suportes);

13.3.6. receitas;

13.3.7. custos/despesas;

13.3.8. demonstrativo de investimentos e fontes de recursos;

13.3.9. viabilidade econémico-financeira das atividades a serem desenvolvidas na propriedade
para pagamento dos créditos;

13.3.10. calculo da capacidade de pagamento que devera abranger a evolugdo do
financiamento, a capacidade de pagamento e a amortizagdo do(s) financiamento(s),
considerando o prazo total do financiamento e a caréncia.

13.4. O projeto técnico de financiamento devera observar a indicagdo da gestao de riscos
agropecuarios e climaticos para a melhoria no planejamento das atividades agropecuarias do
produtor e a viabilidade produtiva da propriedade rural.

13.5. O projeto devera atender outras orientagbes de cada instituicdo financeira quanto a
disponibilizagdo e aplicacdo de crédito rural na regido de interesse.

13.6. Os custos de apoio a elaboragdo do projeto técnico de financiamento serdo incluidos no
financiamento, no valor de até R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), pagos apés a
contratagdo do projeto técnico de financiamento.

13.7. A elaboragdo do projeto técnico de financiamento podera prever outros procedimentos
técnicos especificos e apoios técnicos especializados por outras entidades qualificadas, desde
que justificada a necessidade para viabilizar o acesso ao financiamento e detalhado no plano
de assisténcia técnica (PAT);

b) A ART deve ser individual. Devera ser observado ainda os campos 2. Dados do
contrato, 3. Dados da Obra/Servico e 4. Atividade Técnica no qual devem constar os dados
corretos do contratante e o servico que sera prestado, que sdo a elaboragcdo do projeto
técnico de financiamento. Pela elaboragdo do projeto pode ser cobrado até R$ 2.500,00. No
campo Observacgdes deve ser feita mengao de que se trata de um projeto para a aquisi¢ao
de imovel rural pelo Programa Nacional de Crédito Fundiario. A ART/TRT deve estar valida
e quitada;

c) Deve ser apresentado o contrato de ATER conforme modelo disponibilizado pelo
Ministério do Desenvolvimento Agrario e Agricultura Familiar. Observar na CLAUSULA
TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA que o contrato passara a valer somente apos a
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contratagdo do financiamento e registro em cartério. Inicialmente n&o precisa registrar o
contrato de ATER em cartério em fungdo da incerteza da data de contratacdo do
financiamento, contudo este devera ser assinado e testemunhado pelas partes envolvidas;

d) Os Subprojetos de Investimentos Basicos, inseridos no Projeto Técnico de
Financiamento, devem conter minimamente as seguintes informagdes: 9.11.1. proposta de
investimento com descrigdo contendo as inversdes, quantidade, unidade, valores unitario e
total; 9.11.2. metodologia; 9.11.3. orgamento; e 9.11.4. cronograma de desembolso e prazo
de execucgdo. 9.12. O projeto de SIB também deve: 9.12.1. assegurar que os investimentos
para a estruturacdo da unidade produtiva sejam realizados, preferencialmente, no periodo
de caréncia do financiamento; e 9.12.2. iniciar a estruturacdo da producéao e as atividades
que assegurem fontes de renda para as familias no menor espago de tempo possivel,

e) SIB apresentando projeto de INFRAESTRUTURA (habitagdo, pocgos, sistema de
distribuicdo de agua, devera prever apresentar também: planta baixa; memorial descritivo
(especificagdes técnicas); ART especifica de obra (previsdo de servigo); Estudo
hidrogeoldgico (previsao de servigo); Outorga (previsdo de servico conforme a
discriminacao de uso).

TEMA: VENDEDORES
ETAPA 5 - ANEXOS DOS VENDEDORES

a) Adeclaracao de intengdo de venda devera ser assinada por todos os vendedores;

b) b) Anexar a Declaragdo do INSS/FGTS. Deve ser seguido o modelo orientado e
disponibilizado pelo MDA.

c) Deve ser apresentada a Certiddo Negativa de Acgbes Civeis, Pessoais e
Reipersecutérias em geral/normal do vendedor e cénjuge a ser emitida pelo cartério onde
esta registrado o imével e onde residem os proprietarios;

d) Em caso de ACOES CIVEIS POSITIVAS:

CONSTATAGAO: Como houve a apresentacéo de certiddo de acdes civeis, pessoais
e reipersecutorias positiva para o vendedor, conforme orientado no PARECER n°.
00484/2021/CONJUR-MAPA/CGU/AGU, na analise das certidbes judiciais "positivas"
pergunta-se: 1) se se trata de agao real ou reipersecutodria envolvendo o proprio bem imovel
que se pretende alienar ao beneficiario do PNCF; 2) se se trata de acao cuja procedéncia
dos pedidos encerram condenagao ao pagamento de valores significativos, considerando-se
a situacao patrimonial do alienante/devedor e o valor do préprio imével negociado; 3) se
contra o pretenso alienante/devedor ja tramita execugao ou cumprimento de sentenga com
certificagdo pelo oficial de justica de que inexistem bens penhoraveis em nome do devedor.

SOLICITAGAO: Diante o acima explicitado, enviar coépia integral do processo e
responder a todos as perguntas acima por meio de nota explicativa, declaracdo ou parecer
juridico a ser emitido pelo(a) advogado(a) do vendedor do imével responsavel pelo
acompanhamento do PROCESSO N° 5005233-12.2016.8.13.0480. Apresentar ainda, para
vendedor e conjuge, a CERTIDAO NEGATIVA JUDICIAL CIVEL E CRIMINAL expedida pela
Justica Federal — TRF - 1 no site https:/sistemas.trf1.jus.br/certidao/#/ e a CERTIDAO
NEGATIVA DE DISTRIBUICAO ESPECIAL - ACOES CIVEIS E CRIMINAIS - 12 e 22
Instancias da Justica Estadual Comum - TJ - disponivel no site do Tribunal de Justigca do
Estado. As certiddes citadas devem ser emitidas considerando-se o domicilio do alienante e
local da situagdo do imével. Para além desses documentos, a Unidade Gestora ou Técnica
Estadual devera emitir um parecer concordando com a continuidade do projeto diante das
certiddes civeis positivas.
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e) Em caso de CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO NEGATIVA/PGFN/INSS

CONSTATAGAO: A certidao de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido do vendedor foi apresentada positiva com efeitos de negativa. Para dar
continuidade ao processo de contratacdo do financiamento devera ser apresentada
documentagdo complementar conforme disposto no parecer CONJUR.

SOLICITAGAO: Deverso ser apresentados os seguintes documentos: 1) Declaracéo
do vendedor de que nao se trata de fraude a execugao fiscal e que este apresente garantias
suficientes a satisfagcdo do crédito fazendario inscrito em DAU; 2) Comprovagdo que o
imével ofertado ndo estd alienado como garantia da divida; 3) Apresentacdo de
demonstrativo da divida ativa da Unido da Receita Federal, assim como do extrato de
pagamento ou parcelamento emitido no site do REGULARIZE da Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional (PGFN); 4) Emissao de Certidao das Secretarias de Fazenda Estadual e
Municipal para o vendedor e cbnjuge (comprovacao de regularidade fiscal das Fazendas
estaduais e municipais).

TEMA: IMOVEIS ]
ETAPA 5 - ANEXOS DOS IMOVEIS

a) Indicar no parecer técnico de avaliagdo do imével em qual categoria do RAMT (MRT
RAMT INCRA - tipologia uso terra) esta enquadrado o imével como sendo igual ou abaixo
do prego de mercado;

b) Proceder junto ao cartério de registro do imével a averbagdo das alteragbes do
tamanho da area de acordo georreferenciamento e certificagdo do imovel apresentada;

c) O CCIR devera ser corrigido de acordo georreferenciamento e certificagao do imovel,
O CCIR deve ter o nome do imével, tamanho da area, nome do proprietario e nimero de
matricula iguais a todos os documentos apresentados;

d) Deve ser apresentado o Recibo completo da inscricdo do imével no CAR
verificando-se se o tamanho de area, nome do imével, nimero de matricula e proprietario
corresponde a documentacdo encaminhada;

e) A pedido do agente financeiro, para facilitar a confec¢do dos instrumentos, se faz
necessario a apresentagdo do memorial descritivo em formato de texto word editavel da
area total do imével e do lote do pretenso beneficiario;

f) Apresentar junto ao memorial descritivo da area total do imovel e da reserva legal
uma tabela contendo a descricdo de todos os proponentes envolvidos na aquisicdo da
propriedade, dos lotes e area a ser adquirida por cada um dos candidatos, de modo que, a
soma das areas seja igual a soma da area total do imével a ser vendido;

9) Deve ser apresentada a planta geral do imével e do lote individualizado do pretenso
beneficiario em arquivo pdf assinado pelas partes e em arquivo kml;

h) Deve ser apresentada a planta da area total SIGEF do imdével devidamente assinada
pelos interessados no processo;

i) Por estar acima de 15 mddulos fiscais se faz necessario a apresentacao da
Declaragao de nao interesse no imovel a ser emitida pelo INCRA;

i) De acordo com a Resolugdo N. 5 de 29 de janeiro de 2024, no Art. 47, o Fundo de
Terras e da Reforma Agraria, em conformidade com art. 7° do Decreto n® 11.585, de 2023,
ndo financiara a aquisicdo de imoveis nas sequintes situacoes:
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| - localizados em unidades de conservagdo ambiental, em areas de preservagdo
permanente ou de reserva legal;

Il - em areas indigenas ou em areas ocupadas por remanescentes de quilombos ou que
confrontem com essas referidas areas;

Il - improdutivos, com area superior a quinze modulos fiscais, passiveis de
desapropriagao;

IV - cuja area resultante de eventual divisdo entre os beneficidrios seja inferior a area
minima de fracionamento da regido onde o imével esteja situado;

V - que nédo disponham de: a) documentagdo que comprove ancianidade ininterrupta igual
ou superior a vinte anos, observada a legislagdo estadual de terras, quando houver; ou b)
declaragédo da autoridade competente em questées fundiarias no Estado da situagdo do
imével, que contenha informagédo sobre eventual questionamento do dominio do imével, na
hipétese de duvida fundada;

VI - que ja foram objeto de transacéo nos ultimos dois anos, com excegao dos oriundos de
espolio, de extingdo de condominios, dos titulos de posse emitidos pelos Estados,
respeitando as clausulas resolutivas, quando houver, e quando o vendedor estiver na
posse do imével e que consiga comprovar a transagdo, por meio de Escritura de Compra e
Venda lavrada em cartério ou outro instrumento publico ou particular que comprove a
titularidade do imovel;

VIl - que sejam objeto de ac¢do discriminatoria;

VIII - que ndo estejam livres e desembaragados de quaisquer énus; e

IX- cujo valor da avaliagdo seja superior a 10% (dez por cento) do valor das Planilhas de
Precos Referenciais de Terra (PPR) contidas nos Relatérios de Analise de Mercados de
Terras (RAMT) do INCRA.

§ 1° Nos impedimentos previstos no inciso I, excetuam-se as zonas de uso permitido das
Areas de Protecdo Ambiental (APA), uma categoria das Unidades de Conservagéo (UC) de
uso sustentével, precedidas de analise e parecer do Orgdo de Meio Ambiente que a
instituiu e o parecer técnico da Unidade Estadual aprovando que as atividades ou
modalidades de utilizagdo a serem implantadas na area estejam de acordo com o0s
objetivos e exigéncias pertinentes ao Plano de Manejo da unidade de conservagéo.

§ 2° Nos impedimentos previstos no inciso lll, excetuam-se os iméveis declarados sem
interesse para fins de Reforma Agraria.

§ 3° Nos impedimentos previstos no inciso V, alinea "a", excetuam-se os imoveis
adquiridos por Usucapido e por titulos de posse emitidos pelos Estados, quando este for
adquirente originario das terras publicas.

§4° Nos impedimentos previstos no inciso VI, excetuam-se os casos de legitimagdo ou
revalidagdo certificada pelo proprio agente discriminador, desde que expressamente
aprovados pela Unidade Estadual.

§ 5° Nao incidira a vedagéo prevista no inciso VIl se:

| - o 6nus incidente sobre o imével pretendido foi instituido em beneficio da instituicdo
financeira responsavel pela contratagdo do projeto técnico a conta de recursos do Fundo
de Terras e da Reforma Agraria; e

Il - o saldo a liquidar seja inferior ao valor contratado junto ao Fundo de Terras e da
Reforma Agraria.

k) Em caso de imdvel situado em area de APA deve ser apresentado parecer do Orgéo
de Meio Ambiente que a instituiu e o parecer técnico da Unidade Estadual, prevendo que as
atividades ou modalidades de utilizagdo a serem implantadas na area estejam de acordo
com os objetivos e exigéncias pertinentes ao Plano de Manejo da unidade de conservagao.

I) Apresentar o laudo de avaliacdo do imével, assinado pelo perito responsavel. O laudo
deve ser enviado conjuntamente com a ART e o certificado de perito.

Brasilia, 08 de maio de 2025
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ANEXO 01 - LISTAGEM DOS SITES PARA CONSULTAS

Consulta dados do Beneficiario

http://www.portaltranspPessoas Fisicas - Portal da
transparénciaarencia.gov.br/pessoa-fisica/buscallista?pagina=1&tamanhoPagina=10

https://saladacidadania.incra.gov.br/Beneficiario/ConsultaPublica

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
http://smap14.mda.qgov.br/extratodap/PesquisarDAP

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp

Consulta dados do vendedor do imével pessoa fisica
https://www.tst.jus.br/certidao1

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir

Consulta dados do vendedor pessoa juridica:

-crf.

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaocinternet/PJ/Emitir

Consulta informagoes sobre o imével

https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargada
s.php

h J//www.car.gov.br, nsultar

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/EmitirPgfn/ResultadoE
mi NDUkODk MyMzQ2Nza5lvoiKig4NTcyNTc5NiM4MzU3NDIzMzkxNTa3MD

http://www.ibama.gov.br/ctf/consulta_bioma.php

nsult Aut oes Ambientai Embar -
https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargada

s.php
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https://saladacidadania.incra.gov.br/Beneficiario/ConsultaPublica
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
http://smap14.mda.gov.br/extratodap/PesquisarDAP
https://www.tse.jus.br/servicos-eleitorais/certidoes/certidao-de-quitacao-eleitoral
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp
https://www.tst.jus.br/certidao1
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir
https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargadas.php
https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargadas.php
https://www.car.gov.br/#/consultar
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/EmitirPgfn/ResultadoEmissao/NDUkODk3OCMyMzQ2Nzg5IyojKjg4NTcyNTc5NjM4MzU3NDIzMzkxNTg3MDU0
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/EmitirPgfn/ResultadoEmissao/NDUkODk3OCMyMzQ2Nzg5IyojKjg4NTcyNTc5NjM4MzU3NDIzMzkxNTg3MDU0
http://www.ibama.gov.br/ctf/consulta_bioma.php
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https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/agricultura

	a)​Apresentar o Projeto Técnico de Financiamento individual  e conforme orientado nos itens 13 ao 13.7 do Manual de Operações do Programa Nacional de Crédito Fundiário - Terra Brasil publicado por meio da Portaria 198 de 31 de agosto de 2021 em especial no que diz:  
	b)​A ART deve ser individual. Deverá ser observado ainda os campos 2. Dados do contrato, 3. Dados da Obra/Serviço e 4. Atividade Técnica no qual devem constar os dados corretos do contratante e o serviço que será prestado, que são a elaboração do projeto técnico de financiamento. Pela elaboração do projeto pode ser cobrado até R$ 2.500,00. No campo Observações deve ser feita menção de que se trata de um projeto para a aquisição de imóvel rural pelo Programa Nacional de Crédito Fundiário. A ART/TRT deve estar válida e quitada; 
	c)​Deve ser apresentado o contrato de ATER conforme modelo disponibilizado pelo Ministério do Desenvolvimento Agrário e Agricultura Familiar. Observar na CLÁUSULA TERCEIRA – DO PRAZO DE VIGÊNCIA que o contrato passará a valer somente após a contratação do financiamento e registro em cartório. Inicialmente não precisa registrar o contrato de ATER em cartório em função da incerteza da data de contratação do financiamento, contudo este deverá ser assinado e testemunhado pelas partes envolvidas; 
	a)​A declaração de intenção de venda deverá ser assinada por todos os vendedores; 

	a)​Indicar no parecer técnico de avaliação do imóvel em qual categoria do RAMT (MRT RAMT INCRA – tipologia uso terra) está enquadrado o imóvel como sendo igual ou abaixo do preço de mercado; 

