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1. DO OBIJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Brasilia-DF, com vistas a futura locagdo de imdvel com facilities, contemplando
os servicos: (I) manutengdo do sistema elétrico (incluindo nobreak, gerador, fotovoltaica, se houver); (ll) manutengdo do sistema de
climatizagdo; (Ill) automacdo predial; (IV) controle de acesso; (V) monitoramento /CFTV; (VI) brigada de incéndio (incluindo também
manutencdo do sistema de detecgdo, alarme e combate a incéndio); (VII) manutengdo de elevadores; (VIII) manutengdo predial
(alvenaria, hidrossanitaria, pintura, jardinagem, serralheria e vidragaria); (IX) servicos de limpeza; (X) servigos recepc¢do; (XI) servicos
de vigilancia; e (XIl) manutencgdo da infraestrutura fisica de rede com fornecimento e suporte dos ativos de rede (backbone éptico no
padrdo atual vigente no momento da entrega), promovendo a interligagcdo entre os switches da camada de distribui¢do instalados
nos centros de dados do ITI e os diversos switches da camada de acesso localizados nos diversos pavimentos do edificio.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A descricdo da justificativa e objetivo da contratagdo, bem como a descrigdo da solugdo como um todo encontra-se
pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificagdes.

2.2. O presente documento tem por objetivo subsidiar a contratagdo para Locagdo de imovel com facilities que atenda as
necessidades do ITI, conforme especificagbes técnicas e condigGes constantes neste estudo e seus anexos.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O Caderno de Especificagdes Técnicas ou Relatério do Dimensionamento Preliminar tem por objetivo descrever e

apresentar as necessidades para Locagdio do imdvel quanto suas especificagbes técnicas e quantitativos da
presente contratagdo como um todo, as diretrizes encontra-se pormenorizada em tdpico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares
e do Caderno de EspecificagGes Técnicas, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobilidrio, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo
de Referéncia e no Caderno de Especificagdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imdvel sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentaria, bem como a autorizacdo
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢Ges de atender o ITIl, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade
de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.
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5.2. Caso se identifique mais de um imdével em condi¢cdes de atender ao ITlI o procedimento de prospec¢do servira de
respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de

Referéncia, Caderno de Especificacbes técnica, prazo de entrega do imdvel com as adaptagdes solicitadas, identificacdo dos
responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagdes contidas no Caderno de Especificagdes e demais apéndices. Para aceitagdo, a proposta devera ser complementada
com a planta de localizagdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

6.3. Os requisitos da contratagdo estdo no item 7, do Caderno de Especificagdes técnicas e no Estudo Técnico Preliminar
(ETP), anexos do TR.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo Negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN - no SIAFI;

7.1.7. Certiddo Negativa com a Receita Municipal/Distrital/Estadual.

7.2. Na celebracdo do contrato de locagdo ou do contrato de promessa de locagdo, decorrente da selecdo de imdvel por

meio do presente Chamamento Publico ou de eventual Processo Licitatério, estara condicionada a apresentagdo, de no minimo, da
documentacdo elencada acima (itens 7.1.1 a 7.1.7), bem como na minuta do contrato e nos itens dispostos abaixo:

7.2.1. DOCUMENTAGAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL
7.2.1.1. Habilitacdo juridica, nos termos inciso IV do art. 63, art. 68, §42 do art. 91, da Lei n. 14.133/2021:
|- a prova de regularidade abrange as esferas administrativa e fiscal;

- a prova de regularidade perante a Fazenda Federal abrange certiddo de quita¢do de tributos federais e
certiddo da divida ativa (da Fazenda Nacional);

I - a prova de regularidade com a Fazenda Estadual;
IV - a prova de regularidade com o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU (certiddo negativa de tributos
imobiliarios);
V- a prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS
abrange a certiddo de regularidade da situacdo do FGTS e a certiddo negativa de débitos (INSS).

7.2.2. DOCUMENTACAO REFERENTE A(S) PESSOA(S) FISICA(S) QUE REPRESENTAM A PESSOA JURIDICA
| - RG e CPF;

- Procuragdo particular com firma reconhecida ou publica e cépia do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social, que outorgue, expressamente, os poderes para a assinatura do contrato.

7.2.3. 5.1.3. DOCUMENTACAO DO IMOVEL PARA ASSINATURA DO CONTRATO DE LOCACAO COM FACILITIES
|- Certiddo de inteiro teor da matricula do imével;
Il - CertidGes negativas referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

I - CertidGes negativas de Onus, gravames e de distribuicdo de agles reais e reipersecutdrias relativas ao

imovel;

IV - Declaracdo do locador de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (artigo 22, inciso 1V, da
Lei n® 8.245/1991);

V- Carta de Habite-se emitida pelo 6rgdo competente do DF, considerando a conformac¢do do imoével para
utilizacdo do ITl e a ocupagdo caracteristica deste.

VI - Cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do DF vélido, considerando a conformagdo do
imével para utilizagdo do ITl e a ocupagdo caracteristica deste.

VIl - Laudo do sistema de protecdo de descargas atmosféricas, com assinatura do engenheiro responsavel;

VI - Laudo de inspecdo predial, atestando a seguranga e funcionamento do sistema elétrico, devidamente

assinado por engenheiro responsavel;

IX- Laudo de inspegdo predial atestando a seguranga e condi¢des de uso da estrutura do imodvel (vigas,
fundacGes, lajes, pilares etc.), acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica;
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X- Laudo de inspec¢do predial atestando a seguranca e condi¢Ges de uso da instalacdo hidraulica do imével
(tubulagGes, lougas, registros, reservatérios etc.), acompanhado da respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica;

Xl - Laudo de inspegdo predial atestando a seguranga e condi¢Ges de uso dos elevadores, acompanhado da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

XIl - Laudo de desempenho acustico das salas, auditérios e outros necessarios, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

X - Documentagdo do fabricante ou laudo emitido por entidade habilitada para tal, comprovando o
desempenho antiderrapante dos pisos, se for o caso.

7.2.4. DOCUMENTACAO DO IMOVEL PARA ASSINATURA DO CONTRATO DE PROMESSA DE LOCACAO
| - Certiddo de inteiro teor da matricula do imével;
- CertidGes negativas referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

I - CertidGes negativas de Onus, gravames e de distribuicdo de agles reais e reipersecutdrias relativas ao

imovel;
IV - Declaragdo do proprietario do imovel de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (artigo
22, inciso IV, da Lei n? 8.245/1991);

8. PRAZOS

8.1. O ITI, podera optar pela inexigibilidade de licitacdo se identificar apenas um imdvel em condi¢des de atender as suas

necessidades e desejar celebrar um contrato administrativo com duragdo de até 5 (cinco) anos, prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, conforme disposto noinc. | e § 12 do art. 92 da IN SEGES n2 103/2022.

8.2. O ITI tem como objetivo entrar no imdvel no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo desde que
justificado, cabendo ao futuro locador a disponibilizacdo do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia, Estudo Técnicos Preliminar (ETP), Caderno Técnico de
Especifica¢Oes, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagbes do objeto e/ou obriga¢bes da contratada e/ou
no edital como requisito previsto em lei especial e ainda como prevé o item 4.9 do ETP.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Apéndice | (Caderno de Especificagdes) deste

Termo de Referéncia.

9.2. As informacGes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital e seus anexos.

Pelo exposto, a equipe de planejamento da contratagdo, instituida pela Portaria ITI COLIC/ CGGTI/ITI n2 68, de 11 de
novembro de 2024, apresenta intencdo de chamamento trazendo as caracteristicas obrigatérias, bem como as desejaveis, para
ocupagdo de novo imovel de locagdo.

PAULO ROBERTO DA SILVA
Integrante Técnico - SIAPE 3388098
DILOG - ITI

ILZA DA SILVA QUIXABEIRA SAMPAIO
Integrante Requisitante - SIAPE 0094468
SELOG - ITI

INGRID PALMA ARAUJO
Integrante Técnico - SIAPE n2 1636863
CGTIC - ITI

ROBERTO WAGNER DE CARVALHO ARAUJO
Integrante Técnico - SIAPE 1686826
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Documento assinado eletronicamente por Ingrid Palma Arautjo, Coordenadora-Geral de Tecnologia da Informagdo e Comunicagao,
em 17/12/2024, as 20:42, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de
outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto da Silva, Integrante Requisitante, em 17/12/2024, as 21:52, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por llza da Silva Quixabeira Sampaio, Integrante Requisitante, em 18/12/2024, as 08:49,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Roberto Wagner de Carvalho Aradjo, Analista em Tl, em 18/12/2024, as 09:31,
conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Edirce Pereira Araujo, Integrante Administrativo, em 18/12/2024, as 09:35, conforme
horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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