PORTARIA IPHAN N2 XX, DE XX DE XXXX DE XXXX

Dispde sobre a delimitagdo da
poligonal e a definicao de diretrizes
de preservacdo e critérios de
intervengdo para o entorno da Casa
Grande e Tulha da Antiga Chacara
Paraiso das Campinas Velhas,
conjunto arquiteténico situado no
municipio de Campinas, estado de
Sdo Paulo (SP), bem objeto de
tombamento federal pelo Instituto
do Patriménio Histdérico e Artistico
Nacional - IPHAN.

A PRESIDENTE DO INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO
NACIONAL - IPHAN, no uso da atribuicdo que lhe foi conferida pelo art. 26, inciso V do
Anexo | do Decreto n2 9238, de 15 de dezembro de 2017, tendo em vista o disposto no
Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, e na Portaria IPHAN n2 375, de 19 de
setembro de 2018, e o que consta no Processo de Tombamento n2 1460-T-00 e no
Processo Administrativo n2 01450.000022/2019-52, resolve:

Art. 12 Delimitar a poligonal e definir diretrizes de preservacdo e critérios de
intervencdo para o entorno da Casa Grande e Tulha da Antiga Chacara Paraiso das
Campinas Velhas, conjunto arquiteténico situado no municipio de Campinas, estado de
Sao Paulo (SP), bem tombado em ambito federal, inscrito no Livro do Tombo Histérico
em 12 de junho de 2015.

TITULO |
DOS VALORES DO BEM TOMBADO

Art. 22 Os valores histdéricos reconhecidos no bem “Casa Grande e Tulha da
Antiga Chacara Paraiso das Campinas Velhas” estdo expressos no processo historico de
construgao do conjunto, com o significativo desenvolvimento da vila de Campinas,
proporcionado pela economia da producdo agucareira, no final do século XVIII, tanto no
centro urbano quanto na zona rural, com a introdugdao de fazendas estruturadas
exclusivamente para o plantio e transformacdo do acucar.

TiTuLo Il
DA DELIMITACAO E DA SETORIZACAO DA AREA DE ENTORNO

Art. 32 A poligonal de entorno do bem tombado fica dividida em 3 (trés) setores
estabelecidos conforme suas caracteristicas e seus critérios especificos, assim
caracterizadas:

| - Setor 1 - de Controle da Ocupacdo 1 - Entorno Imediato do Bem: tem como
funcdo garantir as relagOes espaciais ja estabelecidas e consolidadas entre as edificacbes
envoltérias do bem tombado; e



Il - Setor 2 - de Controle da Ocupacdo 2 - Edificacdes Fronteiras ao Quarteirao
Onde se Localiza o Bem Tombado: tem como funcdo a manutencdo da ambiéncia do
bem tombado por meio do controle da volumetria das edificagdes, de forma garantir a
insolacdo, o albedo e a fruicdo adequada a escala do bem tombado, isto é, as qualidades
espaciais observadas no plano de frente do bem tombado; e

Il - Setor 3 - de Controle da Ocupacao 3 - Edificacdes em Altura Imediatamente
em Frente as Edificagdes do Bem Tombado: tem como fun¢do a manutengdo da
ambiéncia do bem tombado por meio do controle da volumetria das edificacdes, de
forma a garantir a insolacdo, o albedo e a fruicdo adequada a escala do bem tombado,
por meio da manutengdo da ocupagdo de baixa volumetria dos fundos das altas
edificacGes existentes nos lotes irregulares do quarteirdo 1563, com as frentes voltadas
para a Avenida Princesa do Oeste, e os fundos voltados para a Avenida Doutor Arlindo
Joaquim de Lemos, defronte ao bem, de maneira que ndo haja ocupacdo em altura que
obscureca a visibilidade do bem tombado.

TITULO 1l
DAS DIRETRIZES DE PRESERVACAO E DOS CRITERIOS DE INTERVENCAO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DE PRESERVACAO

Art. 42 A visibilidade e a ambiéncia do bem tombado serdo preservadas a partir
das seguintes diretrizes:

| - a preservacdo da escala adequada do bem tombado com o quarteirdo onde se
localiza e com as edificagdes imediatamente em frente;

Il - a preservacao das qualidades espaciais e estéticas do terreno restante que
circunda a Casa Grande e a Tulha da antiga Chacara Paraiso das Campinas Velhas; e

Il - a adogao do controle da altura maxima das edificagdes e da volumetria, como
critérios norteadores das intervencdes de forma a se garantir a visibilidade do bem
tombado em relagdo ao seu entorno imediato.

CAPITULO I
DOS CRITERIOS DE INTERVENCAO

Art. 52 Para fins de gestdo da preservacdio e manutencdo dos valores
reconhecidos pelo tombamento federal, serdao estabelecidos critérios e parametros de
intervencao para cada um dos setores.

Secao |
Do Setor 1 - de Controle da Ocupacdo 1 - Entorno Imediato do Bem

Art. 62 O desmembramento ou o remembramento de lotes, e quaisquer outras
intervencdes a serem realizadas neste perimetro, serdo condicionados a apresentacao,
para analise e manifestacdo, de projeto da edificacdo ou da proposta de utilizacdo, e
dependentes de autorizacdo prévia do IPHAN, conforme o disposto no art. 18 do
Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937.



Art. 72 Serd critério de intervencdao estabelecido quanto a localizacdao das
edificacbes o gabarito maximo de 1 (um) pavimento com 4,5m (quatro metros e meio)
de altura maxima.

Paragrafo Unico. Em caso de demoli¢cdo de edificacdo localizada neste Setor 1, a
eventual nova construcdo a ser realizada no local deverd obedecer aos critérios
estabelecidos no caput.

Secao ll
Do Setor 2 - de Controle da Ocupacgao 2 - Edificagdes Fronteiras ao Quarteirao onde
se Localiza o Bem Tombado

Art. 82 Serdo critérios de intervengao estabelecidos quando a relagao espacial
com o logradouro e gabarito:

| - gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos com 8m (oito metros) de altura
maxima; e

Il - afastamento frontal de 5m (cinco metros).

Pardgrafo Unico. Em caso de demoli¢cdo de edificacdo localizada neste Setor 2, a
eventual nova construgdo a ser realizada no local deverd obedecer aos critérios
estabelecidos no caput.

Secao Il
Do Setor 3 - de Controle da Ocupacao 3 - Edificagdes em Altura Imediatamente em
Frente as Edificagdes do Bem Tombado

Art. 92 Serdo critérios de intervencdo estabelecidos quando a relagdo espacial
com o logradouro e gabarito:

| - sera vedada a construcdo de qualquer acréscimo na area nao edificada de
frente para a Avenida Doutor Arlindo Joaquim de Lemos que ultrapasse o gabarito de 1
(um) pavimento com 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de altura maxima;
e

Il - devera ser respeitado o recuo minimo de 6m (seis metros) quando frontal a
Avenida Doutor Arlindo Joaguim de Lemos e de 4m (quatro metros) quando lateral, com
excecdo dos subsolos destinados as garagens, que poderao ocupar a totalidade da area
do lote, desde que, nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores
da laje de cobertura do 12 (primeiro) subsolo ndo se situem acima de 50cm (cinquenta
centimetros) dos niveis correspondentes do passeio publico junto aos respectivos
alinhamentos.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10 Integram esta Portaria, para todos os fins:

| - as tabela de coordenadas das poligonais de tombamento, da area de entorno
e dos setores, constante no Anexo |; e

Il - as pecas graficas abaixo listadas:



a) Anexo Il - Mapa da Area de Entorno; e
b) Anexo Il - Mapa dos Setores.

Art. 11. O IPHAN analisard as propostas de intervencdo na area tombada e na
area de entorno sempre que receber diretamente do interessado, ou via Prefeitura
Municipal de Campinas, o respectivo requerimento ou consulta prévia acerca das

intervencgoes pleiteadas.

Art. 12. A poligonal da area de entorno do bem encontra-se georreferenciada e
disponivel no Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao - SICG, por meio do
endereco eletronico https://sicg.iphan.gov.br/sicg/protecoes/mapa?pre_setor=885.

Art. 13. Esta Portaria entra em vigor em...

TABELAS DE COORDENADAS DAS POLIGONAIS DE TOMBAMENTO, DA AREA DE

LARISSA PEIXOTO

ANEXO |

ENTORNO E DOS SETORES

oorde da Poligonal ade D ento
eodesico RGA 000
a de projecao
Ponto E S
1 290417,133 7464608,238
2 290462,329 7464622,075
3 290475,147 7464582,396
4 290463,276 7464578,83
5 290469,163 7464560,262
6 290435,01 7464549,793




R eode 0 RGA 000
e d de proje O
Ponto E S
M1 290406,613 7464470,994
M2 290517,446 7464548,634
M3 290477,139 7464670,715
M4 290355,71 7464632,083
M5 290373,259 7464581,445
M6 290337,663 7464552,765
M7 290340,851 7464524,916
M8 290382,034 7464563,214
M9 290398,37 7464550,931
M10 290373,421 7464535,353
M11 290395,375 7464527,851
M12 290358,647 7464504,484
ooraenadd G PO 20 ge O O elo
R eode 0 RGA 010]0
e ae proje O
Ponto E S
1.1 290394,336 7464644,371
1.2 290477,139 7464670,715
1.3 290517,446 7464548,634
1.4 290454,91 7464504,827
1.5 290433,807 7464527,797
QOrge G .-'. :C dl Je O O eLo
R eodesico EYA 000
> d de projecao
Ponto E S
21 290355,71 7464632,083
2.2 290394,336 7464644,371
2.3 290413,712 7464587,145
2.4 290375,45 7464575,098




oordaendadadd (d OlIg0 e O L0
R eodesico RGA 0[0]0
> ae projecao
Ponto E S
3.1 290337,663 7464552,765
3.2 290373,259 7464581,445
33 290375,45 7464575,098
34 290413,712 7464587,145
3.5 290433,807 7464527,797
3.6 290454,908 7464504,828
3.7 290406,613 7464470,994
3.8 290358,647 7464504,484
3.9 290395,375 7464527,851
3.10 290373,421 7464535,353
3.11 290398,37 7464550,931
3.12 290382,034 7464563,214
3.13 290340,851 7464524,916




ANEXO Il

MAPA DA AREA DE ENTORNO
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ANEXO 11l

MAPA DOS SETORES
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