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Preservamos aquilo que nos ajuda a lembrar quem somos e 
quem sa o os outros. A mate ria histo rica e  esse gatilho com 
capacidade de disparar a memo ria, contar a nossa histo ria e 
dar a  rasa experie ncia humana plenitude, corpo e substa ncia. 
 

LOWENTHAL, 1985. 

 

 

NOTAS INICIAIS 

 

O pedido de ana lise e parecer para o tombamento da AVENIDA KOELER: CONJUNTO 

URBANO-PAISAGI STICO, PETRO POLIS – RJ me foi designado a partir do contato da 

Coordenadora Geral de Identificaça o e Reconhecimento do IPHAN, Vanessa Maria 

Pereira, em março de 2025. Ao receber a tarefa, procedi a visita te cnica a  Cidade 

Imperial em maio, para examinar a a rea, aprimorar a compreensa o sobre o sí tio e, 

principalmente, para apreender a percepça o da paisagem vinculada a ideia de 

conjunto. 

A instruça o contida no processo que subsidia este parecer e  resultado de um esforço 

coletivo e multidisciplinar, que exige reconhecimento. Cabe agradecer o arquiteto e 

urbanista do Departamento de Patrimo nio Material e Fiscalizaça o, DEPAM, 

Frederico Camargos de Arau jo, a Vanessa Maria Pereira, Coordenadora Geral de 

Identificaça o e Reconhecimento do IPHAN, ao Diretor do Departamento 

de Patrimo nio Material e Fiscalizaça o, Andrey Rosenthal Schlee, a superintendente 

do IPHAN-RJ, Patrí cia Regina Corre a Wanzeller. 

 

Tem-se a oportunidade de rever, de certa forma, as origens da pauta sistematizada 

sobre a preservaça o material no paí s, pois, na Capital Federal ha  quase cem anos, em 



1937, objetivando a proteça o e promoça o do patrimo nio cultural brasileiro, criava-

se o Serviço do Patrimo nio Histo rico e Artí stico Nacional, SPHAN, com a funça o de 

identificar, registrar, proteger e divulgar bens culturais materiais e imateriais. 

 

A cidade de Petro polis tem especial atença o, dada sua reconhecida releva ncia 

histo rica relacionada a  famí lia real brasileira, a presença de edificaço es 

emblema ticas que marcam diferentes estilos arquiteto nicos, um vasto e rico 

conjunto arquiteto nico que narra a histo ria do paí s, na o so  no perí odo do impe rio, 

mas tambe m na repu blica. 

 

Ha  de se registrar que Petro polis vivenciou, recentemente, tra gicos eventos 

causados pelas mudanças clima ticas, ocorridos no fim de uma tarde e noite, em 

fevereiro de 2022, que por conta das intensas e atí picas chuvas, provocaram 

deslizamentos de terra, deixaram diversas ruas alagadas, e a cidade sofreu perdas 

irrepara veis com ví timas fatais. Os desastres esta o mencionados nesse parecer 

porque reforçam a importa ncia do papel do IPHAN em produzir profundos estudos 

na a rea, focando na compreensa o patrimonial ancorada na histo ria, no sí tio natural, 

na ideia de conjunto e paisagem, reunindo condiço es que va o extrapolar o episo dio 

do tombamento, como possibilitar a normatizaça o, fatos que contribuira o para 

aumentar a resilie ncia da cidade. E  relevante mencionar que um trabalho dessa 

escala so  se faz via vel em condiço es de colaboraça o entre inu meras e mu ltiplas 

instituiço es.  

 

 

PETRÓPOLIS E A PAISAGEM  

 

A ideia de paisagem e  ta o antiga quando a ideia de sociedade, inicialmente ancorada 

como conceito este tico, e no se culo XIX foi sistematizado cientificamente. Tem-se 

que paisagem e  aquilo que esta  ao alcance da visa o, como o domí nio do visí vel, que 

se desenvolve como algo que esta  ale m da conformaça o de volumes edificados, e que 

sua apreensa o se da  pelo conjunto, pelo coletivo, composto por cores, movimentos, 

sons, entre outras percepço es. Na percepça o de quem olha, ha  valores que sa o 



apropriados, sobrepostos, como palimpsesto da vive ncia, assim, a paisagem e  um 

processo que possui dina mica, e  aquilo que se constro i e se reconstro i.  

Desde a de cada de 1960, quando se deu a primeira iniciativa de tombamento de 

conjunto em Petro polis, a paisagem e  a protagonista do debate. Na rerratificaça o, a 

paisagem traz registros histo ricos e de interaça o entre a natureza e a sociedade, 

conforme inclusive, a ideia de patrimo nio como identidade. 

 

Localizada na Regia o Serrana do Rio de Janeiro, a cidade de Petro polis de 1843, e  

composta hoje por cinco distritos: Petro polis (Centro), Cascatinha, Itaipava, Pedro 

do Rio e Sa o Jose  do Rio Preto, divididos em mais de 40 bairros, como Quitandinha, 

Valparaí so, Corre as e Nogueira, que construí ram ao longo da histo ria, suas 

identidades pro prias.  

 

A construça o da cidade se deu com o arrendamento de terras para o major e 

engenheiro alema o, Ju lio Frederico Koeler (1804-1847), que recebeu a encomenda 

construir o Pala cio Imperial e suas depende ncias, uma igreja e um cemite rio, ale m 

de planejar a Vila Imperial e uma colo nia agrí cola. 

 

Plano urbaní stico de Petro polis,1846. Plano urbaní stico de Petro polis,1860. 

  
 

Plano urbaní stico de Petro polis elaborado por Otto Reimarus, 1854. 



 
 

Koeler imprimiu no projeto urbaní stico a utilizaça o dos recursos naturais e as 

propriedades ambientais, criando um sistema que buscasse assegurar qualidade de 

vida a s pessoas. Embasou o desenho da cidade na topografia e nos cursos d’a gua, o 

que configurou no plano uma figura tentacular, uma aranha, sendo o corpo a a rea 

central e os rios as patas. 

 

Assim, o desenho foi definido com o sistema via rio implantado nos vales, ao longo 

do Rio Piabanha e seus afluentes, em especial o Quitandinha e Palatino, sendo os rios 

os elementos centrais e definidores da ocupaça o territorial urbana, ladeado pelo 

sistema via rio com vias duplas, uma em cada margem. Os lotes, chamados de “prazos 

de terras”, foram projetados entre os vales, com a testada principal voltada para os 

rios. O principal eixo de desenvolvimento da cidade a  e poca, foi composto pelas Ruas 

do Imperador e da Imperatriz, tendo o Pala cio Imperial no seu cruzamento. Nas 

expanso es urbanas, ha  a presença de variaça o no traçado, com as vias duplas juntas 

e o leito do rio numa das extremidades.  

  



HISTÓRICO  

 

A ana lise em questa o reflete a forma como o tombamento tem sido tratado 

atualmente, numa dina mica pulsante do Instituto atuar na conservaça o urbana 

vinculada a dina mica da sociedade. A mate ria foi estabelecida apo s profundos 

estudos desenvolvidos pela equipe interna que inicialmente buscou normatizar os 

processos dos tombamentos anteriores. Ao se verificar elementos faltantes na a rea 

de tombamento relevantes para a ideia de paisagem, principalmente na a rea central 

de Petro polis, e, analisada a extensa o da poligonal de entorno, propo s-se enta o a 

rerratificaça o. 

 

Trata-se enta o da revisa o do Processo de Tombamento do Conjunto Arquiteto nico e 

Paisagí stico da Avenida Koeler, Petro polis, RJ, inscrito no Livro do Tombo 

Arqueolo gico, Etnogra fico e Paisagí stico do IPHAN, de 1964, processo de sessenta e 

um anos. O tempo e  um dado fundamental, pois, ancora valores aos bens. 

 

O desenvolvimento da pesquisa que antecede e subsidia esse texto, foi um trabalho 

de grande monta que apenas se viabilizou por contar com inu meros parceiros 

visualizados ao longo do processo, como: Prefeitura Municipal, Ca mara de 

Vereadores, Casa dos Conselhos, Ministe rio Pu blico Federal, Ministe rio Pu blico 

Estadual, Instituto Estadual do Patrimo nio Cultural (INEPAC), Centro Lu cio Costa, 

Universidade Estadual do Rio de Janeiro (UERJ), Universidade Federal Fluminense 

(UFF), Organizaça o das Naço es Unidas para a Educaça o, a Cie ncia e a Cultura 

(UNESCO). Registra-se ainda um consultor portugue s fundamental para a 

interlocuça o da mate ria, Senhor Anto nio Miguel Souza e a Associaça o em Defesa dos 

Mananciais da Alcobaça, de Cascatinha. Tem-se ainda uma dissertaça o de mestrado 

sobre Petro polis, de autoria de Raí ssa Rangelo Damiano, que compo e uma imensa 

rede de olhares cuidadosos, te cnicos e multiprofissionais em torno da questa o.  

 

Na busca da caracterizaça o do bem tombado e sua a rea de entorno, visibilidade e 

ambie ncia, e com o objetivo de atualizar os processos pregressos, verifica-se na atual 

proposta, objeto desse parecer, 2025, uma significativa ampliaça o da a rea tombada 

na regia o central de Petro polis, sem a supressa o de nenhum imo vel tombado. Ha  



tambe m uma redefiniça o das a reas de entorno, com algumas supresso es e 

incorporaça o de a reas como parte do conjunto tombado. 

 

Buscando notabilizar a importa ncia do amplo e democra tico compromisso que se 

deve haver entre as tomadas de decisa o institucionais, principalmente, aquelas que 

interferem diretamente na vida das pessoas e na identidade de um paí s, o IPHAN 

decide por um amplo e irrestrito debate com inu meros agentes da sociedade. Houve 

sete apresentaço es pu blicas, com objetivo de atingir o maior nu mero possí vel de 

interlocutores e a possibilidade de recebimento de sugesto es, eventos que foram 

viabilizados pela disposiça o do arquiteto e urbanista do Departamento de 

Patrimo nio Material e Fiscalizaça o, DEPAM – IPHAN, Frederico Camargos de Arau jo, 

o Rico. Ele se dispo s a conduzir a pauta, elaborar as apresentaço es, debater 

abertamente e responder a todos os questionamentos apresentados. 

 

A pesquisadora Raí ssa Rangel Damiano, em 2020, aborda especificamente em 

dissertaça o de mestrado, os processos de gesta o compartilhada entre a populaça o 

as instituiço es de diferentes esferas de poder pu blico. O tema foi uma aça o motivada 

pelo apelo da comunidade petropolitana em defesa do patrimo nio construí do, o qual 

vinha sendo demolido e substituí do por pre dios em altura. O trabalho buscou 

analisar os conflitos e afinidades entre as instituiço es e o seu impacto na gesta o do 

sí tio urbano tombado. 

 

 

Os tombamentos federais em Petro polis acompanharam as 
transformaço es da noça o de Patrimo nio Cultural no Brasil e 
o envolvimento de diferentes grupos sociais que 
demandaram a proteça o de bens e sí tios, desde as ideias dos 
modernistas que foram responsa veis pelas primeiras ideias 
de valor nacional, ate  os grupos sociais organizados que 
lutaram pela qualidade de vida nas cidades.  
Os primeiros tombamentos ocorreram no final da de cada de 
30, com o Pala cio Imperial e o Pala cio da Princesa Isabel, 
ambos sí mbolos do perí odo imperial no Brasil, uma vez que 
o passado mona rquico era valorizado durante o Estado Novo. 
 

Raí ssa Rangel Damiano, 2020.  
 

 



Os tombamentos das de cadas de 1930, 1940 e 1950 foram feitos por bens isolados, 

com visí vel valorizaça o do colonial, no tombamento das fazendas, ale m do 

neocla ssico e palaciano, pore m, o estilo ecle tico na o esteve no escopo na mesma 

escala de importa ncia. Na reflexa o da pesquisadora:  

 

O paí s buscava construir a ideia de Naça o Brasileira e a 
Identidade Nacional. Na arquitetura, a aute ntica brasilidade 
era representada pelos estilos colonial, barroco e o moderno. 
Nesse sentido, o ecletismo era visto como ilegí timo, uma 
co pia da arquitetura europeia. Apo s essa primeira fase, na 
de cada de 1960 novos sujeitos passaram a se manifestar pela 
proteça o da cidade, dando iní cio a trabalhos de preservaça o 
do Conjunto Urbano e Paisagí stico da Petro polis. 

Raí ssa Rangel Damiano, 2020.  
 

O contexto de processo de tombamento na de cada de 1960, portanto, durante o 

perí odo ditatorial, reflete o ensejo de se reiterar no Brasil a Identidade Nacional. O 

processo aqui a ser debatido, sessenta e um anos depois, que exige em tempo, 

reana lises que estejam alinhadas com a conjuntura da redemocratizaça o, seja da 

gesta o institucional, seja da sociedade que enseja pela salvaguarda e preservaça o da 

memo ria.   

 

Em 1964, o bem em questa o para ana lise, foi o pedido do tombamento restrito ao 

Pala cio Se rgio Fadel, 1872, construí do para ser reside ncia do Visconde e Bara o do 

Catete, me dico do perí odo colonial, e que hoje abriga a prefeitura de Petro polis, 

localizado na Avenida Koeller. O pedido de tombamento foi feito pelo presidente do 

instituto de Petro polis. Na o houve adesa o para o pedido, lembrando que os 

profissionais Renato Soeiro e Lu cio Costa na o valorizavam o estilo ecle tico, nem 

admitiram valor na edificaça o isolada, mas, viram potencial no traçado de Koeller 

reconhecendo a relaça o entre a natureza e o edificado.  

 

No final da de cada de 1970 sa o retomadas as conversas sobre alguns bens na o 

constantes do tombamento, e em 1980, em reunia o do Conselho Consultivo, 

presidida por Aloí sio Se rgio de Magalha es, o conselheiro Paulo Ferreira Santos, 

menciona uma lei que tramitava no congresso: 

  

Corre no parlamento um projeto lei visando conceder a  
Petro polis o tí tulo de Monumento Nacional, compreendendo 



o conjunto urbano paisagí stico de extensa zona, com 
avenidas, ruas, praças, contendo 12 doze elementos.  

 
Paulo Ferreira Santos, 1980. 

 

Na o se localizou a confirmaça o, ou, a promulgaça o de tal lei. 

 

Destaca-se que na de cada de 1980 o paí s inicia a formalizaça o dos instrumentos de 

proteça o ambiental, instaurando-se um contexto institucional na esfera ambiental. 

O resultado desse momento e  a constituiça o de 1988, que buscou a regulamentaça o 

das questo es ambientais, e a fundaça o do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e 

dos Recursos Naturais Renova veis, IBAMA, 1989.  

 

Na de cada de 1980, possivelmente com te cnicos imersos no contexto ambiental, 

ocorreram duas extenso es do tombamento, uma em 1980, outra em 1981, dando 

origem ao atual Conjunto Urbano-Paisagí stico, ambas registradas no Livro do Tombo 

Arqueolo gico, Etnogra fico e Paisagí stico do IPHAN, de forma a englobar uma se rie 

de novos imo veis, logradouros, praças e ate  elementos naturais de Petro polis. Nessa 

circunsta ncia a cidade foi caracterizada na regia o serrana, como a maior possuidora 

de bens inscritos no Livro Tombo. A exemplo desse momento, em janeiro de 1980, 

Dora Monteiro e Silva de Alca ntara, justifica o tombamento da casa de Rui Barbosa. 

Em 1980 houve a primeira ampliaça o para ale m da Vila Imperial, mas o pedido ainda 

era restrito ao nu cleo histo rico, comtemplando a Vila Piabanha.  

 

Em 1982 acontece a segunda rerratificaça o, e sera  a condiça o mais importante para 

a compreensa o dessa atual demanda houve enorme ampliaça o da a rea de 

abrange ncia do tombamento, incluindo as a reas de unidades fabris; a casa de Djanira 

e o Mural de Djanira. Foram incluí dos tambe m a Bacia Hidrogra fica do Rio Piabanha 

e todos os seus afluentes, somando a ponte de pedestres, desde a nascente ate  a 

Fa brica Cascatinha. Tem-se registrado no processo que foi um episo dio carente de 

crite rios te cnicos que justificassem tamanha abrange ncia e a totalidade do territo rio 

da bacia, o que produziu um entendimento contradito rio para o tombamento, pois, 

a extensa o da a rea e a quantidade de elementos fragmentados reduziu a 

compreensa o de conjunto. 

  



A PROPOSTA DE TOMBAMENTO 

 

Ao se apreciar a u ltima proposta, a quarta Rerratificaça o do Tombamento da 

"Avenida Koeler: Conjunto Urbano-Paisagí stico", que se inicia alterando a 

designaça o, sugerindo-se que se intitule: CONJUNTO URBANO-PAISAGÍSTICO DE 

PETRÓPOLIS. A propositura de se alterar a denominaça o e  o reflexo da 

modernizaça o do entendimento do bem, relacionada com a maneira como o IPHAN 

desenvolve sua polí tica nos dias atuais: evidenciando ininterrupto esforço de 

ampliaça o das aço es de preservaça o, reconhecendo a diversidade e a dina mica das 

narrativas histo ricas e incorporando bens de diferentes naturezas de forma 

integrada.  

 

Os objetivos da proposta sa o o de 1. propor nova delimitaça o para a a rea tombada 

decorrente da caracterizaça o do valor paisagí stico e de seus atributos para o 

CONJUNTO URBANO-PAISAGÍSTICO DE PETRÓPOLIS tombado; 2. proceder o 

reconhecimento de Imo veis de Interesse Especial e 3. estabelecer diretrizes e 

objetivos de preservaça o para o bem cultural. A a rea que se destaca para a 

preservaça o esta  contida no Anexo 01 deste parecer, com as coordenadas que 

delimitam as poligonais de tombamento e de entorno, com 1. a a rea central de 

Petro polis; 2. A Vila Opera ria da Rua Padre Feijo  (Fa brica Cometa, no Alto da Serra); 

3. A Casa na Rua Cardoso Fontes, nu mero 211; 4. A Casa de Djanira, localizada no 

loteamento fazenda Samambaia; 5. A Casa de Ana Mayworm, localizada na Rua Jose  

Mayworm, nu mero 1377; 6. O Conjunto Arquiteto nico Remanescente da Antiga 

Fa brica Cometa e 7. A Companhia Petropolitana de Tecidos, do Complexo Fabril de 

Cascatinha. 

 

Visando melhorar a compreensa o do debate, seguem alguns mapas e representaço es 

gra ficas extraí das do processo, elaboradas por autores diversos, que registram as 

alteraço es propostas.  

 
 
Ambas imagens sa o da a rea em ana lise, a esquerda representa a condiça o atual, sendo a 
mancha azul a a rea tombada e a linha verde a a rea de entorno. A direita, e  a proposta com a 
linha vermelha delimitando a a rea de tombamento ampliada no centro de Petro polis e os 
demais bens constantes do tombamento.  



 
 
Sucessa o dos tombamentos em Petro polis 

 
O mapa acima mostra a evoluça o do tombamento em Petro polis. Na a rea central, em rosa as 
primeiras edificaço es tombadas de forma isolada, em laranja, o tombamento inicial avenida 
Koeller (1964), em verde a primeira extensa o (de cada de 1980), mantendo o cara ter de 
conjunto e em azul a terceira rerratificaça o, que abrange os rios, que seguem da nascente 
ate  cascatinha.  
  



 
Identificaça o dos elementos estruturantes 

 
 
Os estudos propuseram o reconhecimento e a caracterizaça o dos elementos estruturantes 
do conjunto, analisando as relaço es que esses elementos estabelecem entre si e seu 
protagonismo na conformaça o do Conjunto Urbano Paisagí stico.  

 

Foram identificados sete elementos estruturantes, conforme segue. 1. Eixos 

Prima rios, que sa o aqueles que acompanham os tre s principais rios de Petro polis, 

os rios Piabanha, Quitandinha e Palatino e atendem as premissas do Plano Koeler; 2. 

Eixos Secunda rios, sa o aqueles que acompanham os afluentes dos rios principais, e 

que guardam as devidas proporço es de escala, apresentam as mesmas 

caracterí sticas dos eixos prima rios e atendem as premissas do Plano Koeler; 3. Eixos 

de Relaça o Urbana, sa o identificados como eixos que atendem parcialmente as 

premissas do Plano Koeler mas na o possuem o rio como elemento estruturador e 

nem sempre observam a ocupaça o de fundo de vale, de modo que, seus traçados 

atravessam as a reas de encosta, assumem o papel de conectar os eixos prima rios; 4. 

Praças, que sa o os elementos do desenho urbaní stico que promovem a articulaça o 



entre Eixos Prima rios, Secunda rios e de Relaça o Urbana, e apresentam a funça o de 

representaça o simbo lica, de enquadramento da imagem urbana, de passeio e 

permane ncia e de suporte a s pra ticas sociais consolidadas; 5. Encostas Vegetadas, 

sa o as vertentes dos morros cujas cumeadas delimitam o perí metro tombado, que 

sa o indissocia veis do processo de urbanizaça o, proporcionando as qualidades 

paisagí sticas que marcam a imagem identita ria do conjunto, 6. A reas de Ocupaça o 

Condicionada, a reas onde a ocupaça o e  alheia aos princí pios do Plano Koeler, como 

a ocupaça o das encostas, e podem interferir significativamente na percepça o dos 

atributos do valor e 7. Os Imo veis classificados em grau ma ximo de preservaça o, 

tipologias identita rias de Petro polis que caracterizam os diferentes momentos da 

implantaça o e consolidaça o do Plano Koeler, aqueles que possuem um estilo 

arquiteto nico que remonta o perí odo de criaça o e consolidaça o da cidade e 

atravessam diferentes momentos da histo ria. Para tal, tem-se um mapeamento dos 

bens classificados em grau ma ximo de preservaça o, que apresenta dez estilos: Casa 

de Colono; Casa Petropolitana, denominaça o elaborada por Dora Alca ntara; Chale  

Roma ntico; Vila com Torrea o; Estilo Normando; Neocla ssico; Ecle tico; Neocolonial; 

Bangalo  e Art-De co. Para que estivesse contido nos elementos estruturantes, na o 

bastava o imo vel pertencer ao estilo, mas ter um bom estado de preservaça o, bom 

grau de adere ncia a s caracterí sticas e bom contexto urbano de inserça o, tudo isso 

para fazer sentido que o imo vel fosse incluí do.   

 

Ao se aproximar das ana lises elaboradas para a compreensa o das edificaço es, 

encontra-se no processo o mapeamento dos referidos Imo veis, registrados 1.759 

imo veis dos quais 469 foram classificados com grau ma ximo de preservaça o, ou 

26,6%, espacializados conforme o mapa abaixo. 

 

Mapeamento dos Imo veis classificados em grau de preservaça o 



 
Todos esses destaques representam os imo veis com grau ma ximo de preservaça o, 
Marcadores Vermelhos, imo veis localizados no Eixo Prima rio; Marcadores Azuis no Eixo 
Secunda rio; Marcadores Laranja, localizados no Eixo de Relaça o Urbana; Marcador Amarelo, 
localizados na A rea de Ocupaça o Condicionada. 

 

A compreensa o se baseia na ocupaça o linear nos fundos dos vales e ao longo dos 

cursos d’a gua, que, cumprem um papel estruturador do tecido urbano, com a 

ocupaça o limitada pelas encostas í ngremes e vegetadas por mata atla ntica, onde as 

vias sa o implantadas paralelamente aos cursos de a gua e os lotes delimitados de 

forma perpendicular aos rios, e as edificaço es voltadas para as vias e para os rios. Ha  

os afastamentos laterais das edificaço es permitindo visibilidade do relevo, 

resultando em um sistema limitado visualmente pela cumeada dos morros, como, 

quem esta  dentro do sistema e visualiza os topos, portanto, ate  o topo dos morros 

contempla-se o tombamento. 

Perfis do Sistema urbano-paisagí stico 



 
 

 
 

 

RECOMENDAÇÕES  

 

A proposta apresentada amplia a a rea tombada em cinco vezes na regia o central de 

Petro polis, compreendendo a importa ncia dos elementos que nela se instalam.  Na 

comparaça o da situaça o atual com a propositura apresentada, o crescimento da a rea 

tombada consolida a releva ncia do trecho que ja  esta  sob a jurisdiça o do IPHAN, 

passando de a rea de entorno para o tombamento em si, ou, deixa de ser mera 

condiça o de visibilidade e ambie ncia e passa a ser o valor preservado em si. Ale m 

desse fato, reforça-se que na o ha  nenhum imo vel tombado suprimido nessa revisa o, 



o que exige que a comunicaça o seja feita ampla e democraticamente com a 

sociedade.  

 

Com a supressa o de tombamento de trechos de rios, tem-se a supressa o de suas 

a reas de entorno, e como conseque ncia a reduça o nesses trechos da poligonal do 

entorno.  

O processo previu a expansa o da preservaça o de forma significativa, e nas encostas 

vegetadas, a reduça o da a rea sob gesta o do IPHAN em 40%. Recomenda-se, enta o, 

que institutos ambientais sejam acionados, como por exemplo, Instituto Chico 

Mendes de Conservaça o da Biodiversidade, ICMBIO, para contribuir com a 

normatizaça o das a reas.  

 

O minucioso mapeamento dos 1759 imo veis, com os 469 sendo trazidos com grau 

ma ximo de preservaça o, imprimira o ao processo clareza e segurança jurí dica aos 

investidores. Ressalva-se que a extensa listagem de imo veis na o esta  contida 

formalmente no processo de rerratificaça o, mas, veiculara  no momento e no 

contexto da normatizaça o. E, fazer com que esse episo dio represente maiores 

benefí cios aos proprieta rios dos imo veis, em alinhamento com o rga os reguladores 

municipais, trara  benefí cios para ambos.  

 

No momento da finalizaça o do relato, recebe-se notí cia de dois pedidos de 

impugnaça o, ambos analisados a relevados na decisa o.  

Um deles apresentado em nome da Companhia Petropolitana S/A que demanda 

“indeferimento do tombamento de toda a poligonal de Cascatinha ou, ao menos, dos 

imo veis que compo em 'Complexo Fabril de Cascatinha', do seu entorno, da Vila 

Opera ria, da praça e do coreto". O outro pedido foi encaminhado pelo Comite  da 

Bacia Hidrogra fica do Rio Piabanha e das sub-bacias hidrogra ficas dos Rios 

Paquequer e Preto (Comite  Piabanha), representado pela Senhora Erika Cortines, 

Secreta ria Executiva do Comite  Piabanha.  

 

A partir das solicitaço es e, de acordo com as manifestaço es tanto te cnicas quanto as 

jurí dicas apensas ao processo, essa relatoria na o acata os pedidos de indeferimento 

do tombamento, pelas razo es te cnico-jurí dicas apresentadas nos documentos e 

pelas reflexo es apontadas.  



PARECER FINAL 
 

Com o objetivo de corrigir a abrange ncia territorial do tombamento e seu entorno; 

de caracterizar a valoraça o paisagí stica do conjunto no tombamento; de clarificar a 

contribuiça o dos rios para o valor cultural do conjunto e de reforçar o cara ter de 

conjunto para a a rea central, buscando mais compactaça o e menos spraiamento, e, 

sendo o cerne do trabalho a caracterizaça o do valor paisagí stico vinculado a ideia de 

conjunto urbano.  

 

Na procura de se reverberar o relevo e a significa ncia contidos em Petro polis, ale m 

do vasto valor associado ao territo rio, ao coletivo, e, principalmente a  paisagem.  

 

Compreendendo a preservaça o como medida necessa ria a  proteça o, conservaça o e 

restauraça o, bem como, ancorada ao seu desenvolvimento coerente e a sua 

adaptaça o harmoniosa na contemporaneidade. 

 

Partindo-se de uma polí tica alinhada ao desenvolvimento social e econo mico, com o 

planejamento do territo rio, das edificaço es e do conjunto sendo estabelecido de 

forma integrada, que sejam preservados: a forma urbana, as relaço es entre espaços 

livres e construí dos, as relaço es das edificaço es com a cidade, de forma conjunta, e, 

principalmente, com seu entorno natural e a vocaça o consolidada ao longo da 

histo ria.  

 

Detectando-se a multidisciplinariedade de estudos que alimentam o pedido de 

rerratificaça o, conhecendo a importa ncia do estabelecimento das normatizaço es, 

que ira o abranger dados arqueolo gicos, histo ricos, arquiteto nicos, sociais e 

econo micos, e buscando uma articulaça o harmo nica entre as mate rias apontadas.  

 

Essa parecerista e  favora vel a rerratificaça o do tombamento, assim como a adoça o 

da denominaça o CONJUNTO URBANO-PAISAGÍSTICO, PETRÓPOLIS – RJ pelos 

valores histo ricos e paisagí sticos apontados e que seja inscrita no Livro do Tombo 

Arqueolo gico, Etnogra fico e Paisagí stico. 

 

 

Maringa , novembro de 2025 



CONSIDERAÇÕES ADICIONAIS 

 

A partir do profí cuo debate travado na Ca mara Setorial de Patrimo nio Material 

Iphan, ocorrido em 24 de novembro, ou, um dia antes da leitura desse parecer, com 

a pauta foi debater o processo de Petro polis, acrescenta-se como sugesta o que a 

mate ria seja intitulada: “CONJUNTO URBANO-PAISAGI STICO E UNIDADES FABRIS 

DE PETRO POLIS – RJ”. 

 

Reitera-se que na o ha  nenhum imo vel suprimido no processo de rerratificaça o do 

tombamento, ta o pouco, a queles localizados na a rea central do Plano Koeler ou 

Centro Histo rico. 

 

A ideia de publicizaça o da mate ria foi exposta a  comunidade petropolitana por meio 

de sete audie ncias pu blicas com grande diversidade de agentes debatedores, 

incluindo em todas as apresentaço es, ale m da numeraça o do processo que e  de 

acesso pu blico, um tutorial da maneira como as pessoas podem consultar as 

informaço es nele contidas. 

 

Ao te rmino da reunia o e a partir do contido nos estudos te cnicos do processo, a 

maioria dos colegas conselheiros propo s pela manutença o das pontas dos rios na 

poligonal de tombamento, acompanhada de estudo que defina como sera  a a rea de 

entorno desses referidos trechos.  

 

 

 

 

Brasí lia, 24 de novembro de 2025. 


