INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

EDITAL DE LICITACAO PARA ALIENACAO DE IMOVEIS DO FUNDO DO REGIME
GERAL DE PREVIDENCIA SOCIAL MEDIANTE LEILAO PUBLICO

LEILAO PUBLICO INSS/GEXGOI N° 01/2019

1. DA APRESENTACAO

1.1. O INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, Autarguia Federal, daqui por
diante denominado simplesmente INSS, representado por sua Geréncia Executiva em Goidnia, por
intermédio do Servidor designado pela Portaria n® 04, de 13 de marco de 2018, publicada no B.5.L.
n® 48, de 16/03/2018. torna publico que [fard realizar Licitagio na modalidade de LEILAO
PUBLICO para a alienaglio dos imovels descritos neste instrumento, no gstado em que s
encontram e pela melhor oferta, nos termos do artigo 14 da Lei n® 11.481. de 31 de maio de 2007 e,
subsidiariamente. da Lei n® 8 666 de 21 de junho de 1993, vigente nos €rmos das supervenientes
alteragdes, bem como das condiches estabelecidas neste Edital e seus anexos. Para tanto, o Servidor
designado realizara sessdo plblica destinada & abertura de propostas as 10:00 horas do dia 27 de
fevereiro de 2019, na sala do 2° andar, localizada na Avenida Goias, n® 31, Centro, Gotania/Go, CEP
74.005-010.

1.2. Os interessados poderdo obter informagoes e autorizacio para visitar o5 imoveis
ohjeto deste Leilao Pablico. bem como examinar a sua documentacdo dominial e receber copia
completa deste edital até as 16 horas do dia 23 de fevereiro de 2019, na cala 208 deste prédio € no
site httns:ffnurtm.'|nss.qr:w.brfacesso-a-informacacfleilaci

7. DAS MODALIDADES DE VENDA
2.1. A vista:

2 1.1. O arrematante pagard no ato do leildo, sinal correspondente a, no Minimo, 10%
(dez por cento) do valor da arremataciio, através da Guia da Previdéncia Social — GPS a ser paga na
rede bancéria, e o complemento desse valor, no prazo de até 10 (dez) dias antes da data da
assinatura da Escritura de Compra e Venda, que serd lavrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados da publicagdo da adjudica¢do do imovel ao promitente comprador no Diario Oficial da
Unidio - DOU e no Boletim de Servigo Local do INSS — BSL, exceto quando se tratar de Carta de
Credito, que obedecerd o disposto no subitem 2.1.2.1.

2.1.2. Os inleressados que desejarem usar Carta de Crédito efou FGTS deverio
dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha ou ao banco administrador do FGTS, para inteirarems-
se das condicdes e providéncias necessarias, antes do prazo estipulado para entrega de proposta no
leildo,

2.1.2.1. No caso de utilizagdo de Carta de Crédito, o prazo maximo para
complementagio do valor de arrematacio e apresentagio do registro do contraio ou escritura de
compra & venda firmado junto ao agente financeiro em que 0 INSS fipurard como vendedor sera de
120 (cento e vinte) dias, contados da publicagdo da adjudicagdo do imoével ao promiten
comprador, no Diario Oficial da Linidio - DOU e no Boletim de Servigo Local do INSS —BSL




o e e
2.1.2.2, As quantias ofertadas pelo licitante para pagamento com Carta de Crédito
serdo de sua inleira responsabilidade. sujeitando-se ug condigdes ¢ regras do agente financeiro e ao
prazo de pagamento estipulado no subitem 2,121 bem como as penalidades IMpostas por este
sdital.

2.2, A prazo:

2.2.1. O arrematante pagard, no ato do Leilao. sinal correspondente a, no minimao,
10% (dez por cento) da valor da arrematacdo, que deverd sor recolhido por meio de Guia  da
Previdéncia Social — GPS ny rede banciria.

2.2.2. O arrematante podera utilizar recursos do FGTS para pagamento de parte do
valor da arrematacio, no que exceder qo percentual citado no subitem 221

2.2.3. O restante do valor dg arrematacdo poderd ser pago e 12 (doze). 24 (vinte &
quatro). 36 (trinta e seis) ou 48 (quarenta e oilo) prestacdes mensais o consecutivas, sendo que o
prazo de amortizacio do parcelamento, para pessoa lisica, somado 4 idade do comprador. ndo
podera ultrapassar 80 (oitenta) anos ¢ a divisdo desse restantc do valor pelo nimero de meses
escolhido pelo proponente deverd ser igual ou superior a ym salario minimo nacional.

2.2.4. As prestagdes serfio caleyl adas pelo Sistema Francés de Amortizacio (Tabela
Price). aos juros de 109 (dez por cento) ao ano, equivalentes a taxa efetiva de 10,4713% a.a, pagas
mensalmente, acrescidas dos cnecargos praticados pela Caixa Eeondmicy Federal - CAIXA,
vencendo-sc a primeira no mesmo dia do més subsequente ao da assinatura da Lscritura de Compra
e Venda. que serd lavrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da publicacio da
adjudicagio do imével ap promitente comprador no Diario Oficial da Unigo — DOU e no Boletim de
servigo do INSS — BSL e, as demais. em igual dia dos meses seguintes com a administracdo do
sistema de man utengao dos recebimentos o cobranga das prestagdes pela CAIXA.

2.2.5. O saldo devedor sera reajustado mensalmente ¢ as prestagdes  serdo
recalculadas trimestralmente. de acordo com as clausulas e condicdes estipuladas na minuta de
Escritura de Compra e Vendy a Prazo com Pacta Adjeto de IHipoteca e Obri gagdes, que faz parte
integrante deste Edital,

2.2.6. Por ocusido da lavratura da Escritura de Compra e Venda o adquirente
recolherd a CAIXA, a titulo de taxa de servicos. o valor correspondente a 1% (um por cento), sobre
o valor da venda e por contrato celebrado. observados os limites MAaximos constantes da tabela
abaixo:

_ FAIXAS ] DE FINANCIAMENTO (RS) | LIMITES DA TAXA DE SERVICO (RS)

__A€25.000.00 25000 -

—oeimade 25.000,00 at 50.00000 — T —5ag%pp S
Acima de 50.000.00 até 100.000,00 | N
_Acima de 100.000,00 LS00 o

2.3. Fica dispensado o sinal de Pagamento quando os arrematantes forem benelicidrios de

programas habitacionais oy de regularizagdo fundidria de interesse social. ou de cooperativa ou de

outro tipo de associacio que os represente desde que comprovada a sua participagdo em programa
abitacional, nos termos do paragrafo 3° do artigo 14 da Lei n® 11 481, de 31 de maia de 2007,

3. DO CREDENCIAMENTO



3.1. Podera participar do Leildo gqualquer pessoa fisica ou juridica, isolada ou conjuntamente.

3.1.1. Os licilantes poderfo lazer-se representar por procurador devidamente
habilitado através de procuragdo, com poderes especiais para participar de licitagbes, por
instrumento pablico ou particular com firma reconhecida.

3.2. E proibida a participagdo direta ou indireta na licitagdo:

3.2.1. De servidor do INSS.

3.2.2. De membro da Advocacia Geral da Unido em exercicio na Procuradoria junto
ao INSS.

3.2.3. Dos conjuges em rtegime de comunhdo de bens. parcial ou universal ou
companheiros das pessoas elencadas nos subitens 3.2.1 e 3.2.2,

3.3. No dia e hordrio designados para a abertura da sessdo piiblica, o licitante ou seu bastante
procurador, devera cfetuar credenciamento mediante a apresentagio de seu documento de
identilicaciio com foto, no original, ou copia autenticada.

3.3.1 No caso do licitante fazer-se representar por procurador, o instrumento de
procuragdo devera ser apresentado no original. copia autenticada. ou copia simples que serad
conferida com o original por servidor do TNSS, juntamenlte com 03 documentos de identificagdo
pessoal com foto no original,

3.3.2. Quando se lratar de pessoa juridica, o representante deverd apresentar, alem de
seu documento de identificacio com foto. o contrato social ou instrumento legal que estabelece
poderes para a representagéio na licitagao.

4. DAS PROPOSTAS DE PRECO

4.1. As propostas serfio aprescntadas atraveés do Termo de Arrematagdo (modelo constante do
ANEXO 1 deste [dital), preenchido de forma legivel. néo se admitindo rasuras, emendas ou
entrelinhas.

4.2. Devera ser apreseniada Declaragdo de Elaboragdo Independente de Proposta firmada pela
licitante, nos termos da IN STIYMPOG n® 02/2009 (modelo constante do Anexo V deste Edital), a
ser encaminhada juntamente com a proposta de prego.

4.3, Concorrendo o interessado a mais de um imével, as proposlas deverio ser individualizadas e
apresentadas em envelopes separados.

4.4, Para concorrer ao Leildo Piblico o interessado devera comprovar haver recolhido, junto a
CAIXA, a titulo de caugdo, quantia em reais, a vista, correspondente a 3% (cinco por cento) do
valor minimo estabelecido para o imével pretendido, consignado no item 17.

4.4.1. O recolhimento da caucio & CAIXA devera ser efetuado até 1 (um) dia atil
antes da data designada neste Edital para a realizagdo do T.eildo Piblico devendo ser recolhida
separadamente para cada imdvel, se o licitante pretender concorrer a mais de um.

4.5. A autorizacdo para o recolhimento da caugo deverd ser solicitada ao INSS, no enderego
Avenida Goids. 51, sala 208, at¢ as 16:00 horas do dia 25 de fevereiro de 2019, devendo o
pagamento ser cfetuado até o dia 26 de fevereiro de 2019,

4.6. A quantia referente & caugfo sera depositada em conta vinculada de caugdo e serd atualizada
monetariamente, conforme previsto no artigo 36 da Lei n® 8.666/93.

4.7. A proposta. juntamente com a Declaragdo de Flaboragio Independente de Proposta ¢ 0
comprovante original de recolhimento da caugdo devidamente quitada pela CAIXA, deverdo




apresentados em envelope fechado e rubricado pelo interessado, com as seguintes indicacdes:
. ENVELOPL — PROPOSTA;
. LEILAO PUBLICO - INSS/GEXGOI N ® 01,201 g
. Lnderego do imdvel a que se refere & proposta;

. Nome ou razdo social do licitante,

5. DO RECEBIMENTO DOS ENVELOPES E DA SESSAO DE JULGAMENTO

3.1. No dia 27 de levereiro de 2019, as 10:00hs. na Geréneig Executiva do INSS em Goidnia, 4
Avemda Goids, n® 51, 2" andar, sera realizada sessio publica para reccbimento do envelope,
devendo o licitante. ou seu representante, identilicar-se e, se for o caso. comprovar a exisléncia dos
necessarios poderes para formulagdo de propostas e para a pratica de wodos os demais atos inerentes
an certame.

53.2. O envelope PROPOSTA sera recebido até a hora determinada para a abertura da Sessdo Publica
do Leildo, devidamente fechado e rbricada:

5.2.1. Por meio de protocolo, ou via correio, até as 18:00 horas do dia 26 de fevereiro
de 2019. na Secdo de Logistica, Licilagio. Contratos ¢ Engenharia, 4 Avenida Goids. n® 51, Centro.
2% andar, Goidnia/Go, ou;

3.2.2. Pelo Servidor designade efou Equipe de Apoio, na Avenida Goids, n® 51,
Centro. 2° andar,d Avenida Goias. n° 51. Centro, Goidnia/Go. no dia 27 de fevereiro de 2019,
quando da abertura da sessio.

3.3, A sessdo do Leildo Pablico. conforme previsto no art. 14 da Tei 11.481/2007. desenvalver-se-4
da seguinte maneira:

. Serdo abertos todos os envelopes contendo as propostas;

v Havendo lance com valor igual ou superior a 100% (cem por cento) do valor da
avaliagdo, serdo desclassificadas as propostas ndo compreendidas no intervalo de 10% (dez
por cento) de diferenga da proposta de major valor:

. Nao sendo caso da alinea anterior. havendo lance com valor igual ou superior a 80%
{ottenta por cento} do valor da avaliacio. serio desclassilicadas as propostas nio
compreendidas no intervalo de 10% (dez por cento) de dilerenga da proposta de maior valor;

. Caso permanega a ausénceia de interessados na aquisicao com valor igual ou superior a
80% (oitenta por cento) do valor da avaliagio, os imoveis serdo disponibilizados para
alienagio com valor igual ou superior a 60% (sessenta por cento). sendo desclassificadas as
propostas nao compreendidas no intervalo de 10% (dez por cento) de diferenca da proposta
de maior valor;

. As hipoteses previstas nas alineas “b”, *¢” e “d” acontecerfio na mesma data e na
sequencia dos atos da sessdo do leildo: e,
. Ultrapassada a fase de enquadramento ¢ classificagdo das propostas. a segunda fase

ocorrerd por meio de lances sucessivos a4 viva voz cntre os licitantes cujas propostas
apresentem uma diferenga igual ou inferior a 10% (dex por cento) em relagdo a maior oferta.

3.4, Na fase dos lances verbais, o licitante somente poderd oferecer lance superior ao ultimo valor
ofertado.

3.5. O licitante que apresentar mais de uma proposta inicial para o mesmo imovel terd todas elas



desclassificadas. Serfio desclassificadas, tambem, as propostas:

5.5.1, Apresentadas apos o prazo estipulado neste Edital:

5.5.2. Que condicionem suas ofertas a pregos ou condigdes ndo previstas neste Edital
ou a oufras propostas,

5.5.3. Que se refiram, simplesmente, a acréscima sobre a maior oferta apreseniada:

5.5.4, Que contenham divergéncias de numero, dados ou valores, bem como rasuras,
cmendas, ressalvas ou enirelinhas em suas partes essenclals;

5.5.5. Que estejam em desacordo com este Ldital:

5.5.6. Que tenham sido preenchidas a lapis ou de forma ilegivel. ou nfio tenham sido
apreseniadas na sua via onginal;

5.5.7. Que sc referirem a imdvel ndo relacionado no item 13 do presente Edital;

5.5.8. Que forem apresentadas sem 4 assinatura do licitante ou do seu representanic
legal,

5.5.9. Que contenham mais de uma forma de pagamento para o imovel.
5.6. A decisdo do servidor designado que desclassificar qualguer proposta devera ser fundamentada.

5.7. As propostas que lorem abertas € posteriormente desclassi ficadas serfio juntadas aos autos do
processo licitatorio, passando a fazer parte integrante deste.

5.8. Apos a abertura da Sessdo pelo servidor designado para conduzir o leilio e entrega dos
envelopes pelos licitantes, nao serfio permitidos quaisquer adendos. acréscimos ou esclarecimentos
concernentes as propostas apresentadas.

5.9. Da reunifio lavrar-sc-a ata circunstanciada, assinada pelo servidor designado, pela equipe de
apoio e pelos licitantes presentes. dela devendo constar os nomes dos licitantes, ou razdes sociais e
todas as ocorréncias, inclusive eventuais manilestacoes dos interessados, por eles reduzidas a tenmo.

5.9.1. Todos os documentos ¢ propostas serdo rubricados pelos licitantes presentes
bem como pelo servidor designado € equipe de apoio,

6. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS/LANCES

6.1. Sera considerada vencedora a proposta ou lance que. atendendo as exigéneias deste Edital,
apresentar melhor oferta. em reais, observado o VALOR DE COMPARACAO.

6.2. Entende-se como VALOR DE COMPARACAO o resultado da multiplicagio do PRINCIPAL
(valor da proposta ou do lance) pelo FATOR DE HOMOGENEIZACAQ ajustado ao prazo do

parcelamento pretendido, como a seguir indicados, observando-se o disposto no subitem 2B

deste Edital.

MODALIDADE DE VENDA PRINCIPAL VALOR DE COMPARACAO
A Vista A A o
Em 12 meses B B x 0,9892
Em 24 meses C C x 0.9786 o
B Em 36 meses D D x 0.9682




Em 48 meses E x 09578

6.3, Se acudir 4 licitacio um tnico liciiante para o mmovel, caberd a aplicacio do FATOR DE
HOMOGENEIZACAO sobre o tinjco preco ofertado, para comparacdo com o valor minimo inicial,
a vista, fixado para ele neste Ldital, em qualquer hipétese sera(do) desclassificada(s) a(s)
propostas(s) cujo(s) preco(s) ofertado(s). apos a aplicacio do Fator de Homaogeneizacio,
resultar(em) em valor(es) inferior(es) ao prego minimo inicial, 4 vista, em reats, estabelecido no
item 17 deste Fdital, aplicando-sc o disposto nas alineas “b”, “c” e *d™ do subitem 5.3,

6.4. Na selecdo do melhor lance. se houver ¢mpate entre 08 de igual VALOR DF COMPARACAOQ.,
sera observado o seguinte critério de desempale:

. As propostas de pagamento do preco integral. 4 vista. terdo preferéncia sobre aquelas
{que propuscrem o pagamento a prazo de parte do preco;

. Entre propostas com parte do Preco a prazo tera preferéneia aquela que corresponder ao
menor prazo de parcelamento: e,

= Entre propostas de valor icual, 4 vista ou a prazo. tera preferéneia aquela que oferecer
maior sinal;

. Persistindo o empate, o desempate serd feito mediante sorteio. em ato publico, para o
qual todos os licitantes serio convocados,

6.5 Com base nos critérios estabelecidos neste Edital para o julgamento dos lances, o servidor
designado e equipe de apoio elaborario a ATA DO LEILAO PUBLICO. nela consignando a
classificacdo dos lances por ordem decrescente de Valores de Comparacio e o eritério de desem pate
adotado. se for o caso.

6.5.1. O servidor designado e equipe de apoio farfio. também, um relalorio, onde
Justificardo a classificacio dos lances ¢ as desclassificagdes por desconformidade com o
estabelecido neste Edital, proclamando o arrematante.
6.6. O arremalante deverd apresentar no primeire dia Gtil apds o encerramento da sessdo.
juntamente com a Guia da Previdéncia Social — GPS devidamente quitada referente ao sinal e
principio de pagamento, os documentos abaixo relacionados-

6.6.1. 'm se tratando de pessoa fisica:

. Original ¢ cdpia. ou cépia autenticada. dos documentos pessoais {Carleira de Identidade
ou equivalente, CPF/MF, comprovante de residéncia e. se for o caso, certiddo de casamento,
assim como os documentos pessoais do conjuge):

. Prova de quitagiio com a Secretaria da Receita Federal do Brasil do arrematante e
conjuge.

6.6.2. L se tratando de pessoa juridica:

. Original ¢ copia, ou copia autenticada do contrato social. estaluto ou registro de firma
individual, com suas alteracdes:

. Inscrigdo do CNPI/ME:

. Certidio negativa de débitos relativos a Tributos Federais. Divida Ativa da Unio.

Contribui¢des Previdenciarias, FG1S. Tributos Distrital ou Estaduais e Municipais e Divida
Ativa Distrital ou Estadual e Municipal;

Original e copia. ou copia autenticada dos documentos pessoais do representante da




pessoa juridica (Carteira de Identidade ou equivalente com foto, CPF/ME ¢ comprovanic de
residéncia);

¥ Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da pessoa juridica (ata da
assembleia que elegeu a Gltima dirctoria. no caso de sociedade andnima, procuragio pablica,
ou documento assemelhada).

6.7. Sera dispensada a apresentagiio dos documentos contidos na alinea “c”, previsto no subitem
6.6.2, estando o arrcmatante regularmente cadastrado. habilitado parcialmente (com certidio
Estadual e Municipal) e com a documentagiio valida no SICAF. A verificaglio serd efetuada por
meto de consulta “on-line™.

6.8. Concluida a sessio. o servidor designado efou Equipe de Apoio providenciard a publicagio no
Didrio Oficial da Unido - D.0.U. do Aviso do Resultado do Julgamento do l.eildo. inclusive quando
a sessdo lor deserta.

6.9. Em se tratando de alienagdo de imavel ocupado, o (a) Servigo/Se¢io de Logistica. Licitagio ¢
Contratos e Engenharia. desde que transcorrido o prazo sem interposicdo de recursos relerente 4o

julgamento das propostas ou tenha havido desisténcia expressa, ou apos o julgamento dos recursos

interpostos ¢ antes da adjudicagfo ao arrematante, deverd notificar o ocupante com reconhecido
direito de preferéncia a aquisicio do imovel mediante correspondéncia com Aviso de Recebimento
(AR) ou recibada, sobre o lance oferecido pelo arrematante, abrindo-lhe um prazo de 30 {trinta) dias

para que exerca o seu dircito, nos termos deste Edital e em igualdade de condigdes, inclusive o
pagamento da caugiio, no prazo que lhe foi aberto

6.9.1. No caso de auséncia de licitantes. o ocupanle serd notificado  por
correspondéncia com Aviso de Recebimento (AR) ou recibada, para cxercer seu direito de
preferéncia no mesmo prazo do item 6.9, pelo prego minimo inicial de venda & vista do imovel
constante do item 17 deste Edital, assegurada ao mesmo a escolha da modalidade de venda.

6.9.2. O siléncio do ocupante ou o ndo cumprimento de guaisquer de suas
obrigacdes, no prazo e condicdes deste Edital. serd considerado como desisiéncia do direito de
preferéncia.

7. DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

7.1, Transcorridos os prazos mencionados no subilem 6.9 0 servidor designado € cquipe de apolo
encaminhardo o processo com a Ata do Leildo Publico, o relatério (subitem 6.5.1) e demais pegas
do certame licitatdrio ao Gerente Executivo, que deliberard sobre a validade dos procedimentos e 08
homaologara ¢ adjudicara o imdvel ao arrematante ou. s¢ for o caso, aquele que, na forma da Lei,
tenha exercido o dircito de preferéncia a aquisigdo do imovel, convocando-o para eletuar os
pagamentos devidos, referidos neste Edital e receber as instrugdes para a lavratura da escritura de
compra ¢ venda junto ao INSS ou providéncias para assinatura do contrato/eseritura junto ao agente
financeiro.

7.1.1. A decisdo serd publicada no Diario Oficial da Unido — DOU e no Boletm de
Servico Local - BSL e afixada. com a Ata do [ eilfio, no mesmo local onde se encontrava afixado o
Lidital, para conhecimento dos interessados.
72. O valor de venda do imével, excluido o percentual pago a titulo de sinal e principio de
pagamento, serd atualizado pela variagdo acumulada da Taxa de Referéncia (TR), tarifa mensal
cheia, podendo outro indicador vir a ser fixado. por alteracdo legislativa. somente quando
ultrapassados 60 (sessenta) dias:

. Nos casos de venda a vista, no periodo compreendido entre a publicagdio da




adjudicagio no DOL ¢ no BSIL do INSS até g data do seu efetivo pagamento:

. Nos casos de venda a prazo. ne periodo compreendido entre g publicacio da sua
adjudicagio no DOU e no BLS do INSS até 4 data da assinatura do contrato.

7.3. Se conligurada a desisiéncia do arrematante ou do ocupante com reconhecido direito de
preleréneia, conforme o Cus0, por n&o efetuarem, na forma deste Ldital. os pagamentoes devidos, ou
pela inobservincia do prazo lixado para a formalizacio da escritura publica, a adjudicacio do
imével podera. a critério do [NSS, ser transferida. sucessivamenie, aos licitantes remanescentes,
obedecida a ordem de classificagdo. que serio convocados para manifestarem. no prazo de 48
(quarenta e oilo) horas, o seu intercsse em adquirir o imdvel, nas mesmas condigdes, inclusive de
preco. propostas pelo primeiro classificado,

7.4. Ocorrendo a hipdtese prevista no subitem 7.3 deste Edital. o licitante convocado gue manifestar
interesse em adquirir o imével devers efetuar o pagamento do sinal do valor proposto pelo primeiro
classificado, bem como novo recolhimento de caugiio. caso esta ja lhe tenha sido devolvida,
conlorme o previsto no subitem 10,1,

8. DA FORMALIZACAO DA VENDA

8.1. As escrituras obedecerfio ds minutas-padrao aprovadas pelo INSS, constantes dos ANEXOS 1,
[l & TV deste Edital e que o integram para todos os fins de direito. exceto no caso de utlizacio de
carta de crédito para financiamento imobilidrio que a escritura serd elaborada pelo agente
financeiro. correndo 4 conta do adquirente as despesas necessdrias & lavratura da escritura,
cartordrias, registro imohiliario. bem comao tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis,
inclusive a obtengdo das guias e documentos necessarios, obedecidos o subitem 8.1.1.

8.1.1. Caberd ao INSS disponibilizar ao arrematante. in formagdes para obtenciio da
documentagdo abaixo relacionada nos casos de financiamento bancario — Carta de Crédito.
obedecido o prazo de 120 dias estipulado no subitem 2.1.1.1:

. Certidéao de Matricula com Onus Reais:

. Certiddo Negativa de déhito Condominial;

. Certiddo Negativa de Tributos Fstadual e Divida Ativa Estadual;

. Inscrigiio do CNPIIME;

. Certiddo Negativa de débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unifo:

5 Copia dos documentos pessoais do representante do INSS (Carteira de Identidade ou

equivalente, CPF/MI e comprovante de residéncia);
. Instrumento legal que estabelece poderes ao representante do INSS,

8.1.2. O INSS. por ocasido da assinatura do instrumento firmado entre o adquirente e
a instituigdo financeira, na qualidade de VENDEDOR. ndo se obriga a assumir quaisquer
obrigagdes que ndo as decorrentes deste Edital.

8.1.3 O instrumento da Carta de Crédito para financiamento imohilidrio, elaborado
pelo agente financeiro, serd objeto de andlise do setor juridico do INSS.
8.2. Cabera ao adquirente a iniciativa das providéncias necessarias 4 lavratura da escritura, inclusive
a oblenciio das guias e documentos exigiveis,
8.3, O arrematante que ndo estiver inscrito no SICAF. antes da lavratura da Escritura de Compra e

3 Venda & Vista ou da Escritura Publica de © ompra ¢ Venda a Prazo com Pacto Adjeto de Hipoteea ¢



Obrigacdes. deverd ser cadastrado no relerido sistema, cm qualquer orgdo da Administragio
Federal, com base na documentagao apresentada conlorme subitem 6.6, devidamente atualizada.

8.4. Lavrada a escritura. o adquirente devera fornecer ao INSS, no prazo de 30 (irinta) dias,
prorrogaveis a critério deste, ante motivo justilicado, copia autenticada da mesma, bem como da

Certidio do Registro Geral de Imaveis — RGI de que conste a matricula atualizada do imovel,

9. DOS RECURSOS

9.1. Dos atos e decisdes proferidas pelas autoridades competentes do INSS cabem os recursos
previstos no artigo 109, da Lei n° 8.666/93, devendo ser interpostos mediante petigiio por eserito,
devidamente arrazoada e subscrita pelo recorrente ou SCU representante legal.

10. DA DEVOLUCAO DAS CAUCOES

10.1. As guantias caucionadas serfio devolvidas aos licitantes apos a publicagao da adjudicacio,
excetuada a relativa ao arremalante ou a quem exerceu o direito de preferéncia, que s sera
devolvida apds a apresentagdo da certidio do RGI. observado o disposto no subitemn 8.4

10.2. A cauco do arrematante ou daquele que tenha exercido o direito de preferéncia ndo serd
utilizada comao parte de pagamento.

11. DAS PENALIDADES

11.1. Perdera a caugdo, em favor do [NSS. o arrematante que:

. Deixar de efetuar, no prazo fixado, o pagamento do sinal de que tratam os subitens 21le
2 7 deste Edital, ben como o complemento do valor de arrematagdo do imavel:

. Deixar de cumprir, nos prazos previstos, quaisquer exigéncias deste Edital;

. Desistir da operagio:

. Nio assinar o instrumento da compra ¢ venda do imovel, no dia, hora ¢ local

estabelecidos pelo INSS: e,

. Nio apresentar. no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda, a respectiva Certiddo do Registro Geral de [mdveis -
RGL observado o contido no subitem 8.4

11.1.1. [ facultado ao arrematante apresentar justificativa no prazo de 3 (trés) dias
itels. a contar do término dos prazos previstos nas alineas “a bt #d" e Yo detalhando e
comprovando 0s molivos que deram causa ao seu descumprimento. cabendo a Geréncia Lxecutiva
acolher ou rejeitar a justificativa.

11.2. Perderd a caugfio e o sinal e principio de pagamento, o licitante vencedor que deixar de eletuar
o pagamento da complementagao do valor de arrematagdio do imével.

11.3. Ao arrematante ou a guem houver exercido o direito de preferéncia sera aplicada, em caso de
inadimplemento injustiticado, conforme o caso € no que couber, as penalidades de perda do direito
A aquisi¢do do imavel, da caugdo ¢ sinal de pagamento, sem prejuizo de outras previstas na Lei n®
§.666/93 e neste Edital.

11.4. Ao comprador que inadimplir obrigacdo assumida no contrato de compra e venda, sero
aplicadas as sangdes estabelecidas na escritura, em conformidade com a minuta-padrao que integra
este Ldital. :




12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1, Os imdveis objetos deste T ej 30 encontram-se livres ¢ desembaracados de énus reais e serdio
alienados no estado em que se encontram, licando a cargo dos adquirentes as eventuais providéncias
que sejam necessarias 4 desocupagio ou regulari zagdo de qualquer naturezu. com os dnus e riscos
decorrentes, sendo-lhe tacultada a visitacdo do imavel mediante autorizacio.

12.2, A venda sera "ad corpus”. sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as dimensdes do
imavel. Eventuais dilerencas de medidas, dreas e confrontacdes encontradas nos imdvels serfio
resolvidas pelos adquirentes. sem onus pary o INSS. PoTquanto as descrigdes constantes deste Edital
obedecem as aquisices primitivas e constam dos respectivos Litulos aquisitives,

12.3. Em ocorrendo débita(s) relativay 5) a taxas, condominios e/ou assemelhados. o INSS poders
aulorizar, expressamente. a0 adquirente do imdvel, efetuar 3 quilagdo desses déhitos e se ressarcir
contra a apresentaciio do(s) competente(s) recibo(s), desde que solicitado pelo mesmo.

124, Este Leildo Pablico nio importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte do INSS,
podendo. justificadamente, ser revogado, no todo ou em parte por interesse administrativo, oy
anulado por ilegalidade, de oficio oy mediante provocagio. bem coma adiado o seu ato, sem que
caiba qualquer direito a reclamacio ou indenizacio.

12.5. Os casos omissos seriio resolvidos pelo Gerente Executivo do INSS em Goidnia.

12.6. Quaisquer outros esclarecimentos sobre este Edital serdo prestados pelo servidor designado ou
cquipe de apoio, mediante soficitagdo por escrito do interessado, até as 17:00 horas do dia 22 de
fevereiro de 2019 na Avenida Goids, n® 51, 2° andar.Centro. Goidnia/Go. permitindo-se consultas
via telefone 3612-7197 e c-mail- mario.aquino@inss.gov. br

12.7. A participagio no procedimento licitatorio implicara em aceitacio plena e rrevogavel das
condigdes constantes deste Ldita),

12.8. E assegurada a participago de representante dos beneficidrios da Previdéncia Social, no
procedimento licitatario. conforme disposto no § 1° Artigo 17, da Lei n®. 7.787/89,

12.9. At 02 (dois) dias iteis antes da data fixada para realizagio do Leildo Publico. qualquer
pessoa poderd solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar os termos deste Edital perante o
INSS,

13. DO ENDERECO DOS IMOVEIS

Rua 231. quadra 37. lotes 2543, Setor Coimbra, Goidnia/Go

Rua 243. com Av. Perimetral, Quadra 03, lote 12/162, Setor Coimbra, Goidnia/Go.
Avenida Perimetral, Quadra 05. lotes 13806, Setor Coimbra, Goidnia/Go

Av. Perimetral n” 223, Quadra 61_ lotes 2642, Setor Coimbra, Goidnia/Go

14. DA CARACTERIZACAQ DOS IMOVEILS

Trata-se de quatro lotes urbe nizados localizados no Setor Coimbra. Goidnia/Go

15. DO NUMERO DE REGISTRO DO TITULO DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS

Rua 231, quadra 37, lotes 25/3, Setor Coimbra, Goiania/'Go — Matricula 108.607 — Cartério de




Registro de Imaveis da Primeira Zona de Goidnia.

Rua 243, com Av. Perimetral, Quadra 03, lote 12/162, Setor Coimbra, Goiania/Go Matricula
108,603 — Cartorio de Registro de Imaveis da Primeira Zona de Golania.

Avenida Perimetral, Quadra 05. lotes 138/06, Setor Coimbra, Goiania/Go — Matricula 108 604 — Cartorio
de Registro de Imdveis da Primeira Zona de Golania,

Av. Perimetral n® 223, Quadra 61. lotes 26/2, Setor Coimbra, Goiania/Go — Matricula 117.088 — Cartdrio
de Registro de Imdveis da Primeira Zona de Goidnia.

16. DA OCUPACAO ATUAL DOS IMOVEIS
Rua 231, quadra 37, lotes 25/3, Setor Coimbra, Goidnia/Go — lote desocupado

Rua 243, com Av. Perimetral, Quadra 03, lote 12/162. Sector Coimbra. Goiania/Go - lote
desocupado

Avenida Perimetral, Quadra 05, lotes 138/06, Setor Coimbra, Goidnia/Go - lote desocupado

Av. Perimetral n® 223, Quadra 61, lotes 26/2, Setor Coimbra, Goidnia/Go - lote desocupado

17. QUADRO RESUMO DOS PRECOS MINIMOS DE VENDA A VISTA E RESPECTIVAS
CAUCOES

SUBITEM | ENDERECO AREAEMM? [ VALORMINIMO | VALOR DA ]
DO IMOVEL INICIALA VISTA EMRS CAUCAO EMR$

01 Rua 231/512,50 . 1.020.000,00 51.000,00
Quadra 37, ‘ ‘
lotes  25/5, |

Setor

Coimbra,

Goiania/Go

02 Rua 243 446,00 ~ 890.000,00 44.500,00

com FARYS

Perimetral,

Quadra 03,

Lote 12/162,

Setor

Coimbra,

, Goiania/Go

03 Avenida 540,00 1.070.000,00 53.500,00

Perimetral,

Quadra DS,‘

lotes 138/6,
Setor
Coimbra,
Goiania/Go ‘




02 Av. | 686,46 [ 1.350.000,00 | 67.500,00 |
IPerimetral, |
ne 223, ‘
‘ Quadra 61, ‘
lotes  26/2,
!SEtcr

| Coimbra - |
Goiania/Go | ‘

18. DAENTREGA DAS CHAVES

18.1. A entrepa definitiva das chaves do imovel. se for o caso. ocorrers apos a lavratura da Escritura
de Compra ¢ Venda a Vista ou da Escritura Piblica de Compra e Venda a Prazo com Pacto Adjeto
de Ilipoteea e Obrigagoes, desde que atendido o subitem 8.4,

18.1.1. Nos casos de Carta de Crédito, as chaves somente serdo liberadas apos a
efetiva transleréncia para o INSS do valor correspondente ao restante da proposta, corrigido na
lorma do subitem 7.2.. cujo recolhimento devera ocorrer por meio de Guia de Previdéncia Social —
GPS.

19. DOS ANEXOS

19.1. Integram o presente Cdital os seguintes anexos:

ANEXO 1 - Modelo de Proposta de Prego (Anexo X do Manual).

ANEXO 1T - Minuta de Lscritura de Compra e Venda — A Vista {Anexo XI do Manual),

ANEXO HT - Minuta de Fscritura de Compra ¢ Venda a Prazo. com Pacto Adjeto de Hipoteca e
Obrigagdes — Pessoa Fisica (Anexo XII do Manual).

ANEXOQ 1V - Minuta de Escritura de Compra ¢ Venda a Praro. com Pacto Adjeto de Hipoteca e
Obrigagdes — Pessoa Juridica (Anexo X1 do Manual),

ANEXO V - Modelo de Declaragiio de Elaboragdo Independente de Proposta (Anexo XIV do
Manual).

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o foro da Se¢do Tudicidria de Goidnia/Go. com exclusio de gualquer outro, por
mais privilegiado que seja. para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Edital, apos serem
buscadas as solugfes administrativas das dividas e controvérsias.

(Goldnia, 1 de levereiro de 2019.

WIRLEY CASTRO VARGAS

Gerente Executivo Substituto — Matricula 1451183



+pROPOSTA DE PRECO

ALIENACAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

LEILAO PUBLICO INSS/GEXGOI n” 01/201% - TERMO DE ARRF-MJ&T;NC.RU

Endereco do imovel pretendido:
imovel  localizado ........,..,,...........................cnrrcspumlcmﬁ an
subitem......... do 1tem 17 do qutal de Leﬂ io Fuhlmu

Dddog do Propcrncntt: (Pessoa Fisica):
Ldrt de 1dem M Orgfm Fxp fDaLa hxp
Naturalidade: commme Fmi 550! S

Dados do Proponente (Pessoa Juridica):
Razao ‘Somal

Dadus do chre.ﬂscntama Legal:
Lartmm de Idﬁl‘ltlﬂ.ﬂdﬁ 1 leau E xpcd1dm daw expedlg,au
Naturalidade: .. Pruf’mmn e A

\r’alnr proposto para o imovel:
Furma de pagamento
Declaro que conhego € aceito todas as condigies ¢ ¢ exigéncias constanies do Edital de Licitagdo da

presenic Leilao.

CitadelUR, s QB i de 20.....

[NOME DO PROPONENTE ou REPRESENTANTE LEGAL]






MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA - A VISTA

Saibam quantos esta VITeml que 805 oo diaz do: mis de . do ano de 20...... nesta
cidade de .oeorrresriiennnny @m Cartrio, perante ITEEDL wovsomoseiessasemsaessnssbnensecnss 3 COMPASCETAM a3
partes entre si justas ¢ contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR. o
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, autarquia federal. vinculada ao
Mimistério da Previdéncia Social, criado, na forma da autorizacio legislativa contida no artigo 17 da
Lei n® 8.029, de 12 de abril de 1990, pelo Decreto n° 99350, de 27 de junho de 1990, e
reestruturado conforme determinagac confida no artigo 11, paragralo tmico da Lei n® 8.422, de 13

de maio de 1992, pelo Decreto n® ..oy de o de ... de ... inscrito no CNPIME sob o n*
2Q 9T 036/ ciimreneiy COM SEAE 10 cornrureciinsssisiisnsbinnaiy swsasanstassnneesy doravante denominado apenas
INSS. neste ato repreSemtado ... s ¢, de outro lado, como

OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES)  coovrvtvnsomsnrcsososssrssssros o daqui por
diante denominado(s) simplesmente COMPRADOR(ES), todes juridicamente capazes ©
reconhecidos como os proprios, por mim. a vista dos documentos que me foram apresentados. do

gue dou f&, bem como de que a presente sera anotada no competente Distribuidor, no prazo da lei.
E, perante as testemunhas no final assinadas, pelo VENDEDOR me foi dito 0 seguinte: 1°) que €

senhor e legitimo possuidor do imovel que assim ¢ descreve e Caraclerizal oo [descrever
o imovel]; 2%) que © imovel  acima  descrito € caracterizado  foi  havido
CONTOTINE  wvvveevreennrieesnrersssiinsanssinanny registrado{a) sob  © B smseesemngme oy A
LU A el O VT e - Cartorio de
Registro de Imoveis da AT s s s vy st vaasmng sun s et melhor forma de direito, vende ao(s)
COMPRADOR(ES) o imovel antes descrito. que lhe(s) foi adjudicado no LEILAO
PUBLICO/INSS 0" s 120....., livre ¢ desembaracado de quaisquer gnus reals. arresto,
sequestro, foro ou pensoes com todas as henleitorias e serviddes. pelo prego certo e ajustado de
B o L}, correspondentes ao lance vencedor naquele Leildo n®
nd20 e, PIOCESSD N7 i iea do qual declara ja haver recebido RS

Lt ...). como sinal e principio de pagamento consoante exigéncia contida no
Edital do mencionado Leildo, sendo que O saldo. no valor de RS
{) lhe foi pago neste ato. perante min, Tahelifio, e as testemunhas, do que
dou f&, pelo que da ao(s) OUTORGADO(S) CC WMPRADOR(ES), plena e geral quitagio de pago e
satisfeito, para nada mais exigir do aludide prego. cedendo-lhe(s) e transmitindo-lhe(s) todo o
dominio, posse, servidies, acdes ¢ mais direitos que tinha até a presente data sobre o mencionado
imavel para que dele use(m), goze(m) € digponha(m) como lhe(s) convier, obrigando-se por si e
seus sucessores a favzer a presente, boa, firme ¢ valiosa.

[ |ASSINATURA DO OUTORGANTE | T [ASSINATURA DO OUTORGANTE .I
| VENDEDOR] | COMPRADOR]






MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, A PR%ZD, COM PACTO
ADJETO DE HIPOTECA E OBRIGACOES - PESSOA FISICA

Saibam quantos esta virem que A0S ... dias do:més de uaiisimens do ano de
1018 ML E woororisienneny TicSTA cidade de i ey TESLE Servigo Notarial. perante
(21| RS ... compareceram as parles entre si justas c contratadas, a saber: dc um

lado, como OUTORGANTE VENDEDOR e CREDOR HIPOTECARIO, o INSTITUTO
NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, Autarquia Federal vinculada ao Ministéric da Previdéncia
Social, criado na forma da aulorizagao legislativa contida na artigo 17 da Lei n® 8.029, de 12 dc
Abril de 1990, pelo Decreto 099 350, de 27.06.90, e reestruturado conforme determinagio contida
no artigo 11, paragrafo inico da Lei R.422. de 13 de maio de 1992, pelo Decreto p syl e
o de .. inscrito no CNPI/ME sob o n® 9 0T 0364 eveaimeees COM SCHE MO i
em Brasilia — DF. doravante designado simplesmente VENDEDOR, representado, neste ato, pela
CATXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada nos lermos do Decreto-Lei n® 739, de 12.08.69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contralagéo, com sede s

B vy, CNPUME sob 0 0% iy, @ seguir designada simplesmente CATXA,
conforme procuragio lavrada em notas do ... © OfICi0 de oomeerrereresereneerenss T TIVIO s
FolhaS oo, € Substabelecimento lavrado em notas do o P OFICIO & cuveeesiersreesirenions £0OU
do mesmo cartorio), no livro ... folhas s arguivados neste Cartorio; e de outro lado,
COmo OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) e DEVEDOR(ES)
HIPOTECARIO(S): evvcirviirntnnsiienn daqui por diante denominado(s) simplesmente

COMPRADOR(ES). todos juridicamente capazes € reconhecidos como 0% proprios, por mim, a
vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E pelas partes foi dito:

CLAUSULA PRIMEIRA - Que o VENDEDOR ¢ senhor e legitimo possuidor do

imével, que assim se desereve ¢ BAFACEBTIZA! ..o.ovseensemseseenereiiisbioiiees HAVIAO CONOIME Lcvviimrmserrnssren
{n® registro/averbagéo), FIChA ..oieeiriicinniny JIWIO Gbeesiianiaiinsinanisng do e Registro de Tmovels
de o, por meio de (escrilura pablica, instrumento particular com forga de
escritura publica. etc) , lavrada em ... C o, n0 (identificagdo do SErVICO
notarial que lavrou o ato). HVIo ..o TOlhAS. e,

CLAUSULA SEGUNDA - Que o VENDEDOR, pela presente e na melhor forma de
direito, tem justo ¢ contratado vender., como cfetivamente vendido lem ao(s) COMPRADOR(ES) o
imovel, antes descrito que lhe(s) foi alienado no LETLAO PUBLICO n° .......cccovrrenny. PrOCESSO
QUMETD  woveeeeiennenee pelO preco certo € ajustado de RS IO SODTURO - -
correspondente ao lance vencedor nos termos do Edital da aludida licilagao, o qual este se vincula,
conforme Lei 8.666/93. com as alteragbes da [ei 8.883/94, livie e desembaragado de quaisquer
Gnus, arresto, sequestro, foro ou pensdes com todas as benfeitorias, pertences e servidoes, € cujo

pagamento sera eletuado da seguinte forma: R} .o isseimivaivnmiass] equivalente
4 % (i) do valor de alienagdo, em moeda corrente que o VENDEDOR
declara que ja recebera como sinal de pagamento, consoante exigéneia contida no Edital de Leildo:
e o restante, RF i Cisniaiansamared GUE atualizado monetariamente pela Taxa
Referencial — TR da data da publicagdo da adjudicagio em ... de oo de 20, até a data da
assinatura da escritura. perfaz o montante de R . s % ..), através de

parcelamento em ........... parcelas mensais, na forma pactuada nesta escritura.

Paragrafo Gnico - O imovel é vendido como coisa certa e determinada (VENDA "AD-CORPUS#




sendo apenas enunciativa a referéncia foita nest escritura ds suas dimensdes,

CLAUSULA TERCEIRA - Que o VENDEDOR da quitagdo do preco e, por forea
deste contrato, e da cldusula constitui transmite a0 COMPRADOR toda a posse, dominio e acio
sobre o imovel vendido. obrigando-se a fazer a presente venda sempre lirme. boa e valiosu e, ainda,
responder pela evicgdo de direito, O(s) COMPRADOR(ES) declara{m) aceitar 4 venda nos termos
em que € efetivada. confessando-se devedor(es) da importancia parcelada.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE AMORT IZACAO - O prazo de amortizacio
da divida constituida pela presente escritura é de ... (covivnnseimrienicccninen .0, ) TIIESES, 8 CONLAT
da data da assinatura deste instrumenta,

CLAUSULA QUINTA - JUROS COMPENSATORIOS - Sobre o valor parcelado

at¢ a solucdo final da divida, incidirao Juros compensatorios 4 taxa nominal de
(v por - cento)  ao ano,  equivalente & taxa efetiva  de
ORI, | .1,

Paragrafo dnico - Sobre todas as importancias despendidas pela CATXA para preservacio dos
direitos, decorrentes do presente contrato. incidirdo, também, juros & taxa relerida no caput desta
clausula.

CLAUSULA SEXTA - DO ENCARGO MENSAL - O valor parcelado, doravante
denominado saldo devedor, sera restituido pelo(s) COMPRADOR(ES) por meio de
o) ENCATEOS meEnsals o sucessivos, sendo o primeiro encargo no valor de

s R (o), composto pela prestagio de amortizacio e juros  de
RS Cvrneieensrenisieicnnn ), caleulada pelo Sistema Francés de Amorlizagio (Tabela Price)
¢ préemios de seguro de RS ... Bt AR R 1.

CLAUSULA SETIMA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - A armortizagio
do saldo devedor serd feita através de prestagdes mensais ¢ sucessivas, vencendo-se a primeira no
mesmo dia do més subsequente ao da assinatura deste instrumento e as scguintes em igual dia dos
meses subsequentes.

Parigrafo dnico - As prestagies ¢ seus acessorios serio pagos na CAIXA. na forma por ela
indicada.

CLAUSULA OITAVA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfagdo de qualquer obrigacio de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao valor da
obrigaciio em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se o ajuste pro
rata dia Otil com base no indice de remuneragio basica aplicavel aos depositos de poupanga com
aniversdrio no dia 1° do més imediatamente subsequente, acrescida dos juros contratuais, desde a
data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Paragrafo anico - Sobre o valor apurado de acordo com o caput desta clausula, incidirio juros
mMoratdnos a razdo de 0.033% (irinta e trés milesimos por cento) por dia de atraso.

CLAUSULA NONA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR . O saldo
devedor e todos os demais valores constantes dests escritura. a excecdo dos encargos mensais de



que trata 1 CLAUSULA SEXTA, serfio atualizados mensalmente, no dia que corresponder ao da
assinatura desta escritura, mediante aplicagfio do indice de remunerago basica idéntico ao utilizado
para atualizagio dos depésitos de poupanga. com data de aniversdrio no dia da assinatura desta
escritura.

Pardgrafo primeiro - Na apuragéo do saldo devedor, para qualquer evento, serd aplicado o ajuste
pro rata dia (til, com base no indice de remuneragio basica dos depdsites de poupangu aplicavel ao
contrato na data do seu aniversirio no més imediatamente subsequente, no periodo compreendido
entre a data da assinatura do contrato ou da ltima atualizagio contratual do saldo devedor. se ja
ocorrida, e a data do evento.

Paragrafo segundo - Outros valores vinculados a este contrato, ndo previsios em clausula propria.
que vicrem a ser apurados até a liberagfo da hipoteca, serdo alualizados na forma prevista no capul
desta clausula.

Pardgrafo terceirn - Na hipdtese de os depésitos de poupanga deixarem de ser atualizados
mensalmente. a atualizacdo de que trata o caput desta cldusula operar-se-4, mensalmente, mediante
a aplicacio dos indices mensais oficiais que servirem de base para a fixagio do indice a ser aplicado
na atualizagdo monetaria dos aludidos depositos.

CLAUSULA DECIMA - SALDO RESIDUAL - Ao término do prazo contratual,
o(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se a pagar ao VENDEDOR, atraves da CAIXA, no prazo de 48
{quarenta e oito) horas, de uma sé vez. o saldo residual gerado pelas atualizagoes do saldo devedor
apos o Gltimo recalculo da prestagdo de amortizacdo ¢ juros, declarando que tém plena ciéncia das
origens desse saldo residual, bem como que o aceitam como encargo inerente ¢ complementar do
presenle contrato.

Pardgrafo primeiro - O saldo residual, até sua liquidagfio, estara sujeito a atualizagdo monelaria na
forma prevista na CLAUSULA NONA e a incidéncia de juros compensatorios calculados & taxa
convencionada na CLAUSULA QUINTA.

Paragrafo segundo - Apos o pagamento do ultimo encargo mensal previsto neste contrato, a
liberagdo e consequente baixa da hipoteca, que grava o imdvel objeto deste parcelamento,
condiciona-se a0 pagamento do saldo residual de que trata o caput desta Clausula.

(;I.i[JSU LA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DA PRESTACAO DE
AMORTIZACAO E JUROS - A prestagiio de amortizagfio e juros tera seu valor recalculado a cada
periodo de trés meses, contados a parlir da data de assinatura deste Instrumento.

Paragrafo primeiro - O recdlculo serd efetuado no dia que corresponder ao da assinatura deste
contrato, com base no saldo devedor atualizado monetariamente, na forma prevista na CLAUSULA
NONA. taxa de juros, sistema de amortizacio e prazo remanescente de amortizagio. pactuados no
presente instrumento.

Paragrafo segundo - Na ocorréncia de evento que venha a alterar o montante do saldo devedor do
parcelamento, a prestagio de amortizagdo e juros serd recalculada com base no novo saldo devedor,
taxa de juros, sistema de amortizagio e prazo remanescente de amortizagdo vinculado a este
parcelamento, nio se interrompendo a contagem do perfodo para efeito de recaleulo de que trata o
caput desta clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ATUALIZACAO DOS PREMIOS DE
SEGURO — Os prémios mensais de seguro siio recalculados mensalmente. considerando os
respectivos valores do saldo devedor e da garantia atualizados pelo indice previsto no contrato,
aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data




recaloulo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia
do valor do parcelamento especificado na Clausula SEGUNDA e dus demais obrigacdes ora
assumidas, ofs) COMPRADOR(LS) ddo a0 VENDEDOR em primeira e especial hipoteca, o imovel
descrito ¢ caracterizado nesta escritura,

CLAUSULA DECIM A QUARTA - VALOR DA GARANTIA - O valor do imdvel
hipotecado, para fins do artigo 1484 do Codigo Civil (Iei 10406 de 10/01/2002), ¢ de
RE s (i), sUjeito & atualizacdo monctatia na forma do caput da
CLAUSULA NONA. ficando reservado ao VENDEDOR o direito de pedir nova avaliacdn.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - L facultada
ao(s) COMPRADOR(ES), em dia com suas obrigagdes, a liquidacio antecipada do saldo devedor.

Pardgrafo tnico - Nessc caso. o saldo devedor sera atualizado proporcionalmente, mediante o
ajuste “pro-rata” dia til, com base no indice de remuneracio bésica dos depositos de poupanga
aplicivel ao contrato na data do seu aniversario no més imediatamente subsequente, relerente ao
periodo compreendido entre a data de assinatura do contrato, ou da ultima atuabizagio do saldo
devedor. se ja ocorrida, até a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - Fica
facultado ao(s) COMPRADOR(ES). em dia com suas obri gacdes contratuais. efetuar amortizagdes
extraordinarias para a redugdo do prazo do parcelamento ou do valor das prestacdes, desde que o
valor a ser amortizado corresponda, no minimo. a 10% (dez por cento) do saldo devedor apurado a
epoca da pretendida amortizacio extraordindria.

Paragrafo primeiro - Nesse caso, o abatimento do montante referido serd precedido da atualizagio
do saldo devedor, na [orma prevista no Pardgrafo Primeiro da CLAUSULA NONA. procedendo-se
apds o referido abatimento a ecliminagiio do efeito da atualizagio sobre o saldo remanescente,
mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice de atualizagio aplicado.

Paragrafo segundo - Os novos valores dos encargos mensais e/ou prazo remanescente. resultantes
da amorlizagio extraordindria, serdo apurados em fungiio do saldo devedor ja amortizado e excluida
a atualizagdo aplicada para esse efeito, da taxa de juros, do sistema de amortizagdo e do prazo
remanescente, que constituem pardmetros vinculados a este parcelamento. nio se interrompendo a
contagem do periodo. para efeito de recaleulo da prestagio de amortizagio e juros e da atualizagio
dos prémios de seguro de que tratam as CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA e DECIMA
SEGUNDA, respectivamente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINCAO OU SUBSTITUICAQ DA TAXA
DE REMUNERACAO DOS DEPOSITOS DE POUPANCA - Os valores constantes desta
escritura, expressos ou dependentes das variagdes do indice de remuneragio dos depositos de
poupanega, scrao automaticamente, na sua substituicdo. subordinados 4 variacio do indice que o
substitui ou, na hipdtese de sua simples extingfio, a qualguer outro a ser determinado em legislagio
especifica.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGURO - Durante a vigénecia deste contrato e
ate a amortizagio definitiva da divida, o(s) COMPRADOR (ES) concordam. e assim se obrigam em



manter o seguro contra morle, invalidez permanenté ¢ danos fisicos no imdvel, conlorme
estabelecido na Apdlice de Seguro Habitacional Compreensivo para Operagdes com Recursos do
Proprio Estipulante ¢ a efetuar o pagamento dos respectivos prémios, nas épocas proprias,
juntamente com os encargos contratuais.

* DFI — prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imdvel dado em garantia do Linanciamento:
incéndio, raio ou explesdo:; vendaval: desmoronamento tolal; desmoronamento parcial, assim
entendido a destruicio ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameaga de
desmoronamento, devidamente comprovada; destelhamento: inundacio ou alagamento, ainda que
decorrente de chuva.

Paragrafo primeiro - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida(s) mais de
uma opcdo de apdhice de sociedades seguradoras diferentes com os respectivos custos eletivos do
seguro habitacional — CESH.

Paragrafo segundo — Oy prémios de seguros. acrescidos de eventuais tributos. serfio devidos até a
liquidagio final do saldo devedor ¢ deverfio ser pagos sempre em valores compativeis com a
cobertura total do referido saldo devedor do linanciamento, bem como para reposigdo integral do
imovel dado em garantia em caso de DII (Danos Fisicos ao Imovel).

Pardgrafo terceiro — A cobertura do seguro dar-se-d4 a partir da assinatura deste instrumento,
regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES). especialmente as de exclusio de cobertura securitaria, bem como dos [luxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no calculo do Custo Lfetivo do Seguro
Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros Privados — CNSP.

Pardgrafo quarte - Em sendo confratada apdlice de seguro oferecida pela CAIXA, ofs)
DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram), juntamente com o presente instrumento, copia das
condi¢des especials da apolice estipulada pela CAIXA. devidamente rubricadas pelas partes,
tomando ciéncia de todas as condicdes pactuadas, especialmente a que segue:

« O valor do prémio de seguro destinado a cobertura dos riscos de morte ou invalides
permanente e de danos [isicos no imdvel, objeto da garantia. serda determinado com base no
preco certo e ajustado do valor da avaliagio do imovel, atualizado nos mesmos parametros
estabelecido neste instrumento;

Paragrafo quinte — O(s) DEVEDOR(ES) podera(do), até a liquidacio do financiamento, efetuar a
substituicio da apolice de seguros. pela apdlice que lhe(s) convier, desde que:

» () prazo de vigéncia da nova apdlice se estenda pelo periodo remanescente do contrato,
sem gue haja descontinuidade de cobertura securitdria alé a lguidagio da divida:

+ A apdlice escolhida preveja no mimimo a cobertura de sinistro por morte ou invalidez
permanente e por Danos Fisicos ao Imdwvel, bem como as condiches estabelecidas pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP:

»  As condigdes de cobertura dos riscos forem pelo menos cquivalentes as condigdes da
apolice em vigor,

» () prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente nio onere a capacidade de
pagamento do(s) DEVEDOR(ES) das demais parcelas dos encargos mensais vincendos do
financiamento;

+  Comprovada a adimpléncia do contrato na CAIXA,

Paragrafo sexto — O(s) DEVEDOR{ES) declara{m)-se ciente(s) que. alternativamente & apolice por
cle(s) apresentada para substituigio podera(do) ainda, optar por uma das apdlices oferecidas pela
CAIXA, cuja escolha sera expressa em declaracio por escrito.




CLAUSULA DECIMA NONA - SINISTRO - Em caso de sinistro de qualquer
natureza. lica a CAIXA autorizada a receber diretamente da companhia seguradora o valor da
indenizacdo, aplicando-o na solugfio ou na amortizagdo da divida e colocando o saldo. se houver, a
disposicio dofs) COMPRADOR (LES).

Paragrafo primeiro - O(s) COMPRADOR (LS} declaram-sc cientes de que ndo contardo com as
coberturas do seguro:

[ - Por morte ou invalidez permanente quando tais sinistros resultarem de acidente ocorrido ou
doenca adquirida comprovadamente em data anterior 4 assinatura desta escritura;

[l — De danos fisicos do imével quando o sinistro for decoente de vicio de constru¢io, mesmo nos
casos em que fique caracterizada a inabitabilidade do imével,

Paragrafo segundo - Acordam o{s) COMPRADOR (ES). desde ja. em conformidade com a
legislacio perlinente, que a indenizacio do seguro que vier a ser devida. na hipotese de morte ou
invalidez permancnte do(s) coproprictario(s), serd calculada proporcivnalimente & composiao do
percentual  de renda, cuja alteragio sO serda considerada, para efeitos  indenizatdrios. se
expressamente obedecidos os requisitos estabelecidos na Apdlice de Seguro. observados aqueles
referentes a nomes, valores e percenluais. indicados abaixo e constantes da licha de cadastro,
inteerante do processo de parcelamento respectivo. a qual faz parte complementar desta eseritura.

E.‘um prador(es) Percentual

CLAUSULA VIGESIMA - COMUNICACAO DO SINISTRO - Ofs)
COMPRADOR(ES) declaram estar cientes e, desde ja. sc comprometem a informar a seus
beneficiarios que, em caso de ocorréneia de sinistro de morle ou invalidez permanente, 05 MesMOS
heneficiarios deverfo comunicar o evento & CALXA, por escrito ¢ imediatamente,

Paragrafo primeiro — O(s) COMPRADOR (ES) declara (m) eslar ciente (s), ainda. de que deverio
formalizar comunicacdo imediata & CAIXA de danos fisicos ocorridos no imdvel objeto deste
instrumenta.

Pardgrafo segundo — A indenizagio de seguro de natureza pessoal correspondera 4 divida
vincenda sob a responsabilidade do(s) COMPRADOR (ES). sendo aplicada na amorlizagio ou
liquidagao da divida e/ou scus acessorios.

Paragrafo terceiro — Caso a indenizagdo de seguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo
devedor, a diferenca do débito serd de responsabilidade do titular, conjuge, herdeiros efou
sucessores.

Pardgrafo quarto — A indenizagio de seguro de natureza material € imitada ao valor da avaliagdo
inicial do imoével segurado. atualizado de acordo com o disposto na Clausula NONA e
corresponderd. no maximo, ao valor do prejuizo efetivamente apurado pela seguradora, por ocasido
do sinistro.

Parigrafo quinto — Na indenizagio de seguro de natureza material, ocorrendo a hipotese de a
seguradora preferir repor a garantia em scu estado anlerior ao sinistro, csta se responsabilizard
integralmente pela contratagdo e acompanhamento das obras. ndo cabendo 4 CAIXA gualquer
responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenga verificada como necessdria para que seja
evolvida ao imdvel sua condico como anteriormente ae sinistro, em decorréncia de divergéncia
de gualguer natureza.

Pardgrafo sexto — Caso venha a seguradora, na indenizagio de seguro de naturcza material, oplar



pelo pagamento em espécie, a CAIXA creditard a importancia tolal da indenizagao na conla dofs)
COMPRADOR (ES), liberando-a de forma parcelada de acordo com a verificagdo das obras de
recuperacio do imovel, ndo assumindo {ambém qualquer obrigagdo de financiar possivel diferenca
entre o custo orcado da nova obra e o valor da indenizaciio recebida decorrente de divergéncias de
qualquer natureza.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - IMPOSTO SOBRE OPERACOES
FINANCEIRAS - O lmposto sobre Operagdes Relativas a Ti tulos & Valores Mohilidrios (10F) de
que trata a Lei n® 5.143, de 20.10.66, alterado pelo Decreto-Lei n® 914, de 07. 10.69, Decrelo-Ler
2.407. de 05.01.88 ¢ Decreto 329, de 01.11 91. niio sera devido na operagio, com base na Decisio
o° 197/92. de 29.09.92, exarada pelo Departamento da Receita Federal - Superintendéncia Regional
da Receita Federal da 1* Regido Fiscal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os
impostos, taxas. multas ¢ demais encargos. que recacm ou Vierem & recair sobre o imovel
hipotecado, ou sobre a operagao objeto desta escritura, serdo pagos pelo(s) COMPRADOR (ES),
nas épocas proprias, reservando-s¢ o VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo. exigir 4
respectiva comprovagio. Na hipotesc de atraso do(s) COMPRADOR (ES), no cumprimento desszas
obrigagdes, e caso nao prefira 0 VENDEDOR considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o
direito de efetuar o pagamento de gualquer dos encargos referidos nesta Clidusula, obrigando-se,
neste caso. ofs) COMPRADOR (ES). a reembolsi-lo de todas as quantias assim despendidas,
atualizadas monetariamente  na forma prevista na Clausula NONA. acrescidas dos
mesmos  juros convencionados na CLAUSULA QUINTA, juntamente com a prestaciio que a
SEEUIT SC VEencer.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVACAQ E OBRAS - licam
o(s) COMPRADOR (ES) obripados a manter o imével hipotecado em perfeito estado de
conservacdo, seguranga e habitahilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que
forem solicitadas pela CAIXA ou pelo VENDEDOR para preservagdo de garantia, vedada,
entretanto. a realizacdo de obras de demoligdo, alteragdo ou acTesCima. Sem prévio ¢ eXpresso
consentimento do VENDEDOR. Para constatagio do exato cumprimento desta Clausula, lica
assegurada 4 CAIXA e ao VENDEDOR a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imovel
hipotecado.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA
DIVIDA - A divida serd considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualguer
notificacdo judicial ou extrajudicial, ensejando a execuciio deste contrato, para efeito de ser exigida
de imediato na sua totalidade. com todos os scus acessorios. atualizados conforme C LAUSULA
NONA, por quaisquer dos motivos previstos em lei, e, ainda:

[ - SE O(S) COMPRADOR (ESk
+  Faltarem ao pagamento de alguma das prestagocs de juros ou de capital, ou de qualquer
importancia devida em seu vencimento;

«  Cederem ou transferirem a terceiros, no todo ou em parte, 05 SEUS direitos e obrigacdes,
venderem ou prometerem a venda o© imovel hipotecado, sem prévio ¢ exXpresso
consentimento do VENDEDOR;

. Constituirem sobre o imével oferecido em garantia. no todo ou em parte, novas
hipotecas ou outros Gnus reais, sem o consentimento prévio e expresso do VENDEDOR,




*  Deixarem de apresentar, quando salicitados, os recibos de Impostos, taxas ou tributos,
bem como dos encargos previdenciarios e Securitarios que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel hipotecado e que sejam de sua responsabilidade,

[1- NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

* Quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaracio leita pelo(s)
COMPRADOR(ES) em relagéo 4 presente operacio:

* Quando, desfalcando-se a garantia, em virlude de depreciagdio ou deterioracio, ofs)
COMPRADOR(ES) nio a re forgarem, depois de devidamente notificadas:

*  Quando contra o (s) COMPRADOR (E5) for movida qualquer acdo ou execupio ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo. afete o imovel
dado em garantia, no todo ou em parte:

* Quando for desapropriado o imavel dada em garaniia;
*  No caso de faléncia ou insolvéncia do(s) COMPRADOR(ES);

*  Se houver infraciio de qualquer cliusula da presente escritura, ou de lepislacdo aplicdvel
a operacio,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - EXECL CAO DA DIVIDA - O processo de
execucio deste contrato seguird o rito previsto no Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - PENA CONVENCIONAL . A pena
convencional a que estio sujeitos ofs) COMPRADOR(ES), na hipétese de execucio da divida, quer
Judicial, quer extrajudicial, ¢ de 10% [dez por cento) sobre o total da divida, além dos honordrios
advocaticios ou do Agente Fiducidrio. conforme o caso, e das demais cominagdes legais ¢
contratuais,

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DESAPROPRIACAD - No caso de
desapropriacdo do imdvel hipotecado. o VENDEDOR, através da CATXA. receberd do poder
expropriante a indenizagio correspondente, imputando-a na solugio da divida e colocando o saldo,
se houver, 4 disposicio do(s) COMPRADOR (ES). Se a indenizagdo for inferior 4 divida. o
VENDLDOR recebera dos expropriados a diferen¢a correspondente.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - CESSAO DO CREDITO HIPOTECARIO -
O crédito hipotecario decorrente do presente contrato, poderd ser cedido ou caucionado, no todo ou
em parte. pelo VENDEDOR, uma vez notificados 0(s) COMPRADOR (ES).

CLAUSULA VIGESIMA NONA - PROCURACOLES — Ofs) COMPRADOR (ES)
constituem a CAIXA sua bastante procuradora. com poderes irrevogdvels até a solucio da divida,
pelra;

* Assinar Cédulas Hipotecdrias:

/ * Assinar escrituras de retificagdo. ratificacio e aditamento do presente, visando ao
atendimento de eventuais exigéneias do Registro de Imdveis ou das reparticdes publicas
federais. estaduais e municipais:



. Receber da Cia. Seguradora indenizago decorrente de eventual sinistro e pagar-se de
seu crédito, devolvendo ao(s) COMPRADOR (ES) o saldo remanescente, se houver,
podendo para tanto, transigir, dar quitagio ¢ substabelecer:

« Em caso dc desapropriagfio, onde com csta se apresentar, em juizo ou fora dele,
representd-los perante o poder expropriante e onde seja necessario, recebendo a indenizagao,
podendo dar quitagdo. concordar, acordar, transigir, assinar lodo e qualquer documento e
aplicar o valor recebido na amorlizacio ou liquidagdo da divida confessada neste
instrumento. com todos os seus acessorios, e substabelecer.

Pardgrafo tnico - O(s) COMPRADOR (ES) se constituem. mutua e reciprocamente. procuradores,
até a solucdo final da divida aqui assumida, com poderes irrevogivels e especiais para receberem
cilagdes. notificagdes, intimagdes de penhora, leildo ou praga.

CLAUSULA TRIGESIMA - NOVACAO - A tolerdncia, por parte da CAIXA, em
nome do VENDEDOR, em cariter excepeional, com respeito ao descumprimento, pelo(s)
COMPRADOR (ES). das obrigagdes legais ¢ contratuais, assim como as transigéneias tendentes a
Facilitar a regularizagio dos débilos em atraso, ndo constituirdo novagao.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - REGISTRO - O(s) COMPRADOR(ES)
apresentardo a CAIXA e ao VENDEDOR, exemplar deste instrumenta com comprovante de seu
registro no competente Registro de Iméveis, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir da data de
assinatura desta escrifura.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - FORO - Para dirimir quaisquer questoes
que decorram direta ou indiretamente deste contrato. fica eleito o foro correspondente ao da Sede da
Secdo Judiciaria da Justiga Federal com | urisdiciio sobre a localidade onde estiver situade o imovel
deste contralo.

Apresentado € arquivado neste ‘Tabelionato (ou Escrivania): (relagio de documentos
conforme a praxis do notdrio e as exigéneias legais).

ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS pediram lhes lavrasse esta
escritura. que lhes sendo lida, acharam conforme. e foi aceita em tudo por agueles que,
reciprocamente, outorgaram e assinamn.

[ASSINTURA DO OUTORGANTE

|[ASSINATERA DO OUTORGANTE
COMPRADOR]

VENDEDOR]

Anexo I - Contrato de Financiamento Imobilidrio — Proposta, Opgio de Seguro ¢ demais]|
condigdes para vigéncia do seguro.




EEL T I - 31 ' ' !

| Contrato n®

Na qualidade de DEVEDOR(LS) do contrato de financiamento habitacional supra.
declaro{amos) para os devidos fine:

I} Tomei(aram) conhecimento das condigdes das duas Apdlices Habitacionals oferccidas pelas
scguradoras com as quais a CAIXA opera, bem como da possibilidade de contratagio de outra
apolice de minha (nossa) livie escolha desde gue ofereca as coberturas minimas e indispensdveis
previstas pelo Conselho Monetario Nacional, conforme Resolugdo BACLEN n°® 3811, nas condicdes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privades.

2) Recebi(emos) u informacdo do custo eletiva do seguro habitacional - CESH das duas apolices
oferecidas pela CAIXA:

i} Optei(tamos), por livee escolha, pela contratacdo da Apélice ... de emissiio da
Seguradora ..................... tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficiaria, com o custo efetivo
do seguro habitacional - CESH de R$ ...

4) Tenho(temos) conhecimento que ate a liguidagdo total do linanciamento. se comprovada a
adimpléncia de pagamento dos prémios de seguro vencidos. posso{podemos) substituir a Apdlice ¢
que na hipodtese de solicitacio de mudanga de Seguradora deverdo ser preenchidos os requisitos
abaixo, sem prejuizo de outros que eventualmente venham a ser fixados pelo Conselho Nacional de
Seguros Privados — CNSP oy pelo Banco Central do Brasil — BACEN. a saber:

* A Seguradora deverd apresentar certidio de regularidade emitida pela Superintendéncia
de Seguros Privados - SUSLP:

* A Apolice tenha cobertura pelo prazo de vi géncia do periodo remanescente do contrato:

* A cobertura securitaria preveja, no m inimo, os riscos de morte ou invalidez permanente
e de danos fisicos do imével, conforme as condigdes estabelecidas pelo Conselho Nacional
de Seguros Privados — CNSP:

*  Os prémios de seguros serfio cobrados mensalmente pela CAIXA, juntamente com as

parcelas do contrato:

* O custo efetivo do seguro habitacional da nova Apolice ndo seja mais oneroso que o

custo do contrato de seguro vigente e as condigoes de coberturas dos riscos sdo cquivalentes

ao contrato de seguro vigente,

* A nova Apolice somente passard a vigorar a partir da terceira Preslacdo que vencer apos

a solicitagfio de alteragdo feita a CAIXNA. desde que a apolice contenha os requisitos acima.
3) Tenho {temos) ciéncia de que a substituicdo da apolice poderd ser recusada pela CAIXA se
verificada a existéneia de exclusées de cobertura, as quais seriio consideradas como onecrosidade
excessiva dos prémios a serem pagos.

Assinaturas dos proponentes ¢ testemunhas;

|fPﬁ6ﬁ0NEﬁTE{__

[PROPONENTE]



TESTEMUNHAS:

» Assinatura, CTF ou identidade - . Ass-inatum; CPF ou identidade







MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, A PRAZO, COM PACTO
ADJETO DE HIPOTECA E OBRIGACOES - PESSOA JURIDICA

Saibam quantos esta virem que aos ........... dias do més de ......ooeveerrnnn. do ano de
RIS o AT CHERE e o HEEEE Huuu) Nuimml peranie
miri. . creeeens COIMPATECETAM as partes an: 51 ]llbidb e contratadas. a saber: de um

l.:ldﬂ._ COIMo OUIDI{(I *‘aNTI’ VENDEDOR e CREDOR HIPOTECARIO, o INSTITUTO
NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, Autarquia Federal vinculada ao Ministério da Previdéncia
Social, criado na forma da aumrizugﬁu legislativa contida no artigo 17 da Lei n® 8.029, de 12 de
Abril de 1990, pelo Decreto n® 99,350, de 27.06.90, ¢ reestruturado conforme determinagio contida

no artigo 11, pardgraio Unico da Lei 8.422, de 13 de maio de 1992, pelo Decreto n” ............. de .....
de ...... de .. inscrito no CNPIMF sob o n® 29.979.036/.. e O sede
o s S e €M Brasilia — DF, doravante designado %lmplcqmmtt VENDEDOR,

H:]:nrf:su:ntado neste ato, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira sob a forma
de empresa piblica. vinculada ao Ministério da Fazenda, eriada nos termos do Decreto-Lei 0 759,
de 12.08.69, rcgcndm&e pelo  Estatuto  vigente na data da presente  contratagdn, com

sede ey B , CNPJ/MF sob o n° ceeereenmes A seguir designada
S{mp]ﬂ.‘iﬂlﬂﬂtﬁ {:ﬂ[}i‘\ cnnturme procuracdo  lavrada em notas do ... * Dficio
T T L1 T . 1 751 1 1T PO . & substabelecimento lavrado em notas
doasias P Ofeiode s rou do mesmo cartorm} no livro .. o U 0 -

arquivados neste Camﬁriu = de outre lado, como OUTORG f“xDbe‘J L()WPR;\DDRuF%} =
DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S): oooiooeieeiesiveesinaions . daqui por diante denominado(s)

simplesmente COMPRADOR(ES). todos juridicamente capazes e reconhecidos como os praprios,
por mim, a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E pelas partes oi dito:

CLAUSULA PRIMEIRA - Que o VENDEDOR ¢ senhor ¢ legitimo possuidor do

imovel, que assim se descreve e caracteriza! ........cceoeveeeeeee.. havido conforme ...

(™ registrofaverbacBo), Ticha .....c.ooeimr VI i o cocsissinmonnnny dﬂ ceveireeenenen REEISUO de TITLDH::IH
de swrsnaa . por meio de (extnlum publma mnuumento ]Jm‘r:culm com forga de
escritura publlca f:tc] Iaxrach BIM coeceeevcees { avieesiveeens Favvveennnnennny, 10 (identificacdo do servigo
notarial que lavrou o ato), livro ............., folhas...........

CLAUSULA SEGUNDA - Que 0 VENDEDOR, pela presente ¢ na melhor forma de
direito, tem justo e contratado vender, como efetivamente vendido tem ao(s) COMPRADOR(ES) o
imavel, antes descrito que lhe(s) foi alicnado no LEILAQ PUBLICO n° ..................... Processo
HOMBIO: s PEIO “PRECO: cerlp e Ajustade: de BE oo G
correspondente ao lance vencedor nos termos do Edital da aludida licitagdo, o qual este se vincula.
conforme Lei 8.666/93, com as alteragdes da Lei 8.883/94, livre e desembaracado de quaisquer
dnus, arresto, sequestro. foro ou pensdes com todas as benfeitorias, pertences e serviddes, e cujo

pagamento serd efetuado da seguinte forma: RS .., (reerrvreereeeinnnns ...) equivalente
B vqepanarepsniinad O Crsninmosnmsnanie 00 valor de-alisnanio; em moeda currl.,ntn, qu-: o VENDEDOR
declara que ja recebera como z.nml de pagamento. consoante exigéncia contida no Edital de Leilgo;
e o restante, R .....ccens (Lo ..} que atualizado monetariamente pela Taxa
Referencial — TR da data da |.‘.|U.bl]LdLr.'m da dd]lelLd{fdﬂ <1 ST | SO de 20......... at¢ a data da
assinatura da escritura. perfaz o montante de RE . (. ), através de
parcelamento em ............ parcelas mensais, na forma }‘.I.—J.L.-tu.-.!dd nesta escritura,

Paragrafo anico - O imovel é vendido como coisa certa e determinada (VENDA "AD-CORP




sendo apenas cnunciativa a referéncia feita nesta escritura as suas dimensoes.

CLAUSULA TERCEIRA - Que o VENDEDOR da guitacdo do prego e, por forga
deste contrato, ¢ da cldusula constitui transmite a0 COMPRADOR toda a posse, dominio e agao
sobre o imével vendido, obricando-se a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda,
responder pela evicgdo de direito. Ofs) COMPRADOR(ES) declara(m) aceitar a venda nos termos
em que & efetivada, confessando-se devedor(es) da importancia parcelada.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE AMORTIZACAO - O prazo de amortizagio
da divida constituida pela presente escritura ¢ de ...l (oot ity Mesas; & Contar
da data da assinatura deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - JUROS COMPENSATORIOS - Sobre o valor parcelado
alé @ solucio final da divida, incidirfio juros compensatorios @ taxa pTE) pata4 1z o | RSN
(rvovrieeen O CENtO) A0 ano, equivalente a  taxa gletive  de socusunsssTRELE
(i b iy B0 Ano;

Pardgrafo tnico - Sobre todas as importdncias despendidas pela CAIXA para preservagao dos
direitos, decorrentes do presente conlrato, incidirdo, também, juros a laxa referida no caput desta
clansula.

CLAUSULA SEXTA - DO ENCARGO MENSAL - O valor parcelado, doravante
denominado saldo devedor. serd restituido pelo(s) COMPRADOR(ES) por meio de s
) eNcCArgos mensais e sucessivos. sendo o primeiro encargo no valor de

s

RS ooviiesioess oveivicsiiiesioiseei )y composto  pela prestagdo  de amortizagin e juros  de
R$.oiiriooceee (oveenresrieesonoeneens ), caleulada pelo Sistema Francés de Amortizacan (Tabela Price)
e prémios de segurode RS . ey i

CLAUSULA SETIMA - FORMA T LOCAL DE PAGAMENTO - A amortizagao
do saldo devedor serd feita através de prestaches mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no
mesmo dia do més subsequente ao da assinatura deste instrumento e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes.

Paragrafo iinico - As prestagfies e Scus acessOrios serdo pagos na CATXA. na forma por cla
indicada.

CLAUSULA OITAVA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfacdo de qualquer obrigacfio de pagamento. a quantia & ser paga corresponcera ao valor da
obrigacio em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se o ajuste pro
rata dia Gtil com base no indice de remuneragdo basica aplicdvel aos depositos de poupanga com
aniversario no dia 1° do més imediatamente subsequente, acrescida dos juros contratuais. desde a
data do vencimento, inclusive. até a data do efetive pagamento, exclusive.

Pardgrafo inico - Sobre o valor apurado de acordo com o caput desta clausula, incidirdo juros
moratorios a razio de 0.033% (trinta e wés milésimos por cento) por dia de atraso.

CLAUSULA NONA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo
3 devedor e odos os demais valores constantes desta escrilura, @ excegdo dos encargos mensais de



que trata a CLAUSULA SEXTA, serdo atualizados mensalmente, no dia que corresponder 4o da
assinatura desta escritura, mediante aplicagdo do indice de remuneragio basica idéntico ao utilizado
para atualizagfio dos depositos de poupanca, com data de aniversario no dia da assinatura desta
escritura.

Paragrafo primeiro - Na apuragio do saldo devedor. para qualquer evento, sera aplicado o ajuste
pro rata dia 1itil, com base no indice de remuneraciio basica dos depositos de poupanca aplicivel ao
contrato na data do seu aniversario no més imediatamente subsequente, no periodo compreendido
entre a data da assinatura do contrato ou da tltima atualizagio contratual do saldo devedor, se ja
ocorrida, e a data do evento.,

Paragrafo segundo - Qutros valores vinculados a este contrato, ndo previstos em clausula propria.
que vierem a ser apurados até a liberagdo da hipoteca. serfo atualizados na forma prevista no caput
desta clausula.

Paragrafo terceiro - Na hipétese de os depdsitos de poupanca deixarem de ser atualizados
mensalmente, a atualizaciio de que trata o capul desta clausula operar-se-a. mensalmente, mediante
a aplicagfio dos indices mensais oficiais que servirem de base para a fixagdo do indice a ser aphicado
na atualizagio monetaria dos aludidos depositos.

CLAUSULA DECIMA - SALDO RESIDUAL - Ao término do prarzo contratual,
o(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se a pagar ao VENDEDOR, atraves da CALXA, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas. de uma so vez, o saldo residual gerado pelas atualizacdes do saldo devedor
apos o ltimo recalculo da prestagio de amortizagdo e juros, declarando que tem plena ciéncia das
origens desse saldo residual. bem como que o aceitam como encargo inerente ¢ complementar do
presente contrato.

Pardgrafo primeiro - O saldo residual. até sua liquidacdo, estard sujeito & atualizagao monetaria na
forma prevista na CLAUSULA NONA e a incidéncia de juros compensatorios calculados a taxa
convencionada na CLAUSULA QUINTA.

Parigrafo segundo - Apds o pagamento do Gltimo encargo mensal previslo neste contralo, a
liberagio e consequente baixa da hipoteca, que grava o imével objeto deste parcelamento.
condiciona-se ao pagamento do saldo residual de que trata o caput desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DA PRESTAC AO DE
AMORTIZACAO E JUROS - A prestaciio de amortizagio e juros tera seu valor recalculado a cada
periodo de 03 (trés) meses, contados a partir da data de assinatura deste instrumento.

Pardgrafo primeiro - O recaleulo serd efetuado no dia que corresponder ao da assinatura deste
contrato. com base no saldo devedor atualizado monetariamente, na forma prevista na CLAUSULA
NONA, taxa de juros, sistema de amortizacio e prazo remanescente de amortizagao, pactuados no
presente instrumento.

Paragrafo segundo - Na ocorréncia de evento que venha a alterar o montante do saldo devedor do
parcelamento, a prestagdo de amortizagdo e juros serd recalculada com base no novo saldo devedor,
taxa de juros, sistema de amortizagio e prazo remanescente de amortizagdo vinculados a este
parcelamento, ndo se interrompendo a contagem do perfodo para efeito de recaleulo de que trata o
capul desta clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ATUALIZACAO DOS PREMIOS DE
SEGURO — Os prémios mensais de scguro sio recalculados mensalmente. considerando os
respectivos valores do saldo devedor ¢ da garantia atualizados pelo indice previsto no contrato.
aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigenles na date




recaleulo,

CLAUSULA DECIMA TERCFEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garaniia
do valor do parcclamento especilicado na Clausula SEGUNDA ¢ das demais obrigacdes ora
assumidas, o(s) COMPRADOR(LS) ddo ao VENDEDOR em primeira e especial hipoteca, o imdvel
descrito e caracterizado nesta escritura.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA - O valor do imdvel
hipotecado, para fins do artigo 1484 do Codigo Civil (Lei 10406 de 10/01/72002), & de
R% . ki e e e SUjEItD @ atualizacdo mwonetaria na forma do caput da
CLAL. IT[ ﬂ.\ NDN&E fmndu reservado ao VENDEDOR o direito de pedir nova avaliagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada
ao{s) COMPRADOR (ES), em dia com suas obrigagdes, a liquidacio antecipada do saldo devedor.

Paragrafo unico - Nesse caso, o salde devedor serda atualizado proporcionalmente, mediante o
ajuste “pro-rata” dia 0fil, com base no indice de remuneracio basica dos depositos de poupanca
aplicavel ao contrato na data do scu aniversario no més imediatamente subsequente. referente an
periodo compreendido entre a data de assinatura do contrato. ou da Gltima atualizagio do saldo
devedor, se jd ocorrida, até a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA - Fica
lacultado ao(s) COMPRADOR (ES), em dia com suas obrigacdes contratuais, efetuar amortizagdes
extraordinarias para a redugdo do prazo do parcelamento ou do valor das prestagies. desde que o
valor a ser amortizado corresponda, no minimeo, a 10% {dez por cento) do saldo devedor apurado a
época da pretendida amortizagdo extraordinaria.

Paragrafo primeiro - Nesse caso. o abalimento do montante referido sera precedido da atualizagio
do saldo devedor, na forma prevista no Pardgrafo Primeiro da CLAUSULA NONA, procedendo-se
apos o referido abatimento a eliminacio do efeito da atualizacio sobre o saldo remanescente,
mediante divisdo dessc saldo pelo mesmo indice de atualizagio aplicado.

Paragrafo segundo - Os novos valores dos encargos mensais e/ou prazo remanescente, resultantes
da amortizagdo extraordindria. serdo apurados em funcio do saldo devedor ja amortizado e excluida
a atualizacdo aplicada para esse efeilo, da laxa de juros. do sisltema de amorlizecio e do prazo
remanescente, gue constituem pardmetros vinculados a este parcelamento, ndo se interrompendo a
contagem do periodo, para eleito de recaleulo da prestacio de amortizacdo e juros = da atualizagio
dos prémios de seguro de que tratam as CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA e DLECIMA
SEGUNDAL respectivamente,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINCAQ OU SUBSTITUICAQ DA TAXA
DE REMUNERACAQ DOS DLEPOSITOS DE POUPANCA - Os valores constantes desta
cseritura, expressos ou dependentes das variacdes do indice de remuneragiio dos depositos de
poupanga. scrio automaticamente. na sua substituicdo, subordinados a variacdo do indice que o
substitui ou, na hipotese de sua simples extingdo, a qualquer outro a ser determinaco em legislagio
especilca.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGURO - Durante a vigéncia desle contrato e
¢ a amortizacdo definitiva da divida, ofs) COMPRADOR (ES) concordam, ¢ assim se obrigam em



manter o seguro contra danos lisicos no imével - DF1, conforme estabelecido na Apélice de Seguro
contratado por livre escolha e a eletuar o pagamento dos respectivos prémios, nas epocas proprias,
juntamente com 0§ CNCargos contratuais,

* DFI — prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imdvel dado em garantia do financiamento:
incéndio. raio ou explosfio; vendaval: desmoronamento total; desmoronamento parcial, assim
entendido a destruigdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameaga de
desmoronamento, devidamente comprovada; destelhamento; inundacio ou alagamenio, ainda que
decorrente de chuva.

Pardgrafo primeiro - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida(s) mais de
uma opeio de apolice de sociedades seguradoras diferentes com os respectivos custos efetivos do
sepuro habitacional — CESH.

Parigrafo segundo — Os prémios de seguros. acrescidos de eventuais tributos, serfio devidos até a
liguidagdo final do saldo devedor e deverfio ser pagos sempre em valores compalivels com a
cobertura total do referido saldo devedor do financiamento, bem como para repesiclo integral do
imdvel dado em garantia em caso de DFI {Danos Fisicos ao Imovel).

Paragrafo terceiro — A cobertura do seguro dar-se-d a partir da assinatura deste instrumento.
regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES), especialmente as de exclusfio de cobertura sccuritaria, bem como dos fluxos
referentes aos pagamentos ¢ recebimentos considerados no cdleulo do Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros Privados — CNSP.

Paragrafo quarto - Em sendo contratada apdlice de seguro oferecida pela CATXA. ofs)
DEVEDOR(LES) declara(m) que recebeu(ram), juntamente com o presente instrumento, copia das
condig@ies especiais da apolice estipulada pela CAIXA. devidamente rubricadas pelas partes,
tomando ciéncia de todas as condig¢Oes pactuadas, especialmente a que segue:

+ 0 valor do prémio de seguro destinado & cobertura dos riscos de morte ou invalidez
permanente & de danos fisicos no imovel. objeto da garantia, serd determinado com base no
preco certo e ajustado do valor da avaliagiio do imdvel. atnalizado nos mesmos pardmetros
estabelecido neste instrumento.

Paragrafo quinto — Os) DEVEDOR(ES) podera(do). até a liquidacio do financiamento, efetuar a
substituicio da apdlice de seguros. pela apdlice que The(s) convier, desde que:

+ O prazo de vigéneia da nova apdlice se estenda pelo periodo remanescente do contrato.
sem que haja descontinuidade de cobertura securitdria até a liquidagio da divida:
A apolice escolhida preveja no minimo a cobertura de sinistro por morte ou invalidez

permanente e por Danos Fisicos ao Imovel, bem como as condigbes estabelecidas pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;
+  As condigdes de cobertura dos riscos forem pelo menos equivalentes as condigies da
apdlice em vigor:
+ O prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente ndo onere a capacidade de
ragamento do(s) DEVEDOR(ES) das demais parcelas dos encargos mensais vincendos do
pag ( g
financiamento;
» Comprovada a adimpléncia do contrato na CAIXA.
Paragrafo sexto — O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente(s) que, alternativamente a apalice por
ele(s) apresentada para substituiciio podera(fio) ainda. optar por uma das apdlices oferecidas pela
CAIXA, cuja escolha serd expressa em declaracio por escrito.



CLAUSULA DECIMA NONA - SINISTRO - Em caso de sinistro de qualquer
natureza, fica a CAIXA autorizada a rceeber diretamente da companhia seguradora o valor da
indenizagiio, aplicando-o na solugdo ou na amortizacio da divida e colocando o saldo. se houver. &
disposicdo do(s) COMPRADOR (LES).

Paragrafo anico - O(s) COMPRADOR (ES) declaram-se cientes de que ndo contardp com as
coberturas do seguro de danos fisicos do imovel quando o sinistro for decorrente de vicio de
CONSIrUGHo, Mesmo nos casos em que lque caracterizada a inabitabilidade do imovel:

CLAUSULA VIGESIMA - COMUNICACAO DO SINISTRO - Ofs)
COMPRADOR (ES) declaram estar cientes de que deverfio formalizar comunicacio imediata a
CAIXA de danos fisicos ocorrido no imavel objeto deste instrumento,

Paragrafo primeiro - A indeniza¢io de sepuro de naturess material ¢ limitada ao valor da
avahagdo inicial do imével segurado, atualizado de acordo com o disposto na Clausula NONA e
corresponderd. no maximo. ao valor do prejuizo eletivamente apurado pela sepuradora, por ocasiio
do sinistro.

Parigrafo segundo - Na indenizagio de sepuro de natureza material, ocorrendo a hipdtese de a
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro. esta se responsabilizard
integralmente pela contratacdo e acompanhamento das obras, nio cabendo a4 CAIXA qualquer
responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenca verificada como necessairia para que seja
devolvida ao imovel sua condicfio como anleriormente ao sinistro, em decorréncia de divergéncia
de qualquer natureza.

Paragrafo terceiro - Caso venha a scguradora. na indenizacio de seguro de natureza material,
optar pelo pagamento em espécie, o CAIXA credilard a importancia total da indenizacio na conta
do(s) COMPRADOR (ES), liberando-a de forma parcelada de acordo com a verificacio das obras
de recuperagio do imdvel, ndo assumindo também qualquer obrigacio de financiar possivel
diferenca entre o custo orgado da nova obra e o valor da indenizacdo recebida decorrente de
divergéncias de qualquer natureza.

Parigrafo quarto - O(s) DEVEDOR declaraim). ainda. que ¢le e seus beneficidrios deverfio
comunicar imediatamente 4 CAIXA. por escrito, qualquer eventn suscetivel de agravar
consideravelmente o risco coberto, sob pena de perder o direito 4 indenizacdo se lor provado que
silenciou de ma-fe.

Paragrafo quinto — Em caso de negativa de cobertura por parte da Seguradora nos casos de sinistro
de natureza material, ofs) DEVEDOR(ES), seu conjuge. herdeiros efou sucessores ficario
responsaveis pelo pagamento do saldo devedor do financiamento ou pela recomposicio da garantia
em seu estado anterior ao do sinistro. respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da
divida.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - IMPOSTO SOBRE OPERACOES
FINANCEIRAS - O Imposto sobre Operagdes Relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (I0F) de
que trata a Lei n® 5,143, de 20.10.66, allerado pelo Decreto-Lei n® 914, de (7.10.69, Decreto-Lei
2,407, de 05.01.88 ¢ Decreto 329, de 01.11.91, ndo serd devide na operacdo. com hase na Decisdo
n® 197/92, de 29.09.92, exarada pelo Departamento da Receila Federal - Superinterdéncia Regional
da Receita 'ederal da 1* Regido Fiscal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os
impostos, taxas, multas e demais encarges. que tecaem ou vierem a recair sobre o imn:}.»-":';l
hipotecado, ou sobre a operagio objeto desta escritura. serdo pagos pelo(s) COMPRADOR (ES).



nas épocas proprias, reservando-se o VENDEDOR o direito de. a qualguer lempo, exigit a
respectiva comprovagio. Na hipotese de atraso do(s) CO MPRADOR (LES), no cumprimento dessas
obrigagdes, € caso ndo prefira o VINDEDOR considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o
direito de efetuar o pagamento de gualquer dos encargos referidos nesta Clausula, obrigando-se,
neste caso, ofs) COMPRADOR(LS), a recmbaolsi-lo de todas as quantias assim despendidas,
atualizadas monetariamente na forma prevista na Cldusula NONA, acrescidas dos mesmos juros
convencionados na CLAUSULA QUINTA. juniamente com a prestagdio que a seguir S¢ vencer.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVACAO E OBRAS - Ficam
ofs) COMPRADOR (ES) obrigados a manter o imdvel hipotecado em perfeilo estado de
conservaciio, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que
forem solicitadas pela CAIXA ou pelo VENDEDOR para preservagdo de garantia, vedada.
entretanto, a realizacio de obras de demoligdo, alteragfio ou acréscimo, scm prévio @ expresso
consentimento do VENDEDOR. Para constatacdo do exato cumprimento desta Clausula, fica
assceurada 4 CAIXA e ao VENDEDOR a faculdade de, em qualquer tempo. vistoriar o imovel
hipotecado.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA
DIVIDA - A divida serd considerada antecipadamente vencida. independentemente de qualquer
notificagdo judicial ou extrajudicial, enscjando a execugdo deste contralo, pard eleito de ser exigida
de imediato na sua totalidade. com lodos o3 seus acessorios. atualizados conforme CLAUSULA
NONA, por quaisquer dos mativos previstos em let. e, ainda:

I - SE O(5) COMPRADOR (ES}):
+ TFaltarem ao pagamento de alguma das prestagdes de juros ou de capital, ou de qualquer
importincia devida em scu vencimento;

+  Cederem ou transferirem a terceiros. ho todo ou em parte, os seus dircitos e obrigagoes,
venderem ou prometerem 4 venda o imével hipotecado. sem prévio e expresso
consentimento do VENDEDOR;

« Constituirem sobre o imodvel oferecido em garantia. no todo ou em parte, novas
hipotecas ou outros dnus reais. sem o CONSENLMENto Prévio ¢ expresso do VENDLEDOR,

» Deixarem de apresentar, quando solicitados, os recibos de impostos, taxas ou fributos,
bem como dos encargos previdencidrios e securitirios que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel hipotecado e que sejam de sua responsabilidade.

Il - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

« Quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaraciio feita pelo(s)
COMPRADOR(ES) em relagio a presente operagao;

- Quando. desfalcando-se a garantia, em virtude de depreciagio ou deterioracgio, o(s)
COMPRADOR(ES) nfio a reforgarem, depois de devidamente notificados:

« Quando contra o (s) COMPRADOR (ES) for movida qualquer agfic ou execugdo ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que. de algum modo, afete o imovel
dado em garantia, no todo ou em parte:

«  Quando for desapropriado o imdvel dado em garantia;
« No caso de faléncia ou insolvéncia do(s) COMPRADOR(ES),



*  Se houver infragao de qualquer clausula da presente eseritura, ou de lepislagdo aplicivel
a operagio.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - EXECUCAO DA DIVIDA - O processo de
execugdo deste contralo seguird o rito previsto no Codigo de Processo Civil,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - PENA CONVENCIONAL - A pena
convencional a que estdo sujeitos o(s) COMPRADOR (ES). na hipitese de execucfio da divida.
quer judicial, quer extrajudicial, é de 10% (dez por cento] sobre o total da divida, além dos
honordrios advocaticios ou do Agente Fiducidrio, conforme o caso. e das demais cominagies legais
e contratuats.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DESAPROPRIACAO - No caso de
desapropriagdo do imdvel hipotecado, o VENDEDOR. através da CAIXA, receberda do poder
expropriante a indenizaciio correspondente, imputando-a na solugde da divida e colocando o salde,
se houver, & disposicdo dofs) COMPRADOR (LS). Se a indenizacio for inferior 4 divida. o
VENDEDOR recebera dos expropriados a dilerenga correspondente.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - CESSAO DO CREDITO HIPOTECARIO -
O crédito hipotecario decorrente do presente contrato. podera ser cedido ou caucionado, no todo ou
em parte. pelo VENDEDOR. uma vez notilicados o(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA NONA - PROCURACOLS — O(s) COMPRADOR (ES)
constituen a CAIXA sua bastante procuradora, com poderes irrevogavels até a solugiio da divida,
para:

* Assinar Cédulas Hipotecarias:

* Assinar escrituras de retificagfo. ratificacio e aditamento do prescnte, visando ao
alendimento de eventuais exigéneias do Registro de Imdveis ou das reparticdes pablicas
tederais, estaduails e municipais:

*  Receber da Cia. Seguradora indenizaciio decorrente de eventual sinisto c pagar-se de
seu crédito, devolvendo ao(s) COMPRADOR (ES) o saldo remanescente. se houver,
podende para tanto. transigir. dar quitaciio e substabelecer:

* Em caso de desapropriaciio, onde com esta se apresentar, em juizo ou fora dele,
representa-los perante o poder expropriante e onde seja necessario, recebendo a indenizacio,
podendo dar quitaciio, concordar. acordar, transigir. assinar todo ¢ qualquer documento e
aplicar o valor recehido na amortizagio ou liquidacio da divida confessada neste
mstrumento, com todos os seus acessorios, ¢ substabelecer,

Paragrafo anico - O(s) COMPRADOR (ES) se constituem. miitua e reciprocamenle, procuradores.
até a solugio final da divida aqui assumida, com poderes irrevogdveis e especiais para receberem
cilagdes, notilicagdes. intimacdes de penhora, leilio ou praca.

CLAUSULA TRIGESIMA - NOVACAO - A tolerincia, por parte da CAIXA. em
nome do VENDEDOR. em cardler excepcional. com respeito ao descumprimento, pelo(s)
ACOMPRADOR (ES), das obrigacdes lepais e contratuais. assim como as transigéncias tendentes a
facilitar a regularizagio dos débitos em atraso. niio constituirao novacio,



CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - REGISTRO - O(s) COMPRADOR (ES)
apresentario 4 CAIXA e ao VENDEDOR, exemplar deste instrumento com comprovanie de seu
registro no competente Registro de Imdveis, no prazo de 30 (irinta) dias corridos, a partir da data de
assinatura desta escritura.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - FOROQ - Para dirimir quaisquer questoes
que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede da
Secdo Judiciaria da Justiga Federal com jurisdigdo sobre a localidade onde estiver situado o imovel
deste contralo.

Apresentado e arquivado neste Tabelionato {ou Escrivama): (relagdo de documentos conforme a
praxis do notario e as exigéncias legais).

ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS pediram Thes lavrasse esta
escritura, que lhes sendo lida, acharam conforme, e foi aceita em tudo por agqueles que.
reciprocamente. outorgaram e assinam,

[ASSINATURA DO OUTORGANTE |  [ASSINTURA DO OUTORGANTE
VENDEDOR] COMPRADOR]

Anexo 1 - Contrato de Financiamento Imobilidrio — Proposta, Opgdo de Seguro e demais
condicdes para vigéncia do seguro. ‘

LllchcF CIPIRE ... oo i

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento habitacional supra, declaro{amos)
para os devidos [ins:

1) Tomei(aram) conhecimento das condigdes das duas Apdlices Habitacionais oferecidas pelas
seguradoras com as quais a CAIXA opera, bem como da possibilidade de contralagdo de outra
apolice de minha (nossa) livre escolha desde que oferega as coberturas minimas ¢ indispensaveis
previstas pelo Conselho Monetario Nacional. conforme Resolugio BACEN n® 3811, nas condigdes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados.

2} Recebi(emos) a informagio do custo efetivo do seguro habitacional - CESH das duas apolices
oferecidas pela CAIXA;

3) Optei(tamos). por livre escolha, pela contratagdo da Apodlice ........ de emissiio da
Seguradora ..o tendo a CAIXA como estipulante efou beneficiaria. com o custo efetivo
do seguro habitacional - CESH de R .........ce.

4) Tenho(temos) conhecimento que até a liquidagdo total do financiamento, se comprovada a
adimpléncia de pagamento dos prémios de seguro vencidos, posso(podemos) substituir a Apolice e
que na hipdtese de solicitagio de mudanga de Seguradora deverdo ser preenchidos os requisitos
abaixo, sem prejuizo de outros que eventualmente venham a ser fixados pelo Consclho Nacional de
Seguros Privados — CNSP ou pelo Banco Central do Brasil — BACEN., a saber:

a) a Seguradora devera apresentar certiddo de regularidade emitida pela Superintendéncia de



Seguros Privados - SUSEP;
b} a Apélice tenha cobertura pelo prazo de vigéncia do periodo remanescente do contrato:
¢) a cobertura securitaria preveja, no minimo, os riscos de danos fisicos do imével, conforme
as condigdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados — CNSP:
d) os prémios de seguros serdo cobrados mensalmente pela CAIXA, junlamente com as
parcelas do contrato;
e) 0 custo efetivo do seguro habitacional da nova Apélice ndo seju mais oneroso que o custo
do contrato de seguro vigente ¢ as condigdes de coberturas dos riscos sdo equivalentes ao
contratlo de seguro vigente;
I} a nova Apolice somente passard a vigorar a partir da terceira prestacio que vencer apos a
solicitagio de alteragfo [eita a8 CAIXA, desde gue a apolice contenha os requisitos acima.
5) Tenho (temos) ciéncia de que a substituigio da apolice poderd ser recusada pela CATXA se
verificada a existéncia de exclusoes de cobertura. as quais serfio consideradas como onerosidade
cxcessiva dos prémios a serem pagos.

Assinaturas dos proponentes ¢ testemunhas:

| [PROPONENTE] i '  |TESTEMUNHA]
| [PROPONENTE] [TESTEMUNHA] |



DECLARACAO DE ELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA

LEILAO PUBLICO n° ........20......

vovereo[Identificagio completa do representanie da
licitante], como representante devidamente conStituido de  ..ooeriiicerieenennn| 1dentificacio
completa do licitante] doravante denominado licitante, para fins do disposto no item ... dO

Edital, declara, sob as penas da lei, em especial o art, 299 do Cadigo Penal Brasileiro, que:

+ A proposta apresentada para participar do Leildo Publico n” /20 foi elaborada de
maneira independente pelo Licitante, € 0 contetdo da proposta nie foi, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante
potencial ou de fato deste Leildo, por qualquer meio ou por qualquer pessoa:

« A intencdo de apresentar a proposla elaborada para participar do lLeildo Publico
0 i nAo foi informada. discutida ou recebida de qualquer outro participante
potencial ou de fato deste Leildo, por qualquer meio ou por qualquer pessoa:

« Que ndo tentou. por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisio de
qualquer outro participante potencial ou de fato da (identificagio da licitagdn) quanto a
participar ou ndo da referida licitagao;

« Que o conteado da proposta apresentada para participar  do Leildo  Puablico
1 oo, TAO serd, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, comunicado ou
discutido com qualquer outro participante potencial ou de fato deste Leildo antes da
adjudicagfio do objeto da referida licitagéo;

+ Que o conteido da proposta apresentada para participar do Leildao Puablico
n° vt mAo fol, no todo ou em parte, direta ou indiretamente. informado,
discutido ou recebido de qualquer integrante do Instituto Nacional do Seguro Social antes da
abertura oficial das propostas; e

+ Que estd plenamente cienle do teor ¢ da extensdo desta declaracio e que detém plenos
poderes e informagdes para firma-la.

Cidade/UIF B s amumn 18 2ie,

REPRESENTANTE LEGAL DO LICITANTE, NO AMBITO DA LICITACAO, COM

IDENTIFICACAO COMPLETA]






