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ANEXO II - PROJETO BASICO

ESPECIFICACOES EXIGIDAS PARA IMOVEIS DE TERCEIROS OFERTADOS A PERMUTA

1. GENERALIDADES

1.1. OBIJETO

O presente Projeto Basico tem por objeto a PERMUTA de imével de propriedade do Instituto Nacional do Seguro
Social localizado no municipio de Guarapuava/PR por imdvel(is) de propriedade de terceiros localizado(s) no
mesmo municipio. O imdvel pretendido abrigara a sede da Agéncia da Previdéncia Social do Instituto Nacional do
Seguro Social (INSS) no municipio em questao.

1.2. OBIJETIVO

Orientar a alienagdo através da Permuta de iméveis de forma a alcangar a melhor proposta a Administragdo. Neste
contexto, busca-se nortear os interessados quanto aos imdveis a serem ofertados, apresentando as caracteristicas e
especificacdes visando obter a melhor op¢do para atender as necessidades da Instituicao.

2. JUSTIFICATIVA

A Geréncia Executiva do INSS em Ponta Grossa possui em sua rede de atendimento a APS Guarapuava. Esta unidade
de atendimento abriga, atualmente, um total de 16 servidores ativos, 04 servidores terceirizados e 3 estagiarios. O
servico de pericia médica conta com 3 peritos médicos, com previsdo de acréscimo de mais um perito na unidade.
0] prédio também é ocupado pela Procuradoria, totalizando 09 colaboradores
(procuradores/administrativos/estagiarios). A edificacdo conta com uma area considerdvel destinada a arquivo.

O edificio de propriedade do INSS, onde estd instalada a APS Guarapuava, foi construido na década de 1970,
inaugurado em 1975. Durante seus longos anos de uso, apenas o pavimento térreo e uma pequena parte do
pavimento superior, da parte ocupada pela APS, foram reformados no inicio dos anos 2000 pelo Programa de
Manutencdao da rede de Atendimento - PMA, as demais areas vem sofrendo intervencdes pontuais pela
manutencado predial. Atualmente ndo apresenta as condicOes ideais de funcionamento, no que diz respeito ao
programa de necessidades da Autarquia. Além disso, pela idade da construgdo, alguns de seus sistemas estdo
chegando ao final da vida util.

Ressalta-se, entretanto, que possui uma boa planta baixa arquitetonica (espagosa e adaptavel), estando localizado
numa das regides mais valorizadas do municipio. Ao todo, o edificio possui 2.848,54 m2de darea construida,



distribuida conforme apresentado na tabela 01. Destacamos que hoje a APS estd ocupando apenas o andar térreo e
parte do terceiro pavimento (arquivo), a procuradoria ocupa parte do segundo pavimento.

TABELA 1 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL DA APS GUARAPUAVA/PR

ITEM ENDERECO
Rua XV de Novembro n2 3.337 esquina com Rua Professora Leonidia,
Endereco .
bairro Centro, Guarapuava/PR
Area do Terreno 1.129,95 m?
Numero de - . . .
. Prédio com 04 (quatro) pavimentos — subsolo, térreo, 22 e 32 pavimentos
Pavimentos
Areas da Edificacdo 2.848,54 m?2

Para adequacdo do prédio seriam necessarias intervengdes em toda edificacdo e ndo somente na area utilizada
pela agéncia, o que impactaria num alto custo de reforma em areas que ndo viriam a ter utilizagcdo pela autarquia.

Cabe ressaltar, que o atual imével do INSS possui grande area ociosa, o que demanda gastos desnecessdrios com
manutencgao, limpeza, vigilancia, dgua e energia. O imdvel a ser recebido terd area substancialmente menor, além
de que possuird melhores condi¢Ges, o que certamente acarretara uma reducdo de despesa de custeio e
manutencdo bastante significativa na unidade.

Ressalta-se ainda que a reforma necessaria para adequar a edificacdo as atuais necessidades do INSS ndo é
vantajosa para administracao, pois o imével possui grande area ociosa, além das restricdes orgamentdrias vigentes.
Da mesma forma, ndo ha orgamento para novas construgdes;

Em recente decisdo, o Tribunal de Contas da Unido (TCU), ao responder consulta formulada pelo Ministério do
Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo (MPDG), editou o ACORDAO N2 1273/2018. Na decisdo o TCU
ndo so autoriza, mas também recomenda, diante do atual cenario deficitario de recursos orcamentarios e
financeiros, o uso do instrumento “Permuta de Imdveis”, como alternativa oportuna e pertinente para a solucdo
dos problemas no patrimonio imobilidrio da administragao.

Diante dessa necessidade foi publicada a INSTRUCAO NORMATIVA N2 119, DE 3 DE AGOSTO DE 2021, que dispde
sobre a permuta de imdveis do INSS/FRGPS por imdveis de terceiros em prol da racionalizagdo de custos, da
modernizagdo e/ou do aperfeicoamento das condi¢gdes de prestagdo dos servicos previdenciarios. Essa instrugdo
normativa ndo sé permite a permuta de imdvel do INSS pertencente ao Fundo do Regime Geral da Previdéncia
Social por imével de terceiros, como também regulamenta a permuta de imével classificado como de uso
operacional;

Fica claro que para o imdvel de Guarapuava o uso da Permuta de imdveis se mostra a melhor solugao cabivel. Além
disso, o processo podera resultar com torna em pecunia a administragdo, recurso que alimentara o FRGPS — Fundo
do Regime Geral da Previdéncia Social.

Além disso, a permuta do imdvel em questdo se coaduna com a Portaria n® 2.517/PRES/INSS, de 06 de Setembro
de 2019, que dispde sobre as medidas de racionaliza¢cdo de gastos e reduc¢do de despesas, no ambito do INSS, que
prevé a otimizacdo de espacos fisicos das unidades como medida de economicidade.

Pelo exposto, entende-se como solucdo técnica, administrativa e financeira mais viavel, a permuta por imével de
terceiros apto a abrigar a APS Guarapuava.

Diante disso, elaborou-se o presente Projeto Bdsico, descrevendo detalhadamente as necessidades que demandam
a aquisicdo de imoével para desempenho das atividades operacionais do INSS em Guarapuava, em termos de
localizagdo, dimensao, tipologia da edificacdo e destinacdo, entre outros elementos fisicos, de modo a abrigar, em



uma unica edificacdo, todos os servidores, estagiarios e funcionarios terceirizados, possibilitando racionalizar as
despesas de adequag¢do, manutengdo e custeio de sua unidade.

3. QUADRO DE AREAS NECESSARIAS

O Oficio SEI Circular n2 2/2020/CGEPI/DGPA/INSS (SEI n2 2250558), d4 ampla divulgacdo dos atos de normatiza¢do
referentes ao disposto no art. 42 do Decreto n? 10.193, de 27 de dezembro 2019, bem como a Portaria n2 19.385, e
de 14 de agosto de 2020 da Secretaria-Executiva do ME, que, baseada nas diretrizes estabelecidas pelo Manual
disponibilizado pela SPU, institui o padrdo de ocupacdo e pardmetros para dimensionamento de ambientes em
objetos de obras de construcdo, reforma ou ampliacdo, de contratos de locacdo e suas prorrogacdes, de permuta e
de compartilhamentos em imdveis ocupados por érgdos do referido Ministério, e quando aplicavel, por outros
orgaos.

Atendendo a referida legislacdo o célculo de dreas foi realizado utilizando a Planilha de Dimensionamento de Area -
Parametros de Ocupacdao Permuta SPU-INSS Decreto10193 V1.0.0_11-AGO-21, disponibilizada pela Coordenacdo
Geral de Engenharia e Patrimonio Imobilidrio. Onde consideramos:

Area Construida: somatdrio das areas cobertas totais de uma edificacdo, que inclui as areas de projecdo de
paredes e exclui as dreas de projecdo de coberturas em balanco com até 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de afastamento.

Area Util: Area Construida efetivamente aproveitada do imdvel, correspondente a soma das areas de piso, das
quais se excluem as areas de projecdo das paredes. Divide-se em:

Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores,
estagidrios e terceirizados, que relnem as areas para o trabalho individual e coletivo, necessarias ao
desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imovel.

Areas de Apoio: aquelas que d3o suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como auditérios,
copas, sanitarios, vestidrios, guaritas, salas de motoristas, espacos multiuso, espacos de convivéncia,
refeitérios, salas de arquivos correntes, estacbes de autoatendimento voltado ao publico, reprografia,
depdsitos voltados a atividade administrativa e a manutencgao predial, etc.

Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes e
pavimentos que compdem a edificacdo e a infraestrutura do imdvel, tais como hall, foyers, corredores,
escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatorios, barriletes, shafts, switchs, medidores,
subestacdo, gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc.

Areas Especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas do érgdo, para além de suas
atividades administrativas, tais como, area de espera para atendimento ao publico, arquivos
permanentes, rotas de fuga, espera da recepcdo, sanitarios de publico e sala de justificacdo
administrativa.

As dreas destinadas a vagas de garagem nao serdo consideradas dentro das areas acima citadas.
O imdvel a ser buscado pelo INSS para substituicdo do prédio atual, onde esta instalada a APS Guarapuava, devera:

e Ter Area Construida Minima de 1.000,43 n3o podendo ultrapassar o limite de Area Construida Maxima
de 1.146,57 m?

O imdvel de terceiro, objeto de permuta, serd considerado inadequado quando sua Area Construida total superar a
Area Construida maxima calculada, salvo se, a permuta se justificar financeiramente, diante da reducdo de
despesas relativas ao imovel ocupado atualmente. Para comprovagdo, se houver proposta com area superior ao
estipulado, a equipe de engenharia devera realizar andlise da planta do imdvel apresentado a permuta e um estudo
técnico com levantamento dos custos para manter o referido imdvel, comprovando ou ndo a viabilidade da
permuta.

4, DOS REQUISITOS DO IMOVEL PRETENDIDO

Foram consideradas duas condic¢des:



a. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em determinacgdes legais
e normativas, os quais deverdo ser, necessariamente, atendidos pelo imdvel ofertado, seja por meio da
condicdo em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do ofertante
em atender as exigéncias no prazo estipulado;

b. Requisitos desejdveis: itens explicitamente citados em separado, ao final de cada se¢do, baseados em
arranjos institucionais que atendam a racionalidade do gasto publico e a fatores motivacionais para o
quadro de servidores, que ndo precisam ser atendidos pela proposta ofertada, mas, caso sejam,
poderdao fundamentar a avaliagdo de vantajosidade, se houver mais de uma proposta valida, nos
termos da legislacdo sobre a aquisicdao de imodveis.

4.1. DA CARACTERIZAGAO GERAL DO IMOVEL
4.1.1. Serdo aceitas como objeto da permuta as seguintes tipologias de imoveis:
4.1.1.1. Pavimentos inteiros em edificagdes comerciais, desde que contiguos;
4.1.1.2. EdificagOes inteiras construidas para fins comerciais.
4.1.2. Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio, se

houver, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servigo e publico usudrio do dérgao.

4.1.3. Destinagdo registrada no Habite-se compativel com os objetivos institucionais de ocupac¢do do
imoével pelo INSS ou que o imoével esteja localizado em zoneamento que permita a alteragdo do Habite-se.

4.1.4. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, e ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Cddigo de Obras do
municipio, bem como no Plano Diretor. No caso de edificacdes anteriores as legislacdes atuais, as mesmas deverdo
atender a legislacdo vigente na época de sua construgao.

4.1.5. O imdvel deverd atender a legislagao pertinente com relagao a ventilagdo e iluminagdo natural.

4.1.6. As areas computadas como passiveis de ocupagdo por escritério ndo estejam localizadas em
subsolos, considerados estes os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, que apresentem 60% ou mais de
seu volume enterrado em relacdo ao perfil natural do terreno. No caso de pavimento semienterrado (pavimento da
edificacdo, aflorado do solo e situado abaixo do pavimento térreo, que apresenta menos de sessenta por cento de
seu volume enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno), sé computar as areas passiveis de ocupagao por
escritério aquelas situadas em porgdes nao enterradas do pavimento.

4.1.7. O imdvel ofertado deverd estar concluido, em condicdes de operacdo e adequado aos padrdes
exigidos neste instrumento, respeitando os prazos especificos de eventuais ajustes necessarios.

4.1.8. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato.
4.1.9. O imodvel a ser buscado pelo INSS para substituicdo do prédio atual, onde esta instalada a APS

Guarapuava, devera:

e Ter Area Construida Minima de 1.000,43 n3o podendo ultrapassar o limite de Area Construida
Maxima de 1.146,57 m?%;

4.1.10. Caso as dreas ofertadas para arquivo sejam em pavimento superior deverdo suportar as cargas
conforme previsto em normas. Caso necessario sera realizada uma analise pela equipe do INSS.

4.1.11. Para todos os efeitos desse instrumento, deverdo ser observados os termos do Cdédigo do
Consumidor (CDC), Lei 8.078/90, em especial atengdo ao inciso VIII do artigo 39, ndo obstante eventual omissdo na
citacdo de normas ou legislacdo aplicavel.

4.1.12. O imdvel deverad ser entregue apds a realizagao de todas as adequacgdes indispensdveis ao inicio da
ocupacdo, plenamente apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos os ambientes e
superficies internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatérios de agua, panos de vidro,
banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calhas, lajes impermeabilizadas, canteiros e jardins,
persianas, passeios, etc.



4.1.13. Sdo requisitos desejaveis:

4.1.13.1. Edificagdo térrea;

4.1.13.2. Acesso as areas privativas do INSS, em imdveis compartilhados ou ndo, realizado por uma Unica
e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre.

4.1.13.3. Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta.

4.1.13.4. Em edificagdo com mais de um ocupante, vagas de estacionamento ofertadas em pavimento

Unico, ou, se em mais de um pavimento, em pavimentos contiguos.

4.1.13.5. Vagas de estacionamento ofertadas de forma que haja apenas um ponto de controle para
acesso as areas privativas de estacionamento do INSS.

4.2. LOCALIZACAO, IMPLANTAGAO, ACESSO E ENTORNO
4.2.1. Acesso de veiculos a edificacdo por vias pavimentadas.
4.2.2. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo possuam historico

de alagamentos.

4.2.3. Possuir ou providenciar a pavimenta¢do das cal¢adas e meios-fios integros e em atendimento as
normas de acessibilidade, inclusive com relacdo ao rebaixamento de meios-fios para acesso de cadeirantes e piso
tatil direcional e de alerta.

4.2.4. Possuir ou providenciar a sinalizacdo da via publica adjacente com pintura nova ou em otimas
condigBes (area de embarque/desembarque, carga/descarga / area exclusiva para o corpo de bombeiros, vagas
publicas para Pessoa com Deficiéncia (PCD)).

4.2.5. Sdo requisitos desejaveis:
4.2.5.1. Localizacdo na regiao central do municipio. Para fins de classificacdo das propostas, quanto mais
préximo, melhor.
4.2.5.2. Boa oferta de servicos de alimentagdo no entorno da edificagdo (até cerca de 500 metros),
incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.
4.2.5.3. Tratamento paisagistico e luminotécnico na drea externa e patios internos.
4.2.5.4. Possuir ou providenciar canteiros e areas ndo pavimentadas em patios internos ou no entorno

da edificacdo com aplicacdo de grama, vegetacdo, pedrisco ou outro substrato permedvel, devidamente
podado e limpo no momento da entrega do imdvel.

4.3. VALOR MEDIO

O imével de propriedade do INSS ofertado para permuta foi avaliado, por profissional habilitado, no valor de R$
6.100.000,00 (seis milhoes cem mil reais). O valor médio esperado para o imdvel pretendido devera ser no minimo
50% do valor do imdével do INSS, ou seja RS 3.050.000,00 (trés milhdes cinquenta mil reais).

O valor de um imével estd diretamente relacionado as caracteristicas e peculiaridades do mesmo, tais como idade,
estado de conservacao, localizacdo, benfeitorias, sendo assim nado é possivel aplicarmos um valor médio, pois o
valor sé podera ser apurado através de laudo de avaliagao.

4.4, SISTEMAS CONSTRUTIVOS



44.1. Serdo admitidos imdveis sem restricdo de sistemas construtivos, desde que se coadunem com o uso
administrativo/institucional e apresentem solu¢des que permitam sem complexidades promover a manutencdo,
conservagdo, limpeza e seguranga.

4.4.2. E desejavel que a edificagdo atenda a8 ABNT NBR 15.575:2013, no que for aplicavel.
4.5. SISTEMAS ELETRICOS (INCLUINDO ILUMINACAO)
45.1. Possuir ou instalar/adaptar apds a entrega do projeto pelo INSS: entrada de energia/subestacdo

devidamente dimensionada para atendimento as cargas elétricas previstas e expansao futura, de acordo com o
leiaute a ser entregue pelo INSS. A entrada de energia/subestacdo deve atender as normas vigentes da
concessionaria de energia. A medicdo devera ser independente.

4.5.2. Possuir ou instalar/adaptar apds entrega do projeto pelo INSS: infraestrutura elétrica segregada
(quadros e redes elétricas distintas) da seguinte forma:

4.5.2.1. Rede dedicada e dimensionada para atender os sistemas de tecnologia da informacdo (sala de
equipamentos telecomunica¢des e computadores). Considerar, pelo menos: 4 (quatro) tomadas estabilizadas
por estacdo de trabalho, conforme leiaute a ser disponibilizado pelo INSS. Na sala de
equipamentos/telecomunicacées deverdo ser disponibilizados dois circuitos independentes para nobreaks de
2KVA.

4.5.2.2. Rede comum: destinada e dimensionada a atender as cargas de ilumina¢do, tomadas de uso
geral e especificos (equipamentos tais como copiadoras, cafeteiras, equipamento de refrigeracdo, de limpeza,
ar condicionado etc.), conforme leiaute a ser disponibilizado pelo INSS. Os circuitos de tomadas instalados em
areas molhadas, como copa e sanitarios deverdo estar protegidos por DDR (dispositivo diferencial residual) ou
DR (disjuntor diferencial residual), conforme norma NBR5410.

4.5.3. No caso do prédio possuir subesta¢do de energia, devera incorporar em suas instalagdes a corregdo
automatica do fator de poténcia. Contando com banco de capacitores dimensionado para atender a situagdo atual
e eventuais acréscimos de carga reativa.

4.5.4. Possuir ou instalar/adaptar apds a entrega do leiaute pelo INSS: sistema de iluminacdo "interna e
externa" com lumindrias e ldampadas LED em toda a edificacdo, que garantam niveis de iluminancia conforme as
exigéncias da ABNT NBR ISO/CIE 8995-1:2013, com acionamento por meio de sensores nos sanitarios de publico.

4.5.5. Caso ja possua, apresentar o Laudo do sistema de Protecdo de Descargas Atmosféricas (PDA),
constituido por SPDA e MPS, conforme recomendagbes da norma NBR5419:2015. No caso de ndo possuir, e for
verificada a necessidade do mesmo na avaliacdo de gerenciamento de risco ou de cumprimento de exigéncia para
aprovacdo do PPCI, devera instalar/adaptar apds a entrega do projeto pelo INSS.

4.5.6. Sdo requisitos desejaveis:

4.5.6.1. Distin¢do de cargas dos quadros gerais (apos o barramento geral), sendo estes: Quadro geral de
ar condicionado, Quadro geral de energia estabilizada (sala de equipamentos de telecomunicacdes e
computadores) e Quadro geral de energia normal. Com relagdo aos circuitos elétricos finais deverdo ser
obrigatoriamente distintos (iluminagdo, tomadas de uso geral, de uso especifico, computadores/equipamentos
de informatica, etc.). Devera ser previsto circuito independente para cada equipamento de ar condicionado;

4.6. SISTEMAS MECANICOS
4.6.1. Elevadores e plataformas de elevacao, se houver:
4.6.1.1. Sistema de elevadores de passageiros dimensionado para transportar a populacdo estipulada e

atendendo aos valores minimos de trafego definidos pela ABNT NBR 5665:1983 Versdo corrigida: 1987.
Quando necessario mais de um elevador a operagdo deverd ser em conjunto (e.g. duplex).



4.6.2.

4.6.1.2. Os elevadores de passageiros deverdo estar em perfeito estado de funcionamento, sendo
avaliada sua manutencdo pela ABNT NBR 16083:2012. Sua operagao deverd ser com quadros de comando
microprocessados, com inversores de frequéncia, pisos de cabinas com elevada resisténcia ao desgaste. Eles
deverdo atender a norma ABNT NBR 16858:2020, partes 1 e 2 ou a ABNT NBR 15597:2010 ou a ABNT NBR NM
267:2002. Um ou mais elevador de passageiros deverd atender a norma ABNT NBR NM 313:2007.

4.6.1.3. Elevadores de uso restrito a pessoa com mobilidade reduzida deverdo estar de acordo com a
norma ABNT NBR 12892:2009 e as plataformas de elevagdo verticais e inclinadas deverdo atender a norma
ABNT NBR ISO 9386-1:2013 e ABNT NBR ISO 9386-2:2013 respectivamente.

4.6.1.4. Sao requisitos desejaveis:
5.6.1.4.1 Sistema de antecipa¢do de chamadas;
5.6.1.4.2 Sistema de resgate automatico;
5.6.1.4.3 lluminagao da cabina em LED;
5.6.1.4.4 Utilizar solucGes que sejam padrGes de mercado (ndo seja proprietaria);
5.6.1.4.5 Ativacdo tempordria de caracteristicas especificas de acessibilidade;
5.6.1.4.6 Acabamento em aco inoxiddvel e piso em granito;
5.6.1.4.7 Lubrificador automatico de guias;
5.6.1.4.8 Recipientes de recolhimento de lubrificagdo de guias;
5.6.1.4.9 Acionamento do operador de porta com inversor de frequéncia;

5.6.1.4.10 Sintetizador de voz.

Sistemas de climatizagao, se houver:

4.6.2.1. Nos termos do Decreto N° 2.783, de 1998 e Resolugdo CONAMA N° 267, de 2000, é vedada a
oferta de equipamento que contenha ou faca uso de qualquer das Substancias que Destroem a Camada de
Oz0nio - SDO abrangidas pelo Protocolo de Montreal (notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano).

4.6.2.2. O sistema de climatizagdo deve prover renovacgdo de ar que atenda a Resolugao ANVISA N° 9, de
2003, e a ABNT NBR 16401-3:2008 em seu nivel 1 ou maior. Sistema complementar ao sistema de climatizacdo
poderd ser usado na renovacdo de ar. A classe minima de filtragem do sistema devera ser G4, exceto para
unidades com capacidade de refrigeracdo de até 60.000 Btu/h (sessenta mil unidades térmicas britanicas por
hora), quando serd admissivel sistema complementar dotado de filtros classe G3. A taxa de renovacgao de ar
para alta rotatividade de pessoas prevista pela ANVISA poderd ser usada para avaliacdo da conformidade de
seu hormativo.

4.6.2.3. A ocupacgao estimada para quantificar a renova¢dao de ar seguird a densidade de Edificios de
Escritdrios da norma técnica brasileira no melhor critério de enquadramento para o futuro uso do ambiente
climatizado, com fator de diversidade de ocupacao de 0,8. Os sanitarios e copas deverao dispor de exaustdo
mecanica com vazdo minima de 35 L/s.bacia (trinta e cinco litros por segundo por bacia) e 1,5 L/s.m? (um litro
e meio por segundo por metro quadrado), respectivamente, quando ausente infiltracdo e exfiltragdo
suficientes com o ambiente externo. Os critérios da norma técnica brasileira poderdo ser atualizados pela
metodologia da ANSI/ASHRAE 62.1 mais recente.

4.6.2.4. O sistema de climatizacdo poderd ser submetido a comprovacao de operagao dentro dos limites
de niveis de pressdo sonora em ambientes internos a edificacées de acordo com ABNT NBR 10152: 2017 nos
valores de referéncia RL_Aeq de 45 dB (quarenta e cinco decibéis), RL_ASmax de 50 dB (cinquenta decibéis) e
RL_NC de 40 (quarenta).

4.6.2.5. Sdo requisitos desejaveis:

5.6.2.5.1 Enguadramento na Etiqueta Nacional de Conservacao de Energia classe "A", considerando
Portaria INMETRO N° 42, de 2021;

5.6.2.5.2 N3do utilizar fluido refrigerante HCFC;
5.6.2.5.3 Tubulagdo frigorifica entre unidades divididas feita de cobre;
5.6.2.5.4 Utilizar solugdes que sejam padroes de mercado (ndo seja proprietaria).

5.6.2.5.5 Controle do sistema de climatizacdo independente por ambiente.



4.7.

4.7.1.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

4.8.3.

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO
Devera apds a entrega do projeto do Plano de Prevencdo de Incéndio atualizado pelo INSS:
4.7.1.1. Implementar ou adaptar os sistemas conforme projeto do Plano de Preven¢dao e Combate a

Incéndio atualizado, contemplando as normas vigentes e todas as especificacdes dos sistemas projetados e de
seus componentes;

4.7.1.2. Apresentar o laudo e ART da adequacdo e eficiéncia dos sistemas elétricos, automatizados ou
nao;

4.7.1.3. Todos os componentes dos Sistemas de seguranca e prevencdo de incéndio deverdo ser
certificados.

4.7.1.4. Providenciar o Laudo de Vistoria Técnica emitido pelo CBM-SC, comprovando a regularidade da

edificacdo e a auséncia de pendéncias;

ARQUITETURA

Critérios gerais

4.8.1.1. Serdo admitidos imdveis sem restricdo de concepgdo estrutural e partido arquitetonico, desde
que se coadunem com o uso administrativo/institucional, e apresentem solu¢des arquitetdnicas de facil
manutencgdo, conservacdo, limpeza e seguranca. Ademais, a estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade
e o conforto ambiental, luminico, térmico e acustico da edificacdo deverdo ser assegurados pelo correto
emprego, dimensionamento e aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e
normas técnicas.

4.8.1.2. Serdo admitidos imdveis que possuam um pé direito minimo que atenda as normas vigentes da
ABNT e do Corpo de Bombeiros e que tenha condi¢cdes de receber eletrocalhas/eletrodutos/dutos necessarios
para as instalagGes minimas de funcionamento de uma agéncia do INSS;

4.8.1.3. Sao requisitos desejaveis:

5.8.1.3.1 Possuir ou providenciar apds a entrega do leiaute pelo INSS: areas destinadas a ocupacao de
escritérios que admitam a implantac¢do de leiaute do tipo planta livre.

Revestimentos de areas externas

4.8.2.1. O revestimento externo devera estar em condi¢des oOtimas de conservacdo. Eventuais
patologias, como desprendimentos de placas e revestimentos, infiltracdes, eflorescéncias, etc., deverdo ser
totalmente sanadas.

4.8.2.2. Areas com pintura ou textura deverdo receber novas pinturas caso as mesmas n3o estejam em
boas condigdes.

Revestimentos de ambientes de trabalho

4.8.3.1. Os revestimentos de piso deverao ser de alta resisténcia e devem observar as normas da ABNT
pertinentes ao material aplicado.

4.8.3.2. Caso o imodvel possua piso elevado, os revestimentos sobre o piso elevado deverdo ter
resisténcia compativel com o uso comercial e serem facilmente removiveis para acesso as instalagdes. Em caso
de granito, porcelanato, formipiso, ou outro revestimento rigido, as placas devem coincidir com a modulacdo
do piso elevado.

4.8.3.3. Areas com pintura ou textura deverdo receber novas pinturas caso as mesmas n3o estejam em
boas condigoes.



4.8.3.4. O teto poderd ser revestido com reboco e pintura ou possuir forro que atenda o leiaute
fornecido pelo INSS.

4.8.3.5. Ndo serd aceito forro monolitico, pois inviabiliza a manutencdo, as possiveis alteragdes e
adequacgdes com instalagdes aparentes. Salvo em ambientes que nao necessitem de instalagdes aparentes.

4.8.3.6. Apds andlise da equipe de engenharia, se for o caso, deverd ser instalado sistema de forro que
atenda as seguintes especificacdes:

5.8.3.6.1. Atenda a legisla¢do pertinente, principalmente com relacdao as normas de seguranca;

5.8.3.6.2. Permitir facil acesso as instalagdes elétricas e de dados, bem como o remanejamento de
luminarias, sem a necessidade de demoli¢do/reconstrucao.

5.8.3.6.3. Ter Coeficiente de Isolamento Acustico (CAC) maior ou igual a 35 (trinta e cinco) e
Coeficiente de Redug¢do de Ruido (NRC) maior ou igual a 0.50 (zero virgula cinquenta).

5.8.3.6.4. Ser de facil limpeza e manutencao.

4.8.3.7. Possuir ou instalar divisérias compostas por painéis modulares, nas dimensdes aproximadas de
90 cm e 120 cm, com espessura minima de 35 mm, na cor cinza claro. Deverdo ser instaladas conforme projeto
de leiaute. Os painéis serdo individuais, autoportantes, com miolo tipo colmeia, requadro em madeira macica
ou MDF, contraplacado com chapas de fibra de madeira prensada de espessura minima 3 mm, constituidos
por nucleo de madeira aglomerada e revestidas de laminado melaminico na cor cinza caucaia. Os perfis
metdlicos, produzidos em chapas pré-tratadas e pintados pelo processo eletrostatico com acabamento
acetinado na cor cinza claro, serdo em estrutura tipo guias de teto, montantes com tampa, travessas, batentes
dotados de amortecedores acusticos, em aco galvanizado, pintado em epdxi poliéster por eletrodeposicao
com camada minima de 60 micra, com acabamento acetinado na cor cinza caucaia. Os rodapés serao duplos e
terdo altura minima de 50 mm para permitir a passagem interna de fiacdo elétrica, légica e telefonica. Deverao
ser fixados por encaixe, sem parafusos. No encontro das divisérias com as esquadrias de fachada, ndo deverao
restar vdos entre os ambientes, devendo estes ser preenchidos com divisdrias para garantir o isolamento
visual e acustico.

4.8.3.8. Todos os revestimentos (de piso, forro e parede) devem propiciar, em conjunto com demais
elementos o atendimento das normas relacionadas a acustica ABNT NBR 10.152:2017, ABNT NBR
12.179:1992, ABNT NBR 15.575-5:2013, e ABNT NBR I1SO 3382-3:2017.

4.8.3.9. Sao requisitos desejaveis:

5.8.3.9.1. Revestimento de facil limpeza: Ex: Granito; Porcelanato; Piso Vinilico; Formipiso.

5.8.3.9.2. Em caso de vidro no revestimento externo da edificacdo, que seja do tipo "seguranca
laminado" e atenda a NBR 14.697:2001.
4.8.4. Areas molhadas
4.8.4.1. Possuir ou instalar no minimo 01(um) sanitario masculino e 01(um) feminino para uso exclusivo
dos servidores por andar;
4.8.4.2. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01(um) sanitdrio feminino para
publico na area que sera destinada ao publico;
4.8.4.3. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel masculino e 01 (um) feminino para
publico na area que serd destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;
4.8.4.4. Possuir ou instalar ao menos 01 (uma) copa com:
5.8.4.4.1. Local para instalacdo de bancada, possuindo um ponto de dgua fria e um ponto de
esgoto;
5.8.4.4.2. Revestimentos de piso e parede de facil limpeza, em ceramica, granito, porcelanato ou
pintura resistente;
5.8.4.4.3. Forro em Gesso Acartonado Monolitico, caso necessario;
5.8.4.4.4. Estrutura elétrica e hidraulica para: 1 (um) refrigerador, 1 (um) filtro de dagua, 1
(uma) cafeteira, 1(um) microondas;
4.8.4.5. Sdo requisitos desejaveis:
5.8.4.5.1. Possuir ou instalar ao menos 1 vestiario, com:

5.8.4.5.1.1. No minimo 1 box com chuveiro aquecido;



5.8.4.5.1.2. Bancada com no minimo 1 lavatdorio em cada vestiario;

5.8.4.5.1.3. Divisdrias sanitarias em granito ou outro material resistente a umidade, se for o
caso;
5.8.4.5.1.4. Revestimentos de piso e parede de facil limpeza, em ceramica, granito ou

porcelanato;

5.8.4.5.1.5. Forro em Gesso Acartonado Monolitico, caso necessario.

4.9. ACESSIBILIDADE

4.9.1. Os requisitos a seguir levam em conta as especificacbes das normas técnicas de acessibilidade da
ABNT, NBR 9050:2020 e normas especificas citadas explicitamente.

4.9.2. Possuir ou adequar os acessos e as circulagdes conforme NBR 9050:2020;

4.9.3. Possuir ou adequar as maganetas do tipo alavanca em todas as portas, conforme NBR 9050:2020;
49.4, Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel masculino e 01 (um) feminino para publico

na area destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;

4.9.5. Possuir ou instalar pelo menos um dos acessos ao seu interior, com comunica¢dao com todas as suas
dependéncias e servigos, livre de barreiras e de obstaculos, inclusive areas de convivéncia e reunides, banheiros,
portarias, estacionamentos e garagens, entre outras partes das areas internas ou externas de uso comum,
atendendo ABNT NBR 16537:2016.

4.9.6. Possuir ou adequar desniveis das dreas de circulacdo internas ou externas transpostos por meio de
rampa, ou instalar equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, conforme estabelecido na ABNT NBR
16537:2016 e NBR NM313:2007 e NBR I1SO 9386-1:2013.

49.7. Possuir ou instalar sinalizagdo visual e tatil para orientacdo de pessoas portadoras de deficiéncia
auditiva e visual, em conformidade com ABNT NBR 16537:2016.
4.9.8. Sao requisitos desejaveis:

4.9.8.1. Possuir ou instalar vestiarios localizados no térreo ou no pavimento imediatamente inferior e

conter vestidrios acessiveis excedentes, cujas pecas acessiveis - chuveiros, bacias sanitarias, lavatérios e
bancos - estejam integrados aos demais.

4.9.8.2. Possuir ou instalar estacionamento interno com reserva de, pelo menos, dois por cento do total
de vagas para veiculos que transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual em locais préoximos a
entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulacdo de pedestres, com especificacdes técnicas de
desenho e tragado conforme NBR 16537:2016.

4.9.8.3. Caso seja necessario, possuir ou instalar pelo menos um elevador com cabine que permita
acesso e movimentacdo comoda de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e, junto as
botoeiras externas do elevador, estar sinalizado em braile em qual andar da edificacdo a pessoa se encontra,
de acordo com ABNT NBR 16537:2016, ABNT NBR NM 313:2007 e NBR I1SO 9386-1:2013. (para o caso de
prédios com mais de um pavimento).

4.10. SISTEMA HIDROSSANITARIO

4.10.1. Possuir sistema de agua fria com entrada unificada (unidade consumidora unica), e em
conformidade com as normas vigentes na data de publicacdo do edital de chamamento publico relativos a



concessionaria local, ABNT e demais normas pertinentes, independente da data de aprovacdo do projeto e emissdo
da Carta de Habite-se.

4.10.2. Possuir sistema de tratamento de esgoto em conformidade com as normas vigentes na data de
publicacdo do edital de chamamento publico relativos a concessionaria local, ABNT e demais normas pertinentes,
independente da data de aprovagao do projeto e emissao da Carta de Habite-se.

4,10.3. Possuir ou instalar torneiras de lavatérios, nos sanitarios acessiveis, do tipo temporizadoras ou com
sensores e torneiras de pias com aerador.
4.10.4. O reservatdrio de agua devera atender o nimero de servidores lotados no INSS, bem como a
populacdo atendida pela agéncia e ndo sera aceito amianto.
4.10.5. Sao requisitos desejaveis:

4.10.5.1. Existéncia ou implantacdo de sistemas de reuso de agua e/ou de aproveitamento de agua

pluvial. Os sistemas devem primar pelo principio da sustentabilidade, contemplar solu¢cbes economicamente
vidveis, ambientalmente corretas e socialmente adequadas;

4.10.5.2. Possuir vasos sanitarios com caixas acopladas, ou vélvulas de descarga, do tipo duplo fluxo para
3 e 6 litros.

4.11. SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO

4.11.1. Possuir ou instalar sistema de cabeamento estruturado que atenda, no minimo:

4.11.1.1. As normas ABNT NBR 14565:2019, ABNT NBR 14705:2010, ABNT NBR 16415:2015 e demais
normas pertinentes.

4.11.1.2. O cabeamento horizontal deve ser composto por pelo menos 2 (dois) de pontos de
telecomunicagbes a cada 10 (dez) m? de area util. Os pontos de telecomunicacdes devem ser do tipo CAT6 e
poderdo ser instalados em diversos locais, incluindo no teto e paredes para o atendimento dos sistemas de
seguranca eletronica.

4.11.1.3. Deve ser disponibilizada pelo menos 1 (uma) sala de telecomunica¢des (TR) a cada pavimento
(com pelo menos 10 m?), respeitando o limite de tamanho maximo para o cabeamento horizontal e
respeitando as dimensdes minimas para esse ambiente. Pavimentos de subsolo ou que possuam demanda de
menos de 24 (vinte quatro) pontos de telecomunicacdes poderdo ser atendidos pelas salas de
telecomunicac¢des de pavimentos adjacentes, se necessario.

4.11.1.4. Deve ser fornecido pelo menos 01 (um) Rack de Cabeamento Horizontal/Servidores;

4.11.1.5. O rack de Cabeamento Horizontal/Servidores deve ter pelo menos 42U (quarenta e duas
unidades de rack) de altura e 800mm de profundidade.

4.11.2. Além disso, o rack de Cabeamento Horizontal/Servidores deve possuir pelo menos 2 (duas) PDUs
fabricadas em aco SAE e 10 (dez) tomadas de 20A (vinte amperes) cada;

4.11.3. Devem ser fornecidos pelo menos as seguintes quantidade de guias de cabo horizontal para
acomodar o cabeamento nos racks:

e 1 (um) a cada componente com 24 (vinte e quatro) portas;

e 2 (dois) a cada componente com mais de 24 (vinte e quatro) portas;

o Exemplos de componentes: switches, patch panels, DIOs.
4.11.4. Para cada enlace UTP (cabeamento horizontal), devem ser fornecidos 2 (dois) patch cords CAT®6,
flexiveis, certificados e embalados em fabrica. Os patch cords devem tamanho de 2,5 m (dois metros e meio).
4.11.5. Os enlaces devem possuir etiquetas que possibilitem identificd-los de forma Unica no imdvel,
contendo pelo menos as seguintes informacgdes:

e Identificagdo do bloco/anexo (quando aplicavel);

¢ Identificacdo do pavimento.



e Numerac¢do sequencial Unica de 3 (trés) digitos (por pavimento e bloco/anexo).
4.11.6. Devem ser etiquetados, pelo menos, os seguintes itens:

e Parte frontal dos patch panels, tomadas de telecomunicac¢des (TO) e CPs (quando houver);

e Todas as extremidades dos cabos UTPs no cabeamento horizontal.

4.11.7. As duas extremidades de todos os patch cords. Como nem todos os cabos serdo instalados, as
etiquetas podem ser fornecidas para posterior fixagdo nos patch cords.
4.11.8. Devem ser fornecidos os relatérios de certificagdo (teste de canal) de todos os pontos de
telecomunicacoes.
4.11.9. As estruturas metalicas do sistema de cabeamento (piso elevado, racks, eletrocalhas) estruturado
devem ser devidamente aterradas.
4.11.10. A sala do rack devera ser climatizadas em periodo integral (24 horas por dia e 7 dias por semana)
com parametros de temperatura e umidade definidos pelas normas.
4.11.11. Todos os racks instalados na ER devem possuir metade das PDUs ligadas em cada um dos dois
quadros de alimentacgao disjuntores.
4.11.12. Sao requisitos desejaveis:
4.11.12.1. O cabeamento horizontal contemple a utilizacdo pontos de consolidacdo (CP) entre as salas de
telecomunicacdes (TRs) e as areas de trabalho (WA);
4.11.12.2. Que as TRs estejam verticalmente alinhadas nos diversos pavimentos;
4.11.12.3. Os racks sejam do tipo aberto e com organizadores laterais;

4.11.12.4. O cabeamento do tipo backbone do campus seja encaminhado em dutos do tipo SEALTUBE com
alma de aco e com placas identificadoras de circuitos dptico sempre que o duto estiver visivel;

4.11.12.5. As TRs sejam climatizadas por, pelo menos, 2 (dois) equipamentos de refrigeracao;
4.11.12.6. Que a ER possua piso elevado;

4.11.12.7. Que o piso elevado da ER tenha altura de pelo menos 60 (sessenta) centimetros;
4.11.12.8. Que o piso elevado da ER seja composto de material anti-estatica;

4.11.12.9. Seja possivel instalar circuitos 110 e 220V nos racks da ER;

4.12. SISTEMA DE SEGURANCA

Sao requisitos desejaveis:

4.12.0.1. Executar/Adaptar as instalagdes existentes de forma a atender a todos os itens relacionados ao
plano de seguranga, inclusive infraestruturas, cabeamentos e equipamentos.

4.12.0.2. Monitoramento por meio de cameras, nas areas de circulagdo (areas comuns) interna, area de
pericia, externa (perimetro), com tecnologia IP, PoE.

4.12.0.3. Controle de acesso eletrénico para veiculos, se necessario;

4.12.0.4. Cabeamento do sistema de seguranca eletronica segregado do sistema de cabeamento

estruturado da edificagdo, independentemente da quantidade de pontos de telecomunica¢des prevista para
estacdes de trabalho.

4.12.0.5. Sistema de controle de acesso para visitantes e servidores, se necessario;

4.12.0.6. Integracdo de todos os sistemas de seguranca eletronica (CFTV, controle de acesso eletrénico de
areas restritas, controle de acesso veicular, controle de acesso de visitantes e servidores);

5. LAUDOS E PROJETOS - EXISTENTES E DE ADEQUAGCAO



A proponente deverd fornecer os documentos abaixo listados, imprescindiveis a caracterizagdo da edificagdo e
também necessarios a avaliagdo para o uso, operagdo e manutencgado. A lista apresentada ndo é exaustiva, podendo
ser requeridos outros documentos ndo explicitados neste Projeto Basico. E desejavel que os projetos sejam
entregues em midia digital, sendo que os aprovados nos 6rgaos competentes sejam os originais.

5.1. DOCUMENTAGCAO ADMINISTRATIVA

5.1.1. Formuldrio de manifestacdo de interesse (Anexo lll);

5.1.2. Titulo de propriedade (Escritura Publica, Contrato de Compra e Venda, Termo de Adjudicagdo,
Escritura Publica de Dagdo em Pagamento);

5.1.3. Certiddo de matricula atualizada do Registro Geral de Imdveis - RGI, com as averbagbes de
modificagdes no imdvel, quando houver, com negativas de 6nus, acoes e alienacgdes;

5.1.4. Certidao negativa de débitos com a Fazenda Municipal;

5.1.5. Quitacdo com o condominio, quando for o caso;

5.1.6. Habite-se;

5.1.7. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, facultativamente na

apresentacdo da proposta e obrigatoriamente previamente a celebracdo de Escritura Publica;
5.1.8. IPTU;

5.1.9. Laudos de avaliagdo do (s) imdvel (is) a ser (em) recebido (os) em permuta, elaborados por
profissional devidamente habilitado ou empresa contratada;

5.2. DOCUMENTACAO TECNICA

5.2.1. Relatdrios de vistoria do (s) imével (is) a ser (em) permutado (s);

5.2.2. Projeto Legal Aprovado;

5.2.3. Projeto Estrutural, se necessario.

5.3. DOCUMENTACAO DE USO, MANUTENGAO E OPERACAO

5.3.1. S3o requisitos desejaveis:
5.3.1.1. Manual de Uso, operagdo e Manutencdo (Manual do Proprietario/Sindico);
5.3.1.2. Contas de consumo de energia, dgua, esgoto e gas;
5.3.1.3. Laudos de Inspecado Predial anteriores.

6. PROJETOS DE ADEQUAGAO



6.1. EXIGENCIAS
6.1.1. Para elaboragdo dos projetos de adequagdo o proprietario devera fornecer quando solicitado pelo
INSS, além dos entregues no momento da manifestacdo de interesse:

6.1.1.1. Projeto de Fundacdes;

6.1.1.2. Projeto de estruturas;

6.1.1.3. Projetos de reforco/reabilitacdo estrutural, se houver;

6.1.1.4. Projeto de InstalacOes Prediais Hidraulico-sanitdria, se necessario;

6.1.1.5. Projeto de InstalagGes Prediais de dguas pluviais, se necessario;

6.1.1.6. Projeto de InstalagGes Prediais elétricas;

6.1.1.7. Projeto do Plano de Prevencdo Contra Incéndio aprovado;

6.1.1.8. Projeto de Cabeamento Estruturado/Vigildncia Eletronica, se houver;

6.1.1.9. Projeto de InstalagGes Prediais contra descargas atmosféricas (SPDA), se houver;
6.1.2. Apds a assinatura do Contrato de Promessa de Permuta, no prazo de até 30 dias, a area técnica do
INSS sera responsavel pela elaboracao dos seguintes projetos de adequacao:

6.1.2.1. Leiaute das areas de trabalho e areas técnicas;

6.1.2.2. Projeto de adequacdo da acessibilidade;

6.1.2.3. Projeto de Cabeamento Estruturado;

6.1.2.4. Projeto de Instala¢Oes Elétricas;

6.1.2.5. Projeto de Vigilancia Eletronica, se necessario;

6.1.2.6. Projeto do Plano de Prevencdo Contra Incéndio;

6.1.2.7. Projeto de InstalagGes Prediais contra descargas atmosféricas (SPDA), se necessario;
6.1.3. O SEGUNDO PERMUTANTE devera realizar as adequagdes, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a
partir da assinatura do Contrato de Promessa de Permuta, prorrogaveis por mais 60 (sessenta) dias, devendo:

6.1.3.1. Dar pronto seguimento as providéncias para a execucado dos projetos;

6.1.3.2. Providenciar o imediato protocolo nos érgdos publicos dos projetos que necessitam de

aprovacgao prévia (Projeto do Plano de Prevencdo Contra Incéndio);

6.1.3.3. Todas as alteragcdes de projetos pertinentes as adequacdes necessarias na parte
estrutural/hidrossanitaria que impliquem em aprovacgdo/licenca dos érgdos competentes ficardo a cargo da
contratada;

6.1.3.4. A contratada devera dar ciéncia imediata de qualquer imprevisto ou embaragco que possa
comprometer os prazos de execugao estipulados neste Projeto Basico.

6.1.4. Devera ser entregue, em conjunto aos projetos de adequacdo, as ART ou RRT dos respectivos
responsaveis técnicos, bem como Termo de Cessdo, segundo o disposto no art. 111 da Lei 8666/93, in verbis:

6.2.

“Art. 111. A Administragdo s6 poderd contratar, pagar, premiar ou receber projeto ou servico técnico
especializado desde que o autor ceda os direitos patrimoniais a ele relativos e a Administragdo possa utilizd-lo
de acordo com o previsto no regulamento de concurso ou no ajuste para sua elaborag¢Go. Os direitos
patrimoniais relativos aos servigos do objeto abaixo discriminado, que poderdo ser utilizados, a seu critério, nos
locais e quantidades que lhe for conveniente, ndo restando direitos de futuros pagamentos pelo uso dos projetos
contratados.”

DEFINICOES GERAIS PARA O PROJETO DE ADEQUAGAO



6.2.1. Todos os projetos e documentos deverdo ser elaborados de acordo com as boas praticas de desenho
técnico e redagdo, bem como as normas de representagdo graficas.

6.2.2. A denominag¢do “SEGUNDO PERMUTANTE” refere-se ao responsavel pelo imdvel ofertado e aceito
para atender as necessidades do INSS.

6.2.3. Pertencerdo ao INSS, sem qualquer 6nus adicional, todos os Direitos Autorais Patrimoniais referentes
aos projetos de todas as especialidades (e demais servicos realizados no dmbito do Contrato), incluindo os direitos
de divulgagdo em qualquer tipo de midia, existente ou que venha a existir, garantindo-se, na divulgagdo, o crédito
aos Profissionais Responsaveis pelos mesmos, conforme estabelecido no Termo de Contrato.

6.2.4. Fica sob a responsabilidade do SEGUNDO PERMUTANTE, a identificacdo dos autores e coautores dos
planos e projetos originais a serem alterados, realizando as devidas consultas a esses profissionais em atendimento
a Lei n29.610 de 19 de fevereiro de 1998 e a Resolu¢do n2 67 de 5 de dezembro de 2013 do CAU/BR, bem como o
registro nos planos e projetos alterados dos autores e coautores dos projetos originais, caso esses queiram manter
seus nomes associados aos dos autores e coautores dos projetos.

6.2.5. O SEGUNDO PERMUTANTE deverd providenciar aprovagdao formal da documentacdo técnica de
acordo com as Leis e Regulamentos pertinentes junto as organizacbes competentes, incluindo os o6rgaos
governamentais, nas esferas federal, estadual e municipal (Corpo de Bombeiros, Concessiondarias de servicos
publicos para suprimento de agua e esgoto, eletricidade, telecomunicagbes, érgdos ambientais, entre outros), para
obtencdo das licencgas e franquias necessarias a execugdo dos servigos técnicos.

6.2.6. O SEGUNDO PERMUTANTE deverd providenciar, se for o caso, a altera¢do do Habite-se para atender
ao tipo de ocupacdo do imdvel pelo INSS.

6.2.7. O SEGUNDO PERMUTANTE devera arcar com o pagamento dos emolumentos legais para obtenc¢do
das referidas licencas e aprovacgdes, bem como de possiveis multas que sejam impostas pelas Autoridades em razao
do descumprimento de Leis e Regulamentos referentes aos servigos contratados.

6.3. MANUAL DE USO, OPERAGAO E MANUTENGAO

6.3.1. E desejavel apresentar o Manual de Uso, Opera¢do e Manutengdo do Prédio, abordados para cada
sistema e/ou equipamento todas as rotinas de uso e operagdo e manutengdo necessarias, bem como as garantias
previstas.

6.3.2. Para os detalhes e orientacGes pertinentes e complementares, consultar o MANUAL DE USO,
OPERACAO E MANUTENGAO DAS EDIFICAGOES - Orientagdes para Construtoras e Incorporadoras, disponivel no
enderego eletrénico: http://www.sinduscon-mg.org.br

6.4. DO ACOMPANHAMENTO DAS ADAPTAGOES

6.4.1. Apds a assinatura do contrato, sera designada uma Comissdo Técnica do INSS para o
acompanhamento e interlocugdo com a Contratada acerca das questGes técnicas, entre estas, o desenvolvimento e
execugao dos projetos de adequacao.

6.4.2. A Comissao Técnica do INSS tera as seguintes atribuicdes:
e Emitir os Relatorios Técnicos referentes aos documentos entregues pelo SEGUNDO
PERMUTANTE.

e Representar o INSS junto ao SEGUNDO PERMUTANTE no trato dos assuntos pertinentes a
execucao dos servicos técnicos profissionais especializados de engenharia.



e Acompanhar a execucdo de todos os servicos técnicos profissionais especializados, de forma a
assegurar que cumpra o que estabelece o contrato, e os demais documentos integrantes deste.

e Dirimir as dlvidas do SEGUNDO PERMUTANTE que porventura surjam durante a execu¢do dos
servigos, com relagdo a qualquer aspecto ligado ao objeto do contrato.

6.4.3. Para fins de interlocucdo técnica com o INSS, a contratada devera designar um preposto técnico,
preferencialmente com formagao em Engenharia Civil.

7. DA NEGOCIAGAO E DA TORNA

7.1. Os valores dos imdveis a permutar deverdo guardar proximidade, sendo que, na hipdtese do (s)
imoével (is) de interesse do INSS ser (em) mais valioso (s) que o (s) seu (s) disponibilizado (s) a permuta, a
contratagdo fica condicionada a que o interessado renuncie irrevogavelmente a qualquer complementacdo
financeira.

7.1.1. Na ocorréncia da hipdtese prevista no item anterior, ndo serd devido ao particular quaisquer
indenizacdes ou ressarcimentos, devendo o proprietario do imdvel objeto da permuta abdicar em carater
irrevogavel e irretratavel de quaisquer valores que porventura possa julgar-lhe como devidos.

7.2. Sendo o valor do (s) imovel (is) de terceiro a permutar inferior ao da avaliagdo do (s) imovel (is)
disponibilizado (s) para permuta, devera o particular, previamente a assinatura da escritura, complementar a
diferenc¢a, mediante recolhimento de Guia de Recolhimento da Unido - GRU, em favor do Fundo do Regime Geral
da Previdéncia Social - FRGPS, desde que a diferenga apurada ndo ultrapasse a metade do valor do imdvel que sera
ofertado pelo INSS.

7.2.1. E expressamente vedado ao INSS efetuar qualquer complementagdo financeira.
8. DOS PRAZOS DE ANALISE E DO RECEBIMENTO DO(S) IMOVEL(IS)
8.1. A partir do término do prazo de recebimento das propostas, em qualquer uma das modalidades

adotadas, o INSS terd até 60 (sessenta) dias para analisar os imoveis ofertados, de modo a poder realizar vistorias e
anadlises técnicas das informacdes prestadas, bem como conferir as condi¢des e requisitos estipulados no Edital de
Chamamento Publico.

8.2. Encerrado o prazo de analise ou a andlise de fato, as areas técnicas do INSS, em até 20 (vinte) dias
uteis, elaborardao manifestagdao fundamentada acerca de qual (is) imdvel (is) atende (m) aos requisitos e exigéncias
do Edital de Chamamento Publico.

8.3. O Superintendente-Regional decidira em até 10 (dez) dias Uteis, baseado na manifestacdo técnica do
art. 24, qual (is) imdvel (is) atende (m) aos requisitos/exigéncias do Edital de Chamamento Publico.

8.4. Caso haja um imoével apto, o INSS terd até 30 (trinta) dias a contar da manifestacdo da
superintendéncia, para elaborar o layout e os projetos de adequacdo do imdével conforme item 4 do presente
anexo;

8.5. Em paralelo, o INSS deverd providenciar o Laudo de Avaliagdo do imdvel ofertado considerando as
benfeitorias e adequacdes definidas em projeto;
8.6. Apds o recebimento dos projetos, o SEGUNDO PERMUTANTE tera até 120 (cento e vinte) dias,

prorrogaveis por mais 60 (sessenta) dias para realizar, as suas expensas, as adequacgdes requisitadas nos projetos. O
SEGUNDO PERMUTANTE devera, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o final do prazo para comunicar ao INSS da
conclusao dos servigos;

8.7. Apds o recebimento da comunicagdo de disponibilizagdo para entrega do (s) imdvel (is) permutado
(s) pelo SEGUNDO PERMUTANTE, o INSS terd até 15 (quinze) dias Uteis para realizar o recebimento provisoério e,
apos o recebimento provisorio, 10 (dez) dias Uteis para proceder o recebimento definitivo.

8.7.1. Caso se verifiquem inadequacdes, o INSS, a seu critério, podera oportunizar a corre¢do ou solucao
das questoes verificadas com prazo de resolugdo pelo SEGUNDO PERMUTANTE de até 30 (trinta) dias prorrogaveis,



desde que justificados, por igual periodo.

8.7.2. Excepcionalmente, quando as eventuais pendéncias elencadas para o recebimento dependerem de
providéncias de 6érgdos publicos, o prazo estabelecido em 8.7.1 podera ser prorrogado, a critério da Autoridade
Competente do INSS.

8.8. A partir do recebimento definitivo, o INSS e o SEGUNDO PERMUTANTE assinardo a escritura
definitiva de permuta e, na sequéncia, sera realizado, as expensas do SEGUNDO PERMUTANTE, o registro do titulo
no Registro de Imdveis, momento a partir do qual estara formalmente transferida a propriedade.

8.8.1. Apds o recebimento definitivo, e como condi¢do para que a escritura definitiva possa ser outorgada,
devera ser recolhido o valor da torna pelo SEGUNDO PERMUTANTE.

8.8.2. Em hipdtese alguma serd outorgada escritura definitiva caso ndo sejam concluidas as adequacdes e,
guando couber, seja recolhido integralmente o valor da torna.

8.9. Quando os iméveis oferecidos em permuta pelo INSS forem previamente de carater operacional e
ainda estiverem ocupados, apds assinatura da escritura definitiva de permuta, o INSS devera dispor, sem qualquer
onus, de até 60 (sessenta) dias para a desocupacdo e mudancga para o novo endereco, prorrogaveis por até igual
periodo, desde que justificado.

8.9.1. A transmissdo da posse do (s) imdvel (is) ao SEGUNDO PERMUTANTE ocorrera apds o prazo de
desocupacgado acima estipulado, desde que a escritura ja esteja devidamente registrada no registro de imoéveis.

8.9.2. Ainda que o INSS desocupe o imdvel em prazo inferior ao estipulado no item 8.9 é terminantemente
proibida a transferéncia da posse do imdvel em data anterior a comprovac¢do do Registro da Escritura definitiva de
permuta junto a matricula do imdvel perante o Registro Geral de Imdveis competente.
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