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Estudo Teécnico Preliminar 88/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 35014.150982/2024-91

2. Descricao da necessidade

A Agéncia da Previdéncia Social em Cambé/PR estéd instalada em imével locado, Contrato n°® 11/2015 assinado em
08/04/2015 (SEI n° 0085341, paginas 105 a 109), conforme processo n° 35194.000181/2014-32, sendo prorrogado
por Termo Aditivo até 08/10/2024 (SEI n® 13509259).

Atualmente, o Contrato n°® 11/2015 importa no valor mensal de R$ 13.475,00 (treze mil quatrocentos e setenta e
cinco reais), contudo estd em vias de prorrogacdo até 08/04/2026 conforme Minuta do 10° Termo Aditivo
(17304757), com atualizagéo do valor locaticio, passando a ser de R$ 15.634,00 (quinze mil seiscentos e trinta e
quatro reais), conforme Ultimo Laudo de Avaliacé@o elaborado em 18/04/2024 (15782387).

O imo6vel locado esta situado em um imoével comercial, em alvenaria, constituido de pavimento térreo e mezanino,
com area construida total de 657,14 m?, padrdao de acabamento médio, idade aparente de 15 anos, situado na Rua
Brasil, 138, Centro, Municipio de Cambé/PR (conforme Laudo de Avaliagdo (15782387).

Conforme OFICIO SEI CIRCULAR N° 3/2023/DENGPAI/COFLISRSUL-INSS (13190267), o prédio da APS Cambé
esta classificado no grupo 08 - Unidades instaladas em prédios locados ou cedidos, possui ICG 01, conforme Ficha
ICG (17826979). O ICG entre 0-3 retrata a situagdo em que se entende que o estado geral é bom, necessitando de
intervengdes pontuais a curto, médio e longo prazo ou sem a necessidade de intervengéo.

O Oficio SEI Circular n°® 2/2020/CGEPI/DGPA/INSS (SEI n° 2250558), da ampla divulgacdo dos atos de
normatizacao referentes ao disposto no art. 4° do Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro 2019, bem como a Portaria
n® 19.385, e de 14 de agosto de 2020 da Secretaria-Executiva do ME, que, baseada nas diretrizes estabelecidas
pelo Manual disponibilizado pela SPU, institui o padrdo de ocupacdo e pardmetros para dimensionamento de
ambientes em objetos de obras de construcdo, reforma ou ampliagdo, de contratos de locacdo e suas
prorrogacgées, de permuta e de compartihamentos em imodveis ocupados por 6rgaos do referido Ministério, e
guando aplicavel, por outros érgaos.

Atendendo a referida legislagéo o célculo de areas foi realizado utilizando a Planilha de Dimensionamento de Area -
Parametros de Ocupacdo Locacdo SPU-INSS_Decreto10193 V1.4.2_01JUL24, disponibilizada pela Coordenacgéo
Geral de Engenharia e Patriménio Imobiliario, onde foi constatado que a area necesséria para a APS em questao
devera ser menor que a area atualmente locada (16049415).

O INSS nao possui imével préprio na localidade capaz de atender as necessidades de instalacdo da APS Cambé
/PR. Dada a inexisténcia de imovel préprio, foram realizadas pesquisas de disponibilidade de imével junto a outros
6rgaos publicos. Sendo assim, ndo ha que se falar em processo de permuta.

Foram encaminhados oficios ao Estado do Parana (17610824) e a Prefeitura Municipal (17610988), questionando a
disponibilidade de imével para cessao, doagdo ou compartiihamento. Por meio do Portal SISREI, foi consultada a
disponibilidade de imoével da Unido para cessao, doagdo ou compartilhamento (Consulta SISREI 17610735). Até o
presente momento nao recebemos resposta dos entes publicos, quanto a consulta ao SISREI o status ainda consta
como "aguardando analise", assim que as respostas forem recebidas serdo juntadas ao presente processo.

Conforme despacho SGREC - GEXLON (17181283), a manutencdo da unidade no municipio de Cambé é
importante, tanto para a populacéo do referido municipio quanto para os demais municipios da area de abrangéncia.
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Pelo exposto, a solugdo de locacdo de imével para instalacdo da APS Cambé/PR é a opcdo mais vantajosa para a
administracéo. A nova contratacéo visa condi¢des ideais de funcionamento & unidade, assim como de atendimento a
clientela previdenciaria, sob a melhor relagéo “custo x beneficio” para o Instituto, em atencéo ao interesse publico,
obedecidas as normas e regulamentos internos e a legislacéo aplicavel.

O imovel a ser locado devera ter area menor que o imével atual, além de que possuira melhores condigées,
podendo acarretar em reducéo de despesa de custeio e manutengdo da unidade.

A locacéo visa proporcionar seguranca juridica para a manutencao do funcionamento a unidade, obedecidas as
normas e regulamentos internos e legislacao aplicavel.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Divisdo de Engenharia e Patrimonio Imobilidrio - DENGPAI  Rafael Lipski

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 Normativos:

O presente procedimento sera regido pela Lei 8.245/91, Lei 14.133/21, Manual de Engenharia e Patrim6nio
Imobiliario da DIROFL, IN 05/2017, pela Instrugdo Normativa SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022,
pela Instru¢do Normativa SEGES n° 58, DE 08 DE AGOSTO DE 2022, pela Instru¢do Normativa PRES/INSS N°
171, DE 9 DE AGOSTO DE 2024 e pelas disposic¢des fixadas no Edital de Chamamento Publico de Procura de
Imovel e demais normativos pertinentes.

4.2 Previsdo da Contratacdo:

A pretensa contratacéo foi incluida no Plano de Contratacdo Anual - PCA, através do Documento de Formalizacao
da Demanda - DFD n° 25/2024 (17665685).

4.3 Natureza da Contratacao:

Continuada - Por sua essencialidade, visa atender a necessidade publica de forma permanente e continua,
assegurando o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo, de modo que sua interrup¢cdo pode comprometer
a prestacgao do servigo publico e o cumprimento da missao institucional.

4.4 Modelo de Contratacao:

O modelo de locagéo a ser adotado no presente processo € o da locacdo tradicional, a saber, o espaco fisico sera
locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s quais serdo contratados independentemente, como limpeza,
administracdo predial, recepc¢éo, vigilancia, controle de acesso, entre outros.
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Os servigos acessorios ja sdo contemplados em contratos administrativos firmados com terceiros e geridos pela
Divisdo de Logistica, Licitacdo e Contratos desta SRSE-l. Sendo assim, para que ndo existam dois ou mais
contratos com o mesmo objeto, a contratacéo pretendida se restringira a locacao de espaco fisico, somente.

Ademais, ndo sera adotado o modelo de locacéo built to suit - BTS (em que o locador procede a prévia aquisicao,
construgdo ou substancial reforma do imovel entdo especificado pelo pretendente a locacéo, a fim de que seja a
este locado), uma vez que nao had um imével especifico identificado para atender as necessidades da APS, devendo
ser buscado no mercado qual imdvel tem potencial para abrigar a agéncia.

Os requisitos listados no edital a ser divulgado no mercado devem ser capaz de caracterizar a necessidade da APS,
especialmente quanto a metragem construida, a critérios de acessibilidade arquiteténica e localizagdo geogréafica,
além de especificagdes de engenharia (climatizagdo, circuitos elétricos, rede logica, etc), sem contudo direcionar a
contratacdo para um imével em especifico. Com isso, espera-se recebimento de maior nimero de propostas, de
modo que seja possivel localizar proposta mais vantajosa a Administragao.

4.5 Requisitos do imével pretendido:

Os requisitos listados no edital a ser divulgado no mercado devem ser capaz de caracterizar a necessidade da APS,
especialmente quanto & metragem construida, a critérios de acessibilidade arquitetdnica e localizagdo geogréfica,
além de especificacdes de engenharia (climatizacao, circuitos elétricos, rede légica, etc), sem contudo direcionar a
contratagdo para um imével em especifico. Com isso, espera-se recebimento de maior nimero de propostas, de
modo que seja possivel localizar proposta mais vantajosa a Administragao.

O imével deve apresentar acessibilidade arquitetdnica completa, com facil acesso a transporte publico e agéncias
bancérias.

O imovel deve ainda atender os seguintes requisitos minimos: instalagdes elétricas compativeis com a demanda de
energia exigida para a unidade, instala¢gdes hidrossanitarias adequadas e em quantidade suficiente, cabeamento
estruturado, climatizacdo adequada e compativel com o uso proposto, completa adequacéo as normas vigentes de
acessibilidade e de seguranca contra incéndio, Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, se
necessario; Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico - PPCI, protocolizado perante o Corpo de Bombeiros. A
responsabilidade pela obtencdo/manutencdo do AVCB/CLCB para a unidade sera de inteira responsabilidade do
locador.

Todas as adaptacdes necessarias ao prédio quanto as instalagOes elétricas, logicas, de climatizagdo, acessibilidade
e de segurancga contra incéndios serdo de responsabilidade do locador. O INSS providenciara as pecgas técnicas
para execucéo das adaptacdes, mas estas serdo custeadas e executadas pelo locador.

4.6 Duracao Inicial do Contrato:

O prazo da locacéo sera de 60 (sessenta) meses, contados da data de recebimento do objeto inicial, considerando
o carater definitivo da APS na localidade, a intengdo do INSS em permanecer no imovel a ser locado e a previsao
constante no Art. 9° da IN SEGES/ME N° 103/2022. Ademais o prazo atende ao principio constitucional da eficiéncia
na Administragdo Publica, evitando-se assim prorrogacdes anuais burocraticas, visando o melhor aproveitamento
dos escassos recursos humanos presentes atualmente no Instituto.

O contrato podera ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que a autoridade
competente ateste que as condicdes e 0S pre¢cos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negocia¢éo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

4.7 Regime de Execucao:
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Prestacdo de servicos sem investimentos, ja que serd adotado o modelo de locacéo tradicional.

5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e
analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracéo,
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, observa se que, em matéria de solugdes para
o funcionamento da unidade, a Administracéo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgoes:

5.1 Aquisicaol/Construcao

No modelo de aquisicdo de imovel, a Administracdo Publica adquire o imével e assume todos os custos dele
decorrentes, reforma e manutengéo. Esta solucédo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a
locacdo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condicdes

necessarias para o funcionamento.

J& a construcdo costuma ser adotada quando o INSS ja possui terreno préprio no municipio e se comprove como

uma opgao viavel.

A Ultima construcdo contratada no ambito da Superintendéncia Regional Sul foi a APS Tapes, em 2017, no valor de
R$ 1.743.410,33 (um milhdo, setecentos e quarenta e trés mil quatrocentos e dez reais e trinta e trés centavos).
Corrigindo para valores atuais utilizando o INCC (indice Nacional de Custos da Construcdo) chegamos ao valor
de R$ 2.836.732,60 (dois milhdes, oitocentos e trinta e seis mil setecentos e trinta e dois reais e sessenta
centavos) para construir um imével com area de 334,00 m?, que daria R$ 8.493,21/m2.

Calculadora INCC

Calcule & '.'.-C-rl'.-'."i_ét do INCC-M por periodo

[ Cakidadora INCC 0E/2024 - Atuaizada

Detalhes do cdleulo
Valor

Data inicial

Data final

Variagio

Valor corrigido

Valor corrigidoe

RS 2.836.732,60

RS 1.743.410,33
Q32007

DEf2024

RE 2.836.732,60
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Fonte: https://myside.com.br/guia-imoveis/calculadora-incc

Conforme célculo de area, a APS Cambé encontra-se no intervalo de 414,00 m? a 485,00 m? . Adotando a area
maxima calculada (pior cenario) e multiplicando pelo valor do metro quadrado de construgdo de R$ 8.493,21/m2,
chegamos ao valor de R$ 4.119.206,85 (quatro milhdes, cento e dezenove mil duzentos e seis reais e oitenta e cinco
centavos) para a construgdo de uma APS com 485,00 mz2, isso sem considerar o valor do terreno.

5.2 Locacao

No modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imdvel pela contratada, com todas as
caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse da
administracd@o publica que seja compativel com a sua necessidade.

Atualmente a locagdo do prédio de 657,14 m? da APS cambé importa no valor mensal de R$ 15.634,00 (quinze mil
seiscentos e trinta e quatro reais), ja considerando o valor do 10° Termo Aditivo a ser assinado e de acordo com
o ultimo Laudo de Avaliagdo elaborado em 18/04/2024 (15782387), 0 equivalente a R$ 23,79/mz.

O imovel atualmente locado ja contém todas as caracteristicas fisicas necessarias para a instalagdo de um agéncia
da previdéncia social, sendo assim podemos adotar o valor de R$ 23,79/m?2 para estimar o valor locaticio para o
imovel a ser buscado, utilizando a area construida maxima de 485,00 m2 (cenario mais desfavoravel), resultando no
valor locaticio médio de R$ 11.538,15 (onze mil quinhentos e trinta e oito reais e quinze centavos), valor atualizado
conforme laudo realizado em abril de 2024.

O valor locaticio mensal sera definido através de laudo de avaliacdo a ser elaborado por engenheiro do INSS ou
empresa contratada.

As benfeitorias realizadas no imével para concretizagdo da locacé@o serdo consideradas no Laudo de Avaliagdo do
Imovel para definigdo do valor de locacéo a ser praticado.

O INSS néo procedera em nenhuma hipétese a indenizacdo sobre as eventuais benfeitorias realizadas pelo
proprietario, tendo em vista sua incorporacdo ao imével e a sua consideracdo para fins do pagamento do valor
locativo.

Devera ser vedada a previsdo de indenizacao de benfeitorias, quando estas estiverem relacionadas com a estrutura
integral do imoével ao uso que se destina, tais como: adequacdes de acessibilidade, adequacédo de prevencao e
combate a incéndio e panico, pinturas e outras intervencdes relacionadas a habitabilidade da edificagdo. As
benfeitorias necessarias sdo de Unica e exclusiva responsabilidade do locador.

5.3 Anadlise da Solugao

Para fins de comparacéo entre a solugdo construcéo e locagédo, se dividirmos o valor da construgéo (R$ 4.119.206,85
), somente o custo da obra, sem o valor relativo ao terreno) pelo valor estimado da locacéo (R$ 11.538,15), teriamos
0 equivalente a 357 meses (29,75 anos) de locacao, isso sem considerar o valor do terreno.

Desta feita, no caso da APS Cambé concluimos que a Locacdo de imével menor destinado ao funcionamento da
Agéncia da Previdéncia Social é a melhor solucdo a ser adotada, ja que o INSS n&o possui imével no municipio ou
terreno para construcdo de uma unidade, e a construgdo ndo seria uma opgao vantajosa para a administracao.

6. Descricao da solucao como um todo
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Devera ser publicado edital de chamamento publico de procura de imével, contendo as necessidades do prédio a
ser buscado, no Portal Nacional de Contratag6es Publicas (PNCP), de que trata o art. 174 da Lei n° 14.133, de
2021, e no sitio eletrdnico do 6rgéo ou da entidade responséavel pelo procedimento com a antecedéncia minima de
oito dias (teis, contados da data da sesséo publica de recebimento das propostas.

A(s) proposta(s) selecionada(s) passara(do) por um estudo de leiaute para verificagdo quanto a adequacdo do
imaével aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico de procura de imovel.

O estudo de leiaute subsidiara a decisao de realizar o processo licitatério ou o processo de contratagao direta, por
inexigibilidade de licitac&o.

Na hipdtese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificacfes que atendam ao edital de
chamamento publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento menor preco.

Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necesséaria sua
escolha, devera ser realizado o procedimento de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagcao.

N&o sera necessaria a contratagcdo de servico de assessoria técnica para de prestacdo de servico da modelagem
econdmico-financeira e suporte a realizagédo do processo licitatério, pois todo o processo sera instruido pela equipe
institucional.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A metragem construida a ser buscada encontra-se no intervalo de 414,00 m? a 485,00 m? conforme disposto no
despacho DENGPAI - SRSUL (17600315) e Planilha de Parametros de Ocupagéo (17600273).

A érea foi calculada a partir das necessidades informadas no Programa de Necessidades (17179845 e 17596914) e
seguindo as regras e procedimentos estabelecidos na Portaria Conjunta SEGES/SPU n° 38, de 31 de julho de 2020
e na Portaria n°® 19.385, de 14 de agosto de 2020 e no Manual de Padrdo de Ocupagédo e Dimensionamento de
Ambientes em Imdveis Institucionais da administragdo publica Federal direta, autarquica e fundacional elaborado
pela Secretaria de Coordenacgdo e Governanca do Patrim6nio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizacéao,
Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia.

O INSS reserva-se o direito de optar pelo imoével/lespaco fisico que melhor atender as suas necessidades,
priorizando-se propostas que contemplem a realizacdo de todas as adaptacdes essenciais a imediata ocupacéo e
funcionamento da unidade do INSS inclusive compartimentacdo do espago para implantacdo de salas
administrativas e salas de pericia, com instalacdo de divisorias, forros, lavatérios, adequacgdo de iluminagédo ao
layout proposto pelo INSS, construgdo/adaptacdo de sanitarios em numero suficiente para uso de servidores e
publico externo, e demais exigéncias que venham a ser expostas ap0s vistoria do local por engenheiro do INSS.

O(s) imével(is) de terceiro, objeto de locacio, sera(do) considerado(s) inadequado(s) quando sua Area Construida
total superar a Area Construida maxima calculada, salvo se a locacdo se justificar financeiramente, diante da
reducdo de despesas relativas ao imével ocupado atualmente. Para comprovagéo, se houver proposta com area
superior ao estipulado, a equipe de engenharia devera realizar analise da planta do imével apresentado a locacao e
um estudo técnico, incluindo o levantamento dos custos, para manter o referido imével, comprovando ou ndo a
viabilidade da locacéo.

O(s) imovel(is) de terceiro, objeto de locacao, sera(do) considerado(s) inadequado(s) quando sua Area Construida
total for inferior a Area Construida minima calculada, salvo se restar comprovado pela equipe de engenharia,
através de estudo de layout, que o imdvel apresentado a locagdo atende ao programa de necessidades da unidade.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 11.538,00
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Conforme ja demonstrado no item 5.2, o valor da futura locagéo foi estimado a partir do valor médio de locacéo do
metro quadrado no municipio de Cambé/PR (R$ 23,79/m?), obtido no Laudo de Avaliagdo, assinado em 18/04/2024,
elaborado para o imével onde atualmente se encontra instalada a agéncia (SEI 15782387). Multiplicando-se o valor
médio do m2 pela area maxima construida a ser buscada, obtém-se o valor de R$ 11.538,15 (onze mil quinhentos e
trinta e oito reais e quinze centavos), como valor mensal estimado para a locagédo. Ficando o valor anual em
R$ 138.457,80 (cento e trinta e oito mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e oitenta centavos).

Para estimar o custo com a devolugdo do imdvel atualmente ocupado, procedemos ao célculo da estimativa dos
custos de desmobilizacdo e restituicdo do imdvel, a partir dos custos incorridos com a devolug¢édo do prédio locado
em Viamao/RS, em setembro/2021 (processo n° 35014.029543/2021-77).

Na ocasido, foram pagos R$ 40.375,60 (quarenta mil trezentos e setenta e cinco reais e sessenta centavos) ao
locador (Planilha Célculo da Indenizacéo - 8088463), para fins de indenizagdo para recomposicdo do imével. Neste
valor estavam incluidos os servigcos de remogado/demoligcéo, instalacao de vidros quebrados, alvenaria para reparos,
reparo nos pisos, reparo no forro, pintura e limpeza. O imével devolvido apresentava area construida de 508,20 m2.

Para correcdo do valor aos dias de hoje (agosto de 2024, dltimo indice disponivel) foi utilizado o INCC (indice
Nacional de Custos da Construgdo), que no periodo acumulou uma variacdo de 19,70%, passando o valor da
indenizacao para R$ 48.329,04 (quarenta e oito mil trezentos e vinte e nove reais e quatro centavos).

Calculadora INCC

Calcule a carrecdo da INCC-M por pericdo

Caloubcora INCE QB2024 - Ahalizaca

Valor corrigido

R$ 48.329,04

Detalhas do calculo

Walar RS 40.375,60
Data inicial oayzozt
Drartan Tirval DRS04
\ariagao 18, 70%
Valor corrigida R& 48,320,004

Fonte: https://myside.com.br/guia-imoveis/calculadora-incc

Com base no processo supracitado, podemos estimar, que para o imovel em questdo de 657,14 m2, o valor
referente ao custo de devolugdo serd em torno de R$ 62.493,00 (sessenta e dois mil quatrocentos e noventa e trés
reais).

Para o transporte do mobiliario e equipamentos (mudanga), estima-se que dois caminhfdes de 6x3x2 (36 m3)
atenderia a necessidade. Por ser na mesma localidade (o transporte entre a origem e o fim € no mesmo municipio) o
valor pago a transportadora é por m3, sendo R$ 71,73/m3 (conforme processo n° 35014.104606/2023-43, contrato n°®
24/2023 (12106054). Sendo assim, o valor estimado para o transporte de mobiliario e equipamentos é de
R$ 5.164,56 (cinco mil cento e sessenta e quatro reais e cinquenta e seis centavos).
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Com relacdo aos custos de manutencdo da unidade, tais como: manutencdo predial, manutencdo de ar
condicionado, limpeza, vigilancia, energia e 4gua, se fazem necessarios alguns apontamentos:

Os custos de manutencgéo predial e limpeza séo diretamente proporcionais a area da edificacéo.

Os custos com energia e agua variam conforme a area da edificagdo, o nimero de usuarios e aspectos construtivos
especificos. No caso da energia elétrica, podemos citar como exemplo a relagédo entre o tamanho da edificagcdo e o
tipo de entrada de energia (necessidade ou ndo de subestagdo). Outro aspecto importante é que prédios
antigos possuem as instalacdes elétricas obsoletas e em desacordo com as normas vigentes, o que, por
consequéncia, pode proporcionar fugas de corrente ou consumo em excesso.

Os custos com vigilancia se dividem em vigilancia ostensiva (niumero de postos de trabalho) e vigilancia eletrénica.
O valor pago a titulo de vigilancia eletrdnica varia conforme o niumero de cAmeras de monitoramento, sensores e
alarmes dispostos pelo prédio. Quanto a vigilancia ostensiva, também pode haver relacédo direta entre a area do
prédio e o custo do contrato. Prédios muito grandes e com plantas que possuam muitas entradas/saidas podem
exigir a necessidade de mais postos.

Os custos de manutencdo com ar-condicionado dependem do tipo de sistema utilizado. Sistemas mais antigos
tendem a ter maior custo com manutencdo. Ademais, prédios maiores podem demandar equipamentos com
poténcia de refrigeracdo mais altas, impactando no custo de energia elétrica do local.

Observando as informacdes do Sistema de Gestdo de Contrato - GCweb do INSS, (link: http://www-gcweb/),
reunimos os dados principais dos custos em relagdo aos contratos de servigos relativos ao imével atualmente
locado, conforme tabela a seguir. A partir da &rea maxima a ser buscada no novo imdével, estimamos os futuros
custos com os contratos da nova unidade a ser locada:

TABELA 1 - PROJE(;.EO DE DESPESAS DE MANUTENQEO AMNUAL - APS CAMBE’KPR
Metragem atualmente ocupada 657,14 m?
Nova metragem maxima 485,00 m?
- ~ DESPESA MEDIA MENSAL .. DESPESA MEDIA MENSA

ITEM | DESCRICAO/ESPECIFICACAO DA DESPESA COMUM (RS)* Tendéncia NOVA UNIDADE (RS)

1 Agua e Esgoto 221,17 Manutencdo 221,17

2 Energia Elétrica 1.922,40 Reducdo 1.418,82

3 Manutencdo Predial 685,05 Reducdo ** 584,79

4 | Limpeza e Conservagdo 7.497,53 Reducdo 5.533,53

5 Manutencdo de Ar Condicionado 868,63 Manutencéo 868,63

6 | Vigildncia Ostensiva 9.959,94 Manutencdo 9.959,94

7 Locacdo 15.634,00 Reducdo 11.538,15

TOTAL RS 36.788,72 RS 30.125,03

* Média dos meses de 2024.

** Valor referente somente a manutencédo preventiva, estimando que o novo prédio serd mais novo e sem a
necessidade de manutengdes corretivas significativas.

Na presente andlise a metragem construida a ser buscada encontra-se no intervalo de 414,00 m? a 485,00 m?, as
estimativas foram embasadas no pior caso, ou seja a area maxima. Partindo do pressuposto de que iremos para um
prédio/sala comercial em melhores condi¢des que o atual, com instalagbes mais novas e mais adequado as
normativas vigentes, estimamos que a energia elétrica, a manutencao predial, a limpeza e conservagao e a despesa
com a locacdo tendem a apresentar uma reducado, foi considerado apenas o valor minimo pago com as
manutencgdes preventivas. Os demais custos tendem a ser manter, pois 0 nimero de usuarios serd o mesmo.

Estima-se que o custo médio mensal de manutencdo da nova APS Cambé seja de R$ 30.125,03 (trinta mil cento e
vinte e cinco reais e trés centavos), uma redugdo de de 18,11% em relagdo ao imével atualmente ocupado.
Ressaltamos que o a despesa de locagdo é a que podera ter o diminuicdo mais expressiva.

Cabe reiterar que os estudos aqui apresentados sao apenas estimativos, apontando tendéncia de comportamentos

dos custos de manuten¢do da unidade. Os custos sO poderdo ser calculados com exatiddo ap6s definicdo do novo
imaével. Os valores foram extraidos do GCweb e adotados como verdadeiros.
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Ressaltamos que a presente contratagdo estd contemplada no Plano Anual de Contratagfes da entidade, em
atendimento a Instrugdo Normativa n°® 01/2019, da Secretaria de Gestdo do Ministério da Economia, na redagéo da
Instrugdo Normativa n° 31, de 23/3/2021.

Informamos, por fim, que a presente despesa ndo se enquadra nas exigéncias do art. 16 da Lei Complementar n°
101, de 04/05/2000, uma vez que o objeto a ser contratado ndo representa criacdo, expansdo ou aperfeicoamento
de acdo governamental que acarrete aumento de despesa.

Refere-se a uma despesa vinculada ao custeio das atividades rotineiras e habituais do 6rgdo e a Procuradoria
Federal, conforme caracterizado no Parecer n°® 389/2010/AGU/PFE/ICMBio:

ATIVIDADES ROTINEIRAS NAO SE CARACTERIZAM COMO AQAO GOVERNAMENTAL. Art. 16 da Lei de
Responsabilidade Fiscal. Nao se aplica o art. 16 da LRF quando a despesa néo se referir a criagcdo, expanséo ou
aperfeicoamento de acdo governamental. Ndo se considera agdo governamental a despesa destinada ao custeio de
atividades rotineiras e habituais dos 6rgaos federais, ainda que haja aumento no custo de tais atividades, em virtude
de sua expanséo ou aperfeicoamento. (Referéncia: Acérddos 883/2005 e 107/2007 — Plenario TCU).

Citamos também a orientagdo Normativa AGU n° 52, de 25 de abril de 2014:
AS DESPESAS ORDINARIAS E ROTINEIRAS DA ADMINISTRA(;AO, JA PREVISTAS NO ORCAMENTO E

DESTINADAS A MANUTENCAO DAS AGCOES GOVERNAMENTAIS PREEXISTENTES, DISPENSAM AS
EXIGENCIAS PREVISTAS NOS INCISOS | E Il DO ART. 16 DA LEl COMPLEMENTAR N° 101, DE 2000.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

N&o aplicavel, em razéo das caracteristicas do objeto a ser contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a que
se falar de parcelamento do objeto.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, para evitar a paralizagdo das funcdes
essenciais desenvolvidas pelo Instituto Nacional do Seguro Social.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A pretensa contratacéo foi incluida no Plano de Contratacdo Anual - PCA, através do Documento de Formalizagao
da Demanda - DFD n° 25/2024 (17665685).

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Encontrar um imével adequado para a reinstalacdo da APS Cambé/PR, de acordo com as necessidades do Instituto
e com o melhor custo x beneficio possivel, de forma a:

1. Garantir as minimas condi¢des de alocagdo de mdveis e agentes publicos;
2. Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
3. Obter estrutura adaptada para atendimento aos segurados;

4. Nao paralisacdo dos servigos prestados pelo INSS.
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13. Providencias a serem Adotadas

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condic¢des fisicas para o
bom funcionamento das atividades da Agéncia da Previdéncia Social durante a vigéncia do Contrato.

Devera ser realizado um estudo de leiaute para verificacdo quanto a adequagdo do imével aos requisitos minimos
definidos no edital de chamamento publico de procura de imével.

Deverd ser solicitado o ateste orcamentario conforme estimativa contida no presente estudo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

E importante que o imével a ser buscado apresente requisitos de sustentabilidade, no uso de um imével é possivel
evitar ou mitigar danos ambientais mediante medidas que visam:

a) Eficiéncia Energética: por meio de tecnologias e praticas que reduzam o consumo de energia, como
isolamento térmico, sistemas de iluminagdo, climatizagdo e equipamentos eletroeletrénicos de baixo
consumo energético;

b) Uso racional da agua: mediante integracéo de tecnologias e praticas que reduzam o consumo de agua,
como sistemas de reciclagem de agua, torneiras e chuveiros de baixo fluxo e uso de dispositivos
economizadores;

c) Qualidade ambiental interna: por meio de ambientes internos saudaveis, com boa qualidade do ar,
iluminacdo natural e design que incentive o bem-estar dos ocupantes;

d) Gestdo de Residuos: estabelecimento de sistemas de coleta seletiva e reciclagem de residuos para
minimizar o impacto ambiental;

e) Espacos verdes e biodiversidade: existéncia de areas verdes, telhados verdes e praticas que favorecam a
biodiversidade local, contribuindo para a preservacao do ecossistema urbano;

f) Utilizacdo de Materiais Sustentaveis: uso de materiais de construcdo e decoracdo sustentaveis para
minimizar o impacto ambiental da manutencéo e renovacao de propriedades alugadas.

E importante que os critérios e praticas de sustentabilidade constem nos requisitos do imével pretendido no Termo
de Referéncia como "requisitos desejaveis" de maneira a ndo frustrar o chamamento publico de procura de imovel
de terceiros, tendo em vista que as boas praticas de sustentabilidade ainda estdo sendo disseminadas,
principalmente nos municipios do interior do pais.

15. Do reajuste

Com o choque de oferta decorrente das alterages impostas pela pandemia de COVID-19 e consequente aumento
substancial do indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagdo Getulio Vargas (FGV), muitos contratos de locacdo foram renegociados ao longo dos
tltimos anos, de modo que o indice de reajuste fosse alterado, do IPGM/FGV para o IPCA/IBGE.

Sendo livres as partes na elaboragdo e cumprimento de contratos (artigo 18 da Lei 8.245/1991, artigo 421 e do
artigo 421-A ao Caédigo Civil), o IGP-M foi tradicionalmente utilizado como indice de correcdo de pregcos no meio
imobiliario.

O IGP-M é calculado pela média ponderada dos seguintes indices:
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® indice de Precos por Atacado — IPA (60%): precos de produtos industriais e agricolas, vendidos entre
empresas;

® indice de Precos ao Consumidor — IPC (30%): precos de um conjunto fixo de bens e servigos presentes nas
despesas habituais de familias com renda mensal entre 1 e 33 salarios minimos;

® indice Nacional do Custo da Construcéo — INCC (10%): custos do setor de construcdes habitacionais;

Da cesta de produtos considerados no calculo do indice, percebe-se que seu seu maior peso esta concentrado nos
custos de atacado. O indice é, portanto, sensivel as variagbes cambiais e aos precos de commaodities, que variaram
fortemente durante a crise econémica desencadeada pela pandemia. Com isso, em maio/2021, o acumulado de 12
meses do indice alcancou a varia¢édo positiva de 37,04%. Ou seja, em um ano, um contrato de locacao poderia ter
seu valor majorado em mais de 1/3 (um ter¢o) do valor original.

Por outro lado, o indice oficial de medigdo de inflagdo nacional é o IPCA/IBGE, que considera a variagdo de precos
de produtos e servigos de varejo consumidos por familias com renda entre 1 a 40 salarios minimos. Por estar focado
nos precos de varejo, o indice apresenta uma volatilidade menor do que o IGP-M.

Quando observamos a série historica, além da maior volatilidade, observa-se que o IGP-M apresentou valores mais
altos do que o IPCA durante a maior parte do tempo.

Sendo assim, se propde a adocdo do IPCA como indice de reajuste dos contratos por constituir indice mais
estavel, conferindo maior seguranca juridica a contratacao.

Ademais, 0 mercado de fundos imobiliarios também esté alterando a indexacao de seus contratos, do IGP-M para o
IPCA, conforme se noticia no link: https://www.infomoney.com.br/ondeinvestir/fim-de-uma-era-fundos-imobiliarios-
abandonam-igp-m-para-reajustar-alugueis-saiba-o-quemuda-para-o-investidor/

Além disso, o Manual de Engenharia e Patriménio Imobilidrio do INSS, teve sua Ultima revisdo em 2014, néo
acompanhando as alteracdes ocorridas na legislagdo ao longo desses anos, como exemplo podemos citar a propria
lei de licitacdes e contratos, estando o referido manual embasado na Lei n°® 8.666, de 1993.

Portanto, a mudanca visa conferir maior estabilidade aos valores de locagéo praticados, além de estar alinhada com
a pratica de revisao de indice inflacionario adotada no mercado imobiliario.

A Instrugdo Normativa PRES/INSS N° 171, DE 9 DE AGOSTO DE 2024 publicada recentemente trds em seu
capitulo VI - DO RESJUSTE E REVISAO essa recomendagéo.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando a inexisténcia de imovel préprio em Cambé/PR capaz de abrigar a agéncia previdenciaria, a auséncia
de ofertas de imdveis pertencentes a outros 6rgdos publicos em cessdo, doagcdo ou compartiihamento e a
necessidade de manutengdo de uma unidade do INSS para prestagdo de servicos presenciais no municipio, é
imperativa a continuidade do presente processo de procura de imovel para locacéo.

No presente estudo, foram avaliados os custos direta e indiretamente envolvidos na pretensa locacao, 0s riscos
existentes no processo, além de terem sido listadas as caracteristicas desejaveis para o imdvel a ser buscado. Em
gue pese os custos estimados de manutencdo da unidade nao reduzirem, por efeito do acréscimo do custo da
locacéo e 0 necessario aumento significativo de area para alocagao do arquivo, resta comprovado nos autos que as
alternativas de construgéo de nova unidade € tecnicamente inviavel, sendo assim conclui-se como viavel a procura
de imovel.

Todo o processo deve ser instruido de forma transparente, de modo a garantir ampla divulgagdo do edital e
consequente localizacdo da proposta mais vantajosa para a Administracao.

A proposta de nova locagéo resultar-se-a benéfica e vantajosa, uma vez que ndo implicard em investimentos
expressivos, tais como adaptacao do imével, contratacéo, administracdo de méo de obra, locagdo e/ ou aquisicdo de
equipamentos e materiais especificos. Além disso, a nova locagdo visa garantir a manutengdo do atendimento no
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municipio de Cambé/PR em edificagdo mais adequada as normativas vigentes, mais econdmicas para a
administragdo e mais seguras e confortaveis aos servidores e segurados.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Analista do Seguro Social - Engenheira Civil

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/09/2024 as 10:59:40.
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

CHECKLIST DE AVALIACAO DO INDICE DE CLASSIFICACAO DA UNIDADE

N. 1

Geréncia Executiva: GEX LONDRINA

Unidade: APS CAMBE

Endereco: AV. BRASIL, N°138 , CENTRO, CAMBE, PR - CEP: 86181-010
Data do Preenchimento: 21/03/2022

Periodo da Vistoria: 21/03/2022 - 21/03/2022

Responsaveis pelo preenchimento:

*Relatorio gerado as 11:22 no dia 21/03/2022 no Sistema ENGWeb v. 1.5.7.5

INDICE DE CLASSIFICACAO GERAL (ICG) 1

O ICG entre 0-3 retrata a situgdo em que se entende que o estado geral € bom, necessitando de int
ervencgdes pontuais a curto, médio e longo prazo ou sem a necessidade de intervencao.

OO ICG entre 4-6 retrata a situgcdo em que se entende que o estado geral é satisfatorio, necessitando de int
rvencdes a médio e curto prazo.

O ICG entre 7-10 retrata a situcdo em que se entende que o estado geral da unidade é critico, nece
ssitando de intervencdo prioritaria.

INSS - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
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ACESSIBILIDADE

ITEM SITUACAO
Desniveis CONFORME
Guarda-corpo/Corriméos CONFORME
Instalacdes Sanitarias CONFORME
Sinalizac&o Tatil NAO CONFORME
Balcdes-Guichés (Mobiliario) NAO CONFORME
Vagas de Estacionamento CONFORME
Notificacdo de Orgdos Externos (inerente a acessibilidade) NAO
INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE) 1

SISTEMA DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO - SPCI/SPDA

ITEM SITUACAO
Projeto de Prevencao e Combate a Incéndio e Panico EXECUTADO
Projeto de SPDA EXECUTADO
Notificacdo de Orgdos Externos (inerente ao SPCI e/ou SPDA) NAO
INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE) 0

ELEMENTOS INERENTES A INTEGRIDADE E SEGURANGA
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ITEM
Problemas Estruturais*

Outros problemas que possam vir a atentar contra a integridade e seguranca das
pessoas/patriménio (Ex.: problemas elétricos, quedas de elementos de fachada)*

Notificacdo de Orgdos Externos (inerente aos problemas estruturais)?

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE)

SITUACAO
NAO

NAO

NAO

0

*Entende-se que 0s riscos a integridade e segurancga das pessoas e do patriménio devem ter sido eliminados,
caso contrério trata-se de situacdo emergencial que ndo deve ser classificada por este checklist.

INSTALACOES ELETRICAS
ITEM
Entrada de Energia
Quadro(s) de Distribuigédo
Circuitos
lluminacéo
Aterramento
Notificacdo de Org&os Externos (inerente as instalacées elétricas)?

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE)

SISTEMA DE COBERTURA

SITUACAO
CONFORME
CONFORME
CONFORME

CONFORME

NAO CONFORME

NAO
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ITEM
Telhados/Cobertura
Calhas/Rufos
Chapins
Facilidade de acesso a cobertura

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE)

INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS
ITEM
Reservatério de Agua
Rede de distribuicao de &gua fria
Rede de esgoto sanitario
Rede de agua pluvial
Equipamentos e acessorios (bombas, aparelhos sanitarios, etc.)
Notificacdo de Orgéos Externos (inerente as instalagdes hidrossanitarias)?

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE)

ACABAMENTOS

SITUACAO
CONFORME
CONFORME

NAO CONFORME

NAO CONFORME

SITUACAO
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

NAO
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ITEM
Pisos e Rodapés
Paredes (externas/internas/fachadas)
Forros
Esquadrias
Notificacdo de Orgdos Externos (inerente aos acabamentos)?

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE)

SALAS DE PERICIA (ver Nota Técnica n° 07/DIPRO/CEPAI/CGEPAI/DIROLFL/INSS)

ITEM
2 (dois) acessos as salas de pericia
Condicdes de acessibilidade da sala
Alarme antipanico
Lavatérios com siféao
Torneiras com acionamento tipo alavanca
Ralos, se existir(em), provém de tampa com fechamento escamoteavel
Climatizagao
lluminagéo
Area minima de 9m?/sala
Notificacdo de Orgdos Externos (inerente as salas de pericia)?

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE)

IDENTIDADE VISUAL

SITUACAO
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

NAO

SITUACAO
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

NAO SE APLICA
CONFORME
CONFORME
CONFORME

NAO
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ITEM SITUACAO
Identidade Visual da unidade (externa) NAO CONFORME

Identidade Visual da unidade (interna) NAO CONFORME
INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE) _

CLIMATIZAGAO E ELEVADOR

ITEM SITUACAO
Climatiza¢é@o da unidade CONFORME
Sistema de renovacdao de ar NAO CONFORME
Elevador(es) NAO SE APLICA

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE) _

QUESITOS SITUACAO
As adequacdes visam a desocupacéo de imovel locado? NAO
Conforme o item anterior, se LOCADO, o valor do aluguel mensal é > R$ 10.000,00 < R$ 30.000,00
As adequacdes visam a implantacdo de novos servicos/operagdes NAO
na unidade avaliada?
O imdvel se encontra atualmente ocupado? SIM
Tempo de represamento da(s) demanda(s) ATE 180 DIAS

INDICE DE CLASSIFICACAO ESPECIFICO (ICE) _
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Anexo II - Anexo 2 - Oficio SEI Circular n° 2_2020 _CGEPI
(SEI n° 2250558).pdf



24/09/2024, 10:47 SEI/INSS - 2250558 - Oficio SEI Circular

35014.317537/2020-93

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Diretoria de Gestao de Pessoas e Administracdo
Coordenacao-Geral de Engenharia e Patrimonio Imobiliario

Oficio SEI Circular n2 2/2020/CGEPI/DGPA-INSS
Brasilia, 20 de novembro de 2020.

Aos Superintendentes-Regionais; Gerentes-Executivos; Chefes de Divisdao de Orcamento, Finangas e Logistica; Chefes de Servico de Engenharia e Patrimonio
Imobiliario; Chefes de Logistica, Licitagdes, Contratos e Engenharia; Coordenador-Geral de Licitagdes e Contratos.

Assunto: Ampla divulgacao dos atos de normatizacao referentes ao disposto no art. 42 do Decreto n2 10.193, de 27 de dezembro 2019.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2? 35014.317537/2020-93.

1. O Decreto n2 10.193, de 27 de dezembro de 2019, estabelece limites e instancias de governanca para a contratacdo de bens e servicos e
para a realizacdo de gastos com diarias e passagens no ambito do Poder Executivo federal, tendo revogado o Decreto n2 7.689, de 2 de marco de 2012,
gue estabelecia diretrizes analogas.

2. Observa-se que o art. 42 do Decreto n? 10.193/2020 prevé que:

empregado, militar ou terceirizado que exerca suas atividades no imdvel sera estabeleuda em ato da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrlmonlo
da Unido da Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia.

§ 12 O disposto no caput se aplica a hipotese de utilizagdo do imdvel por mais de um érgdo ou entidade.

§ 22 Para aquisi¢do ou locacdo de imovel sera considerada a natureza da atividade exercida pelo érgdo ou pela entidade, cujas necessidades de instalagdo e
de localizagcdo devem condicionar a escolha. (grifo nosso)

3. Em 31 de julho de 2020 foi editada a Portaria Conjunta n2 38 da Secretaria de Coordenacdo e Governanca do Patrimonio da Unido - SPU e
da Secretaria de Gestao - SEGES, ambas do Ministério da Economia - ME, publicada no DOU n? 147, de 3 de agosto de 2020, cujo art. 10° estabelece que:

Art. 10. O calculo para adequacdo das dreas de escritério sera feito considerando o indice de 7,00 a 9,00 m? por posto de trabalho para servidor, colaborador,
terceirizado de escritorio ou estagiario em dia normal de atividade.

Paragrafo Unico. A Secretaria de Coordenagdo e Governanca do Patriménio da Unido disponibilizara manual com instrugdes para determinagdo do padrao de
ocupacdo e parametros para o dimensionamento de ambientes em imdveis utilizados pelos 6rgados alcancados por esta portaria.

4, Em 10 de setembro de 2020 a SPU publicou o Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imodveis
Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional (Versdo 1.0) no endereco eletronico <https://www.gov.br/economia/pt-
br/centrais-de-conteudo/publicacoes/guias-e-manuais/manual_racionaliza_08set2020.pdf/view>, que segue em anexo.

5. Em 14 de agosto de 2020 foi editada a Portaria n2 19.385, da Secretaria-Executiva do ME, que, baseada nas diretrizes estabelecidas
pelo Manual disponibilizado pela SPU, institui padrdao de ocupagdo e parametros para dimensionamento de ambientes em objetos de obras de
construcdo, reforma ou ampliagdo, de contratos de locacdo e suas prorrogacOes, de permuta e de compartilhamentos em iméveis ocupados por érgaos
do referido Ministério, e quando aplicavel, por outros érgaos.

6. Desta forma, damos amplo conhecimento aos respectivos atos observando que nos casos de: aquisi¢ao (inclusive permutas);_locacao
(nova ou prorrogagao);_construcao; ampliacio de imével; e compartilhamento de imdvel deverao ser observados, em atendimento ao disposto no art.
42 do Decreto 10.193/2020, os parametros de ocupacdo e dimensionamento de ambientes estabelecidos pelo respectivo Manual de Padrdo de
Ocupacao e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracao Publica Federal.

7. Ademais, para além dos casos citados, recomenda-se que os padrées de dimensionamento de ambientes estabelecidos sejam adotados,
no que couber, para todos os projetos de engenharia e arquitetura desenvolvidos no ambito do INSS.

8. Importa observar que os parametros estabelecidos ndao prescindem da devida observancia as legislacbes e normas técnicas que
disciplinam as atividades de engenharia e arquitetura.

9. As duvidas acerca da aplicagdo do Manual deverdo ser dirimidas pela Divisdo de Projetos e Obras - DIPRO, mediante aprovac¢do desta
Coordenacdo-Geral de Engenharia e Patrimoénio Imobilidrio nos casos que demandarem definicdes de parametros especificos as atividades realizadas no
INSS.

Anexos: | - Manual de Padrao de Ocupagao e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragao Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional (SEI n2 2250630).
Il - Decreto n2 10.193, de 27 de dezembro de 2019 (SEI n? 2250634).
Il - Portaria Conjunta n2 38 da SPU e da SEGES, de 31 de julho de 2020 (SEI n? 2250638).
IV - Portaria n2 19.385, de 14 de agosto de 2020, da Secretaria-Executiva do ME (SEI n2 2250636).

Atenciosamente,

THIAGO REIS DO ESPIRITO SANTO

~_ _ 01 _ _ _ o~ _ I B A e [ANNL B D L e

https://sei.inss.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=2658505&id procedlmento atual=17844207&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001956&infra_hash=32753a126c.. 11
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Anexo III - Anexo 3 - Oficio SEI Circular N°
3_2023_DENGPAI (13190267).pdf



24/09/2024, 10:47 SEI/INSS - 13190267 - Oficio SEI Circular

35014.123298/2021-93

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Sul
Coordenacdo de Gestdo de Orcamento, Financas e Logistica
Divisdo de Engenharia e Patrimdnio Imobilidrio

OFICIO SEI CIRCULAR N2 3/2023/DENGPAI - SRSUL/DENGPAI - SRSUL/COFL - SRSUL/SRSUL-INSS

Ao Chefe da Coordenacdo de Orcamento, Finangas e Logistica e a equipe da Divisdao de Engenharia e Patrimonio Imobiliario.

Assunto: Classificagao das Demandas da DENGPAI e Planejamento para o quarto trimestre de 2023.

1. Tendo em vista a necessidade de oferecer mais clareza aos gestores para tomadas de decisdo, bem como fornecer subsidios para as
respostas que devam ser dadas aos drgdos de controle (MPF, Corpo de Bombeiros, etc) e nortear a equipe de engenharia com relagcdo ao planejamento
dos trabalhos. Estamos divulgando a Classificacdo de Demandas do SENGPAI e o Planejamento anual.

2. Os imoveis operacionais, pertencentes a SRIll, foram divididos em 8 grupos:

e Grupo 01: Imdveis de grandes dimensdes, com areas ociosas e COM ocupagao SUS;
e Grupo 02: Imdveis de grandes dimensdes, com areas ociosas e SEM ocupacdo SUS;
e Grupo 03: Imdveis de grandes dimensdes SEM dreas ociosas e SEM ocupagdo SUS;

e Grupo 04: Imdveis de menor porte e COM ocupacgdo SUS;

¢ Grupo 05: Imdveis de menor porte e SEM ocupacdo SUS (houve desocupacdo);

e Grupo 06: Imdveis com dreas adequadas e SEM ocupacgdo SUS;

e Grupo 07: Imodveis ja adequados, construidos ou reformados recentemente;

¢ Grupo 08: Imodveis locados.
3. Dentro desses grupos, cada imével recebeu duas pontuacdes:

e Pontuag¢dao SENGPAI: demonstra a pontuacao alcancada pela unidade conforme critérios técnicos definidos pelo SENGPAI da SR-1ll, em
2015. Varia de 0 a 100 pontos, sendo que quanto mais alta a pontuagao, pior é a situacdo do prédio.

e Pontuacao ICG: apresenta a pontuac¢do do imdvel conforme definicdes técnicas da CGEPAI. Essa classificacdo foi estabelecida em 2017
e é utilizada como um dos parametros para criacdo do Plano de Obras e tem ambito nacional. Varia de 0 a 10 e, do mesmo modo,
guanto maior a nota, pior é a situacao do imével.

4, Para classificacdo das unidades dentro de cada grupo predomina a pontuacdo do ICG, sendo que a pontuacdo do SENGPAI serve como
critério de desempate entre as unidades que possuem o mesmo ICG. Ambas as pontuacGes, de todas as unidades, foram revisadas pelo SENGPAI,
retratando assim a situacdo atual dos imdveis. As fichas de pontuacao do SENGPAI estdo disponiveis na rede interna do INSS na pasta “F”. Ja as fichas de
classificacdo do ICG podem ser consultadas no site www-engweb.prevnet.

5. Os imodveis dos grupos 1, 2 e 3 possuem como solugdo principal a permuta de imdvel por imdvel. Entretanto, os imdveis do grupo 1
possuem um fator complicador, que é a presenca da ocupacdo SUS. Uma das premissas para que as permutas possam ocorrer é que o imoével esteja
regularizado, por débvio, uma ocupacdo de terceiros dificulta essa regularizacdo. Além disso, a ocupacdo pode representar um dbice aos possiveis
interessados. Diante disso, fica claro que o foco das a¢6es de permuta, nesse momento, deve estar voltado aos prédios dos grupos 2 e 3, que possuem
grande drea ociosa, o que representa gastos desnecessarios com manutencgdo, limpeza, vigilancia etc.

6. Desse modo, elencamos abaixo as 55 unidades do grupo 2 ordenadas conforme critérios técnicos de prioridade, considerando as
caracteristicas e o estado de conservac¢do dos prédios:

| GRUPO 2: IMOVEIS COM GRANDES AREAS, COM AREA OCIOSA E PARTE DESOCUPADA PELO SUS

|

SOLUCAO: | 1 - Permuta por imével ou construgao |

| 2 - Locagdo e desocupagao da unidade |

| 3 - Reparos possiveis com a Manutencdo predial |

| 4 - Sistemas Vitais/PPCI para os casos possiveis |

| Ordem de atuagao Técnica “ GEX || Unidade H Pontuagao SENGPAI H Pontuagao ICG |

| 1 | CURITIBA || APS CURITIBA-VISCONDE DE GUARAPUAVA | 56 | 8 |

| 2 | criciUMA || APS TUBARAO | 51.75 | 8 |

| 3 | FLORIANOPOLIS | APS FLORIANOPOLIS-CONTINENTE/ADS | 51.25 | 8 |

| 4 | FLORIANGPOLIS || GARAGEM MAURO RAMOS | 58.75 | 7 |

| 5 | canoAs || APS OSORIO | 56.75 | 7 |
| 6 I passoFunno |l APS | AGOA VFRMFI HA I 54.95 I 7 | v

https://sei.inss.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=15119678&id_procedimento_atual=17844207&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001956&infra_hash=cd552255b... 11
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Anexo IV - Anexo 4 - Planilha Parametros de Ocupacao -
APS Cambé_PR.pdf



PROCESSO Ne:

Parametros de Ocupacgao - Locacao EE——

Versdo 1.4.2 DIPRO/CENG/CGEPI - 01/07/2024

Manual de Padrio de Ocupagéo e Dimensionamento de Ambientes em Imveis Institucionais da Administragao Publica Federal direta, autarquica e fundacional - Decreto n® 10.193/2019

Instrugdo de preenchimento: Essa planilha devera ser preenchida por hei ia com i i tid: Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dit i d bients Iméveis itucionais d linis 3o Publica Federal Direta, Autdrquica e Fundacional - Decreto n® 10.193/2019 visando auxiliar no estabelecimento dos
P programa de i idos para iméveis locados. Para utili da planilha i i t lulas que estdo em fundo azul

TIPO DATA

NOVA 9/9/2024
POPULAGAO PRINCIPAL Areas Projetadas

15

AREA CONSTRUIDA MAXIMA AREA CONSTRUIDA MiNIMA
(m?) (m?)

282.86 212.14

AREA CONSTRUIDA MAXIMA + AREA ESPECIFICA TOTAL
(m?)

485.08

AREA COMPUTAVEL CONSIDERADA (A)

|3~

AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL - EXC. ESTACIONAMENTO (B)

(m?)

AREA COMPUTAVEL + NAO COMPUTAVEL (A+B)

Hi

AREA ESPECIFICA TOTAL (C)

3

202.22

AREA CONSTRUIDA DO PROGRAMA DE NECESSIDADES
(m?)

AREA CONSTRUIDA MINIMA + AREA ESPECIFICA TOTAL
(m?)

414.36

INDICE DE OCUPAGAO (A)

= AREA CONSTRUIDA MAXIMA POSSIVEL ~ ® AREA COMPUTAVEL + NAO COMPUTAVEL (A+8) ® AREA COMPUTAVEL ADOTADA = AREA CONSTRUIDA DO P.N.

INDICE DE OCUPAGAO (A+B)

25.48

0.00 100.00 200.00 300.00 400.00 500.00 600.00

1lded



1. DIMENSIONAMENTO DA POPULAGAO PRINCIPAL

Tipo Quantidade indice Total
Posto de Trabalho Integral (6h) 13 1 13
Posto de Trabalho Reduzido (<6h ou 3 05 15
teletrabalho)
Populagao Principal 15
3. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR
Tipo Area (m?)
Area Construida Maxima 282.86
Area Construida Maxima (prorrogagéo de 367.71
locagdo +30%)
Area Construida Minima 212.14
Area Util Bruta 257.14
Area Técnica Bruta 77.14
Area Computavel Bruta 180.00

4. AREA NAO COMPUTAVEL (ESPECIFICAS PARAMETRIZADA)

2. AREA COMPUTAVEL

Tipo Fator Area/pessoa (m?) Area Total (m?)
Area de Escritério Maxima 9 135
Area de Apoio Méxima 3 45
Area Computavel Maxima Maxima 12 180
Area Computavel Minima Minima 9 135
Area Computavel 180.00

Considerada (m?)

Descrigdo Tipo Fator de Ponderagao Area Unitaria (m?) Area Total (m?)
Média de
Esepra Atendimento Area de Espera atendimentos 64 0.38 24
didrios
Area Especifica Pré-determinada Ndo Computavel
> 24.00
Total (m?)

5. AREA NAO COMPUTAVEL (GARAGEM OU ESTACIONAMENTO)

Descrigdo Quantidade de Vagas  Area (m?) Area Total (m?)
15.00 0
15.00 0
Area Garagem /
e L 0.00

2de4d



6. AREA NAO COMPUTAVEL (OUTRAS AREAS ESPECIFICAS) 7. AREA NAO COMPUTAVEL (TECNICAS)

Descri¢cdo Quantidade Tipo Area (m?) Area Total (m?) Descricdo Quantidade Area (m?) Area Total (m?)
Arquivo Permanente APS 1 95.00 95 0
Rota de Fuga 1 4.50 4.5 0
Espera da Recepgdo 1 15.00 15 0
Sanitdrios para drea de espera 1 20.00 20 0
Area para bebedouros 1 3.00 3 0
Auto Atendimento Orientado 2 1.50 3 0
Sala de J.A. e Pericia Médica (multifuncion: 1 12.00 12 0
Gerente da APS 1 12.00 12 0
Area Apoio/Técnica J.A. e \PM/Ger. APS 1 13.72 13.72 0
0 0
Area Especifica Ndo Computavel Total (m?) 178.22 Area Técnica N&o Computavel 0.00

Total (m?)

8. PROGRAMA DE NECESSIDADES DE AREA CONSTRUIDA (P.N.A.C)

Categoria (Escritdrios,

Setor Ambiente N2 de Pessoas Area (m?) Apoio, Técnica, Observagdes Resumidas
Especifica)
Sala de Pericia Médica/J.A. (Multifuncional 1 9.00 Escritério
Rota de Fuga - 4.50 Especifica
Servico Social 2 18.00 Escritério
Reabilitagdo Profissional 1 9.00 Escritorio
Qualidade de Vida - 10.00 Apoio
Sala de Reunido/Capacitagdo 10 25.00 Escritério
Arquivo Permanente APS - 95.00 Especifica
Sanitarios Funcionarios - 10.00 Apoio
Sanitdrios para drea de espera - 20.00 Especifica
Sala de Rack - 5.00 Técnica
Depdsito - 4.00 Apoio
Area de Servico - 3.00 Apoio
Copa - 15.00 Apoio
Suporte/Retaguarda 3 35.00 Escritorio
Espaco de Atendimento 4 28.00 Escritério
Gerencia da Aps 1 9.00 Escritorio
Espera Atendimento - 24.00 Especifica
Espera Recepgdo - 15.00 Especifica
Recepgdo/Triagem 2 10.00 Escritério
Hall de Entrada - 10.00 Técnica
Autoatendimento Orientado 2 3.00 Especifica
Corredor Interno = 25.00 Técnica
Circulagdo da Agéncia - 60.00 Técnica
Paredes - 35.00 Técnica
Area para bebedouros 3.00 Especifica
Area Total Dimensionada pelo P.N.A.C. (m?) 484.50

3ded



9. PROGRAMA DE NECESSIDADES EXCETUANDO AREA CONSTRUIDA (P.N.E.A.C)

. Categoria (Técnica,
Setor Ambiente N¢ de Pessoas Area (m?) B ( . Observagdes Resumidas
Especifica)

Area Total Dimensionada pelo P.N.E.A.C. (m?) 0.00

4ded
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Anexo V - Anexo 5 - Oficio n° 162-2024 ao Governo do
Estado do Parana.pdf



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Superintendéncia Regional Sul
Coordenacdo de Gestao de Or¢amento, Finangas e Logistica
Divisdo de Engenharia e Patrim6nio Imobiliario
Setor de Cadastro, Incorporagdo, Destinagdo e Regularizagdo Imobilidria

OFICIO SEI N° 162/2024/PAI-REG - SRSUL/DENGPALI - SRSUL/COFL - SRSUL/SRSUL-INSS

Florianopolis, 09 de setembro de 2024.

A Sr. MARTA CRISTINA GUIZELINI,
Chefe do Departamento de PAtrimonio do Estado - DPE

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA DO ESTADO DO
PARANA

Palacio das Araucarias
Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n - Térreo e 3° andar - Centro Civico
80530-140 - Curitiba - PR

Assunto: Manifestacdo sobre disponibilidade de imdvel.
Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n° 35187.000217/2012-13

e-mail para resposta: tatiane.poletto@inss.gov.br

Prezados Senhores,

1. Para adequar as instalagdes destinadas a Agéncia do INSS em Cambé deve eleger um imével a fim de
reinstalar o local de suas atividades. Para isso faz-se necessario um imovel com area construida minima de
414 m? e maxima de 485m? neste municipio.

2. Sendo assim, solicitamos vossa manifestagdo, no prazo de 05 (cinco) dias a contar do recebimento deste,
quanto a existéncia de imovel localizado em Cambé, com as caracteristicas acima descritas, para doacao,
cessao ou compartilhamento com esta Autarquia a fim de reinstalar a Agéncia da Previdéncia Social do INSS
na cidade citada.

3. A falta de manifesta¢do no prazo acima mencionado sera interpretado como negativa de existéncia de
processo nos termos acima dispostos.

Atenciosamente,



TATIANE PRYSCILLA VIEIRA PAZZA POLETTO

Chefe do Setor de Cadastro, Incorporacdo, Destinacdo e Regularizacdo Imobilidria

SRSUL
eil Documento assinado eletronicamente por TATIANE PRYSCILLA VIEIRA PAZZA POLETTO,
ﬂiwm: inl' Técnico do Seguro Social, em 09/09/2024, as 16:50, conforme horario oficial de Brasilia, com
eletrénica fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020 .

“ https://sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 17610824 ¢ o
codigo CRC FO7A9EF6.

PAI-REG - SRSUL — Praca Pereira Oliveira, 12 — Florianopolis — SC. CEP 88010-540.
Telefone: . E-mail:

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n® 35014.150982/2024-91 SEIn°® 17610824
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Anexo VI - Anexo 6 - Oficio n° 163-2024 a Prefeitura de
CambéPR.pdf



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Superintendéncia Regional Sul
Coordenacdo de Gestao de Or¢amento, Finangas e Logistica
Divisdo de Engenharia e Patrim6nio Imobiliario
Setor de Cadastro, Incorporagdo, Destinagdo e Regularizagdo Imobilidria

OFICIO SEI N° 163/2024/PAI-REG - SRSUL/DENGPALI - SRSUL/COFL - SRSUL/SRSUL-INSS

Florianopolis, 09 de setembro de 2024.

Ao Sr. Conrado Scheller
Prefeito Municipal
Prefeitura Municipal de Cambé/PR

Rua Otto Gaertner, 65 - Centro
Cambé - Parana
86.181-300

Assunto: Manifestaciao sobre disponibilidade de imovel.
Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n° 35014.150982/2024-91

e-mail para resposta: tatiane.poletto@inss.gov.br

Prezados Senhores,

1. Para adequar as instalacdes destinadas a Agéncia do INSS em Cambé deve eleger um imovel a fim de
reinstalar o local de suas atividades. Para isso faz-se necessario um imovel com area construida minima de
414 m? e maxima de 485m? neste municipio.

2. Sendo assim, solicitamos vossa manifestacao, no prazo de 05 (cinco) dias a contar do recebimento deste,
quanto a existéncia de imovel localizado em Cambé, com as caracteristicas acima descritas, para doagao,
cessdo ou compartilhamento com esta Autarquia a fim de reinstalar a Agéncia da Previdéncia Social do INSS
na cidade citada.

3. A falta de manifestacdo no prazo acima mencionado serd interpretado como negativa de existéncia de
processo nos termos acima dispostos.

Atenciosamente,



TATIANE PRYSCILLA VIEIRA PAZZA POLETTO
Chefe do Setor de Cadastro, Incorporagao, Destinacao e Regularizacdo Imobiliaria

SRSUL

‘ eil Documento assinado eletronicamente por TATIANE PRYSCILLA VIEIRA PAZZA POLETTO,
;gmma inl’ Técnico do Seguro Social, em 09/09/2024, as 16:55, conforme horario oficial de Brasilia, com
eletrénica fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020 .

= https://sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 17610988 ¢ o
codigo CRC DDB9SDBI.

PAI-REG - SRSUL - Praca Pereira Oliveira, 12 — Florian6polis — SC. CEP 88010-540.
Telefone: . E-mail:

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n® 35014.150982/2024-91 SEIn° 17610988
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09/09/2024, 16:09 SISREI

BRASIL

SISREI

SISTEMA DE REQUERIMENTO ELETRONICO DE IMOVEIS Build: 10/03/2023 12:00

Ola, TATIANE PRYSCILLA VIEIRA PAZZA POLETTO! Sair

idastro  :querimento  :claracdo de indisponibilidade Manual Perguntas frequentes
Acompanhar Consulta Prévia
Passo-a-Passo: Envio
Consulta Prévia
Data de
Consulta PR- Solicitagdo
Prévia 0353/2024 da 09/09/2024
Ne: Consulta
Prévia:
Orgdo/Entidade Requerente
SETOR DE
- - . . AUTARQUIA
Administracdo:  Indireta Endereco: SUL, QUADRA 2,
Bloco "O"
Esfera:  Federal CEP:  70.070-946
‘ Nome do T;.at{ane Pryscilla
Poder:  Executivo L Vieira Pazza
Usuario:
Poletto
Entllda(je/ INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO Telefone:  (61) 3313-4534
Orgao:  SOCIAL
CNPJ:  29.979.036/0001-40 e-mail:  cpgi@inss.gov.br
Estado: Distrito Federal
Municipio:  Brasilia

Dados da consulta

Tema: Administracdo Publica Uso:  Sede/unidade administrativa

Recurso assegurado para =
execucdo projeto:

https://sisrei.economia.gov.br/sisrei/pages/consultapreviaimoveis/acompanharSolicitacaoConsultaPrevia.xhtml 12



09/09/2024, 16:09 SISREI

Caracteristicas do imdvel desejado
Pais: Brasil Estado: Parand Municipio: Cambé

Zona: Urbana

Tipo Area do 0 e O
de Terreno: Tom?
Imével: :
Ared - y1a a5
Construida: m2

Imével para
Observacdes/necessidades  instalagao da
especiais:  APS de

area central de
Localizagdo:  facil acesso aos

segurados Cambé/PR
CEP: N° de servidores: 16
Ha imével locado para este fim Sim Valor mensaldo R$
atualmente?: aluguel:  13.475,00

Justificativa/fundamentacao

Descri¢do do uso

proposto: Imovel para instalacdo da APS de Cambé/PR

Adequacdo de area do imével tendo em vista o padrdo de

Justificativa: ) .
dimensionamento.

Barra GovBr

https://sisrei.economia.gov.br/sisrei/pages/consultapreviaimoveis/acompanharSolicitacaoConsultaPrevia.xhtml

1

2/2
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Anexo VIII - Anexo 8 - Documento de Formalizacao da
Demanda - DFD n° 25_2024.pdf



(9 comprasgover Documento de Formalizacao da Demanda

Numero do Documento de Formalizagcao da Demanda: 25/2024
1. Informagdes Basicas

Area requisitante Data da concluséo da contratacéo UASG Editado por

TATIANE PRYSCILLA

Divisdo de Engenharia e Patrimdnio Imobiliario 01/10/2025 00:00 510181 VIEIRA PAZZA POLETTO
Descri¢ao sucinta do objeto

locacdo de novo imével para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social em Cambé/PR com area adequada tendo em
vista os parametros de dimensionamento determinado no Estudo de Area, SEI 14058113.

2. Justificativa de necessidade

LocacgBes de novo imével para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social em Cambé, Geréncia Executiva de Londrina/PR, com &rea adequada tendo
em vista os parametros de dimensionamento determinado no Estudo de Area, SEI 14058113, onde consta que o imdvel atual esta com area maior do
que o a orientacdo constante do Oficio SEI Circular n°® 2/2020/CGEPI/DGPA-INSS (SEI n° 2262387), em atendimento ao Art. 4° do Decreto n° 10.193
e ao Manual de Padrdo de Ocupagéo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional, que tem por base a Portaria n® 19.385, da Secretaria-Executiva do Ministério da Economia, de 14 de agosto de 2020. O
valor estimado mensal de contratacdo é de R$ 2.316,67. Tendo em vista que o prazo estimado para a contratacéo seria em 01/10/2025, o valor
considerado para 3 meses é de R$ 6.950,00. O prazo de contratacdo é de 60 meses resultando num valor global de R$ 139.000,00.

3. Materiais/Servigos
3.1 Materiais

Nenhum material incluido.

3.2 Servicos
N° do item Grupo Descricdo Qtd Val. unit. (R$) Val. total (R$)
1 SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCAQAO OU ARRENDAMENTO 1,00 6.950,00 6.950,00

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no 83° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro
de 2020.

RAFAEL LIPSKI
chefe DENGPAI SRSUL

5. Acompanhamento

IdAcompanhamento Responsavel Data
1 DFD incluido dentro do prazo estabelecido, entretanto, foi devolvido para ajuste no valor. TATIANE PRYSCILLA VIEIRA 15/04/2024
PAZZA POLETTO 09:58
2 Para ajuste do valor x prazo, considerando orientac&o do item 10.6.1.1 do OFICIO SEI VIVIAN ZENKER 08/04/2024
CIRCULAR N° 2/2024/DIROFL-INSS. 14:28

6. Relacionamentos

Nenhum relacionamento encontrado.

ldel
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

As informagdes que seguem visam conhecer o programa de necessidades da APS com objetivo de
elaboragdo de projeto. As salas de Reunido, Qualidade de vida, Deposito de material de limpeza, Rack e
Monitoramento (CFTV) ja sdo previamente consideradas como essenciais ao projeto.

APS: Agéncia da Previdéncia Social de Cambé - Pr

APS TIPO: ()A(X)B()C()D

SERVIDOR: LUIS JORGE ALVES JUNIOR

CONTATO (Telefone e e-mail): (43) 99164-4445 / luis.jorge@inss.gov.br / aps14022100@jinss.gov.br

1. NUMERO DE COLABORADORES

COLABORADORES QUANTIDADE
Estagiarios 2
Servidores Administrativos — sem chefia 9
Servidores Administrativos — com chefia 1
Perito Médico 0
Assistente Social 2
Terceirizados 0
TOTAL ATUAL 14

2. RECEPCAO E TRIAGEM

Sao necessarios 2 pontos para atendimento na Recepgao e Triagem.

3. PONTOS DE ATENDIMENTO ESPECIALIZADO

Conforme a Resolucao n° 175, de 14 de fevereiro de 2012, a lotacao ideal de servidores da Agéncia da
Previdéncia Social de Cambé € de 12 servidores administrativos, excluindo-se as chefias.

Sendo assim, na demanda atual, 5 pontos de atendimento sdo suficientes para corresponder a clientela.




4. RETAGUARDA

Sao necessarios 7 pontos para instalagao da Retaguarda.

5. SALAS DE PERICIA MEDICA

Neste momento nao ha oferta do servigo de Pericia Médica na APS de Cambé, nao sendo necessario a
previsao de salas.

Na atual configuragdo, com formato de anélise de pds pericia remotamente, ndo hé necessidade de
pontos para atendimento administrativo da Pericia Médica, em caso de necessidade futura podera ser
utilizado ponto criado para atendimento administrativo especializado.

E necessaria sala exclusiva para junta médica: () SIM ( X ) NAO

6. SALAS DE REABILITACAO

E necessaria 1 sala de Reabilitacdo Profissional.

7. SALAS DE SERVICO SOCIAL

Sao necessarias 2 salas de Servigo Social.

8. SALAS DE JUSTIFICACAO ADMINISTRACAO - J.A.

E necessaria 1 sala de de J.A.

9. SALAS DE ARQUIVO
Atualmente o arquivo conta com 1020 caixas de arquivo e existe pequena perspectiva de crescimento
anual j& que os processos passaram a ser digitais.

O numero de caixas de arquivo que fazem parte do arquivo de uso corrente ¢ de 1020 na APS Cambé.
Além dessas caixas, temos arquivados na APS Cornélio Procopio (14022030) a grande maioria dos
NOSSOS Processos.

O numero de arquivos de aco ¢ de 55 unidades.

10. INSS DIGITAL/AUTO ATENDIMENTO

Necessidade de local apropriado para implantacdo do servigo de autoatendimento orientado na APS,
conforme especificagdes constantes no anexo 17180925.



11. DEMAIS INFORMACOES

No momento ndo existem outros ambientes a serem considerados no projeto.

Cambé¢, 08 de agosto de 2024

TALITA DE CASSIA BALDO ALMEIDA

Chefe do Servigo de Gerenciamento de Relacionamento com o Cidadao

. eil Documento assinado eletronicamente por TALITA DE CASSIA BALDO ALMEIDA, Chefe de
;gmm:_. inl’ Servi¢o de Gerenciamento do Atendimento, em 09/08/2024, as 09:46, conforme horario oficial de
eletrénica Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020 .

e A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
- https://sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 17179845 ¢ o
codigo CRC 676E31BF.

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n° 35014.150982/2024-91 SEI n® 17179845
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LAUDO DE AVALIAGAO N2 2 / 2024

ENDERECO DO IMOVEL

Av. Brasil, 138 - Bairro Centro

CIDADE/UF:

Cambé / PR

OBJETIVO DA AVALIACAO:

Determinacgéo do Valor de Locagéo

INTERESSADO:

INSS / Geréncia Executiva de Londrina - PR

PROPRIETARIO:

Ismael Emilio Fregoneze

DOCUMENTACAO:

Matricula n° 8.453 do Cart6rio de Registro de Imdveis da Comarca de Cambé / PR
AREAS DO IMOVEL (m?)
Terreno : Area Construida :

Comercial 560,00 657,14

TIPO DE IMOVEL:

METODOLOGIA UTILIZADA:

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme a NBR 14.653 — partes 1 e 2.

PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

O responsavel técnico é servidor publico, no INSS, e declara-se isento e sem interesse pessoal na determinagdo do valor
locaticio em consonancia com as exigéncias legais impostas pela ética, que deve pautar as a¢des do servidor publico e do
engenheiro civil.

O imo6vel foi vistoriado em 19/02/2024.

O escopo, da determinagéo do valor locaticio de mercado, € balizar eventual negociacao de valor, além da renovagéo de
prazo contratual.

O mercado imobiliario de Cambé é curiosamente complicado, em desacordo com o tamanho fisico e econdmico. Variaveis

como "esquina”, "sanitarios" e "estacionamento”, que norrmalmente se encaixam na modelagem da maioria dos imdveis,
ndo puderam ser aproveitadas na presente avaliacao.

GRAU DE FUNDAMENTACAO/PRECISAO (NBR 14.653-2 DA ABNT):

GRAU DE FUNDAMENTACAO Il / GRAU DE PRECISAO I

VALOR DA AVALIAGAO:

R$ 15.634,00 (quinze mil, seiscentos e trinta e quatro reais).

LOCAL E DATA:

Cascavel, 18 de abril de 2024

AUTOR DO LAUDO:

NEITON NUNES DAS NEVES
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

http://serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO

Neiton Nunes das Neves - Eng. Civil
CREA/PR: 18.961-D # Matricula: 1.656.151
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LAUDO DE AVALIAGAO N2 2 / 2024

1. Solicitante / Interessado

INSS / Geréncia Executiva de Londrina - PR
2. Finalidade do Laudo

Atualizagdo do valor

3. Objetivo da Avaliagéo

Determinagé&o do Valor de Locagéo
4. Objeto da Avaliacéo
4.1. Tipo do Bem

Comercial

4.2. Endereco
Av. Brasil, 138 - Bairro Centro - Municipio de Cambé / PR

4.3. Ocupante do Imovel
Agéncia do INSS da cidade de Cambé.

4.4. Tipo de Ocupacéao

O imével estd inserido no centro comercial da cidade, em frente a igreja, em um trecho da Av. Brasil transformado em
calcada. O entorno do imovel é predominantemente o comercial.

4.5. Documento do Imével

Matricula n® 8.453 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Cambé / PR

4.6. Pressupostos, Ressalvas e Fotores Limitantes

O responsavel técnico é servidor publico, no INSS, e declara-se isento e sem interesse pessoal na determinagéo
do valor locaticio em consonéncia com as exigéncias legais impostas pela ética, que deve pautar as a¢des do servidor
publico e do engenheiro civil.

O imovel foi vistoriado em 19/02/2024.

O escopo, da determinacdo do valor locaticio de mercado, é balizar eventual negociacao de valor, além da
renovacgédo de prazo contratual.

O mercado imobiliario de Cambé é curiosamente complicado, em desacordo com o tamanho fisico e econémico.

Variaveis como "esquina”, "sanitarios" e "estacionamento”, que norrmalmente se encaixam na modelagem da maioria dos
imoveis, ndo puderam ser aproveitadas na presente avaliagéo.

5. Identificagdo e Caracterizagcdo do Bem Avaliando

Imével situado na malha urbana do Municipio de Cambé, no interior do centro comercial, a uma quadra e meia
da Av. Inglaterra, tida como a mais comercial da cidade. A BR-369, que liga a Londrina, dista 1,98 km do imével. O mapa
digital da cidade mostra, claramente, que a mesma esta fisicamente ligada a Londrina. Sendo assim, a populagdo em
torno de 107.000 habitantes disputa o mercado de trabalho de Londrina, cujo centro comercial situa-se a 17 km do centro
comercial de Cambé. A regido apresenta ocupagdo mista (comercial e residencial unifamiliar e multifamiliar). O local
presta-se mais a comércio e prestacao de servigos.

5.1. Caracterizacéo da Regido

O imovel é atendido pelos seguintes melhoramentos publicos: rede de agua, rede de esgoto, rede de drenagem
de aguas pluviais, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de telefonia e logica, rua pavimentada, meio-fio,
calcada, arborizacéo e transporte publico.
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A populagdo estimada pelo IBGE para Cambé, em 2022, é de 107.208 habitantes. Outros indices sdo a
densidade demogréafica de 216,42 habitantes por km2 (2022), indice de Desenvolvimento Humano Municipal de 0,734
(2010), escolarizagdo (6 a 14 anos) de 97,50 %, mortalidade infantil com 7,93 @bitos para cada 1000 nascidos (2022) e o
PIB percapta de R$ 46.520,49 (2021). Estes nimeros demonstram que Cambé é uma cidade economicamente forte, com
baixo indice de analfabetismo e criminalidade.

5.2. Caracterizacdo do Imdvel Avaliando

Imével avaliando, para uso comercial, situado no centro comercial da cidade de Cambé / PR, constituido de
terreno e edificagéo tipo comercial (padrdo médio) com pavimento térreo e mezanino.

As éareas construidas, em conformidade com a documentacéo, e considerando as areas dos dois pavimentos,
padrao comercial, sdo:

- Pav. Térreo: 432,02 m2,
- Mezanino: 225,12 m?
- Area Construida Total: 657,14 m?

- No pavimento térreo funciona a maior parrte da agéncia do INSS na cidade e, 0 mezanino abriga a se¢do de Arquivo e a
Sala do Rack.

- Foi considerado uma idade aparente de 15 anos.

5.3. Acabamentos
5.3.1. Parede

Paredes externas: Fachada e fundos com revestimento de embogo, reboco e pintura.

Paredes internas: Com excec¢do das paredes de divisorias e dos sanitarios (ceramica) as demais
possuem revestimento em reboco e pintura acrilica. Nos sanitarios de uso publico o revestimento ceramico das paredes e
até meia altura e nos sanitarrios de servidores o revestimento € até o teto.

5.3.2. Pisos
5.3.2.1. Pisos Internos

Piso em porcelanato no pavimento térreo e no mezanino.
5.3.2.2. Pisos Externos

As calcada frontal é com revestimentos em pequenas pedras e nos fundos da edificagdo o piso é revestido em
paver.

5.3.3. Tetos

Teto : Gesso nos sanitarios. Nas dependéncias sob o mezanino, o teto € em laje rebocada e pintada. O restante
da edificac@o possui um forro em PVC.

5.3.4. Esquadrias
5.3.4.1. Janelas

Janelas em esquadria de aluminio e vidro liso.

5.3.4.2. Portas Internas

As portas internas sao de abrir, com 0 mesmo material que compde as divisérias, e nos sanitarios as portas sao
de madeira chapeada lisa.

5.3.4.3. Portas Externas

As potas externas, tanto a frontal quanto as duas nos fundos, sédo de duas folhas de abrir, em vidro laminado.
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5.4. Sistemas

5.4.1. Sistemas Hidrossanitario

Na parte fontal do pavimento térreo estao dois sanitarios, masculino e feminino, e um sanitario de PNE, todos de
uso publico. Na parte dos fundos ha quatro sanitarios, dois do lado esquerdo e dois do lado direito, sendo dois masculinos
(um normal e outro de acessibilidade) e dois femininos (um normal e outro de cessibilidade), para uso dos servidores.

5.4.2. Sistema de Aguas Pluviais

A edificacdo ocupa toda a largura do terreno, sendo que a coberturra, com duas &aguas, direciona as aguas
pluviais para as divisas lateais onde, obrigatoriamente, devem estar instaladas as calhas, a partir das quais escoam para a
caixa de inspe¢do mais proxima e destas para a rede publica de drenagem pluvial.

5.4.3. Sistema Elétrico

A iluminacdo é com lampadas tipo LED, base E27. O restante do sistema é composto por tomadas comuns e
tomadas para alimentagdo dos splits do sistema de climatizacéo, bem como dos equipamentos do rack.

5.4.4. Sistema de Prevencédo Contra Incéndio e Panico

O sistema de prevencao de incéndio da edificagdo é com extintores.

5.4.5. Sistema de Climatizacéo

A climatizacdo é realizada com equipamentos tipo split.

6. Diagnéstico do Mercado

Com base no exposto nos itens 5 e 5.1, e em conformidade com a poximidade de Londina, Cambé se confunde
com um bairro do mencionado municipio, que constitui um dos mais fortes pdlos econémicos do Estado do Parana.

Cambé conseguiu supear as consequéncias da pandemia na economia nacional e mundial. Porrtanto, pode se
considerar que a liquidez do mercado imobiliario estd quase totalmente recuperada.

7. Metodologia Empregada

Para elaboracao deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo de Dados de Mercado”, com a utilizagdo da
regressao linear / inferéncia estatistica. O método utilizado estd em conformidade com a Norma Técnica da ABNT — NBR
14.653, partes 1 e 2.

7.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Como a pesquisa de mercado forneceu subsidios suficientes para a comparacao entre os dados amostrais e 0
imovel avaliando, para a elaboragéo deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
tratamento técnico dos dados com a utilizagdo de regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT - NBR - 14.653, partes 1 e 2.

Para calculo inferencial estatistico foi utilizado o software de regressao multipla — SISDEA HOME.

Este método identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra. Para utilizagdo do mesmo, a NBR 14.653-2 recomenda especial atengdo aos seguintes pontos:

- A definicao do valor é obtida através da comparacao direta com dados de mercado assemelhados;

- As fontes de pesquisa devem ser diversificadas;

- A norma sugere a visita a cada imovel pesquisado, com o intuito de verificar todas as informag8es de interesse. Na
época em que foi elaborada a primeira norma de avaliagdes emitida pela ABNT, ndo tinhamos a evolugdo tecnolégica que
temos hoje. Mesmo quando se visitava o imovel avaliando e os imdveis integrantes da pesquisa imobiliaria ndo era
possivel ter a visdo interna e externa de todos. Hoje, com a internet, os iméveis ofertados trazem um relatério fotografico,
permitindo ao avaliador conhecer as caracteristicas mais importantes para a avaliagdo. Para se ter uma idéia, com o
Google Maps e Google Earth, o avaliador consegue medir a distancia entre os iméveis e um ponto de referéncia ou
calcular alguma areas. E mesmo que os relatérios fotograficos dos imdveis em oferta ndo sejam completos, temos como
ver as imagens da maioria dos imoveis nos aplicativos mencionados.
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8. Avaliacédo do Imdvel
8.1. Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados

A pesquisa foi realizada no periodo de 08/02/2024 a 07/04/2024. Os dados coletados foram obtidos através de
pesquisas na internet de ofertas de imobiliarias locais. Foram coletados42 dados, dos quais 36 foram efetivamente
utilizados no desenvolvimento do modelo, atendendo aos preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada a variavel
dependente, Vunit (R$/m2) e 3 variaveis independentes: AreaH (m2), Fdep (%) e Localiz..

8.2. Descricdo das Variaveis Utilizadas

A pesquisa de dados amostrais é direcionada para iméveis com caracteristicas 0 mais convergente possivel com
0 imovel avaliando no que diz respeito as varidveis chaves (influenciadoras), para a definicdo do valor de aluguel do
imovel avaliando.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos mais significativos foram os seguintes:

- AreaH (m2): Area Homogeneizada, é a variaveel independente resultante da soma da area do pavimento térreo com as
dos pavimentos superioes previamente multiplicados pelo fator 0,75, calculado com base nos valores médios definidos
para 0s pavimentos.

- Fdep (%): Fator de Depreciacao, € a varidvel dependente definida em funcéo do estado de conservagdo do imével e da
idade aparente, conforme o critéio de Ross/Heidecke.

- Localiz: Localizacédo, é a variavel independente, de valores alocados, que nos informa a localizagdo do imével em
relagdo ao centro comercial da cidade.

- Vunit (R$/m2): Valor Unitario, é a variavel dependente, resultante da divisdo do valor do aluguel pela area
homogeneizada.

8.3. Anédlise e Interpretagdo dos Resultados

8.3.1. Coeficiente de Correlacéo

Significa o grau de aderéncia dos pontos ou dados pesquisados a curva do modelo ajustado. O Coeficiente de
Correlagao do modelo ajustado € de 0,8701802, o que significa uma boa correlagéo.

8.3.2. Coeficiente de Determinacéao

Representa o percentual de valor explicado pelo modelo ajustado. O coeficiente de Determinacao é 0,7572136
significando que 75,72136 % dos resultados s@o explicados pelo modelo adotado. A complementagdo em relacdo a
unidade (1,00) deve-se a varidveis ndo estudadas, caracteristicas do mercado e imperfeicdes da amostra.

8.4. Verificacdo dos Pressupostos do Modelo

8.4.1. Linearidade

A Linearidade do modelo é realizada pela constru¢cdo dos graficos dos valores observados para a variavel
dependente versus cada variavel independente, analisando o comportamento grafico da variavel dependente com cada
variavel independente, ou seja, analisar o comportamento do mercado com o comportamento atribuido para cada
variavel. O presente Laudo atende a este pressuposto, verificado nos graficos de comportamento das variaveis constantes
no Anexo I.

8.4.2. Normalidade

A verificacdo da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:
- Analise do gréfico de residuos padronizados versus valores ajustados com os pontos dispostos aleatoriamente;

- Exame do grafico de residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo normal padronizada, que deve se
aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente Laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos padronizados versus valores
ajustado, conforme observado pela aproximacdo da reta dos residuos ordenados padronizados versus quantis da
distribuicdo normal padronizada.
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8.4.3. Multicolinearidade

A verificacdo da multicolinearidade € realizada pela analise da matriz das correlacdes que retrata as
dependéncias lineares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com atencé@o especial para os resultados
superiores a 0,80. No presente laudo nao foi verificado multicolinearidade entre as variaveis independentes.

8.4.4. Homocedasticidade

A distribuicdo dos residuos deve ser aleatéria e sua soma deve tender a zero. O estudo gréafico dos residuos
indicou tratar-se de modelo homocedastico.

8.4.5. Normalidade dos Residuos

A comparacdo da distribuicdo dos residuos com a curva normal padrdo, mostrou-se similar, uma maior
aproximagéo obtém-se aumentando o niumero de dados da amostra.

8.4.6. Outliers e Pontos Influenciadores

A existéncia de pontos influenciantes é realizada através do estudo do gréafico dos residuos (Distancia de Cook).
No presente Laudo estes estudos indicam a auséncia de Outlier e ndo existem pontos influenciadores.

8.4.7. Autocorrelacéo

A verificacdo da autocorrelagdo é realizada pela analise grafica dos residuos versus valores ajustados, que
devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrdo definido. Ha casos, entretanto, em que o autor
do laudo adota uma variavel independente que, de antem&o, sabe-se que apresentara autocorrelacdo. A variavel "AreaH" ,
ter4 correlacdo com a variavel depedente "VUnit", porque esta € o resultado do Valor do Aluguel dividido pela "AreaH".
Portanto, existe uma relagao proporcional inversa, porque quanto maior € a "AreaH" menor sera o "VUnit".

No presente Laudo o diagrama de residuos ndo apresenta mancha definida, indicando que néo ha existéncia de
autocorrelagdo no modelo.

8.5. Equacédo de Regresséo do Modelo

A equacéo de regressdo do modelo matematico-estatistico adotado para a avaliagdo do imével avaliando consta
dos anexos, sendo assim apresentada na forma direta:

1/VUnit = +0,09336303836 +1,524117841E-005 * AreaH -0,0005515138809 * FDepr -0,005036213313 * Localiz

8.6. Determinacgéo do Valor

Dados para a proje¢cao do valor de locagao do imovel:

AreaH (m2) 600,86
Fdep (%) 88
Localiz 3

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 24,82 14.913,35 10,36%
Calculado 27,68 16.631,80
Maximo 31,30 18.806,92 13,07%
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Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?2) Total (R$) Amplitude
Minimo 23,53 14.138,24 15,00%
Calculado 27,69 16.634,81
Méaximo 31,84 19.131,38 13,00%

Como a taxa de administacdo, cobrada pelas imobiliarias, varia de 6% a 13% do valor de aluguel, cobado
mensalmente ao longo do contrato, sera considerado sobre o valor final um desconto de 6 %. Portanto, aplica-se-a sobre
o valor calculado um Fator de Ofeta de 0,94.

Foi adotado o Vunit médio entre o valor Valor Minimo (24,82) e o Valor Maximo (31,3) , correspondente a 27,68
R$/m2. A multiplicacdo deste valor unitério pela area homogeneizada (AreaH (m2)) e pelo Fator de Oferta 0,94 ,resultou
no valo abaixo :

V calculado = R$15.633,90

8.7. Especificacdo da Avaliacdo

Conforme critérios estabelecidos na NBR 14653-2, para a utilizagdo do Método Comparativo de Dados de
Mercado, resultou no seguinte:

a. Grau de Fundamentacdo:

Grau de fundamentacéo II.

b. Grau de Precisao:

Na estimativa do valor foi atingido o Grau de preciséao lIll.

8.8. Fator de Comercializacéo

Por nédo se tratar de avaliagédo para aquisi¢do ou venda sera adotado um Fator de Comercializa¢ao unitério.

FC = 1,00
8.9. Definicdo do Valor
O valor final sera dado por:
V=VL x FC
VL - Valor de locagdo do imével = R$ 15.633,90
FC - Fator de comercializagao = 1,00

Portanto, como resultado final termos:

VL = R$15.633,90 X 1,00 Com o arredondamento final, dentro dos limites de +/- 1,00 %, temos:

VL = R$15.634,00 (quinze mil, seiscentos e trinta e quatro reais)

9. Observac8es Complementares Importantes
N&o se considerou um Fator de Comercializagéo, em conformidade com a finalidade da avaliagédo.

O valor acima definido encontra-se na posigdo média ente o valor minimo admissivel de R$ 14.913,35 e o valor
méaximo admissivel de R$ 18.806,92.

A avaliacao tera a validade de 12 meses a contar da data de emissao do Laudo.
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10. Conclusao

Com base nos elementos e condi¢des consignados no presente laudo de avaliacdo, foi
atribuido ao imovel localizado na Av. Brasil, 138, Bairro Centro, Cambé/PR, a Determinacao do Valor de
Locacéao correspondente a R$ 15.634,00 (quinze mil, seiscentos e trinta e quatro reais).

Cascavel, 18 de abril de 2024

-
ASSINADO DIGITALMENTE ‘
NEITON NUNES DAS NEVES

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serprO

Neiton Nunes das Neves
Eng.° Civil — CREA/PR: 18.961-D # Matricula: 1656151
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ANEXO - A

Relatorio Fotografico do Imovel Avaliando



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEL AVALIANDO

Foto n? FOTOGRAFIAS

Frente do imdvel

Lado esquerdo, olhando da frente para os fundos



Foto n?

FOTOGRAFIAS

Lado direito, olhando da frente para os fundos

Lado esquerdo, olhando para a entrada da edificagdo




Foto n® FOTOGRAFIAS

Lado direito, olhando para a fente da edificacdo

Sanitarios publicos




Foto n?

FOTOGRAFIAS

Sanitario publico masculino

Interior do sanitario publico masculino




Foto n® FOTOGRAFIAS

Sanitdario publico para PNE

10

Interior do sanitario publico paa PNE, em desacordo com as normas




Foto n?

11

FOTOGRAFIAS

Sanitario publico feminino

12

Interior do sanitario publico feminino




Foto n?

FOTOGRAFIAS

13

Seto de Atendimento, a direita de quem entra na agéncia

14

Area de Espea, frontal ao Atendimento




Foto n® FOTOGRAFIAS

15

Vista Atendimento, olhando da Area de Espera

16

Sala de Pericia Médica, sob o mezanino




Foto n?

FOTOGRAFIAS

17

Sala na retaguarda, sob o mezanino

18

Outra sala na retaguarda, sob o mezanino




Foto n® FOTOGRAFIAS

19

Circulagdo de acesso aos sanitarios femininos de servidores

T I

20

Interior do sanitariro feminino para servidores




Foto n® FOTOGRAFIAS

21

Interior do sanitario feminino de sevidores com necessidades especiais

22

Circulagdo de acesso aos sanitarios masculinos de servidores




Foto n® FOTOGRAFIAS

r.

23

#

Interior do sanitariro masculino para servidores

I
E
|

P

24

Interior do sanitario masculino de sevidores com necessidades especiais




Foto n?

FOTOGRAFIAS

25

Detalhe na Copa

26

Escada de acessso ao Mezanino, no lado esquerdo




Foto n® FOTOGRAFIAS

27

28

Detalhe do Mezanino, parte central




Foto n® FOTOGRAFIAS

S

29

Detalhe da Sala do Rack, no Mezanino

30

Vista dos fundos da edificagdo
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ANEXO - B

Pesquisa no Mercado Imobiliario



PESQUISA DE IMOVEIS PARA LOCAGCAO NA CIDADE DE CAMBE/PR
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1] 1 SA0043  |Rua Equador, 50 Centro cambé| PR[08/02/2024] 1 | 2 [EScRITORIO / LOJAMEDIO[60,00] 15 Regular 0,00 | 40,00 [ 0,00 0,00 [ 40,00]30,00] 800,00 [1,00] 800,00 [ 1] 0 1 olofJ1[a1]o[2]3] 82[261218]2141,99] 0 [ 5] 3[2667
2|14 18837001 |R. Espanha, 58 Centro Cambé| PR [08/02/2024( 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 10 Regular 0,00 | 30,00 | 0,00 | 0,00 | 30,00 | 22,50 800,00 |1,00{ 800,00 1[0 Oj1)jo]1]1]2]|3][ 8 [301358[2651,95 0 [ 5| 3 [3556
3 5 [SA0124-MOTS|R. Bélgica, 90 Centro Cambé| PR [06/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 5 Regular 250,00 0,00 | 0,00 0,00 |250,00)250,00| 3.500,00 |1,30{ 4.550,00 | 3| 0| 1]10 1 0)|0)4]4]0|2(3][93([2612,18[2429,33[100( 5 | 3 |18,20
4 5 [SA0125-MOTS|Av. Brasil, 253 Centro Cambé| PR [09/02/2024( 1 | 2 |ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00 7 Regular 0,00 | 45,00 | 0,00 | 0,00 | 45,00 33,75| 1.100,00 {1,00] 1.10000 | 1| O 2 1[{1[0f[0]2]2]0]2] 3] 91]261218]|237708] 0 | 5] 3 [3259
5 5 [SA0132-MOTS|R. Belo Horizonte, frente ao n? 1555 Centro Cambé| PR [06/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO[60,00] 15 Regular 0,00 |103,00{ 0,00 | 0,00 |103,00f 77,25 | 2.340,00 (1,00 2.340,00 [ 2 [ O 6 0)]1)2]|3]0|2(3][ 8 [2612,18[2141,99(109( 5 [ 3 |30,29
6 5 [SA0050-MOTS|R. Espanha, 58 Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 10 Regular 0,00 | 0,00 {36,00] 0,00 | 36,00 | 27,00 750,00 ]1,00{ 750,00 0]1 2 1 Oj1)jo0]1]1]2]|3][ 8 [301358[2651,95 0 [ 5| 3]27,78
7 5 [SA0123-MOTS|Av. Gabriel Freceiro de Miranda, 295 Jardim Santo Amaro__[Cambé| PR [07/04/2024] 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO[ 60,00 15 Regular 0,00 | 60,00 | 0,00 | 0,00 | 60,00 | 45,00 900,00 1,19 1.07526 [ 1| O 1 1 0JoOJojJojof2(3/[ 8 [2258181851,71(3860( 1 [ 1 |23,89
8 5 [SA0011-MOTS|R. Belo Horizonte, 1490 Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 | 2 |ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00| 40 |Entre regular e reparos simples| 60,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 60,00 [ 60,00 | 1.300,00 |1,10] 1.43346 [ 1| 0 1 0Ojojojojo|1[|2][41([225818 92585105 5| 3 |23,89
9 5 |SA0129-MOTS|RUA PORTUGAL, 90 Centro Cambé| PR [06/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 5 Regular 0,00 | 45,00 | 0,00 | 0,00 | 45,00 | 33,75| 1.800,00 (0,80| 1.43680 [ 1| O 1 0)]0]|5]|5]0]|2](3](93[225818(2100,11( 80 [ 5 | 3 |42,57
10| 5 |[SA0108-MOTS|Av. Inglaterra, 1247 - Salas 2, 3e 4 Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00 1 Novo 0,00 | 39,00 | 0,00 0,00 | 39,00 29,25| 2.000,00 [0,70| 1.400,00 | 1| O 3 1[1[0f[1]1]2]4]99]225818]|22356| 0 |5 34786
11| 5 [SA0122-MOTS|R. Pard, 433 Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITGRIO / LOJAMEDIO|[60,00] 10 Regular 37,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 37,00 | 37,00 | 1.900,00 |0,84| 1.601,40 [ 1| O 1 0)]0)2]2]0|2(3/[ 8 [225818 1987,2 [ 267 5 | 3 |43,28
12| 5 [SA0115-MOTS|R. Franca, 327 Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 10 Regular 0,00 | 90,00 | 0,00 | 0,00 | 90,00 [ 67,50 | 2.000,00 [1,00] 2.000,00 | 1| O 2 1 1{ofo]oO 2 [ 3| 88 [2258,18 1987,2 0 [ 5]31]2963
13| 5 [SA0096-MOTS|Rua Franga, 583 Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITGRIO / LOJAMEDIO|60,00] 10 Regular 0,00 | 40,00 | 0,00 | 0,00 | 40,00 [ 30,00 | 1.200,00 (1,00 1.200,00 [ 1 | O 1 1{ofofoO 2 [ 3| 88 [2258,18( 19872 0 [ 5[ 3 [40,00
14| 6 1022023 |Rua Espanha, 135 Centro Cambé| PR [05/04/2024| 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 25 Regular 240,00{ 0,00 | 0,00 | 0,00 |240,00|240,00| 12.000,00 |0,87| 10.479,17 | 2 | O 2 1 0]0]4]4 2 [ 3] 68 [2813,42(1913,13[ 0 [ 5[ 3 [43,66
15| 6 827490 Rua Belo Horizonte, 1120 Centro Cambé| PR [05/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 20 Regular 75,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 75,00 | 75,00 | 4.500,00 0,70 3.150,00 [ 1| O 0j0jJo0]oO 2 [ 3| 76 [2258,18(1716,22( 0 [ 5 [ 3 [42,00
16| 6 3442021 |Av. Inglaterra, 1247 Centro Cambé| PR [05/04/2024| 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00 1 Novo 86,64 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 86,64 | 86,64 | 4.200,00 |0,91| 3.81157 [ 1| O 1{ofo]oO 2 [ 4] 99 [225818] 22356 | O 51314399
17| 6 1082023 _|Av. Inglaterra, 198 Centro Cambé| PR[05/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO[60,00] 15 Novo 50,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 50,00 | 50,00 | 3.000,00 |0,70{ 2.100,00 [ 2 | O 1 0j0jJo0]oO 2 [ 4| 84 [2258,18(1896,87( 300 | 5 | 2 | 42,00
18] 6 SC126712 [Rua Estados Unidos, 1124 Centro Cambé| PR [05/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 10 Regular 95,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 95,00 | 95,00 | 2.500,00 |1,00f 2.500,00 [ 2 | O 4 0jo0jo]oO 2 [ 3] 88 [2258,18( 1987,2 [ 100 | 5 | 3 26,32
19| 6 5C110498 [Rua Belo Horizonte, frontal ao 1651 Centro Cambé| PR [05/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 15 Regular 40,00 | 0,00 |0,00| 0,00 |40,00]|40,00| 1.100,00 |1,00{ 1.100,00 | 1| O 0j0jJo0]oO 2 [ 3| 82 [2258,18(1851,71( 180 5 | 3 | 27,50
20| 6 353957 R.Jodo Garla, 602--A Vila Santana Cambé| PR [05/04/2024| 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 5 Regular 70,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 70,00 | 70,00 | 1.480,00 |1,13| 167286 [ 1| O 4 0j]0]2]2 2 [ 3] 93 [2258,18(2100,11[ 695 [ 4 | 2 | 23,90
21| 6 1552023 |Av. Bernardino de Campos, 314 Jardim Sdo Paulo Cambé| PR [05/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 15 Regular 70,00 [ 0,00 | 0,00 0,00 | 70,00 | 70,00 | 1.200,00 |1,30( 1.560,00 [ 1| O 0j0jJo0]oO 2 [ 3| 82 [2258,18(1851,71(2960( 1 | 1 | 22,29
22| 6 539571 Rua da Ermida, 670 Jardim Alvorada Cambé| PR [05/04/2024| 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 15 Regular 37,50 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 37,50 | 37,50 950,00 ]1,00{ 950,00 1[0 1 1 0j]0]2]2 2 [ 3| 82 [2258,18[1851,71(1440( 1 | 1 ]2533
23| 6 4872021 [Rua Genésio Geraldo dos Santos, 162 Jardim Taroba Cambé| PR[07/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 25 Regular 50,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 50,00 | 50,00 720,00 ]1,30{ 936,00 1({0 1 0j0jJo0]oO 2 [ 3| 68 [2612,18(1776,28(1670( 1 | 1 [18,72
24| 3 | 515059-K12 |Rua Franca, 677 A Centro Cambé| PR [16/02/2024| 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00 1 Novo 164,00| 0,00 | 0,00 | 0,00 |164,00{164,00| 5.000,00 [1,00) 500000 | 2 [0 [ 1|1 1 0]0]3]3 2[4 99 [2612,18[2586,06( 30 [ 5| 3 [30,49
25| 15 2520001 |Rua Franga, frontal ao n® 90 Centro Cambé| PR [21/02/2024{ 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 1 Novo 300,00 0,00 | 0,00 0,00 |300,00|300,00| 12.000,00 |1,00{ 12.000,00 | 2 | 0| 1| 1 1(1 0)]0)8]8 2 [ 4| 99 [2258,18( 22356 [ 45 [ 5 | 3 |40,00
26| 15 2124002 [Rua Franca, 483 Centro Cambé| PR [21/02/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00 1 Novo 160,00| 0,00 | 0,00 | 0,00 |160,00{160,00| 7.700,00 [0,92| 7.04861 | 3 | O 1{of3[3 2 [ 4] 99 [225818] 22356 | O 5] 3 144,05
27| 15 1742002 _|R. Belo Horizonte, 1092 Centro Cambé| PR [21/02/2024( 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 20 [Entre regular e reparos simples|240,00]240,00| 0,00 | 0,00 [480,00{420,00] 6.700,00 [1,30] 8.720,00 [ 2 [ 0] 1 1 0j0jJo0]oO 2 [ 2| 72 |2258,18]1625,89 O 5] 312074
28| 15 2588001 |Av. Canadd, 289 Centro Cambé| PR [21/02/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00 1 Novo 45,00 | 0,00 [ 0,00| 0,00 |45,00]4500| 2.800,00 |0,70] 1.960,00 | 2 | O 1 1 0]0]3]3 2 [ 4] 99 [225818 22356 [ 60 [ 5| 3 [43,56
29| 15 1120020 _|R. Pres. Kenedy esq. Rua Dinamarca - Sala 3 Centro Cambé| PR [21/02/2024{ 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 1 Novo 45,00 | 0,00 [ 0,00| 0,00 |6500]|4500| 2.700,00 |0,70| 1.890,00 | 2 | O 2 1 0j0jJo0]oO 2 4| 99 [2258,18( 22356 [ 95 [ 5 [ 3 [42,00
30| 15 2033003 _|Rua Belo Horizonte, 1697 esq. Rua Estados Unidos| Centro Cambé| PR [22/02/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 15 Novo 90,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 90,00 | 90,00 | 2.100,00 1,02 2.150,84 [ 2 | O 1 1 1{ofofoO 2 [ 4| 84 [225818(1896,87[ 290 5 | 3 |23,90
31| 7 SC107905 [Av. Inglaterra, 379 Centro Cambé| PR [22/02/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 20 Regular 0,00 |120,00{ 0,00 | 0,00 120,00 90,00 | 2.500,00 (1,00 2.500,00 [ 2 [ O 1 0j0]Jo0]oO 2 [ 3| 76 [2258,18(1716,22( 115 5 | 3 [ 27,78
32)] 7 SC90358 _ [Av. Brasil, 769 Vila Salomé Cambé| PR [22/02/2024( 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 20 Regular 0,00 | 60,00 | 0,00 | 0,00 | 60,00 | 45,00 750,00 ]1,30{ 975,00 1[0 2 1{ofo]oO 2 [ 3| 76 [2258,18(1716,22( 320 5 | 2 [ 21,67
33| 3 447020 Rua Chile, 315 B - Sala 2 Jardim Vila Rica Cambé| PR [07/04/2024( 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 10 Regular 90,00 | 90,00 | 0,00 | 0,00 |180,00|{157,50{ 5.000,00 |1,00{ 5.000,00 [ 3 | O 2 0j0jJo0]oO 2 [ 3| 88 [2258,18( 1987,2 (380 5| 2 |31,75
34| 3 |SC167745-J01|Rua Holanda, 173 esq. Rua Espanha Centro Cambé| PR [07/04/2024( 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 30 Regular 218,00{ 0,00 | 0,00 0,00 |218,00|218,00] 4.000,00 |1,30{ 5.200,00 | 4| 0| 1 1{ofo]oO 2 [ 3] 61 [2813,42[1716,19( 40 [ 5| 3 | 23,85
35| 3 95154-L08 [Rua Franca, 583 -Salas3 e 4 Centro Cambé| PR [07/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 10 Regular 0,00 |100,00{ 0,00 | 0,00 |100,00{ 75,00 | 3.900,00 (0,83| 3.229,96 | 2 | 2 1{ofofoO 2 [ 3| 88 [2813,42(2475,81 0 [ 5| 3 [43,07
36| 3 901645-F17 [RUA ESPANHA, 53 Centro Cambé| PR[07/04/2024( 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJA BAIXO|70,00] 35 |Entre regular e reparos simples| 140,00/ 0,00 | 0,00 | 0,00 [140,00{140,00] 2.200,00 |1,30| 2.860,00 [ 1 [0 [ 1] 4 1 1{1fof1]2]3 1[ 2| 57 [2257,43[1286,74 O 51312043
37] 3 SC166709 |[R. Espanha, 58 - Salas 104 e 106 Centro Cambé| PR [07/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|[60,00] 10 Regular 0,00 | 88,00 | 0,00 | 0,00 | 88,00 [ 66,00 | 2.200,00 (1,00 2.200,00 [ O [ O 2 1{of2f0]2 2 [ 3| 88 [3013,58(2651,95( O [ 5| 333,33
38| 3 746471-L14 |Rua Equador, 117 - Sala 1 Jardim Santo Antonio [Cambé| PR [07/04/2024| 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00{ 9 Regular 42,00 | 0,00 [0,00| 0,00 |42,00]4200| 1.500,00 |1,00{ 150000 | 10| 1] 1 0j]0]1]1 2 [ 3| 89 [225818[2009,78( 0 [ 5 3 [3571
39| 3 411235-102_|Rua Belo Horizonte, 1356 Centro Cambé| PR [07/04/2024] 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|70,00] 50 Reparos simples 60,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 60,00 | 60,00 | 1.400,00 1,02 1.433,89 [ 0| O 1 0j0jJo0]oO 2 [ 1| 32 (225818 722,62 (1290 2 | 1 | 23,90
40| 3 345340-i05_|R. Equador, a direita do n2 217 Vila Mesquita Cambé| PR [07/04/2024| 1 [ 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00] 5 Regular 29,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 29,00 | 29,00 950,00 ]1,00{ 950,00 1[0 1 0j]0]1]1 2 [ 3] 93 [225818[2100,11[ 175[ 5 | 3 [32,76
41| 12 | sc104093 [Av. Canada, 29 Centro cambé| PR|07/04/2024] 1 | 2 [escriTérIO / LOJAMEDIO|60,00] 15 Regular 0,00 | 35,00 | 0,00 0,00 | 3500]2625] 800,00 [1,00] 80000 |1]0 2 olof[o]o 2| 3] 82 [2258,18[1851,71] 0 | 5| 3 [3048
42| 5 |[5L0014-MOT |Rua Franca, 636 Centro Cambé| PR |07/04/2024| 1 | 2 [ESCRITORIO / LOJAMEDIO|60,00| 2 Entre Novo e Regular 140,00| 0,00 | 0,00| 0,00 |140,00(140,00 4.890,00 |1,00 4.890,00 | 0 | 2 1 ofo]|2]2 2| 4| 98 |2258,18]2213,02| 50 | 5 | 3 [34,93
A Av. Brasil, 138 Centro Cambé| PR 1 | 2 ESCRITORIO / LOJAMEDIO| 10 Regular 432,02 0,00 | 0,00 |225,12|657,14(600,86] 2|5 1 0jojojo 2| 3| 88 |2258,18)| 19872 | 0 | 5] 3
FONTES DE PESQUISA
Céd. IDENTIFICAGAO Enderego Bairro Cidade UF Telefone WhatsApp E-mail Site
1 Conceito Inteligéncia Imobilidria |Ayrton Senna da Silva, 1055 - Loja 5 - Piso Ayrton § Palhano Londrina PR (43) 3020-7373 (43) 99625-7373 - https://www.conceitold.com.br/
3 Imobilidria Condor Av. Inglaterra, 709 Centro Cambé PR (43) 3254-3424 (43) 99918-8602 vendas@imobiliariacondor.com.br http://www.imobiliariacondor.com.br
5 Imobilidria Mosconi Av. Inglaterra, 429 Centro Cambé PR (43) 3254-2732 (43) 98491-1498 - https://www.i i.com.br/
6 Imobiliaria Matriz Av. Inglaterra, 292 Centro Cambé PR (43) 3254-3875 (43) 3254-3875 contato@imoveismatriz.com.br https://www.imoveismatriz.com.br/
7 AXE Negdcios Imobiliarios Rua Espanha, 465 Centro Cambé PR (43) 3254-3009 - alexribeiro@imobiliariaaxe.com.br https://www.imobiliariaaxe.com.br/
12 Imobilidria Bauen Av. Inglaterra, 486 Centro Cambé PR (43) 3035-2534 (43) 99933-2534 grupobauen.assessoria@gmail.com https://bauenimobiliaria.com.br/
14 Imobiliaria Santamérica AV. HIGIENOPOLIS, 1200 Jardim Higienoplis Londrina PR (43) 3374-5600 (43) 3374-5600 contato@santamerica.com.br http://www.santamerica.com.br/
15 Imobiliaria Casa Grande Av. Inglaterra, 859 Centro Cambé PR (43) 3174-5388 (43) 99153-5388 Ci i iacasagr: com.br https://imobiliariacasagrande.com.br/
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO - C

Resultado da Inferéncia Estatistica



Modelo:

INSS / APS Cambé

Data de Referéncia:

quarta-feira, 3 de abril de 2024

Informagdes Complementares:Avaliacdo de locacdo de imével

comercial com mezanino.

Dados para a projecdo de valores:

AreaH = 420,00
FDepr = 88,00
Localiz=3

Fonte = INSS
Enderego = Av. Brasil, 138
Bairro = Centro

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario
Minimo (10,36%) = 24,82
Médio = 27,68
Méximo (13,07%) = 31,30

Valor Total
Minimo = 10.422,41
Médio =11.627,11
Maximo = 13.146,71

Intervalo Predi¢do
Minimo =9.695,09
Maximo = 14.520,79
Minimo (16,62%) = 23,08
Méximo (24,89%) = 34,57

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 23,53
RL Méaximo =31,84
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. INSS / APS Cambé
2) Data de referéncia:

° quarta-feira, 3 de abril de 2024

3) Informag¢oes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 15
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 42
Dados utilizados no modelo: 36

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,8701802 / 0,8313519
Coeficiente de determinacgado: 0,7572136
Fisher - Snedecor: 33,27
Significancia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,002 3 0,001 33,268
Ndo Explicada 0,001 32 0,000
Total 0,003 35
8) Equacdo de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

I 1/VUnit = +0,09336303836 +1,524117841E-005 * AreaH -0,0005515138809 * FDepr -0,005036213313 * Localiz

10)

9) Testes de Hipoteses:
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
AreaH 1,61 11,72
FDepr X -7,11 0,01
Localiz -4,17 0,02
VUnit 1/y 13,90 0,01

CorrelagOes Parciais:

CorrelagGes parciais para AreaH Isoladas Influéncia
FDepr -0,18 0,08
Localiz 0,14 0,32
VUnit 0,21 0,27
CorrelagGes parciais para FDepr Isoladas Influéncia
Localiz 0,27 0,31
VUnit -0,79 0,78
CorrelagGes parciais para Localiz Isoladas Influéncia
VUnit -0,54 0,59
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
Il Il |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacao
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k é o [
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
de mercado informac0des relativas a | informacdes relativas a| informacgdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado nao
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% [}
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Modelo do SisDEA

Autor: Neiton N. Neves
Modelo: INSS / APS Cambé
Data de criacdo: 03/04/2024

Area de concentracio: Avaliacdo de Bens
Tipologia em estudo: Lojas

Descricdao do modelo:
Avaliacdo de locagdo de imdvel comercial com mezanino.

Dados do modelo: 42
Dados utilizados: 36
Variaveis do modelo: 4

Variaveis utilizadas: 4

Regressao Estimativa

Coef. de correlagao 0,870180221 0,8313519
Coef. de determinacdo 0,757213617 0,691145982
0,00451409 4,789477664

Desvio padrao

Normalidade: [72,91, 100]




Resultados

Variavel Média Minimo Maximo Coef. Sig(%) transf.
AreaH 87,08 22,50 420,00 0,00 1,61 11,72|x
FDepr 86,39 57,00 99,00 0,00 -7,11 0,01|x
Localiz 2,69 1,00 3,00 -0,01 -4,17 0,02|x
VUnit 0,03 0,02 0,05 0,09 13,90 0,01{1/y

Andlise da Variancia

Fonte de Variagio Soma dos Grausde | Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio calculado
Explicada 0,0020337 3| 0,0006779| 33,2677
N3o explicada 0,0006521 32| 2,038E-05

Total 0,0026858 35




Variaveis

Tipo Classificagdao Descrigao da varavel Habilitada
Fonte Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imodvel se localiza sim
AreaTotal Numérica |Quantitativa Area total (m2). nao
AreaH Numérica |Quantitativa Area homogeneizada em pavimento térreo (m2) sim
IdadeApar [Numérica [Quantitativa Idade aparente (anos) nao
wWC Numérica |Quantitativa Numero de sanitarios (unid.) nao
Lavabo Numérica |Quantitativa Numero de lavabos (Unid.) nao
WC+Lav Numeérica |Quantitativa Quantidade de WC mais lavabo (Unid.) nao
- L uantidade de vagas e/ou garagens .
VagasEst Numeérica Quantitativa Q . & /, garag nao
de estacionamento (Unid.)
Estado de Conservacgao:
Qualitativa 1 - Ruim
EstCons Numérica |(Cddigos 2 - Entre ruim e regular nao
Alocados) 3 - Regular
4 -Bom
L. L Fator de depreciacdo, em fung¢do da idade ]
FDepr Numeérica Quantitativa P d - & sim
e do estado de conservacao (%)
DistPolo Numérica |Quantitativa Distancia do imovel ao pdlo comercial (m). nao
CuB Numérica |Quantitativa nao
CUB depreciado com a multiplicacao
CUBdepr Numeérica uantitativa nao
P Q de "CUB" e "FDepr"/100.
Localizacao:
Qualitativa & .
. L. L 1 - Longe do Centro comercial .
Localiz Numérica |(Cddigos L. . sim
Alocados) 2 - Préximo do Centro Comercial
3 - Dentro do Centro Comercial
Valor total do aluguel corrigido
Vtotal Numeérica uantitativa nao
Q com Fator de Fonte 0,95 (RS)
VUnit Numérica |Dependente Valor unitério (RS / m2) sim




DADOS DE IMO VEIS SITUADOS NA CIDADE DE CAMBE/PR
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1 | 1 [Rua Equador, 50 Centro 40,00 30,00 15 1 0 1 1 3 82 0| 2.612,18| 2.141,99| 3 800,00| 26,67
2 | 14 |[R. Espanha, 58 Centro 30,00 22,50 10 1 0 1 1 3 88 0| 3.013,58| 2.651,95| 3 800,00| 35,56
*I 3 | 5 |R.Bélgica, 90 Centro 250,00 250,00 5 3 0 3 4 3 93 100| 2.612,18| 2.429,33| 3 4.550,00| 18,20
4 | 5 |Av. Brasil, 253 Centro 45,00 33,75 7 1 0 1 2 3 91 0| 2.612,18| 2.377,08| 3 1.100,00| 32,59
5 | 5 |R. Belo Horizonte, frente ao n° 1555 Centro 103,00 77,25| 15 2 0 2 3 3 82 109 2.612,18| 2.14199| 3 2.340,00( 30,29
6 | 5 |R. Espanha, 58 Centro 36,00 27,00( 10 0 1 1 1 3 88 0| 3.013,58| 2.651,95| 3 750,00| 27,78
7 | 5 |Av. Gabriel Freceiro de Miranda, 295 Jardim Santo Amaro 60,00 45,001 15 1 0 1 0 3 82 3.860| 2.258,18 1.851,71 1 1.075,26( 23,89
*] 8 | 5 |R. Belo Horizonte, 1490 Centro 60,00 60,00 40 1 0 1 0 2 41 105| 2.258,18 925,85| 3 1.433,46| 23,89
9 | 5 |RUAPORTUGAL, 90 Centro 45,00 33,75| 5 1 0 1 5 3 93 80| 2.258,18 2.100,11| 3 1.436,80| 42,57
10| 5 |Av. Inglaterra, 1247 - Salas 2, 3 e 4 Centro 39,00 29,25 1 1 0 1 1 4 99 0| 2.258,18| 2.235,60| 3 1.400,00| 47,86
11| 5 [R. Para, 433 Centro 37,00 37,001 10 1 0 1 2 3 88 0| 2.258,18| 1.987,20| 3 1.601,40| 43,28
12| 5 |R. Franga, 327 Centro 90,00 67,50 10 1 0 1 0 3 88 100| 2.258,18| 1.987,20f 3 2.000,00| 29,63
13 | 5 |Rua Franga, 583 Centro 40,00 30,00 10 1 0 1 0 3 88 180| 2.258,18| 1.987,20f 3 1.200,00| 40,00
*1 14 | 6 |Rua Espanha, 135 Centro 240,00( 240,00 25 2 0 2 4 3 68 695 2.813,42| 1.913,13| 3 10.479,17| 43,66
*1 15| 6 |Rua Belo Horizonte, 1120 Centro 75,00 75,00 20 1 0 1 0 3 76 2.960( 2.258,18| 1.716,22] 3 3.150,00| 42,00
16 | 6 |Av. Inglaterra, 1247 Centro 86,64 86,64 1 1 0 1 0 4 99 1.440| 2.258,18| 2.235,60| 3 3.811,57| 43,99
*1'17 | 6 |Av. Inglaterra, 198 Centro 50,00 50,00 15 2 0 2 0 4 84 1.670| 2.258,18| 1.896,87| 2 2.100,00| 42,00
18 | 6 |Rua Estados Unidos, 1124 Centro 95,00 95,00 10 2 0 2 0 3 88 30| 2.258,18 1.987,20| 3 2.500,00| 26,32
19| 6 [Rua Belo Horizonte, frontal ao 1651 Centro 40,00 40,00 15 1 0 1 0 3 82 45 2.258,18 1.851,71 3 1.100,00( 27,50
20| 6 |R. Jodo Garla, 602--A Vila Santana 70,00 70,001 5 1 0 1 2 3 93 290| 2.258,18| 2.100,11| 2 1.672,86| 23,90
21| 6 |Av. Bernardino de Campos, 314 Jardim Sao Paulo 70,00 70,00| 15 1 0 1 0 3 82 115 2.258,18 1.851,71 1 1.560,00( 22,29
22 | 6 |Rua da Ermida, 670 Jardim Alvorada 37,50 37,50 15 1 0 1 2 3 82 380 2.258,18| 1.851,71 1 950,00| 25,33
23| 6 |Rua Genésio Geraldo dos Santos, 162 Jardim Taroba 50,00 50,00| 25 1 0 1 0 3 68 401 2.612,18 1.776,28 1 936,00 18,72
24 | 3 |Rua Franga, 677 A Centro 164,00 164,00| 1 2 0 2 3 4 99 0| 2.612,18| 2.586,06| 3 5.000,00| 30,49
25 | 15 |Rua Franga, frontal ao n° 90 Centro 300,00| 300,00| 1 2 0 2 8 4 99 0| 2.258,18| 2.235,60| 3 12.000,00( 40,00
26 | 15 |Rua Franga, 483 Centro 160,00 160,00| 1 3 0 3 3 4 99 0| 2.258,18| 2.235,60| 3 7.048,61| 44,05
27 | 15 |R. Belo Horizonte, 1092 Centro 480,00( 420,00 20 2 0 2 0 2 72 0| 2.258,18| 1.625,89| 3 8.710,00| 20,74
28 | 15 |Av. Canada, 289 Centro 45,00 45,001 1 2 0 2 3 4 99 1.290| 2.258,18| 2.235,60| 3 1.960,00| 43,56
29 | 15 |R. Pres. Kenedy esq. Rua Dinamarca - Sala 3 Centro 65,00 45,001 1 2 0 2 0 4 99 175 2.258,18| 2.235,60| 3 1.890,00( 42,00
30 | 15 |Rua Belo Horizonte, 1697 esq. Rua Estados Unidos Centro 90,00 90,00| 15 2 0 2 0 4 84 0| 2.258,18 1.896,87| 3 2.150,84| 23,90
31| 7 |Av. Inglaterra, 379 Centro 120,00 90,00 20 2 0 2 0 3 76 0| 2.258,18| 1.716,22| 3 2.500,00| 27,78
32| 7 |Av. Brasil, 769 Vila Salomé 60,00 45,00( 20 1 0 1 0 3 76 0| 2.258,18| 1.716,22| 2 975,00 21,67
33| 3 |Rua Chile, 315 B - Sala 2 Jardim Vila Rica 180,00( 157,50| 10 3 0 3 0 3 88 0| 2.258,18| 1.987,20| 2 5.000,00| 31,75
34 | 3 |Rua Holanda, 173 esq. Rua Espanha Centro 218,00( 218,00| 30 4 0 4 0 3 61 0| 2.813/42 1.716,19 3 5.200,00| 23,85
35| 3 |Rua Franga, 583 - Salas 3 e 4 Centro 100,00 75,001 10 2 2 4 0 3 88 0| 2.813,42| 247581 3 3.229,96| 43,07
36 | 3 |RUA ESPANHA, 53 Centro 140,00( 140,00| 35 1 0 1 3 2 57 0| 2.257,43| 1.286,74| 3 2.860,00| 20,43
37 | 3 |R. Espanha, 58 - Salas 104 e 106 Centro 88,00 66,001 10 0 0 0 2 3 88 0| 3.013,58| 2.651,95| 3 2.200,00| 33,33
38 | 3 |Rua Equador, 117 - Sala 1 Jardim Santo Antonio 42,00 42,00 9 1 0 1 1 3 89 0| 2.258,18| 2.009,78| 3 1.500,00( 35,71
*1 39 | 3 |Rua Belo Horizonte, 1356 Centro 60,00 60,00 50 0 0 0 0 1 32 0| 2.258,18 722,62 1 1.433,89| 23,90
40 | 3 |R. Equador, a direita do n° 217 Vila Mesquita 29,00 29,00 5 1 0 1 1 3 93 0| 2.258,18 2.100,11| 3 950,00| 32,76
41 | 12 |Av. Canada, 29 Centro 35,00 26,25| 15 1 0 1 0 3 82 0| 2.258,18| 1.851,71| 3 800,00| 30,48
42 | 5 |Rua Franca, 636 Centro 140,00 140,00 2 0 2 0 2 4 98 0| 2.258,18 2.213,02| 3 4.890,00| 34,93

[ AT JAv.Brasil, 138 | Centro | 65714 J 60086 [ 10] 2 | 5 | 7 | o | 3 | 8 | o | 225818 | 19872 | 3 ] | |

* Item n&o utilizado na inferéncia estatistica.



Residuos

Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP

1 0,04 0,03 0,00 10,69% 0,89
2 0,03 0,03 0,00 -6,91% -0,43
4 0,03 0,03 0,00 6,85% 0,47
5 0,03 0,03 0,00 -3,61% -0,26
6 0,04 0,03 0,01 16,29% 1,30
7 0,04 0,04 0,00 -4,61% -0,43
9 0,02 0,03 0,00 -16,97% -0,88
10 0,02 0,02 0,00 -15,34% -0,71
11 0,02 0,03 -0,01 -31,07% -1,59
12 0,03 0,03 0,00 8,89% 0,66
13 0,03 0,03 -0,01 -20,71% -1,15
16 0,02 0,02 0,00 -9,87% -0,50
18 0,04 0,03 0,01 17,96% 1,51
19 0,04 0,03 0,00 7,49% 0,60
20 0,04 0,03 0,01 20,97% 1,94
21 0,04 0,04 0,00 1,55% 0,15
22 0,04 0,04 0,00 -10,63% -0,93
23 0,05 0,05 0,00 3,43% 0,41
24 0,03 0,03 0,01 20,26% 1,47
25 0,03 0,03 0,00 -12,91% -0,71
26 0,02 0,03 0,00 -14,94% -0,75
27 0,05 0,04 0,00 6,78% 0,72
28 0,02 0,02 0,00 -6,03% -0,31
29 0,02 0,02 0,00 -2,23% -0,12
30 0,04 0,03 0,01 20,42% 1,89
31 0,04 0,04 0,00 -4,76% -0,38
32 0,05 0,04 0,00 8,85% 0,91
33 0,03 0,04 -0,01 -17,98% -1,25
34 0,04 0,05 -0,01 -14,32% -1,33
35 0,02 0,03 -0,01 -32,93% -1,69
36 0,05 0,05 0,00 -0,01% 0,00
37 0,03 0,03 0,00 -2,41% -0,16
38 0,03 0,03 0,00 -6,45% -0,40
40 0,03 0,03 0,00 10,22% 0,69
41 0,03 0,03 0,00 -1,90% -0,14
42 0,03 0,03 0,00 8,00% 0,51
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Aderéncia

Dado Observado Estimado
1 26,67 29,86
2 35,56 33,26
4 32,59 34,99
5 30,29 29,23
6 27,78 33,19
7 23,89 22,84
9 42,57 36,39
10 47,86 41,49
11 43,28 33,02
12 29,63 32,52
13 40,00 33,14
16 43,99 40,04
18 26,32 32,08
19 27,50 29,73
20 23,90 30,24
21 22,29 22,64
22 25,33 22,90
23 18,72 19,39
24 30,49 38,23
25 40,00 35,43
26 44,05 38,32
27 20,74 22,25
28 43,56 41,08
29 42,00 41,08
30 23,90 30,03
31 27,78 26,52
32 21,67 23,77
33 31,75 26,91
34 23,85 20,86
35 43,07 32,40
36 20,43 20,43
37 33,33 32,54
38 35,71 33,55
40 32,76 36,49
41 30,48 29,91
42 34,93 37,97
45,00
40,00 y = 0,6437x 91,704
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00
5,00
0,00
0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00




Estimativas

Fonte................ .. Instituto Nacional do Seguro Social
Enderego ... ... ... . ... .. ... Av. Brasil, 138
Bairro .. ... Centro
AreaTotal . ...... ... ... .. ... ... 0
AreaH (m2) . ... .. ... . . 360
IdadeApar (anos) . . ... 0
W . 0
Lavabo .. ... ... .. 0
WCHLAV . ... 4
VagasEst. ... ... ... ... . . ... 0
EstCons . ......... ... . . . e 3
FDepr . ... e 82
DistPolo . .......... . . . . .. . 0
CUB ... 0
CUBdepr............ i, 1.851,71
Localiz...... ... ... . . ... . 3
Vtotal . .. ... . . 0
Vunit (RS/m2). ... ... 0
Vr.Médio (R$/m2).......................... 18,647767
Vr. Minimo (R$/m2).......... ... ... ......... 16,813163
Vr.Maximo (R$/m2)......................... 20,931782

AreaH = 360,00 m2 foi adotada para nao extrapolar. O valor final
foi definido pela "AreaH" corrreta do imével avaliando.




GRAFICOS DAS CORRELACOES
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LAUDO DE AVALIACAO N2 2 / 2024
GRAU DE FUNDAMENTACAO E GRAU DE PRECISAO (NBR-14653)

Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a todas

Completa quanto as

Adocdo de situagado

. o . variaveis utilizadas no . 3
avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a Apresentacdo de
¢ ., . |Apresentacdo de . P Ng .
L todos os dados e variaveis|. N . informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados de . informagdes relativas a e
analisados na ., . |dados e variaveis 2
mercado todos os dados e variaveis . .
modelagem, com foto e . efetivamente utilizados
. analisados na modelagem
caracteristicas observadas no modelo
pelo autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas . 9
. a) as medidas das
uma variavel, desde que: L. .,
. caracteristicas do imovel
a) as medidas das . - .
L . avaliando ndo sejam
caracteristicas do imovel .
avaliando ndo sejam superiores a
. 100 % do limite amostral
superiores a 100% do . . . .
. . superior, nem inferiores a
limite amostral superior, .
o o . . . . metade do limite
Extrapolacdo N3o admitida nem inferiores a metade . . 3
.. amostral inferior
do limite amostral . .
. . b) o valor estimado nédo
inferior, b) o valor
. N ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse o
calculado no limite da
15% do valor calculado no .
. . fronteira amostral, para
limite da fronteira . L
. as referidas variaveis, de
amostral, para a referida L
., per si e simultaneamente,
variavel K
e em moddulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das duas
caudas) maximo para a
. N) . P 10% 20% 30% 2
rejeicao da hipotese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F de
Snedecor
O laudo sera apresentado na modalidade Simplificada.
16 10 6
2,4,5e6nograullleos (2,4,5e 6 nominimo no L.
. o . Todos, no minimo no grau 16
demais no minimo no grau Il e os demais no |
grau ll minimo no grau |
Grau de Fundamentacao do Laudo I
Verificado: Micronumerosidade e Extrapolagdo
GRAU DE PRECISAO
TABELA AMPLITUDE DO MODELO (%) : 23,43
Amplitude Minima (%) Grau de Precisdo GRAU DE PRECISAO RESULTANTE
<=30 11
<=40 Il "l

<=50




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO -D

Documento do Imovel



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i

Comarca de Cambé - Estado do Parana

REGISTRO DE IMOVEIS

Avenida Brasil, 191 - Fone: 54-3023

OMa/demiz gaam/a/m[ gomed

TITULAR

O//euza (Romaniols

OFICIAL MAIOR

(Renato gld/mzo gomed

EMPREGADO JURAMENTADO

LiIURO 2 - REGISTRO GERRAL

MATRICULA No 84534~
DATA:-~ 20 de Maio de 1.983.-
: ERISTICOS £ CONFRONTACOAS DO IMOVEL: -

D terras sob o n? 18 (dezoito), da quadra n? 20 (vinte), com a

area de 560,00 metros quadrados, situada nesta cidade e Comarca de --
Cambe, e se acha dentro das seguinteg divisas e confrontagc")'es:- A0 -
Norte, com a data n2 17, numa extensao de 35,00 metrosj a Leste com a
Avenida Bragil, numa frente de 16,00 metrosj ao Sul, com a data n2 19
numna extensao de 35,00 metrosj e, finalmente ao Oes%e com as datas ng’s

14 e 15, numa largura de 16,00 metros",—==——m—emmmcmom oo e e -
RIOS: - LT B s do comercio, portador da Cart.Ident.-
RG., n® 370,258-PR, inscrito no CPG. sob o nb 115.077.579-15, e sua eg
posa,__L_Em_{l_L_m_ NI yIH do lar, portadora da Cart_.Iden%. RG, n®
1.362.359-PR, inscrita no CPF. sob o n® 482,717.489-0k, ambos brasile
10Ss casadole residentes e domiciliados nesta cidadee====m—=emmcaamao.

OB:- Transcrigao n? 9.867, dg

’

1¢ Oflcio_ da Comarca de Londrina-PR.- Dou fe
Oficial I"A‘aiOr. -------------------------------------------------

.Registro de Imdveis

AV- 1-8.453.- Construczao

DATA:- 20 de Maio de 1.983.-

Sobre o imovel constante da matricula acima, foram construfdos, um sg
lao comercial em alvenaria, com de 145,20 metros guadrados, sendo que
87,10 metros guadrados, edificados em 1.960, sofrendo posteriormente
un aumento de 58,10 metros quadrados, edificados em 1.975; e uma casa
residencial em madeira com a area de 151,35 metros quadrados, sendo -
que 124,27 metros quadrados, foram edificados em 1l.975, sofrendo um -
aumento de 27,08 metros quadrados, edificados em 1.980, conforme cer-
tidao narrativa expedida pela Prefeitura Municipal des%a cidade, no -
dia 18 de maio do ano em curso.- O0BS:- Foram apresentados Certifica--

dos de Quitagao n®s. 370.328 e 370.327, Serie "F*, expedidos
IAPAS., Agencia de londrina-PR.- Dou fe.-)Q\asiz -
Oficiai. D e R e i i T T T ———

R.- 02. Protocolo n.° 161.178 de 04/01/2008.- Venda e Compra.-

DATA:- 21 de janeiro de 2.008.-

Pela escritura publica de Venda e Compra, lavrada nas notas do 8° Servigo Notarial de
Londrina-Pr, no livro n.° 53-N, fls. 167/168, no dia 20 de dezembro de 2.007, MILTON
RIBEIRO, brasileiro, comerciante, portador da CI.RG. n.° 370.258-PR, inscrito no CPF/MF
n.° 115.073.579-15, casado sob o regime de comunhao de bens, no dia 01/05/1965, com
LEONILDA PINI RIBEIRO, brasileira, comerciante, portadora da CI.RG. n.° 1.362.359-PR,
inscrita no CPF/MF n.° 482.717.489-04, residentes e domiciliados na Av. Brasil, n° 138,
nesta cidade, no ato representados por seu bastnate, Flavio José Barbieri, adiante
qualificado, venderam o imovel objeto desta matricula pelo prego certo e ajustado de R$
180.000,00 (cento e oitenta mil reais), a FLAVIO JOSE BARBIERI, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF n.° 09.190.668/0001-13, com sede e foro a Rua Martin
Luther King, 655, Londrina-Pr., no ato representada por, Flavio José Barbieri, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, médico residente e domiciliado na Av. Harry Prochet n® 677, casa
07, Londrina-Pr.- Demais condigdes:- as constante da escritura.- OBS:- Imposto de
transmissdo de inter-vivos, na importancia de R$ 3.600,00, sobre o valor de R$
~ SEGUE NO VERS0 ——




]

180.000,00, foi pago pela guia n.° 12/2007, na PMC, no dia 04/01/2008.- Certidao Negativa
n.° 3210/2007, expedida pela PMC no dia 14/12/2007 .- Certiddes Positivas expedidas pelo
Cartério do Distribuidor desta Comarca no dia 14/12/2007.- Inscricdo Municipal:-
1.001.104.0189.001.- FUNREJUS - R$ 360,00.- Selo - R$ 2,00.- D/4.312,00 VRC ou R$
465,00.- Dou fé.- , Registradora.

K

R.- 3. Protocolo n.° 188.186 de 09/09/2013.- Venda e Compra -

DATA- 19 de setembro de 2013.

Pela escritura publica de Venda e Compra, lawada nas notas do 8° Servigo Notarial de
Londrina, no livro n.® 147-N, fls. 047/048, no dia 04 de fevereiro de 2.011, FLAVIO JOSE
BARBIERI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n.° 09.190.668/0001-
13, com sede a Rua Martin Luther King, 655, Londrina-PR, nc ato representada por
Flavio Jose Barbieri, brasileiro, solteiro, maior, medico, portador da COLRG. n°
11.097.570-8-PR, inscrito no CPF. n°® 002.013.888-12, residente em Londrina, vendeu 0
imével objeto desta matricula, pelo prego certo e ajustado de R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais), & ISMAEL EMILIO FREGONEZE, brasileiro, representante comercial, portador
da CI.RG. n.° 650.674-Pr, inscrito no CPFMF n.° 083.708.009-63, casado sob o regime
de comunhao de bens, no dia 08/02/1974, com REGINA MARIA GASPARINI FREGONEZE,
brasileira, do lar, portadora da CILRG. n° 829.519-Pr, inscrita no CPFMF n°
083.704.869-91, residentes e domiciliados na Rua Chile, 580, nesta cidade.- Demais
condigbes:- as constante da escritura.- OBS:- Imposto de transmiss&o de inter-vivos, na
importancia de R$ 7.500,00 sobre o valor de R$ 375.000,00, foi pago pela guia n.°
1108/11, na PMC, no dia 15-06-11- Certiddo Negativa n.° 4583/13, expedida pela PMC
no dia 10-09-13.- Certiddo Negativa de débitos relativos as contribuicbes
previdenciarias e as de terceiros n.° 001142013-14022668, expedida pela Receita
Federal, no dia 18-09-13.- Certiddo conjunta Negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, expedida pela Receita Federal no dia 05-09-13.-
Certidao regional negativa para fins gerais (civel e criminal), expedida pela Justica
Federal da 4® Regido, no dia 20-01-11.- Certiddo Negativa de Débitos de Tributos
Estaduais, expedida pela Receita do Estado no dia 20-01-11.- Certiddo Negativa
expedida pelo Cartério do Distribuidor desta Comarca no dia 20-01-11 e de Londrina,
no dia 19-01-11.- Certidées negativas expedidas pela Vara do Trabalho, desta Comarca
e de Londrina, no dia 20-01-11.- Anotacdo:- As certiddes aqui mencionadas foram

apresentadas na lawratura da escritura.- Foi emitida a Doi. FUNREJUS - R$ 750,00.-
Selo - R$ 2,69.- D/4.312,00VRC ou R$ 607,00.- Dou fé.- ;
Oficiala Designada.-

FUNARPEN CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
F2KX0.D4Jer . Fibng | Certifico nos termos do § 1° do art 19 da Lei n° 6.015, de
Controle:’ 31/12/1973, alterada pela Lei n° 6.216, de 30/06/1975 e item
C lzhpk6.sz1 16.8.3 do CNCGPR. que a presente copia reprografica é
| Ol nsu ',}:%uﬁgls'_‘s, Selom?fgr frg.produg:ao fiel da matricula n°® 8.453. O referido € verdade e dou
Cambé, 27 de outubro de 2014 . / R
n ~ 8 O . f

Registradora Autorizada

Custas R$ 10,52
o
e 5 , elo
REQISTRO DE IMOVEIS| Total R$ 15,02
HELENA DONIZETTE FADEL REGISTRO DE IMOVEIS CAMBE - PARANA
Oficlala Designada CERTIDAD
MARLI C. PIZAIA ANDRADE CERTIFICO nos termos do 8 12 do Art. |9 da Lei o ROIS. de 31/12/1973,
) Registradora Substituta alterada pela Lei n® 625, de 30/06/1975. e item 16.8.3 do CNEGJPR, que @
CINVTA CLEMENTIN MENDES presente cdpia reprogréfica é reprodugéo fiel da matricula n®
ALESSA GRAZIELLE ANTUNES __BMHHA em sua integra e servird como prova de
Registradoras Autorizadas inexisténcia de Gnus reais, mesmo agdes reais e pessoais
CAMBE - PARANA reipersecutdrias.  Oreferido 6 verdade e doufe. e
)’;‘ Cambe, L3 de _ o231y A NSt e QWA |
§ - ‘JJ‘JV‘V(/U ) Q‘)}:L}xl}/ L ?Ail' AN /') J




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO - E

Anotacdo de Responsabilidade Técnica do
Engenheiro Avaliador



ART de Cargo ou Funcdo n.° 20090070034 - Taxa: R$ 30,00

Profissional

NEITON NUNES DAS NEVES

Carteira

PR-18961/D

Forma de registro
Inicial

Situagdo da ART
NAO BAIXADA

Data da situacdo

23/06/2009

Data de cadastro

26/09/2008

Tipo de cobranga
TAXA MINIMA

Valor da taxa

30,00

Valor pago
30,00

Data do pagamento

23/06/2009

Contratante
INSS-INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

N3o informado - 29.979.036/0188-64
(45) 40097268 -

R SAO PAULO, 603 - 85801-020
CENTRO, CASCAVEL-PR

Data prevista de inicio

26/09/2008

Data prevista de término

Dados gerais

Contratante / Vinculo




Tipo de Obra / Servicos / Descricao da ART

Tipo de obra
22 - DESEMPENHO CARGO/FUNCAO

Servigos
50 - EXECUCAO

Tipo de atividade técnica
7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

Tipo de contrato

5 - VINCULO EMPREGATICIO

Area de competéncia

1100 - SERVICOS TEC PROFISSIONAIS NA MODALIDADE CIVIL

Descricdo complementar

DECLARO ACEITAR O ENCARGO DE DESEMPENHAR O CARGO/FUNGAO DE ANALISTA DO SEGURO SOCIAL / ENGENHEIRO CIVIL NA
EMPRESA CONTRATANTE A PARTIR 26/09/2008.

< Voltar
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@ Compras.gov.br MINISTERIO DA ECONOMIA

Matriz de Gerenciamento de Riscos

1. Informacdes Basicas

Numero da Matriz de Alocacéo de Riscos Responsavel pela Edigdo Data de Criacéo
81/2024 MILENA DA SILVA DE AZEVEDO 26/09/2024 10:21
Objeto da Matriz de Riscos

Mapa de Riscos do processo de busca de imével para locagdo. Para receber a Agéncia da Previdéncia Social na cidade de Cambé/PR

2. Histoérico de Revisoes
Nenhuma Revisao encontrada.

3. Riscos Identificados

Ndmero Risco Causa do Risco Fase Alocado para Nivel do Risco (I x P)  N° Item
Problemas na
definicao d.a ,are.a Programa de necessidades inadequado. Planejamento Administracéo Alto
dos iméveis
pretendidos
Impactos
1 Oferta de imdveis que ndo comportem a real necessidade da instituicdo
Acdes Preventivas
P-01 Verificagdo minuciosa das informagdes prestadas no Programa de Necessidades; Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
P-02 Orientar os responsaveis pelo preenchimento do Programa de Necessidades; Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
P-03 Checar as informacgdes prestadas; Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Acdes de Contingéncia
C-01 Alocar servidores qualificados e experientes no levantamento das informacdes e Responsavel: RAFAEL LIPSKI
célculo de area;
C-02 Estabelecer diretrizes claras e atualizadas dos pardmetros de ocupag&o de iméveis. Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Numero Risco Causa do Risco Fase Alocado para Nivel do Risco (I x P)  N° Item
Demora na
aprovagao da

minuta do edital de Equipe de analise reduzida e grande

chamamento publico Planejamento Administracdo Médio
de procura de volume de demanda
imével — assessoria
Juridica
Impactos
1 Atraso na publicac&o do edital de chamamento
Acdes Preventivas
P-01 Antecipacao da elaboragdo da minuta do edital; Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
P-02 Alinhamento com a assessoria juridica Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Acodes de Contingéncia
C-01 Priorizacdo do Processo por parte da assessoria Juridica Responsavel: RAFAEL LIPSKI
C-02 Promover a comunicagéo entre os setores envolvidos. Responsavel: RAFAEL LIPSKI
Numero Risco Causa do Risco Fase Alocado para  Nivel do Risco (I x P) N° ltem
Regido com baixa oferta de imdveis Pouca
Chamamento

divulgacdo do Edital de Chamamento

Pdblico entre as imobiliarias da regido. Selegdo do Fornecedor Administragao Alto
Caracteristicas do imdével incompativeis

com o mercado imobilirio local.

Plblico de Procura
de Imével Deserto —
sem interessados

Impactos
1 Inviabilidade de locar o imével
Acdes Preventivas
P-01 Especificar o imével pretendido de acordo com o mercado imobiliario local; Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
P-02 Divulgar o Edital de Chamamento Publico entre as imobiliarias da regiéo; Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
P-03 Atentar para que as exigéncias do edital sejam razoaveis Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Acodes de Contingéncia
C-01 Autorizar a republicacdo do Edital de Chamamento no menor tempo possivel, Responsavel: RAFAEL LIPSKI

contendo o0s ajustes necessarios.



NUmero

Risco Causa do Risco Fase

Alocado para  Nivel do Risco (I x P) N° ltem

P-01
P-02
P-03

C-01

de
Regido com baixa oferta de

Edital

Chamamento iméveis

Fracassado — Todos regularizados Falta de especificacbes Seleg¢do do Fornecedor

os participantes claras e objetivas no edital de chamamento
desclassificados
Impactos
Inviabilidade de locar o imével
Acdes Preventivas
Especificar o imével pretendido de acordo com o mercado imobiliario local;
Especificar com clareza as caracteristicas do imével pretendido
Conhecer detalhadamente o Edital e haver um alinhamento da equipe envolvida na
andlise das propostas;
Acodes de Contingéncia
Autorizar a republicagdo do Edital de Chamamento no menor tempo possivel,
contendo 0s ajustes necessarios.

Administracéo Alto

Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Responsavel: RAFAEL LIPSKI

NUmero

Risco Causa do Risco Fase

Alocado para  Nivel do Risco (I x P) N° ltem

P-01

P-02
P-03

C-01

C-02

NUmero

Ocorréncia de
Impugnacades, Problemas na confeccdo das pecas
recursos e acoOes técnicas Ac¢des indevidas dos participantes
judiciais
Impactos
Atraso no processo de locagéo
Acdes Preventivas
Revisar as especificagfes e exigéncias técnicas para evitar frustracédo indevida do
processo;
Atentar para as legislagdes aplicaveis ao caso concreto;
Avaliar as recomendacdes do Parecer da Procuradoria Especializada;
Acdes de Contingéncia
Designar servidores qualificados para responder eventuais questionamentos e
promover as alteragdes eventualmente necessarias;
Assessorar nas questdes juridicas do processo, evitando brechas que possam
gerar questionamentos
Fase

Risco Causa do Risco

Selegdo do Fornecedor

Administragao Médio

Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Responsavel: RAFAEL LIPSKI

Responsavel: RAFAEL LIPSKI

Alocado para Nivel do Risco (I x P) N° Item

P-01

P-02

C-01

NUmero

Risco do ofertante
ndo adequar o
imovel conforme as
exigéncias do Edital Ineficiéncia do contratado
de Chamamento
Publico de Procura
de Imdvel
Impactos
Inviabilidade de locar o imével
Acdes Preventivas
Exigir, na habilitagdo do ofertante, ciéncia das adequagles que devem ser feitas
para concretizar o processo de locagéao;
Constar em edital as sang¢fes legais previstas quando do descumprimento da
formalizagdo do contrato;
Acoes de Contingéncia
Assessorar nas questdes juridicas do processo.

Gestao de Contrato

Risco Causa do Risco Fase

Contratada Médio

Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Responsavel: RAFAEL LIPSKI

Alocado para Nivel do Risco (I x P) N° Item

P-01

C-01

Descumprimento
para formalizacdo Ineficiéncia do proprietario
do contrato
Impactos
N&o formalizac¢&o do contrato no tempo pretendido
Acdes Preventivas
Constar no edital de chamamento as sanc¢bes legais previstas quanto ao
descumprimento da formalizac&o do contrato.
Acoes de Contingéncia
Assessorar nas questdes juridicas do processo.

Gestdo de Contrato

Contratada Médio

Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Responsavel: RAFAEL LIPSKI

NUmero

Risco Causa do Risco Fase

Alocado para Nivel do Risco (I x P) N° ltem

Custos com Necessidade de restituir o imovel que esta
mudanca e sendo desocupado, se houver, e a Gestédo de Contrato
restituicdo do imével mudanca de endereco.

Impactos

Impacto financeiro

Administracédo Alto



Acdes Preventivas

P-01 Verificagdo minuciosa do levantamento das necessidades, definindo com maior Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
precisdo as caracteristicas do imdvel pretendido
P-02 Realizar a vistoria prévia ao imovel, caracterizando sua real situacédo e realizar a Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
manutengao preventiva e corretiva do imovel;
P-03 Constar em edital as sancdes legais previstas quando do descumprimento da Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
formalizagdo do contrato (caso o locador pega para desocupar o imoével antes do
prazo previsto em contrato).
Acoes de Contingéncia
C-01 Designar servidores qualificados para realizar a vistoria prévia ao imével; Responsavel: RAFAEL LIPSKI
C-02 Assessorar nas questdes juridicas do processo Responsavel: RAFAEL LIPSKI
Numero Risco Causa do Risco Fase Alocado para Nivel do Risco (I x P) N° Item
Fuga ao
procedimento
licitatério em uma
contratagéo com Imével fazer parte de um condominio Gestdo de Contrato  Administracao Médio
servigos
condominiais
inclusos
Impactos
1 Impacto financeiro
Acdes Preventivas
P-01 Constar em edital a possibilidade de imével em condominio, condicionado a Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
comprovacao de viabilidade econémica, de forma a néo restringir a competitividade
do chamamento;
P-02 Realizar estudo prévio a contratagéo que demonstre a viabilidade de locacdo de Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
imo6vel em condominio;
P-03 Constar em edital que as despesas extraordinarias referentes a reformas, melhorias Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
e rateios condominiais serdo de responsabilidade do Locador;
Acoes de Contingéncia
C-01 Designar servidores qualificados para analisar as questdes condominiais Responsavel: RAFAEL LIPSKI
C-02 Assessorar nas questdes juridicas do processo Responsavel: RAFAEL LIPSKI
Numero Risco Causa do Risco Fase Alocado para  Nivel do Risco (I x P) N° ltem
Risco da localizagéo
especifica cujas
caracteristicas  de
instalacdes e de
localizacédo do
imovel tornem Imével de natureza especifica Selegdo do Fornecedor Administracéo Médio
necessaria sua
escolha, quando se
tratar de
inexigibilidade  de
licitagao;
Impactos
1 Impacto financeiro
Acdes Preventivas
P-01 Constar em edital edital as caracteristicas objetivas sobre do imoével e sua Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
localizacdo geografica, além de especificagbes de engenharia, sem contudo
direcionar a contratagao para um imével em especifico
P-02 Verificar se existem imoveis publicos vagos que atendam as necessidades quanto a Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
localizagéo e caracteristicas das instalagdes
P-03 Justificar, no caso de s6 um imdvel, a singularidade do imével a ser locado de Responsavel: MILENA DA SILVA DE AZEVEDO
forma a evidenciar vantajosidade para a administragdo, mediante avaliagdo prévia
do valor locativo
Acdes de Contingéncia
C-01 Designar servidores qualificados para elaboracéo das pecas técnicas Responsavel: RAFAEL LIPSKI
C-02 Assessorar nas questdes juridicas do processo Responsavel: RAFAEL LIPSKI

4. Acompanhamento das Ac¢cdes de Tratamento de Riscos

Nenhum acompanhamento incluido.

5. Responsaveis | Assinantes

Equipe de Planejamento



MILENA DA SILVA DE AZEVEDO

Analista do Seguro Social - Engenheira Civil



