PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE

SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

VI - MEDICOES
DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Temperatura do ar de insuflacdo M
2 | Temperatura do ar de retorno M
3 | Temperatura do ar externo M
4 | Temperatura do céarter do compressor S
5 |Temperatura do ar na saida e entrada do condensador M
8 Pressdo de descarga S
9 | Pressao de succao S
10 | Temperatura na linha de succéo S
11 | Temperatura na linha de liquido S
Superaquecimento e sub-resfriamento.
12 (Os valores encontrados/calculados deveréao estar inseridos na faixa s
recomendada pelo fabricante, caso contrario, efetuar os justes
necessarios)
13 | Vazé&o de ar no evaporador e condensador S
14 Tensao nos circuitos de for¢ca e comando, com relagédo a nominal M
(subtensdo max. 10%) e desbalanceamento (maximo 2%)
15 Corrente de trabalho dos ventiladores e compressores, em referéncia a
corrente nominal (placa), observando desbalanceamento entre as fases M

(max. 10%)

NOTA :Em caso de vazamentos de refrigerante e apds a sua corregdo, o0s valores de
Superaquecimento e sub-resfriamento deverdo ser regulados para a sua faixa normal,
independentemente da periodicidade acima.

VIl - TESTES

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Isolamento dos motores dos compressores e em geral,

Termostatos ( atuacao e regulagem)

Pressostatos de alta, baixa , limite de baixa e éleo.

Fluxostatos

Aquecedores de carter, se houver

Termostatos de seguranga para aquecimento

Umidostatos

Relés de sobrecarga e de tempo
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Controle de condensacao

Relés de sequéncia de fase
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Acidez do éleo de compressores semi-herméticos

>0nnonss=H0n=>




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE
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VIl - TUBULAGCAO HIDRAULICA

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Manobra dos registros de gaveta

Registros tipo globo, quanto a vazamentos (apds regulagem, o volante deve
ser retirado)

Limpeza dos filtros angulares (YY)

Atuacéo dos fluxostatos

Pontos de vazamento de 4gua

Tratamento dos focos de corrosdo, com pintura (maximo a cada ano)

Pintura geral da tubulagéo

Isolamento da tubulacdo de agua gelada

Mangotes e juntas de expansao

Atuacédo dos purgadores de ar e agua

Atuacdo das valvulas de retengéo

Manoémetros
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Termdmetros
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Purga de desconcentracdo, de acordo com a andlise fisico quimica mensal

da agua
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IX — TORRES DE RESFRIAMENTO

DESCRICAO DO SERVIGCOS DE MANUTENCAO

ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria) PERIODICIDADE
1 Funcionamento da vélvula de admisséo de dgua M
2 Regulagem e atuacdo do termostato M
3 Suporte dos ventiladores e motores M
4 Possiveis defeitos nos eixos e mancais M
5 Funcionamento do conjunto ventilador, inclusive caixa redutora M
6 | Vazamentos e nivel de 6leo no redutor M
7 | Tenséao e estado de conservagao das correias M
8 |Limpeza externa e interna T
9 Dreno e desobstrucao, se necessario M
10 Purga na bacia, de acordo com as instrugdes da empresa de tratamento M

d’agua
11 | Atuacdo da bomba dosadora M
12 | Rolamentos e mancais T
13 | Alinhamento do motor T
14 | Bicos pulverizadores e limpeza T
15 | Enchimento T
16 | Nivel de agua (bodia) e ladrao M
17 | Tratamento anticorrosivo e pintura S
18 |Ruidos e vibragdes anormais M
19 | Atuacao da chave-bdia M
20 | Troca de 6leo do redutor A
21 | Lubrificacao dos rolamentos do conjunto ventilador A
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X - BOMBAS DE AGUA

ITEM

DESCRICAO DOS SERVICOS
(verificacoes/correcoes)

PERIODICIDADE

Limpeza geral

Dreno de agua

Aperto dos parafusos de fixacdo

Verificacdo das vibragdes e ruidos anormais

Verificacdo das gaxetas e/ou selos mecéanicos

Verificacdo do nivel de éleo e troca quando for o caso

Verificacdo do acoplamento

Verificagdo e lubrificacdo de rolamentos

OO|INOO|A|WIN|—

Medicdo da resistencia de isolamento do motor

Verificagdo do aguecimento excessivo nos mancais
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Manobra de cada registro hidraulico do principio ao fim do curso, voltando-
0 a posi¢do normal (exceto os de regulagem )

—_
N

Pintura do conjunto, base, tubulagées, inclusive acessorios, eletrodutos e
conduletes de ferro galvanizado, apés tratamento anticorrosivo adequado

13

Verificacdo das pressdes de agua
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XI — CAIXA DE EXPANSAO E REPOSICAO DE AGUA GELADA

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS - Verificacao e correcao: PERIODICIDADE
1 Limpeza geral S
2 Registros T
3 |Bodia T
4 Estado geral S
5 Vedacgao da tampa T

XIl - TRATAMENTO FiSICO-QUIMICO DA AGUA DE CONDENSAGCAO E GELADA

ITEM DESCRIGCAO DOS SERVICOS PERIODICIDADE
1 Coleta e analise fisico-quimica M
> Aplicacao de produtos quimicos antioxidantes, antiencrustantes e biocida M
na bacia da torre (na impossibilidade do uso da bomba dosadora).
Purga de desconcentracédo, de acordo com a analise fisico quimica mensal E
da agua
Os mesmos mprocedimentos acima, para a dgua gelada, quando houver. T
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OBSERVACOES ESPECIFICAS SOBRE TRATAMENTO QUIMICO:

1 Os produtos quimicos nao poderao conter cromatos ou outros produtos carcinogénicos;

2 O tratamento preventivo e a purga, a ser programado de acordo com a andlise fisico-
quimica da agua, devera evitar a necessidade de limpeza quimica (condensador em
espiral) e limpeza fisica (varetamento — condensador shell and tube);

3 Deverao ser apresentados, mensalmente, a analise quimica da agua, acompanhada dos
parametros normais, com parecer do profissional reconhecido pelo Conselho de Classe,

devidamente assinado, sob carimbo, e datado;

4 Os produtos quimicos ndo poderdo, em hip6tese alguma, ser alocados nas casas de
maquinas;

5 Quando do esgotamento da agua do sistema, esta devera receber tratamento adequado,
antes de langé-la ao esgoto.

Recomendacoes aos usuarios em situacoes de falha do equipamento e
outras de emergéncia:
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CONSIDERACOES GERAIS

As rotinas de manutencdo devem ser aplicadas em conjunto e de forma complementar
as recomendacbes expressas pelo fabricante dos condicionadores;

Todos os produtos utilizados na limpeza dos componentes dos sistemas de
climatizacao, deverdao ser biodegradaveis e estar registrados no Ministério da Saude
para esse fim.

Toda verificacdo efetuada devera ser seguida dos procedimentos necessarios para o
funcionamento correto do sistema de climatizagao.

Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de
alguns servigos deverd ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de
conservacgao e perfeito funcionamento dos condicionadores.
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1 - IDENTIFICACAO DO AMBIENTE OU CONJUNTO DE AMBIENTES

UNIDADE : APS RESENDE
ENDERECO COMPLETO 0
RUA PAUL HARRIS 50
| [ COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
CENTRO RESENDE RJ
| | TELEFONE FAX E-MAIL
2 - IDENTIFICACAO PROPRIETARIO , LOCATARIO OU PREPOSTO
NOME/RAZAO SOCIAL CNPJ
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL 29.979.036/1159-83
| [ENDEREGO COMPLETO N2 CEP
AVENIA AMAZONAS 266 30180-001
COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
142 ANDAR CENTRO BELO HORIZONTE | MG
3 — IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO (ENGENHEIRO MECANICO) :
NOME/RAZAO SOCIAL CIC/CGC
NORTON JOSE BESSA 323.012.356-53
ENDERECO COMPLETO
RUA PITANGUI, 1591. COLEGIO BATISTA. BELO HORIZONTE, MG.
| [TEL FAX E-MAIL
(031) 3166-0420 contato@ttermica.com
REGISTRO NO CONSELHO DE CLASSE ART
CREA 35.641/D 2020200217412
| [DATA DO INICIO DO CONTRATO PRAZO:
14/12/2020 14/12/2021
4 — RELACAO DOS AMBIENTES CLIMATIZADOS :
TIPO DE . IDENTIFICAGAO DO <
ATIVIDADE N2 DE OCUPANTES AMBIENTE OU CLIMATZADA CARGA
CONJUNTO DE TOTAL TERMICA
FIXOS | FLUTUANTES AMBIENTES
SEGURIDADE
SOCIAL 24 120 Salas/Divisoérias 828,04 m2 53,67 TR
OBRIGATORIA
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5 - PLANO DE MANUTENGAO, OPERAGCAO E CONTROLE

I - CONDICIONADORES

Notas:

1 Alguns componentes abaixo descritos podem néo estar presentes em certos tipos de sistema/
condicionadores;

2 Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de alguns
servigos devera ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de conservagao e
perfeito funcionamento dos condicionadores (Ex.: condensadores e filtros de ar).

Periodicidades das Manutencoes Programadas:
M - mensal - T - trimestral S —semestral A -anual E - eventual (sempre que necessaria)

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGAO

ITEM S ~ .
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 FILTROS DE AR

Limpar o elemento filtrante ou substituir em caso de avarias

— | — | —h
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A
.2 | Verificar danos e corrosdo do suporte e existéncia de frestas
.3 | Verificar e corrigir 0 ajuste da moldura na estrutura

Notas sobre os filtros:

1) Filtros como os de classe G4 eF5, ou seus equivalentes da norma anterior, sdo descartaveis e sua
ibliteracdo ocorre em cerca de 90 dias.

2) Nao € admitido o aproveitamento de filtros avariados, mesmo que em pequenas proporcoes, ou se ja
estiverem saturados.

3) O novo filtro a ser instalado devera ser equivalente ao substituido em grau de filtragem e resisténcia
estrutural, de acordo com as especificagbes do fabricante do condicionador.

BANDEJAS

2 PERIODICIDADE
2.1 | Verificar obstrugéo/inclinagédo para drenagem do condensado na bandeja M
Lavar e remover biofilme com produto quimico biodegradavel, registrado
2.2 N . T
no Ministério da Saude.
2.3 | Verificar danos e corroséao T
2.4 | Verificar vazamento e corrigir, se necessario M
3 EVAPORADORES PERIODICIDADE

Lavar e remover biofilme da serpentina com produto quimico
3.1 | biodegradavel

3.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosao no aletado e moldura T

3.3 | Desencrustar serpentinas, se necessario S
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3.4 | Verificar e limpar turbina do ventilador M

3.5 | Verificar a operacao de drenagem de agua da bandeja M

3.6 | Aplicacao de produtos antibactericida na serpentina M

3.7 |Limpeza externa M

4 GABINETES PERIODICIDADE
4.1 | Lavar externamente M

4.2 |Lavar internamente

43 Verificar e eliminar danos e corroséao T

4.4 Verificar a vedacao dos painéis de fechamento, fixacao e danos, M

" | substituindo, se necessario

45 Verificar o estado de conservacao do isolamento termoacustico e substituir M

"~ | se necessario.

4.6 | Verificar e eliminar ruidos anormais e ou vibracoes M

4.7 |Verificar o mecanismo de renovagao de ar M

4.8 | Verificar botoeiras M

5 CONDENSADORES PERIODICIDADE
5.1 |Lavar e remover incrustacdes da serpentina com produto quimico biodegradavel S

5.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosdo no aletado, gabinete e moldura T

5.3 | Verificar calgos de borracha T

5.4 |Limpeza externa T

6 VENTILADORES PERIODICIDADE
6.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao S

6.2 | Verificar fixacdo e amortecedores de vibracao S

6.3 | Verificar ruido dos mancais e lubrificar, se necessario M

7 MOTORES ELETRICOS PERIODICIDADE
7.1 | Verificar e corrigir fixacdo e amortecedores de vibracao

T
7.2 | Limpar e verificar danos e corroséo T
7.3 | Verificar aterramento T
7.4 | Verificar capacitores M
8 COMPRESSORES PERIODICIDADE
8.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao T
8.2 | Verificar aterramento A
8.3 | Verificar fixagcdo e amortecedores de vibracao, ruidos anormais M
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9 CIRCUITO REFRIGERANTE PERIODICIDADE
9.1 | Verificar e corrigir fixacdo, danos e corrosdo das tubulacdes S
9.2 | Verificar 0 estado dos isolamentos térmicos T
9.3 | Verificar a existéncia de vazamento de gas, corrigir se necessario M
10 CIRCUITO ELETRICO PERIODICIDADE
10.1 | Verificar disjuntores, tomadas, plugs e etc. M
10.2 | Verificar aperto dos contatos elétricos T
11 MEDICOES (PREENCHIMENTO DE RELATORIO TECNICO) PERIODICIDADE
11.1 | Tensoes e corrente M
11.2 | Vazbes de ar M
113 Temperatura de insuflamento, temperatura ambiente, temperatura de M
"~ |retorno
11.4 | Temperatura do ar na entrada e na saida do condensador M
11.5 | Presséao de alta T
11.6 | Pressao de baixa T
DESCRICAO DOS SERVICOS DE MANUTENGAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Limpeza externa dos dutos aparentes S
2 Limpeza externa das grelhas e difusores S
3 Verificagdo do isolamento e estanqueidade dos dutos nas casas de T
maquinas
4 | Verificagcdo do isolamento e estanqueidade do entreforro A
5 Verificagdo da estanqueidade e estado de conservagao das lonas da T
conexao flexivel
6 Verificagdo dos splitters e da sua regulagem, de acordo com a A
periodicidade normal ou quando necessario redirecionar as vazdes de ar
7 | Verificacdo das venezianas de sobrepressao A
8 Regulagem das vazdes de ar (insuflagéo e retorno) na periodicidade s
normal ou sempre quando solicitada pelos usudrios do sistema
9 Verificagdo de presencga de dgua/umidade no interior e na superficie T
externa dos dutos e acessérios, promovendo a correcao da causa
10 | Danos e corrosées A
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Il - TOMADA DE AR EXTERIOR

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO

ITEM ol ~ ~ ..
(verificacdo e correcdo, sempre que necessaria

PERIODICIDADE

Verificagdo e eliminacdo de sujeira, danos e corroséo

Verificagdo e eliminacao de frestas nos filtros e moldura

Verificacdo da fixacao do conjunto

Limpeza ou troca dos filtros, até a sua obliteracdo (maximo 3 meses).

g | N =

Verificagdo da regulagem para a vazao pré-estabelecida em

projeto/atendimento portaria e Resolugéo Anvisa vigente, relativa a Qualidade do Ar
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IV — CASA DE MAQUINAS

ITEM DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacado e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 Limpeza de toda a area, inclusive paredes e pisos e remogao de
obstrugdes no retorno e tomada de ar exterior

da Unidade atendida.

Registro em Relatério de Ocorréncias sobre a presenca de materiais nao
2 | pertencentes ao sistema, solicitando a sua remog¢éo imediata a Geréncia

ambientes contiguos

3 Estanqueidade e o nivel de ruido dos equipamentos, com relagao aos

16401)

lluminacao, que devera garantir total visibilidade a manutencao (NBR

Retencao de agua no piso, ralos obstruidos

sujeira, frestas, danos e corrosao

Registros para controle das vazdes de ar, inclusive os do vao de retorno,

Pintura, aspereza e/ou danos nas paredes e pisos que possam
comprometer a sua limpeza

8 Pintura e regularizacao das superficies (paredes e pisos)

m=| =S = =

V — QUADROS ELETRICOS

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGCAO

ITEM e T ~ .
(verificacdo e correcdo, sempre que hecessaria)

PERIODICIDADE

Limpeza dos quadros e componentes

Fixagcdo dos componentes e terminais

Contatos das contatoras

Substituicao dos contatos,

Temperatura dos componentes

Cabos e terminais

N | OO o~ |W|IN=—=

Substituicdo dos cabos e terminais oxidados

(o]

nominais dos motores

Regulagem de atuagao dos relés de sobrecarga, em relagdo as correntes

9 Dispositivos de sinalizacao e alarme

10 |Inversor de frequéncia, quando aplicavel

SEE E|mMmEEME MO
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VI - MEDICOES
DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Temperatura do ar de insuflacdo M
2 | Temperatura do ar de retorno M
3 | Temperatura do ar externo M
4 | Temperatura do céarter do compressor S
5 |Temperatura do ar na saida e entrada do condensador M
8 Pressdo de descarga S
9 | Pressao de succao S
10 | Temperatura na linha de succéo S
11 | Temperatura na linha de liquido S
Superaquecimento e sub-resfriamento.
12 (Os valores encontrados/calculados deveréao estar inseridos na faixa s
recomendada pelo fabricante, caso contrario, efetuar os justes
necessarios)
13 | Vazé&o de ar no evaporador e condensador S
14 Tensao nos circuitos de for¢ca e comando, com relagédo a nominal M
(subtensdo max. 10%) e desbalanceamento (maximo 2%)
15 Corrente de trabalho dos ventiladores e compressores, em referéncia a
corrente nominal (placa), observando desbalanceamento entre as fases M

(max. 10%)

NOTA :Em caso de vazamentos de refrigerante e apds a sua corregdo, o0s valores de
Superaquecimento e sub-resfriamento deverdo ser regulados para a sua faixa normal,
independentemente da periodicidade acima.

VIl - TESTES

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Isolamento dos motores dos compressores e em geral,

Termostatos ( atuacao e regulagem)

Pressostatos de alta, baixa , limite de baixa e éleo.

Fluxostatos

Aquecedores de carter, se houver

Termostatos de seguranga para aquecimento

Umidostatos

Relés de sobrecarga e de tempo

OO N AW —

Controle de condensacao

Relés de sequéncia de fase

—_
(@) e

Acidez do éleo de compressores semi-herméticos
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VIl - TUBULAGCAO HIDRAULICA

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Manobra dos registros de gaveta

Registros tipo globo, quanto a vazamentos (apds regulagem, o volante deve
ser retirado)

Limpeza dos filtros angulares (YY)

Atuacéo dos fluxostatos

Pontos de vazamento de 4gua

Tratamento dos focos de corrosdo, com pintura (maximo a cada ano)

Pintura geral da tubulagéo

Isolamento da tubulacdo de agua gelada

Mangotes e juntas de expansao

Atuacédo dos purgadores de ar e agua

Atuacdo das valvulas de retengéo

Manoémetros
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Termdmetros
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Purga de desconcentracdo, de acordo com a andlise fisico quimica mensal

da agua
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IX — TORRES DE RESFRIAMENTO

DESCRICAO DO SERVIGCOS DE MANUTENCAO

ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria) PERIODICIDADE
1 Funcionamento da vélvula de admisséo de dgua M
2 Regulagem e atuacdo do termostato M
3 Suporte dos ventiladores e motores M
4 Possiveis defeitos nos eixos e mancais M
5 Funcionamento do conjunto ventilador, inclusive caixa redutora M
6 | Vazamentos e nivel de 6leo no redutor M
7 | Tenséao e estado de conservagao das correias M
8 |Limpeza externa e interna T
9 Dreno e desobstrucao, se necessario M
10 Purga na bacia, de acordo com as instrugdes da empresa de tratamento M

d’agua
11 | Atuacdo da bomba dosadora M
12 | Rolamentos e mancais T
13 | Alinhamento do motor T
14 | Bicos pulverizadores e limpeza T
15 | Enchimento T
16 | Nivel de agua (bodia) e ladrao M
17 | Tratamento anticorrosivo e pintura S
18 |Ruidos e vibragdes anormais M
19 | Atuacao da chave-bdia M
20 | Troca de 6leo do redutor A
21 | Lubrificacao dos rolamentos do conjunto ventilador A
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X - BOMBAS DE AGUA

ITEM

DESCRICAO DOS SERVICOS
(verificacoes/correcoes)

PERIODICIDADE

Limpeza geral

Dreno de agua

Aperto dos parafusos de fixacdo

Verificacdo das vibragdes e ruidos anormais

Verificacdo das gaxetas e/ou selos mecéanicos

Verificacdo do nivel de éleo e troca quando for o caso

Verificacdo do acoplamento

Verificagdo e lubrificacdo de rolamentos

OO|INOO|A|WIN|—

Medicdo da resistencia de isolamento do motor

Verificagdo do aguecimento excessivo nos mancais

—_ | =
- O

Manobra de cada registro hidraulico do principio ao fim do curso, voltando-
0 a posi¢do normal (exceto os de regulagem )

—_
N

Pintura do conjunto, base, tubulagées, inclusive acessorios, eletrodutos e
conduletes de ferro galvanizado, apés tratamento anticorrosivo adequado

13

Verificacdo das pressdes de agua
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XI — CAIXA DE EXPANSAO E REPOSICAO DE AGUA GELADA

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS - Verificacao e correcao: PERIODICIDADE
1 Limpeza geral S
2 Registros T
3 |Bodia T
4 Estado geral S
5 Vedacgao da tampa T

XIl - TRATAMENTO FiSICO-QUIMICO DA AGUA DE CONDENSAGCAO E GELADA

ITEM DESCRIGCAO DOS SERVICOS PERIODICIDADE
1 Coleta e analise fisico-quimica M
> Aplicacao de produtos quimicos antioxidantes, antiencrustantes e biocida M
na bacia da torre (na impossibilidade do uso da bomba dosadora).
Purga de desconcentracédo, de acordo com a analise fisico quimica mensal E
da agua
Os mesmos mprocedimentos acima, para a dgua gelada, quando houver. T




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE
SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

OBSERVACOES ESPECIFICAS SOBRE TRATAMENTO QUIMICO:

1 Os produtos quimicos nao poderao conter cromatos ou outros produtos carcinogénicos;

2 O tratamento preventivo e a purga, a ser programado de acordo com a andlise fisico-
quimica da agua, devera evitar a necessidade de limpeza quimica (condensador em
espiral) e limpeza fisica (varetamento — condensador shell and tube);

3 Deverao ser apresentados, mensalmente, a analise quimica da agua, acompanhada dos
parametros normais, com parecer do profissional reconhecido pelo Conselho de Classe,

devidamente assinado, sob carimbo, e datado;

4 Os produtos quimicos ndo poderdo, em hip6tese alguma, ser alocados nas casas de
maquinas;

5 Quando do esgotamento da agua do sistema, esta devera receber tratamento adequado,
antes de langé-la ao esgoto.

Recomendacoes aos usuarios em situacoes de falha do equipamento e
outras de emergéncia:
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CONSIDERACOES GERAIS

As rotinas de manutencdo devem ser aplicadas em conjunto e de forma complementar
as recomendacbes expressas pelo fabricante dos condicionadores;

Todos os produtos utilizados na limpeza dos componentes dos sistemas de
climatizacao, deverdao ser biodegradaveis e estar registrados no Ministério da Saude
para esse fim.

Toda verificacdo efetuada devera ser seguida dos procedimentos necessarios para o
funcionamento correto do sistema de climatizagao.

Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de
alguns servigos deverd ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de
conservacgao e perfeito funcionamento dos condicionadores.



PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE
SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

1 - IDENTIFICACAO DO AMBIENTE OU CONJUNTO DE AMBIENTES

UNIDADE : APS TERESOPOLIS
ENDEREGO COMPLETO 0
RUA MONTE LiBANO 158
| [ COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
VARZEA TERESOPOLIS RJ
| | TELEFONE FAX E-MAIL
2 - IDENTIFICACAO PROPRIETARIO , LOCATARIO OU PREPOSTO
NOME/RAZAO SOCIAL CNPJ
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL 29.979.036/1159-83
| [ENDEREGO COMPLETO N2 CEP
AVENIA AMAZONAS 266 30180-001
COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
142 ANDAR CENTRO BELO HORIZONTE | MG
3 — IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO (ENGENHEIRO MECANICO) :
NOME/RAZAO SOCIAL CIC/CGC
NORTON JOSE BESSA 323.012.356-53
ENDERECO COMPLETO
RUA PITANGUI, 1591. COLEGIO BATISTA. BELO HORIZONTE, MG.
| [TEL FAX E-MAIL
(031) 3166-0420 contato@ttermica.com
REGISTRO NO CONSELHO DE CLASSE ART
CREA 35.641/D 2020200217412
| [DATA DO INICIO DO CONTRATO PRAZO:
14/12/2020 14/12/2021
4 — RELACAO DOS AMBIENTES CLIMATIZADOS :
TIPO DE . IDENTIFICAGAO DO <
ATIVIDADE N2 DE OCUPANTES AMBIENTE OU CLIMATZADA CARGA
CONJUNTO DE TOTAL TERMICA
FIXOS | FLUTUANTES AMBIENTES
SEGURIDADE
SOCIAL 31 1000 Salas/Divisoérias 2136,26 m2 62 TR
OBRIGATORIA
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5 - PLANO DE MANUTENGAO, OPERAGCAO E CONTROLE

I - CONDICIONADORES

Notas:

1 Alguns componentes abaixo descritos podem néo estar presentes em certos tipos de sistema/
condicionadores;

2 Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de alguns
servigos devera ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de conservagao e
perfeito funcionamento dos condicionadores (Ex.: condensadores e filtros de ar).

Periodicidades das Manutencoes Programadas:
M - mensal - T - trimestral S —semestral A -anual E - eventual (sempre que necessaria)

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGAO

ITEM S ~ .
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 FILTROS DE AR

Limpar o elemento filtrante ou substituir em caso de avarias

— | — | —h
=S ==

A
.2 | Verificar danos e corrosdo do suporte e existéncia de frestas
.3 | Verificar e corrigir 0 ajuste da moldura na estrutura

Notas sobre os filtros:

1) Filtros como os de classe G4 eF5, ou seus equivalentes da norma anterior, sdo descartaveis e sua
ibliteracdo ocorre em cerca de 90 dias.

2) Nao € admitido o aproveitamento de filtros avariados, mesmo que em pequenas proporcoes, ou se ja
estiverem saturados.

3) O novo filtro a ser instalado devera ser equivalente ao substituido em grau de filtragem e resisténcia
estrutural, de acordo com as especificagbes do fabricante do condicionador.

BANDEJAS

2 PERIODICIDADE
2.1 | Verificar obstrugéo/inclinagédo para drenagem do condensado na bandeja M
Lavar e remover biofilme com produto quimico biodegradavel, registrado
2.2 N . T
no Ministério da Saude.
2.3 | Verificar danos e corroséao T
2.4 | Verificar vazamento e corrigir, se necessario M
3 EVAPORADORES PERIODICIDADE

Lavar e remover biofilme da serpentina com produto quimico
3.1 | biodegradavel

3.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosao no aletado e moldura T

3.3 | Desencrustar serpentinas, se necessario S




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE
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3.4 | Verificar e limpar turbina do ventilador M

3.5 | Verificar a operacao de drenagem de agua da bandeja M

3.6 | Aplicacao de produtos antibactericida na serpentina M

3.7 |Limpeza externa M

4 GABINETES PERIODICIDADE
4.1 | Lavar externamente M

4.2 |Lavar internamente

43 Verificar e eliminar danos e corroséao T

4.4 Verificar a vedacao dos painéis de fechamento, fixacao e danos, M

" | substituindo, se necessario

45 Verificar o estado de conservacao do isolamento termoacustico e substituir M

"~ | se necessario.

4.6 | Verificar e eliminar ruidos anormais e ou vibracoes M

4.7 |Verificar o mecanismo de renovagao de ar M

4.8 | Verificar botoeiras M

5 CONDENSADORES PERIODICIDADE
5.1 |Lavar e remover incrustacdes da serpentina com produto quimico biodegradavel S

5.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosdo no aletado, gabinete e moldura T

5.3 | Verificar calgos de borracha T

5.4 |Limpeza externa T

6 VENTILADORES PERIODICIDADE
6.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao S

6.2 | Verificar fixacdo e amortecedores de vibracao S

6.3 | Verificar ruido dos mancais e lubrificar, se necessario M

7 MOTORES ELETRICOS PERIODICIDADE
7.1 | Verificar e corrigir fixacdo e amortecedores de vibracao

T
7.2 | Limpar e verificar danos e corroséo T
7.3 | Verificar aterramento T
7.4 | Verificar capacitores M
8 COMPRESSORES PERIODICIDADE
8.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao T
8.2 | Verificar aterramento A
8.3 | Verificar fixagcdo e amortecedores de vibracao, ruidos anormais M
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9 CIRCUITO REFRIGERANTE PERIODICIDADE
9.1 | Verificar e corrigir fixacdo, danos e corrosdo das tubulacdes S
9.2 | Verificar 0 estado dos isolamentos térmicos T
9.3 | Verificar a existéncia de vazamento de gas, corrigir se necessario M
10 CIRCUITO ELETRICO PERIODICIDADE
10.1 | Verificar disjuntores, tomadas, plugs e etc. M
10.2 | Verificar aperto dos contatos elétricos T
11 MEDICOES (PREENCHIMENTO DE RELATORIO TECNICO) PERIODICIDADE
11.1 | Tensoes e corrente M
11.2 | Vazbes de ar M
113 Temperatura de insuflamento, temperatura ambiente, temperatura de M
"~ |retorno
11.4 | Temperatura do ar na entrada e na saida do condensador M
11.5 | Presséao de alta T
11.6 | Pressao de baixa T
DESCRICAO DOS SERVICOS DE MANUTENGAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Limpeza externa dos dutos aparentes S
2 Limpeza externa das grelhas e difusores S
3 Verificagdo do isolamento e estanqueidade dos dutos nas casas de T
maquinas
4 | Verificagcdo do isolamento e estanqueidade do entreforro A
5 Verificagdo da estanqueidade e estado de conservagao das lonas da T
conexao flexivel
6 Verificagdo dos splitters e da sua regulagem, de acordo com a A
periodicidade normal ou quando necessario redirecionar as vazdes de ar
7 | Verificacdo das venezianas de sobrepressao A
8 Regulagem das vazdes de ar (insuflagéo e retorno) na periodicidade s
normal ou sempre quando solicitada pelos usudrios do sistema
9 Verificagdo de presencga de dgua/umidade no interior e na superficie T
externa dos dutos e acessérios, promovendo a correcao da causa
10 | Danos e corrosées A
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Il - TOMADA DE AR EXTERIOR

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO

ITEM ol ~ ~ ..
(verificacdo e correcdo, sempre que necessaria

PERIODICIDADE

Verificagdo e eliminacdo de sujeira, danos e corroséo

Verificagdo e eliminacao de frestas nos filtros e moldura

Verificacdo da fixacao do conjunto

Limpeza ou troca dos filtros, até a sua obliteracdo (maximo 3 meses).

g | N =

Verificagdo da regulagem para a vazao pré-estabelecida em

projeto/atendimento portaria e Resolugéo Anvisa vigente, relativa a Qualidade do Ar

- == ==

IV — CASA DE MAQUINAS

ITEM DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacado e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 Limpeza de toda a area, inclusive paredes e pisos e remogao de
obstrugdes no retorno e tomada de ar exterior

da Unidade atendida.

Registro em Relatério de Ocorréncias sobre a presenca de materiais nao
2 | pertencentes ao sistema, solicitando a sua remog¢éo imediata a Geréncia

ambientes contiguos

3 Estanqueidade e o nivel de ruido dos equipamentos, com relagao aos

16401)

lluminacao, que devera garantir total visibilidade a manutencao (NBR

Retencao de agua no piso, ralos obstruidos

sujeira, frestas, danos e corrosao

Registros para controle das vazdes de ar, inclusive os do vao de retorno,

Pintura, aspereza e/ou danos nas paredes e pisos que possam
comprometer a sua limpeza

8 Pintura e regularizacao das superficies (paredes e pisos)

m=| =S = =

V — QUADROS ELETRICOS

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGCAO

ITEM e T ~ .
(verificacdo e correcdo, sempre que hecessaria)

PERIODICIDADE

Limpeza dos quadros e componentes

Fixagcdo dos componentes e terminais

Contatos das contatoras

Substituicao dos contatos,

Temperatura dos componentes

Cabos e terminais

N | OO o~ |W|IN=—=

Substituicdo dos cabos e terminais oxidados

(o]

nominais dos motores

Regulagem de atuagao dos relés de sobrecarga, em relagdo as correntes

9 Dispositivos de sinalizacao e alarme

10 |Inversor de frequéncia, quando aplicavel

SEE E|mMmEEME MO
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VI - MEDICOES
DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Temperatura do ar de insuflacdo M
2 | Temperatura do ar de retorno M
3 | Temperatura do ar externo M
4 | Temperatura do céarter do compressor S
5 |Temperatura do ar na saida e entrada do condensador M
8 Pressdo de descarga S
9 | Pressao de succao S
10 | Temperatura na linha de succéo S
11 | Temperatura na linha de liquido S
Superaquecimento e sub-resfriamento.
12 (Os valores encontrados/calculados deveréao estar inseridos na faixa s
recomendada pelo fabricante, caso contrario, efetuar os justes
necessarios)
13 | Vazé&o de ar no evaporador e condensador S
14 Tensao nos circuitos de for¢ca e comando, com relagédo a nominal M
(subtensdo max. 10%) e desbalanceamento (maximo 2%)
15 Corrente de trabalho dos ventiladores e compressores, em referéncia a
corrente nominal (placa), observando desbalanceamento entre as fases M

(max. 10%)

NOTA :Em caso de vazamentos de refrigerante e apds a sua corregdo, o0s valores de
Superaquecimento e sub-resfriamento deverdo ser regulados para a sua faixa normal,
independentemente da periodicidade acima.

VIl - TESTES

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Isolamento dos motores dos compressores e em geral,

Termostatos ( atuacao e regulagem)

Pressostatos de alta, baixa , limite de baixa e éleo.

Fluxostatos

Aquecedores de carter, se houver

Termostatos de seguranga para aquecimento

Umidostatos

Relés de sobrecarga e de tempo

OO N AW —

Controle de condensacao

Relés de sequéncia de fase

—_
(@) e

Acidez do éleo de compressores semi-herméticos

>0nnonss=H0n=>
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SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

VIl - TUBULAGCAO HIDRAULICA

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Manobra dos registros de gaveta

Registros tipo globo, quanto a vazamentos (apds regulagem, o volante deve
ser retirado)

Limpeza dos filtros angulares (YY)

Atuacéo dos fluxostatos

Pontos de vazamento de 4gua

Tratamento dos focos de corrosdo, com pintura (maximo a cada ano)

Pintura geral da tubulagéo

Isolamento da tubulacdo de agua gelada

Mangotes e juntas de expansao

Atuacédo dos purgadores de ar e agua

Atuacdo das valvulas de retengéo

Manoémetros

oinld|alo|o|Njo|o|sjwl v =

Termdmetros

—_
I

Purga de desconcentracdo, de acordo com a andlise fisico quimica mensal

da agua

m === =E0>>mMmESH H (4

IX — TORRES DE RESFRIAMENTO

DESCRICAO DO SERVIGCOS DE MANUTENCAO

ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria) PERIODICIDADE
1 Funcionamento da vélvula de admisséo de dgua M
2 Regulagem e atuacdo do termostato M
3 Suporte dos ventiladores e motores M
4 Possiveis defeitos nos eixos e mancais M
5 Funcionamento do conjunto ventilador, inclusive caixa redutora M
6 | Vazamentos e nivel de 6leo no redutor M
7 | Tenséao e estado de conservagao das correias M
8 |Limpeza externa e interna T
9 Dreno e desobstrucao, se necessario M
10 Purga na bacia, de acordo com as instrugdes da empresa de tratamento M

d’agua
11 | Atuacdo da bomba dosadora M
12 | Rolamentos e mancais T
13 | Alinhamento do motor T
14 | Bicos pulverizadores e limpeza T
15 | Enchimento T
16 | Nivel de agua (bodia) e ladrao M
17 | Tratamento anticorrosivo e pintura S
18 |Ruidos e vibragdes anormais M
19 | Atuacao da chave-bdia M
20 | Troca de 6leo do redutor A
21 | Lubrificacao dos rolamentos do conjunto ventilador A
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X - BOMBAS DE AGUA

ITEM

DESCRICAO DOS SERVICOS
(verificacoes/correcoes)

PERIODICIDADE

Limpeza geral

Dreno de agua

Aperto dos parafusos de fixacdo

Verificacdo das vibragdes e ruidos anormais

Verificacdo das gaxetas e/ou selos mecéanicos

Verificacdo do nivel de éleo e troca quando for o caso

Verificacdo do acoplamento

Verificagdo e lubrificacdo de rolamentos

OO|INOO|A|WIN|—

Medicdo da resistencia de isolamento do motor

Verificagdo do aguecimento excessivo nos mancais

—_ | =
- O

Manobra de cada registro hidraulico do principio ao fim do curso, voltando-
0 a posi¢do normal (exceto os de regulagem )

—_
N

Pintura do conjunto, base, tubulagées, inclusive acessorios, eletrodutos e
conduletes de ferro galvanizado, apés tratamento anticorrosivo adequado

13

Verificacdo das pressdes de agua

- > | 4 [SE0nnSHEE=E=E=

XI — CAIXA DE EXPANSAO E REPOSICAO DE AGUA GELADA

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS - Verificacao e correcao: PERIODICIDADE
1 Limpeza geral S
2 Registros T
3 |Bodia T
4 Estado geral S
5 Vedacgao da tampa T

XIl - TRATAMENTO FiSICO-QUIMICO DA AGUA DE CONDENSAGCAO E GELADA

ITEM DESCRIGCAO DOS SERVICOS PERIODICIDADE
1 Coleta e analise fisico-quimica M
> Aplicacao de produtos quimicos antioxidantes, antiencrustantes e biocida M
na bacia da torre (na impossibilidade do uso da bomba dosadora).
Purga de desconcentracédo, de acordo com a analise fisico quimica mensal E
da agua
Os mesmos mprocedimentos acima, para a dgua gelada, quando houver. T
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OBSERVACOES ESPECIFICAS SOBRE TRATAMENTO QUIMICO:

1 Os produtos quimicos nao poderao conter cromatos ou outros produtos carcinogénicos;

2 O tratamento preventivo e a purga, a ser programado de acordo com a andlise fisico-
quimica da agua, devera evitar a necessidade de limpeza quimica (condensador em
espiral) e limpeza fisica (varetamento — condensador shell and tube);

3 Deverao ser apresentados, mensalmente, a analise quimica da agua, acompanhada dos
parametros normais, com parecer do profissional reconhecido pelo Conselho de Classe,

devidamente assinado, sob carimbo, e datado;

4 Os produtos quimicos ndo poderdo, em hip6tese alguma, ser alocados nas casas de
maquinas;

5 Quando do esgotamento da agua do sistema, esta devera receber tratamento adequado,
antes de langé-la ao esgoto.

Recomendacoes aos usuarios em situacoes de falha do equipamento e
outras de emergéncia:




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE
SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

CONSIDERACOES GERAIS

As rotinas de manutencdo devem ser aplicadas em conjunto e de forma complementar
as recomendacbes expressas pelo fabricante dos condicionadores;

Todos os produtos utilizados na limpeza dos componentes dos sistemas de
climatizacao, deverdao ser biodegradaveis e estar registrados no Ministério da Saude
para esse fim.

Toda verificacdo efetuada devera ser seguida dos procedimentos necessarios para o
funcionamento correto do sistema de climatizagao.

Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de
alguns servigos deverd ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de
conservacgao e perfeito funcionamento dos condicionadores.



PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE
SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

1 - IDENTIFICACAO DO AMBIENTE OU CONJUNTO DE AMBIENTES

UNIDADE : APS SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO
ENDERECO COMPLETO 0
RUA PROFA EMILIA ESTEVES 277
| [ COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
CENTRO SAO JOSE DO VALE RIO PRETO |RJ
| | TELEFONE FAX E-MAIL
2 - IDENTIFICACAO PROPRIETARIO , LOCATARIO OU PREPOSTO
NOME/RAZAO SOCIAL CNPJ
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL 29.979.036/1159-83
| [ENDEREGO COMPLETO N2 CEP
AVENIA AMAZONAS 266 30180-001
COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
142 ANDAR CENTRO BELO HORIZONTE | MG
3 — IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO (ENGENHEIRO MECANICO) :
NOME/RAZAO SOCIAL CIC/CGC
NORTON JOSE BESSA 323.012.356-53
ENDERECO COMPLETO
RUA PITANGUI, 1591. COLEGIO BATISTA. BELO HORIZONTE, MG.
| [TEL FAX E-MAIL
(031) 3166-0420 contato@ttermica.com
‘ REGISTRO NO CONSELHO DE CLASSE ART
CREA 35.641/D 2020200217412
| [DATA DO INICIO DO CONTRATO PRAZO:
14/12/2020 14/12/2021
4 — RELACAO DOS AMBIENTES CLIMATIZADOS :
TIPO DE . IDENTIFICAGAO DO <
ATIVIDADE N2 DE OCUPANTES AMBIENTE OU CLIMATZADA CARGA
CONJUNTO DE TOTAL TERMICA
FIXOS | FLUTUANTES AMBIENTES
SEGURIDADE
SOCIAL 05 35 Salas/Divisoérias 104,70 m2 10 TR
OBRIGATORIA
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5 - PLANO DE MANUTENGAO, OPERAGCAO E CONTROLE

I - CONDICIONADORES

Notas:

1 Alguns componentes abaixo descritos podem néo estar presentes em certos tipos de sistema/
condicionadores;

2 Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de alguns
servigos devera ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de conservagao e
perfeito funcionamento dos condicionadores (Ex.: condensadores e filtros de ar).

Periodicidades das Manutencoes Programadas:
M - mensal - T - trimestral S —semestral A -anual E - eventual (sempre que necessaria)

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGAO

ITEM S ~ .
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 FILTROS DE AR

Limpar o elemento filtrante ou substituir em caso de avarias

— | — | —h
=S ==

A
.2 | Verificar danos e corrosdo do suporte e existéncia de frestas
.3 | Verificar e corrigir 0 ajuste da moldura na estrutura

Notas sobre os filtros:

1) Filtros como os de classe G4 eF5, ou seus equivalentes da norma anterior, sdo descartaveis e sua
ibliteracdo ocorre em cerca de 90 dias.

2) Nao € admitido o aproveitamento de filtros avariados, mesmo que em pequenas proporcoes, ou se ja
estiverem saturados.

3) O novo filtro a ser instalado devera ser equivalente ao substituido em grau de filtragem e resisténcia
estrutural, de acordo com as especificagbes do fabricante do condicionador.

BANDEJAS

2 PERIODICIDADE
2.1 | Verificar obstrugéo/inclinagédo para drenagem do condensado na bandeja M
Lavar e remover biofilme com produto quimico biodegradavel, registrado
2.2 N . T
no Ministério da Saude.
2.3 | Verificar danos e corroséao T
2.4 | Verificar vazamento e corrigir, se necessario M
3 EVAPORADORES PERIODICIDADE

Lavar e remover biofilme da serpentina com produto quimico
3.1 | biodegradavel

3.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosao no aletado e moldura T

3.3 | Desencrustar serpentinas, se necessario S
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3.4 | Verificar e limpar turbina do ventilador M

3.5 | Verificar a operacao de drenagem de agua da bandeja M

3.6 | Aplicacao de produtos antibactericida na serpentina M

3.7 |Limpeza externa M

4 GABINETES PERIODICIDADE
4.1 | Lavar externamente M

4.2 |Lavar internamente

43 Verificar e eliminar danos e corroséao T

4.4 Verificar a vedacao dos painéis de fechamento, fixacao e danos, M

" | substituindo, se necessario

45 Verificar o estado de conservacao do isolamento termoacustico e substituir M

"~ | se necessario.

4.6 | Verificar e eliminar ruidos anormais e ou vibracoes M

4.7 |Verificar o mecanismo de renovagao de ar M

4.8 | Verificar botoeiras M

5 CONDENSADORES PERIODICIDADE
5.1 |Lavar e remover incrustacdes da serpentina com produto quimico biodegradavel S

5.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosdo no aletado, gabinete e moldura T

5.3 | Verificar calgos de borracha T

5.4 |Limpeza externa T

6 VENTILADORES PERIODICIDADE
6.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao S

6.2 | Verificar fixacdo e amortecedores de vibracao S

6.3 | Verificar ruido dos mancais e lubrificar, se necessario M

7 MOTORES ELETRICOS PERIODICIDADE
7.1 | Verificar e corrigir fixacdo e amortecedores de vibracao

T
7.2 | Limpar e verificar danos e corroséo T
7.3 | Verificar aterramento T
7.4 | Verificar capacitores M
8 COMPRESSORES PERIODICIDADE
8.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao T
8.2 | Verificar aterramento A
8.3 | Verificar fixagcdo e amortecedores de vibracao, ruidos anormais M
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9 CIRCUITO REFRIGERANTE PERIODICIDADE
9.1 | Verificar e corrigir fixacdo, danos e corrosdo das tubulacdes S
9.2 | Verificar 0 estado dos isolamentos térmicos T
9.3 | Verificar a existéncia de vazamento de gas, corrigir se necessario M
10 CIRCUITO ELETRICO PERIODICIDADE
10.1 | Verificar disjuntores, tomadas, plugs e etc. M
10.2 | Verificar aperto dos contatos elétricos T
11 MEDICOES (PREENCHIMENTO DE RELATORIO TECNICO) PERIODICIDADE
11.1 | Tensoes e corrente M
11.2 | Vazbes de ar M
113 Temperatura de insuflamento, temperatura ambiente, temperatura de M
"~ |retorno
11.4 | Temperatura do ar na entrada e na saida do condensador M
11.5 | Presséao de alta T
11.6 | Pressao de baixa T
DESCRICAO DOS SERVICOS DE MANUTENGAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Limpeza externa dos dutos aparentes S
2 Limpeza externa das grelhas e difusores S
3 Verificagdo do isolamento e estanqueidade dos dutos nas casas de T
maquinas
4 | Verificagcdo do isolamento e estanqueidade do entreforro A
5 Verificagdo da estanqueidade e estado de conservagao das lonas da T
conexao flexivel
6 Verificagdo dos splitters e da sua regulagem, de acordo com a A
periodicidade normal ou quando necessario redirecionar as vazdes de ar
7 | Verificacdo das venezianas de sobrepressao A
8 Regulagem das vazdes de ar (insuflagéo e retorno) na periodicidade s
normal ou sempre quando solicitada pelos usudrios do sistema
9 Verificagdo de presencga de dgua/umidade no interior e na superficie T
externa dos dutos e acessérios, promovendo a correcao da causa
10 | Danos e corrosées A




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE

SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

Il - TOMADA DE AR EXTERIOR

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO

ITEM ol ~ ~ ..
(verificacdo e correcdo, sempre que necessaria

PERIODICIDADE

Verificagdo e eliminacdo de sujeira, danos e corroséo

Verificagdo e eliminacao de frestas nos filtros e moldura

Verificacdo da fixacao do conjunto

Limpeza ou troca dos filtros, até a sua obliteracdo (maximo 3 meses).

g | N =

Verificagdo da regulagem para a vazao pré-estabelecida em

projeto/atendimento portaria e Resolugéo Anvisa vigente, relativa a Qualidade do Ar

- == ==

IV — CASA DE MAQUINAS

ITEM DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacado e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 Limpeza de toda a area, inclusive paredes e pisos e remogao de
obstrugdes no retorno e tomada de ar exterior

da Unidade atendida.

Registro em Relatério de Ocorréncias sobre a presenca de materiais nao
2 | pertencentes ao sistema, solicitando a sua remog¢éo imediata a Geréncia

ambientes contiguos

3 Estanqueidade e o nivel de ruido dos equipamentos, com relagao aos

16401)

lluminacao, que devera garantir total visibilidade a manutencao (NBR

Retencao de agua no piso, ralos obstruidos

sujeira, frestas, danos e corrosao

Registros para controle das vazdes de ar, inclusive os do vao de retorno,

Pintura, aspereza e/ou danos nas paredes e pisos que possam
comprometer a sua limpeza

8 Pintura e regularizacao das superficies (paredes e pisos)

m=| =S = =

V — QUADROS ELETRICOS

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGCAO

ITEM e T ~ .
(verificacdo e correcdo, sempre que hecessaria)

PERIODICIDADE

Limpeza dos quadros e componentes

Fixagcdo dos componentes e terminais

Contatos das contatoras

Substituicao dos contatos,

Temperatura dos componentes

Cabos e terminais

N | OO o~ |W|IN=—=

Substituicdo dos cabos e terminais oxidados

(o]

nominais dos motores

Regulagem de atuagao dos relés de sobrecarga, em relagdo as correntes

9 Dispositivos de sinalizacao e alarme

10 |Inversor de frequéncia, quando aplicavel

SEE E|mMmEEME MO
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VI - MEDICOES
DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Temperatura do ar de insuflacdo M
2 | Temperatura do ar de retorno M
3 | Temperatura do ar externo M
4 | Temperatura do céarter do compressor S
5 |Temperatura do ar na saida e entrada do condensador M
8 Pressdo de descarga S
9 | Pressao de succao S
10 | Temperatura na linha de succéo S
11 | Temperatura na linha de liquido S
Superaquecimento e sub-resfriamento.
12 (Os valores encontrados/calculados deveréao estar inseridos na faixa s
recomendada pelo fabricante, caso contrario, efetuar os justes
necessarios)
13 | Vazé&o de ar no evaporador e condensador S
14 Tensao nos circuitos de for¢ca e comando, com relagédo a nominal M
(subtensdo max. 10%) e desbalanceamento (maximo 2%)
15 Corrente de trabalho dos ventiladores e compressores, em referéncia a
corrente nominal (placa), observando desbalanceamento entre as fases M

(max. 10%)

NOTA :Em caso de vazamentos de refrigerante e apds a sua corregdo, o0s valores de
Superaquecimento e sub-resfriamento deverdo ser regulados para a sua faixa normal,
independentemente da periodicidade acima.

VIl - TESTES

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Isolamento dos motores dos compressores e em geral,

Termostatos ( atuacao e regulagem)

Pressostatos de alta, baixa , limite de baixa e éleo.

Fluxostatos

Aquecedores de carter, se houver

Termostatos de seguranga para aquecimento

Umidostatos

Relés de sobrecarga e de tempo

OO N AW —

Controle de condensacao

Relés de sequéncia de fase

—_
(@) e

Acidez do éleo de compressores semi-herméticos

>0nnonss=H0n=>
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VIl - TUBULAGCAO HIDRAULICA

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Manobra dos registros de gaveta

Registros tipo globo, quanto a vazamentos (apds regulagem, o volante deve
ser retirado)

Limpeza dos filtros angulares (YY)

Atuacéo dos fluxostatos

Pontos de vazamento de 4gua

Tratamento dos focos de corrosdo, com pintura (maximo a cada ano)

Pintura geral da tubulagéo

Isolamento da tubulacdo de agua gelada

Mangotes e juntas de expansao

Atuacédo dos purgadores de ar e agua

Atuacdo das valvulas de retengéo

Manoémetros

oinld|alo|o|Njo|o|sjwl v =

Termdmetros

—_
I

Purga de desconcentracdo, de acordo com a andlise fisico quimica mensal

da agua

m === =E0>>mMmESH H (4

IX — TORRES DE RESFRIAMENTO

DESCRICAO DO SERVIGCOS DE MANUTENCAO

ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria) PERIODICIDADE
1 Funcionamento da vélvula de admisséo de dgua M
2 Regulagem e atuacdo do termostato M
3 Suporte dos ventiladores e motores M
4 Possiveis defeitos nos eixos e mancais M
5 Funcionamento do conjunto ventilador, inclusive caixa redutora M
6 | Vazamentos e nivel de 6leo no redutor M
7 | Tenséao e estado de conservagao das correias M
8 |Limpeza externa e interna T
9 Dreno e desobstrucao, se necessario M
10 Purga na bacia, de acordo com as instrugdes da empresa de tratamento M

d’agua
11 | Atuacdo da bomba dosadora M
12 | Rolamentos e mancais T
13 | Alinhamento do motor T
14 | Bicos pulverizadores e limpeza T
15 | Enchimento T
16 | Nivel de agua (bodia) e ladrao M
17 | Tratamento anticorrosivo e pintura S
18 |Ruidos e vibragdes anormais M
19 | Atuacao da chave-bdia M
20 | Troca de 6leo do redutor A
21 | Lubrificacao dos rolamentos do conjunto ventilador A
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X - BOMBAS DE AGUA

ITEM

DESCRICAO DOS SERVICOS
(verificacoes/correcoes)

PERIODICIDADE

Limpeza geral

Dreno de agua

Aperto dos parafusos de fixacdo

Verificacdo das vibragdes e ruidos anormais

Verificacdo das gaxetas e/ou selos mecéanicos

Verificacdo do nivel de éleo e troca quando for o caso

Verificacdo do acoplamento

Verificagdo e lubrificacdo de rolamentos

OO|INOO|A|WIN|—

Medicdo da resistencia de isolamento do motor

Verificagdo do aguecimento excessivo nos mancais

—_ | =
- O

Manobra de cada registro hidraulico do principio ao fim do curso, voltando-
0 a posi¢do normal (exceto os de regulagem )

—_
N

Pintura do conjunto, base, tubulagées, inclusive acessorios, eletrodutos e
conduletes de ferro galvanizado, apés tratamento anticorrosivo adequado

13

Verificacdo das pressdes de agua

- > | 4 [SE0nnSHEE=E=E=

XI — CAIXA DE EXPANSAO E REPOSICAO DE AGUA GELADA

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS - Verificacao e correcao: PERIODICIDADE
1 Limpeza geral S
2 Registros T
3 |Bodia T
4 Estado geral S
5 Vedacgao da tampa T

XIl - TRATAMENTO FiSICO-QUIMICO DA AGUA DE CONDENSAGCAO E GELADA

ITEM DESCRIGCAO DOS SERVICOS PERIODICIDADE
1 Coleta e analise fisico-quimica M
> Aplicacao de produtos quimicos antioxidantes, antiencrustantes e biocida M
na bacia da torre (na impossibilidade do uso da bomba dosadora).
Purga de desconcentracédo, de acordo com a analise fisico quimica mensal E
da agua
Os mesmos mprocedimentos acima, para a dgua gelada, quando houver. T
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OBSERVACOES ESPECIFICAS SOBRE TRATAMENTO QUIMICO:

1 Os produtos quimicos nao poderao conter cromatos ou outros produtos carcinogénicos;

2 O tratamento preventivo e a purga, a ser programado de acordo com a andlise fisico-
quimica da agua, devera evitar a necessidade de limpeza quimica (condensador em
espiral) e limpeza fisica (varetamento — condensador shell and tube);

3 Deverao ser apresentados, mensalmente, a analise quimica da agua, acompanhada dos
parametros normais, com parecer do profissional reconhecido pelo Conselho de Classe,

devidamente assinado, sob carimbo, e datado;

4 Os produtos quimicos ndo poderdo, em hip6tese alguma, ser alocados nas casas de
maquinas;

5 Quando do esgotamento da agua do sistema, esta devera receber tratamento adequado,
antes de langé-la ao esgoto.

Recomendacoes aos usuarios em situacoes de falha do equipamento e
outras de emergéncia:
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CONSIDERACOES GERAIS

As rotinas de manutencdo devem ser aplicadas em conjunto e de forma complementar
as recomendacbes expressas pelo fabricante dos condicionadores;

Todos os produtos utilizados na limpeza dos componentes dos sistemas de
climatizacao, deverdao ser biodegradaveis e estar registrados no Ministério da Saude
para esse fim.

Toda verificacdo efetuada devera ser seguida dos procedimentos necessarios para o
funcionamento correto do sistema de climatizagao.

Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de
alguns servigos deverd ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de
conservacgao e perfeito funcionamento dos condicionadores.
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1 - IDENTIFICACAO DO AMBIENTE OU CONJUNTO DE AMBIENTES

UNIDADE : APS SAPUCAIA

ENDERE(;Q COMPLETO 2
RUA MAURICIO DE ABREU 210
COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF
CENTRO SAPUCAIA RJ

TELEFONE FAX E-MAIL

2 - IDENTIFICACAO PROPRIETARIO , LOCATARIO OU PREPOSTO

NOME/RAZAO SOCIAL CNPJ

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL 29.979.036/1159-83
ENDERECO COMPLETO Ne CEP
AVENIA AMAZONAS 266 30180-001
COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE UF

142 ANDAR CENTRO BELO HORIZONTE | MG
3 — IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO (ENGENHEIRO MECANICO) :

NOME/RAZAO SOCIAL CIC/CGC

NORTON JOSE BESSA 323.012.356-53

ENDERECO COMPLETO ]

RUA PITANGUI, 1591. COLEGIO BATISTA. BELO HORIZONTE, MG.

TEL FAX E-MAIL

(031) 3166-0420 contato@ttermica.com
REGISTRO NO CONSELHO DE CLASSE ART

CREA 35.641/D 2020200217412

DATA DO INICIO DO CONTRATO PRAZO:

14/12/2020 14/12/2021
4 — RELACAO DOS AMBIENTES CLIMATIZADOS :

TIPO DE o IDENTIFICA(;AO DO <
ATIVIDADE N2 DE OCUPANTES AMBIENTE OU CLIMATZADA CARGA
CONJUNTO DE TOTAL TERMICA
FIXOS | FLUTUANTES AMBIENTES
SEGURIDADE
SOCIAL 07 40 Salas/Divisoérias 85,67 m2 725TR
OBRIGATORIA
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5 - PLANO DE MANUTENGAO, OPERAGCAO E CONTROLE

I - CONDICIONADORES

Notas:

1 Alguns componentes abaixo descritos podem néo estar presentes em certos tipos de sistema/
condicionadores;

2 Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de alguns
servigos devera ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de conservagao e
perfeito funcionamento dos condicionadores (Ex.: condensadores e filtros de ar).

Periodicidades das Manutencoes Programadas:
M - mensal - T - trimestral S —semestral A -anual E - eventual (sempre que necessaria)

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGAO

ITEM S ~ .
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 FILTROS DE AR

Limpar o elemento filtrante ou substituir em caso de avarias

— | — | —h
=S ==

A
.2 | Verificar danos e corrosdo do suporte e existéncia de frestas
.3 | Verificar e corrigir 0 ajuste da moldura na estrutura

Notas sobre os filtros:

1) Filtros como os de classe G4 eF5, ou seus equivalentes da norma anterior, sdo descartaveis e sua
ibliteracdo ocorre em cerca de 90 dias.

2) Nao € admitido o aproveitamento de filtros avariados, mesmo que em pequenas proporcoes, ou se ja
estiverem saturados.

3) O novo filtro a ser instalado devera ser equivalente ao substituido em grau de filtragem e resisténcia
estrutural, de acordo com as especificagbes do fabricante do condicionador.

BANDEJAS

2 PERIODICIDADE
2.1 | Verificar obstrugéo/inclinagédo para drenagem do condensado na bandeja M
Lavar e remover biofilme com produto quimico biodegradavel, registrado
2.2 N . T
no Ministério da Saude.
2.3 | Verificar danos e corroséao T
2.4 | Verificar vazamento e corrigir, se necessario M
3 EVAPORADORES PERIODICIDADE

Lavar e remover biofilme da serpentina com produto quimico
3.1 | biodegradavel

3.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosao no aletado e moldura T

3.3 | Desencrustar serpentinas, se necessario S
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3.4 | Verificar e limpar turbina do ventilador M

3.5 | Verificar a operacao de drenagem de agua da bandeja M

3.6 | Aplicacao de produtos antibactericida na serpentina M

3.7 |Limpeza externa M

4 GABINETES PERIODICIDADE
4.1 | Lavar externamente M

4.2 |Lavar internamente

43 Verificar e eliminar danos e corroséao T

4.4 Verificar a vedacao dos painéis de fechamento, fixacao e danos, M

" | substituindo, se necessario

45 Verificar o estado de conservacao do isolamento termoacustico e substituir M

"~ | se necessario.

4.6 | Verificar e eliminar ruidos anormais e ou vibracoes M

4.7 |Verificar o mecanismo de renovagao de ar M

4.8 | Verificar botoeiras M

5 CONDENSADORES PERIODICIDADE
5.1 |Lavar e remover incrustacdes da serpentina com produto quimico biodegradavel S

5.2 | Verificar a existéncia de danos e corrosdo no aletado, gabinete e moldura T

5.3 | Verificar calgos de borracha T

5.4 |Limpeza externa T

6 VENTILADORES PERIODICIDADE
6.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao S

6.2 | Verificar fixacdo e amortecedores de vibracao S

6.3 | Verificar ruido dos mancais e lubrificar, se necessario M

7 MOTORES ELETRICOS PERIODICIDADE
7.1 | Verificar e corrigir fixacdo e amortecedores de vibracao

T
7.2 | Limpar e verificar danos e corroséo T
7.3 | Verificar aterramento T
7.4 | Verificar capacitores M
8 COMPRESSORES PERIODICIDADE
8.1 | Verificar e eliminar sujeiras, danos e corrosao T
8.2 | Verificar aterramento A
8.3 | Verificar fixagcdo e amortecedores de vibracao, ruidos anormais M
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9 CIRCUITO REFRIGERANTE PERIODICIDADE
9.1 | Verificar e corrigir fixacdo, danos e corrosdo das tubulacdes S
9.2 | Verificar 0 estado dos isolamentos térmicos T
9.3 | Verificar a existéncia de vazamento de gas, corrigir se necessario M
10 CIRCUITO ELETRICO PERIODICIDADE
10.1 | Verificar disjuntores, tomadas, plugs e etc. M
10.2 | Verificar aperto dos contatos elétricos T
11 MEDICOES (PREENCHIMENTO DE RELATORIO TECNICO) PERIODICIDADE
11.1 | Tensoes e corrente M
11.2 | Vazbes de ar M
113 Temperatura de insuflamento, temperatura ambiente, temperatura de M
"~ |retorno
11.4 | Temperatura do ar na entrada e na saida do condensador M
11.5 | Presséao de alta T
11.6 | Pressao de baixa T
DESCRICAO DOS SERVICOS DE MANUTENGAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Limpeza externa dos dutos aparentes S
2 Limpeza externa das grelhas e difusores S
3 Verificagdo do isolamento e estanqueidade dos dutos nas casas de T
maquinas
4 | Verificagcdo do isolamento e estanqueidade do entreforro A
5 Verificagdo da estanqueidade e estado de conservagao das lonas da T
conexao flexivel
6 Verificagdo dos splitters e da sua regulagem, de acordo com a A
periodicidade normal ou quando necessario redirecionar as vazdes de ar
7 | Verificacdo das venezianas de sobrepressao A
8 Regulagem das vazdes de ar (insuflagéo e retorno) na periodicidade s
normal ou sempre quando solicitada pelos usudrios do sistema
9 Verificagdo de presencga de dgua/umidade no interior e na superficie T
externa dos dutos e acessérios, promovendo a correcao da causa
10 | Danos e corrosées A




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE

SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

Il - TOMADA DE AR EXTERIOR

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO

ITEM ol ~ ~ ..
(verificacdo e correcdo, sempre que necessaria

PERIODICIDADE

Verificagdo e eliminacdo de sujeira, danos e corroséo

Verificagdo e eliminacao de frestas nos filtros e moldura

Verificacdo da fixacao do conjunto

Limpeza ou troca dos filtros, até a sua obliteracdo (maximo 3 meses).

g | N =

Verificagdo da regulagem para a vazao pré-estabelecida em

projeto/atendimento portaria e Resolugéo Anvisa vigente, relativa a Qualidade do Ar

- == ==

IV — CASA DE MAQUINAS

ITEM DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacado e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

1 Limpeza de toda a area, inclusive paredes e pisos e remogao de
obstrugdes no retorno e tomada de ar exterior

da Unidade atendida.

Registro em Relatério de Ocorréncias sobre a presenca de materiais nao
2 | pertencentes ao sistema, solicitando a sua remog¢éo imediata a Geréncia

ambientes contiguos

3 Estanqueidade e o nivel de ruido dos equipamentos, com relagao aos

16401)

lluminacao, que devera garantir total visibilidade a manutencao (NBR

Retencao de agua no piso, ralos obstruidos

sujeira, frestas, danos e corrosao

Registros para controle das vazdes de ar, inclusive os do vao de retorno,

Pintura, aspereza e/ou danos nas paredes e pisos que possam
comprometer a sua limpeza

8 Pintura e regularizacao das superficies (paredes e pisos)

m=| =S = =

V — QUADROS ELETRICOS

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENGCAO

ITEM e T ~ .
(verificacdo e correcdo, sempre que hecessaria)

PERIODICIDADE

Limpeza dos quadros e componentes

Fixagcdo dos componentes e terminais

Contatos das contatoras

Substituicao dos contatos,

Temperatura dos componentes

Cabos e terminais

N | OO o~ |W|IN=—=

Substituicdo dos cabos e terminais oxidados

(o]

nominais dos motores

Regulagem de atuagao dos relés de sobrecarga, em relagdo as correntes

9 Dispositivos de sinalizacao e alarme

10 |Inversor de frequéncia, quando aplicavel

SEE E|mMmEEME MO
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VI - MEDICOES
DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria PERIODICIDADE
1 Temperatura do ar de insuflacdo M
2 | Temperatura do ar de retorno M
3 | Temperatura do ar externo M
4 | Temperatura do céarter do compressor S
5 |Temperatura do ar na saida e entrada do condensador M
8 Pressdo de descarga S
9 | Pressao de succao S
10 | Temperatura na linha de succéo S
11 | Temperatura na linha de liquido S
Superaquecimento e sub-resfriamento.
12 (Os valores encontrados/calculados deveréao estar inseridos na faixa s
recomendada pelo fabricante, caso contrario, efetuar os justes
necessarios)
13 | Vazé&o de ar no evaporador e condensador S
14 Tensao nos circuitos de for¢ca e comando, com relagédo a nominal M
(subtensdo max. 10%) e desbalanceamento (maximo 2%)
15 Corrente de trabalho dos ventiladores e compressores, em referéncia a
corrente nominal (placa), observando desbalanceamento entre as fases M

(max. 10%)

NOTA :Em caso de vazamentos de refrigerante e apds a sua corregdo, o0s valores de
Superaquecimento e sub-resfriamento deverdo ser regulados para a sua faixa normal,
independentemente da periodicidade acima.

VIl - TESTES

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Isolamento dos motores dos compressores e em geral,

Termostatos ( atuacao e regulagem)

Pressostatos de alta, baixa , limite de baixa e éleo.

Fluxostatos

Aquecedores de carter, se houver

Termostatos de seguranga para aquecimento

Umidostatos

Relés de sobrecarga e de tempo

OO N AW —

Controle de condensacao

Relés de sequéncia de fase

—_
(@) e

Acidez do éleo de compressores semi-herméticos

>0nnonss=H0n=>




PMOC - PLANO DE MANUTENCAO, OPERACAO E CONTROLE

SISTEMAS DE AR CONDICIONADO - TECNO TERMICA ENGENHARIA LTDA

VIl - TUBULAGCAO HIDRAULICA

ITEM

DESCRICAO DO SERVICOS DE MANUTENCAO
(verificacao e correcao, sempre que necessaria)

PERIODICIDADE

Manobra dos registros de gaveta

Registros tipo globo, quanto a vazamentos (apds regulagem, o volante deve
ser retirado)

Limpeza dos filtros angulares (YY)

Atuacéo dos fluxostatos

Pontos de vazamento de 4gua

Tratamento dos focos de corrosdo, com pintura (maximo a cada ano)

Pintura geral da tubulagéo

Isolamento da tubulacdo de agua gelada

Mangotes e juntas de expansao

Atuacédo dos purgadores de ar e agua

Atuacdo das valvulas de retengéo

Manoémetros

oinld|alo|o|Njo|o|sjwl v =

Termdmetros

—_
I

Purga de desconcentracdo, de acordo com a andlise fisico quimica mensal

da agua

m === =E0>>mMmESH H (4

IX — TORRES DE RESFRIAMENTO

DESCRICAO DO SERVIGCOS DE MANUTENCAO

ITEM (verificacao e correcao, sempre que necessaria) PERIODICIDADE
1 Funcionamento da vélvula de admisséo de dgua M
2 Regulagem e atuacdo do termostato M
3 Suporte dos ventiladores e motores M
4 Possiveis defeitos nos eixos e mancais M
5 Funcionamento do conjunto ventilador, inclusive caixa redutora M
6 | Vazamentos e nivel de 6leo no redutor M
7 | Tenséao e estado de conservagao das correias M
8 |Limpeza externa e interna T
9 Dreno e desobstrucao, se necessario M
10 Purga na bacia, de acordo com as instrugdes da empresa de tratamento M

d’agua
11 | Atuacdo da bomba dosadora M
12 | Rolamentos e mancais T
13 | Alinhamento do motor T
14 | Bicos pulverizadores e limpeza T
15 | Enchimento T
16 | Nivel de agua (bodia) e ladrao M
17 | Tratamento anticorrosivo e pintura S
18 |Ruidos e vibragdes anormais M
19 | Atuacao da chave-bdia M
20 | Troca de 6leo do redutor A
21 | Lubrificacao dos rolamentos do conjunto ventilador A
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X - BOMBAS DE AGUA

ITEM

DESCRICAO DOS SERVICOS
(verificacoes/correcoes)

PERIODICIDADE

Limpeza geral

Dreno de agua

Aperto dos parafusos de fixacdo

Verificacdo das vibragdes e ruidos anormais

Verificacdo das gaxetas e/ou selos mecéanicos

Verificacdo do nivel de éleo e troca quando for o caso

Verificacdo do acoplamento

Verificagdo e lubrificacdo de rolamentos

OO|INOO|A|WIN|—

Medicdo da resistencia de isolamento do motor

Verificagdo do aguecimento excessivo nos mancais

—_ | =
- O

Manobra de cada registro hidraulico do principio ao fim do curso, voltando-
0 a posi¢do normal (exceto os de regulagem )

—_
N

Pintura do conjunto, base, tubulagées, inclusive acessorios, eletrodutos e
conduletes de ferro galvanizado, apés tratamento anticorrosivo adequado

13

Verificacdo das pressdes de agua
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XI — CAIXA DE EXPANSAO E REPOSICAO DE AGUA GELADA

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS - Verificacao e correcao: PERIODICIDADE
1 Limpeza geral S
2 Registros T
3 |Bodia T
4 Estado geral S
5 Vedacgao da tampa T

XIl - TRATAMENTO FiSICO-QUIMICO DA AGUA DE CONDENSAGCAO E GELADA

ITEM DESCRIGCAO DOS SERVICOS PERIODICIDADE
1 Coleta e analise fisico-quimica M
> Aplicacao de produtos quimicos antioxidantes, antiencrustantes e biocida M
na bacia da torre (na impossibilidade do uso da bomba dosadora).
Purga de desconcentracédo, de acordo com a analise fisico quimica mensal E
da agua
Os mesmos mprocedimentos acima, para a dgua gelada, quando houver. T
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OBSERVACOES ESPECIFICAS SOBRE TRATAMENTO QUIMICO:

1 Os produtos quimicos nao poderao conter cromatos ou outros produtos carcinogénicos;

2 O tratamento preventivo e a purga, a ser programado de acordo com a andlise fisico-
quimica da agua, devera evitar a necessidade de limpeza quimica (condensador em
espiral) e limpeza fisica (varetamento — condensador shell and tube);

3 Deverao ser apresentados, mensalmente, a analise quimica da agua, acompanhada dos
parametros normais, com parecer do profissional reconhecido pelo Conselho de Classe,

devidamente assinado, sob carimbo, e datado;

4 Os produtos quimicos ndo poderdo, em hip6tese alguma, ser alocados nas casas de
maquinas;

5 Quando do esgotamento da agua do sistema, esta devera receber tratamento adequado,
antes de langé-la ao esgoto.

Recomendacoes aos usuarios em situacoes de falha do equipamento e
outras de emergéncia:
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CONSIDERACOES GERAIS

As rotinas de manutencdo devem ser aplicadas em conjunto e de forma complementar
as recomendacbes expressas pelo fabricante dos condicionadores;

Todos os produtos utilizados na limpeza dos componentes dos sistemas de
climatizacao, deverdao ser biodegradaveis e estar registrados no Ministério da Saude
para esse fim.

Toda verificacdo efetuada devera ser seguida dos procedimentos necessarios para o
funcionamento correto do sistema de climatizagao.

Em casos especificos, como os de condicbes ambientais criticas, a periodicidade de
alguns servigos deverd ser reduzida, de modo a atender adequadamente ao objetivo de
conservacgao e perfeito funcionamento dos condicionadores.



