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Estudo Técnico Preliminar 15/2021

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 35014.133664/2021-12

2. Descricao da necessidade

O imovel de propriedade do INSS localizado na Rua Maestro Felicio Toledo, N° 513, Centro,
Niter6i/RJ é um edificio em concreto armado e alvenaria composto por 11 pavimentos e 0
pavimento cobertura. E classificado como “ndo operacional” e vem sofrendo deterioragéo de
suas fachadas, esquadrias e cobertura em funcdo das intempéries do ambiente urbano. A
degradacédo observada € agravada pelos anos sem manutencdo adequada, a qual pauta-se na
justificativa pela ndo ocupac¢éo da grande maioria da area construida da edificacao.

O edificio, apesar de ndo-operacional, ainda se encontra sob a responsabilidade do INSS (area
de abrangéncia da Geréncia Executiva Niterdi) e tem seus pavimentos térreo e primeiro
alugados ao Banco do Brasil que mantém uma agéncia de atendimento ao publico no local. A
edificacdo apresenta avancado grau de deterioracdo, especialmente em seus elementos de
cobertura e esquadrias.

Parte do telhado da cobertura do edificio colapsou e o sistema de drenagem das aguas de
chuva apresenta-se inoperante uma vez que os ralos e a tubulacdo de descida de aguas
pluviais apresentam-se totalmente obstruidos. Observa-se também a impermeabilizacao
deficiente das lajes que estdo expostas as intempéires. No momento, toda agua de chuva fica
empocada no ultimo pavimento e acaba por infiltrar-se para os pavimentos inferiores e, em
alguns trechos, para o edificio vizinho (erguido justaposto ao edificio do INSS).

O imével em questdo é objeto da Acdo Civil Publica N° 0033456-07.2016.4.02.5102 e do
Inquérito Civil N° 1.30.005.000014/2011-50 instaurado pelo Ministério Publico Federal em face
do INSS, tendo em vista as condi¢Ges precarias de conservacdo do edificio e, por conseguinte,
dos iminentes riscos aos usuarios, transeuntes e patrimdnio publico e de terceiros.

A Acdo supracitada foi movida no sentido de compelir o INSS a obrigacdo de fazer
concernente a realizacdo de obras de reforma em duas edificacdes de sua propriedade, sendo
uma delas a edificagéo situada na Rua Maestro Felicio Toledo, N° 513, Centro, Niter6i/RJ, aqui
tratada.

Dessa maneira, faz-se necessarias a¢gées para minimizar 0s riscos aos usuarios, transeuntes,
ao patrimonio publico e aos imoéveis no entorno. Tendo em vista o0 quantitativo de servigo para
0S reparos necessarios, observa-se que tais acdes fogem ao escopo do contrato de
manutencédo predial vigente e requerem, portanto, a contratacdo de servicos de reforma para a
finalidade de tornar a edificacdo segura e com melhor grau de preservacao.

Ante o exposto, justifica-se a contratacdo de empresa especializada para as acdes requeridas.
Ademais, tal contratacado justifica-se pela indisponibilidade de mao de obra especializada no
guadro de servidores do INSS para a execu¢do dos servicos em varias modalidades e, em
especial, as que compbdem o objeto desta pretensa contratacdo, bem como a falta de
equipamentos e ferramental para a execucdo dos mesmos.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Servico de Engenharia e Patrim6nio Imobiliario —SR-II Roselis Perrupato — Siape 1223095

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A empresa contratada devera atender as exigéncias de habilitagéo juridica e de regularidade
fiscal e trabalhista, as quais sdo as usuais para a generalidade do objeto.

Devera ainda apresentar:

1. Declaracéo da licitante de que tomou conhecimento de todas as informacdes e das
condicdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da licitag&o;
2. Registro ou inscricdo da empresa licitante no CREA (Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), no qual conste no quadro
de responsaveis técnicos pelo menos 1 (um) técnico profissional de nivel superior
habilitado na area engenharia civil/arquitetura;
3. Comprovacao de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitacéo;
4. Comprovacao da capacitacao técnico-operacional por meio da apresentacao de um ou
mais Atestados de Capacidade Técnica (CAT) envolvendo as parcelas de maior
relevancia e valor significativo da contratacéo, a saber:
4.1. Execucado de servicos de construcdo e reforma de cobertura em estrutura de
madeira e telhas fibrocimento em quantidade de, no minimo, 100mz;
4.2. Execucdao de sistemas de drenagem de aguas pluviais em edificios de multiplos
pavimentos em quantidade de, no minimo, 125m;
4.3. Aplicacdo de emboc¢o ou massa Unica e pintura em fachada de edificios de
multiplos pavimentos em quantidade de, no minimo, 175mz2;
4.4. Impermeabilizacdo de superficie com manta asfaltica em quantidade de, no
minimo, 60m2.
5. Comprovacao da capacidade técnico-profissional por meio de apresentacdo de
Certiddo de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo CREA ou CAU da regido pertinente,
nos termos da legislacdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(s) técnico(s) e/ou
membros da equipe técnica que participardo da obra, que demonstre a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
relativo a execucédo dos servicos que compdem as parcelas de maior relevancia técnica e
valor significativo da contratacéo, a saber:
5.1. Execucdo de servicos de construcdo de telhados, impermeabilizacdo com
manta asfaltica, sistemas de drenagem de &guas pluviais e emboc¢o e pintura de
fachadas de edificios de multiplos pavimentos.

O(s) profissional(s) indicado(s) pela licitante para fins de comprovacao da capacitagéo técnico-
profissional deverdo participar da execugdo do objeto desta contratagdo como responsaveis
técnicos. Admitir-se-4 sua substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior,
desde que atendidas as mesmas exigéncias aqui contidas e que seja aprovada previamente
pela Administracgéo.
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A comprovagédo do vinculo profissional sera realizada através de Coépia da CTPS, da ficha de
registro do empregado, do contrato de prestacdo de servigos, do contrato social da empresa
em que conste o profissional como socio ou ainda através da Certiddo de Registro da empresa
junto ao CREA em que conste o profissional como responsavel técnico.

5. Levantamento de Mercado

Sera realizada ampla pesquisa de mercado para os itens que serdo objeto da contratacdo
planejada utilizando-se para tal a ferramenta adquirida pelo INSS denominada Orgafascio. Tal
ferramenta permite consultar digitalmente varias bases de dados orgcamentarias
regulamentadas e com informagfes atualizados. Especial atengcdo e preferéncia sdo dadas
pela base Sinapi Caixa.

Quando a base Sinapi ndo possuir a composicao dos servicos necessarios uma composicao de
outra base (ou até mesmo composi¢do criada pelos autores do projeto bésico) pode ser
adotada, sendo nesta adotados os precos Sinapi para 0s insumos que a compdem. Somente
na falta de precos de insumos na base Sinapi Caixa que outras bases serdo utilizadas para
consulta.

Também serdo elaborados os orgamentos globais para as situacdes de tributacdo desonerada
e ndo desonerada, sendo selecionada a mais vantajosa a Administragéao.

O valor estimado para a contratacao atualizado em 02/07/2021 é de R$314.153,31 (trezentos e
guatorze mil, cento e cinquenta e trés reais e trinta e um centavos) ja considerado um BDI de
25,0% (vinte e cinco por cento).

6. Descricdo da solucao como um todo

A solucdo adotada para esta contratacdo tem carater corretivo e objetiva melhorar as
condicdes de higiene e seguranca do local e manter o estado de conservacao atual da
edificacdo, uma vez que a mesma podera ser objeto de alienagdo ou transferéncia a SPU.

A remocdo de todos os elementos soltos ou com propensdo a desprender-se das fachadas
visa a seguranca dos transeuntes. A substituicdo/reposicao de vidros em esquadrias visa evitar
gue &guas de chuvas danifiguem os pisos e impedir que animais, tais como pombos e
morcegos, facam morada na edificagdo. A recuperacdo e pintura dos trechos danificados das
fachadas proporcionaria melhor aspecto visual e seguranca estrutural da edificacéo.

A recuperacao completa da cobertura e da impermeabilizacdo das lajes e calhas permitira que
as aguas de chuvas sejam adequadamente escoadas pelo também recuperado sistema de
drenagem e descidas d'agua. Permitira ainda a preservacdo dos pavimentos inferiores pela
cessacdao das infiltracdes, bem como impedird problemas com as edifica¢des vizinhas que vém
sendo afetadas pelas infiltragcdes provenientes do edificio do INSS.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Para a contratacdo pretendida serdo elaborados os projetos executivos para a solucdo
adotada considerando-se entdo todas as dimensdes, materiais, acessorios, Servigos e
equipamentos necessarios a completa execucao do objeto contratual de modo a atender a
necessidade acima apresentada.

A planilha de custos ser& elaborada conforme previsto no Manual de Engenharia e Patriménio
Imobiliario, na Instrugdo Normativa MPDG/SEGES n° 5/2017, nas minutas-modelo da AGU
atualizadas até esta data, de acordo com o Decreto n° 7.983, de 8 de abril de 2013 e todos os
outros normativos técnicos e/ou legais pertinentes.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Para a estimativa de precos, apds a confeccao e revisdo do projeto executivo da solugéo
adotada, sera utilizada a ferramenta digital Orcafascio contratada pelo INSS. Tal ferramenta
permite a consulta em diversas bases de dados orgcamentérios, com especial destaque para a
base Sinapi Caixa. Na impossibilidade de o item ser orcado por esta base outras poderdo ser
utilizadas de acordo com a disponibilidade geografica e atualizagdo de valores.

O valor estimado para a contratacéo atualizado em 02/07/2021 é de R$314.153,31 (trezentos e
guatorze mil, cento e cinquenta e trés reais e trinta e um centavos) ja considerado um BDI de
25,0% (vinte e cinco por cento).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Os servicos objeto da pretensa contratacdo sdo comuns e corriqueiros em obras de
edificaces. O fato de serem realizados num Unico edificio e com previsdo de execucdo em
torno de 90 (noventa) dias podera atrair interessados na licitagdo que ndo se interessariam se
0 objeto fosse parcelado. Ademais, os custos indiretos dos servicos poderdo ser melhor
distribuidos dentro do contrato. Em caso de parcelamento, custos de administracdo, limpeza de
obra etc. teriam de ser contratados e pagos tantas vezes quanto o numero de parcelas da
solucéo.

Por todo o exposto ndo se mostra vantajoso o parcelamento ou divisdo dos servi¢os previstos
para essa contratacdo de servigos de engenharia para execugdo de obras de construcao e
recuperacao de cobertura, de sistema de drenagem de 4guas pluviais e recuperacédo de
fachadas.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Conforme definicdo dado pela Instrugdo Normativa n° 5/2017, contratagbes correlatas sao
aquelas que guardam relagcdo com o objeto principal, interligando-se a essa prestagdo do
servico, mas que nao precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestacdo do
objeto principal. Nessa Optica pode-se argumentar que 0s servicos de remog¢do de itens com
risco de queda e recuperacdo das fachadas deveriam ser qualificados como contratacdes
correlatas, a ser contratados separadamente. No entanto, conforme comprovado no item
acima, nao se mostra viavel a sua contratacéo de forma isolada.
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Ja as contratacOes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas em conjunto
para que o objeto principal tenha sua prestagéo plenamente realizada. Neste caso, entende-se
gue os servicos de recuperacdo e fornecimento e instalacdo do telhado da cobertura e os
servigos de fornecimento e instalagdo dos itens do sistema de drenagem de aguas pluviais
sejam interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A pretensa contratacdo esta alinhada ao Plano Anual de Contratacdo do INSS conforme
afirmado pela responséavel do setor requisitante.

12. Resultados Pretendidos

Notadamente, os resultados objetivados com a contratacdo sob foco relacionam-se com a
seguranca dos usuarios e transeuntes e com a preservacao da edificacdo em questdo e de
terceiros.

Com a pretensa contratacao objetivam-se os seguintes resultados:

* Melhoria das condicBes ambientais e impedimento da proliferacdo de animais e insetos
transmissores de doencas pela remocao do entulho do interior do imével e substituicdo
/reposicéo de vidros quebrados e fechamento dos vaos de ar condicionados;

* Protecdo aos transeuntes e patrimdnio de terceiros pela remogéo de todos os itens com
risco de queda (vidros quebrados, esquadrias, persianas, emboco etc.);

* Melhoria das condi¢gbes atuais de preservacdo da edificacdo pela recuperagdo dos
trechos de fachada danificados;

* Protecdo do patrimdnio publico e de vizinhos pela reconstrucédo do telhado da cobertura
e do sistema de drenagem de 4guas pluviais e pela impermeabilizacdo de lajes e calhas;

* Preservacdo do estado atual da edificacdo até que a mesma seja alienada ou transferida
a SPU para que seja dada a destinacao correta.

13. Providencias a serem Adotadas

Nao ha necessidade de adequacbes do ambiente para que a contratacdo surta seus efeitos.
Os tramites burocraticos para aprovacdo da reforma na prefeitura municipal serdo realizados
pela contratada. Eventuais necessidades de alteracbes no transito de veiculos e pedestres
deverdo ser solicitadas a prefeitura ou 6rgdo competente pela contratada.

A fiscalizacdo dos servicos serd realizada por servidor designado pela SR-Il a considerar os
profissionais habilitados disponiveis no quadro do INSS.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A Contratada ficard obrigada a atender aos itens relacionados a sustentabilidade ambiental
previstos na Instrucdo Normativa N° 1 do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestado, de
19/01/2010.
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Devera ainda adotar boas préaticas de otimizacdo de recursos, reducdo de esperdicios e
reducdo na producao de residuos e poluentes, tais como:

* Racionalizagédo do uso de substancias potencialmente toxicas ou poluentes;

* Substituicdo de substancias tdxicas por outras atoxicas ou de menor toxicidade;

* Racionalizagdo e economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e agua;

* Treinamentos/capacita¢gfes periddicos dos empregados sobre boas préaticas de reducéo
de desperdicios e poluicao;

* Reciclagem e destinacdo adequada dos residuos de suas atividades;

e Utilizar lavagem com agua de reuso ou outras fontes sempre que possivel (dguas
pluviais, pocos cuja agua seja certificada de ndo contaminacdo por metais pesados ou
agentes bacterioldgicos, minas entre outros);

* Valer-se de praticas de sustentabilidade ambiental;

* Usar produtos de limpeza e conservagdo de superficies e objetos inanimados que
obedecam as classificacdes e especificacdes determinadas pela ANVISA;

e Adotar medidas para evitar o desperdicio de &gua tratada, conforme instituido no
Decreto n° 48.138/2003;

® Observar a Resolugcdo CONAMA n° 20/1994 quanto aos equipamentos de limpeza que
gerem ruido no seu funcionamento.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo com base neste Estudo Técnico
Preliminar, consoante o inciso XIII, art 7° da IN 40 de 22 de maio de 2020, da SEGES/ME.

16. Responsaveis

RENATO MARETO

Analista do Seguro Social

LUIZ ANTONIO EMMEL

Analista do Seguro Social
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Lista de Anexos

Atengdo: alguns arquivos digitais enumerados abaixo podem ter sido anexados mesmo sem poderem ser impressos.

® Anexo I - NITEROI DESONERADO - Orcamento Sintético.xlsx (19.45 KB)



