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1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado em OURO PRETO D'OESTE , registrado no Cartdrio
de Registro de Iméveis , matricula n° , com area construida de m?, para abrigar as
instalacdes da

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

1.3. O espaco do imével ora locado poderd ser readequado a critério da LOCATARIA, em razdo da continuidade e
intensificacdo da adog&o do trabalho remoto na unidade.

1.4. O imével entregue na data da assinatura deste Contrato, pelo LOCADOR & LOCATARIA, possui as caracteristicas
contidas no Termo de Vistoria e Relatério Fotogréafico anexos, que desde ja aceitam expressamente.

1.5. As adaptacdes e reformas para instalacdo da unidade do INSS no imével serdo executadas e custeadas pelo
LOCADOR, a partir do layout de arquitetura elaborado pelo INSS e das especificaces estabelecidas no Edital, sob a
supervisao de engenheiro indicado pela LOCATARIA.

1.6. Sdo partes integrantes e inseparaveis deste Contrato o Edital, o0 Termo de Referéncia, o Termo de Vistoria e o
Relatério Fotografico.

2. CLAUSULA SEGUNDA - CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021,
o qual autoriza a contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, de locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizacado tornem necessdria sua escolha.

3. CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Oes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;
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3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o im6vel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentaco pertinente, para fins de avaliacio por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediac¢des, nestas compreendidas as despesas
necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do edificio;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, 8 LOCATARIA, informacdes sobre a composicdo da taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo
para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento nio incumba 38 LOCATARIA;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas e equipamentos descritos no Termo de
Referéncia;

3.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo
de contratagdo;

3.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.15. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.16. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenciamento do Corpo de
Bombeiros (CLCB) para o imével, devendo ainda obter as renovagdes e prorrogacdes do documento;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacio do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para
o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificagdo;

3.1.18. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente;

3.1.19. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

4. CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.2.1. E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizacdo do LOCADOR;
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4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substituicio a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhes ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado 8 LOCATARIA o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°®
8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
salvo as adaptacGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade ptiblica, ainda que
direcionada 8 LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao;
4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas pelos
poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do

imével/espaco fisico locado, com exce¢do de multas relacionadas a auséncia ou inadequacdo do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros ou do Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros, as quais competem ao LOCADOR;

Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as
uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei
n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, serdo
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdao
ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imé6vel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ (), perfazendo o valor total global de R$ ().

6.2. O valor mensal do aluguel podera ser revisto, para adequa-lo aos pregos praticados no mercado, desde que decorridos 3 (trés)
anos da vigéncia da contratacdo ou da ultima revisdo.

6.3. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (4gua e esgoto, energia

elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.4. O acertamento desta proporcao se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega das chaves, pagando
LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcdo também serd
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido.

7.2. O pagamento do aluguel somente sera devido apds conclusdao das adaptacées no imével pelo LOCADOR e
recebimento do imével pela LOCATARIA, formalizado por meio de Termo de Vistoria datado e assinado pelas partes, de
modo a estabelecer o marco inicial das obrigacées financeiras da locacao.

7.3. Havendo erro na apresentagdo dos documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovacio da regularizacio da situaco, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrdnica, a regularidade do cadastramento do
LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em conta - corrente, na agéncia e
estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR que porventura
ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto,
fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = Valor da
parcela a ser paga.

I = Indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:
1=(TX)
I=(6/100)/365I = 0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.
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8. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 36 (trinta e seis) meses, com inicio na data de __/ / 20__e encerramento em __/ _/
20__, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

8.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imével.

8.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda prorrogacéo sera precedida de
comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

8.4. Caso nio tenha interesse na prorrogacio, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita & LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangoes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei n°
8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Seréd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do IGPM/FGYV, ocorrida até o més anterior ao da vigéncia do reajuste, ou havendo sua extingdo, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacio do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo
aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente

locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adoc¢do de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de recursos especificos consignados no Or¢amento Geral
da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: - Superintendéncia Regional
Fonte:
Programa de Trabalho: Natureza de Despesa: PI:

NE:

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagio do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competira
dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.
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12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e
ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores
em tempo hébil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA INFRACOES/SANCOES

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento,
sujeitard 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratacao;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,0333% (trezentos e trinta e trés décimos de milésimos por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagdo;

c. Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total ou parcial
de obrigagdo assumida.

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o (nome do 6rgdo ou entidade publica), pelo prazo de até
dois anos;

e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem o

motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcirem a LOCATARIA pelos
prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade,
previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
tributos;

14.2.2. demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurard o contraditério e
a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater
educativo da pena, bem como o dano causado &8 LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em
favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada
pela LOCATARIA.
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14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO

15.1. A LOCATARIA poder3 extinguir este Termo de Contrato, sem qualquer &nus, em caso de descumprimento total ou parcial
de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A extin¢do do contrato por descumprimento das clausulas e obrigacOes contratuais acarretara a execugdo dos
valores das multas e indenizactes devidas 8 LOCATARIA, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133,
de 2021, com excecgdo da prevista no inciso IV, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de extingdo de que tratam os incisos V e VIII do art. 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, desde que
ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII do artigo 137 da Lei n°®
14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que estes ndo tenham
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 3 (trés) aluguéis,
segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso
fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato extinto imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacdo.

15.4. O procedimento formal de extin¢do tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via
postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de extin¢do devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja campridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizag0Oes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situa¢oes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de - Justica Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

18.1. A LOCATARIA fara a publicacdo do extrato do presente no Portal Nacional de Contratagdes Ptiblicas - PNCP, nos termos
do art. 94 da Lei n° 14.133/2021, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados de sua assinatura, e em Boletim de Servico Eletronico.

18.2. A LOCATARIA levard a registro no Cartério de Iméveis o presente contrato.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADO

TESTEMUNHAS:

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ANTONIO CARLOS AREIAS FREITAS

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/06/2025 as 17:56:24.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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