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1. DA APRESENTACAO

1.1. O INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, por meio de sua Superintendéncia Regional Norte Centro
Oeste, necessita locar, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, prorrogavel a critério da Administracao, um imével/espaco fisico
com drea construida de 320,00 m? a no méaximo 365,00 m?2. Localizacdo: zona urbana do municipio de Ouro Preto d' Oeste - RO,
com acesso facilitado de transporte ptiblico, visando a instalacio dos servicos da reparticio ptiblica da AGENCIA OUR -
AGENCIA OURO PRETO D'OESTE -RO, nos termos da Lei n.° 14.133/2021, Instrucio Normativa Seges/ME n° 103/2022.

1.2. Sdo requisitos minimos: instalagdes elétricas compativeis com a demanda de energia exigida para a unidade, instalacGes
hidrossanitarias adequadas e em quantidade suficiente, cabeamento estruturado, climatizagdo adequada e compativel com o uso,
completa adequacdo as normas vigentes de acessibilidade e de seguranga contra incéndio; além daqueles estabelecidas neste
documento.

1.3. O INSS somente se responsabilizard pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91, isto é, taxas
remuneratorias de servicos de dgua, esgoto e energia elétrica, bem como as despesas ordindrias de condominio, caso existam. O
INSS nédo se responsabilizard, em hipétese nenhuma, pelo pagamento de IPTU, sendo essa despesa de obrigacdo do locador do
imovel.

1.4. O INSS reserva-se o direito de optar pelo imével/espaco fisico que melhor atender as suas necessidades, priorizando as
propostas que contemplem a realizacdo de todas as adaptacdes essenciais a imediata ocupagdo e funcionamento da unidade do
INSS.

2. DO OBJETIVO

2.1. Orientar os interessados a apresentarem propostas para locacdo de imével, fixando as configuracdes minimas das instalacoes
e condigOes para contratagao do servico de locacdo imobilidria.

3. DOS REQUISITOS E DAS PROPOSTAS

3.1. Os requisitos exigidos ao longo deste Termo sdo referenciais. O INSS detalhara as adaptaces necessarias para aceite do
imo6vel ap6s a vistoria no local. Apés aceite do imével, o INSS fornecera os projetos de layout, elétrico, de rede/telefonia, de
climatizagdo, de acessibilidade e outros que se fizerem necessarios no caso concreto.

3.2. Foram consideradas duas condicoes:
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1. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em determinac¢des legais e normativas, os
quais deverdo ser, necessariamente, atendidos pelo imével ofertado, seja por meio da condi¢cdo em que se encontra no
momento da proposta, seja por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado;

2. Requisitos desejaveis: itens explicitamente citados em separado, ao final de cada se¢do, baseados em arranjos
institucionais que atendam a racionalidade do gasto publico e a fatores motivacionais para o quadro de servidores, que
ndo precisam ser atendidos pela proposta ofertada, mas, caso sejam, poderdo fundamentar a avaliacdo de vantajosidade,
se houver mais de uma proposta vélida.

3.3. Das propostas: Poderdo participar do presente Chamamento pessoas fisicas e juridicas, que comprovarem ser proprietarios de
imo6veis em Ouro Preto d'Oeste -RO ou seus representantes legalmente constituidos mediante instrumento de procuragdo ptiblica
que comprove poderes para praticar, em nome do (s) proprietario (s), os atos referentes ao objeto deste Edital.

3.4. As propostas deverdo ser entregues por meio fisico na Geréncia Executiva do INSS em Porto Velho -RO, sito a Av. Campos
Sales, n° 3132 Bairro Olaria, Porto Velho - RO, 76 801-46 e /ou por meio digital, com os arquivos anexados para o e-mail:
logepi.srnco@inss.gov.br, ambas formas serdo recebidas até as 16h:00 min do 35° dia, a contar da data da publicagdo deste
Aviso, onde os proponentes poderdo tomar conhecimento do modelo do contrato a ser lavrado.

3.5. As propostas deverdo conter:

Prazo de validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias;

Descri¢do minuciosa do imével/espaco fisico, localizagdo, area fisica, instalacdes existentes;

Valor locativo mensal em moeda corrente;

Croqui ou planta baixa do imével/espaco fisico;

Copia da documentacdo dominial, ou seja, escritura e certificado atualizado do RGI livre de quaisquer 6nus;
Documentacao em relacdo ao imével: dgua/esgoto, luz, IPTU, taxa de coleta de lixo e taxas condominiais, se houver; e,
Qualificacdo pessoal do proponente: CPF, RG (para pessoa fisica) e CNPJ e Contrato Social (para pessoa juridica).
InformacGes sobre a existéncia de equipamentos de prevencdo contra incéndio compativel com a area do imével/espaco
fisico e de acordo com a ABNT.

3.6. Caso haja alguma pendéncia na documentagdo dominial do imével selecionado, a mesma devera ser sanada até a data da
assinatura do contrato de locagdo.
3.7. Ndo serdo aceitas propostas relativas a iméveis de propriedade de:

De servidor do INSS;

De membro da Advocacia-Geral da Unido em exercicio na Procuradoria junto ao INSS local; e,

De coOnjuge, parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, inclusive como
administrador ou sécio com poder de direcdo de pessoa juridica (Decreto n° 7.203 de 04 de julho de 2010) das pessoas
elencadas nas alineas "a" e "b".

3.8. As propostas deverdo ser entregues conforme periodo definido dentro do aviso de procura.

3.9. O INSS poderé até a assinatura do contrato solicitar documentos e detalhes referentes ao imével ou a atualizagdo de
documentos ja apresentados.

3.10. Deverdo ser considerados na proposta os custos indiretos decorrentes de taxas condominiais, impostos e outros
emolumentos que possam incidir sobre o imével durante a vigéncia da locacdo.

4. DA CARACTERIZACAO GERAL DOS IMOVEIS

4.1. Para o atendimento da necessidade da APS OUR -RO foram estabelecidas como areas necessarias as abaixo transcritas:

RECEPGAO E TRIAGEM - A APS possui 02 pontos para atendimento na Recepgao e Triagem.

PONTOS DE ATENDIMENTO ESPECIALIZADO - 06 guichés disponiveis para os atendimentos administrativos
agendados e espontaneos, sendo suficiente para atender a demanda

RETAGUARDA - 02 pontos de Retaguarda

GERENCIA - 01 ponto

SERVICO SOCIAL - 01 ponto

PERICIA MEDICA - 03 pontos

ARQUIVO

2de 11



UASG 510678 Termo de Referéncia 27/2025

4.2. Para que o locador tenha conhecimento da necessidade do INSS, esta sendo disponibilizado em anexo Estudo de &reas
baseado no Programa de Necessidades utilizado para estimativa de area do imdvel. O layout que sera fornecido pelo INSS levara
em consideracdo as informacdes do estudo em conjunto com as caracteristicas do imdvel fornecido.

4.3. Pelo levantamento realizado, sdo necessarios para o funcionamento da unidade:

Localizagdo: zona urbana do municipio de Ouro Preto d'Oeste - RO, com acesso facilitado de transporte publico;
Area Construida: Area Construida Minima de 320,00 m2 , ndo podendo ultrapassar o limite de Area Construida Méxima
365,00 m?, (sem considerar dreas de garagem, varanda e terrago);
Os ambientes devem ser subdivididos conforme layout fornecido pelo INSS.
Caso o imével ofertado ndo disponha de todas as caracteristicas, as adaptacdes deverdo ser promovidas ap6s a celebracdo
do contrato e deverao ser realizadas pelo proprio locador.

® Imoével em perfeitas condi¢des de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento Definitivo), em
especial atengdo as normas que regem as instalagoes de prevengdo e combate a incéndio.

4.4. Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte ptiblico regular do municipio, se houver, de forma a facilitar o
deslocamento de servidores, prestadores de servico e publico usuério do 6rgao.

4.5. Destinagdo registrada no Habite-se compativel com os objetivos institucionais de ocupagdo do imé6vel pelo INSS ou que o
imovel esteja localizado em zoneamento que permita a alteragdo do Habite-se.

4..6. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e
ocupagdo do solo, e ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Cédigo de Obras do municipio, bem como no Plano Diretor.
No caso de edificacOes anteriores as legislagdes atuais, as mesmas deverdo atender a legislacdo vigente na época de sua
construgao.

4.7. O imével devera atender a legislacdo pertinente com relacdo a ventilacao e iluminagdo natural.

4.8. As areas computadas como passiveis de ocupagdo por escritério nao estejam localizadas em subsolos, considerados estes 0s
pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, que apresentem 60% ou mais de seu volume enterrado em relacdo ao perfil
natural do terreno.

4.9. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato.

4.10. Os imo6veis de terceiros ofertados ao INSS deverdo estar regularizados perante o respectivo Cartério de Registro de
Imdveis, com matricula individualizada e em nome do interessado que tenha se apresentado ao Chamamento Publico bem como,
estar regularizado junto aos 6rgdos ptiblicos municipais e/ou estaduais competentes, além de estarem completamente livres e
desembaracados de quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive foro e laudémio, bem como quanto a ac¢des reais e
pessoais reipersecutorias.

4.11. O imdvel devera ser entregue apds a realizacdo de todas as adequagdes indispensaveis ao inicio da ocupacdo, plenamente
apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos os ambientes e superficies internas e externas limpos, aspirados
e higienizados, inclusive reservatérios de dgua, panos de vidro, banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calha
lajes impermeabilizadas, canteiros e jardins, persianas, passeios, etc...

4.12. Sao requisitos desejaveis:

Edificagdo térrea;
Acesso as areas privativas do INSS, em im6veis compartilhados ou ndo, realizado por uma unica e exclusiva portaria
/ponto de controle por bloco/torre.

® Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta.

4.13. Serdo admitidos imdveis sem restricdo de sistemas construtivos, desde que se coadunem com o uso administrativo
/institucional e apresentem solucdes que permitam sem complexidades promover a manutencdo, conservacdo, limpeza e
seguranca.

5. DA LOCALIZACAO, IMPLANTACAO E ACESSO

5.1. Acesso de veiculos a edificacédo por vias pavimentadas.

5.2. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo possuam histérico de alagamentos.

5.3. Possuir ou providenciar a pavimentagdo das calgcadas e meios-fios integros e em atendimento as normas de acessibilidade,
inclusive com relagdo ao rebaixamento de meios-fios para acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

5.4. Possuir ou providenciar a sinalizagdo da via publica adjacente com pintura nova ou em 6timas condi¢des (drea de embarque
/desembarque, carga/descarga / drea exclusiva para o corpo de bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

5.5. Sdo requisitos desejaveis:

® Localizagdo na regido central do municipio.
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® Boa oferta de servigos de alimentagdo no entorno da edificacdo (até cerca de 500 metros), incluindo restaurantes com
modelo de comida a quilo.

6. DA ARQUITETURA

6.1. O LOCADOR devera promover a divisdo de ambientes conforme leiaute fornecido pelo INSS.

6.2. Serdo admitidos iméveis que possuam um pé direito minimo que atenda as normas vigentes da ABNT e do Corpo de
Bombeiros e que tenha condi¢des de receber eletrocalhas, eletrodutos e dutos necessarios para as instalagdes minimas de
funcionamento.

6.3. O revestimento externo devera estar em 6timas condi¢cdes de conservacdo. Eventuais patologias, como desprendimentos de
placas e revestimentos, infiltracdes, eflorescéncias, etc., deverdo ser totalmente sanadas.

6.4. Os revestimentos de piso deverdo ser de alta resisténcia e devem observar as normas da ABNT pertinentes ao material
aplicado.

6.5. O teto poderd ser revestido com reboco e pintura ou possuir forro que atenda o leiaute fornecido pelo INSS.

6.6. Possuir ou instalar divisérias compostas por painéis modulares, nas dimensdes aproximadas de 90 cm e 120 cm, com
espessura minima de 35 mm, na cor cinza claro. Deverdo ser instaladas conforme projeto de leiaute.

6.7. Todos os revestimentos (de piso, forro e parede) devem propiciar, em conjunto com demais elementos o atendimento das
normas relacionadas a actstica ABNT NBR 10.152:2017, ABNT NBR 12.179:1992, ABNT NBR 15.575-5:2013, e ABNT NBR
ISO 3382-3:2017.

6.8. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01 (um) feminino para uso exclusivo dos servidores por andar;
6.9. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitdrio masculino e 01 (um) sanitario feminino para publico na area que serd
destinada ao publico;

6.10. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para ptiblico na area que sera destinada ao publico, conforme
NBR 9050:2020;

6.11. Possuir ou instalar ao menos 01 (uma) copa com:

a) Local para instalagdo de bancada, possuindo um ponto de dgua fria e um ponto de esgoto;

b) Revestimentos de piso e parede de facil limpeza, em ceramica, granito, porcelanato ou pintura resistente;

c) Estrutura elétrica e hidraulica para: 1 (um) refrigerador, 1 (um) filtro de 4gua, 1 (uma) cafeteira, 1(um) micro-ondas

7. DA ACESSIBILIDADE

7.1. Os requisitos a seguir levam em conta as especificacdes das normas técnicas de acessibilidade da ABNT, NBR 9050:2020
e normas especificas citadas explicitamente.

7.2. Possuir ou adequar os acessos e as circulagdes conforme NBR 9050:2020;

7.3. Possuir ou adequar as maganetas do tipo alavanca em todas as portas, conforme NBR 9050:2020;

7.4. Possuir ou instalar pelo menos um dos acessos ao seu interior, com comunicacdo com todas as suas dependéncias e servicos,
livre de barreiras e de obstaculos, inclusive areas de convivéncia e reunides, banheiros, portarias, estacionamentos e garagens,
entre outras partes das areas internas ou externas de uso comum, atendendo ABNT NBR 16537:2016.

7.5. Possuir ou adequar desniveis das areas de circulagdo internas ou externas transpostos por meio de rampa, ou instalar
equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, conforme estabelecido na ABNT NBR 16537:2016 e NBR NM313:2007
e NBR ISO 9386-1:2013;

7.7. Possuir ou instalar 01 (um) sanitério acessivel para publico na area que sera destinada ao publico, conforme NBR 9050:

2020.

8. DO SISTEMA HIDROSSANITARIO

8.1. Possuir sistema de 4gua fria com entrada unificada (unidade consumidora tinica), e em conformidade com as normas
vigentes na data de publicacéo do edital de chamamento publico relativos a concessionaria local, ABNT e demais normas
pertinentes, independente da data de aprovacao do projeto e emissdo da Carta de Habite-se.

8.2. Possuir sistema de tratamento de esgoto em conformidade com as normas vigentes.

8.3. O reservatdrio de dgua devera atender o niimero de servidores lotados no INSS, bem como a populagdo atendida e ndo serd
aceito amianto.
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9. DOS SISTEMAS ELETRICOS (INCLUINDO ILUMIN

9.1. Possuir ou instalar/adaptar ap6s a entrega do anteprojeto pelo INSS: entrada de energia/ subestagdo (se for o caso)
devidamente dimensionada para atendimento as cargas elétricas previstas e expansdo futura, de acordo com o leiaute a ser
entregue pelo INSS. A entrada de energia/subestacdo deve atender as normas vigentes da concessionaria de energia. A medicéao
devera ser independente.

9.2. Devem ser instaladas, caso ndo possua, tomadas elétricas monofésicas, 3 (trés) fios (fase, neutro e terra) conforme os
anteprojetos fornecidos pelo INSS.

9.3. Os pontos elétricos das dreas molhadas (copa, banheiros) devem ser protegidos por dispositivo DR.

9.4. Possuir ou instalar/adaptar apds a entrega do leiaute pelo INSS: sistema de iluminagdo "interna e externa" com lumindrias e
lampadas LED em toda a edificacdo, que garantam niveis de iluminancia conforme as exigéncias da ABNT NBR ISO/CIE 8995-
1:2013, com acionamento por meio de sensores nos sanitarios de publico e nos sanitérios acessiveis.

9.5. Caso ja possua, apresentar o Laudo do sistema de Prote¢do de Descargas Atmosféricas (PDA), constituido por SPDA e MPS,
conforme recomendagdes da norma NBR5419:2015. No caso de ndo possuir, e for verificada a necessidade dele na avaliacdo de
gerenciamento de risco ou de cumprimento de exigéncia para aprovacdo do PPCI, devera instalar/adaptar o sistema de Protecao
de Descargas Atmosféricas (PDA), constituido por SPDA e MPS.

9.6. As instalagdes elétricas da edificagdo deverdo estar de acordo com a norma ABNT NBR 5410:2004 - Instalagdes elétricas de
baixa tensdo.

10. DO SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO

10.1. Deverdo ser instalados pela LOCADORA pontos de rede conforme anteprojeto fornecido pelo INSS, todos partindo da sala
do rack a ser instalada.

10.2. Nos pontos de rede estruturada serdo instaladas tomadas fémeas (RJ-45) categoria 6 com seus espelhos de protecdo. Sera
fornecida e executada pelo Locador, toda a instalagdo da rede de légica incluindo a infraestrutura de encaminhamento
(eletrocalhas, perfilados e eletrodutos), o cabeamento completo das estacdes de trabalho até ao patch panel localizado dentro do
Rack. Incluindo também o cabeamento e infraestrutura do Rack até o DG e do DG até a area externa de conexdo com a operadora.
10.3. A topologia fisica é estrela, onde cada conector/tomada de telecomunicag¢des tém sua prépria posi¢do mecanica terminada
no patch panel situado no Rack da Sala Técnica.

10.4. Seguir estritamente as normas ABNT NBR 14565, ABNT NBR 14705, ABNT NBR 16415, ABNT NBR IEC 61084 e
demais normas pertinentes e vigentes na data da assinatura do contrato.

10.5. Deverdo ser instalados nos consultérios um botdo de panico, acionando uma sirene no saldo principal.

10.6. O rack e os equipamentos eletrdnicos serdo instalados pelo INSS.

11. DOS SISTEMAS MECANICOS

11.1. Elevadores e plataformas de elevacdo, se houver mais de um pavimento:

11.1.1. Sistema de elevadores de passageiros dimensionado para transportar a populacdo estipulada e atendendo aos valores
minimos de trafego definidos pela ABNT NBR 5665:1983 - Versdo corrigida: 1987. Quando necessario mais de um elevador a
operacdo deverd ser em conjunto (ex.: duplex).

11.1.2. Elevadores de uso restrito a pessoa com mobilidade reduzida deverdo estar de acordo com a norma ABNT NBR 12892:
2009 e as plataformas de elevacao verticais e inclinadas deverdo atender a norma ABNT NBR ISO 9386-1:2013 e

ABNT NBR ISO 9386- 2:2013 respectivamente.

11.2. O sistemas de climatiza¢do deve ser providenciado pelo LOCADOR conforme o leiaute a ser fornecido pelo INSS:

Instalagao elétrica (forca e comando);

Instalacdo de sistema de drenos para evaporadoras;

Instalacdo de tubulagdes frigorigenas;

Carga de gés para a primeira instalagao;

Mao de obra de instalagdo.

As instalagdes devem ocorrer conforme anteprojeto fornecido pelo INSS.
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12. DO SISTEMA DE PREVENCAO

12.1. Deverao ser definidas as medidas de prevencédo e combate a incéndio que serdo necessarias a cada edificagdo, dimensiona-
las e projeta-las em conformidade com a classificacdo de ocupagdo da mesma, respectivos riscos e de sua area, de acordo com a
legislacao federal, estadual e municipal, as normas brasileiras em vigor e, ainda, o Decreto Estadual e as Instru¢des Técnicas do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Ronddnia

12.2. Apbs o projeto aprovado e a instalagdo dos sistemas, providenciar o AVCB ou CLCB do imével, comprovando a
regularidade da edificagdo e a auséncia de pendéncias.

12.3. Tao logo seja aceita a proposta, sera fornecido pelo INSS um Layout para o locador fazer todas adequacdes

de infraestrutura visando as instala¢6es descritas acima, estas por conta do proprietario.

13. DOS CRITERIOS DE SELECAO DAS PROPOSTAS

13.1. As propostas recebidas serdo analisadas de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento publico, e
selecionaras mais adequadas aos interesses da Administracdo. A proposta selecionada passara por um estudo de layout para
verificacdo quanto a adequacgdo do imével aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento ptiblico. O estudo de layout
subsidiard a decisdo de realizar o processo licitatério ou o processo de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo.

13.2. Serdo recusadas edificacdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam
projeto arquiteténico que torne inviavel o atendimento da demanda quando da aplicagdo do layout preliminar a metragem.

13.3. As propostas que ndo atenderem as exigéncias deste Chamamento, ndo serdo consideradas pelo Instituto.

13.4. Na hipétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especifica¢cdes que atendam ao edital de chamamento
puiblico, serd realizado o procedimento licitatério pelo critério de julgamento menor prego ou maior retorno econdmico, a
depender do modelo escolhido. Tdo logo seja aceita a proposta, sera fornecido pelo INSS um Layout para o locador fazer todas
adequacoes de infra estrutura visando as instalagdes descritas acima, estas por conta do proprietario.

13.5. O resultado da selecdo serd publicado no site do INSS e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), por forga do
disposto no Art. 15, da IN SEGES/ME n° 103/2022.

14. DAS BENFEITORIAS

14.1. O modelo de locagdo a ser adotado no presente processo é o da locagdo tradicional, a saber, o espaco fisico serd locado sem
contemplar os servigos acessorios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial,
recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

14.2. Todas as benfeitorias necessarias para instalacdo dos requisitos ficardo a cargo do proprietario do imével e devem ser
implantadas em conformidade com os requisitos.

14.3. As benfeitorias e adequagdes realizadas no imével para concretizacao da locacdo serdo consideradas no Laudo de Avaliacéo.
14.4. O imével ofertado passara por andlise da equipe técnica para verificar se o espaco ofertado permitird a instalagdo de layout
apropriado para o perfeito funcionamento da unidade.

15. DA VISTORIA

15.1. Em virtude da necessidade de avaliagdo do atendimento dos requisitos técnicos e legais das edificacdes e elaboracao do
layout para o imével oferecido pelos licitantes, a Administragdo podera solicitar vistoria.

15.2. O proponente devera franquear o acesso da equipe técnica a edificagdo.

15.3. Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

® Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade da edificacdo em relagdo aos requisitos técnicos e legais,

possibilidade de instalacdo dos equipamentos de seguranga, rede logica e de comunicacéo, perfeito funcionamento do
sistema elétrico, de combate a incéndio e outros aspectos que julgarem relevantes.
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16. DA CONTRATACAO EM CASO DE INEXIGIBILIDAD

16.1. Constatado que um tunico im6vel atenda ao presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito do inicio dos
procedimentos necessarios a contratacdo por inexigibilidade de licitacao.

16.2. Para apuracdo da razoabilidade do aluguel o INSS solicitara a sua drea de Engenharia a elaboragdo de laudo técnico de
avaliacdo ou ainda outro fundamento técnico, bem como elaborarad relatério fotografico e Termo de Vistoria, detalhando
minuciosamente as condi¢des em que o imdvel se encontra.

16.2.1. O Laudo de Avaliagdo, por conter uma andlise técnica do valor de mercado, levando em conta as caracteristicas
individuais do imével selecionado, apresenta maior nivel de precisdo e confiabilidade, sendo um dos principais meios para o
adequado levantamento de precos do aluguel do imével.

16.2.1. Se o valor da proposta selecionada for superior ao laudo, devera ser feita, obrigatoriamente, contraproposta, a fim de que
o imé6vel ndo seja locado por um valor superior aos praticados no mercado.

16.2.2. Aceita a contraproposta ou quando o valor da proposta selecionada for inferior ao apurado no laudo, o processo sera
encaminhado para aprovagdo da locagdo do imével.

16.3. O INSS providenciara a minuta do contrato de locacdo e encaminhard a Procuradoria junto ao INSS local para sua
aprovagao.

16.3.1. O proponente escolhido, para formalizacdo do contrato de locacdo deverd, conforme o caso, apresentar os seguintes
documentos: CPF/MF, CNPJ/MF, documento de identidade, contrato social, comprovante de residéncia, comprovante de
inexisténcia de débitos com relagdo ao imével/espaco fisico (dgua/esgoto, luz, taxa de incéndio e condominiais, IPTU). Sera
exigido ainda situagdo regular perante o SICAF e CADIN.

16.4. O prazo de entrega do imével, com as adaptagOes necessarias, se for o caso, é de 60 (sessenta) dias, contados a partir da
assinatura do Termo de Compromisso, podendo haver uma prorrogacdo com anuéncia das partes.

16.5. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total e definitiva do imével, com todas as adaptacdes necessarias, por
meio do recebimento definitivo realizado por servidores designados pelo INSS.

16.6. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contados da data da assinatura, podendo ser
prorrogado, nos termos da Instru¢do Normativa Seges/ME n° 103/2022.

16.7. Além do aluguel, incumbe ao INSS o pagamento de taxas de agua/esgoto e luz, bem como das despesas ordinarias de
condominio, se for o caso.

16.8. Todos os impostos, taxas e demais encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado de terceiros, serdo de
responsabilidade do locador.

16.9. Incumbem ainda ao locador todas as benfeitorias necessarias ao imével, ficando a cargo do INSS as referentes aos estragos
a que der causa e aquelas que nao provenham do desgaste natural. O INSS podera, mediante prévia e expressa aquiescéncia do
locador, realizar no imével benfeitorias tteis, desde que se facam necessarias a conveniente instalacdo de seus servicos e de
modo que ndo comprometam a sua estabilidade e seguranga.

16.10. Pode o INSS, finda a locacédo, remover as benfeitorias que puderem ser retiradas sem causar dano ao imével;

16.11. Com relacdo as benfeitorias ndo passiveis de remogdo, o INSS podera desistir justificadamente de qualquer pagamento,
indenizagdo ou compensagdo, bem como do direito de retengao;

16.12. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo INSS, ainda que ndo autorizadas pelo locador, serdo indenizdveis mediante
desconto mensal no aluguel, sob pena de retencdo, na forma do art. 35 da Lei 8.245/91 e alteragGes posteriores;

16.13. O aluguel mensal do imével serd corrigido anualmente, tendo por base a variacdo acumulada anual do IGPM/FGV,
ocorrida até o més anterior ao da vigéncia do reajuste, ou havendo sua extin¢do, outro indice que vier a ser fixado de acordo com
os dispositivos legais vigentes.

16.14. O contrato serd acompanhado e fiscalizado pelo Gestor ou seu substituto, designados pelo INSS.

17. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

17.1. O LOCADOR obriga-se a:

17.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagoes
de sua proposta;

17.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da ;LOCATARIA

17.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

17.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

17.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

17.1.6. Auxiliar a na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo da vistoria LOCATARIA

17.1.7. Fornecer 4 recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica; LOCATARIA
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17.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

17.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo do edificio.

17.1.10. Fornecer, quando solicitado, a , informac@es sobre a composicio da taxa condominial paga;LOCATARIA

17.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribui¢do para o
custeio de servicos de iluminacdo ptiblica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento nao
incumba a ;LOCATARIA

17.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas e equipamentos descritos no Termo de Referéncia;

17.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
contratagao;

17.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

17.1.15. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

17.1.16. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenciamento do Corpo de
Bombeiros (CLCB) para o imé6vel, devendo ainda obter as renovagoes e prorrogacdes do documento;

17.1.17. Notificar a , no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para LOCATARIA o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificagdo;

17.1.18. Informar & quaisquer alterac@es na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da LOCATARIA documentacio
correspondente;

17.1.19. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente

18. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

18.1. A LOCATARIA obriga-se a:

18.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

18.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

18.4. E vedada a sublocacéo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagio
do ;LOCADOR

18.5. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

18.6. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricio minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

18.7. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do imével serdo de responsabilidade do .
LOCADOR

18.8. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substituicio a sua recuperacio,
pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhes ser indenizado.

18.9. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

18.10. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

18.11. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados;

18.12. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do ,LOCADOR salvo as
adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

18.13. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade ptblica, ainda que direcionada a ;
LOCATARIA

18.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo;

18.15. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

18.16. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem
como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

18.17. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢Ges que venham a ser feitas pelos poderes
publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espaco fisico
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locado, com excecdo de multas relacionadas a auséncia ou inadequagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou do
Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros, as quais competem ao ;LOCADOR Cumprir integralmente a convencdo de
condominio e os regulamentos internos.

19. DO PAGAMENTO

19.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido.

19.2. O pagamento do aluguel somente serd devido ap6s conclusdo das adaptacdes no imével pelo LOCADOR e recebimento do
imével pela LOCATARIA, formalizado por meio de Termo de Vistoria datado e assinado pelas partes, de modo a estabelecer o
marco inicial das obrigacoes financeiras da locagdo.

19.3. Havendo erro na apresentacdo dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da
despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovacao da regularizacdo da situacéo, ndo acarretando qualquer 6nus para a .LOCATARIA
19.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrdnica, a regularidade do cadastramento do
LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

19.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito em conta - corrente, na agéncia e
estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

19.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.

19.7. A LOCATARIA néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR que por ventura
ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

19.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha concorrido de alguma forma para tanto,
fica convencionado que a taxa de compensacio financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Nuamero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = Valor da

parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX)

1=(6/100)/3651 = 0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

20. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

20.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 meses, com inicio na data de __/ 20__e encerramento em __/(trinta e seis) / / _
20__, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

20.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de
vistoria do imédvel.

20.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogacéo sera precedida de
comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

20.4. Caso o LOCADOR ndo tenha interesse na prorrogacdo, deverd enviar comunicacdo escrita a LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangoes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

21. DO REAJUSTE

21.1. Serad admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagdo do IGPM - FGV ocorrida até o més anterior ao da vigéncia do reajuste, ou havendo sua extingdo, outro
indice que vier a ser fixado de acordo com os dispositivos legais vigentes, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo reajuste, para os subsequentes.

21.2. O reajuste, decorrente de solicitacio do LOCADOR, seré formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo
aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragdo contratual.
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21.3. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para a presente
locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa do
imével.

22. DA FISCALIZACAO

22.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competira
dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.

22.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e

ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

22.3. As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores
em tempo hébil, para a adogdo das medidas convenientes.

22.4. O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execucdo do contrato.

23. DAS INFRACOES/SANCOES CONTRATUAIS

23.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento,
sujeitarda 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratagao.

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,0333% (trezentos e trinta e trés décimos de milésimos por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locagéo;

c. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de obrigacao
assumida.

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o (nome do érgdo ou entidade publica), pelo prazo de até dois anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

23.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

23.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade,
previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

23.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
23.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a em virtude de atos ilicitos praticados. LOCATARIA

23.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditdrio e
a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.
23.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater
educativo da pena, bem como o dano causado 8 LOCATARIA , observado o principio da proporcionalidade.

23.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em
favor da Uniéo, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

23.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada
pela . LOCATARIA.

23.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

24. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

24.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento
Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: - Superintendéncia Regional

Fonte:

Programa de Trabalho: Natureza de Despesa: PI:

NE:
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25. DAS DISPOSICOES FINAIS

25.1. Este Edital encontra-se integralmente disponivel no endereco eletrénico https://www.gov.br/inss/pt-br/assuntos/imoveis
e, alternativamente, podera ser fornecida cépia eletr6nica.

25.2. As solicitacoes de copias, bem como esclarecimentos adicionais, deverdo ser encaminhados por meio fisico na Geréncia
Executiva do INSS em Porto Velho sita a Av. Campos Sales, n° 3132 Bairro Olaria, Porto Velho - RO, 76 801-46 e /ou

por meio digital, com os arquivos anexados para o e-mail: logepi.srnco@inss.gov.br.

25.3. Integram este Edital de Chamamento Ptiblico os seguintes anexos:

1. Anexo I: Estudo de Areas;
2. Anexo II: Minuta de Contrato.

26. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ANTONIO CARLOS AREIAS FREITAS

Autoridade competente

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 09/06/2025 as 09:44:24.
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