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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
VIADUTO SANTA EFIGENIA, 266, 52 ANDAR - Bairro CENTRO, S30 Paulo/SP, CEP 01033-907
Telefone: (11) 3544-3320 - http://www.inss.gov.br

EDITAL PAI-OCUP - SRSE-I/INSS N2 3, DE 05 DE MAIO DE 2025

INSS - SUPERINTENDENCIA REGIONAL SUDESTE |
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 3/2025
(Processo Administrativo n° 35014.319041/2024-88)

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobilidrio em Campinas, nos bairros Sdo Bernardo e Parque Industrial de Campinas/SP, com vistas a futura locagdo tradicional de imével para
instalagdo da Agéncia da Previdéncia Social Campinas - Amoreiras mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados
neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao

Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social Campinas - Amoreiras pertencente ao
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e subordinada a Superintendéncia Regional Sudeste |, atualmente instalada na Avenida das Amoreiras, 2.095 - Campinas/SP, uma vez que o atual
imovel ndo atende mais as necessidades da Autarquia.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar a Agéncia da Previdéncia Social Campinas - Amoreiras em imdvel apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos
ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para realizagdo de reunides e
eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no dmbito do INSS.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locagdo obedecerd a:
3.1.1. o disposto na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administragdo Publica;
3.1.2. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;
3.1.3. as disposigdes contidas na Lei n2 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
3.1.4. o Decreto n? 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do
gasto publico nas contratagbes para aquisicdo de bens e prestagdo de servigos e na utilizagdo de telefones celulares corporativos e outros dispositivos;
3.1.5. a Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de sele¢do de imdveis para locagdo no dmbito da Administragdo
Publica federal, direta, autdrquica e fundacional; e
3.1.6. a Instrugdo Normativa PRES/INSS N2 171, DE 9 DE AGOSTO DE 2024, que dispde sobre os procedimentos de locacdo de imdveis de propriedade de terceiros.
4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével e do Anexo 2 - Termo de Referéncia deste Edital. A area construida (sem considerar
areas de garagem, varanda e terrago) deve ser de no minimo 283,23 m? e no méaximo 330,37 m.
4.2. O imdvel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente
escolhida.
43. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas

contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Campinas — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. A(s) proposta(s) recebidas passardo pela andlise da drea de engenharia do INSS para estudo de leiaute e verificagdo quanto a adequagdo do imével aos requisitos minimos
definidos. Sera avaliado se a distribuicdo do espago fisico do imdvel proporciona a melhor otimizagdo, conforto e interatividade dos espagos, considerando-se, dentre outros aspectos, as
condigGes de acessibilidade, circulagdo, instalagdes e de prevengdo e combate a incéndio e panico.

6. DA APRESENTAGAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até o dia 02/06/2025, das 08:00 h até as 12:00 h e das 13:00 h até as 16:00 h, horario de Brasilia, na Divisio de Engenharia e Patriménio
Imobilidrio da Superintendéncia Regional Sudeste | do INSS, localizada no Viaduto Santa Ifigénia 266 - 52 andar - Sdo Paulo/SP, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em
envelope lacrado e identificado da seguintes forma: — Proposta para Locagdo de Imével” ou pelo e-mail patriloc.srl@inss.gov.br

6.1.1. N&o sera considerada proposta protocolada ap6s a data e horario limites constantes do item acima ou por meios que ndo os acima previstos.
6.1.2. Até a data e hordrio limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.
6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
6.3. A proposta deverd estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.
6.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicagdo, serd considerada como tal.
6.5. As propostas serdo analisadas pelo INSS observando o atendimento das condiges de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposigdes constantes do presente
edital. Ao final, serd elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado da prospecgdo do Mercado imobiliario.
6.6. Nas analises das propostas ofertadas ao INSS podera solicitar documentagGes adicionais, realizar reunies com os proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos iméveis objetos das propostas apresentadas.
6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico do INSS- https://www.gov.br/inss/pt-br.
7. DA CONTRATAGCAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
7.1. Ap0s o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel na forma da Instrugdo

Normativa SPU n2 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo INSS e elaborado por profissional ou servidor habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA ou no conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU, serd iniciado o processo de locagdo de imdvel, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imdvel em condigdes de atender o INSS, a Administragdo poderd optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
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14.133/2021;

7.3. Caso se identifiqgue mais de um imével em condigdes de atender o INSS, o procedimento de prospecgdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do
certame licitatorio.
7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.
7.5. O imdvel devera ser definitivamente entregue em até no maximo 120 dias prorrogaveis por até igual periodo, a critério da Administragdo, justificada a necessidade, a partir da
assinatura do contrato.

7.5.1. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para uso pelo INSS.
7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imoével;

b) cdpia autenticada do registro do imével no Cartdrio de Registro de Imdveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
i) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter
vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagdo local; e

1) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condigdes de habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes
do imdvel as exigéncias do INSS.
7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.
7.7.2. Além de cdpias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no
imovel.
7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.
8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
8.1. O imoével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado,
para avaliagdo preliminar pelo INSS.
8.1.1. No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstos nos Anexos 1 e 2 deste Edital e na proposta da proponente.
8.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel pelo INSS, observado o disposto no subitem 7.6
deste Edital.
9. FISCALIZAGCAO E ACOMPANHAMENTO
9.1. O INSS designard uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.
9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.
10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
10.1. O INSS, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus
servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.
10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo INSS, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.
10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo INSS, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicatdria, constantes do laudo de vistoria.
10.4. Finda a locagdo, serd o imoével devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigdes em que foi recebido pelo INSS, salvo os desgastes naturais do uso normal.
11. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO DO CONTRATO
11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutengdo e conservagdo do imével, conforme previsto neste
Edital.
11.2. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.
11.3. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pelo INSS, precedido de vistoria do imdvel.
11.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogagdo serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a

Administragdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentdria propria, prevista no Orgamento da Unido para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios
seguintes, a conta das dotagdes orgamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O INSS pagard aluguel mensal a proponente adjudicatdria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal
previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

13. ANEXOS
13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imével
b) Anexo 2 - Termo de Referéncia (18407794)
c) Anexo 3 - Minuta do Contrato (18184424)
d) Anexo 4 — Modelo de Credencial;

e) Anexo 5 — Modelo de Proposta.
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ANEXO 1

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1- REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

https://sei.inss.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualiza...

Sdo Paulo/SP, data da assinatura eletrénica

De modo a permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagdo ao padrdo exigido pelo INSS, as propostas deverdo atender, além do exposto no Termo de
Referéncia, os seguintes requisitos e conter as seguintes informagdes, seja por meio da condigdo em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do ofertante
em atender as exigéncias no prazo estipulado:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

11

Area dtil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
0 imovel deve possuir imovel/espaco fisico com area construida (sem

considerar areas de garagem, varanda e terrago), de no minimo
283,23 m? e no maximo 330,37 m2.

1.2

Imével deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescrigdes
estabelecidas nas normas federais e do Municipio (entre elas a do Corpo de Bombeiros
Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL),
normativos e padres das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

13

O imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, nas ruas
e avenidas de maior circulagdo nos bairros Sdo Bernardo ou Parque Industrial além de
ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de dgua encanada, de
esgoto e coleta de lixo.

14

O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.

15

Deve possuir ou providenciar a pavimentagdo das calgadas e meios-fios integros e em
atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relagdo ao rebaixamento de
meios-fios para acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

1.6

O imdvel deve apresentar completa acessibilidade arquitetonica.

1.7

Deve possuir ou providenciar a sinalizagdo da via publica adjacente com pintura nova ou
em dtimas condigBes (drea de embarque/desembarque, carga/descarga / érea exclusiva
para o corpo de bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

1.8

Declaragdo de que o imével tem condigdes de ser adequado as especificagbes constantes
do Termo de Referéncia, com a apresentagdo de planta do imdvel.

1.9

Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 90 dias.

1.10

Identificagdo do(s) proprietério(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

2 - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter as seguintes informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO
2.1 Boa oferta de servigos de alimentagdo no entorno da edificagdo (até cerca de 500
metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.
2.2 EdificagBes térreas e acesso as areas privativas do INSS, em imdveis compartilhados ou
n3o, realizado por uma Unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre.
23 Vagas de estacionamento ofertadas em drea coberta.
2.4 0 imdvel deve contar, preferencialmente, com acessos distintos para o publico em geral

e de servigos, bem como drea destinada a carga e descarga de fécil acesso e saida de
emergéncia.

ANEXO 2
TERMO DE REFERENCIA (18407794)

ANEXO 3
MINUTA DO CONTRATO (18184424)

ANEXO 4
MODELO DE CREDENCIAL

Ao Instituto Nacional do Seguro Social
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Superintendéncia Regional Sudeste I

Enderego: Viaduto Santa Ifigénia 266 - 5° andar - Sdo Paulo/SP

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) , CPF (CNPJ) n°, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a), portador(a) da cédula de
identidade n° , da , e do CPF n°, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo INSS, que tem por objeto a prospec¢do do
mercado imobiliario em Campinas, com vistas a futura locagdo de imével para instalagdo de Agéncia da Previdéncia Social Campinas - Amoreiras pertencente ao
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e subordinada a Superintendéncia Regional Sudeste I, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar

os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO 5
MODELO DE PROPOSTA

Ao Instituto Nacional do Seguro Social

Superintendéncia Regional Sudeste I

Endereco: Viaduto Santa Ifigénia 266 - 5° andar - Sao Paulo/SP

1. Apresentamos ao Instituto Nacional do Seguro Social proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico n?

, com vistas a prospec¢do do mercado imobiliario em Campinas/SP, com vistas a futura locagdo de imoével para instalagdo
da Agéncia da Previdéncia Social Campinas - Amoreiras NOS seguintes termos:

a) dados do imoével: (endereco, nimero de pavimentos, descri¢do detalhada);

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias:
¢) total da area privativa: (_) metros quadrados;

d) total da drea total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum): (_
) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: RS (_);
f) valor mensal do condominio: RS ( ); (observagio: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que serdo prestados, sua
periodicidade e condigdes)
g) Garagem:_(_) vagas privativas.
2. Declaramos que:

- o imovel ofertado estara disponivel ao INSS, com todas as adaptagGes necessdrias concluidas, conforme previsto no
Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até dias a contar da data de assinatura do contrato;

- nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais
como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam
incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflaciondaria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

3. Validade da proposta:_(__) dias. (observagdo: ndo inferior a 90 dias)
4. Dados da empresa (se aplicavel):
Razdo Social

CNPJ (MF) ne:
Inscrigdo Estadual n®:

Inscrigdo Distrital n2:

Endereco:
Telefone: Fax:
Cidade: UF:
Banco: Agéncia: Conta Corrente:
Oou
5. Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Func3o:
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Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Enderego:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

6. Anexos:
a) certiddo de matricula atualizada do imdvel;
b) cOpia do Habite-se;
¢) certiddo negativa de débitos imobilidrios;
d) levantamento arquitetdnico do imdvel (planta baixa do imével/croqui);
e) AVCB ou CLCB;

f) documentos exigidos no quadro de requisitos do imdvel e outros julgados necessarios.

il
Sel o
CAtd
eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por HERMENEGILDO PIRES ALVES, Superi | ional Sudeste I, em 05/05/2025, as 16:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
§ 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Referéncia: Processo n2 35014.319041/2024-88 SEI n® 20564962

Criado por juliana.conte, versdo 3 por juliana.conte em 05/05/2025 14:48:16.
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