ANEXO |
INSTRUGAO NORMATIVA PRES/INSS N2 176, DE 8 DE JANEIRO DE 2025

MODELO DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA MANIFESTACAO DE INTERESSE EM
PERMUTAR IMOVEIS DO INSS/FRGPS POR IMOVEIS DE TERCEIROS

O Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, considerando os principios
constitucionais da isonomia, da impessoalidade e da publicidade, torna publico o presente
Chamamento para identificar interessados em permutar imdveis de sua propriedade aptos para
utilizagao, em conformidade com a legislagao vigente e com os termos deste Edital, por imdveis
de sua propriedade considerados desnecessarios ou nao vinculados as suas atividades
operacionais.

1. DO OBJETO

1.1. Identificar interessados em permutar imdveis de propriedade do INSS/Fundo
do Regime Geral de Previdéncia - FRGPS, relacionados no Anexo |, pelo dominio pleno de seus
respectivos imdveis caracterizados como aptos ao uso pelo INSS, contendo as especificacdes
minimas descritas no Anexo Il.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1. A autorizacdo para alienacdo de imdveis de propriedade do INSS por
permuta estd prevista no art. 12 da Lei n2 9.702, de 17 de novembro de 1998.

2.2. O procedimento de permuta encontra lastro para contratacdo direta nos
arts. 74 e 76, da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, tendo em vista que as areas edificadas a
serem adquiridas serdo destinadas para o atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo Publica Federal, cujas necessidades de instalacdo e localizagcdo condicionam a
sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia.

2.3. O presente Chamamento segue o rito procedimental e normativo previsto
pela Instrugdo Normativa PRES/INSS n2 X, de X de XX de 2024.

3. DA VISITACAO AOS IMOVEIS DO INSS

3.1. Quando se tratar de terrenos de livre acesso, os imoveis objeto do presente
Chamamento encontrar-se-ao abertos e poderdo ser visitados em quaisquer dias e horarios
sem autorizagao prévia ou ateste de visitagdo por parte do INSS.

3.2. Quando se tratar de imdveis edificados ou terrenos sem livre acesso, os
interessados deverdo agendar visita por meio dos seguintes contatos: (XX) XXXX-XXXX ou
correio eletrénico xxxxxxxx@inss.gov.br, das 9h as 12h e das 14h as 17h (ajustar conforme o
€aso).
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4. DA HABILITACAO E DOS PROCEDIMENTOS PARA APRESENTACAO DA
MANIFESTACAO DE INTERESSE

4.1. Poderao participar do presente Chamamento pessoas fisicas e juridicas, bem
como em consorcio, que comprovarem ser proprietarios de imdveis em [indicar local] ou seus
representantes legalmente constituidos mediante instrumento de procuracdo publica que
comprove poderes para praticar, em nome do (s) proprietario (s), os atos referentes ao objeto
deste Edital, sendo que os interessados poderdo apresentar imdvel que ndo esteja em sua
propriedade na fase de propostas, desde que apresentem declaragdo de que irdo adquirir o
imoével antes da assinatura do Contrato de Promessa de Permuta, assim como, neste caso,
anuéncia do proprietdrio do imodvel para apresentagdao de proposta, conforme os modelos
constantes dos Anexos VI e VII, respectivamente.

4.1.1. Tratando-se de interessados reunidos em consorcio, deverdo ser
observadas, além das exigéncia contidasart. 15 da Lei n? 14.133, de 2021 e demais
comprovacoes de que tratam os itens 4.3.3 e 4.3.4 deste Edital, os seguintes requisitos:

4.1.1.1. comprovacao da existéncia de compromisso publico ou particular de
constituicdo de consodrcio, subscrito pelas empresas que dele participardo, com indicacdo da
empresa-lider, que deverda possuir amplos poderes para representar as consorciadas no
procedimento do chamamento e no instrumento contratual, receber e dar quitacdo, responder
administrativa e judicialmente, inclusive receber notificacdo, intimacdo e citacdo;

4.1.1.2. apresentacdo da documentacdo de habilitacdo especificada no edital por
empresa consorciada;

4.1.1.3. responsabilizacdo solidaria das empresas consorciadas pelas obrigacGes
do consadrcio, nas fases do chamamento e durante a vigéncia do contrato;

4.1.1.4. obrigatoriedade de lideranga por empresa brasileira no consércio
formado por empresas brasileiras e estrangeiras;

4.1.1.5. constituicdo e registro do consoércio antes da celebragdo de eventual
contrato;

4.1.1.6. comprovagdao de que o imdvel apresentado para permuta estd na
propriedade dos consorciados, de forma individual ou em condominio, ou declaragao de
Compromisso de Aquisicdo de Imodvel, conforme modelo constante do Anexo VI, quando os
consorciados ndao forem proprietarios do imdvel. Neste caso deverd ser apresentada a
documentacdo dos consorciados e também do proprietario (se couber); e

4.1.1.7. Autorizacdo do Proprietario do Imével para Apresentacao de Proposta de
Permuta, conforme modelo do Anexo VII. (se couber)

4.2. Os interessados deverdo protocolar sua manifestacdo de interesse até o
dia..../...../20.....das ..has ..he das ..has ..h, no Setor de Protocolo da Superintendéncia
Regional [...] do INSS (ajustar conforme o caso), localizada a [...] ou até o dia ..../....../20..... por
meio do correio eletrénico ........ @inss.gov.br.
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4.3. A manifestacdo de interesse deverd ser apresentada juntamente com a
seguinte documentagao:

4.3.1. formulario preenchido de manifestacdo de interesse constante do Anexo
I;

4.3.2. cépia da matricula do imdvel no respectivo cartdrio de registro de imoveis
devidamente atualizada;

4.3.3. quando o interessado for:

4.3.3.1. pessoa fisica:
| - cédula de identidade ou outro documento habil que a substituir (carteira
de nacional de habilitagdo, carteira expedida por 6rgao ou conselho de classe que tenha forga
de documento de identificacdo, Carteira de Trabalho e Previdéncia Social);
Il - certiddo de estado civil atualizada;
Il - prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas; e

4.3.3.2. pessoa juridica, prova de inscricio no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas, e no caso de:

| - empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

Il - sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatdrio de seus
administradores;

lll - sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicacdo dos seus
administradores;

IV - microempresa ou empresa de pequeno porte: certiddo expedida pela
Junta Comercial ou pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso, que comprove a
condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte;

V - sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social em vigor, com a
ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata o art.
107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro de 1971;

4.3.4. comprovacdo da constituicdo do consércio, bem como os atos
constitutivos dos seus componentes, na forma do subitem 4.3.3.2, se os proprietarios forem

pessoas juridicas em consorcio;

4.3.5. instrumentos de procuragdao publica, caso a manifestacdo de interesse
constante do Anexo lll seja assinada por representante (s) do (s) proprietario (s);

4.3.6. se o interessado ndo for o proprietario do imovel:

4.3.6.1. copia dos documentos de qualificacdo do (s) proprietarios (s) do imdvel
(is) e de seu (s) representante (s) legal (is), conforme subitem 4.3.3. deste Edital;
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4.3.6.2. Declaracdo de Compromisso de Aquisicio do Proponente, conforme
modelo constante do Anexo VI; e

4.3.6.3. Autorizacdo do Proprietario do Imével para Apresentacao de Proposta de
Permuta, conforme modelo constante do Anexo VII; e

4.3.7. cronograma de realizagdo das adequagdes necessarias, observado os
prazos limites estabelecidos no Termo de Referéncia, o qual servirda como referéncia para a
operagao e nao vincularad o interessado ou a operagao, exceto quanto ao prazo final e total de
adequacdo do (s) imovel (is).

4.4. Os iméveis ofertados ao INSS em permuta deverdao estar regularizados
perante o respectivo Cartério de Registro de Imdveis, com matricula individualizada e em nome
do interessado que tenha se apresentado ao Chamamento Publico ou em nome de terceiro
mediante apresentag¢ao de Declaragdao de Compromisso de Aquisicdao de Imdvel, bem como
estar regularizado junto aos drgdos publicos municipais e estaduais competentes, além de
estarem completamente livres e desembaracados de quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus
reais, inclusive foro e laudémio, bem como quanto a agOes reais e pessoais reipersecutaorias.

4.4.1. Caso o imdvel ofertado apresente alguma irregularidade e desde que seja
o Unico que atenda aos interesses do INSS, a irregularidade podera ser saneada, desde que isso
ocorra antes da assinatura do Contrato de Promessa de Permuta.

4.4.2. Em nenhuma hipdtese serd firmado Contrato de Promessa de Permuta
contemplando imédvel de terceiro irregular.

5. DOS EFEITOS DO CHAMAMENTO PUBLICO

5.1. O presente Edital tem por objetivo tornar publica a intencdo do INSS de
promover a (s) permuta (s) enunciada (s), por meio de pesquisa ao mercado imobilidrio, de
forma a encontrar imdveis que atendam as necessidades de instalacdo de unidade (s) da
Autarquia Federal, constante (s) do Anexo |, afim de subsidiar a decisdo pela forma de
contratagdo mais isondmica, imparcial, transparente e vantajosa para a Administracao, nos
termos da Lei n? 14.133, de 2021, e:

5.1.1. declarar a:

5.1.1.1. inexigibilidade de licitagdao, caso venha a ser apresentada somente uma
Unica proposta valida, com fundamento no art. 74 da Lei n? 14.133, de 2021;

5.1.1.2. dispensa de licitagdo, caso venha a ser apresentada mais de uma
proposta valida e seja demonstrada a existéncia de proposta justificadamente mais vantajosa
aos interesses do INSS que atendam aos requisitos relacionados as finalidades precipuas da
Administracdo, certificando-se do atendimento aos requisitos previstos no art. 76, inciso |,
alinea c, da Lei n? 14.133, de 2021; ou

5.1.2. realizar o procedimento licitatorio na integra, nos termos da Lei n2 14.133,
de 2021, e demais legislagGes aplicaveis, a fim de julgar a proposta mais vantajosa a
Administracao.
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5.1.3. Considera-se proposta:

5.1.3.1. valida aquela que atenda aos requisitos essenciais estabelecidos no
Anexo Il deste Edital, incluindo todas as especificagdes e caracteristicas informadas para o
imovel objeto de interesse do INSS; e

5.1.3.2. mais vantajosa a Administragdao aquela que atenda aos requisitos
solicitados no Anexo Il deste Edital, sopesados os aspectos de economicidade, localizagao,
areas e adequacOes, ou seja, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a
escolha, entre outros fatores julgados de maior relevancia para as melhores condigdes de
interesse publico.

5.2. Manifestagdes de interesse por particular ndo obrigardao o INSS a deflagrar
qualquer procedimento administrativo visando concretizar a intengdo de permuta anunciada
neste Edital.

5.3. A concretizacdo de qualquer permuta ou mesmo a deflagracdo de quaisquer
procedimentos administrativos necessarios a sua formalizacdo constituem ato discriciondrio da
Administracdo, sujeitos exclusivamente a sua conveniéncia e oportunidade, observados os
requisitos de contratacdo previstos em lei.

5.4. O ndo atendimento das especificacbes minimas exigidas para cada imovel,
descritas no Anexo |l deste Edital, implicard a exclusdo do proponente do processo de
Chamamento.

5.4.1. Excepcionalmente, poderdo ser apresentadas propostas de imével (is) que
ndo atenda (m) aos pardmetros de ocupacdo relacionados as dimensdes dos imoveis
estabelecidos no Anexo Il deste Edital, sendo que nesta hipdtese serdo avaliadas as condigGes
de vantajosidade técnica e financeira para o aceite da proposta.

5.5. A (s) oferta (s) de permuta apresentada (s) pelo (s) particular (es) sera (3o)
encaminhada (s) para avaliacdo e escolha da oferta especifica mais vantajosa a Administracdo,
respeitado o devido processo licitatério, permitida a dispensa ou a inexigibilidade deste, nos
termos da lei.

5.6. Para julgamento do Chamamento e eventual efetivagao da permuta, o laudo
de avaliagdo de valor de mercado para venda contendo o valor do imével ofertado pelos
interessados sera realizado pelo INSS, mediante profissional legalmente habilitado em
avaliacbes de imodveis.

5.7. Para fins de avaliacdo e escolha da oferta mais vantajosa, os demandantes
poderdo realizar diligéncias em relacdo ao imdvel ofertado.

5.8. Quando os imoveis escolhidos para a permuta ndo forem de propriedade do
interessado, conforme faculta o item 4.1, antes da celebracdo do Contrato de Promessa de
Permuta, o (s) imdvel (is) deverd (do) estar sob a propriedade do interessado com o devido
registro da propriedade em Cartério;
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5.8.1. A comprovacao de aquisi¢cdo do (s) imovel (s) deverd (o) ser apresentada
(s) no prazo de até 60 (sessenta) dias, podendo ser prorrogado, justificadamente, por até igual
periodo, contado apds a elegibilidade do (s) imdvel (is) do proponente pelo INSS para a
realizagao da permuta, mediante comunicagao da Superintendéncia Regional.

5.9. O valor do (s) imdvel (is) a ser (em) recebido (s) pelo INSS, apurados em
laudo de avaliagao, é o valor limite a ser negociado pela Autarquia, devendo ser o parametro
para negociacdo e fixacdo do valor da torna, se for o caso, sendo vedado ao INSS efetuar
qualquer complementacgado financeira.

5.10. O valor da torna da operagdo devera ser estabelecido para fins de
celebragao de Contrato de Promessa de Permuta com base nos laudos de avaliagdo dos imdveis
elaborados ha menos de 12 (doze) meses, exceto na hipdtese e condigdo especifica prevista no
subitem 5.11.3 deste Edital, quando a torna sera estabelecida nos termos do referido
dispositivo.

5.11. Na hipdtese de previamente a assinatura do Contrato de Promessa de
Permuta o (s) laudo (s) de avaliacdo do (s) imdvel (is) a ser (em) envolvido (os) em permuta ter
sido elaborado ha mais de 12 (doze) meses, devera (3o) ser elaborado (s) novo (s) laudo (s) de
avaliacdo, podendo a operacdo seguir com o proponente elegido, desde que observadas as
seguintes condicdes, no caso do (s) novo (s) laudo (s) de avaliacao referente (s) ao (s) imovel (is)
ofertado (s) pelo INSS resultar (em) em valor (es):

5.11.1. igual (es) ao (s) valor (es) estabelecido (s) no momento da publicacdo do
edital, manter-se-3 o valor do (s) imovel (is) ofertado (s) pelo INSS no momento da publicacdo
do Edital;

5.11.2. superior (es) ao (s) valor (es) estabelecido (s) no momento da publicacdo
do edital, o interessado elegido devera aceitar expressamente a variacdo a maior da torna a
favor do INSS;

5.11.3. inferior (es) ao (s) valor (es) estabelecido (s) no momento da publicacdo
do edital, o interessado devera aceitar expressamente o (s) valor (es) estabelecido (s) no (s)
laudo (s) inicial (is) para o célculo da torna.

5.12. O recolhimento da torna devida, quando aplicavel, devera ser
realizada previamente a assinatura da escritura, mediante recolhimento de Guia de
Recolhimento da Unido - GRU, em favor do Fundo do Regime Geral da Previdéncia Social -
FRGPS.

5.12.1. Nos termos dispostos no art. 44 da Lei Complementar n2 101, de 4 de

maio de 2000, é vedada a aplicacdo da torna para o financiamento de despesa corrente, salvo
se destinada por lei aos regimes de previdéncia social, geral e proprio dos servidores publicos.
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6. DAS DISPOSICOES FINAIS

6.1. Este Edital encontra-se integralmente disponivel no endereco eletrénico
[, ] e, alternativamente, podera ser fornecida copia eletronica.

6.2. As solicitagdes de copias, bem como esclarecimentos adicionais, deverao ser
encaminhados a Superintendéncia Regional |[........ J. do INSS, por meio dos seguintes
contatos: [endereco], [telefone] e [correio eletrbnico].

6.3. Integram este Edital de Chamamento Publico o:

6.3.1. Anexo | — Tabela de Imdveis de Propriedade do INSS/FRGPS Disponiveis
para Permuta;

6.3.2. Anexo || — Termo de Referéncia;

6.3.3. Anexo lll — Formuldrio de Manifestacdo de Interesse para Permuta de
Imovel;

6.3.4. Anexo IV — Minuta de Contrato de Promessa de Permuta;
6.3.5. Anexo V — Modelo de Escritura;
6.3.6. Anexo VI — Declaragdo de Compromisso de Aquisicdo do Proponente;

6.3.7. Anexo VIl — Autorizacdo do Proprietario do Imdvel para Apresentacdo de
Proposta de Permuta;

6.3.8. Anexo VIII — Estudos Técnicos Preliminares; e

6.3.9. Anexo IX — Cronograma de Marcos da Operagao.
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