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1. DO OBJETO

I1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Jodo Pinheiro/MG, com vistas a futura locagdo
tradicional de imovel para instalacio da Agéncia da Previdéncia Social de Jodo Pinheiro/MG mediante
coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos
especificados neste Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital e seus anexos contemplam as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para
abrigar a Agéncia da Previdéncia Social de Jodo Pinheiro/MG pertencente ao Instituto Nacional do Seguro
Social (INSS) e subordinada a Superintendéncia Regional Sudeste II, atualmente instalada em imovel de
terceiros e, em razdo da necessidade de diminuicdo da drea ocupada por ndo atender aos pardmetros de
dimensionamento para imdveis publicos recomendados pela Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU), ha
necessidade de nova prospec¢do do mercado imobiliario na cidade.

2.2. Desta forma, faz-se necessaria a locagao de novo imével compativel com a demanda da
Previdéncia Social, viabilizando que Agéncia da Previdéncia Social de Jodo Pinheiro/MG possa realizar
de forma plena e continua o atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades finalisticas
sem os atuais transtornos sofridos.

2.3. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar a Agéncia da Previdéncia Social de Joao
Pinheiro/MG em um novo imével, visando garantir o atendimento satisfatorio do volume de demanda do
Instituto na localidade, com espago fisico compativel com a necessidade, com vistas a promover o
atendimento adequado do segurado no municipio, evitando deslocamentos a cidades em que exista uma
Agéncia da Previdéncia Social em atendimento presencial, garantindo ainda plena condi¢ao de trabalho
aos servidores e terceirizados, lotados na Unidade, em localidade livre de ocorréncias de inundagdes ou
outras adversidades que comprometam o funcionamento da Agéncia.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locagao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e



contratos da Administragao Publica;
3.1.2. as orienta¢des da Advocacia Geral da Unido;

3.1.3. as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre
as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.14. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da
administracao publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto
publico nas contratagdes para aquisi¢do de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones
celulares corporativos e outros dispositivos;

3.1.5. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece
os procedimentos de selegdo de imdveis para locagdo no ambito da Administracao Publica federal,
direta, autarquica e fundacional; e

3.1.6. a Instrucao Normativa PRES/INSS N° 171, DE 9 DE AGOSTO DE 2024, que dispde
sobre os procedimentos de locagdo de imdveis de propriedade de terceiros.

4, DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam no Termo de Referéncia e seus anexos.
4.2 O imodvel deverd estar totalmente concluido, em condigdes de operacdo e adaptado aos

padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacao de uso e ocupagao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Jodo Pinheiro/MG — PDOT e ao Plano Diretor Local
— PDL.

3. DO LEIAUTE

5.1. A(s) proposta(s) recebidas passardo pela analise da area de engenharia do INSS para estudo
de leiaute e verificagdo quanto a adequacdo do imdvel aos requisitos minimos definidos.

5.2. Serda avaliado se a distribuicdo do espaco fisico do imovel proporciona a melhor
otimizagdo, conforto e interatividade dos espacos, considerando-se, dentre outros aspectos, as condi¢cdes
de acessibilidade, circulacdo, instalagdes e de prevencao e combate a incéndio e panico.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 17 (dezessete) horas, hordrio de Brasilia, do
dia 16/10/2026, na Agéncia da Previdéncia Social em Jodo Pinheiro/MG, localizada na AV. Dona Zica, n°
763 - Centro - Jodo Pinheiro/MG , pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope
lacrado e identificado das seguintes formas: — "Proposta para Locacdo de Imovel” ou pelo e-
mail licitacao.gerbhz@inss.gov.br.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do
item acima ou por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias. Nao havendo
indicacdo, sera considerada como tal.



6.5. Nao serdo aceitas propostas relativas a imével de propriedade de:
I- servidor do INSS;

II - membro da Advocacia Geral da Unido em exercicio na Procuradoria Federal
Especializada - PFE local; e

III - conjuge ou companheiro, parente em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, at¢ o terceiro grau, inclusive, como administrador ou
socio com poder de dire¢dao de pessoa juridica das pessoas elencadas nos incisos I e II.

6.6. As propostas serdo analisadas pelo INSS observando o atendimento das condi¢des de
entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital. Ao final, serd
elaborado Relatério com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da
prospeccao do Mercado imobiliario.

6.7. Nas andlises das propostas ofertadas ao INSS podera solicitar documentagdes adicionais,
realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
facam necessarias para amplo conhecimento da situacao dos iméveis objetos das propostas apresentadas.

6.8. O resultado do chamamento serd publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas -
PNCP e no sitio eletronico do INSS- https://www.gov.br/inss/pt-br.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO
7.1. Apos o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente

chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel na forma da Instrugdo Normativa
SPU/MGI n°® 98, de 6 de margo de 2025, custeado pelo INSS e elaborado por profissional ou servidor
habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no conselho de
Arquitetura e Urbanismo- CAU, sera iniciado o processo de locacdo de imodvel, desde que o prego de
locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender o INSS, a Administragao
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133, de 2021;
7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condigdes de atender o INSS, o procedimento de
prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdao do certame licitatorio.
7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.
7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 90 (noventa) dias apds a assinatura do
contrato, prazo prorrogavel por até igual periodo, a critério da Administragao, justificada a necessidade.
7.5.1. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pelo INSS.
7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica:
7.6.1. copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;
7.6.2. copia autenticada do registro do imovel no Cartorio de Registro de Imoveis;
7.6.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;
7.6.4. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de 4gua e

energia elétrica;
7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa
da Unido se o locador for pessoa fisica;

7.6.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;



7.6.7. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria,
se for o caso;

7.6.9. declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de

Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmissao inter vivos);

7.6.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislagdo local; e

7.6.12. outros documentos exigidos pela legislacio municipal/distrital para comprovar
as condi¢des de habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no
subitem 7.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigencias do INSS.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietirio do imodvel seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosoes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues
0s manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imoével.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate ao incéndio e climatizagcdo completos deverao ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelo INSS.

8.1.1. No ato de entrega, o imo6vel deverd apresentar os requisitos previstos no Termo de
Referéncia e seus anexos bem como na Proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pelo INSS, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O INSS designard uma comissdo para recebimento do imdével, acompanhamento e
fiscalizacdo da locacao objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O INSS, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
reten¢do de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo INSS, bem como as
uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo
com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pelo INSS, desde que ndo sejam de propriedade da proponente



adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢des em que
foi recebido pelo INSS, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutenc¢do e conservac¢ao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio em periodo a ser
definido, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

11.2.2. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada & comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condigdes € 0s precos permanecem vantajosos para a Administragcdo, permitida
a negociacdo com o0 LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucdo do contrato, com
informagdes de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;

11.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locacao;

11.2.2.3. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogagao; €
11.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de
habilitagao.

11.2.3. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorroga¢do contratual.

11.2.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

11.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancOes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

11.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo orgamentdria propria,
prevista no Orgamento da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das
dotagcdes orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O INSS pagara aluguel mensal a proponente adjudicatéria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locac¢ao objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 - Termo de Referéncia 93/2025 (24030492) ¢ Anexos;
b) Anexo 2 - Minuta de Contrato (26753104);
c¢) Anexo 3 - Modelo de Credencial (24191850);



d) Anexo 4 - Modelo de Propostas (24193451).
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