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1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado 1m0b111ar10 em Tres Mdrlas/MG com V1stas a futura locagao
tradicional de imovel para instalagdo de Ynt pinistrativa : rtide dbliea) Agcncia
da Previdéncia Social, mediante coleta de propostas técnicas de imovel nio residencial urbano que atenda
os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para
abrigar a Agéncia da Previdéncia Social na cidade de Trés Marias/MG , Unidades—Administrativas—de
{érgao-ou-entidadeptbliea) atualmente instalada em imovel ndo res1denc1al urbano situado a Rua Minas
Gerais, 289 - Centro - Trés Marias/MG, uma vez que referido imdvel ndo mais atende as necessidades do
INSS, por ndo ter se enquadrado dentro dos pardmetros de dimensionamento recomendados por
normativos da Secretaria de Patrimonio da Unido — SPU, conforme Nota Técnica 70/2023 ENG-
AVAL/DENGPAI/SRSE-IT (SEI 13139399). Considerando que o locador manifestou desinteresse na
reducdo da area locada, a alternativa que se mostrou viavel foi a procura de outro imével para locagao.

2.2. Com a locagao ora proposta pretende se instalar a APS Trés Marias as—Untdades
piristrativa Re o3 ; ay em imoOvel apropriado, proporcionando a
qualidade deV1da nos diversos amblentes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do
corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para realizagdo de
reunides e eventos, deposito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacao das atividades
técnico-administrativas desenvolvidas no ambito do Instituto Nacional do Seguro Social.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL



3.1. A locacdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e
contratos da Administragdo Publica;

3.1.2. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.3. as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre

as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da
administracao publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto
publico nas contratagdes para aquisi¢do de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones
celulares corporativos e outros dispositivos; €

3.1.5. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece
os procedimentos de selegdo de imdveis para locagdo no ambito da Administracao Publica federal,
direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Termo de Referéncia deste
Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operagao e adaptado aos

padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificagao deverao
atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do municipio de Trés Marias — PDOT e ao Plano Diretor Local —
PDL.

3. DO LEIAUTE
5 . .

5.6. Os requisitos essenciais do imovel estdo previstos no Anexo 1 - Termo de Referéncia,
sendo alguns deles:



5.7.

5.6.1. Area construida util desejada encontra-se no intervalo de 224 m? a 247 m?, excluindo-
se garagens, escadarias, caixas de elevadores e outras areas consideradas de uso comum,;

5.6.2. O imovel deve estar disponivel em perfeitas condi¢cdes de uso pela APS Trés Marias
em até 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de assinatura do contrato, atendendo a todas as
condicdes e prescricdes estabelecidas em normas especificas, entre elas a adequagdo as normas
vigentes de acessibilidade e de seguranga contra incéndio, Sistema de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional; Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico - PPCIP,
protocolizado perante o Corpo de Bombeiros; atendimento a  normativos e padroes de
concessiondrias de servigos publicos de energia elétrica, 4gua/esgoto, telefonia, dentre outras;

5.6.3. Devera conter equipamentos prevengdo e combate a incéndio e panico, com todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais como extintores,
mangueiras, rede de hidrantes etc., devendo ser apresentado, também, o Atestado de Vistoria do
Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

5.6.4. 01 copa/cozinha, equipada com pia em bancada, torneiras, tomadas de energia
(110V/220V), com espaco suficiente e tomadas para a instalacdo de 01 geladeira, 01 fogao elétrico,
01 ebulidor para agua, 01 forno de microondas, e 01 filtro (incluindo ponto de agua).

5.6.5. 01 area de servigo;

5.6.6. 01 banheiro feminino acessivel para servidor e 01 banheiro masculino para servidor
(preferencialmente acessivel). Os banheiros deverdo possuir espelho. Observar o tipo de bacia
sanitaria, cuba, valvula de descarga e torneiras, barras de apoio, fixacdo do espelho, que deverao ser
em conformidade com a norma de acessibilidade, quando for o caso;

5.6.7. 01 banheiro acessivel para publico feminino, 01 banheiro para publico masculino
(preferencialmente acessivel), por pavimento, caso a edificacdo possua mais que um pavimento com
acesso a publico externo a ser atendido, 01 ponto de dgua para bebedouro de publico em regido de
facil acesso, 01 bancada para fraldario. Os banheiros deverao possuir espelho. Observar o tipo de
bacia sanitdria, cuba, valvula de descarga e torneiras, barras de apoio, fixagdo do espelho, que
deverdo ser em conformidade com a norma de acessibilidade;

5.6.8. 02 lavatdrios para consultorio de pericia médica e de assistente social, em posi¢do a ser
definida pelo leiaute da Agéncia, devendo cada consultorio possuir ao menos area de 9,00m?;

5.6.9. Torneiras de lavatorios em inox;

5.6.10. Instalagdes hidrossanitarias adequadas e em quantidade suficiente, em perfeito estado

de conservacdo e condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra, com pontos de
inspecao e limpeza apropriados;

5.6.11. O imoével deve possuir reservatdrio(s) de dgua dedicado, com capacidade de reserva
total suficiente para atendimento do consumo médio diario estimado em 1.000 litros para esta
Unidade;

5.6.12. Pré-disposicdo de infraestrutura para instalagdo de equipamentos tipo split, conforme
necessidade da Administragdo, além de local apropriado e com facilidade de acesso para instalagdo
de condensadoras para equipamentos tipo split, com ponto de dgua proéximo para limpeza dos
equipamentos;

5.6.13. Pontos de dreno para ar condicionado tipo split a serem definidos pelo leiaute da
Agéncia;
5.6.14. Os demais requisitos essenciais estao previstos no Anexo 1 - Termo de Referéncia.

A(s) proposta(s) selecionada(s) passard(ao) por um estudo de leiaute para verificacio

quanto a adequacao do imovel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico.

5.8.

Todas as adaptacdes necessarias ao prédio quanto as instalagdes elétricas permanentes

(incluindo quadros de disjuntores de distribui¢dao internos), infraestrutura para o sistema de climatizagao,
acessibilidade e de seguranca contra incéndios serdo de responsabilidade do locador. O INSS
providenciara o Projeto Arquitetonico de Leiaute para subsidiar a execugdo das adaptacdes, mas estas
serdo custeadas e executadas pelo locador.
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5.9. Podera ser negociado que benfeitorias uteis, como a instalacdo de divisorias e outras
adaptacdes no leiaute interno para atender as necessidades especificas da agéncia, sejam realizadas pelo
locador. Nesse caso, o valor dessas benfeitorias podera ser considerado na avaliacdo do valor locativo do
imével uma situagdo paradigma com as benfeitorias uteis, ou o valor poderad ser precificado de forma
apartada ao valor de locacao, o qual devera ser amortizado em cronograma financeiro especifico ao longo
do contrato, devendo-se dispor, neste caso, de clausula contratual quanto a possibilidade do INSS remover
as benfeitorias que puderem ser retiradas sem causar dano ao imovel, sendo que as ndo passiveis de
remocao serdo indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencao; conforme condi¢des acordadas
entre as partes.

5.10. O INSS reserva-se ao direito de optar pelo imdvel/espago fisico que melhor atender as suas
necessidades, priorizando-se propostas que contemplem a realizagdao de todas as adaptagdes essenciais a
imediata ocupacdo e funcionamento da unidade do INSS, inclusive compartimentacdo do espaco para
implanta¢dao de salas administrativas e salas de pericia, com instalagdo de divisoérias, forros, lavatorios,
adequacdo de iluminagdo ao leiaute proposto pelo INSS, construcao/adaptacdo de sanitarios em nimero
suficiente para uso de servidores e publico externo, e demais exigéncias que venham a ser expostas apos
vistoria do local por engenheiro do INSS.

5.11. Para que os interessados possam ter uma referéncia da necessidade da implantacdo do
leiaute de uma Agéncia da Previdéncia Social, foi disponibilizado no Anexo II do Termo de Referéncia n°
51/2025, alguns modelos tipicos empregados pelo Instituto na implantacdo de suas agéncias proprias.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 18 horas, horario de Brasilia, do dia xx/xx/20xX, na
Avenida Amazonas, n® 266, Centro, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.180-001, pessoalmente ou enviada
tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: — Proposta para
Locagdo de Imovel” ou pelo e-mail serlic.srse2(@inss.gov.br.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do
item 6.1 acima ou por meios que no os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacao,
serd considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela comissdo eu-édrea-demandante observando o atendimento
das condicdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente
edital. Ao final, serd elaborado Relatoério com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, serd
divulgado o resultado da prospeccao do Mercado imobilidrio.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a comissdo en—area—demandante poderd solicitar
documentacdes adicionais, realizar reunides com 0s proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar
quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imoveis objetos
das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletronico do INSS.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. Apbs o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente

chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel na forma da Instru¢do Normativa
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qu&&efufa—e—Ufb&mﬁﬁe-—&ArU) sera 1n1c1ad0 0 processo de locagao de 1m0vel desde que o preco de

locacdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender a APS Trés Marias, a
Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢des de atender a APS Trés Marias o
procedimento de prospecgdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do
certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 60 (sessenta) dias apos a assinatura do
contrato. i 3 ptrattats ach 3 3

7.5.1. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imével, pronto para uso pela APS Trés Marias.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
b 2
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel,
b) copia autenticada do registro do imdvel no Cartério de Registro de Imoveis;
c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imoével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua e
energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobilidria, se
for o caso;

1) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

J) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo
inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislagao local; e

1) outros documentos exigidos pela legislacio municipal/distrital para comprovar as
condi¢des de habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem 7.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequag¢des do imoével as
exigé€ncias do INSS.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmonsféricas, explosodes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues



os manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imovel.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O 1movel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelo INSS.

8.1.1. No ato de entrega, o imovel deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pelo INSS, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O INSS designara uma comissdo para recebimento do imoével, acompanhamento e
fiscalizacao da locacao objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisodes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O INSS, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
reten¢do de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo INSS, bem como as
uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo
com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pelo INSS, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que
foi recebido pelo INSS, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutenc¢ao e conservacao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locacao terd vigéncia de , contada da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imovel, pronto para uso pelo INSS, precedido de vistoria do imdvel.

11.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragao de Termo Aditivo.
Toda prorrogacdo serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administracao e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.



12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo or¢amentdria propria,
prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 20xX, sendo nos exercicios seguintes, a conta das
dotagcdes orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O INSS pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

13. ANEXOS
13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Termo de Referéncia n® 51/2025 (SEI 21776543);
b) Anexo 2 - Estudo Técnico Preliminar n°® 22/2025 (SEI 21776555);
¢) Anexo 3 — Modelo de Credencial (SEI 21776572);
d) Anexo 4 — Modelo de Proposta (SEI 21776594); e
e) Anexo 5 - Minuta de Contrato (SEI 21776610).
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_ eil . | Documento assinado eletronicamente por STELLA MARQUES MACEDO, Analista do Seguro
.;gm.l:u:.‘l [ily Social, em 04/08/2025, as 16:51, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°
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