CONTRATO DE MANUTENGAO DE SISTEMAS DE AR-CONDICIONADO
TR-MARANHAO N° 02/2026 — GEX SAO LUIiS E GEX IMPERATRIZ

ANEXO XIll — PLANO E ROTINAS DE MANUTENGOES PREVENTIVAS

Sistemas de Climatizacao (Split, ACJ e Cassete )

ESTRUTURA DO ANEXO

1. Disposicdes Gerais | 2. Normas e Legislagdes Aplicaveis | 3. Responsavel Técnico | 4. Plano de
Manutencao Preventiva

1. DISPOSIGCOES GERAIS

A manutencao preventiva destina-se a prevenir situa¢cdes que possam gerar falhas e defeitos, conservar a
vida util dos equipamentos e recomendar a CONTRATANTE eventuais providéncias para solucdo de
problemas que possam interferir no desempenho e eficiéncia dos mesmos.

Os servicos de manutencdes preventivas deverao ser executados independentemente de chamados,
seguindo o cronograma elaborado a partir dos procedimentos e das periodicidades estabelecidas no Termo
de Referéncia e posteriormente seguidos os definidos no PMOC elaborado pela Contratada e aceito pela
fiscalizagao técnica.

Os servicos descritos devem ser executados conforme recomendacdes dos fabricantes dos equipamentos,
das normas a seguir e também de outras normas nio citadas ou publicadas posteriormente, desde que
aplicaveis.

2. NORMAS E LEGISLAGAO APLICAVEIS

‘ Norma / Documento Descrigcao

Portaria do Ministério da | Dispde sobre Regulamento Técnico contendo medidas basicas

Saude N° 3523, de 28 de | referentes aos procedimentos de verificacdo visual do estado de

agosto de 1998 limpeza, remog¢ao de sujidades por métodos fisicos e manutencao do
estado de integridade e eficiéncia de todos os componentes dos
sistemas de climatizagao, para garantir a Qualidade do Ar de Interiores
e prevencdo de riscos a saude dos ocupantes de ambientes
climatizados

ABNT NBR 17037, de 25 de | Dispboe sobre Padrdes Referenciais de Qualidade do Ar Interior, em
abril de 2023 ambientes climatizados artificialmente de uso publico e coletivo

ABNT NBR 15848:2024 Sistemas de ar-condicionado e ventilagdo — Procedimentos e requisitos
relativos as atividades de construgdo, reformas, operacdo e
manutencado das instalagdes que afetam a qualidade do ar interior
(QAI);

ABNT NBR 16.401:2008 Instalag6es de ar-condicionado — Sistemas centrais e unitarios — Parte
3:Qualidade do ar interior



Quando houver divergéncia entre normas, devera ser adotada a mais rigorosa.

3. RESPONSAVEL TECNICO

O responsavel Técnico pelo cumprimento do PMOC, devera instruir e/ou orientar equipe operacional
(Mecanico e Auxiliar de Refrigeracao) a respeito dos procedimentos adequados a serem adotados nos
servigos executados. Devera adotar mecanismos que possibilitem o acompanhamento e a verificagdo das
atividades realizadas, assegurando que os servigos estejam em conformidade com as orientagdes técnicas
previamente estabelecidas e com o PMOC vigente.

A assisténcia técnica preventiva — que € parte integrante das manutencdes — consistira em procedimentos
de manutengao, com visitas mensais, visando prevenir situagcdes que possam gerar falhas ou defeitos, a
conservacao e o perfeito funcionamento dos equipamentos, observando-se as periodicidades constantes
neste anexo e posteriormente os descritos no PMOC, bem como recomendar ao INSS eventuais
providéncias, sob o seu controle, que possam interferir no desempenho dos mesmos.

4. PLANO DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Estéo descritos a seguir 0s servicos minimos de manutenc&o preventiva para garantir o bom

funcionamento dos equipamentos, e que deverdo nortear a elaboragéo do plano de manutencdo PMOC
por parte da CONTRATADA:

4.1 Manutencao Preventiva Basica (mensal) e Preventiva Completa (anual) em Aparelhos
Tipo Split Hi Wall, Piso Teto ou Cassete.

Descricao das atividades

Periodicidade

Mensal

Anual

UNIDADE
INTERNA
EVAPORADORA

Checar as condi¢des de funcionamento do controle remoto e
substituir pilhas quando necessario

X

X

Efetuar limpeza dos filtros de ar e/ou substituir por novos caso
necessario;

X

Efetuar limpeza superficial da serpentina (poeiras e detritos)

Efetuar limpeza externa do gabinete do evaporador;

Checar a presenca de ruidos e vibragdes anormais, corrigindo-as

X

Checar existéncia de vazamento de gas refrigerante nas conexdes,
corrigindo-as na ocorréncia;

X | X[X|X| X

Checar bandeja e drenagem do equipamento, removendo impurezas
(Sujeiras, lodo e detritos) e verificando se 0 escoamento ou sucgao
da bomba esta normal

X

Verificar funcionamento da bomba de drenagem observando seu
funcionamento e existéncia de dobras ou entupimentos na
mangueira de drenagem, corrigindo quando necessario.

Verificar Instalagao elétrica (aperto dos terminais elétricos das
unidades, evitar possiveis maus contatos);

Verificar funcionamento geral do aparelho registrando na ordem de
servico necessidades de corretivas caso necessario.

Checar desobstrugdo da bandeja e drenagem do equipamento,
fazendo limpeza geral da bandeja e da linha de drenagem,
verificando se o escoamento da agua esta normal.

Desmontar equipamento para limpeza de pecas moveis (bandeja,
hélice, turbina e voluta) assim como realizagdo da limpeza profunda
na serpentina com jato de agua, utilizando produtos biodegradaveis




Verificar tomada, rabichos e outros componentes elétricos,
verificando o funcionamento

Checar isolamento térmico e fixagdo da tubulacéo de gas
refrigerante, corrigindo as necessidades;

Lubrificar e checar as condi¢des dos rolamentos, mancais e eixos
dos motores e ventiladores;

Lubrificar partes moveis e verificar condigdes e funcionamento das
mesmas;

Verificar rolamentos do motor e conjunto de ventilagdo e substituir os
mesmos quando necessario;

Fazer revisao geral e verificagdo do funcionamento do motor do
ventilador e das aletas da evaporadora

Verificacao geral dos suportes (Fixacdo na parede, desgaste e
oxidacbes), fazendo as devidas correcbes

X | X | X | X | X | X | X

Reinstalacdo do equipamento; verificar funcionamento geral do
aparelho registrando na ordem de servi¢o necessidades de X
corretivas caso necessario.

UNIDADE Verificacao visual de obstrucdes no fluxo de ar, corrigindo quando
EXTERNA necessario;

CONDENSADORA | Efetuar limpeza superficial da serpentina (poeiras e detritos);

Checar a presenca de ruidos e vibragdes anormais, identificando a
causa e corrigindo-as;

Checar existéncia de vazamento de gas refrigerante nas conexdoes,
corrigindo-as na ocorréncia;

Verificacdo de pressdes do sistema e reaperto das conexdes
quando necessario

Inspecgéao geral e reaperto de conexdes elétricas, quando
necessario.

X | X | X | X | X |X]| X
X

Verificar funcionamento geral da unidade registrando na ordem de
servico necessidades de corretivas caso necessario.

Recolhimento adequado do gas refrigerante caso necessidade de
desmontagem do equipamento para limpeza;

Desmontar equipamento para realizagdo da limpeza profunda na
serpentina com jato de agua, utilizando produtos biodegradaveis;

Verificar tomada, rabichos, capacitores de fase eletrolitico e outros
componentes elétricos, verificando o funcionamento

Verificar Instalagao elétrica (aperto dos terminais elétricos e
parafusos das unidades, evitar possiveis maus contatos);

Lubrificar e checar as condi¢gdes dos rolamentos, mancais e eixos
dos motores e ventiladores;

Fazer revisao geral e verificagdo do funcionamento do contator,
capacitor, compressor e motor ventilador;

Verificagdo geral dos suportes, (Fixagdo na parede, desgaste e
oxidagdes), fazendo as devidas corregdes;

X | X | X | X | X | X | X | X

Registrar tensdo e corrente de alimentagédo do equipamento
T= V. I= A

Verificagdo de pressdes do sistema e reaperto das conexdes
quando necessario; Fazer complemento de gas refrigerante quando
necessario;

X

Inspecao geral e reaperto de conexdes elétricas;

X

Verificar funcionamento geral da unidade registrando na ordem de
servico necessidades de corretivas caso necessario.

4.2 Manutengao Preventiva Basica (mensal) e Preventiva Completa (anual) em aparelhos
Tipo ACJ.



Descricao das atividades

Periodicidade

Mensal | Anual
Remover e limpar painel frontal, com verificagdo do seu estado de conservagéo, X
realizando reparos quando necessario
Checar o funcionamento das chaves seletoras (Liga/desligada, fungbes) e do X X
termostato.
Checar as condigbes de funcionamento do controle remoto e substituir pilhas X X
quando necessario.
Efetuar limpeza dos filtros de ar e/ou substituir por novos caso necessario. X X
Efetuar limpeza superficial da serpentina (poeiras e detritos) X
Efetuar limpeza externa do gabinete. X
Checar a presenca de ruidos e vibra¢gdes anormais, corrigindo-as X X
Checar existéncia de vazamento de gas refrigerante nas tubulagées, corrigindo- X X
as na ocorréncia;
Checar desobstrugdo da bandeja e drenagem do equipamento, verificando se o X X
escoamento esta normal;
Verificar Instalagao elétrica (isolamento, aperto dos terminais elétricos das X
unidades, evitar possiveis maus contatos);
Checar temperaturas de insuflamento e retorno do ar X
Verificar funcionamento geral do aparelho registrando na ordem de servico X
necessidades de corretivas caso necessario.
Remover equipamento para local adequado para realizagao dos servigos de
limpeza e lavagem (oficina, patio, etc), colocando tapume no espago vazio X
deixado
Desmontar equipamento para limpeza de pecas (bandeja, hélice, turbina,
gabinete, carenagem e painel frontal), assim como realizagdo da limpeza X
profunda na serpentina com jato de agua, utilizando produtos biodegradaveis;
Lubrificar e checar as condi¢cbes dos rolamentos, mancais e eixos dos motores; X
Fazer revisao geral e verificagdo do funcionamento do capacitor, compressor e X
motor ventilador/turbina;
Verificagdo da pressao do gas refrigerante e teste de estanqueidade X
Registrar tensao e corrente de alimentagdo do equipamento T= V= A X
Reinstalagcado do equipamento no local e registro das temperaturas de X
insuflamento e retorno do ar (Avaliacdo do desempenho térmico).
Testar todas as fung¢des do equipamento antes da entrega. X
Verificar funcionamento geral da unidade registrando na ordem de servigo X

necessidades de corretivas caso necessario.




