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1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢ao do mercado imobiliario em Moreno/PE, com vistas a futura locagdo tradicional de
imovel pelo prazo de 60 (sessenta) meses, prorrogavel a critério da Administragdo, com area construida
entre 231 m?> e 278 m?, preferencialmente térrea, para instalacdo da Agéncia da Previdéncia Social no
Municipio de Moreno/PE, mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que
atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando
as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espacgo fisico abrigar
Unidades Administrativas do Instituto Nacional do Seguro Social, atualmente instaladas em imo6vel nao
residencial urbano, uma vez que referido imével nao mais atende as necessidades do Instituto Nacional do
Seguro Social.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar a Agéncia da Previdéncia Social no Municipio de
Moreno/PE em imoével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de
trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados,
melhor gestdo por meio de locais adequados para realizagdo de reunides e eventos, deposito e arquivo de
documentos e materiais e, ainda, para otimizagdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no
ambito do Instituto Nacional do Seguro Social.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locagao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacdes e contratos da
Administragao Publica;

3.1.2. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.3. as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locacdes
dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracao publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionaliza¢do do gasto publico nas contratagdes para
aquisicdo de bens e prestacdo de servigcos e na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos;

3.1.5. a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administragdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional; e

3.1.6. INSTRUCAO NORMATIVA PRES/INSS N° 171, DE 9 DE AGOSTO DE 2024, que dispde sobre



os procedimentos de locac¢do de imoveis de propriedade de terceiros, no ambito do INSS.
4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel deste
Edital.

4.2. O imovel deverd estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrdes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a
legislacdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Municipio de Moreno/PE — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apds a assinatura do contrato, no prazo de 15 (quinze) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto
que ficara a frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto
ao INSS e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art. 16 da IN Seges/ME
n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagoes:
a) compartimentagdo dos ambientes internos da edificacao;
b) disposicao das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

¢) localizagao dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes de trabalho;
e

d) localizagao das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e
copas, entre outras informagdes complementares.

5.3. Para claboracdo dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o
numero de tomadas elétricas ¢ tomadas de logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente ¢ a
disposi¢do dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do INSS.

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo poderd ser solicitado, até que se encontre a solucdo ideal para as unidades
envolvidas.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 15 horas, horario de Brasilia, do dia 05/06/2026, na sede da
Superintendéncia Regional do INSS no Nordeste, localizada na AV. DANTAS BARRETO, 300, 2° Andar

- Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360, pessoalmente ou enviada tempestivamente por
via postal, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: — Proposta para Locagdo de Imovel”
ou por meio do correio eletronico nos enderecos dengpai.srne@inss.gov.br, cofl.srne@inss.gov.br e
serlic.srne@inss.gov.br.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e hordrio limites constantes do item 6.1
acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacao das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a
proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagdo, sera
considerada como tal.

6.5. As propostas serao analisadas pela Divisao de Engenharia e Patrimonio Imobiliario observando o
atendimento das condigdes de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do
presente edital. Ao final, sera elaborado Relatorio com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, sera



divulgado o resultado da prospec¢ao do Mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a Divisdo de Engenharia e Patrimonio Imobiliario podera
solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imdveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imoveis
objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento serd publicado no PNCP e no sitio eletronico do INSS.
6.8. E proibida a aceitagdo de propostas relativas a imovel de propriedade de:
I -servidor do INSS;

IT - membro da Advocacia-Geral da Unido em exercicio na Procuradoria Federal Especializada -PFE local;
e

III - conjuge/companheiro, parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o
terceiro grau, inclusive como administrador ou so6cio com poder de direcao de pessoa juridica das pessoas
elencadas nos incisos I e I1.

6.9. As propostas deverdo conter, além do prazo de validade de, no minimo, 90 (noventa) dias, os
seguintes dados: descrigdo minuciosa do imoével/espaco fisico, localizacdo, area fisica, instalagdes
existentes, valor locativo mensal em moeda corrente, assim como se fazer acompanhar do croqui ou planta
baixa do imodvel/espago fisico, copia da documentagcdo dominial, ou seja, escritura e certificado atualizado
do RGI livre de quaisquer 6nus, além de informagdes sobre a existéncia de equipamentos de prevengao
contra incéndio compativel com a area do imdvel/espaco fisico e de acordo com a ABNT.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apds o resultado da prospec¢do do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboragdao do Laudo de Avaliacao do Imével na forma da Instru¢do Normativa SPU n° 67, de
20 de setembro de 2022, realizada por profissional ou servidor habilitado com registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU), sera
iniciado o processo de locagdo de imoével, desde que o preco de locagao esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condigdes de atender o INSS, a Administra¢do podera optar
pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condigdes de atender INSS, o procedimento de prospeccdo
servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatério.

7.4. Verificado que o imodvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 90 (noventa) dias apOs a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagao do atual imovel locado.

7.5.1. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo INSS.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se”” do imdvel;

b) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoéveis;

¢) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

d) certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servico publico de 4gua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador
for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do
INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;



h) contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a administradora/imobilidria, se for o caso;
1) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local; e

1) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condigdes de
habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 7.5
acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imdvel as exigéncias do
INSS.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosoes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues 0os manuais e
especificagdes para manutengao dos equipamentos instalados no imével.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo
INSS.

8.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na
proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imével pelo INSS, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O INSS designard uma comissdo para recebimento do imovel, acompanhamento e fiscalizagdo da
locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para ado¢ao das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O INSS, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo
de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apos prévio € expresso
consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo INSS, bem como as tteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o
art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdo ser retirados pelo INSS, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria,
constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locacao, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que foi
recebido pelo INSS, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais
e de manutengao e conservacao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locagdo tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada da data da assinatura,



podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo INSS, precedido de vistoria do imovel.

11.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA deverd enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo or¢amentaria propria, prevista no
Orcamento da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes
orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O INSS pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo I - Termo de referéncia;

b) Anexo II - Caderno de Especificagdes Técnicas;

¢) Anexo III — Minuta de Contrato;

d) Anexo IV - Modelo de Credencial;

e) Anexo V - Modelo de Proposta.

DERALDO SALVADOR DE LIMA

Coordenador de Gestdo de Or¢amento, Finangas e Logistica
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1. DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobilidrio em Moreno/PE, com vistas a futura locagdo tradicional de imével para instalagdo de-da Agéncia da Previdéncia
Social em Moreno/PE, mediante coleta de propostas técnicas de imével nédo residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste
anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. Necessidade de locagdo pelo prazo de 60 (sessenta) meses, prorrogavel a critério da Administragdo, um imével/espacgo fisico com érea construida
(sem considerar areas de garagem, varanda e terrago), de no minimo 231 m? e no maximo 278 m?, localizado no municipio de Moreno/PE, para a
instalacdo dos servigos da Agéncia da Previdéncia Social.

2,2. A locagdo sera realizada na forma tradicional com benfeitorias e adequagdes realizadas pelo proprietario conforme as especifica¢des do Instituto
Nacional do Seguro Social.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. REQUISITOS DOS IMOVEIS PRETENDIDOS

Os requisitos exigidos ao longo deste Termo sdo referenciais. O INSS detalhara as adaptacdes necessarias para aceite do imével apds a vistoria no local.
Apbs aceite do imével, o INSS forneceré os projetos de leiaute, elétrico, de rede/telefonia, de climatizacdo, de acessibilidade e outros que se fizerem
necessarios no caso concreto.

Foram consideradas duas condicdes:

Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em determinagdes legais e normativas, os quais deverdo ser,
necessariamente, atendidos pelo imével ofertado, seja por meio da condi¢do em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso
do ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado;

Requisitos desejaveis: itens explicitamente citados em separado, ao final de cada segdo, baseados em arranjos institucionais que atendam a
racionalidade do gasto publico e a fatores motivacionais para o quadro de servidores, que ndo precisam ser atendidos pela proposta ofertada, mas, caso
sejam, poderdo fundamentar a avaliagdo de vantajosidade, se houver mais de uma proposta vélida.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacdo Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
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3.2. REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

A execugdo do objeto sera realizada de acordo com os critérios de sustentabilidade ambiental contidos no Art. 5° da Instru¢do Normativa n° 01, de 19 de
janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagdo do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdao — SLTI/MPOG e no
Decreto n° 7.746, de 05 de junho de 2012, da Casa Civil da Presidéncia da Republica, no que couber.

A CONTRATADA devera adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se comprometendo a atender a legislacdo que dispde sobre o assunto,
com boas praticas na prestagdo dos servicos a serem desempenhadas por intermédio de seus profissionais nas atividades didrias:

A otimizagdo de recursos materiais;
A reducao de desperdicios materiais, energia e d4gua por parte de seus profissionais no desempenho das atividades diarias;
Elaborar e manter um programa interno de treinamento de seus empregados para reducdo de consumo de energia elétrica, consumo de dgua e
reducdo de producao de residuos sélidos, observadas as normas ambientais vigentes;
Receber, da CONTRATANTE, informacdes a respeito dos programas de uso racional dos recursos que impactem o meio ambiente;
Racionalizag¢do/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e dgua;
Destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades didrias; Respeito as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas sobre residuos sélidos;

® Destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na Resolucdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de
1999.

A administracdo ptblica federal direta, autarquica e fundacional e as empresas estatais dependentes poderdo exigir no instrumento convocatdrio para a
aquisicdo de bens que estes sejam constituidos por material renovavel, reciclado, atxico ou biodegradavel, entre outros critérios de sustentabilidade.

As especificagdes e demais exigéncias do termo de referéncia para contratagdo de obras e servicos de engenharia devem ser elaboradas de modo a
proporcionar a economia da manutengao e operacionalizacdo da edificacdo e a reducdo do consumo de energia e dgua, por meio de tecnologias, praticas
e materiais que reduzam o impacto ambiental.

3.3. CARACTERIZACAO GERAL DOS IMOVEIS

Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio, se houver, de forma a facilitar o deslocamento de servidores,
prestadores de servigo e ptiblico usuério do 6rgao.

Destinagdo registrada no Habite-se compativel com os objetivos institucionais de ocupagdo do imével pelo INSS ou que o imével esteja localizado em
zoneamento que permita a alteracdo do Habite-se.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, e ao conjunto
de normas urbanisticas contidas no Cédigo de Obras do municipio, bem como no Plano Diretor. No caso de edificagdes anteriores as legisla¢Ges atuais,
as mesmas deverdo atender a legislacdo vigente na época de sua construgdo.

O imével deverd atender a legislacdo pertinente com relacao a ventilacdo e iluminagdo natural.

As é&reas computadas como passiveis de ocupagdo por escritério ndo estejam localizadas em subsolos, considerados estes os pavimentos situados abaixo
do pavimento térreo, que apresentem 60% ou mais de seu volume enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno.

Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato.

Os imo6veis de terceiros ofertados ao INSS deverdo estar regularizados perante o respectivo Cartério de Registro de Imoveis, com matricula
individualizada e em nome do interessado que tenha se apresentado ao Chamamento Ptiblico, bem como estar regularizado junto aos 6rgaos publicos
municipais e/ou estaduais competentes, além de estarem completamente livres e desembaracados de quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus reais,
inclusive foro e laudémio, bem como quanto a acdes reais e pessoais reipersecutorias.

O imdvel devera ser entregue ap6s a realizacdo de todas as adequagdes indispensaveis ao inicio da ocupagdo, plenamente apto ao uso regular, livre de
entulhos e restos de obra, com todos os ambientes e superficies internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatérios de agua,
panos de vidro, banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, telhas, calhas, lajes impermeabilizadas, canteiros e jardins, persianas, passeios, etc.

Sdo requisitos desejaveis:

Edificagdo térrea;

Acesso as dreas privativas do INSS, em im6veis compartilhados ou ndo, realizado por uma unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre;
Vagas de estacionamento ofertadas em é&rea coberta;

Em edificagdo com mais de um ocupante, vagas de estacionamento ofertadas em pavimento tinico, ou, se em mais de um pavimento, em pavimentos
contiguos;

Vagas de estacionamento ofertadas de forma que haja apenas um ponto de controle para acesso as dreas privativas de estacionamento do INSS.
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3.4. LOCALIZAGAO, IMPLANTACAO, ACESSO
Acesso de veiculos a edificacdo por vias pavimentadas.
Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo possuam histérico de alagamentos.

Possuir ou providenciar a pavimentagdo das calcadas e meios-fios integros e em atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relagdo ao
rebaixamento de meios-fios para acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

Possuir ou providenciar a sinalizacdo da via publica adjacente com pintura nova ou em 6timas condi¢des (drea de embarque/desembarque, carga
/descarga / area exclusiva para o corpo de bombeiros, vagas ptiblicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

Sdo requisitos desejaveis:

Localizagdo na regido central do municipio. Para fins de classificagdo das propostas, quanto mais proximo, melhor classificado.

Boa oferta de servigos de alimentacdo no entorno da edificagdo (até cerca de 500 metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.
Tratamento paisagistico e luminotécnico na 4rea externa e patios internos.

Possuir ou providenciar canteiros e areas ndo pavimentadas em patios internos ou no entorno da edificagdo com aplicacdo de grama, vegetagdo, pedrisco
ou outro substrato permeével, devidamente podado e limpo no momento da entrega do imével.

3.5. SISTEMAS CONSTRUTIVOS
3.5.1. DISPOSICOES GERAIS

Serdo admitidos iméveis sem restricdo de sistemas construtivos, desde que se coadunem com o uso administrativo/institucional e apresentem solugdes
que permitam sem complexidades promover a manutengdo, conservagdo, limpeza e seguranga.

E desejavel que a edificacio atenda 8 ABNT NBR 15.575:2013, no que for aplicavel.

3.5.2. ARQUITETURA
O LOCADOR devera promover a divisdo de ambientes conforme leiaute fornecido pelo INSS.

Serdo admitidos iméveis que possuam um pé direito minimo que atenda as normas vigentes da ABNT e do Corpo de Bombeiros e que tenha condigdes
de receber eletrocalhas, eletrodutos e dutos necessarios para as instalagdes minimas de funcionamento de uma agéncia do INSS.

O revestimento externo deverd estar em 6timas condi¢cdes de conservagdo. Eventuais patologias, como desprendimentos de placas e revestimentos,
infiltrac0es, eflorescéncias, etc., deverdo ser totalmente sanadas.

Areas com pintura ou textura deverdo receber novas pinturas.

Os revestimentos de piso deverdo ser de alta resisténcia e devem observar as normas da ABNT pertinentes ao material aplicado.

O teto podera ser revestido com reboco e pintura ou possuir forro que atenda o leiaute fornecido pelo INSS.

Apbs andlise da equipe de engenharia, se for o caso, devera ser instalado sistema de forro que atenda as seguintes especificagoes:

Atenda a legislagdo pertinente, principalmente com relacdo as normas de seguranga;

Permitir facil acesso as instalagGes elétricas e de dados, bem como o remanejamento de lumindrias, sem a necessidade de demoli¢do/reconstrucao.
Ser de facil limpeza e manutencgao.

Possuir ou instalar divisérias compostas por painéis modulares, nas dimensdes aproximadas de 90 cm e 120 cm, com espessura minima de 35 mm, na cor
cinza claro. Deverdo ser instaladas conforme projeto de leiaute.

Todos os revestimentos (de piso, forro e parede) devem propiciar, em conjunto com demais elementos o atendimento das normas relacionadas a actistica
ABNT NBR 10.152:2017, ABNT NBR 12.179:1992, ABNT NBR 15.575-5:2013, e ABNT NBR ISO 3382-3:2017.

Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01 (um) feminino para uso exclusivo dos servidores por andar;
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Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01 (um) sanitario feminino para ptiblico na area que sera destinada ao ptiblico;
Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;
Possuir ou instalar ao menos 01 (uma) copa com:
Local para instalacdo de bancada, possuindo um ponto de 4gua fria e um ponto de esgoto;
Revestimentos de piso e parede de facil limpeza, em ceramica, granito, porcelanato ou pintura resistente;
Estrutura elétrica e hidraulica para: 1 (um) refrigerador, 1 (um) filtro de dgua, 1 (uma) cafeteira, 1(um) micro-ondas;
Cada consultério deve possuir:
® um ponto de agua fria e um ponto de esgoto;
® uma pia;
® duas portas, sendo uma voltada para o corredor principal e a outra com acesso a um corredor utilizado pelos médicos.
3.5.3. SINALIZAGCAO VISUAL
Sdo requisitos desejaveis:
® Executar a sinalizagdo visual externa e interna conforme projeto a ser desenvolvido pela equipe técnica do INSS.

3.5.4. ACESSIBILIDADE

Os requisitos a seguir levam em conta as especifica¢cdes das normas técnicas de acessibilidade da ABNT, NBR 9050:2020 e normas especificas citadas
explicitamente.

Possuir ou adequar os acessos e as circulagdes conforme NBR 9050:2020;
Possuir ou adequar as maganetas do tipo alavanca em todas as portas, conforme NBR 9050:2020;

Possuir ou instalar pelo menos um dos acessos ao seu interior, com comunica¢do com todas as suas dependéncias e servicos, livre de barreiras e de
obstaculos, inclusive 4reas de convivéncia e reunides, banheiros, portarias, estacionamentos e garagens, entre outras partes das areas internas ou externas
de uso comum, atendendo ABNT NBR 16537:2016.

Possuir ou adequar desniveis das areas de circulagdo internas ou externas transpostos por meio de rampa, ou instalar equipamento eletromecéanico de
deslocamento vertical, conforme estabelecido na ABNT NBR 16537:2016 e NBR NM313:2007 e NBR ISO 9386-1:2013;

Possuir ou instalar 01 (um) sanitario acessivel para ptiblico na area que sera destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020.

3.5.5. SISTEMA HIDROSSANITARIO

Possuir sistema de agua fria com entrada unificada (unidade consumidora unica), e em conformidade com as normas vigentes na data de publicacdo do
edital de chamamento publico relativos a concessionaria local, ABNT e demais normas pertinentes, independente da data de aprovacdo do projeto e
emissdo da Carta de Habite-se.

Possuir sistema de tratamento de esgoto em conformidade com as normas vigentes.

O reservatorio de dgua devera atender o nimero de servidores lotados no INSS, bem como a populacdo atendida pela agéncia e ndo sera aceito amianto.

3.5.6. SISTEMAS ELETRICOS (INCLUINDO ILUMINACAO)

Possuir ou instalar/adaptar apés a entrega do anteprojeto pelo INSS: entrada de energia/ subestacdo (se for o caso) devidamente dimensionada para
atendimento as cargas elétricas previstas e expansdo futura, de acordo com o leiaute a ser entregue pelo INSS. A entrada de energia/subestacdo deve
atender as normas vigentes da concessionaria de energia. A medicdo devera ser independente.

Devem ser instaladas, caso ndo possua, tomadas elétricas monofésicas de 220V, 3 (trés) fios (fase, neutro e terra) conforme os anteprojetos fornecidos
pelo INSS.

Os pontos elétricos das areas molhadas (copa, banheiros) devem ser protegidos por dispositivo DR.
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Possuir ou instalar/adaptar apds a entrega do leiaute pelo INSS: sistema de iluminacdo "interna e externa" com lumindrias e ldmpadas LED em toda a
edificacdo, que garantam niveis de iluminancia conforme as exigéncias da ABNT NBR ISO/CIE 8995-1:2013, com acionamento por meio de sensores
nos sanitarios de puiblico e nos sanitdrios acessiveis.

Caso ja possua, apresentar o Laudo do sistema de Protecdo de Descargas Atmosféricas (PDA), constituido por SPDA e MPS, conforme recomendagoes
da norma NBR5419:2015. No caso de ndo possuir, e for verificada a necessidade dele na avaliacdo de gerenciamento de risco ou de cumprimento de
exigéncia para aprovacdo do PPCI, devera instalar/adaptar o sistema de Protecdo de Descargas Atmosféricas (PDA), constituido por SPDA e MPS.

As instalagoes elétricas da edificagdo deverdo estar de acordo com a norma ABNT NBR 5410:2004 - Instalacdes elétricas de baixa tensdo.

3.5.7. SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO
Deverdo ser instalados pela LOCADORA pontos de rede conforme anteprojeto fornecido pelo INSS, todos partindo da sala do rack a ser instalada.

Nos pontos de rede estruturada serdo instaladas tomadas fémeas (RJ-45) categoria 6 com seus espelhos de protecdo. Sera fornecida e executada pelo
Locador, toda a instalacdo da rede de logica incluindo a infraestrutura de encaminhamento (eletrocalhas, perfilados e eletrodutos), o cabeamento
completo das estagdes de trabalho até ao patch panel localizado dentro do Rack. Incluindo também o cabeamento e infraestrutura do Rack até o DG e do
DG até a area externa de conexdo com a operadora.

A topologia fisica é estrela, onde cada conector/tomada de telecomunica¢des tém sua prépria posi¢do mecanica terminada no patch panel situado no
Rack da Sala Técnica.

Seguir estritamente as normas ABNT NBR 14565, ABNT NBR 14705, ABNT NBR 16415, ABNT NBR IEC 61084 e demais normas pertinentes e
vigentes na data da assinatura do contrato.

Deverdo ser instalados nos consultérios um botdo de panico, acionando uma sirene no saldo principal.

O rack e os equipamentos eletronicos serdo instalados pelo INSS.

3.5.8. SISTEMAS MECANICOS
Elevadores e plataformas de elevacdo, se houver mais de um pavimento:

Sistema de elevadores de passageiros dimensionado para transportar a populacédo estipulada e atendendo aos valores minimos de trafego definidos pela
ABNT NBR 5665:1983 - Versdo corrigida: 1987. Quando necessario mais de um elevador a operacdo devera ser em conjunto (ex.: duplex).

Elevadores de uso restrito a pessoa com mobilidade reduzida deverdo estar de acordo com a norma ABNT NBR 12892:2009 e as plataformas de
elevacdo verticais e inclinadas deverdo atender a norma ABNT NBR ISO 9386-1:2013 e ABNT NBR ISO 9386- 2:2013 respectivamente.

Infraestrutura para sistemas de climatizagdo:

Deve ser providenciado pelo LOCADOR conforme o leiaute a ser fornecido pelo INSS:
Instalagdo elétrica (forgca e comando);

Instalacdo de sistema de drenos para evaporadoras;

Instalacdo de tubulacdes frigorigenas;

Carga de gas para a primeira instalacao;

Mao de obra de instalacdo.

Os aparelhos serdo fornecidos pelo INSS.

As instalages devem ocorrer conforme anteprojeto fornecido pelo INSS.

3.5.9. SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Deverdo ser definidas as medidas de prevengdo e combate a incéndio que serdo necessarias a cada edificacdo, dimensiona-las e projeta-las em
conformidade com a classificacdo de ocupacdo da mesma, respectivos riscos e de sua area, de acordo com a legislacdo federal, estadual e municipal, as
normas brasileiras em vigor e, ainda, o Decreto Estadual e as Instru¢cdes Técnicas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Pernambuco;
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Ap6s o projeto aprovado e a instalagdo dos sistemas, providenciar o AVCB ou CLCB do imével, comprovando a regularidade da edificagdo e a auséncia
de pendéncias.

3.6. CARACTERIZACAO DAS BENFEITORIAS
As benfeitorias se classificam em:

a) Benfeitorias Necessarias: sdo as inerentes a conservacdo do bem ou a evitar que se deteriore, a exemplo de corre¢des estruturais, reparo de
infiltracdes, conserto do sistema elétrico, etc.;

b) Benfeitorias Uteis: sdo as que aumentam ou facilitam o uso do bem, a exemplo de instalacio de divisérias para compartimentacio de ambientes,
pontos elétricos e l6gicos alterados em funcdo do layout fornecido pelo INSS, instala¢des para climatizagdo, etc.; e

c) Benfeitorias Voluptuarias: sdo as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do bem, ainda que o tornem mais agradavel ou sejam
de elevado valor, a exemplo de instalagdo de jardins e intervengdes de cunho puramente estéticos, etc.;

As benfeitorias necessarias sdo de unica e exclusiva responsabilidade do locador. E vedada a previsdo de indenizacdo de benfeitorias, quando estas
estiverem relacionadas com a estrutura integral do imdvel ao uso que se destina, tais como: adequagdes de acessibilidade, adequacdo de prevencao e
combate a incéndio e panico, pinturas e outras intervengoes relacionadas a habitabilidade da edificacao.

Fica vedada a realizacao de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria.

Para as benfeitorias tteis a serem realizadas, que visem o atendimento dos requisitos da contratagdo serdo de obrigacdo do proprietario do imével, sera
realizada a precificacdo especifica e apartada do valor de locacdo do imdvel, a qual devera ser amortizada em cronograma financeiro especifico ao longo
da vigéncia inicial da contratacdo, podendo o INSS remover as benfeitorias que puderem ser retiradas sem causar dano ao imével, sendo que as ndo
passiveis de remocao serdo indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencao.

3.7. PRAZO DE ENTREGA PRETENDIDO

As adequagdes essenciais e funcionais no prédio a ser oferecido devem ser atendidas, até no maximo 90 (noventa) dias prorrogaveis por mais 60
(sessenta) dias a partir da assinatura do contrato e da entrega do layout e anteprojetos complementares de engenharia pelo INSS.

3.8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que néo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista
algum iIr'lpedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do
LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imédvel;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacées, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do
pretendente;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:
obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
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obras destinadas a repor as condig¢des de habitabilidade do edificio;

indenizag0es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;
despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
Fornecer, quando solicitado, a0 LOCATARIO, informacdes sobre a composicio da taxa condominial paga;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo
ptiblica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento nio incumba ao LOCATARIO;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicoes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagdo;
Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacio do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da documentacio correspondente.
3.9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservéa-lo como
se seu fosse;

E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacio do LOCADOR;

Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

Quando da devolucido do imével/espaco fisico, o0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua recuperacio, pagamento a titulo de indenizacéo,
com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

Nédo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;[A16]

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administracdo, como:[A17]
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a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciérias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;[A18]

c. limpeza, conservacgdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos, mecdnicos e de seguranga, de uso comum;
e. manutengdo e conservagdo das instalagées e equipamentos de uso comum destinados a prdtica de esportes e lazer;

f. manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagtes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacao.

O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsio orcamentaria e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hip6tese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢Ges que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espaco fisico locado

Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.
Levar o presente contrato de locacao a registro no Cartério de Registro de Im6veis competente.

O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste
Termo de Contrato.

3.10. DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser enviadas por e-mail aos enderegos indicados no Edital, ou entregues pessoalmente ou por via postal, a Divisdo de Engenharia e
Patrimo6nio Imobilidrio do INSS, localizada no endereco AV. DANTAS BARRETO, 300, 2° Andar - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP
50010360, até as 15:00 horas da data fixada no Aviso de Procura.

As propostas deverdo conter, além do prazo de validade de, no minimo, 90 (noventa) dias, os seguintes dados: descricdo minuciosa do imével/espago
fisico, localizacdo, area fisica, instalacOes existentes, valor locativo mensal em moeda corrente, assim como se fazer acompanhar do croqui ou planta
baixa do imdvel/espaco fisico, cépia da documentacdo dominial, ou seja, escritura e certificado atualizado do RGI livre de quaisquer 6nus, além de
informacdes sobre a existéncia de equipamentos de prevencao contra incéndio compativel com a area do imével/espaco fisico e de acordo com a ABNT.

Ndo serdo aceitas propostas fora do prazo definido no Extrato de Chamamento Publico para Procura de Iméveis de Locagdo de Terceiros.

O INSS poder4, até a assinatura do contrato, solicitar documentos e detalhes referentes ao imoével ou a atualizacdo de documentos ja apresentados.

3.11. DOS DOCUMENTOS

O proponente escolhido, para formalizacdo do contrato de locagdo deverd, conforme o caso, apresentar os seguintes documentos: CPF/MF, CNPJ/MF,
documento de identidade, contrato social comprovante de residéncia, Declaracdo atualizada de que ndo existem débitos em relacdo ao imével: agua
/esgoto, luz, IPTU, taxa de coleta de lixo e taxas condominiais, se houver, Certiddo atualizada do Inteiro Teor da Matricula do Imével, livre de qualquer
onus.

Serd exigido, ainda, situacdo regular perante o SICAF e CADIN. As propostas que ndo atenderem as exigéncias deste Aviso, ndo serdo consideradas pelo
Instituto.

3.12. DA CONTRATAGCAO
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A locagdo reger-se-4 pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e Lei n° 14.133 de 01 de abril de 2021 e, assim sendo, o INSS somente se
responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei n° 8.245/91, isto é, taxas remuneratdrias de servicos de agua, esgoto e
energia elétrica, bem como as despesas ordindrias de condominio, caso existam. O INSS ndo se responsabilizara, em hipotese nenhuma, pelo
pagamento de IPTU, sendo essa despesa de obrigacao do locador do imével.

Despesas extraordindrias referentes a reformas, melhorias e rateios condominiais serdo de responsabilidade do Locador.

O imével ofertado passara por andlise da equipe técnica para verificar se o espaco ofertado permitira a instalacdo de leiaute apropriado para o perfeito
funcionamento.

Fica a cargo do Locador a aprovagdo dos projetos junto aos 6rgaos competentes, para adequagdo a nova configuracdo do imével.

Todas as despesas serdo custeadas pelo Locador, a quem incumbird o cumprimento de quaisquer exigéncias porventura apresentadas pelos referidos
orgdos.

A celebracdo do contrato se da em data anterior a disponibilizacdo do imével pelo LOCADOR.
Apés a assinatura do contrato, o LOCADOR devera promover, as suas custas, as devidas adequacdes conforme as especificacdes contidas neste
Termo de Referéncia, a partir dos projetos de arquitetura e engenharia elaborados pelo INSS e sob a supervisdao de engenheiro indicado pela

LOCATARIA.

A entrega das chaves ao INSS ocorrera apés Termo de Vistoria a ser lavrado pela Divisdo de Engenharia do INSS, pelo qual dar-se-a a
aprovacao, ou nao, das adequacoes realizadas. Somente a partir de entao os efeitos financeiros do contrato terdo inicio.

Todos os impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o imével/espago fisico serdo de responsabilidade do LOCADOR até o recebimento das
chaves.

O Termo de Vistoria, a que se refere o item anterior, fara parte integrante e inseparavel do Contrato a ser assinado.

3.14. DO REAJUSTE

O aluguel avencado sera reajustado anualmente, tendo por base a variacio acumulada do IPCA, indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, ou
havendo sua extingao, outro indice que vier a ser fixado, de acordo com os dispositivos legais vigentes.

3.15. DA ESCOLHA DA PROPOSTA VENCEDORA

A(s) proposta(s) selecionada(s) passara(do) por um estudo de leiaute para verificacdo quanto a adequacdo do imével aos requisitos minimos definidos no
edital de chamamento ptblico.

O estudo de leiaute subsidiara a decisdo de realizar o processo licitatério ou o processo de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo.

Em casos excepcionais, poderdo ser aceitas propostas com area superior a area indica no item 1, devidamente justificados pelo Instituto.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e do Anexo | - Quadro dos Requisitos do Imével.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentaria, bem
como a autorizagéo para a contratacao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imoével em condi¢does de atender o Instituto Nacional do Seguro Social, a Administracdo poderd optar pela
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;
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5.2. Caso se identifique mais de um imé6vel em condigdes de atender Instituto Nacional do Seguro Social o procedimento de prospecgdo servira de
respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razéo das exigéncias deste Termo
de Referéncia e no Anexo | — Quadro dos Requisitos do Imovel, prazo de entrega do imovel com as adaptacdes
solicitadas, identificacéo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Ser4 aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagcdes contidas no Anexo | — Quadro dos Requisitos do Imével e demais apéndices. Para aceitacdo, a
proposta devera ser complementada com a planta de localizacéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do
registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidado de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN — no SIAFI;

7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal 8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. O Instituto Nacional do Seguro Social podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condicdes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses.

8.2. O Instituto Nacional do Seguro Social pretende entrar no imével no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mais 60 (sessenta) dias, ficando
a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e
documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de EspecificacGes, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagdes do objeto e/ou obrigagdes da contratada e/ou no edital como requisito
previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | do Edital — Quadro dos
Requisitos do Imével.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.
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Municipio de Recife, 26 de margo de 2025.

Jailson Lopes de Lima

Analista do Seguro Social

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JAILSON LOPES DE LIMA
Chefe DENGPAI

1Y
&f Assinou eletronicamente em 04/05/2026 as 09:09:37.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021 11de 11
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacdo Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo e
Atualizagao: JUN/2024



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Nordeste
Coordenacdo de Gestdo de Or¢amento, Financas e Logistica
Divisdo de Engenharia e Patrim6nio Imobiliario

Anexo

ANEXO II - CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS

1. OBJETO

1.1. Orientar os interessados a apresentarem propostas para locagdo de imoével, fixando as
configuracdes minimas das instalacdes e condi¢des para contratacdo do servico de locacdo imobilidria.

2. REQUISITOS DOS IMOVEIS PRETENDIDOS

2.1. Os requisitos exigidos ao longo deste Termo sao referenciais. O INSS detalhara as
adaptacdes necessarias para aceite do imovel apos a vistoria no local. Apods aceite do imdvel, o INSS
fornecera os projetos de leiaute, elétrico, de rede/telefonia, de climatizagdo, de acessibilidade e outros que
se fizerem necessarios no caso concreto.

2.2. Foram consideradas duas condig¢des:

2.2.1. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e
em determinagdes legais e normativas, os quais deverdo ser, necessariamente, atendidos pelo
imoével ofertado, seja por meio da condigdo em que se encontra no momento da proposta, seja
por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado;

2.2.2. Requisitos desejaveis: itens explicitamente citados em separado, ao final de
cada secdo, baseados em arranjos institucionais que atendam a racionalidade do gasto publico e
a fatores motivacionais para o quadro de servidores, que ndo precisam ser atendidos pela
proposta ofertada, mas, caso sejam, poderdo fundamentar a avaliacdo de vantajosidade, se
houver mais de uma proposta valida.

3. REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

3.1. A execucdo do objeto serd realizada de acordo com os critérios de sustentabilidade
ambiental contidos no Art. 5° da Instrucdo Normativa n® 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informa¢ao do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo — SLTI/MPOG
e no Decreto n° 7.746, de 05 de junho de 2012, da Casa Civil da Presidéncia da Republica, no que couber.

3.2. A CONTRATADA deverd adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se
comprometendo a atender a legislacdo que dispde sobre o assunto, com boas praticas na prestagao dos
servigos a serem desempenhadas por intermédio de seus profissionais nas atividades diarias:

e A otimizagao de recursos materiais;

¢ A reducdo de desperdicios materiais, energia e dgua por parte de seus profissionais no desempenho das
atividades diarias;

e Elaborar e manter um programa interno de treinamento de seus empregados para redug¢do de consumo
de energia elétrica, consumo de dgua e redugdo de producao de residuos sélidos, observadas as normas



ambientais vigentes;

e Receber, da CONTRATANTE, informagdes a respeito dos programas de uso racional dos recursos que
impactem o meio ambiente;
Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e dgua;
Destinac¢ao adequada dos residuos gerados nas atividades didrias; Respeito as Normas Brasileiras —
NBR publicadas pela Associacio Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos solidos;

e Destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na
Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

3.3. A administragdo publica federal direta, autdrquica e fundacional e as empresas estatais
dependentes poderdo exigir no instrumento convocatorio para a aquisicdo de bens que estes sejam
constituidos por material renovavel, reciclado, atéxico ou biodegradavel, entre outros critérios de
sustentabilidade.

3.4. As especificacdes e demais exigéncias do termo de referéncia para contratacdo de obras e
servicos de engenharia devem ser elaboradas de modo a proporcionar a economia da manutengdo e
operacionalizacdo da edificagdo e a redu¢do do consumo de energia e agua, por meio de tecnologias,
praticas e materiais que reduzam o impacto ambiental.

4. CARACTERIZACAO GERAL DOS IMOVEIS

4.1. Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio, se
houver, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servigo e publico usuario do
orgao.

4.2. Destinacao registrada no Habite-se compativel com os objetivos institucionais de ocupagao

do imével pelo INSS ou que o imovel esteja localizado em zoneamento que permita a alteragdo do Habite-
se.

4.3. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, e ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Codigo
de Obras do municipio, bem como no Plano Diretor. No caso de edificacdes anteriores as legislagdes
atuais, as mesmas deverdo atender a legislagdo vigente na época de sua construgao.

4.4, O imodvel devera atender a legislagdo pertinente com relacdo a ventilagdo e iluminagdo
natural.
4.5. As areas computadas como passiveis de ocupacao por escritorio ndo estejam localizadas em

subsolos, considerados estes os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, que apresentem 60% ou
mais de seu volume enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno.

4.6. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato.
4.7. Os imoveis de terceiros ofertados ao INSS deverdo estar regularizados perante o respectivo

Cartorio de Registro de Iméveis, com matricula individualizada e em nome do interessado que tenha se
apresentado ao Chamamento Publico, bem como estar regularizado junto aos 6rgdos publicos municipais
e/ou estaduais competentes, além de estarem completamente livres e desembaragados de quaisquer
dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive foro e laudémio, bem como quanto a agdes reais € pessoais
reipersecutorias.

4.8. O imovel deverd ser entregue apds a realizacdao de todas as adequagdes indispensaveis ao
inicio da ocupagdo, plenamente apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos os
ambientes e superficies internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatérios de
agua, panos de vidro, banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, telhas, calhas, lajes impermeabilizadas,
canteiros e jardins, persianas, passeios, etc.

4.9. Sao requisitos desejaveis:
4.10. Edificacao térrea;

4.11. Acesso as areas privativas do INSS, em imoveis compartilhados ou nao, realizado por



uma Unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre;
4.12. Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta;

4.13. Em edificagdo com mais de um ocupante, vagas de estacionamento ofertadas em
pavimento Unico, ou, se em mais de um pavimento, em pavimentos contiguos;

4.14. Vagas de estacionamento ofertadas de forma que haja apenas um ponto de controle
para acesso as areas privativas de estacionamento do INSS.

5. LOCALIZACAO, IMPLANTACAO, ACESSO
5.1 Acesso de veiculos a edificacdo por vias pavimentadas.
5.2. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo possuam

historico de alagamentos.

5.3. Possuir ou providenciar a pavimentacdo das calgadas e meios-fios integros e em
atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relacdo ao rebaixamento de meios-fios para
acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

5.4. Possuir ou providenciar a sinalizagdo da via publica adjacente com pintura nova ou em
otimas condi¢des (area de embarque/desembarque, carga/descarga / area exclusiva para o corpo de
bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

5.5. Sao requisitos desejaveis:
5.5.1. Localizagdo na regido central do municipio. Para fins de classificagdo das propostas,
quanto mais proximo, melhor classificado.
5.5.2. Boa oferta de servicos de alimentagdao no entorno da edificacdo (até cerca de 500
metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.
5.5.3. Tratamento paisagistico e luminotécnico na area externa e patios internos.
5.5.4. Possuir ou providenciar canteiros e areas nao pavimentadas em patios internos ou no

entorno da edificagdo com aplicagdo de grama, vegetacdo, pedrisco ou outro substrato permeavel,
devidamente podado e limpo no momento da entrega do imével.

6. SISTEMAS CONSTRUTIVOS
6.1. DISPOSICOES GERAIS
6.1.1. Serdo admitidos iméveis sem restricdo de sistemas construtivos, desde que se

coadunem com o uso administrativo/institucional e apresentem solu¢des que permitam sem
complexidades promover a manutengdo, conservacao, limpeza e seguranca.

6.1.2. E desejavel que a edificacdo atenda 8 ABNT NBR 15.575:2013, no que for aplicavel.
6.2. ARQUITETURA

6.2.1. O LOCADOR devera promover a divisdo de ambientes conforme leiaute fornecido

pelo INSS.

6.2.2. Serdo admitidos imoéveis que possuam um pé direito minimo que atenda as normas

vigentes da ABNT e do Corpo de Bombeiros e que tenha condigdes de receber eletrocalhas,
eletrodutos e dutos necessarios para as instalagdes minimas de funcionamento de uma agéncia do
INSS.

6.2.3. O revestimento externo devera estar em 6timas condi¢des de conservacao. Eventuais
patologias, como desprendimentos de placas e revestimentos, infiltragdes, eflorescéncias, etc.,
deverao ser totalmente sanadas.

6.2.4. Areas com pintura ou textura deverao receber novas pinturas.



6.2.5. Os revestimentos de piso deverdo ser de alta resisténcia e devem observar as normas
da ABNT pertinentes ao material aplicado.

6.2.6. O teto podera ser revestido com reboco e pintura ou possuir forro que atenda o leiaute
fornecido pelo INSS.
6.2.7. Ap6s andlise da equipe de engenharia, se for o caso, devera ser instalado sistema de

forro que atenda as seguintes especificagdes:
a) Atenda a legislacdo pertinente, principalmente com relagdo as normas de seguranga;

b) Permitir facil acesso as instalacdes elétricas e de dados, bem como o remanejamento
de luminarias, sem a necessidade de demoli¢ao/reconstrucao.

c¢) Ser de facil limpeza e manutengao.

6.2.8. Possuir ou instalar divisérias compostas por painéis modulares, nas dimensdes
aproximadas de 90 cm e 120 cm, com espessura minima de 35 mm, na cor cinza claro. Deverao ser
instaladas conforme projeto de leiaute.

6.2.9. Todos os revestimentos (de piso, forro e parede) devem propiciar, em conjunto com
demais elementos o atendimento das normas relacionadas a actstica ABNT NBR 10.152:2017,
ABNT NBR 12.179:1992, ABNT NBR 15.575-5:2013, ¢ ABNT NBR ISO 3382-3:2017.

6.2.10. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitdrio masculino ¢ 01 (um) feminino para
uso exclusivo dos servidores por andar;

6.2.11. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01 (um) sanitario
feminino para publico na drea que serd destinada ao publico;

6.2.12. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera
destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;

6.2.13. Possuir ou instalar ao menos 01 (uma) copa com:

a) Local para instalacdo de bancada, possuindo um ponto de agua fria e um ponto de
esgoto;

b) Revestimentos de piso e parede de facil limpeza, em cerdmica, granito, porcelanato ou
pintura resistente;

c) Estrutura elétrica e hidraulica para: 1 (um) refrigerador, 1 (um) filtro de 4gua, 1 (uma)
cafeteira, 1(um) micro-ondas;

6.2.14. Cada consultdrio deve possuir:

e um ponto de agua fria € um ponto de esgoto;

® uma pia;

e duas portas, sendo uma voltada para o corredor principal € a outra com acesso a um
corredor utilizado pelos médicos.

6.3. SINALIZACAO VISUAL
6.3.1. Sao requisitos desejaveis:
e Executar a sinalizacdo visual externa e interna conforme projeto a ser
desenvolvido pela equipe técnica do INSS.
6.4. ACESSIBILIDADE
6.4.1. Os requisitos a seguir levam em conta as especificagcdes das normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, NBR 9050:2020 e normas especificas citadas explicitamente.
6.4.2. Possuir ou adequar os acessos e as circulagdes conforme NBR 9050:2020;
6.4.3. Possuir ou adequar as macanetas do tipo alavanca em todas as portas, conforme NBR

9050:2020;



6.5.

6.6.

6.7.

6.4.4. Possuir ou instalar pelo menos um dos acessos ao seu interior, com comunicagao com
todas as suas dependéncias e servigos, livre de barreiras e de obstaculos, inclusive areas de
convivéncia e reunides, banheiros, portarias, estacionamentos e garagens, entre outras partes das
areas internas ou externas de uso comum, atendendo ABNT NBR 16537:2016.

6.4.5. Possuir ou adequar desniveis das areas de circulag@o internas ou externas transpostos
por meio de rampa, ou instalar equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, conforme
estabelecido na ABNT NBR 16537:2016 e NBR NM313:2007 e NBR ISO 9386-1:2013;

6.4.6. Possuir ou instalar 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera destinada
ao publico, conforme NBR 9050:2020.

SISTEMA HIDROSSANITARIO

6.5.1. Possuir sistema de 4gua fria com entrada unificada (unidade consumidora unica), € em
conformidade com as normas vigentes na data de publicacdo do edital de chamamento publico
relativos a concessiondria local, ABNT e demais normas pertinentes, independente da data de
aprovac¢ao do projeto e emissao da Carta de Habite-se.

6.5.2. Possuir sistema de tratamento de esgoto em conformidade com as normas vigentes.

6.5.3. O reservatério de agua deverd atender o nimero de servidores lotados no INSS, bem
como a populacao atendida pela agéncia e ndo sera aceito amianto.

SISTEMAS ELETRICOS (INCLUINDO ILUMINACAO)

6.6.1. Possuir ou instalar/adaptar apos a entrega do anteprojeto pelo INSS: entrada de
energia/ subestacdo (se for o caso) devidamente dimensionada para atendimento as cargas elétricas
previstas e expansdo futura, de acordo com o leiaute a ser entregue pelo INSS. A entrada de
energia/subestacdo deve atender as normas vigentes da concessiondria de energia. A medicao devera
ser independente.

6.6.2. Devem ser instaladas, caso ndo possua, tomadas elétricas monofésicas de 220V, 3
(trés) fios (fase, neutro e terra) conforme os anteprojetos fornecidos pelo INSS.

6.6.3. Os pontos elétricos das areas molhadas (copa, banheiros) devem ser protegidos por
dispositivo DR.

6.6.4. Possuir ou instalar/adaptar apds a entrega do leiaute pelo INSS: sistema de iluminagado
"interna e externa" com lumindrias e lampadas LED em toda a edificagdo, que garantam niveis de
iluminancia conforme as exigéncias da ABNT NBR ISO/CIE 8995-1:2013, com acionamento por
meio de sensores nos sanitarios de publico e nos sanitarios acessiveis.

6.6.5. Caso ja possua, apresentar o Laudo do sistema de Protecdo de Descargas Atmosféricas
(PDA), constituido por SPDA e MPS, conforme recomendac¢des da norma NBR5419:2015. No caso
de ndo possuir, e for verificada a necessidade dele na avaliagdo de gerenciamento de risco ou de
cumprimento de exigéncia para aprovacdo do PPCI, devera instalar/adaptar o sistema de Prote¢ao de
Descargas Atmosféricas (PDA), constituido por SPDA e MPS.

6.6.6. As instalacoes elétricas da edificacdo deverdo estar de acordo com a norma ABNT
NBR 5410:2004 - Instalagdes elétricas de baixa tensao.

SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO

6.7.1. Deverao ser instalados pela LOCADORA pontos de rede conforme anteprojeto
fornecido pelo INSS, todos partindo da sala do rack a ser instalada.

6.7.2. Nos pontos de rede estruturada serdo instaladas tomadas fémeas (RJ-45), com seus
espelhos de protecao.



6.8.

6.9.

6.7.3. Sera fornecida e executada pelo Locador, toda a instalagdo da rede de ldgica incluindo
a infraestrutura de encaminhamento (eletrocalhas, perfilados e eletrodutos), o cabeamento completo
das estacOes de trabalho até ao patch panel localizado dentro do Rack. Incluindo também o
cabeamento e infraestrutura do Rack at¢é o DG e do DG até a area externa de conexdo com a
operadora.

6.7.4. O cabeamento utilizado na instalagdo devera ser categoria 6.

6.7.5. Nao podera haver emendas no cabeamento estruturado em nenhum ponto do seu
encaminhamento

6.7.6. A topologia fisica ¢ estrela, onde cada conector/tomada de telecomunicagdes tém sua
propria posicdo mecanica terminada no patch panel situado no Rack da Sala Técnica.

6.7.7. Seguir estritamente as normas ABNT NBR 14565, ABNT NBR 14705, ABNT NBR

16415, ABNT NBR IEC 61084 e¢ demais normas pertinentes e vigentes na data da assinatura do
contrato.

6.7.8. Deverao ser instalados nos consultérios um botdo de panico, acionando uma sirene no
saldo principal.
6.7.9. O rack e os equipamentos eletronicos serdo instalados pelo INSS.
SISTEMAS MECANICOS
6.8.1. Elevadores e plataformas de elevacdo, se houver mais de um pavimento:
6.8.2. Sistema de elevadores de passageiros dimensionado para transportar a populagdo

estipulada e atendendo aos valores minimos de trafego definidos pela ABNT NBR 5665:1983 -
Versao corrigida: 1987. Quando necessario mais de um elevador a operagdo devera ser em conjunto
(ex.: duplex).

6.8.3. Elevadores de uso restrito a pessoa com mobilidade reduzida deverdo estar de acordo
com a norma ABNT NBR 12892:2009 e as plataformas de elevacdo verticais e inclinadas deverao
atender a norma ABNT NBR ISO 9386-1:2013 e ABNT NBR ISO 9386- 2:2013 respectivamente.

6.8.4. Infraestrutura para sistemas de climatizagao:

6.8.5. Deve ser providenciado pelo LOCADOR conforme o leiaute a ser fornecido pelo
INSS:

6.8.6. Instalagao elétrica (forga e comando);

6.8.7. Instalagdo de sistema de drenos para evaporadoras;

6.8.8. Instalacdo de tubulagdes frigorigenas;

6.8.9. Carga de gas para a primeira instalagao;

6.8.10. Mao de obra de instalagao.

6.8.11. Os aparelhos serao fornecidos pelo INSS.

6.8.12. As instalagdes devem ocorrer conforme anteprojeto fornecido pelo INSS.

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

6.9.1. Deverao ser definidas as medidas de prevencdo e combate a incéndio que serao
necessarias a cada edifica¢do, dimensiona-las e projeta-las em conformidade com a classificacao de
ocupac¢do da mesma, respectivos riscos e de sua area, de acordo com a legislagao federal, estadual e
municipal, as normas brasileiras em vigor e, ainda, o Decreto Estadual e as Instru¢des Técnicas do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Pernambuco;

6.9.2. Apos o projeto aprovado e a instalagcdo dos sistemas, providenciar o AVCB ou CLCB



do imovel, comprovando a regularidade da edificag¢do e a auséncia de pendéncias.

7. CARACTERIZACAO DAS BENFEITORIAS

7.1. As benfeitorias se classificam em:

a) Benfeitorias Necessarias: sdo as inerentes a conservacao do bem ou a evitar que se deteriore,
a exemplo de correcdes estruturais, reparo de infiltragdes, conserto do sistema elétrico, etc.;

b) Benfeitorias Uteis: sdo as que aumentam ou facilitam o uso do bem, a exemplo de instalagio
de divisorias para compartimentacdo de ambientes, pontos elétricos e logicos alterados em
funcao do layout fornecido pelo INSS, instalagdes para climatizacao, etc.; e

c ) Benfeitorias Voluptuarias: sdo as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uso
habitual do bem, ainda que o tornem mais agradavel ou sejam de elevado valor, a exemplo de
instalacdo de jardins e intervengdes de cunho puramente estéticos, etc.;

7.2. A s benfeitorias necessarias sio de Unica e exclusiva responsabilidade do locador. E
vedada a previsao de indenizacdo de benfeitorias, quando estas estiverem relacionadas com a estrutura
integral do imdvel ao uso que se destina, tais como: adequacdes de acessibilidade, adequacao de
prevencao e combate a incéndio e panico, pinturas e outras intervengdes relacionadas a habitabilidade da
edificagao.

7.3. Fica vedada a realizacio de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria.

7.4. As benfeitorias necessarias serao consideradas nas variaveis qualitativas do Laudo de
Avaliacio do Imdvel, para definicio do valor de locacio a ser praticado.

7.5. Para as benfeitorias tteis a serem realizadas, que visem o atendimento dos requisitos da
contratacdo serdo de obrigacdo do proprietario do imoével, serd realizada a precificacdo especifica e
apartada do valor de locacdo do imdvel, a qual devera ser amortizada em cronograma financeiro especifico
ao longo da vigéncia inicial da contratacdo, podendo o INSS remover as benfeitorias que puderem ser
retiradas sem causar dano ao imovel, sendo que as ndo passiveis de remocdo serdo indenizaveis e
permitirdo o exercicio do direito de retencao.

8. PRAZO DE ENTREGA PRETENDIDO

8.1. As adequacdes essenciais e funcionais no prédio a ser oferecido devem ser atendidas, até no
maximo 90 (noventa) dias prorrogaveis por mais 60 (sessenta) dias a partir da assinatura do contrato e da
entrega do layout e anteprojetos complementares de engenharia pelo INSS.

0. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagdes de sua proposta;

9.1.2. Fornecer declaragcdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por
parte do LOCATARIO;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
9.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da



realizagao da vistoria,

9.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;
9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, ¢ de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;
9.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do do edificio, como:
9.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
9.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
9.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
9.1.94. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;
9.1.95. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;
9.1.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
9.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢cdo deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordindrias;

9.1.10. Fornecer, quando solicitado, a0 LOCATARIO, informagdes sobre a composi¢io da taxa
condominial paga;

9.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento niao incumba ao LOCATARIO;

9.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio ¢ rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequacdo, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

9.1.13. Realizar a manutengao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;
9.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacio
exigidas no processo de contratagao;

9.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

9.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o pagamento do

prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

9.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

9.1.18. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente.

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

10.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagado do LOCADOR;

10.1.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo



minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.1.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

10.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do
imovel serdao de responsabilidade do LOCADOR.

10.1.5.2. Quando da devolugio do imovel/espago fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive
quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

10.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.7. ~ Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

10.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

10.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.1.11. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necesséarias a sua
administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum);
c. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagdo das instalagcbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manutengéo e conservagéo das instalagbes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f. manutengéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrbnico e antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i . reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

10.1.11.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovacéo.

10.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;
10.1.13. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

10.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou



municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado

10.1.15. Cumprir integralmente a convenc¢do de condominio e os regulamentos internos.
10.1.16. Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.
10.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

11. DAS PROPOSTAS
11.1. As propostas deverdo ser enviadas por e-mail aos enderecos dengpai.srne@inss.gov.br,
cofl.srne@inss.gov.br, jailson.lima@jinss.gov.br, deraldo.lima@inss.gov.br,

carlos.lalves@inss.gov.br e claudia.roque@inss.gov.br, ou entregues pessoalmente ou por via postal, a
Divisdo de Engenharia e Patrimonio Imobilidrio do INSS, localizada no endereco AV. DANTAS
BARRETO, 300, 2° Andar - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360, até¢ as 15:00 horas da
data fixada no Aviso de Procura.

11.2. As propostas deverdo conter, além do prazo de validade de, no minimo, 90 (noventa) dias,
os seguintes dados: descricdo minuciosa do imdvel/espaco fisico, localizacdo, area fisica, instalagdes
existentes, valor locativo mensal em moeda corrente, assim como se fazer acompanhar do croqui ou planta
baixa do imdvel/espago fisico, copia da documentacdo dominial, ou seja, escritura e certificado atualizado
do RGI livre de quaisquer 6nus, além de informagdes sobre a existéncia de equipamentos de prevengao
contra incéndio compativel com a area do imdvel/espaco fisico e de acordo com a ABNT.

11.3. Nao serao aceitas propostas fora do prazo definido no Extrato de Chamamento Publico para
Procura de Imoveis de Locagdo de Terceiros.

11.4. O INSS podera, até a assinatura do contrato, solicitar documentos e detalhes referentes ao
imodvel ou a atualiza¢do de documentos ja apresentados.

12. DOS DOCUMENTOS

12.1. O proponente escolhido, para formalizagdo do contrato de locacdo devera, conforme o caso,
apresentar os seguintes documentos: CPF/MF, CNPJ/MF, documento de identidade, contrato social
comprovante de residéncia, Declaracdo atualizada de que ndo existem débitos em relagdo ao imovel:
agua/esgoto, luz, IPTU, taxa de coleta de lixo e taxas condominiais, se houver, Certidao atualizada do
Inteiro Teor da Matricula do Imével, livre de qualquer 6nus.

12.2. Sera exigido, ainda, situagdo regular perante o SICAF e CADIN. As propostas que nao
atenderem as exigéncias deste Aviso, ndo serdo consideradas pelo Instituto.

13. DA CONTRATACAO

13.1. A locacdo reger-se-a pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e Lei n°® 14.133 de 01 de
abril de 2021 e, assim sendo, o INSS somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos
constantes do artigo 23 da Lei n° 8.245/91, isto €, taxas remuneratorias de servicos de agua, esgoto e
energia elétrica, bem como as despesas ordindrias de condominio, caso existam. O INSS nio se
responsabilizara, em hipotese nenhuma, pelo pagamento de IPTU, sendo essa despesa de obrigacao
do locador do imdvel.

13.2. Despesas extraordinarias referentes a reformas, melhorias e rateios condominiais serao de
responsabilidade do Locador.

13.3. O imovel ofertado passara por analise da equipe técnica para verificar se o espago ofertado
permitira a instalagao de leiaute apropriado para o perfeito funcionamento.

13.4. Fica a cargo do Locador a aprovagdo dos projetos junto aos Orgaos competentes, para
adequagdo a nova configuragdo do imoével.

13.5. Todas as despesas serdo custeadas pelo Locador, a quem incumbird o cumprimento de
quaisquer exigéncias porventura apresentadas pelos referidos 6rgaos.



13.6. A celebracdo do contrato se da em data anterior a disponibilizacio do imovel pelo
LOCADOR.

13.7. Apos a assinatura do contrato, o LOCADOR devera promover, as suas custas, as
devidas adequacdes conforme as especificacoes contidas neste Termo de Referéncia, a partir dos
projetos de arquitetura e engenharia elaborados pelo INSS e sob a supervisio de engenheiro
indicado pela LOCATARIA.

13.8. A entrega das chaves ao INSS ocorrera apos Termo de Vistoria a ser lavrado pela
Divisao de Engenharia do INSS, pelo qual dar-se-a a aprovacio, ou niao, das adequacoes realizadas.
Somente a partir de entio os efeitos financeiros do contrato terao inicio.

13.9. Todos os impostos, taxas ¢ demais encargos incidentes sobre o imdvel/espago fisico serdo
de responsabilidade do LOCADOR até o recebimento das chaves.

13.10. O Termo de Vistoria, a que se refere o item anterior, fara parte integrante e inseparavel do
Contrato a ser assinado.

14. DO REAJUSTE

14.1. O aluguel avengado sera reajustado anualmente, tendo por base a variagao acumulada do
IPCA, Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, ou havendo sua extin¢do, outro indice que
vier a ser fixado, de acordo com os dispositivos legais vigentes.

15. DA ESCOLHA DA PROPOSTA VENCEDORA

15.1. A(s) proposta(s) selecionada(s) passard(ao) por um estudo de leiaute para verificacio
quanto a adequacao do imovel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico.

15.2. O estudo de leiaute subsidiara a decisdo de realizar o processo licitatério ou o processo de
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo.

15.3. Em casos excepcionais, poderdo ser aceitas propostas com area superior a area indica no
item 1, devidamente justificados pelo Instituto.

JAILSON LOPES DE LIMA
Analista do Seguro Social
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Anexo

ANEXO 1V
MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do 6rgdo ou entidade publica
(endereco)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°, pelo seu representante legal
abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
, portador(a) da cédula de identidade n° , da , e do CPF n°, para, na qualidade de representante legal, entregar
proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgéo ou entidade publica, que tem por objeto a
prospeccao do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locacdo de imdvel para instalacdo de
Unidades Administrativas do 6rgéo ou entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa
praticar os atos constantes do referido Edital.[a5]

Local, data e assinatura.

ANEXOV
MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do 6rgdo ou entidade publica
(endereco)

Apresentamos ao 6rgao ou entidade publica proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico,
com vistas a prospec¢do do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futuralocagdo de imével para
instalacdo de Unidades Administrativas do (6rgéo ou entidade publica), nos seguintes termos:

a) dados do imovel:_;

b) prazo de entrega do imovel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: ( ) noventa
dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

C) total da area privativa:_(__) metros quadrados;

d ) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$_(_);

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagdo: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que
serao prestados, sua periodicidade e condigoes)



g) valor do IPTU: R$_(_ );

h) Garagem:_(__) vagas privativas. Declaramos que:

a) o imdvel ofertado estara disponivel ao 6rgdo ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:_(__) dias. (observacgao: nao inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razao Social

CNPJ (MF) ne:

Inscricao Estadual n°;

Inscricao Distrital n°:

Endereco:
Telefone: Fax:
Cidade: UF:
Banco: Agéncia: Conta Corrente:
Dados do Representante para fim de apresentacédo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:
CPF: Cargo/Fungéao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:
Telefone: Fac-simile:
Endereco Eletrénico:
Local, data e assinatura.
Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagéo comprobatoria;

b) levantamento arquiteténico do imével (planta baixa do imével, planta de corte, planta de elétrica, planta de
l6gica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situagéo).

C) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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