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PROJETO BASICO

ESPECIFICACOES EXIGIDAS PARA IMOVEIS DE TERCEIROS OFERTADOS A
PERMUTA

1. GENERALIDADES
1.1. OBJETO

O presente Projeto Bésico tem por objeto a PERMUTA de imovel de propriedade do Instituto Nacional do
Seguro Social localizado no municipio de Paulo Afonso/BA por imovel de propriedade de terceiros
localizado no mesmo municipio. O imdvel pretendido abrigara a sede da Agéncia da Previdéncia Social do
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) no municipio em questdo.

1.2. OBJETIVO

Orientar a alienagdo através da Permuta de imoveis de forma a alcancar a melhor proposta a
Administragdo. Neste contexto, busca-se nortear os interessados quanto aos imoveis a serem ofertados,
apresentando as caracteristicas e especificacdes visando obter a melhor opgao para atender as necessidades
da Instituicao.

2. JUSTIFICATIVA

O edificio de propriedade do INSS onde funcionava a Agéncia da Previdéncia Social em Paulo Afonso na
Bahia, pertencente a Geréncia Executiva de Juazeiro, foi desocupado devido a patologias estruturais
provocadas pela elevada oxidacdo das ferragens do concreto armado, levando ao descolamento de partes
do recobrimento das pecas estruturais, motivo pelo qual foi necessaria a desocupacao do imovel,
culminando com a locagdo de um prédio para reinstalagdo da unidade.

Hoje a Agéncia funciona em um imovel locado de 635 m? de area, gerando uma despesa no valor mensal
de R$ 19.265,00 (dezenove mil duzentos e sessenta e cinco reais).

Ressalte-se ainda que o imovel objeto da pretendida permuta possui uma boa planta arquitetonica
(espagosa e adaptavel) e possui uma boa localizacdo. Ao todo, o edificio possui 3.528 m? de area
construida. Destacamos que a area da APS locada representa apenas 18% da drea do imovel de
propriedade do INSS.



Para adequacdo do prédio seriam necessarias intervengdes em toda edificacdo e ndo somente na area que
seria utilizada pela agéncia, o que impactaria num alto custo de reforma em areas que ndo viriam a ter
utilizagdo pela autarquia. Cabe ressaltar que o alto percentual de area ociosa demandaria gastos
desnecessarios com manutencao, limpeza, vigilancia, dgua e energia. O imovel a ser recebido tera area
substancialmente menor, além de que possuird melhores condi¢des, o que certamente acarretara uma
redugdo de despesa de custeio e manutencao bastante significativa para a unidade.

Em 2015, foi elaborado um or¢amento para a recuperagao estrutural que, na época, foi estimado em
aproximadamente R$ 3,8 milhdes de reais, em valores SINAPI 2015, contudo tal or¢amento limitou-se a
recuperacdo estrutural, ndo contemplando as demais reformas necessdrias ao restabelecimento das
condicoes de uso do imovel.

Sendo assim, uma reforma para adequar a edificagdo as atuais necessidades do INSS ndo ¢ vantajosa para
administracdo, face ao elevado valor envolvido, além das restricdes or¢camentarias vigentes. Da mesma
forma, ndo héd orcamento para novas construgdes.

Diante do exposto e por falta de outras opgdes viaveis que enseje a permanéncia do imédvel sob dominio
do INSS, decidiu-se pela opcdo de permuta do imoével em comento por edificacido contendo as
configuragdes necessarias a operacionalizacdo adequada da APS Paulo Afonso.

Em recente decisdo, o Tribunal de Contas da Unido (TCU), ao responder consulta formulada pelo
Ministério do Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo (MPDG), editou 0 ACORDAO N°
1273/2018. Na decisdao o TCU néo s6 autoriza, mas também recomenda, diante do atual cenario deficitario
de recursos orcamentarios e financeiros, o uso do instrumento “Permuta de Imdveis”, como alternativa
oportuna e pertinente para a solugao dos problemas no patriménio imobiliario da administragao.

Diante dessa necessidade foi publicada a INSTRUCAO NORMATIVA N° 119, DE 3 DE AGOSTO DE

2021 e suas alteragdes , conforme Instru¢do Normativa n® 139, de 10 de novembro de 2022, que dispde
sobre a permuta de imoveis do INSS/FRGPS por imodveis de terceiros em prol da racionalizagdo de custos,
da modernizagdo e/ou do aperfeigoamento das condigdes de prestacdo dos servigos previdencidrios. Essa
instru¢do normativa nao s6 permite a permuta de imovel do INSS pertencente ao Fundo do Regime Geral
da Previdéncia Social por imével de terceiros, como também regulamenta a permuta de imoével
classificado como de uso operacional;

Fica claro que para o objeto em questdo o uso da Permuta de imodveis se mostra a melhor solugdo cabivel.
Além disso, o processo poderd resultar em torna em pectinia a administracdo, recurso que alimentara o
FRGPS — Fundo do Regime Geral da Previdéncia Social.

Além disso, a permuta do imével em questdo se coaduna com a Portaria n® 2.517/PRES/INSS, de 06 de
Setembro de 2019, que dispde sobre as medidas de racionalizacdo de gastos e reducao de despesas, no
ambito do INSS, que prevé a otimizagado de espagos fisicos das unidades como medida de economicidade.

Pelo exposto, entende-se como solucdo técnica, administrativa e financeira mais viavel, a permuta por
imovel de terceiros apto a abrigar a APS Paulo Afonso - BA.

Diante disto, elaborou-se o presente Projeto Basico, descrevendo detalhadamente as necessidades que
demandam a aquisicdo de imovel para desempenho das atividades operacionais do INSS em Paulo
Afonso, em termos de localizagdo, dimensao, tipologia da edificagdo e destinacdo, entre outros elementos
fisicos, de modo a abrigar, em uma unica edificacdo, todos os servidores, estagiarios e funcionérios
terceirizados, possibilitando racionalizar as despesas de adequagao, manutencao e custeio de sua unidade.

3. QUADRO DE AREAS NECESSARIAS

O Oficio SEI Circular n° 2/2020/CGEPI/DGPA/INSS (SEI n°® 2250558), d4 ampla divulgagdo dos atos de
normatizagao referentes ao disposto no art. 4° do Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro 2019, bem como a
Portaria n® 19.385, e de 14 de agosto de 2020 da Secretaria-Executiva do ME, que, baseada nas diretrizes
estabelecidas pelo Manual disponibilizado pela SPU, institui o padrao de ocupagdo e parametros para
dimensionamento de ambientes em objetos de obras de construcdo, reforma ou ampliacdo, de contratos de
locacdo e suas prorrogacdes, de permuta ¢ de compartilhamentos em imoveis ocupados por 6rgaos do


https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-n-119-de-3-de-agosto-de-2021-336953962

referido Ministério, e quando aplicavel, por outros 6rgaos.

Atendendo a referida legislagdo o calculo de areas foi realizado utilizando a Planilha de Dimensionamento
de Area - Parametros de Ocupacdo Permuta SPU-INSS Decreto10193 V1.0.0 11-AGO-
21, disponibilizada pela Coordenacdo Geral de Engenharia e Patrimonio Imobiliario. Onde consideramos:

Area Construida: somatorio das areas cobertas totais de uma edificacio, que inclui as areas de
projecao de paredes e exclui as areas de projecao de coberturas em balanco com até 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) de afastamento.

Area Util: Area Construida efetivamente aproveitada do imovel, correspondente a soma das areas de
piso, das quais se excluem as areas de proje¢do das paredes. Divide-se em:

Areas de Escritorio: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores,
estagidrios e terceirizados, que relinem as dareas para o trabalho individual e coletivo,
necessarias ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imovel.

Areas de Apoio: aquelas que dio suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como
auditdrios, copas, sanitarios, vestiarios, guaritas, salas de motoristas, espacos multiuso, espacos
de convivéncia, refeitorios, salas de arquivos correntes, estagdes de autoatendimento voltado ao
publico, reprografia, depositos voltados a atividade administrativa e a manutengao predial, etc.

Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagio vertical ou horizontal que conectam os
ambientes e pavimentos que compdem a edificacdo e a infraestrutura do imével, tais como hall,
foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatorios, barriletes, shafts,
switchs, medidores, subestacao, gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc.

Areas Especificas: aquelas necessérias para atender demandas especificas do 6rgdo, para além
de suas atividades administrativas, tais como, area de espera para atendimento ao publico,

arquivos permanentes, rotas de fuga, espera da recepcdo, sanitarios de publico e sala de
justificacdo administrativa.

As areas destinadas a vagas de garagem nao serdo consideradas dentro das areas acima citadas.

O imovel a ser buscado pelo INSS para instalagdo da APS Paulo Afonso devera:

o Ter Area Construida Minima de 414,00 m? nio podendo ultrapassar o limite de Area
Construida Maxima de 515,00 m?;

Os imovel(is) de terceiro, objeto de permuta, sera(ao) considerado(s) inadequado(s) quando sua(s) area(s)
construida(s) total(is) superar(em) as areas construidas maximas calculadas, salvo se, a permuta se
justificar financeiramente, diante da redugdo de despesas relativas ao imovel ocupado atualmente. Para
comprovacao, se houver proposta com area superior ao estipulado, a equipe de engenharia devera realizar
analise da planta do imdvel apresentado a permuta e um estudo técnico com levantamento dos custos para
manter o referido imovel, comprovando ou nao a viabilidade da permuta.

4. DOS REQUISITOS DO IMOVEL PRETENDIDO

Foram consideradas duas condig¢des:

a. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em
determinagdes legais e normativas, os quais deverdo ser, necessariamente, atendidos pelo
imodvel ofertado, seja por meio da condi¢do em que se encontra no momento da proposta, seja
por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado;

b. Requisitos desejaveis: itens explicitamente citados em separado, ao final de cada segdo,
baseados em arranjos institucionais que atendam a racionalidade do gasto publico e a fatores
motivacionais para o quadro de servidores, que ndo precisam ser atendidos pela proposta
ofertada, mas, caso sejam, poderao fundamentar a avaliagdo de vantajosidade, se houver mais
de uma proposta valida, nos termos da legislagdo sobre a aquisi¢do de imoveis.



4.1. DA CARACTERIZACAO GERAL DO IMOVEL

4.1.1. Serdo aceitas como objeto da permuta as seguintes tipologias de imdveis:
4.1.1.1. Pavimentos inteiros em edificagdes comerciais, desde que contiguos;
4.1.1.2. Edificacdes inteiras construidas para fins comerciais.
4.1.2. Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio, se

houver, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servico e publico usuério do
Instituto.

4.1.3. Destinacao registrada no Habite-se compativel com os objetivos institucionais de ocupagao
do imével pelo INSS ou que o imovel esteja localizado em zoneamento que permita a alteragdo do Habite-
se.

4.1.4. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo
atender a legislacao de uso e ocupacgao do solo, e ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Codigo
de Obras do municipio, bem como no Plano Diretor. No caso de edificacdes anteriores as legislagdes
atuais, as mesmas deverao atender a legislacao vigente na €poca de sua construgao.

4.1.5. O imodvel deverd atender a legislagdo pertinente com relacdo a ventilagdo e iluminagdo
natural.
4.1.6. As areas computadas como passiveis de ocupacao por escritorio ndo estejam localizadas em

subsolos, considerados estes os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, que apresentem 60% ou
mais de seu volume enterrado em relacdo ao perfil natural do terreno. No caso de pavimento
semienterrado (pavimento da edificacao, aflorado do solo e situado abaixo do pavimento térreo, que
apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno), s6
computar as areas passiveis de ocupagdo por escritdrio aquelas situadas em por¢des ndo enterradas do
pavimento.

4.1.7. O imovel ofertado deverd estar concluido, em condi¢des de operacdo e adequado aos
padrdes exigidos neste instrumento, respeitando os prazos especificos de eventuais ajustes necessarios.
4.1.8. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato.

4.1.9. O imovel a ser buscado pelo INSS para substituicdo do prédio atual devera:

e Area construida minima, sem considerar areas de garagem, varanda e terraco: 414 m?.
e Area construida maxima, sem considerar areas de garagem, varanda e terrago: 515 m?.

e Proximidade ao sistema de transporte coletivo metropolitano.

4.1.10. Caso as areas ofertadas para arquivo sejam em pavimento superior deverdo suportar as
cargas conforme previsto em normas. Caso necessario sera realizada uma andlise pela equipe do INSS.

4.1.11. Para todos os efeitos desse instrumento, deverdo ser observados os termos do Codigo do
Consumidor (CDC), Lei 8.078/90, em especial atencao ao inciso VIII do artigo 39, ndo obstante eventual
omissdo na citagao de normas ou legislagdo aplicavel.

4.1.12. O imovel devera ser entregue apods a realizagao de todas as adequagdes indispensaveis ao
inicio da ocupag¢do, plenamente apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos os
ambientes e superficies internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatorios de
agua, panos de vidro, banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calhas, lajes
impermeabilizadas, canteiros e jardins, persianas, passeios, etc.

4.1.13. Sao requisitos desejaveis:



4.1.13.1. Edificacao térrea;

4.1.13.2. Acesso as areas privativas do INSS, em imdveis compartilhados ou ndo, realizado por
uma Unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre.

4.1.13.3. Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta.

4.1.13.4. Em edificagdo com mais de um ocupante, vagas de estacionamento ofertadas em

pavimento Unico, ou, se em mais de um pavimento, em pavimentos contiguos.

4.1.13.5. Vagas de estacionamento ofertadas de forma que haja apenas um ponto de controle
para acesso as areas privativas de estacionamento do INSS.

4.1.13.6. As vagas de estacionamento devem estar de acordo com o Cddigo de Obras da cidade
de Paulo Afonso.

4.2. LOCALIZACAO, IMPLANTACAO, ACESSO E ENTORNO
4.2.1. Acesso de veiculos a edificagdo por vias pavimentadas.
4.2.2. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo possuam

histérico de alagamentos.

4.2.3. Possuir ou providenciar a pavimentagdo das calcadas e meios-fios integros e em
atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relagdo ao rebaixamento de meios-fios para
acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

4.2.4. Possuir ou providenciar a sinalizagdo da via publica adjacente com pintura nova ou em
otimas condigdes (area de embarque/desembarque, carga/descarga / area exclusiva para o corpo de
bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia (PCD)).

4.2.5. Sao requisitos desejaveis:
4.2.5.1. Localizag¢do na regido central do municipio. Para fins de classificacdo das propostas,
quanto mais proximo, melhor.
4.2.5.2. Boa oferta de servicos de alimentagao no entorno da edificacao (até cerca de 500
metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.
4.2.5.3. Tratamento paisagistico e luminotécnico na area externa e patios internos.
4.2.5.4. Possuir ou providenciar canteiros e areas nao pavimentadas em patios internos ou no

entorno da edificagdo com aplicagdo de grama, vegetacdo, pedrisco ou outro substrato permedvel,
devidamente podado e limpo no momento da entrega do imével.

4.3. VALOR ESTIMADO

O imovel de propriedade do INSS ofertado para permuta foi avaliado, por profissional habilitado, no valor
de RS 7.100.000,00 (sete milhdoes e cem mil reais), estimado através do método evolutivo, conforme
detalhamento constante em laudo de avaliagdo. O valor médio esperado para o imdvel pretendido devera
ser no minimo 50% do valor avaliado do imével do INSS, ou seja R$ 3.550.000,00 (trés milhdes
quinhentos e cinquenta mil reais).

O valor de um imovel estd diretamente relacionado as caracteristicas e peculiaridades do mesmo, tais
como idade, estado de conservacao, localizagdo, benfeitorias, sendo assim ndo é possivel aplicarmos um
valor médio, pois o valor s6 podera ser apurado através de laudo de avaliagao.



4.4. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

44.1. Serdo admitidos imoveis sem restricdo de sistemas construtivos, desde que se coadunem
com o uso administrativo/institucional e apresentem solugdes que permitam sem complexidades promover
a manutencdo, conservagao, limpeza e seguranga.

4.4.2. Os ambientes internos devem possuir forro ou laje pintada com acabamento na cor
clara.
4.4.3. Instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser atestada a

auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condigdes
de utilizacao, devidamente atestadas.

4.4.4. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura

44.5. Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragao, mofos, manchas e rachaduras.

4.4.6. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.

4.4.7. E desejavel que a edificacdo atenda 8 ABNT NBR 15.575:2013-2 e NBR 15.575:2021 e

suas partes, no que for aplicavel.

4.48. Os critérios relacionados a Acessibilidade, Arquitetura, Instalagdes Hidrossanitarias,
Elétricas, Logicas, Mecanicas e de Seguranga estdo descritas nos documentos anexos a este Projeto
Basico.

3. LAUDOS E PROJETOS - EXISTENTES E DE ADEQUACAO

A proponente devera fornecer os documentos abaixo listados, imprescindiveis & caracterizacdo da
edificagcdo e também necessarios a avaliacdo para o uso, operacdo e manutencao. A lista apresentada ndo ¢
exaustiva, podendo ser requeridos outros documentos ndo explicitados neste Projeto Basico. E desejavel
que os projetos sejam também entregues em midia digital, sendo que os aprovados nos Orgdos
competentes sejam os originais.

5.1 DOCUMENTACAO ADMINISTRATIVA
5.1.1. Formulario de manifestagao de interesse (Anexo III do Edital);
5.1.2. Titulo de propriedade (Escritura Publica, Contrato de Compra e Venda, Termo de

Adjudicagdo, Escritura Publica de Dag¢do em Pagamento) ou Declaragdo de compromisso de aquisi¢ao de
imovel (Anexo IV do edital)

5.1.3. Certidao de matricula atualizada do Registro Geral de Imoveis - RGI, com as averbagdes de
modificagdes no imdvel, quando houver, com negativas de 6nus, agdes e alienagdes;

5.14. Certidao negativa de débitos com a Fazenda Municipal;

5.1.5. Quitagdo com o condominio, quando for o caso;

5.1.6. Habite-se;

5.1.7. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, facultativamente na

apresentacao da proposta e obrigatoriamente previamente a celebracdo de Escritura Publica;



5.1.8. IPTU;

5.1.9. Laudos de avaliagdo do(s) imével(is) a ser(em) recebido(s) em permuta, elaborados por
profissional devidamente habilitado ou empresa contratada;

5.2. DOCUMENTACAO TECNICA
5.2.1. Relatodrios de vistoria do(s) imovel(is) a ser(em) permutado(s);
5.2.2. Projeto Legal Aprovado;
5.2.3. Projeto Estrutural, se necessario.
5.3. DOCUMENTACAO DE USO, MANUTENCAO E OPERACAO
5.3.1. Sao requisitos desejaveis:
5.3.1.1. Manual de Uso, operagdo e Manutencao (Manual do Proprietario/Sindico);
5.3.1.2. Contas de consumo de energia, dgua e gés;
5.3.1.3. Laudos de Inspe¢ao Predial anteriores;
5.3.1.4. IPTU, taxa de coleta de lixo e taxas condominiais;
5.3.1.5. Certiddo atualizada do Inteiro Teor da Matricula do Imovel, livre de qualquer 6nus.
6. PROJETOS DE ADEQUACAO
6.1. EXIGENCIAS
6.1.1. Para elaboragdo dos projetos de adequagdo o proprietdrio deverd fornecer quando
solicitado pelo INSS, além dos entregues no momento da manifestagdo de interesse:
6.1.1.1. Projeto de Fundagdes;
6.1.1.2. Projeto de estruturas;
6.1.1.3. Projetos de refor¢o/reabilitacdo estrutural, se houver;
6.1.14. Projeto de Instalagdes Prediais Hidraulico-sanitéria, se necessario;
6.1.1.5. Projeto de Instalacdes Prediais de dguas pluviais, se necessario;
6.1.1.6. Projeto de Instalagdes Prediais elétricas;
6.1.1.7. Projeto do Plano de Prevencdo Contra Incéndio aprovado;
6.1.1.8. Projeto de Cabeamento Estruturado/Vigilancia Eletronica, se houver;
6.1.1.9. Projeto de Instalagdes Prediais contra descargas atmosféricas (SPDA), se houver;
6.1.2. No prazo de até 30 dias, a area técnica do INSS sera responsavel pela elaboragao dos

seguintes projetos de adequagao:

6.1.2.1. Leiaute das areas de trabalho e areas técnicas;



6.1.2.2. Projeto de adequagao da acessibilidade;

6.1.2.3. Projeto de Cabeamento Estruturado;

6.1.2.4. Projeto de Instalagdes Elétricas;

6.1.2.5. Projeto de Vigilancia Eletronica, se necessario;

6.1.2.6. Projeto do Plano de Prevencdo Contra Incéndio;

6.1.2.7. Projeto de Instalagdes Prediais contra descargas atmosféricas (SPDA), se necessario;
6.1.3. O SEGUNDO PERMUTANTE devera realizar as adequagdes, no prazo de 120 (cento e

vinte) dias a partir da assinatura do Contrato de Promessa de Permuta, prorrogéaveis por mais 60 (sessenta)
dias, devendo:

6.1.3.1. Dar pronto seguimento as providéncias para a execucao dos projetos;

6.1.3.2. Providenciar o imediato protocolo nos 6rgaos publicos dos projetos que necessitam de
aprovacao prévia (Projeto do Plano de Prevengao Contra Incéndio);

6.1.3.3. Todas as alteragdes de projetos pertinentes as adequagdes necessarias na parte
estrutural/hidrossanitaria que impliquem em aprovagao/licenga dos orgaos competentes ficardo a
cargo da contratada;

6.1.3.4. A contratada devera dar ciéncia imediata de qualquer imprevisto ou embaragco que
possa comprometer os prazos de execugdo estipulados neste Projeto Bésico.

6.1.4. Devera ser entregue, em conjunto aos projetos de adequagdao, as ART ou RRT dos
respectivos responsaveis técnicos, bem como Termo de Cessdo, segundo o disposto no art. 111 da Lei
8666/93, in verbis:

“Art. 111. A Administra¢do soé podera contratar, pagar, premiar ou receber projeto ou servigo
técnico especializado desde que o autor ceda os direitos patrimoniais a ele relativos e a
Administracdo possa utiliza-lo de acordo com o previsto no regulamento de concurso ou no ajuste
para sua elaborag¢do. Os direitos patrimoniais relativos aos servigos do objeto abaixo
discriminado, que poderdo ser utilizados, a seu critério, nos locais e quantidades que lhe for
conveniente, ndo restando direitos de futuros pagamentos pelo uso dos projetos contratados.”

6.2. DEFINICOES GERAIS PARA O PROJETO DE ADEQUACAO

6.2.1. Todos os projetos e documentos deverdo ser elaborados de acordo com as boas praticas de
desenho técnico e redagdo, bem como as normas de representacdo graficas.

6.2.2. A denominagdo “SEGUNDO PERMUTANTE” refere-se ao responsavel pelo imoével

ofertado e aceito para atender as necessidades do INSS.

6.2.3. Pertencerao ao INSS, sem qualquer 6nus adicional, todos os Direitos Autorais Patrimoniais
referentes aos projetos de todas as especialidades (e demais servigos realizados no ambito do contrato),
incluindo os direitos de divulgagdo em qualquer tipo de midia, existente ou que venha a existir,
garantindo-se, na divulgagdo, o crédito aos Profissionais Responsaveis pelos mesmos, conforme
estabelecido no Termo de Contrato.

6.2.4. Fica sob a responsabilidade do SEGUNDO PERMUTANTE, a identificagdo dos autores e
coautores dos planos e projetos originais a serem alterados, realizando as devidas consultas a esses
profissionais em atendimento a Lei n® 9.610 de 19 de fevereiro de 1998 e a Resolugdo n° 67 de 5 de
dezembro de 2013 do CAU/BR, bem como o registro nos planos e projetos alterados dos autores e
coautores dos projetos originais, caso esses queiram manter seus nomes associados aos dos autores e
coautores dos projetos.

6.2.5. O SEGUNDO PERMUTANTE devera providenciar aprovacao formal da documentacio
técnica de acordo com as Leis e Regulamentos pertinentes junto as organizagdes competentes, incluindo



os oOrgdos governamentais, nas esferas federal, estadual e municipal (Corpo de Bombeiros,
Concessiondrias de servigos publicos para suprimento de dgua e esgoto, eletricidade, telecomunicagoes,
orgdos ambientais, entre outros), para obtencdo das licencas e franquias necessarias a execucdo dos
servigos técnicos.

6.2.6. O SEGUNDO PERMUTANTE devera providenciar, se for o caso, a alteracdo do Habite-se
para atender ao tipo de ocupagao do imovel pelo INSS.
6.2.7. O SEGUNDO PERMUTANTE deveréa arcar com o pagamento dos emolumentos legais

para obtencao das referidas licencas e aprovagdes, bem como de possiveis multas que sejam impostas
pelas Autoridades em razdo do descumprimento de Leis e Regulamentos referentes aos servigos
contratados.

6.3. MANUAL DE USO, OPERACAO E MANUTENCAO

6.3.1. E desejavel apresentar o Manual de Uso, Operagao ¢ Manutengao do Prédio, abordados
para cada sistema e/ou equipamento todas as rotinas de uso e operacdo e manutencdo necessarias, bem
como as garantias previstas.

6.3.2. Para os detalhes e orientacdes pertinentes e complementares, consultar o MANUAL DE
USO, OPERACAO E MANUTENCAO DAS EDIFICACOES - Orientagdes para Construtoras e
Incorporadoras.

6.4. DO ACOMPANHAMENTO DAS ADAPTACOES

6.4.1. Apos a assinatura do contrato, serd designada uma Comissdo Técnica do INSS para o
acompanhamento e interlocucdo com a Contratada acerca das questdes técnicas, entre estas, o
desenvolvimento e execu¢do dos projetos de adequagao.

6.4.2. A Comissao Técnica do INSS tera as seguintes atribuicdes:
e Emitir os Relatérios Técnicos referentes aos documentos entregues pelo SEGUNDO
PERMUTANTE.

e Representar o INSS junto ao SEGUNDO PERMUTANTE no trato dos assuntos
pertinentes a execuc¢do dos servigos técnicos profissionais especializados de engenharia.

e Acompanhar a execu¢do de todos os servicos técnicos profissionais especializados, de
forma a assegurar que cumpra o que estabelece o contrato, e os demais documentos
integrantes deste.

e Dirimir as diavidas do SEGUNDO PERMUTANTE que porventura surjam durante a
execucao dos servicos, com relacdo a qualquer aspecto ligado ao objeto do contrato.

6.4.3. Para fins de interlocucdo técnica com o INSS, a contratada devera designar um preposto
técnico, preferencialmente com formagao em Engenharia Civil.

7. DA NEGOCIACAO E DA TORNA



7.1. Os valores dos imoveis a permutar deverdo guardar proximidade, sendo que, na hipodtese
do(s) imoével(is) de interesse do INSS ser(em) mais valioso(s) que o(s) seu(s) disponibilizado(s) a permuta,
a contratagdo fica condicionada a que o interessado renuncie irrevogavelmente a qualquer
complementacao financeira.

7.1.1. Na ocorréncia da hipotese prevista no item anterior, ndo sera devido ao particular quaisquer
indenizagdes ou ressarcimentos, devendo o proprietario do imovel objeto da permuta abdicar em carater
irrevogavel e irretratdvel de quaisquer valores que porventura possa julgar-lhe como devidos.

7.2. Sendo o valor do(s) imovel(is) de terceiro a permutar inferior ao da avaliagdo do (s)
imoével(is) disponibilizado(s) para permuta, devera o particular, previamente a assinatura da escritura,
complementar a diferenca, mediante recolhimento de Guia de Recolhimento da Unido - GRU, em favor do
Fundo do Regime Geral da Previdéncia Social - FRGPS, desde que a diferenca apurada nao ultrapasse a
metade do valor do imovel que sera ofertado pelo INSS.

7.2.1. E expressamente vedado ao INSS efetuar qualquer complementagéo financeira.
8. DOS PRAZOS DE ANALISE E DO RECEBIMENTO DO(S) IMOVEL(IS)
8.1. A partir do término do prazo de recebimento das propostas, em qualquer uma das

modalidades adotadas, o INSS tera até 60 (sessenta) dias para analisar os iméveis ofertados, de modo a
poder realizar vistorias e analises técnicas das informagdes prestadas, bem como conferir as condigdes e
requisitos estipulados no Edital de Chamamento Publico.

8.2. Encerrado o prazo de andlise ou a analise de fato, as areas técnicas do INSS, em até 20
(vinte) dias tteis, elaborardo manifestacdo fundamentada acerca de qual(is) imovel(is) atende(m) aos
requisitos e exigéncias do Edital de Chamamento Publico.

8.3. O Superintendente-Regional decidira em até 10 (dez) dias uteis, baseado na manifestagao
técnica do art. 24, qual(is) imovel(is) atende(m) aos requisitos/exigéncias do Edital de Chamamento
Publico.

8.4. Caso haja um imovel apto, o INSS tera até 30 (trinta) dias, a contar da manifestacdo da
Superintendéncia, para elaborar o layout e os projetos complementares, conforme relacionados no item
7.1.1, para a total adequagao do imovel;

8.5. Apos o recebimento dos projetos, o SEGUNDO PERMUTANTE tera at¢ 120 (cento e
vinte) dias, prorrogdveis por mais 60 (sessenta) dias para realizar, as suas expensas, as adequagdes
requisitadas nos projetos. O SEGUNDO PERMUTANTE deverd, em até 5 (cinco) dias Uteis apos o final
do prazo para comunicar ao INSS da conclusdo dos servigos;

8.6. Em paralelo, o INSS devera providenciar o Laudo de Avaliagdo do imodvel ofertado
considerando as benfeitorias e adequagdes definidas em projeto;

8.7. Ap6s o recebimento da comunicagdo de disponibilizacdo para entrega do(s) imovel(is)
permutado(s) pelo SEGUNDO PERMUTANTE, o INSS terd até¢ 15 (quinze) dias uteis para realizar o
recebimento provisorio e, apds o recebimento provisorio, 10 (dez) dias uteis para proceder o recebimento
definitivo.

8.7.1. Caso se verifiquem inadequacdes, o INSS, a seu critério, poderd oportunizar a correcao ou
solugdo das questdes verificadas com prazo de resolugdo pelo SEGUNDO PERMUTANTE de até 30
(trinta) dias prorrogéveis, desde que justificados, por igual periodo.

8.7.2. Excepcionalmente, quando as eventuais pendéncias elencadas para o recebimento
dependerem de providéncias de 6rgaos publicos, o prazo estabelecido em 9.7.1 podera ser prorrogado, a
critério da Autoridade Competente do INSS.

8.8. A partir do recebimento definitivo, o INSS e o SEGUNDO PERMUTANTE assinarao a
escritura definitiva de permuta e, na sequéncia, sera realizado, as expensas do SEGUNDO



PERMUTANTE, o registro do titulo no Registro de Imodveis, momento a partir do qual estara formalmente
transferida a propriedade.

8.8.1. Apo6s o recebimento definitivo, e como condi¢do para que a escritura definitiva possa ser
outorgada, devera ser recolhido o valor da torna pelo SEGUNDO PERMUTANTE.

8.8.2. Em hipdtese alguma serd outorgada escritura definitiva caso ndo sejam concluidas as
adequacoes e, quando couber, seja recolhido integralmente o valor da torna.

8.9. Quando os imdveis oferecidos em permuta pelo INSS forem previamente de carater
operacional e ainda estiverem ocupados, apoOs assinatura da escritura definitiva de permuta, o INSS devera
dispor, sem qualquer 6nus, de até 60 (sessenta) dias para a desocupagdo e mudanga para o novo endereco,
prorrogaveis por até igual periodo, desde que justificado.

8.9.1. A transmissdo da posse do(s) imovel(is) ao SEGUNDO PERMUTANTE ocorrerd apds o
prazo de desocupacao acima estipulado, desde que a escritura ja esteja devidamente registrada no registro
de imoveis.

8.9.2. Ainda que o INSS desocupe o imdvel em prazo inferior ao estipulado no item 9.9 ¢
terminantemente proibida a transferéncia da posse do imdvel em data anterior a comprovagao do Registro

da Escritura definitiva de permuta junto a matricula do imoével perante o Registro Geral de Imoveis
competente.

MARTA ALESSANDRA RODRIGUES
Analista do Seguro Social - Eng. Eletricista - 3170374
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