INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
AV DANTAS BARRETO, 300, - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010938
Telefone: - http://www.inss.gov.br

EDITAL COFL - SRNE/INSS N° 04, DE 06 DE FEVEREIRO DE 2026

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobiliario em Acarad/CE, com vistas a futura locacdo tradicional
de imovel para instalacdo da Agéncia da Previdéncia Social (APS) Acaral, pertencente ao Instituto
Nacional do Seguro Social (INSS) e subordinada a Superintendéncia Regional Nordeste (SRNE),
mediante coleta de propostas técnicas de imovel nao residencial urbano que atenda os requisitos minimos
especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para
abrigar a Agéncia da Previdéncia Social (APS) Acarau, pertencente ao Instituto Nacional do Seguro Social
(INSS) e subordinada a Superintendéncia Regional Nordeste (SRNE), atualmente instalada em imdvel ndo
residencial urbano, uma vez que o atual imével ndo atende mais as necessidades da Autarquia.

2.2. Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar a APS Acarali, em imovel apropriado,
proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas
de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para
realiza¢do de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagao
das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito do INSS.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagao obedecera a:
3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacdes e
contratos da Administracao Publica;
3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Unido;
3.1.3. as disposicoes contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre
as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da

administracdo publica federal direta, autdrquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto
publico nas contratagdes para aquisi¢ao de bens e prestagao de servigos e na utilizacao de telefones
celulares corporativos e outros dispositivos;

3.1.5. a Instru¢do Normativa PRES/INSS n° 171, de 9 de agosto de 2024, que dispde sobre os
procedimentos de locacdo de imodveis de propriedade de terceiros no ambito do INSS; e,
subsidiariamente,



3.1.6. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece
os procedimentos de selecdo de imdveis para locagdo no ambito da Administracdo Publica federal,
direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Termo de Referéncia deste
Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operagdao e adaptado aos

padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificagdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do municipio de Cabedelo/PB — PDOT e ao Plano Diretor Local —
PDL.

3. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1 As propostas serdo recebidas do dia 12/02/2026 ao 13/03/2026, das 08:00 h até as 17:00 h,
horario de Brasilia, na Divisdao de Engenharia e Patrimonio Imobilidario/SRNE - AV. DANTAS
BARRETO, 300, 2° Andar - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360, pessoalmente ou
enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: —
Proposta para Locagdo de Imovel” ou pelo e-mail dengpai.srne@inss.gov.br.

5.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apods a data e horario limites constantes do
item acima ou por meios que nao 0s acima previstos.

5.1.2. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacao,
sera considerada como tal.

5.5. As propostas serdo analisadas pela darea demandante observando o atendimento das
condigdes de entrega da proposta, localizacao, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital.
Ao final, serd elaborado Relatorio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o
resultado da prospec¢ao do Mercado imobiliario.

5.6. Nas analises das propostas ofertadas a drea demandante poderéd solicitar documentagdes
adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoéveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imoveis objetos das
propostas apresentadas.

5.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletronico do INSS.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

6.1. Apbs o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente

chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagao do Imovel na forma da Instrugdo Normativa
SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo custeado pelo INSS e elaborado por profissional ou
servidor habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no
conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU, serd iniciado o processo de loca¢dao de imoével, desde que o



preco de locagdo esteja compativel com o mercado.

6.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢cdes de atender o INSS, a Administracao
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;
6.3. Caso se identifique mais de um imovel em condi¢des de atender o INSS, o procedimento de
prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatorio.

6.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.

6.5. O imével devera ser definitivamente entregue em até no maximo 120 (cento e vinte) dias

prorrogaveis, a critério da Administragdo, justificada a necessidade, por até igual periodo, a partir da
assinatura do contrato ou da entrega do layout e projetos complementares de Engenharia pelo INSS,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imovel locado.

6.5.1. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imovel, pronto para uso pelo INSS.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:
copia autenticada do “Habite-se” do imovel,;

a
b. copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

o

certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

o

certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica;

e. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica;

f. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

g. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliéria, se for
0 caso;

i. declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter
Vivos);

k. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislacdo local; e

l. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as
condi¢des de habitabilidade do imével.

6.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem 6.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequag¢des do imoével as
exigéncias do INSS.

6.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

6.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues
0s manuais e especificacdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel.

6.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.



7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imével deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliacdo
preliminar pelo INSS.

7.1.1. No ato de entrega, o imovel deverd apresentar os requisitos previstos no TERMO DE
REFERENCIA e na proposta da proponente.

7.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 7.1 e 7.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imovel pelo INSS, observado o disposto no subitem 6.6 deste Edital.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. O INSS designara uma comissdao para recebimento do imoével, acompanhamento e
fiscalizacdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocao das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. O INSS, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

9.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo INSS, bem como as
uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo
com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pelo INSS, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

94. Finda a locagao, sera o imdvel devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigdes em que
foi recebido pelo INSS, salvo os desgastes naturais do uso normal.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

10.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutenc¢do e conservacao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

10.2. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

10.3. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imovel, pronto para uso pelo INSS, precedido de vistoria do imovel.

10.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo.
Toda prorrogagao sera precedida de comprovacao da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

10.5. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicacao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento ¢ oitenta) dias dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DO PAGAMENTO

11.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria,



prevista no Or¢amento da Unido para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das
dotagdes orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

11.2. O INSS pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

12. ANEXOS

12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

b) Anexo I - Termo de Referéncia

¢) Anexo II - Caderno de especificagdes Técnicas
d) Anexo III - Minuta do Contrato

e) Anexo [V — Modelo de Credencial;

f) Anexo V — Modelo de Proposta.

RODRIGO MOURA DE AVELAR BALTAR

Coordenador de Gestdo de Or¢amento, Finangas e Logistica - Substituto

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MOURA DE AVELAR BALTAR,
Coordenador(a) de Gestao de Orcamento, Financas e Logistica Substituto(a) , em 06/02/2026, as
16:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n°® 10.543, de
13 de novembro de 2020.
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Anexo
LOCACAO DE IMOVEL - APS ACARAU

1. DO OBJETO

Prospecc¢do do mercado imobiliario em Acarau/CE, com vistas a futura locagao tradicional de imével com
area construida (sem considerar areas de garagem, varanda e terraco), de no minimo 341,00 m? ¢ no maximo 398,00
m?, localizado na regido central do Municipio, para a instalagdo dos servigos da Agéncia da Previdéncia Social Acara,
pelo prazo de 60 meses, prorrogavel a critério da Administragdo, mediante coleta de propostas técnicas de imoével ndo
residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

Orientar os interessados a apresentarem propostas para loca¢ao do imével, de forma a alcangar a melhor
proposta a Administragdo. Neste contexto, busca-se nortear os interessados quanto aos iméveis a serem ofertados,
apresentando as caracteristicas e especificagdes minimas das instalagdes e condi¢cdes para contratagdo do servico de
locagdo imobiliaria.

Justifica-se a procura de imovel para a reinstalagdo da APS Acarai/CE em razio da condicdo precaria do
atual imoével, gerando completo desconforto para os segurados e servidores, e diante da dificuldade da realizag@o de
intervengoes, devido o INSS nio ser o proprietario do imével.

O INSS ndo possui imével proprio na localidade capaz de atender as necessidades de instalagdo da APS .
Cumpre salientar que nao foram ofertados iméveis em cessdo, doagdo ou compartilhamento por parte da Unido, Estado
ou Municipio capaz de abrigar a APS. Neste cendrio, ¢ imperativa a divulgagdo da necessidade de locagdo de imdvel
junto ao mercado imobilidrio local, de modo que seja possivel a reinstalagdo da unidade.

O Oficio SEI Circular n°® 2/2020/CGEPI/DGPA/INSS (SEI n° 2250558), da ampla divulgacdo dos atos de
normatizacdo referentes ao disposto no art. 4° do Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro 2019, bem como a Portaria n°
19.385, e de 14 de agosto de 2020 da Secretaria-Executiva do ME, que, baseada nas diretrizes estabelecidas pelo Manual
disponibilizado pela SPU, institui o padrao de ocupacao e parametros para dimensionamento de ambientes em objetos de
obras de construgdo, reforma ou ampliacdo, de contratos de locacdo e suas prorrogagoes, de permuta e de
compartilhamentos em imoveis ocupados por 6rgdos do referido Ministério, e quando aplicavel, por outros 6rgaos.

Atendendo a referida legislagdo o calculo de areas foi realizado utilizando a Planilha de Dimensionamento
de Area - Pardmetros de Ocupagio Locagdo SPU-INSS - Decreto n® 10193 - V1.4.1 - 22MAR23, disponibilizada pela
Coordenacdo Geral de Engenharia e Patrimonio Imobilidrio, onde foi constatada que a area necessaria para a APS em
questdo deve ter entre 341,00 m? ¢ 398,00 m?, considerando a manifestagdo constante no despacho DENGPAI (SEI
21885131), de acordo com as informagdes do Programa de Necessidades SEI (21895220) .

Realizadas as consultas junto aos o6rgdos estaduais e municipais, ao patriménio da Unido ¢ ao Banco do
Brasil, acerca da disponibilidade de imoveis a ser recebido em cessdo, doagdo ou compartilhamento, apto para abrigar a
agéncia previdencidria, através dos oficios ao Estado do Ceara Oficio SEI 93/2025 (21898056) , e a Prefeitura
Municipal, Oficio SEI 94/2025 (21899362), e ao Banco do Brasil Oficio n°® 95/2025 (21911905) . Por meio do Portal
SISREI, foi consultada a disponibilidade de imével da Unido para cessdo, doacdo ou compartilhamento
(21895220) . Anexada ao presente a declaragdo de indisponibilidade de imével nas condigdes buscadas da SPU
(22333351), comprovando a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objetivo, com vigéncia
até 20/08/2026. Nao obtivemos respostas do Estado do Ceara, da Prefeitura Municipal. e nem do Banco do Brasil. Nao
sendo desta forma, possivel o acordo com outros 6rgdos publicos, permanecendo a urgéncia em que o caso requer, €
imperativa a divulgacdo da necessidade de locagdo de imodvel junto ao mercado imobiliario local, de modo que seja
possivel a reinstalagdo da unidade.

A nova contratagdo visa condigdes ideais de funcionamento & unidade, assim como de atendimento a
clientela previdenciaria, sob a melhor relagdo “custo x beneficio” para o Instituto, em atengdo ao interesse publico,
obedecidas as normas e regulamentos internos e a legislacao aplicavel.

O imovel a ser locado possuird melhores condig¢des, podendo acarretar em uma reducdo de despesa de
custeio e manutencao na unidade.

A locagdo visa proporcionar seguranca juridica para a manutengdo do funcionamento & unidade,



obedecidas as normas e regulamentos internos e legislagdo aplicavel.

Diante disso, elaborou-se o presente Termo de Referéncia, descrevendo detalhadamente as necessidades
que demandam a locag¢do de imovel para desempenho das atividades operacionais e administrativas do INSS, em termos
de localizagdo, dimensdo, tipologia da edificagdo e destinagdo, entre outros elementos fisicos, de modo a abrigar
servidores, estagiarios e funcionarios terceirizados.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

O imovel deve estar localizado na regido central de Cabedelo/PB. A metragem construida buscada
encontra-se no intervalo de 341,00 m? e 398,00 m? e atender os demais requisitos elencados neste Anexo.

O imoével de terceiro, objeto de locagdo, sera considerado inadequado quando sua Area Construida total
superar a Area Construida méxima calculada, salvo se a locagdo se justificar financeiramente, diante da reducio de
despesas relativas ao imovel ocupado atualmente. Para comprovagdo, se houver proposta com area superior ao
estipulado, a equipe de engenharia devera realizar analise da planta do imével apresentado a locacdo e um estudo técnico,
incluindo o levantamento dos custos, para manter o referido imovel, comprovando ou ndo a viabilidade da locacao.

O imoével de terceiro, objeto de locagdo, sera considerado inadequado quando sua Area Construida total
for inferior a Area Construida minima calculada, salvo se restar comprovado pela equipe de engenharia, por meio de
estudo de layout, que o imdvel apresentado a locagdo atende ao programa de necessidades da unidade.

O INSS reserva-se o direito de optar pelo imovel/espago fisico que melhor atender as suas necessidades,
priorizando-se propostas que contemplem realizagdo de todas as adaptacdes essenciais a imediata ocupagdo e
funcionamento da unidade do INSS inclusive compartimentagdo do espago para implantagdo de salas administrativas e
salas de pericia, com instalagdo de divisdrias, forros, lavatérios, adequagdo de iluminacdo ao layout proposto pelo INSS,
construcdo/adaptacao de sanitarios em numero suficiente para uso de servidores e publico externo, e demais exigéncias
que venham a ser expostas ap0s vistoria do local por engenheiro do INSS.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

O valor da futura locagao foi estimado, apds consulta a sitios eletronicos de imobiliarias locais, a partir de
amostra formada por imoveis disponiveis para locacdo com caracteristicas similares ao imoével buscado para a APS
ACARAU/CE - Anexo Planilha (22458732) e Despacho da ENG AVAL 22460068 estima-se o valor de R$15.100,12
(quinze mil, cem reais e doze centavos), o valor médio para a locagdo mensal da unidade.

Foi solicitado o ateste or¢amentario (22526214) no valor mensal estimado de R$15.100,12 (quinze mil,
cem reais e doze centavos), pelo periodo de contratagdo de 60 (sessenta) meses - valor global de de R$ 906.007,20
(novecentos e seis mil sete reais e vinte centavos). Sendo o Certificado de Disponibilidade Orgamentaria - CDO n°
459/2025 juntado ao presente processo no documento SEI n° (22542135).

Informamos que a despesa ndo se enquadra nas exigéncias do art. 16 da Lei Complementar n° 101, de
04/05/2000, uma vez que o objeto a ser contratado ndo representa criacdo, expansdo ou aperfeicoamento de agdo
governamental que acarrete aumento de despesa.

O valor exato da contratagdo sera obtido apds prospec¢do do mercado imobilidrio e do processo de
Chamamento Publico. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico, o imovel
sera submetido a laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaragdo de Disponibilidade Or¢amentaria especifica
para a contratagdo, bem como a autorizagdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste
processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender o INSS, a Administragdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

Caso se identifique mais de um imo6vel em condi¢des de atender o INSS, o procedimento de prospecgéo
servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatorio.

As propostas deverdo ser enviadas por e-mail ao enderego serlic.srne@inss.gov.br,
dengpai.srne@inss.gov.br ou entregues pessoalmente ou via postal na unidade - Servigo de Licitagdes da SRNE ou a
Divisdo de Engenharia e Patrimonio Imobiliario do INSS, localizada no endereco AV. DANTAS BARRETO, 300, 2°
Andar - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360, até as 15:00 horas da data fixada no Aviso de Procura.

As propostas deverdo conter:
I- prazo de validade de, no minimo, 90 (noventa) dias;

II - descri¢do minuciosa do imovel com localizagdo, dimensdes e instalagdes existentes;



111 - valor locativo mensal proposto em moeda corrente;
1V - croqui/planta baixa do imédvel;

V - habite-se ou outra certiddo que o supra. Excepcionalmente podera ser aceito protocolo de
entrada do pedido de habite-se para fins de avaliagdo preliminar da proposta, ndo sendo admitida a
execugdo contratual sem o respectivo documento;

VI - documento valido da vistoria de seguranca do Corpo de Bombeiros ou equivalente, conforme a
localidade e respectiva legislagéo;

VII -  coépia da documentagdo dominial, contendo:

a) titulo de propriedade (escritura ou contrato de compra e venda, permuta, doagdo, etc.)
devidamente averbado no Registro Geral de Imoveis - RGI; e

b) certiddo de propriedade atualizada do RGI livre de quaisquer Oonus reais e alienagdes,
estando o imovel em nome do pretenso locador, seja pessoa fisica ou juridica;

VII- declaragdo de que ndo existem débitos em relagdo ao imoével, tais como agua/esgoto, luz,
Imposto de Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, taxa de coleta de lixo e taxas
condominiais, se houver; e

IX - qualificacdo pessoal do proponente, quais sejam: Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou CNPJ,
Registro Geral - RG, comprovante de estabelecimento/residéncia;

Nao serdo aceitas propostas fora do prazo definido no Extrato de Chamamento Publico para Procura de
Iméveis de Locagdo de Terceiros.

O INSS podera, até a assinatura do contrato, solicitar documentos e detalhes referentes ao imével ou a
atualizacdo de documentos ja apresentados.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagdes do objeto em razdo das exigéncias deste
Termo de Referéncia, prazo de entrega do imodvel com as adaptagdes solicitadas, identificagdo dos responsaveis legais
para assinatura de Contrato.

Seré aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia.
Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagdo do terreno, planta baixa da benfeitoria
e copia do registro de imdveis.

A(s) proposta(s) recebidas passardo pela andlise da area de licitagcdes e contratos para verificagdo da
documentac¢do administrativa e da adequacao da proposta apresentada ao edital.

A(s) proposta(s) recebidas passardo pela andlise da area de patrimdénio imobilidrio para verificagdo da
documentacdo do imovel e demais documentos de cunho patrimonial, bem como andlise da localizagdo exigida ouvida a
unidade requisitante e unidade (s) envolvida (s) na ocupag@o.

A(s) proposta(s) recebidas aprovadas nas fases anteriores passardo pela analise da area de engenharia para:
I- verificagdo das condigdes de infraestrutura, mediante relatorio técnico e relatorio fotografico;

II- estudo de leiaute para verificagdo quanto a adequagdo do imodvel aos requisitos minimos
definidos no edital de chamamento publico de procura de imdvel para locagdo. Avaliando se a
distribuicao do espago fisico do imdvel proporciona a melhor otimizagdo, conforto e interatividade dos
espacos, considerando-se, dentre outros aspectos, as condi¢des de acessibilidade, circulagdo, instalagdes
e de prevencao e combate a incéndio e panico.

7. DOS REQUISITOS DOS IMOVEIS PRETENDIDOS

Os requisitos exigidos ao longo deste Termo de Referéncia sdo referenciais. O INSS detalhara as
adaptagdes necessarias para aceite do imével apos a vistoria no local.

Foram consideradas duas condi¢des:

1. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em determinagdes legais e
normativas, os quais deverdo ser, necessariamente, atendidos pelo imovel ofertado, seja por meio da condi¢do em que se
encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias no prazo
estipulado;

2. Requisitos desejaveis: itens explicitamente citados em separado, ao final de cada sec¢do, baseados em
arranjos institucionais que atendam a racionalidade do gasto publico e a fatores motivacionais para o quadro de
servidores, que nao precisam ser atendidos pela proposta ofertada, mas, caso sejam, poderdo fundamentar a avaliagdo de



vantajosidade, se houver mais de uma proposta valida.

8. DA CARACTERIZACAO GERAL DO IMOVEL

Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio, se houver, de
forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servigo e publico usuario do 6rgéo.

Destinagdo registrada no Habite-se compativel com os objetivos institucionais de ocupagdo do imével pelo
INSS ou que o imdvel esteja localizado em zoneamento que permita a alteracdo do Habite-se.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, € ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Cdédigo de Obras do municipio,
bem como no Plano Diretor. No caso de edificagdes anteriores as legislagcdes atuais, as mesmas deverdo atender a
legislagdo vigente na época de sua construgéo.

O imo6vel devera atender a legislagdo pertinente com relagéo a ventilagdo e iluminagdo natural.

As areas computadas como passiveis de ocupagdo por escritorio ndo estejam localizadas em subsolos,
considerados estes os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, que apresentem 60% ou mais de seu volume
enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno.

Possuir ou providenciar a pavimentagdo das calgadas e meios-fios integros e em atendimento as normas de
acessibilidade, inclusive com relagdo ao rebaixamento de meios-fios para acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de
alerta.

Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebrag@o do contrato.

Os imoveis de terceiros ofertados ao INSS deverdo estar regularizados perante o respectivo Cartorio de
Registro de Imoveis, com matricula individualizada e em nome do interessado que tenha se apresentado ao Chamamento
Publico, bem como estar regularizado junto aos 6rgaos publicos municipais e/ou estaduais competentes, além de estarem
completamente livres e desembaragados de quaisquer dividas, impostos, taxas e onus reais, inclusive foro e laudémio,
bem como quanto a agdes reais e pessoais reipersecutorias.

O imovel deverd ser entregue apoOs a realizacdo de todas as adequacdes indispensaveis ao inicio da
ocupagdo, plenamente apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos os ambientes e superficies
internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatorios de agua, panos de vidro, banheiros e copas,
pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calhas, lajes impermeabilizadas, canteiros e jardins, persianas, passeios, etc.

Sao requisitos desejaveis:

1. Edificagdo térrea;

2. Localizagdo na regido central do municipio.

3. Boa oferta de servicos de alimentagdo no entorno da edificagdo (até cerca de 500 metros), incluindo
restaurantes com modelo de comida a quilo.

4. Apresente requisitos de sustentabilidade, evitando-se ou mitigando-se danos ambientais no uso do
imoével mediante medidas que visam:

a) Eficiéncia Energética: por meio de tecnologias e praticas que reduzam o consumo de energia,
como isolamento térmico, sistemas de iluminagdo, climatizagdo e equipamentos eletroeletronicos de baixo consumo
energético;

b) Uso racional da agua: mediante integragdo de tecnologias e praticas que reduzam o consumo de
agua, como sistemas de reciclagem de 4gua, torneiras e chuveiros de baixo fluxo e uso de dispositivos
economizadores;

¢) Qualidade ambiental interna: por meio de ambientes internos saudaveis, com boa qualidade do ar,
iluminagdo natural e design que incentive o bem-estar dos ocupantes;

d) Gestao de Residuos: estabelecimento de sistemas de coleta seletiva e reciclagem de residuos para
minimizar o impacto ambiental;

e) Espacos verdes e biodiversidade: existéncia de areas verdes, telhados verdes e praticas que
favoregam a biodiversidade local, contribuindo para a preservacao do ecossistema urbano;

f) Utilizagdo de Materiais Sustentaveis: uso de materiais de constru¢do e decoragdo sustentaveis para
minimizar o impacto ambiental da manuteng@o e renovagdo de propriedades alugadas.

9. SISTEMAS ELETRICOS, MECANICOS E DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Possuir ou instalar/adaptar entrada de energia/subestacdo devidamente dimensionada para atendimento as
cargas elétricas previstas, de acordo com o layout a ser entregue pelo INSS. A entrada de energia/subestacao deve atender



as normas vigentes da concessionaria de energia. A medicdo devera ser independente.

Caso ja possua, apresentar o Laudo do sistema de Protecdo de Descargas Atmosféricas (PDA), constituido
por SPDA. No caso de ndo possuir, e for verificada a necessidade dele na avaliagdo de gerenciamento de risco ou de
cumprimento de exigéncia para aprovagdo do PPCIP (Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio e Pénico), devera
instalar/adaptar o sistema de Prote¢do de Descargas Atmosféricas (PDA), constituido por SPDA ¢ MPS.

No caso de imoéveis com mais de um pavimento, devera possuir ou instalar elevador ou plataforma
elevatoria que possibilite acesso a cadeirantes ou pessoas com mobilidade reduzida.

O imo6vel devera possuir (ou ser providenciado) Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio e Panico
(PCIP) devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba, com a emissdao de AVCB (Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros) ou CLCB (Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros), comprovando a
regularidade da edificag@o e a auséncia de pendéncias.

10. ARQUITETURA E ACESSIBILIDADE

O revestimento externo devera estar em Otimas condi¢des de conservacdo. Eventuais patologias, como
desprendimentos de placas e revestimentos, infiltragdes, eflorescéncias, etc., deverdo ser totalmente sanadas.

Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino ¢ 01 (um) feminino para uso exclusivo dos
servidores por andar;

Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01 (um) sanitario feminino para publico na
area que sera destinada ao publico;

Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que serd destinada ao
publico, conforme NBR 9050:2020;

Possuir ou instalar ao menos 01 (uma) copa com Local para instalacdo de bancada, possuindo um ponto de
agua fria e um ponto de esgoto;

A edificagdo devera ser totalmente acessivel, respeitando as normas vigentes de acessibilidade — NBR
9050:2020 e NBR 16537:2016, de modo que devera possuir ou adequar os acessos, as circulagdes e os desniveis das
areas de circulacdo internas ou externas transpostos por meio de rampa, conforme NBR 9050:2020, ou instalar
equipamento eletromecénico de deslocamento vertical, conforme estabelecido na ABNT NBR 16537:2016.

Possuir ou instalar lavatorio(s) na(s) sala(s) que sera(ao) destinada(s) a pericia médica, conforme layout a
ser fornecido pela equipe técnica do INSS.

11. CRITERIO DE HABILITACAO
Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
a) Certidao de Regularidade do FGTS;
b) Certiddo negativa de Débito com o INSS;
c¢) Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
d) CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
e) CEIS — Portal da Transparéncia;
f) CADIN —no SIAFI;
g) Certiddo negativa com a Receita Municipal;

h) Certiddo negativa com a Receita Estadual.

12. PRAZOS

O INSS podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imdvel em condi¢des de atender as
suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 60 meses.

O contrato podera ser prorrogado sucessivamente, na forma da lei, mediante celebragdo de termo aditivo.
Toda prorrogacgdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificacdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

As adequagdes essenciais e funcionais no prédio a ser oferecido devem ser atendidas, até no maximo 120
(cento e vinte) dias, prorrogaveis a critério da Administragdo, justificada a necessidade, por até igual periodo, a partir da
assinatura do contrato ou da entrega do layout e projetos complementares de engenharia pelo INSS.



13. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
vencido. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na
agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagio vigente.

Antes do pagamento, o INSS verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do cadastramento
do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

14. DO CONTRATACAO

A locagdo reger-se-a pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e Lei n® 14.133 de 01 de abril de 2021 e,
assim sendo, o INSS somente se responsabilizard pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei n°
8.245/91, isto ¢, taxas remuneratorias de servigos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como as despesas ordinarias de
condominio, caso existam. O INSS ndo se responsabilizara, em hipdtese nenhuma, pelo pagamento de IPTU, sendo essa
despesa de obrigacao do locador do imovel.

Despesas extraordinarias referentes a reformas, melhorias e rateios condominiais serdo de
responsabilidade do Locador.

A celebracdo do contrato se d4 em data anterior a disponibilizacdo do imével pelo LOCADOR, que, antes
da efetiva entrega, devera promover, as suas custas, as devidas adequacdes/benfeitorias conforme as especificagoes
contidas neste Termo de Referéncia.

O imovel ofertado passard por analise da equipe técnica para verificar se o espaco ofertado permitira a
instalacdo de leiaute apropriado para o perfeito funcionamento e memorial descritivo das adequagdes/benfeitorias que
deverdo ser realizadas.

Fica a cargo do Locador a aprovacao dos projetos junto aos 6rgdos competentes, para adequacdo a nova
configuracdo do imovel. Todas as despesas serdo custeadas pelo Locador, a quem incumbird o cumprimento de quaisquer
exigéncias porventura apresentadas pelos referidos orgaos.

A entrega das chaves ao INSS ocorrerd apos Termo de Vistoria a ser lavrado pela Divisdo de Engenharia
do INSS, pelo qual dar-se-4 a aprovagdo, ou ndo, das adequagdes/benfeitorias realizadas. Somente a partir de entdo os
efeitos financeiros do contrato terdo inicio.

O Termo de Vistoria, a que se refere o item anterior, fard parte integrante e inseparavel do Contrato a ser
assinado.

O valor locaticio mensal sera definido por meio de laudo de avaliacdo a ser elaborado por engenheiro do
INSS ou empresa contratada.

As benfeitorias serdo assim definidas: necessarias: sdo as inerentes a conservacdo do bem ou a evitar que
se deteriore, a exemplo de corre¢des estruturais, reparo de infiltragdes, conserto do sistema elétrico, etc.; tteis: sdo as que
aumentam ou facilitam o uso do bem, a exemplo de instalacdo de divisorias para compartimentagcdo de ambientes, etc.; e
voluptudrias: sdo as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do bem, ainda que o tornem mais
agradavel ou sejam de elevado valor, a exemplo de instalacdo de jardins e intervengdes de cunho puramente estéticos,
etc..

As benfeitorias necessarias sao de tinica e exclusiva responsabilidade do locador, sendo vedada a
realizagdo de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria.

As benfeitorias tuteis a serem realizadas, que visem o atendimento dos requisitos da contratagdo, sdo de
obrigagdo do proprietario do imével, e, nesta hipdtese, sera prevista a condigdo do imovel adaptado em situagdo
paradigma com as benfeitorias uteis, a serem consideradas na avaliacdo de valor de locagdo do imdvel, conforme a NBR
14.653, devendo neste caso se dispor de clausula contratual de que o INSS ndo procederd em nenhuma hipdtese a
indenizacdo sobre as eventuais benfeitorias uteis realizadas pelo proprietario, tendo em vista sua incorpora¢do ao imdvel
e a sua consideragao para fins do pagamento valor locativo.

E vedada a previsdo de indenizacdo de benfeitorias, quando estas estiverem relacionadas com a estrutura
integral do imo6vel ao uso que se destina, tais como: adequagdes de acessibilidade, adequagdo de prevencao e combate a
incéndio e panico, pinturas e outras intervengdes relacionadas a habitabilidade da edificacao.

Todos os impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o imovel/espaco fisico serdo de
responsabilidade do LOCADOR até o recebimento das chaves.

O aluguel avengado sera reajustado anualmente, tendo por base a variagdo acumulada do Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica, ou
havendo sua extingdo, outro indice que venha substitui-lo, de acordo com os dispositivos legais vigentes, observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ltimo
reajuste, para os subsequentes.



15. DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas neste Termo de Referéncia reger-se-do pelas disposicoes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste termo, independentemente de suas transcrigdes.

16. DISPOSICOES FINAIS

Eventuais duvidas poderdo ser sanadas por meio de consulta formulada e enderecada por e-mail ao
enderego dengpai.srne@inss.gov.br.

Recife/PE,
06 de fevereiro de
2026
JAILSON LOPES DE LIMA
Chefe da Divisdao de Engenharia e Patriménio Imobiliario - SRNE
eil Documento assinado eletronicamente por JAILSON LOPES DE LIMA, Chefe de Divisido de Engenharia e
;g'imm; L‘1l| Patrimonio Imobiliario, em 06/02/2026, as 16:52, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art.

eletrbnica 4° do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020 .

11 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https:/sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?

! acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 24137570 e o codigo CRC
3CC92BB2.

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n° 35014.255139/2025-81 SEI n° 24137570



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Anexo
ANEXO II - CADERNO DE ESPECIFICAC()ES TECNICAS

CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS

1. ESPECIFICACOES TECNICAS

Os requisitos exigidos ao longo deste Termo de Referéncia sdo referenciais. O INSS
detalhara as adaptagdes necessarias para aceite do imovel apds a vistoria no local. Apos aceite do imoével,
o INSS fornecera as especificagdes técnicas para adequacao do imdvel as necessidades da unidade.

Foram consideradas duas condig¢des:

1. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em determinacdes
legais e normativas, os quais deverao ser, necessariamente, atendidos pelo imovel ofertado, seja por
meio da condi¢do em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do
ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado;

2. Requisitos desejaveis: itens baseados em arranjos institucionais que atendam a racionalidade do
gasto publico e a fatores motivacionais para o quadro de servidores ou atendimento aos segurados,
que ndo precisam ser atendidos pela proposta ofertada, mas, caso sejam, poderdo fundamentar a
avaliagdo de vantajosidade, se houver mais de uma proposta valida, nos termos da legislagao;

Tais exigéncias se fazem necessarias para se evitar a necessidade de reforma no imovel,
visto que ¢ vedada a Administragdo reformar imovel de terceiro, além de se buscar uma localizagdo que
melhor atenda a populagao.

1.1. Caracterizacao geral do imovel

1.1.1. Serdo admitidos imoveis sem restrigdo de sistemas construtivos, desde que se coadunem
com 0 uso administrativo/institucional e apresentem solu¢des que permitam sem complexidades promover
a manutencao, conservagdo, limpeza e seguranga.

1.1.2. Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio, se
houver, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servico e publico usuério do
orgao.

1.1.3. Possuir area construida (sem considerar areas de garagem, varanda e terraco), de no
minimo 283 m? e no maximo 339 m?.

1.1.4. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao do
contrato.

1.1.5. Estar regularizados perante o respectivo Cartério de Registro de Imoveis, com matricula

individualizada e em nome do locador, bem como estar regularizado junto aos 6rgdos publicos municipais
e/ou estaduais competentes, além de estarem completamente livres e desembaragados de quaisquer
dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive foro e laudémio, bem como quanto a agdes reais € pessoais



reipersecutorias.

1.1.6. Caso as areas ofertadas para arquivo sejam em pavimento superior deverdo suportar as
cargas conforme previsto em normas. Caso necessario sera realizada uma analise pela equipe do INSS.

1.1.7. Numero minimo de vagas de garagem definido segundo a legislagdo local para a via onde
se localiza o imovel.

1.1.8. Possuir um pé direito minimo que atenda as normas vigentes da ABNT e do Corpo de
Bombeiros e que tenha condig¢des de receber eletrocalhas/eletrodutos/dutos necessarios para as instalagdes
minimas de funcionamento de toda a estrutura da APS.

1.1.9. O imovel deverd ser entregue apds a realizacdo de todas as adequagdes indispensaveis ao
inicio da ocupagdo, plenamente apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos os
ambientes e superficies internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatorios de
agua, panos de vidro, banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calhas, lajes
impermeabilizadas, canteiros e jardins, persianas, passeios, etc.

1.1.10. Sao requisitos desejaveis:
1.1.10.1. Edificacoes térreas;
1.1.10.2. Acesso as areas privativas do INSS, em imoveis compartilhados ou nao, realizado por
uma unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre.
1.1.10.3. Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta.
1.2. Localizacdo, implantacio, acesso e entorno
1.2.1. E imprescindivel que a edificagdo esteja localizada em regifio nio alagavel, de facil acesso

ao publico (atendida por servigos de transporte publico - 6nibus) e com boa infraestrutura urbana (préoximo
a bancos, restaurantes, outros 6rgaos publicos, etc).

1.2.2. Acesso de veiculos a edificagdo por vias pavimentadas.

1.2.3. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo possuam
historico de alagamentos.

1.2.4. Possuir ou providenciar a pavimentacdo das calgadas e meios-fios integros e em
atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relacdo ao rebaixamento de meios-fios para
acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

1.2.5. Possuir ou providenciar a sinalizagdo da via publica adjacente com pintura nova ou em
otimas condigdes (area de embarque/desembarque, carga/descarga / éarea exclusiva para o corpo de
bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

1.2.6. Sao requisitos desejaveis:
1.2.6.1. Localizagdo na regido central do municipio.
1.2.6.2. Boa oferta de servicos de alimentagdo no entorno da edificacdo (até cerca de 500

metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.
1.3. Arquitetura

1.3.1. Areas com pintura ou textura deverao receber novas pinturas caso as mesmas nao estejam
em boas condig¢des.

1.3.2. O revestimento externo devera estar em oOtimas condi¢cdes de conservagdo. Eventuais
patologias, como desprendimentos de placas e revestimentos, infiltragdes, eflorescéncias, etc., deverao ser
totalmente sanadas.



1.3.3. Os revestimentos de piso deverdo ser de alta resisténcia e devem observar as normas da
ABNT pertinentes ao material aplicado.

1.3.4. O teto poderd ser revestido com reboco e pintura ou possuir forro que atenda o leiaute
fornecido pelo INSS.
1.3.5. Possuir ou instalar divisorias compostas por painéis modulares, nas dimensdes aproximadas

de 90 cm e 120 cm, com espessura minima de 35 mm, na cor cinza claro. Deverao ser instaladas conforme
projeto de leiaute.

1.3.6. Possuir ou instalar no minimo 01(um) sanitario masculino e 0l(um) feminino para uso
exclusivo dos servidores por andar.
1.3.7. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario masculino e 01(um) sanitario feminino para
publico na area que sera destinada ao publico.
1.3.8. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera
destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;
1.3.9. Possuir ou instalar 01 (uma) copa com:
1.3.9.1. Local para instalagdo de bancada, possuindo um ponto de dgua fria e um ponto de
esgoto.
1.3.9.2. Estrutura elétrica e hidraulica para: 1 (um) refrigerador, 1 (um) filtro de 4gua, 1 (uma)

cafeteira e 1(um) microondas.

1.4. Acessibilidade

1.4.1. A edificagdo devera ser totalmente acessivel, respeitando as normas vigentes de
acessibilidade — NBR 9050:2020 e NBR 16537:2016.

1.4.2. Possuir ou adequar os acessos ¢ as circulagdes conforme NBR 9050:2020.

1.4.3. Possuir ou adequar as maganetas do tipo alavanca em todas as portas, conforme NBR
9050:2020.

1.4.4. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera

destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;

1.4.5. Possuir ou instalar pelo menos um dos acessos ao seu interior, com comunica¢do com todas
as suas dependéncias e servigos, livre de barreiras e de obstaculos, inclusive areas de convivéncia e
reunides, banheiros, portarias, estacionamentos e garagens, entre outras partes das dreas internas ou
externas de uso comum, atendendo ABNT NBR 16537:2016.

1.4.6. Possuir ou adequar desniveis das areas de circulagdo internas ou externas transpostos por
meio de rampa, ou instalar equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, conforme estabelecido
na ABNT NBR 16537:2016 e NBR NM 313:2007 ou NBR 16858-3:2022 ou NBR 12892:2022 ou NBR
ISO 9386:2013.

1.4.7. Possuir ou instalar sinalizagao visual e tatil para orientacdo de pessoas com deficiéncia, em
conformidade com ABNT NBR 16537:2016.

1.5. Sistema hidrossanitario

1.5.1. Possuir sistema de agua fria em conformidade com as normas vigentes relativas a
concessionaria local, ABNT e demais normas pertinentes.

1.5.2. Possuir sistema de tratamento de esgoto em conformidade com as normas vigentes relativas
a concessionaria local, ABNT e demais normas pertinentes.

1.5.3. Possuir ou instalar torneiras de lavatorios, nos sanitarios acessiveis, do tipo temporizadas



ou com sensores e torneiras de pias com aerador.

1.5.4. O reservatorio de agua devera atender o numero de servidores lotados no INSS, bem como a
populagdo atendida pela agéncia e ndo sera aceito amianto.

1.5.5. Possuir ou instalar lavatorio(s) na(s) sala(s) que serd(ao) destinada(s) a pericia médica,
conforme leiaute a ser fornecido pela equipe técnica do INSS.

1.5.6. Todos os sanitarios deverdo possuir papeleira e saboneteira. Também devera ter um
fraldario.

1.6. Sistemas elétricos (incluindo iluminacio)

1.6.1. Atender as cargas de iluminagdo, tomadas de uso geral e especificos (equipamentos tais

como computadores, copiadoras, maquinas de café, de refrigeragdo, de limpeza, ar condicionado etc.),
conforme leiaute a ser disponibilizado pelo INSS.

1.6.2. Possuir ou instalar/adaptar entrada de energia devidamente dimensionada para atendimento
as cargas elétricas previstas, de acordo com o leiaute a ser entregue pelo INSS. A entrada de
energia/subestacao deve atender as normas vigentes da concessionaria de energia.

1.6.3. Deveré possuir medidor de energia independente, correspondente a area de utilizagdo do
INSS, no caso de imoveis compartilhados.

1.7. Sistema de cabeamento estruturado

1.7.1. O imovel devera possuir ou instalar/adaptar sistema cabeamento estruturado em todo o
prédio para atender o layout a ser disponibilizado pelo INSS, através do qual os sistemas de rede local de
dados e de telefonia serdo contemplados, interligando a entrada de telecomunicacdes aos equipamentos
ativos e passivos e 0os mesmos aos pontos de uso dos usuarios.

1.7.2. Devera atender as normas ABNT NBR 14565:2019, ABNT NBR 14705:2010, ABNT NBR
16415:2015, EIA/TIA 568 A e B atualizada e/ou adendos e EIA/TIA 569 atualizada e/ou adendos e
demais normas pertinentes.

1.7.3. Sera fornecida e executada pelo Locador, toda a instalacdo da rede de logica incluindo a
infraestrutura de encaminhamento (eletrocalhas, perfilados e eletrodutos), o cabeamento completo das
estagdes de trabalho até ao patch panel localizado dentro do Rack. Incluindo também o cabeamento e
infraestrutura do Rack até¢ o DG e do DG até a area externa de conex@o com a operadora.

1.7.4. Devera possuir ou instalar/adaptar a Entrada Geral de Telecomunicagdes nos padrdes das
concessiondrias de telecomunicacgdes, para conceber os circuitos de Dados/telefonia. A entrada devera
conter eletroduto de descida do poste, caixas de passagem e caminho completo do eletroduto de entrada do
poste até o Quadro Geral de Telefonia (DG) na sala do Rack.

1.7.5. Devera possuir Sala de Rack para Cabeamento de Dados e Telefonia - (TR), onde sera
instalado pelo menos 1 (um) Rack 197, 44U (quarenta e quatro unidades de rack) de altura e 800mm de
profundidade para Cabeamento estruturado.

1.7.6. Deveré possuir ou instalar/adaptar a rede horizontal de cabeamento estruturado do imovel,
destinada a comunicacao de dados (logica) e telefonia (voz). Esta infraestrutura serd constituida de cabos
de pares trangados ndo blindados (UTP) de 4 pares categoria 6 do Rack de dados até o ponto final do
usudrio, patch-panels de 24 portas categoria 6, conectores RJ45, crimpagens, tomadas modulares RJ45,
eletrocalhas e eletrodutos, conduletes etc.

1.7.7. A distribuicdo da rede horizontal devera ser via eletrocalha central atravessando os
pavimentos e com saidas de eletrodutos de PVC rosqueéavel de 1” (uma polegada) até o ponto final.

1.7.8. A rede vertical de cabeamento estruturado do prédio destinada a comunicagdao de dados
(l6gica) e telefonia (voz) entre Racks e andares e deve ser via eletrocalha central atravessando os



pavimentos, preferencialmente alinhados na prumada. (caso o imovel tenha mais de 1 pavimento).

1.7.9. Os Pontos de Dados/Telecomunica¢des Estender-se-4 desde os conectores/tomadas RJ45
junto aos pontos de utilizacdo até os "patch-panels" horizontais localizados nos Racks distribuidores das
salas técnicas, incluindo os patch cords de estacdo de trabalho e interligacdo dos patch panel com os
switch, valendo esta configuragdo para todos os pontos.

1.7.10. Para atender o layout o cabeamento horizontal deve ser composto por pelo menos 2 (dois)
pontos de dados/telecomunicagdes por estagdo de trabalho e a cada 10 (dez) m? de érea ttil. Para cada
enlace UTP (cabeamento horizontal), devem ser fornecidos 2 (dois) patch cords CAT6, flexiveis,
certificados e embalados em fabrica. Os patch cords devem ter o tamanho de 2,5 m (dois metros e meio).

1.7.11. A tipologia fisica ¢ estrela, onde cada conector/tomada de telecomunica¢des tém sua
propria posicao mecanica terminada no patch panel situado no Rack da Sala Técnica.

1.7.12. O locador devera possuir ou instalar/adaptar o Sistema de botdes de panico nos consultorios
das pericias e nos sanitarios acessiveis conforme normas vigentes de acessibilidade.

1.8. Sistemas mecanicos
1.8.1. Elevadores e plataformas de elevacao, se houver:
1.8.1.1. Sistema de elevadores de passageiros dimensionado para transportar a populagdo

estipulada e atendendo aos valores minimos de trafego definidos pela ABNT NBR 5665:1983 -
Versao corrigida: 1987. Quando necessario mais de um elevador a operagao devera ser em conjunto
(ex.: duplex).

1.8.1.2. Elevadores de uso restrito a pessoa com mobilidade reduzida deverdo estar de acordo
com a norma ABNT NBR 12892:2009 e as plataformas de elevacdo verticais e inclinadas deverao
atender a norma ABNT NBR ISO 9386-1:2013 e ABNT NBR ISO 9386- 2:2013 respectivamente.

1.8.2. Sistemas de climatizacdo, exaustdo e renovagao forcada de ar:

1.8.3. A edificacdo devera ser provida de sistema de climatizacdo em pleno funcionamento,
devidamente dimensionados para a carga térmica da edificagdo, considerando a ocupagdo maxima
estimada, e o leiaute a ser fornecido pelo INSS.

1.9. Sistema de prevenc¢iao e combate a incéndio

1.9.1. Possuir sistema de detec¢do, prevengdo e combate a incéndio, em conformidade com as
exigéncias e regulamentacdes vigentes relativos ao Corpo de Bombeiros, ABNT e demais normas
pertinentes, adequado a ocupacao.

1.9.2. Atualizar/adaptar o projeto do Plano de Prevencao e Combate a Incéndio de acordo com o
leiaute a ser implementado pelo INSS, contemplando as normas vigentes e todas as especificagcdes dos
sistemas projetados e de seus componentes.

1.9.3. Providenciar junto ao Corpo de Bombeiros do Estado o Certificado de Vistoria Técnica
(AVCB ou CLCB) emitido pelo Corpo de Bombeiros, comprovando a regularidade da edificagcdo e a
auséncia de pendéncias.

1.10. Requisitos de Sustentabilidade
1.10.1. E desejavel que o imovel a ser buscado apresente requisitos de sustentabilidade, tais como:
1.10.1.1. Eficiéncia Energética: por meio de tecnologias e praticas que reduzam o consumo de

energia, como isolamento térmico, sistemas de iluminagdo, climatizagdo e equipamentos



eletroeletronicos de baixo consumo energético;

1.10.1.2. Uso racional da agua: mediante integracdo de tecnologias e praticas que reduzam o
consumo de agua, como sistemas de reciclagem de dgua, torneiras e chuveiros de baixo fluxo e uso
de dispositivos economizadores;

1.10.1.3. Qualidade ambiental interna: por meio de ambientes internos sauddveis, com boa
qualidade do ar, ilumina¢do natural e design que incentive o bem-estar dos ocupantes;
1.10.1.4. Gestao de Residuos: estabelecimento de sistemas de coleta seletiva e reciclagem de
residuos para minimizar o impacto ambiental;
1.10.1.5. Espacos verdes e biodiversidade: existéncia de areas verdes, telhados verdes e praticas
que favoregcam a biodiversidade local, contribuindo para a preservagao do ecossistema urbano;
1.10.1.6. Utilizagdo de Materiais Sustentaveis: uso de materiais de constru¢do e decoragao
sustentaveis para minimizar o impacto ambiental da manuten¢do e renovacao de propriedades
alugadas.
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
AV DANTAS BARRETO, 300, - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010938
Telefone: - http://www.inss.gov.br

Anexo
ANEXO IIT - MINUTA DE CONTRATO

LOCACAO DE IMOVEL DE TERCEIROS

O INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, Autarquia Federal vinculada ao
Ministério da Previdéncia Social, criado na forma da autorizagdo legislativa contida no art. 17 da Lei n.°
8.029, de 12 de abril de 1990 e reestruturado conforme determinacao contida no art. 11, paragrafo tnico,
da Lei n° 8.422, de 13 de maio de 1992, no Decreto n° 10.995, de 14 de margo de 2022, por meio da
SUPERINTENDENCIA REGIONAL NORDESTE, com sede na AV. DANTAS BARRETO, 300, 2° Andar
- Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360, inscrita no CNPJ: 29.979.036/0614-41, neste ato
representado pelo Superintendente Regional Nordeste, Sr , identidade n°
, expedida pela , CPF: , nomeado pela Portaria MTP
n° ,de de de publicada na secao 2, DOU n° ,de de de
, portador da matricula funcional n° , doravante denominado simplesmente
LOCATARIO, ¢ o(a) , inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF s0b 0 n° ....uvvvecvreeerreeeeeen,
sediado(a) Na ...cccceeeeeveeecieenieeieene, doravante designado LOCADOR, neste ato representado(a) por
.................................. (nome e fung:ao no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU
procuracdo apresentada nos autos, tendo em vista 0 que consta no Processo n° ........cccocevievienienene e em
observancia as disposicdes da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Concorréncia/lnexigibilidade n. .../..., mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

I1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imoével situado no enderego
.................. , bairro ..................., no Municipio de ...................., objeto da matricula n° ................, do
.................... ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de ................., para abrigar as instalagdes da

Agéncia da Previdéncia Social (APS) Acarau, unidade pertencente a Superintendéncia Regional Nordeste
(SRNE) do INSS.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO
2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei

n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imovel € o tnico apto a atender as necessidades da Administracao Publica.

ou

2.2. (2.1) O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com base na Concorréncia ..../20XX,
conforme art. 21 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais
de um imdvel apto a atender as necessidades da Administragdao Publica.
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

LOCADOR

3.1.

O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao
por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locacgao, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio.

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composi¢ao da
taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB) para o imovel, devendo ainda obter as renovagdes e
prorrogacdes do documento;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de contrata¢ao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentagao correspondente.

3.1.19. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO



LOCATARIO

4.1.

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacio
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar,

em substituicdo a sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizag¢ao, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde
que existam recursos or¢amentarios € que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administra¢ao, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutenc¢ao e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manutencao e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f- manutencao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;



i. reposi¢ao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de
despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias
de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
€ esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espago fisico locado

4.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.

4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

3. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas
pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do
art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de , perfazendo o valor total de
6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o

imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢ao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.
Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo

aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
DA LIQUIDACAO

7.1. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutencao das condi¢des de habilitagcdo exigidas na contratagao;



b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no &mbito do 6rgdo
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas.

7.2. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uuteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

7.3. Nio havendo regulariza¢io ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 LOCATARIO
deverd comunicar aos o6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.4. Persistindo a irregularidade, 0 LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.5. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

DO PAGAMENTO

7.6. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido.

7.7. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos a0 LOCADOR serdio atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdao, mediante
aplicacdo do indice IPCA/IBGE de corre¢do monetéria.

7.8. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e

conta corrente indicados pelo contratado.

7.9. Seré4 considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria

para pagamento.

7.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
7.10.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo
vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta meses), com inicio na data de

................ (.........) e encerramento em .............(..........), nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991,

podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacao de que trata este item ¢ condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida
a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucdo do contrato, com informagdes de
que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locacgao;

c. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao.

8.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.



8.1.2.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sangdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar
com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.
9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagao do imovel locado, na

forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliacdo do imoével,em / / (DD/MM/AAAA).

10.2. Apo6s o interregno de um ano, e¢ independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplica¢do, pelo contratante, do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ltimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de

qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em)
a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste serd realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio

de mercado para a presente locacao, a LOCADORA aceita negociar a adogdao de prego compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestiao/Unidade:
Fonte:
Programa de Trabalho:

Elemento de Despesa:



PI:

11.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Or¢amentdria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdao do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancoes:

a) Multa Moratoria de 0,0333% (trezentos e trinta e trés décimos de milésimos por cento)
sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do
aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

b) Multa Compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite da alinea (a);

c) Multa Compensatoria 2% a 10% do valor do Contrato em razdo de descumprimento de
obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto
das multas das alineas (a) e (b).

14.1.1. A aplicacdo da multa da alinea (b) acima afasta a da alinea (a).

14.2. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacao integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela



parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada.

14.6. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133. de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n® 12.846. de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da
Instrucao Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.
15.2. Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual deverd ser formalmente motivada
nos autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes situagdes:
I- ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de
clausulas contratuais, de especificagdes, de projetos ou de prazos;
I - caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, que sejam impeditivos
da execucao do contrato; e
III - razoes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do INSS.
15.3. A extingdo do contrato por descumprimento das cldusulas e obriga¢des contratuais por

parte do contratado acarretara, observado o contraditério e a ampla defesa, na execucao dos valores das
multas e indeniza¢des devidas ao INSS, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas.

15.4. Na hipdteses de extingao contratual por parte do INSS:

15.4.1. de que tratam os incisos II e III do subitem 15.2, o INSS ficard dispensado do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o locador, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias; e

15.4.2. caso ndo ocorra a notificacdo de que trata o subitem 15.4.1, o INSS ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a no méaximo 3 (tré€s) meses do valor locaticio referente ao periodo
de vigéncia inicial do contrato, calculada proporcionalmente a quantidade de meses remanescentes
para encerrar a vigéncia, sendo que, no caso de meses fracionados, o valor devera ser arredondado
imediatamente para a primeira unidade inteira superior.

15.5. A extingdo do contrato podera ser determinada por:

a) ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta; e

b) decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromissoria ou compromisso arbitral,
ou por decisao judicial;



15.6. A extingdo do contrato poderd ser consensual, por acordo entre as partes, por conciliagado,
por mediagdo ou por comité de resolugdo de disputas, desde que haja interesse da Administracao.

15.7. A extingdo determinada por ato unilateral da Administragdo e a extingdo consensual
deverdo ser precedidas de autorizacdao escrita ¢ fundamentada da autoridade competente e reduzidas a
termo no respectivo processo.

15.8. Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, o contratado sera
ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e terd direito aos pagamentos
devidos pela execucao do contrato até a data de extingdo, assim como eventuais penalidades estabelecidas
no contrato.

15.9. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:
15.9.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.9.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.9.3. Indenizagdes e multas.
15.10. A extingdo do contrato ndo configura oObice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipotese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatorio (art.
131, caput, da Lein.® 14.133, de 2021).

15.11. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagcdo ou
na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lein.” 14.133. de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da [.ei 14.133. de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°,
§2° dalein. 12.527, de 2011, c¢/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Recife - Justica Federal, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,
na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Recife ............. R de ..o, de covrvieene.



REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS

eil Documento assinado eletronicamente por JAILSON LOPES DE LIMA, Chefe de Divisao de
9 . L‘ily Engenharia e Patriménio Imobilidrio, em 06/02/2026, as 16:56, conforme horario oficial de Brasilia,

eletronica com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020 .

“ https://sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 24137635 ¢ o
codigo CRC AC2EB45A.

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n® 35014.255139/2025-81 SEI n°® 24137635



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Nordeste
Coordenacdo de Gestdo de Or¢amento, Finangas e Logistica
Divisdo de Engenharia e Patrim6nio Imobiliario

Anexo
ANEXO IV
MODELO DE CREDENCIAL

Ao Instituto Nacional do Seguro Social
Superintendéncia Regional Nordeste

Endereco: AV. DANTAS BARRETO, 300, 2° Andar - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360,

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) , CPF (CNPJ) n° , pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a), portador(a) da cédula de
identidade n°, da , e do CPF n°, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital
de Chamamento Publico, instaurado pelo INSS, que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario
em Acarall /CE, com vistas a futura locagdo de imovel para instalagdo de Agéncia da Previdéncia Social
(APS) Acarau, pertencente ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e subordinada a
Superintendéncia Regional Nordeste, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos
constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO V
MODELO DE PROPOSTA

Ao Instituto Nacional do Seguro Social
Superintendéncia Regional Nordeste

Enderego: AV. DANTAS BARRETO, 300, 2° Andar - Bairro SANTO ANTONIO, Recife/PE, CEP 50010360,

Apresentamos ao Instituto Nacional do Seguro Social, através da Superintendéncia
Regional Nordeste, proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a prospec¢ao
do mercado imobilidrio em Acarau/CE, com vistas a futura locagdao de imével para instalagdo da Agéncia
da Previdéncia Social (APS) Acarau, nos seguintes termos:

a. a) dados do imovel:_(endereco, descricdo detalhada);

b) total da area privativa: (__) metros quadrados;



c) total da érea total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre
outras areas consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

d) valor mensal do aluguel: R$ (_);

¢) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagdo: caso haja, devendo ser
detalhados os servigos que serdo prestados, sua periodicidade e condicdes)

f) Garagem:_(__) vagas privativas.

b. Declaramos que:

I- o imovel ofertado estara disponivel ao INSS, com todas as adaptagdes
necessarias concluidas, conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e
nesta proposta comercial em até 120 dias a contar da data de assinatura do
contrato;

II - nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com
suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que
possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:_(__) dias. (observacdo: ndo inferior a 90 dias)

Dados da empresa:

Razao Social

CNPJ (MF) n°:
Inscri¢do Estadual n®:
Inscri¢do Distrital n°:
Endereco:

Telefone:

Cidade:

Banco:

Fax:
UF:
Ageéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:
CPF: Cargo/Fungao:

Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Enderego:
Telefone: Fac-simile:
Enderego Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) certidao de matricula atualizada do imovel;

b) levantamento arquitetonico do imovel (planta baixa do imovel/croqui).

c¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.



eil Documento assinado eletronicamente por JAILSON LOPES DE LIMA, Chefe de Divisao de
ﬂim!ua inl’ Engenharia e Patrimonio Imobiliario, em 06/02/2026, as 16:58, conforme horéario oficial de Brasilia,
eletrénica com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020 .

“ https://sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 24137667 ¢ o
codigo CRC F2913480.

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n® 35014.255139/2025-81 SEI n°® 24137667



