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BANCO CENTRAL DO BRASIL

Termo de Cesséio de Uso de Area Bacen/ADRJA-50051/2020
PE 165742

TERMO DE CESSAO DE USO DE AREA
DISPONIVEL NO EDIFICIO LOCALIZADO NA
AVENIDA PRESIDENTE VARGAS N° 730, NO
RIO DE JANEIRO/RJ, QUE ENTRE SI FAZEM
O BANCO CENTRAL DO BRASIL, COMO
CEDENTE, E O INSTITUTO NACIONAL DE
METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA,
COMO CESSIONARIA.

O BANCO CENTRAL DO BRASIL, autarquia federal, criado pela Lei n°
4.595, de 31 de dezembro de 1964, com sede em Brasilia e representacgéo regional no Rio de
Janeiro (RJ), inscrito no CNPJ sob o n° 00.038.166/0010-98, doravante denominado
simplesmente CEDENTE, neste ato representado pelo Sr. MAURICIO CUTRIM DA CUNHA
FERNANDES, Gerente Administrativo Regional no Rio de Janeiro, portador da matricula
funcional n"_de acordo com a atribui¢do que lhe confere o Art. 129, inciso I,
alinea h, item 1, do Regimento Interno do Banco Central do brasil, nomeado pela Portaria n°
101.608, de 4 de fevereiro de 2019, consoante autorizag@o do Diretor de Administragéo, e o
INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA - INMETRO,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.662.270/0003-20, doravante denominado simplesmente
CESSIONARIA, neste ato representado pelo Srd. Angela Flores Furtado, Presidente do
INMETRO, portadora do RG n°m e do CPF n°m de acordo com a
atribuicdo que Ihe confere o Decreto de 23.01.2019, publicado no D.O.U. em 24 de janeiro de
2019, tem entre si justo e acordado celebrar o presente Termo de Cesséo de Uso, que se rege
pelas clausulas e condigdes a seguir, e pelas determinacdes da Lei n° 8.666, de 21 de junho
de 1993, no que Ihe for aplicavel, ao que se integra o Termo de Vistoria, datado de 30.01.2020,
e assinado por ambas as partes.

II- DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - Este contrato tem por objeto a cessdo de 2.096,54m? de area
privativa disponivel no edificio situado na Avenida Presidente Vargas n° 730 - Centro, CEP
20071-900, no Rio de Janeiro (RJ), de propriedade do CEDENTE, a titulo gratuito, para ser
utilizado Gnica e exclusivamente como escritério do INMETRO no Rio de Janeiro, mediante
rateio de despesas em comum de que trata a Clausula Quarta.

PARAGRAFO UNICO - A area total ocupada de que trata esta Clausula corresponde a 4,495%
da area total construida do Edificio, sendo de responsabilidade da CESSIONARIA as
despesas comuns de que trata a Clausula Quarta calculadas proporcionalmente a esse
percentual.

Il - VIGENCIA E PRORROGAGAO

CLAUSULA SEGUNDA — O prazo de vigéncia do presente Termo é de 30 (trinta) meses,
contados a partir do dia 01.02.2020, podendo ser prorrogado por igual periodo ou fragao até
completar 60 (sessenta) meses, mediante comunicacdo formal ao CEDENTE, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.
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IV - RESCISAO

CLAUSULA TERCEIRA - O presente Termo pode ser rescindido mediante a comunicagéo
formal da outra parte, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, na hipotese de
desinteresse na continuidade da cess&o, observado o disposto na Clausula Décima Primeira.

V — ADMINISTRAGAO DO PREDIO

CLAUSULA QUARTA - O CEDENTE é responsavel pela execugdo dos servicos necessarios
a manutencédo do edificio com vistas ao atendimento, inclusive, das necessidades da
CESSIONARIA no que se refere a servigos utilizados em conjunto, discriminados abaixo,
compreendendo inclusive, as atividades relativas as licitagdes e a gestéo dos contratos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Faz parte integrante deste Termo, planilha demonstrativa de
calculo estimativo de despesas comuns constantes do Anexo |, envolvendo os seguintes itens:

l. Manutengao predial;
I. Manutencéo do sistema de ar condicionado:
Manutencéo de elevadores;
V. Analise da qualidade do ar e agua;
V. Servigo de desinsetizacdo e desratizacio:;
VI. Agua e esgoto - CEDAE (Edificio-Sede);
VI Energia elétrica - LIGHT (Edificio-Sede);
VIH. Servicos de brigada de incéndio;
IX. Servicos de coleta de lixo;
X. Servigos de limpeza e conservacio;
XI. Servigos de recepcao;
Xl Servigos de seguranga (vigilancia)
XII. Taxa de coleta de lixo;
XIV. Manutengéo de nobreaks da rede elétrica estabilizada.

PARAGRAFO SEGUNDO - A parcela proporcional de responsabilidade da CESSIONARIA,
relativa as despesas dos servicos utilizados’ em conjunto, conforme discriminados no
Paragrafo anterior, serdo pagas pela CESSIONARIA a partir de 01.02.2020.

PARAGRAFO TERCEIRO - N3o ha previsdo de cessao de bens moéveis neste Termo.

VI — DESPESAS ADICIONAIS

CLAUSULA QUINTA - As despesas adicionais, ndo enquadradas nos servicos de utilizacao
conjunta, que se fizerem necessarias para viabilizar o presente Termo, devem ser
providenciadas e pagas integralmente pela CESSIONARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituem despesas adicionais aquelas que se referem a
reformas e adaptagbes, incluindo os materiais empregados, a serem efetuadas pela
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CESSIONARIA durante a vigéncia do Termo, observado o disposto no Paragrafo Segundo
desta Clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO - As reformas e adaptagdes, de que trata o Paragrafo Primeiro
desta Clausula, somente podem ser realizadas mediante autorizacdo formal do CEDENTE,
incluindo-se a verificacdo dos projetos de engenharia e arquitetura necessarios a sua
execucao.

VIl - DA PLANILHA

CLAUSULA SEXTA - O CEDENTE é responsavel pela elaboragdo e remessa, até o Ultimo dia
util de cada més, a CESSIONARIA, de planilha contemplando a estimativa das despesas
comuns relativas ao més subsequente, destacando a parcela proporcional de
responsabilidade do CESSIONARIA, para fins de pagamento na forma prevista na Clausula
Sétima.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O CEDENTE deve enviar & CESSIONARIA, a partir do segundo
més de vigéncia do contrato, juntamente com a estimativa de despesas de que trata esta
Clausula, a planilha demonstrando as despesas estimadas e pagas do més anterior,
evidenciando os acertos, para mais ou para menos, que se fizerem necessarios.

PARAGRAFO SEGUNDO - A planilha de que trata a Clausula Sexta deve ser utilizada pela
CESSIONARIA com vistas a sua programacgdo orcamentaria.

VIl - PAGAMENTO DAS DESPESAS

CLAUSULA SETIMA - O pagamento das despesas que trata a Clausula Sexta deve ser
realizado pela CESSIONARIA de acordo com as orientacdes do CEDENTE, por intermédio de
sua Geréncia Administrativa no Rio de Janeiro, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento da planilha de estimativa de despesas correspondente elaborada pelo
CEDENTE.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento de que trata esta Clausula deve incluir a diferenca,
em favor do CEDENTE ou da CESSIONARIA, entre a estimativa e o valor das despesas
efetivamente pagas, demonstradas pelo CEDENTE conforme previsto no Paragrafo Primeiro
da Clausula Sexta.

PARAGRAFO SEGUNDO - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido
sera acrescido de atualizag&o financeira, calculada entre a data do vencimento e a do efetivo
pagamento, com incidéncia diaria de juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més, a ser
incluida na planilha de despesas do més seguinte.

IX - OBRIGAGOES
CLAUSULA OITAVA - Sao obrigacdes da CESSIONARIA:

| - utilizar as dependéncias objeto desta cesséo Unica e exclusivamente para os fins a
que se destinam, conforme previsto na Clausula Primeira;
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Il - zelar pelas instalagdes elétricas e hidrossanitarias, dando ciéncia ao componente
responsavel pela sua manutencao das falhas verificadas;

lll - observar o regulamento do edificio, bem como as normas do Manual de Servico do
Patriménio - MPA, do CEDENTE;

IV - observar as normas de seguranga, incluindo-se as determinacées do comité de
seguranca do CEDENTE e os procedimentos relativos a combate a incéndio;

V - efetuar transferéncia de recursos ao CEDENTE correspondentes ao valor das
despesas que lhe foram ou vierem a ser atribuidas consoante previsdo e balancetes;

VI - manter o CEDENTE informado de suas necessidades pertinentes a administragéo do
prédio e demais servicos, objeto deste termo;

VII - adotar as providéncias e arcar com os pagamentos relacionados com as despesas
adicionais de que frata a clausula quinta;

Vill- devolver as dependéncias objeto desta cessdo nas mesmas condicdes que recebeu,
ao término do contrato.

CLAUSULA NONA - S3o obrigagdes do CEDENTE:

| - cuidar para que a CESSIONARIA seja atendida com regularidade e oportunidade no
tocante aos servigos objeto deste contrato;

Il - manter em dia e em boa ordem a documentacao pertinente as despesas decorrentes
da execucéao deste contrato, para efeito de controle interno e externo;

Il - manter os entendimentos necessarios a boa condugéo deste termo por meio da sua
area de administrac&o de recursos materiais;

IV - efetuar os pagamentos das contas/despesas decorrentes da administracdo do pré-
dio.

X - DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA - Fica assegurado ao CEDENTE o acesso as dependéncias cedidas,
para a realizacéo de vistorias e/ou manutencéo predial, mediante procedimentos a serem
estabelecidos entre as partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O descumprimento de qualquer uma das Clausulas e
condigbes previstas neste termo importa a imediata rescisdo do presente Termo,
independentemente de aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, assegurado ao
CEDENTE o direito imediato a reintegracéo de posse da area objeto desta cess&o de uso.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - As partes elegem a Camara de Conciliacéo e Arbitragem
da Administragdo Federal — CCAF para solugéo de litigios que porventura venham a ocorrer
em razéo deste Termo.

PARAGRAFO UNICO - Se o conflito n&o for resolvido administrativamente, fica eleito o foro
da Justica Federal da Se¢do Judiciaria do Estado do Rio de Janeiro para solucéo de questdes
oriundas do Termo de Cesséo.

E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Termo em 2 (duas) vias de igual
teor, forma e validade.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2020.
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ANEXO 1 - PLANILHA DEMONSTRATIVA DE CALCULO ESTIMATIVO DE DESPESAS
COMUNS

1 - Considerou-se a metodologia abaixo, prevista da OS e no MPA para o célculo da area cedida.

AREA CEDIDA = (UP + CP) x (1 + {CE/{AC-CE})), sendo:

UP = AREA UTIL PRIVATIVA DO PAVIMENTO

CP = AREA COMUM DO PAVIMENTO

CE = AREA COMUM DA EDIFICACAO

AC = AREA CONSTRUIDA DA EDIFICACAO

2 - As areas consideradas como Uteis e comuns nos pavimentos estdo representadas na tabela abaixo:

AREAUTL | ApesiT | Ameaumi | Areaumu | AREAS AREAS | teeas Anens | AreaToTAL
PAVIMENTO PRIVATIVA | PRIVATIVA ? COMUNSE|iscolLls ESNLRS IECVEIE i ol
Al e ' up) inmerRo | PAYIMENTO | PAVIMENTO PAVIMENTO | EDIFICAGAG | PAVIMENTO
: : (CP} BACEN | (c) sUsep [CPIINMETRO | (CE) | [AQ)
HELIPONTO !
CM ELEVADORES 37,29 I 307,29
CAIXA D'AGUA 103,55 | 103,55
262 TERRACO 541,00 |l 641,00
252 PAVIMENTO L5711 | 173086
242 PAVIMENTO 1.730,86
232 PAVIMENTO 1.730,86
222 PAVIMENTO 1730,86
212 PAVIMENTO X 1.730,86
202 PAVIMENTO 1730,86
199 PAVIMENTO 173086
182 PAVIMENTO 1.730,86
172 PAVIMENTO 1730,86
162 PAVIMENTO 1.70,86
152 PAVIMENTO 1730,86
142 PAVIMENTO 1.730,86
132 PAVIMENTO 1730.86
122 PAVIMENTO 1730,86
112 PAVIMENTO 1730,86
10° PAVIMENTO 1.730,86
092 PAVIMENTO 1.730,86
082 PAVIMENTO A 1730.86
072 PAVIMENTO 1,730,86
062 PAVIMENTO 1730,86
052 PAVIMENTO K 173086
042 PAVIMENTO 1.7i0,86
032 PAVIMENTO 1.596,37 1730,86
022 PAVIMENTO 175850 | 1758.50
MEZANINO 500,03 | 500.03
TERREQ 170072 | 1758,50
5UB SOLO 432,54 86,96 | 1.758,50
ToTAL 820334 |  2.679.04 717 | 23209 8.13457 | 46.637,15

3 - A drea cedida:

Conforme item 15 do MPA 8-4-1, sobre os procedimentos para cessdc de dreas disponiveis nos edificios
funcionais do BCB, tem-se:
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Area Cedida =(UP +CP) X (1+CE/(AC-CE)), sendo

1.082.84
648.02
8.134.57
46.637.15
2.056,54
4,495%

UP = AREA UTIL PRIVATIVA INMETRO (mz)

CP = AREA COMUM PROPORCIONAL INMETRO (mz)
CE = AREA COMUM DA EDIFICACAO (mz)

AC = AREA CONSTRUI{DA DA EDIFICACAO (mz)
Area Cedida (m®) =

% INMETRO =

4 - Consideramos para efeito de rateio as despesas abaixo:

% Devido | Demonstrative de Calculo
Ipeloinmetro| do Percentual Aplicado

1w

Periodicida_d:e

Categaria: Dhjeto Contratual

Concessiondria Publica Cedae Fornecimento de dgua e esgoto Mensal 4.495%
Light Fornecimento de energia elétrica Mensa 4,495%
Analise de ar e dgua Semestra | 3,686%
Manuteng¢do predial Mensa <3,686%

Manutengdo de elevadores Mensal 4.495%

Concessionaria Publica

82% de 4,495%
82% de 4,495% do saldo

Ambientalis
Eletrodata

Contrato Permanente

Contrato Permanente

Contrato Permanente Elevadores Otis do Brasil

Contrato Permanente Fenixx Vigilancia e Seg. Profissional Ltda Servigo de vigildncia Mensal 3.686% 82% de 4,495%

Contrato Permanente

Aralijo Abreu

Manutengado do sistema de ar condicionado

Mensal

3,686% 82% de 4,495%

Contrato Permanente

Potenza

Servigo de limpeza e conservacio

Mensal

3,686% 82% de 4.495%

Contrato Permanente

Natura

Servigo de coleta de lixo

Mensal

2,697% 60% de 4,495%

Contrato Permanente

505 Dedetizadora

Servico de desinsetizagdo e desratiza¢io

Mensal

3,686% 82% de 4,495%

Contrato Permanente

Atlantica

Servigo de recepgio

Mensal

2,697% 60% de 4,495%

Contrato Permanente

5M21

Servigo de brigadistas de incéndio

Mensal

4.495%

Impostos e Taxas

Prefeitura - TCL

Taxa de coleta delixo

Anual

4,495%

Observagoes:

Para os contratos dos servicos de vigilancia, analise do ar e dgua, desinsetizagio e desratizagdo, limpeza e
conservagdo, manutengdo predial e manutengdo do sistema de ar condicionado, que abrangem outros
imoveis do Bacen, foi aplicado o fator redutor de 82% referente ao Edificio Sede do Bacen.

Para os contratos dos servicos de recepgdo e coleta de lixo, que abrangem outros iméveis do Bacen, foi
aplicado o fator redutor de 60% referente ao Edificio Sede do Bacen.

Para o contrato de manutencdo predial, é deduzido do valor total da nota fiscal a parcela referente &
manutencao do sistema telefonico, que é varidvel em fungio de materiais e servigos extraordinarios. Sobre
esse montante é aplicado o percentual de 13,241% (82% de 16,148%) para se obter o valor liquido a ser

pago.

5 - As despesas acima consideradas podem variar em fun¢io do consumo dos insumos das concessionérias e dos
servi¢os de manutencéo predial executados.







