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NORMA DE EXECUCAO INCRA/DT/N°8Z DE o5 DE CuTuhcc DE 2006

Aprova o Manual de Obtengiio de Terras e
Pericia Judicial.

O DIRETOR DE OBTENCAO DE TERRAS E IMPLANTACAO DE
PROJETOS DE ASSENTAMENTO DO IN STITUTO NACIONAL DE COLONIZACAOE
REFORMA AGRARIA, no uso das atribui¢des que lhe conferem o Inciso I do Art. 16 do
Decreto n° 5.735, de 27 de margo de 2.006, e Inciso XI do Art. 117 do Regimento Interno do
INCRA, aprovado pela Portaria n° 69, de 19 de outubro de 2006, publicado no Diario Oficial da
Unido do dia 20 de outubro de 2006 e,

Considerando a necessidade de sistematizar os procedimentos técnicos a serem adotados nas
diversas fases do processo de obtengdo de iméveis rurais, visando a implantago de Projetos de
Reforma Agraria;

Considerando a publicagdo da Instrugdo Normativa n° 33, de 23 de maio de 2.006 que estabelece
diretrizes para descentralizagio das decisdes, fixa as algadas decisérias e os fluxos de
procedimentos para as decisdes colegiadas do INCRA, relativas a desapropriagdo por interesse
social para fins de reforma agraria;

Considerando a edigio da NBR 14653-1 e 14653-3 pela Associagio Brasileira de Normas
Técnicas, com vigéncia a partir de 30 de junho de 2.004;

Considerando a necessidade de compatibilizar os procedimentos de vistoria e avaliagdo de
iméveis rurais com as questdes relativas ao cumprimento da legislagdo ambiental;

Resolve:

Art. 1° Aprovar o Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial ¢ seus Anexos com o
intuito de unificar e atualizar os critérios técnicos € os procedimentos administrativos nas agdes
voltadas & obtengdo de iméveis rurais, objetivando a criagdo de Projetos de Assentamento, nas

suas diferentes modalidades, vinculados ao Programa Nacional de Reforma Agriria.

Art. 2° Os casos omissos serdo dirimidos pela Diretoria de Obtengdo de Terras e Implantagdo de
Projetos de Assentamento.

Art. 3° O Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial sera publicado na integra no
Boletim de Servigo do INCRA.

Art. 4° Esta Norma de Execugdo entra em vi gor na data de sua publicago.
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MODULO |

PLANEJAMENTO
PARA OBTENGAO
DE IMOVEIS
RURAIS

O INCRA, na condigao de orgédo executor da reforma agraria, adota como
estratégia de planejamento a eleicdo de areas prioritarias de atuacao
fundamentadas no diagnostico regional

Define-se area prioritaria a area continua de terra dentro da Unidade da
Federacdo, em que a Superintendéncia Regional do INCRA destaca como
sendo area eleita para o implemento de agdes fundiarias visando a obtencéao
de terras para o assentamento de trabalhadores rurais ou regularizacdo
fundiaria, de conformidade com diagnéstico realizado no Plano Regional de
Reforma Agraria - PRRA.

1. OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

Com o desenvolvimento de programas voltados para a agricultura familiar ja
estabelecida e com a insercdo de novos pequenos agricultores, advindos do
Programa de Assentamento de Trabalhadores Rurais, faz-se necessario induzir
um novo processo integrado que devera nortear o desenvolvimento das
sociedades rurais.

A efetividade e qualidade das acles governamentais e nido governamentais,
sustentadas por uma adequada estratégia de atuagao, passa obrigatoriamente
por um bom diagnéstico para escolha das areas prioritarias. O que se pretende
com este trabalho ¢ orientar, por meio de procedimentos basicos, a elaboragéo
desse diagnéstico.

2. DIAGNOSTICO REGIONAL

2.1 Coleta de informagées basicas para o diagnéstico

O diagndstico tera como base, entre outros aspectos, os seguintes pontos:

a) Localizagao, distribuicdo e avaliagdo de desenvolvimento dos projetos de
assentamento ja existentes;

b) Estrutura fundiaria da regiao;
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c) Demandas regionais identificadas por acampamentos ou evidentes sinais
de desemprego e pobreza:

d) Recursos naturais, estado de conservagao, indicios de fragilidade
ambiental, dreas com cobertura florestal primaria e demais restricbes
ambientais / legais; .

e) Existéncia de areas indigenas, areas de comunidades tradicionais, faixas de
fronteira, locais de interesse cultural (sitios de interesse arqueoldgico,
historico, recreativo, etc) e outras;

f) Principais usos das terras e o0 seu potencial;

g) Principais atividades mantenedoras da economia da regido, para os
diversos setores de producéo;

h) Capacidade de absorcdo de mao-de-obra agricola e n&do agricola, e
possibilidade de interdependéncia;

i) Tendéncias de processos migratérios;

1) Infra-estruturas existentes e planejadas que afetem os setores basicos da
economia;

k) Analise sécio-econdmica,.
) Existéncia de atividades poluidoras e/ou com potencial poluidor;

m) Indicios de submissdo de trabalhadores a formas degradantes de trabalho
ou em condigbes analogas as de escravo.

2. 2 Andlise das informagdes coletadas

A perspectiva do desenvolvimento rural sustentavel permite a formulagdo de
propostas centradas principalmente nas pessoas, que levam em consideraciao
0S pontos de interagdo entre os sistemas sociocultural e ambiental,
contemplando a integragcdo produtiva e o aproveitamento competitivo desses
récursos como meios que possibilitam a cooperacdo e a co-responsabilidade
ampla de diversos atores sociais.

Na delimitagdo das areas de atuacdo deverdo ser considerados todos 0s
indicadores descritos no item 2.1, observando:

a) A qualidade dos recursos naturais que atendam as expectativas de
desenvolvimento da agricultura familiar e que garantam a sustentabilidade
social, econ6mica e ambiental;

b) A possibilidade de implantagdo de Projetos de Assentamento diferenciados
levando-se em consideragdo a potencialidade dos recursos naturais, as
fragilidades ambientais e o perfil das familias que serzo assentadas, as
quais deverdo estar aptas a desenvolver atividades produtivas compativeis
com a conservag¢ao do meio ambiente.

C) As possibilidades geradas pela articulagdo de programas desenvolvidos
pelas trés esferas de poder e as oportunidades criadas aos futuros
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agricultores familiares no que diz respeito a sua insergdo nos mercados,
disponibilidade de crédito e condigdes de escoamento da produgéo, entre
outros;

d) Sob a édtica da articulagao, as parcerias e contrapartidas oferecidas pelos
setores envolvidos que possam viabilizar a verticalizag&o da produco e,
consequentemente, o desenvolvimento do negocio familiar por meio da
disponibilizagao de assisténcia técnica e infra-estrutura. O perfil dos
potenciais beneficiarios & outro fator a ser considerado nessa cadeia de
producao;

€) A andlise do mercado desenvolvido para direcionar a obtengao de recursos
fundiarios aos iméveis que apresentem caracteristicas favoraveis a
produgdo agropecuaria requerida pelo mercado:

f) A possibilidade de implantagéo de outros projetos de assentamento, tendo
em vista os ja existentes, a fim de viabilizar o desenvolvimento integrado no
tocante a obtengéo de insumos, comercializacao da producgdo e abertura de
mercados consumidores;

g) A geracao de rendas nio agricolas provenientes do trabalho de assentados
fora do assentamento;

h) O instrumento de obtengdo fundiaria que melhor se adapte a regido,
levando em consideragio os indicadores de custo por familia, qualidade dos
recursos fundiarios, agilidade do processo e a capacidade de pagamento
dos novos agricultores familiares. Dentro desta discussdo inserem-se
também as dindmicas do mercado de terras, a estrutura fundiaria, bem
como a disponibilidade e a destinagao de terras publicas.

i) Os pregos de terras praticados na regiao;

3. ELABORACAO DAS ESTRATEGIAS DE ATUAGAO

Apobs a coleta de informagdes e analise dos indicadores, a Superintendéncia
Regional planejara as estratégias de atuacao.

A sistematizacdo das informagdes coletadas e analisadas devera ser
disponibilizada aos técnicos para subsidiar a elaboracdo dos Laudos
Agronémicos de Fiscalizagdo e de Avaliagso.

As estratégias de atuacdo deverao estar em consonancia com os Planos
Estaduais e Municipais de Desenvolvimento Territorial. Quando estes nao
existirem, a Superintendéncia Regional elaborara a sua estratégia de atuacao,
pautando-se, preferencialmente, na articulagéo entre as partes envolvidas.

Definidas as areas prioritarias e as estratégias de atuagdo, devem ser

identificados os iméveis rurais passiveis de levantamento de dados e
informagGes objetivando a intervencgao fundidria.
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MODULO II

LEVANTAMENTO DE DADOS
E  INFORMAGOES DE
IMOVEIS RURAIS

1. OBJETIVO

Sistematizar os procedimentos técnicos basicos a serem adotados quando da
vistoria para levantamento preliminar de dados e informagdes do imével rural.

2. VISTORIA DE IMOVEIS RURAIS

A Vvistoria de iméveis rurais para levantamento preliminar de dados e
informagdes tem por objetivo:

a. Apurar a produtividade e fiscalizar o cumprimento da fungdo social da
propriedade, segundo os parametros estabelecidos por lei e em normas
internas;

b. Fundamentar parecer sobre a viabilidade técnica e ambiental para sua
inclus&o no Programa de Reforma Agraria;

c. ldentificar, quantificar e dimensionar as benfeitorias, uteis, necessarias
e voluptuarias.

d. Aferir a veracidade dos dados contidos no Sistema Nacional de
Cadastro Rural — SNCR, declarados pelos proprietarios, titulares de
dominio dtil ou possuidores, promovendo ex-officio a atualizacéo
cadastral dos imdveis, com dados que retratem sua real e atual
situacdo, conforme as condi¢cdes de exploracéo verificadas. Objetiva,
ainda, inserir nesse sistema dados relativos a imoéveis rurais que nao
estejam nele incluidos.

As informagdes coletadas na vistoria preliminar, referentes a alinea ¢, também
serdo utilizadas na elaboracgo do Laudo Agrondmico de Avaliagao, conforme
determina o maodulo Il deste manual. Esse procedimento sera adotado nos
casos de flagrante condicgo de improdutividade do imével e sua prestabilidade
para assentamento de trabalhadores rurais.

A vistoria sera precedida de:

2.1. Andlise da certidao dominial atualizada do imoével, conforme paragrafo
unico do art. 2° da NE 35/2004:

2.2 Comunicagéo ao proprietario, preposto ou representante, nos termos
estabelecidos pelos §§ 2° e 3° do art. 2° da Lei 8.629/93, mediante
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oficio, da qual devera constar o periodo previsto para ingressd no
imovel,. A vistoria somente sera iniciada depois de decorrido o prazo
minimo de trés dias Uteis do recebimento da comunicagdo prévia,
conforme §2° do art. 26 da Leij 9.784/99 (Lei do Processo
Administrativo). Havendo mais de um proprietario, esse prazo sera
contado a partir da entrega da Ultima comunicagdo. Antes da
comunicacao prévia devem-se ter os seguintes cuidados:

2.21. Se espodlio: juntar aos autos do processo administrativo de
desapropriagéo a certidao ou informacéo a respeito do inventario e
copia do termo de nomeacao do inventariante, apontando os dados
necessarios a identificagéo deste.

222 Se empresa de responsabilidade limitada: identificar seu
representante legal através do contrato social e suas alteragdes,
que devem ser juntados aos autos do processo administrativo;

2.2.3. Se empresa de sociedade andnima: identificar a empresa e seu
representante legal através do estatuto social, que deve ser juntado
aos autos do processo administrativo.

2.3.Na auséncia do proprietario, do preposto ou do representante, a
comunicagéo sera feita mediante edital, conforme § 3°, art. 2° da Lej n°
8.629/93 (redacgéo dada pela MP 2.183-56/2001). ’

2.4.Quando se tratar de areas indicadas por entidades representativas de
trabalhadores rurais e agricultores, comunicagio a que se refere o art.
2° do Decreto n° 2.250/1997.

2.5.Comunicacao ao oficial de registro imobiliario da comarca respectiva
para fins do quanto previsto no art. 2° § 4°, da Lei n° 8.629/93 (redagéo
dada pela MP n° 2183-56/2001).

3. LAUDO AGRONOMICO DE FISCALIZACAO - LAF

O levantamento preliminar de dados e informacgdes sobre o imével rural sera
materializado no LAF, que devera ser estruturado de maneira clara, expresso
em uma linguagem técnica coerente e embasado nas normas juridicas e
técnicas pertinentes e na bibliografia especializada, bem como respaldado nos
instrumentos tecnolégicos disponiveis.

O LAF devera ser apresentado de forma sistematizada, expressando os
diversos aspectos diagnosticados pelo Engenheiro Agrénomo, especialmente
os inerentes & potencialidade agropecuaria do imével, em face das condi¢des
edafoclimaticas existentes, bem como os sociais, inclusive aqueles relativos a
eventuais tensées e conflitos. Devera conter, principalmente, parecer
conclusivo sobre a viabilidade técnica e ambiental da exploragdo do imével,
visando a sua insercido no Programa de Reforma Agraria. Poderdo ser
acrescentados outros dados que sustentem o trabalho do profissional executor
da atividade.

O LAF devera conter as informacées necessarias ao requerimento de Licencga
Prévia, conforme o Anexo Il da Resolugdo do CONAMA n° 289/2001.
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Caso seja constatado o cumprimento da fungao social do imével ou sua
inviabilidade para implantacdo de projeto de assentamento, o Laudo
Agrondmico de Fiscalizagao podera ser apresentado de forma simplificada, ou
seja, contemplando apenas as informagdes e os dados necessarios para
classificagdo cadastral do imével e explicitando as razées técnicas de sua
inviabilidade, se for o caso.

O Laudo devera conter as informagdes minimas a seguir referidas:

3.1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Devera constar referéncia a Ordem de Servigo que instituiu a Comissdo de
Vistoria, bem como os objetivos e justificativas para a sua realizacio.

O LAF devera mencionar a data de recebimento da comunicagéo prévia para
levantamento de dados e informagdes, bem como a de ingresso no imével
vistoriado, informando, ainda, se os trabalhos foram acompanhados pelo
proprietario, preposto ou seu representante, os quais deverio ser qualificados,
em quaisquer dos casos, conforme art. 4°, § 7°, da NE 35/2004.

Seré&o incluidas, também, outras consideragdes que o Engenheiro Agrénomo
julgar relevantes.

3.2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Deverao ser relatados os dados pessoais do proprietario e sua identificagéo,
bem como do cdnjuge, se houver, conforme relacéo abaixo:

3.2.1. Se pessoa fisica:

a) Nome;

b) Nacionalidade;

c) Estado Civil;

d) Carteira de Identidade;

e) CPF;

f) Nome do cénjuge;

g) CPF do conjuge;

h) Carteira de Identidade do cbnjuge;

i) Endereco para correspondéncia, telefone, fac-simile e enderego eletrdnico.

3.2.2. Se espolio:

a) Nome do inventariado e seus dados pessoais;
b) Nome do inventariante, seu CPF e endereco;
¢) Juntar termo de nomeacao do inventariante;

MODULO IT - 2006



d) Caso nido tenha havido abertura de inventario, identificar, qualificar e
notificar todos os herdeiros:

3.2.3. Se pessoa Juridica:

a) Nome da empresa;

b) CNPJ;

c) Natureza juridica;

d) Registro na Junta Comercial. no caso de atividade comercial;

e) Nome do representante legal da empresa, seu CPF e endereco;

f) Juntar o contrato social e suas alteragdes, caso seja sociedade de
responsabilidade limitada, ou o estatuto social, no caso de sociedade andnima;

3.2.4.Se houver condominio:

Relacionar os nomes e dados pessoais de todos os condéminos, conforme o

item 3.2.1, informando a participagcdo percentual de cada um no condominio.
3.2.5.Se houver usufruto:

Identificar os usufrutuarios e nu-proprietario, apurando seus dados pessoais, na
forma do item 3.2.1.

Se o imével é integrado por um condominio, a notificacdo deve ser feita a cada

um dos condéminos, sejam eles usufrutudrios ou nu-proprietario, de forma
direta ou através de seus representantes legalmente constituidos (STF - MS
23012/PR).

Para o levantamento destes dados, poderao ser utilizadas como fontes basicas
de pesquisa:

* Receita Federal;

* Declaragéo para cadastro de Imével Rural - DP;
e Processo de Fiscalizagdo recente;

» Lista telefonica;

e Junta Comercial;

e Cartérios Distribuidores.

3.3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

3.3.1. Denominagéao conforme consta do registro do imével:
3.3.2. Area(s) registrada(s);
3.3.3. Situagao dominial — matricula(s) e/ou registro(s);

MODULO II - 2006



3.3.4. Area levantada na vistoria ou a certificada' pelo INCRA, devendo
esta prevalecer. Na determinag&o da area devem ser excluidas as
estradas federais, estaduais e, quando for o caso, as municipais.
Devem ser incluidas as &reas de servidao;

3.3.5. O nimero de maédulos fiscais sera obtido dividindo-se a area
medida do imével rural pelo médulo fiscal do Municipio (STF — MS
n° 24719-3/DF) No caso de imével situado em mais de um
Municipio, o nimero de médulos fiscais sera calculado com base no
maodulo fiscal estabelecido para o Municipio onde situa-se a sede
do imével;?> Caso o imovel nao possua sede, devera ser
considerado o municipio que contiver a sua maior porgao.

3.3.6. Fragdo minima de parcelamento;
3.3.7. Cddigo do Imével no SNCR;
3.3.8. Cédigo do Imovel na Receita Federal;

3.3.9. Localizagdo, coordenadas geograficas dos pontos extremos e
acesso ao imovel:

3.3.10. Descrever a localizag&o e vias de acesso do imével, inclusive em
relacdo a faixa de fronteira, unidades de conservagéo, areas
indigenas e outras.

3.3.11. Observar os limites e confrontagdes do imével materializados no
campo, comparando-os com os documentos cartorarios.

3.3.12. Verificar se ha sobreposicdo de area a outros iméveis e/ou sobre

perimetro objeto da fiscalizagcao prevista na
Resolugcao/INCRA/CD/N® 3/2006 e Instrugéo Normativa n° 28, de 24
de janeiro de 20086.

3.4. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO DE INFLUENCIA DO IMOVEL

Seréo apresentadas as caracteristicas da regido de influéncia sobre o imovel,
que podem ser as listadas abaixo ou outras que forem consideradas
pertinentes.

3.4.1.Localizagio geografica e divisido politico-administrativa

Descrever a localizagdo da regido de influéncia, dentro da divisdo politico-
administrativa do Estado, buscando, quando possivel, maior detalhamento em
relagdo a bacia/sub-bacia hidrografica de localizagao do imével.

" Observar normas técnicas para levantamentos topogrdficos do INCRA
? Entende-se por sede do imével o local onde estio concentradas as principais edificagdes, principalmente a casa de
residéncia do detentor ou do administrador. Fonte: d "Assumpgéo, 1996.
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3.4.2.Aspectos Fisicos

3.4.2.1.Geologia
3.4.2.2.Geomorfologia / relevo
3.4.2.3.Solos
3.4.2.4.Recursos hidricos

eidentificacdo e representagéo cartografica da bacia ou sub-
bacia hidrografica;

edescricdo analitica de suas condigées de conservagao e/ou
degradagao ambiental.

3.4.2.5.Clima:
esegundo Kdéeppen ou Gaussen;
edéficit hidrico;
etemperaturas médias anuais:

eprecipitacdo anual média em milimetros, relatando periodos
de maior e menor pluviosidade; .

sumidade relativa.

3.4.3.Aspectos biéticos

3.4.3.1.Vegetagédo: descrever os grandes aspectos fisiondmicos da
vegetacdo nativa e a presenga das principais espécies
endémicas, em risco de extingdo® e as protegidas por lei, com
base no Manual Técnico da Vegetag&o Brasileira (IBGE, 1992);

3.4.3.2.Fauna: citar espécies animais predominantes, inclusive
ictiofauna e potencial de utilizagao, principais problemas de
sobrevivéncia da fauna com respectivas causas. Ressaltar
especies endémicas, espécies predadoras e as que estdo em
risco de extingao (dados bibliograficos/entrevistas locais).

3.4.4.Aspectos s6cio-econémicos e culturais

3.4.4.1.Recursos institucionais: compreendem infra-estrutura de
servicos de salde, educagso, seguranca, transporte,
armazenamento, eletrificagdo, comunicagdo, saneamento
basico, habitacdo, entidades crediticias e érgéos de apoio
(pesquisa e assisténcia técnica);

3.4.4.2 Estrutura fundiaria;

3.4.4.3.Caracterizagio da regido conforme restricbes de zoneamento
federal, estadual e municipal;

3.4.4.4 Projetos de assentamento existentes na regiao;

3 Conforme defini¢do do IBAMA
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3.4.4.5.Unidades de conservagdo, 4areas indigenas, areas de
comunidades tradicionais (quilombolas, ribeirinhos,
extrativistas, especialmente aquelas que estejam numa faixa
de 10 km da propriedade objeto da vistoria); ’

3.4.4.6.Atividades econdmicas;

3.4.4.7 Existéncia de Conselho efou Plano Municipal de
Desenvolvimento Rural e Ambiental;

3.44.80corréncia de doengas endémicas na  regido
(esquistossomose, doenca de Chagas, malaria, leishmaniose,
febre amarela entre outras)*

3.4.4.9.Identificagdo de locais de interesse turistico (cavernas,
cachoeiras, lagoas naturais, areas de relevante beleza cénica)
efou cultural (sitios de interesse arqueoldgico, histérico,
recreativo etc).

O(s) Engenheiro(s) Agrénomo(s) responsavel(is) devera(ao) munir-se dos
instrumentos disponiveis como publicacdes do IBGE, o zoneamento ecoldgico-
econdmico do Estado (caso houver), planos estaduais/municipais de
desenvolvimento rural e todos aqueles relativos & analise da situagdo regional
de influéncia sobre o imével vistoriado.

3.5. CARACTERISTICAS FiSICAS E EDAFOCLIMATICAS DO IMOVEL

Deverao ser relatados os pontos fundamentais da vistoria. Os dados a serem
apresentados a seguir subsidiardo a convicgdo do técnico em sua conclusdo
quanto a viabilidade do imével, com todas as implicagdes pertinentes.

3.5.1.Vegetacido

Descrever as caracteristicas da vegetagéo existente no imével, seu estado de
conservacao e de antropizagéo, destacando as espécies e formagdes vegetais
protegidas por lei, a ocorréncia de regeneragdo das areas alteradas e seu
estagio.

3.5.2.Descricéo e classifica¢cdo do relevo

A classificagdo do relevo tem peso significativo na definicdo das classes de
capacidade de uso das terras, pois apresenta estreita relagdo com aspectos
ligados ao uso e manejo agricolas.

Deverao ser descritas as formas de relevo predominantes (colinas, morros,
platds, outros).

‘o Superintendente Regional deverd encaminhar oficio-consulta & FUNASA, conforme o Art. 10 da Resolugdo
CONAMA 289
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A utilizagdo do Sistema de Posicionamento Global - GPS, cartas
planialtimétricas, fotos aéreas, imagens de satélite e outros
materiais/equipamentos disponiveis, sdo importantes para a qualificagdo dos
trabalhos e devem ser utilizados pelos profissionais para o desempenho de
suas atividades.

O enquadramento das classes de relevo devera ser apresentado conforme o
Quadro I:

QUADRO | - CLASSIFICACAO DE RELEVO

e de relevo asses de De gade Ared o NO

% Graus
Plano 0-2 0° a 1°8’45”
Suave Ondulado 2-5 1°8'45" a 2°51'45”
Ondulado 5-10 2°51'45” a 5°42'38”
Moderadamente 10-15 | 5°42'38" a 8°31’51”
Ondulado
Forte Ondulado 15 -45 | 8°31'51" a 24°13'40”
Montanhoso 45 -70 | 24°13'40" a 34°59'31”
Escarpado > 70 > 34°59'31”

TOTAL 100%
Fonte: LEPSCH, 1983
Alred U 3. A0 d DIE
2 Q€ 21C & " < 93 ared y D () # 3
) gagd DIro 0
% Graus

Areas de uso restrito 47 - 100 | 25°-45°
Preservagéo >100 > 45°
permanente

*Para fins de licenciamento ambiental o vistoriador devera observar as
restrigbes previstas na Lei n°® 4.771/1965.

3.5.3.Solos
3.5.3.1.Classificacdo pedolégica

Os solos identificados no imével deverdo ser descritos de acordo com a
classificagdo pedologica vigente®, podendo ser utilizados mapas de
levantamentos de solos, em escala compativel.

Sugere-se, ainda, que o Engenheiro Agrébnomo realize tradagens
sistematizadas e descrigdo dos perfis representativos das classes de solos

? Manual de Classificagdo dos Solos da EMBRAPA, 1999,
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encontradas no imével. Recomenda-se o0 uso do Manual de Descricdo e Coleta
de Solo no Campo (SBCS, 1996)

A partir da determinagéo da regido onde se encontra o imével e com base nos
mapas tematicos, é possivel identificar as associagcdes de solos que podem
ocorrer na area. O técnico, todavia, devera estar atento a possibilidade da nao
ocorréncia no imével de alguns dos componentes da associagdo identificada no
mapa. Em caso de levantamentos realizados em niveis generalizados, de
escala muito reduzida, deverdo ser utilizados os conhecimentos técnicos
associados a observagbes in loco para correta classificacdo das unidades
pedolégicas.

Recomenda-se que sejam realizadas analises fisicas e quimicas de solos.®
Tais andlises tém a finalidade de subsidiar 0s técnicos na tomada de decisao,
seja para enquadramento das classes de capacidade de uso das terras ou na
aferi¢ao da viabilidade técnica do imével para reforma agraria.

Na impossibilidade de efetuar esse procedimento deve-se adotar parametros
empiricos para classificacdo da fertilidade, tais como: fitofisionomia, espécies
indicadoras, cor do solo, dentre outras.

3.5.3.2.Classificacio das terras no Sistema de Classes de
Capacidade de Uso.

A classificagdo das terras, segundo sua capacidade de uso, tem fator
preponderante na analise global do imével. E segundo esta classificagédo que
se formara parte consideravel da conviccdo do profissional acerca da
possibilidade da implantacdo de um Projeto de Assentamento no imoével
analisado. Ela sera utilizada também para subsidiar o calculo estimado da
capacidade de assentamento e influi diretamente na metodologia de avaliagdo
utilizada pela Autarquia, dada a estreita relagdo com a determinagdo da nota
agrondmica, indice decisivo na valoragdo do imével.

Quanto maior a precisdo na determinagdo/quantificagao das classes e na
associagcdo destas com as unidades pedologicas existentes, maior o respaldo
do Engenheiro Agrénomo na apresentagao do LAF.

O Manual para Levantamento Utilitario do Meio Fisico e Classificagdo de
Terras no Sistema de Capacidade de Uso (LEPSCH, 1983), editado pela
Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo é o instrumento mais indicado para
analise e correlagdo das unidades pedoldgicas existentes, bem como dos
aspectos conservacionistas.

A metodologia para determinacdo da classe de capacidade de uso das terras
segundo o Manual citado, é apresentada no Anexo |.

E recomendavel o uso de imagens de satélite na rotina da realizagdo da
vistoria.

® Andlise quimica bdsica: pH (acidez ativa); H+Al (acidez potencial); P; K; Ca; Mg: Al: Matéria orgdnica;
Saturagdo por Al: CTC — Capacidade de Troca Catiénica; SB — Soma de Bases; V — Saturacdo em Bases.
Andlise fisica: andlise textura (granulometria)
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Os elementos necessarios para determinacdo da nota agronémica devem
constar no LAF, entretanto, o célculo desta podera ser apresentado apenas no
Laudo de Vistoria e Avaliagao.

Para uma mesma classe de capacidade de uso, podera ocorrer mais de uma
subclasse e mais de uma unidade pedolégica, hipétese que sera inserida no
Quadro I, em consonéncia com os fatores limitantes correspondentes a cada
uma das classes.

Devera ser apresentado o quantitativo de cada uma das classes e subclasses
de capacidade de uso das terras, descrevendo suas potencialidades e
respectivos fatores limitantes.

Na determinagéo das classes de capacidade de uso das terras nas areas de
Preservagdo Permanente e Reserva Legal deverdo ser considerados os
aspectos agrondmicos previstos no Anexo | deste Méodulo.

Quando for o caso, para auxiliar o técnico na formagdo da convicgdo da
viabilidade do imével para Projeto de Assentamento, além do enquadramento
das terras no sistema de capacidade de uso, podera, ainda, ser utilizado o
sistema de aptid&o agricola. ’

A classificagdo de capacidade de uso sera sistematizada de acordo com o
Quadro Il e ilustrada em mapa tematico, com as cores padrao.

QUADRO Il - CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

Classe e Subclasse de

Capacidade de Uso das Terras

Area (%)

Classes de solo

Fertilidade Natural

Profundidade Efetiva

Drenagem Interna

Deflavio Superficial

o) Pedregosidade

*& Risco de Inundagéo

{ Declividade %

Eroséo

Seca Edafologica

3.5.4.Recursos Hidricos

Este recurso natural é de suma importancia na determinagéo da potencialidade
agricola do imével.
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O LAF devera:

3.5.4.1.Informar a distribuigdo dos cursos d’agua existentes, além de
explicitar caracteristicas como perenidade, salinidade e
potencial de irrigacao;

3.5.4.2 Relatar as potencialidades de uso dos recursos hidricos
subterraneos, bem como, no caso da existéncia de pogos
informar o numero, a vazao e a profundidade;

3.5.4.3.Informar as restrigbes de uso quanto & necessidade de
protegdo de nascentes,

3.5.4.4.Informar as peculiaridades do uso de solos hidromérficos:
3.5.4.5.Informar se ha outorga de uso da agua ;

3.5.4.6.Descrever os tipos de uso da agua existentes a montante e a
jusante do imével e, quando possivel, os previstos;

3.5.4.7.Indicar as principais formas de abastecimento de agua.

3.5.4.8.Informar a existéncia de matadouros, frigorificos, além de
instalagbes potencial ou efetivamente poluidoras nas
proximidades do imével.

3.6. Uso Do IMOVEL

O uso do imével espelha as atividades desenvolvidas segundo a distribuicdo da
area durante os doze meses inteiros e imediatamente anteriores ao do
recebimento da comunicagéo da vistoria, conforme § 3° do art. 4° da Norma de
Execugao n°® 35/2004.

Este item deve conter as informagdes constantes do Quadro Ill — Uso da terra.
Para o preenchimento desse quadro devem ser observadas as seguintes
orientacdes:

3.6.1. Para cada cultura explorada utilizar uma linha, especificando-a no
item correspondente.

3.6.2. No caso de cultivos em consoércio, rotagdo ou intercalagio de
culturas, atribuir numeragédo sequencial para cada grupo de culturas
exploradas na mesma area, conforme Manual de Orientagdo para
Preenchimento da Declaragao para Cadastro de Iméveis Rurais.

3.6.3. A producdo do imdvel a ser consignada serd somente a
quantidade produzida pela cultura durante o periodo considerado
para o levantamento de dados e informagdes. Serdo solicitadas
notas fiscais do produtor, e se possivel contranotas’, para apurar os

by

dados relativos & quantidade de produtos vegetais vendidos.

7 . . L . 5 .
Nota Fiscal do Produtor emitida pelo destinatirio ao receber as mercadorias, nas operagdes realizadas entre
produtores

12
MODULO II - 2006



Quando comprovada a efetiva produgéo, sem que tenha havido
emissdo de notas fiscais, ou nao sendo possivel obté-las, a
producéo devera ser estimada, com base nos indices fixados na
Instrugdo Normativa INCRA/n® 11/2003. Para os produtos que n&o
possuam indices de rendimento pré-fixados, considerar a area
colhida = area plantada. Igual procedimento sera adotado para os
casos de perda total ou parcial de safra devidamente comprovada.
Na comprovagao da produgéo o técnico devera também proceder in
loco a identificagdo de restos culturais, além de utilizar-se das
ferramentas de sensoriamento remoto.

3.6.4.No caso de haver mais de um responsavel pela exploragido da
mesma cultura, especificar a area de cada um no rodapé do Quadro
Il - Uso da Terra. Serdo consideradas as &areas arrendadas, em
parceria, bem como as cedidas e efetivamente utilizadas pelos
assalariados do proprietario e comodatarios.

3.6.5.As areas ocupadas por posseiros deverdo ser medidas.

3.6.6.Informar na coluna “Indicador de Restrigdo” o enquadramento legal
a que a area em questdo estd submetida. Havendo mais de um
enquadramento para a mesma &rea, assinale tantas colunas
quantos forem os enquadramentos. Havendo um mesmo uso em
areas com diferentes enquadramentos, informe em linhas distintas.

3.6.7.Nas areas sem restri¢do e sem uso utilize uma linha para cada tipo
de cobertura vegetal existente, especificando a natureza dessas,
especialmente as areas de capoeira ou capoeirdo (areas
antropizadas), bem como as vegetagbes nativas que ndo se
enquadrem na categoria de reserva legal ou de preservagao
permanente.

3.6.8.No caso de haver exploragdo de floresta nativa a corte raso,
aprovado pelo 6rgédo ambiental competente, devera ser juntada
cépia da documentagdo comprobatéria, verificando-se a
conformidade em relagéo ao que foi autorizado.

3.6.9.Existindo areas de extragdo vegetal deverdo ser consideradas
apenas aquelas efetivamente exploradas.

3.6.10.Area com plano de manejo florestal devera possuir registro no
6rgao ambiental, sob a condigdo de aprovado, e seu cronograma
deve estar sendo cumprido.

3.6.11.Havendo ocorréncia ou evidéncia de exploragdo mineral
descrever sua localizagao, area de abrangéncia, além de identificar
no mapa de uso, se necessario.

3.6.12.Informar a ocorréncia de cultivo de plantas psicotrépicas.

3.6.13.Informar e analisar a existéncia de experimentagdo cientifica,
projeto técnico de exploragdo e recuperagdo de lavouras e/ou
pastagens e ocorréncia de caso fortuito, conforme art.6°, 7° e 8° da
Lei n® 8.629/93. .
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3.6.14.Somente podera ser considerada como area de Reserva Legal
aquela que estiver, antecipadamente a data da notificagao,
averbada junto ao registro imobilidrio competente, de forma
individualizada, n&o se aceitando averbagdo de parte ideal, e sua
correspondente materializagdo em campo, possibilitando sua pronta
identificagdo.®

3.6.15.Especificar as areas de preservagdo permanente, quantificando-
as de acordo com seus enquadramentos na legislagdo ambiental.

3.6.16.Especificar as areas consideradas inaptas ou inaproveitaveis, em
especial as enquadradas na classe VIII.

3.6.17.Na identificagdo e no levantamento das areas plantadas com
culturas temporarias e permanentes, observar os seguintes
aspectos:

tipo de cultura;

espagamento;

forma de cultivo (plantio isolado ou consorciado):

tratos culturais e estado fitossanitario;

densidade do cultivo (ocorréncia de falhas);

sistema de manejo (primitivo, semi-desenvolvido, desenvolvido);
area plantada

3.6.18.Deverao ser feitos, quando necessario, esclarecimentos relativos
aos itens informados no Quadro de Uso.

¥ Ver Nota Técnica Conjunta/INCRA/DT/DO/PFE/n° 01/2006.
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QUADRO Il - USO DA TERRA

PERIODO CONSIDERADO: de _MM/AAAA a MM/AAAA_(Doze meses inteiros
imediatamente anteriores ao do recebimento da comunicagéo da vistoria)

1- AREAS COM PRODUTOS VEGETAIS ISOLADOS

NOME DO AREA AREA QUANT. um INDICADOR RESPONS. P/
PRODUTO PLANTADA COLHIDA COLHIDA RESTRIGAO (1) EXPLORAGAO (2)
(ha) (ha)

Il - AREAS COM PRODUTOS VEGETAIS EM CONSORCIO OU ROTACAO

NOMEDO | FOR.EXPL. SEQ. DO AREA AREA QUANT. | UN| INDICADOR | RESPONS.
PRODUTO GRUPO PLANTADA | COLHIDA, | COLHIDA RESTRICAO P/
CONS/ROTAC | CONS/ROTAC {ha) (ha) EXPLORAGAO

Il - AREAS DE EXPLORAGAQ GRANJEIRA OU AQUICOLA ( "

DENOMINAGAO AREA EXPLORADA (ha) INDICADOR RESPONS.
RESTRICAO P/ EXPLORAGAQ

IV - AREAS COM OUTROS USOS (™)

DENOMINAGAO AREA UTILIZADA (ha) INDICADOR RESPONS.
RESTRICAO P/ UTILIZACAO
BENFEITORIAS
MINERACAO
DEMAIS USOS
V - AREAS COM RESTRIGAO LEGAL / TECNICA i)
DENOMINAGAO AREA (ha) RESPONS.
P/ EXPLORACAQ
RESERVA LEGAL TOTAL

RESERVA LEGAL EFETIVAMENTE PRESERVADA

PRESERVAGAQ PERMANENTE TOTAL

PRESERVAGAO PERMANENTE EFETIVAMENTE
PRESERVADA

INAPROVEITAVEL

UNIDADES DE CONSERVAGCAO DA NATUREZA

VI - AREAS DE PASTAGEM

TIPO DE PASTAGEM AREA UTILIZADA INDICADOR RESPONS.
(ha) RESTRICAO P/EXPLORAGAC
1-NATURAL
2 - PLANTADA

VIl - AREA APROVEITAVEL NAO UTILIZADA (SEM USQ E SEM RESTRICAQ)

ha

1.Indicador de Restrigao: SR= Sem Restrigdo, RL= Reserva Legal, PP= Preservagio Permanente, FCP= area sob
processo técnico de formagéo de cultura permanente, RCP= 4rea sob processo técnico de recuperacdo de cultura
permanente, FP = &rea sob processo técnico de formagdo de pastagem, RP = area sob processo técnico de
recuperagéo / renovagéo de pastagem,; OR= Outras Restrigdes( especificar).

2. Responsavel pela exploragao: Proprietario, Parceiro, Arrendatério, Comodatario e Posseiro;

(*) Areas de Exploragao Granjeira ou Aquicola: Apicultura, Avicultura , etc

*" Areas com outros usos: DEMAIS USOS= olaria ,industria, comercio, hotel-fazenda, pesque-pague, etc.

(***) Areas com restricao: UNIDADES DE CONSERVAGAO DA NATUREZA - especificar conforme art. 40 de Lei n°
9.605/1998 e Capitulo Ill da Lei n° 9.985 / 2000.
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3.7. EFETIVO PECUARIO

O efetivo pecuario devera ser calculado considerando-se o periodo a que se
refere o LAF, conforme § 3° do art. 4° da Norma de Execugdo n° 35/2004 para
os casos dos itens 3.8.1 , 3.8.2 e 3.8.3, devendo o resultado obtido ser
informado no “QUADRO |V — Efetivo Pecuario”.

Devera ser expresso o método utilizado para obtengdo do efetivo pecuario,
anexando-se ao LAF a memoria de célculo.

3.7.1.Calculo da média ponderada do efetivo pecuario, apurado més a
més, de acordo com o que constar das Fichas Registro de
Vacinagédo e Movimentagdo de Gado efou Ficha de Servico de
Erradicagdo da Sarna e Piolheira dos Ovinos, obtidas junto ao
6rgéo estadual de controle de sanidade animal, sediado no
Municipio, ou junto ao proprietario. Na impossibilidade de obter
estas fichas, solicitar-se-a ao proprietario a Ficha do Criador. Todos
os documentos acima citados devem ser devidamente autenticados
pelos 6rgaos expedidores;

3.7.2. Nao existindo as fichas citadas anteriormente, devera ser
solicitada ao proprietario a Ultima IAG/DAP (Inventario Anual de
Gado / Declaragdo Anual do Produtor) referente ao imével;

3.7.3.Em caso da n&o apresentagao dos documentos exigidos nos itens
3.8.1 e 3.8.2, como (ltimo recurso o Engenheiro Agrénomo podera
proceder a contagem fisica do rebanho, conferindo a marca do
proprietario, colhendo outras informagdes que julgar necessarias
para comprovagdo da efetiva permanéncia do rebanho na
propriedade;

3.7.4.0 efetivo pecudrio sera aceito total ou parcialmente, de acordo
com o periodo de permanéncia desse rebanho no imével,
considerando-se a capacidade de suporte do pasto, o sistema de
criagdo utilizado e o nivel de tecnologia empregado, limitado ao
numero de cabegas calculado com base no indice fixado na Tabela
n.° 6 da Instrugdo Normativa INCRA/N® 11/ 2003.

Na apuracdo do efetivo pecudrio devera ser considerado o rebanho
pertencente a arrendatarios e parceiros, observando:

» se atende ao disposto nos artigos 11, 12 e 13 do Decreto n°® 59.566, de 14
de novembro de 1966, quando sob contrato escrito;

e se ha comprovagao, mediante testemunhas, de acordo com o § 8° do art.
92 da Lei 4.504/1964, quando sob contrato tacito (verbal);

e se o documento comprobatério do efetivo pecuario do arrendatério ou
parceiro faz referéncia ao imoével objeto do contrato;

e qualquer tipo de contrato somente serd aceito mediante sua efetiva
comprovagdo em campo.

Quanto a categoria de novilhos precoces deverao ser considerados mediante a
apresentacdo de Notas Fiscais de saida do imével, romaneio fornecido pelo
frigorifico e as respectivas contranotas ou notas fiscais emitidas pelo

16
MODULO II - 2006



comprador, onde constem idade e peso dos animais. O Engenheiro Agrénomo
deveré observar, ainda, se o nivel tecnoldgico utilizado no imével condiz com
esse tipo de exploragéo, tais como instalagdes, pastagens e manejo, entre
outros ainda em conformidade com o ANEXO 1.9

QUADRO IV - EFETIVO PECUARIO

Fatores de Conversso de Cabegas do Rebanho para Unidades Animais - UA,
segundo a Categoria Animal.

RO or ¢ or de or ¢
. ) o Brs 3 o
] IR AR f 0 de RO
. n

Bovinos
Touros (Reprodutor) 1,39 1,32 1,24
Vacas 3 anos e mais 1,00 0,92 0,83
Bois 3 anos e mais 1,00 0,92 0,83
Bois de 2 a menos de 3 0,75 0,69 0,63
anos
Novilhas de 2 a menos de 3 0,75 0,69 0,63
anos
Bovinos de 1 a menos de 2 0,50 0,47 0,42
anos
Bovinos menores de 1 ano 0,31 0,28 0,26
Novilhos Precoces
Novilhos precoces de 2 anos 1,00 0,92 0,83
€ mais
Novilhas precoces de 2 anos 1,00 0,92 0,83
€ mais
Novilhos precoces de 1 a 0,87 0,80 0,72
menos de 2 anos
Novilhas precoces de 1 a 0,87 0,80 0,72
menos de 2 anos

Bubalinos

Bubalinos 1,25 1,15 1,05

Outros
Eqliinos 1,00 0,92 0,83
Asininos 1,00 0,92 0,83
Muares 1,00 0,92 0,83
Qvinos 0,25 0,22 0,19
Caprinos 0,25 0,22 0,19

* Exceto regides do Vale do Jequitinhonha e Panta

fatores de conversdo devem ser iguais aos do Nord

nal do Mato Grosso e do Mato Grosso do Sul, cujos

este

** Exceto para a regido da Zona da Mata, cujos fatores devem ser iguais aos do Norte.

® FONTE: Manual de Fiscalizagdo Cadastral - item 54
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3.8. ASPECTOS AMBIENTAIS

As questdes sobre o cumprimento da legislagdo ambiental, da conservagao do
meio ambiente e do uso sustentavel dos recursos naturais sao importantes, em
conjunto com outros aspectos, na definicao da viabilidade de implantagao de
Projetos de Assentamento.

Devera ser verificada a incidéncia ou nao do imével em area com cobertura
floresta primaria incidente nos Ecossistemas da Floresta Amazénica, da Mata
Atlantica e do Pantanal Mato-grossense e em outras areas protegidas'® , bem
com em area com cobertura florestal primaria ou secundaria em estagio
avangado de regeneraczo. "’

Para tanto, o técnico devera buscar material bibliografico adequado ao
tratamento do assunto, bem como da legislacdo pertinente e atualizada.

Devera, ainda, especificar as areas de reserva legal e de preservagio
permanente, verificando se estio enquadradas na legislagdo, qualificando e
quantificando-as e informando a sua devida materializacao.

Devera ser observado se ha emprego de praticas inadequadas capazes de

afetar o equilibrio do ecossistema e propiciar a degradagdo ambiental, tais
.12

como:

Eros&o. Especificar os tipos, causa e intensidade;
Compactagao de solos;

Assoreamento. Especificar o local, causa e intensidade;
Salinizagéo do solo (ou indicios);

Alagamento do solo (saturacgao);

Obstrugéo de cursos d’agua (observar se ha efeitos sobre a intensidade
de inundagées, pesca, navegacao e sobre os padrdes de drenagem;

Inundagées;

Diminuicao da vaz&o do corpo d'agua em niveis criticos:
Comprometimento da vazao de agua subterranea:

Conflito por uso da 4gua a montante ou a jusante;

Poluicdo de aguas superficiais: por agrotoxicos; fertilizantes; agua
servida. Especificar se houver outros:

( ) Fontes receptoras de agua contendo agrotéxicos. Discriminar as fontes
e sua localizagéo:

() Poluicdo de aguas subterraneas: por agrotdxicos; fertilizantes; agua
servida. Especificar se houver outros;

S N et N e’

L T e N N e Y
N e e e

() Ocorréncia de vetores (caramujos, mosquitos) e outras doencgas;

% Portaria do Ministério de Estado Extraordindrio da Politica Fundidria n° 88, de 06 de outubro de 1999,
'Y § 60 do art 37-A da Lei 4771/65, incluido pela MP 2166-67/2001.
2 De acordo com a Resolugdo n® 289/2001 do CONAMA. Todos os itens devem constar no LAF, com a anotagdo de
ocorréncia.
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assentamento, ou seja, se as terras sdo economicamente uteis, conforme
estabelecido no § 2°, do art. 2° do Estatuto da Terra.

A classificacdo das terras no Sistema Brasileiro de Classificacds da
Capacidade de Uso das Terras é instrumento suficiente para definicdo da
viabilidade econdmica e a potencialidade de uso dos recursos naturais, na
forma preconizada no inciso | do art. 17 da Lei 8.629/93 (redagao acrescida
pela MP 2183-56/01)

Neste estudo, também, deverao ser utilizadas as informagées e dados sécio-
econdmicos regionais coletados. Nesta fase serdo apontadas as alternativas de
manejo e exploragdo para o imoével, considerando as suas caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, tais como:

INTRINSECAS EXTRINSECAS

e Recursos naturais e Mercado Regional

= Solos o Capacidade de Absorgao da producgédo

* Relevo ¢ Armazenamento

» Vegetagao e Cooperativismo

* Recursos Hidricos e Concentragdo de Projetos de

= Capacidade de Uso das Assentamento

Terras e Sistema Viario (escoamento da

e Provaveis impactos ambientais produgao)

decorrentes da implantagéo do| , Projetos Regionais

projeto de assentamento (Federal/Estadual/Municipal)
» Acesso/localizagdo e Assisténcia Técnica
e Usoatual e Crédito Rural
e Funcionalidade das benfeitorias | , Numero e dimensdo minima das
e Outros propriedades familiares na regiao

e Outros

A escolha do sistema de produgéo devera ser realizada na fase de elaboragao
do Plano de Desenvolvimento do Assentamento - PDA.

3.13. CAPACIDADE DE ASSENTAMENTO

A estimativa da capacidade de assentamento devera ser obtida considerando o
estabelecido no Diagnéstico Regional, as dimensdes das unidades familiares e
das parcelas de projetos ja implantados e préximos ao imével, dentro do
contexto do mercado local. Devem ser utilizados ainda quaisquer outros
recursos disponiveis, sempre correlacionando esses fatores externos com as
caracteristicas das classes de terras levantadas no imével, a fim de garantir a
viabilidade das futuras unidades de produgéo.

As informagGes acima deveréo traduzir-se em um tamanho de area (modelo
familiar) em fungdo das classes de terras do imével, levando-se em
consideracao a area (til para efetiva exploragéo agropecuéria, ja deduzidas as
areas inaproveitaveis, de Reserva Legal (quando nao prevista exploragéo
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mediante Projeto de Manejo Florestal Sustentado) e de Preservagéo
Permanente. Deverd ser prevista a dedugio de &reas decorrentes da
implantag&o de infra-estrutura minima (estradas, ntcleo urbano, etc.).

As Camaras Técnicas das Superintendéncias Regionais deverdo elaborar o(s)
modelo(s) para o célculo preliminar da capacidade de assentamento que
melhor se adeque a realidade local.

O calculo definitivo da capacidade de assentamento devera ser realizado na
elaboragéo do Plano de Desenvolvimento do Assentamento — PDA.

3.14.CONCLUSAO

O(s) Engenheiro(s) Agrénomo(s) integrante(s) da comisséo responsavel pelo
levantamento de dados e informagbes devera (&o0) apresentar parecer com
fundamentagéo técnica recomendando ou nao a destinagdo do imével para fins
de reforma agraria.

O parecer devera conter, obrigatoriamente, manifestagdo sobre os aspectos
relacionados ao enquadramento da condigdo do imével, segundo os valores de
Grau de Utilizagéo da Terra - GUT e Grau de Eficiéncia na Exploracdo - GEE
resultantes da atualizagdo cadastral do imovel, processada no Sistema
Nacional de Cadastro Rural — SNCR, bem como sua classificagdo quanto a
dimensé&o. Deverao ser observados os aspectos expressos no art. 9° da Lei n.°
8.629/93.

Todas as folhas do Laudo Agrondmico de Fiscalizagdo e dos documentos
anexos deveréo ser numerados e rubricados pelo(s) vistoriador(es).

Uma copia em meio digital do Laudo e seus anexos deverao ser entregues ao
Chefe da Divisdo de Obtengdo de Terras e Implantagdo de Projetos de
Assentamento, que mantera em arquivo disponivel para consulta.

3.15.ANEXOS A0 LAF

Deverao ser anexados os documentos que visam corroborar as informacgoes
contidas no Laudo. Sao eles, dentre outros:

» Planta geral de situacao;

= Mapa de uso atual;

» Delimitagdo da area de influéncia;

» Memorial descritivo do imével;

» Documentagéo fotografica do imovel;

* Mapa tematico de classes de capacidade de uso das terras;

* Imagem de satélite georreferenciada ou outras fontes de sensoriamento;
* Fichas de vacinagao;
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* Notas fiscais;

» Memodria de calculo do efetivo pecuario;

* Relagdo nominal dos trabalhadores assalariados e dos residentes:;
» Outros documentos julgados de importancia.

4. COMUNICAGAO AO(S) PROPRIETARIO(S)

Os laudos de vistoria, bem como as atualizagées cadastrais deles decorrentes,
serao comunicados ao(s) proprietario(s) do imével rural, que podera exercer,
no prazo de quinze dias, direito de manifestacio, nos termos do art. 3° do
Decreto n® 2.250, de 11 de junho de 1997. Os recursos administrativos
interpostos serdo julgados conforme previsto na NE INCRA/SD n° 35/2004.
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5. FUNDAMENTAGAO LEGAL

CONSTITUIGAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

TITULO Il - Dos Direitos e Garantias Fundamentais
CAPITULO | - Dos Direitos e Deveres Individuais e Coletivos
TITULO VII - Da Ordem Econdmica e Financeira
CAPITULO | - Dos Principios Gerais da Atividade Econdmica
CAPITULO Iil - Da Politica Agricola e Fundiaria e da Reforma Agraria
TITULO VIII - Da Ordem Social
CAPITULO VI - Do Meio Ambiente

LEIS

LEI N° 4.504, DE 30 DE NOVEMBRO DE 1964.
Estatuto da Terra.

LEIN®°4.771, DE 15 DE SETEMBRO DE 1965.
Cédigo Florestal.

LEI N°6.938, DE 31 DE AGOSTO DE 1981.

Altera o art. 242 do Decreto-lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 - Cédigo
Penal.

LEI N° 8.257, DE 26 DE NOVEMBRO DE 1991.

Dispoe sobre a expropriagéo das glebas nas quais se localizem culturas ilegais de
plantas psicotrépicas e da outras providéncias.

LEI N° 8.629 DE 25 DE FEVEREIRO DE 1993

Dispde sobre a regulamentagéo dos dispositivos constitucionais relativos a reforma
agraria, previstos no Capitulo 1, Titulo VII, da Constituicdo Federal.

LEI N° 9.433, DE 8 DE JANEIRO DE 1997.

Institui a Politica Nacional de Recursos Hidricos, cria o Sistema Nacional de
Gerenciamento de Recursos Hidricos, regulamenta o inciso XIX do art. 21 da
Constituicdo Federal, e altera o art. 1° da Lei n° 8.001, de 13 de margo de 1990,
que modificou a Lei n° 7.990, de 28 de dezembro de 1989.

LEI N° 9.605, DE 12 DE FEVEREIRO DE 1998.

DispGe sobre as sangbes penais e administrativas derivadas de condutas e
atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras providéncias.

LEI N° 9.985, DE 18 DE JULHO DE 2000.

Regulamenta o art. 225, § 12, incisos I, II, Il e VIl da Constituicdo Federal, institui o
Sistema Nacional de Unidades de Conservacgao da Natureza e da outras
providéncias.
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MEDIDAS PROVISORIAS
MEDIDA PROVISORIA N° 2.183-56 DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Acresce e altera dispositivos do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, das
Leis n° s 4.504, de 30 de novembro de 1964, 8.177, de 1° de margo de 1991, e
8.629, de 25 de fevereiro de 1993, e da outras providéncias.

MEDIDA PROVISORIA N° 2.166-67 DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Altera os arts. 1°, 4°, 14, 16 e 44, e acresce dispositivos a Lei n° 4.771, de 15 de
setembro de 1965, que institui o Cédigo Florestal, bem como altera o art. 10 da Lei
n°9.393, de 19 de dezembro de 1996, que dispde sobre o Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural - ITR, e da outras providéncias.

DECRETOS
DECRETO N° 59.566, DE 14 DE NOVEMBRO DE 1966.

Regulamenta as Segdes I, Il e Il do Capitulo IV do Titulo Ill da Lei n® 4.504, de 30
de novembro de 1964, Estatuto da Terra, o Capitulo Il da Lei n°® 4.947, de 6 de
abril de 1966, e da outras providéncias

DECRETO N° 84.685, DE 06 DE MAIO DE 1980.

Regulamenta a lei 6.746, de 10 de dezembro de 1979, que trata do imposto sobre
a propriedade territorial rural - ITR e da outras providencias.

DECRETO N° 433 DE 24 DE JANEIRO DE 1992

Dispde sobre a aquisi¢&o de iméveis rurais, para fins de reforma agraria, por meio
de compra e venda.

DECRETO N° 2.250 DE 11 DE JUNHO DE 1997

Dispbe sobre a vistoria em imével rural destinado a reforma agraria e da outras
providéncias

DECRETO N° 2.614 DE 3 DE JUNHO DE 1998 (ALTERA DEC. 433)

Altera a redagéo do Decreto n° 433, de 24 de janeiro de 1992, que dispde sobre a
aquisicao de imoveis rurais, para fins de reforma agraria, por meio de compra e
venda.

DECRETO N° 2.680 DE 17 DE JULHO DE 1998 (ALTERA DEC. 433)

Altera a redag&o e acresce dispositivo ao Decreto n® 433, de 24 de janeiro de
1992, que dispde sobre a aquisigéo de iméveis rurais, para fins de reforma agraria,
por meio de compra e venda.

RESOLUGOES
RESOLUCAO INCRA/CD/N® 36, DE 23 DE OUTUBRO DE 2002,

Autoriza o Superintendente da Superintendéncia Nacional de Desenvolvimento
Agrario a editar o Manual de Orientagéo para Preenchimento da Declaracéo para
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Cadastro de Imadveis Rurais.
RESOLUCAQ INCRA/CD/N® 37, DE 23 DE OUTUBRO DE 2002.

Autoriza o Superintendente da Superintendéncia Nacional de Desenvolvimento
Agrario a editar o Manual de Fiscalizagdo Cadastral.

RESOLUCAO INCRA/CD/N® 3, DE 24 DE FEVEREIRO DE 2006.

Disp6e sobre a regulamentagdo dos procedimentos administrativos visando
imprimir  continuidade aos trabalhos iniciados com fundamento na
Portaria/INCRA/P/n°® 558/1999 de 15 de dezembro de 199, e na
Portaria/INCRA/P/n°® 596, de 05 de julho de 2001 e na Portaria/INCRA/P/n°® 835,
de 16 de dezembro de 2004.

PORTARIAS

PORTARIA INCRA/SD/N° 9, DE10 DE DEZEMBRO DE 2002.
Aprova o Manual de Fiscalizagao Cadastral
PORTARIA/MEPF N° 88, DE 06 DE OUTUBRO DE 1999

Proibe a desapropriagéo, a aquisi¢do e outras quaisquer formas de obtencdo de
terras rurais em areas com cobertura florestal primaria incidentes nos
Ecossistemas da Floresta Amazénica, da Mata Atlantica, e do Pantanal Mato-
Grossense e em outras areas protegidas.

INSTRUGOES NORMATIVAS
INSTRUCAO NORMATIVA INCRA N° 11 DE 4 DE ABRIL DE 2003

Estabelece diretrizes para fixagdo do Médulo Fiscal de cada Municipio de que trata
o Decreto n.° 84.685, de 6 de maio de 1980, bem como os procedimentos para
calculo dos Graus de Utilizagao da Terra -GUT e de Eficiéncia na Exploragédo GEE,
observadas as disposi¢gdes constantes da Lei n.° 8.629, de 25 de fevereiro de
1993.

INSTRUCAO NORMATIVA INCRA N° 24, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2005

Aprova os procedimentos para atualizagdo cadastral e os formularios de coleta do
Sistema Nacional de Cadastro Rural, instituido pela Lei n°® 5.868, de 1972,
regulamentada pelo Decreto n° 72.106, de 1973 e alterada pela Lei n° 10.267, de
2001, regulamentada pelo Decreto n° 4.449, de 30 de outubro de 2002 e pelo
Decreto n°® 5.570, de 31 de novembro de 2005, e em conformidade com o art. 46
da Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964.

INSTRUCAO NORMATIVA INCRA N° 33 DE 23 DE MAIO DE 2006

Estabelece diretrizes para descentralizagédo das decisbes, fixa as al¢adas
decisorias e os fluxos de procedimentos para as decisdes colegiadas do INCRA,
relativas a desapropriagéo por interesse social para fins de reforma agraria.
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NORMAS DE EXECUCAO
NORMA DE EXECUCAO N° 35 DE 25 DE MARCO DE 2004

Estabelece procedimentos técnicos e administrativos nas agées de obtengao de
recursos fundiarios.

NORMA DE EXECUCAQ INCRA/SD/N° 41, DE 26 DE AGOSTO DE 2004

Acresce e altera dispositivos da Norma de Execugao/INCRA/SD/N® 35, de 25 de
maio de 2004 e da outras providéncias.

RESOLUGOES CONAMA
RESOLUCAO CONAMA N° 289 DE 25 DE OUTUBRO DE 2001

Estabelece diretrizes para o Licenciamento Ambiental de Projetos de
Assentamentos de Reforma Agraria.

RESOLUCAO CONAMA N° 302 DE 20 DE MARCO DE 2002

Dispde sobre os parametros, definicdes e limites de Areas de Preservacéo
Permanente de reservatérios artificiais e o regime de uso do entorno.

RESOLUCAO CONAMA N° 303 DE 20 DE MARCO DE 2002

Dispde sobre parametros, definicées e limites de Areas de Preservagao
Permanente.
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ANEXO |

METODOLOGIA PARA DETERMINACAO
DAS CLASSES DE CAPACIDADE DE USO
DAS TERRAS
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I- CLASSIFICAGAO DA CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

A - ASPECTOS E CARACTERISTICAS DAS TERRAS A SEREM
CONSIDERADOS.

SeraO consideradas mais importantes, ou basicas, as caracteristicas como
profundidade efetiva, textura, permeabilidade do solo, declive, erosio e fatores
especificos, limitantes ao uso da terra, por permitirem inferir outras
propriedades como: erodibilidade, produtividade, deflGvio, etc.

Em termos de utilizagéo agricola, as caracteristicas que mais interessam séo o
relevo, a profundidade efetiva e a textura. A drenagem, o grau e o risco de
erosao, o grau e o risco de salinizagdo ou alcalinizagao, a pedregosidade, e
necessariamente, o suprimento quimico completam o complexo, sendo, no
entanto, caracteristicas limitantes até certo ponto contornaveis.

B - CARACTERIZAGAO DOS FATORES CONDICIONADORES DO USO
AGRICOLA.

Para constituir uma classe de Capacidade de Uso as glebas sdo reunidas
segundo as limitagdes ou problemas de manejo, representados pelo solo, em
graus semelhantes. Denominam-se glebas duas ou mais areas separadas
entre si por diferencas tdo grandes que as colocam em classe de capacidade
de uso diferentes. Denominam-se sub-glebas areas com caracteristicas e
propriedades semelhantes, pertencentes & mesma classe de capacidade de
uso.

As limitag6es ou problemas de manejo do solo sdo avaliados em funcdo dos
fatores condicionadores do uso agricola, definidos e caracterizados de acordo
com critérios e especificagbes técnicas adotados no Manual Para
Levantamento Utilitario do Meio Fisico e Classificagdo de Terras no Sistema de
Capacidade de Uso (Lepsch, 1991) e pelas normas do Servigo Nacional de
Levantamento e Conservagéo de Solos (EMBRAPA, 1988), conforme descritos
a seguir:

B. 1 - FERTILIDADE

O enquadramento das classes de fertilidade do solo devem ser baseadas nas
analises fisicas e quimicas do solo, nos boletins técnicos oficiais ou
recomendagéo de 6rgdo de pesquisa oficial de cada regido / Estado, devendo
ser citada a fonte. ’

30
MODULO II - 2006



B.2 - PROFUNDIDADE EFETIVA

Diz respeito aos niveis que as raizes das plantas conseguem penetrar
livremente no solo, sem encontrar obstaculos fisicos, facilitando a fixagdo da
planta e a absor¢do de agua e nutrientes. De acordo com EMBRAPA (1999)
serdo considerados os seguintes niveis de profundidade efetiva:

a) Muito Profundo: A camada livre do solo tem profundidade superior a 2m.

b) Profundo: A camada livre do solo tem profundidade entre 2me 1m.

¢) Pouco Profundo: A camada livre do solo tem espessura variando entre 1m
e0,5m.

d) Raso : A camada livre do solo possui espessura entre 0,5 e 0,25m:;

QUADRO Il - CLASSES DE PROFUNDIDADE EFETIVA

CLASSE PROFUNDIDADE (cm )
Muito Profundo > 200
Profundo 100 — 200
Pouco Profundo 50-100
Raso <50

Fonte: EMBRAPA (1999)

B.3 - DRENAGEM INTERNA

As classes de drenagem referem-se a quantidade e rapidez com que a agua
recebida pelo solo se escoa por infiltragdo e escorrimento superficial, afetando
as condigbes hidricas do solo - duragdo do periodo em que permanece Umido,
molhado ou encharcado. De acordo com as normas usadas pelo Serwgo
Nacional de Levantamento e Conservagido de Solos (EMBRAPA, 1988)
distinguem-se as seguintes classes de drenagem:

a) Excessivamente drenado: A dgua é removida do solo muito rapidamente;
os solos com estas classes de drenagem s&o de textura arenosa;

b) Fortemente drenado: A agua é removida rapidamente do solo; os solos
com esta classe de drenagem s&o muito porosos, de textura média a arenosa e
bem permeaveis;

c) Acentuadamente drenado: A agua é removida rapidamente do solo; os
solos com esta classe de drenagem s&o normalmente de textura arenosa a
média, porém sempre muito porosos e bem permeaveis;

d) Bem drenado: A agua é removida do solo com facilidade, porém nzo
rapidamente; os solos com esta classe de drenagem comumente apresentam
textura argilosa ou média, ndao ocorrendo normalmente mosqueados de
redugéo. Quando presente, 0 mosqueado é profundo, localizando-se a mais de
150cm de profundidade e também a mais de 30 cm do topo do horizonte B ou
do horizonte C se n&o existir B.

e) Moderadamente drenado: A agua é removida do solo um tanto lentamente,
de modo que o perfil permanece molhado por uma pequena, porém
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significativa parte do tempo. Os solos com esta classe de drenagem
comumente apresentam uma camada de permeabilidade lenta no solum ou
imediatamente abaixo dele. O lengol freatico acha-se imediatamente abaixo do
solum ou afetando a parte inferior do horizonte B, por adigdo de agua através
de translocagdo lateral interna ou alguma combinagdo dessas condigdes.
Podem apresentar mosqueados de redugédo na parte inferior do B, ou no topo
deste, associado a diferenga textural acentuada entre A e B a qual se relaciona
com condig&o epiaquica.

f) Imperfeitamente drenado: A agua é removida do solo lentamente, de tal
modo que este permanece molhado por periodo significativo, mas néao durante
a maior parte do ano. Os solos com esta classe de drenagem comumente
apresentam uma camada de permeabilidade lenta no solum, lengol freatico
alto, adicdo de &agua através de translocagdo lateral interna ou alguma
combinagao destas condigdes. Normalmente apresentam algum mosqueado de
reducgao no perfil, notando-se na parte baixa indicios de gleizagao.

g) Mal drenado: A &gua é removida tdo lentamente do solo que este
permanece molhado por uma grande parte do ano. O lengol freatico
comumente esta a superficie ou préximo, durante uma consideravel parte do
ano. As condigdes de ma drenagem sao devidas ao lencgol freatico elevado,
camada lentamente permeéavel no perfil, adicido de agua através de
translocagéo lateral interna ou alguma combinagdo destas condigdes. E
freqUente a ocorréncia de mosqueado no perfil e caracteristicas de gleizago.

h) Muito mal drenado: A agua é removida do solo tdo lentamente que o lengol
freatico permanece a superficie ou préximo dela durante a maior parte do ano.
Solos com drenagem desta classe usualmente ocupam areas planas ou
depressdes, onde ha, frequentemente, estagnagéo de agua. Via de regra, sdo
solos com gleizag&o e comumente horizonte turfoso pelo menos superficial.

B. 4 - DEFLUVIO SUPERFICIAL

Diz respeito & drenagem externa do solo, ou a habilidade de remogéo pela
superficie, da agua recebida pelo solo.

O defluvio é representado pelas enxurradas e é referido em termos da
quantidade (volume) e velocidade destas. As situagdes desejaveis, quando se
apresenta o deflivio superficial sdo: pequena quantidade e movimentacdo
vagarosa pela superficie do solo. O defluvio esta caracterizado de acordo com
as seguintes classes:

a) Deflavio muito lento: A agua deixa a superficie do solo com movimento
muito lento, em virtude da presenca de baixo gradiente, ou penetra e é
transmitida em profundidade do solo, muito rapidamente. Estas condigoes
ocorrem normalmente em terrenos planos ou em terras de textura grosseira,
com drenagem interna excessiva.

b) Deflavio lento: A dgua deixa a superficie do solo com movimento lento, em
vitude da presenga de baixo gradiente ou penetra e é transmitida em
profundidade no solo, rapidamente. Estas condigdes ocorrem normalmente em
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terrenos planos ou levemente ondulados ou em terras de textura
moderadamente grosseira, dotadas de boa drenagem interna.

c) Defliivio moderado: A agua deixa a superficie do solo com velocidade que
condiciona a infiltracdo a quantidades moderadas. As perdas por deflGvio ndo
afetam seriamente o suprimento de agua disponivel no solo. Sob cultivos, os
solos podem apresentar ligeira a moderada erosdo, proveniente do deftavio.

d) Deflavio rapido: Grande porgcao de agua que atinge a superficie do solo se
perde por deflivio, enquanto pequena porgdo desta penetra no solo. Estes
solos normalmente declivosos, possuem baixa capacidade de infiltragdo. Os
perigos de erosdo sdo normalmente grandes.

e) Deflavio muito rapido: Uma porgdo muito grande da agua que atinge a
superficie do solo é perdida por drenagem superficial na forma de enxurrada.
Estes solos normaimente possuem rampas muito inclinadas e os perigos de
erosao sao muito grandes.

B. 5 - PEDREGOSIDADE

A ocorréncia de pedras na superficie do solo pode interferir por as operagoes
agricolas mecanizadas.

O critério para a avaliagdo da pedregosidade é a percentagem da area coberta
por pedras, descritas conforme QUADRO lIl a seguir:

QUADRO Il - CLASSES DE PEDREGOSIDADE

CLASSE % DA AREA DE AREA RECOBERTA
RECOBRIMENTO
1. Ligeiramente Pedregoso <1 <100 m?ha
2. Moderadamente Pedregoso 1-10 100 a 1000 m%ha
3. Pedregoso 10-30 1000 a 3000 m?ha
4. Muito Pedregoso 30-50 3000 a 5000 m¥ha
5. Extremamente Pedregoso > 50 > 5000 m%ha

Fonte: Adaptado de Ribeiro & Campos (1999).

B. 6 - RISCO DE INUNDAGOES

O risco das inundagdes é avaliado em fungao de dois critérios: freqiiéncia e
duragéo, caracterizados segundo o0 QUADRO |V, abaixo:

QUADRO IV - RISCO DE INUNDAGAO

FREQUENCIA Intervalo provavel de recorréncia

1. Ocasional >5

2. Frequente 1-5

3. Muito Freqglente Anualmente
1. Curta <2

2. Média 2-30

3. Longa > 30

Fonte: Adaptado de LEPSCH, 1991
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B. 7 - DECLIVIDADE

As declividades de cada gleba sdo enquadradas dentro de determinados
intervalos de declividade, os quais definem as classes, sendo representados
por letras maiusculas.

O quadro V apresenta as classes de declividade com limites rigidos, cuja
adogao é recomendada para os casos em que néo se dispée de dados sobre a
erosividade e a erodibilidade.

QUADRO V - CLASSIFICAGAO DO RELEVO

Classe de relevo Classes de Declividade

% Graus
Plano 0-2 0-1°12'
Suave Ondulado 2-5 1012’ - 3°
Ondulado 5-10 3°-6°
Moderadamente Ondulado 10-15 6°—9°
Forte Ondulado 15-45 90 — 27°
Montanhoso 45-70 27° - 42°
Escarpado >70 > 42°

Fonte: Adaptado de LEPSCH, 1991.

B. 8 - EROSAO

Expressa o grau de desagregacdo e o arrastamento das particulas
constituintes do solo, pela agdo da agua em movimento resultante da
precipitagao.

No campo, o técnico devera identificar e plotar no mapa suas principais formas
de ocorréncia, representadas pela erosdo laminar, em sulcos, vogorocas e
acumulag¢des encontradas.

a) Erosdo laminar: é caracterizada pela espessura do horizonte A, devendo
ser avaliada, segundo os seguintes graus de limitagao:

QUADRO IV — CLASSES DE EROSAO HIiDRICA

CLASSES DE EROSAO HIDRICA

ESPESSURA DO HORIZONTE “A”

Néo Aparente > 25cm de espessura
Laminar Ligeira >15cm<25cm
Laminar Moderada >5cm<15cm
Laminar Severa <5cm

Laminar Muito Severa

sem horizonte A

Fonte: Adaptado de LEPSCH, 1991.

b) Erosdo em sulco: ¢é caracterizada pela freqiiéncia e profundidade dos

sulcos.

Para caracterizagdo destas formas s&o observados os seguintes parametros:
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esulcos ocasionais, com distancia entre eles superior a 30m;

esulcos freqiientes, com distdncia entre eles menor que 30m, porém
ocupando menos de 75% ou % de area do imével;

esulcos muito freqiientes, com disténcia entre eles menor que 30m, porém
ocupando mais de 75% ou % da area do imovel;

esulcos rasos, cruzaveis por maquinas agricolas, desfazendo-se facilmente
no preparo normal do solo;

esulcos médios, cruzaveis por maquinas agricolas, porém nao desaparecem
com o preparo normal do solo;

esulcos profundos, ndo cruzaveis por maquinas agricolas, ndo atingindo o
horizonte c;

esulcos muito profundos, ndo cruzaveis por maquinas agricolas, atingindo o
horizonte c;

c) Vogorocas — representam sulcos muito profundos, que nio podem ser
cruzados por maquinas agricolas e que ja atingiram o horizonte C. Anotar a
ocorréncia de desbarrancamentos, deslizamentos de massas de terra
(solifluxao).

Devem ser avaliadas, ainda, as seguintes formas de acumulagées:

1. deposigao de colavio (material sem carater prejudicial);
2. deposigao prejudicial de areias, seixos, etc.;

B. 9 - SEcA EDAFOLOGICA

Este fator refere-se exclusivamente ao clima do solo. Ocorre em regides cuja
estacdo seca ultrapassa quatro meses, mas normalmente sé em locais bem
drenados. Solos situados em varzeas mesmo em regides semi-aridas podem
nao apresentar esse fator, devido as condigdes 6timas de captagéo e retengédo
da agua das chuvas e/ou pouca profundidade do lengol freatico. O balango
hidrico € um elemento que podera auxiliar na sua identificagao.

A seca prolongada, como fator limitante da terra, expressa a escassez de agua
na regiao ocupada pelas raizes das plantas cultivadas, sendo conseqiiéncia
tanto das propriedades do perfil do solo como do clima reinante da regido.
Portanto, o balango hidrico, elaborado a partir dos parametros climaticos,
auxilia na avaliacdo da quantidade de agua presente no perfil dos solos em
diferentes periodos do ano, indicando a ocorréncia ou nao deste fator limitante
da terra.

Devem ser utilizados os seguintes parametros do indice xerotérmico para
caracterizar a Seca Edafoldgica:
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QUADRO VI - PARAMETROS PARA CARACTERIZAGAO DA SECA
EDAFOLOGICA

Classe indice Xerotérmico N° de meses secos
(dias)
1. Muito Longa 300 > x> 200 9a11
2. Longa 200> x > 150 7a8
3. Média 150 > x> 100 5a6
4. Curta 100> x> 40 3aéd
5. Ligeira 40>x>0 1a2

Fonte: Adaptado de LEPSCH, 1991.
B. 10 TEXTURA

O termo textura é empregado especificamente para a composicdo
granulométrica do solo (fragdo menor que 2mm de diametro). Normalmente
expressa a distribuigdo percentual das suas varias particulas constituintes,
separadas por tamanho.

Fragdo Didmetro (mm)

Argila < 0,002
Silte 0,002 -<0,05
Areia fina 0,05-<0,2
Areia grossa 0,2-<2

Fonte: USDA - citado por LEPSCH, 1991.

De acordo com os conteudos de areia, silte e argila, estimados em campo ou
determinados com analises de laboratério, sdo caracterizadas entido as
seguintes classes de textura: areia, silte, argila, areia-franca, franco,
francoargiloarenosa, franco-argilosa, franco-arenosa, argiloarenosa, muito
argilosa, argilossiltosa, franco-argilossiltosa e franco-siltosa. A seguir, é
apresentado o tridngulo para classificacao textural de solos.

NVAVAVAVAVAVAY
/\/\;“'Lm/\/%

A

/“m/\/\/\/\/\/\\/\&’ \

Y VAVAVZTAVAVAN VAN
/\mm/\/\/\/\/\)(\/\s

® % % % b B b ©
4~ PORCENTAGEM DE AREIA—

0,082 mm
Fonte: Fonte: USDA - citado por LEPSCH, 1991.
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C - DETERMINAGAO DA CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

As classes de Capacidade de Uso das Terras sdo determinadas
através da utilizagdo da chave paramétrica dos Fatores Determinantes das

classes de Capacidade de Uso, sendo determinada pelo fator que oferece
maior grau de limitagdo ao uso agricola.
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FATORES DETERMINANTES DAS CLASSES DE CAPACIDADE DE USO

FATORES LIMITANTES

1.Fertilidade Natural

DA TERRA

CARACTERISTICAS

a. Muito Alta
b. Alta

¢. Média

d. Baixa

e. Muito Baixa

CLASSES

v

v

Vi

vib VIl

2.Profundidade Efetiva

a. Muito Profunda
b. Profunda

¢. Moderada

d. Rasa

3. Drenagem Interna

a. Excessiva

b. Forte

¢. Acentuada

d. Bem Drenado

©. Moderada

f. Imperfeita

g. Mal Drenado

h. Muito mal drenado

4 Deflavio Superficial

a. Muito Rapido
b. Répido

¢. Moderado

d. Lento

€. Muito Lento

5. Pedregosidade

a. Sem Pedras

b. Ligeiramente Pedregoso

¢. Moderadamente Pedregoso
d. Pedregoso

e. Muito Pedregoso

f. Extremamente Pedregoso

6. Riscos de Inundagdo

a. Ocasional
b. Fregiiente
¢. Muito Freqiiente

7. Classe de Declividade

a. Plano

b. Suave ondulado

¢. Ondulado

d. Moderadamente Ondulado
e. Forte Ondulado

f. Montanhoso

g. Escarpado

8.Grau de Eros&o Laminar

a. Néo Aparente

b. Ligeira

¢. Moderada

d. Severa

€. Muito Severa

f. Extremamente severa

9.Suicos Rasos (*)

a. Ocasionais
b. Fregilentes
c. Muito Fregiientes*

10. Sulco Médios

a. Ocasionais
b. Freqiientes
¢. Muito Freqiientes

11.Sulcos Profundos

a. Ocasionais
b. Freqiientes
¢. Muito Freqlientes

12.Seca Edafologica

a. Muito Longa
b. Longa
c. Média
d. Curta

X

X

{*) Em caso de possibilidade de pastoreio, mesmo que temporario, nfio enquadrar sulcos rasos muito freqiientes como Classe Vill.

FONTE: Adaptado de LEPSCH (1991), citado por Ribeiro & Campos (1999).

MODULO II - 2006

38




ANEXO II

Caracterizagao e quantificagao das

categorias de novilhos e novilhas

precoces
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pertinente, meméria de calculo da evolugdo do rebanho nos Ultimos 24 (vinte e
quatro) meses.

Legislagéo Vigente:

o Resolugdo Conjuntiva n.° 2.640, artigo 4.°, inciso |, letra ¢, de 5 de abril
de 1995 — Programa Estadual de Apoio a Produgao de Novilho Precoce
de Minas Gerais.

o Portaria Ministerial n.° 612, de 05 de outubro de 1989, do Ministério da
Agricultura, Pecuaria e Abastecimento.
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MODULO IIi

AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS



MODULO III

AVALIACAO DE
IMOVEIS RURAIS

1. OBJETIVO

Fornecer orientagdes aos Engenheiros Agrénomos do INCRA quanto aos
procedimentos para avaliagdo de iméveis rurais e elaboragio do respectivo
laudo, conforme legislagdo e normas em vigor.

2. AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS
2.1.Valor e prego de mercado

Obedecendo ao disposto na fundamentagdo legal, a avaliagdo de imoveis
rurais consiste na determinagéo técnica do preco atual de mercado do imével
como um todo, estando ai incluidas as terras com suas acessées naturais e
benfeitorias indenizaveis, levando em consideracdo o contido no art. 12 da Lei
n°® 8.629/93 (redacao dada pela MP 2.183-56 /2001).

Embora a lei refira-se a prego de mercado, o termo técnico mais adequado é
valor de mercado, conforme definido pelo item 3.44 da NBR 14.653-1:2001:

“3.44 valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data referéncia, dentro
das condigbes de mercado vigentes”

Esse valor ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem sera
transacionado ou ofertado, pois o valor de mercado é um processo matematico
e/ou estatistico de modelagem de dados, que sdo obtidos através de coleta de
informagdes sobre os pregos pelos quais imoéveis com caracteristicas
semelhantes foram negociados ou estdo sendo ofertados. Portanto, prego e
valor s&o conceitos distintos. Enquanto o valor de mercado se refere ao valor
mais provavel de um bem, o prego reflete a quantia monetaria pela qual o bem
esta sendo transacionado. (PELLI NETO, 2005)

2.2. Etapas da avaliagéo

Para a realizag&o de um trabalho de avaliagéo de imével rural é necessario que
sejam cumpridas as seguintes etapas:

1% etapa - Organizacgdo e sistematizagdo das informagdes gerais da regido
de influéncia sobre o imével;
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2% etapa - Vistoria do imoével, com descricdo, dimensionamento e
qualificagéo das benfeitorias Gteis, necessarias e voluptuarias;

3% etapa - Coleta de dados e diagnéstico de mercado;

4% etapa - Escolha e justificativa dos métodos e critérios de avaliagao;
5% etapa - Tratamento estatistico dos dados de mercado;

62 etapa - Calculo do valor do imoével;

7*etapa - Concluséo do trabalho e apresentacgao dos resultados.

Nos casos em que a equipe técnica disponha de elementos suficientes que,
antecipadamente, permitam identificar flagrante condigio de improdutividade
do imével, bem como ser o mesmo vidvel para assentamento, a avaliagdo do
imével podera ser feita concomitantemente a vistoria para levantamento de
dados e informagées.’

2.3. Equipe de Vistoria e Avaliacao

A vistoria de avaliag&o sera realizada por um engenheiro agrénomo. Somente
no caso dos imoveis que apresentem alto grau de complexidade para a
determinac&o de seu valor indenizatorio, sera constituida comissdo composta
por mais de um engenheiro agronomo.

A comisséo, bem como o seu presidente, sera designada pelo Superintendente
Regional ou pelo Diretor de Obtengdo de Terras e Implantagéo de Projetos de
Assentamento. O presidente da comissdo, com a devida fundamentagso,
podera requerer ao Superintendente Regional que outros profissionais,
integrem a equipe.

3. METODOLOGIA RECOMENDADA PARA AVALIAGAO DO IMOVEL
RURAL

Os procedimentos para avaliagao de imoveis adotados neste Manual tém como
referéncia a Norma Brasileira Registrada n.° 14.653 da ABNT, parte 1/2001 e
parte 3/2004.

Tendo como objetivo a determinagdo do valor de mercado de um imével rural,
recomenda-se, preferencialmente, a utilizagdo do método comparativo direto de
dados de mercado. Por esse método identifica-se o valor de mercado do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes de uma amostra.

1 Nota Técnica Conjunta/INCRA/DT/DO/PFE/n° 01/2006
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Para formar a amostra recomenda-se a busca de negécios realizados e
imoveis ofertados na regido, ou quando for o caso, opinides de fontes idoneas
e ligadas ao setor imobiliario rural para compor um conjunto de elementos de
qualidade e numero suficiente para obtengido de um resultado confiavel, que
mais se aproxime do valor provavel de mercado, para o imével rural objeto da
avaliagao.

Tratando-se de oferta de imével rural deve-se aplicar o fator elasticidade, que
representa o percentual da diferenga entre o provavel valor real de venda e
aquele estabelecido pelo vendedor no inicio da negociagao.

O numero de opinides na amostra deve ser limitado ao maximo de 50% do
total de elementos validos. As opinides deverdo ser coletadas com base na
descricdo de um imével paradigma ou padraoc da regido, utilizando-se da
linguagem regional, para que os emitentes dessas opinides refiram-se a um
imével cujo valor possa servir como base para a avaliagéo.

Todos os elementos pesquisados deverdo ser consignados em Fichas de
Pesquisa, que contemplem o maximo possivel de atributos, conforme modelos
(Anexos | e Il). O técnico responsavel podera acrescentar outras informagdes
que considerar relevantes.

Os dados basicos devem ser obtidos na mesma regido de influéncia do imével
avaliando. N&o havendo na regido numero de elementos suficientes para
compor a amostra, pode ser ampliada a area de pesquisa.

Apos determinagdo do valor total do imével, deste sera deduzido o valor das
benfeitorias, que sera calculado utilizando-se os principios da engenharia de
avaliagces, destacando-se o uso de fatores de depreciagéo fisica e funcional.

3.1.Homogeneizacao de dados

A homogeneizacgéo sera feita pela Nota Agronémica que associa Capacidade
de Uso das Terras com a sua localizagao e acesso (Quadro i), pela existéncia
de posse e sua ancianidade (Quadro lll) e outras notas ou fatores
fundamentados estatisticamente, considerados relevantes na determinagéo do
valor, como por exemplo, antecipagdo para pagamento a vista, elasticidade,
dimenséo, benfeitorias, recursos hidricos, entre outros.

Para definicdo da situag&o de localizagso e acesso sera utilizado o Quadro I,
que considera o tipo de estrada, a importdncia das distancias e a
trafegabilidade durante o ano ou, onde o transporte fluvial & importante, utilizar
os itens de navegabilidade.

No caso de utilizagéo de fatores de homogeneizagao, o intervalo de ajuste para
cada fator e para o conjunto de fatores deve ser de até 50%. Tendo como
exemplo a Nota Agronémica do imével avaliando igual a 0,500, s6 serdo
considerados, para a composigao da amostra, iméveis pesquisados com Nota
Agrondmica entre 0,250 e 0,750. Procedimento idéntico deve ser adotado.para
os demais fatores de homogeneizagao utilizados.
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3.1.1. Nota Agronémica:

Para o calculo da Nota Agron6mica utiliza-se o somatério do produto entre o
percentual de cada classe de capacidade de uso das terras existente no imével
rural pelo seu correspondente indice de corregéo indicado no Quadro Il.

Observa-se que a nota agronémica € obtida pela conjungéo de dois fatores de
homogeneizacéo (terra x localizagao). Portanto, o avaliador podera optar-pela
utilizagado dos fatores conjugados (expressos na nota agronémica) ou isolados.

QUADRO |

SITUAGAO DO IMOVEL EM RELAGAO A LOCALIZAGAO E ACESSO

ERISTICAS

TIPO DE ACESSO IMPORTANCIA | PRATICABILIDADE
SITUAC DAS DURANTE O ANO
CAO TERRESTRE FLUVIAL DISTANCIAS
Navegabilidade
0-1h NAO
OTIMA ASFALTADA SIGNIFICATIVA | PERMANENTE
7% CLASSE T=3h
MUITOBOA | a3 aatmon RELATIVA PERMANENTE
BOA NAO 3-6h SIGNIFICATIVA |  PERMANENTE
PAVIMENTADA
ESTRADAS E 6—12h
REGULAR SERVIDOES DE SIGNIFICATIVA Ss%lgg:%%?fss
PASSAGEM
, FECHONAS | PARTE DE ANO PROBLEMAS SERIOS
DESFAVORAVEL | £ECHO MAS SIGNIFICATIVA NA ESTACAO
CHUVOSA
FECHOS E RESTRITA .
. INTERCEPTADA PROBLEMAS SERIOS
MA POR CORREGO SIGNIFICATIVA | \ESMO NA SECA
SEM PONTE

FONTE: Modificada de KOZMA , 1986
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QUADRO |l
FATORES DE PONDERAGAO NA OBTENGAO DO VALOR DAS TERRAS
CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE DE USO E SITUACAO

apacidad | ] m v Vv Vi Vil vill
de Uso

0 0 100% | 80% | 61% | 47% | 39% | 29% | 20% | 13%
OTIMA 100% § 1,000 0,800 { 0,610 | 0,470 | 0,390 | 0,290 | 0,200 | 0,130
MUITO BOA 95% 0,950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 | 0,276 | 0,190 | 0,124
BOA 90% ]0,900; 0,720 | 0,549 | 0,423 | 0,351 | 0,261 | 0,180 | 0,117
REGULAR 80% §0,800| 0,640 | 0,488 | 0,376 | 0,312 | 0,232 | 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL 75% [ 0,75 | 0,600 | 0,458 | 0,353 | 0,293 | 0,218 0,150 | 0,098
MA 70% | 0,70 0,560 | 0,427 | 0,329 | 0,273 | 0,203 | .0,140 | 0,091

Fonte: Adaptado de FRANGA, 1983 - Citado por ROSSI, 2005

EXEMPLO DE CALCULO DA NOTA AGRONOMICA:

Localizag&o e acesso do Imével: REGULAR

Classes de capacidade de uso do imével:
classe Il — 20%; classe IV — 35%:; classe VI — 45%

NA = (0,488 x 0,20) + (0,376 x 0,35) + (0,232 x 0,45) => NA = 0,334

As Camaras Técnicas das Superintendéncias Regionais podem elaborar e
aprovar a utilizagéo de outros fatores de ponderagéo diferentes desses, mais
condizentes com a realidade da regido, desde que amparados em estudos
cientificos e tecnicamente justificados.

3.1.2. Ancianidade:

A ancianidade é o titulo que se da para o fator de ponderagdo relativo a
ocupagao por posseiros. Ela € a combinagdo entre a porcentagem de area
ocupada por posseiros, associada ao tempo de ocupacdo. Para o fator
ancianidade, utilizam-se os indices constantes do Quadro |II.
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, QUADROII
iNDICES DE HOMOGENEIZAGAO QUANTO A ANCIANIDADE DAS
OCUPAGOES

Percentual da
rea Ocupada Menos que | DE 20% DE 30% DE 50% DE 70%
Tempo de 20% a 29% a49% a69% a 100%
Ocupagéao

Posseiros com 1 ano ou 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
menos

Posseiros com mais de 1 0,92 0,88 0,80 0,70 0,60
ano até 5 anos (F1)

Posseiros com mais de 5 0,88 0,80 0,70 0,60 0,40
anos (F2)

No caso de haver ocupagdes com diferentes ancianidades, devera ser usado
para a area total ocupada o indice referente a ocupagéo mais antiga, visto que
esta € que determina a desvalorizagéo do imével como um todo.

EXEMPLO

Um imével com 20% de area ocupada com posse de 1 a 5 anos (F1=0,88) e
30% ocupado com posse de mais de 5 anos (F2 = 0,70). Utiliza-se o fator
referente & area total ocupada igual a 50% com a ancianidade maior, F2.= 0,6.

3.2. Tratamento Estatistico

Apbés a homogeneizagdo dos valores dos elementos pesquisados para a
situagado do imovel avaliando, proceder-se-a ao tratamento estatistico, com o
saneamento da amostra, se necessario

Quanto aos critérios para o saneamento da amostra sugere-se o definido pelo

intervalo x .07< x <x.13 e/oux+s, expurgando os elementos que
se encontrarem além do limite superior e aquém do inferior calculado. Novos
saneamentos deverao ser realizados, tantos quanto forem necessarios, até que
o coeficiente de variagdo da amostra seja < 20%.

Onde:

x = média da amostra
s = desvio padrao da amostra

Poder&o ser adotados outros critérios estatisticos, desde que devidamente
explicados e de comprovada eficacia, acompanhados da correspondente
referéncia bibliografica.

ApGs cada saneamento, sera calculado novamente o coeficiente de variagao
(CV).
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O coeficiente de variagdo (CV) indica o percentual do desvio padrdo em
relagcéo a média; CV =( s/x ) x 100. O desvio padrio(s) da amostra é calculado
através da férmula: :

S{Z(x—fc)z} 03

n—1

Assim, para coeficientes de variagédo de até 10%, pode-se dizer que a amostra
€ otima, com dispersdo minima; coeficientes de variagéo situados entre 10% e
15% indicam uma amostra ainda boa, com dispersédo pequena; coeficientes de
variacéo situados entre 15% e 20% significam uma dispersao mais acentuada,
mas ainda dentro dos limites aceitaveis. DispersGes maiores, representadas
por coeficientes de variagdo acima de 20%, indicam uma amostra ndo muito
confiavel, que deve merecer cuidados especiais, indicando a necessidade de
realizagdo de novo saneamento ou de nova pesquisa quando o ndmero de
elementos efetivamente utilizados resultar inferior a cinco.

Quando o coeficiente de variagéo for superior a 10% podera ser aplicado o
Teste de Chauvenet para checar a qualidade dos elementos amostrais. Este é
o procedimento comumente adotado para testar a compatibilidade dos
elementos amostrais, eliminando, quando necessario, os dados de maior
discrepancia em relagdo a média. Executa-se o teste comparando-se a relagéo
entre os extremos de maiores diferencas e, portanto de maior desvio, com a
meédia aritmética dividindo pelo desvio padrao. Esse procedimento determina o
desvio observado (d/s obs.) que deve ser inferior ao valor critico (d/s crit.)
estabelecido para cada quantidade “n” de elementos pesquisados.

A formula de célculo dos Desvios Observados é a seguinte:
d/s (obs) = (Extremo Superior— x)/s

d/s (obs) = (Extremo Inferior— x) /s

_QUADRO IV
TABELA DE VALORES CRITICOS PARA O TESTE DE CHAUVENET

Ndmero de Graus de Chauvenet Nuamero de Graus de Chauvenet
Amostras Liberdade d/s crit Amostras Liberdade d/s crit

n I (n-1 gn) | (n-1

5 4 1,65 15 14 2,12

6 5 1,73 16 15 2,16

7 6 1,80 17 16 2,18

8 7 1,86 18 17 2,20

9 8 1,92 19 18 2,23

10 9 1,96 20 19 2,24

11 10 1,98 29 28 2,34

12 11 2,03 30 29 2,39

13 12 2,05 40 39 2,50

14 13 2,10 50 49 2,58

e e, e
8
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O alicerce do trabalho de avaliagio é a pesquisa consistente, que permita um
tratamento estatistico do conjunto amostral que ofereca aos avaliadores a
seguranga de que o valor por ele adotado esteja dentro do intervalo de
confianga.

O intervalo de confianga numa aferigdo estatistica é definido pelos limites
inferior e superior dados pela expresséo:

ICs0% = x —t.5 (n —1)** <VALOR < x +t.s l(n—1)°

onde;

ICs0% define o campo dos limites minimo e maximo em que o valor procurado
se enquadra no nivel de 80% de confianga.

} € a média da amostra.

t € o indice da tabela de distribuicdo normal de Student (Quadro VI) para n-1
graus de liberdade e nivel de confianca de 80%, onde n é o nimero de
elementos efetivamente utilizados da amostra.

s é o desvio padrdo da amostra.

QUADRO V
Distribuicdo t de Student

GL P GL P GL P

(0,20) (0,20) (0,20)
1 3,078 12 1,356 23 1,319
2 1,886 13 1,350 24 1,318
3 1,638 14 1,345 25 1,316
4 1,533 15 1,341 26 1,315
5 1,476 16 1,337 27 1,314
6 1,440 17 1,333 28 1,313
7 1,415 18 1,330 29 1,311
8 1,397 19 1,328 30 1,310
9 1,383 20 1,325 40 1,303
10 1,372 21 1,323 60 1,296
11 1,363 22 1,321 120 1,289

Este intervalo de confianga representa a faixa de arbitrio do avaliador, dentro
da qual ele podera decidir liviemente. Em realidade, essa decisdo do avaliador
nao deve ser aleatéria, mas fundamentada nos elementos de que ele dispbe ao
realizar o trabalho da avaliagdo. A determinagdo do campo de arbitrio sera pelo
intervalo de confianga. Entretanto, caso a variagdo em torno do valor calculado
supere 10% limitar-se-a a este percentual. Salienta-se que o campo de arbitrio
do imovel & obtido calculando-se o campo de arbitrio da terra nua, somado ao
valor determinado para as benfeitorias.
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Os laudos de avaliagéo seréo classificados nos graus de fundamentacéo |, Il ou
11, conforme indicado na tabela 1 do item 9.2 da NBR 14.653-3:2004.

As avaliagbes serdo especificadas quanto & precisdo no caso em que for
utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme tabela 3 do item 9.3 da NBR 14.653-3:2004.

A aplicagdo da homogeneizagdo de dados e do saneamento amostral devera
estar sintetizada em planilha eletrénica conforme modelo padrdao da Diretoria
de Obtencdo de Terras e Implantagao de Projetos de Assentamento, onde
serdo efetuados os calculos matematicos.

4. BANCO DE DADOS

Devera ser constituido um Banco de Dados composto de informagoes
referentes a negocios realizados, ofertas e opinides sobre iméveis rurais nas
regibes a serem trabalhadas, formando um conjunto de elementos de
qualidade e numero suficiente que sirva de referencial para a formagao do juizo
de valor do profissional avaliador.

Os iméveis rurais pesquisados no mercado imobiliario da regido devem ser
visitados, suas terras classificadas e suas benfeitorias estimadas, quando
possivel, pois, quanto mais precisa a descricdo dos elementos a serem
utilizados, menor a margem de erro na comparacao entre eles.

Para a avaliagdo de um imdvel rural, podem ser utilizados elementos do Banco
de Dados referentes a iméveis localizados na regido de influéncia do avaliando
e que apresentem caracteristicas do sistema produtivo a este.

O Banco de Dados serd um dos pardmetros utilizados para a confecgdo de
Planilhas de Pregos Referenciais de Terras das Superintendéncias Regionais,
compostas de regiées homogéneas, delimitadas de acordo com a semelhanca
dos sistemas produtivos e pregos praticados. Para que se mantenha atual em
relagdo ao comportamento do mercado de terras, & necessaria a constante
atualizagéo do Banco de Dados proposto.

A pesquisa para formagéo do Banco de Dados sera realizada por equipe de
Engenheiros Agrénomos, constituida exclusivamente para essa finalidade. Tem
por objetivo obter o maior nimero possivel de informagdes e desvincular a
pesquisa da avaliagdo de um imével especifico. A cada avaliagdo poderéo ser
coletados novos elementos que comporéo o Banco de Dados.

5. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS INDENIZAVEIS

Devera ser criada em cada Superintendéncia Regional, pela Camara Técnica,
planilha de custo de referéncia para as principais benfeitorias indenizaveis,
baseada em orgamento de menor valor pesquisado em mercados regionais,
para uso nas avaliagdes. Em caso de benfeitorias que apresentem valores que
estejam fora do padrdao usual, deverdo ser detalhados seus custos e
apresentadas as devidas justificativas.
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Deverao ser consideras todas as benfeitorias existentes no imével no momento
da avaliagéo,

As benfeitorias reprodutivas localizadas em areas de preservagédo permanente
e reserva legal serdo identificadas, descritas no laudo, porém nao avaliadas.

As benfeitorias ndo reprodutivas localizadas em dreas de preservagao
permanente e reserva legal que se encontrem em desconformidade com a
legislagdo ambiental ndo serdo avaliadas. As que atendam os requisitos legais
serao avaliadas e comporao o valor da indenizagio administrativa.

As benfeitorias introduzidas por posseiros devem ser avaliadas em separado.

E importante que o vistoriador verifique a existéncia de licenga ambiental para
as atividades ou empreendimentos desenvolvidos no imével, sujeitas ao
licenciamento ambiental de acordo com o Anexo 01 da Resolugdo do
CONAMA n. 237/1997.

5.1.Construcoes, instalagdes e melhoramentos

Sob essa designagdo genérica incluem-se aquelas benfeitorias que estdo
vinculadas ao solo e ndo podem ser negociadas separadamente da terra,
compreendendo as construgbes e instalagbes como casas, galpbes para
maquinas e veiculos, depo6sitos, secadores, pocilgas, aviarios, armazéns,
estabulos, silos, abrigos, cercas, estradas internas, represas, barragens, pogos,
etc. As benfeitorias voluptuarias, seréo avaliadas em separado pois sdo pagas
em Titulos da Divida Agraria.

Recomenda-se utilizar o Método da Quantificagdo de Custo que consiste na
identificacdo do Custo de Reedigdo, ou seja, o custo de reproducéo
descontada a depreciagdo do bem, tendo em vista o estado de conservacao e
funcionalidade.

Podera ser utilizado, alternativamente, o Critério Residual que consiste na
comparagao de valores de iméveis com determinadas benfeitorias
(reprodutivas ou nao) com outros sem essas benfeitorias, determinando-se
assim, o valor de mercado daquelas. Esse critério deve ser utilizado quando
houver elementos suficientes para ampla pesquisa e convicgdo do avaliador.
Através do critério residual € que se determina o valor que o total das
benfeitorias agregou ao imével.

5.1.1. EdificagGes Residenciais

Sera calculado o valor do m? de area construida, com base no valor atual do
custo local de reposicdo, obtido através de orcamentos contendo
especificacdes e precos correntes de materiais e servicos, ou extraidos de
indices atualizados e de fontes idoneas. Aos valores assim obtidos, deverao
ser aplicados os indices de depreciagdo em fungéo do estado de conservagao
e da funcionalidade da benfeitoria, utilizando-se a seguinte formula:

Va=Vuxsxd
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Onde:

Va = valor atual;

Vu = valor basico / metro quadrado, do custo de construgdo idéntica na regiao;
§ = area construida.
d = depreciacdo total (fisica e funcional), na data da avaliagdo (conforme

Quadro Vi)
QUADRO VI
DEPRECIAGAO FISICA E FUNCIONAL
ADO D ONALIDAD

ONSERVACAQ Adequada Inadequada Superada Residual

{100%) {75%) {50%) (20%)

Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20

Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16

Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12

Precério (40%) 040 0,30 0,20 0,08

Mau (20%) 020 015 0,10 0,04

Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00

Fonte: Adaptado de ROSSI, 2005.

Onde:

o Adequada: edificacdo esta perfeitamente adequada a sua utilizagéo;

esta 100% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o
imovel e a regido num periodo de um ano agricola;

Inadequada: edificacao esta parcialmente adequada a sua utilizagao;
aproximadamente 75% de sua capacidade é aproveitada e/ou funcional
e/ou utilizada, considerando o imével e a regidao num periodo de um ano
agricola;

Superada: edificagdo esta superada, considerando as recomendagdes
técnicas atuais, mas aproximadamente 50% de sua capacidade ainda é
aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imével e a
regiao num periodo de um ano agricola;

Residual: edificagdo ndo tem utilidade nenhuma, servindo apenas como
fonte de material usado; 20% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada,
considerando o imével e a regido num periodo de um ano agricola.

5.1.2. Instalagoes Complementares

Sao assim consideradas as cercas, sistema de abastecimento de agua, de
energia elétrica e redes de drenagem.
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51.2.1. Cercas e Currais

Deveréo ser avaliadas com base no valor do custo local de reposigdo do
material e mao-de-obra utilizados na construgdo, com as depreciagbes
calculadas em fungdo do estado de conservacao e funcionalidade, conforme o
Quadro VI.

Para valorar as cercas e os currais, o técnico devera atentar para a origem da
madeira utilizada, se da prépria fazenda ou oriunda de aquisicdo no mercado.

Para efeito de avaliagdo devera ser considerado, no maximo, 50% do valor das
cercas de perimetro que confrontem com iméveis lindeiros, conforme art. 1297
do Codigo Civil (2002), exceto se comprovadamente construidas pelo
proprietario..?

Né&o deverdo ser incluidos nas avaliagdes os valores correspondentes a cercas
que ladeiam as rodovias, exceto também se comprovadamente construidas
pelo expropriado.®

O valor atual das cercas e currais sera obtido através do seguinte calculo:
Va=cxpxd
Onde:

Va = Valor atual da cerca.

¢ = Comprimento em metro linear ou lance.

p = Prego unitario de reposicdo por metro linear ou lance, com base em
planilha de custos de reposigao. )

d = Coeficiente de depreciagdo em fungdo do estado de conservagdo e
funcionalidade, conforme Quadro VI.

5.1.2.2. Sistema de Abastecimento de Energia Elétrica

Compreende geragéo, transformagéo e rede de distribuicao, assim definidos:
o Geracao: o complexo gerador e quadro de forga;
e Transformagdo: o transformador, postes de sustentacdo e
equipamentos auxiliares;
¢ Rede de distribui¢do: o posteamento, isoladores e fiagao;

Serédo adotadas as seguintes formulas para o calculo do valor atual do sistema:

e Sistema de geracdo e transformagéio

V=Vrx(1-d)

2 Recomendagdo do Tribunal de Contas da Unido - Acorddo 557/2004
3 idem
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Onde:

V = Valor atual da instalagao.

Vr = Custo de reposigéo da instalagéo.

d = Coeficiente de depreciagdo anual considerando as recomendagées
técnicas de 6rgéos oficiais e fabricantes. (d = tempo de uso / tempo de vida
atil).

e Sistema de distribuicéo:
Va=cxVuxd
Onde:

Va = Valor atual do sistema.

¢ = Comprimento da rede.

Vu = Valor de reposicdo da rede de distribuicdo em metro linear.

d = Coeficiente de depreciagdo considerando as recomendagdes técnicas de
6érgéos oficiais e fabricantes (d = tempo de uso / tempo de vida util).

As instalagbes e equipamentos assinalados que estejam paralisados sofrerdao
também a depreciagdo anual pelo desuso, devendo chegar ao valor residual de
sucata.

N&o sera avaliado o sistema de abastecimento de energia elétrica, quando
instalado por companhia ou empresa publica ou privada, cessionaria de
energia, a qual o detentor do imével tenha feito doagdo do sistema.

5.1.2.3. Construcdes Hidraulicas

As construgdes hidraulicas, que compreendem agudes, barragens, pogos,
reservatorios, caixas d'agua, etc, serdo avaliadas de acordo com os critérios
a seguir referidos:

5.1.2.3.1. Acudes e barragens:
Seréo considerados os seguintes aspectos:

finalidade do represamento;

extensdo da area inundavel (area do espelho d'agua no marco de maior
cheia);

qualidade da agua represada;

fonte de alimentag@o constante, se existir (rios, riachos, nascentes e
outros);

conservacao da bacia hidrografica até os divisores d'agua;

tipo de obra civil (construgao);

largura de partes superiores ("crista");

conservagao do talude a jusante;

tomada d'agua, "ladrao" e descarga;
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e volume de terra deslocada e escavada para a feitura da barragem de
terra ou quantidade e qualidade do material usado na feitura da
barragem de alvenaria.

O valor a ser atribuido aos agudes e barragens tera como base o volume do
macico, levando-se em consideragdo o custo da mao de obra e da reposigao
do material empregado, méo-de-obra e/ou mecanizagdo na sua construgao,
sobre o qual incidirda uma taxa de depreciagdo, em fungdo do estado de
conservacao e funcionalidade, conforme Quadro VI.

5.1.2.3.2. Pocos e cisternas:

Descricao do método de construgdo (escavado, perfurado, equipamento a
cabo, equipamento rotativo hidraulico e rotativo reverso) e descrigdo das
seguintes caracteristicas: .

didmetro;
profundidade;
revestimento;
manutencao;
potabilidade;
protecéo sanitaria.

O valor a ser atribuido aos pogos e cisternas sera calculado levando-se em
consideragdo o custo da mao de obra e da reposigdo do material usado no
revestimento e no acabamento, sobre o qual incidirda uma depreciacdo, em
fungéo do estado de conservagao e funcionalidade, conforme Quadro VI.

5.1.2.3.3. Caixas d'agua e reservatérios:

= tipos (térreos, subterraneos ou elevados);
* material de construgao;
= pilares.

O valor a ser atribuido as caixas d'agua e reservatérios sera calculado levando-
se em consideracdo o custo de reposicdo da construgdo, mais o custo do
volume de terra escavado (reservatérios subterraneos), aplicando-se os
coeficientes de depreciagao previstos no Quadro VI.

5.1.2.3.4. Sistema de Abastecimento de Agua

Compreende as instalagbes de captagéo, adugio e rede de distribuicéo, assim
definidas:

» Captagdo: o conjunto de obras civis, incluindo, ou nao, instalagées de
equipamentos destinados a captar e elevar agua para a adugio;
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» Adugao: os condutos e canais destinados a ligar as fontes de captagao
para alimentagao da rede de distribuigao;

* Rede de distribuigdo: o conjunto de canais, reservatorios e materiais
especializados empregados no abastecimento d'agua, alimentados, ou
nao, por reservatorios de distribuicdo ou por derivagdes dos condutos
adutores.

Devera ser adotada a seguinte férmula para o calculo do valor atual do
sistema:

Va =cxVuxd
Onde:

Va = Valor atual do sistema.

¢ = Comprimento do conduto em metro linear ou volume do canal em metro
cubico.

Vu = Valor unitario correspondente ao metro linear ou metro cubico instalado
do conduto ou canal de mesmo material na regiao.

d = Coeficiente da depreciagdo em fungcido do estado de conservagao e
funcionalidade, conforme Quadro VI.

5.1.2.4. Sistemas de Drenagem

Compreendem coletores, drenos e valas com as seguintes caracteristicas:

sistema interceptante;
sistema em coletores duplos;
sistema em forma de grelha;
sistema espinha de peixe.

a) Drenos a céu aberto: descricdio da forma de secgdo e protegdo
(revestimento) dos canais a céu aberto.

Devera ser adotada a seguinte formula para o calculo do valor atual do sistema
a céu aberto:

Va=(Ce+Cv)xd
onde:

Va = Valor atual do sistema a céu aberto.

Ce = Custo da escavacgao (R$/m3).

Cv = Custo do revestimento (R$/m?).

d = Coeficiente de depreciacdo relativo ao estado de conservacdo e
funcionalidade, conforme Quadro VI.
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b) Drenos subterréneos com descricdo do material empregado (manilhas de
barro com crivo ou concreto pré-moidado, pedras soltas, tabuas, troncos de
arvores, tijolos e outros). O avaliador estimara o valor do sistema de drenos
subterraneos pelo custo de reposigdo, depreciado em fungéo da eficiéncia da
drenagem. :

Para calculo do valor atual do sistema de drenagem subterraneo devera ser
adotada a seguinte formula:

Va=(Ce+Cm)xd
onde:

Va = Valor atual do sistema de drenagem subterrénea.

Ce = Custo da escavacao (R$/m?)

Cm = Custo do material utilizado no enchimento ou instalagéo.

d = Coeficiente de depreciagdo em fungdo da eficiéncia da drenagem,
conforme Quadro VI.

Considera-se eficiéncia a capacidade do dreno subterrdneo em manter a
camada aravel do solo com teor de umidade equivalente & capacidade de
campo (eficiéncia maxima).

5.1.2.5. Estradas Internas

Sob essa designagdo genérica incluem-se as estradas construidas pelo
proprietario, com plataforma de rolamento que permita o transito de veiculos,
em cuja construgéo, tenham-se realizado, no minimo, servigos de limpeza ou
remocao de terra.

Para fins de avaliagdo de estradas internas levar-se-d80 em consideracédo a
efetiva ocorréncia de cada uma das seguintes fases:

desmatamento;
destocamento;
limpeza;
terraplenagem;
compactacéo;
revestimento.

As estradas deverdo ser avaliadas com base nos custos locais dos servicos
realizados na sua construgdo e depreciadas em fungdo do seu estado de
conservacgéao e da funcionalidade, conforme Quadro VI:

5.1.2.6. Obras de Arte

Sob essa designagdo genérica incluem-se bueiros, mata-burros, pontes e
pontilhdes.

MODULO I - 2006 17



As obras de arte, expressas em metro linear, deverdo ser avaliadas com base
no valor atual do custo local de reposicdo do material empregado na
construgdo, adicionado do valor da méao-de-obra utilizada, com as
depreciagbes calculadas em fungéo do estado de conservagéo.

Para efeito de depreciagédo das obras de arte, deverdo ser adotados os critérios
e coeficientes constantes no Quadro VI.

5.1.2.7. Pistas de Pouso

Para fins de avaliagéo de pista de pouso levar-se-&0 em consideracéo as fases
descritas no item 6.1.2.5.

As pistas de pouso deverdo ser avaliadas com base nos custos dos servigos
realizados na sua construgdo e depreciadas, em funcdo do seu estado de
conservagéo e funcionalidade (Quadro VI).

Somente serédo avaliadas pistas de pouso registradas no Agéncia Nacional de
de Aviacao Civil - ANAC.

5.1.2.8. Maquinas, Motores, Equipamentos e Implementos

Serdo objeto de avaliagio as maquinas, motores, equipamentos e
implementos, quando fizerem parte integrante de um sistema estacionario.

Deve ser efetuada a descrigdo do material, incluindo as especificagdes técnicas
das maquinas, motores, equipamentos e implementos. O valor de magquinas,
equipamentos, motores e implementos, serd calculado em fungdo dos seus
custos de reposicéo, estado de conservagido e funcionalidade, conforme
Quadro VI.

Para calculo do valor atual desses bens devera ser adotada a seguinte formula:

V=Vrxd
onde;

V = Valor atual dos bens relacionados.

Vr = Custo de reposigcao do equipamento.

d = Coeficiente de depreciacdo anual considerando as recomendacgdes
técnicas de érgéos oficiais e fabricantes. (d = tempo de uso / tempo de vida
atil).

5.2. Produc¢des vegetais

Assim entendidas as culturas de ciclo vegetativo superior a um ano, inclusive
pastagens e florestas plantadas.
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Para fins de avaliagao das culturas serao considerados os seguintes aspectos:
» Das culturas e das praticas agricolas

espécie botanica;

area de plantio em ha e/ou covas;

estagio presente e desenvolvimento do ciclo vegetativo;

estado fitossanitario e tratos culturais.

espagamento entre plantas;

cuituras intercaladas;

plantio em terragos, contornos, corddes, banquetas individuais e
outros.

5.2.1. Avaliagdo de Culturas

No que se refere a avaliagdo de culturas a NORMA BRASILEIRA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS, NBR 14.653-3:2004, define os seguintes
procedimentos:

“10.3 Producgées vegetais

Na avaliagdo em separado das produgées vegetais deve-se
observar o descrito em 10.3.1 a 10.3.3;

10.3.1 Deve ser empregado o método da capitalizagdo da renda para a
identificagdo do valor econémico.

10.3.2No caso de culturas de ciclo longo no primeiro ano de
implantagdo, recomenda-se utilizar, alternativamente ao método da
capitalizagdo da renda, o custo de implantagdo, incluidos os custos
diretos e indiretos.

10.3.3 Omissis.....”

Para as demais culturas permanentes serdo calculados os rendimentos
liquidos esperados, que devem ser considerados a partir da data de referéncia
da avaliagcéo até o final da vida util da producio vegetal. Na determinacéo da
renda liquida deve-se considerar a receita bruta, deduzidos os custos diretos e
indiretos, inclusive o custo da terra nua, os impostos e o custo de erradicagao,
se houver.

A expressao algébrica que melhor traduz o texto da norma é:
VE = RLxFaxr
onde:

VE = Valor econdmico da cultura
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RL = Renda Liquida = RB* - D.**

RB = Receita Bruta de uma safra, utilizando-se do prego médio do ultimo ano
ou de uma série histérica maior quando disponivel.

D = despesas de custeio e colheita de uma safra

Fa = Fator de valor presente para uma série uniforme de rendimentos futuros*

Fa=[(1+i)"]—1
(1 +i)".i

r = Coeficiente de risco, para cobrir os danos de sinistros
i = Taxa de remuneragéo do capital limitado a 12% (Constitucional)
n = Periodo, em anos, entre a realizagéo efetiva da safra e a data da avaliaczo.

* Na inexisténcia de dados sobre a produtividade média do imével, deve-
se considerar a produtividade média da regiéo.

** As planilhas de custo referentes & formagdo, manutengdo e colheita
das culturas deverdo acompanhar o laudo

OBSERVAGOES:

a) Nao fardo parte da indenizagdo os valores correspondentes a safra
pendente, devendo ser avaliadas apenas as safras subseqlentes.

b) Na avaliagdo da cultura da cana-de-aglcar, cujo ciclo & conhecido e
esperado sera considerado o valor econémico da plantacdo, calculados pela
expressao abaixo,

V =[(RLy x Fa; X ry) + (RL; x Fazx rp) + (RLs X FagXx r3) + ..... +(RL, x Fapx )
RL=RB-D

Fa = 1/(1+)"

onde;

RB = quantidade produzida x prego, correspondentes ao ano considerado;

D = representa as despesas de colheita, acrescidas de custeios vincendos,
correspondentes ao ano considerado;

r = coeficiente de risco;

Fa = fator de valor presente para pagamento tnico:;

i = taxa de juros média; e

n = periodo, em anos, entre a realizagao da efetiva safra e a data da avaliagao.

c) As espécies vegetais de uso exclusivamente doméstico e sem expressao
econdmica nédo serao objeto de avaliagéo.

d) Quando existir exploragdo econdmica de madeira em floresta nativa
autorizada pelo 6rgao competente pode ser utilizado o método de capitalizagao

4 . . . s o N ,
Utilizado para o cdlculo num regime de capitalizagdo a juros compostos, em que, ao final de cada periodo de
capitalizagdo (n), os juros sdo incorporados ao capital, passando a render Juros no periodo seguinte.
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da renda, onde devem ser considerados os custos diretos e indiretos. Neste
caso, se for necessario, deve ser feito o inventario florestal da area.

5.2.2. Avaliacdo de Pastagens:

Para avaliagdo de pastagem sera adotado o método do custo de formacao de
acordo com a tecnologia e a pratica usuais na regido. Podem ser previstas, por
exemplo, as operagdes de preparo do solo, plantio, insumos e tratos culturais.

Custos relativos ao desbravamento (derrubada, destoca, encoivaramento,
catagao, etc) somente serdo admitidos em regiées de fronteira agricola, onde
tais operacbes foram recentemente realizadas e ainda n3o ocorreu a
amortizacdo desse capital investido.Essa condigdo é confirmada quando nao
se verifica mais no mercado a ocorréncia de negécios com valoragédo de terras
brutas (cobertura vegetal primaria).

A esse valor sera aplicado um coeficiente de depreciagdo em fungéo do estado
vegetativo e fitossanitario.

Os itens a serem considerados na depreciagdo de pastagens segundo Rossi
(2005) sao:

Incidéncia de ervas daninhas;

Falhas na formagao ou claros na pastagem;

Processos erosivos

Presenca de cupinzeiros ou sauveiros;

Baixo nivel de manejo;

Aspecto vegetativo ruim, com as plantas ndo atingindo a altura média
da espécie;

A depreciagao sera realizada considerando:

OTIMO - nao ocorréncia dos itens acima

BOM - ocorréncia de um dos itens acima;

REGULAR - ocorréncia de dois dos itens acima;
PRECARIO - ocorréncia de trés dos itens acima

MAU - ocorréncia de quatro dos itens acima;

PESSIMO — ocorréncia de cinco ou mais dos itens acima.

QUADRO VIl
COEFICIENTE DE DEPRECIAGAO DE PASTAGENS

ESTADO ]
VEGETATIVO/ OTIMO BOM REGULAR PRECARIO MAU PESSIMO

FITOSSANITARIO
DEPRECIACAQ
Fonte: adaptado de ROSSI/, 2005
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6. RECUPERAGAO DAS AREAS DEGRADADAS, DE RESERVA LEGAL E
DE PRESERVACAO PERMANENTE.

A Constituicdo Federal, em seu art. 225, impde ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defender e preservar o meio ambiente, sendo que no
paragrafo 3° enfatiza que as condutas e as atividades lesivas a este sujeitarao
os infratores, pessoas fisicas ou juridicas, a san¢des penais e administrativas,
definidas na Lei n°® 9.605/1998, independentemente da obrigacéo de reparar os
danos causados.

Entende-se por recuperagdo a restituicido de uma vegetacdo ef/ou area
degradada a uma condigdo ndao degradada, que pode ser diferente da sua
situacdo original.®

Deve ser estimado o custo da recuperagdo de areas degradadas ocasionadas
pela utilizag&o de técnicas inadequadas de manejo e conservacéo dos solos

Deveréo ser estimados os custos de recuperacdo das Areas de Preservagao
Permanente que foram total ou parcialmente suprimidas sem a devida
autorizagdo do 6rgdo ambiental competente (artigo 4° da Lei 4771/65, com
redacao dada pela MP 2166/67, de 24/09/01).

Também devem ser estimados os custos de recuperacdo das Areas de
Reserva Legal que estejam com sua vegetagao suprimida ou que nao estejam
sendo devidamente utilizadas sob regime de exploragao florestal (artigo 16 da
Lei 4771/65, com redagao dada pela MP 2166/67, de 24/09/01). Caso inexista
area de reserva legal no imével deve ser calculado o custo de recuperagao de
sua vegetacao.

Nos casos em que haja a comprovagao da recuperagio das referidas areas,
com projeto técnico protocolado junto ao érgdo ambiental competente, cujo
cronograma esteja sendo devidamente cumprido (artigo 44 da lei 4771/65, com
redagao dada pela MP 2166/67, de 24/09/01), deverao ser calculados apenas
os custos referentes a recuperacgéo das fases a serem cumpridas.

Em face da diferenciagdo dos biomas nacionais e da possibilidade de
ocorréncia de graus distintos de degradag&o, ndo é adequado um padrao Unico
de custos de recuperagdo ambiental. A Camara Técnica da Superintendéncia
Regional devera elaborar planilhas de custos para recuperacdo de areas
degradadas a serem adotadas em todas as avaliagdes de imdveis rurais do
Estado, devendo, para tanto, buscar subsidio junto aos 6rgados ambientais.

Os custos advindos dos calculos referentes a recuperagéo deverao ser citados
em separado no Laudo de Vistoria e Avaliagao.

7. DO LAUDO DE VISTORIA E AVALIAGAO - LVA

O resultado da avaliagdo sera apresentado sob a forma de laudo
fundamentado, em duas vias, devidamente datado, assinado pelo(s)

* Art. 2° inciso XIII, da Lei n°9.985, de 18 de julho de 2000
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avaliador(es) e indicando o nimero do registro no Conselho Regional de
Engenharia Arquitetura e Agronomia - CREA.

A conclusdo do LVA deve ser uma sintese do trabalho realizado, contendo as
informagbes que justifiquem o valor final encontrado, bem como, as
observagdes relevantes relativas a tomada de decisao.

Deve ser apresentado um resumo da avaliagdo contendo o valor total do
imovel, o valor das benfeitorias indenizaveis, o valor a ser pago em TDA, o
custo do imovel por familia, assim com os pard@metros unitarios para cada item.
Observar que as benfeitorias voluptuarias serdo apresentadas em separado
das uteis e necessarias.

Obtido o Valor da Terra Nua (VTN) dele deve ser deduzido:

* O valor correspondente ao custo de materiais e servicos para
recuperacao de areas degradadas, bem como das areas de Reserva
Legal e/ou de Preservagdo Permanente danificadas ou suprimidas, o
qual devera ser discriminado no Laudo.®

» O valor correspondente a limitagdo de uso decorrente das serviddes
administrativas que a oneram, principalmente as correspondentes as
linhas de transmiss&o de energia elétrica, que s&o as mais freqiientes.”

= Os valores correspondentes a faixas de dominio das rodovias. ®

= Os valores correspondentes aos terrenos marginais banhados pelas
correntes navegaveis dos rios federais, fora do alcance das marés, que
vao até a distancia de 15 (quinze) metros medidos horizontalmente para
a parte da terra, contados desde a Linha Meédia das Enchentes
Ordinarias — LMEOQ.® 1°

Nos procedimentos de desapropriagdo havendo divergéncia entre a area
registrada e a area medida, para fins de avaliagdo da terra nua, sera sempre
considerada a menor. As benfeitorias serao avaliadas, independentemente de
eventuais diferengas de area.

O Laudo de Vistoria e Avaliagao devera, conforme disposto no Cadigo Civil,
relacionar e descrever todas as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias.

7.1. Anexos ao Laudo de Vistoria e Avaliagdo

Devem constar como anexos, obrigatoriamente, as fichas de coletas de precos,
planilhas de tratamento estatistico, documentagao fotografica do imével e das
benfeitorias e bibliografia utilizada.

6 Recomendagdo do Tribunal de Contas da Unido — Acérddo 1.362/2004
7 Recomendagdo do Tribunal de Contas da Unidio — Acérddo 557/2004

8 Idem

® Idem

1% Decreto n°24.643, de 10 de junho de 1934 — Cédigo de Aguas.
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Deve-se anexar também, obrigatoriamente, a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART, a qual devera conter, na sua discriminagéo, referéncia a
exigéncia legal (§ 3° do art. 12 da Lei 8629/93).

Devem ser anexadas ao laudo as planilhas de or¢camento das benfeitorias,
memoérias de célculo e registros fotograficos.

8. CONSIDERAGOES FINAIS

O Laudo deve ser referendado pelo Grupo Técnico de Vistoria e Avaliagao, que
sera constituido por, no minimo, trés Engenheiros Agrénomos, tendo como
relator o coordenador da Equipe de Vistoria e Avaliagao (art. 3°, § 2° da IN
14/2004). Esse Grupo fard uma andlise da metodologia utilizada, a conferéncia
dos valores consignados no laudo e de sua compatibilidade com a Planilha de
Precos Referenciais de terra da regido de influéncia sobre o imével avaliando,
devendo a conclusao ser registrada em ata.

Todos as folhas do Laudo de Vistoria e Avaliagdo e dos documentos anexos
dever&o ser numerados e rubricados pelo(s) avaliador(es).

Uma copia em meio digital do Laudo e seus anexos deverdo ser entregues ao
Chefe da Divisdo de Obtengdo de Terras e Implantagdo de Projetos de
Assentamento, que mantera em arquivo disponivel para consulta.
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9. FUNDAMENTAGCAO LEGAL

CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

TITULO Il - Dos Direitos e Garantias Fundamentais
CAPITULO | Dos Direitos e Deveres Individuais e Coletivos
TITULO VII - Da Ordem Econdmica e Financeira
CAPITULO | - Dos Principios Gerais da Atividade Econémica
CAPITULO il - Da Politica Agricola e Fundiaria e da Reforma Agraria
TITULO VIl - Da Ordem Social
CAPITULO VI - Do Meio Ambiente

LEIS

LEI N° 4.504, DE 30 DE NOVEMBRO DE 1964.
Estatuto da Terra.

LEI N°4.771, DE 15 DE SETEMBRO DE 1965
Cédigo Florestal.

LEI N° 8.629 DE 25 DE FEVEREIRO DE 1993

Dispbe sobre a regulamentagdo dos dispositivos constitucionais relativos 2
reforma agraria, previstos no Capitulo Ill, Titulo VII, da Constituicdo Federal.

LEI N° 8.605, DE 12 DE FEVEREIRO DE 1998.

Dispde sobre as sangbes penais e administrativas derivadas de condutas e
atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras providéncias.

LEI N° 9.985, DE 18 DE JULHO DE 2000.

Regulamenta o art. 225, § 12, incisos |, II, Il e VIl da Constituicdo Federal,
institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza e da
outras providéncias.

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Cddigo Civil.

MEDIDAS PROVISORIAS
MEDIDA PROVISORIA N° 2.183-56 DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Acresce e altera dispositivos do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941,
das Leis n° s 4.504, de 30 de novembro de 1964, 8.177, de 1° de margo de
1991, e 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, e da outras providéncias.

MEDIDA PROVISORIA N° 2.166-67 DE 24 DE AGOSTO DE 2001
Altera os arts. 1°, 4°, 14, 16 e 44, e acresce dispositivos a Lei n® 4.771, de 15
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de setembro de 1965, que institui o0 Codigo Florestal, bem como altera o art. 10
da Lei n°9.393, de 19 de dezembro de 1996, que disp6e sobre o Imposto sobre
a Propriedade Territorial Rural - ITR, e da outras providéncias.

DECRETOS

DECRETO N° 24.643, de 1° de junho de 1934.
Decreta o Cédigo de Aguas.

DECRETO N° 433 DE 24 DE JANEIRO DE 1992

DispGe sobre a aquisicdo de imoéveis rurais, para fins de reforma agréaria, por
meio de compra e venda.

DECRETO N° 2.250 DE 11 DE JUNHO DE 1997

Disp6e sobre a vistoria em imdvel rural destinado a reforma agraria e d4 outras
providéncias

DECRETO N° 2.614 DE 3 DE JUNHO DE 1998 (ALTERA DEC. 433)

Altera a redag&o do Decreto n° 433, de 24 de janeiro de 1992, que dispde
sobre a aquisi¢do de iméveis rurais, para fins de reforma agraria, por meio de
compra e venda.

DECRETO N° 2.680 DE 17 DE JULHO DE 1998 (ALTERA DEC. 433)

Altera a redac&o e acresce dispositivo ao Decreto n® 433, de 24 de janeiro de
1992, que dispbe sobre a aquisicdo de imoéveis rurais, para fins de reforma
agraria, por meio de compra e venda.

INSTRUGOES NORMATIVAS
INSTRUCAO NORMATIVA INCRA N° 33 DE 23 DE MAIO DE 2006

Estabelece diretrizes para descentralizagdo das decisdes, fixa as alcadas
decisérias e os fluxos de procedimentos para as decisées colegiadas do
INCRA, relativas a desapropriagéo por interesse social para fins de reforma
agraria.

NORMAS DE EXECUGAO
NORMA DE EXECUCAO N° 35 DE 25 DE MARCO DE 2004

Estabelece procedimentos técnicos e administrativos nas agées de obtencao
de recursos fundiarios.

NORMA DE EXECUCAOQ INCRA/SD/N® 41, DE 26 DE AGOSTO DE 2004

Acresce e altera dispositivos da Norma de Execugdo/INCRA/SD/N® 35, de 25
de maio de 2004 e da outras providéncias.
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ANEXO |

MODELO DE FICHA DE PESQUISA DE NEGOCIOS REALIZADOS E
OFERTAS

FICHA DE COLETA DE INFORMACOES
SOBRE OFERTAS E NEGOCIOS REALIZADOS

1. Elemento n°

2. Imével pesquisado: Local : Area:

3. Informante:
4. Endere¢o: Rua Ne°

Bairro Cidade Fone:
Estado

5. ( ) Negoécio Realizado ( ) Oferta

6. Vendedor : Datadatransagédo: __ / /|
7. Comprador :

8. Valor: R$

9. Forma de pagamento:

10. Transformacgdo em valor a vista:

11. Localizacéo e via de acesso:

12. Situagdo do Imével: () Otima ( ) Muito Boa ( ) Boa
( ) Regular ( ) Desfavoravel ( YMa

13. Descricdo das terras e seu uso atual conforme linguagem regional e sua
correspondéncia técnica:

14. Descricdo dos tipos de relevo

15. Distribuigéo das classes de capacidade de uso

16. Benfeitorias mais relevantes:

17. Fator de ponderagéo das benfeitorias:
18. Melhoramentos: ( ) Energia elétrica ( ) Telefone
19. Observagdes:

Pesquisador : Data da pesquisa : / /

. 27
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ANEXOIiI
MODELOS DE FICHA DE PESQUISA DE OPINIOES

FICHA DE COLETA DE OPINIOES DE
PRECOS DE IMOVEIS RURAIS

N° ( ) imével paradigma ( ) imovel padrdo da regido

1. INFORMANTE:

Endereco: n°
Bairro:

Cidade: Fone:

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: AREA:

2.1 Localizagéo, distancia da(s) cidade(s) e acesso:

2.2. Quanto as caracteristicas das terras, conforme a linguagem regional (hidrografia,
relevo, pedregosidade, eros&o, mecanizagéo, etc)

2.3 — Quanto ao uso atual

2.4. Quanto as benfeitorias:

3. VALOR INFORMADO E CONDIGOES DE PAGAMENTO:

Pesquisador:

Assinatura do informante:

Data da pesquisa : / /
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PERICIA JUDICIAL

INTRODUGCAO

O presente Mddulo tem por objetivo estabelecer os procedimentos a serem
adotados pelos servidores do INCRA que atuam na produgéo da prova pericial
em processos judiciais, transmitindo nogbes basicas sobre esse tipo de prova,
com énfase nas pericias que tratam da classificagio e da avaliagdo de iméveis
rurais nas desapropriagdes, por interesse social, para fins de reforma agraria.

O Mdédulo esta dividido em trés partes:
1. NOGOES BASICAS
2. PROCEDIMENTO DE PRODUGAO DA PROVA PERICIAL

3. DIVERGENCIAS MAIS FREQﬂENTE§ ENTRE OS TRABALHOS DO
PERITO JUDICIAL E DO ASSISTENTE TECNICO DO INCRA

A primeira parte transmite nogdes gerais sobre a prova pericial, com énfase
nas modificagdes introduzidas pela reforma do Cédigo de Processo Civil.

A segunda parte trata dos procedimentos seguidos na producdo da prova
pericial em juizo. Primeiramente, no procedimento comum ordinario. Depois, no
procedimento do processo de desapropriagdo de imével rural, por interesse
social, para fins de reforma agraria.

A terceira parte versa sobre os pontos de divergéncias mais comuns entre o

laudo do perito judicial e o trabalho do assistente técnico do INCRA, nas
pericias que tratam dos principais temas ligados as desapropriacdes.
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PERICIA JUDICIAL

1. NOGOES BASICAS
1.1 NOGOES ELEMENTARES SOBRE A PROVA
1.1.1. A prova para o Direito

Pode-se conceituar prova, no sentido juridico, como sendo todo meio
dirigido a convencer o juiz da validade das proposicdes faticas controvertidas,
relevantes para a solugéo do litigio, dentro dos parametros fixados pelo direito
e de critérios racionais. A prova € a soma dos meios produtores da certeza a
respeito dos fatos que interessam a solugéo da lide.

Provar significa, pois, demonstrar para o juiz a existéncia ou a
inexisténcia dos fatos controvertidos e duvidosos alegados como fundamento
do direito que se defende ou que se contesta.

1.1.2. O principio da persuasdo racional do juiz

Adota-se, no direito brasileiro, o principio da persuas&o racional do juiz,
de modo que as provas nao tém, em regra, valor predeterminado, podendo o
magistrado convencer-se livremente com qualquer das evidéncias presentes
nos autos, desde que justifique as razdes pelas quais prefere certa prova em
detrimento de outra.

1.1.3. Os meios de prova

A lei autoriza o uso de qualquer meio de prova, ainda que n&o
especificado no Cédigo de Processo Civil, desde que se trate de meio legal e
moralmente legitimo (art. 332 do Cédigo de Processo Civil - CPC).
1.1.4. Objeto da prova

Sao objeto de prova unicamente os fatos controvertidos relevantes para
a solugao do litigio (mais precisamente, as alegagdes sobre fatos relevantes

para a solugéao do litigio).

Nao dependem de prova os fatos notérios, os que forem afirmados por
uma parte e confessados ou nao contestados pela outra, ressalvadas as
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excegdes legais, bem como os que sdo presumidos pela lei como verdadeiros
(art. 334 do CPC)

1.1.5. Onus da prova

Em regra, o 6nus da prova incumbe a quem alega. Cabe ao autor
demonstrar os fatos constitutivos do seu direito e ao réu comprovar os fatos
extintivos, modificativos ou impeditivos do direito do autor.

1.1.6. Poder probatério do juiz

Cabera ao juiz, de oficio ou a requerimento da parte, determinar as
provas necessarias a instrucéo do processo, indeferindo as diligéncias inuteis
ou meramente protelatérias (art. 130 do CPC).

1.2. NOGOES ELEMENTARES SOBRE A PROVA PERICIAL
1.2.1. A prova pericial e a figura do perito

A prova pericial € admissivel quando se necessite demonstrar no
processo algum fato cuja verificagdo dependa de conhecimento técnico ou
cientifico que o juiz, normalmente, ndo possui.

O perito fornece ao juiz suas impressoes técnicas, fundadas em juizos
especializados, sobre os fatos controvertidos cuja averiguagdo dependa de
conhecimento especial, estranho a formagao juridica do magistrado comum.

A produgéo da prova pericial devera ser indeferida pelo juiz: 1) se a prova
do fato n&o depender de conhecimento especial de técnico; Il) se for
desnecessaria em vista de outras provas produzidas; e lll) se a verificagéo
pretendida for impraticavel (paragrafo Gnico do art. 420 do CPC).

O juiz pode dispensar a pericia judicial “quando as partes, na inicial e na
contestacdo, apresentarem sobre as questdes de fato pareceres técnicos ou
documentos elucidativos que considerar suficientes” (art. 427 do CPC).

A pericia pode consistir em exame (pessoas, documentos, bens moveis
e semoventes), vistoria (bens iméveis) ou avaliagao (estabelecimento de valor).

O perito, que precisa ser pessoa idonea, devera ser escolhido entre
profissionais de nivel universitario, devidamente inscritos no érgao de classe
competente, e comprovara sua especialidade na matéria sobre que devera
opinar mediante certiddo do 6rgao profissional em que estiver inscrito. Nas
localidades onde nao houver profissionais qualificados que preencham esses
requisitos, a indicagéo do perito sera de livre escolha do juiz.

Aplicam-se ao perito as mesmas causas de impedimento e suspeicao
atinentes ao juiz (arts. 138, lll, e 423 do CPC).
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Uma vez nomeado, o perito passa a exercer fungao publica de érgéo
auxiliar da Justica (art. 139 do CPC), com o encargo de assistir o juiz na prova
do fato que depender do seu conhecimento técnico ou cientifico (art. 145 do
CPC).

Tratando-se de pericia complexa, que abranja mais de uma area de
conhecimento especializado, o juiz podera nomear mais de um perito e a parte
indicar mais de um assistente técnico (art. 431-B do CPC, com a redagéo dada
pela Lei 10.358, de 27/12/2001).

O perito podera ser substituido quando nio tiver conhecimentos técnicos
suficientes ou quando deixar de apresentar o laudo pericial no prazo estipulado
pelo magistrado. No segundo caso, o juiz comunicara a ocorréncia ao érgao de
fiscalizag&o da profisséo respectivo, podendo impor multa ao perito.

Para desempenho de sua fungdo, poderdao os peritos e os assistentes
utilizar-se de todos os meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo
informacdes e solicitando documentos que estejam em poder de parte ou em
repartices publicas. Esses elementos deverdo acompanhar o laudo pericial e
Os pareceres tecnicos, que podem ser instruidos com plantas, desenhos,
fotografias e quaisquer outras pecas.

Como s&o apenas auxiliares do juizo e das partes, nem o perito € nem
os assistentes técnicos tém poderes para requisitar documentos, embora
possam solicita-los, @ muito menos para exercer atos coercitivos sobre quem
quer que seja. As providéncias coercitivas dever&o ser solicitadas ao juizo, em
caso de necessidade.

1.2.2. Das causas de impedimento e suspeicdo do perito

E defeso ao perito exercer o encargo no processo (art. 134 do CPC): 1)
em que for parte; Il) em que interveio na qualidade de mandatario da parte,
funcionou como 6érgédo do Ministério Publico ou prestou depoimento como
testemunha; Ill) em que tenha atuado como juiz, proferindo sentenga ou
decisdo; IV) em que estiver postulando, como advogado da parte, o seu
conjuge ou qualquer parente seu, consangiiineo ou afim, em linha reta; ou na
linha colateral at¢é o segundo grau; V) em que for cénjuge, parente,
consanguineo ou afim, de alguma das partes, em linha reta ou, na colateral, até
o terceiro grau; VI) em que for parte pessoa juridica, da qual o perito é 6rgao de
direcao e administragao.

Reputa-se fundada a suspeigéo de parcialidade quando o perito (art. 135
do CPC): I) for amigo intimo ou inimigo capital de qualquer das partes; Il) for
credor ou devedor de alguma das partes, de seu cénjuge ou de parentes
destes, em linha reta ou na colateral até o terceiro grau; Ill) for herdeiro
presuntivo, donatario ou empregador de alguma das partes; IV) receber
dadivas antes ou depois de iniciado o processo; aconselhar alguma das partes
acerca do objeto da causa, ou subministrar meios para atender as despesas do
litigio; V) for interessado no julgamento da causa em favor de uma das partes.
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O impedimento ou a suspeigéo do perito deverao ser arguidos pela parte
interessada em peticdo fundamentada e devidamente instruida, na primeira
oportunidade em que lhe couber falar nos autos (§ 1° do art. 138 do CPC). Se o
Juiz julgar procedente a arguicdo, nomeara novo perito.

1.2.3. Os assistentes técnicos

Assim como o juiz nao dispbe de conhecimentos técnicos e cientificos
especializados, as partes e seus advogados também nao os tém, razéo pela
qual, em regra, ndo reunem condigbes para criticar, eficazmente, eventuais
incorregdes técnicas do trabalho do perito.

A Lei permite, por isso, que as partes, querendo, se fagam assessorar
por consultores técnicos. .

Enquanto o perito assessora o magistrado nas questdes técnico-
cientificas da controvérsia, cabe aos assistentes técnicos auxiliarem as partes
pelas quais foram indicados. O perito € auxiliar do juizo (art. 139 do CPC) e os
assistentes técnicos s&o auxiliares das respectivas partes (art. 422 do CPC).

Os assistentes técnicos ficam vinculados direta e especificamente as
partes com quem contribuem (art. 422 do CPC). No se aplicam a eles as
causas de impedimento ou suspeigdo, nem fica na esfera de decisdo do
magistrado sua nomeacédo ou destituicdo (art. 424 do CPC). As partes sdo
livres na escolha de seus assistentes.

Atendido o dever ético de comportar-se de acordo com os padrdes de
sua profisséo e segundo os canones de sua ciéncia ou técnica, os assistentes
técnicos s&o livres para adotar posigdo favoravel ao interesse da parte que
auxiliam.

O objetivo do trabalho dos assistentes técnicos é fornecer as partes os
conhecimentos técnico-cientificos necessarios a defesa dos interesses destas
NO Processo.

1.2.4. Quesitos

Quesitos sao indagagdes que o juiz e as partes formulam para serem
respondidas pelos expertos.

Eles devem guardar pertinéncia com a causa e com os pontos a provar.
Sao incabiveis os quesitos que se referem a fatos incontroversos ou a serem
provados por testemunhas ou documentos, ou que, de outro modo,
transcendem a matéria de fato submetida a pericia ou se referem a matéria que
nao € da especialidade do experto nomeado.

Também sao inadmissiveis quesitos que pedem conclusdes juridicas ao
perito, ao qual incumbe apenas, como auxiliar da Justica, informar
tecnicamente o juiz sobre matéria de fato, para que este extraia as conclusdes
juridicas. N&o cabe pedir que o perito responda, por exemplo, se um valor
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corresponde ao justo prego do imével, pois ndo é fungdo do perito, mas do juiz,
interpretar o sentido juridico da expressao justo prego, contida na norma
juridica. Em tal exemplo, o0 méximo que se pode esperar que o perito responda,
legitimamente, com base no conhecimento técnico que possui, é se
determinado valor corresponde ou ndo ao valor de mercado do imével em
determinada data ou em certo periodo, ou qual é esse valor de mercado em tal
data ou periodo.

Sendo impertinentes, os quesitos deverao ser indeferidos pelo juiz ou, se
respondidos, desconsiderados.

1.2.5. Laudo pericial

Laudo € o trabalho escrito do perito, no qual ele responde aos quesitos,
desenvolve seus préprios raciocinios e expde suas conclusées técnicas. E o
relato das impressdes captadas pelo perito, mediante os conhecimentos
especiais de que dispde, a respeito dos fatos controvertidos relevantes para a
causa.

As conclusbes devem ser objetivas, referindo-se diretamente aos pontos
questionados. E admissivel que o perito preste outras informagdes pertinentes
que obtiver, desde que guardem pertinéncia & causa e nao transbordem os
limites da fung¢éo de auxiliar por ele exercida.

Tanto o perito quanto os assistentes técnicos devem deixar registrado o
nome e a qualificacéo das pessoas que tenham ouvido, para que o juiz possa
inquiri-las, quando necessario. Convém que fique registrado, também, como e
onde foram obtidas outras informagdes, por quem foram enviados documentos,
como e onde foram obtidas plantas, desenhos, fotografias e quaisquer outras
pecas que acompanhem ou laudo e os pareceres.

1.2.6. Parecer do assistente técnico

Semelhante ao laudo do perito, o parecer técnico é o trabalho escrito do
assistente da parte, no qual este langa, fundamentadamente, suas impressées
técnicas a respeito dos fatos que sao objeto da prova pericial.

O assistente deve expor em tal pega, fundamentadamente, as criticas
técnicas que tiver ao trabalho e as conclusées do perito judicial, podendo, se
for do interesse da parte ou imposicdo de dever ético, manifestar sua
concordancia com o laudo pericial.

1.2.7. Valor probante da pericia

O laudo pericial, como todas as provas, tem valor relativo e deve ser
avaliado em harmonia com as demais provas.

Deve o perito indicar as razdes em que se fundou para chegar as
conclusdes enunciadas no seu laudo, pois este vale pelas informagées que
contenha, e nao pela autoridade de quem o subscreveu.
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A manifestagéo do perito € meramente opinativa e vale pela forca dos
argumentos em que repousa. ‘

O perito € apenas um auxiliar da Justica e ndo um substituto do juiz na
apreciagdo dos fatos. Deve apenas apurar a existéncia de fatos cuja
certificacdo dependa de conhecimento técnico. O seu laudo ndo é uma
sentenga, mas fonte de informagéo para o juiz, que nao fica a ele adstrito e
pode formar sua convicgdo de modo contrario, com base em outros elementos
e informagdes contidas nos autos.

O laudo podera ser desconsiderado quando carecer de fundamentagao
l6gica ou quando outros elementos de prova contidos nos autos conduzirem o
juiz a formar convicgéo diversa da que foi apontada pelo perito, ja que a prova
pericial ndo é hierarquicamente superior as demais provas. Desde que
fundamente seu convencimento, baseando-o em outros elementos contidos
nos autos, o juiz pode recusar as conclusdes do trabalho do perito oficial (art.
436 do CPC).

Vale lembrar, neste ponto, que o § 1° do art. 12 da Lei Complementar n°
76/93, aplicavel aos processos de desapropriagao de imével rural, por interesse
social, para fins de reforma agraria, também prescreve que ao fixar o valor da
indenizag&o, o juiz considerara, além do laudo pericial, outros meios de
convencimento, inclusive a pesquisa de mercado.

Dai a importancia da atuagéo dos assistentes técnicos das partes, para
que estas possam contestar, fundamentadamente, dados, praticas e
conclusdes contrarios a verdade e & melhor técnica, eventualmente contidos no
laudo pericial.

1.2.8. Nova pericia

Quando entender que a matéria controvertida nao restou
suficientemente esclarecida, o juiz poderad determinar, de oficio ou a
requerimento da parte, a realizagdo de nova pericia (art. 437 do CPC).

A segunda pericia tem por objeto os mesmos fatos sobre que recaiu a
primeira e destina-se a corrigir omisséo ou inexatiddo dos resultados a que

esta conduziu (art. 438 do CPC).

A segunda pericia rege-se pelas disposicées estabelecidas para a
primeira (art. 439).

O segundo laudo ndo substitui o primeiro, cabendo ao juiz apreciar
liviemente o valor de um e de outro (paragrafo Gnico do art. 439).
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1.3. 0 NOVO REGRAMENTO DA PROVA PERICIAL APOS A REFORMA DO
CPC

O regramento da prova pericial sofreu relevantes modificacées com as
alteragbes introduzidas no Cédigo de Processo Civil pelas Leis n°s 8.455, de
24/8/1992, 8.952, de 13/12/1994, e 10.358, de 27/12/2001.

Tais Leis fazem parte da chamada reforma do CPC, que objetivou a
simplificagdo do processo civil brasileiro.

As principais alteragdes foram as seguintes:
1.3.1. Possibilidade de mera inquiricdo do perito e dos assistentes

De acordo com a redagdo dada ao paragrafo 2° do art. 421 do CPC pela
Lei n° Lei n° 8.455/92, quando a natureza do fato o permitir, a pericia podera
consistir apenas na inquirigdo pelo juiz do perito e dos assistentes, por ocasigo
da audiéncia de instrugao e julgamento a respeito das coisas que houverem
informalmente examinado ou avaliado.

1.3.2. Possibilidade de ser dispensada a pericia

Com a redagéo dada ao art. 427 do CPC pela Lei 8.455/92, “o juiz
podera dispensar prova pericial quando as partes, na inicial e na contestacéo,
apresentarem sobre as questées de fato pareceres técnicos ou documentos
elucidativos que considerar suficientes.”

1.3.3. Possibilidade de nomeag&o de mais de um perito

A Lei n® 10.358/01 incluiu no CPC o art. 431-B, permitindo
expressamente que o juiz nomeie mais de um perito, quando a pericia for
complexa e abranger mais de uma area de conhecimento especializado. Se o
juiz nomear mais de um perito, com conhecimentos técnicos diferenciados,
também as partes poderdo, cada uma, designar assistentes técnicos diferentes
para cada experto do juiz.

1.3.4. Indicacao de um assistente para cada litisconsorte

De acordo com a antiga redagdo do § 2° do art. 421 do CPC, se
houvesse pluralidade de autores ou de réus, cada grupo poderia indicar apenas
um assistente técnico.

Essa restricao foi suprimida pela nova redagéo dada ao dispositivo pela

Lei n° 8.455/92, de modo que, agora, cada litisconsorte pode indicar seu
proprio assistente técnico.
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1.3.5. Extingdo do compromisso

Antes da Lei n° 8.455/92, tanto o perito quanto os assistentes técnicos
eram intimados a prestar compromisso de cumprir conscienciosamente o
encargo que lhes era cometido.

Referida Lei, dando nova redagao ao art. 422 do CPC, ao tempo em que
vinculou os assistentes técnicos diretamente as partes respectivas, extinguiu a
figura do compromisso. A obrigagao do perito de cumprir escrupulosamente o
encargo que Ihe foi cometido esta expressamente imposta pela propria Lei.

Ja os assistentes técnicos deixaram de ser vinculados ao juizo,
desobrigando-se da iseng@o que a redacgdo anterior do art. 422 do CPC lhes
impunha. Vinculam-se diretamente as partes, assumindo postura de
consultores técnicos destas.

Nao obstante, ao editar a Lei Complementar n°® 76/93, apesar de a figura
do compromisso do perito e dos assistentes técnicos ter sido extinta durante a
tramitac&o do Projeto de Lei Complementar, pela Lei n° 8.455/92, o legislador
complementar prescreveu que o juiz, recebendo a contestagao, determinara a
realizagdo de prova pericial e, simultaneamente, dentre outras providéncias,
designara o perito do juizo e intimara o perito e os assistentes para prestar
compromisso, no prazo de cinco dias.

Embora tenha fixado prazo para a prestagdo do compromisso, a Lei
Complementar n° 76/93 nada estabeleceu sobre o teor do compromisso a ser
prestado, nem alterou, nos processos que regula, o papel atribuido pelo Cédigo
de Processo Civil ao perito e aos assistentes técnicos.

Por isso, mesmo nas desapropriagées, por interesse social, para fins de
reforma agréria, o papel do perito e dos assistentes técnicos & aquele
delineado pelo Codigo de Processo Civil, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n° 8.455/92, tendo em vista que a Lei Processual codificada tem aplicagéo
subsidiaria aos processos regulados pela Lei Complementar n° 76/93.

Destarte, ainda que prestem o compromisso de cumprir
conscienciosamente o encargo que lhes for cometido (muitos juizes tém
dispensado essa solenidade, que alguns doutrinadores tacham de medieval), o
perito seguird sendo assistente do juiz e os assistentes técnicos auxiliares das
partes, ja que a Lei Complementar n° 76/93 nao dispés de modo contrario. O
encargo cometido ao perito, que devera ser conscienciosamente cumprido, é o
de ser assistente do juiz; o do assistente técnico, como adiante esclarecido, é 0
de ser consultor da parte pela qual foi indicado.

1.3.6. Da posicédo do assistente técnico no processo

Na redacéo original, o Cédigo de Processo Civil exigia do assistente
técnico total isencdo. O art. 138 mandava aplicar tanto ao perito quanto ao
assistente técnico os motivos que levam ao afastamento do juiz por
impedimento ou suspeigdo. O assistente técnico era idealizado,
primordialmente, como auxiliar do juizo.
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Na pratica, porém, com o passar do tempo, os assistentes técnicos
assumiram o papel de consultores das partes, distanciando-se do papel
artificial de auxiliares da Justi¢a que Ihes queria impor a Lei.

A Lei n° 8455/92 reconheceu essa situagdo fatica, legitimando a
verdadeira posigéo do assistente técnico no processo, que passou a assumir
abertamente a posig&o de consultor da parte, e ndo mais de auxiliar da Justica.

O assistente da parte devera se esforgar para trazer elementos validos,
sélidos e reais de convicgao, para esclarecer os fatos debatidos, realgando os
elementos técnicos que possam favorecer os argumentos da parte assistida.

Evidentemente, o assistente ndo pode falsear a verdade dos fatos ou
langar conclusdes francamente incorretas. Porém, cumprindo seus deveres
profissionais e éticos, pode e deve assumir posicdo abertamente favoravel a
parte por ele assistida, ressaltando os entendimentos técnicos que possam ser
benéficos a esta e contrarios ao pleito ou a resisténcia da parte adversa.

A Lei deixou de lado, assim, a ficgao, atribuindo ao assistente técnico o
seu verdadeiro papel no processo: o de consultor da parte que o indicou.

1.3.7. Do laudo pericial e dos pareceres dos assistentes técnicos

Antes da Lei n° 8.455/92, de acordo com os arts. 430 e 431 do CPC, o
perito e os assistentes técnicos, depois de averiguacdo individual ou em
conjunto, conferenciavam reservadamente e, havendo acordo, lavravam laudo
unanime, escrito pelo perito e assinado por ele e pelos assistentes técnicos.
Apenas se houvesse divergéncia entre o perito e os assistentes técnicos, cada
qual escreveria seu laudo em separado.

Referida Lei revogou esses dispositivos do cédigo, e deu nova redagao
ao art. 433 do CPC, estabelecendo que os pareceres dos assistentes técnicos
sejam oferecidos em separado, no prazo de 10 (dez) dias apos as partes
serem intimadas da apresentag&o do laudo pericial.

Nao ha intimacé&o direta aos assistentes. As partes é que sao intimadas
da apresentacdo do laudo pericial e deverdo diligenciar para que seus
assistentes formulem os respectivos pareceres no prazo legal.

1.3.8. Prazo para apresentagdo do laudo pericial e dos pareceres - dos
assistentes técnicos

De acordo com a antiga redagdo do art. 433 do CPC, o perito e os
assistentes técnicos deviam apresentar o laudo pericial ou pareceres
divergentes em cartério pelo menos 10(dez) dias antes da audiéncia de
instrugéo e julgamento.

Apos as alteragbes introduzidas pela Lei n° 8.455/92, o perito apresentara
o laudo em cartério, no prazo fixado pelo juiz, quando da nomeacao (art. 421),
pelo menos 20(vinte) dias antes da audiéncia de instrucéo e julgamento (art.
433 do CPC).

De sua parte, os assistentes técnicos oferecerdo seus pareceres no prazo
comum de 10 (dez) dias, apds intimadas as partes da apresentacao do laudo
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pericial (paragrafo Unico do art. 433, com a redagdo dada pela Lei n°
10.358/01).

1.3.9. Ciéncia as partes da data e local do inicio da produgio da prova
pericial

A Lei n° 10.358/01 incluiu no CPC o art. 431-A, prescrevendo que as
partes terdo ciéncia da data e local designados pelo juiz ou indicados pelo
perito para ter inicio a produgédo da prova pericial.

O objetivo dessa determinagdo ¢ evitar pericias levadas a efeito em
segredo, sem acompanhamento das partes e de seus assistentes.

1.4. FUNDAMENTAGAO LEGAL

Codigo de Processo Civil (Lei n° 5.869, de 11/1/1973), com as alteragdes
introduzidas pelas Leis n° 8.455, de 24/8/1992, 8.952. de 13/12/1994, e
10.358, de 27/12/2001

Lei Complementar n° 76, de 6/6/1973, com as alteragdes introduzidas pela Lei
Complementar n° 88, de 23/1/1996

Resolugdes CONFEA n°s 218, de 6/29/1973, e 345, de 7/27/1990
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PERICIA JUDICIAL

2. PROCEDIMENTO DE PRODUGAO DA PROVA PERICIAL

2.1. A PRODUGCAO DA PROVA PERICIAL NO PROCEDIMENTO COMUM
ORDINARIO

O pedido de pericia pode ser formulado, em regra, na inicial, na
contestagao ou na reconvengao, bem como na réplica do autor a resposta do
reu.

O juiz podera dispensar a prova pericial quando as partes, na inicial e na
contestacdo, apresentarem sobre questdes de fato pareceres técnicos ou
documentos elucidativos que considerar suficientes (art. 427 do CPC, com a
redacéo dada pela Lei n° 8.455/92).

Quando a natureza do fato o permitir, a pericia podera consistir apenas
na inquiri¢&o pelo juiz do perito e dos assistentes, por ocasido da audiéncia de
instrugdo e julgamento a respeito das coisas que houverem informalmente
examinado ou avaliado (art. 421, § 2°, do CPC, com a redag&o dada pela Lei n°
8.455/92). .

Deferida a produgéo da prova pericial, o juiz nomeara o perito, fixando
desde logo o prazo para a entrega do laudo, que deve anteceder em pelo
menos vinte dias a data da audiéncia de instrugéo e julgamento (art. 433 do
CPC).

Ap6s serem intimadas do despacho de nomeagdo do perito, as partes
teréo cinco dias para indicar o assistente técnico e apresentar quesitos (§1° do
art. 421 do CPC).

Durante o curso da pericia é facultado as partes formularem quesitos
suplementares, dos quais serdo intimados a parte contraria.

O juiz examinard os quesitos das partes, podendo indeferir os
impertinentes e formular, de oficio, os que entender necessarios ao
esclarecimento da causa (art. 426 do CPC).

Havendo recusa do perito, ou recusa dele pela parte, o juiz, se acolher a
alegacao, nomeara outro experto (art. 423 do CPC).

Antes de proceder aos trabalhos técnicos, as partes serdo intimadas da
data e do local designados para o inicio da pericia, seja tal designacgao de
iniciativa do juiz ou do perito (art. 431-A do CPC). Se a designacéo for do juiz,
constara dos autos e sera objeto de intimagdo como todas as deliberagoes
processuais. Se for do perito, devera ele informar ao escrivdo para que este
tome as providéncias necessarias a intimagéo das partes.
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O trabalho do perito sera reduzido a laudo, que sera depositado em
cartério, pelo menos 20 (vinte) dias antes da audiéncia de instrugdo e
julgamento (art. 433 do CPC).

Se o perito, por motivo justificado, ndo puder apresentar o laudo dentro
do prazo, o juiz conceder-lhe-a4, por uma vez, prorrogacéo, segundo o seu
prudente arbitrio (art. 432 do CPC).

As partes serdo intimadas da apresentagdo do laudo e os assistentes
técnicos ofereceréo seus pareceres no prazo comum de 10 (dez) dias, contado
dessa intimag&o (paragrafo unico do art. 433 do CPC). A falta de tal intimagao
gera nulidade da sentenga.

Cabe a parte diligenciar para que o parecer do assistente seja
apresentado no prazo fixado, sob pena de perder a oportunidade processual de
participar da diligéncia técnica.

A falta de apresentagdo dos pareceres dos assistentes técnicos nao
impede a realizagdo da audiéncia. Mas se a falta for do laudo do perito do
juizo, a audiéncia ter4& que ser suspensa, caso em que o juiz nomeara
substituto para o técnico, comunicara a ocorréncia & corporagéo profissional
respectiva, podendo, ainda, impor multa ao perito, fixada tendo em vista o valor
da causa e o possivel prejuizo decorrente do atraso no processo (paragrafo
Unico do art. 424 do CPC).

Depois de juntado o laudo aos autos, a parte que desejar esclarecimento
do perito e do assistente técnico devera requerer ao juiz que mande intiméa-lo a
comparecer a audiéncia, formulando desde logo as perguntas, sob a forma de
quesitos. Esse requerimento devera ser apresentado com antecedéncia
suficiente para que os técnicos sejam intimados em tempo. O perito e o
assistente técnico s6 estardo obrigados a prestar o esclarecimento se
intimados pelo menos 5(cinco) dias antes da audiéncia. O esclarecimento
podera ser prestado por escrito.

Quando o juiz entender que a matéria controvertida nao restou
suficientemente esclarecida pelo trabalho do perito, podera determinar a
realizacdo de nova pericia, que tera por objeto os mesmos fatos sobre que
recaiu a primeira, destinando-se a corrigir eventual omissao ou inexatidao dos
resultados a que esta conduziu (arts. 437 e 438 do CPC).

A segunda pericia, que néo substitui nem invalida a primeira, rege-se pelas
mesmas disposicoes estabelecidas para esta (art. 439 do CPC).

2.2. A PRODUGAO DA PROVA PERICIAL NO PROCEDIMENTO DO
PROCESSO DE DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL RURAL, POR INTERESSE
SOCIAL, PARA FINS DE REFORMA AGRARIA

O processo de desapropriagdo de imével rural, por interesse social, para
fins de reforma agréaria, obedece ao rito especial instituido pela Lei
Complementar n° 76/93 e, subsidiariamente, as normas contidas no Caédigo de
Processo Civil.
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No que tange & produgdo da prova pericial, as peculiaridades do
procedimento do processo de desapropriagao estiao em que:

1) ao despachar a inicial, o juiz determinara a citagéo do expropriado para
contestar o pedido e indicar assistente técnico, se quiser;

2) ao receber a contestagéo, se for o caso, o juiz determinara a realizagao
de prova pericial, que devera ficar obrigatoriamente adstrita aos pontos
impugnados do laudo de vistoria administrativa que acompanhou a petigao
inicial;

3) na mesma oportunidade, o juiz designara o perito do juizo, formulara os
quesitos que julgar necessarios, intimara o perito e os assistentes para
prestar compromisso, no prazo de cinco dias, e intimara as partes para
apresentagao de quesitos, no prazo de dez dias:

4) a prova pericial sera concluida no prazo fixado pelo juiz, ndo excedente
a sessenta dias, contado da data do compromisso do perito; .

5) a audiéncia de instrucdo e julgamento sera realizada em prazo nao
superior a quinze dias, a contar da conclusdo da pericia (com o fim do
prazo para apresentagdo dos pareceres técnicos).

Excetuadas essas peculiaridades, a produgéo da prova pericial segue as
regras instituidas pelo Cédigo de Processo Civil para o procedimento comum
ordinario.

2.3. PROCEDIMENTOS TECNICOS CONCERNENTES A PERICIA

Os procedimentos técnicos a serem adotados na produgéo da prova
pericial s&o detalhados a seguir:

2.3.1. Indicagéo dos profissionais participantes da pericia

Intimada do despacho que nomear o perito, a Procuradoria Regional
providenciara, no prazo de cinco dias (§1° do art. 421 do CPC), ouvida a
Divisdo Técnica, a indicagdo do assistente técnico da autarquia. A indicagao
recaira, preferencialmente, sobre o coordenador da equipe de avaliagao.

Se o objeto da pericia for complexo e o juiz nomear mais de um perito, o
INCRA podera indicar mais de um assistente técnico, tal como dispbée o Art.
431 - B do Codigo de Processo Civil, acrescentado pela Lei n® 10.358/01.

2.3.2. Impugnagio do perito e formulag@o de quesitos

Na mesma oportunidade, ao indicar o assistente técnico, a Procuradoria
Regional, formulara os quesitos que devero ser respondidos pelo experto do
juizo e, se for o caso, impugnara a nomeagéo do perito seja por suspeigo,
seja por falta de habilitagéo profissional para a fungao.
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Apontado pela Divisdo Técnica para exercer a fungdo de assistente
técnico, o servidor deve iniciar imediatamente seus trabalhos, orientando
tecnicamente o procurador no exame da necessidade ou nio de impugnacéo
do perito nomeado e na elaboragao dos quesitos.

A formulagdo de quesitos devera ser precedida da analise dos
processos administrativo e judicial e da identificagdo pontual dos fatos e dados
explicitamente impugnados pelo proprietario na contestagdo apresentada em
juizo.

Na formulacao dos quesitos, observar-se-a4 o que prescreve o § 1° do
art. 9° da Lei Complementar n° 76/93, para que a pericia fique adstrita a pontos
impugnados do laudo de vistoria administrativa.

2.3.3. Anélise e avaliagdo dos honorarios periciais

Quando a autarquia for instada a se manifestar sobre a proposta de
honorarios periciais formulada pelo perito judicial, o assistente técnico do
INCRA orientara o procurador na analise da razoabilidade dos honorarios
propostos, considerando os materiais € métodos a serem empregados e sua
compatibilidade com a planilha de honorarios periciais.

2.3.4. Trabalhos de campo

Proferida a deciséo do Juiz Federal, bem como notificado pelo perito
sobre a data do inicio dos trabalhos de campo, de acordo com o disposto no
Art 431 — A do Cédigo de Processo Civil, o assistente técnico do INCRA devera
entrar em contato com o perito para estabelecer a programagao dos trabalhos
de campo.

O assistente técnico do INCRA devera levar para campo seu proprio
material e desenvolver seus trabalhos em conjunto com o perito, na presenca
dos assistentes técnicos da parte adversa e do Ministério Publico, zelando pelo
fiel cumprimento das normas adotadas pela autarquia.

No caso de o perito judicial ndo comunicar a data e o local da realizagao
dos levantamentos de campo, tal fato devera ser consignado no parecer
técnico, uma vez que contraria o disposto no art. 431 — A do Cédigo de
Processo Civil.

Os materiais e métodos a serem empregados pelo assistente técnico do
INCRA, em campo ou em escritério, para cada tipo de pericia, sdo aqueles
indicados nos Médulos Il e 11l deste Manual.

O assistente técnico do INCRA devera ir a campo tantas vezes quantas
forem necessérias, independentemente da presenga do perito, no caso de
precisar coletar informagées e dados relativos ao imével.

16
MODULO IV - 2006



Segundo dispde o Art. 429 do Codigo de Processo Civil, “para o
desempenho de sua fungdo, podem o perito e os assistentes técnicos utilizar-
se de todos 0s meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo informacdes,
solicitando documentos que estejam em poder de parte ou em repartigoes
publicas, bem como instruir o laudo com plantas, desenhos, fotografias e outras
quaisquer pegas.”

Encontrando Gbices na obtencdo de dados e informacdes, o assistente
técnico do INCRA devera solicitar & Procuradoria Regional que requeira ao
juizo as providéncias coercitivas cabiveis, conforme o caso.

Quando houver motivo para impugnagéo do perito - seja pelo fato de
carecer ele de conhecimentos técnicos e cientificos, seja por descumprimento
de prazo, sem apresentagdo de motivo legitimo — o assistente técnico do
INCRA prestara ao procurador as informagées técnicas pertinentes.

Nos termos do § 1° do art. 9° da Lei Complementar n® 76/93, a prova
pericial deve ficar adstrita a pontos impugnados do laudo de vistoria
administrativa. No entanto, se forem deferidos pelo juiz quesitos que
implicarem em nova avaliagdo do imdvel e o caso concreto exigir, o assistente
técnico do INCRA realizara nova pesquisa de mercado, produzindo provas para
contrapd-las as do perito judicial.

Se, durante os trabalhos de campo ou de escritério, constatar a
necessidade de que sejam formulados quesitos suplementares, o assistente
técnico do INCRA comunicara tal necessidade ao Procurador Federal, para que
este requeira ao juizo o deferimento desses questionamentos.

2.3.5. Trabalhos de escritério

Concluidos os trabalhos de campo, o assistente técnico do INCRA deve
iniciar a preparagdo do material que sera utilizado na elaboragdo do seu
parecer técnico.

2.3.6. Andlise do laudo pericial

Uma vez apresentado o laudo do perito judicial, o INCRA tera o prazo de
10 (dez) dias, contado da intimagdo da Procuradoria Regional, para se
manifestar sobre o trabalho do experto do juizo e apresentar o parecer do seu
assistente técnico.

Excetuados casos de impossibilidade, antes da elaboragdo do seu
parecer técnico, o assistente técnico do INCRA se reunira com o procurador
incumbido da elaboragdo da petigdo de impugnagdo do laudo pericial, para
discuss@o dos pontos em que a manifestagdo do perito contrasta corn as
afirmagoes féticas e as teses juridicas advogadas pela autarquia e, no caso
das desapropriagdes, com o laudo de vistoria e avaliagdo administrativa que
acompanhou a peticao inicial.
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No referido prazo de 10 dias, o assistente técnico devera elaborar o seu
parecer técnico e o Procurador Federal a peticdo de impugnagdo do laudo
pericial. Nos 5 primeiros dias de tal prazo o assistente técnico entregara ao
procurador o parecer técnico, para que, nos 5 dias restantes, seja elaborada a
peticdo. Se n&o for possivel entregar o parecer nos primeiros 5 dias, o
assistente técnico prestara, impreteriveimente, em tal prazo, informacgdes
verbais e apontamentos que tiver ao procurador, para que este elabore a
peticao de impugnacdo do laudo pericial enquanto o parecer escrito é
concluido.

E imprescindivel que as informagdes técnicas sejam prestadas pelo
assistente técnico ao procurador a tempo de auxiliarem na elaboracdo da
peticdo mencionada, porque, se nio houver necessidade de coleta de provas
em audiéncia de instrugéo e julgamento, esta ser4 a Gltima oportunidade para a
sustentagao de razdes juridicas contrarias ao laudo pericial e favoraveis as
teses defendidas pelo INCRA.

Em caso de absoluta impossibilidade de apresentagdo tempestiva do
parecer técnico, o assistente técnico a comunicara, justificadamente, ao
procurador, para que seja requerida ao juizo a dilagao do prazo.

2.3.7. Elaboragéo do parecer técnico do assistente técnico do INCRA

O parecer técnico contera a analise do laudo pericial, com as razées das
divergéncias e referéncia as provas pertinentes, respostas aos quesitos da
pericia e as conclusdes a que chegou o assistente técnico.

Serdo anexadas ao parecer técnico as provas que fundamentam suas
conclus6es que ainda néo estejam nos autos do processo judicial.

2.3.8. Elaboracdo de quesitos de esclarecimento

Quando for necessario e Util 8 defesa do INCRA, o assistente técnico
sugerira ao procurador a formulagio de quesitos de esclarecimento ao perito
ou ao assistente técnico da parte adversa. Tais quesitos serdo respondidos na
audiéncia de instrugdo e julgamento. O perito ou o assistente técnico s6 estara
obrigado a prestar o esclarecimento se intimado pelo menos 5(cinco) dias
antes da audiéncia.

2.3.9. Manifestacéo das partes

O parecer técnico sera entregue ao procurador, que requerera a sua
juntada aos autos, mediante peticdlo. Na mesma peticdo, o procurador
formulara as alegagdes juridicas cabiveis, a respeito do laudo pericial e do que
mais for necessario.

A peticdo de impugnagdo do laudo pericial e entrega do parecer do
assistente técnico sera apresentada no prazo de 10(dez) dias, contado da
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intimagé&o da juntada do trabalho escrito do perito (paragrafo tnico do art. 433
do CPC).

2.3.10. Audiéncia de instrugdo e julgamento

A audiéncia de instrucéo e julgamento sera determinada para que sejam
ouvidos o perito e os assistentes técnicos sobre pedidos de esclarecimentos
(art. 452, |, do CPC), para que sejam prestados os depoimentos pessoais e
ouvidas as testemunhas (art. 452, Il e Ill, do CPC) e para que seja julgado, se
possivel, o mérito da causa.

Se néo for necessaria a produgdo de prova em audiéncia (depoimento
pessoal, oitiva de testemunhas, esclarecimentos do perito e dos assistentes), a
audiéncia de instrugéo e julgamento nio precisara ser realizada.

Determinada a realizagédo de audiéncia de instrugéo e julgamento pelo
juiz, a ela deverdo comparecer o assistente técnico do INCRA e o Procurador
Federal que trata do caso.

2.3.11. Outras oportunidades em que o assistente técnico atuara

Sempre que couber ao INCRA manifestar-se nos autos do processo
judicial, o assistente técnico prestara ao procurador as informagées técnicas
que se fizerem necessarias.

2.4. FORMA DE APRESENTAGAO DO PARECER TECNICO

2.41. Tratando-se de ftrabalho que tem por objetivo influenciar no
convencimento do juiz, recomenda-se que o parecer técnico tenha a seguinte
estrutura:

2.4.1.1. Preambulo - que contera a identificagdo do juizo a que sera dirigido o
parecer e texto resumido de apresentagdo, do qual conste o nome do
assistente técnico responsavel, do autor e do réu, o tipo de agdo e ntimero dos
autos do processo, além da caracterizagdo de que se trata de parecer técnico
sobre o laudo do perito judicial;

2.4.1.2. Andlise do laudo pericial — que explicitara os objetivos do parecer
técnico, contendo descrigdo clara e concisa do objeto da pericia e, de forma
objetiva, didatica e compreensivel para o leigo, as razdes das divergéncias com
o laudo pericial (Ndo convém o uso abusivo de termos técnicos, mas &
recomendavel que eventuais falhas técnicas do trabalho do perito sejam
contestadas com citagbes da literatura especializada, quando possivel, o que
aumenta o poder de convencimento da manifestagéo);

2.4.1.5. Respostas aos quesitos — que contera a analise critica das respostas
dadas aos quesitos pelo perito judicial;
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2.4.1.6. Conclusao — que conterd, de forma resumida, as divergéncias sobre
os pontos controvertidos da pericia, deixando claras as divergéncias com o
laudo pericial;

2.4.1.7. Encerramento — que contera informagdes sobre o nimero de paginas
e de vias do parecer técnico, o nimero de anexos, se houver, a indicagdo do
local e da data, a assinatura do assistente técnico e as referéncias
bibliograficas.

2.4.2. Anexos

O Parecer Técnico sera instruido, quando couber, com fotografias
coloridas, mapas e outros elementos de convencimento, os quais poderdo ser
inseridos no corpo da manifestagdo técnica ou a ela anexados, conforme for
mais adequado ao caso.
2.5. FUNDAMENTAGAO LEGAL
Cédigo de Processo Civil (Lei n° 5.869, de 11/1/1973), com as alteragoes
introduzidas pelas Leis n° 8.455, de 24/8/1992, 8.952, de 13/12/1994 e
10.358, de 27/12/2001

Lei Complementar n° 76, de 6/6/1973, com as alteragées introduzidas pela Lei
Complementar n° 88, de 23/1/1996

Lei n® 6.496, de 07/12/1977

Resolugdes CONFEA n°s 218, de 6/29/1973, e 345, de 7/27/1990

20
MODULO IV - 2006



PERICIA JUDICIAL

3. DIVERGENCIAS MAIS FREQUENTES ENTRE OS TRABALHOS DO
PERITO JUDICIAL E DO ASSITENTE TECNICO DO INCRA

No parecer técnico, o assistente técnico do INCRA deve apresentar as
divergéncias entre os resultados a que chegou e aqueles encontrados pelo
perito judicial, procedendo a analise comparativa, item por item, de ambos os
resultados, comentando, detalhadamente, os pontos controvertidos, sobre os
quais devem ser apresentadas as razdes das divergéncias, e juntando as
provas respectivas.

As divergéncias mais comuns, encontradas na pratica, sdo as seguintes:

3.1. SOBRE A CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS RURAIS
3.1.1. Uso da terra - areas nio aproveitaveis do imével

Muitos peritos consideram as areas de classe VIl de capacidade de uso
como areas n&o aproveitaveis, o que constitui erro grosseiro, visto serem elas
passiveis de florestamento, reflorestamento ou utilizagdo de culturas
permanentes protetoras do solo.

Este erro é tdo mais freqliente quando o perito judicial nao & engenheiro
agrénomo, carecendo de conhecimentos técnicos sobre a classificagdo das
classes de capacidade de uso da terra, caso em que n&o estara habilitado para
cumprir esta fungéo, motivo, inclusive, para sua impugnacéo.

Outra divergéncia freqiente entre o assistente técnico do INCRA e o
perito judicial diz respeito ao mapeamento da area de reserva legal do imovel.
A jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal dispoe que a area a ser
considerada como de reserva legal deve ser a area efetivamente averbada no
registro de imoveis, antes da data da vistoria preliminar (MS 23370/GO e MS
22688/PB), ndo podendo ser considerada a quota ideal de 20%, no caso das
areas situadas fora da Amazénia Legal.

Constatado o uso da &area averbada de reserva legal para outras
finalidades que ndo a de preservacio, devera ser considerada a realidade
fatica do imével para fins de mapeamento do uso da terra.

A terceira grande divergéncia sobre as areas ndo aproveitaveis, refere-
se as areas de Preservagdo Permanente do imével, tanto em relagéo as areas
de topos de morro e areas de declividade superior a 45 graus - que o Mapa de
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Declividade, como prova documental do INCRA, podera esclarecer — quanto
em relagéo as areas de florestas nativas ao longo dos corregos e rios, uma vez
que alguns peritos quantificam areas que ultrapassam a faixa marginal minima
de protegao prevista no Cédigo Florestal, mesmo que a largura de tais cérregos
e rios seja corretamente caracterizada.

Constatado o uso da drea de Preservagdo Permanente para outras
finalidades que ndo a de efetiva preservacdo permanente, devera ser
considerada a realidade fatica do imével para fins de mapeamento do uso da
terra.

Devera ser considerada, também, no mapeamento do uso da terra, a
legislagdo ambiental estadual, que pode ser mais restritiva que a federal.

3.1.2. Uso da terra - areas aproveitaveis do imoével

Uma primeira categoria de area aproveitavel, que apresenta freqientes
divergéncias entre o assistente técnico do INCRA e o perito judicial, refere-se
as areas de culturas temporarias e de pastagens, razdo pela qual considera-se
indispensavel a utilizagdo de imagens de satélite na pericia, relativas ao ano
considerado no Laudo Agronémico de Fiscalizagéo.

Especificamente no caso de pastagens, deve-se atentar para sua
quantificagéo e qualificacdo quanto seu estado fitossanitario e de degradagao.
Obviamente, o perito do juizo ndo dispora desses elementos na data da
pericia, tdo consistentes quanto os levantados na vistoria efetuada pelo INCRA.
Por isso, o experto, na maioria das vezes, se deixa influenciar pelas alteragbes
de uso do solo do imével realizadas ap6s a vistoria.

Uma segunda categoria, no que diz respeito as areas aproveitaveis do
imovel, que apresenta freqlientes divergéncias entre o parecer técnico do
INCRA e o laudo pericial refere-se a area de floresta nativa sem plano de
exploragdo aprovado pelo érgdo ambiental competente, considerada pelo
INCRA, corretamente, como area aproveitavel mas n&o utilizada, por nao
apresentar Plano de Manejo Florestal Sustentavel, devidamente aprovado pelo
6rgdo ambiental.

Com excegdo das areas de florestas nativas consideradas como de
reserva legal e de preservagdo permanente, as demais florestas nativas do
imovel deverdo ser enquadradas, técnica e legalmente, como areas com
Plano de Manejo Florestal Sustentavel, devidamente aprovadas pelo orgao
ambiental competente, e florestas nativas sem Plano de Manejo Florestal
Sustentavel, enquadrando-se as primeiras como areas efetivamente utilizadas
e as ultimas como aproveitaveis mas nao utilizadas.

Para fins de mapeamento e quantificacdo das areas de florestas nativas
com Plano de Manejo Florestal Sustentavel (excetuadas as areas de reserva
legal e de preservagdo permanente), & indispensavel a consulta oficial ao orgao
ambiental federal competente, para comprovagéo do registro.
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A classificagdo da vegetagdo nativa do imével e seu enquadramento
legal tem sido objeto de grande dificuldade de entendimento por varios peritos
judiciais, razéo pela qual se deve transcrever, no parecer técnico, o disposto
nos incisos |l e IV do paragrafo 3° do artigo 6° da Lei 8.629/93.

Identificando outras divergéncias, o assistente técnico do INCRA devera
aponta-las ao analisar o laudo pericial, juntando as provas pertinentes.

3.2. SOBRE A AVALIAGCAO DOS IMOVEIS RURAIS
3.2.1. Pesquisa de pregos de mercado

O assistente técnico do INCRA devera contestar o laudo pericial,
contrapondo provas (fichas de pesquisa, informagdes do banco de dados,
anuncios de jornais, fotografias, testemunhas, etc.) sempre que ocorrer, isolada
ou simultaneamente, dentre outras, as situagdes abaixo relacionadas:

3.2.1.1. N&o hajam sido pesquisados valores de imdveis em sua totalidade;

3.2.1.2. O valor do imével avaliando haja sido definido com base em
elementos de pesquisa pouco consistentes, como negécios realizados e
ofertas com areas ndo compativeis com a do imével avaliando, opinides de
fontes n&o fidedignas e/ou em tabelas de 6rgéos técnicos e financeiros;

3.21.3. As avaliagdes hajam sido realizadas através de “métodos
expeditos’, utilizando-se de pardmetros consagrados pelo uso, porém nao
adequados a valoragdo de iméveis rurais, para fins de desapropriagao,
disciplinada na lei agraria;

3.2.1.4. A cobertura floristica natural haja sido avaliada em separado, em
desacordo com a lei.

3.2.1.5. Utilizagdo de dados referentes a outros mercados que nio o de
inser¢ao do imével avaliando, n&o refletindo, portanto, o valor de mercado
deste; .

3.2.1.6. No caso de ofertas, nao utilizagiao do fator de elasticidade e/ou
utilizagdo de fator com coeficientes ndo compativeis com a realidade do
mercado de insercdo do imével, sem a prudéncia de deduzir este
coeficiente, necessariamente, a partir dos dados deste mercado;

3.2.1.6. Utilizacdo de elementos da amostra (ofertas e/ou negécios
realizados) em que se manifestou fragil e/ou equivocada a identificago,
caracterizagdo destes elementos, bem como os respectivos pregos de
mercado, seja pelo fato de os imdveis ndo haverem sido visitados pelo
perito, seja por haver imprecisdo nesta caracterizago, situagées em que o
assistente técnico do INCRA devera visitar os iméveis dito amostrados no
laudo pericial, para a adequada produgéo de provas;
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3.2.1.7. Utilizagao de elementos da amostra com dimensdes incompativeis
com a do avaliando, especialmente de minifandios (até 1 Médulo Fiscal),
e/ou de amostragens com elevada freqiiéncia de elementos classificados
como Pequena Propriedade (de 1 até 4 Moédulos Fiscais) e Média
Propriedade (superior a 4 e até 15 Médulos Fiscais) sem levar em conta o
fator dimens&o tecnicamente justificado.

3.2.2. Homogeneizagao e tratamento estatistico dos dados amostrais

Devera o assistente técnico em seu parecer contestar o laudo pericial
sempre que, isolada ou concomitantemente, ocorrerem, dentre outras, as
situagdes a seguir relacionadas:

3.2.2.1. N&o forem considerados os atributos de influéncia na formacgao do
valor de mercado do imével e/ou utilizados atributos néo justificaveis e/ou
indevidos, tanto para o imével avaliando, quanto para os amostrados;

3.2.2.2. Forem constatadas divergéncias relativas aos procedimentos de
homogeneizagéo dos atributos dos elementos pesquisados, especialmente,
se estabelecidas no laudo pericial notas agronémicas calculadas através
das tabelas de fatores utilizadas pelo INCRA, porém com resultados
diferentes, motivados por:

a) Qualificagdo e/ou quantificacdo equivocada das classes de
capacidade de uso das terras; e/ou

b) Qualificacdo e quantificagdo equivocada das condicées de
localizagdo e acesso; e/ou

c) Erros de célculos nos procedimentos de homogeneizagéo.

3.2.2.3. Forem constatadas Notas Agrondémicas diferentes, calculadas no
laudo pericial com base em outras tabelas, cujos dados reprocessados,
através das tabelas do INCRA, ndo se mostrarem equivalentes as por este
atribuidas, considerando igualdade de caracterizagdo da capacidade de
uso das terras e localizagdo e acesso do imével no laudo pericial e no
parecer técnico;

3.2.2.4. Quando nao forem estabelecidas as Notas Agronﬁmicas' dos
imoveis pesquisados e avaliando;

3.2.2.4. Néao for utilizado fator de homogeneizagdo pela dimensao, nos
casos em que os imoveis pesquisados ndo guardarem semelhanca de
tamanho com o imével avaliando;

3.2.2.5. Nao for utilizado fator de homogeneizagéo referente aos casos de
existéncia de posseiros;
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3.2.2.6. Forem utilizados fatores de homogeneizagéo nao justificaveis e/ou
indevidos.

3.2.2.7. Existirem omissdes observadas no laudo pericial de importancia
para fins de homogeneizagao. )

3.2.3. Saneamento dos dados amostrais, nivel de precisdo e campo de
arbitrio

Devera o assistente técnico do INCRA contestar o laudo pericial se
ocorrerem, isolada ou simultaneamente, dentre outras, as situagdes a seguir
mencionadas:

3.2.3.1. Considerando a fonte, a confiabilidade dos elementos pesquisados
e a anadlise estatistica dos dados amostrais do laudo pericial, ficar
constatado que a avaliagdo n&o se enquadra nos graus de fundamentagao
e precisdo informado, pois a incompatibilidade de caracterizacdo dos
elementos com os exigidos resulta em distor¢ées na determinagéo do valor
de mercado do imével;

3.2.3.2. Houver sido constatada a insuficiéncia de qualidade da amostra
(Coeficiente de Variagdo superior a 20%), sendo que, para essa prova, 0
assistente técnico do INCRA devera ter efetuado, sobre os dados da
amostra do laudo pericial, tantos saneamentos quantos necessarios,
objetivando a eliminagdo de elementos de maior dispersao, observando,
concomitantemente, o comportamento do Coeficiente de Variagdo, de
forma que, ao final, a amostra efetivamente utilizada venha a satisfazer, a
um so6 tempo, as condigcdes de, no minimo, 5 elementos e Coeficiente de
Variagao de até 20%;

3.2.4. Valor de mercado do imoével
3.2.4.1. Valor Total do Imoével - VTI

Sempre que o valor de mercado apontado pelo perito for superior ao
ofertado pela autarquia, o assistente técnico do INCRA devera contestar o
laudo pericial. A divergéncia sera manifestada principalmente quando:

a) O valor apresentado no laudo pericial, supostamente como
representativo do valor de mercado do imével, houver sido atribuido
em desacordo com o estabelecido no paragrafo 1° do art. 12 da Lei
n°® 8.629/93, com a redagdo dada pela Medida Proviséria n.°
2.183/01, que dispde sobre a deducéo do valor das benfeitorias do
valor de mercado do imoével;

b) O valor do imével avaliando houver sido embasado corretamente
em pesquisa de valores do imével como um todo, mas, indevida e
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erroneamente, apropriado como referente a terra nua. Em outras
palavras, houver sido somado o valor de benfeitorias ao valor
indevidamente apropriado como de terra nua, o qual, na verdade,
corresponde ao Valor Total do Imével - VTI, e que, portanto, ja
contemplava o Valor das Benfeitorias —VB, incorrendo no equivoco
de computar em duplicidade o valor destas benfeitorias;

c) Houver sido somado, ainda, um valor atribuido a cobertura
floristica natural, calculado de forma separada, através de métodos
indiretos de avaliagdo, ao valor indevidamente apropriado como
referente a terra nua, o qual, na verdade, j& contempla a cobertura
floristica acaso existente no imoével, incorrendo no equivoco de,
também, computar, em dobro, um valor indevidamente atribuido a
cobertura florestal natural, contrariando o disposto no §2° do art. 12
da Lei n° 8.629/93, com a redagéo dada pela Medida Proviséria n.°
2.183/01;

d) A pesquisa de mercado houver se pautado em opinides
direcionadas indevidamente a valores unitarios de terra nua — e ndo
de imoveis como um todo — na intengdo de fazer prevalecer os
equivocos:
d.1. de que, no mercado, o valor de terra é informado de modo
dissociado do de benfeitorias; e,
d.2. de que a dimensao do imdvel ndo exerce influéncia sobre o
seu valor de mercado.

3.2.4.2. Valor das Benfeitorias - VB
a) Benfeitorias ndo reprodutivas

a.1. O assistente técnico do INCRA devera contestar o laudo pericial
quando as benfeitorias ndo reprodutivas apresentarem valores maiores do que
os langados pelo INCRA, motivados, dentre outras, por uma, ou mais, dentre
as seguintes situagdes:

a.1.1. Quantificagdo e dimensionamento a maior das benfeitorias em
relacdo ao levantamento efetuado pelo INCRA, seja por contagem
equivocada, seja, no caso do dimensionamento, por medi¢do “generosa’
e/ou por emprego de fatores de ajuste desproporcionalmente elevados
(caso, por exemplo, da fundagao, nas barragens).

a.1.2. Utilizag&o, nos orgamentos, de custos relativos a itens nao usuais
as benfeitorias de iméveis rurais, embasados em literatura técnica
especializada - e especifica — de iméveis urbanos, dentre os quais se
destacam:

- Custos de Projetos
- Responsabilidade Técnica
- Administragao da obra
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- Encargos Sociais
- Taxas e emolumentos municipais
- Outros

a.1.3. Elaboragéo de orgamentos proprios de benfeitorias rurais, porém,
contendo itens relativos a materiais, utilizagdo de maquinario ou
atividades (mé&o-de-obra) ndo compativeis com os padrdes e/ou tipos de
benfeitorias do imovel;

a.1.4.Utilizagdo de fator de depreciagdo diferente do adotado pelo
INCRA, que resulte na maior valoragdo da benfeitoria;, caso em que
cabera ao assistente técnico do INCRA contestar a caracterizagdo do
estado de conservagdo / funcionalidade — e o valor dele decorrente —
através de:

a) Juntada de provas (fotografias coloridas e outros meios técnicos
adequados a sustentacéo das divergéncias);

b) Demonstrag&o da repercussao, no valor da benfeitoria, provocada
pela variagcdo percentual entre os fatores adotados,

a.1.5. Nao utilizagdo do fator funcionalidade para as benfeitorias com
caracteristicas de adequacao, inadequacao, superac¢ao ou residualidade;

a.2. Além dessas situagdes, o assistente técnico contestara o laudo
pericial quando também contiver a avaliagdo de benfeitorias que, embora
localizadas no imével, situem-se nas condigdes a seguir relacionadas:

a.2.1. Redes de Distribuigdo de energia elétrica, via de regra, sob
a responsabilidade de empresa cessionaria de energia elétrica, no
Estado, e respectivas areas serviendas;

a.2.2. Benfeitorias ndo construidas pelo desapropriado, como
templos, escolas, agudes publicos, ou, ainda, estradas municipais
e/ou estaduais e respectivas faixas de dominio, juntando provas
documentais cabiveis e/ou outras que vierem a ser produzidas;

a.2.3. Benfeitorias de posseiros, apresentando provas
testemunhais e/ou outras cabiveis;

a.2.4. Benfeitorias que n&o estejam em funcionamento ou
desativadas;

a.2.5. Pista de pouso de aeronaves sem registro no Departamento
de Aviagao Civil — DAC;

a.2.6. Equipamentos excluidos da desapropriagdo (ndo
estacionarios), conforme texto do decreto de declaracao do imével
como de interesse social para fins de reforma agraria;
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a.2.7. Caminhos de servico, picadas, sem revestimento,
compactacao e/ou qualquer outro tipo de beneficiamento;

a..2.8. Cercas de perimetro que confrontem com iméveis lindeiros,
cujo valor devera ser reduzido em até 50% (cinquienta por cento),
nos termos do art. 1297 do Caédigo Civil (2002).

a.2.9. Inexisténcia de licenga ambiental para benfeitorias que de
acordo com o Anexo 01 da Resolugdo do CONAMA n. 237/1997
necessitam de licenciamento ambiental.

b) Benfeitorias Reprodutivas

Na abordagem do laudo pericial, cabera ao assistente técnico contestar
os valores mais elevados do que os apurados pelo INCRA, verificando o
comportamento dispensado, isolada ou simultaneamente, as variaveis,
manifestado, dentre outras, pelas situagées a seguir:

b.1. Produgéo elevada, estimada com base em densidade de plantio
diferente do constatado em campo, com visiveis repercussées no
orcamento (custos de implantagdo e manutencéo) e na estimativa de
renda, caso em que dever&o ser juntadas, dentre outras formas de provas,
fotografias coloridas, contendo indicadores de espacamento nas linhas e
entre linhas (‘ruas’), independentemente do “padrdo’ vegetativo da
plantagdo, evidenciando a improbabilidade de obtencdo da produgao
apontada no laudo pericial;

b.2. Produgéo elevada, motivada por adogdo de indice de produtividade
elevado, independentemente do espacamento da cultura, circunstancia em
que o assistente técnico, além de fotografias coloridas, mostrando o
‘padrao” vegetativo e estado fitossanitario da plantagdo, evidenciando a
improbabilidade de obtengdo da produg&o apontada no laudo pericial,
devera juntar provas documentais, boletins técnicos, além de provas
testemunhais  (depoimentos de produtores efou técnicos, etc.),
demonstrando, em planilha comparativa, o porqué da nao aceitacdo dos
indices adotados pelo calculo do laudo pericial, devendo a base de calculo
se ater aos dados do préprio imovel

b.3. Inclusdo, nos orgcamentos, de operagdes efetivamente nao realizadas —
embora tecnicamente indicadas - na formacdo de pastagens ou
implantacdo de culturas permanentes como, por exemplo, subsolagem,
fosfatagem, calagem, elevados niveis de adubacdo de plantio, etc.
situactes verificaveis “in loco” para questionamentos e adequada produgao
de provas para contestagao;

b.4. Exclus&o, nos orgamentos, de culturas permanentes do custo relativo a
remocgéao dos residuos da cultura (destoca).
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b.5. Adogdo, na avaliagdo da pastagem, de coeficientes técnicos
incompativeis com o sistema de exploragéo pecuaria praticado no imoével,
com elevada repercussdo nos respectivos orgamentos, cabendo ao
assistente técnico do INCRA, através de fotografias coloridas, boletins
técnicos especializados, provas documentais outras — e testemunhais —
mostrar tal incompatibilidade, juntando os elementos de caracterizagéo e
de calculo, langados no parecer técnico, para desqualificar esta avaliacio
contida no laudo pericial;

b.6. Adogéo, na avaliagdo de pastagens, de orgamentos nio condizentes
com as condi¢gdes de implantagdo e manejo verificadas no imével, e, ndo
raro, nos casos de pastagens antigas, quando orgados todos os custos de
implantagdo  (padronizadas em escritérios de projetos), desde
desmatamento até corregdo de solos, circunstancia em que, devera o
assistente técnico desqualificar tais orgamentos, juntando fotografias
coloridas, boletins técnicos, provas documentais outras (e testemunhais),
contrapondo-os com os orgamentos elaborados no laudo pericial;

b.7. Caracterizagdo, na avaliagdo de pastagens de areas superiores
constatadas na vistoria, incorporando a estas areas de capoeiras ou outras
e/ou considerando um padrao vegetativo frequentemente melhor do que o
por elas apresentado, e, ndo raro, de toda a area em um Unico estado de
conservacgao e, portanto, aplicando um Unico fator de depreciagdo, o que é
pouco provavel, mormente em se tratando quase sempre de:

- Grandes extensdes, logo, plantadas em datas diferentes, envolvendo
solos e relevos distintos, e, portanto, com padrées’ de
desenvolvimento diferenciado, ocasionando periodos diferentes para
trabalhos de recuperagdo e/ou renovacdo em trechos também
variados;

- Pecuaria em exploragdo extensiva, com as dificuldades de manejo,
tratos culturais e fitossanitarios peculiares a esse sistema de
exploragéo.

Nestas circunstancias, devera o assistente técnico do INCRA apontar as
divergéncias, fundamentando-as com a heterogeneidade do aspecto
vegetativo das pastagens, utilizando-se de fotografias coloridas, imagens
de satélite, quando for o caso; e/ou outros meios técnicos adequados,
capazes de se constituirem em provas suficientes para desqualificacio do
estabelecido no laudo pericial.

b.8. Valores de culturas permanentes incompativeis com a realidade de
mercado;

b.9. Avaliagdo de culturas n&o comerciais e/ou sem expressividade
econdmica no imovel, cabendo ao assistente técnico, ao relaciona-las,
produzir provas (em especial fotograficas, dentre outras) de . sua
inexpressividade;
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b.10. Avaliagdo de produgdo extrativista ndo amparada em projeto de
exploragéo definido na forma da legislagdo, para o qual seja exigido
acompanhamento e emisséo de notas fiscais de venda dessa producéo,
situagdo em que o assistente técnico devera nao apenas divergir do laudo
pericial, contestando o valor nele contido, mas, se for o caso, também
arguir irregularidades, objetivando desqualificar a pretendida valoragéo do
extrativismo;

b.11.Inclusdo, nos orgcamentos, de operagbes nido justificaveis
economicamente, em especial, as relativas a desmatamento, quando
tratar-se de area com culturas permanentes ja implantadas e em prodycéo,
ou, de ha muito, utilizada com pastagens, situagées em que tais custos ja
foram amortizados;

b.12. Avaliagdo de areas desmatadas, devendo o assistente técnico
questionar tal avaliagdo, argumentando ainda a sua improcedéncia,
quando, individualmente, tratarem especificamente deste tipo de areas, via
de regra, assim caracterizadas:

b.12.1. Orcamentos elaborados de forma isolada dos orgcamentos das
culturas;

b.12.2. Orgamento integral, sem depreciagéo, pelo frequente artificio
do emprego da expressdo “em 6timo estado de aproveitamento® (ou
similar, com o mesmo objetivo);

b.12.3. Area desmatada coincidente com area ha anos utilizada com
pastagens e/ou culturas temporarias e/ou permanentes, em clara
indicagdo de que a pretendida vegetagdo natural, outrora acaso
existente, fora retirada j4 em tempos pretéritos, circunstancia em que
devera o assistente técnico:

b.12.3.1. Constatar o fato, juntando provas (Declaragdes de
Cadastro Rural antigas, prestadas ao INCRA) e as mais recentes,
(@0 INCRA e a Receita Federal), contendo as areas em uso:
imagens de satélite e/ou levantamentos aerofotogramétricos, nos
quais seja possivel visualizar os fatos para argumentagdo e
sustentagao de Provas documentais, e outras, quando for o caso;

b.12.3.2. Questionar a nao apresentagdo da licenca para
exploragao a corte raso, para o periodo considerado, dada pelo
Orgao Ambiental competente.

b.12.3.3. Desqualificar o procedimento — e o valor dele decorrente
— provando ser descabivel avaliar como se area recentemente
desmatada para cultura recém implantada ou em fase de
implantagao.

b.12.4. Area desmatada superior & area em uso, quando essa fragdo
adicional nao contenha vestigios de haver sido utilizada ou de que
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viesse a sé-lo, pois, descrita no laudo pericial como “‘em regular’,
“precario” ou “mau” estado de aproveitamento, significando progressiva
regeneragao da vegetacgao, circunstancia em que, cabera ao assistente
tecnico do INCRA constatar e produzir provas sobre os fatos
abaixo:

b.12.4.1. A &rea haver permanecido inaproveitada, ocasionando,
por isso, regeneracdo da vegetacdo e, portanto, improceder a
pretendida avaliagcdao do desmatamento, pois:

e de seu produto, ja se beneficiou o desapropriado e,

e se em inicio de regeneragdo, ao ficar ao relento, a area
desmatada esta sujeita a erosdo, em atentado contra a
conservacao dos recursos naturais e preservagdo do meio
ambiente, ndo cabendo avaliagéo para indenizacgao;

e se ocorrida a regeneragdo, ndo ha porque se arglir “area
desmatada’;

b.1242. A area desmatada estar sendo - disfarcada e
separadamente — avaliada como de pastagem natural, o que é
improcedente e ilegal, pois isto pode e deve, juntamente com as
provas produzidas, servir de base para desqualificar a pretendida
— e descabivel — indenizagdo apontada para avaliagio contida no
laudo pericial.

3.2.4.3. Valor da Terra Nua

Na abordagem do laudo pericial, o assistente técnico devera apresentar
divergéncias quanto ao valor da terra nua mais elevado do que o langado pelo
INCRA, juntando provas capazes de fundamentar as discordancias, na
ocorréncia, isolada ou simultanea, dentre outras, das situagdes a seguir:

a. Valor estabelecido em desacordo com a forma prevista na legislagéo,
nédo deduzindo, do valor do imével em sua inteireza, a parcela
correspondente as benfeitorias;

b. Inobservéancia dos procedimentos de homogeneizagdo e saneamento
amostral e estabelecimento do respectivo intervalo de confianca;

c. Inobservancia dos atributos considerados pelo mercado na formagéo do
valor da terra;

d. Avaliagdo, em separado, da cobertura floristica natural, através de
métodos indiretos, ocasionando valor superior ao de mercado de imoéveis
com vegetagdo natural semelhante, ignorando que a mesma integra, de
forma indissociavel, o valor da terra;

e. Constatacdo de que o resultado estabelecido mediante aplicacdo de
métodos indiretos (renda da exploragdo florestal) foi adotado
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erroneamente como valor auténomo da cobertura floristica , extrinseco ao
da terra, e ndo como a ele intrinseco, como deveria, por ser valor da
propria terra, nunca superior ao valor de mercado do imével.

f. Em outras palavras, constatagdo de que o resultado obtido através da
aplicagao de métodos indiretos (renda da exploragao florestal) foi adotado
erroneamente como valor da cobertura floristica natural e ndo como da
terra explorada com esta atividade (renda obtida com a exploragéo
florestal).

g. Por situar-se a margem do comportamento de mercado - e por ferir a
legislagao - a avaliagdo em separado da cobertura floristica &, na génese,
inaceitavel, cabendo ao assistente técnico, por obrigacao, refuta-la.

h. E, para consolidar a desqualificagdo do laudo pericial, devera o
assistente técnico do INCRA, em complementagao ao seu parecer técnico,
desqualificar, também, o documento contendo a caracterizagao,
discriminada da populagéo florestal, no qual se baseou a avaliagdo da
cobertura floristica, quando nele ocorrerem, isolada ou concomitantemente,
as situacdes a seguir:

h.1 Equivocos, por incompativeis com a realidade do imével, e/ou por
inexisténcia de base cientifica e/ou ndo amparada na literatura técnica
especifica, verificados:
h1.1. Na definigdo e estratificagio das tipologias florestais:
h.1.2 Nos critérios de amostragem;
h.1.3. No dimensionamento;
h.1.4. Nos coeficientes técnicos (fatores de empilhamento, de forma e de
conversdo)' empregados quase sempre de modo a aumentar o volume
da suposta madeira para pretensa indenizag&o;
h1.5. No ciclo de regenerag&o vegetativa;
h.1.6. Na antecipagdo de receitas e despesas futuras para valores
presentes (taxas, prazos, etc.), ou, o que € mais comum e mais grave,
auséncia de antecipacgao;

h.1.7. No valor do produto no mercado;

i. Inventarios florestais inferidos de amostragens pouco representativas;

! Fator de Empilhamento para transformar metro cibico de madeira em Estéreo;

Fator de Forma para “ajustar” os variados didmetros ao longo do tronco de uma arvore;

Fator de Conversdo diz respeito & quantidade de estéreos de madeira necessarios & produgio de um metro
ctbico de carvio.

32
MODULO 1V - 2006



J- Inventarios florestais de area explorada sem autorizagdo do érgéo
ambiental.

. Inventario florestal subscrito por profissional ndo habilitado;

m. Nao excluséo de areas de preservagdo permanente, de reserva legal,
ou similares, para as quais haja restricio legal de uso;

n. Auséncia de estudo de mercado, comprovando a viabilidade econémica
da suposta exploragao;

o. Estimativa de volume de madeira efetuada com auséncia de inventario
florestal ou de outro documento contendo a caracterizagéo discriminada da
populagéo florestal:

0.1. Com base em amostragem pouco representativa;

0.2. Apropriando-se de indicadores emprestados de levantamentos nzo
contempordneos ou de levantamentos sem precisdo de detalhe,
realizados em nivel de reconhecimento exploratério, independentemente
da contemporaneidade;

0.3. Utilizando-se, somente, de imagem de satélite;

0.4. Com base em informagbes expeditas, empiricas, de serrarias
(compradoras) e caminhoneiros encarregados do transporte de madeira;

0.3. Por intuicéo, lastreada em sua “confessada” experiéncia ou baseada
em especulacdes de suposto dominio publico.

3.3. FUNDAMENTACAO LEGAL

Constituicao Federal de 1988

Lei n.° 4.504, de 30 de novembro de 1964

Lei n.°4.771 de 15 de setembro de 1965

Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981

Lei n° 8.257, de 26 de novembro de 1991

Lei n.° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993

Lei n® 9.433, de 8 de janeiro de 1997

Lei n © 9.605, de 12 de fevereiro de 1998

Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000

MP 2.183-56, de 24 de agosto de 2001

MP 2.166, de 24 de agosto de 2001

Decreto n°® 59.566, de 14 de novembro de 1966
Decreto n° 84.685, de 06 de maio de 1980
Decreto n° 577, de 26 de junho de 1992
Instrucdo Normativa n® 11, de 04 de abril de 2003
Norma de Execucéo INCRA/SD/ n° 35, de 25 de margo de 2004
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Resolucdo CONAMA n° 289, de 25 de outubro de 2001
Resolucdo CONAMA n° 302, de 20 de margo de 2002
Resolugdo CONAMA n° 303, de 20 de margo de 2002

Norma Brasileira Registrada n.® 14.653 da ABNT — partes 1 e 3.
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