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INSTRUGAO NORMATIVA N° 91, DE 3 DE OUTUBRO DE 2018

Dispde sobre o procedimento para venda direta dos imdveis residenciais de
propriedade do INCRA no ambito da Amazénia Legal, nos termos do art. 38, da
Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DO INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA , no uso das atribuigdes que
Ihe foram conferidas pelo art. 21, da Estrutura Regimental deste Instituto, aprovada pelo Decreto n° 8.955, de 11 de janeiro de 2017,
publicado no Diario Oficial da Uniao do dia 12 de janeiro de 2017, combinado com o art. 107, inciso VI, do Regimento Interno da
Autarquia, aprovado pela Portaria/INCRA/P/N° 338, de 09 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial da Unido do dia 13 seguinte,
resolve:

Estabelecer o procedimento administrativo para a venda direta de imdveis residenciais de propriedade do Instituto
Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria - Incra, situados na Amazodnia Legal, nos termos do art. 38, da Lei 11.952, de 25 de
junho de 2009.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa regulamenta o procedimento de venda direta de imdveis residenciais de propriedade do
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - Incra, localizados na Amazoénia Legal, fundamentada nos seguintes atos
normativos:

| - Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 (Lei das Licitagdes);

Il - Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998;

Il - Lei n° 10.406, de 12 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil Brasileiro);

IV - Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007;

V - Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009;

VI - Lei n° 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

VIl - Lei n° 13.465, de 15 de julho de 2017;

VIl - Decreto n°® 3.725, de 10 de janeiro de 2001;

IX -- Decreto n° 9.309, de 15 de margo de 2018;

X - Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Paragrafo unico. Para os fins desta Instrugdo Normativa, considera-se imovel residencial passivel de venda direta o lote
com ou sem edificagbes, de propriedade do Incra, localizado na Amazdnia Legal, em zona urbana ou rural, destinado ao ocupante
para fins residenciais.

Art. 2° As avaliagbes dos imdveis residenciais de propriedade do Incra destinados a venda direta serdo realizadas
diretamente pelo INCRA, com profissionais habilitados de seu proprio quadro de servidores ou por empresa especializada,
contratada mediante licitagédo, observado as orientagdes do Parecer 02/2015/CPLC/DEPCONSU/PGF/AGU.

Art. 3° Para efeitos desta Instrugdo Normativa, o preco da venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel,
excluidas as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante, nos termos do art. 95 do Decreto 9.310 de 15 de margo de 2018.

Art. 4° Nao sao passiveis de venda direta aos ocupantes, nos termos desta Instrugdo Normativa, os imoveis residenciais
de propriedade do INCRA:

| - administrados pelas Forgas Armadas, destinados a ocupagao por militares;

Il - considerados indispensaveis ao servigo publico;

Paragrafo unico. S&do considerados imoveis indispensaveis ao servigo publico os destinados ao servico ou
estabelecimento da Administragado ou afetados a outra finalidade publica, por ato da autoridade publica.

CAPITULO Il
DAS COMPETENCIAS

Art. 5° Compete as Superintendéncias Regionais do Incra na Amazénia Legal a elaboragdo, por ato do respectivo
Superintendente Regional, de relacdo contendo os imdveis residenciais passiveis de venda direta, nos termos desta Instrucédo
Normativa, com a devida caracterizagdo dos imoveis, identificagdo de seus ocupantes e justificativa para a venda direta.
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§ 1° A relagédo dos imdveis residenciais passiveis de venda direta sera encaminhada a Diretoria de Gestao Administrativa
- DA, para analise e manifestagao conclusiva.

§ 2° Cabe ao Conselho Diretor do Incra - CD, ap6és manifestagdo conclusiva da DA, a homologacdo dos imoveis
residenciais que, nos termos da Lei n°® 11.952, de 25 de junho de 2009, e desta Instrugdo Normativa, sdo suscetiveis de venda direta.

§ 3° Qualquer pessoa podera, no prazo de 10 (dez) dias corridos a contar da homologacdo de competéncia do CD,
impugnar a inclusdo de imovel na relacdo de passivel de venda direta, devendo tal impugnagéao ser decidida pelo Superintendente
Regional, deciséo da qual cabera recurso administrativo ao CD, também no prazo de 10 (dez) dias corridos.

Art. 6° Apds a homologacéo de que trata o § 2° do art. 5°, cabera as Superintendéncias Regionais do Incra na Amazénia
Legal a execucdo do procedimento de alienagdo dos imoéveis residenciais de propriedade do Incra previsto nesta Instrugéo
Normativa, inclusive com a outorga de Escritura Publica de Compra e Venda.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO PARA A VENDA DIRETA
SECAO |
DOS REQUISITOS DO COMPRADOR

Art. 7° Adotadas as providéncias previstas nos artigos 5° e 6° desta Instrugdo Normativa, o procedimento administrativo
de venda direta dos imoveis residenciais do Incra, no ambito da Amazonia Legal, tera inicio mediante requerimento padrao do
interessado (Anexo | desta Instrugdo Normativa), ou de seu representante legal, dirigido ao Superintendente Regional do INCRA,
cuja competéncia abranja a area de localizagéo do imdvel.

§ 1° O requerimento devera ser acompanhado da seguinte documentagao:

| - CPF e documento oficial de identidade (originais e cépias autenticadas) do requerente e do conjuge ou companheiro,
se houver;

Il - Certiddo de Casamento ou declaragédo de Unido Estavel (original e copia autenticada), conforme o caso;

Il - Documentos originais e copias que comprovem o tempo de ocupagao pelo interessado por um periodo igual ou
superior a 05 (cinco) anos;

IV - Comprovantes de renda do grupo familiar residente no mesmo teto (originais e cépias autenticadas);

§ 2° Para efeitos de comprovagao do tempo de ocupagdo dos iméveis do Incra passiveis de alienagédo, poderdo ser
utilizados, entre outros documentos: Termo de Ocupagédo de Unidade Residencial expedido pelo Incra; cadastros municipais,
estaduais ou federais; boletos de pagamentos emitidos por empresas publicas ou concessionarias de servigos publicos (agua, luz,
telefone); correspondéncia ou recibo com indicagdo do enderego completo do imével; autorizagao de ocupagao do Incra com data ou
declaracédo emitida pelo Superintendente Regional.

§ 3° As copias dos documentos apresentadas pelos interessados poderdo ser autenticadas em cartorio ou pelos
servidores do Incra, mediante apresentacéo e conferéncia dos documentos originais.

§ 4° Compete a Divisdo de Administracdo da Superintendéncia Regional do Incra da area de localizagédo do imével a
conferéncia dos documentos apresentados pelo interessado, a formalizagdo do processo individual de compra direta, em meio fisico
e digital, e a juntada da matricula imobiliaria do imével.

SECAO Il
DAS PECAS TECNICAS E DA MATRICULA DO IMOVEL

Compete as Superintendéncias Regionais do Incra, por meio de seu corpo técnico, elaborar planta e memorial descritivo
simplificado do imdével residencial passivel de venda direta, contendo no minimo:

| - localizacéo, confrontantes, pontos extremos e area edificada, se houver, e area total;

Il - planta baixa da edificagao, se houver.

§ 1° A planta e o memorial descritivo assinados por servidor do Incra dispensa a apresentagdo da ART, no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, conforme o disposto no § 7°, do art. 31,
do Decreto n° 9.310/2018.

§ 2° O interessado podera apresentar, as suas expensas, as pegas técnicas mencionadas neste artigo, assinadas por
profissional habilitado, as quais serdo avaliadas e, se de acordo com a legislagao, validadas pelo Incra.

Art. 9° As Superintendéncias Regionais providenciardo as certiddes cartorarias atualizadas da matricula do imdvel
residencial passivel de venda direta, para instrugao dos processos de alienagéo regulamentados por esta Instrugcdo Normativa, bem
como o desmembramento ou a fusdo de matriculas, quando necessario a individualizagdo do imoével.

SECAO Il
DOS CRITERIOS E VEDACOES PARA A VENDA DIRETA
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Art. 10. A venda direta de imdveis residenciais de propriedade do Incra localizados na Amazonia Legal obedecera aos
seguintes critérios:

| - O prego do imovel residencial a ser alienado sera estabelecido por meio de laudo de avaliagdo elaborado nos Termos
do Artigo 2° desta Instrugdo Normativa, que reflita o valor de mercado do bem;

Il - A venda direta somente pode ser realizada a pessoa fisica que esteja ocupando o imovel residencial por periodo igual
ou superior a 5 (cinco) anos, devidamente comprovado nos termos desta Instrugdo normativa;

Ill - A venda direta ndo sera realizada a pessoa fisica, ou a seu cénjuge ou companheiro, que seja proprietaria de outro
imovel residencial no mesmo municipio.

IV- O interessado ndo podera realizar junto ao Incra a compra de mais de um imdvel residencial.

V - O imovel residencial sera alienado mediante Escritura Publica de Compra e Venda, cujas despesas cartorarias e
tributarias correrdo as expensas do comprador.

§ 1° O valor pago pelo Incra para Terceiros pela avaliagdo do imével devera ser ressarcido pelo comprador como requisito
para a outorga da Escritura Publica de compra e venda.

§ 2° O interessado devera apresentar declaragdo afirmando que ele e seu conjuge ou companheiro, quando houver, ndo
s&o possuidores ou proprietarios de outro imovel residencial no Municipio de localizagdo do imével adquirido junto ao Incra.

SECAO IV
DO PAGAMENTO E OUTORGA DA ESCRITURA

Art. 11. O valor total do imével sera a soma do valor da avaliagéo (valor de mercado) acrescido do valor contratual
cobrado pela empresa Contratada para o servigo de avaliagdo individualizada do imével.

§ 1° O pagamento do valor total do imovel se dara das seguintes maneiras:

I - A vista, assim entendido o pagamento ocorrido em até 60 (sessenta) dias, contados da avenga pela Superintendéncia
Regional; ou

Il - Financiado por qualquer entidade integrante do Sistema Financeiro de Habitagdo ou outras Instituicdes de crédito.

Art. 12. Quando néo houver o pagamento a vista, a Escritura Publica de Compra e Venda contera clausula de alienagéo
fiduciaria em garantia em favor do agente financiador, na forma da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art. 13. A Escritura Publica de Compra e Venda somente sera outorgada pelo Superintendente Regional do Incra apos o
recebimento do valor total do imével, seja diretamente do comprador, seja por parte do agente financiador.

Paragrafo unico. A outorga de Escritura Publica de Compra e Venda sera precedida de parecer da Procuradoria Regional
do Incra, que apreciara conclusivamente a legalidade do procedimento.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Correrdo as expensas do outorgado todas as despesas cartoriais, impostos, taxas publicas, emolumentos e
outras decorrentes da avaliagdo do imdvel e de sua transmissao.

Art. 15. Caso haja processo judicial cujo litigio envolva imével residencial passivel de venda direta, o processo
administrativo de venda ficara sobrestado até o transito em julgado da decisao judicial, apés o que o procedimento administrativo
sera avaliado pela Procuradoria Regional do Incra.

Art. 16. O Incra ndo podera dispensar tratamento diferenciado aos interessados que preencham os requisitos desta
Instrugdo Normativa, sejam eles servidores publicos ou particulares, sob pena de responsabilidade.

Art. 17. Os casos omissos desta Instrucdo Normativa serdo submetidos a apreciacdo da Diretoria de Gestao
Administrativa - DA.

Art. 18. Esta Instrugdo Normativa entrara em vigor na data de sua publicagéo.

LEONARDO GOES SILVA
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