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INSTRUCAO NORMATIVA/INCRA/N® 70 DE 06 DE DEZEMBRO DE 2011.

Dispde sobre a aquisicdo € arrendamento
de 1movel rural por pessoa natural
estrangetra residente no Pais € pessoa
juridica estrangeira autorizada a funcionar
no Brasil, € da outras providéncias.

O PRESIDENTE DO INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA
AGRARIA - INCRA, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas pelo inciso VII do art. 21,

da Estrutura Regimental, aprovada pelo Decreto n° 6.812, de 03 de abril de 2009, combinado

com o inciso V, do art. 122, do Regimento Interno do INCRA, aprovado pela Portaria/MDA/n°®
20, de 08 de abril de 2009, resolve:

CAPITULOI
DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Os objetivos desta Instru¢do Normativa sao:

[ - regulamentar, no ambito do INCRA, o procedimento administrativo do pedido de
autorizacdo para aquisi¢cao € arrendamento de imével rural em todo territério nacional por pessoa
natural e juridica estrangeira, bem como por pessoa juridica brasileira equiparada a pessoa
juridica estrangeira, nos termos do § 1° do art. 1°, da Le1 n° 5.709, de 7 de outubro de 1971, com
vistas a dar maior eficiéncia e eficacia a analise processual;

IT - implementar o controle da aquisi¢c@o e arrendamento de imovel rural por estrangeiro
no Brasil, possibilitando ao INCRA disponibilizar aos 6rgdos da administracdo publica e a

sociedade, informacdes que permitam a identifica¢do, o quantitativo, a localizagdo geografica e a
destinacdo de terras rurais no Pais sob o dominio de estrangeiro;

[1I - orientar o estrangeiro sobre o cumprimento das formalidades legais exigidas para

aquisi¢cdo ou arrendamento de imovel rural no Pais e para apresentacdo da Declaragdo para
Cadastro de Imével Rural no INCRA.

CAPITULO II
DA FUNDAMENTACAO LEGAL

Art. 2° - Esta Instrucdo Normativa tem como base legal os seguintes fundamentos:

[ - Constituicdo Federal de 1988, art. 12, § 1°; art. 170, I, II e I1I; e art. 190;
[I - Lei de Introducdo ao Codigo Civil, art. 11, §1°;

I[II - Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil Brasileiro), arts. 1.039 a
1.092; 1.123 a 1.141 e art. 1.150;

[V - Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra);




V - Decreto n°® 59.566, de 14 de novembro de 1966 (que regulamenta o arrendamento e
a parceria);

VI - Le1 n® 5.709, de 07 de outubro de 1971, que regula a aquisi¢do de imdvel rural por
estrangeiro residente no Pais, ou pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil;

VII - Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de 1974, que regulamenta a Lei n°® 5.709,
de 07 de outubro de 1971, que dispde sobre a aquisi¢do de imovel rural por estrangeiro residente
do Pais ou pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil;

VIII - Le1 n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre os registros publicos e
alteracoes;

[X - Let n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as Sociedades por
Acoes;

X - Let n® 6.634, de 2 de maio de 1979, que dispde sobre a Faixa de Fronteira,
regulamentada pelo Decreto n°® 85.064, de 26 de agosto de 1980;

XI - Letn® 6.815, de 19 de agosto de 1980, que define a situagdo juridica do estrangeiro
no Brasil, cria o Conselho Nacional de Imigragéo, e d4 outras procedéncias;

XII - Decreto n® 87.040, de 17 de marco de 1982, que especifica as dreas indispensaveis
a seguranga nacional, insuscetiveis de usucapido especial, e da outras providéncias;

XII - Ler n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993 (art. 23), que dispde sobre a
regulamenta¢do dos dispositivos constitucionais relativos a reforma agraria, previstos no
Capitulo III, Titulo VII, da Constituicido Federal;

XIV - Le1 n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999, que regulamenta o processo
administrativo no ambito da Administracdo Publica Federal;

XV - Le1 n° 10.267, de 28 de agosto 2001, que altera o art. 22 da Lei n° 4.947, de 6 de
abril de 1966 e os art. 1°, 2° e 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972:

XVI - Decreto n° 4.449, de 30 de outubro de 2002, que regulamenta a Lei n° 10.267, de
2001, arts. 43 a 46 da Le1 n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e Decreto n°
5.570, de 31 de outubro de 2005, que da nova redagdo aos dispositivos do Decreto n® 4.449, de
2002 e Norma Técnica para Georreferenciamento de Imdveis Rurais do Incra;

XVII - Decreto n® 3.927, de 19 de setembro de 2001, que promulga o Tratado de
Amizade, Cooperagdo e Consulta entre a Republica Federativa do Brasil ¢ a Republica
Portuguesa;

XVIII - Decreto n® 70.391, de 12 de abril de 1972, art. 5°;

XIX - Decreto n® 70.436, de 18 de abril de 1972, art. 14, V e arts. 15 ¢ 16:

XX - Decreto-Le1 n° 2.627, de 26 de setembro de 1940, que dispde sobre as sociedades
pOr acoes;

XXI - Parecer n° LA - 01, que aprovou o Parecer CGU/AGU n° 01/2008 - RV]J,
publicado no D.O.U., Sec¢do 1, de 23 de agosto de 2010;

XXII - Estrutura Regimental do INCRA, art. 8°, VIII e art. 15, V, aprovada pelo
Decreto n® 6.812, de 03 de abril de 2009:

XXIII - Regimento Interno do INCRA, art. 12, VIII; art. 50, IV; art. 71, VI; e art. 115, 1,
alinea 1, aprovado pela Portaria/MDA/n° 20, de 08 de abril de 2009:

XXIV - Instrugdo Especial/INCRA/ n° 5-a, de 06 de junho de 1993;

XXV - Decreto-ler 1.164/71 (revogado pelo Decreto-lei 2.375 de 24/11/1987) (4reas
indispensaveis a Seguranc¢a Nacional, Decreto- lei 1.243/1972 e Lei 5.917/1973 — (Faixas das
BRs e areas consideradas indispensaveis a Seguranca Nacional; e

XXVI - Instru¢do Especial/INCRA/ n° 50, de 26 de agosto de 1997, que estabelece as
Zonas Tipicas de Modulo - ZTM e estende a Fracdo Minima de Parcelamento - FMP, prevista

para as capitais dos estados € para outros municipios.




CAPITULO II1I
DOS REQUISITOS ESSENCIAIS

Art. 3° - S&o requisitos essenclais para a concessdo pelo INCRA de autorizagio para
aquisi¢do ou arrendamento de imoveis rurais por pessoa natural estrangeira residente no Pais, por
pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil e pessoa juridica brasileira
equiparada:

[ - a titularidade do dominio do imodvel rural objeto da pretensdo de aquisicdo ou
arrendamento em nome do transmitente ou arrendador, comprovada por meio de certidio
atualizada expedida pelo Servi¢o de Registro de Imoveis competente;

Il - estar o imovel rural regularmente cadastrado no Sistema Nacional de Cadastro Rural
- SNCR, em nome do transmitente ou arrendador:;

Il - ter a pessoa natural estrangeira, residéncia permanente no Brasil, e ser inscrito no
Registro Nacional de Estrangeiro - RNE, na condi¢do de permanente;

IV - se pessoa juridica estrangeira, ter autorizacdo para funcionar no Brasil e a devida
aprovagdo do projeto de exploragdo agricola, pecudrio, florestal, turistico, industrial ou de
colonizagdo, vinculados aos seus objetivos estatutarios ou contratuais, conforme o caso:

V — se pessoa juridica brasileira da qual participem, a qualquer titulo, pessoas
estrangeiras, natural ou juridica, que tenham a maioria de seu capital social e residam ou tenham
sede no exterior (fica equiparada a pessoa juridica estrangeira, nos termos do § 1° do art. 1°, da
Le1 n® 5.709/71), comprovar a inscri¢do na Junta Comercial do Estado de localizacdo de sua sede
¢ a devida aprovagdo do projeto de exploragio agricola, pecudrio, florestal, turistico, industrial
ou de colonizagdo, vinculados aos seus objetivos estatutdrios ou contratuais, conforme o caso:

VI - assentimento prévio da Secretaria-Executiva do Conselho de Defesa Nacional, no
caso de o imoével rural situar-se em faixa de fronteira ou em area con51derada indispensavel a
seguranc¢a nacional.

CAPITULO IV
DA LIMITACAO DE AREA

Art. 4° - Compete ao Instituto Nacional de Colonizagdo € Reforma Agraria - INCRA, fixar,
para cada regido, o modulo de exploragdo indefinida, podendo modificd-lo sempre que houver
alterag¢do das condi¢des econdmicas e sociais da regio.

Art. 5° - A pessoa natural estrangeira s6 podera adquirir ou arrendar area superior a 50
(cinquenta) mdédulos de exploragdo indefinida, em 4rea continua ou descontinua, mediante
autorizacdo do Congresso Nacional.

Art. 6° - A aquisi¢do ou arrendamento de imével rural por pessoa juridica estrangeira ou
pessoa juridica brasileira equiparada a pessoa juridica estrangeira, nos termos do §1° do art. 1°,
da Le1 n® 5.709/71, s6 podera exceder a 100 (cem) mddulos de exploracio indefinida, em &rea
continua ou descontinua, mediante autoriza¢do do Congresso Nacional.

Art. 7° - A soma das dreas pertencentes ou arrendadas as pessoas estrangeiras, naturais ou
juridicas estrangeira, ou juridicas brasileiras a elas equiparadas, ndo poderdo ultrapassar 25%
(vinte e cinco por cento) da superficie territorial do municipio de localizacdo do imdvel
pretendido, devendo ser comprovada por certidio do Registro de Imdveis, com base no Livro
Auxiliar de que trata o art. 15, do Decreto n° 74.965/74.

§ 1° - As pessoas de mesma nacionalidade, ndo poderdo ser proprietarias ou arrendatarias,
em cada municipio, de mais de 10% (dez por cento) de sua superficie territorial. J‘“T 2
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§ 2° - Ficam excluidos das restrigdes deste artigo as aquisi¢des ou arrendamentos de pessoa
natural estrangeira:
I - pessoa estrangeira casada com pessoa brasileira sob o regime de comunh#o de bens:
I - pessoa brasileira casada com estrangeiro sob o regime de comunhéo de bens, ou:
[II - que tenha filho brasileiro.

Art. 8° - Ficam excluidos das restrigdes desta norma, as aquisicdes e arrendamentos de
1movels rurais por sucessdo legitima, exceto quando a area do imovel estiver situada em faixa de
fronteira, que dependera do assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Paragrafo unico — A sucessdo legitima de que trata este artigo s6 se aplica as pessoas
naturais estrangeiras residentes no Brasil.

CAPITULO V
DA PESSOA NATURAL

Art. 9° - A aquisigdo ou arrendamento de imovel rural com édrea compreendida entre 3
(trés) e 50 (cinquenta) modulos de exploragdo indefinida, por pessoa natural estrangeira,
dependerd de autorizacdo do INCRA.

§ 1° - Quando se tratar de imdvel rural com area de até 3 (trés) modulos de exploracéo
indefinida, a aquisi¢do ou arrendamento por pessoa natural serd livre, independendo de
autorizacdo do INCRA, contudo se o imdvel estiver localizado em faixa de fronteira ou em area
considerada indispensavel a seguranga nacional, devera ter obrigatoriamente o assentimento
previo da Secretaria-Executiva do Conselho de Defesa Nacional.

S 2° - A aquisi¢do ou arrendamento de que trata o paragrafo anterior, devera ser monitorada
pelo INCRA com vistas ao controle e gerenciamento dos limites de drea de 25% (vinte e cinco
por cento) da superficie territorial do municipio de localiza¢cdo do imdvel, bem como, de mais de
10% (dez por cento) de sua superficie territorial das pessoas de mesma nacionalidade.

S 3° - Dependera também de autorizacdo do INCRA, a aquisi¢cdo ou arrendamento de mais
de um 1movel rural, com area até 3 (trés) modulos de exploracio indefinida.

S 4° - A autorizagdo para aquisi¢do ou arrendamento por pessoa natural estrangeira de
imovel rural com area superior a 20 (vinte) mdodulos de exploracido indefinida, condicionar-se-4 a
aprovacdo de projeto de exploracdo pelo Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento,
ouvido o Orgdo Federal competente responsavel pela respectiva atividade.

Art. 10 - A pessoa natural de nacionalidade portuguesa que pretender adquirir ou arrendar
imovel rural € que ndo apresentar certificado de reciprocidade nos termos do § 1° do artigo 12 da
Constituigdo Federal de 1988 ¢ os Decretos n° 3.927, de 19 de setembro de 2001, e o Decreto n°
70.391, de 12 de abril de 1972, se submetera as exigéncias da Lei n° 5.709/71, do Decreto n°
74.965/74, ¢ desta Instrucdo Normativa.

Art. 11 — Aplicam-se os dispositivos desta Instru¢do Normativa a pessoa natural brasileira
casada com pessoa natural estrangeira, se o regime de bens determinar a comunicacio da
propriedade.




Art. 12 — E vedada, a qualquer titulo, a doagdo de terras da Unido ou dos Estados a pessoa
estrangeira, salvo nos casos previstos em legislagdo de nucleos coloniais onde se estabelecam em

lotes rurais, como agricultores, estrangeiros imigrantes (art. 14 da Lei n°® 5.709/1971).

) g:APiTULo VI
DA DOCUMENTACAO OBRIGATORIA PARA PESSOA NATURAL ESTRANGEIRA

Art. 13 - Os documentos obrigatérios para autorizagdo de aquisicdo ou arrendamento de
imovel rural por pessoa natural estrangeira deverdo ser apresentados em seus originais, ou por
meio de copia autenticada por tabelido ou por servidor do INCRA, mediante a apresentacdo do
documento original.

Paragrafo inico - O requerimento formulado pelo estrangeiro, com a devida documentacio
comprobatéria, devera ser apresentado na Superintendéncia Regional do INCRA, no Estado de
localizag¢do do imovel rural, conforme discriminacdo seguinte:

[ - Requerimento dirigido ao Superintendente Regional do INCRA do Estado de
localizagdo do imovel, solicitando autorizag@o para a aquisicdo ou arrendamento do imével rural,
devidamente datado, constando:

a) o nome completo do requerente, nacionalidade, profissdo, estado civil, endereco
residencial e enderego para o envio de correspondéncia, inclusive telefone e e-mail para contato.
Se¢ for casado, o nome, nacionalidade, regime de bens e assinatura do conjuge;

b) a 1dentificagdo do transmitente e do seu cOnjuge. Caso seja estrangeiro, devera
informar a nacionalidade e estado civil; se brasileiro, a naturalidade e o estado civil:

¢) a 1dentificagdo do imodvel rural, com o respectivo codigo de imdvel constante do
Sistema Nacional de Cadastro rural —- SNCR do INCRA:;

d) a destinagdo a ser dada ao imoével rural, através de projeto de exploracio, se a area for
superior a 20 (vinte) mddulos de exploracio indefinida;

€) se possul ou ndo, outros Imoveis rurais no Brasil;

f) possuindo outro imoével rural, informar se com a nova aquisi¢cdo ou arrendamento, o
somatorio das areas de suas propriedades ndo excedera a 50 (cinquenta) modulos de exploracgéo
indefinida.

II - Copia autenticada do Registro Nacional de Estrangeiro - RNE, com classificacio
permanente e prazo de validade em vigor;

Il - Para o cOnjuge estrangeiro, copia do Registro Nacional de Estrangeiro - RNE, com
classificagdo permanente e prazo de validade em vigor; se brasileiro, copia autenticada da
Carteira de Identidade;

[V - Copia autenticada do Cadastro de Pessoa Natural - CPF, do requerente e do
conjuge, se casado;

V - Comprovante de residéncia no territério nacional, podendo ser declaracdo de
proprio punho firmada pelo requerente;

VI - Declarag¢do do interessado € do cdnjuge estrangeiro, de que ndo estdo respondendo
a acado penal ou inquérito, € nem foram condenados pela Justi¢a de seu Pais ou no Brasil, quando
o 1movel rural estiver localizado em faixa de fronteira ou em drea considerada indispensavel a
seguranga nacional; |

VII - Copia da certiddo de nascimento do filho brasileiro, quando for o caso;

VIII - Copia da certiddo de casamento com pessoa brasileira, especificando o regime de
bens, quando for o caso;

[X - Procuragdo Publica, outorgada ao seu representante, com poderes para representa-
lo perante as repartigdes publicas, quando for o caso;

X - Certidao do Servigo de Registro de Imoveis, com a respectiva cadeia sucessdria:

a) quinzenaria; ou,




b) at€ o destaque do patriménio publico para o privado, no caso de o imovel situar-se
em faixa de fronteira ou em area considerada indispensavel a seguranca nacional;
XI - Copia do Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, quitado referente ao
€Xerciclio em vigor, em nome do transmitente;
Xl - Cépia do comprovante de pagamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural - TTR, referente ao exercicio em vigor, ressalvadas as hipdteses de isencdo e imunidade
tributaria prevista em lei; '

XIII' - Planta ¢ Memorial Descritivo do imdvel rural, constando a denominacio,
localiza¢do geografica e drea total, limites e confrontacdes georreferenciadas;

XV - Certiddo do Oficial do Registro de Imdveis, com base no Livro Auxiliar, nos
termos do art. 15, do Decreto n® 74.965/74, declarando a soma das 4reas rurais registradas em
nome de estrangeiros, no municipio, € a soma das areas por grupos de nacionalidade;

XV - Certiddo de Orgéo Publico, preferencialmente do Instituto Brasileiro de Geografia
¢ Estatistica - IBGE, que comprove a area total do municipio de localizacio do imovel:

XVI - Projeto de Exploragdo, devidamente aprovado pelo Ministério da Agricultura,
Pecuaria e Abastecimento, com parecer do Orgdo Federal competente responsavel pela atividade,
na forma prevista nos arts. 11 e 12 do Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de 1974, quando a
area a ser adquirida por pessoa natural for superior a 20 (vinte) médulos de exploracio
indefinida;

XVII - Certiddo de Registro de Imovel atualizada dos demais imodveis rurais
pertencentes ao estrangeiro interessado na autorizac¢do, quando for o caso.

CAPITULO VII
DA PESSOA JURIDICA

Art. 14 - A pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil, ou a pessoa
Juridica brasileira a ela equiparada, nos termos do § 1° do art. 1°, da Lei n® 5.709/71, s6 podera
adquirir ou arrendar imével rural destinado a implantagdo de projetos agricolas, pecudrios,
florestais, industriais, turisticos ou de colonizagdo, vinculados aos seus objetivos estatutarios ou
contratuais, conforme o caso.

8 17 - A autorizagdo para aquisi¢do de imovel rural por pessoa juridica estrangeira, ou
pessoa brasileira a ela equiparada, dependerd da aprovacdo do projeto de exploragdo pelo
Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, ouvido o Orgdo Federal competente
responsavel pelas respectivas atividades.

§ 2° - Sdo Orgios e Entidades Federais competentes para apreciar os projetos de

exploracio:

[ - o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, para os de
colonizacio;

I - a Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazdnia - SUDAM, para os agricolas
e pecuarios situados nas respectivas areas;

[1I - a Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste - SUDENE, para os agricolas
e pecuarios situados nas respectivas areas;

IV - 0 Ministério da Industria € do Comércio Exterior, para os industriais;

V - 0 Ministério do Turismo, para os turisticos;

VI - o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis -
IBAMA para os de suas areas tematicas;

VII - o Instituto Chico Mendes de Conservagdo da Biodiversidade - ICMBIo, para os de

suas areas tematicas;
VIII - o Servigo Florestal Brasileiro - SFB, para os de suas areas tematicas:;




IX - o Ministerio da Agricultura, Pecudria e Abastecimento — MAPA, para os projetos
agricolas e pecudrios, para os Estados ndo abrangidos pela atuacdo da SUDAM e SUDENE.

Art. 15 - O requerente que pretender aprovagdo do projeto de exploracio pelo Ministério
da Agricultura, Pecudria e Abastecimento, devera apresenta-lo inicialmente ao Orgdo Federal
competente responsavel pela respectiva atitvidade, instruindo o pedido com documentos que
comprovem:

I - a area total do municipio, onde se situa o imével a ser adquirido;

Il - a soma das areas rurais transcritas em nome de estrangeiros, no municipio, por
grupos de nacionalidade;

[l - o assentimento prévio da Secretaria-Executiva do Conselho de Defesa Nacional, no
caso de o imovel situar-se em faixa de fronteira ou em drea considerada indispensavel a
seguranca nacional;

[V - 0 arquivamento do contrato social ou do estatuto no Registro de Comércio;

V - a adogdo de forma nominativa de suas ag¢des, feita por certidio do Registro de
Comercio, nas hipoteses previstas no artigo 13 do Decreto n® 74.965/74.

Art. 16 - A pessoa juridica brasileira equiparada a pessoa juridica estrangeira, constituida
apenas por pessoas naturais residentes no exterior € ou por pessoas juridicas estrangeiras, devera
ser gerenciada ou dirigida por administrador residente no Brasil.

Art. 17 - As Sociedades AnOnimas que se dedicarem a loteamento rural ou que explorem
diretamente areas rurais ou que sejam proprietarias de imdveis rurais ndo vinculados as suas
atividades estatutarias adotardo, obrigatoriamente, as suas a¢des na forma nominativa.

Paragrafo unico - O caput deste artigo ndo se aplica as Autarquias, Fundacdes Publicas,
Empresas Publicas e Sociedades de Economia Mista, mencionadas, no artigo 5° do Decreto-Lei
n° 200, de 25 de fevereiro de 1967, com a redac¢do que foi dada pelo Decreto-Lei n® 900, de 29 de
setembro de 1969.

Art. 18 - Esta Instruglo aplica-se a qualquer alienagdo de imdvel rural para pessoa juridica
estrangeira ou a ela equiparada, em casos como o de fusdo ou incorporacdo de empresas, de
alteragdo do controle aciondrio da sociedade, ou de transformacio de pessoa juridica brasileira
para pessoa juridica estrangeira.

Paragrato Unico - O Oficial de Registro de Iméveis s6 fara a transcricdo de documentos
relativos aos negocios de que trata este artigo, se neles houver a reproducio das autorizacdes
correspondentes.

Art. 19 - Para os efeitos da legislagdo vigente, consideram-se empresas particulares de
colonizagdo, aquelas que tiverem por finalidade executar programa de valorizacdo de 4rea ou
distribuigdo de terras, das quais participem pessoas naturais, brasileiras ou estrangeiras,
residentes ou domiciliadas no Brasil, ou por pessoa juridica constituida e sediada no Pais.

3 1° - Nos loteamentos rurais efetuados por empresas particulares de colonizacfio, a
aquisi¢do e ocupagdo de, no minimo, 30% (trinta por cento) da 4rea total, serdo feitas
obrigatoriamente por brasileiros.

S 2° - A empresa colonizadora € responsavel pelo encaminhamento a Superintendéncia
Regional do INCRA, dos processos referentes a aquisi¢do do imovel rural por estrangeiro,
observadas as disposi¢des da legislacdo vigente, até que seja lavrada a escritura publica.




§ 3° - Semestralmente a empresa colonizadora deverd encaminhar a Superintendéncia
Regional do INCRA, relag¢do dos adquirentes, mencionando a percentagem atualizada das areas

rurals pertencentes a estrangeiros, indicando as respectivas nacionalidades, no loteamento.

) qAPiTULo VIII ,
DA DOCUMENTACAO OBRIGATORIA PARA PESSOA JURIDICA ESTRANGEIRA

Art. 20 - Os documentos obrigatorios, para autorizagdo de aquisicdo ou arrendamento de
imovel rural por pessoa juridica estrangeira ou por pessoa juridica brasileira a ela equiparada,
nos termos do §1° do art. 1° da Lei n° 5.709/71, deverdo ser apresentados em seus originais, ou
por meio de copia autenticada por tabelido ou por servidor do INCRA, mediante a apresentacio
do documento original.

% 17 - O requerimento, com a devida documentagdo comprobatoria, devera ser apresentado
na Superintendéncia Regional do INCRA, do Estado de localizacio do imével rural, conforme
discriminagio a seguir:

I - Requerimento dirigido ao Superintendente Regional do INCRA do Estado de
localizagdo do imovel, solicitando autorizago para a aquisi¢cio ou arrendamento do imovel rural,
devidamente datado, constando:

a) o nome empresarial, nacionalidade, tipo de sociedade e o endereco ou domicilio da
sede da pessoa juridica, CNPJ, inclusive telefone e e-mail para contato;

b) a identifica¢do do acionista controlador, ou de seu representante legal, constando
nome, documento de identidade, CPF, nacionalidade, estado civil, profissdo e residéncia, em se
tratando de sociedade anonima;

¢) a 1dentificagdo da administragdo responsavel pela pessoa juridica, constando o nome,
documento de 1dentidade, CPF, nacionalidade, estado civil, profissdo e residéncia:

d) a identifica¢do do imdvel rural, com o respectivo cddigo de imédvel rural do Sistema
Nacional de Cadastro Rural - SNCR:

e) informagdo se possui ou ndo, outros imoéveis rurais no Brasil. No caso de possuir, 0
requerente devera informar se com a nova aquisi¢do, o somatorio das areas de suas propriedades
nao excedera a 100 (cem) modulos de exploracdo indefinida.

II - Copia do Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social da Pessoa Juridica com
todas as suas alteracdes, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado ou no Cartério de
Registro de Pessoa Juridica, e atas de eleigdo dos seus drgdos deliberativos, quando for o caso:;

l1I - Certiddo simplificada expedida pela Junta Comercial do Estado de localizacdo da
sede da empresa, comprovando o registro da empresa requerente;

IV - Certiddo do Registro de Comércio relativa a adocdo da forma nominativa de suas
agOes para as Sociedades Andnimas, nas hipodteses previstas no art. 13 do Decreto n° 74.965/74:

V - Relagdo nominal dos socios participantes a qualquer titulo, pessoas estrangeiras
naturais ou juridicas, que tenham residéncia ou sede no exterior, constando a respectiva
nacionalidade, o nimero e percentual de a¢es ou de quotas subscritas em relacdio aos demais
participantes brasileiros, o Pais de domicilio ou o Pais sede no exterior, quando se tratar de
pessoa juridica brasileira, definida nos termos do §1° do art. 1° da Lei n® 5.709/71;

VI - Cépia da autorizagdo para funcionar no Pais expedida pelo Poder Executivo,
conforme previsto no art. 1.134 e seguintes do Cddigo Civil, e os respectivos atos das
Assembl€ias Gerais de Eleigdo da Diretoria e alteragdo da denominagio social da Empresa, se
for o caso, em se tratando de pessoa juridica estrangeira;

VII - Prova de 1nscri¢@o no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

VIII - Prova de inscrigdo do Cadastro de Contribuinte Estadual e/ou Municipal, quando
for o caso;

IX — Cdpia do Alvara ou Autorizagdo de Funcionamento da empresa;




X - Declaragdo do Requerente se possui, ou ndo, outra(s) propriedade(s) rural(is) no
Pais. Caso possua, devera ainda, apresentar a(s) respectiva(s) Certiddo(des) Imobiliaria(s) do(s)
Imovel(is) Rural(is) atualizada(s);

XI - Certiddo do Registro de Imdveis atualizada, em nome do transmitente, com a
respectiva cadeia sucessoria:

a) quinzenaria; ou,

b) oriunda de pesquisa que devera alcangar a origem em que ocorreu o destaque do
patrimOnio publico para o privado, com as respectivas 4reas inerentes a todos oOs
registros/transcri¢des citados, no caso de o imdvel situar-se em faixa de fronteira ou em area
considerada indispensavel a seguran¢a nacional;

Xl - Copia do Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR quitado, referente ao
exercicio em vigor, em nome do transmitente;

XII - Copia do comprovante de pagamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural - ITR, quitado, referente ao exercicio em vigor, em nome do transmitente:;

XIV - Planta e Memorial Descritivo do imovel rural, constando a denominacéo,
localizagdo geografica e drea total, limites e confrontagdes georreferenciadas:

XV - Certiddo do Oficial do Registro de Imodveis, com base no Livro Auxiliar nos
termos do art. 15, do Decreto n° 74.965, de 1974, declarando a soma das 4reas rurais registradas
em nome de estrangeiros, no municipio, € a soma das dreas por grupos de nacionalidade;

XVI - Certiddo do Orgéo Publico, de preferéncia do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, que comprove a drea total do municipio onde se situa o imével rural;

XVII - Projeto de Exploragdo devidamente aprovado pelo Ministério da Agricultura,
Pecudria e Abastecimento, com parecer do Orgdo Federal competente responsavel pela atividade,
na forma prevista nos arts. 11 e 12 do Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de 1974:

XVII - Instrumento Publico de Procurag@o constituindo representante no Brasil
investido dos necessarios poderes de representacio, quando for o caso.

S 2° - Os documentos oriundos do exterior deverdo ser autenticados ou visados por
autoridade consular brasileira, conforme o caso, no pais de origem, devendo tais documentos ser
acompanhados de traducdo efetuada por tradutor matriculado em qualquer Junta Comercial,
exceto o documento de identidade.

__ CAPITULO IX
DA ANALISE E JULGAMENTO DO PEDIDO

Art. 21 - A Divisdo de Ordenamento da Estrutura Fundiaria - SR(00)F, por meio do Setor
de Fiscalizagdo Cadastral, formalizara o competente procedimento administrativo e adotara as
seguintes providéncias:

I - analise da documentagdo comprobatoria, verificando os limites, restricdes e
condig¢des estabelecidas na legislagdo que rege a matéria;

II - elaboragdo do extrato de cadeia dominial de acordo com cada caso:

HI - calculo do nimero de médulos de exploracdo indefinida do imoével:

IV - manifestagdo conclusiva sobre os aspectos cadastrais que envolvem o imovel,
observadas as disposi¢des legais.

Art. 22 - O processo sera encaminhado ao Setor de Cartografia da SR(00)F para
manifesta¢do sobre as pecas técnicas (planta e memorial descritivo), na qual devera constar a
denominagdo, a localizagdo geografica, area total (ha), limites e confrontacdes do imovel rural, e
0 pronunciamento sobre eventual sobreposi¢do de area em terras de dominio publico ou
particular e se o imdvel esta ou ndo localizado em faixa de fronteira ou em area considerada
indispensavel a seguranga nacional. Deverdo ser observadas, ainda, as exigéncias para




georreterenciamento e certificagdo, previstos na Lei n° 10.267, de 28 de agosto de 2001 e no
Decreto n® 4.449, de 30 de outubro de 2002 e suas alteracdes.

Art. 23 - Apds a andlise e parecer favoravel do Setor de Cartografia da SR(00)F, o
processo sera encaminhado a Procuradoria Regional do INCRA — SR(00)PFE/R, para analise dos
aspectos juridicos do pedido.

Art. 24 - Estando devidamente instruido o processo administrativo, o Superintendente
Regional o0 encaminhard a Diretoria de Ordenamento da Estrutura Fundisria - DF , para instrucao
complementar, e posterior envio a Procuradoria Federal Especializada — PFE, com vistas ao
Conselho Diretor - CD, para decidir, conforme estabelecido no inciso VIII, do art. 8° da
Estrutura Regimental, aprovada pelo Decreto n°® 6.812, de 03 de abril de 2009, combinado com o
inciso VIII, do art. 12°, do Regimento Interno do INCRA, aprovado pela Portaria/MDA/n° 20, de
08 de abril de 2009.

Art. 25 - Depois de autorizada a aquisicdo ou arrendamento do imével rural pelo Conselho
Diretor - CD, a Divisdo de Apoio Técnico-Administrativo - GABT-2 devera providenciar o
agendamento da publica¢do da Resolucéio e da Portaria no Diario Oficial da Unido, através do
sistema INCOM, com prazo de 30 (trinta) dias. Em seguida o processo devera ser encaminhado a
Divisdo de Fiscalizagdo e de Controle de Aquisicdes por Estrangeiros - DFC-2, contendo os
respectivos valores para emissdo da Guia de Recolhimento da Unido - GRU, relativa ao

pagamento das despesas de publicacdo dos atos, consoante determina os arts. 9°, 1nciso Il e 10,
do Decreto n® 4.520, de 16 de dezembro de 2002.

Art. 26 - A Diretoria de Ordenamento da Estrutura Fundiaria — DF, por me1o da Divisdo de
Fiscalizagdo e de Controle de Aquisi¢des por Estrangeiro — DFC-2, devolvera o processo a
Superintendéncia Regional - SR(00)F de origem, a fim de que sejam adotados os seguintes
procedimentos:

I - comunicar ao requerente via oficio € com aviso de recebimento - AR o prazo legal,
de 30 dias, apds a publica¢do da portaria, dentro do qual devera ser lavrada a escritura publica,
seguindo-se o prazo de 15 dias para efetuar o registro do imével rural no Cartério de Registro de
Imoéveis;

Il - encaminhar juntamente com o oficio cépia da portaria, formularios de Declaracio
para Cadastro de Imdveis Rurais e 0 Manual de Orientacéo para o respectivo preenchimento,
orientando o proprietario para retornar ao INCRA, logo apds o registro, para que seja feita a
atualizacdo cadastral no SNCR;

I1I - sobrestar o processo até o recebimento das Declaracdes para Cadastro de Imoveis
Rurais para atualizagdo cadastral;

IV - ap6s a atualizag¢do cadastral no Sistema Nacional de Cadastro Rural - SNCR, juntar
copia das Declaragbes para Cadastro de Iméveis Rurais, efetuar o termo de encerramento do
processo € providenciar o seu arquivamento;

V - encaminhar os formularios originais para microfilmagem.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27 - O assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional, exigido para o imdvel
rural localizado em faixa de fronteira ou em é&rea considerada indispensavel a seguranca
nacional, conforme determina o art. 7° da Lei n° 5.709/71, dar-se-4 no mesmo pProcesso
administrativo para autorizagio de aquisicio ou arrendamento de imével rural por estrangeiro.




§ 1° O pedido de autorizacdo serd encaminhado a Secretaria-Executiva do Conselho de
Defesa Nacional depois de analisado e deferido pelo INCRA, nos termos do art. 21 a 26 desta
Instrucdo Normativa;

§ 2° Retornando os autos do Conselho de Defesa Nacional com o assentimento prévio, o
INCRA, com base no art. 3° desta Instrucdo Normativa, autorizara a aquisicdo ou o
arrendamento do imovel rural;

§ 3° Caso o Conselho de Defesa Nacional ndo assinta, o INCRA nio expedira a autorizagio
para a aquisi¢do ou o arrendamento do 1moével rural.

Art. 28 — Os requisitos essenciais para o arrendamento de imdveis rurais por estrangeiros
no Brasil, além dos previstos na Lei n° 4.504/1964 (Estatuto da Terra), na Lei n° 8.629/1993
(Reforma Agraria) e no Decreto n° 59.566/1966, sdo os mesmos constantes no art. 3° desta
Instrucdo, nos casos em que couber.

Art. 29 - Para o cumprimento desta Instrucdo Normativa, o INCRA podera a qualquer
tempo, proceder a diligéncias, requerer documentos, solicitar informag¢des aos Servigos Notariais
e Registrais de Iméveis, Corregedorias de Justica Estaduais ou a qualquer Orgéo e Institui¢do da
Administracdo Publica, para esclarecimentos de procedimentos administrativos ¢ judiciais, com
vistas ao controle da aquisicdo ou arrendamento de imoével rural por estrangeiro. Podera, ainda,
realizar vistoria in loco no imovel rural para averiguar a fidedignidade das intormag¢des
prestadas.

Art. 30 - O requerente responderd civil, penal ¢ administrativamente por omissao ou
falsidade de informacdo nas declaragdes prestadas.

Paragrafo Unico. Caracterizada a falsidade de informacdo, o fato serd comunicado a
Procuradoria Federal Especializada INCRA - SR(00)PFE/R, na respectiva Superintendéncia
Regional, para a ado¢do das medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Art. 30 - Fica a Diretoria de Ordenamento da Estrutura Fundiaria do INCRA autorizada a
editar os atos necessarios a instituicdo do Manual de Orientacdo de Aquisicdo de Imoével Rural
por Estrangeiro.

Art. 31 - Esta Instrucdo Normativa eafra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 32 - Revogam-se as disposigdes em comdrario.




RESOLUCAO/INCRA/CD/N® 25 DE 06 DE DEZEMBRO DE 2011.

O CONSELHO DIRETOR DO INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E
REFORMA AGRARIA - INCRA, Autarquia Federal criada pelo Decreto-Lei n° 1.110, de 9
de julho de 1970, alterado pela Lei n® 7.231, de 23 de outubro de 1984, por seu Presidente, no
uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas no art. 21, inciso VII, da Estrutura Regimental,
aprovada pelo Decreto n° 6.812, de 3 de abril de 2009, e com o art. 122, inciso VI, do Regimento
Interno do Incra, aprovado pela Portaria/MDA/N° 20, de 8 de abril de 2009, tendo em vista a
decisdo adotada em sua 622* Reunido, realizada em 06 de dezembro de 2011, e

Considerando a necessidade de regulamentar, no ambito do INCRA, o procedimento
administrativo do pedido de autorizacfo para aquisi¢do e arrendamento de imovel rural em todo
territério nacional por pessoa natural e juridica estrangeira, bem como por pessoa juridica
brasileira equiparada a pessoa juridica estrangeira, nos termos do § 1° do art. 1°, da Le1 n° 5.709,
de 7 de outubro de 1971, com vistas a dar maior eficiéncia e eficacia a andlise processual,
resolve:

Art. 1° Aprovar a Instrucdo Normativa 5~ O, de 06 de dezembro de 2011, que “Dispde
sobre a aquisicdo e arrendamento de imovel rafal por pegsoa natural estrangeira residente no Pais

e pessoa juridica estrangeira autorizada a fyficionar no PBrasil, e d4 outras providéncias™.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacio.
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