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RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO NORTE - RAMT/RN

1. INTRODUCAO

O mercado de terras no Brasil pode ser visto como um tema recente, tendo
em vista a escassez de pesquisas relacionadas ou devido ao crescimento das
discussdes sobre o assunto somente nas uUltimas décadas, mas de acordo com Plata
(2001), o mercado da terra rural no Brasil foi criado com o auxilio do Estado brasileiro
a partir da Lei de Terras de 1850, que teria como um de seus objetivos, a proibicdo da
ocupacdo de terras devolutas, ou seja, pertencentes ao Estado, que estivessem
temporariamente e/ou ocasionalmente em mados de particulares. Desta forma,
objetivava regularizar as posses existentes e legalizar a sua transmissdo, sob a forma
de compra e venda. Portanto, a referida lei condicionou a possibilidade juridica e
institucional de ocorréncia de negdcios com terras no Brasil, podendo ser considerada
como um marco na constituicdo dos mercados de terras rurais.

Do ponto de vista conceitual, o mesmo autor descreve o mercado da terra
como sendo o espaco, ndo necessariamente fisico, onde a terra estd sendo negociada
a um preco determinado em funcdo das expectativas de ganhos do comprador e do
vendedor. Nesse mercado, a terra é comprada ou vendida quando os agentes que
participam do negdcio esperam obter ganhos globais mais elevados do que com outros
ativos.

O Manual de Obtengdo de Terras (Mddulo V), publicado pela Norma de
Execucdo INCRA/DT/N2 112 de 12 de setembro de 2014, adota o conceito de Mercado
Regional de Terras (MRT) como sendo uma area ou regido na qual incidem fatores
semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se observa dindamica e
caracteristicas semelhantes nas transacdes de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser
entendido como uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos soécio-
geoecondmicos que exercem influéncia na definicdo do preco da terra.

No que diz respeito as medidas regulatdrias do mercado de terras, destacam-

se: (i) titulacdo e a regulamentacdo dos imdveis rurais, que da ao proprietario uma
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série de beneficios como o acesso a linhas de créditos disponiveis na atividade
agropecuaria, nesse sentido, a titulacdo também aumenta a transparéncia do mercado
na medida em que proporciona a possibilidade de recuperar dreas ocupadas e terras
griladas. O (ii) Imposto Territorial Rural (ITR) também se enquadra na regulamentacdo
do mercado de terras, uma vez que busca reduzir a especulacdo fundiaria. O (iii)
financiamento para compra de terras, que proporciona crédito para compra de terras
a pequenos compradores que normalmente ndo teriam acesso a recursos do mercado
financeiro, como por exemplo, o Programa de Crédito Fundiario, que possibilita o
acesso a terra por agricultores familiares (PLATA e REYDON, 2006). Por fim, estd a (iv)
reforma agraria, que de acordo com a definicdo dada pelo Estatuto da Terra (Lei 4.504
de 30/11/1964), trata-se do “conjunto de medidas que visem a promover melhor
distribuicdo da terra, mediante modificacdes no regime de sua posse e uso, a fim de
atender aos principios de justica social e ao aumento de produtividade”, portanto, a
desconcentracdo fundiaria promovida pela politica de reforma agraria coordenada
pelo INCRA também exerce um importante papel na regulacdo do mercado de terras.

Outro conceito implicito no mercado de terras refere-se ao preco da terra,
suas determinacdes e varidveis influenciadoras. Conforme Plata (2006), os precos da
terra rural, dentro de um determinado espaco geografico, refletem a situa¢do de sua
estrutura de mercado, determinada pelo seu entorno socioecondémico e politico.
Dentre as varidveis que determinam o preco da terra rural, destacadas pelo autor
citado, estdo a existéncia de infraestrutura de irrigagao, disponibilidade de agua,
estradas de acesso, transporte, cercania ao centro de consumo e informagdes afetam
positivamente o preco da terra, além de diminuirem os riscos de seus ganhos
produtivos. Essas variaveis respondem, em muitos casos, pelas diferencas dos precos
locais da terra.

No Rio Grande do Norte, apesar de ser o 6° menor estado brasileiro, existe
grande variacdo no mercado de terras nas diversas microrregides geograficas do
estado, bastante influenciada por varidveis como a proximidade de grandes centros,
boas estradas de acesso, boa aptiddo das terras, existéncia de recursos hidricos como

reservatorios naturais, artificiais e bons potenciais para irrigacdo, pluviosidade,
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infraestrutura da regido consolidada, dentre outros que exercem influéncia direta no
valor dos imdveis.

Diante disto, o presente Relatdrio de Analise de Mercado de Terras (RAMT) do
Rio Grande do Norte tem como objetivo delimitar os Mercados Regionais de Terras
(MRT) do estado, numa primeira tentativa de definir as suas tipologias de uso,
demonstrando ndo sé os precos de referéncia praticados no espaco temporal da

pesquisa, mas também as caracteristicas e varidveis que influenciam cada mercado.

2. OBIJETIVO E METODOLOGIA

Em primeiro momento, este trabalho tem como objetivo, trazer para o
conhecimento de todos aqueles envolvidos no processo de reforma agraria,
informacdes especificas do Mercado Regional de Terras do Estado do Rio Grande do
Norte — MRT/RN. Para um melhor diagnéstico da dinamica e das transformacgdes dos
varios aspectos ligados a este tema, torna-se imprescindivel que os dados aqui
relatados estejam em constante atualizacdo e complementagdo para propiciarem um
melhor uso e aplicagdo dos mesmos.

Os trabalhos de campo foram realizados no ano de 2016, por Engenheiros
Agronomos, na funcdo de Peritos Federais Agrarios, do quadro de servidores do
Instituto Nacional de Colonizagdao e Reforma Agraria - INCRA, lotados na Divisao de
Obtengao de Terras da Superintendéncia Regional do Rio Grande do Norte, de acordo
com a ORDEM DE SERVICO/INCRA/SR-19/G/N¢2 05/2016.

A elaboragao deste Relatorio de Anadlise de Mercado de Terras do Estado do

Rio Grande do Norte — RAMT/RN compreendeu as seguintes etapas:

* Etapa I: delimitagdao dos Mercados Regionais de Terras - MRT com base no
agrupamento dos Arranjos Produtivos Locais (APL’s);

* Etapa ll: busca de dados e de informagdes, pesquisa bibliografica e elaboragao
pela equipe técnica, de lista preliminar das tipologias de uso do solo para cada

MRT;
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e Etapa lll: trabalhos de campo de pesquisa de mercado e coleta de amostras -
Ofertas (OF), Negdcios Realizados (NR) e Opinides, por MRT;

e Etapa IV: definicdo das tipologias de uso de imdveis para cada MRT, das
tipologias com mercado definido e com mercado consolidado;

e Etapa V: cdlculo do valor médio e do campo de arbitrio da amostra do MRT,
para as tipologias de uso com mercado definido e com mercado consolidado;

e Etapa VI: andlise dos indicadores de comportamento dos mercados regionais e;

e Etapa VII: elaboracdo do Relatdrio de Andlise do Mercado de Terras (RAMT) e

da Planilha de Precos Referenciais de Terras e Imdveis Rurais (PPR).

Na delimitacdo dos Mercados Regionais de Terras (MRT) se busca a
identificacdo de mercados especificos, com a selecio de espacos relativamente
homogéneos para se entender sua dinamica através das variaveis que o determinam.
Em termos gerais, os espacos da pesquisa devem apresentar, dentro deles,
caracteristicas socioeconémicas homogéneas e, heterogéneas com outros espacos, a
fim de que as estimativas de precos sejam representativas e eficientes.

Portanto, o problema do espaco a ser estudado fica equacionado se
utilizarmos uma metodologia que agrupe, dentro de um Mercado, os municipios
homogéneos que apresentem caracteristicas socioecon6micas comuns, assim poderia
ser estudado como um mercado de terras especifico.

A metodologia utilizada neste trabalho foi a Andlise de Cluster, a qual em um
momento posterior foi revisada, com a contribuicdo dos peritos do INCRA/RN,
conhecedores dos espacos classificados elencados.

E importante ressaltar que, a técnica da Andlise de Cluster, é de carater
exploratdrio, ela conduz a agrupamentos em funcdo das variaveis utilizadas. E por isso,
gue os agrupamentos foram revistos em func¢do de outros critérios, a fim de conseguir
maior eficiéncia dos agrupamentos. Neste sentido, a Andlise de Cluster tornou-se uma
ferramenta auxiliar para o pesquisador.

A andlise do perfil dos agrupamentos, ndo se limitou a medidas estatisticas
relativas as variaveis utilizadas para obté-los. O comportamento de outras variaveis foi
estudado para entender melhor as diferengas entre os agrupamentos. Neste sentido,
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guando tratamos de selecionar espacos para estudar as determinantes produtivas na
formacdo de precos das terras rurais, consideramos varidveis institucionais, tais como:
metas de reforma agraria, zonas potenciais de reforma agraria, zonas sem potencial
para reforma agraria, desenvolvimento agrario, entre outras, que ajudardo
significativamente a determinar os espacos de estudo.

As variaveis com as quais se realizou a Andlise de Cluster entre os municipios
dentro de um Mercado para a definicdo dos agrupamentos foram: distancia da capital,
precipitacdo anual, pocos tubulares, indice de Desenvolvimento Humano Municipal -
IDHM, efetivos pecuadrios, lavouras, pastagens e matas, cujas informacgdes estdo
contidas no ultimo Censo Agropecuario do IBGE (2006) e levantamento sistematico da

producdo  agricola e pecudria (http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/

indicadores/agropecuaria/producaoagropecuaria/defalt.shtm).

Sendo assim, na consolidacdo dos agrupamentos para identificacdo e
delimitagao dos mercados regionais, as varidveis extraidas deste Censo foram usadas
na Analise de Cluster cujos dados, posteriormente, foram adaptados com as
informagdes dos agrupamentos definidos pelo Governo do Estado pelos Arranjos
Produtivos Locais - APL’S. Durante esta etapa, houve necessidade de alguns ajustes,
conforme o conhecimento e a experiéncia dos peritos os revelavam, surgindo assim a
diferenciacdo dos agrupamentos e, principalmente, ensejando a elaboracdo de
hipdéteses no sentido de se justificar os mercados regionais definidos.

No calculo da média geral e do campo de arbitrio dos mercados regionais
foram utilizados os valores das amostras das tipologias nos niveis definidos.

As tipologias sem mercado definido, por falta de elementos suficientemente
saneados, compdem o RAMT/RN integrando o calculo da média geral, porém ndo
estdo listadas na PPR. Estas tipologias poderdao definir e consolidar mercados
futuramente, quando entdo serd calculada a média e o campo de arbitrio especifico.

A Planilha de Precos Referenciais (PPR) de cada MRT espelha o valor da terra
nua (VTN) e do valor total do imével (VTI), segundo as tipologias de uso da terra e,
compostas pelas tipologias com mercado definido, suas médias e campos de arbitrio,

bem como a média e o campo de arbitrio gerais do MRT.
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Os elementos amostrais foram obtidos pelos Peritos Federais Agrarios em
visitas a imoveis rurais: com negdcios realizados e ofertados, além de opiniGes através
de fontes confiaveis.

O saneamento realizado conforme amplitude interquartil (AlQ) dos dados de
Valor Total do Imdvel (VTI) de cada elemento da amostra, aonde os valores abaixo do
primeiro quartil (Q1) (x < Q1 - 1,5 x AlQ) ou acima do terceiro quartil (Q3) (x>Q3 + 1,5
x AlQ) considerados valores atipicos ou discrepantes (outliers). Este tratamento
estatistico foi demonstrado e referendado pelo Chefe da Divisdo de Analise e Estudo
do Mercado de Terras - Sr. Carlos Shigeaky Weky Silva - quando em sua visita a
Superintendéncia do Rio Grande do Norte no periodo de 25/10/16 a 28/10/16.

Os registros dos trabalhos realizados pelas equipes técnicas estdo compilados
e sintetizados neste relatério, que integra o Processo Administrativo n.°
54330.000284/2016-05, submetido a analise da Camara Técnica e ao Comité de
Decisdo Regional (CDR) da Superintendéncia Regional no Rio Grande do Norte,
respectivamente, para deliberagbes, aprovacdo e posterior encaminhamento a
Diretoria de Obtencdo de Terras e Implantacdo de Projetos de Assentamento — DT do
INCRA, em Brasilia-DF, para fins de registro e publicacdo. A partir dai a PPR estara apta
para ser utilizada como ferramenta de tomada de decisGes para obtencao de terras
nos processos coordenados pelo INCRA, visando incorporagdo ao programa nacional
de reforma agraria (desapropriacdes e compra), bem como de alienacdo de terras
publicas (titulacdo de imdveis rurais em processos de regularizagdo / legitimacdo

fundiaria).

3. ANALISE GERAL DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

3.1. Historico da Ocupagdo

A ocupacdo do Rio Grande do Norte pelos portugueses aconteceu a partir do
final do século XVI, com a expulsdo dos franceses que ocupavam a regido desde 1535.
Em seguida a vitdria contra os franceses, foi construida, em 1598, uma fortaleza,
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chamada Fortaleza dos Reis Magos, dando origem a cidade de Natal, que passou a se
constituir a mais setentrional defesa do Estado Portugués na regido que viria a ser mais
tarde, o Brasil. O povoamento, no entanto, se deu lentamente até 1633, quando a
regido foi conquistada pelos Holandeses que a ocuparam durante 20 anos, tendo os
indios nativos como fortes aliados. Os Holandeses desenvolveram a exploracdo do sal,
o cultivo da cana-de-agucar e a criagdo de gado. Em 1654, os Portugueses lograram
finalmente expulsa-los, mas tiveram, em seguida, que enfrentar forte rebelido das
tribos indigenas - a Confederacdo dos Cariris - contra o regime de escraviddo a que
eram submetidas. Essa guerra durou até o final do século XVII. A partir de 1701 a
Capitania do Rio Grande do Norte passou a ser subordinada a capitania de
Pernambuco, o que se constituiu sério entrave ao seu desenvolvimento. Apenas em
1824 recebeu o status de provincia, tornando-se Estado com a Proclamagdao da

Republica, em 1889.

3.2. Localizagdo do Estado

O Rio Grande do Norte estd localizado na por¢ao oriental da regido Nordeste,
onde o Brasil mais se aproxima do continente Africano e Europeu. Essa localizacdo
confere ao estado uma posicdo geografica e econbmica estratégica no comércio
internacional, pois a menor distancia em relacdo aos continentes o coloca em posicdo
favoravel para o transporte de cargas por via maritima e aérea, cujo fluxo de
mercadorias se intensificard com a conclusdo do Aeroporto Internacional de Sao
Gongalo do Amarante. O Estado do Rio Grande do Norte, com uma darea de
52.811,126km?, detém uma populacdo de 3.168.027 habitantes, o que corresponde a
1,7% da populacdo brasileira e 6% da populacdo nordestina, sendo constituido por 167
municipios (Censo IBGE 2010).

Seguindo uma tendéncia nacional, ocorreu um importante processo de
urbanizacdo nos ultimos 40 anos, e o Rio Grande do Norte passou a ter quase 78% de
sua populacdo urbana. A distribuicdo etaria da populacdo apresenta uma estrutura

com 67,6% de pessoas na faixa etaria dos 15 aos 64 anos e 24,8% com menos de 15
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anos, demonstrando assim, em termos gerais, uma piramide etaria com grande

concentracao de jovens, segundo dados do IBGE.

3.3. Economia do Estado

Quanto a economia, o Estado do RN participa com cerca de 6% do Produto
Interno Bruto (PIB) do Nordeste e 0,9% da producdo do pais. O importante é que,
desde meados dos anos 1980, sua economia vem crescendo acima da média regional e
nacional, ganhando peso relativo nos dois contextos, embora no subperiodo
2003/2010 essa dindmica tenha perdido peso relativo frente a regido e ao pais. A
importancia da atividade extrativa de petrdleo e gas, expansao dos parques edlicos e o
crescimento do turismo tém sido importantes na dinamizacdo da vida econdmica
estadual ao lado de outras atividades, como a agricultura irrigada, a carcinicultura e os
chamados servigos modernos.

No periodo recente, a expansdo da economia norte-rio-grandense tem
ocorrido por meio de um processo de reestruturacao, diversificacdo e consolidacdo da
sua base produtiva. O estado conta com um dos mais importantes polos
agroindustriais do Nordeste, um parque téxtil moderno, setor turistico em franca
expansao, além de uma evidente diversificacdo das atividades de servicos. O modelo
agropecuario tradicional vem dando espago a atividades mais modernas e
diversificadas, como é o caso dos projetos de irrigacdo no Baixo Acu e no Vale do
Apodi/Mossord, além da criagdo de camardo em viveiros, floricultura e apicultura
(SEPLAN, 2012).

A regidao metropolitana de Natal concentra uma fatia importante do PIB
estadual (50%), mas recentemente houve um modesto movimento de interiorizacdo
do desenvolvimento, sobretudo em direcdo a regido de Mossoré e, em menor grau,
rumo ao litoral norte do estado. A urbanizacdo manteve certa heterogeneidade no
tamanho médio das cidades, tanto que a rede urbana é relativamente dispersa em
termos espaciais, se comparada a de outros estados nordestinos. No que se refere as

condicGes de vida da populacdo potiguar, levando em conta os indicadores de IDH e de
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linha de pobreza, constata-se que os maiores avancos no padrdo de vida ocorreram na

regido metropolitana de Natal e nas regides de Mossoré e do Seridd (Idem, 2012).

3.4. Infraestrutura

O Rio Grande do Norte é atendido por quatro estruturas portudrias, sendo
dois portos publicos e dois Terminais de Uso Privativo (TUP). Os portos publicos estdo
localizados em Natal e Areia Branca, sendo que este Ultimo é destinado
exclusivamente ao embarque de sal.

Os Terminais de Usos Privativos (TUP) se localizam, por sua vez, em Natal e no
municipio de Guamaré. Ambos da Petrobras destinam-se a movimentacdo de petréleo
e derivados. Em 2012 essas quatro estruturas movimentaram 5,6 milhdes de
toneladas, com predominancia de granéis liquidos (combustiveis e petréleo) e sdélidos
(sal e minério de ferro).

Apesar de muito importante para a economia local, cabe destacar que a
estrutura portudria do Rio Grande do Norte ainda é inadequada para atender a
demanda da economia local.

Os setores produtores de frutas, a exploracdo do minério de ferro e as
importagdes de equipamentos (pds, aerogeradores e outros) para a industria edlica
sdo os principais segmentos da economia local afetados por essa deficiéncia portuaria.
Alids, o RN ndo conseguiu atrair a industria de equipamentos edlicos (mesmo liderando
nacionalmente a instalacdo de parques edlicos) justamente porque ndo possui
estrutura portuaria adequada para a movimentacdo das cargas, geralmente
equipamentos de grandes dimensdes, peso e volume.

Natal responde pela 42 maior movimentagdao de passageiros entre os
aeroportos da regido nordeste (Salvador, Recife e Fortaleza tém movimentacdo
superior). Em 2012 passaram pelo Aeroporto Internacional Augusto Severo um total de
2.660.864 passageiros em movimento de embarque e desembarque, e a tendéncia é

esse numero crescer.
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O Aeroporto Internacional Augusto Severo, sob a gestdo da Infraero, foi
desativado no primeiro semestre de 2014. Em seu lugar passou a operar o novo
aeroporto, localizado na cidade de Sdo Gongalo da Amarante (Regido Metropolitana de
Natal). O novo terminal aeroportudrio do estado é o primeiro aeroporto brasileiro a
ser construido pela iniciativa privada, mediante um processo de concessao que durard
28 anos. Uma deficiéncia, porém, no modal aeroviario do Rio Grande do Norte é a
auséncia de outro aeroporto com operacado regular de voos pelas companhias aéreas.
Essa deficiéncia atinge principalmente a cidade de Mossord, a segunda cidade mais
importante do estado.

Uma das grandes deficiéncias na logistica de transportes no RN esta na
completa auséncia da movimentacdo de cargas pelo ramal ferrovidrio. Mais dramatico
ainda é saber que o estado ja foi cortado por ferrovias e ja teve uma ampla parcela de
sua producdo escoada por esse modal.Hoje o estado conta apenas com pequenas
linhas urbanas atendendo a alguns municipios da Regido Metropolitana da Natal e
apenas para movimentagdo de passageiros.

A auséncia de uma malha ferroviaria local provoca, inclusive, prejuizos no
desenvolvimento de algumas atividades econémicas no estado, como é o caso da
exploracdo do minério de ferro na regido do Seridd potiguar. Segundo dados do
Anuario Estatistico do Rio Grande do Norte (2011), o estado possui uma malha
rodovidria total de 27,2 mil km, sendo apenas 4,7 mil km pavimentados. A malha
federal totaliza 1.797 km, sendo 77,5% (1.393 km) pavimentada. A malha estadual, de
4,3 mil km, conta com 3.055 km pavimentados (71,3%). A malha municipal, por sua
vez, possui 21.963 km, sendo apenas 0,53% pavimentado.

As principais rodovias federais que cruzam o estado sdo: BR-101, BR 304, BR
226, BR 405, BR 406, BR 110 e BR 427.Segundo a ultima pesquisa CNT (2013) sobre as
condicGes das estradas brasileiras, a malha rodoviaria federal do Rio Grande do Norte
estd entre regular a boa. Por outro lado, nas vias estaduais as condicdes gerais vao de
ruim a péssimo. Somente uma rodovia é duplicada, a BR 101. Porém ha uma grande
demanda local para a duplicacdo da BR 304, que liga Natal (RN) a Fortaleza (CE)
passando pela cidade de Mossord (RN). Essa estrada é, ao lado da BR 101, uma das

mais importantes a cruzar o territério potiguar. Outra demanda por duplicacdo é a BR
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406, que cruza a regido onde ha usinas de geracdo edlica. Por essa rodovia também
cruzam os caminhdes tanques que fazem o escoamento da producdo de combustiveis
da Refinaria Potiguar Clara Camarao, localizada no municipio de Guamaré/RN. Existe,
ainda, um grande numero de estradas ndo pavimentadas ao longo do litoral potiguar,
cuja pavimentagdo dinamizaria as atividades turisticas no interior do estado. Outra
regido que precisa de maiores investimentos em suas rodovias é o polo de fruticultura

das regides de Mossord, Agu e Barauna.

3.5. Estrutura Fundiaria

A Figura 1, a seguir, revela a Estrutura Fundiaria do Estado do Rio Grande do
Norte. Os dados foram extraidos do SNCR (Sistema Nacional de Cadastro Rural)
durante o ano de 2015. Foram excluidas no levantamento, as areas relativas aos
projetos de assentamento criados pelo INCRA/RN até 2011, além das areas do Projeto
Boqueirdo, Santa Agueda Il, Alcacuz, Viragdo/Riacho do Meio e Catureré criados pelo
Governo do Estado do Rio Grande do Norte.

Segundo a classificagcdo fundidria do imodvel rural quanto a sua dimensdo, de
conformidade com art. 42 da Lei n? 8.629/93, as propriedades sdo divididas em
Minifundios, Pequena Propriedade, Média Propriedade e Grande Propriedade. No Rio
Grande do Norte, as propriedades classificadas como minifundios representam 74,48
% dos 60.569 imdveis rurais cadastrados pelo INCRA para o Estado.

Num contexto geral a Estrutura Fundiaria do Rio Grande do Norte é marcada
por Grandes e Médias propriedades, onde em uma pequena quantidade de imdveis,
concentra uma grande quantidade de drea, caracterizando-se pela exploracdo da
pecudria extensiva, e uma grande quantidade de minifundios e pequenos proprietarios
gue sobrevivem basicamente da agricultura de subsisténcia e criacdo de pequenos

animais, utilizando basicamente a mao de obra familiar.
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Area Ocupada x Tamanho da Propriedade

H minifundios (45.116)
M pequena prop.(10.984)
média prop.(3.645)

M grande prop.(819)

Figura 1. Representacdo grafica da Estrutura Fundiaria do Estado do Rio Grande do Norte. Fonte:
INCRA-RN/SNCR, 2015.

4. DESCRICAO E DELIMITACAO GEOGRAFICA DOS MERCADOS REGIONAIS DE
TERRAS DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE — MRT/RN

Considera-se Mercado Regional de Terras (MRT) determinada area ou regido na
gual incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se
observam dindmicas e caracteristicas semelhantes nas transacGes de imdveis rurais,
podendo ser entendido como uma Zona Homogénea (ZH) de caracteristicas e atributos
socios geoeconOmicos que exercem influéncia na definicdo do preco da terra.

Como metodologia aplicada para delimitacdo geografica dos mercados
regionais, a superintendéncia se utilizou do modelo (com adaptacdes), incorporado
pelo governo do estado do Rio Grande do Norte, em que os programas, projetos e
politicas publicas sejam sistematizados em Arranjos Produtivos Locais (APL’s).

Desde 2004, o Governo estadual vem incorporando no Plano Plurianual (PPA)
programas direcionados para a promogao e fortalecimento dos APL’s. Desta forma, no
PPA de 2004-2007 foi incluido o “Programa Desenvolvimento Tecnoldgico dos Arranjos
Produtivos Locais”, que tem por objetivo criar mecanismos de incentivo e fomento a

atividade produtiva, em seus variados aspectos, nos seguintes setores: aquicultura,
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agricultura irrigada, mineralogia, laticinios, entre outros, com énfase na promocao das
exportacoes.

O conceito de APL abrange conjuntos de atores econémicos, politicos e sociais
e suas interagdes, sejam estas ténues ou consolidadas, incluindo: empresas produtoras
de bens e servicos finais e fornecedoras de matérias-primas, equipamentos e outros
insumos; distribuidoras e comercializadoras; trabalhadores e consumidores;
organizacdes voltadas a formacdo e treinamento de recursos humanos, informacao,
pesquisa, desenvolvimento e engenharia; apoio, regulacdo e financiamento;
cooperativas, associacles, sindicatos e demais érgdos de representacdo. Tal visdo
sistémica envolve atores e atividades produtivas e inovativas com distintas dindmicas e
trajetdrias, desde as mais intensivas em conhecimentos até aquelas que utilizam
conhecimentos enddgenos ou tradicionais; e, de diferentes portes e funcdes,
originarios dos setores primario, secundario e terciario, operando local, nacional ou
internacionalmente. Tal conceito toma por base o recomendado pelo REDESIST (Rede
de Pesquisa em Sistemas Produtivos e Inovativos Locais).

As principais instituicdes que fomentam e financiam os arranjos produtivos no
ambito do Estado do Rio Grande do Norte sdo o Banco do Brasil (BB), o Banco do
Nordeste do Brasil (BNB) e a Agéncia de Fomento do RN S.A. (AGN).

Entre as instituicGes de ensino, pesquisa e desenvolvimento pode-se destacar:
o Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia (IFRN — antigo CEFET/RN), a
Universidade do Estado do Rio Grande do Norte (UERN), a Universidade Federal Rural
do Semiarido (UFERSA), a Universidade Federal do Rio Grande do Norte (UFRN), a
Fundacdo de Apoio a Pesquisa do Estado do Rio Grande do Norte (FAPERN), a
Fundacdo de Apoio a Educacdo e ao Desenvolvimento Tecnoldgico do Rio Grande do
Norte (FUNCERN), a Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA), a
Empresa de Pesquisa Agropecudria do RN (EMPARN), o Instituto de Assisténcia Técnica
e Extensdo Rural do RN (EMATER/RN) e o Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma
Agraria (INCRA). Instituicdes como Federacdes (Federacdao da Agricultura e Pecuaria do
Rio Grande do Norte — FAERN — e a Federagao dos Trabalhadores na Agricultura do Rio
Grande do Norte — FETARN), Sindicatos, Associacbes, dentre outras, também

participam do Nucleo de apoio aos APL's.
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A identificacdo e definicdo das tipologias de uso de imdveis foram feitas em
discussoes pelas equipes técnicas, no ambito da Divisdao de Obtencdo de Terras, que
integra a estrutura organizacional da Superintendéncia Regional do INCRA no Rio
Grande do Norte, como ambiente técnico de estudos e discussdes congregado pelos
Peritos Federais Agrarios/ Engenheiros Agronomos.

Sendo assim, foram identificadas no estado do Rio Grande do Norte 06 (seis)
Zonas Homogéneas de Mercado de Terras (vide Figura 2), com caracteristicas e
atributos soécio-geoecondmicos, com pressupostos de que fatores uniformes
influenciem na definicdo do preco da terra, os quais passaram a constituir 06 (seis)
Polos de Desenvolvimento/Mercados Regional de Terras, configurados em espacos
reconhecidos pelas suas potencialidades e que estabelecem diretrizes e a¢cdes que sdo
expostas em Planos Regionais de Desenvolvimento Sustentdvel.

Desta maneira, para o Estado do Rio Grande do Norte foram delimitados os

seguintes Mercados Regionais de Terras — MRT/RN:

1. Mercado Regional de Terras Litoral Oriental do Estado do Rio Grande do
Norte — MRT Litoral Oriental/RN;

2. Mercado Regional de Terras Central e Litoral Norte do Estado do Rio
Grande do Norte — MRT Central e Litoral Norte/RN;

3. Mercado Regional de Terras Agreste, Potengi e Trairi do Estado do Rio
Grande do Norte — MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN;

4, Mercado Regional de Terras Serid6é do Estado do Rio Grande do Norte -
MRT Serid6/RN;

5. Mercado Regional de Terras Médio Oeste do Estado do Rio Grande do
Norte — MRT Médio Oeste/RN,

6. Mercado Regional de Terras Alto Oeste do Estado do Rio Grande do
Norte — MRT Alto Oeste/RN.
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Figura 2. Delimita¢do Espacial dos Mercados Regionais de Terras do Estado do Rio Grande do Norte —
MRT/RN. Fonte: INCRA-RN/2016/IBGE, 2016/Governo do Estado RN

5. DETERMINAGAO DAS TIPOLOGIAS DE USO DOS IMOVEIS

Para a classificacdo das tipologias de uso, utilizamos como parametro a
linguagem regional, os conhecimentos e a experiéncia dos engenheiros agrobnomos
desta Superintendéncia Regional do INCRA/RN - SR-19, tudo em consondncia com a
pesquisa e as informacdes extraidas de campo. Isto por si sé, ndo exclui que novas
tipologias possam ser adotadas, a depender da dindmica dos modelos produtivos
regionais.

Conforme orientagdes definidas pelo Mddulo V do Manual de Obteng¢do de

Terras definiu-se a composicdo de 03 (trés) niveis categoéricos:

* 12 Nivel: O uso predominante do solo nos imdveis em um sistema mais
abrangente, segundo as denominagdes regionais. Ex: Agricultura e/ou Pecudria
e Vegetagdo Nativa;
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e 22 Nivel: Caracteristicas do sistema produtivo em que o imédvel estd inserido
e/ou condicionantes edafoclimaticas. Para este nivel, entendem-se como
“sistemas produtivos” os diferentes arranjos possiveis dos recursos disponiveis
para se obtiver diferentes producdes. Em outras palavras, trata-se da
conjugacdo das seguintes varidveis: forma de exploracdo do imdvel mais nivel
tecnoldgico adotado mais condigdes edafoclimaticas. Ex: Agricultura e/ou
Pecudria de alto rendimento, Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento,
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento, Vegeta¢do encapoeirada e
Area desmatada;

* 32 Nivel: localizagdo dentro do MRT. Podendo ser municipio ou regido. Ex:
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento (Vale/irrigacdo), Agricultura e/ou
Pecuaria de alto rendimento (municipio), Agricultura e/ou Pecuaria de médio
rendimento (municipio), Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento
(municipio), Vegetacdo encapoeirada (municipio) e Area desmatada

(municipio).

6. MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE -
MRT/RN

6.1. Mercado Regional de Terras Litoral Oriental do Estado do Rio Grande do
Norte — MRT Litoral Oriental/RN

6.1.1. Caracterizacdo do MRT Litoral Oriental /RN

6.1.1.1. Abrangéncia Geogrdfica

Reunindo 21 (vinte e um) municipios, mais a capital do Estado, conforme
apresentado na Figura 3, a regido de desenvolvimento do MRT Litoral Oriental/RN
ocupa uma area de 4.474,15 km2, o equivalente a 8,47% do total do espago potiguar.

Em 2010, a populacdo residente nesta regido totalizava 1.500.581 habitantes
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representando 47,37% do total da populacdao do estado. Delimita-se ao norte com o
MRT Central e Litoral Norte/RN; a leste com o Oceano Atlantico; ao sul com o Estado

da Paraiba; a oeste com o MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN.
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Figura 3. Delimitagdo Espacial do MRT Litoral Oriental/RN. Fonte: INCRA-RN/
2016, com base nos dados vetoriais municipais do IBGE, 2016.

A concentragdao populacional, nessa regido, é oriunda do espago
metropolitano da capital. Os segmentos mais dinamicos da economia envolvem as

seguintes atividades: Agropecudria (cana-de-aglcar, carcinicultura, floricultura,
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pecuaria leiteira, mandioca, avicultura, cajucultura, fruticultura irrigada); industria
(téxtil, confeccbes, bebidas, agua mineral, alcool, movelaria, construcdo civil,
ceramica); servicos (comércio atacadista e varejista, supermercados, turismo), além

dos servicos governamentais.

6.1.1.2. Clima

O MRT Litoral Oriental/RN, apresenta o clima do tipo AS’ de KGppen — tropical
chuvoso com verdo seco, com estacdo chuvosa se adiantando para o outono. Segundo
Gaussen, os tipos bioclimaticos sdo o 3bTh, mediterraneo quente ou nordestino de
seca média, indice xerotérmico compreendido entre 100 a 150, 5 a 6 meses seco e o
3cTh, mediterraneo quente ou nordestino de seca atenuada, indice xerotérmico
compreendido entre 40 a 100, 3 a 4 meses seco. O periodo chuvoso é de marco a

agosto, com estacdo chuvosa adiantando-se e atrasando-se para o outono.

6.1.1.3. Areas Legalmente Protegidas

A Mata Atlantica € um complexo e exuberante conjunto de ecossistemas de
grande importancia por abrigar uma parcela significativa da diversidade biolégica do
Brasil, reconhecida nacional e internacionalmente no meio cientifico.
Lamentavelmente, é também um dos biomas mais ameacados do mundo devido as
constantes agressbes ou ameacas de destruicdo dos habitats nas suas variadas
tipologias e ecossistemas associados. Atualmente, encontramos neste mercado
fragmentos da mata original, boa parte ja descaracterizada das caracteristicas
vegetativas.

Como Unidades de Conservacdo definidas para o MRT Litoral Oriental/RN,
existem 03 (trés) na esfera Estadual e 02 (dois) na esfera Federal. Por modalidade,
existem 03 (trés) Areas de Protecdo Ambiental (APA), 01 (uma) Floresta Nacional e 01

(uma) Reserva Particular do Patrimonio Natural (RPPN).
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A Figura 4, a seguir, discrimina as areas com restricdo de uso conforme leis

e
especificas.
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Figura 4. Areas legalmente protegidas existentes no MRT Litoral Oriental/RN.
Fonte: http://mapas.mma.gov.br/i3geo/datadownload.htm
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6.1.1.4. Recursos Naturais

Situada parcialmente na bacia hidrografica da faixa litordnea leste de
escoamento difuso, bacias dos Rios Punau, Maxaranguape, Ceard Mirim, Rio Doce,
Potengi, Pirangi, Trairi, Jacu, Curimatal e Guaju, e, integralmente nas bacias do rio
Catu e Guaju, esta regido se destaca dos demais MRT's pela boa oferta de recursos
hidricos. Alguns tributdrios dos principais rios, também podem ser citados: Uriuna,

Tatu, Jundiai, Pitimbu, grande, dentre outros.
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Figura 5. Recursos Hidricos do MRT Litoral Oriental/RN. Fonte:
http://mapas.mma.gov.br/i3geo/datadownload.htm
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A vegetagdao natural dominante é constituida da mata atlantica, restingas,
mangues, campos de varzea, floresta subcaducifélia e subperenifélia e formagao de
praias e dunas.

Cerca de 80 % da area de abrangéncia deste MRT esta sob influéncia de algum
tipo de pressdao antrépica, seja por meio da influéncia de nucleos urbanos e de

atividades agricolas.
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Figura 6. Vegetagdo do MRT Litoral Oriental/RN. Fonte:
http://mapas.mma.gov.br/i3geo/datadownload.htm
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6.1.1.5. Infraestrutura

O MRT Litoral Oriental/RN é o mais privilegiado em relagdo a infraestrutura,
até porque a capital Natal estd localizada nele. E beneficiado com a presenca do novo
aeroporto, localizado na cidade de S3o Goncalo do Amarante, geradoras de energias

Edlicas e Termoelétricas, Portos, etc.
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Figura 7. Infraestrutura do MRT Litoral Oriental/RN. Fonte:
https://189.9.128.64/mapas-multimodais/shapefiles/shapefiles.rar -
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Este MRT é interligado por uma malha viaria bastante extensa, abrangida por
leitos naturais; em obras de pavimentacdo em asfalto; por rodovias pavimentadas
como a BR-406, BR-304, BR-226, BR-101, RN-160, RN-064 e RN-021, RN-269, RN-062,

RN-061 e RN 003; dentre outras, segundo o mapa Rodoviario do Estado.

6.1.1.6. Solos

O solo é a camada superficial da crosta terrestre, sendo formado basicamente
por aglomerados minerais e matéria organica oriunda da decomposicdo de animais e
plantas. Esse elemento natural é de fundamental importancia para a vida de varias
espécies. O solo serve de fonte de nutrientes para as plantas, e a sua composicdo
interfere diretamente na producdo agricola. Entre os fatores que contribuem para a
caracterizagao do solo estdo o clima, a incidéncia solar, a rocha que originou o solo,
matéria organica, cobertura vegetal, etc. O solo é imprescindivel para as atividades
agricolas em larga escala, pois, além de servir de suporte as plantas (visdo simplista),
fornece nutrientes e agua para o seu desenvolvimento.

Através da analise do mapa exploratdrio-reconhecimento de solos do estado
do Rio Grande do Norte (Ministério da Agricultura/Ministério do Interior/SUDENE
escala 1:500. 000); esboco do solo do Rio Grande do Norte (Instituto de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente do Rio Grande do Norte — IDEMA)

verificou-se que as unidades predominantes no MRT Litoral Oriental/RN s3o:

e Latossolos: Solos constituidos por material mineral, apresentando horizonte B
latossolico, logo abaixo do horizonte A, dentro de 200 cm da superficie do solo ou
dentro de 300 cm, se o horizonte A apresenta mais que 150 cm de espessura.
Geralmente sdo solos fortemente acidos, com baixa saturagdo por bases, baixa
capacidade de troca de cations, distroficos, alicos ou com alto teor de aluminio. Sdo
solos em avangado estagio de intemperizacdo, muito evoluidos, como resultado de
enérgicas transformacGes no material constitutivo. Variam de fortemente a bem
drenados, embora ocorram solos que tém cores palidas, com drenagem moderada ou
imperfeitamente drenados. Sao normalmente muito profundos, sendo a espessura do
solum raramente inferior a 100 cm. Tém sequéncia de horizontes A, B, C, com pouca
diferenciacdo de sub-horizontais, e transicdes usualmente difusas ou graduais. Nesta
classe estdo incluidos todos os Latossolos, excetuadas algumas modalidades
anteriormente identificadas como Latossolos plinticos. (EMBRAPA, 2006).
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Neossolos: Compreende solos constituidos por material mineral, ou por material
orgdnico com menos de 20 cm de espessura, ndo apresentando alteracGes
significativas em relagcdo ao material de origem em decorréncia da baixa intensidade
de atuagdo dos processos pedogenéticos, seja devido as caracteristicas inerentes ao
material de origem, como maior resisténcia ao intemperismo ou composi¢do quimica,
ou dos demais fatores de formacdo (clima, relevo ou tempo), que interferem na
evolugdo dos solos. Possuem sequéncias de horizonte A-R, A-C-R, A-Cr-R, A-Cr, A-C, O-
R ou H-C sem atender, contudo, aos requisitos necessarios para serem enquadrados
nas classes dos Chernossolos, Vertissolos, Plintossolos, Organossolos ou Gleissolos.
Nesta classe estdo incluidos os solos que foram reconhecidos anteriormente como
Litossolos e Solos Litélicos, Regossolos, Solos Aluviais e Areias Quartzosas (Distroficas
Marinhas e Hidromoérficas). (EMBRAPA, 2006).

Gleissolos: S3o solos mal ou muito mal drenados, em condi¢des naturais,
hidromoérficos, constituidos por material mineral, que apresentam horizonte glei
dentro dos primeiros 150 cm da superficie do solo, imediatamente abaixo dos
horizontes A ou E, ou do horizonte histico com menos de 40 cm de espessura, ndo sao
exclusivamente arenosos em todos os horizontes dentro dos primeiros 150 cm da
superficie do solo ou até um contato litico. Os solos desta classe encontram-se
permanente ou periodicamente saturados por agua, salvo se artificialmente drenados,
podendo a agua se elevar por ascensdo capilar, atingindo a superficie do solo.
Apresentam sequéncia de horizontes A-Cg, A-Big-Cg, A-Btg-Cg, A-E-Btg-Cg, A-Eg-Bt-Cg,
Ag-Cg, H-Cg, tendo o horizonte superficial cores variando de cinza a preta, espessura
entre 10 e 50 cm e teores médios a altos de carbono organico. Geralmente,
desenvolvem-se em sedimentos recentes nas proximidades dos cursos d’agua e em
materiais collvio-aluviais sujeitos a condi¢Ges hidromoérficas, podendo formar-se
também em areas de relevo plano de terragos fluviais, lacustres ou marinhos. Esta
classe abrange os solos que foram classificados anteriormente como Glei Pouco
Hdmico, Glei Humico, parte do Hidromdrfico Cinzento (sem mudanga textural
abrupta), Glei Tiomdrfico e Solonchak com horizonte glei. (EMBRAPA, 2006).
Argissolos: Compreende solos constituidos por material mineral, que tém como
caracteristicas diferenciais a presenca de horizonte B textural de argila de atividade
baixa, ou alta conjugada com saturacdo por bases baixa ou carater alico, sdo fortes a
moderadamente acidos. Grande parte dos solos desta classe apresenta um evidente
incremento no teor de argila do horizonte superficial para o horizonte B, com ou sem
decréscimo, para baixo no perfil. A transicdo entre os horizontes A e Bt é usualmente
clara, abrupta ou gradual. S3do de profundidade variavel, desde forte a
imperfeitamente drenados, de cores avermelhadas ou amareladas, e mais raramente,
brunadas ou acinzentadas. A textura varia de arenosa a argilosa no horizonte A e de
média a muito argilosa no horizonte Bt. Nesta classe estdo incluidos os solos que
foram classificados anteriormente como Podzdlico Vermelho-Amarelo argila de
atividade baixa ou alta, pequena parte de Terra Roxa Estruturada, de Terra Roxa
Estruturada Similar, de Terra Bruna Estruturada e de Terra Bruna Estruturada Similar,
na maioria com gradiente textural necessdrio para B textural, em qualquer caso
Eutréficos, Distréficos ou Alicos, Podzélico Bruno-Acinzentado, Podzélico Vermelho-
Escuro, Podzélico Amarelo, Podzdlico Acinzentado e mais recentemente solos que
foram classificados como Alissolos com B textural. (EMBRAPA, 2006).

Organossolos: Compreende solos pouco evoluidos, constituidos por material organico
de coloracdo preta, cinzenta muito escura ou brunada, resultantes de acumulagdo de
restos vegetais, em graus varidveis de decomposicdo, em condi¢ées de drenagem
restrita (ambientes mal a muito mal drenados), ou em ambientes Umidos de altitudes
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elevadas, saturados com agua por apenas poucos dias durante o periodo chuvoso. Em
ambientes sujeitos a forte hidromorfismo, devido ao lencol freatico permanecer
elevado grande parte do ano, as condi¢cdes anaerdbicas restringem os processos de
mineralizacdo da matéria organica e limitam o desenvolvimento pedogenético,
conduzindo a acumulagdo expressiva de restos vegetais. Em ambientes Umidos
altimontanos, as condicGes de baixa temperatura favorecem o acimulo de material
organico pela reducdo da atividade biolégica. Nesses ambientes, as condi¢Ges de
distrofismo e elevada acidez, podem também restringir a transformacdo da matéria
organica. Esta classe engloba solos com horizontes de constituicdo organica (H ou O),
com grande proporc¢do de residuos vegetais em grau variado de decomposicdo, que
podem se sobrepuser ou estiver entremeados por horizontes ou camadas minerais de
espessuras varidveis. Usualmente sdo solos fortemente 4cidos, apresentando alta
capacidade de troca de cations e baixa saturacdo por bases, com esporadicas
ocorréncias de saturagdo média ou alta. Ocorrem normalmente em dareas baixas de
varzeas, depressées e locais de surgentes, sob vegetacao hidréfila ou higréfila, quer do
tipo campestre ou florestal. Nesta classe estdo incluidos os Solos Organicos, Semi-
Organicos, Solos Tiomdrficos de constituicdo organica ou semi-organica e parte dos
Solos Litdlicos com horizonte O histico com 20cm ou mais de espessura. (EMBRAPA,
2006).

Planossolos: Compreende solos minerais imperfeitamente ou mal drenados, com
horizonte superficial ou subsuperficial eluvial, de textura mais leve, que contrasta
abruptamente com o horizonte B imediatamente subjacente, adensado, geralmente
de acentuada concentracdo de argila, permeabilidade lenta ou muito lenta,
constituindo, por vezes, um horizonte p3, responsavel pela formacdo de lengol d’dgua
sobreposto (suspenso), de existéncia periddica e presenca varidvel durante o ano.
Podem apresentar qualquer tipo de horizonte A ou E, e nem sempre horizonte E
albico, seguidos de B planico, tendo sequéncia de horizonte A, AB ou A, E (albico ou
nao) ou Eg, seguidos de Bt, Btg, Btn ou Btng. Caracteristica distintiva marcante é a
diferenciacdo bem acentuada entre os horizontes A ou E e o B, devido a mudanga
textural normalmente abrupta, requisito essencial para os solos desta classe. Solos
desta classe podem ou ndo ter horizonte calcico, carater carbonatico, durip3,
propriedade sddica, solddica, carater salino ou salico. Os solos desta classe ocorrem
preferencialmente em areas de relevo plano ou suave ondulado, onde as condigGes
ambientais e do préprio solo favorecem vigéncia periddica anual de excesso de agua,
mesmo que de curta duragdo, especialmente em regides sujeitas a estiagem
prolongada, e até mesmo sob condicGes de clima semiarido. Nas baixadas, varzeas e
depressdes, sob condi¢bes de clima umido, estes solos sdo verdadeiramente solos
hidromérficos, com horizonte planico que apresenta coincidentemente caracteristicas
de horizonte glei. Entretanto, em zonas semiaridas e, mesmo em d4reas onde o solo
estd sujeito apenas a um excesso d’agua por curto periodo, principalmente sob
condicdes de relevo suave ondulado, ndo chegam a ser propriamente solos
hidromaérficos. (EMBRAPA, 2006).
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Figura 8. Classificagdo dos Solos do MRT Litoral Oriental/RN. Fonte:
http://www.dpi.inpe.br/Ambdata/mapa_solos.php

6.1.1.7.  Projetos de Assentamentos

Na Capital do Estado do Rio Grande do Norte, encontra-se instalada a
Superintendéncia Regional do INCRA (SR-19), que coordena, em 06 (seis) municipios
do Mercado Regional de Terra do Litoral Oriental, 28 (vinte e oito) projetos de

assentamentos rurais, sendo eles:
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Quadro 1. Area e capacidade dos Projetos de Assentamento criados pelo INCRA no MRT Litoral

Oriental/RN (SIPRA, 2017)

Ceara-Mirim PA Espirito Santo 2.114,9922 130
PA Rosario 1.550,6225 120
PA S3o José do Pedregulho 847,8735 100
PA Aguas Vivas 468,8601 44
PA Primeira Lagoa 555,0867 36
PA Padre Cicero 800,0000 60
PA Nova Esperancga Il 1.371,1196 104
PA S3o Jodo 286,6723 20
PA Resisténcia Potiguar 609,2350 43
PA Riachdo Il 1.740,1119 113
PA Leonardo Silva 297,6841 25
Espirito Santo PA Timbo 552,0604 29
PA Mata Verde 550,4740 28
Macaiba PA José Coelho Silva 1.220,9823 70
PA Eldorado Dos Carajas 880,6625 80
PA Caracaxa 821,7185 60
PA Zumbi Dos Palmares 254,2707 12
PA Margarida Alves 1.109,3590 80
PA Quilombo Dos Palmares Il 486,7707 47
PA Libertagdo 452,1351 31
PA Chico Mendes llI 388,2991 40
Maxaranguape PA Nova Vida Il 1.021,9011 100
PA Novo Horizonte Il 681,8302 60
PA Vale Verde 382,3803 38
PA S3o José De Maxaranguape 413,4222 38
Rio do Fogo PA Zumbi/Rio Do Fogo 1.633,0000 72
Sdo José de Mipibu [ PA Vale Do Lirio 328,6336 62
PA Gongalo Soares 341,8622 44
Total 28 Assentamentos 22.162,0198 1.686
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Figura 9. Projetos de assentamentos inseridos no MRT Litoral
Oriental/RN. Fonte: INCRA-RN, 2016.

6.1.2. Tipologia Regional MRT Litoral Oriental/RN

6.1.2.1. Descrigdo Tipologica

O mercado de terras do Litoral Oriental/RN tem apresentado um bom
movimento de negdcios nos ultimos anos. A proximidade dos grandes centros urbanos
do estado, associados a uma boa malha rodoviaria, clima mais ameno, maior

precipitacdo em relagdo as outras microrregioes, solos em geral de boas propriedades
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fisicas e quimicas, relevo que propicia mecaniza¢do na maior parte de suas terras, que
por sua vez tem boas aptidOes agricolas e sendo banhada pelas principais bacias
hidrograficas do estado, terras que sdo adequadas para fruticulturas em geral,
agricultura temporaria, pecuaria, carcinicultura e de grandes atragGes turisticas do
estado, sdo fatores que aqguecem o mercado de terras da regido.

As tipologias encontradas nesse MRT foram:

10

* 12 Nivel: Exploragao mista.

10

e 22 Nivel: Exploracdo mista (Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento) e
Exploragdo mista (Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento).

e 32 Nivel: Exploragdio mista (Agricultura e/ou Pecudria de alto
rendimento/municipio) e Exploragdo mista (Agricultura e/ou Pecuaria de médio

rendimento/municipio).

De forma geral, para melhor entendimento, segue descricdo do 22 Nivel
Categorico de Exploragdo tendo em vista que se trata de caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdvel esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, como

descrito a seguir:

a) Exploragdo mista (Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento)

As principais caracteristicas dessas terras para a agricultura e pecuaria é a
razodavel disponibilidade de nutrientes e dgua para as plantas. Ndo basta apenas
ter um solo com nutrientes e agua, se estes, por alguma razdo, ndo estiverem
disponiveis as plantas. Nelas geralmente é necessaria a suplementacdo por
meio da irrigacdo em épocas de seca. S3o geralmente planos a suave
ondulados, profundos, textura média e arenosa, pouca pedra, ideal para

agricultura e pecudria de médio rendimento.

b) Exploragdo mista (Terras de agricultura e /ou pecudria de alto rendimento)

As principais caracteristicas dessas terras para a agricultura e pecuaria é a boa

disponibilidade de nutrientes e agua para as plantas, estando na maioria das
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vezes disponiveis as plantas. Nelas geralmente ndo ¢é necessdria a
suplementacdo por meio da irrigacdo em épocas de seca. S3o, geralmente,
planos a suave ondulados, profundos, textura média, pouca pedra, ideal para

agricultura e pecuaria de alto rendimento.

6.1.2.2.  Precos do MRT Litoral Oriental/RN

Na pesquisa de campo, o que se pretendeu foi a coleta de informacdes para
composicdao de uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis, de
acordo com suas tipologias. Foram coletados dados de Ofertas de Mercado (OF) e

Negdcios Realizados (NR).

a) Terras de agricultura e /ou pecudria

Esta categoria de terras é sem duvida a mais importante e também a mais
complexa de se delimitar seu real valor de mercado. Além das propriedades
fisicas e quimicas, uns dos fatores que mais influenciaram nos precos das terras
foram a localizacdo e acesso, o que especificamente nesse mercado foram
muito determinantes nos precos de Ofertas de Mercado (OF) e Negocios

Realizados (NR).

6.1.2.3. Dados da Pesquisa

Os dados de Ofertas de Mercado (OF) e Negdcios Realizados (NR) foram
coletados predominantemente em imdveis com darea superior a 04 (quatro) médulos
fiscais de acordo com o municipio pesquisado.

Ap0ds os trabalhos realizados em campo, foram obtidos 24 (vinte e quatro)
elementos com precos de imdveis em oferta e negdcios realizados, os quais, apos o
saneamento atingiram um Coeficiente de Variacdo (CV) de 42,66%, permanecendo os
24 (vinte e quatro) elementos em condicdes de compor a amostra geral do Mercado

Regional de Terras Litoral Oriental/RN.
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No Quadro 2 sdo apresentados o numero e o percentual de elementos

encontrados para cada tipologia.

A maior quantidade de elementos foi verificada para a tipologia Exploracao

mista (Agricultura e/ou pecudria de alto rendimento), correspondendo a 87,50% do

total, totalizando 21 (vinte e um) elementos, seguido por Exploracdo mista (Agricultura

e/ou pecudria de médio rendimento), com 03 (trés) elementos, correspondendo a

12,50% do total.

Quadro 2. Tipologias de dados do MRT Litoral Oriental/RN.

Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento 3 12,50%
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 21 87,50%
Total 24 100,00%

Quantidade

W Agricultura e/ou
Pecuaria de médio
rendimento

W Agricultura e/ou
Pecuariade alto
rendimento

Figura 10. Tipologias de dados do MRT Litoral Oriental/RN.
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% Tipologia

W Agricultura e/ou
Pecuaria de médio
rendimento

W Agricultura e/ou
Pecuariade alto
rendimento

Figura 11. Percentual relativo a tipologias de dados do MRT Litoral Oriental/RN.

O acesso aos imodveis que compdem o MRT Litoral Oriental/RN se deu
exclusivamente por via terrestre, em locais de facil acesso (a margem de BR e RN
rodovias ou em estradas vicinais em bom estado de conservagdo), agregando valor ao
preco do imodvel.

No Quadro 3, a seguir, sdo apresentados a media dos valores do VTN/ha
(RS/ha), por tipologia para o MRT —Litoral Oriental/RN, para os municipios nos quais
foram encontrados dados de mercado, a saber: Canguaretama, Ceard - Mirim, Espirito
Santo, Macaiba, Maxaranguape, Montanhas, Monte Alegre, Vera Cruz e Pedro Velho.

E, no Quadro 4 s3o apresentados o numero e o percentual de tipos de dados
de mercado para o MRT —Litoral Oriental/RN. As maiores quantidades de dados foram
verificadas para Ofertas de Mercado (OF), correspondendo a 83,33% do total,
totalizando 20 (vinte) elementos, seguido por Negdcios Realizados (NR), com 04

(quatro) elementos, correspondendo a 16,67% do total.
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Quadro 3. Dados de pesquisa de Negdcios Realizados (NR) e Ofertas (OF) MRT Litoral Oriental/RN.

Canguaretama | Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 13.090,91 9.090,91 OF
Ceara-Mirim Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 8.000,00 6.666,67 OF
Ceara-Mirim Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 13.913,04 5.869,57 OF
Ceara-Mirim Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento 4.102,56 3.974,36 OF
Ceara-Mirim Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 14.000,00 8.375,00| OF
Espirito Santo | Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 2.500,00 2.458,33 NR
Espirito Santo | Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento 5.000,00 4.933,36 OF
Macaiba Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 14.545,45 10.000,00| OF
Macaiba Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 8.000,00 4.964,29 OF
Macaiba Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 2.981,20 1.788,72 NR
Macaiba Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 6.400,00 5.150,00| OF
Macaiba Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 4.965,52 4.620,69 OF
Maxaranguape | Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 8.592,59 7.358,02| OF
Maxaranguape | Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 8.000,00 6.684,21 OF
Maxaranguape | Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 8.230,45 7.613,17| OF
Montanhas Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 9.600,00 8.061,54| OF
Monte Alegre | Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 6.391,40 5.542,99 NR
Monte Alegre | Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 5.424,02 4.855,86 NR
Monte Alegre | Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 9.600,00 9.000,00| OF
Vera Cruz Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 13.000,00 10.500,00 | OF
Vera Cruz Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 8.000,00 6.285,71 OF
Vera Cruz Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 5.769,23 5.288,46 OF
Pedro Velho Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 12.600,00 12.537,14| OF
Pedro Velho Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 8.333,33 5.000,00| OF

Quadro 4. Elementos que compde a amostra do MRT Litoral Oriental/RN.

Negdcios Realizados - NR 4 16,67%
Ofertas de Mercado - OF 20 83,33%
Total 24 100,00%
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Numero elemento

B NR
mOF
Figura 12. Elementos que compde a amostra do MRT Litoral Oriental/RN.
% Elemento
B NR
mOF

Figura 13. Percentual relativo aos elementos que comp6e a amostra do MRT Litoral
Oriental/RN.

6.1.2.4.  Fator Fonte (FF).

Quando os elementos da amostra coletados foram obtidos através de ofertas,
foi utilizado um Fator de Correcdo. Segundo Rubens Alves Dantas (2005), “nos precos
dos iméveis colocados em oferta geralmente estdo incluidos acréscimos sistematicos

dados pelos ofertantes, esperando atingir uma posicao de equilibrio, através da
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barganha com o comprador, por ocasido do fechamento do negdcio, utiliza-se um
fator de desconto, denominado Fator Fonte (FF)”. Diante do exposto, utilizou-se um
Fator de Corregdao dos valores das amostras na ordem de 20% para aqueles imdveis

rurais cujos valores foram obtidos por meio de ofertas.

6.1.2.5.  Valor médio e Campo de Arbitrio

O tamanho médio dos lotes para calculo do custo/familia foi resultante do
tamanho médio dos lotes dos Projetos de Assentamentos existentes no mercado
regional Litoral Oriental, resultando no tamanho médio dos lotes de 12,52 ha.

Apds o saneamento dos elementos, que consiste no valor médio de cada
tipologia e o desvio padrdo, chegou-se ao seguinte resultado de valor médio de VTl/ha
RS 8.376,65, VTN/ha de RS 6.525,79, com um Coeficiente de Varia¢do (CV) de 42,66% e
38,94% respectivamente, Nota Agronémica (NA) média de 0,460 podendo variar entre
0,305 a 0,551 e um custo/familia médio de RS 104.875,71 podendo variar entre RS
60.135,25 (limite inferior) a RS 149.616,17 (limite superior).

No 192 Nivel Categédrico, onde sdo identificadas as atividades predominantes,
foi obtido o valor para a tipologia “Exploracdo mista”, com VTI/ha de RS 8.376,65
podendo variar entre RS 4.803,13 (limite inferior) a RS 11.950,17 (limite superior), com
um CV de 42,66% e um VTN/ha de RS 6.525,79 podendo variar entre RS 3.984,89
(limite inferior) a RS 9.066,70 (limite superior), com um CV de 38,94%, com Nota
Agrondémica (NA) média de 0,460 podendo variar entre 0,305 a 0,551 e um
custo/familia médio de RS 104.875,71 podendo variar entre RS 60.135,25 (limite
inferior) a RS 149.616,17 (limite superior).

No 29 Nivel Categdrico, onde definimos a modalidade da atividade, foram
obtidos os valores para as tipologias “Exploracdo mista (Agricultura e/ou pecuaria de
alto rendimento)”, com VTI/ha de RS 8.865,14 podendo variar entre RS 5.313,86
(limite inferior) a RS 12.416,42 (limite superior), com um CV de 40,06% e um VTN/ha
de RS 6.782,04 podendo variar entre RS 4.169,22 (limite inferior) a RS 9.394,86 (limite
superior), com um CV de 38,53%, com Nota Agronémica (NA) média de 0,472,

podendo variar entre 0,408 a 0,551 e um custo/familia médio de RS 110.991,53
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podendo variar entre RS 66.529,52 (limite inferior) a RS 155.453,55 (limite superior);
“Exploracdo mista (Agricultura e/ou pecudria de médio rendimento)”, com VTl/ha de
RS 4.957,26 podendo variar entre RS 4.123,11 (limite inferior) a RS 5.791,42 (limite
superior), com um CV de 16,83% e um VTN/ha de RS 4.732,06 podendo variar entre RS
4.052,28 (limite inferior) a RS 5.411,84 (limite superior), com um CV de 14,37%, com
Nota AgronOmica (NA) média de 0,374 podendo variar entre 0,305 a 0,408 e um
custo/familia médio de RS 62.064,94 podendo variar entre RS 51.621,30 (limite
inferior) a RS 72.508,58 (limite superior).

No 32 Nivel Categérico, onde definimos a localizagdo da atividade, foram
obtidos os valores para as tipologias “Exploracdo mista (Agricultura e/ou pecuaria de
alto rendimento/Monte Alegre)”, com VTl/ha de RS 7.138,47 podendo variar entre RS
4.952,54 (limite inferior) a RS 9.324,40 (limite superior), com um CV de 30,62% e um
VTN/ha de RS 6.466,28 podendo variar entre RS 4.245,29 (limite inferior) a RS
8.687,28 (limite superior), com um CV de 34,35%, com Nota AgronO6mica (NA) média
de 0,471 podendo variar entre 0,458 a 0,497 e um custo/familia médio de RS
89.373,69 podendo variar entre RS 62.005,84 (limite inferior) a RS 116.741,53 (limite
superior); “Exploracao mista (Agricultura e/ou pecuaria de alto
rendimento/Maxaranguape)”, com VTI/ha de RS 8.274,35 podendo variar entre RS
7.975,62 (limite inferior) a RS 8.573,07 (limite superior), com um CV de 3,61% e um
VTN/ha de RS 7.218,47 podendo variar entre RS 6.738,52 (limite inferior) a RS
7.698,41 (limite superior), com um CV de 6,65%, com Nota Agronémica (NA) média de
0,510 podendo variar entre 0,497 a 0,523 e um custo/familia médio de RS 103.594,82
podendo variar entre RS 99.854,80 (limite inferior) a RS 107.334,84 (limite superior);
“Exploracdo mista (Agricultura e/ou pecuaria de alto rendimento/Macaiba)”, com
VTl/ha de RS 5.586,68 podendo variar entre RS 3.452,83 (limite inferior) a RS 7.720,53
(limite superior), com um CV de 38,20% e um VTN/ha de RS 4.130,93 podendo variar
entre RS 2.554,13 (limite inferior) a RS 5.707,72 (limite superior), com um CV de
38,17%, com Nota Agronémica (NA) média de 0,422 podendo variar entre 0,408 a
0,431 e um custo/familia médio de RS 69.945,23 podendo variar entre RS 43.229,41
(limite inferior) a RS 96.661,06 (limite superior); “Exploracdo mista (Agricultura e/ou
pecudria de alto rendimento/Ceara - Mirim)”, com VTl/ha de RS 11.971,01 podendo
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variar entre RS 8.531,74 (limite inferior) a RS 15.410.29 (limite superior), com um CV
de 28,73% e um VTN/ha de RS 6.970,41 podendo variar entre RS 5.690,38 (limite
inferior) a RS 8.250,45 (limite superior), com um CV de 18,36%, com Nota Agronémica
(NA) média de 0,515 podendo variar entre 0,457 a 0,551 e um custo/familia médio de
RS 149.877,09 podendo variar entre RS 106.817,39 (limite inferior) a RS 192.936,79
(limite superior).

Observa-se que os valores obtidos tanto em 12 Nivel como em todas as
tipologias sao os mesmos, isso se deve pelo fato de que foi encontrada apenas uma
tipologia “Exploracdo mista”.

A variacdo dos precos de terras constatada na Regido Nordeste do pais, esta
intimamente ligada a um fator natural que é a disponibilidade ou nao de Recursos
Hidricos disponiveis nos imdveis rurais. A Regido Nordeste, em especial o estado do
Rio Grande do Norte, em muitos lugares esse recurso €& fator limitante e
preponderante para exploracdo agropecudria, a presenca de rios, riachos, lagoas,
acudes e lencol freatico favordvel para construcdo de pocos sdo de vitais importancias

no nosso estado, influenciando de sobre maneira nos pregos dos imdveis rurais.

6.1.2.6.  Planilha de Pregos Referenciais — PPR

No Quadro 5, a seguir, contém dados de Precos Referenciais do Mercado
Regional de Terras Litoral Oriental do estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT
Litoral Oriental/RN, com informagdes relativas ao Saneamento dos dados, Média do
Valor Total do Imdvel — VTI, Média do Valor da Terra Nua — VTN, Nota AgronGmica - NA

e Percentual de benfeitorias, no ano 2016.
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Quadro 5. Planilha de Pregos Referénciais do Mercado Regional de Terras Litoral Oriental do Estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Litoral Oriental/RN+

PPR/SR-19/RN/N°01/2017/MRT Litoral Oriental/RN (elaborada com dados coletados no ano de 2016)

Uso Indefinido (Média Geral) 24 0 24 | 8.376,65 |42,66%)4.803,13]11.950,176.525,79(38,94%(3.984,8919.066,70]0,460{0,305 0,551 |22,10% |104.875,71| 60.135,25 |149.616,17
1° nivel categorico

Exploracdo Mista 24 0 24 |8.376,65 [42,66%)4.803,13]11.950,17|6.525,79(38,94%(3.984,89]9.066,70]0,460{0,305 0,551 |22,10% |104.875,71| 60.135,25 |149.616,17
2° nivel categorico

E’;pa'ﬁff:;’ d'\i"n'iitgg”w't“ra efoupecudrial ) 0 21 | 8.865,14 |40,06%|5.313,86|12.416,42]6.782,04[38,53%|4.169,22|9.394,86 0,472 [0,408|0,551|23,50% |110.991,53| 66.529,52 |155.453,55
E’;ﬁ:’ggfj‘r’e’\:;ﬂﬁtgg;w't“ra efoupecudrial 4 0 3 |4.957,26 |16,83%[4.123,11] 5.791,42 [4.732,06|14,37%[4.052,28|5.411,84|0,3740,3050,408| 4,54% | 62.064,94 | 51.621,30 | 72.508,58
3° nivel categorico

ffr:'dci‘r‘r:?r:foe(/é’e“a':a,e_cM“?rrig)de alto 3 0 3 |11.971,01]28,73%8.531,74]15.410,29]6.970,41|18,36%|5.690,38[8.250,450,5150,457[0,551|41,77% [149.877,09}106.817,39]192.936,79
ff;;‘il“;foe(/&:c:‘?g:;”a de alto 5 1 4 |5.586,68 [38,20%|3.452,83] 7.720,53 |4.130,93(38,17%|2.554,135.707,72|0,422 |0,408|0,431|26,06%| 69.945,23 | 43.229,41 | 96.661,06
ff;;:?;fj{&:g?fgﬂ::;a'to 3 0 3 |8.274,35 | 3,61% [7.975,62| 8.573,07 |7.218,47] 6,65% |6.738,52|7.698,41]0,510[0,49710,523|12,76% |103.594,82| 99.854,80 |107.334,84
ffr:'c;mu;foe(ﬁg:tzc:f:gi:)e alto 3 0 3 |7.138,47 [30,62%4.952,54] 9.324,40 |6.466,28134,35%|4.245,2918.687,28|0,471|0,4580,497| 9,42% | 89.373,69 | 62.005,84 |116.741,53
N.A. — Nota Agronémica; N.E. — Nimero de Elementos; N.O. — Niumero de Outilers; N.E.S. — Niumero de Elementos Saneados; Méd. — Média; C.V. — Coeficiente de Variagdo; Min. — Minimo; Max. — Maximo,
Benf. — Benfeitorias.

Valor do Tamanho Médio dos Lotes do MRT Litoral Oriental: 12,52

*Mercado definido com base nos APL’s (Arranjos Produtivos Locais) elaborado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Norte,
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6.1.3. Conclusoes

No Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental, do Estado do Rio Grande
do Norte, a evolucdo dos precos: correntes, reais e esperados da terra rural dos
negocios realizados, apresentam uma tendéncia crescente mais oscilante em sua
evolucdo, indicando, com isto, que a terra rural sofreu uma valorizacdo no periodo de
analise.

E interessante ressaltar que as expectativas que os proprietarios possuem
sobre os pregos da terra sdo geralmente maiores que os pregos reais. Isto pode ser
interpretado como uma situacdo onde os proprietdrios esperam um crescimento dos
ganhos produtivos com a terra maiores que os que realmente o mercado oferece. Os
proprietarios de terras estariam acreditando que em um futuro préximo podem existir
mudancas no mercado que levem a aumentar os ganhos produtivos da terra devido a
novos investimentos e novas tecnologias que venham a ser implementados na regiao.

As terras de “agricultura e/ou pecudaria de médio rendimento” sdo as de
menor VTl (R$4.957,26) e VTN (RS 4.732,06/ha) e, portanto, de menor qualidade do
gue as de alto rendimento. Em média, os imdveis desta regido apresentam solos de
classe IV, VI e VIIIl. A porcentagem das benfeitorias totais em relacdo ao preco de
mercado, das propriedades desta regido varia de acordo com cada imdvel.

As terras de “agricultura e/ou pecuaria de alto rendimento” sdo as de maior
VTI (RS 8.865,14) e VTN (RS 6.782,04/ha) e, portanto, de melhor qualidade do que as
de médio rendimento. Em média, os imdveis desta regido apresentam solos de classe
I, IV e VIII. A porcentagem das benfeitorias totais em relacdo ao preco de mercado,
das propriedades desta regido também varia de acordo com cada imadvel.

O Mercado de Terras dos municipios do Litoral Oriental/RN apresenta uma
dindmica regular. Os poucos negodcios realizados acontecem frequentemente em
imoveis com dreas de menos de 150 hectares e quase nao existem negdcios em dareas

maiores.
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6.2. Mercado Regional de Terras Central e Litoral Norte do Estado do Rio Grande
do Norte — MRT Central e Litoral Norte/RN

6.2.1. Caracterizacdo do MRT Central e Litoral Norte/RN

6.2.1.1. Abrangéncia Geogrdfica

Reunindo 19 (dezenove) municipios, conforme apresentado na Figura 14, a
regido que abrange o MRT Central e Litoral Norte/RN ocupa uma area de 7.983,59 km2
o equivalente a 15,12% do total do espaco potiguar. Em 2010, a populacdo residente
nesta regido totalizava 164.400 habitantes representando 5,19% do total da populagdo
do estado. Delimita-se ao norte com o Oceano Atlantico; a leste com o MTR Litoral
Oriental/RN, ao sul com o MTR Litoral Oriental/RN e MRT Serid6/RN; a oeste com o
MRT Médio Oeste/RN.

| 580 Geografiva
Defuitn! Sirgas 2000
Fonter [BGEANCRA

Legenda  Central e Litoral
MRT - Norte

Figura 14. Delimita¢do Espacial do MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte: INCRA-RN/ 2016, com base
nos dados vetoriais municipais do IBGE, 2016.

A concentracdo populacional, nessa regido, € maior nos municipios de Jodo

Camara e Ceard - Mirim. Os segmentos mais dindmicos da economia envolvem as
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seguintes atividades: Agropecuaria (carcinicultura, pecudria bovina, cajucultura,
fruticultura irrigada); industria (bebidas, alcool, movelaria, construcao civil); servicos
(comércio atacadista e varejista, supermercados, turismo), Energia Edlica, além dos

servicos governamentais.

6.2.1.2. (Clima

A regido do MRT Central e Litoral Norte apresenta segundo Koppen o
clima do tipo AS’ - tropical chuvoso com verdo seco, com estacdo chuvosa se
adiantando para o outono; o BSw’h’ — semidrido quente com precipitacdo menor do
gue a evaporacdo e o BSs’h’ clima muito quente e semiarido.

Segundo Gaussen, os tipos bioclimaticos sdo o 3aTh, mediterraneo
guente ou nordestino de seca acentuada, indice xerotérmico compreendido entre 150
a 200, 7 a 8 meses seco; o 3bTh, mediterraneo quente ou nordestino de seca média,
indice xerotérmico compreendido entre 100 a 150, 5 a 6 meses seco e o 4aTh, tropical
guente de seca acentuada, com indice xerotérmico compreendido entre 150 e 200, e 7
a 8 meses secos, com estagdo chuvosa atrasando-se para o outono. O periodo chuvoso

é de fevereiro a agosto.

6.2.1.3. Areas Legalmente Protegidas

A Mata Atlantica € um complexo e exuberante conjunto de ecossistemas de
grande importancia por abrigar uma parcela significativa da diversidade biolégica do
Brasil, reconhecida nacional e internacionalmente no meio cientifico.
Lamentavelmente, é também um dos biomas mais ameacados do mundo devido as
constantes agressbes ou ameacas de destruicdo dos habitats nas suas variadas
tipologias e ecossistemas associados. Atualmente, encontramos neste mercado
fragmentos da mata original, boa parte ja descaracterizada das caracteristicas
vegetativas. Como Unidade de conservacdo definidas para o MRT Central e Litoral

Norte/RN, existe 01 (uma) Reserva Particular do Patrimonio Natural (Fazenda Santa
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Helena).A Figura 15 abaixo discrimina as areas com restricdo de uso conforme leis

especificas.

-36.800 -36.400 -36.000 -35.600
3
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| —— s—
[ =
-36.800 -35.400 -36.000 -35.600
Legenda SRC GEOGRAFICA
DATUM: SIRGAS 2000
[ Mata Atlantica Unidade de Conservagio FONTE DE DADOS:
‘ i MMMA/IDEMA/INCRA
B Restingas ] RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL FAZENDA SANTA HELENA - RN

Figura 15. Areas legalmente protegidas do MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte:
http://mapas.mma.gov.br/i3geo/datadownload.htm

6.2.1.4. Recursos Naturais

Situada parcialmente na bacia hidrografica das faixas litoranea leste e norte
de escoamento difuso, bacias dos Rios Piranhas/Agu, Maxaranguape, Rio Doce, Ceard
Mirim, Boqueirdo, Punau e Potengi, esta regido tem uma razoavel oferta de recursos
hidricos.

A vegetacdo natural dominante é constituida da mata atlantica, caatinga,
restingas, mangues, floresta subcaducifdlia e subperenifdlia e formacdo de praias e
dunas. Cerca de 60 % da drea de abrangéncia deste MRT estd sobre a influéncia de
algum tipo de pressdo antrdpica, seja por meio da influéncia de nucleos urbanos e de

atividades agricolas.
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Fonte:http://mapas.mma.gov.br/i3geo/datadownload.htm

Cursos D'dgua Faixa Litornea Norte de Escoamento Difuso || Bacia do rio Maxaranguape [ | Bacia do rio Boqueirao FONTE DE DADOS-
Faixa Litordnea Leste de Escoamento Difuso |11 Bacia do rio Rio Doce [ Bacia do rio Punau IDEMA/ANA/INCRA
Figura 16. Recursos Hidricos do MRT Central e Litoral Norte/RN.
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Figura 17. Vegetacao do MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte:

http://mapas.mma.gov.br/i3geo/datadownload.htm
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6.2.1.5. Infraestrutura

O MRT Central e Litoral Norte/RN é beneficiado com a presenca da expansdo
de parques de energia edlica e turismo. Este MRT é interligado por uma malha viaria
bastante extensa, abrangida por leitos naturais; em obras de pavimenta¢do em asfalto;
por rodovias pavimentadas como a BR-406, BR-304, BR-101, RN-118, RN-120; RN —
129; RN — 104; RN — 023; RN - 263 dentre outras, segundo o mapa Rodoviario do

Estado.

-36.80 -36.40 -36.00 -35.60

5.20 —— SRC GEOGRAFICA
DATUM SIRGAS 2000
FONTE DE DADOS:
DNIT/ANEEL/INCRA

R
)

Legenda 0 10 20 30  40km
— Estradas Pavimentadas -+-- Estradas de Ferro 4 Aeroportos/Pistas de Pouso | =———— =

® Geradoras Eolioelétricas

Figura 18. Infraestrutura existente no MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte:
https://189.9.128.64/mapas-multimodais/shapefiles/shapefiles.rar -

6.2.1.6. Solos

O solo é a camada superficial da crosta terrestre, sendo formado basicamente
por aglomerados minerais e matéria organica oriunda da decomposicdao de animais e
plantas. Esse elemento natural é de fundamental importancia para a vida de varias

espécies. O solo serve de fonte de nutrientes para as plantas, e a sua composicao
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interfere diretamente na producdo agricola. Entre os fatores que contribuem para a
caracterizacdo do solo estdo o clima, a incidéncia solar, a rocha que originou o solo,
matéria organica, cobertura vegetal, etc. O solo é imprescindivel para as atividades
agricolas em larga escala, pois, além de servir de suporte as plantas (visdao simplista),
fornecem nutrientes e agua para o seu desenvolvimento.

Através da analise do mapa exploratério-reconhecimento de solos do estado
do Rio Grande do Norte (Ministério da Agricultura/Ministério do Interior/SUDENE,
escala 1:500.000); esboco do solo do Rio Grande do Norte (Instituto de
Desenvolvimento Econ6mico e Meio Ambiente do Rio Grande do Norte — IDEMA),
verificou-se que as unidades predominantes no MRT Central e Litoral Norte/RN sdo:

e Llatossolos: Solos constituidos por material mineral, apresentando horizonte B
latossolico, logo abaixo do horizonte A, dentro de 200 cm da superficie do solo ou
dentro de 300 cm, se o horizonte A apresenta mais que 150 cm de espessura.
Geralmente sdo solos fortemente dacidos, com baixa saturagdo por bases, baixa
capacidade de troca de cations, distréficos, Alicos ou com alto teor de aluminio. Sdo
solos em avangado estagio de intemperizacdo, muito evoluidos, como resultado de
enérgicas transformacGes no material constitutivo. Variam de fortemente a bem
drenados, embora ocorram solos que tém cores palidas, com drenagem moderada ou
imperfeitamente drenados. Sao normalmente muito profundos, sendo a espessura do
solum raramente inferior a 100 cm. Tém sequéncia de horizontes A, B, C, com pouca
diferenciacdo de sub-horizontais, e transi¢cGes usualmente difusas ou graduais. Nesta
classe estdo incluidos todos os Latossolos, excetuadas algumas modalidades
anteriormente identificadas como Latossolos plinticos. (EMBRAPA, 2006).

¢ Neossolos: Compreende solos constituidos por material mineral, ou por material
organico com menos de 20 cm de espessura, ndo apresentando alteracGes
significativas em relacdo ao material de origem em decorréncia da baixa intensidade
de atuacdo dos processos pedogenéticos, seja devido as caracteristicas inerentes ao
material de origem, como maior resisténcia ao intemperismo ou composi¢do quimica,
ou dos demais fatores de formacdo (clima, relevo ou tempo), que interferem na
evolugdo dos solos. Possuem sequéncia de horizonte A-R, A-C-R, A-Cr-R, A-Cr, A-C, O-R
ou H-C sem atender, contudo, aos requisitos necessarios para serem enquadrados nas
classes dos Chernossolos, Vertissolos, Plintossolos, Organossolos ou Gleissolos. Nesta
classe estdo incluidos os solos que foram reconhecidos anteriormente como Litossolos
e Solos Litélicos, Regossolos, Solos Aluviais e Areias Quartzosas (Distréficas, Marinhas
e Hidromarficas). (EMBRAPA, 2006).

¢ Gleissolos: S3o solos mal ou muito mal drenados, em condi¢des naturais,
hidromoérficos, constituidos por material mineral, que apresentam horizonte glei
dentro dos primeiros 150 cm da superficie do solo, imediatamente abaixo dos
horizontes A ou E, ou do horizonte histico com menos de 40 cm de espessura, ndo sao
exclusivamente arenosos em todos os horizontes dentro dos primeiros 150 cm da
superficie do solo ou até um contato litico. Os solos desta classe encontram-se
permanente ou periodicamente saturados por dgua, salvo se artificialmente drenados,
podendo a agua se elevar por ascensdo capilar, atingindo a superficie do solo.
Apresentam sequéncia de horizontes A-Cg, A-Big-Cg, A-Btg-Cg, A-E-Btg-Cg, A-Eg-Bt-Cg,
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Ag-Cg, H-Cg, tendo o horizonte superficial cores variando de cinza a preta, espessura
entre 10 e 50 cm e teores médios a altos de carbono organico. Geralmente,
desenvolvem-se em sedimentos recentes nas proximidades dos cursos d’agua e em
materiais collvio-aluviais sujeitos a condi¢Ges hidromoérficas, podendo formar-se
também em areas de relevo plano de terragos fluviais, lacustres ou marinhos. Esta
classe abrange os solos que foram classificados anteriormente como Glei Pouco
Hamico, Glei Humico, parte do Hidromodrfico Cinzento (sem mudanga textural
abrupta), Glei Tiomarfico e Solonchak com horizonte glei. (EMBRAPA, 2006).
Argissolos: Compreende solos constituidos por material mineral, que tém como
caracteristicas diferenciais a presenca de horizonte B textural de argila de atividade
baixa, ou alta conjugada com saturagdo por bases baixa ou carater alico, sdo forte a
moderadamente acidos. Grande parte dos solos desta classe apresenta um evidente
incremento no teor de argila do horizonte superficial para o horizonte B, com ou sem
decréscimo, para baixo no perfil. A transicdo entre os horizontes A e Bt é usualmente
clara, abrupta ou gradual. Sdo de profundidade variavel, desde forte a
imperfeitamente drenados, de cores avermelhadas ou amareladas, e mais raramente,
brunadas ou acinzentadas. A textura varia de arenosa a argilosa no horizonte A e de
média a muito argilosa no horizonte Bt. Nesta classe estdo incluidos os solos que
foram classificados anteriormente como Podzdlico Vermelho-Amarelo argila de
atividade baixa ou alta, pequena parte de Terra Roxa Estruturada, de Terra Roxa
Estruturada Similar, de Terra Bruna Estruturada e de Terra Bruna Estruturada Similar,
na maioria com gradiente textural necessdrio para B textural, em qualquer caso
Eutréficos, Distréficos ou Alicos, Podzélico Bruno-Acinzentado, Podzélico Vermelho-
Escuro, Podzélico Amarelo, Podzdlico Acinzentado e mais recentemente solos que
foram classificados como Alissolos com B textural. (EMBRAPA, 2006).

Organossolos: Compreende solos pouco evoluidos, constituidos por material organico
de coloracao preta, cinzenta muito escura ou brunada, resultantes de acumulac¢do de
restos vegetais, em graus varidveis de decomposicdo, em condi¢ées de drenagem
restrita (ambientes mal a muito mal drenados), ou em ambientes Umidos de altitudes
elevadas, saturados com agua por apenas poucos dias durante o periodo chuvoso. Em
ambientes sujeitos a forte hidromorfismo, devido ao lengol freatico permanecer
elevado grande parte do ano, as condi¢cdes anaerdbicas restringem os processos de
mineralizagdo da matéria organica e limitam o desenvolvimento pedogenético,
conduzindo a acumulacdo expressiva de restos vegetais. Em ambientes Umidos
altimontanos, as condi¢Ges de baixa temperatura favorecem o acimulo de material
organico pela reducdao da atividade biolégica. Nesses ambientes, as condi¢Ges de
distrofismo e elevada acidez, podem também restringir a transformacdo da matéria
organica. Esta classe engloba solos com horizontes de constituicdo organica (H ou O),
com grande proporc¢do de residuos vegetais em grau variado de decomposicdo, que
podem se sobrepuser ou estiver entremeado por horizontes ou camadas minerais de
espessuras varidveis. Usualmente sdo solos fortemente acidos, apresentando alta
capacidade de troca de cations e baixa saturacdo por bases, com esporadicas
ocorréncias de saturagdo média ou alta. Ocorrem normalmente em dareas baixas de
varzeas, depressées e locais de surgentes, sob vegetacdo hidréfila ou higréfila, quer do
tipo campestre ou florestal. Nesta classe estdo incluidos os Solos Organicos, Semi-
Organicos, Solos Tiomodrficos de constituicdo organica ou semi-organica e parte dos
Solos Litdlicos com horizonte O histico com 20cm ou mais de espessura. (EMBRAPA,
2006).

Planossolos: Compreende solos minerais imperfeitamente ou mal drenados, com
horizonte superficial ou subsuperficial eluvial, de textura mais leve, que contrasta
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abruptamente com o horizonte B imediatamente subjacente, adensado, geralmente
de acentuada concentracdo de argila, permeabilidade lenta ou muito lenta,
constituindo, por vezes, um horizonte p3, responsavel pela formagdo de lencol d’agua
sobreposto (suspenso), de existéncia peridédica e presenca varidvel durante o ano.
Podem apresentar qualquer tipo de horizonte A ou E, e nem sempre horizonte E
albico, seguidos de B planico, tendo sequéncia de horizonte A, AB ou A, E (albico ou
ndo) ou Eg, seguidos de Bt, Btg, Btn ou Btng. Caracteristica distintiva marcante é a
diferenciacdo bem acentuada entre os horizontes A ou E e o B, devido a mudanga
textural normalmente abrupta, requisito essencial para os solos desta classe. Solos
desta classe podem ou ndo ter horizonte calcico, carater carbondtico, durip3,
propriedade sddica, solddica, cardter salino ou salico. Os solos desta classe ocorrem
preferencialmente em areas de relevo plano ou suave ondulado, onde as condi¢des
ambientais e do préprio solo favorecem vigéncia periddica anual de excesso de agua,
mesmo que de curta duragdo, especialmente em regides sujeitas a estiagem
prolongada, e até mesmo sob condi¢Ges de clima semidrido. Nas baixadas, varzeas e
depressdes, sob condi¢des de clima Umido, estes solos sdo verdadeiramente solos
hidromérficos, com horizonte planico que apresenta coincidentemente caracteristicas
de horizonte glei. Entretanto, em zonas semiaridas e, mesmo em dreas onde o solo
estd sujeito apenas a um excesso d’agua por curto periodo, principalmente sob
condicdes de relevo suave ondulado, n3ao chegam a ser propriamente solos
hidromérficos. (EMBRAPA, 2006).

Luvissolos: Compreende solos minerais, ndo hidromérficos, com horizonte B textural
com argila de atividade alta e saturacdo por bases alta, imediatamente abaixo do
horizonte A ou horizonte E. Estes solos variam de bem a imperfeitamente drenados,
sendo normalmente pouco profundos (60 a 120 cm), com sequéncia de horizontes A,
Bt e C, e nitida diferenciacdo entre os horizontes A e Bt, devido ao contraste de
textura, cor e/ou estrutura entre eles. A transi¢cdo para o horizonte B textural é clara
ou abrupta, e grande parte dos solos desta classe possui mudanca textural abrupta.
Podem ou ndo apresentar pedregosidade na parte superficial e o carater solddico ou
sddico, na parte subsuperficial. O horizonte Bt é de coloracdo avermelhada, amarelada
e menos frequentemente, brunada ou acinzentada. Sdo moderadamente acidos a
ligeiramente alcalinos, com teores de aluminio extraiveis baixos ou nulos. Nesta classe
estdo incluidos os solos que foram classificados anteriormente como Bruno Néao
Calcicos, Podzdlico Vermelho-Amarelo Eutréfico argila de atividade alta e Podzélico
Bruno-Acinzentado Eutréfico e alguns Podzélicos Vermelho-Escuro Eutréficos com
argila de atividade alta. (EMBRAPA, 2006).

Vertissolos: Compreende solos constituidos por material mineral apresentando
horizonte vértico e pequena variacdo textural ao longo do perfil, nunca suficiente para
caracterizar um horizonte B textural. Apresentam pronunciadas mudancas de volume
com o aumento do teor de umidade no solo, fendas profundas na época seca, e
evidéncias de movimentacdo da massa do solo, sob a forma de superficie de friccdo
(slickensides). Estas caracteristicas resultam da grande movimenta¢do da massa do
solo que se contrai e fendilha quando seco e se expande quando Umido. Sdo de
consisténcia muito plastica e muito pegajosa, devido a presenca de argilas expansiveis
ou mistura destas com outros tipos de argilominerais. Apresentam sequéncia de
horizonte do tipo A-Cv ou A-Biv- C. Variam de pouco profundos a profundos, embora
ocorram também solos rasos. Em termos de drenagem, variam de imperfeitamente a
mal drenados. Quanto a cor, podem ser escuros, acinzentados, amarelados ou
avermelhados. A textura é normalmente argilosa ou muito argilosa, embora possa ser
média nos horizontes superficiais; quanto a consisténcia, varia de muito duro a
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extremamente duro quando seco, sendo firme a extremamente firme quando umido,
e muito plastico e muito pegajoso quando molhado. Quanto ao relevo, estes solos
distribuem-se em areas aplanadas a pouco movimentadas e, menos frequentemente,
em dareas movimentadas, tais como encostas e topos de serras ou serrotes.
Prevalecem as caracteristicas dos solos desta classe, mesmo que eles apresentem
horizonte glei, calcico, duripd, carater solddico, sédico, salino ou sdlico. Nesta classe
estdo incluidos todos os Vertissolos, inclusive os hidromaérficos. (EMBRAPA, 2006).

e Cambissolos: Compreendem solos constituidos por material mineral, com horizonte B
incipiente subjacente a qualquer tipo de horizonte superficial, desde que em qualquer
dos casos nado satisfacam os requisitos estabelecidos para serem enquadrados nas
classes Vertissolos, Chernossolos, Plintossolos ou Gleissolos. Tém sequéncia de
horizontes A ou histico, Bi, C, com ou sem R. Devido a heterogeneidade do material de
origem, das formas de relevo e das condicGes climaticas, as caracteristicas destes solos
variam muito de um local para outro. Assim, a classe comporta desde solos
fortemente até imperfeitamente drenados, de rasos a profundos, de cor bruna ou
bruno-amarelada até vermelho escuro, e de alta a baixa saturacdo por bases e
atividade quimica da fragdo coloidal. Admite-se diferenca marcante do horizonte A
para o Bi, em casos de solos desenvolvidos de sedimentos aluviais ou outros casos em
que ha descontinuidade litolégica. Horizonte com plintita ou com gleizagdo pode estar
presente em solos desta classe, desde que ndo satisfaca os requisitos exigidos para ser
incluido nas classes dos Plintossolos ou Gleissolos. Nesta classe compreende os solos
anteriormente classificados como Cambissolos, inclusive os desenvolvidos em
sedimentos aluviais. (EMBRAPA, 2006).
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Figura 19. Classificagio dos Solos do MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte:
http://www.dpi.inpe.br/Ambdata/mapa_solos.php
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6.2.1.7. Projetos de Assentamentos

Na Capital do Estado do Rio Grande do Norte, encontra-se instalada a
Superintendéncia Regional do INCRA (SR-19), que coordena, em municipios do
Mercado de Terra Central e Litoral Norte, 72 (setenta e dois projetos de

assentamentos rurais, sendo eles:

Quadro 6. Area e capacidade dos Projetos de Assentamento criados pelo INCRA no MRT Central e
Litoral Norte/RN. (SIPRA, 2017)

Afonso Bezerra PA Santa Maria 5.133,0000 206
PA Alto Da Felicidade 12.969,0000 364
PA Paraiso Il 2.520,0000 120
PA Progresso 1.866,7860 80
Angicos PA Bonfim 1.258,5297 45
Caicara do Norte PA Nova Olinda 6.235,8431 161
Galinhos PA Pirangi 2.430,0000 101
Jandaira PA Guarapes 2.500,0000 100
PA Santa Inés 504,8873 21
Jodo Camara PA Marajo 1.562,0000 52
PA Boa Sorte 1.498,0000 51
PA Modelo 4.687,1613 153
PA Brinco de Ouro 2.572,5360 82
PA Serra Verde 1.332,3115 42
PA Xod 2.075,8700 66
PA Santa Terezinha 1.068,4000 102
PA Lageado 1.355,0000 41
PA Laginha 280,4120 10
PA Baixa Do Novilho 1.505,3056 60
PA Vivara 1.475,3452 60
PA Santa Luzia lll 538,3473 26
PA Maria Da Paz 1.163,0347 45
PA Chico Santana 1.087,0665 43
PA Maria Das Gragas 814,7801 45
Lajes PA Boa Vista 3.611,7196 140
PA 03 De Agosto 1.855,2656 80
Parazinho PA 12 De Junho 633,0465 30
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PA Amazonas 500,0000 23
PA Bom Trabalho 1.034,6168 40
PA S3o Francisco Il 512,2563 23
PA Pereiros 777,8932 55
Pedra Grande PA Bonsucesso 2.193,0000 69
PA Boca Do Campo 1.742,1244 55
Pedra Preta PA S3o Pedro 5.972,0592 150
Pedro Avelino PA Fazenda Feijao 1.209,1500 35
PA Nova Conquista 2.500,0000 68
PA Novo Horizonte 2.149,1127 80
PA Nova Esperancga 1.069,0000 40
PA Bom Jesus 2.586,7720 100
Pogo Branco PA Surubim 998,9456 45
PA Santa Luzia ll 358,1047 20
PA Nossa Senhora Da Piedade 371,0000 25
PA Uberlandia 418,1496 20
PA Nova Alianga 703,9795 52
Pureza PA Canafistula 2.113,7604 67
PA S3o Luiz 700,0000 23
PA Meu Rancho 1.918,2792 55
PA Bernardo Marim 1.302,7971 47
PA Paulo Freire lll 2.963,3735 61
S3o Bento do Norte |[PA Baixa Da Quixaba 2.308,1776 63
PA Santa Vitoria 1.988,0000 76
PA S3o Miguel 3.566,9253 66
PA Caju Nordeste 1.210,5298 40
PA 25 De Julho 2.200,0000 100
PA Alto Do Oriente 2.506,6273 86
Sao Miguel do PA Canto Da Ilha De Cima 2.238,0000 89
Gostoso PA Antdnio Conselheiro 3.264,8256 157
PA Ouro Branco 436,0574 23
PA Santa Fé 844,7415 41
PA Boa Esperanga 1.007,6442 50
Taipu PA Logradouro 307,0000 42
PA Taboleiro Do Barreto 1.388,1000 60
PA Jerusalém 1.670,3790 80
Touros PA Lagoa Do Sal 236,0000 13
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PA Zabelé 10.042,3391 337
PA Arizona 5.654,6000 180
PA Quilombo Dos Palmares 8.055,6962 300
PA Chico Mendes 1.258,1101 63
PA Colorado 649,4770 25
PA S3o Sebastido Il 224,2454 23
PA Planalto Do Retiro 1.388,6114 70
PA Canudos 763,4051 41
Total 72 Assentamentos 151.837,5142 5.504
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Figura 20. Projetos de assentamentos rurais inseridos no MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte:

INCRA-RN, 2016
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6.2.2. Tipologia Regional do MRT Central e Litoral Norte/RN

6.2.2.1. Descrigéo Tipoldgica

O mercado de terras Central e Litoral Norte/RN tem apresentado um razoavel

movimento de negdcios nos ultimos anos. A proximidade dos grandes centros urbanos

do estado, associados a uma boa malha rodoviaria, clima ameno, solos em geral de

boas propriedades fisicas e quimicas, relevo que propicia mecanizagdo na maior parte

de suas terras, que por sua vez tem regulares aptiddes agricolas e sendo banhada

pelas principais bacias hidrograficas do estado, terras que sdo adequadas para

fruticulturas em geral, agricultura temporaria, pecuaria, carcinicultura, expansdo de

parques edlicos e de grandes atragdes turisticas do estado, sdao fatores que aquecem o

mercado de terras da regiao.

As tipologias encontradas nesse MRT foram:

12 Nivel: Exploragao mista: Caracteriza o uso predominante do solo nos imdveis
em um sistema mais abrangente no mercado

22 Nivel: Exploracdo mista (Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento),
Exploracdo mista (Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento).

32 Nivel: Exploracdo mista (Agricultura e/ou Pecuaria de médio
rendimento/municipio), Vegetagcdo Nativa/Caatinga (municipio), se caracteriza

pelo uso predominante dentro do MRT, podendo ser municipio ou regido.

De forma geral, para melhor entendimento, segue descricdo do 22 Nivel

Categorico de Exploragdo tendo em vista que se trata de caracteristicas do sistema

produtivo em que o imdvel estd inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, como

descrito a seguir:
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a) Vegetagdo Nativa/Caatinga
Conjunto de plantas nativas que crescem naturalmente sem a interferéncia
humana. Hoje, poucas sdo as areas onde podemos encontrar vegetacao
natural, que ndo tenham recebido qualquer interferéncia humana. Toda a
superficie desse MRT, direta ou indiretamente, ja teve suas paisagens alteradas
pelo homem: extraindo produtos das florestas, derrubando a mata para fazer
plantacdes, expandindo as cidades, construindo estradas e etc., poluindo o ar, a
agua, etc. Ela esta relacionada diretamente com o clima, a hidrografia, o solo e
o relevo da regido. Todos estes elementos estdo inteiramente ligados uns aos

outros.

b) Terras de agricultura e /ou pecudria de médio rendimento

As principais caracteristicas dessas terras para a agricultura e pecuaria é a
razodavel disponibilidade de nutrientes e dgua para as plantas. Ndo basta apenas
ter um solo com nutrientes e agua, se estes, por alguma razdo, ndo estiverem
disponiveis as plantas. Nelas geralmente é necessaria a suplementacdo por
meio da irrigacdo em épocas de seca. S3o geralmente planos a suave
ondulados, profundos, textura média e arenosa, pouca pedra, ideal para

agricultura e pecudria de médio rendimento.

c) Terras de agricultura e /ou pecudria de alto rendimento

As principais caracteristicas dessas terras para a agricultura e pecuaria é a boa
disponibilidade de nutrientes e agua para as plantas, estando na maioria das
vezes disponiveis as plantas. Nelas geralmente ndo ¢é necessdria a
suplementacdo por meio da irrigacdo em épocas de seca. Sdo geralmente
planos a suave ondulados, profundos, textura média, pouca pedra, ideal para

agricultura e pecuaria de alto rendimento.

6.2.2.2.  Pregos do MRT Central e Litoral Norte/RN

Na pesquisa de campo, o que se pretendeu foi a coleta de informacdes para

composicdao de uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis, de
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acordo com suas tipologias. Foram coletados dados de Ofertas de Mercado (OF) e

Negdcios Realizados (NR).

a)

b)

Vegetagédo Nativa/Caatinga

S3o terras encontradas geralmente em regides que ainda ndo sofreram
pressdes antropicas ou sem muita aptiddo agricola e pecudria. E sem dudvida a
menos importante e também a menos complexa de se delimitar seu real valor
de mercado. Além das propriedades fisicas e quimicas que ndo sdo boas, um
dos fatores que mais influenciaram nos precos das terras foram a localizacdo e
acesso, o que especificamente nesse mercado foram determinantes nos pregos

de ofertas e negdcios realizados.

Terras de agricultura e /ou pecudria

Esta categoria de terras é sem duvida a mais importante e também a mais
complexa de se delimitar seu real valor de mercado. Além das propriedades
fisicas e quimicas, uns dos fatores que mais influenciaram nos precos das terras
foram a localizacdo e acesso, o que especificamente nesse mercado foram

muito determinantes nos precos de ofertas e negdcios realizados.

6.2.2.3. Dados da Pesquisa

Os dados de ofertas de mercado e negdcios realizados foram coletados

predominantemente em imdveis com area superior a 4 (quatro) modulos fiscais de

acordo com o municipio pesquisado.

Apds os trabalhos realizados em campo, foram obtidos 27 (vinte e sete)

elementos com precos de imdveis em oferta e negdcios realizados, os quais, apds o

saneamento atingiram um Coeficiente de Varia¢do (CV) de 57,79%, permanecendo 25

(vinte e cinco) elementos em condi¢cbes de compor a amostra geral do Mercado

Regional de Terras Litoral Oriental.

No Quadro 7, a seguir, sao apresentados o numero e o percentual de

elementos encontrados para cada tipologia.
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As maiores quantidades de elementos foram verificadas para a tipologia

“Vegetacao Nativa”, correspondendo a 59,26% do total, totalizando 16 (quinze)

elementos, seguido por “Agricultura e/ou pecudria de médio rendimento”, com 06

(seis) elementos, correspondendo a 22,22% do total.

Quadro 7. Tipologias de dados do MRT Central e Litoral Norte/RN.

Vegetacdo Nativa 16 59,26%
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 6 22,22%
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 18,52%
Total 27 100,00%

Quantidade

B Vegetacao Nativa

m Agriculturae/ou
Pecuaria de médio
rendimento

m Agriculturae/ou
Pecuariade alto
rendimento

Figura 21. Tipologias de dados do MRT Central e Litoral Norte/RN.

% Tipologia

W Vegetacao Nativa

W Agricultura e/ou
Pecuaria de médio
rendimento

m Agricultura e/ou
Pecuariade alto
rendimento

Figura 22. Percentual relativo a tipologias de dados do MRT Central e Litoral Norte/RN.
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O acesso aos imoveis que compdem o MRT Central e Litoral Norte/RN se deu
exclusivamente por via terrestre, em locais de facil acesso (a margem de BR e RN
rodovias ou em estradas vicinais em bom estado de conservacdo), agregando valor ao
preco do imovel. No Quadro 8 é apresentada a média do valor da terra nua por
hectare (VTN/h4) e média do valor total do imével por hectare (VTI/hd), por tipologia
para o MRT Central e Litoral Norte/RN, para os municipios nos quais foram
encontrados dados de mercado, a saber: Afonso Bezerra, Angicos, Jardim de Angicos,
Jodo Camara, Pedro Avelino, Po¢o Branco, Pureza, Sdo Miguel do Gostoso, Taipu e

Touros. Segue abaixo os resultados obtidos.

Quadro 8. Dados de pesquisa de Negdcios Realizados (NR) e Ofertas (OF) do MRT Central e Litoral
Norte/RN.

Afonso Bezerra Vegetacdo nativa 1.364,27 944,10 | NR
Afonso Bezerra Vegetagao nativa 1.500,00 1.500,00 NR
Angicos Vegetacdo nativa 2.181,82 2.072,73 OF
Angicos Vegetagao nativa 500,00 450,00 OF
Jardim de Angicos | Vegetagdo nativa 1.400,00 1.100,00| OF
Jodo Camara Vegetagao nativa 2.765,96 2.500,00 OF
Jodo Camara Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento 3.010,75 2.795,70 OF
Jodo Camara Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 3.108,81 2.642,49 OF
Jodo Camara Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento 2.777,78 2.480,16 NR
Jodo Camara Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 6.657,42 6.449,38 OF
Pedro Avelino Vegetacdo nativa 1.200,00 700,00 OF
Pedro Avelino Vegetacdo nativa 933,31 831,87| NR
Pedro Avelino Vegetacdo nativa 2.439,02 2.378,05| OF
Pedro Avelino Vegetacdo nativa 1.200,00 1.094,18 OF
Pogo Branco Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 2.400,00 2.276,54 OF
Pogo Branco Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento 4.680,85 4.255,32 OF
Pogo Branco Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 4.800,00 4.300,00 OF
Pureza Vegetagao nativa 4.000,00 3.200,00 OF
Pureza Vegetagao nativa 4.000,00 3.988,51 OF
Pureza Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 3.174,60 2.984,13 OF
Sao Miguel do Vegetacdo nativa 2.000,00 1.993,33| NR
Gostoso

Taipu Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 12.000,00 9.938,14 OF
Taipu Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 9.500,00 4.663,24 OF
Touros Vegetagao nativa 4.800,00 4.660,00 OF
Touros Vegetacdo nativa 5.460,02 5.148,73 NR
Touros Agricultura e/ou Pecuaria de alto rendimento 7.364,02 5.062,76 OF
Touros Vegetacdo nativa 4.000,00 3.982,30 OF
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No Quadro 9 sdo apresentados o niumero e o percentual de tipos de dados de
mercado para o MRT Central e Litoral Norte/RN. As maiores quantidades de dados
foram verificadas para Ofertas de Mercado (OF), correspondendo a 78,57% do total,
totalizando 22 (vinte e dois) elementos, seguido por Negdcios Realizados (NR), com 06

(quatro) elementos, correspondendo a 21,43% do total.

Quadro 9. Elemento de dados do MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte: INCRA/RN, 2016.

Negodcios Realizados - NR 6 22,22%
Ofertas de Mercado - OF 21 77,78%
Total 27 100,00%

Numero elemento

m NR
mOF

Figura 23. Elementos de dados do MRT Central e Litoral Norte/RN. Fonte:
INCRA/RN, 2016.

% Elemento

B NR
mOF

Figura 24. Percentual relativo aos elementos de dados do MRT Central e Litoral
Norte/RN. Fonte: INCRA/RN, 2016.
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6.2.2.4.  Fator Fonte (FF).

Quando os elementos da amostra coletados foram obtidos através de ofertas,
foi utilizado um Fator de Correcdo. Segundo Rubens Alves Dantas (2005), “nos precos
dos imdveis colocados em oferta geralmente estdo incluidos acréscimos sistematicos
dados pelos ofertantes, esperando atingir uma posicdo de equilibrio, através da
barganha com o comprador, por ocasiao do fechamento do negdcio, utiliza-se um
fator de desconto, denominado Fator Fonte (FF)”. Diante do exposto, utilizou-se um
Fator de Correcdo dos valores das amostras na ordem de 20% para aqueles imoveis

rurais cujos valores foram obtidos por meio de ofertas.

6.2.2.5.  Valor médio e Campo de Arbitrio

O tamanho médio dos lotes para calculo do custo/familia, foi resultante do
tamanho médio dos lotes dos Projetos de Assentamentos existentes no mercado

regional Central e Litoral Norte, resultando no tamanho médio dos lotes de 27,45 ha.

Apds o saneamento dos elementos, que consiste no valor médio de cada
tipologia e o desvio padrdo, chegou-se ao seguinte resultado de valor médio VTI/ha de
RS 3.108,75 podendo variar entre RS 1.312,22 (limite inferior) a RS 4.905,27 (limite
superior), com um CV de 57,79% e um VTN/ha de RS 2.791,61 podendo variar entre RS
1.192,47 (limite inferior) a RS 4.390,75 (limite superior), com um CV de 57,28%, com
Nota Agrondomica (NA) média de 0,384 podendo variar entre 0,247 a 0,477 e um
custo/familia médio de RS 85.335,06 podendo variar entre RS 36.020,38 (limite
inferior) a RS 134.649,73 (limite superior).

No 19 Nivel Categdrico, onde sdo identificadas as atividades predominantes,
foi obtido o valor para a tipologia “Exploracdo mista”, com VTI/ha de RS 5.406,75
podendo variar entre RS 2.268,73 (limite inferior) a RS 8.544,77 (limite superior), com
um CV de 58,04% e um VTN/ha de RS 4.349,81 podendo variar entre RS 2.086,07
(limite inferior) a RS 6.613,54 (limite superior), com um CV de 52,04%, com Nota

Agronomica (NA) média de 0,406 podendo variar entre 0,293 a 0,460 e um
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custo/familia médio de RS 148.415,24 podendo variar entre RS 62.276,60 (limite
inferior) a RS 234.553,87 (limite superior); “Vegetacdo Nativa”, com VTl/ha de RS
2.484,03 podendo variar entre RS 966,18 (limite inferior) a RS 4.001,87 (limite
superior), com um CV de 61,10% e um VTN/ha de RS 2.283,99 podendo variar entre RS
781,23 (limite inferior) a RS 3.786,74 (limite superior), com um CV de 65,80%, com
Nota AgronOmica (NA) média de 0,374 podendo variar entre 0,247 a 0,453 e um
custo/familia médio de RS 68.186,49 podendo variar entre RS 26.521,69 (limite
inferior) a RS 109.851,29 (limite superior).

No 29 Nivel Categdrico, onde definimos a modalidade da atividade, foram
obtidos os valores para as tipologias “Exploracdo mista (Agricultura e/ou pecuaria de
alto rendimento)”, com VTI/ha de RS 8.064,29 podendo variar entre RS 5.294,98
(limite inferior) a RS 10.833,60 (limite superior), com um CV de 34,34% e um VTN/ha
de RS 6.082,70 podendo variar entre RS 3.778,79 (limite inferior) a RS 8.386,62 (limite
superior), com um CV de 37,88%, com Nota Agronémica (NA) média de 0,439 podendo
variar entre 0,408 a 0,460 e um custo/familia médio de RS 221.364,71 podendo variar
entre RS 145.347,13 (limite inferior) a RS 297.382,28 (limite superior); “Exploracdo
mista (Agricultura e/ou pecudria de médio rendimento)”, com VTl/ha de RS 2.894,39
podendo variar entre RS 2.579,72 (limite inferior) a RS 3.209,05 (limite superior), com
um CV de 10,87% e um VTN/ha de RS 2.635,80 podendo variar entre RS 2.361,83
(limite inferior) a RS 2.909,77 (limite superior), com um CV de 10,39%, com Nota
Agrondémica (NA) média de 0,397 podendo variar entre 0,330 a 0,431 e um
custo/familia médio de RS 79.450,95 podendo variar entre RS 70.813,44 (limite
inferior) a RS 88.088,46 (limite superior).

No 32 Nivel Categérico, onde definimos a localizacdo da atividade, foram
obtidos os valores para as tipologias “Vegetacdo Nativa/Caatinga (Pedro Avelino)”,
com VTl/ha de RS 1.111,10 podendo variar entre RS 957,13 (limite inferior) a RS
1.265,08 (limite superior), com um CV de 13,86% e um VTN/ha de RS 875,35 podendo
variar entre RS 674,70 (limite inferior) a RS 1.076,00 (limite superior), com um CV de
22,92%, com Nota AgronOomica (NA) média de 0,376 podendo variar entre 0,290 a
0,431 e um custo/familia médio de RS 30.499,79 podendo variar entre RS 26.273,21
(limite inferior) a RS 34.726,36 (limite superior); “Vegetacdo Nativa/Caatinga
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(Touros)”, com VTl/ha de RS 4.753,34 podendo variar entre RS 4.022,21 (limite
inferior) a RS 5.484,47 (limite superior), com um CV de 15,38% e um VTN/ha de RS
4.597,01 podendo variar entre RS 4.011,25 (limite inferior) a RS 5.182,77 (limite
superior), com um CV de 12,74%, com Nota Agronomica (NA) média de 0,419 podendo
variar entre 0,390 a 0,477 e um custo/familia médio de RS 130.479,18 podendo variar
entre RS 110.409,73 (limite inferior) a RS 150.548,63 (limite superior); “Exploracdo
mista (Agricultura e/ou pecuaria de médio rendimento/Jodo Camara)”, com VTI/ha de
RS 2.965,78 podendo variar entre RS 2.795,74 (limite inferior) a RS 3.135,82 (limite
superior), com um CV de 5,73% e um VTN/ha de RS 2.639,45 podendo variar entre RS
2.481,66 (limite inferior) a RS 2.797,24 (limite superior), com um CV de 5,98%, com
Nota Agrondomica (NA) média de 0,390 podendo variar entre 0,330 a 0,431 e um
custo/familia médio de RS 81.410,66 podendo variar entre RS 76.743,20 (limite
inferior) a RS 86.078,12 (limite superior).

A variagao dos pregos de terras constatada na Regidao Nordeste do pais, esta
intimamente ligada a um fator natural que é a disponibilidade ou ndo de Recursos
Hidricos disponiveis nos imdveis rurais. A Regido Nordeste, em especial o Estado do
Rio Grande do Norte, em muitos lugares esse recurso €& fator limitante e
preponderante para exploracdo agropecudria, a presenca de rios, riachos, lagoas,
acudes e lencol freatico favordvel para construcdo de pogos sdo de vitais importancias

no nosso estado, influenciando de sobre maneira nos pregos dos imdveis rurais.

6.2.2.6.  Planilha de Precos Referenciais — PPR

No Quadro 10, a seguir, contém dados de Precos Referenciais do Mercado
Regional de Terras Central e Litoral Norte do estado do Rio Grande do Norte - PPR
/MRT Central e Litoral Norte/RN, com informacbes relativas ao Saneamento dos
dados, Média do Valor Total do Imével — VTI, Média do Valor da Terra Nua — VTN, Nota

AgronOmica - NA e Percentual de benfeitorias e média do custo/familia, no ano 2016.
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Quadro 10. Planilha de Precos Referenciais do Mercado Regional de Terras Central e Litoral Norte do Estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Central e Litoral Norte/RN+

PPR/SR-19/RN/N°01/2017/MRT Central e Litoral Norte/RN (elaborada com dados coletados no ano de 2017)

Uso Indefinido (Média Geral) 1.312,2214.905,27 |2.791,61|57,28%[1.192,474.390,75 0,384 10,247 |0,477[10,20% |85.335,06 |36.020,38 [134.649,73
1° nivel categoérico

Exploragdo Mista 11 o [11  [|5.406,75]58,04%|2.268,73[8.544,77 |4.349,81|52,04%|2.086,07|6.613,54}0,406 0,293 [0,460[19,55% |148.415,24|62.276,60 [234.553,87
Vegetacio Nativa 16 o l16 [2.484,03|61,10%|966,18 [4.001,87 [2.283,99]65,80%[781,23 [3.786,74)0,374)0,247[0,4538,05% |68.186,49 |26.521,69 [109.851,29
2° nivel categorico

f;‘g;?;fgifo')v““a (Agricultura e/ou pecudriadealto 1o | |o lg 0ey 59134 34%5.204,98]10.833,606.082,70|37,88%3.778,79|8.386,62)0,439 0,408 0,460 24,57% [221.364,71 |145 347,13 }207.382,28
Exploracdo Mista (Agricultura e/ou pecudria de 6 11 |5 [2.894,39)10,87%|2.579,7213.209,05 |2.635,80|10,39%|2.361,832.909,77]0,397|0,330|0,431|8,93% [79.450,95 |70.813,44 |88.088,46
médio rendimento)

3° nivel categorico

Vegetaco nativa (Pedro Avelino) s It B |1111,10(13,86%[957,13 |1.265,08 |875,35 [22,92%|674,70 |1.076,00|0,3760,290|0,431]21,22% [30.499,79 |26.273,21 [34.726,36
Vegetacdo nativa (Touros) 3 Jo B [4.753,34[15,38%4.022,21]5.484,47 |4.597,01|12,74%[4.011,25[5.182,77]0,419]0,390]0,477|3,29% |130.479,18]110.409,73150.548,63
ég;é“rlat;"a e/ou Pecuria de médio rendimento (Jodo|; |, 13 | o965 7als 73% [2.7957413.135,82 |2.639,45]5,98% 12.481,662.797,24}0,390]0,330}0,431|11,00% [s1.410,66 |76.743,20 I86.078,12
N.A. — Nota AgronOmica; N.E. — Nimero de Elementos; N.O. — Nimero de Outilers; N.E.S. — NUmero de Elementos Saneados; Méd. — Média; C.V. — Coeficiente de Variagdo; Min. — Minimo; Max. — Maximo,
Benf. — Benfeitorias

Valor do Tamanho Médio dos Lotes do MRT Central e Litoral Norte: 27,45

*Mercado definido com base nos APL’s (Arranjos Produtivos Locais) elaborado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Norte,
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6.2.3. Conclusbes

No mercado de terras Central e do Litoral Norte a evolucdo dos precgos:
correntes, reais e esperados da terra rural dos negdcios realizados apresentam uma
tendéncia crescente mais oscilante em sua evolucdo, indicando, com isto, que a terra
rural sofreu uma valorizagdo no periodo de analise.

E interessante ressaltar que as expectativas que os proprietarios possuem
sobre os pregos da terra sdao geralmente maiores que os pregos reais. Isto pode ser
interpretado como uma situacdo onde os proprietarios esperam um crescimento dos
ganhos produtivos com a terra maiores que os que realmente o mercado oferece.
Nesse mercado um fendbmeno que vem ocorrendo e interferindo diretamente nos
precos das terras é a expansdao da Energia Edlica, acarretando num aumento dos
precos e na maioria das vezes provocando especulagdo no mercado imobilidrio. O
publico alvo desse mercado ndo esta preocupado com as propriedades quimicas e
fisicas dos solos, nem com a disponibilidade de recursos hidricos que é de suma
importancia na nossa regiao, fazendo com que terras ndo apropriadas para exploracdo
agropecuaria sejam mais valorizadas do que as apropriadas, isso também ocorrem em
terras localizadas em regides de atrativos turisticos.

As terras de “Vegetagdo Nativa/Caatinga (Pedro Avelino)” sdo as de menor VTI
médio (RS 1.111,10) e VTN médio (RS 875,35/ha) e, portanto, de menor qualidade. Em
média, os imoOveis desta regidao apresentam solos de classe IV, VI e VIII. A porcentagem
das benfeitorias totais em relacdo ao preco de mercado, das propriedades desta regido
varia de acordo com cada imével. As terras de “Exploracdo mista (Agricultura e/ou
Pecudria de alto rendimento)” sdo as de maior VTI médio (RS 8.064,29) e VTN médio
(RS 6.082,70/ha) e, portanto, de melhor qualidade do que as de médio rendimento.
Em média, os imdveis desta regido apresentam solos de classe IV e VIII. A porcentagem
das benfeitorias totais em relacdo ao preco de mercado, das propriedades desta regido
também varia de acordo com cada imével. O mercado de terras dos municipios Central
e Litoral Norte apresenta uma dinamica regular. Os poucos negdcios realizados
acontecem frequentemente em imdveis com areas de menos de 150 hectares e quase

ndo existem negdcios em areas maiores.
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6.3. Mercado Regional de Terras Agreste, Potengi e Trairi do Estado do Rio
Grande do Norte — MRT Agreste, Potengi e Trairi /RN

6.3.1. Caracterizacdo do MRT Agreste, Potengi e Trairi /RN

6.3.1.1. Abrangéncia Geogrdfica

A regido é composta por 37 municipios (trinta e sete), conforme apresentado
na Figura 25, ocupa uma area de 6.818,7 km2 o equivalente a 12,91% do total do
espaco potiguar. De acordo com o Censo Demografico de 2010, a populacdo residente
nesta regido era de 330.012 habitantes, representando 10,42 % do total da populagdo
do estado. Delimita-se ao norte com o MRT Central e Litoral Norte, a oeste com o MRT
Seridd, ao sul com o Estado da Paraiba e ao leste com o MRT Litoral Oriental. Os
municipios do MRT Agreste, Potengi e Trairi sdo: Barcelona, Bento Fernandes, Boa
Saude (Januario Cicco) Bom Jesus, Brejinho, Caicara do Rio do Vento, Campo Redondo,
Coronel Ezequiel, lelmo Marinho, Jacand, Japi, Jundid, Lagoa d'Anta, Lagoa de Pedras,
Lagoa de Velhos, Lagoa Salgada, Lajes Pintadas, Monte das Gameleiras, Nova Cruz,
Passa e Fica, Passagem, Riachuelo, Ruy Barbosa, Santa Cruz, Santa Maria, Santo
Antbnio, S3o Bento do Trairi, Sdo José do Campestre, Sdo Paulo do Potengi, Sdo Pedro,
Senador Eldi de Souza, Serra Caiada (Presidente Juscelino) Serra de S3o Bento,

Serrinha, Sitio Novo, Tangard e Varzea
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Figura 25. Delimitacdo Espacial do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN. Fonte: INCRA-RN/2016 com base
nos dados vetoriais municipais do IBGE, 2016.

6.3.1.2. (Clima

De acordo com a classificacdo de Koppen, a regido estd localizada numa area
sob dois subtipos climaticos, sendo eles: As (clima tropical chuvoso com verdo seco, a
estacdo chuvosa se adianta para o outono) e BSh (clima muito quente e semiarido, a
estacdo chuvosa se adianta para o outono).

O primeiro subtipo (As) abrange principalmente os municipios da porcao leste
da regido Agreste, Potengi e Trairi, sobretudo aqueles localizados na zona de clima
sub-umido (Lagoa Salgada, Lagoa de Pedras, Brejinho, Passagem, Varzea, Santo
Antonio e Nova Cruz) e sub-umido seco (Santa Maria, lelmo Marinho, Sdo Pedro, Bom
Jesus, Senador Eloi de Souza, Boa Saude, Serrinha, Lagoa D’Anta, Passa e Fica). Este
subtipo é caracterizado pela auséncia de chuvas de verdo e sua ocorréncia no
"inverno" — que corresponde a estacdo chuvosa e ndo ao inverno propriamente dito —
com indices pluviométricos por volta de 1.6 e 00 mm anuais, entretanto, para a regiao
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estudada, a precipitacdo varia entre 600 mm e 800 mm (clima sub-Umido seco) e 800
mm a 1.200 (clima sub-umido) (Felipe, Rocha e Carvalho, 2011).

No segundo subtipo (Bsh), estdo localizados os municipios a oeste da regido
em estudo, principalmente aqueles localizados na zona de clima semiarido (Caicara do
Rio do Vento, Riachuelo, Ruy Barbosa, Barcelona, Lagoa de Velhos, e Serra Caiada) e
semiarido rigoroso (Santa Cruz, Tangara, Sdo José do Campestre, Japi e Sdo Bento do
Trairi).

O més mais frio neste subtipo acusa média superior a 18°C. Conforme Kdppen
o clima é caracterizado por escassez de chuvas e grande irregularidade em sua
distribuicdo, baixa nebulosidade, forte insolagdo, indices elevados de evaporacdo, e
temperaturas médias elevadas (por volta de 272C). A umidade relativa do ar é
normalmente baixa, e as poucas chuvas - de 250 mm a 750 mm por ano - concentram-
se num espago curto de tempo, provocando enchentes torrenciais. Mesmo durante a
época das chuvas (novembro a abril), sua distribuicdo é irregular, deixando de ocorrer
durante alguns anos e provocando secas. A vegetacdo caracteristica desse tipo de

clima é a xerdfila — Caatinga (JACOMINE, 1971).

6.3.1.3.  Recursos Naturais

¢ Recursos hidricos

O MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN, sdo banhados por 06 (seis) bacias

hidrograficas, a seguir, caracterizadas, segundo 0os municipios e os seus principais rios e

afluentes, conforme apresentado no Quadro 11 e Figura 26:
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Quadro 11. Bacias Hidrograficas existentes no MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN.
[ Bacias Hidrograficas [ Descrigho |
Bacia do Rio Ceara-Mirim Localizada nos municipios de Bento Fernandes, Caicara do Rio dos Ventos,
Riachuelo e parte do municipio de Ruy Barbosa. O rio principal é o Ceara-
Mirim e seus afluentes sdo compostos pelos rios Ponta da Serra, do
Vento, Quinquimproa, Agua Azul e Delfi. Esta bacia ocupa uma superficie
de 2.635,7 km2, correspondendo a cerca de 4,9% do territorio estadual.
Bacia do Rio Doce Inserida, parcialmente, no municipio de lelmo Marinho, que tem, como
rio principal, o rio Doce e, como afluentes, os rios Guajiru e Riacho do
Mudo. Esta bacia ocupa uma superficie de 387,8 km2, correspondendo a
cerca de 0,7% do territdrio estadual.

Bacia do Rio Potengi Estd localizada nos municipios de Barcelona, Bento Fernandes, Bom Jesus,
lelmo Marinho, Lagoa de Velhos, Riachuelo, Ruy Barbosa, Santa Cruz,
Santa Maria, Sdo Paulo do Potengi, Sdo Pedro, Senador Eléi de Souza,
Serra Caiada, Sitio Novo, Tangard e Vera Cruz. Tem como rio principal, o
Potengi e, como afluentes, os rios Jundiai, Pedra Preta, Camaragibe e
Riacho Pedra Branca. Ocupa uma superficie de 4.093 km2,
correspondendo a cerca de 7,7% do territério estadual.

Bacia do Rio Trairi Onde estdo inseridos os municipios de Boa Saude, Bom Jesus, Brejinho,
Campo Redondo, Coronel Ezequiel, Espirito Santo, Jagana, Japi, Jundia,
Lagoa de Pedras Lagoa Salgada, Lajes Pintadas, Monte-Alegre, Santa Cruz,
Sdo Bento do Trairi, S3o José do Campestre, Senador Eléi de Souza, Serra
Caiada, Serrinha, Tangard, Varzea e Vera Cruz. Tem, como rio principal, o
Trairi e, como afluentes, os rios Ararai, Baldum e riachos do Brejo e Vera
Cruz. Esta bacia ocupa uma superficie de 2.867,4 km2, correspondendo a
cerca de 5,4% do territdrio estadual.

Bacia do Rio Jacu Onde estdo inseridos os municipios de Boa Saude, Brejinho, Espirito
Santo, Japi, Jundia, Lagoa D’Anta, Lagoa de Pedras, Monte das
Gameleiras, Nova Cruz, Passa e Fica, Passagem, Santo Antonio, S3o Bento
do Trairi, Sdo José do Campestre, Serrinha, Serra de Sdo Bento e Varzea.
Tem, como rio principal, o Jacu e, como afluentes, os rios Japi e Pituagu e
os riachos Jacu Mirim, S3o Bento, Varzea, Prego, Macacos e Jundia. Esta
bacia ocupa uma superficie de 1.805,5 km?, correspondendo entorno de
3,4 % do territorio estadual.

Bacia do Rio Curimatau Onde estdo inseridos os municipios de Espirito Santo, Montanhas, Monte
das Gameleiras, Nova Cruz, Passa e Fica, Pedro Velho, Serra de Sdo Bento
e Varzea. Tem, como rio principal, o Curimatau e, como afluentes, os rios
Outeiro, Perari, Piquiri, Espinho e Calabougo. Esta bacia ocupa uma
superficie de 830,5 km?, correspondendo a cerca de 1,6% do territério
estadual.
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Figura 26. Recursos Hidricos do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN.

No tocante a disponibilidade de dgua subterranea, é importante destacar que
os aquiferos que oferecem maiores disponibilidades e potencialidades sdo o Barreiras
e o Aluvido, e o que menor disponibilidade oferece é o aquifero Cristalino. As
possibilidades de vazbes de seus pogos, em geral, permitem captar nos aquiferos
Barreiras, entre 5 a 20 m3/h, e, no aluvido, entre 3 a 6 m3/h, e, no Cristalino, a vazao é
de 1a2m3/h.

Quanto aos reservatorios de superficie, a dgua armazenada nas principais
bacias constitui uma importante fonte para suprir as demandas relativas a consumo
humano, animal, industrial e de irrigacdo. A drea em estudo tem poucos acudes com
capacidade de acumulagdo acima de 10 milhGes de metros cubicos, entre os quais
podem destacados: i) o Acude Campo Grande, localizado no municipio de Sdo Paulo do
Potengi, na bacia do Potengi, com volume de acumula¢do de 31.100.000 m3, ii) o
Acude Trairi, localizado no municipio de Tangara, na bacia do Trairi, com volume de
acumulacdo de 35.200.000 m3, iii) o Agude Inharé, localizado no municipio de Santa

Cruz, também na bacia do Trairi, com volume de acumulagdo de 17.000.000 m3 e iv)
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na bacia do Jacu existe o Agcude Japi ll, com volume de acumulac¢do de 20.600.000 m3

(IICA, 2004).

* Vegetacao

No que diz respeito a vegetacdo, o MRT Agreste, Potengi e Trairi esta
localizado predominantemente numa regido de caatinga, caracterizada por vegetacao
composta de espécies que apresentam reducdo de area foliar, transformacdo das
folhas em espinhos, cuticulas cerosas nas folhas, 6rgdaos subterraneos de reserva,
sendo contudo, a mais importante e de maior ocorréncia a queda das folhas no
periodo seco. Além disso, é bastante frequente a presenca das verdadeiras espécies
xerofilas (cactaceas), que se caracterizam pela auséncia de folhas e por serem

suculentas, com grande reserva de agua para o periodo de estiagem.

L D) -35fa2 R T 36 -34fas’
-~ .o . ~ - .
Vegetacdo da Regido de Localizacdao do MRT Agreste, Potengi e Trairi
4 L)
PR e @ ™ _m [
g Magua Mag T‘ﬁ, £ 5 = Ag
5 A Ay = \ 52" | Legenda &
' o 3 g BEC 1Ch - Floresta Estacional Decidual das Terras Baixas in
Ad s o o Magla & 100 - Dunas
Ag Tay -- Magua <1292 ua L ] 1Fa - Floresta Estacional Semidecidual Aluvial
I A a 1Fb - Floresta Estacional Semidecidual das Terras Baixas
Magua Liz. o fu 19 s, 1Fs - Floresta Estacional Semidecidual Submontana
o Magua
s Ag, i T2 K ] 1Pa - Formagdo Pioneira com influéncia fluvial efou lacustre
Al ] J& I b Magua (Ta | Magua | [ 1Pf - Formacdo Pioneira com influéncia fuviomarinha
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Magua  HMegua T 1Tp - Savana-Estépica Parque
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2Ta - Savana-Estépica Arborizada
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3Acp - Agricultura com Culturas Permanentes
3Ag - Agropecuaria
34 - Indiscriminada
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3u - Influéncia urbana
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Figura 27. Vegeta¢do do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN. Fonte: IBGE.
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As caatingas variam muito em porte e densidade e mesmo em composicao
floristica, estando subdivididas em duas composicGes: caatinga hipoxerdfila (menos
seca) e caatinga hiperxerdfila (de carater xeréfilo mais acentuado). Predomina na
regido em estudo a caatinga hipoxerdfila, correspondendo a de carater xerofilo menos
acentuado, de maior porte (arbdreo ou arbéreo-arbustivo) e mais densa, quando
relacionada e caatinga hiperxerdfila (JACOMINE, 1971).

A Caatinga Hipoxerdfila é formada predominantemente por arvores e
arbustos. Essa vegetacdo perde as suas folhas e torna-se ressequida na época seca.
Sem as folhas, as plantas ndo perdem agua por transpira¢do e ndo fazem fotossintese,
reduzindo o metabolismo; esse fendmeno é chamado de estivacdo. Estdo localizadas
predominantemente no Agreste do Estado, em dreas de clima Sub-Umido seco e
Semiarido (IDEMA, 2002).

Dentre as espécies mais encontradas citam-se: Caesalpinia pyramidalis
(catingueira), Cassia excelsa (canafistula), Anadenanthera macrocarpa (angico),
Schinopsis brasiliensis (brauna), Ziziphus joazeiro (juazeiro), Croton sp. (marmeleiro),
Mimosa sp. (jurema, espinheiro), Cereus jamacaru (mandacaru), Spondias tuberosa
(umbuzeiro), Astronium urundeuva (aroeira), Euphorbia sp. (aveloz), Cnidoscolus urens
(urtiga) e Manihot sp. (manicoba) (JACOMINE, 1971).

De acordo com os dados de vegetacdo da Folha Topografica SB-24/25 do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), observando também a diferente
classificagdao fitogeografica adotada pelo referido instituto, compativel com as
classificacOes fitogeograficas mundiais, predomina na regido em estudo o subgrupo
Savana-Estépica-Arborizada (caatinga), que caracteriza-se por micro e/ou
nanofanerdéfitos abaixo de 5 metros, mais ou menos densos, de esgalhamento
ramificado em geral provido de espinhos e/ou aculeos, com total decidualidade na
época desfavoravel (IBGE, 1992).

Este subgrupo de formacdo é estruturado em dois nitidos estratos: um,
arbustivo-arbdéreo superior, esparso, geralmente de caracteristicas idénticas ao da
Savana-Estépica Florestada e outro, inferior gramineo-lenhoso, também de relevante
importancia fitofisiondmica. De acordo com o IBGE, constam ainda nos municipios de

Bento Fernandes, Riachuelo, Barcelona, Lagoa de Velhos e Sitio Novo, em menor
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proporcdo, a presenca de Floresta Estacional Decidual das Terras baixas, formacdo
encontrada em dreas descontinuas e relativamente pequenas, ocorrendo com maior
expressividade em outros estados, na Bacia do Rio Pardo por exemplo, no sul do
Estado da Babhia.

A floristica desta formacdo, caracteristica de solos eutréficos calcarios, é
dominada pelos géneros Cavanillesia e Cereus. A espécie Cereus jamacaru DC., nesta
formacdo, apresenta alto porte, que atinge, ndo raras vezes, o dossel dos
mesofanerodfitos e compde juntamente aos individuos dos géneros Parapiptadenia,
Piptadenia, Cedrela, Anadenanthera, entre outros, o estrato decidual desta disjuncao.
As outras disjuncdes menores encontradas por todo o Pais devem ser delimitadas de
acordo com as latitudes, salientadas com o fim exclusivo de se poder cartografa-las: de
4° |atitude Norte a 16° latitude Sul, na faixa altimétrica de 5 até em torno de 100 m; de
16° latitude Sul a 24° latitude Sul, na faixa altimétrica de 5 até em torno de 50 m; e de
24° latitude Sul a 32° latitude Sul, na faixa altimétrica de 5 até em torno de 30 m (IBGE,

2012).

¢ Relevo

De acordo com os dados vetoriais disponibilizados pelo IBGE, a regido estd
localizada em quase sua totalidade no dominio geomorfolégico denominado
Depressdo Sertaneja, entretanto, os municipios de Caicara do Rio do Vento, Riachuelo,
Ruy Barbosa, Santa Cruz, Lajes Pintadas, Campo Redondo, Coronel Ezequiel, Jacana,
Japi, Monte das Gameleiras e Serra de S3o Bento, situados na porcdo sul e sudoeste da
regiao Agreste, Potengi e Trairi, tém parte dos seus territérios abrangidos pelo Planalto
da Borborema. Além disso, o municipio de Bom Jesus, situado a leste da regido, possui
parte do seu territério contemplado pelos Tabuleiros Costeiros.

A Depressao Sertaneja, seguindo denominac¢do proposta por IBGE (1995),
apresenta-se como uma depressdo periférica em relacdo aos Baixos Platés da Bacia
Potiguar e compreende um diversificado conjunto de padrdes de relevo com amplo
predominio de superficies aplainadas com relevo plano e suavemente ondulado (R3a2)
resultante de processos de arrasamento generalizado do relevo sobre diversos tipos de

81



litologias. Essas vastas superficies aplainadas encontram-se pontilhadas por inselbergs
(R3b) e macicos montanhosos isolados (R2c), por vezes, desfeitos em um relevo de
morros e serras baixas (R4b). As Superficies Aplainadas da Depressdo Sertaneja
consistem em vastas superficies arrasadas, invariavelmente em cotas baixas, entre 60
e 200 m, podendo atingir cotas entre 200 e 300 m nas regides do alto vale do rio Apodi
(nas cercanias da cidade de Pau dos Ferros) e do Seridd potiguar (nas cercanias das
cidades de Jardim do Seriddé e Acari). Inserem-se, também, no contexto das grandes
depressdes interplandlticas. Esse dominio é o mais extenso do territério do Rio Grande
do Norte e estd embasado por rochas do embasamento igneo-metamorfico pré-

cambriano da Faixa de Dobramentos do Nordeste (CPRM, 2010).

po - i -

GEOMORFOLOGIA DO MRT AGRESTE, POTENGI E TRAIRI

LEGENDA
I Aplanamentos Residuais do Domo da Borborema
B Chapadas do Litoral Norte

Depressao Sertaneja
Farmas Agradacionais Atuais e Subatuais Interioranas [ |
Planicies Deltaicas, Estuarinas e Praiais
B rianalto da Borborema
- | I Tabuleiros Costeiros

| Fonte:
- Dados vetoriais estaduais, municipais e de geomorfologia
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Figura 28. Geomorfologia do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN. Fonte: IBGE.

No estado do Rio Grande do Norte, o Planalto da Borborema consiste de parte
do seu rebordo norte, com amplitude de relevo variando de 300 a 700 m. Por se tratar
de uma drea bastante dissecada por processos erosivos, essa morfologia planaltica

compreende um diversificado conjunto de padrdes de relevo composto de morros e
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serras de cotas mais baixas (R4b), pequenas cristas e esparsas superficies plandlticas
(R2b3) com platds (R2c) recobertos por coberturas cenozoicas, delimitados por curtos
rebordos erosivos (R4e) e escarpas serranas (R4d), com alguns segmentos de relevo
montanhoso destacados (R4c), representando relevos residuais remanescentes do
grande planalto. No extremo norte da darea planaltica, encontra-se entremeando o
dominio serrano, um conjunto de colinas dissecadas (R4a2) com as cotas mais baixas
desse conjunto de relevos. Nos planaltos, predominam os processos de pedogénese
(formagdao de solos espessos e bem drenados, em geral, com baixa a moderada
suscetibilidade a erosdo). Apresentam ocorréncias erosivas esporadicas, restritas a
processos de erosdo laminar ou linear acelerada (ravinas e vogorocas) (CPRM, 2010).
Dentre as principais representacoes do relevo da regido estdo: Serra Jagcand, com 662

m (Jagana) e Serra de S3do Pedro, com 570 m (Monte das Gameleiras).
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Figura 29. Relevo do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN. Fonte: EMBRAPA, SRTM.
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6.3.1.4. Infraestrutura

No tocante a malha viaria as principais rodovias da regido sdo as que estdo
sob a administracdo federal (BR’s) e estadual (RN’s), sendo elas: BR-304, BR-226, RN-
203, RN-093, RN-120, RN-003, RN-269, RN-120, RN-001, RN-091, RN-192, RN-129, RN-
020 e RN-002. O acesso aos principais municipios da Regido é realizado pelas rodovias
federais BR-304 e BR-226. De acordo com o tipo de rede rodoviaria, existem 585,1 km
de rodovias federais, 4.274,9 km de rodovias estaduais e 21.962,7 km de rodovias
municipais (lICA, 2004).

O transporte de passageiros é realizado pelo setor privado e pelas principais
linhas de transporte interestaduais, como a Viacdo Nordeste, o Paraibano e as linhas
Intermunicipais, como o Expresso Cabral, Alves, Jardinense, Expresso Oceano,
Riograndense e ATOMP (Associacdo de Transportes Opcionais de Médio Porte). As
regides rurais mais distantes e fora das rotas do transporte tradicional sdo, hoje,
cobertas pelos servicos alternativos, compostos por vans, “carros de linha” e moto-

taxis que realizam trajetos individuais, levando passageiros a qualquer destino.
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Figura 30. Infraestrutura existente no MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN.



No que diz respeito a malha ferroviaria, observa-se, nos ultimos anos, em
muitas regides do Pais, uma auséncia de investimentos publicos e privados, levando, o
setor, a um sucateamento total. No caso particular do Rio Grande do Norte existe, a
desmobilizacdo desse servico, como a desativacdo do trecho Mossoré/RN — Souza/PB,
que viabilizaria a ligacdo do Estado com a Transnordestina. Outra ferrovia de grande
importancia, que deveria receber atencdo especial, € a que liga Macau e Natal,
permitindo a ligagao de uma regidao potencialmente rica em petrdleo, sal, fruticultura e
turismo, com a capital. O sistema ferroviario, na Regido, outrora grande responsavel
pelo transporte da populacdo, hoje ndo existe. A antiga linha ferroviaria de Nova Cruz
a Pedro Velho ja ndo transporta mais passageiros (IICA, 2004).

No aspecto do acesso a energia elétrica, a populacdo (urbana e rural),
praticamente em sua totalidade, dispGe de energia em suas residéncias. Apds a
atuacdo do Programa “Luz para Todos”, poucas sdo regifes que ainda ndo dispdem
destes servigos. Atualmente, a busca consiste na melhoria da qualidade da energia
fornecida, havendo demanda para instalacdo de energia trifasica, sobretudo em areas
rurais.

Quanto a infraestrutura hidrica, o abastecimento d’agua para consumo
humano e dessedentacdo animal é reforgcado por dois sistemas de adutoras que, entre
outros municipios, atendem aqueles que integram a Regido. O sistema de adutora
Monsenhor Expedito, com captacdo no sistema lacustre Lagoa do Bonfim, em Nisia
Floresta, com 331 Km de extensdo e uma vazdo de 1.628 m3/h, beneficia aos
municipios de Barcelona, Boa Saude (Januario Cicco), Bom Jesus, lelmo Marinho, Lagoa
D’Anta, Lagoa de Velhos, Lagoa Salgada, Lajes Pintadas, Passa e Fica, Ruy Barbosa,
Santa Cruz, Santa Maria, Sdo José do Campestre, Sdo Paulo do Potengi, Sdo Pedro,
Senador El6i de Souza, Serra Caiada (Presidente Juscelino), Serrinha, Sitio Novo e
Tangard, num total de 20 municipios. O sistema Sertdo Central Cabugi, com captacdo
no Agude Armando Ribeiro Gongalves, em Itaja, com 204 km de extensdo e uma vazao
de 702 m3 /h, beneficiando, entre outros, os municipios de Caicara do Rio dos Ventos
e Riachuelo (IICA, 2004).

Quanto ao acesso a comunicacdo, atualmente existe grande abrangéncia dos

sinais das operadoras Claro, Tim, Vivo e Oi, inclusive na zona rural, de maneira que a
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populacdo dessa regido tem como principal meio de comunicagao a telefonia celular.
Além disso, existe também disponibilidade de internet em todos os municipios da
regido em estudo, sendo também um grande meio de comunicacao, sobretudo apds a
consolidagdao dos “smartphones”, cada vez mais presentes no dia a dia da populagdo.
Apesar disso, as Agéncias dos Correios continuam tendo a sua importancia na regiao,

com destaque para os servigos de entrega de documentos e encomendas.

6.3.1.5. Solos

A Figura 31, a seguir, é uma adaptacao do elaborado pela Diretoria de
Geociéncias do IBGE, através do Departamento de Recursos Naturais e das DivisGes de
Geociéncias (Sul, 12 do Nordeste, Norte e Centro-Oeste), e pela EMBRAPA Solos -
Centro Nacional de Pesquisas de Solos, a partir de compilacGes, conversdo para o meio

digital e de levantamentos de solos produzidos pelo Projeto RADAMBRASIL e com

observagdes empiricas na drea em estudo.

—
Solos da Regido de Localizacdo do MRT Agreste, Potengi e Trairi
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Figura 31. Classificagdo dos Solos do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN.

tele]




Com relagdo aos solos existentes na regido, ha predominancia das seguintes
classes: Planossolo Haplico Eutrofico, Argissolo Vermelho Eutrofico, Argissolo Amarelo
Distréfico, Luvissolo Cromico Ortico, Neossolo Litélico Eutréfico, Latossolo Amarelo
Distrofico e Neossolo Regolitico Eutréfico.

Conforme se observa na Figura 31, a regido possui bastante diversidade no
gue diz respeito as classes de solos existentes, havendo regiées com solos de textura
arenosa, argilosa, média, com presenca de pedregosidade e até com afloramentos
rochosos. O Quadro 12, a seguir, demonstra de forma sucinta os pontos fortes e fracos
de classe de solo da regidao em estudo.

No que se refere ao uso dos solos, observa-se que ha faixas com fertilidade
natural alta e outras com média e baixa fertilidade; nestas sdo recomendadas
adubacdes, com o objetivo de reduzir a deficiéncia, em macro e micronutrientes e
melhoramento da produtividade. A irrigacdo, em algumas areas é recomendada, em
funcdo dos periodos de estiagem e, em outras areas, torna-se problematica, uma vez
gue sdo solos rasos, apresentando problemas de manejo e consideravel teor de sddio
trocavel. Em outras ha o impedimento ao uso de mdquinas agricolas devido a
pedregosidade, rochosidade e pequena profundidade destes solos. Ha areas que
apresentam restricdes ao uso agricola pela forte caréncia d’agua, decorrente do longo
periodo de estiagem. Seu aproveitamento racional requer intenso controle da erosdo e
conservacdo da vegetacdo natural, para preservacao da flora e da fauna, e como forma
de diminuir a baixa capacidade produtiva.

Quanto ao uso do solo, a Regido apresenta situacoes bem distintas. Ha terras
aptas e voltadas principalmente para culturas especiais, tais como algodao arbdreo,
sisal, caju, coco, milho, mandioca, feijdo, agave; hd cultivo da fruticultura (caju,
banana, manga, limdo, laranja, abacate, maracujd, coco-da-baia, mamao, castanha de
caju e goiaba), palma forrageira e pastagem plantada para suporte a pecudria. No
sistema de manejo existem algumas praticas que empregam um alto e médio nivel
tecnolégico. Contudo a predominancia é de baixo nivel, como exemplo, aquelas

relacionadas ao trabalho bragal e a tragdo animal (IICA, 2004).
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Planossolos

Ocupam ambientes de relevo plano,
com ampla disponibilidade de agua,
na maioria dos casos.

Quadro 12. Resumo das Caracteristicas dos Solos do MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN (Adaptado de SBCS, 2014)

Podem apresentar baixa fertilidade
natural, excesso de sédio, de agua e alta
densidade do solo em subsuperficie que
estringem o enraizamento.

Subsuperficie do solo impermeavel
favorece a manutencdo e manejo da
dgua no cultivo de arroz irrigado por
inundacao.

Risco de sofrer erosdo quando
arenosos em superficie.

permeabilidade e, de maneira geral,
localizam-se em relevos planos e
suaves ondulados. Podem ser
intensivamente cultivados, se
calcariados e fertilizados.

de nutrientes; elevadas acidez e
saturagdo por aluminio; elevada
retengdo de fésforo nos solos com
elevado conteudo de ferro.

plenamente mecanizavel; a elevada
saturagdo por aluminio pode ser
facilmente corrigida com calcario devido
a baixa quantidade real do elemento
trocdvel.

Argissolos | Bastante profundos Baixa capacidade de retengdo de Podem ser muito produtivos, se Alta susceptibilidade a erosao,
nutrientes e elevada acidez fertilizados. quando situados em relevos
acidentados (morros).

Luvissolos | Solos muito produtivos, com Geralmente localizados em clima Sdo solos que toleram varios usos Alta susceptibilidade a erosdo em
moderada a alta reserva de semidrido, havendo, portanto, agricolas, apresentando baixa exigéncia | condiges de relevo acentuado ou
nutrientes. deficiéncia hidrica ao cultivo agricola na | de fertilizantes. de chuvas torrenciais

maioria dos meses.

Neossolos | Solos muito variados. Podem Podem ser rasos, com a rocha préxima a | Os solos rasos destinam-se Apresentam alto risco de erosao,
apresentar moderada reserva de superficie e/ou com presenca de principalmente ao uso com pastagens requerendo praticas
nutrientes. Os de composi¢do arenosa | pedras, limitando o aprofundamento extensivas e florestas; aqueles de conservacionistas para maneja-los,
ocupam ambientes planos, das raizes. Apresentam baixa composigdo arenosa sdo faceis de sobretudo, os solos arenosos;
apresentam alta permeabilidade e sdo | capacidade de reten¢do de dgua e os trabalhar e, se irrigados, podem ser perda dos cultivos nos solos
faceis de trabalhar. Solos rasos solos de textura arenosa sdo pobres em | cultivados mais intensivamente com arenosos ndo irrigados e sujeitos a
apresentam-se adequados a nutrientes e matéria organica. menores riscos de compactagao e de veranicos.
construgao civil. retengdo de fésforo.

Latossolos | Muito profundos, de boa Baixos nivel e capacidade de retengdo | Baixa susceptibilidade a erosdo; Necessitam de aplicagdo de

fertilizantes e corregdo de acidez.
Manter a fertilidade e niveis
adequados de matéria organica é o
requerimento mais importante no
uso e manejo dos Latossolos.
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6.3.1.6.  Projetos de Assentamentos

A regido é bastante representativa com relacdo ao nimero de projetos de
assentamentos criados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
(INCRA), havendo 33 projetos de assentamento, ocupando uma area de 58.342,4500
hectares, o que representa 11,41% do total de areas desapropriadas pelo INCRA no
estado, com capacidade para assentamento de 2.245 familias, representando 11,11%
das familias assentadas no Rio Grande do Norte. Os assentamentos existentes no MRT

Agreste, Potengi e Trairi estdo demonstrados no Quadro 13 e Figura 32, abaixo.

Quadro 13. Area e capacidade dos Projetos de Assentamento criados pelo INCRA no MRT Agreste,
Potengi e Trairi/RN (SIPRA, 2017)

Barcelona PA Unido 874,3409 29
Bento Fernandes PA Liberdade 574,0000 25
PA 07 de Junho 226,5000 8
PA Madalena 767,2000 30
PA Espinheiro 2.576,1000 125
PA Canada 1.212,0515 60
PA Barreto 175,4016 12
PA Santa Tereza 608,2648 21
PA Aldemir Lemos 851,3445 30
lelmo Marinho PA Lagoa Nova ll 1.277,0000 60
PA S3o Sebastido 3.117,7235 240
PA Roseli Nunes 1.047,2544 40
PA Carlos Marighella 599,5586 35
Boa Saude PA Dom Pedro Il 1.396,8120 41
Japi PA Casinhas 2.210,2864 83
Lagoa de Velhos PA Potengi 8.364,9116 240
Nova Cruz PA José Rodrigues Sobrinho 1.931,8939 60
Riachuelo PA Lagoa Nova | 7.234,1934 240
PA Patativa do Assaré Il 1.050,8232 30
Santa Cruz PA Santa Rita 520,0000 30
PA Alto da Colina 750,6123 28
2::;:110 PA Uirapuru 1.648,2194 54
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Sao Paulo do Potengi | PA Pedra Branca 1.221,5362 39
PA Santa Maria Il 368,4900 15
S3o Pedro PA Bela Vista 684,1253 20
Senador El6i de PA Passagem do Juazeiro 5.297,3656 191
Souza PA Pequena Vanessa 878,4729 33
PA Maria das Gracas Il 563,8797 23
Serra Caiada PA Trés Coragbes 2.956,4000 130
PA Riacho do Meio 1.054,3226 40
Sitio Novo PA Pedra Sdo Pedro 1.278,5051 51
Tangara PA Ronda 3.209,8606 102
PA Trés Voltas 1.815,0000 80
Total 33 Assentamentos 58.342,4500 2.245
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Figura 32. Projetos de assentamentos rurais inseridos no MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN. Fonte:

INCRA-RN, 2016
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6.3.1.7.  Estrutura Fundidria

O MRT Agreste, Potengi e Trairi possui 93,97% de sua area cadastrada
marcada pela presenca de minifundios e pequenas propriedades rurais, com 12.111
estabelecimentos, mas ocupando apenas 44,53% do territdrio da regido estudada. As
médias propriedades representam 5,04 % dos imdveis cadastrados, com 650
estabelecimentos, ocupando 29,88% da area da regido. Ja as grandes propriedades
rurais, representam apenas 0,99% dos cadastros existentes, com 127
estabelecimentos, mas ocupam 25,59% do territorio da regido Agreste, Potengi e

Trairi, conforme configurasse no Quadro 14, a seguir.

6.3.1.8.  Principais atividades agropecudrias

O desenvolvimento da agropecudria regional seguiu a mesma trajetdria da
economia agrario-exportadora do semidrido do Rio Grande do Norte e dos demais
estados produtores do nordeste brasileiro. Como é amplamente conhecido, esta
trajetdéria se caracterizou pela inser¢dao da agroindustria algodoeira no mercado
internacional, pelo crescimento exponencial da area cultivada e do nimero de usinas
de beneficiamento, e, finalmente, pelo declinio da atividade, até chegar, praticamente,
ao desaparecimento, nos dias atuais. Entretanto, a 4rea dedicada a producdo de
alimentos basicos ndo foi reduzida na mesma proporc¢ao. Além disto, novas atividades
foram introduzidas ou modernizadas, como foi o caso da bovinocultura leiteira, da
caprinocultura, da avicultura industrial e da fruticultura. Vdrios sdo os fatores, internos
e externos, que explicam a faléncia da economia algodoeira. As politicas de abertura
econdmica e as conjunturas do mercado internacional, desfavoraveis a produgao
interna e favoraveis as importagdes, contribuiram para o desmonte do complexo
agroindustrial do algoddo. Por outro lado, as secas periddicas e a disseminacdo da
praga do bicudo, a partir da década de 1980, também tiveram papel relevante nesse

processo (IICA, 2004).
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Quadro 14. Quantidade de estabelecimentos por categoria e respectivas areas ocupadas no MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN (SNCR, 2015).

Barcelona 30 301 2.716,0200 92 4.827,7000 18 3.549,7000 2 1.124,0000
Bento Fernandes 50 194 2.570,2377 54 5.727,8827 20 7.309,2766 3 2.508,0000
Boa Saude 35 146 1.870,6600 31 2.074,2400 4 1.192,4000 2 2.720,0000
Bom Jesus 35 294 2.593,5200 59 4.126,6200 26 6.644,1037 1 650,0000
Brejinho 35 247 2.544,8540 31 1.747,6500 9 2.017,4000 0 0,0000
Caigara do Rio do Vento 50 92 1.794,8800 48 4.783,1988 20 7.624,2700 10 14.662,1000
Campo Redondo 30 545 4.995,1729 99 5.358,6300 28 6.313,5000 3 2.360,3000
Coronel Ezequiel 30 457 3.436,0865 58 3.257,1945 20 3.649,4500 3 2.550,0000
lelmo Marinho 35 219 2.584,5293 77 5.046,3534 27 7.730,1178 8 13.240,6500
Jagand 30 687 2.716,8278 10 491,4000 3 440,6000 0 0,0000

Japi 35 124 2.215,1125 91 6.748,7981 32 8.147,3562 6 9.045,5000
Jundia 35 17 269,4600 4 297,4000 141,0000 0 0,0000
Lagoa d'Anta 35 163 1.879,4834 19 1.169,6200 504,0000 0 0,0000
Lagoa de Pedras 35 36 589,0775 26 1.982,2204 12 3.035,0000 0 0,0000
Lagoa de Velhos 35 80 1.302,3925 35 2.402,3250 2.277,1700 1 11.364,0000
Lagoa Salgada 30 33 410,7215 20 1.131,5000 988,7000 1 1.382,1000
Lajes Pintadas 30 111 1.292,0170 57 2.760,5500 1.020,6000 2 1.878,3200
Monte das Gameleiras 30 190 1.621,8633 29 1.564,6300 13 3.290,1600 0 0,0000

Nova Cruz 35 856 6.567,3655 120 7.917,8384 30 8.573,4000 3 2.526,0000
Passa e Fica 35 161 1.256,5600 20 1.030,7800 1 207,6100 2 2.729,8000
Passagem 35 142 1.138,2000 18 1.080,7300 1 396,0000 1 674,4000
Riachuelo 35 131 2.130,3900 78 4.901,1640 18 5.339,1000 8 11.608,0000
Ruy Barbosa 35 318 4.536,3600 64 3.819,0200 15 3.968,5000 1 587,3000
Santa Cruz 35 355 5.697,7207 238 16.112,5118 65 18.230,7630 10 11.926,9760
Santa Maria 35 42 637,7000 40 2.650,9529 13 3.935,7000 4 5.104,2491
Santo Anténio 35 697 6.155,2600 118 8.251,3200 32 7.655,1600 8 5.980,5000
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Sdo Bento do Trairi 30 196 2.293,3320 85 4.766,1026 21 4.371,1600 6 5.167,5050
Sdo José do Campestre 35 343 5.138,1522 118 7.190,4619 42 11.345,1451 10 9.182,2600
Sdo Paulo do Potengi 35 419 4.579,6900 94 5.652,2700 23 6.218,4000 4 3.792,7700
Sdo Pedro 35 309 3.172,0358 80 5.845,2870 16 3.910,2800 4 3.827,1173
Senador El6i de Souza 35 326 3.867,1984 64 4.449,3300 18 4.050,1200 1 608,6000

Serra Caiada 35 318 2.550,2448 61 3.736,1871 22 5.564,4800 4 3.141,6467
Serra de Sdo Bento 35 310 2.836,5796 46 3.134,0000 11 3.063,0000 1 535,3800

Serrinha 35 386 3.825,2300 59 3.605,6000 24 6.523,8400 4 2.936,9500
Sitio Novo 30 216 2.558,8152 120 6.324,1000 13 2.651,0000 4 2.512,3000
Tangara 35 215 2.775,8836 60 3.963,0900 24 5.738,7100 9 7.720,0000
Varzea 35 82 1.243,3500 30 1.721,0300 6 1.484,7000 1 776,6000

*Foram considerados como miniftiindios, os imdveis com area menor do que 01 Mddulo Fiscal;

**Pequenas propriedades (acima de 01 até 04 Mddulos Fiscais), Médias propriedades (acima de 04 até 15 Mddulos Fiscais), Grandes propriedades (acima de 15 Mddulos Fiscais).
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Com a queda da atividade algodoeira, houve um incremento no
desenvolvimento de outras atividades, aonde atualmente podemos destacar a
mandioca, milho, feijdo, abacaxi e caju, estando esta ultima cultura concentrada
principalmente nos municipios de Lagoa Salgada e Bom Jesus, com areas colhidas em
2015 de 1.500,0 ha e 500,00 ha respectivamente, ja o abacaxi vem sendo desenvolvido
apenas no municipio de lelmo Marinho, com uma area colhida de 700,0 ha no mesmo
ano. Outras culturas de menor expressdo no tocante a darea plantada sao
desenvolvidas na regido, como o maracuja, nos municipios de Coronel Ezequiel e
Jagana e o coco-da-baia, nos municipios de Brejinho e Varzea. O milho e o feijdao sao
culturas tradicionais e presentes nas lavouras potiguares em praticamente todos os
municipios. Em termos de area colhida de milho em 2015, destacam-se Lagoa Salgada,
lelmo Marinho, Bom Jesus, Nova Cruz e Santo Antdnio (600,0 ha, 250,0 ha, 245,0 ha,
200,0 ha e 200,0 ha respectivamente). Ja para a cultura do feijdo, ocupam lugar de
destaque os municipios de Sdo Paulo do Potengi, Campo Redondo, lelmo Marinho e
Lagoa Salgada (245,0 ha, 240,0 ha, 240,0 ha e 200,0 ha, respectivamente) (Producdo
Agricola Municipal / IBGE, 2015).

Vale ressaltar que a mandioca exerce um importante papel na regido Agreste,
Potengi e Trairi, cultivadas nas “terras de arisco” e ocupando atualmente a primeira
colocacdo em termos de area colhida, com destaque para os municipios de Boa Saude,
Lagoa d’Anta, Passa e Fica, Bom Jesus e Serra Caiada, com areas colhidas de 1.300,0
ha, 1.000,0 ha, 800,0 ha, 550,0 ha e 500,0 ha (Produgdo Agricola Municipal / IBGE,
2015).

Esses dados anteriormente citados referem-se ao ano de 2015, refletindo
importante queda na producdo das culturas em virtude do periodo de seca que se
prolonga desde 2012. Essa variacdao negativa pode ser observada no Quadro 15 abaixo,
aonde se percebe grande decadéncia, sobretudo em culturas de subsisténcia como o
milho, feijdo e mandioca, com quedas nas areas colhidas de 82,44%, 84,28% e 81,03%,
respectivamente. Observa-se também a inexisténcia de areas colhidas de algoddo
herbaceo em 2015, cultura que em 2005, ainda mantinha expressividade mediante
incentivos governamentais com politicas de distribuicio de sementes. Qutro ponto

importante a ser observado € o Unico incremento existente, na cultura do maracuja,
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cuja justificativa refere-se a forma de cultivo, que vem sendo desenvolvida com a
utilizacdo de técnicas de irrigacdo, garantindo assim a producdo da fruta nos

municipios de Coronel Ezequiel e Jagana.

Quadro 15. Area colhida e variagdo percentual entre os anos de 2005 e 2015 das principais culturas do
MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN (IBGE, 2005)

Feijao 19.941,0 3.134,0 -84,28%
Milho 17.014,0 2.988,0 -82,44%
Coco-da-baia 577,0 414,0 -28,25%
Banana 124,0 90,0 -27,42%
Algodao herbaceo 3.670,0 0,0 -100,00%
Castanha de caju 5.705,0 4.462,0 -21,79%
Maracuja 162,0 410,0 153,09%
Abacaxi 851,0 700,0 -17,74%
Mandioca 27.981,0 5.308,0 -81,03%

No tocante a pecuaria da regido, as principais criacdes sdo de bovinos, suinos,
ovinos, caprinos e avicultura, sobretudo de galindceos. Os municipios que mais se
destacam na criacdo de bovinos, de acordo com dados da Producdo Pecuaria
Municipal do IBGE em 2015, sdo Nova Cruz (19.984 cab.), Santo Antonio (16.827 cab.)
e lelmo Marinho (10.764 cab.), representantes da Regido Agreste, devido a insercdo de
seus territérios nas zonas sub-Umidas do estado, com bons indices histéricos de
precipitacdo pluviométrica, o que garante pastagem para o gado.

Com relagdo a ovinocaprinocultura, destaca-se o municipio de Santa Cruz na
primeira colocacdo do Mercado Regional de Terras em estudo, localizado na regido
Trairi e inserido na zona de clima semidrido rigoroso, o municipio em virtude de sua
grande extensdo territorial e com bom potencial para exploracdo dessas espécies em
virtude de sua rusticidade, possui um efetivo de 7.296 cabecas de caprinos e 15.100 de
ovinos. O municipio de Sdo Paulo do Potengi ocupa a segunda colocac¢do na criacdo de
ovinos, com 7.731 cabecas e Caicara do Rio do Vento esta na segunda colocacdo na
criacdo de caprinos, com 4.261 cabecas. O municipio de Santa Cruz demonstra
superioridade também na criacdo de suinos, além de acompanhar lelmo Marinho nas

primeiras colocacdes na criacdo de frangos de corte, que juntos respondem por
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26,34% da producdo de toda regido estudada (Produgdo Pecuaria Municipal / IBGE,
2015).

Assim como na lavoura, a estiagem prolongada também trouxe efeitos
deletérios a atividade pecuaria da regido. No Quadro 16 abaixo é possivel identificar
reducdo nos quantitativos de animais da regido, sendo os bovinos a espécie que mais
sofreu queda quando se compara ao ano de 2005, com um decréscimo do rebanho de
34,32%. O rebanho de suinos também sofreu relevante variagdo negativa, com
reducdo de 18,80%. A ovinocaprinocultura, certamente pela sua rusticidade e
capacidade de adaptacdo sofreu menos com os efeitos da seca, havendo inclusive
aumento de 7,80% no rebanho de ovinos no periodo citado. Outro aumento observado
(26,54%) de acordo com os dados do IBGE foi quanto aos galinaceos, talvez devido a
organizacao da cadeia produtiva com regimes de integracdo de avidrios de corte em

alguns municipios da regido estudada.

Quadro 16. Principais criacOes e variagao percentual do rebanho entre os anos de 2005 e 2015 do MRT
Agreste, Potengi e Trairi/RN. Fonte: IBGE, 2005

Bovinos 243.720 160.087 -34,32%
Suinos 37.604 30.536 -18,80%
Ovinos 99.451 107.212 7,80%
Caprinos 50.120 47.927 -4,38%
Galindceos 305.661 386.789 26,54%

6.3.2. Tipologia Regional do MRT Agreste, Potengi e Trairi

6.3.2.1. Descrigdo Tipologica

De acordo com as informacdes obtidas e a pesquisa realizada nos municipios
gue compdem as terras da regidao do MRT Agreste, Potengi e Trairi, observou-se que o
mercado possui comportamentos diferentes, estritamente ligados a fatores que
podem aquecer as transagdes de imdveis rurais ou de forma contraria, arrefecer a

busca por tais negdcios imobilidrios. Os fatores referem-se a proximidade de grandes
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centros, acesso, aptidao das terras, recursos hidricos, pluviosidade, infraestrutura da
regido, dentre outros que exercem influéncia direta no valor dos iméveis.

No que diz respeito as terras com maior valor de mercado, estdo localizadas
nos municipios inseridos na microrregido Agreste Potiguar, sob as zonas climaticas sub-
Umida e sub-Umida seca, com médias pluviométricas anuais variando de 800 mm a
1.200 mm. Além disso, os solos desses municipios possuem boa aptiddo agropecuaria,
cultivaveis, com pouca ou nenhuma pedregosidade e relevo predominantemente
plano a suave ondulado. Nessas terras estdo localizadas as maiores producdes
pecudrias com expressivo quantitativo de rebanho bovino e grandes areas de
pastagem de boa qualidade, observa-se que a regido se destaca também no cultivo de
mandioca nas chamadas “terras de arisco”. Os principais municipios representantes
desse mercado de maior valor monetdrio sdo: Bom Jesus, lelmo Marinho, Lagoa
d'Anta, Lagoa de Pedras, Nova Cruz e Santo Antonio.

As terras com menor valor de mercado do MRT Agreste, Potengi e Trairi estdo
localizadas na microrregidao Borborema Potiguar, tendo em vista a sua insercdo em
zonas de clima semidrido e semiarido rigoroso, com precipitacdes pluviométricas
anuais em torno de 400 mm a no maximo 600 mm. Apesar da existéncia de solos de
boa fertilidade natural nessa regido é importante salientar a predominancia de
pedregosidade, que acarreta em dificuldade de cultivo, muitas vezes havendo areas
com relevo muito movimentado, tornando as areas com aptidao restrita para lavouras
e destinadas a pecuaria extensiva. Apesar das adversidades climaticas, essa regido tem
grande destaque na criacdo de caprinos e ovinos, demonstrando o aproveitamento das
potencialidades existentes, sobretudo com a implantagao de culturas forrageiras
adaptadas, caso da palma forrageira que possui boa producdo e tem contribuido para
o desenvolvimento da pecuaria na regido. Os municipios de maior representatividade
desse mercado sao: Campo Redondo, Japi, Lajes Pintadas, Santa Cruz, S3o Bento do
Trairi, S3o José do Campestre e Tangara.

E importante destacar que em alguns municipios o valor de mercado das
terras sofreu incremento motivado pelo turismo rural, como é o caso de Monte das
Gameleiras e Serra de S3o Bento, localizados em regides com recente

desenvolvimento de infraestrutura turistica, tendo em vista o potencial existente, com

97



belas paisagens serranas e microclima com temperaturas mais amenas. Outros
municipios que merecem destaque em virtude do bom potencial turistico devido ao
microclima sdo Jacand e Coronel Ezequiel, que também sofreram incremento na
valoracdo das terras, mas neste caso, também influenciado por fatores produtivos,
devido existéncia de uma chapada (“chad”) com presenca de solos agricultaveis com
boa profundidade, cuja cultura do maracuja vem sendo desenvolvida a um bom tempo
com bons resultados. As terras aonde se desenvolvem essas culturas possuem maior
valor de mercado. Os municipios citados caracterizam-se pela sua estrutura fundiaria
ser predominantemente composta por minifundios e pequenas propriedades rurais,
chegando a 94% dos imdveis cadastrados em Coronel Ezequiel, Monte das Gameleiras
e Serra de S3o bento, e até de 97% em Jacana.

Realizadas as devidas observacdes sobre as variacdes de mercado na regido
estudada, foram identificadas as seguintes tipologias para o MRT Agreste, Potengi e

Trairi:

Quadro 17. Tipologias identificadas no MRT Agreste, Potengi e Trairi/RN.

1° Nivel Agricultura e/ou Pecuaria
Agricultura e/ou Pecudria de Baixo Rendimento
22 Nivel
Agricultura e/ou Pecudria de Médio Rendimento
| Agricultura e/ou Pecudria de Baixo Rendimento (municipio)
3° Nive

Agricultura e/ou Pecuaria de Médio Rendimento (municipio)

De forma geral, para melhor entendimento, segue descricdo do 22 Nivel
Categorico de Exploragdo tendo em vista que se trata de caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdvel esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, como

descrito a seguir:
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a) Terras de Agricultura e/ou Pecudria de Baixo Rendimento

Essas terras compdem a porg¢do oeste da regido estudada, sdo caracterizadas pela
sua localizagdo em zonas de clima semiarido e semiarido rigoroso, com baixas
precipitacdes pluviométricas e chuvas irregulares, dificultando o cultivo de
lavouras pelos agricultores. Os solos sdo caracterizados pela presenca de
pedregosidade, podendo haver relevo acidentado e afloramentos rochosos,
representados sobretudo pelos Luvissolos Cromicos (Bruno N&do Cdlcicos) e
Neossolos Litélicos, mas existindo também, em menor propor¢do, Argissolos
Vermelhos e Planossolos Haplicos.

Os elementos de pesquisa observados nessas terras estdo predominantemente
inseridos nos municipios da regido denominada pelo IBGE de Borborema Potiguar.
As principais lavouras cultivadas nessa regidao sao o milho, feijao e em menor
proporcdo a fava. Os cultivos sdo realizados principalmente em “terras de baixio”,
que sofrem influéncia de cursos d’agua intermitentes. Predomina na regido a
pecuaria extensiva, representada pela bovinocultura, mas principalmente pela
criacdo de ovinos e caprinos. A regido também é caracterizada pelo cultivo da
palma forrageira, sendo esta uma das principais fontes para alimentacdo dos

animais.

b) Terras de Agricultura e/ou Pecudria de Médio Rendimento

Sdo as terras localizadas principalmente na porcdo leste da regido estudada.
Caracterizam-se pela sua inser¢dao em zonas de clima sub-umido e sub-Uumido
seco, com maiores precipitacbes pluviométricas sobretudo nas regides que
aproximame-se do litoral oriental do estado do Rio Grande do Norte. S3o terras de
relevo plano a suave ondulado cujos solos sdo representados pelas classes dos
Planossolos Héplicos, Argissolos Amarelos e Latossolos Amarelos. E nessa regido
aonde estdo localizadas as “terras de arisco”, aonde se planta a maior parte da
mandioca do estado, acompanhada de alguns municipios do MRT Litoral Oriental.
Além da mandioca, também sdo desenvolvidos cultivos de feijdo e milho com
produtividades regulares, mas que também vem sofrendo com a seca prolongada

gue assola o estado.
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A pecudria da regido tem bastante expressio, com o desenvolvimento
principalmente da bovinocultura, ficando em segundo plano a criacdo de ovinos e
caprinos. Caracteriza-se também pela formacdo de grandes dreas de pastagem
com boa capacidade de suporte forrageiro em virtude da influéncia do clima com
melhores precipitagdes pluviométricas histéricas. Os elementos da pesquisa

observados nessas terras localizam-se na regido Agreste Potiguar (IBGE).

6.3.2.2. Dados da pesquisa

A pesquisa objetivou a busca por elementos acima de 4 moddulos fiscais
(médias e grandes propriedades rurais), com intuito de evitar a discrepancia
ascendente na valoragdao da terra nua por hectare causada por imdveis menores.
Apesar disso, muitas vezes a propria caracterizacdo do mercado dificulta esse
procedimento em alguns municipios com predominancia de minifindios e pequenas
propriedades. Para se ter uma ideia, de acordo com os dados do Sistema Nacional de
Cadastro Rural do INCRA, até margo de 2015, 93,66% dos imodveis cadastrados na
regido estudada possuiam 4 modulos fiscais ou menos (minifundios e pequenas
propriedades), reduzindo o universo da pesquisa para apenas 6,34% dos “imdveis
existentes”. Portanto, resolveu-se abranger a pesquisa, chegando-se ao resultado
demonstrado na Figura 18 abaixo, com 72,5% dos elementos encontrados compostos
por médias e grandes propriedades rurais. Apos a pesquisa de campo, chegou-se a
uma amostra composta por 51 elementos (dados de mercado), sendo 23 negdcios

realizados e 28 ofertas.

Quadro 18. Tipologias de dados do MRT Agreste, Potengi e Trairi /RN.

Minifundios 03 5,9

Pequenas propriedades 11 21,6
Médias propriedades 27 52,9
Grandes propriedades 10 19,6
Total 51 100,0
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No tocante as tipologias identificadas, 23 elementos foram considerados
como Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo Rendimento (45,1%) e 28 como Agricultura
e/ou Pecuaria de Médio Rendimento (54,9%). No Quadro 19 abaixo estdo contidos
todos os elementos pesquisados no MRT Agreste, Potengi e Trairi de acordo com o
municipio de localizagcdo, numero de mddulos fiscais, tipo de transacdo, valor da terra

nua por hectare obtido (VTN/ha), tipologia identificada e nota agrondmica (NA).

Quadro 19. Dados de pesquisa de Negocios Realizados (NR) e Ofertas (OF) do MRT do Agreste, Potengi
e Trairi /RN.

Barcelona 1,33 NR 875,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,265
Rendimento

Barcelona 3,33 NR 950,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,248
Rendimento

Bento Fernandes 13,00 OF 1.530,77 |Agricultura e/ou Pecuéria de Baixo 0,255
Rendimento

Bom Jesus 2,00 NR 3.500,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,480
Rendimento

Bom Jesus 4,86 OF 8.235,29 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,513
Rendimento

Bom Jesus 2,29 OF 8.225,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,513
Rendimento

Bom Jesus 11,60 OF 2.068,97 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,412
Rendimento

Caigara do Rio do 5,76 OF 381,94 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,209
Vento Rendimento

Caicara do Rio do 32,00 OF 1.475,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,279
Vento Rendimento

Campo Redondo 6,59 NR 851,32 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,248
Rendimento

Coronel Ezequiel 0,47 OF 2.142,86 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,233
Rendimento

lelmo Marinho 4,46 OF 4.166,67 Agricultura e/ou Pecuaria de Médio 0,451
Rendimento

Jagana 0,47 NR 10.000,0 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,405
0 Rendimento

Jagana 0,22 NR 4.160,25 Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo 0,383
Rendimento

Japi 1,34 NR 800,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,328
Rendimento

Japi 17,50 NR 574,65 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,291
Rendimento

Japi 5,86 OF 775,61 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,310
Rendimento

Lagoa d'Anta 1,14 NR 4.650,00 Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo 0,295
Rendimento

Lagoa de Pedras 7,43 OF 6.815,38 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,523
Rendimento

Lajes Pintadas 4,11 NR 607,74 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,304
Rendimento
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Lajes Pintadas 4,33 NR 846,15 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,256
Rendimento

Nova Cruz 20,74 OF 5.234,16 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,438
Rendimento

Nova Cruz 10,00 NR 3.657,14 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,402
Rendimento

Passagem 11,43 NR 3.250,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,491
Rendimento

Riachuelo 22,86 OF 2.500,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,387
Rendimento

Santa Cruz 25,71 OF 531,11 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,227
Rendimento

Santa Maria 7,51 NR 3.365,02 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,375
Rendimento

Santa Maria 11,43 OF 5.100,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,374
Rendimento

Santa Maria 8,23 OF 2.534,72 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,330
Rendimento

Santo Anténio 8,57 NR 4.883,33 Agricultura e/ou Pecuaria de Médio 0,427
Rendimento

Santo Ant6nio 6,86 OF 4.508,33 Agricultura e/ou Pecuaria de Médio 0,427
Rendimento

Santo Antbénio 17,14 NR 5.833,33 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,449
Rendimento

S3o Bento do Trairi 29,59 OF 810,99 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,241
Rendimento

S3o José do 13,06 NR 767,18 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,333

Campestre Rendimento

S3o Paulo do 6,29 OF 2.081,82 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,301

Potengi Rendimento

S3do Paulo do 17,14 NR 2.666,67 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,400

Potengi Rendimento

S3do Paulo do 5,14 NR 2.944,44 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,334

Potengi Rendimento

S3do Paulo do 21,43 OF 3.773,33 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,426

Potengi Rendimento

S3o Paulo do 3,89 OF 2.500,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,361

Potengi Rendimento

S3o Pedro 6,29 OF 2.000,00 |Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,382
Rendimento

S3o Pedro 3,54 OF 4.516,13 Agricultura e/ou Pecuaria de Médio 0,468
Rendimento

Senador El6i de 7,29 OF 2.125,49 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,388

Souza Rendimento

Senador Eldi de 11,37 NR 2.914,57 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,499

Souza Rendimento

Serra Caiada 7,14 NR 1.660,00 |Agricultura e/ou Pecuéria de Médio 0,396
Rendimento

Serra Caiada 1,66 NR 2.241,38 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,458
Rendimento

Serrinha 7,51 NR 616,06 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,306
Rendimento

Serrinha 3,71 OF 3.076,92 |Agricultura e/ou Pecuaria de Médio 0,308
Rendimento

Serrinha 4,00 OF 6.985,71 |Agricultura e/ou Pecudria de Médio 0,470
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Rendimento

Tangara 16,51 OF 1.087,37 |Agricultura e/ou Pecuéria de Médio 0,359
Rendimento

Tangara 5,43 OF 694,74 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,302
Rendimento

Tangara 4,23 OF 597,30 | Agricultura e/ou Pecudria de Baixo 0,315
Rendimento

6.3.2.3.  Fator de Fonte (Fator Elasticidade da Oferta)

De acordo com a norma ABNT NBR 14.653-3 (2004), o Fator de Fonte “é a
relacdo média entre o valor transacionado e o valor ofertado observada no mercado
imobilidrio do qual faz parte o bem avaliado”. Segundo Rubens Alves Dantas (2005),
“nos pregos dos imoveis colocados em oferta geralmente estao incluidos acréscimos
sistematicos dados pelos ofertantes, esperando atingir uma posicdo de equilibrio,
através da barganha com o comprador, por ocasidao do fechamento do negdcio, utiliza-
se um fator de desconto, denominado Fator Fonte (FF)”. Diante do exposto, aplicou-se

um Fator de Fonte de 20% para os elementos compostos por imdveis ofertados.

6.3.2.4. Valor médio e Campo de Arbitrio

Para o 1° Nivel Categodrico, onde ¢é identificado o uso do solo predominante,
foi obtido para a tipologia Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria) um Valor da
Terra Nua (VTN) médio de RS 2.781,80/ha, com varia¢do de RS 713,29/ha (minimo) a
RS 4.850,31/ha (maximo).

Para o 2° Nivel Categodrico, que caracteriza o sistema produtivo, foi obtido
para a tipologia Agricultura e/ou Pecudria de Baixo Rendimento um Valor da Terra Nua
(VTN) médio de RS 700,34/ha, com variacdo de RS 545,71/ha (minimo) a RS 854,97/ha
(maximo). A tipologia Agricultura e/ou Pecudria de Médio Rendimento apresentou um
Valor da Terra Nua (VTN) médio de RS 3.751,18/ha, com varia¢do de RS 1.993,25/ha
(minimo) a RS 5.509,10/ha (maximo).

Quanto ao 3° Nivel Categorico, que se caracteriza pela insercao da localizacdo

das tipologias, podendo ser o municipio ou uma determinada regido geografica, foram
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obtidos Valor da Terra Nua (VTN) médio e campo de arbitrio para cada tipologia

conforme a Quadro 20 abaixo.

Quadro 20. Valores médios, minimos e maximos das tipologias do 3° Nivel Categdrico do MRT Agreste,
Potengi e Trairi/RN

Agricultura e/ou Pecuaria de médio 5.507,31 2.309,44 8.705,19
rendimento (Bom Jesus)

Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento 716,75 593,09 840,42

(Japi)

Agricultura e/ou Pecuaria de médio 3.666,58 2.357,62 4.975,54
rendimento (Santa Maria)

Agricultura e/ou Pecuaria de médio 5.075,00 4.392,02 5.757,97
rendimento (Santo Antonio)

Agricultura e/ou Pecuaria de médio 2.416,16 2.114,86 2.717,46
rendimento (Sdo Paulo do Potengi)

6.3.2.5.  Planilha de Pregos Referenciais — PPR

No Quadro 21, a seguir, contém dados de Pregos Referenciais do Mercado
Regional de Terras Agreste, Potengi e Trairi do estado do Rio Grande do Norte - PPR
/MRT Agreste, Potengi e Trairi /RN, com informacgdes relativas ao Saneamento dos
dados, Média do Valor Total do Imével — VTI, Média do Valor da Terra Nua — VTN, Nota

Agrondmica - NA e Percentual de benfeitorias, no ano 2016.
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Quadro 21. Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Agreste, Potengi e Trairi do Estado do Rio Grande do Norte—PPR/MRT Agreste, Potengi e Trairi /RN+

PPR/SR-19/RN/N°01/2017/MRT Agreste, Potengi e Trairi /RN (elaborada com dados coletados no ano de 2016)

Uso Indefinido (Média Geral) 50 [3.157,21]70,58%| 928,90 [5.385,52]2.781,80}74,36%| 713,29 |4.850,31]0,363 [0,209]0,523]11,89%| 82.024,28 | 24.132,73 [139.915,84
1° nivel categorico

Exploracio Mista 51 11 [so  [3.157,21)70,58%|928,90 [5.385,52|2.781,8074,36%|713,29 |4.850,31}0,363 |0,209]0,523[11,89% |82.024,28 |24.132,73 |139.915,84
2° nivel categorico

E’;‘c’féﬁgase'\;:iiz(:eg::i‘:::r:f;/ ou 23 o |14 |s05,25 [16,40%|673,16 [937,3¢ 700,34 [22,08%|545,71 [854,97 0,280 [0,209]0,33313,03%|20.920,37 [17.488,66 |24.352,09
E’;‘C’:’éﬁgaé’e'\:/'lsét;iéARgg:;ilrtn“erﬁt‘z/)ou 28 |1 7 [4.174,65043,13%|2.373,98]5.975,33(3.751,18|46,86%|1.993,25|5.509,10[0,419 |0,301 0,523 | 10,14% |108.457,53[61.675,90 |155.239,16
3° nivel categorico

ffr:;‘;:teu;foe{;:n:’fg:j;a de médio s o |[a 6.050,90|57,86%|2.549,7509.552,05[5.507,31|58,07%|2.309,44|8.705,19]0,480 |0,412|0,51318,98% [157.202,34]66.242,45 [248.162,22
ffr:;‘;:te“r::oe(/]z;i;’ewa”a de baixo 3 o B 795,74 |17,65%(655,26 (936,22 716,75 |17,25%[593,09 [840,42 [0,310|0,291|0,328]9,93% [20.673,33 [17.023,65 [24.323,02
ffr:;‘;:te“r::oeg;ige&‘:;;de médio 3 o B 4.123,39(34,33%(2.707,73(5.539,063.666,58[35,70%|2.357,62|4.975,54{0,360 |0,330]0,375 |11,08% |107.125,76|70.346,84 |143.904,68
ffr:;‘;:te”;:oeé‘;it"oezlaatzsIgf médio 3 o |3 5.266,67|12,21%|4.623,76]5.909,58(5.075,00{13,46%|4.392,02[5.757,97|0,434 |0,427|0,4493,64% |136.828,00{120.125,20]153.530,80
ffr:;‘;:te”r:foeg:; ‘;‘:ﬂl‘zr";dp‘zt”;i‘;:;’ 1 B 2.780,3911,90%|2.449,65[3.111,13|2.416,16[12,47%|2.114,86|2.717,46 0,354 |0,301|0,400]13,10% |72.234,59 |63.641,97 |80.827,20
N.A. — Nota Agrondmica; N.E. — Numero de Elementos; N.O. — Numero de Outilers; N.E.S. — Niumero de Elementos Saneados; Méd. — Média; C.V. — Coeficiente de Variagdo; Min. — Minimo; Max. —
Maximo, Benf. — Benfeitorias

Valor do Tamanho Médio dos Lotes do MRT Agreste, Potengi e Trairi: 25,98

*Mercado definido com base nos APL’s (Arranjos Produtivos Locais) elaborado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Norte,
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6.3.3. Conclusbes

O MRT Agreste, Potengi e Trairi apresentou muita variacdo nos precos de
imoveis negociados e nos valores das ofertas identificadas. Essa variabilidade se deve a
diversos fatores, sobretudo aos aspectos edafoclimdticos e estruturais como
pluviosidade, aptiddo dos solos, recursos hidricos, localizacdo, distancia dos grandes
centros urbanos, dentre outros. As regides caracterizadas pela maior capacidade
produtiva com solos agricultaveis, bem localizadas e melhores indices pluviométricos
demonstraram maior valoragdo dos iméveis rurais.

Foi determinada apenas uma tipologia no 1° Nivel Categdrico, duas tipologias
no 2° Nivel Categodrico e cinco tipologias no 3° Nivel Categdrico. As terras da tipologia
Agricultura e/ou Pecudria de Médio Rendimento, que predominantemente localizam-
se no Agreste Potiguar, foram as que demonstraram maior valoragdao, com VTN médio
de RS 3.751,18/ha (2° Nivel Categdrico). No tocante ao 3° nivel categdrico, os maiores
valores foram encontrados nos municipios de Bom Jesus e Santo Antonio, com VTN
médio de RS 5.507,31/ha e RS 5.075,00/ha respectivamente. Os elementos
encontrados nesse nivel categdrico caracterizam-se por possuirem solos com regular a
boa capacidade de uso, sobretudo nas classes lll e IV.

A tipologia Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo Rendimento (2° Nivel
Categodrico), com maioria dos elementos localizados na regido da Borborema Potiguar,
foi a que apresentou menor valora¢do, com VTN médio de RS 700,34/ha. Quanto ao 3°
nivel categodrico, o menor valor foi encontrado no municipio de Japi, com VTN médio
de RS 716,75/ha. Os elementos desse nivel categdrico estdo em solos com

predominancia de baixa capacidade de uso, com presenca das classes VI, VIl e VIII.
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6.4. Mercado Regional de Terras Seridé do Estado do Rio Grande do Norte — MRT

Serid6/RN

6.4.1. Caracterizacdo do MRT Seridd/RN

6.4.1.1.

Abrangéncia Geogrdfica

A referida regido abrange 26 (vinte e seis) municipios, a saber: Acari, Bodd,

Caico, Carnauba dos Dantas, Cerro Cord, Cruzeta, Currais Novos, Equador, Florania,

Ipueira, Jardim de Piranhas, Jardim do Seridd, Jucurutu, Lagoa Nova, Ouro Branco,

Parelhas, Santana do Matos, Santana do Seridd, Sao Fernando, Sdo Jodo do Sabugi, Sdo

José do Seridd, Sdo Tomé, Sdo Vicente, Serra Negra do Norte, Tenente Laurentino e

Timbauba dos Batistas, conforme apresentado na Figura 34. A

regido de

desenvolvimento do Seridé ocupa uma area de 9.130,14 km? o equivalente a 17,29%

do total do espaco potiguar. Em 2010, a populacdo residente nesta regido totalizava

306.612 habitantes representando 9,67% do total da popula¢do do estado (3.168.133)'

-6.80

PARAIBA|

-6.80

Legenda
MRT - SERIDO

SRC: Geogréfica
Datum: Sirgas 2000
Fonte: IBGE/INCRA

40 km

I

-37.60 -37.20

-36.80

-36.40

-36.00

Figura 33. Delimita¢do Espacial do MRT Serid6/RN. Fonte: INCRA-RN/ 2016, com base nos dados
vetoriais municipais do IBGE, 2016.
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Delimita-se ao norte com CIDADES DA REGIAO Central do Rio Grande do
Norte; a leste com cidades da regido Trairi do estado do Rio Grande do Norte e, com
cidades do estado da Paraiba; ao sul, com o Estado da Paraiba; a oeste, também com
cidades da Paraiba e da regido Médio Oeste do Rio Grande do Norte.

A pecudria de inicio e o algodao arbdreo, bem mais tarde, a par com o cultivo
de lavouras alimentares, nas terras mais férteis, em consércio com a cultura
algodoeira, constituiram a matriz basica das atividades econdmicas da regidao Serido,
sendo, no entanto, a atividade algodoeira, que associou a producdo agricola a
agroindustrial, a mais importante para a expansdo da economia e estruturacdo e
sustentacdo das cidades da regido (lICA, 2000).

A concentragdo populacional, nessa regido, da-se principalmente nos
municipios de Caicé e Currais Novos. Os segmentos mais dinamicos da economia da
regido envolvem as seguintes atividades: Pecudria leiteira, que sempre foi um setor
fundamental na economia da regiao, contribuindo significativamente para a fixagao do
homem no campo, artesanato, industria (téxtil, confec¢des, ceramica); servigos
(comércio atacadista e varejista, supermercados, turismo), além dos servicos
governamentais. Nos ultimos anos o setor de geracdao de energia edlica vem se
expandindo a partir do municipio e Lagoa Nova, com estudos de expansao para outros

municipios adjacentes.

6.4.1.2. Clima

A regido Serid6 esta situada na parte meridional do Estado e apresenta clima
semiarido com precipitacdo pluviométrica média anual inferior a 600 mm, um periodo
seco de 7 a 8 meses. Temperatura média de 332 C, U.R de 59% com média de 2.700 h
de insolacao.

Segundo a classificacdo de Koppen, predomina na microrregidao o clima do
tipo BSW’h’, ou seja, Clima muito quente e semidrido, tipo estepe — Estagao chuvosa
se atrasa para o outono. O més mais frio acusa média superior a 18"C. O periodo
chuvoso concentra-se entre os meses de fevereiro a abril e temperatura média anual

de 27,5%c.
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Segundo Gaussen, o clima é do tipo 4ath, com 7-8 meses secos, indice
xerotérmico maior que 150 e menor que 200, vegetacdo tipo caatinga hiperxerdfila
variavel quanto ao porte e a densidade.

Ha ainda segundo Gaussen, o clima do tipo 4bth, com 5-6 meses secos, em
uma pequena parte da regido Seridd, concentrando-se nas cidades localizadas na
regido da Serra de Santana onde o clima é mais ameno em face da maior altitude.

Em torno da cidade de Equador, o periodo seco é de 9 a 11 meses,

predominando o tipo climatico 2b de Gaussen (Jacomine, 1971).

6.4.1.3. Areas Legalmente Protegidas

Como Unidades de Conservacdo definidas para o MRT Seridd/RN, existem 02
(duas) na esfera Estadual (em Parelhas e Serra Negra, Estacdo Ecoldgica e Parque
Estadual, respectivamente) e 02 (dois) como Reserva Particular do Patrimonio Natural
(em Acari e Jucurutu).

Como Sitio Arqueoldgico, existem 11 (onze) nas seguintes cidades: Caico,
Equador, Florania, Jucurutu, Parelhas, Santana do Matos, Sdo Fernando, Sdo Jodo do
Sabugi, Serra Negra do Norte e Timbauba dos Batistas (IDEMA, 2004).

A Regido Seridd encontra-se abrangida pelo Programa de Ac¢do Nacional de
Combate a Desertificacdo. Por Desertificacdo entende-se a degradacdo da terra nas
zonas aridas, semiaridas e subsumidas secas, resultantes de varios fatores, incluindo as
variagoes climaticas e as atividades humanas.

A percepgao de que a desertificagao esta relacionada a ocorréncia de secas e a
forma como o homem se relaciona com o meio, principalmente para fins de
exploracdo econ6émica é um forte indicativo de que, em espacos como o Rio Grande do
Norte, torna-se premente repensar as estratégias de producdo e de sobrevivéncia da
sociedade.

No cendrio de reestruturacdo produtiva, delineado apds a crise do algodao e da
mineracdo (1970-1980), em que emergiram novos segmentos produtivos

remodeladores da geografia econdmica do territério, a insurgéncia e/ou acentuagdo
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da degradagdo ambiental foi uma forte motivacdao para se pensar estratégias que
viabilizassem o desenvolvimento em bases sustentaveis.

Conforme a representacao cartografica da desertificacao no territério potiguar,
o recorte de ocorréncia muito grave correspondia a Microrregido Homogénea do
Seridd (centro-sul do Estado), inclusive sendo retratada a drea de abrangéncia do
Nucleo de Desertificagdo, compreendido pelos municipios de Currais Novos, Acari,
Cruzeta, Carnauba dos Dantas, Parelhas e Equador. Em 1989, com a vigéncia da nova
divisdo regional do Brasil, adotada pelo IBGE, este espago passou a configurar duas
microrregides geograficas: Seridd Oriental, onde se situa o Nucleo de Desertificagao, e

Seridé Ocidental, vide Figura 34 (MMA, 2005).

Miclea de Dezertificagdo do Seridd

Grave

Moderada

1
N Muita Grave
[
-

30 0 20 km
e —

Figura 34. Caracterizagdo das areas de ocorréncia de desertificagdo no Rio Grande do Norte (Fonte:

CARVALHO; GARIGLIO; BARCELLOS. 2000, p.9)

A Figura 35, a seguir, discrimina as areas com restricdo de uso conforme leis
especificas.
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Figura 35. Areas legalmente protegidas do MRT Serid6/RN.

6.4.1.4. Recursos Naturais

* Hidrografia

Situada totalmente na bacia hidrografica do Piranhas/Acu tendo como

principais rios: o Piranhas ou Acu, Rio Seridé, Malhada grande, Currais Novos, Acau3,

Cobra, Santana, Sdo José, do Juazeiro, entre outros. Esta regido se caracteriza pela

dificil oferta de recursos hidricos, sendo bastante comum a presenca de barragens e

acudes como forma de acumulo de dgua durante o periodo chuvoso para uso primario

e secunddrio nos meses mais secos do ano. Aqui podemos destacar o Itans (Caico),

Boqueirdo (Parelhas), Marechal Dutra (Acari), Sdo Jodo do Sabugi, Zangalheiras,

Passagem das Trairas, Rio da Pedra, Alecrim, Dourado, entre outros.

Os principais aquiferos da regido do MRT Seridd/RN sdo:
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Quadro 22. Principais aquiferos existentes no MRT Serid/RN. Fonte: IDEMA, 2004.

[ Nomedo Aquifero [ Deseriggo |
Aquifero Cristalino Engloba todas as rochas cristalinas, onde o armazenamento de aguas
subterraneas somente se toa possivel quando a geologia local apresentar
fraturas associadas a uma cobertura de solos residuais significativa. Os
pocos perfurados apresentando uma vazdo média baixa de 3,05 m3/h e uma
profundidade de até 60m, com agua comumente apresentando alto teor
salino de 480 a 1.400 mg/l com restricdes para consumo humano e uso
agricola.
Aquifero Aluvido Apresentam-se disperso, sendo constituido pelos sedimentos depositados
nos leitos de terragos dos rios e riachos de maior porte. Estes depdsitos
caracterizam-se pela alta permeabilidade, boas condi¢cGes de realimentagao
e uma profundidade média em torno de 7 metros. A qualidade da agua
geralmente é boa e pouco explorada.

O sistema de abastecimento de grande parte da regido se da por adutoras
implantadas tanto pela CAERN (Companhia de Aguas e Esgoto do Estado do Rio
Grande do Norte), a saber: Adutora Acari/Currais Novos e Adutora Cerro Cora/Lagoa
Nova; quanto pela SERHID (Secretaria de Recursos Hidricos): Adutora Piranhas/Caico,

Adutora Jardim do Seridd e Adutora Serra de Santana (IDEMA, 2004).

] > a4

Legenda SRC: PROJECAO GEOGRAFICA
< g 52 . . . n DATUM: SIRGAS 2000
Il Corpos D' dgua —— Cursos D' 4gua Bacias Hidrograficas [ Bacia do rio Potengi FONTE DE DADOS:
[T Bacia do rio Piranhas / Acu IDEMA/ANA/INCRA

Figura 36. Recursos Hidricos do MRT Serid6/RN.
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* Vegetacao

Os Ecossistemas da Regidao das Caatingas e Florestas Deciduais do Nordeste
abrangem as especificidades do Dominio Morfoclimatico das Caatingas, sejam elas
arbustivas ou arbdreas. Uma das particularidades notdveis da caatinga — esse tipo
singular de vegetacao xerdfila tropical, somente encontrada nessa parte do Nordeste —
¢ a capacidade das plantas ali existentes de perderem as folhas na estagdo seca (ou
sem chuvas). Trata-se de mecanismo fisiologico de defesa contra a alta transpiracdo
(IICA, 2000).

A vegetacdao natural dominante é constituida de Caatinga Hiperxerdfila -
vegetacdo de cardter mais seco, com abundancia de cactdceas e plantas de porte mais
baixo e espalhado e Caatinga Subdesértica do Seridd - vegetagao mais seca do Estado,

com arbustos e arvores baixas, ralas e de xerofilismo mais acentuado.

-37.60 -37.20

36,40 -36.00

SRC GEOGRAFICA
DATUM: SIRGAS 2000
FONTE DE DADOS:
IBGE/INCRA
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Area Antrépica Dominante [l Massa D agua

[ Vegetacdo Natural Dominante

Figura 37. Recursos Naturais do MRT Serid6/RN.
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¢ Relevo

Regido com acentuada movimentacdo em seu recorte, apresentando
planaltos na regido das Serras de Jodo do Vale e Santana (Planaltos da Borborema),
também conhecidos como chapadas, contrapondo-se a depressGes sertanejas,
também conhecidas por vales. O ponto culminante é a Serra das Queimadas (807 m de

altitude), localizada na cidade de Equador.

6.4.1.5. Infraestrutura

O MRT Serid6/RN tem caracteristicas bem peculiares por ser a regido mais
seca do estado, estando inclusive englobada nas regides passiveis de desertificacdo.
Concentra um grande numero de pequenas propriedades, anteriormente exploradas
com a cultura do algodao arbdreo e que em decorréncia da presencga da praga do
bicudo (Anthonomus grandis), tal cultura ndo mais se tornou vidvel economicamente.
A referida atividade foi substituida pela pecudria leiteira que também tem sofrido um
declinio consideravel em decorréncia das sucessivas estiagens. Em decorréncia de tal
situagdo, o rebanho bovino de todo o estado foi reduzido drasticamente. Hoje entre
as atividades de maior destague na regido cita-se o pdlo ceramista na cidade de
Parelhas e adjacéncia, a mineracdo, o artesanato, industria de confec¢des e o
comércio. Obviamente que embora ressentida pelos efeitos da estiagem, a pecuaria
leiteira ainda contribui para a geragao de renda para a regiao, tendo sido a alternativa
gue ainda vem mantendo o homem no campo. Este MRT é interligado por uma malha
vidria abrangido por leitos naturais e obras de pavimentacdo em asfalto. Segundo o
mapa Rodoviario do Estado. As rodovias pavimentadas como a BR-226, BR-427, RN-
081, RN-082 e RN-089, RN-288, RN-118, dentre outras, sdo as que interligam a regido
Seridd as demais regides do estado e do pais.

Com relacdo ao setor de energia, com o programa do governo federal, Luz
para Todos, praticamente toda a regido é contemplada com o programa, ndo se

constituindo empecilho para desenvolvimento da regido.
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A estrutura do setor de comunicacdo, hoje com a expansdo da telefonia
movel, tornou-se recurso acessivel a toda regido permitindo, inclusive, acesso a
internet. A Empresa de Correios e Telégrafos também tem um trabalho que abrange
toda regiao.

Embora a dificuldade hidrica seja uma realidade presente, praticamente todos
0s municipios da regido sdo abastecidos pelas adutoras Piranhas/Caico, Santana do
Seridd, Cero Cora/Lagoa Nova, Carnauba dos Dantas, Serra de Santana e Jardim do
Seridd, ainda que com certa precariedade, principalmente na zona rural que em
épocas de estiagem necessitam de abastecimento por carros-pipas(IDEMA, 2004).

Quanto ao setor de Educacdo, praticamente todos os municipios atendem a
demanda do ensino fundamental e médio, ficando o terceiro grau sendo atendido
pelos municipios de Caicd e Currais Novos que possuem Campus Universitario da UFRN

e da UERN, estando este Ultimo apenas na cidade de Caicé.
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Figura 38. Infraestrutura existente no MRT Serid6/RN.
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6.4.1.6. Solos

O solo é a camada superficial da crosta terrestre, sendo formado basicamente
por aglomerados minerais e matéria organica oriunda da decomposicdo de animais e
plantas. Esse elemento natural é de fundamental importancia para a vida de varias
espécies. O solo serve de fonte de nutrientes para as plantas, e a sua composicdo
interfere diretamente na producdo agricola. Entre os fatores que contribuem para a
caracterizacdo do solo estdo o clima, a incidéncia solar, a rocha que originou o solo,
matéria organica, cobertura vegetal, etc. O solo é imprescindivel para as atividades
agricolas em larga escala, pois, além de servir de suporte as plantas (visdao simplista),
fornecem nutrientes e dgua para o seu desenvolvimento.

Através da analise do mapa exploratorio-reconhecimento de solos do estado
do Rio Grande do Norte (Ministério da Agricultura/Ministério do Interior/SUDENE,
escala 1:500.000); esboco do solo do Rio Grande do Norte (Instituto de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente do Rio Grande do Norte — IDEMA),

verificou-se que as unidades predominantes na microrregido sao:

e Latossolos: (Associagcbes de Latossolos) — Ocorrem esporadicamente em algumas
manchas de solo da regido. Solos constituidos por material mineral, apresentando
horizonte B latossdlico, logo abaixo do horizonte A, dentro de 200 cm da superficie do
solo ou dentro de 300 cm, se o horizonte A apresenta mais que 150 cm de espessura.
Geralmente sdo solos fortemente dacidos, com baixa saturagdo por bases, baixa
capacidade de troca de cétions, Distréficos, Alicos ou com alto teor de aluminio. Sdo
solos em avangado estagio de intemperizacdo, muito evoluidos, como resultado de
enérgicas transformag¢Ges no material constitutivo. Variam de fortemente a bem
drenados, embora ocorram solos que tém cores palidas, com drenagem moderada ou
imperfeitamente drenados. S3o normalmente muito profundos, sendo a espessura do
solum raramente inferior a 100 cm. Tém sequéncia de horizontes A, B, C, com pouca
diferenciacdo de sub horizontes, e transi¢cdes usualmente difusas ou graduais. Nesta
classe estdo incluidos todos os Latossolos, excetuadas algumas modalidades
anteriormente identificadas como Latossolos plinticos. (EMBRAPA, 2006).

¢ Neossolos: (Litolicos, Aluviais, Regossolos) — Muito presente na regido. Compreende
solos constituidos por material mineral, ou por material organico com menos de 20 cm
de espessura, ndo apresentando alteracdes significativas em relacdo ao material de
origem em decorréncia da baixa intensidade de atuacdo dos processos pedogenéticos,
seja devido as caracteristicas inerentes ao material de origem, como maior resisténcia
ao intemperismo ou composi¢do quimica, ou dos demais fatores de formagao (clima,
relevo ou tempo), que interferem na evolugdo dos solos. Possuem sequéncia de
horizonte A-R, A-C-R, A-Cr-R, A-Cr, A-C, O-R ou H-C sem atender, contudo, aos
requisitos necessarios para serem enquadrados nas classes dos Chernossolos,
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Vertissolos, Plintossolos, Organossolos ou Gleissolos. Tem como caracteristicas:
auséncia de horizonte vértico imediatamente abaixo de horizonte A; auséncia de
horizonte plintico dentro de 40 cm, ou dentro de 200 cm da superficie se
imediatamente abaixo de horizontes A, ou E. Nesta classe estdo incluidos os solos que
foram reconhecidos anteriormente como Litossolos e Solos Litdlicos, Regossolos, Solos
Aluviais e Areias Quartzosas (Distroficas, Marinhas e Hidromorficas). (EMBRAPA,
2006).

Luvissolos: (Bruno ndo cdlcico) — Sdo os mais presentes na regido Seridd. Compreende
solos minerais, ndo hidromérficos, com horizonte B textural com argila de atividade
alta e saturacao por bases alta, imediatamente abaixo do horizonte A ou horizonte E.
Estes solos variam de bem a imperfeitamente drenados, sendo normalmente pouco
profundos (60 a 120 cm), com sequéncia de horizontes A, Bt e C, e nitida diferenciacédo
entre os horizontes A e Bt, devido ao contraste de textura, cor e/ou estrutura entre
eles. A transicdo para o horizonte B textural é clara ou abrupta, e grande parte dos
solos desta classe possui mudanga textural abrupta. Podem ou ndo apresentar
pedregosidade na parte superficial e o carater solédico ou sdédico, na parte
subsuperficial. O horizonte Bt é de coloragdo avermelhada, amarelada e menos
frequentemente, brunada ou acinzentada. Sdo moderadamente acidos a ligeiramente
alcalinos, com teores de aluminio extraiveis baixos ou nulos. Nesta classe estdo
incluidos os solos que foram classificados anteriormente como Bruno Nao Calcicos,
Podzélico Vermelho-Amarelo Eutrdfico argila de atividade alta e Podzdlico Bruno-
Acinzentado Eutréfico e alguns Podzdlicos Vermelho-Escuro Eutréficos com argila de
atividade alta. (EMBRAPA, 2006).

Planossolos: Compreende solos minerais imperfeitamente ou mal drenados, com
horizonte superficial ou subsuperficial eluvial, de textura mais leve, que contrasta
abruptamente com o horizonte B imediatamente subjacente, adensado, geralmente
de acentuada concentracdo de argila, permeabilidade lenta ou muito lenta,
constituindo, por vezes, um horizonte p3, responsavel pela formacdo de lencol d’dgua
sobreposto (suspenso), de existéncia periddica e presenca varidvel durante o ano.
Podem apresentar qualquer tipo de horizonte A ou E, e nem sempre horizonte E
albico, seguidos de B planico, tendo sequéncia de horizonte A, AB ou A, E (albico ou
nao) ou Eg, seguidos de Bt, Btg, Btn ou Btng. Caracteristica distintiva marcante é a
diferenciacdo bem acentuada entre os horizontes A ou E e o B, devido a mudancga
textural normalmente abrupta, requisito essencial para os solos desta classe. Solos
desta classe podem ou ndo ter horizonte calcico, carater carbondtico, durip3,
propriedade sddica, solddica, cardter salino ou salico. Os solos desta classe ocorrem
preferencialmente em areas de relevo plano ou suave ondulado, onde as condigGes
ambientais e do préprio solo favorecem vigéncia periddica anual de excesso de agua,
mesmo que de curta duragdo, especialmente em regides sujeitas a estiagem
prolongada, e até mesmo sob condicGes de clima semiarido. Nas baixadas, varzeas e
depressdes, sob condi¢Ges de clima umido, estes solos sdo verdadeiramente solos
hidromérficos, com horizonte planico que apresenta coincidentemente caracteristicas
de horizonte glei. Entretanto, em zonas semiaridas e, mesmo em 4areas onde o solo
estd sujeito apenas a um excesso d’agua por curto periodo, principalmente sob
condicdes de relevo suave ondulado, n3ao chegam a ser propriamente solos
hidromérficos. (EMBRAPA, 2006).
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Figura 39. Classificacdo dos Solos do MRT Serid6/RN.

6.4.1.7.

Projetos de Assentamentos

Na Capital do Estado do Rio Grande do Norte, encontra-se instalada a

Superintendéncia Regional do INCRA (SR-19), que coordena, em municipios do

Mercado Regional de Terras do Seridd, 16 (dezesseis) projetos de assentamentos

rurais, sendo eles:

Quadro 23. Area e capacidade dos Projetos de Assentamento criados pelo INCRA no MRT Seridé

(SIPRA, 2017)

Cerro Cora PA Umburanas 513,4252 20
PA S3o Francisco 702,2589 30
PA Santa Rosa 1.351,9077 19
PA Santa Clara ll 3.314,4565 166
Currais Novos PA Alagoinha 657,4069 36
Florania PA Serra Do Meio 912,3337 80
PA Serra Nova 1.918,0000 120
Lagoa Nova PA Santana 744,3500 47
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PA José Milanés 2.576,8800 132
PA Serrano 1.000,0000 68
Santana do Matos PA Palestina 3.048,9000 97
PA Jatuarana 1.197,0000 53
PA Acaua 540,9300 40
PA Cicero Anselmo 455,6194 22
S3o José do Serido PA Serido 1.916,0000 63
Tenente Laurentino |PA Nossa Senhora Das Vitérias 721,0027 25
Cruz
Total 16 Assentamentos 20.849,4683 993
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Figura 40. Projetos de assentamentos rurais inseridos no MRT Serid6 /RN. Fonte: INCRA-RN, 2016.
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6.4.2. Tipologia Regional do MRT Serid6/RN

6.4.2.1. Descrigéo Tipoldgica

O mercado de terras do Seridé tem apresentado uma estagnagao no
movimento de negdcios nos ultimos anos. A exploracdo de atividades agropecuarias
nessa regido foi muito afetada ndo sé pela fragilidade das politicas publicas voltadas
para o homem do campo, mas principalmente pelas condi¢gdes climaticas nao
favoraveis (secas) nos ultimos 05 anos. Considerando ser a pecuaria leiteira a atividade
de maior destaque na regidao onde os indices pluviométricos estdo entre os mais baixos
do pais, em decorréncia da estiagem, o rebanho bovino ali existente foi reduzido
drasticamente, deixando o agropecuarista com poucas op¢bes de continuar sua
atividade ou buscar alternativas, haja vista que as condi¢Ges edaficas da regido
também ndo favorecem. Na verdade as limitacdes no bindmio solo-dgua afetam
consideravelmente as atividades agropastoris e consequentemente engessa a
dinamica do mercado de terras.

As tipologias encontradas nesse MRT foram:

e 19 Nivel: Exploracdo Mista e Vegetacao Nativa.

e 22 Nivel: Exploracdo Mista (agricultura e/ou pecuaria de baixo rendimento) e
Exploracdo Mista (agricultura e/ou pecudria de médio rendimento)

e 32 Nivel: Exploracdo Mista (agricultura e/ou pecuaria de baixo rendimento-

municipio).

De forma geral, para melhor entendimento, segue descrigdo do 22 Nivel
Categorico de Exploragdo tendo em vista que se trata de caracteristicas do sistema
produtivo em que o imovel esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, como

descrito a seguir:
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a)

b)

Vegetagdo Nativa

Conjunto de plantas nativas que crescem naturalmente sem a interferéncia
humana. Hoje, poucas sdo as areas onde podemos encontrar vegetacado
natural, que ndo tenham recebido qualquer interferéncia humana
(antropizagao). Toda a superficie desse MRT, direta ou indiretamente, ja teve
suas paisagens alteradas pelo homem resultante da exploracdo agricola,
extracdo de madeira, extracdo mineral, expansdo de perimetros urbanos,
construcdo de estradas, etc. Ela esta relacionada diretamente com o clima, a
hidrografia, o solo e o relevo da regido. Todos estes elementos estdo
interligados. E tipico da vegetacdo desta regido (caatinga) um povoamento
esparso com arvores de porte baixo, retorcidas, com espinhos e folhagem

caducifdlia.

Terras de agricultura e /ou pecuaria de baixo rendimento

Tem como objetivo a producdo para autoconsumo e a sustentabilidade do
agregado familiar. Tem baixo rendimento e produtividade tanto agricola como
pecuaria. Na agricultura quando da disponibilidade hidrica, necessita de
irrigacdo e na pecudria se faz necessdria complementacdo e suplementacao
alimentar para que se consiga um aumento na produtividade.

O relevo aqui presente pode variar de plano a fortemente ondulado, textura
extremamente arenosa, eutrdfico a distroficos, geralmente apresentando
pedras na massa do solo, as vezes afloramentos rochosos o que dificulta
sobremaneira a mecaniza¢do. Aqui se concentra a maioria dos municipios da
regido, geralmente com solos litélicos ou Bruno ndo Cdlcicos, a excecdo das

terras localizadas na chapada da serra de Santana.

Terras de Agricultura e/ou pecuaria de médio rendimento

Apenas uma pequena parte do mercado situa-se neste seguimento. Sao terras
no geral, mais planas, profundas, com pouca presenca de pedras na massa do
solo, localizadas em cidades de maior altitude o que favorece a formagao de
um micro clima, permitindo por vezes alcancar um nivel mais elevado de

produgdo, possibilitando assim a exploracdo de hortifrutigranjeiros. Dado a sua
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posicdo geografica, as terras aqui localizadas tem se mostrado com vocacao
também para a exploracdo de energia edlica, inclusive com parques edlicos ja
montados na cidade de Lagoa Nova, além da frequente procura para
loteamentos destinados a construcdo de instancias usadas no setor de turismo,
principalmente na estagao do inverno.

Tal realidade tem motivado um desmembramento dos imodveis e
consequentemente a elevacdo dos precos dos mesmos, mostrando assim uma

realidade completamente destoante do restante da regido Seridé.

6.4.2.2.  Precos do MRT do Seridé/RN

Na pesquisa de campo, o que se pretendeu foi a coleta de informacdes para

composi¢cao de uma amostra representativa de dados de mercado de imodveis, de

acordo com suas tipologias. Foram coletados dados de Ofertas de Mercado (OF) e

Negdcios Realizados (NR).

a)

b)

Terras de Vegetagdo Nativa

Em média pode-se afirmar que o VTI/ha desse mercado situa-se entre RS
613,00 a RS 1.120,00 e que alguns fatores determinariam o posicionamento
dentro dessa faixa de preco, tais como: a condicdo de acesso da propriedade,
se é servida por linha de distribuicdo de dgua e a distancia que se encontra da

sede do municipio.

Terras de agricultura e /ou pecuaria de baixo rendimento

Por ser esta fatia do MRT, o mais presente na realidade da regido Seridg, torna-
se ela a mais importante e consequentemente complexa na delimitagdo do seu
valor real de mercado. Um fator determinante nas terras aqui incluidas é a
presenga de algum recurso hidrico que viabilize a atividade agropastoril,
mesmo que seja numa parcela infima do imoével, ja que esse recurso é

imprescindivel a qualquer atividade no campo capaz se manter a presenga das
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familias na zona rural. Também imdveis com caracteristicas edafoclimaticas
semelhantes também podem apresentar variacbes de preco afetadas pela
proximidade de parques edlicos ou perspectivas no campo da mineracao ja que
tais atividades vém sendo uma realidade cada vez mais presente no Seridd.
Neste segmento, o prego das terras variou de RS 121,00 a RS 3.159,61, estando
estes extremos nas cidades de Jucurutu e S3o Fernando, respectivamente.
Depois de saneada, o prego minimo do VTl/ha atingiu o valor de RS 485,49 e o

maximo de RS 1.365,42 com VTI médio de RS 925,45.

Terras de Agricultura e/ou pecuaria de médio rendimento

Nesta fatia do mercado, apenas 03 elementos foram conseguidos, sendo um na
cidade de Lagoa Nova, uma em Cerro Cora e outra em Bodd. Estes elementos
situam-se na chapada da Serra de Santana e vem apresentando um preco
diferenciado de todo o restante da regido. Isto ndo sé devido ao micro clima e
tipo de solo, o que favorece uma exploracdo agropecudria mais rentdvel, como
também pelo desmembramento de imdveis em parcelas menores destinados a
condominios e chdcaras, bem como devido ao impulso dado na regido pelo

potencial edlico que a regido apresenta.

6.4.2.3. Dados da Pesquisa

Os dados de ofertas e negdcios realizados foram coletados em sua maioria em

imoveis com drea superior a 3 (trés) mddulos fiscais de acordo com o municipio
pesquisado, no entanto, dado a escassez no nimero de elementos no mercado de
terra da regido, foi necessario a coleta de alguns elementos com 2 (dois) mdédulos e até
de 1 (um) mddulo fiscal em alguns municipios. Aqui ressaltamos que na regido é muito
frequente a presenca de pequenas propriedades na sua malha fundidria e o mercado
de terras é pouco aquecido dado as baixas alternativas de exploragao considerando as

caracteristicas edafoclimaticas da regido.

Apds compilagao dos dados coletados, identificamos que 20% da amostra sao

imoveis ofertados e 80% sdo oriundos de negdcios realizados. Quanto a aptiddo dos
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imoveis, 73,33% dos imoveis da regido apresentam-se com aptiddo para exploracdo
agropecuaria de baixo rendimento, 6,67% com exploracdo agropecuaria de médio
rendimento e 20% em cobertura vegetal do tipo caatinga.

Quanto aos valores dos imoveis que compdem a amostra, concluimos o
seguinte: foram obtidos 45 (quarenta e cinco) elementos com pregos de imdveis em
oferta e negdcios realizados, dos quais, apds o saneamento para uso indefinido,
restaram 40 elementos sendo 32 para exploracao mista e 08 em Vegetacdo Nativa,
com CV de 44,58%. Para o 12 Nivel categdrico tipo Exploracdo mista, foram
conseguidos 36 elementos que depois de saneados restaram 32 elementos com CV de
47,54%. Ja para o 12 Nivel categédrico tipo Vegetacdo Nativa foram identificados 09
elementos que depois de saneados ficou em nimero de 08 com CV de 29,38% e média
do VTI/ha de RS 869,30.

No 22 nivel categdrico com tipo de exploracdo mista de médio rendimento,
apenas 03 elementos foram encontrados tendo atingido um CV de 32,19% e preco
médio de VTI/ha de RS 8.432,76.

Ainda no 22 Nivel categérico com tipo de exploracdo de Baixo rendimento, apds
saneamento restaram 32 elementos, com um valor médio de VTl de RS 925,45 e CV de
47,54%.

No 32 Nivel categdrico, onde os niveis foram agrupados por municipios, apenas
05 cidades formaram mercado, todas com exploragcdo mista de baixo rendimento, a
saber: Acari, Equador, Jucurutu, Parelhas e Santana do Matos, cujos valores dos CV’s
apresentados foram 56,72%, 64,10%, 68,48%, 27,77% e 35,92% respectivamente.

No Quadro 24 sdo apresentados o numero e o percentual de elementos
encontrados para cada tipologia.

As maiores quantidades de elementos foram verificadas para a tipologia
“Agricultura e/ou pecuaria de baixo rendimento, totalizando 33 (trinta e trés)
elementos”, seguida por “Vegetagdo Nativa, com 09 (nove) elementos,
correspondendo a 20,93% do total” e por ultimo, “Agricultura e/ou Pecudria de médio

Rendimento com apenas 01 (um) elemento”.
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Quadro 24. Tipologia de dados do MRT Serid6/RN.

Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento 33 73,33%
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 6,67%

Vegetacdo Nativa 20,00%
Total 45 100,00%

Quantidade

W Agriculturae/ou
Pecuaria de baixo
rendimento

W Agriculturae/ou
Pecuaria de médio
rendimento

7 Vegetacao Nativa

Figura 41. Tipologias de dados do MRT Serid6/RN.

% Tipologia

W Agriculturae/ou
Pecuaria de baixo
rendimento

W Agriculturae/ou
Pecuaria de médio
rendimento

7 Vegetacao Nativa

Figura 42. Percentual relativo a tipologias de dados do MRT Serid6/RN.
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No Quadro 25 sdo apresentados os elementos coletados por municipio, com

suas tipologias, tipo de transacdo, valores de VTl e VTN/ha para o MRT Seridd.

Quadro 25. Dados de pesquisa de Ofertas de Mercado e Negdcios Realizados do MRT Serid6/RN.

Acari Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 666,67 606,06
Acari Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 229,04 206,14
Acari Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento OF 2.000,00 1.863,64
Bodd Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR |10.000,00 8.545,45
Caico Vegetagao Nativa NR 915,75 869,96
Caico Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 268,58 223,81
Caico Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 1.200,96 1.080,86
Carnauba dos Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.129,41 1.011,76
Dantas

Cerro Cora Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento OF 857,14 714,29
Cerro Cora Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 700,00 600,00
Cerro Cora Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR |10.000,00 8.562,50
Cruzeta Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 305,36 261,74
Currais Novos Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 431,65 323,74
Currais Novos Agricultura e/ou Pecuadria de baixo rendimento NR 1.000,00 920,00
Equador Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento OF 585,37 536,59
Equador Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.890,76 1.470,59
Equador Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento OF 800,00 725,00
Florania Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.330,88 1.110,29
Florania Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.111,11 888,89
Florania Vegetacdo Nativa OF 1.200,00 850,00
Ipueira Vegetacdo Nativa NR 778,21 680,93
Jardim de Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 610,33 563,38
Piranhas

Jardim do Seridd | Vegetagdo Nativa NR 1.052,63 947,37
Jardim do Seridé | Vegetagdo Nativa OF 2.000,00 1.863,64
Jucurutu Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 1.171,88 859,38
Jucurutu Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.175,64 822,95
Jucurutu Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 181,82 121,21
Lagoa Nova Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 5.591,59 4.920,60
Parelhas Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 776,14 653,59
Parelhas Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 1.379,31 1.034,48
Parelhas Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento OF 1.218,27 1.065,99
Santana do Matos | Vegetagdo Nativa NR 625,51 604,94
Santana do Matos | Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 699,63 641,32
Santana do Matos | Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 700,10 572,81
Santana do Matos | Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 339,26 315,03
Santana do Seridd | Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.543,21 1.337,45
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Sdo Fernando Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 2.527,69 2.182,41
S3o Jodo do Vegetagao Nativa OF 1.164,48 1.018,92
Sabugi

S3o Jodo do Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.323,53 1.115,92
Sabugi

S3o José do Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.647,06 941,18
Seridé

Sao Tomé Vegetagao Nativa OF 711,11 683,33
Serra Negra Norte | Vegetagdo Nativa NR 506,71 464,77
Serra Negra do Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 974,66 779,73
Norte

Tenente Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.507,32 1.162,79
Laurentino

Timbauba dos Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 969,55 845,25
Batistas

A maior quantidade de elementos foi verificada no municipio de Santana do
Matos com 04 elementos sendo 03 na tipologia “Agricultura e/ou Pecudria de Baixo
Rendimento e 01 na tipologia “Vegetagdao Nativa”. No tocante ao numero de
elementos por tipologia, deu-se uma equivaléncia entre as cidades de Acari, Equador,
Jucurutu, Parelhas e Santana do Matos, todos eles com um numero de 03 elementos
na tipologia “Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo Rendimento”.

O acesso aos imoveis que compdem o MRT Seridd se deu exclusivamente por
via terrestre, em locais que variou de facil o dificil acesso (a margem de BR e RN
rodovias ou em estradas vicinais em 6timo a precario estado de conservacdo), ora
agregando valor ao preco do imdvel e em outras situacdes baixando o valor do

mesmo. A seguir, quadro constando os resultados obtidos.

6.4.2.4. Fator Fonte (FF).

Quando os elementos da amostra coletada, foram obtidos somente através
de ofertas, utilizou-se um Fator de Correcdo. Considerando que, nos precos dos
imoveis colocados em oferta, geralmente, estdo incluidos acréscimos sistematicos
dados pelos ofertantes, esperando atingir uma posicdo de equilibrio, através da
barganha com o comprador, por ocasido do fechamento do negdcio, foi utilizado um

fator de desconto, denominado Fator Fonte (FF). Diante do exposto, utilizou-se um
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Fator de Correcdo dos valores das amostras na ordem de 20% para aqueles imoveis

rurais cujos valores foram obtidos por meio de ofertas.

6.4.2.5. Valor médio e Campo de Arbitrio

Apds o saneamento dos elementos que consiste no valor médio de todas as
tipologias e o desvio padrdo, chegou-se aos seguintes resultados para o valor dos
imdveis para o Mercado do Serid6é: A média para o mercado ficou com o valor do
VTIl/ha em RS 914,22, com campo de arbitrio entre RS 506,69 e RS 1.321,76.

No 192 Nivel Categorico, onde sdo identificadas as atividades predominantes,
foram obtidos os valores médios para as tipologias: “Vegetac¢do nativa”, com VTl/ha
em RS 869,30 podendo variar entre RS 613,93 (limite inferior) a RS 1.124,67 (limite
superior), “Exploracdo Mista (Agricultura e/ou pecudria)” com VTl/ha em RS 925,45
podendo variar entre RS 485,49 (limite inferior) a RS 1.365,42 (limite superior).

No 22 Nivel Categodrico, onde definimos a modalidade da atividade, para as
tipologias “Agricultura e/ou pecuaria de baixo rendimento” e Agricultura e/ou
pecuaria de médio rendimento, chegou-se aos seguintes valores: médio RS 925,45 e
RS 8.432,76; Minimo: RS 485,49 e RS 5.718,23; e, Maximo de RS 1.365,42 e RS
11.147,30, respectivamente.

No 32 Nivel Categérico, onde definimos a localizacdo da atividade, foram
obtidos os valores para as tipologias “Agricultura e/ou pecudria de baixo rendimento
nas cidades de Acari, Equador, Jucurutu, Parelhas e Santana do Matos, tendo sido esta
dltima a que apresentou menor valor médio (VTI de RS 579,66/ha) e a cidade de
Parelhas a que apresentou maior valor médio ( VTl de RS 1.124,58/ha). O maior CV
ficou na cidade de Jucurutu (68,48%) e o menor CV na cidade de Parelhas (27,77%).

Assim, percebe-se que o comportamento dos precos de terras na Regido
Seridd, sofre influéncia de elementos que se assemelham aos das demais regides do
RN bem como de todo o Nordeste, embora existam peculiaridades de cada mercado.
Tal variagdo de prego quase que invariavelmente estd ligada a via de acesso e a fatores
naturais como tipo de solo e presenca, ainda que seja em potencial, de Recursos
Hidricos nos imoveis rurais. Este ultimo elemento torna-se um fator limitante e
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preponderante para o desenvolvimento de atividade agropastoril. A presenca de rios,
riachos, lagoas, acudes e lencol fredtico que favorecam a construcdo de pogos sao de
vital importancia para o nosso estado, contribuindo de forma relevante para a

elevacdo nos precos dos imoveis rurais.

6.4.2.6.  Planilha de Precos Referenciais — PPR

No Quadro 26, a seguir, contém dados de Precos Referenciais do Mercado
Regional de Terras do Seridé do estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Serid6/RN,
com informacdes relativas ao Saneamento dos dados, Média do Valor Total do Imdvel
— VTI, Média do Valor da Terra Nua — VTN, Nota Agronomica - NA e Percentual de

benfeitorias, no ano 2016.
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Quadro 26. Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Serid6 do Estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Serid6/RN+

PPR/SR-19/RN/N°01/2017/MRT Serid6/RN (elaborada com dados coletados no ano de 2016)

Uso Indefinido (Média Geral) 914,22 (44,58% 1.321,76 | 759,08 [40,91% 1.069,62(0,168[0,137(0,243(16,97%| 19.756,38 | 10.949,53 | 28.563,23
1° nivel categoérico

Exploragdo Mista 36| 4 32 || 925,45 |47,54%| 485,49 | 1.365,42 | 756,28 |44,67%| 418,46 [1.094,10(0,165(0,137]0,243]18,28% | 19.999,08 | 10.491,41 | 29.506,74
Vegetacdo Nativa 9 1 8 869,30 [29,38%] 613,93 [ 1.124,67 | 770,27 |23,11%] 592,26 | 948,29 |0,180{0,138{0,236(11,39%| 18.785,61 | 13.267,12 || 24.304,09
2° nivel categorico

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de baixo

rendimento) 331 1 32 || 925,45 |47,54%| 485,49 | 1.365,42 | 756,28 |44,67%| 418,46 [1.094,10(0,165(0,137]0,243]18,28% | 19.999,08 | 10.491,41 | 29.506,74
f::;?r:?gi?o’)v“sm (Agricultura e/ou Pecudriade medio | 5 | | 5 lg 435 76135 195%]5.718,23[11.147,30|7.256,82130,96%|5.010,06}0.503,58|0,369 0,351 0,379113,94%|182.232,04|123.571,02}240.893,06
3° nivel categorico

f:g;?;fgfo';"(':t:aisg”w't”ra e/ouPecudriadebaixo | 3 | o | 3 |59713 |5672%| 258,42 | 935,84 | 526,64 [54,30%| 237,55 | 815,73 |o,156]0,153]0,158}11,80%| 12.903,04 | 5.584,35 |20.223,53
Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de baixo o 0 o

rendimento) (Equador) 30 3 [|1.092,04|64,10%| 392,06 | 1.792,02 | 885,72 |57,54%| 376,05 [1.395,40(0,149(0,137(0,165(18,89%| 23.599,00 | 8.472,36 | 38.725,64
Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de baixo 0 0 0

rendimento) (Jucurutu) 30 3 | 841,19 |68,48%| 265,16 | 1.417,22 | 599,90 [69,72%| 181,62 [1.018,18(0,178]0,150(0,206{28,68% | 18.178,13 | 5.730,20 | 30.626,06
Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de baixo 0 o 0

rendimento) (Parelhas) 30 3 |1.124,58(27,77%| 812,27 | 1.436,89 | 918,02 |25,00%| 688,48 [1.147,56(0,169]0,158(0,178(18,37%| 24.302,09 | 17.553,09 | 31.051,09
Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de baixo 0 0 0

rendimento) (Santana do Matos) 30 3 | 579,66 |35,92%| 371,47 | 787,86 | 509,72 |33,75%| 337,67 | 681,77 |0,143]0,140(0,148{12,07%| 12.526,53 | 8.027,46 | 17.025,60
N.A. — Nota Agronémica; N.E. — Nimero de Elementos; N.O. — Nimero de Outilers; N.E.S. — Nimero de Elementos Saneados; Méd. — Média; C.V. — Coeficiente de Variagdo; Min. — Minimo; Max. — Maximo,
Benf. — Benfeitorias

Valor do Tamanho Médio dos Lotes do MRT Seridd: 21,61

*Mercado definido com base nos APL’s (Arranjos Produtivos Locais) elaborado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Norte,

130



6.4.3. Conclusfes

Pode-se perceber no mercado de terras da regido Seridd, ndo obstante as
limitagdes edafoclimaticas da regido, uma elevacdo dos precos dos imoveis em
decorréncia da expectativa de atividades diferenciadas da agropecuaria. Na regido da
Serra de Santana onde abrange os municipios de Florania, Sdo Vicente, Lagoa Nova,
Cerro Cora e Bodd ha uma expectativa quanto a ampliacao da drea do parque edlico
hoje ja presente principalmente na cidade de Lagoa Nova. Estas cidades anteriormente
ja apresentavam um preco diferenciado em decorréncia do micro clima, o que
favorece o cultivo de hortifrutigranjeiros. Outra atividade que tem contribuido para a
elevacdo dos precos de terras na Serra de Santana é o parcelamento de areas em
pequenos lotes para construcdao de condominios ou instancias para uso como casa de
campo ou chacaras.

Nas cidades de Parelhas, Equador, Carnauba dos Dantas, Ouro Branco, Currais

Novos e adjacéncia, com a chegada de industrias ceramicas e exploracdo de minérios
como muscovita (mica), caulim, feldspato, dolomita, quartzo entre outros, também
teve um novo impulso, dado que a atividade do setor agropecudrio ser bastante
vulneravel em virtude das condi¢cBes climaticas, somado ao infortunio sequencial de
anos de estiagem que vem se prolongando de 2012 até o presente momento.
Esse mercado de terra também tem caracteristicas peculiares por ser formado em sua
grande maioria por pequenas e médias propriedades o que também contribui para que
guando da realizacdo de vendas, o preco médio do hectare seja elevado, influenciado
pelo tamanho do imével.

Quanto a classes de capacidade de uso das terras desse mercado, podemos
afirmar que predominam as classes VI, VIl e VIII. E quase que unanime suas terras
serem extremamente secas, rasa, pedregosas, com aptiddo mais voltada para
exploragdo pecudria, com pastagem de baixo suporte e baixa produtividade. Apenas
uma pequena porgdao deste mercado, mais especificamente as terras localizadas na
chapada da Serra de Santana, podem apresentar solos de classe IV, no que diz respeito
a capacidade de uso, com capacidade para exploracdo agropecudria em niveis

tecnolégicos mais elevados.
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Quanto a relacdo percentual das benfeitorias em relagdo ao prego dos imdveis,
independente do uso ou categoria, este indice atingiu um percentual de praticamente
17% e com um prego médio de VTI/ha de RS 914,22.

No mercado de terras estudado obtivemos 80% dos elementos a partir de negdcios
realizados e 20% de imoveis ofertados.

Embora a atual conjuntura do mercado de terras na Regido Seridd aponte para
uma situacdo favoravel para o INCRA no que tange aos precos dos imdveis, torna-se
praticamente invidvel investir recursos na obtencdo de terras na regido ja que o orgao
tem sua politica voltada para assentar trabalhadores sem terra em regides que sejam
capazes de oferecer condicdes de uma exploracdo autossustentavel, diminuindo por
consequéncia os indices de pobreza e consequentemente o éxodo rural. Tal missao
ndo se coaduna com as caracteristicas dos imdveis desse mercado ja que suas terras
sdo de baixa capacidade de suporte pecudrio, de dificil acesso a agua, em sua maioria
improépria para a agricultura. Tal realidade é espelhada de forma transparente tanto do
Diagndstico Regional do Estado, no numero de assentamentos ali existentes, bem

como na insignificante demanda decorrente dos conflitos agrarios.
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6.5. Mercado Regional de Terras Médio Oeste do Estado do Rio Grande do Norte
— MRT Médio Oeste/RN

6.5.1. Caracterizacdo do MRT Médio Oeste/RN

6.5.1.1. Abrangéncia Geogrdfica

A referida regido abrange 27 (vinte e sete) municipios, a saber: Acu, Alto do
Rodrigues, Apodi, Areia Branca, Baralnas, Caraubas, Carnaubais, Campo Grande,
Felipe Guerra, Governador Dix-Sept Rosado, Grossos, Guamaré, Ipanguacu, Itaja, Itau,
Macau, Mossoré, Parau, Pendéncias, Porto do Mangue, Rodolfo Fernandes, Sao Rafael,
Serra do Mel, Severiano Melo, Tibau, Triunfo Potiguar e Upanema, conforme

apresentado na Figura 43.
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Figura 43. Delimita¢do Espacial do MRT Médio Oeste/RN. Fonte: INCRA-RN/ 2016, com base nos
dados vetoriais municipais do IBGE, 2016.
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O espaco geografico da regido do Médio Oeste ocupa uma area de 14.514,94
km? o equivalente a 27,63% do total do espaco potiguar (52.811,110 km?). Em 2010, a
populacdo residente ali residente totalizava 594.992 habitantes representando 18,78%
do total da populacdo do estado (3.168.027), IBGE (2010).Sua area tem os seguintes
limites: ao norte com o oceano atldntico; a leste com cidades da microrregido central
do estado do Rio Grande do Norte; ao sul com cidades da microrregido do Alto oeste
Potiguar e ao oeste com cidades do estado do Ceara.

A maior concentragdo populacional, dessa regido, da-se principalmente nos
municipios de Mossord, Assu, Apodi e Macau. Os segmentos mais dinamicos da
economia envolvem as seguintes atividades: Extracdo de Petrdleo, sal mineral,
inddstria, servicos, pecudria e agricultura tanto de sequeiro quanto a irrigada, sendo
esta ultima um fator preponderante para a valorizacdo dos imdveis com esse
potencial.

Nos municipios de Assu, Ipanguacu e ltaja concentram-se o polo ceramista.
Nas cidades de Mossord, Barauna e Apodi destacam-se a industria de cimento. As
cidades de Areia Branca, Grossos e Macau sdo expoentes na producao do sal marinho,
ganhando inclusive destaque nacional. A bacia petrolifera do estado basicamente
concentra-se nesta regido com destaque na producdo de petrdleo e gds, os municipios
de Guamaré, Mossord, Apodi, Caralbas, Assu, Alto do Rodrigues, Pendéncias e Areia
Branca. Embora esse setor tenha sido elemento propulsor da economia desta regido, a
gueda na vazdo dos pocos ali concentrados teve reflexos substanciais na economia do
estado, aumentando o indice de desemprego e diminuindo o valor dos royalties
destinados aos municipios e proprietarios de imdveis em cujas terras localizavam-se os
pocos petroliferos.

Tem ganhado destaque na regido nos ultimos 05 anos, o setor de geragao de
energia edlica que vem se expandindo principalmente nos municipios de Areia Branca
e Tibau, chegando até as cidades de Porto do Mangue, Macau e Guamaré.

Quanto a agropecuaria que sempre esteve como setor fundamental na
economia da regido, contribuindo para a fixacgdo do homem ao campo, nos ultimos

anos tem sofrido consequéncias significativas em decorréncia de fatores climaticos
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(seca) que tem impedido a viabilidade de tal exploracdo, visto que em sua grande
maioria o modelo produtivo é a producdo agricola de sequeiro e a exploragdo da
pecuaria extensiva.

Embora algumas regies como o vale do Acu, Mossord, Baralna e o vale do
Apodi merecam destaque pela producdo de frutas irrigadas, ndo diferentes de toda a
economia do pais, tal segmento também foi por demais afetados pela crise politica e
econdmica atual. Aqui destacamos o alto custo dos insumos como energia, adubos,
sementes, defensivos, agravados também pelos seguidos anos de seca, que veio
refletir na queda do volume dos aqliiferos subterraneos e consequentemente na baixa
de vazdo de inUmeros pocos da regido, principalmente no municipio de Barauna. Ndo
obstante as dificuldades aqui apresentadas, a producdo de manga, banana e meldo
tem espago no comércio ndao s6 nacional, mas principalmente na exportagao de tais

produtos para mercados como Holanda, Estados Unidos e Espanha.

6.5.1.2. Clima

A regido aqui descrita como médio oeste que se expande até parte do litoral
norte do estado apresenta basicamente dois tipos de clima, a saber: O clima subumido
que vai da chapada do Apodi até Serra Negra do Norte, passando pela serra de
Santana. As médias de precipitacdo sdo de 600 a 800 mm/ano; e, Clima semiarido que
abrange o vale do AssU, parte do Seridd e do Sertdo central e o litoral que vai de Sao
Miguel do Gostoso ao municipio de Areia Branca. Portanto, é o de maior abrangéncia
no Estado. As médias de precipitacdo variam de 400 a 600 mm/ano

Segundo a classificacdo de Koppen, predomina na microrregido o clima do tipo
BSw’h’, ou seja, Clima muito quente e semidrido, tipo estepe — Estacdo chuvosa se
atrasa para o outono. O més mais frio acusa média superior a 18"C. O periodo chuvoso
concentra-se entre os meses de fevereiro a abril e temperatura média anual de 27,5%c.

Segundo Gaussen, o clima é do tipo 4aTh, com 7-8 meses secos, indice
xerotérmico maior que 150 e menor que 200, vegetacdo tipo caatinga hiperxerdfila

varidvel quanto ao porte e a densidade, (Jacomine, 1971).

135



6.5.1.3. Areas Legalmente Protegidas

Como Unidades de Conservacdo, definidas para o MRT Médio Oeste/RN,
existem: 01 (um) FLONA (Floresta Nacional) em Assiy, 01 (uma) Reserva de
Desenvolvimento Sustentavel Ponta do Tubardo em Macau e Guamaré, 01 (um)
Parque Nacional da Furna Feia em Mossoré e Barauna, areas de restingas e
manguezais que se prolonga pelo litoral norte, indo da cidade de Areia Branca até o
municipio de Guamaré, além de 10 (dez) Sitios Arqueoldgicos distribuidos nas cidades
de Alexandria, Alto do Rodrigues, Antbnio Martins, Caraubas, Itad, Marcelino Vieira,
Tenente Ananias e Upanema. Em Apodi localiza-se, com realce, o Lajedo de Soledade:
conjunto de cavernas e fendas composto pela Gruta do Urubu, Tanque da Moga, Olho
d’agua e Corredor que apresentam pinturas rupestres junto a material paleontolégico,
constituindo-se importante sitio natural com visitas turisticas organizadas com guias
mirins. Os sitios Ponta Lage, Mendonga, Lajerim dos Porcos e Tanque do Gado também
merecem destaque, (IDEMA, 2004).

Segundo Carvalho; Gariglio; Barcellos (2000) sob o titulo “Caracterizacdo das
areas de ocorréncia de desertificagdo no Rio Grande do Norte”, na regido médio oeste
a desertificacdo manifesta-se de forma grave. Por Desertificacdo entende-se a
degradacdo da terra nas zonas aridas, semiaridas e subumidas secas, resultantes de
varios fatores, incluindo as variagdes climaticas e as atividades humanas. A percepcao
de que a desertificacdo esta relacionada a ocorréncia de secas e a forma como o
homem se relaciona com o meio, principalmente para fins de exploracdo econdémica é
um forte indicativo de que, em espacos como o Rio Grande do Norte, torna-se
premente repensar as estratégias de producdo e de sobrevivéncia da sociedade. No
cenario de reestruturacdo produtiva, delineado apds a crise do algoddo e da
mineracdo (1970-1980), em que emergiram novos segmentos produtivos
remodeladores da geografia econdmica do territério, a insurgéncia e/ou acentuagao
da degradacdo ambiental foi uma forte motivacdo para se pensar estratégias que
viabilizassem o desenvolvimento em bases sustentaveis.

Conforme a representacao cartografica da desertificacdo no territério potiguar

(Figura 44), o recorte de ocorréncia grave corresponde a regido de Mossoré, Chapada
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do Apodi, Médio Oeste e Vale do Acu, localizadas na por¢dao centro-oeste. Embora o
Litoral Nordeste, Baixa Verde e Angicos estejam neste recorte como ocorréncia grave
de desertificacdo, aqui ressaltamos que esta regido nao esta contemplada neste

estudo do MRT ja que é especifico para a regido do médio oeste (MMA, 2005).

[ Macleode Desertificagdo do Seridd
I tuita Grave

[ Grave

[ Moderada

30 Y] 30 ko

Figura 44. Caracterizagdo das areas de ocorréncia de desertificagdo no Rio Grande do Norte (Fonte:
CARVALHO; GARIGLIO; BARCELLOS. 2000, p.9)

A Figura 45, abaixo, discrimina as areas com restricdo de uso conforme leis
especificas.
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Figura 45. Areas legalmente protegidas do MRT Médio Oeste/RN.

6.5.1.4. Recursos Naturais

* Hidrografia

A regido que compde este Mercado abrange trés das dezesseis bacias
hidrograficas do estado do Rio Grande do Norte, a saber: 1. Piranhas/Agu com area de
drenagem de 17.498,5 km? e tendo como principal rio o Piranhas/Agu; 2.
Apodi/Mossoré com area de drenagem de 14.276,00 km? que tem como principal rio o
Apodi/Mossoré e, nas cidades da microrregido localizadas ao norte do estado,
comecando por Barauna e indo até Guamaré também se faz presente a bacia
hidrografica denominada Faixa Litoranea Norte de escoamento difuso cuja area de
drenagem atinge 5.736,4 km? (IDEMA, 2004)

Nas cidades de Assu e Apodi localizam-se as duas maiores barragens do estado
sendo a Armando Ribeiro Gongalves (Assi) com capacidade para 2,4 bi/m3 e a

barragem de Santa Cruz (Apodi) com capacidade para 599,71 mil/m3. Também nesta
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regido concentra-se um significativo nimero de pocos de boa vazdo e qualidade da

agua para o consumo primario.

Os principais aquiferos da regido deste MRT sdo:

Quadro 27. Principais aquiferos existentes no MRT Médio Oeste/RN. Fonte: IDEMA, 2003.

Aquifero Jandaira

E composto dominantemente por calcérios, apresentando agua geralmente
salobra e uma composicdo quimica favoravel a pequena irrigacdo. E
também um aquifero livre ou confinado com vazGes que variam até
30m3/h, com média de 3 m3/h e pogos com profundidade média em torno
de 8m. Abaixo de Jandaira encontra-se o aquifero Assu.

Aquifero Assu

Ocorre numa faixa que acompanha a borda da Bacia Potiguar,
apresentando uma espessura média de 150 m na area de afloramento. Este
aquifero é livre na sua faixa de afloramento, apresentando uma vazao de 10
m3/h, enquanto que na area de sub-superficie sua vazdo pode atingir até
200 m3/h

Aquifera Aluvido

E um aquifero livre e apresenta-se disperso, sendo constituido pelos
sedimentos depositados nos leitos e terragos dos rios e riachos de maior
porte. Estes depdsitos caracterizam-se pela alta permeabilidade, boas
condi¢cOes de realimentacdo e uma profundidade média em torno de 7
metros. A qualidade da dgua geralmente é boa e pouco explorada

Aquifero Cristalino

Engloba todas as rochas cristalinas, onde o armazenamento de daguas
subterraneas somente se torna possivel quando a geologia local apresentar
fraturas associadas a uma cobertura de solos residuais significativas. Os
pocos perfurados apresentam uma vazdo média baixa de 3,05 m3/h e uma
profundidade de até 60 m, com dgua comumente apresentando alto teor
salino de 480 a 1.400 mg/1 com restrigbes para consumo humano e uso
agricola.

O sistema de abastecimento de grande parte da regido da-se por adutoras

implantadas tanto pela CAERN (Companhia de Abastecimento e Esgoto do Estado do

Rio Grande do Norte), a saber: adutora Caraubas e adutora Apodi, quanto pela SERHID

(Secretaria de Recursos Hidricos): Adutora Mossord, Adutora Médio Oeste e adutora

Piranhas-Acu (IDEMA, 2004).
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BACIAS HIDROGRAFICAS DO MRT MEDIO OESTE

Legenda

BACIAS

B 15-1

152

B 153

B 154

W Bacia do rio Apodi f Mossoro
Bacia do rio Ceara-Mrim

0 Bacia do rio Piranhas [ Ao

'~ Baciado rio Potengi

B Bacia do rio Trar

Figura 46. Bacias Hidrograficas do MRT Médio Oeste/RN.

¢ Relevo

Regido sem muita movimentagdo ou variagdo em seu recorte, suas altitudes

variam de poucos metros nas regides litoraneas, e a medida que dele se distancia vai

aumentando progressivamente, podendo chegar a 600 m em algumas poucas regides

do municipio de Triunfo Potiguar, mais especificamente na Serra de Jodo do Vale.
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Relevo do MRT Médio Oeste
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Figura 47. Relevo do MRT Médio Oeste/RN.

* Geomorfologia

Predomina na regido a Chapada do Litoral Norte, seguida da Depressdo
Sertaneja que abrange os municipios mais ao sul da regido. Também se faz presente as
Planicies Deltaicas, Estuarinas e Praias que contempla os municipios litoraneos que
comega em Tibau e se estendem até Guamaré. Nos vales que margeiam os Rios
Piranhas/Acu e Apodi/Mossoré a geomorfologia predominante sdo as Formas
Agradadonais Atuais e Subatuais Interioranas. Pequena faixa no municipio de Triunfo
Potiguar é abrangida pelos Aplanamentos Residuais do Dom. da Borborema, conforme

pode ser observado no mapa acima (IBGE).
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Figura 48. Geomorfologia do MRT Médio Oeste/RN.

* Vegetacao

Diretamente relacionada aos fatores climaticos, ao tipo de solo e relevo, dado a
diversidade da localizacdo geografica das cidades que compdem a microrregido, a sua
cobertura vegetal apresenta-se diversificada principalmente entre as cidades mais a
litoral norte e os demais municipios que ficam a oeste do estado. Nas cidades nao
litordneas a vegetacdo predominante é constituida pela caatinga hiperxerdfila,
cobertura vegetal que denota intensa acdo do homem sobre a caatinga herbdaceo-
arbustiva e as caatingas arbdreas, que eram as formacdes vegetais que a recobriam
originalmente. Estas formagdes vém sendo raleadas para a retirada de madeiras e
estabelecimento de dreas de pastoreio extensivo. Nas planicies aluviais, Vale do Agu e
Apodi, do curso principal e de alguns de seus maiores afluentes, encontram-se matas
ciliares de carnaubas, que, igualmente, vém sofrendo uma intensa acdao humana, com

retirada de madeira e implantagao de lavouras.
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A caatinga é o tipo de vegetacdo que caracteriza o semiarido. Sua fisiologia
durante o periodo de estiagem aparenta estar totalmente morta, mas, aos primeiros
sinais de chuva, torna-se exuberante, dotada de muitas flores e frutos, mostrando que
se encontra em processo de dorméncia. E composta de espécies xerdfilas (plantas que
preferem lugares secos, dotadas de muitos espinhos, cascas grossas e sistemas
internos que possibilitam o armazenamento de agua em periodos de estiagem) e, na
sua maioria, caducifélias (folhas que caem, o que reduz o processo de
evapotranspiracao), de porte pequeno, com estratificacio arbodreo-arbustiva e
espinhenta e, por ocasido das chuvas, apresenta um estrato herbaceo bastante
desenvolvido. Apresenta algumas especificidades marcantes, pois apesar de estar
localizada em drea de clima semidrido, possui uma grande variedade de paisagens,
além de relativa riqueza bioldgica com mais de 900 espécies de plantas.

Trata-se de uma formacdo vegetal resistente a grandes periodos de seca,
apresentando arbustos e arvores com espinhos, dando-lhe um aspecto agressivo
entremeado de outras espécies como as cactaceas e as bromeliaceas. As plantas mais
representativas da caatinga sdo jurema preta, marmeleiro, pau-branco, xique-xique,
juazeiro, pereiro, mandacaru, catingueira, aroeira, angico e imburana. Sua fauna
revela-se bastante diversificada, especialmente no que concerne aos lagartos,
serpentes e anfibios.

Nas cidades mais ao norte do estado, portanto litordneas, como Areia Branca,
Porto do Mangue, Macau, Guamaré, Grossos e Tibau, entremeiam-se a caatinga
hiperxerofila a vegetacdo haldfita constituida por plantas que toleram viver em solo
com alta concentragao de sais. Geralmente sao espécies herbdceas e rasteiras e

bastante espacadas.
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Figura 49. Vegeta¢do do MRT Médio Oeste/RN (IBGE).

6.5.1.5. Infraestrutura

Esse MRT conforme dados estatisticos do IBGE, censo 2010, tem uma
populacdo de 594.992 habitantes, concentrada numa area de 14.514,94 km? o que
corresponde a uma densidade demografica de 40,99 hab/km?2. Destacam-se nessa
regido as cidades de Mossord, Acu, Macau e Apodi como cidades pélos desse mercado.
Sua economia embasa-se principalmente no setor petrolifero, salineiro, Agricola,
Industrial, Comercial e Servicos. Por ser bem servida de rodovias federais a exemplo
das BR’s 110, 304 e 405 e diversas rodovias estaduais, permite escoacdo de sua
producdo, embora muitas estradas vicinais em precdrias condicGes ainda se facam
presentes, ligando os imdveis produtores até os centros urbanos. Diante dessa
realidade um percentual significativo da producdo, em especial frutas, perdem sua
qualidade devido as condi¢cdes de escoamento, restringindo assim seu espaco no

mercado e consequentemente seu valor de comercializagao.
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Também na costa da cidade de Areia Branca encontra-se o Porto Ilha que se
apresenta como principal porta para o transporte do sal marinho produzido nas
cidades costeiras do estado, todas localizadas neste Mercado Regional.

Com relagdo ao setor de energia, com o programa do governo federal, Luz para
Todos, a regido praticamente é contemplada com tal programa, ndo se constituindo
empecilho para desenvolvimento da regido.

A estrutura do setor de comunicacdo também hoje, com a expansdo da
telefonia moével, tornou-se recurso acessivel a toda regido permitindo, inclusive, acesso
as redes sociais. A Empresa de Correios e Telégrafos também tem um trabalho
abrangente por toda regido.

Embora a dificuldade hidrica seja uma realidade presente praticamente em
todos os municipios da regido, a adutora proveniente da Barragem Armando Ribeiro,
da Barragem de Santa Cruz em Apodi além do sistema de captacdo de pogos profundos
tem suprido as demandas primdrias da regido, ainda que com certa precariedade,
principalmente na zona rural que em épocas de estiagem necessitam de
abastecimento por carros-pipas.

No que diz respeito ao setor de educa¢do, uma capilaridade em diversas
cidades desse mercado com a presenca, além de escolas de ensino fundamental e
médio, instituicbes responsaveis pelo ensino de 32 grau, tomando destaque a UFERSA
(Universidade Federal da Regido do Semiarido) que tem inclusive Campi nas cidades de
Caraubas, Angicos e Pau dos Ferros, contribuindo assim para a melhoria do nivel de
escolaridade da populacdo da regido e desenvolvendo trabalhos de extensdo e
pesquisa nas dareas afins. Também UERN (Universidade Estadual do estado do Rio
Grande do Norte) e outras instituices particulares em nivel de terceiro grau que se
fazem presentes na regido, contribuindo para formacdo e qualificacdo de profissionais
do mercado. Nos ultimos dez anos os Institutos Federais tem contribuido em muito na
formacdo e qualificacdo dos jovens dado a sua interiorizagdo, mais especificamente

neste mercado nas cidades de Ipanguacu, Apodi, Mossord e Macau.
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Figura 50. Estrutura rodoviaria existente no MRT Médio Oeste/RN. Fonte: IBGE.

6.5.1.6. Solos

O solo é a camada superficial da crosta terrestre, sendo formado basicamente
por aglomerados minerais e matéria organica oriunda da decomposicdo de animais e
plantas. Esse elemento natural é de fundamental importancia para a vida de varias
espécies. O solo serve de fonte de nutrientes para as plantas, e a sua composicao
interfere diretamente na producdo agricola. Entre os fatores que contribuem para a
caracterizacdo do solo estdo o clima, a incidéncia solar, a rocha que originou o solo,
matéria organica, cobertura vegetal, etc. O solo é imprescindivel para as atividades
agricolas em larga escala, pois, além de servir de suporte as plantas (visdo simplista),
fornecem nutrientes e dgua para o seu desenvolvimento.

Através da analise do mapa exploratério-reconhecimento de solos do estado
do Rio Grande do Norte do Projeto RADAMBRASIL, verificou-se que as unidades

predominantes na microrregido sao:
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Argissolos: sdo solos constituidos por material mineral, que tem como
caracteristicas diferenciais a presenga de horizonte B textural de argila de
atividade baixa, ou alta conjugada com a saturagao por bases baixa ou carater
alitico. O horizonte Bt encontra-se imediatamente abaixo de qualquer tipo de
horizonte superficial, exceto o histico, sem apresentar os requisitos
estabelecidos para serem enquadrados nas classes dos luvissolos, Planossolos,
Plintossolos ou Gleissolos. A maioria apresenta incremento no teor de argila
do horizonte superficial para o horizonte B. A transicdo entre os horizontes A e
Bt é usualmente clara, abrupta ou gradual. Tem profundidade variavel, vdao de
forte a imperfeitamente drenados, cores avermelhadas ou amareladas, de
textura arenosa a argilosa no horizonte A e média a muito argilosa no
horizonte Bt. Sdo forte a moderadamente acidos, com saturacdo de bases alta
ou baixa. Aqui estdo os solos que foram classificados anteriormente como
Podzélico Vermelho-amarelo, Terra bruna estruturada, , Podzdlico Bruno
acinzentado, Podzdlico Vermelho Escuro, Podzdlico Amarelo e Podzdlico
Acinzentado. Na microrregido em comento, estd presente com maior
intensidade nos municipios de Caraubas e Apodi (EMBRAPA, 2006).

Latossolos: Solos constituidos por material mineral, apresentando horizonte B
latossolico, logo abaixo do horizonte A, dentro de 200 cm da superficie do solo
ou dentro de 300 cm, se o horizonte A apresenta mais que 150 cm de
espessura. Geralmente sdo solos fortemente acidos, com baixa saturacdo por
bases, baixa capacidade de troca de cétions, Distréficos, Alicos ou com alto
teor de aluminio. S3o solos em avancado estagio de intemperizagdo, muito
evoluidos, como resultado de enérgicas transformacGes no material
constitutivo. Variam de fortemente a bem drenados, embora ocorram solos
que tém cores palidas, com drenagem moderada ou imperfeitamente
drenados. S3o normalmente muito profundos, sendo a espessura do solum
raramente inferior a 100 cm. Tém sequéncia de horizontes A, B, C, com pouca
diferenciacdo de sub horizontes, e transi¢oes usualmente difusas ou graduais.
Nesta classe estdo incluidos todos os Latossolos, excetuadas algumas
modalidades anteriormente identificadas como Latossolos plinticos.
(EMBRAPA, 2006). Estes solos aparecem com maior frequéncia nos municipios
de Acgu, Carnaubais, Serra do Mel e Pendéncias (EMBRAPA, 2006).

Neossolos: Muito presente na regido. Compreende solos constituidos por
material mineral, ou por material organico com menos de 20 cm de espessura,
ndo apresentando alteragdes significativas em relagdo ao material de origem
em decorréncia da baixa intensidade de atua¢do dos processos pedogenéticos,
seja devido as caracteristicas inerentes ao material de origem, como maior
resisténcia ao intemperismo ou composi¢cdo quimica, ou dos demais fatores de
formacgdo (clima, relevo ou tempo), que interferem na evolugdo dos solos.
Possuem sequéncia de horizonte A-R, A-C-R, A-Cr-R, A-Cr, A-C, O-R ou H-C sem
atender, contudo, aos requisitos necessarios para serem enquadrados nas
classes dos Chernossolos, Vertissolos, Plintossolos, Organossolos ou Gleissolos.
Tem como caracteristicas: auséncia de horizonte vértico imediatamente abaixo
de horizonte A; auséncia de horizonte plintico dentro de 40 cm, ou dentro de
200 cm da superficie se imediatamente abaixo de horizontes A, ou E. Nesta
classe estdo incluidos os solos que foram reconhecidos anteriormente como
Litossolos e Solos Litélicos, Regossolos, Solos Aluviais e Areias Quartzosas
(Distrdéficas, Marinhas e Hidromorficas). (EMBRAPA, 2006). Este tipo de solo
aparece em percentual significativo em diversos municipios da regido,
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principalmente naqueles que limitam-se com a regido central do estado bem
como com a regido Seridd. Aqui aparece predominantemente os solos litdlicos.
Os neossolos também sdo encontrados com frequéncia nos municipios a
noroeste da microrregidao com destaque para as associacbes de Areias
Quartzosas nas cidades de Areia Branca, Grossos e Tibau (EMBRAPA, 2006).
Luvissolos: Compreende solos minerais, ndo hidromdrficos, com horizonte B
textural com argila de atividade alta e satura¢do por bases alta, imediatamente
abaixo do horizonte A ou horizonte E. Estes solos variam de bem a
imperfeitamente drenados, sendo normalmente pouco profundos (60 a 120
cm), com sequéncia de horizontes A, Bt e C, e nitida diferenciagdo entre os
horizontes A e Bt, devido ao contraste de textura, cor e/ou estrutura entre
eles. A transicdo para o horizonte B textural é clara ou abrupta, e grande parte
dos solos desta classe possui mudanca textural abrupta. Podem ou nao
apresentar pedregosidade na parte superficial e o carater solddico ou sédico,
na parte subsuperficial. O horizonte Bt é de coloracdo avermelhada,
amarelada e menos frequentemente, brunada ou acinzentada. Sao
moderadamente acidos a ligeiramente alcalinos, com teores de aluminio
extraiveis baixos ou nulos. Nesta classe estdo incluidos os solos que foram
classificados anteriormente como Bruno N&o Calcicos, Podzdlico Vermelho-
Amarelo Eutréfico argila de atividade alta e Podzdlico Bruno-Acinzentado
Eutréfico e alguns Podzélicos Vermelho-Escuro Eutréficos com argila de
atividade alta. (EMBRAPA, 2006). Este tipo de solo também apresenta um
percentual significativo distribuido principalmente nos municipios ao sul da
microrregido onde podemos destacar as cidades de Itad, Rodolfo Fernandes,
Campo Grande, entre outros (EMBRAPA, 2006).

Planossolos: Compreende solos minerais imperfeitamente ou mal drenados,
com horizonte superficial ou subsuperficial eluvial, de textura mais leve, que
contrasta abruptamente com o horizonte B imediatamente subjacente,
adensado, geralmente de acentuada concentracdo de argila, permeabilidade
lenta ou muito lenta, constituindo, por vezes, um horizonte pa, responsavel
pela formacgao de lengol d’dgua sobreposto (suspenso), de existéncia periddica
e presenca varidvel durante o ano. Podem apresentar qualquer tipo de
horizonte A ou E, e nem sempre horizonte E albico, seguidos de B planico,
tendo sequéncia de horizonte A, AB ou A, E (dlbico ou ndo) ou Eg, seguidos de
Bt, Btg, Btn ou Btng. Caracteristica distintiva marcante é a diferenciacdo bem
acentuada entre os horizontes A ou E e o B, devido a mudanca textural
normalmente abrupta, requisito essencial para os solos desta classe. Solos
desta classe podem ou ndo ter horizonte célcico, carater carbonatico, durip3,
propriedade sddica, solddica, carater salino ou sdlico. Os solos desta classe
ocorrem preferencialmente em areas de relevo plano ou suave ondulado,
onde as condi¢Ges ambientais e do préprio solo favorecem vigéncia periddica
anual de excesso de dgua, mesmo que de curta duragdo, especialmente em
regides sujeitas a estiagem prolongada, e até mesmo sob condicGes de clima
semidrido. Nas baixadas, varzeas e depressdes, sob condi¢Ges de clima Umido,
estes solos sdo verdadeiramente solos hidromadrficos, com horizonte planico
gue apresenta coincidentemente caracteristicas de horizonte glei. Entretanto,
em zonas semidridas e, mesmo em areas onde o solo estd sujeito apenas a um
excesso d’agua por curto periodo, principalmente sob condi¢des de relevo
suave ondulado, ndo chegam a serem propriamente solos hidromérficos.
(EMBRAPA, 2006). Os municipios mais a norte da regido apresentam este tipo
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de solo, sendo nas cidades de Porto do Mangue, Macau e Guamaré sua maior
incidéncia (EMBRAPA, 2006)..

Ainda podemos encontrar os Gleissolos mais concentrados nas cidades
litoraneas da regido, os Chernossolos Rendzénicos nos municipios de Gov. Dix-Sept
Rosado, Felipe Guerra e Apodi, os Cambissolos em diversos municipios e os

Afloramentos Rochosos.
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Figura 51. Classificacdo dos Solos do MRT Médio Oeste/RN. Fonte: IBGE.

6.5.1.7.  Projetos de Assentamentos

Na Capital do Estado, encontra-se instalada a Superintendéncia Regional do
INCRA no Rio Grande do Norte (SR-19). Nesse Mercado de Terra onde se concentra
47,4% do total de Assentamentos do estado, em nimero de 136, a SR-19 coordena os

seguintes projetos de assentamentos:
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Quadro 28. Area e capacidade dos Projetos de Assentamento criados pelo INCRA no MRT Médio
Oeste/RN (SIPRA, 2017)

Acu PA Nova Trapid 2.297,1408 80
PA Novo Pingos 1.480,0027 56
PA Patativa do Assaré 1.462,9130 45
PA Professor Mauricio de Oliveira 3.311,9002 70
Apodi PA Soledade 999,5134 34
PA Aurora da Serra 1.886,0000 58
PA Vila Nova 335,6548 10
PA Frei Damido 1.104,2040 39
PA Paraiso 778,3352 26
PA Milagre 518,9517 26
PA S3o Manoel 881,9894 28
PA Sitio de Géis 1.364,5000 60
PA Moacir Lucena 527,5000 20
PA Lage do Meio 771,0000 23
PA Tabuleiro Grande 1.288,0982 60
PA Paulo Canapum 821,7400 30
PA S3o Bento 866,4602 31
PA Portal da Chapada 1.168,5777 45
PA Caicara 1.428,6663 60
Areia Branca PA Serra Vermelha 2.432,0000 60
PA Ponta do Mel 1.722,3700 62
PA Casqueira 1.891,5333 76
PA Santos Reis 566,4702 18
PA Garavelo 3.410,3944 84
Campo Grande PA Bom Futuro 976,4261 35
PA Ronaldo Valenga 2.995,7015 47
Baraulna PA Fazenda Pogo de Barauna 504,1077 16
PA Tiradentes/Pico Estreito 1.365,4160 76
PA Catingueira 1.185,3378 45
PA Rancho do Pereiro 413,0000 40
PA Olho D'agua da Escada 251,0000 10
PA Santa Clara 363,6000 12
PA Bom Sucesso dos Militares 1.079,3480 41
PA Pogo Novo 3.172,7422 200
PA Formosa 935,2924 40
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PA Ouro Verde 405,2509 20
PA Vitoria 763,3125 35
Caraubas PA Maravilha 1.228,0400 38
PA Santa Agostinha 992,1184 31
PA Petrolina 828,8536 34
PA Ursulina 1.141,3138 45
PA 12 de Maio 1.727,4600 65
PA 8 de Margo 806,1000 32
PA José Sotero da Silva 1.854,8460 30
PA Nove de Outubro 1.036,0896 41
Carnaubais PA Canto Comprido 3.694,0000 127
PA Vassouras 2.312,0107 28
PA Pau D'arco 1.171,3000 30
PA Santa Luzia 454,0000 20
PA Cavaco 1.000,0000 30
PA Ligacao 1.072,1644 50
PA Nova Descoberta 3.391,0000 130
PA Morada do Sol 987,2576 35
PA Canto das Pedras 643,3591 20
PA Rosa Luxemburgo 942,2512 70
PA Margarida Alves Il 374,7560 22
PA Irma Dorothy 475,1555 28
Governador Dix-Sept | PA Areias 1.109,0130 35
Rosado PA Trés Marias 2.197,0000 70
PA Riachdo 701,7993 22
PA Monte Alegre 4.415,0433 160
PA Santo Antonio 1.182,8545 39
PA Nossa Senhora Da Conceigado 1.511,1577 61
PA Terra Nova 431,4953 18
PA Tido Carlos 438,0000 18
PA Osmar Vicente Da Costa 1.381,8343 44
PA Chico Rego 2.463,7409 60
PA Terra De Esperanga 5.903,2693 113
PA Maria Cleide Da Silva 860,5560 17
Guamaré PA Santa Paz 1.726,6180 55
PA Lagoa De Baixo 1.309,0136 41
PA Umarizeiro 1.929,5059 73
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PA Santa Maria lll 1.481,0000 70
Ipanguacu PA Arapua 1.032,3300 27
PA Pedro Ezequiel De Arauljo 15.695,3776 529
Itau PA Parana 954,7893 30
Macau PA Encruzilhada 859,8200 27
PA Sebastido Andrade 4.000,0000 128
PA Venancio Zacarias 1.086,0000 30
Mossord PA Fazenda Favela 2.822,0000 92
PA Fazenda Hipdlito 4.865,0000 137
PA Lagoa do Xavier/S3o Vicente 990,8510 42
PA Lorena 1.474,0000 41
PA Mulunguzinho 3.997,3917 112
PA Independéncia 1.061,9326 38
PA Cabelo de Negro 2.815,0000 96
PA Corddo de Sombra 3.842,0000 117
PA Recreio 2.292,7493 73
PA S3o José 557,4852 24
PA Fazenda Nova 1.828,5339 80
PA Quixaba 1.367,7000 60
PA Jurema 2.014,0156 85
PA Sitio Carmo 766,5600 25
PA Novo Espinheirinho 1.087,2019 50
PA Maracanau 1.319,6000 50
PA Soliddo 541,4173 20
PA Vingt Rosado 1.804,7671 85
PA Sussuarana 313,7500 10
PA Santa Elza 445,4731 22
PA Sdo Jose I 478,7121 22
PA Boa Fé 1.000,0000 40
PA S3o Cristévao 787,9275 41
PA Barreira Vermelha 361,0043 20
PA S3o Romao 1.547,5955 123
PA Oziel Alves 1.983,0429 132
PA Santa Rita de Cassia 814,7141 40
PA Recanto da Esperancga 887,0801 80
PA Paulo Freire 1.585,0161 60
PA Maisa 19.701,0582 1150
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PA Nova Esperanga De Mossord 2.160,8659 190
PA Terra Nossa 507,6640 30
PA Cheiro da Terra 1.108,2164 45
PA Olga Bendrio 1.677,9052 63
Parau PA Estrela do Oeste 1.903,6455 35
Pendéncias PA Mulungu 1.188,0000 33
Porto Do Mangue PA Rosado 1.000,0000 76
PA Planalto do Mel 5.209,5372 194
PA Planalto 1.529,3350 51
PA Alto das Gragas 500,0000 15
PA Rio Doce 2.284,4783 80
PA Brilho do Sol 4.216,7426 128
S3o Rafael PA Serrote/Serra Branca 6.639,0000 174
PA Entre Santos/Santo Antdnio 1.039,0000 31
Upanema PA Fazenda Palheiros 10.800,3382 354
PA Baixa do Dutra 1.042,0000 33
PA Esperancga 2.405,0000 76
PA Nova Vida 3.566,9296 114
PA Lagoa Vermelha 1.185,5246 34
PA Bom Lugar 3.739,9644 150
PA Salgado 1.916,3070 40
PA Sabid 1.214,9921 65
PA S3o Manoel Il 1.209,5173 65
PA Sombreiro 1.214,9982 65
PA S3o Sebastido lll 1.214,9783 65
PA Padre Pedro Neefs 1.190,4840 37
PA Sdo Geraldo 1.351,5960 40
Total 136 Assentamentos 254.899,3438 9.541
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Figura 52. Projetos de assentamentos rurais inseridos no MRT Médio Oeste/RN. Fonte: INCRA-RN,
2016

6.5.2. Tipologia Regional do MRT Médio Oeste

6.5.2.1. Descrigdo Tipologica

O mercado de terras da regido do MRT Médio Oeste/RN, apresenta um
comportamento um tanto varidvel quando em certos municipios percebe-se o
aquecimento dos precos das terras, em outros, os negdcios tem se mostrado
estagnados e até retraidos. A exploragdo de atividades agropecudrias nessa regido que
durante muitas décadas teve a agricultura de subsisténcia e a pecudria extensiva como
modelo produtivo, foi por demais afetadas ndo so pela fragilidade das politicas
publicas voltadas para o homem do campo, mas principalmente pelas condicdes
climaticas ndo favoraveis (secas) nos ultimos 05 anos.

Observa-se que na medida em que a agricultura de subsisténcia vem se
retraindo, em virtude principalmente das condi¢des acima citadas, a agricultura
irrigada, principalmente no que diz respeito a fruticultura, tem mostrado avancgos
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significativos, contribuindo inclusive para o aumento do PIB do estado. A produgdo e
comercializagdo de frutas, tanto para o mercado interno como externo, tem sido um
fator contribuinte para a melhoria das condicdes de vida e fixacdo do homem ao
campo. Tal atividade tem assim contribuido para o ndo agravamento do desemprego
qgue, na regido, foi afetado ndo sé pela estiagem como também pelo desaquecimento
do setor petrolifero.

Esse panorama mostra ser essa regidao, destaque para o setor agropecuario do
estado, concentrando-se ai o pdélo de fruticultura irrigada que tem como destaque
alguns municipios do vale do Piranhas/Acu e do Apodi/Mossord. As cidades de
Mossord, Barauna, Apodi, Acu, Ipanguacu, Alto do Rodrigues, Carnaubais e mais
recentemente a cidade de Upanema tém concentrado boas producgdes, vindo assim a
colocar o estado do RN em destaque no cendrio nacional no que diz respeito a
fruticultura irrigada.

Merece ressaltar que no vale do Apodi a producdo de arroz de sequeiro
também tem espaco na vida dos pequenos agricultores que tradicionalmente
exploram a cultura. Outras atividades desenvolvidas na microrregido que merecem
destaque sdo a apicultura e a criacdo de caprinos e ovinos.

Os municipios que compdem esse mercado, mais especificamente os
localizados ao norte do estado (Areia Branca, Grossos, Porto do Mangue, Macau e
Guamaré), vém apresentando caracteristicas comuns no que diz respeito a
implantagdao de parques edlicos, o que consequentemente vem contribuindo para a
valorizacdo dos imodveis ali negociados. Estas mesmas cidades também tém sofrido
influéncia no prego de suas terras pelo crescimento do setor de turismo que também
foi aquecido com a construcdo da RN-404, atraindo para a costa, construcdes e
loteamentos para fins de lazer e turismo.

Quanto as potencialidades hidricas da microrregidgo, embora nela concentrem-
se os dois grandes reservatérios superficiais do estado e, municipios que
geologicamente apresentem-se com potencialidade para perfuracdo de pocos, ha
também um grande nimero de municipios onde a escassez de agua torna-se o fator

limitante para a exploracdo agropecudria. Por este motivo é o bindbmio solo-agua o
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fator que mais tem influenciado o preco das terras da regido, obviamente agregado as
benfeitorias e condi¢cdes de acesso.

As tipologias encontradas nesse MRT foram:

e 19 Nivel: Exploracdo Mista.

.
N
10

Nivel: Exploracdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de baixo
rendimento, Agricultura e/ou Pecuaria de médio rendimento e
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento).

e 32 Nivel: Exploracdo Mista (Agricultura e/ou Pecudria de baixo
rendimento (municipio), Agricultura e/ou Pecudria de médio
rendimento (municipio), Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento

(municipio)).

De forma geral, para melhor entendimento, segue descrigdo do 22 Nivel
Categorico de Exploracdo tendo em vista que se trata de caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdvel estd inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, como

descrito a seguir:

a) Terras de agricultura e /ou pecudria de baixo rendimento

Tem como objetivo a producdo para autoconsumo e a sustentabilidade do
agregado familiar. Tem baixo rendimento e produtividade tanto agricola como
pecuaria. Aqui sdo encontradas terras situadas principalmente nos municipios
de Parad, Triunfo Potiguar, Campo Grande, Caraubas, Itad, Severiano Melo,
Porto do mangue, Macau, Guamaré, Itaja, Pendéncias, Sdo Rafael e Areia
Branca, embora também possam ser encontrados imdveis com essas
caracteristicas em outros municipios da microrregido dado a amplitude do
espaco geografico por ela ocupado e consequentemente a diversidade de solo
e dgua que alguns elementos podem apresentar. Nestas terras de baixo
rendimento ha predominancia de solos do tipo: Neossolos (Areias quartzosas e

Litdlicos), Luvissolos (Bruno ndo Calcico), e Planossolos. Pequenas partes de
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b)

solos aluviais também s3o encontrados a margem de rios, riachos e baixadas
gue logo apds o periodo das chuvas, com a baixa das dguas, sdo utilizadas com
culturas de subsisténcia aproveitando a fertilidade e umidade desses solos, pela
presenca do alto teor de argila e consequentemente baixa percolacdo.

O relevo aqui presente pode variar de plano a fortemente ondulado, textura
extremamente arenosa a exemplo das terras situadas nos municipios de Areia
Branca, Guamaré, Grossos, Porto do Mangue; Eutréfico a distroficos,
geralmente apresentando pedras na massa do solo ou até afloramentos
rochosos, o que dificulta sobremaneira a mecaniza¢do. Aqui encontramos com
frequéncia, terras situadas nos municipios de Triunfo Potiguar, Campo Grande,
Parad, Ital, Rodolfo Fernandes, Itaja, Sdo Rafael, Caraubas, podendo se fazer

presente com menor frequéncia em outros municipios da regido.

Terras de agricultura e /ou pecudria de médio rendimento

As principais caracteristicas dessas terras para a agricultura e pecuaria sdo a
razodvel disponibilidade de nutrientes e agua para as plantas no periodo de
inverno ou mediante irrigagcdo em periodos de seca. Sdo terras de relevo
variando de planos a suave ondulado, com solos profundos, textura média e
arenosa, pouca pedra, com potencial para a exploracdo de agricultura e
pecuaria de médio rendimento. Nessas condi¢cbes podemos encontrar imdveis
nos municipios de Upanema, Agu, Mossord, Barauna, Governador Dix-Sept
Rosado, Ipanguacu, Apodi, Alto do Rodrigues, podendo também se fazer

presente em outros municipios da regiao.

Terras de agricultura e /ou pecudria de alto rendimento

As principais caracteristicas dessas terras para a agricultura e pecudria é a boa
disponibilidade de nutrientes e agua para as plantas. Quando aqui citamos a
disponibilidade hidrica contemplamos regides que apontam para a presenca de
agua no subsolo com possibilidades de captacdo e uso. Essas terras em geral

apresentam potencialidades para altas producdes, pelos solos de média a alta
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fertilidade, necessitando por vezes de corre¢des e uso de técnicas de irrigacdo
em periodos de secas. S3o geralmente planos a suave ondulados, profundos,
textura média, auséncia ou pouca presenca de pedras, ideal para agricultura e
pecuaria de alto rendimento. As terras aqui descritas sdao mais facilmente
encontradas nos municipios de Mossord, Acu, Baraunas, Ipanguacu, Alto do
Rodrigues, Upanema e Apodi, podendo ainda pelo nivel tecnolégico aplicado a

produgdo serem encontrados em outros municipios mais em casos pontuais.

6.5.2.2.  Precos do MRT Médio Oeste/RN

Na pesquisa de campo, o que se pretendeu foi a coleta de informacBes para

composi¢cao de uma amostra representativa de dados de mercado de imodveis, de

acordo com suas tipologias. Foram coletados dados de ofertas e negdcios realizados.

a)

b)

Terras de exploragéo mista (agricultura e /ou pecudria) LINK????

Esta categoria de terras abrange todo o mercado de terras da regido do Médio
Oeste. Os fatores de maior influéncia nos precos dos imdveis sao: classe de
capacidade de uso das terras, além da localizacdo e acesso. Outros fatores
também exercem influéncia na perspectiva de que os imdveis possam ser
aproveitados para uma producdo agropecuaria de baixo, médio ou alto
rendimento sdo: propriedades fisico-quimicas e disponibilidade de recursos

hidricos ou seu potencial.

Terras de agricultura e /ou pecudria de baixo rendimento

N3o obstante ser esta fatia do MRT a que comporta um maior nimero de
municipios da regido do Médio Oeste, percebe-se certa estagnacdao do seu
comportamento, influenciado por fatores anteriormente comentados como
estiagem prolongada e politicas publicas deficitarias para o setor.Os iméveis
gue possuem terras com tais caracteristicas estdo mais presentes nos

municipios de Parau, Triunfo Potiguar, Campo Grande, Caraubas, Itaq,
158



c)

Severiano Melo, Porto do Mangue, Macau, Guamaré, Itaja, Pendéncias, Sao
Rafael e Areia Branca, embora também possam ser encontrados imdveis com
essas caracteristicas em outros municipios da microrregidao dado a amplitude
do espaco geografico por ela ocupado e consequentemente a diversidade de
solo e dgua que alguns elementos podem apresentar. Um fator determinante
nas terras aqui incluidas é a esporadica presenca de algum recurso hidrico que
viabilize a atividade agropastoril, mesmo que seja numa parcela infima do
imovel, ja que esse recurso é imprescindivel a qualquer atividade no campo
capaz se manter a presenga das familias na zona rural. Ressaltamos ainda que
Imdveis com caracteristicas edafoclimaticas semelhantes também podem
apresentar variacdes de preco afetadas pela proximidade de parques edlicos ja
que tal atividade vem sendo uma realidade cada vez mais presente no litoral
norte do Estado.

Neste segmento, o prego das terras variou de RS 429,91 a RS 3.846,15, estando
estes extremos nas cidades de Paral e Governador Dix-Sept Rosado,

respectivamente.

Terras de agricultura e /ou pecudria de médio rendimento

Neste seguimento o mercado fica mais restrito dado que aqui se concentram as
terras com uma fertilidade média, medianamente profunda, com pouca
presenca de pedras na massa do solo, planos a suave ondulados permitindo sua
mecanizag¢do, com potencialidades para captacdo de agua de superficie ou do
lengol freatico, capaz de garantir o uso de tecnologias que permitam alcangar
uma média producdo da atividade explorada.

Imdveis com estas caracteristicas foram identificados nos municipios de Acu,
Felipe Guerra, Ipanguacu, Itau, Mossord, Rodolfo Fernandes, Severiano Melo e
Upanema. Os precos variaram de RS 645,16 até RS 4.062,50, estando estes
limites nos municipios de Upanema e Rodolfo Fernandes respectivamente.
Apds saneamento da amostra de 14 elementos, ficaram compondo o mercado
11 imdveis com estas caracteristicas, contemplados nas cidades de Acy,

Upanema, Itau, Severiano Melo, Ipanguacu, Felipe Guerra e Rodolfo Fernandes.
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d)

Os precos das terras variaram de RS 645,16 a RS 4.062,50, ficando o preco
médio do VTI/ha em RS 1.982,59, o preco minimo de RS 894,16 e o maximo de
RS 3.071,03 com um CV de 54,90%. No que diz respeito ao VTN, alcangou um
preco médio de RS 1.598,43, com um preco minimo de RS 818,12 e o maximo

alcangando RS 2.378,75.

Terras de agricultura e/ou pecudria de alto rendimento.

Terras com estas caracteristicas apresentam boa fertilidade, profundos, boa
estrutura e textura, auséncia ou pouquissima presenc¢a de pedras na massa do
solo, planos a suave ondulados permitindo mecanizacdo, além de
apresentarem possibilidade do uso de tecnologia tipo irrigacdo que possam
garantir producdo de auto rendimento, mesmo em periodos de estiagem.

Na pesquisa de campo foram encontrados elementos nas cidades de Apodi,
Barauna, Carnaubais, Governador Dix-Sept Rosado, Mossoré e Upanema. O
preco do VTl variou de RS 648,30 até RS 4.000,00 estando estes extremos nos

municipios de Carnaubais e Mossoro respectivamente.

6.5.2.3. Dados da Pesquisa

Os dados de ofertas e negdcios realizados foram coletados em sua maioria em

imdveis com area superior a 3 (trés) mddulos fiscais de acordo com o municipio
pesquisado, no entanto, dado a escassez no numero de elementos no mercado de
terra da regido, foi necessario a coleta de alguns elementos com 01 e 02 médulos, e
até inferior ao madulo fiscal em alguns municipios como no caso de Governador Dix-
Sept Rosado. Aqui ressaltamos que na regido é muito frequente a presenca de
pequenas propriedades na sua malha fundidaria e o mercado de terras tem se
apresentado pouco aquecido dado as dificuldades de desenvolver uma atividade capaz
de proporcionar rentabilidade, isto porque em sua grande maioria, as exploracdes

agropecuarias sdo de sequeiro, o que em decorréncia das frequentes estiagens, torna-
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se economicamente inviavel qualquer exploracdo, vindo, portanto, refletir no
comportamento do mercado de terras.

Dos imoveis pesquisados todos tiveram acesso por via terrestre em locais que
variou de facil a dificil acesso, fator este que vem refletir de forma diretamente
proporcional no valor de mercado do imével.

Concluido os trabalhos de campo, foram obtidos 47 (quarenta e sete)
elementos com precos de imoveis em oferta e negdcios realizados, dos quais, apds o
saneamento para o 12 nivel categdrico (Exploracdo mista) restaram 44 elementos. O
Coeficiente de variagdo no 12 nivel categdrico ficou em 59,47% com VTl médio de RS
1.820,54, valor minimo de RS 737,89 e maximo de RS 2.903,19.

No 22 Nivel categdrico, que contempla as exploracdes mistas que apresentam
baixo, médio e alto rendimento da exploracdo agropecuaria, no caso do tipo
Exploracdo mista de baixo rendimento, o numero de elementos ficou em 20,
apresentando coeficiente de variacdo de 66,40%, um VTl médio de RS 1.327,38, com
valor minimo de RS 445,98 e maximo de RS 2.208,77. As cidades de Parau e Caraubas
foram as que apresentaram menor valor do VTI, dada as caracteristicas de seus solos e
pela dimensdo dos imdveis negociados, quando se observa que os precos sdo
inversamente proporcionais ao tamanho dos mesmos. A mesma situagdo também
pode ser observada com os precos de VTI’s mais elevados deste nivel que ficaram com
0s municipios de Gov. Dix-Sept Rosado e A¢cl. Em ambos os municipios, tais precos
foram influenciados pelo tamanho das dreas. No caso de Governador Dix-Sept o imovel
€ pouco superior a um mddulo e em Acu, abaixo do mdédulo rural estabelecido para o
municipio, levando assim o aumento do valor do VTI.

No 22 Nivel categérico com Exploracdo mista de médio rendimento, foram
conseguidos 10 elementos, com VTI médio de RS 1.873,35 e variagdo de RS 791,47 a
RS 2.955,23. O coeficiente de variacdo atingiu 57,75%.

Ainda no tocante ao 29 nivel categdrico, desta vez para Exploracdo mista de
alto rendimento, foram identificados 17 elementos que apds saneados, obteve-se um
CV de 42,18%, com VTl/ha médio de RS 2.482,51, com varia¢do de RS 1.435,26 a RS
3.529,76.
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Passando-se para o terceiro nivel categdrico, onde os niveis foram agrupados
por municipio, apenas as cidades de Acu, Caralbas e Governador Dix-Sept Rosado
formaram mercado dentro da Exploracdo mista de baixo rendimento, apresentando
respectivamente os CV’s de 15,65%, 21,45% e 86,12. Quanto ao VTI/ha médio destes
municipios foram alcangados os seguintes valores respectivamente: RS 2.013,10; RS
611,84 e RS 1.626,02.

No que se refere a Exploracdo mista de médio rendimento, o Unico municipio
gue formou mercado foi Ipanguacu, apresentando os seguintes valores: CV 5,95% e VTI
médio de RS 2.368,77.

Os municipios de Upanema e Mossord formaram mercado em 3° nivel
categdrico para a exploracdo mista de alto rendimento, apresentando valores de CV de
44,32% e 50,71% e VTl médio por hectare de RS 2.311,51 e RS 6.845,84
respectivamente.

Aqui ressaltamos que nas cidades de AcU e Ipanguacu praticamente os
elementos obtidos referem-se a imodveis localizados em terras regionalmente
conhecidas como terras de arisco ou tabuleiro, portanto de valores inferiores as terras
de varzeas localizadas no vale do Rio Piranhas/Acu. Em contato com técnicos da
EMATER-RN do municipio de Agu, fomos informados que o valor das terras com estas
caracteristicas (varzeas), giram em torno de RS 5.000,00 a RS 8.000,00/ha.

Como comentado anteriormente, embora a regido seja composta por um
consideravel nimero de municipios e concentrar imdveis que tem um peso
significativo para a agricultura tanto familiar quanto para a exportacdo, o mercado tem
se mostrado um tanto retraido, o que acreditamos ser um conjunto de fatores tais
como: processo recessivo da economia do pais, fendmeno de estiagem por varios anos
seguidos, além das frageis politicas publicas de incentivo ao setor agropecudria da
regido, entre outros. O trabalho mostra assim, a realidade que vem ocorrendo no
Mercado Regional de Terras do Médio Oeste do estado do RN.

No Quadro 29 a seguir sdo apresentados o numero e o percentual de
elementos encontrados para cada tipologia.

As maiores quantidades de elementos foram verificadas para a tipologia

“Agricultura e/ou pecuaria de baixo rendimento”, correspondendo a 42,5% das
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amostras, totalizando 20 (vinte) elementos, seguido por “Agricultura e/ou Pecudria de
alto rendimento”, com 17 (dezessete) elementos, correspondendo a 36,2% do total e,
por ultimo, “Agricultura e/ou Pecudria de médio Rendimento” com 10 (dez)

elementos, o que corresponde a 21,3% do total dos imdveis formadores do mercado.

Quadro 29. Tipologia de dados do MRT Médio Oeste/RN.

Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento 20 42,5%
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento 10 21,3%
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento 17 36,2%
Total 47 100,00%

No quadro a seguir sdo apresentados os valores do VTI (Valor Total do Imdvel) e
VTN (Valor da Terra Nua), por tipologia para o MRT — Médio Oeste, para os respectivos
municipios pesquisados.

A maior quantidade de elementos foi verificada no municipio de Governador
Dix-Sept Rosado com 07 elementos, sendo 05 na tipologia “Agricultura e/ou Pecudria
de Baixo Rendimento” e 02 na tipologia “Agricultura e/ou Pecuaria de Alto
Rendimento”. Os outros municipios que também apresentaram um numero
significativo de elementos foram: Mossord e Upanema com 06 elementos, seguidos de
Acu e Caraubas com 05 (cinco).

A seguir, o Quadro 30 apresenta os elementos que compdem o trabalho,

indicando o tipo de transacdo e valor de VTl e VTN por hectare, para esse MRT.
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Quadro 30. Dados de pesquisa de Negdcios Realizados (NR) e Ofertas (OF) do MRT do Médio

Oeste/RN

Acu Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.571,37 1.304,24
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 2.039,78 1.274,86
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 2.131,79 1.598,84
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 2.309,47 1.963,05
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento OF 1.795,92 1.591,84
Apodi Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.663,89 998,34
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 1.835,99 1.505,51
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento OF 2.371,54 2.371,54
Barauna Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 3.000,00 3.000,00
Caraubas Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento OF 1.975,31 1.975,31
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento OF 475,85 380,68
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 543,48 434,78
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 652,15 556,42
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 775,86 417,24
Carnaubais | Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 1.293,10 1.077,59
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento OF 648,30 551,05
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 2.183,41 2.074,24
Felipe Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 2.500,00 1.750,00
Guerra
Governador | Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento NR 517,24 517,24
Dix-Sept Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 521,74 521,74
Rosado Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.139,71 797,79
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 2.105,26 2.063,16
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 3.846,15 3.461,54
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento OF 1.269,84 888,89
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento OF 3.125,00 2.656,25
Ipanguacu | Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 2.232,50 2.031,57
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 2.359,99 2.123,99
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 2.513,83 2.061,34
Itaja Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 948,51 609,76
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 1.086,11 977,50
Itau Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 956,94 717,70
Mossord Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 3.075,03 2.337,02
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 10.000,00 8.857,14
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 10.000,00 8.500,00
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 10.000,00 8.800,00
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 4.000,00 3.900,00
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 4.000,00 3.705,88
Parau Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 429,91 386,92
Agricultura e/ou Pecudria de baixo rendimento NR 520,83 390,63
Rodolfo Agricultura e/ou pecudria de médio rendimento NR 4.062,50 2.843,75
Fernandes
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Severiano Agricultura e/ou pecudria de médio rendimento NR 1.000,00 1.000,00

Melo

Upanema Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 645,16 483,87
Agricultura e/ou Pecudria de médio rendimento NR 666,67 641,67
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 1.166,67 1.116,67
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 1.746,03 1.190,48
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 3.000,00 2.791,67
Agricultura e/ou Pecudria de alto rendimento NR 3.333,33 3.233,33

6.5.2.4.  Fator Fonte (FF).

Dos elementos coletados, existem 07 que se referem a imodveis ofertados.
Quando acontece tal situagao, utiliza-se o Fator de Corregao que tem como objetivo
minimizar os erros que tais precos apresentam, pois em geral neles estdo incluidos
acréscimos sistemadticos dados pelos ofertantes, esperando atingir uma posicdo de
equilibrio através da barganha com o comprador, por ocasido do fechamento do
negdcio. “Para estes elementos, foi utilizado um fator de desconto, denominado Fator
Fonte (FF)”. O valor utilizado como Fator de Correg¢dao para os imdveis rurais cujos

valores foram obtidos por meio de ofertas foi da ordem de 20%.

6.5.2.5.  Valor médio e Campo de Arbitrio

Efetuado o saneamento de todos os elementos coletados, independente da
tipologia, chegou-se aos seguintes resultados para o valor dos imdveis que compdem o
Mercado da regido Médio Oeste: média do VTI/ha RS 1.819,00, CV de 59,62%%, com
variacdo de RS 734,45 a RS 2.903,55.

Assim, percebe-se que o comportamento dos precos de terras na Regido Médio
Oeste, sofre influéncia de elementos que se assemelham aos das demais regides do RN
bem como de todo o Nordeste, embora existam peculiaridades de cada mercado. Tal
variagdo de preg¢o quase que invariavelmente esta ligada a via de acesso e a fatores
naturais como tipo de solo e presenca, ainda que seja em potencial, de Recursos
Hidricos nos imdveis rurais. Este ultimo elemento torna-se um fator limitante e

preponderante para o desenvolvimento de atividade agropastoril. A presenca de rios,
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riachos, lagoas, acudes e lencol fredtico que favorecam a construcdo de pogos sao de
vital importancia para o nosso estado, contribuindo de forma relevante para a

elevacdo nos precos dos imdveis rurais.

6.5.2.6.  Planilha de Pregos Referenciais — PPR

O Quadro 31, abaixo, contém dados de Precos Referenciais do Mercado
Regional de Terras Médio Oeste do estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Médio
Oeste/RN, com informacdes relativas ao Saneamento dos dados, Média do Valor Total
do Imével — VTI, Média do Valor da Terra Nua — VTN, Nota Agrondmica - NA e

Percentual de benfeitorias, no ano 2016.
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Quadro 31. Planilha de Pregos Referénciais do Mercado Regional de Terras Médio Oeste do Estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Médio Oeste/RN+

Uso Indefinido (Média Geral)

47

44

1.819,00

59,62%

2.903,55

PPR/SR-19/RN/N°01/2017/MRT Médio Oeste/RN (elaborada com dados coletados no ano de 2016)

1.551,72

64,52%

2.552,9410,3010,1210,486

14,69%

48.585,57

19.617,25

77.553,89

1° nivel categorico

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria)

47

44

1.819,00

59,62%

734,45

2.903,55

1.551,72

64,52%

550,51

2.552,94

0,301

0,121}0,486

14,69%

48.585,57

19.617,25

77.553,89

2° nivel categoérico

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de baixo rendimento)

20

20

1.327,38

66,40%

445,98

2.208,77

1.085,38

73,52%

287,45

1.883,31

0,244

0,121}0,460

18,23%

35.454,19

11.912,20

58.996,19

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de médio rendimento)

10

10

1.873,35

57,75%

791,47

2.955,23

1.524,57

51,22%

743,63

2.305,51

0,334

0,208]0,446

18,62%

50.037,16

21.140,18

78.934,15

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de alto rendimento)

17

14

2.482,51

42,18%

1.435,26

3.529,76

2.237,32

47,34%

1.178,25

3.296,40

0,360

0,218]0,486

9,88%

66.307,83

38.335,87

94.279,79

3° nivel categorico

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de baixo rendimento) (Agu)

2.013,10

15,65%

1.698,05

2.328,14

1.535,25

20,88%

1.214,71

1.855,78

0,310

0,306(0,320

23,74%

53.769,87

45.355,04

62.184,70

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecuaria de baixo rendimento)
(Caraubas)

611,83

21,46%

480,56

743,10

447,28

17,03%

371,11

523,45

0,225

0,178}0,255

26,90%

16.342,09

12.835,88

19.848,30

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de baixo rendimento)
(Governador Dix-Sept Rosado)

1.626,02

86,12%

225,66

3.026,38

1.472,29

87,09%

190,03

2.754,56

0,184

0,121}0,219

9,45%

43.431,01

6.027,48

80.834,54

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de médio rendimento)
(Ipanguagu)

2.368,77

5,95%

2.227,90

2.509,64

2.072,30

2,28%

2.025,13

2.119,47

0,354

0,338]0,383

12,52%

63.269,85

59.507,24

67.032,47

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecudria de alto rendimento)
(Mossord)

6.845,84

50,71%

3.374,16

10.317,52

6.016,67

50,05%

3.005,30

9.028,05

0,395

0,362

0,408

12,11%

182.852,35

90.123,79

275.580,90

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou
Pecuaria de alto rendimento)
(Upanema)

2.311,51

44,32%

1.287,04

3.335,97

2.083,04

52,27%

994,32

3.171,75

0,376

0,362

0,418

9,88%

61.740,38

34.376,97

89.103,78

N.A. — Nota Agrondmica; N.E. — Nimero de Elementos; N.O. — Numero de Outilers; N.E.S. — NUmero de Elementos Saneados; Méd
— Mdaximo, Benf. — Benfeitorias / Valor do Tamanho Médio dos Lotes do MRT Médio Oeste: 26,71 /

. — Média; C.V. — Coeficiente de Variagdo; Min. — Minimo; Max.

*Mercado definido com base nos APL’s (Arranjos Produtivos Locais) elaborado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Norte,
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6.5.3. Conclusfes

Ao término do trabalho de campo, percebe-se que no mercado de terras da
regido Médio Oeste, ndo so devido a extensdo geografica da mesma, mas também a
diversidade de fatores determinantes na precificagdo das terras, a exemplo do bindbmio
solo-agua, ha uma nitida diferenciacdo entre o preco das terras localizadas nos vales
do Apodi/Mossord e Piranhas/Acu e as demais regides que compdem tal mercado. As
terras dos vales acima citados é o eixo onde se concentra a fruticultura irrigada,
enguanto que nas demais regides é a pratica da agricultura de sequeiro e a pecuaria
extensiva que predomina, justificando assim a diferenciagao nos valores das terras.

Embora neste trabalho ndo tenhamos conseguido elementos de oferta ou
negdcios realizados nos municipios de Tibau, Grossos, Areia Branca, Porto do Mangue
e Guamaré, sabemos que nesta faixa litordnea ha uma tendéncia de se formar um
mercado especifico com caracteristicas para a produgao de energia edlica,
inflacionando o preco dos imdveis, ja que é uma realidade a instalacdo de parques
edlicos na regido. Nesta mesma faixa litordnea, ha uma busca mais intensa por
loteamentos individualizados ou para construcdo de condominios com fins de laser ou
de expansao turistica, o que também vem contribuindo para a elevagao dos pregos dos
imoveis ali presentes.

Nas cidades de Parau, Campo Grande, Triunfo Potiguar, Itaja e Caraubas, pela
propria condicao da predominancia de solos do tipo Bruno ndao Calcico e Litdlicos,
somado a escassez de agua, sdo municipios onde os precos das terras tem se
apresentado em menores patamares, diferentemente dos municipios concentrados na
regido dos vales ja comentados anteriormente.

Esse mercado de terra também tem caracteristicas peculiares por ser formado
em sua grande maioria por pequenas e médias propriedades o que também contribui
para que quando da realizacdo de vendas, o preco médio do hectare seja elevado,
influenciado pelo tamanho do imodvel.

Quanto a classes de capacidade de uso das terras desse mercado, podemos
afirmar que predominam as classes IV, VI, VII e VIII. Parte dos municipios apresenta

predominancia de terras extremamente secas, rasa, pedregosas, com aptiddo mais
168



voltada para exploracdo pecudria, com pastagem de baixo suporte e baixa
produtividade e agricultura de sequeiro e, outra parte dos municipios apresenta solos
mais profundos, de fertilidade média a alta, pouca pedregosidade e com potencial
hidrico para uma atividade agropecudria de médio a alto rendimento.

No que diz respeito a porcentagem das benfeitorias em relacdo ao preco dos
imoveis é bastante variavel, mas observamos uma média girando em torno de 15% no
primeiro nivel categdrico onde engloba todos os iméveis pesquisados.

No mercado de terras estudado obtivemos 85,10% dos elementos a partir de
negdcios realizados e 14,90% de imdveis ofertados.

Embora a atual conjuntura do mercado de terras na Regido Médio Oeste
aponte para uma situacdo favoravel para o INCRA no que tange aos precos dos
imoveis, torna-se salutar uma selecdo prévia dos imdveis ali localizados e que
apresentem possibilidades de serem desapropriados, ja que a regido mostra uma
discrepancia acentuada no que diz respeito as condi¢cdes de solo e dgua, elementos
estes indispensaveis para viabilizar um assentamento rural capaz de produzir de forma
autossustentavel. Tal realidade ¢é refletida tanto no expressivo numero de
assentamentos existentes em alguns municipios, como também pela auséncia ou
pequeno numero em outros. Outro ponto que pode balizar a prioridade de areas a
serem vistoriadas é a condicdo de vida de familias assentadas, em areas da regido do

imovel a ser vistoriado.
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6.6. Mercado Regional de Terras Alto Oeste do Estado do Rio Grande do Norte —

MRT Alto Oeste/RN

6.6.1. Caracterizacdo do MRT Alto Oeste/RN

6.6.1.1. Abrangéncia Geogrdfica

Reunindo 36 (trinta e seis) municipios, conforme apresentado na Figura 53, a

regido do Alto Oeste ocupa uma area de 5.259,9 km2 o equivalente a 9,96 % do total

do espaco potiguar. Em 2007, a populacdo residente nesta regido totalizava 232.729

habitantes representando 7,7 % do total da populacdo do estado.

Delimita-se ao norte com o MRT do Médio Oeste/RN; a oeste com o Estado

do Cear3; ao sul com o Estado da Paraiba; a leste com o MRT Seridd/RN.
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Figura 53. Delimita¢do Espacial do MRT Alto Oeste/RN. Fonte: INCRA-RN/ 2016, com base nos dados
vetoriais municipais do IBGE, 2016.
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Os segmentos econdmicos mais dindmicos dessa regidao abrangem as
seguintes atividades: culturas alimentares (arroz, feijao, fava e milho), cajucultura,
apicultura, caprinovinocultura, suinocultura, agroindustria (castanha de caju e doces),
mel de abelha, torrefacdo, carrocerias para caminhdo, confeccdes, industria mineral
(dgua marinha), comércio varejista, turismo (serrano, religioso e ecoturismo) e os

servicos governamentais.

6.6.1.2. (Clima

De acordo com a classificacdo de Koppen, a regido apresenta de forma geral
um clima Tropical Quente e Seco ou Semidrido, caracterizando-se por altas
temperaturas que variam entre 252 C e 342 C, escassez e irregularidade das
precipitacdes pluviométricas que variam de 400 a 600 mm no periodo de janeiro a
abril. A regido apresenta chuvas irregulares. A umidade relativa do ar tem variagao
média anual entre 59% a 76%, devido estar localizado préximo a Linha do Equador.

Nas regides serranas observa-se a existéncia de um microclima do tipo
Tropical Subumido com temperaturas amenas que variam entre 182 C e 329C e

precipitacdes pluviométricas variando entre 800 e 1.200mm ano.

6.6.1.3.  Recursos Naturais

O MRT do Alto Oeste/RN é banhado pela bacia hidrografica Apodi- Mossord,
conforme visualizado na Figura 54, como a 22 bacia hidrografica estadual em termos
de extensdo com 14.276 km? correspondendo a cerca de 26,8% do territério estadual e
a 12 em numero de municipios que banha, 52 ao todo.

O seu Rio principal é o Apodi-Mossord, que da nome a bacia, nasce na Serra
de Luis Gomes, no municipio de mesmo nome, desaguando 210 km depois no Oceano
Atlantico entre os municipios de Areia banca e Grossos. No Rio Apodi-Mossoré foi
construida a Barragem Santa Cruz no municipio de Apodi, constituindo-se na segunda

maior do Estado em volume de acumulacdo, com capacidade de represar 600 milhdes
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de metros cubicos de agua. Os seus principais afluentes no MRT - Alto Oeste sdo os
rios: Santana, Encanto, Pitombeira, Panai e Tapuio.

Os recursos hidricos subterrdneos estdo relacionados aos aquiferos de
AluviGes em pequenas areas e cristalino quase que em sua totalidade. No Aluvido a
captacdo de agua se da a uma profundidade média de 6m uma vazdao média de 3 a 6
m3 com agua de boa qualidade. No cristalino as aguas estdo a uma profundidade
média de 50 m, teor salino bastante elevado e vazio média de 2 a 5m?/h.

Quanto aos reservatérios de superficie os principais sdo publicos, a seguir:
“Barragem de Pau dos Ferros” com 54 milhdes de m3. O “Acude do Bonito” em Sdo
Miguel com 10 milhdes de m3, o “acude da Lucrécia” com 27 milhdes de m3, o “Agude
de Marcelino Vieira” com 11 milhdes de m?, o “Acude Flechas” em José da Penha com
9 milhdes de m3, o “Agude 25 de margo” em Pau dos Ferros com 8 milhdes de m3, o
“Acude de Riacho da Cruz” com 9 milhdes de m?, o “Acude Gangorra” em Rafael
Fernandes com 7 milhdes de m3, e o “Acude de Pildes” com 5 milhdes de m3.

De acordo com a Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos —
SEMARH, cerca de 32,8% da extensdo total do rio Apodi/Mossord é perenizada pelo
acude Pau dos Ferros, sendo 6,0 km no municipio de Pau dos Ferros, 8,0 km no
municipio de Francisco Dantas, 8,0 km no municipio de Sdo Francisco do Oeste, 16,0

km no municipio de Tabuleiro Grande, 3,0 km no municipio de Riacho da Cruz.

Quadro 32. Principais reservatoérios de superficie da regido do MRT Alto Oeste /RN. Fonte: Secretaria
de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos — SEMARH.

Pau dos Ferros Barragem 54.000.000
Lucrécia Agude 27.000.000
Marcelino Vieira Agude 11.000.000
Sao Miguel Acude do Bonito 10.000.000
José da Penha Acude Flechas 9.000.000
Pau dos Ferros Acude 25 de Mar¢o 9.000.000
Riacho da Cruz Acude 9.000.000
Rafael Fernandes Acude Gangorra 7.000.000
PilGes Acude 5.000.000
Total 141.000.000
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Figura 54. Recursos Hidricos do MRT Alto Oeste /RN.

Quanto a vegetacdo, apresenta floresta de serras e caatinga, sendo a floresta
de serras uma cobertura vegetal um pouco mais densa que a caatinga.
A caatinga dominante, onde impera o clima tropical do semiarido, é a

hiperxerdfila que tem nas espécies angico (Anadenanthera macrocarpa), marmeleiro

(Cydonia wvulgaris), mofumbo (Combretum leprosum), catingueira (Caesalpinia

pyramidalis), jurema (Mimosa hostilis), imburana (Amburana cearensis), aroeira
(Schinus molle), morord (Bauhinia forficata), pau d’arco (Tabebuia avellanedae),
pereiro (Aspidosperma prifolium) e juazeiro (Ziziphus joazeiros) os seus mais
expressivos representantes, sendo também encontrados alguns exemplares de
xiquexique.

A caatinga hiperxerofila de carater mais seco, com abundancia de cactaceas e
plantas de porte mais baixo e espalhadas, com caracteristica mais densa se
comparada, por exemplo, com a caatinga seridoense, apresentando um maior niumero
de espécies arbdreas e massa folhear mais representativa, em decorréncia da

associacdo de um conjunto de fatores: pluviosidade, umidade, relativa do ar e solo.
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Pelo IBGE, temos a classificagao constante no mapa abaixo:
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Figura 55. Recursos Naturais do MRT Alto Oeste /RN.

6.6.1.4. Relevo

Na regido do Alto Oeste, também denominada de "por¢do sudoeste do
estado", existem alguns macicos isolados com altitude igual ou superior a 600 metros
de altitude, a chamada "regido serrana do Rio Grande do Norte".E nela que se
encontra a Serra do Coqueiro, localizada no municipio de Venha-Ver, o ponto mais alto
do estado, com 868 metros de altitude. Outras serras que se destacam sdo as de Sao
José, Barriguda, Martins, Negra, Panai, Marcelino Vieira, Portalegre. As formas

existentes de relevo na regido sdo o Planalto de Borborema e a Depressao Sertaneja.
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Figura 56. Relevo do MRT Alto Oeste /RN.

6.6.1.5.  Infraestrutura

No setor estradas, Federal e Estadual, o MRT Alto Oeste/RN encontra-se
bastante servido, é cortado no sentido Leste-Oeste pela BR — 405, ligando a BR — 304
na altura do municipio de Mossoré ao Estado da Paraiba e seguinte a BR — 116,
importante rota terrestre que liga varios estados do Nordeste a outras regides do Pais.

Atualmente a BR — 405 se encontra em estado de conservacdo bastante
precario, mas, o servi¢o de reconstru¢ao da mesma, estd em pleno andamento. Outra
importante rodovia Federal é a BR — 226 que liga o Rio Grande do Norte, a altura do
municipio de Macaiba ao Estado do Ceara no municipio de Pereiro. Seguinte esta a BR
— 116 que corta toda a regido do Seridd Potiguar, passa pelo médio e alto oeste e
chega ao Estado do Ceara.

Quanto as estradas estaduais, apresentam-se em bom estado de conservacao,

a Unica que se encontra bastante precaria é a que liga a BR — 405 ao municipio de
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Riacho de Santana. Com relacdo a construcdo de novas rodovias estaduais, ha
reivindicacdo dos trechos, entre os municipios, Venha Ver e Luis Gomes e, entre os
municipios, Martins a Pilées. Ambos os trechos possibilitariam uma maior integracado
entre os municipios vizinhos, a primeira ligard os municipios serranos com Doutor
Severiano, Sdo Miguel, Coronel Jodo Pessoa e Venha Ver a Luis Gomes e, a seguinte, ao
estado da Paraiba. A segunda possibilidade possibilitara uma maior aproximacdo entre
0s municipios de Umarizal, Martins a Alexandria e também aos municipios do estado
da Paraiba como Catolé do Rocha, Patos, Sousa e outros.

No aspecto de energia apresenta-se quase que totalmente atendido com a
atuacdo do Programa “Luz para Todos”, poucas foram as regides que ainda ndo
dispdem destes servicos. Segundo membros do colegiado territorial, existe uma

grande demanda para instalacdo de energia trifdsica em areas rurais.
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Figura 57. Infraestrutura existente no MRT Alto Oeste/RN.
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6.6.1.6. Solos

A Figura 58 a seguir é uma adaptacdo do elaborado pela Diretoria de
Geociéncias do IBGE, através do Departamento de Recursos Naturais e das DivisGes de
Geociéncias (Sul, 12 do Nordeste, Norte e Centro-Oeste), e pela EMBRAPA Solos -
Centro Nacional de Pesquisas de Solos, a partir de compilagGes, conversdo para o meio
digital e de levantamentos de solos produzidos pelo Projeto RADAMBRASIL e com

observagdes empiricas na area em estudo.
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Figura 58. Classificacdo dos Solos do MRT Alto Oeste/RN.

No tocante aos solos, ha predominancia de solos Podzélicos Vermelho-Amarelo
equivalente Eutréfico (Argissolo), apresentando perfis bem diferenciados, sdo
profundos e de textura arenosa a média, em superficie e média a argilosa em
profundidade, bem drenados e de boa fertilidade, apresentando aptiddo para
agricultura sendo a producdo bastante variada: feijao arroz, milho, batata, gergelim,

algod3o, fumo, cana de actcar, pinha e seriguela. E possivel verificar em alguns pontos
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a ocorréncia da erosdo laminar, superficial e vocoroca. A erosdo superficial e a laminar
sdo mais perceptivas no topo das serras em terrenos com declives acentuados,
resultante tanto da atuagdao da natureza através principalmente das chuvas e dos
ventos e da a¢do antrépica como o desmatamento, as queimadas e o uso incorreto do
solo para a pratica agricola.

Os luvissolos também aparecem principalmente em relevos mais
movimentados. S3o solos rasos a pouco profundos, com horizonte B textural
(horizonte resultante de acumulagcdo ou concentracdo absoluta ou relativa de argila
decorrente de processos de iluminacdo e/ou formagdo in situ) de cores vivas e argila
de atividade alta, apresentando horizonte A fraco, de cor clara, pouco espesso, macico
ou com estrutura fracamente desenvolvida. S3o0 moderadamente acidos a neutros,
com elevada saturacdo por bases. Apresentam frequentemente revestimento
pedregoso na superficie (pavimento desértico) ou na massa do solo e normalmente
possuem uma crosta superficial de 5 a 10 mm de espessura, além de altos teores de
silte. S3o altamente susceptiveis aos processos erosivos, em virtude da grande
diferenca textural entre o horizonte A e o horizonte B.

Sdo de elevado potencial nutricional, decorrente das altas quantidades de
nutrientes disponiveis as plantas e de minerais primarios facilmente intemperizaveis e
sdo ricos em bases trocaveis, especialmente o potassio. As areas onde estes solos
ocorrem sdo bastante deficientes em agua, sendo este o principal fator limitante para
o uso agricola. Em menor escala, também compdem o perfil pedoldgico do MRT Alto

Oeste, os Neossolos, Planossolos e Latossolos.

6.6.1.7. Projeto de Assentamento

No MRT Alto Oeste/RN, a Superintendéncia Regional do INCRA (SR-19),
coordena apenas 01 (um) projeto de assentamento:
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Quadro 33. Area e capacidade dos Projetos de Assentamento criados pelo INCRA no MRT Alto
Oeste/RN (SIPRA, 2017)

Umarizal PA Remédio 1.489,0250

Total 1 Assentamento 1.489,0250 50
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Figura 59. Projeto de assentamento rural inserido no MRT Alto Oeste/RN. Fonte: INCRA-RN, 2016.

6.6.1.8. Estrutura Fundidria

O MRT do Alto Oeste/RN, com 64,33 % da area cadastrada, é marcado pela
presenca de minifundios e pequenas propriedades, com 9.403 estabelecimentos,
ocupando uma area de 66 %. As médias propriedades representam 23 % e, apenas, 11
% da area cadastrada é ocupada com grandes propriedades. As caracteristicas naturais

desfavordaveis da regido impediram a implantacdo de projetos de reforma agraria.
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Quadro 34. Quantidade de estabelecimentos por categoria e respectivas areas ocupadas no MRT Alto Oeste/RN. Fonte: Diagnostico Regional do Rio Grande do Norte

(INCRA, 2011)

Agua Nova 50 95 1.653,6000 43 4.788,5000 3 843,0000 0 0,0000
Almino Afonso 40 275 3.788,5400 47 3.696,3000 7 2.222,4000 1 2.900,0000
Antbnio Martins 50 481 7.170,9871 49 4.438,0400 5 1.484,7000 2 2.227,4000
Frutuoso Gomes 45 43 537,5100 2 140,5000 2 413,7000 0 0,0000
Jodo Dias 50 182 2.352,1200 27 2.406,5200 8 3.610,4000 0 0,0000
Lucrécia 40 176 1.445,2700 20 1.536,2200 2 436,0000 0 0,0000
Martins 55 332 4.015,7081 21 1.848,5300 10 3.746,8100 1 1.432,5000
Olho D'Agua Borges 45 361 4.277,2800 49 4.413,7000 8 2.171,4000 0 0,0000
Patu 45 489 7.679,9255 128 10.648,8059 20 6.148,8000 4 5.844,4900
Rafael Godeiro 45 359 3.527,6908 41 2.858,2000 1 351,0000 0 0,0000
Umarizal 40 321 4.664,8770 83 6.454,6858 14 4.700,2797 3 2.978,8000
Serrinha Pintos 55 334 4.043,0400 30 3.097,1000 4 1.498,3000 0 0,0000
Cel. Jodo Pessoa 50 159 2.068,9000 29 2.398,0796 4 1.146,8000 0 0,0000
Doutor Severiano 50 149 2.763,8110 34 3.095,5672 4 1.289,0000 0 0,0000
Encanto 50 548 6.129,1659 34 3.234,8000 2 535,8000 0 0,0000
Luis Gomes 45 549 4.925,6396 49 4.248,3000 4 1.470,4000 0 0,0000
Riacho Santana 50 370 3.910,4915 26 2.495,7600 4 1.375,8000 2 2.322,0000
Sao Miguel 45 404 3.660,8327 16 1.378,4800 3 847,5000 0 0,0000
Major Sales 45 120 1.967,3537 23 1.971,2000 3 989,7000 0 0,0000
Venha-Ver 45 76 1.108,9603 9 747,7000 1 194,0000 2 1.852,0000
Severiano Melo 50 523 7.423,8611 98 8.600,7286 22 7.846,8109 6 5.380,4000
Alexandria 45 616 8.046,1921 140 11.310,4300 28 7.610,7200 1 765,0000
Francisco Dantas 55 81 1.955,2000 33 2.815,2878 9 3.361,0350 0 0,0000
José da Penha 50 738 6.631,2079 30 2.511,1357 0 0,0000 0 0,0000
Marcelino Vieira 55 622 9.749,8712 96 10.005,0100 16 6.504,6300 3 4.185,0000
Parana 40 156 2.112,7850 25 1.781,9300 4 1.166,0000 0 0,0000
Pau dos Ferros 60 498 9.282,8198 68 7.270,4170 10 3.881,1000 2 2.636,4000
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PilGes 55 63 1.202,5000 25 2.845,4000 4 1.372,6000 0 0,0000
Portalegre 40 429 3.935,1181 32 2.122,5854 2 518,7000 0 0,0000
Rafael Fernandes 55 236 3.831,6190 29 2.193,5000 1 213,0000 0 0,0000
Riacho da Cruz 55 124 2.200,3388 44 5.192,8701 20 8.151,8679 2 2.032,0000
Sdo Fco. do Oeste 50 191 3.319,1832 64 5.880,9700 5 1.834,0548 1 1.667,0000
Taboleiro Grande 55 110 2.281,3777 48 4.754,5463 8 2.855,4698 2 2.482,6800
Tenente Ananias 50 363 5.680,9600 61 6.308,0632 9 2.409,9000 2 1.649,3000
Vigosa 50 45 835,4400 11 955,1000 1 250,0000 2 1.756,8000
Soma 10618 | 140.180,1771 1564 140.444,9626 248 83.451,6781 36 42.111,77
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B Minifundios (10618) ™ Pequenos (1564)  ® Médios(248) Grandes (36)

Figura 60. Representacdo percentual da estrutura fundiaria do MRT Alto Oeste /RN.

6.6.1.9.  Principais Atividades Agropecudrias

O Alto Oeste apresenta como caracteristica o fato de possuir uma base
econdmica calcada nas atividades da agricultura e da pecuaria.

As atividades agricolas estdo divididas em trés eixos: a producdo de alimentos,
a fruticultura de sequeiro e a agropecuaria. A produgdo de alimentos é desenvolvida
em sua maioria pela agricultura familiar, cujas culturas sao: milho, feijdo, e em menor
escala arroz, cana-de-aclcar e mandioca entre outros. Estas culturas estdo voltadas
para a subsisténcia da prépria familia em decorréncia das propriedades serem
pequenas o que limita as dreas plantadas. Acrescente-se a este fato, a pouca mao-de-
obra disponivel e a baixa produtividade das culturas trabalhadas. Quanto a
comercializacdo dos produtos da agricultura familiar a mesma é bastante deficitaria,
realizada de forma individual e sem nenhum beneficiamento. Os produtos sdo
comercializados com atravessadores que compram nas propriedades e repassam ao
comércio local, regional e feiras municipais, ocasionando desta forma um grande
prejuizo aos mesmos.

No que diz respeito a producdo de cana-de-acUcar, a atividade é pouco

expressiva, destinada a produ¢do artesanal de rapadura e melago para o mercado
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interno, além da utilizacdo da cana para a alimentacdo animal, as sucessivas secas
prolongadas foram o fator determinante para a diminuicdo drastica da area plantada.

Pelo mesmo motivo, a producdo de castanha na regido também teve uma
gueda acentuada, prejudicando a renda familiar e a economia da regido.

O MRT apresenta uma experiéncia de agricultura irrigada no Perimetro de Pau
dos Ferros. Administrado pelo Departamento Nacional de Obras Contra as Secas
(DNOCS) na cultura de feijao. O mesmo apresenta sérias dificuldades, principalmente
no modelo de irrigacdo que proporciona alto desperdicio de agua e alto consumo de
energia.

A captacdo da agua ocorre na barragem de Pau dos Ferros e é distribuido nos
lotes em canais abertos que, com o passar dos anos, sem a devida manutencao,
ocorrem problemas de infiltracdo. Além das altas taxas de evaporacao peculiares da
regido, outra grande dificuldade dos colonos é a auséncia de assisténcia técnica que
possa orientd-los no cultivo das culturas trabalhadas.

A fruticultura de sequeiro ndo pode ser considerada como uma atividade
econdmica de peso. Entretanto é cultivada na maior parte dos municipios do Alto
Oeste cujos excedentes sdo comercializados na propria regido. As principais culturas
sdo: caju, banana, pinha, graviola, caja, cajarana, manga, goiaba, entre outros.

A atividade agricola resume-se na utilizacdo das terras do Alto Oeste para os
cultivos temporarios e culturas agricolas permanentes. As caracteristicas das
atividades agricolas dao-se em fungao do autoconsumo das familias enraizadas nesta
parte do Semiarido, limitados aos fendmenos climaticos da regido.

Como destaque das lavouras no Alto Oeste, o Quadro 35 abaixo demonstra a
producdo por municipios, com predominadncia do plantio de milho nos cultivos
estacionais seguido pelo feijao. Nas Lavouras permanentes, o destaque fica para a
Castanha de Caju com o beneficiamento artesanal da mesma e com extraindo a
améndoa, como atividade permanente de forma extrativa da Caatinga, configurando o
principal produto da sdcio biodiversidade, mesmo tendo ainda outras fruteiras nativas

na regiao.
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Quadro 35. Producio agricola por municipios do MRT Alto Oeste/RN. Fonte: Censo Agropecuario, IBGE 2006

Agua Nova 170 4.414 216 106 30 7 2 0
Alexandria 696 28.654 969 625 57 4 1 0
Almino Afonso 341 3.684 259 145 95 86 3 0
Antonio Martins 578 22.175 809 466 1.946 3 32 0
Cel. Jodo Pessoa 334 2.439 573 184 102 4 3 23
Dr. Severiano 757 4.470 952 209 0 27 12 5
Encanto 404 5.832 588 172 94 98 1 0
Francisco Dantas 207 13.932 247 183 0 28 8 7
Frutuoso Gomes 222 4,582 159 116 59 3 8 0
Janduis 234 23.747 158 105 0 0 2 0
Jodo Dias 265 3.782 167 113 12 2 4 0
José da Penha 623 12.148 1.062 365 281 9 6 7
Lucrécia 217 2.871 107 65 5 3 1 0
Luis Gomes 368 11.247 461 193 297 1 289 2
Major Sales 127 4.145 277 52 0 2 1 0
Marcelino Vieira 489 33.846 493 182 204 8 2 0
Martins 510 4.600 2.906 1.129 1 9 0 273
Messias Targino 71 12.566 59 39 48 0 1 0
Olho d"Agua do 369 9.650 1.403 | 2.200 12 38 11 0
Borges

Parand 218 4.925 422 89 141 14 2 0
Patu 357 22.251 4,772 3.862 0 2 1 0
Pau dos Ferros 475 16.812 621 383 0 0 6 0
Pildes 147 8.336 161 138 0 2 1 0
Portalegre 693 22.653 548 394 51 9 1 274
Rafael Fernandes 369 5.374 232 84 0 107 1 0
Rafael Godeiro 287 10.018 153 121 203 6 13 0
Riacho da Cruz 31 13.008 105 88 97 7 9 0
Riacho da Santana 565 8.420 678 264 94 105 3 1
zzztl;ranusco do 161 4.943 161 69 0 0 6 0
Sao Miguel 2.166 2.310 8.467 2.43 275 148 17 321
Serrinha dos Pintos 453 10.860 1.340 321 0 20 340 8
Taboleiro Grande 101 10.202 133 94 0 16 5 0
Tenente Ananias 507 8.399 1.955 931 307 12 1 0
Umarizal 375 17.924 297 219 0 0 40 0
Venha Ver 652 3.368 706 242 354 1 3 20
Vigosa 35 1.499 816 732 0 63 8 0
Total 14.574 380.086 33.432 | 14.725 | 4.765 844 844 941

Quanto ao nivel tecnoldgico trabalhado nessas propriedades o mesmo é baixo
onde se desenvolve uma agropecudria sem nenhuma inovagdo tecnoldgica e sem
equipamentos que possam contribuir para aumento de produtividade e melhoria de

qualidade dos mesmos. No polo produtivo existe uma caréncia muito grande de
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maquinas (tratores) que possam ajudar aos pequenos agricultores nas atividades da
propriedade como preparo de areas para plantio em tempo habil, em decorréncia da
vulnerabilidade e distribui¢ao das chuvas, como o transporte de materiais e alimentos
para o rebanho.

A bovinocultura consiste em uma das principais atividades desenvolvidas na
regido. Conta com um efetivo bovino de 145.720 cabecas, seguido do ovino com
43.364 e caprino com 20.977 cabegas, conforme quadro abaixo.

Segundo dados do Censo Agropecudrio, IBGE — 2006, a producdo leiteira anual
foi de 22.235.000 litros de leite o que corresponde a 11,72% da producao do Estado do
Rio Grande do Norte. Neste sentido, se destaca como maior produtor municipio de
Tenente Ananias, seguido de Pau dos Ferros e Alexandria que totalizam uma produgao
5.810..000 litros, o equivalente a 26,12% da producdo do Alto Oeste.

Quando a qualidade genética do rebanho pecuario, o mesmo é de baixo
padrao. As ragas predominantes sao as zebuinas, pois se adaptam com maior
facilidade as caracteristicas climaticas do semiarido nordestino. Essa baixa qualidade
genética reflete principalmente na atividade leiteira onde a produtividade média de
cada matriz ndo passa de 3 a 4 litros dias e na producdo de carne. A producdo de leite
é utilizada em sua maioria para o préprio consumo familiar, fabricacdo de queijos de
coalho e manteiga, e comercializacdo do excedente junto a laticinios que atuam na
regido, merecendo destaque para a Cooperativa Mista de Tenente Ananias, Leite
Sertanejo, Oeste Laticinios em Pau dos Ferros, Isis da cidade se Souza, Leite Sertdo em
Janduis e Laticinio de Catolé do Rocha. Essa comercializacdo é feita de forma
individual, entregando diretamente aos laticinios que faz o recolhimento em alguns
pontos préximos as propriedades ou através de atravessadores que juntam o leite e
repassam para os beneficiadores gerando uma perda consideravel de recursos para o
produtor. Outro grande problema para a atividade é a variagdo no preco pago pelos
laticinios aos produtores, no periodo de aumento de oferta do leite, que ocorre no
periodo chuvoso, pois aumenta a oferta de alimentos para o rebanho, o preco cai
consideravelmente.

Quanto aos aspectos de forragem para o rebanho pecuario, apresenta sérias

dificuldades principalmente em anos secos e nos periodos de julho a dezembro de
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cada ano, haja vista ndo existir entre os produtores a pratica de armazenamento de
forragens e fabricacdo de feno nos periodos chuvosos onde ocorre uma maior
producdo de alimento nativo e por meio de areas plantadas com capim, sorgo e
gramineas.

A ovinocaprinocultura apresenta um total de 64.341 cabegas, utilizada na
producdo de carne, pois a atividade leiteira nesse segmento é praticamente
inexistente. Quanto ao rebanho suino conta com um efetivo de 20.152 cabecas e a
avicultura com um total de 359.659 cabecas, de acordo com o Censo Agropecuario,
IBGE - 2006. Quanto aos aspectos genéticos, nos rebanhos ovinos e caprinos situacdo
idéntica se repete ao da atividade bovina, a grande maioria sdo (SRD) sem raca
definida com uma ligeira predominancia da Santa Inez, Morada Nova, e Dopper nos
ovinos; Anglo Nubiano, Boer e Pardo Alpinonos caprinos. Essa atividade encontra nas
condicGes de infraestrutura da propriedade, principalmente relacionados a cercas, o
seu grande entrave para expansdo, haja vista o seu alto valor para construcdo e
manutencdo. Essa dificuldade gera a ideia de que os caprinos e ovinos sdo motivadores
de desavencas entre proprietdrios, uma vez que é bastante comum a invasdo de
propriedades vizinhas pelos mesmos, em decorréncia dessa deficiéncia. Outro entrave
€ a deficiéncia de conhecimento em dreas como sanidade e manejo, altamente
exigentes na atividade. O abate e a comercializacdo da carne é feita por pequenos
comerciantes (marchantes), onde as condi¢cGes higiénicas deixam a desejar. Quanto a
qualidade da carne principalmente do caprino, a auséncia de conhecimentos técnicos
e cuidados na sua producdo tem contribuido para uma certa resisténcia da populacgdo
a0 seu consumo, pois é sabido que o abate de animais velhos sem técnicas apropriadas

de cortes e higiene diminuem consideravelmente a qualidade da mesma.
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Quadro 36. Quantidade de animais (cabega) por municipios do MRT Alto Oeste/RN. Fonte: Censo

Agropecuario, IBGE 2006

Agua Nova 1.405 199 191
Alexandria 11.857 993 2.984
Almino Afonso 3.530 785 749
Antonio Martins 5.951 208 1.142
Cel. Jodo Pessoa 2.517 137 342
Dr. Severiano 4.436 251 651
Encanto 3.875 486 363
Francisco Dantas 4.473 702 1.086
Frutuoso Gomes 2.084 247 296
Janduis 8.183 1.551 7.207
Jodo Dias 1.529 273 180
José da Penha 5.534 807 1.051
Lucrécia 1.326 230 326
Luis Gomes 2.504 336 201
Major Sales 2.250 261 131
Marcelino Vieira 8.417 550 2.082
Martins 1.169 261 217
Messias Targino 4.254 441 1.818
Olho d*Agua do Borges 3.117 389 1.420
Parana 2.228 408 478
Patu 8.918 938 2.579
Pau dos Ferros 7.583 674 1.837
Pildes 3.307 232 1.206
Portalegre 1.718 768 361
Rafael Fernandes 2.788 511 624
Rafael Godeiro 4.031 258 779
Riacho da Cruz 2.277 1.343 2.686
Riacho da Santana 3.741 648 634
Sao Francisco do 2518 499 1222
Oeste

Sdo Miguel 4.402 560 480
Serrinha dos Pintos 2.940 534 589
Taboleiro Grande 2.962 964 3.467
Tenente Ananias 9.849 1.063 1.706
Umarizal 5.097 1.874 1.558
Venha Ver 2.334 356 211
Vigosa 616 240 510
Total 145.720 20.977 43.364
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6.6.2. Tipologia Regional do Mercado Regional de Terras Alto Oeste

6.6.2.1. Descri¢do Tipoldgica

O mercado de terras do Alto Oeste tem apresentado pouco movimento de
negdcios nos ultimos anos. A seca que ja perdura por mais de 05 (cinco) contribui para
uma baixa procura de imoveis. As regides de maior interesse sdo aquelas situadas
préximas aos centros urbanos e com fontes hidricas (pogos ou agudes).

Como fator limitante para um melhor aproveitamento econ6mico das
atividades agricolas, além da baixa pluviosidade, é a formacdo de "carrascos", que se
caracterizam pela acentuada declividade e presenca de afloramentos rochosos.
Situados nas encostas e topos de morros/serras normalmente estdo cobertas por
vegetacdo e restritas legalmente a preservacdo da fauna e da flora.

As principais atividades agricolas sdao desenvolvidas nas chapadas (chas) e nos
"baixios". No caso, a superficie plana e temperatura mais amena, além de solos mais
profundos, agregam caracteristicas mais favoraveis ao desenvolvimento de culturas
perenes , como o cajueiro, pinhas etc.; ja nos "baixios", que sdo pequenos vales
situados entre morros e montanhas, frequentemente cortados por riachos, sao
explorados com culturas de subsisténcia, tais como o milho e o feijao.

A pecudria é praticada em qualquer umas das condi¢Ges, sobretudo as ragas de
pequeno porte, o sistema de criacdo predominante é o extensivo com baixa taxa de
lotacdo e capacidade de suporte limitada.

Dadas as caracteristicas encontradas neste mercado, as tipologias identificadas

para o MRT Alto Oeste/RN foram:

e 19 Nivel: Exploracdo Mista.

» 22 Nivel: Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento.

» 32 Nivel: Agricultura e/ou Pecuaria de baixo rendimento (municipio)
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De forma geral, para melhor entendimento, segue descricdo do 22 Nivel
Categoérico de Exploracdo tendo em vista que se trata de caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdvel estd inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, como

descrito a seguir:

a) Terras de agricultura e /ou pecuaria de baixo rendimento

No alto oeste, situacdo quase que uniforme por toda a regido, caracteristicas
como a baixa pluviosidade e solos com elevada pedregosidade, afetam o
estabelecimento das lavouras e a populagao de plantas. O clima e o solo sdo as
variaveis que caracterizam a tipologia de terras de agricultura e/ou pecuaria de
baixo rendimento, principalmente, em fungdao da capacidade de
armazenamento de agua disponivel no solo e do regime pluviométrico com

chuvas irregulares.

6.6.2.2.  Precos do MRT Alto Oeste/RN

Na pesquisa de campo, o que se pretendeu foi a coleta de informacdes para
composicao de uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis, de
acordo com suas tipologias. Foram coletados dados de Ofertas de Mercado (OF),

Negdcios Realizados (NR) e Opinides (Op).

a) Terras de agricultura e /ou pecudria

Esta categoria de terras engloba as atividades desenvolvidas por todos

estabelecimentos rurais identificados na pesquisa amostral.
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6.6.2.3. Dados da Pesquisa

Os dados de Ofertas de Mercado (OF) e Negdcios Realizados (NR) realizados
foram coletados predominantemente em imdveis com area superior a 01 (um) modulo
fiscal, retratando a estrutura fundiaria dos municipios do mercado.

As opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio rural também
integraram os elementos da pesquisa.

Apds os trabalhos realizados em campo, foram obtidos 54 (cinquenta e
guatro) elementos com precos de imdveis em oferta e negdcios realizados, além de
opinides, em condicdes de compor a amostra geral do Mercado Regional de Terras
Alto Oeste

Todos os elementos foram enquadrados para a tipologia “Agricultura e/ou
pecuaria de baixo rendimento”.

O acesso aos imoveis que compdem o MRT Alto Oeste/RN se deu
exclusivamente por via terrestre, em locais de razodvel acesso (a margem de BR e RN
rodovias ou em estradas vicinais em bom a regular estado de conservagao), agregando
valor ao preco do imovel.

As maiores quantidades de dados foram verificadas para Negdcios realizados
de Mercado (NR), correspondendo a 51,85% do total, totalizando 28 (vinte e oito)
elementos, seguido por Ofertas (OF), com 14 (catorze) elementos e por fim OpiniGes

(OP) correspondendo a 22,23 % do total.

6.6.2.4. Fator Fonte (FF).

Quando os elementos da amostra coletados foram obtidos através de ofertas,
utilizou-se um Fator de Correc¢do. Segundo Rubens Alves Dantas (2005), “nos precos
dos imdveis colocados em oferta geralmente estdo incluidos acréscimos sistematicos
dados pelos ofertantes, esperando atingir uma posicdo de equilibrio, através da
barganha com o comprador, por ocasiao do fechamento do negdcio, utiliza-se um

fator de desconto, denominado Fator Fonte (FF)”. Diante do exposto, aplicou o Fator
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de Correcdo dos valores das amostras na ordem de 20% para aqueles imoveis rurais

cujos valores foram obtidos por meio de ofertas.

6.6.2.5.  Valor médio e Campo de Arbitrio

O saneamento dos elementos, que consiste no valor médio de cada tipologia
e o desvio padrdo, revelou o resultado de valor médio de VTN para os iméveis do
Mercado Alto Oeste, no 12 e no 22 nivel categdrico (Exploracdo Mista/Agricultura e/ou
Pecudria de baixo rendimento) de RS 943,89/ha.

No Quadro 37, que apresenta os dados que compde a Planilha de Precos
Referenciais — PPR, sdao apresentados a média dos valores, por tipologia, para o MRT —
Alto Oeste, nos municipios onde foram encontrados dados de mercado.

A variagao dos pregos de terras constatada na Regidao Nordeste do pais esta
intimamente ligada a um fator natural que é a disponibilidade ou ndo de Recursos
Hidricos disponiveis nos imdveis rurais. A Regido Nordeste, em especial o Estado do
Rio Grande do Norte, em muitos lugares esse recurso é escasso e de baixa qualidade. A
presenca de rios, riachos, lagoas, acudes e lencol freatico favoravel para construcdo de
pocos sdo de vital importancia no nosso estado, influenciando nos precos dos imdveis

rurais.

6.6.2.6.  Planilha de Pregos Referenciais — PPR

No Quadro 37, a seguir, contém dados de Precos Referenciais do Mercado
Regional de Terras Alto Oeste do estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Alto
Oeste/RN, com informacdes relativas ao Saneamento dos dados, Média do Valor Total
do Imével — VTI, Média do Valor da Terra Nua — VTN, Nota Agrondmica - NA e

Percentual de benfeitorias e média do custo/familia, no ano 2016.
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Quadro 37. Planilha de Precos Referenciais do Mercado Regional de Terras Alto Oeste do Estado do Rio Grande do Norte - PPR /MRT Alto Oeste/RN+

PPR/SR-19/RN/N°01/2017/MRT Alto Oeste/RN (elaborada com dados coletados no ano de 2016)

Uso Indefinido (Média Geral) 54 | 10 | 44 [1.270,63(29,36% 1.643,64| 943,89 [32,17%(640,241.247,53]0,240(0,183{0,346(25,71%| 37.839,37 |26.731,20| 48.947,53
1° nivel categoérico

Exploragdo Mista 54 | 10 | 44 [1.270,63]29,36%| 897,62 |1.643,64| 943,89 [32,17%|640,241.247,530,240(0,183(0,346{25,71%| 37.839,37 [26.731,20| 48.947,53
2° nivel categorico

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo o o 0

Rendimento) 54 | 10 | 44 [1.270,63(29,36%| 897,62 |1.643,64| 943,89 [32,17%(640,24(1.247,53]0,240(0,183(0,346|25,71%| 37.839,37 |26.731,20| 48.947,53
3° nivel categorico

Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo o o o

Rendimento) (Antdnio Martins) 5 0 5 [1.139,47(25,37%| 850,33 |1.428,60( 830,73 [36,81%(524,96(1.136,49(0,229(0,214{0,279{27,10%| 33.933,30 |25.322,76] 42.543,84
E’;i'gi:igei‘zo'\;';j;gﬁ?;c“'t‘”a e/ou Pecudria de Baixo 4o | 4 [1041,002510%| 779,71 11.302,29] 733,17 |23,26%|562,62] 903,73 |0,241]0,206[0,29129,57% 31.000,98 |23.219,68| 38.782,28
Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo o o 0

Rendimento) (Olho d’4gua dos Borges) 4 0 4 11.572,83[47,22%| 830,14 [2.315,51{1.123,27(36,44%}713,99[1.532,56(0,271}0,197(0,320(28,58% | 46.838,76 |24.721,72| 68.955,80
E);ilgi:iii?[o,\;“(;ti?a(gg)ncuItura e/ou Pecudria de Baixo 3| o | 3 [1.943,40[60,79%| 762,01 |3.124,79]1.066,87|23,27%|818,59]1.315,140,242|0,214]0,27145,10% | 57.874,48 |22.692,71] 93.056,25
Exploragdo Mista (Agricultura e/ou Pecuaria de Baixo o o o

Rendimento) (Riacho de Santana) 3 0 3 13.462,23(162,62%(1.294,33(5.630,13[2.267,62(66,31%(763,88(3.771,360,242]0,229(0,256(34,50%(103.105,2138.545,08|167.665,33
E’;i'gi:igei‘zo'\;"(ﬁ;(aﬁig;;)u'tura e/ou Pecudria de Baixo 4| o | 4 [1.13244[12,78%| 987,69 [1.277,19] 901,32 |25,38%|672,58|1.130,07|0,307|0,277|0,346|20,41%| 33.724,14 |29.413,45] 38.034,83
N.A. — Nota Agronémica; N.E. — Nimero de Elementos; N.O. — Nimero de Outilers; N.E.S. — Nimero de Elementos Saneados; Méd. — Média; C.V. — Coeficiente de Variagdo; Min. — Minimo; Max. — Maximo,
Benf. — Benfeitorias

Valor do Tamanho Médio dos Lotes do MRT Alto Oeste: 29,78

*Mercado definido com base nos APL’s (Arranjos Produtivos Locais) elaborado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Norte,
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6.6.3. Conclusdes

No mercado de terras do Alto Oeste, em virtude da seca, a evolucdo dos
precos: correntes, reais e esperados da terra rural dos negdcios realizados apresentam
uma tendéncia a estagnacdo e/ou queda, indicando, com isto, que a terra rural sofreu,
provavelmente, uma desvalorizacdo nos ultimos anos.

E interessante ressaltar que as expectativas que os proprietarios possuem
sobre os pregos da terra sdo geralmente maiores que os pregos reais. Isto pode ser
interpretado como uma situacdo onde os proprietarios esperam um crescimento dos
ganhos produtivos maiores do que realmente as terras sdo capazes de gerar.

Os proprietarios de terras estariam acreditando que em um futuro proximo
podem existir mudancas no mercado que levem a aumentar os ganhos produtivos da
terra devido a novos investimentos e novas tecnologias que venham a ser
implementados na regido.

Embora n3o tenha havido tratamento estatistico quanto ao Fator Area, assim
mesmo, é possivel inferir que terras menores, situadas nas proximidades dos centros
urbanos, possuam uma maior valorizacdo. Esta tendéncia, pode ser explicada pelo
fator especulativo de terrenos destinados aos loteamentos urbanos.

As terras de “agricultura e/ou pecudria de baixo rendimento”, ja retratadas
anteriormente, atingiram o preco médio de (RS 943,89 /ha). Os imdveis desta regido
apresentam solos de classe IV, VI, VIl e VIII. A porcentagem das benfeitorias totais em
relacdo ao preco de mercado, das propriedades desta regido varia de acordo com cada
imovel.

O mercado de terras dos municipios do Alto Oestesapta uma dinamica
tipica do sertdo potiguar. Os precos normalmentamaem funcdo da localidade, nota
agrondmica e acesso a fonte hidrica em quantidadelalade. Os negdcios realizados
acontecem frequentemente entre particulares, seriues publica, em imdveis com

areas menores de 150 hectares.
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8. Anexo

Lista completa de municipios do estado do Rio Grande do Norte dentro de cada
Mercado de Terras Regional-MRT.

MRT Agreste, Potengi e Trairi Barcelona

Bento Fernandes

Boa Saude

Bom Jesus

Caigara do Rio do Vento

Campo Redondo

Coronel Ezequiel

1
2
3
4
5[Brejinho
6
7
8
9

lelmo Marinho

10lJagana

11}Japi

12undid

13|Lagoa d'Anta

14|Lagoa de Pedras
15|Lagoa de Velhos
16|Lagoa Salgada
17|Lajes Pintadas
18{Monte das Gameleiras
19|Nova Cruz

20|Passa e Fica

21|Passagem
22|Riachuelo
23|Ruy Barbosa
24|Santa Cruz
25|Santa Maria
26|Santo Antonio

27|Sa0 Bento do Trairi

28|S3o José do Campestre

29(Sao Paulo do Potengi
30(|Sao Pedro
31|Senador Eléi de Souza
32|Serra Caiada

33|Serra de Sao Bento
34(Serrinha

35|Sitio Novo
36|Tangara

37|Varzea

MRT Alto Oeste 1]Agua Nova

Alexandria

N
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Almino Afonso

Antonio Martins

Coronel Jodo Pessoa

Doutor Severiano

Encanto

Francisco Dantas

Frutuoso Gomes

Janduis

Jodo Dias

José da Penha

Lucrécia

Luis Gomes

Major Sales

Marcelino Vieira

Martins

Messias Targino

Olho-D'Agua do Borges

Parana

Patu

Pau dos Ferros

PilGes

Portalegre

Rafael Fernandes

Rafael Godeiro

Riacho da Cruz

Riacho de Santana

Sdo Francisco do Oeste

Sao Miguel

Serrinha dos Pintos

Taboleiro Grande

Tenente Ananias

Umarizal

Venha-Ver

Vigosa

MRT Central e Litoral Norte

Afonso Bezerra

Angicos

Caigara do Norte

Fernando Pedroza

Galinhos

Jandaira

Jardim de Angicos

Jodo Camara

Lajes

10

Parazinho
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11

Pedra Grande

12

Pedra Preta

13

Pedro Avelino

14

Poc¢o Branco

15

Pureza

16

Sdo Bento do Norte

17

Sdo Miguel do Gostoso

18

Taipu

19

Touros

MRT Litoral Oriental

Arés

Baia Formosa

Canguaretama

Ceara-Mirim

Espirito Santo

Extremoz

Goianinha

Macaiba

|| N|j|ojJu|ph|WIN]|EKF

Maxaranguape

10

Montanhas

11

Monte Alegre

12

Natal

13

Nisia Floresta

14

Parnamirim

15

Pedro Velho

16

Rio do Fogo

17

Sdao Gongalo do Amarante

18

Sao José de Mipibu

19

Senador Georgino Avelino

20

Tibau do Sul

21

Vera Cruz

22

Vila Flor

MRT Médio Oeste

Acu

Alto do Rodrigues

Apodi

Areia Branca

Barauna

Campo Grande

Caraubas

Carnaubais

|| N]Jjoju|phIWIN|F

Felipe Guerra

10

Governador Dix-Sept Rosado

11

Grossos

12

Guamaré

13

Ipanguacu
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MRT Seridd Acari

Bodo

Caico

Carnalba dos Dantas

Cerro Cora

Cruzeta

Currais Novos

Equador
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Florania
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o

Ipueira

=
=

Jardim de Piranhas
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N

Jardim do Seridd
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Lagoa Nova
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Santana do Matos
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Santana do Seridd

[
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Sdo Fernando

N
o

Sdo Jodo do Sabugi

N
[

Sdo José do Seridd

N
N

Sdo Tomé

N
w

Sao Vicente

N
H

Serra Negra do Norte

N
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Tenente Laurentino Cruz
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Timbauba dos Batistas
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