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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGCAO E REFORMA AGRARIA

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

1. INTRODUGCAO

O Estado do Maranhdo, com area territorial de 329.651,495 kmz, possui, de acordo com dados preliminares do Censo Agropecudrio 2017, possui
219.765 imdveis ou propriedades rurais, totalizando uma area de 12.233.613,0000 ha, ou aproximadamente 122.336,13 km? o que representa 37,11% da area
territorial do Estado. Ja no SNCR (Sistema nacional de Cadastro de Imdveis Rurais) ha 193.418 imdveis rurais cadastrados. A area territorial abrange pelo bioma
Cerrado, cobrindo maior proporg¢do da area territorial, bioma Amazénia e bioma Catinga, em menor propor¢do. Em relagdo a economia, o setor agropecuario do
Estado é responsavel por 18,6% do PIB, sendo o setor de servigos o de maior impacto na economia, representando 72,5%, e a industria contribui com 17,9%. A
agricultura maranhense apresenta disparidades entre as regiGes do estado, sendo a agricultura do sul maranhense mais mecanizada e com maior produtividade.
Os principais produtos da agricultura maranhense sdo: soja, milho, arroz, mandioca, feijdo e algodao.

2. DESCRIGAO E DELIMITAGAO GEOGRAFICA DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT.

A determinagdo dos pregos de um mercado de terras esta relacionada com as tendéncias de pregos macro e com as condigdes locais. Torna-se
imprescindivel para a analise do prego da terra, a integragdo entre os determinantes do mercado geral e os determinantes locais, ja que diferentes regides tém
seus pregos crescentes ou descendentes em velocidades diferentes (BRASIL, 2006). Assim, o mercado de terras opera com a jungdo de expectativas em nivel
macro e em nivel regional.

Para a delimitagdo geografica dos mercados regionais do Estado do Maranhdo, utilizou-se a ferramenta estatistica denominada andlise de
agrupamento (analise “cluster”), com o objetivo de agrupar um conjunto de municipio baseados na similaridade entre eles. Esta metodologia foi adaptada ao
contexto de zonas homogéneas de mercado de terras para definigdo do prego dos imdveis rurais.

Na analise dos agrupamentos para identificagdo e delimitagdo dos mercados regionais foram utilizadas varidveis quantitativas (as caracteristicas
podem ser medidas em valores numéricos) e varidveis qualitativas (as caracteristicas representam uma classificagdo), que apresentam relagdo com a vocagdo
produtiva da terra, com a gestdo econdmica, politico-administrativa, com os ecossistema e os tipo de vegetagdo dos municipios, conforme Quadro 1.

Quadro 1. Variaveis consideradas na analise de agrupamento Cluster para agrupar os mercados de terras no Estado do Maranhdo.

VARIAVEIS UNIDADE

Area de Lavoura Permanente (ALP) %
Area de Lavoura Temporaria (ALT) %
Area de Pastagem Natural (APN) %
Area de Pastagem Plantada Total (APPT) %
Area de Matas Total (AMT) %
Area em Sistema Agroflorestais (AsiAgr); %
Terras Inaproveitaveis (Tinap) %
Total de Investimentos dos Estabelecimentos Agropecuarios (TI) R$/ha
Valor total da Produgao Agropecuaria (VTP) RS$/ha
Terras com Vegetagdo amazonica(TVeg) codigo (1)
Terras com Vegetagdo de Cerrado codigo (2)
Terras com Vegetagao de Campos cddigo (3)
Terras com Vegetagao de Cocais codigo (4)
Terras com Vegetagdo de Restinga cddigo (5)
Terras com Vegetagdo de mata de transigdo cddigo (5)
Mesorregido’ cédigo

*Fonte de dados IBGE/1-As Mesorregides foram identificadas conforme os codigos do IBGE: (2101)

Norte Maranhense, (2102) Oeste Maranhense, (2103) Centro Maranhense, (2104) Leste do Maranhao,
(2105) Sul Maranhense.

Com base nos critérios de similaridade (Distribuigdo Euclidiana) e das técnicas de agrupamento (Método de Ward’s), foram identificadas para
o Estado do Maranh3o 8 (oito) zonas homogéneas, ilustradas na Figura 01, com caracteristicas e atributos sécio-geoeconémicos semelhantes, supondo-se que
estes fatores influenciam direta e/ou indiretamente a defini¢do do preco da terra, os quais foram denominados de Mercado Regional de Terra Pré-Amazonico
(MRT Pré-Amazénico/MA), Mercado Regional de Terra dos Cocais(MRT Cocais/MA), Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental Maranhense (MRT Litoral
Oriental/MA), Mercado Regional de Terras do Sul Maranhense (MRT Sul/MA), Mercado Regional de Terras de Transi¢cdo (MRT Transicdo/MA), Mercado Regional
de Terras do Itapecuru-Mirim (MRT Itapecuru-Mirim/MA), Mercado Regional de Terras Baixada Maranhense (MRT Baixada/MA) e Mercado Regional de Terras
Metropolitano (MRT Metropolitano/MA).

Figura 1 - Delimitagdo Geografica dos Mercados Regionais de Terras do Estado do Maranhdo.
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|- Mercado Regional de Terra Pré-Amazdnico (MRT Pré-Amazdnico/MA)

Formado pelos municipios de Agailandia, Alto Alegre do Pindaré, Amarante do Maranhdo, Araguand, Boa Vista do Gurupi, Bom Jardim, Bom Jesus
das Selvas, Buriticupu, Buritirana, Centro do Guilherme, Centro Novo do Maranhdo, Cidelandia, Davindpolis, Governador Edison Lobdo, Governador Newton
Bello, Governador Nunes Freire, Imperatriz, Itinga do Maranhéo, Jodo Lisboa, Junco do Maranhdo, Lajeado Novo, Maracagumé, Maranhdozinho, Montes Altos,
Nova Olinda do Maranh3o, Presidente Médici, Ribamar Fiquene, Santa Luzia, Santa Luzia do Paru, Sdo Francisco do Brejdo, Sdo Jodo do Caru, Sdo Pedro da Agua

Branca, Senador La Roque, Tufilandia, Vila Nova dos Martirios e Zé Doca, possui area toral de 71.382,86 km?.
Il - Mercado Regional de Terra dos Cocais(MRT Cocais/MA)
Compreende os pelos municipios de Afonso Cunha, Aldeias Altas, Alto Alegre do Maranh3do, Anapurus, Beldgua, Brejo, Buriti, Buriti Bravo,
Capinzal do Norte, Caxias, Chapadinha, Codd, Coelho Neto, Coroatd, Duque Bacelar, Mata Roma, Matdes, Milagres do Maranhdo, Parnarama, Peritord, Sdo
Benedito do Rio Preto, S30 Jodo do Séter, Timbiras, Timon e Urbano Santos; totalizando uma &rea total de 39.594,682 km?2.
I - Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental Maranhense (MRT Litoral Oriental/MA)
Composto pelos municipios de Agua Doce do Maranh3o, Araioses, Axixa, Barreirinhas, Cachoeira Grande, Humberto de Campos, Icatu, Magalhes
de Almeida, Morros, Paulino Neves, Presidente Juscelino, Primeira Cruz, Santa Quitéria do Maranh3o, Santana do Maranhdo, Santo Amaro do Maranh3o, Sdo
Bernardo e Tutdia, compreendendo uma area de 22.078,94 kmZ.

V- Mercado Regional de Terras do Sul Maranhense (MRT Sul/MA)

Constituido pelos municipios de Alto Parnaiba, Balsas, Bardo de Grajau, Benedito Leite, Campestre do Maranhdo, Carolina, Colinas, Estreito, Feira
Nova do Maranh3o, Fortaleza dos Nogueiras, Jatoba, Lagoa do Mato, Loreto, Mirador, Nova Colinas, Nova lorque, Paraibano, Passagem Franca, Pastos Bons,
Porto Franco, Riachdo, Sambaiba, Sdo Domingos do Azeitdo, Sdo Félix de Balsas, Sdo Francisco do Maranhdo, Sdo Jodo Do Paraiso, Sdo Jodo dos Patos, Sdo Pedro

dos Crentes, Sdo Raimundo das Mangabeiras, Sucupira do Norte, Sucupira do Riachdo e Tasso Fragoso, somando uma darea de 93.663,62 km2.

V- Mercado Regional de Terras de Transi¢do (MRT Transi¢do/MA)

Mercado formado pelo maior nimero de municipios, dentre os oito identificados, abrange uma é4rea de 36.019,56 kmZ, e é composto pelos
municipios de Altamira do Maranhdo, Arame, Bacabal, Barra do Corda, Bernardo do Mearim, Bom Lugar, Brejo de Areia, Dom Pedro, Esperantinépolis, Fernando
Falcdo, Formosa da Serra Negra, Fortuna, Gongalves Dias, Governador Archer, Governador Eugénio Barros, Governador Luiz Rocha, Graga Aranha, Grajad,
Igarapé Grande, Itaipava do Grajau, Jenipapo dos Vieiras, Joselandia, Lago da Pedra, Lago do Junco, Lago Verde, Lago dos Rodrigues, Lagoa Grande do Maranhdo,
Lima Campos, Maraja do Sena, Olho D'agua das Cunhas, Paulo Ramos, Pedreiras, Pindaré-Mirim, Pio XIl, Por¢do de Pedras, Presidente Dutra, Santa Filomena do
Maranhdo, Santa Inés, Santo Antdnio dos Lopes, Sdo Domingos do Maranh3do, Sdo José dos Basilios, Sdo Luis Gonzaga do Maranhdo, Sdo Mateus do Maranhdo,
S3o Raimundo do Doca Bezerra, Sdo Roberto, Satubinha, Senador Alexandre Costa, Sitio Novo, Trizidela do Vale, Tuntum e Vitorino Freire.

VI - Mercado Regional de Terras do Itapecuru-Mirim (MRT Itapecuru-Mirim/MA)

Compreende os municipios de Bacabeira, Cantanhede, Itapecuru Mirim, Matdes do Norte, Miranda do Norte, Nina Rodrigues, Pirapemas,
Presidente Vargas, Rosario, Santa Rita e Vargem Grande, formando uma area de 9.187,30 km?2.
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VII - Mercado Regional de Terras Baixada Maranhense (MRT Baixada/MA)
Formado pelos municipios de Alcantara, Amapd do Maranhdo, Anajatuba, Apicum-Agu, Arari, Bacuri, Bacurituba, Bel Vista do Maranhdo,
Bequimao, Cajapid, Cajari, Candido Mendes, Carutapera, Cedral, Central do Maranhdo, Concei¢do do Lago-Acu, Cururupu, Godofredo Viana, Guimardes, Igarapé
do Meio, Luis Domingues, Matinha, Mirinzal, Mong&o, Olinda Nova do Maranhdo, Palmeirandia, Pedro do Rosario, Penalva, Peri Mirim, Pinheiro, Porto Rico do
Maranhdo, Presidente Sarney, Santa Helena, Sdo Bento, S3o Jodo Batista, Sdo Vicente Ferrer, Serrano do Maranh3o, Turiagu, Turilandia, Viana e Vitdria do
Mearim, que compdem uma area de 36.119,56 kmZ.
VIl - Mercado Regional de Terras Metropolitano (MRT Metropolitano/MA)
E 0 mercado com menor quantitativo de drea territorial, 1.431,28 km2, e nimero de municipios, formado apenas pelos municipios de Pago do
Lumiar, Raposa, Sdo José de Ribamar e a capital Sdo Luis.

Para defini¢do das diversas tipologias de usos existentes nos MRTs do Estado foram consideradas a formagdo da cobertura vegetal, uso do solo e a
aptiddo agricola das terras, bem como, o nivel tecnoldgico empregado nos diversos sistemas produtivos e a sua localizagdo em relagdo as rodovias estaduais e
federais, conforme indicado no Quadro 2.

De acordo como o Manual de Obtengdo de Terras — Mddulo V, a tipologia de uso de um imdvel é determinada pelo tipo de destinagdo econémica
adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificando-o conforme uma sequéncia de niveis categéricos, como o uso do solo predominante nos
imdveis, as caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel estd inserido, os condicionantes edafoclimaticas e a localizagdo.

Quadro 2 - Tipologia de Uso Definidas para os MRT do Estado do Maranhdo

12 NiVEL 22 NiVEL 32 NiVEL
(Uso do Imével) (Nivel Tecnolégico) (Localizagdo e Acesso)
. Subsisténcia
Agricultura
Moderna/Intensiva
L. Com Baixo Nivel Tecnoldgico  |A margem da BR ou MA; Até 30 Km da
Pecuaria .

Com Alto Nivel Tecnolégico  |[BR ou MA; A mais de 30 Km da BR ou
MA

Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e
vegetacao degradada com babagu/babagual

Vegetacdo Nativa*

*cerrado, floresta, mata de cocais, campos inunddaveis, manguezais, restingas, caatinga, campo de dunas.

3. ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

|- Mercado Regional de Terra Pré-Amazdnico (MRT Pré-Amazdnico/MA)
* Abrangéncia Geografica

O MRT Pré-Amazonico é composto por 36 municipios, abrangendo as microrregides de Imperatriz e parte das microrregides do Gurupi e Pindaré,
inseridas no bioma Amaz6nia e no Cerrado, sendo cinco municipios inseridos no bioma Cerrado, os municipios de Davindpolis, Governador Edson Lob3o,
Lajeado Novo, Montes Altos e Ribamar Fiquene; cinco inseridos em zona de transi¢cdo dos dois biomas, os municipios de Amarante do Maranhdo, Buritirana,
Imperatriz, Jodo Lisboa e Senador la Rocque; e os outros 26 municipios inseridos totalmente no bioma Amazonia. A Figura 2 ilustra a localizagdo do MRT Pré-
Amazoénico em relagdo ao mapa do Estado do Maranhdo.

O Bioma Cerrado é o maior ecossistema maranhense, ocupando aproximadamente 10 milhdes de hectares. A principal caracteristica desse
ecossistema é a formagdo vegetal composta por gramineas, arbustos e drvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e
raizes profundas. Os solos sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado. O clima é tropical com dois periodos do ano bem
definidos, um chuvoso e outro de estiagem. Ja o Bioma Amaz0nia é o segundo maior ecossistema maranhense, ocupando 34% da area do estado, sua principal
caracteristica é a formagdo vegetal composta por ambientes ombréfilos, correspondendo a floresta de dossel mais denso e fechado. No entanto, ha anos vem
sofrendo com desmatamentos, retirada ilegal de madeira, mineragdo, produgdo de carvao, caga excessiva e criagdo de gado.

O MRT Pré-Amazonico delimita-se ao norte com o municipio de Boa Vista do Gurupi; a leste com os municipios de Amarante do Maranhdo, Santa
Luzia, Bom Jardim e Zé Doca; ao sul com o municipio de Lajeado Novo e Ribamar Fiquene; a oeste com o municipio de S3o Pedro da Agua Branca.

Figura 2. Localizagdo do MRT Pré-Amazonico no mapa do Estado do Maranhdo.
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A LOCALIZACAO DO MRT PRE-AMAZONICO

Legenda
[ MRT PRE-AMAZONICO

1 (8] 1 2 3 Km

¢ Bacias Hidrograficas

Este MRT é influenciado por parte das bacias hidrograficas do Gurupi, Pindaré, Tocantins, Rio Turiagu, Rio Maracagumé e Mearim.

A bacia hidrografica do Gurupi é de dominio federal, abrange os estados do Maranhdo e Pard com aproximadamente 70% de sua area contida no
Maranh3o. Pelo Estado do Maranh3o, possui uma area de 15.953,91 km?, representando cerca de 4,80% da &rea total do Estado. O rio Gurupi nasce em terras
maranhenses, na serra do Gurupi, entre os municipios de Agaildandia e Sdo Francisco do Brejdo, percorre terreno de baixada em diregdo Norte, com uma
extensdo 720 km, até chegar ao Oceano Atlantico. Destacam-se como afluentes maranhenses do rio Gurupi, os rios Surubim, Tucumandiua, Cajuapara, Panem3,
Apard e Jararaca. O principal divisor de dguas da bacia hidrogréfica do Gurupi com as bacias hidrograficas do Mearim e Turiagu é a Serra do Tiracambu (NUGEO,
2009).

A Bacia do Rio Pindaré percorre aproximadamente 466,30 km até atingir a sua foz, no rio Mearim e possui drea de drenagem total de
aproximadamente 40.482 km?2. Rio genuinamente maranhense nasce na serra do Gurupi e desagua no rio Mearim préximo da foz do mesmo na baia de S3o
Marcos. O rio Pindaré é o principal afluente do rio Mearim e nasce nas elevagdes que formam o divisor entre as bacias hidrogréficas dos rios Mearim e Tocantins
(ABREU, 2013).

A Bacia do Tocantins esta localizada entre os paralelos 29S e 189S e os meridianos 462W e 562W. Os principais rios da bacia sdo o Tocantins e o
Araguaia. A bacia se estende pelos estados de Tocantins e Goias (58%), Mato Grosso (24%), Para (13%), Maranhdo (4%), além do Distrito Federal (1%). E a maior
bacia hidrogréfica totalmente brasileira, sua extensdo é de aproximadamente 2.500 km, desde a sua origem, na confluéncia do rio Maranhdo com o rio das
Almas (Goias), até a foz, na baia de Marajé (Pard). O Tocantins desemboca no rio Para, que corre ao sul da ilha de Marajé e pertence ao estudrio do rio
Amazonas. A bacia do Tocantins-Araguaia é a segunda em produc¢do de energia do Brasil. A descarga média da bacia hidrografica, em Tucurui, é estimada em
12.000 m¥s, sendo a contribuicdo dos rios Araguaia e Tocantins similares, e a do rio Itacailinas, bastante inferior (600m¥s).

A bacia hidrografica do rio Turiagl possui uma area de 14.149,87 km?, representando cerca de 4,26% da drea do Estado. Suas nascentes estdo
localizadas nas vertentes da Serra do Tiracambu, a partir desse ponto e percorre 720 km de extensdo em dire¢do a baia de Turiagu, entre os municipios de
Turiagu e Bacuri. Durante este percurso, o rio Turiagu recebe a contribuigdo dos rios Parana e Caxias pela margem esquerda e, inUmeros igarapés pela margem
direita.

A bacia hidrogréfica do rio Maracagumé possui drea de 7.756,79 km?, correspondendo a 2,34% da drea do Estado, tendo o rio Maracagumé como
rio principal, nasce na Serra do Tiracambu e desagua no Oceano Atlantico entre os municipios de Godofredo Viana e Candido Mendes, apds percorrer uma
extensdo de aproximadamente 150 km. Os rios Duas Antas, Coqueiro, Macaxeira, Pacovel e Peixe sdo seus principais afluentes.

A bacia hidrografica do rio Mearim possui uma area de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da area total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrograficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominagdo de ribeirdo Agua Boa, seguindo um longo trajeto na diregio Sudoeste- Nordeste, até Esperantindpolis, onde apds
receber as contribui¢Bes do rio Flores, direciona- se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigbé encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

e Estrutura Fundiaria

4/44



29/12/2021 10:35 SEI/INCRA - 10593285 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_si...

A presenca massiva do extinto GETAT (Grupo Executivo das Terras do Araguaia - Tocantins) na década de 80 garantiu a titulagdo da grande parte
dos imdveis contidos nesta regido, com arrecadagdo sumaria de glebas. Nessa regido especifica de atuagdo do extinto GETAT tem-se também grande presencga de
assentamentos rurais, muitos deles criados sobre dreas da propria unido. Como exemplo, mencionam-se os municipios abrangidos pelas a¢des daquele 6rgdo
extinto.

Quadro 3: Municipios e areas de atuagdo do antigo Grupo Executivo das Terras do Araguaia/Tocantins — GETAT, com regulariza¢do fundidria em terras da Unido.
Municipio Area (ha) Ne Familias Assentadas
Amarante do Maranhdo 61.957,3866 2.194
Imperatriz 5.024,0000 198
Jodo Lisboa 2.202,0000 48
Montes Altos 2.533,9001 102
Acailandia 33.884,6755 908
Sdo Francisco do Brejdo 5.781,1945 226
Cidelandia 18.687,7628 533
S&o Pedro da Agua Branca 3.576,9731 39
Itinga do Maranhdo 40.125,2708 1.096
Senador La Rocque 13.459,7742 711
Vila Nova dos Martirios 2.759,2924 140
Buritirana 3.795,8809 160
Davindpolis 4.167,8601 194
Governador Edison Lobdo 4.339,9396 182
Bom Jardim 169.782,0000 4.716
TOTAL 372.077,9100 11.477

A politica nacional de regularizagdo fundiaria, anteriormente conduzida pelo Programa Terra Legal, subsecretaria da extinta Secretaria Especial de
Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, é atualmente executada pelo Incra, mudanga esta ocorrida em janeiro de 2019, através da Medida Proviséria
n2 870, instituida definitivamente pela Lei n2 13.844, de 18 de junho de 2019, a qual alterou a Lei n2 11.952/2009. Dentre as mudangas advindas desta
transferéncia de competéncias, destaca-se a ampliagdo da abrangéncia de atuagdo da regularizagdo fundidria, a qual ndo mais se restringe a zona especial da
Amazobnia Legal, podendo atingir, portanto, imdveis em todo o territério nacional.

Compete ao Incra destinar os imdveis rurais ocupados em terras publicas federais, seja mediante outorga de titulo de dominio - TD, concess&o de
direito real de uso - CCU, certiddo de reconhecimento de ocupagdo ou titulo de doagdo, além de fiscalizar o cumprimento das cldusulas e condigdes resolutivas
destes instrumentos titulatdrios.

Os principais instrumentos de regulamentac¢do da regularizacdo fundiaria sdo Decreto n? 10.592/2020; Instrucdo Normativa Incra n2 104/2020; Instrucdo
Normativa Incra n? 105/2020; Portaria Sead n? 204/2018; Portaria MDA n? 357/2015; Portaria MDA n2 01/2012; Portaria MDA n2 80/2010; Decreto n2 9.309, de
15 de margo de 2018 regulamentou a Lei n2 11.952, de 25 de junho de 2009, para dispor sobre a regularizagdo fundiaria das areas rurais.

Caracteriza-se esta regido pela disponibilidade de recursos naturais favoraveis ao desenvolvimento da agropecuaria, especialmente a abundancia
de recursos hidricos (rios e afluentes) aliados a forte sazonalidade da estagdo das chuvas, a infraestrutura fisica, estradas pavimentadas, as unidades de
beneficiamento e armazenamento de sementes — UBS, estdo em processo de expansdo, com isto a regido de Buriticupu ate Acailandia caminham para ser uma
regido polo de desenvolvimento atraindo a atengdo dos grandes grupos econémicos (grupo Scheffer e outros) tanto para empresarios como para trabalhadores
do meio pecudrio e agricola (soja e milho) com treinamento apropriado. Neste item cabe salientar a necessidade de treinamento da m3o-de-obra para operar
neste seguimento com alta exigéncia.

A situagdo agraria da maioria das terras agricultaveis desta microrregido se encontra em parte definida, mas carecendo de fiscalizagdes quanto
aos problemas relacionados ao meio ambiente, assim como a estrutura de escoamento da produgdo agricola, estradas e pontes demonstraram-se precarias e
insuficientes, assim como empresas fornecedoras de insumos (sementes, produtos agricolas, defensivos quimicos e organicos), comércios de maquinas e
implementos agricolas, assim como as empresas beneficiadoras dos produtos (frigorificos, industrias da cadeia animal).

A concentragdo das melhores terras, tanto em qualidade como localizagdo e acesso, nas maos de especuladores e empresas, que as utilizam para
cultivo de pastagem para exploragdo com a pecudria de grande porte, assim como, atualmente, a regido esta em plena expansdo do cultivo da soja, tras uma
pressdo grande para transformagdo do cenario rural e estrutura fundiaria, levada pela especulagdo imobilidria em prol da agricultura de escala. Isto tras consigo,
efeitos nefastos para os pequenos agricultores e assentados da reforma agraria, que vém suas terras sendo incorporadas pelos grandes grupos econémicos. O
efeito direto desta transformagdo demonstra-se na venda dos pequenos lotes de terras ocupados pela agricultura familiar desassistidas tecnicamente,
resultando em éxodo rural para os centros urbanos mais proximos.

Existem ja implantados na microrregido 61 (sessenta e um) projetos de assentamentos rurais do Governo Federal, distribuidos de acordo com o
quadro abaixo.

Essa é também a regido que detém uma reserva ambiental, Reserva Bioldgica do Gurupi — REBIO GURUPI e Terras indigenas de diferentes etnias
(Alto Turiagu, Awa, Caru e Araribdia).Um dos grandes desafios da pecudaria maranhense é o combate a febre aftosa, ja que o Estado do Maranh3o ainda n3o foi
declarado érea livre de aftosa sem vacinagdo e tem os pregos de sua carne deprimidos e a comercializagdo impedida de cruzar as fronteiras do Estado. Esforgos
estdo sendo feitos no sentido de reconstruir uma estrutura de fiscalizagdo sanitaria animal, que no entanto foi extinta pelo préprio SEADE 144 governo estadual
num processo de reforma administrativa. O problema se tornou critico para o desenvolvimento do Estado, pois dreas contaminadas com febre aftosa também
podem ter restringida a exportagdo de soja, em virtude da possibilidade do contagio por meio de ragdo. Grandes projetos empresariais de reflorestamento com
eucalipto foram implantados em dareas de pastagens degradadas pelo manejo inadequado. Projetos como o da Celmar, por exemplo, para extragdao de madeira
para papel e celulose, desenvolveram-se a partir dos anos 80 na regido. A expansdo dos reflorestamentos causou uma interrupgdo no ciclo da agricultura
tradicional de subsisténcia, que praticava a "roga no toco" e formava as pastagens, tendo sido também um dos fatores que ampliaram os conflitos fundiarios e o
éxodo rural na regido.

Existem ja implantados no MRT Pré-Amazonico, que engloba 3 microrregides, 61 (sessenta e um) projetos de assentamentos rurais do Governo
Federal, distribuidos de acordo com o quadro abaixo.

Quadro 4. Projetos de assentamentos federais (PA) e estaduais (PE) no Mercado Regional de Terra - MRT Pré-Amaz6nico, no Estado do Maranh3o.

Municipio Area (ha) Ne Familias Assentadas
Amarante do Maranh3o 65.661,5745 1.879
Acailandia 39.266,1912 1.031
Alto Alegre do Pindaré 140.816,9645 4.568
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Araguanad 26.214,9167 567

Boa Vista do Gurupi 8.236,5697 222

Bom Jardim 91.475,8694 2.574

Bom Jesus das Selvas 136.105,2439 3.289
Buriticupu 168.154,8011 6.457

Buritirana 7.529,9854 275

Centro do Guilherme 46.908,3039 869
Centro Novo do Maranhdo 111.753,7146 1.467
Cidelandia 18.687,7628 422

Davindpolis 4.167,7601 185

Governador Edson Lobdo 4.728,2000 165
Governador Newton Bello 495,8265 70
Governador Nunes Freire 75.998,5164 1.656
Imperatriz 5.024,0000 124

Itinga do Maranhdo 46.143,4583 1.223

Jodo Lisboa 10.711,4265 468

Junco do Maranhdo 23.825,3807 364
Lageado Novo 2.665,2950 84
Maracagume 67.147,7975 579
Maranh3ozinho 46.136,2075 1.081

Montes Altos 3.812,9124 124

Nova Olinda do Maranhdo 39.777,8513 1.080
Presidente Médici 28.544,2127 279

Santa Luzia 275.757,2903 8.094

Santa Luzia do Parua 30.636,2244 564

Sdo Francisco do Brejdo 5.781,1945 187
Sd0 Pedro da Agua Branca 3.576,9731 39
Senador La Rocque 1.051,7479 82
Tufilandia 527,2657 63

Vila Nova dos Martirios 3.326,7094 139
Zé Doca 77.145,4284 2.940

TOTAL 1.617.793,58 43.210

Observa-se que Ribamar Fiquene é o Unico municipio da regido que ndo possui nenhum projeto de assentamento do INCRA, indicando que,
apesar de possuir terras de qualidade e aptiddo aceitaveis, as a¢Bes voltadas a Reforma Agréria ainda sdo incipientes naquela jurisdigdo municipal. Nesse
contexto, pode-se inferir que a estrutura fundidria dos municipios do MRT Pré-Amazo6nico ainda é bastante irregular. De um lado ha municipios com predominio
de grandes propriedade ruais, como é o caso do municipio de Acailandia, ilustrado na Figura 3; de outro municipios com predominio de pequenas e médias
propriedades, como é o caso do municipio de Alto Alegre do Pindaré, Figura 4.

Figura 3. Imdveis rurais do municipio de Agailandia cadastrados no SICAR até junho de 2018.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_si... 6/44
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Distribuicao dos imoveis em Acailandia/MA
Fonte: http://www c argov.bripublico/m unicipios/downloads 7sigla=MA (2018)
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Figura 4. Imdveis rurais do municipio de Alto Alegre do Pindaré cadastrados no SICAR até junho de 2018.
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Distribuicdo dos imoveis em Alto Alegre do Pindarée/MA

Fonte: http:/iwww ¢ argov.br/publico/m unicipios/downioads ?sigla=MA (2018)
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Ainda dentro da 4rea desta MRT, encontram-se sete reservas indigenas regularizadas, referentes aos grupos Guajajaras, Kanela, e Urubu Kaapor,
totalizando uma area de 14.524,568 Km?2. Quatro unidades de conservacdo federais: Reserva Bioldgica do Gurupi, que abrange os municipios de S3o Jodo do
Caru, Bom jardim e Centro Novo do Maranhdo; Reserva Extrativista da Mata Grande, que abrange os municipios de Senador La Rocque e Davindpolis; Reserva
Extrativista do Cirico, que encontra-se inserida no municipio de Cidelandia e a Reserva Particular do Patriménio Natural Fazenda Santo Ant6nio do Pindaré, que
estd inserida no municipio de Acailandia, totalizando uma area de 2.938,416 Km2. E uma pequena parte da Area de Protegcdo Ambiental Baixada Maranhense, no
extremo leste do municipio de Bom Jardim.

e Historico da ocupacio

Os principais municipios que compdem o MRT Pré-AmazOnico, como Imperatriz e Agailandia, tém formagdo com a abertura da rodovia Belém-
Brasilia (BR 010), a partir de 1958. A implantacdo do sistema rodoviario estadual também contribuiu significativamente formagdo e ocupagdo dos municipios da
regido. A partir dai, o processo de ocupacdo da regido foi influenciado pela atividade madeireira, com a construcdo da Estrada de Ferro Carajas e da Ferrovia
Norte Sul, implantagdo de siderurgicas, sobretudo em Agailandia e industria em Imperatriz.

o Infraestruturas

Na area de transporte a regido é cortada pelas BR 010, 222, 226, 316, e pelas Rodovias Estaduais MA 006, 008, 101, 106, 119, 122, 206, 209, 275,
280 e 335. Possui trechos da Estrada de Ferro Carajas e da Ferrovia Norte Sul. Nessas vias, o servigos de transporte rodovidrio e de passageiros sdo feitos por
linhas intermunicipais e estaduais. O transporte rodoviario é o mais importante, embora os rios da regido ainda se constituam em vias importantes para o
escoamento da produgdo para os deslocamentos das populagdes ribeirinhas. A Microrregido ainda conta com outros meios alternativos de transporte, embora
precérios, através de carros/lotacdes regionais, complementando assim o transporte de passageiros, géneros alimenticios e produtos manufaturados.

Na area de energia, o fornecimento é realizado pela Grupo Equatorial Energia, sendo esta a responsavel pela distribuicdo para o consumo
residencial e comercial. A universalizacdo da distribuicdo da energia elétrica na regido ocorreu por meio do Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e
Uso da Energia Elétrica, o “Luz para Todos”, que tinha por objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redugdo da pobreza e para o aumento
da renda familiar.

Os servigos de intermediagdo financeira na microrregido sao realizados por agéncias bancarias, filiais a bancos estatais como é o caso do Banco do
Brasil, Banco da Amazodnia e Caixa Econdmica Federal, e bancos privados o Bradesco i Itat Unibanco, além de casas lotéricas e agéncias dos correios que também
prestam servigos financeiros para a populagdo.

Quanto a assisténcia técnica a atividade agropecudria, além da rede privada, a assisténcia técnica a produtores rurais na regido e viabilizada por
orgdos vinculados a Secretaria de Agricultura do Estado, como a AGED (Agéncia Estadual de Defesa Agropecudria) e a AGERP (Agéncia Estadual de Pesquisa e
Extensdo), que atuam a partir de escritorios regionais mantidos em alguns municipios para atender a demanda regional. Normalmente a assisténcia técnica para
agricultura familiar também é ofertada em alguns municipios via secretarias de agricultura.

Em relagdo a habitagdo, ha predominio de construges de alvenaria, e normalmente os programas de habitagbes mais populares estdo
relacionados a convénios entre os entes federativos, como é o caso do préprio programa de habitagdo rural do INCRA. Ja em relagdo a saneamento basico, a
regido ainda é bem carente de sistemas de abastecimento de e coleta de esgoto, estando na maioria dos municipios limitados ao fornecimento de 4gua e
limitada coleta e tratamento de esgotos nas dreas urbanas.

¢ Principais atividades agropecuarias no MRT

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_si... 8/44
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De modo geral nos municipios de abrangéncia MRT Pré-Amazonico hd presenca de sistemas de produgdo modernos de alta capacidade de
produgdo, representada normalmente pelo agronegdcio da soja e cultivo florestal do eucalipto, para utilizagdo em industria de celulose e na transformagdo do
ferro gusa. Contudo para os pequenos agricultores ainda ha predominio da agricultura de subsisténcia, baseado no cultivo itinerante, baseado no corte e
gueima de vegetagdo. A regido possui forte aptiddo para o desenvolvimento da pecudria, com destaque para a criagdo de bovinos de diversas ragas e diferentes
niveis tecnoldgicos adotados. Muitos fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e inseminagdo artificial,
outros utilizam o regime extensivo de bovinos e bubalinos em campos nativos. J4d o extrativismo é baseado na exploragdo madeireira, incluindo prodigdo de
carvdo, exploragdo do coco babagu e atividades pesqueiras nos rios e lagos da regido.

¢ Apresentagio e analise dos resultados

O MRT Pré-Amazonico identificou pelo histérico da pesquisa de campo que nos anos de 2018 a 2020, tendo como ponto de cume o ano de 2019,
houve significativo aumento no valor das terras da regido. As particularidades da evolugdo desses pregos também criou estratificagdo que distanciam os pregos
no que concerne a finalidade de uso das dareas. Neste sentido, por exemplo, as terras de relevo ondulado e suave ondulado, considerando solos com
similaridade, podem ser transacionadas por diferentes precos. No citado exemplo, que é real, interessados em terras para cultivo de grdos como soja e
milho, em grande escala preferirdo terras planas e altas, com a presenca caracteristica de latossolos neste MRT, o que levou a um aumento significativo no preco
das terras antes exploradas com pecuaria extensiva, porém com grande potencial para exploragdo agricola.

J4& para o caso de interessados em terras com a finalidade de exploragdo pecuaria, ou para silvicultura, como o é caso do eucalipto, essa exigéncia
de relevo plano e alto diminui, influenciando diretamente na pressdo da demanda, a depender da fonte adquirente. Assim, para os corretores mais astutos, os
valores de um mesmo imdvel, pode ter valores finais de negociagdo bem diferentes, a depender de quem venha a adquirir o imdvel.

No que tange as dreas de agricultura familiar, com imdveis de menores dimensdes, os pregos seguem um ritmo linear de evolugdo de pregos.

Como esta pesquisa deu-se desde a divisa do Estado do Maranhdo com o Estado Pard, via BR-316, no municipio de Boa vista do Gurupi, até o
municipio de Santa Inés, e deste ate o municipio de Imperatriz, via BR-222, analisando-se a situagdo das terras, observa-se uma menor qualidade de solo
naqueles em detrimento destes, ou seja, as terras na regido de Maranhdozinho ate passando Maracassumé, sdo terras mais pobres quimicamente,o que levou
os proprietdrios e detentores de terras a explorarem com a pecudria extensiva. Ja as terras mais proximas a Zé doca e Bom Jardim melhoram de qualidade, o que
torna as atividades mais rentaveis, ainda com a pecudria. Foi detectado nesta regido de Bom Jardim a exploragdo com piscicultura familiar e bem desenvolvida,
porém em areas pequenas. Na regido de Buriticupu ate Agailandia foi levantada muitas areas com exploragdo pecuaria desenvolvida, inclusive visitei uma grande
propriedade com exploragdo intensiva e eficiéncia com pecuaria de corte no sistema Pastoreio Racional Voisin, técnica mundialmente consagrada de uso das
terras com gado. Também foi diagnosticado a entrada da lavoura de soja com muita forca nesta regido, o que levou a uma corrida por terras para esta
exploragdo. A explicagdo de alguns arrendatérios e novos proprietarios é que sdo terras mais baratas do que as da regido de Balsas, tanto o valor das terras como
do arrendamento, e isto compensaria o investimento, ja que as produgdes iniciais sdo razodveis e com o tempo e melhoria da qualidade dos solos com manejo
adequado, elas passariam a produzir tanto quanto as de Balsas.

Considerando os estudo estudo do mercado de terras realizado, pode-se concluir que para o MRT Pré-Amazonico, o valor das terras e imdveis estd
atrelados a finalidade de uso e a sua aptiddo agricola.

Il - Mercado Regional de Terra dos Cocais (MRT Cocais/MA)

* Abrangéncia Geografica

0O Mercado Regional de Terras dos Cocais ocupa uma area aproximada de 38.877,806 km?, est localizado na regido Leste Maranhense, limitando-
se com os MRTs do Litoral Oriental, do Itapecuru-Mirim, de Transicdo e Sul Maranhense, conforme disposigdo apresentada na Figura 1. E composto por 25
municipios, abrangendo as microrregides de Chapadinha, Codd, Coelho Neto e Caxias, conforme detalhamento do Quadro 05.

Figura 2. Localizagdo do MRT Cocais no mapa do Estado do Maranhdo.
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A LOCALIZACAO DO MRT DOS COCAIS

Legenda
Bl MRT DOS COCAIS

1 0 1 2 3 Km

Quadro 5 — Municipios e Microrregides que compdem o MRT dos Cocais.

MICRORREGIAO | NUMERO DE MUNICIPIOS MUNICIiPIOS
Anapurus, Beldgua, Brejo, Buriti, Chapadinha,
Chapadinha 09 Mata Roma, Milagres do Maranh3o, S3o

Benedito do Rio Preto, Urbano Santos.

Alto Alegre do Maranhdo, Capinzal do Norte,

Codé 06 Codd, Coroatd, Peritord, Timbiras.
Coelho Neto 04 Afonso Cunha, Aldeias Altas, Coelho Neto e
Duque Bacelar
. Buriti Bravo, Caxias, Matdes, Parnarama, Sdo
Caxias 06

Jodo do Soter e Timon

¢ Bacias Hidrograficas

Os municipios do MRT Cocais € influenciado por parte das bacias hidrograficas do Parnaiba, Munim, do Rio Preguicas, do Rio Perid, do Mearim e
Itapecuru Mirim. A Bacia Hidrografica do Parnaiba é hidrologicamente a segunda mais importante da Regido Nordeste do Brasil, depois da bacia do rio Sdo
Francisco. A Bacia ocupa uma érea de 344.112 km? (3,9% do territério nacional) e drena quase a totalidade do estado do Piaui, parte do Maranh&o e Ceard. O rio
Parnaiba é um dos Unicos no mundo que possui um delta em mar aberto, com extensa drea de mangue que ocupa cerca de 2.700 km? e oferece étima
oportunidade para o desenvolvimento da pesca amadora.

A Bacia do Munim possui 318 afluentes e subafluentes que drenam a mesorregido do Leste Maranhense e as MicrorregiGes de Chapadinha e
Coelho Neto. Nela estdo contidos seis municipios (Afonso Cunha, Aldeias Altas, Buriti, Chapadinha, Coelho Neto e Duque Bacelar) compreendendo uma area de
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drenagem da ordem de 2.052 kmZ. Em suas caracteristicas hidrolégicas pode observar ramificagGes irregulares de cursos de dgua em todas as diregdes.

A bacia hidrogréfica do rio Preguicas possui uma area total de 6.707,91 km?, representando 2,02% da &rea total do Estado. A bacia localiza-se a
Nordeste do Estado, sendo formada por trés rios: o rio Preguigas, que é o rio principal e tem a maior extensdo; o rio Negro e o rio Cangatd. O rio Preguigas,
chamado também de rio Grande, nasce no municipio de Santana do Maranhdo, numa altitude de cerca de 120 m e percorre quase 135 km de extensdo até
chegar a sua foz, no Oceano Atlantico no municipio de Barreirinhas.

A bacia hidrogréfica do rio Peria apresenta uma area total de 5.395,37 km?, representando aproximadamente 1,62% da drea total do Maranh3o.
Limitando-se com as bacias hidrogréficas do Munin, do rio Preguicas e com o Oceano Atlantico. Esta bacia representa a menor drea dentre todas as regiGes
hidrograficas do Estado.Seus rios principais sdo: o Rio Perid, com uma extensdo de 80 km; o rio Mapari e o rio Anajatuba. Todos esses rios vivem sob constante
influéncia das marés que influenciam também o ritmo de vida da populagdo local. Os rios apresentam foz bastante largas e sdo orlados por exuberante
vegetacdo de mangue.

A bacia hidrogréfica do rio Mearim possui uma drea de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da drea total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrograficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominagdo de ribeirdo Agua Boa, seguindo um longo trajeto na diregdo Sudoeste-Nordeste, até Esperantinpolis, onde apds
receber as contribui¢des do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara.Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigd encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O rio
Itapecuru foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfoldgicas das regides por onde passa em: Alto Curso, Médio Curso e Baixo Curso. A concentragdo
industrial mais significativa é na bacia do Itapecuru em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de S3o Luis e dos projetos minero-metaltirgicos da VALE e da
ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sao frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e fecularias.

e Estrutura Fundiaria

O MRT Cocais engloba municipios do Estado com maior concentragdo de terras sob o dominio de particulares em razdo de em época recente, ter
sido retalhada em grandes glebas de terras, e vendidas a varias empresas rurais do pais, sob a alegagdo de com isso, alavancar o progresso social e econémico da
regido.

O tamanho de mddulo fiscal neste MRT varia de 55 a 70 hectares, sendo que na maior parte dos municipios o valor é 70. Neste MRT prevalecem
as pequenas propriedades, em menor grau, as médias e as grandes propriedades respectivamente. De acordo com dados do SNCR do INCRA, em 2005, existiam
neste mercado 12.276 imdveis cadastrados ocupando uma area de 2.757.998,90 ha. Ainda de acordo com dados do SNCR, no ano de 2013, ocorreu um aumento
de 27,9% no nimero de imdveis cadastrados na base do INCRA para este MRT que passou para 15.704 imdveis, e acréscimo de drea de apenas 8,7%. A
Microrregido de Codd apresentou o maior percentual de imdveis rurais cadastrados 37,8% (2.996.696 ha), seguido da Microrregido de Caxias que apresentou
aumento de 28,5% de areas cadastradas.

A disponibilidade de recursos hidricos e a proximidades das fontes de aguas pode influenciar o preco da terra no MRT dos Cocais, como também o
acesso. As terras propicias para a soja sdo bastantes valorizadas na microrregido de Chapadinha, sendo que os municipios de Brejo e Buriti possuem as maiores
produgdes em toneladas de grdos da cultura, ganhando destaque também os municipios de Anapurus e Mata Roma, em que possuem produgdes positivas. Ja na
microrregido de Caxias, o municipio de Parnarama se destaca, mais recentemente, na produgdo de soja. As terras de cerrado dessa regido foram bastantes
valorizadas pela grande procura por produtores de outras regides tradicionalmente produtoras de graos.

Além disso, os imdveis rurais localizados nas proximidades dos centros urbanos e de dreas Industriais, sdo valorizadas pela questdo de localizagdo
e acesso e influenciam na composig¢do do prego do imdvel rural.

e Historico da ocupacio

A mesorregido Leste Maranhense, de acordo com o IBGE, é constituida por seis microrregides: Chapadinha, Coelho Neto, Caxias, Codd, Baixo
Parnaiba Maranhense, e Chapadas do Alto Itapecuru, sendo as 04 primeiras microrregides integrantes do MRT dos Cocais. Nessa regido houve a ocupagdo por
“galchos” que migraram da regido Sul do pais, de diferentes estados interessados em comprar terras para produzir soja em bases empresariais. A maioria dessa
ocupagdo se deu no final da década de 1980, incentivada pela expansdo do agronegdcio da soja no Estado (GASPAR, 2010). Os chamados “gauchos” sdo
identificados tanto entre aqueles nascidos no Rio Grande do Sul, como aqueles procedentes de outras regides do pais, como Parana e Santa Catarina, fato ja
verificado em outra regido do Maranhdo. Assim, para os moradores dessa regido, “galichos” seriam aqueles vindos de fora e de varios locais de procedéncia.

No inicio dos anos 2000, essa regido tornou-se o segundo pdlo da agricultura graneleira de bases empresariais no Maranhdo, com concentragdo
nas microrregiGes de Chapadinha e do Baixo Parnaiba Maranhense. A acelera¢do da produgdo da soja no Leste Maranhense, foi favorecida pela vinculagdo de
certas condigdes que, em termos gerais, seriam a facilidade de compra de terras a pregos irrisorios, proximidade a portos (como o Porto do Itaqui em Sdo Luis)
para escoamento da produgdo a ser exportada e ambiente biofisico favoravel, vista a presenga de dreas do bioma cerrado (GASPAR, 2010). Os municipios dessa
regido atingidos diretamente pela ocupagdo dos “galchos” sdo Anapurus, Brejo, Buriti de Inacia Vaz, Chapadinha, Mata Roma e Milagres do Maranhdo
(microrregido de Chapadinha), Magalhdes de Almeida (microrregido do Baixo Parnaiba Maranhense), e alguns municipios da microrregido de Caxias, devido a
crescente produgdo de grdos em torno, principalmente, dos plantios de arroz, milho, milhete e, sobretudo, da soja (GASPAR, 2010).

Na microrregido de Chapadinha, a partir da década de 1980, instalaram-se diversas empresas nacionais voltadas ao cultivo de eucalipto com vistas
a producdo de celulose e a extracdo de madeira nativa para a produgdo de carvdo vegetal. O plantio de eucalipto foi realizado, primeiramente, pelo grupo
empresarial Suzano Papel e Celulose de Sdo Paulo e, em seguida, pela MARFLORA, subsidiaria florestal da siderirgica Maranhdo Gusa S/A — MARGUSA. A
implantagdo de projetos agro-florestais nessa regido mostra que, antes mesmo da chegada dos agricultores “galchos”, a microrregido de Chapadinha passou
pela expansdo de atividades que desencadearam mudangas sociais e ambientais na regido (PAULA ANDRADE, 1995).

Nos ultimos anos, permanecem especulagdes de privatizagdo de dreas de cerrado destinadas a continuidade das plantagbes de eucalipto no Leste
Maranhense. Desde 2005, a MARGUSA vinha arrendando terras da empresa Comercial e Agricola Paineiras (unidade do grupo Suzano Papel e Celulose) com o
objetivo da plantagdo de eucalipto visando o abastecimento de suas necessidades de carvdo vegetal (PAULA ANDRADE, 1995).

A ocupagdo da microrregido de Coelho Neto e Codd por pessoas procedentes de outras regiGes do pais se deu em fungdo da instalacdo na regido
de um conglomerado de empresas voltadas para produgdo de alcool, aglcar, cimento e celulose, pertencentes ao Grupo Industrial Jodo Santos, que atuou com
algumas delas nos anos 90. Dentre os grupos empresariais componentes do Grupo Jodo Santos destacam-se os seguintes: Itapiranga LTDA, Itapagé S/A Celulose
Papéis e Artefatos, Itapuana Agro Industrial e Servigos LTDA, Itaimbé LTDA, Itabuna LTDA, Itaocara LTDA, Itaberaba LTDA, Cia Agro Industrial de Goiana e
Itaguatins S/A Agropecudria (PAULA ANDRADE, 1995).

No que se refere aos conflitos agrarios que levaram a apropriagdo de terras para a criagdo de Projetos de Assentamentos no MRT dos Cocais, estes
resultaram na criagdo de 142 Projetos de Assentamentos sob a responsabilidade do INCRA, nas modalidades de Assentamentos Federais (PA), Projetos Especial
Quilombolas, Projetos de Assentamentos Estaduais (PE), e Projetos de Assentamento na modalidade “Casulo”(PCA), compreendendo uma drea de
409.429,5710ha com capacidade para beneficiar 16.185 familias de trabalhadores rurais (INCRA - Abril/2016).

 Recursos Naturais e Areas Legalmente protegidas

Os municipios do MRT Cocais se caracterizam por disponibilidade de recursos naturais favoraveis ao desenvolvimento da agropecuaria, que,
aliados a razodvel infraestrutura fisica jd montada, vem se transformado em pdlo de atragdo para empresarios do setor do agronegdcio para exploragdo de
graos.
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O MRT dos Cocais esta quase que totalmente inserido no Bioma Cerrado e Caatinga. A principal caracteristica desse ecossistema é a formacgdo
vegetal composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos
sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado. O clima é tropical com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro de
estiagem. O Cerrado representa um patrimonio natural de inestimavel valor pela sua alta biodiversidade, no entanto, os impactos causados pelo desmatamento,
gueimada, produgdo de graos, exploragdo pecudria, plantio de eucalipto e a exploragdo extrativista predatdria associada a ocupagdo desordenada das terras,
transforma esse ecossistema na regido mais impactada pelo desenvolvimento. Atualmente, cerca de 37% da regido ja perdeu sua cobertura vegetal (AZEVEDO,
2002).

Vegetagdo do tipo Caatinga representa apenas 1% do territério maranhense, sua vegetagdo é formada por espécies xerdfitas (formagdo seca e
espinhosa resistente ao fogo e praticamente sem folhas) e caducifélias (que perdem as folhas em determinada época do ano) totalmente adaptadas ao clima
seco com predominancia de cactaceas e bromeliaceas, o clima bastante arido e com precipitagdo anual em torno de 300 a 800 mm.

O tipo de vegetagdo presente neste MRT é a Savana e a Floresta Estacional, com predominancia da Mata de Cocais. Em fungdo da maior parte
deste MRT encontrar-se no bioma Cerrado, apresenta uma flora riquissima, com espécies de plantas nativas, espécies de arvores frutiferas e medicinais
(Azevedo, 2002).

A formagdo dos diversos tipos de solos presentes neste MRT esta intimamente ligada ao tipo de clima, ao material rochoso, ao relevo, ao tempo
de formagdo e a agdo dos microrganismos. Desta forma, o MRT dos Cocais apresenta uma variedade de solos, sendo os mais comuns os do grupo dos Argissolos,
Latossolos, Neossolos Quartzarénicos e Plintossolos.

No MRT Cocais, as areas de cerrado sdo especialmente utilizadas na exploragdo agricola de graos devido as condi¢es edafo-climaticas favoraveis.
S3o regides com facilidade do uso de mecanizagdo e possibilitam o cultivo de sequeiro e irrigado, aproveitando o potencial hidrico do imével. Neste aspecto, a
regido atrai cada vez mais produtores interessados em ganhos de escala, menores custos e, sobretudo, terras mais baratas comparativamente aos demais
estados produtores, aquecendo o mercado de terras neste Bioma.

Em relagdo a ocorréncia de dreas ambientalmente protegidas, na regido do RMT de Cocais existe a Area de Protegio Ambiental Upaon-Agu (APA
Upaon-Acu). A APA abrange todo o municipio de Beldgua e parte dos municipios de S3o Benedito do Rio Preto e Urbano Santos. Além da Area de Protecdo
Ambiental, existem na regido do MRT Cocais 25 areas remanescentes de quilombo reconhecidas pela Fundagdo Cultural Palmares. Ndo ha reservas ocorréncia
de reservas indigenas.

o Infraestruturas

De modo geral, todos os municipios do MRT Cocais possuem pelo menos infraestrutura de rodovias e energia elétrica, sendo alguns sdo servidos
também por ferrovias. O sistema viario da regido proporciona facil deslocamento as cidades circunvizinhas e aos centros mais préximos, como Teresina e Sdo
Luis, o que influencia no comportamento do preco de terras. O MRT dos cocais é cortado pela Rodovia Federal BR 222, 316, 135 e o transporte entre os
municipios é feito por estradas estaduais que se ligam a rodovia citada, tais como: MA-026, 034, 122, 127, 132, 228, 235, 262 e 334.

A infraestrutura de escoamento da produgdo neste MRT é considera de boa qualidade, com todas as rodovias federais e estaduais
pavimentadas, com o trafego intenso de veiculos de carga.

Embora servida pela Rede Ferrovidria do Nordeste (antiga REFESA) que liga alguns municipios deste MRT ao porto do Itaqui em Sdo Luis, capital
do Estado, o transporte rodovidrio supera o ferroviario em termos de importancia para o desenvolvimento deste mercado. A energia elétrica que abastece os
municipios que integram o MRT dos Cocais é fornecida e administrada pela Rede CEMAR (Companhia Energética do Maranh&o), sendo esta a responsavel pela
distribuigdo para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica, o “Luz para Todos”, existente
neste MRT, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redugdo da pobreza e para o aumento da renda familiar.

Os servigos de intermediagdo financeira que operam na linha de crédito rural sdo realizados por agéncias bancarias, filiais do Banco do Brasil,
Banco do Nordeste, Caixa Econdmica Federal, Banco da Amazdnia e Bradesco, sendo que as operagdes mais significantes sdo feitas no Banco do Brasil, Banco do
Nordeste e Banco da Amazonia.

Os municipios que compdem o MRT dos Cocais possuem infraestrutura que possibilitam o escoamento da produgdo agricola, além da existéncia
de energia elétrica principalmente nas areas rurais. Desta forma, os imdveis rurais localizados as margens das BRs ou MAs, e os que possuem energia elétrica,
possuem pregos de terras mais elevados em relagdo aos demais imdveis localizados neste MRT.

o Principais atividades agropecuarias no MRT

As terras do MRT dos Cocais possuem aptiddo para agricultura, pecuaria e silvicultura nos trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel
tecnoldgico, respectivamente). Podendo ser utilizadas com culturas anuais, perenes, pastagens e reflorestamento.

Os imoveis rurais localizados neste MRT estdo voltados para exploragdo agricola, pecuaria e silvicultura (eucalipto). Na agricultura destaca-se a
produgdo de grdos, a monocultura da cana-de-agucar, fruticultura, agricultura familiar (arroz, milho, feijdo, mandioca) e o extrativismo do coco babagu.

Na produgdo agricola, a lavoura tempordaria é a atividade mais importante da regido. A produgdo de grdos(soja), ultimamente vem se expandido,
ficando a microrregido de chapadinha conhecida como a nova fronteira agricola da soja no Estado. As culturas de subsisténcia, arroz, feijdo, mandioca e milho,
ainda constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da regido. Na maioria dos municipios, ainda sdo adotadas técnicas
tradicionais de cultivo com rogas no toco e em pequenas dareas utilizando basicamente am&o-de-obra familiar.

A tecnologia ainda é pouco difundida dentro das unidades produtivas, exceto nas dreas de soja, e a minoria dos produtores realiza o adequado
controle de pragas e doengas, utilizam adubos e corretivos, praticam a conservagdo do solo e utilizam a irrigagdo.

No municipio de Coelho Neto a monocultura da cana-de-agtcar era bem desenvolvida com alto nivel tecnoldgico, sendo possivel encontrar usinas
de produgdo de alcool e aguicar, como também foi encerrada a exploragdo do bambu para produgdo de papel e celulose na fabrica Itapagé. Desde a faléncia em
2005 da Itapagé,a cidade vive um caos pela falta emprego. Um alto nimero de desempregados tem feito os pais de familia a se aventurarem em outras regides
do pais e o desemprego cresce cada vez mais, estima-se que 70% da populagdo permanece desempregada, aumentando de maneira gradativa a fome e a
miséria no municipio.

J4 a produgdo pecudria do MRT Cocais é considerada como uma importante atividade econdmica com manejo extensivo e manejo semi-intensivo,
com a criagdo de animais de diversas ragas, voltadas para a produgdo de carne e leite. Os animais mais explorados sdo: bovinos, suinos, ovinos, caprinos e
galinaceos, sendo que o leite e os ovos se encontram na lista dos principais produtos comercializados.

O gado de corte é vendido para frigorificos de S3do Luis, além de abastecer o mercado regional. Muitos fazendeiros ja utilizam tecnologias de
manejo mais avangadas como a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatério extensivo, em grandes areas cercadas. Dos produtos de origem
animal a produgdo de leite, a produgdo de ovos de galinha e a produgdo de mel de abelha merecem destaque.

Os principais produtos do extrativismo vegetal da regido sdo o carvdo vegetal, lenha,madeira em tora e babagu. O extrativismo do coco babagu, é
realizado principalmente pela populagdo de baixa renda, ja que a cultura é nativa, predominante em todo o Estado e de elevada importancia social.Além da
améndoa do babagu, as familias rurais produzem também o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco.

Com a implantagdo na regido de empresas que exploram o eucalipto, muitas propriedades rurais foram vendidas e o eucalipto vem se alastrando
para abastecer as siderdrgicas locais e em outros estados.

A industria e o comércio apresentam economia desenvolvida neste MRT e a mdo-de-obra local é absorvida, o que possibilita 0 aumento da renda
per capta na regido. Alguns municipios possuem pequenas fabricas de beneficiamento de frutas, indlstrias de bebidas, de produtos de limpeza, produgdo de
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acucar e élcool, além de produgdo de cimento. A introdugdo do eucalipto na regido fortalece a indUstria energética (produgdo de carvao).
¢ Apresentacio e anilise dos resultados

Na analise dos dados obtidos no MRT dos Cocais, foram utilizados critérios estatisticos que resultou na Planilha de Pregos Referenciais — PPR do
MRT dos Cocais, instrumento que serve como referéncia de pregos de terra por tipologia, mas jamais substitui a avaliagdo de imdveis rurais dentro da normas da
ABNT para determinagdo do valor para obtengdo de terras pelo INCRA para fins de desapropriagdo.

Na Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT dos Cocais, o valor da terra foi estabelecido considerando as tipologias de uso presentes o
referido MRT como: Agricultura (de subsisténcia ou moderna /intensiva), Pecuaria (Com baixo ou alto nivel tecnoldgico), Mosaico (de pastagens, florestas e
vegetacdo degradada com ou sem babaguais) e Vegetagdo Nativa, relacionadas com o nivel tecnoldgico empregado e a localizagdo/acesso em relagdo BR ou MA,
demonstrando a influéncia destes na valorizagdo,desvalorizagdo ou manutengdo dos pregos das terras.

Foram utilizados 49 dados de mercado para obtengdo do VTl/ha, sendo 48,98% referentes a negdcios realizados e 51,02% referentes a ofertas
obtidas no MRT dos Cocais. Deste total, 26,56% dos dados correspondeu a tipologia de uso agricultura, 22,45% a tipologia pecudria,20,41% correspondeu a
tipologia de mosaico de pastagem/floresta/vegetagdo degrada e 30,61% dos dados obtidos foi identificada a tipologia de uso vegetagdo de cerrado (Figura 6).

Figura 6 - Percentual de dados obtidos no MRT dos Cocais por Tipologia de Uso.
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Dos dados alusivos a tipologia de uso Agricultura, 18,37% foram referentes a areas com agricultura de subsisténcia, obtendo-se 0 % de NR e 100 %
de Ofertas. Com relagdo as areas de agricultura moderna/intensiva, obteve-se 8,16 % dos dados, totalizando 50% de NR e 50% de Ofertas. A tipologia de uso
pecudria com baixo nivel tecnolégico representou 22,45 % dos dados, sendo 36,36 % de negdcios realizados e 63,64% de ofertas. Para tipologia pecudria com de
alto nivel tecnolégico ndo obtivemos dados de pesquisa. Na tipologia de uso mosaico de pastagem/floresta aberta/vegetagdo degrada da foram obtidos 50,00 %
de dados referentes a negdcios realizados e 50,00 % de ofertas, totalizando 20,41% dos dados de mercados obtidos do MRT dos cocais. Com relagdo a tipologia
de uso Vegetagdo Nativa, 86,57 % dos dados obtidos foram de negdcios realizados e 13,33 % de ofertas, correspondendo 30,61 % dos dados.

Na determinagdo da média geral e do campo de arbitrio do MRT dos Cocais, foram utilizadas todas as tipologias de uso e encontradas nos
municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para elimina¢do de dados
inconsistentes e determinagdo do VTl/ha, conforme Figuras 06 e 07.

Figura 6 - Dados da pesquisa (RS) para VTI/ha, antes do saneamento das amostras por tipologia de uso e apds o saneamento das amostras.
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Figura 7 - Dados da pesquisa (RS) para VTl/ha, apds o saneamento das amostras.
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O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da “média mais ou menos um desvio padrdo (DP)”, até que o coeficiente de variagdo
(CV) obtido fosse menor ou igual a 30%. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo de 30% em torno da média geral do MRT dos
cocais: limite inferior (média - 15%) e limite superior (média +15%).

Apds o saneamento das amostras, o valor médio do VTl/ha do MRT dos Cocais, foi estimado em RS 1.519,44 (hum mil e quinhentos e dezenove
reais e quarenta e quatro centavos), apresentando Coeficiente de Variagdo de 19,59 % e campo de arbitrio variando de R$ 1.293,53 a RS 1747,36. Foram

estimados ainda os valores médios para o VTl/ha, considerando as tipologias de uso existentes no MRT e os diferentes niveis tecnoldgicos empregados, Figuras
8,9¢e10.

Figura 8 — Valores médios do VTI/ha para as tipologias de uso existentes no 12 nivel tecnoldgico.
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Figura 9 — Valores médios do VTl/ha para as tipologias de uso existentes no 22 nivel tecnoldgico.
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Figura 10 — Valores médios do VTI/ha para as tipologias de uso existentes no 32 nivel tecnoldgico.
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As terras mais valorizadas do MRT dos Cocais foram as exploradas com pecudria e agricultura moderna/intensiva (exploragdo de grdos),
independente de sua localizagdo em relagdo a BR ou MA. As terras menos valorizadas foram as com vegetagdo nativa (cerrado)e as exploradas com agricultura

de subsisténcia. Também as terras formadas por mosaico de pastagem degradada/mata aberta/babagual voltadas para a exploragdo agroextrativista do coco de
babagu tiveram a menor valorizagdo neste MRT.

Das tipologias de uso encontradas no MRT dos Cocais, as localizadas na margem da BR ou MA, exceto para agricultura intensiva, e as tipologias ha
mais de 30 km da BR ou MA caracterizaram mercados ndo definidos. Também as tipologias de uso pecuaria de alto suporte e agricultura moderna intensiva
localizada fora de BR ou MA, caracterizaram mercados ndo definidos.As demais tipologias, caracterizam mercados definidos no MRT dos Cocais, por apresentar
pelo menos trés elementos vélidos (efetivamente utilizados apds o saneamento).
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Para a PPR do VTN/ha, o valor médio estimado foi de RS 1.250,00 (Hum mil e duzentos e cinquenta reais), com campo de arbitrio variando de RS
1.062,50 a RS 1.437,50.

Para determinagdo do VTN/ha das tipologias de uso com benfeitorias agregadas foram considerados os valores das tipologias mosaico como VTN
para pecudria e a vegetagdo de cerrado como VTN para agricultura moderna intensiva. A tipologia agricultura de subsisténcia foi considerada como VTN, devido
o pouco valor agregado dado pelas benfeitorias rusticas ao valor total do imével.

O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT dos Cocais, referentes aos valores médios de VTI/ha e
VTN/ha, multiplicando-se pelo Mddulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes médulos fiscais existentes nos municipios das
microrregides geograficas que integram os MRT dos Cocais definidos para o Estado (Quadro 6).

Quadro 6 — Custo por Familia em Médulo Fiscal Médio (ha) dos Mercados Regionais de Terras

NUMERO DE MF MEDIO DOS MUNICIPIOS DA | MODULO FISCAL MEDIO CUSTO POR FAMILIA | CUSTO POR FAMILIA

A ) - RS (VTI/ha RS (VTN/ha

MRT | MICRORREGIAQ MUNICIPIOS MICRORREGIAO do MRT (ha) ( ) { )
CAXIAS 6 62,5
cobno 6 65

COCAIS 65 98.763,89 81.250,00

COELHO NETO 4 62,5
CHAPADINHA 9 70

Dos dados obtidos no MRT dos Cocais referentes a negdcios que foram realizados/concretizados, aproximadamente 31% dos imdveis rurais foram
adquiridos por pessoas de outros estados, conhecidos na regido como “Galchos”. A maioria dos vendedores e/ou ofertantes sdo produtores e/ou dono de terras
localizados na regido em estudo. O MRT dos Cocais fica préximo do estado do Piaui, e hd apenas 300 quildmetros do complexo portuario Itaqui/Madeira, em
Sdo Luis. Uma grande vantagem em relagdo a alguns MRT do estado, dada a questdo de logistica para escoamento da produgdo da soja. Por esse motivo as
terras propicias para o cultivo intensivo de grios sdo bem valorizadas. Os Quadros 7 e 8 apresentam a PPR do VTl e VTN por hectare, ano 2019/2020 do MRT
Cocais.

Quadro 7. Apresenta a PPR do VTI por hectare, do MRT Cocais, baseado em pesquisas realizadas entre os anos 2019/2020, considerando as
diversas tipologias de uso.

VALOR TOTAL POR HECTARE — VTI/ha
TIPOLOGIAS N° Elementos Média Coeficiente de Variagdo
Saneados. (%) —
VTi/ha
19 nivel categdrico
Agricultura 4,00 1.475,00 3,39
Pecuaria 3,00 2.500,00 0,00
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetagdo degradada com babagu/babacual 5,00 1.020,00 7,43
Vegetagdo de Cerrado 5,00 1.820,00 13,68
TOTAL DE ELEMENTOS 17,00
29 nivel categoérico
Agricultura de Subsisténcia 4,00 1.475,00 3,39
Agricultura Moderna/Intensiva 3,00 10.225,81 15,39
Pecudria com Baixo Nivel Tecnoldgico 3,00 2.500,00 0,00
TOTAL DE ELEMENTOS 10
32 nivel categérico
Agricultura de Subsisténcia até 30 km da BR ou MA 4,00 1.475,00 3,39
Agricultura Moderna/Intensiva na margem da BR ou MA 3,00 10.225,81 15,39
Pecudria com Baixo Nivel Tecnoldgico até 30km da margem da BR ou MA 3,00 2.666,67 10,83
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetagdo degradada com babagu/babagual até 30 km da BR ou MA 4,00 945,00 8,49
Vegetagdo de Cerrado até 30 km da margem da BR ou MA 3,00 1.833,33 15,75
TOTAL DE ELEMENTOS 10,00
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTI/ha(R$)
Média Limite Inferior Limite Superic
1519,44 1291,53 1747,36
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (RS)
RS 98.763,89
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTN/ha(RS)
Média Limite Inferior Limite Superic
1250,00 1062,50 1437,50
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (RS)
RS 81.250,00

Quadro 8. Apresenta a PPR do VTN por hectare, do MRT Cocais, baseado em pesquisas realizadas entre os anos 2019/2020, considerando as
diversas tipologias de uso.

VALOR TOTAL POR HECTARE — VTN/ha
N° Element Média Coeficiente de Variaca
TIPOLOGIAS ementos oeficiente de Variagcdo
Saneados. (%)
VTN/ha
19 nivel categdrico
Agricultura 4 1475,00 3,39
Pecuaria 5 1020,00 7,43
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetagdo degradada com babagu/babagual 4 945,00 8,49
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Vegetagdo de Cerrado 3 1833,33 15,75
TOTAL DE ELEMENTOS 16
29 nivel categérico

Agricultura de Subsisténcia 4 1475,00 3,39

Agricultura Moderna/Intensiva 3 1833,33 15,75

Pecudria com Baixo Nivel Tecnolégico 5 1020,00 10,20

TOTAL DE ELEMENTOS 12

32 nivel categérico

Agricultura de Subsisténcia até 30km da BR ou MA 4 1475,00 3,39

Agricultura Moderna/Intensiva na margem da BR ou MA 3 1833,33 15,75

Pecudria com Baixo Nivel Tecnolégico até 30km da margem da BR ou MA 5 1020,00 7,43

Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacdo degradada com babagu/babagual até 30 km da margem da BR

ou MA 4 945,00 8,49

Vegetagdo Nativa com até 30km da margem da BR ou MA 3 1833,33 15,75

TOTAL DE ELEMENTOS 19

MEDIA GERAL DO MRT PARA VTN/ha(R$S)
Média Limite Inferior Limite Supe
1250,00 1062,50 1437,50
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (RS)
RS 81.250,00
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1 - Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental Maranhense (MRT Litoral Oriental/MA)
¢ Abrangéncia Geografica

O Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental é formado por 17 municipios, abrangendo as microrregiGes do Baixo Parnaiba, Lengois
Maranhenses e parte da microrregido de Rosario (Figura 11), e engloba parte das mesorregides Norte e Leste Maranhense. Os municipios que pertencem a este
Mercado Regional e suas respectivas microrregides encontram-se na tabela abaixo (Quadro 9).

Figura 11 — Localizagdo do MRT do Litoral Oriental no mapa do Estado do Maranhdo.

LOCALIZAGAO DO MRT DO LITORAL ORIENTAL
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Legenda
MRTDO LITORAL ORIENTAL

Quadro 9 — Municipios e Microrregides que compdem o MRT do Litoral Oriental.

~ N2 DE .
MICRORREGIAO MUNICIPIOS MUNICIPIOS
Agua Doce do Maranhio, Araioses, Magalhdes de Almeida,
. . Santa Quitéria do Maranhdo, Santana do Maranhéo e
Baixo Parnaiba 06 =
Sdo Bernardo
.. Barreirinhas, Humberto de Campos, Paulino Neves, Tutdia.,
Lengois
06 Santo Amaro do
Maranhenses =
Maranhdo e
. Axixa, Cachoeira Grande, Icatu, Morros e
Rosario 05 X K
Presidente Juscelino.
17

Este MRT encontra-se inserido nos trés Biomas Maranhenses, Amazonia (Axixa e Presidente Juscelino), Cerrado (Agua doce do Maranho,
Barreirinhas, Paulino Neves, Primeira Cruz, Santana do Maranhdo, Santo Amaro do Maranhdo e Tutdia), na drea de transi¢do Amazonia-Cerrado (Cachoeira
Grande, Humberto de Campos, Icatu e Morros), e na area de transigdo Cerrado-Caatinga (Araioses, Magalhdes de Almeida, Santa Quitéria do Maranhdo e Sdo
Bernardo).
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O Cerrado como maior ecossistema maranhense, ocupa aproximadamente 10 milhdes de hectares, sua principal caracteristica é a formagédo
vegetal composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos
sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado e o clima é tropical, com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro
de estiagem.

O Bioma Amazonia é segundo maior ecossistema maranhense, ocupa 34% da area do estado, sua principal caracteristica é a formacgdo vegetal
composta por ambientes ombrofilos, correspondendo a floresta de dossel mais denso e fechado. No entanto, hd anos vem sofrendo com desmatamentos,
retirada ilegal de madeira, mineragdo, produgdo de carvdo, caga excessiva e criagdo de gado.

A Caatinga representa apenas 1% do territério maranhense, suas caracteristicas sdo vegetagdes formadas por espécies xerofitas (formacgdo seca e
espinhosa resistente ao fogo e praticamente sem folhas) e caducifélias (que perdem as folhas em determinada época do ano) totalmente adaptadas ao clima
seco com predominancia de cactaceas e bromelidceas, o clima bastante arido e com precipitacdo anual em torno de 300 a 800 mm.

O MRT Litoral Oriental delimita-se ao norte com o municipio de Humberto de Campos; a leste com o municipio de Araioses; ao sul com o
municipio de Santa Quitéria do Maranhao; a
oeste com o municipio de Axixd. Este MRT é influenciado por parte das bacias hidrograficas do Parnaiba, do Rio
Preguicas, do Rio Perid, do Munim e Itapecuru.

¢ Bacias Hidrograficas

A regido do MRT do Litoral Oriental Maranhense esta inserida na bacia do hidrogréfica do Rio Parnaiba, que é hidrologicamente a segunda mais
importante da Regido Nordeste do Brasil, depois da bacia do rio Sdo Francisco. Ocupa uma drea de 344.112km? (3,9% do territério nacional) e drena quase a
totalidade do estado do Piaui, parte do Maranh&o e Ceara. O rio Parnaiba é um dos Unicos no mundo que possui um delta em mar aberto, com extensa area de
mangue que ocupa cerca de 2.700km? e oferece 6tima oportunidade para o desenvolvimento da pesca amadora.

J& a A Bacia do Munim possui 318 afluentes e subafluentes que drenam a mesorregido do Leste Maranhense e as Microrregides de Chapadinha e
Coelho Neto. Em suas caracteristicas
hidroldgicas pode observar ramificagdes irregulares de cursos de agua em todas as dire¢des. A bacia hidrografica do rio Preguigas possui uma area total de
6.707,91 km?, representando 2,02% da drea total do Estado. A bacia localiza-se a Nordeste do Estado, sendo formada por trés rios: o rio Preguicas, que é o rio
principal e tem a maior extensdo; o rio Negro e o rio Cangata. O rio Preguigas, chamado também de rio Grande, nasce no municipio de Santana do Maranhdo,
numa altitude de cerca de 120 m e percorre quase 135 km de extensdo até chegar a sua foz, no Oceano Atlantico no municipio de Barreirinhas.

A bacia hidrografica do rio Perid apresenta uma area total de 5.395,37 km?, representando aproximadamente 1,62% da &rea total do Maranho.
Limitando-se com as bacias hidrogréficas do Munin, do rio Preguicas e com o Oceano Atlantico. Esta bacia representa a menor drea dentre todas as regies
hidrograficas do Estado. Seus rios principais sdo: o Rio Peria, com uma extensdo de 80 km; o rio Mapari e o rio Anajatuba.

Todos esses rios vivem sob constante influéncia das marés que influenciam também o ritmo de vida da populagdo local. Os rios apresentam foz
bastante largas e sdo orlados por exuberante vegetacdo de mangue. A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-
se continuamente para leste até a desembocadura. O rio Itapecuru foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfoldgicas das regides por onde passa
em: Alto Curso, Médio Curso e Baixo Curso.

o Estrutura Fundiaria

A distribuicdo de terras nos municipios do MRT Litoral Oriental ocorre de forma bem irregular. Desta forma, a questdo fundidria assume grande
importancia social e um programa efetivo de Reforma Agraria poderd causar grandes repercussdes, envolvendo os diversos setores da sociedade sobre
os pontos de vista econémico, social e politico. O tamanho de mddulo fiscal neste MRT é varia de 30 a 70 hectares, sendo que na maior parte dos municipios o
valor é 70. De acordo com dados do SNCR do INCRA, em 2005, existiam neste mercado 3.669 imdveis cadastrados ocupando uma area de 823.341,70 ha.

¢ Histérico da ocupacio

Os primeiros habitantes da regido foram indigenas de diversas etnias que coexistiam em areas de terras por eles demarcadas. Em meados do
século XVIII, muitos povoamentos, foram elevados pelo coroa Portuguesa a categoria de Vilas, sendo este o0 marco da ocupagdo da regido pelos portugueses e
seus descendentes.

« Recursos Naturais e Areas Legalmente protegidas

A concentragdo industrial mais significativa é na bacia do Itapecuru em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de Sdo Luis e dos projetos
minero-metalurgicos da VALE e da ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sao frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e
fecularias. Caracteriza-se esta regido, pela disponibilidade de recursos naturais mais favoraveis ao desenvolvimento turistico do que agropecuario. As terras
deste MRT sdo valorizadas em fungdo do potencial turistico de alguns municipios, assim tem se transformado em polo de atragdo para empresarios e
trabalhadores do meio rural, pois também possuem aptiddo para lavoura, pastagem e silvicultura, embora de forma regular ou restrita, a depender do nivel
de manejo utilizado.

Esta MRT estd inserida na maior parte da Area de Protegdo Ambiental Upaon-Acu, abrangendo os municipios de Barreirinhas, Santa Quitéria do
Maranhdo, Santo Amaro do Maranhdo, Primeira Cruz, Humberto de Campos, Icatu, Morros, Cachoeira Grande, Presidente Juscelino e Axixa.

¢ Infraestruturas

Esta os municipios do MRT do Litoral Oriental Maranhense sdo cortados pelas estradas estaduais MA-006, 034, 035, 402 e pelas rodovias federais
BR-135 e BR-226. Os servigos de transporte rodoviario e de passageiros sdo feitos por linhas intermunicipais. A Microrregido conta ainda com outros meios
alternativos de transporte, embora precarios, através de carros/lotagdes regionais, complementando assim o transporte de passageiros, e produtos
diversificados. O transporte rodovidrio é o mais importante, embora os rios da regido ainda se constituam em vias importantes para o escoamento da produgdo
para os deslocamentos das populages ribeirinhas.

A energia elétrica que abastece os municipios do Mercado é fornecida e administrada pela Rede Grupo Equatorial Energia, sendo esta a
responsdvel pela distribui¢do para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica, o “Luz para
Todos”, existente neste MRT, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redugdo da pobreza e para o aumento da renda familiar.

A regido possui servigos de intermediacdo financeira prestados por agéncias bancdrias, filiais do Banco do Brasil, e Bradesco, além das
casas lotéricas e agéncias dos correios que prestam servigos financeiros para a populagdo.

Os 6rgdos de apoio a pesquisa e a assisténcia técnica aos produtores rurais na microrregido estdo vinculadas a Secretaria de Agricultura do Estado,
como a AGED (Agéncia Estadual de Defesa Agropecudria) e a AGERP (Agéncia Estadual de Pesquisa e Extensdo). A atuagdo na regido é feita a partir de Escritdrios
Regionais mantidos em alguns municipios para atender a demanda regional. Além das Secretarias Estaduais e municipais, existem na microrregido empresas
privadas de assisténcia técnica e extensdo rural, que realizam projetos técnicos e assistem os agricultores e pecuaristas da regido.

¢ Principais atividades agropecuarias no MRT

No tocante a agricultura, a lavoura temporaria é a atividade mais importante da regido. As culturas de subsisténcia, arroz, feijao, mandioca e
milho, ainda constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da microrregido. Além da agricultura de subsisténcia a
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exploragdo de fruteiras nativas, principalmente nos municipios de Barreirinhas e Humberto de Campos. Nota-se ainda a introdu¢do do cultivo da soja,
principalmente nos municipios de Sdo Bernardo e Santa Quitéria. o Na maioria dos municipios da microrregido, ainda sdo adotadas técnicas tradicionais de
cultivo de sequeiro e em alguns poucos casos sdo usados tratores ou plantadeiras manuais, adubagdo quimica e uso de agrotdxicos. A maioria das rogas ainda é
no toco, de pequenas areas e utilizando basicamente a mao-de-obra familiar.

No MRT Litoral Oriental, encontra-se a lavoura temporaria como a atividade mais importante da regido. As culturas de subsisténcia, arroz, feijdo,
mandioca e milho, ainda constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores. Além da agricultura de subsisténcia a exploragdo
de fruteiras nativas é bastante comum, sendo adotadas técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro. A maioria das rogas ainda é no toco, de pequenas areas e
utilizando basicamente a mdo-de-obra familiar. J4 no extrativismo, se destaca a exploragdo destaque do coco babagu, por familias de trabalhadores rurais nas
pequenas manchas de babaguais existentes na regido.

A pecuadria extensiva é pouco desenvolvida na regido, quando comparada a outras microrregides do Estado, sendo o municipio de Araioses com o
maior efetivo pecuario. Dos produtos de origem animal a produgdo de leite e carne, aparece em evidéncia.

Em relagdo ao extrativismo vegetal, alguns municipios introduziram o plantio de eucalipto na regido e a exploragdo esta voltada para a extragdo do
carvdo vegetal, lenha, madeira em tora. A exploragdo do babagu pelas familias rurais é feita nas pequenas manchas de babaguais existentes. Além da améndoa
do babagu, as familias rurais produzem também o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco.

¢ Apresentacio e anilise dos resultados

Na analise dos dados obtidos no MRT do Litoral Oriental, foram utilizados critérios estatisticos que resultou na Planilha de Precos Referenciais —
PPR do MRT, instrumento direcionador da avaliagdo dos imdveis rurais realizadas pelo INCRA, que se localizam nesta regido.

Na Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT do Litoral Oriental, o valor da terra foi estabelecido considerando as tipologias de uso presentes
o referido MRT como: Agricultura (de subsisténcia ou moderna /intensiva), Pecudria (Com baixo ou alto nivel tecnolégico), Mosaico (de pastagens, florestas e
vegetacdo degradada com ou sem babacuais) e Vegetacdo Nativa, relacionadas com o nivel tecnolégico empregado e a localizagdo/acesso em relagdo BR ou MA,
demonstrando a influéncia destes na valorizagdo, desvalorizagdo ou manutengdo dos pregos das terras.

Foram utilizados 32 dados de mercado para obtencdo do VTI/ha, sendo 6,25% referentes a negdcios realizados e 93,75% referentes a ofertas
obtidas no MRT do Litoral Oriental. Deste total, 46,88% dos dados correspondeu a tipologia de uso com agricultura de subsisténcia, 25,00% aos com mosaico de
pastagens, florestas abertas e vegetacdo degradada com babagu/babacual e 28,12% correspondente a tipologia vegetacio nativa.

Dos dados alusivos a tipologia de uso com agricultura de subsisténcia, obtendo-se 100% de ofertas; com relagdo as areas de vegetagdo com
mosaico, obteve-se 12,50% de NR e 87,50% de OF; referente a tipologia vegetagdo nativa, obteve-se 11,11% de NR e 88,89% de OF. N3do se obteve amostras
referentes a agricultura moderna intensiva e nem de pecuaria de baixo ou de alto nivel tecnolégico.

Na determinagdo da média geral e do campo de arbitrio do MRT do Litoral Oriental,foram utilizadas trés tipologias de uso definidas e encontradas
nos municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para eliminagdo de dados
inconsistentes e determinagdo do VTI/ha, conforme demonstrado na PPRT dos quadros 10 e 11).

O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da média aritmética mais ou menos o desvio padrdo (DP), até que o coeficiente de
variagdo (CV) obtido fosse menor ou igual a 30%. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo em torno da média geral do MRT do
Litoral Oriental adotando-se um limite inferior (média -15%) e um limite superior (média +15%).

Ap0s o saneamento das amostras, o valor médio geral do VTI/ha do MRT do Litoral Oriental, foi estimado em RS 1.456,25 (mil quatrocentos e
cinquenta e seis reais e vinte e cinco centavos), apresentando coeficiente de variagdo de 3,87% e campo de arbitrio variando de R$ 1.237,81 a RS 1.674,69
(Quadro 10). As terras mais caras do MRT Litoral Oriental, independentemente do seu uso, foram as condicionadas pelo fator localizagdo em relagdo a
proximidade com BRs ou MAs. As terras mais baratas neste MRT foram as situadas mais distantes de BRs ou MAs.

Para o VTN/ha, o valor médio estimado foi também de RS 1.456,25 (mil quatrocentos e cinquenta e seis reais e vinte e cinco centavos),
apresentando coeficiente de variagdo de 3,87% e campo de arbitrio variando de RS 1.237,81 a RS 1.674,69, uma vez que nenhuma das amostras coletadas
apresentou benfeitorias indenizdveis no seu interior, o que proporcionou um VTI/ha = VTN/ha.

Quadro 10. Valor de VTl e VTN/ha do MRT Litoral Oriental, baseado em pesquisas realizadas entre os anos 2020/2021, considerando as diversas tipologias de uso.

VALOR TOTAL POR HECTARE - VTI e VIN
% Limite Limite
Média . . q
N° Elementos Coeficiente de Inferior Superior
TIPOLOGIAS . = o 2
Saneados. VTI = VIN Variacdo (%) (x-15 (Média
%)  +15 %)
1° nivel categérico
Agricultura 4 1.312,50 6,51 1.115,63 1.509,38
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacdo degradada com 3 1.666,67 10,32 1416.67 1.916.67
babagu/babagual
Vegetagdo Nativa* 4 1.425,00 8,35 1.211,25 1.638,75
TOTAL DE ELEMENTOS 11
2° nivel categorico
Agricultura de Subsisténcia 4 1.312,50 6,51 1.115,63 1.509,38
TOTAL DE ELEMENTOS 4
3° nivel categérico
Agricultura de Subsisténcia na margem da BR ou MA 3 1.700,00 2,94 1.445,00 1.955,00
Agricultura de Subsisténcia até¢ 30km da BR ou MA 3 1.400,00 3,57 1.190,00 1.610,00
Agricultura de Subsisténcia a mais de 30km da BR ou MA 3 1.033,33 5,59 878,33 1.188,33
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacdo degradada com
babagu/babagual na margem da BR ou MA 3 1.900,00 %12 1.615,00 2.185,00
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetagdo degradada com
babagu/babagual até 30 km da margem da BR ou MA 3 1.666,67 %17 1.416,67 1.916,67
Mercado
Vegetacdo Nativa na margem da BR ou MA 2 Nio 0,00 0,00 0,00
Definido
Vegetagdo Nativa com até 30 km da BR ou MA 4 1.350,00 10,90 1.202,80 1.497,20
Vegetagdo Nativa a mais de 30 km da BR ou MA 3 1.233,33 26,06 911,88 1.554,79
TOTAL DE ELEMENTOS 24

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_... 19/44



29/12/2021 10:35 SEI/INCRA - 10593285 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

MEDIA GERAL DO MRT (R$)
Média Iﬁ;‘:;litoer Limite Superior
1.456,25 1.237,81 1.674,69
Desvio Padrao
56,30
Coeficiente de Variacao
3,87
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (R$)
94.656,25

O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT do Litoral Oriental, referentes aos valores médios de
VTlI/ha e VTN/ha, multiplicando-se pelo Médulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes mddulos fiscais existentes nos municipios
das microrregides geograficas que integram os MRT Litoral Oriental definidos para o Estado (Quadro 11).

Quadro 11. Custo por Familia em Mddulo Fiscal Médio (ha) dos Mercados Regionais de Terras.

MRT MICRORREGIAO N2 DE MF MEDIO DOS MUNICIPIOS DA MODULO FISCAL MEDIO | CUSTO POR FAMILIARS | CUSTO POR FAMILIA RS
MUNICIPIOS MICRORREGIAO do MRT(ha) (VTI/ha) (VTN/ha)
BAIXO PARNAIBA 6 70
LITORAL LENCOIS
ORIENTAL MARANHENSES 6 70 65,00 94.656,25 94.656,25
ROSARIO 8 55
V- Mercado Regional de Terras do Sul Maranhense (MRT Sul/MA)

¢ Abrangéncia Geografica

O MRT Sul Maranhense é formado por 32 municipios, sdo eles: Alto Parnaiba, Balsas, Bardo de Grajau, Benedito Leite, Campestre do Maranhdo,
Carolina, Colinas, Estreito, Feira Nova do Maranhdo, Fortaleza dos Nogueiras, Jatoba, Lago do Mato, Loreto, Mirador, Nova Colinas, Nova lorque, Paraibano,
Passagem Franca, Pastos Bons, Porto Franco, Riachdo, Sambaiba, Sdo Domingos do Azeitdo, Sdo Féliz de Balsas, Sdo Francisco do Maranhdo, Sdo Jodo do Paraiso,
Sdo Jodo dos Patos, Sdo Pedro dos Crentes, Sdo Raimundo das Mangabeiras, Sucupira do Norte, Sucupira do Riachdo e Tasso Fragoso, estes municipios formam
as microrregies de Gerais de Balsas, Porto Franco, Chapada das Mangabeiras e Chapada do Alto Itapecuru.

O MRT Sul Maranhense esta inserido em dareas dos biomas, cerrado e caatinga, sendo cinco municipios na transicdo cerrado/caatinga, os
municipios Bardo de Grajau, Lagoa do Mato, Sdo Francisco do Maranh3o, Sdo Jodo dos Patos e Sucupira do Riacho, e os demais 27 municipios encontram-se
inseridos no Bioma Cerrado (Figura 12).

Figura 12. Localizagdo do MRT Sul Maranhense no mapa do Estado do Maranh3o.
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O Cerrado é o maior ecossistema maranhense, ocupa aproximadamente 10 milhdes de hectares, sua principal caracteristica é a formagdo vegetal
composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos sdo
geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado e o clima é tropical, com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro de
estiagem. J4 a Caatinga representa apenas 1% do territério maranhense, suas caracteristicas sdo vegetagdes formadas por espécies xerofitas (formagdo seca e
espinhosa resistente ao fogo e praticamente sem folhas) e caducifélias (que perdem as folhas em determinada época do ano) totalmente adaptadas ao clima
seco com predominancia de cactaceas e bromelidceas, o clima bastante arido e com precipitagdo anual em torno de 300 a 800 mm.

No MRT Sul Maranhense, a produgdo de graos (soja, sorgo, milho, algoddo e milheto) sdo as principais atividades econdmicas da regido, junto com
a pecuaria de baixo a médio suporte. As culturas tempordrias, como arroz, mandioca, milho, soja e algoddo herbaceo, constituem importante fonte de renda,
principalmente para os pequenos produtores da microrregido, assim como o extrativismo vegetal, em pequena escala, a coleta da améndoa de babagu,
produgdo de carvdo vegetal, lenha e madeira em tora.

As culturas permanentes, a fruticultura, sobretudo a cultura da banana, tem maior representatividade na economia agricola da regido. Em alguns
municipios, os proprietarios de terras ja adotam técnicas de cultivo com utilizagdo de tratores e plantadeiras manuais e/ou mecanizadas, adubagdo quimica e
uso de agrotoxicos, controle de pragas e doengas, praticas de manejo e conservagdo do solo além da utilizagdo de irrigagdo.

A pecudria é a segunda atividade econ6mica da regido, com a criagdo de animais de diversas ragas voltadas para a produgdo de carne. Muitos
fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatério
extensivo, em grandes areas cercadas. A criagdo de suinos e a avicultura também sdo atividades importantes do setor na regido.

A regido dispde de industrias de beneficiamento de produtos agricolas, que beneficiam sua produgdo, agregando valor a seus produtos.

Varios municipios dessa regido compde o MATOPIBA, considerada a grande fronteira agricola nacional da atualidade, e compreende o bioma
Cerrado dos estados do Maranhdo, Tocantins, Piaui e Bahia e responde por grande parte da produgdo brasileira de grdos e fibras. A topografia plana, os solos
profundos e o clima favoravel ao cultivo das principais culturas de graos e fibras possibilitaram o crescimento vertiginoso da regido, que até o final da década de
1980 se baseava fortemente na pecuaria extensiva.

Ndo se pode deixar de falar que na Regido Sul Maranhense a cultura principal nas principais regies produtoras do MATOPIBA concentra-se
atualmente na soja, mas outras culturas como arroz e algoddo também tem papel importante. Segundo a pesquisa, grande parte deste impulso na
produtividade de grdos se deve ao acesso as tecnologias hoje empregadas, como o uso de hibridos e cultivares adaptados as condi¢des edafoclimaticas, além de
boas praticas para o uso eficiente de fertilizantes, corretivos e defensivos e sistemas conservacionistas de manejo, como o plantio direto e a integragdo lavoura-
pecudria-floresta.

As terras possuem aptiddo boa, regular e restrita para lavoura, pastagem e silvicultura nos trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel
tecnoldgico respectivamente). Sdo terras que de um modo geral podem apresentar ou ndo limitagdes significativas ou moderadas para uma produgdo
sustentada, observando as condi¢cdes do manejo considerado.
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Podem ser utilizadas com culturas anuais, perenes, pastagens, reflorestamentos, servindo ainda de abrigo para a vida silvestre. Em alguns casos
para exploragdo de tais atividades necessitam ser cultivadas com técnicas especiais e protetoras do solo.

O MRT Sul Maranhense delimita-se ao norte com o municipio de Lagoa do Mato; a leste com o municipio de Sdo Francisco do Maranhdo; ao sul
com o municipio de Alto Parnaiba; a oeste com o municipio de Carolina.

Ha que se considerar o avan¢o de plantios de eucalipto avangam sobre alguns municipios da Regido Sul Maranhense. Essa nova cultura tem
alterado valores de terras, que antes, com aparentes limitagdes para limitagGes para agricultura tradicional e pecuaria, tinham baixos valores. E o caso de parte
dos municipios de Estreito e Carolina.

Quanto a outras excepcionalidades dessa Regido, tem-se o caso das terras do Parque Nacional da Chapada das Mesas, com cerca de 162 mil
hectares, nos municipios de Estreito, Carolina e Riachdo. Este ainda ndo teve suas terras regularizadas, o que requer basicamente, desapropriagdo diretamente
pelo Governo Federal, ou a compra por proprietdrios com déficit de reserva legal nos seus imdveis, para compensagdo ambiental, por meio de doagdo ao
Instituto Chico Mendes de Conservagdo da Biodiversidade.

Aos poucos, negocios acontecem dentro daquela unidade de conservagdo, com apenas noticias de ofertas e negdcios realizados, em que tem se
praticado valores na casa de RS 1.000,00/ha. Tais dados encontrados na pesquisa foram insuficientes para um tratamento estatistico satisfatério para a ado¢do
de um padrdo.

Ha uma expectativa de que os valores de areas contidas no Parque Nacional da Chapada das Mesas sofra relativo aumento com um provavel
aumento da procura por terras para compensagdo ambiental, haja vista o prazo para inscricdo de imdveis rurais no Cadastro Ambiental Rural, tdo logo grandes
imdveis com déficit de reserva legal nas regides de Cerrado do Brasil assumam a obrigagdo de realizar compensagdo ambiental, espera-se provavel aumento de
pregos dentro do Parque.

¢ Bacias Hidrograficas

O MRT Sul Maranhense é banhado pelas bacias hidrograficas do Parnaiba, do Itapecuru, do Tocantins e do Mearim. A Regido Hidrografica do
Parnaiba é hidrologicamente a segunda mais importante da Regido Nordeste do Brasil, depois da bacia do rio Sdo Francisco. Ocupa uma area de 344.112 km?
(3,9% do territério nacional) e drena quase a totalidade do estado do Piaui, parte do Maranh&o e Ceara. O rio Parnaiba é um dos Gnicos no mundo que possui
um delta em mar aberto, com extensa area de mangue que ocupa cerca de 2.700 km? e oferece 6tima oportunidade para o desenvolvimento da pesca amadora.

A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O rio
Itapecuru foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfoldgicas das regides por onde passa em: Alto Curso, Médio Curso e Baixo Curso. A concentragdo
industrial mais significativa é na bacia do Itapecuru em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de S3o Luis e dos projetos minero-metaltrgicos da VALE e da
ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sao frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e fecularias.

A Bacia do Tocantins esta localizada entre os paralelos 22 S e 182 S e os meridianos 462 W e 562 W. Os principais rios da bacia sdo o Tocantins e o
Araguaia. A bacia se estende pelos estados de Tocantins e Goias (58%), Mato Grosso (24%), Para (13%), Maranh3o (4%), além do Distrito Federal (1%). E a maior
bacia hidrogréfica totalmente brasileira, sua extensdo é de aproximadamente 2.500 km, desde a sua origem, na confluéncia do rio Maranhdo com o rio das
Almas (Goias), até a foz, na bafa de Marajé (Pard). O Tocantins desemboca no rio Para, que corre ao sul da ilha de Marajé e pertence ao estudrio do rio
Amazonas. A bacia do Tocantins-Araguaia é a segunda em produgdo de energia do Brasil. A descarga média da bacia hidrogréfica, em Tucurui, é estimada em
12.000 m¥s, sendo a contribuicdo dos rios Araguaia e Tocantins similares, e a do rio Itacaiiinas, bastante inferior (600m¥s).

A bacia hidrogréfica do rio Mearim possui uma drea de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da drea total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrograficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominagdo de ribeirdo Agua Boa, seguindo um longo trajeto na diregdo Sudoeste-Nordeste, até Esperantinpolis, onde apds
receber as contribuigdes do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigd encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

e Estrutura Fundiaria

O estudo da estrutura fundidria da regido abrangida pelo MRT Sul Maranhense, indica que se trata da regido do Estado com maior concentragdo
de terras sob o dominio de particulares, em razdo de em época recente, ter sido “retalhada” em grandes glebas de terras, e vendidas a varias empresas rurais do
pais, sob a alegagdo de com isso, alavancar o progresso social e econdmico da regido. A presenca de vastos chapaddes, que permitem a agricultura mecanizada
e do clima favordvel ao desenvolvimento de graniferas e cerealiferas, caracterizou a regido como numa promissora fronteira agricola do pais, na maior parte dos
municipios componentes. A regido destaca-se no Estado por apresentar uma agricultura modernizada, caracterizada pelo uso intensivo de capital, através da
utilizacdo de equipamentos pesados, aplicagdo intensiva e insumos como fertilizantes e corretivos de solo, dentro de padrdes tecnoldgicos compativeis com as
exigéncias de niveis de elevada produtividade e qualidade para atender o mercado internacional.

Devido ao grande destaque em nivel nacional que a regido vem tendo em relagdo a produgdo graos e oleaginosas, aliados a uma infraestrutura
fisica minima existente tem transformado em pdlo de atragdo para empresarios e trabalhadores do meio rural, e também, infelizmente, para especuladores de
terras, grileiros e falsos lavradores.

A situagdo agraria da maioria das terras agricultaveis, ainda se encontra definida em termos de grandes extens&es de terras improdutivas, onde os
conflitos ocorridos, na sua maioria, sdo derivados principalmente da existéncia de mecanismos de extorsdo, impostos pelos grandes proprietdrios aos moradores
de suas terras, que sdo obrigados a pagar religiosamente a renda agricola, e a depender em tudo do patrdo, através dos seus “gerentes”.

A concentragdo da posse da terra exerce dessa forma, forte pressdo sobre os pequenos agricultores, o que justifica para tanto, medidas de
intervencgdo, visando redistribuir os recursos fundiarios, o que, na verdade, ja vem sendo realizado pelo INCRA, com alguns projetos de assentamentos, e outros
por serem criados, na medida em que novas areas forem sendo desapropriadas, e assim atender a demanda do trabalhador rural sem terra na microrregido.

¢ Histérico da ocupacio

De acordo com Rocha (2015), a ocupagdo da regido Sul do Maranh&o, regido que coincide com o MRT Sul do Maranh&o, teve o seu processo de
ocupagdo iniciado pela procura de terras disponiveis para criagdo de gado a solta, por criadores origindrios de outros estados do Nordeste, principalmente da
Zona da Mata, regido destinada ao cultivo de cana-de-aglcar no século XIX. A partir do final da década de 1970, esse espago comega a sofrer significativas
transformagdes devidas, em grande parte, as agdes governamentais de ocupacgdo da fronteira agricola, que em geral promoveu demarcag¢des de grandes glebas
de terras, e vendidas a vérias empresas rurais do pais.

« Recursos Naturais e Areas Legalmente protegidas

Nesta MRT, encontram-se quatro areas protegidas, sendo duas sob jurisdi¢do estadual, o Parque Estadual de Mirador, localizado no municipio de
Mirador, com area de 452.326,2000 ha e a Area de Protecdo Ambiental Cachoeira do Rio de Balsas, abrangendo os municipios de Balsas e Alto Parnaiba, com
uma drea de 61.614,8000 ha, e duas sob jurisdi¢do federal, o Parque Nacional das Nascentes do Rio Parnaiba, localizado no municipio de Alto Parnaiba, com
area de 739.422,4000 ha e o Parque Nacional da Chapada das Mesas, abrangendo os municipios de Estreito, Carolina e Riachdo, com uma area de 162.048,3000
ha.

¢ Infraestruturas
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Todos os municipios desta MRT sdo servidos regularmente por linha de 6nibus intermunicipais com a capital do Estado. A regido é cortada pela
Rodovia Federal BR-135, 226 e 230, e as rodovias estaduais MA-006, 010, 034, 270, 366, 369, 371, 373, 374 e 375. A Microrregido ainda conta com outros meios
alternativos de transporte, através de carros/lotacdes regionais, complementando assim o transporte de passageiros e cargas.

A energia elétrica que abastece os municipios do Mercado é fornecida e administrada pela Rede Grupo Equatorial Energia, sendo esta a
responsdvel pela distribui¢do para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica, o “Luz para
Todos”, existente neste MRT, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redu¢do da pobreza e para o aumento da renda familiar.

Nas sedes dos municipios pertencentes a esta microrregido, encontram-se as tradicionais agéncias da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.
O setor de comunicagdes da regido dispde de servigos de telefonia fixa atendidos pelo servigo de interurbano — DDD, sendo que alguns municipios contam ainda
com servigos de telefonia mével celular, servigos de radio difusdo (AM e FM) e repetidoras de sinais de televisdo. A Telefonia Rural ja é bem notada em algumas
propriedades e povoados, gragas o uso de tecnologias empregadas, como a energia solar, ou instalagdo de antenas especiais que permitem receber sinais da
telefonia celular.

Os servigos de intermediagdo financeira na microrregido sdo realizados por agéncias bancarias, filiais do Banco do Brasil, Banco da Amazénia,
banco do nordeste, CEF e do Bradesco, além de lotéricas e agéncias dos correios que prestam servigos financeiros para a populagdo.

Os 6rgdos de apoio a pesquisa e a assisténcia técnica aos produtores rurais na microrregido estdo vinculadas a Secretaria de Agricultura do Estado,
como a AGED (Agéncia Estadual de Defesa Agropecudria) e a AGERP (Agéncia Estadual de Pesquisa e Extensdo). A atuagdo na regido é feita a partir de Escritdrios
Regionais mantidos em alguns municipios para atender a demanda regional. Além das Secretarias Estaduais e Municipais, existem na microrregido empresas
privadas de assisténcia técnica e extensdo rural, que realizam projetos técnicos e assistem os agricultores e pecuaristas da regido. E no municipio de Balsas,
existe uma unidade Avangada da EMBRAPA além de Orgéo de pesquisa e extensdo voltadas para o Agronegdcio.

¢ Principais atividades agropecuarias no MRT

As terras possuem aptiddo boa, regular e restrita para lavoura, pastagem e silvicultura nos trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel
tecnoldgico respectivamente). Sdo terras que de um modo geral podem apresentar ou ndo limitagdes significativas ou moderadas para uma produgdo
sustentada, observando as condigdes do manejo considerado. Desse forma, podem ser utilizadas com culturas anuais, perenes, pastagens, reflorestamentos,
servindo ainda de abrigo para a vida silvestre. Em alguns casos para exploracdo de tais atividades necessitam ser cultivadas com técnicas especiais e protetoras
do solo.

Atualmente a produgdo de grdos é a principal atividade econémica do Sul Maranhense. As culturas tempordrias, como arroz, mandioca, milho,
soja e algoddo herbdceo, constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da regido, assim como, em pequena escala, a
coleta da améndoa de babagl. Quanto as culturas permanentes, a fruticultura (banana e laranja) tem maior representatividade na economia agricola da
microrregido.

Em alguns municipios da microrregido, os proprietdrios de terras ja adotam técnicas de cultivo com utilizagdo de tratores e plantadeiras manuais
e/ou mecanizadas, adubagdo quimica e uso de agrotdxicos, controle de pragas e doengas, praticas de manejo e conserva¢do do solo além da utilizagdo de
irrigacdo.

A pecudria é a segunda atividade econémica da regido, com a criagdo de animais de diversas ragas voltadas para a produgdo de carne. Muitos
fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatério
extensivo, em grandes areas cercadas. A criagdo de suinos e a avicultura também sdo atividades importantes do setor na regido.

Quanto ao extrativismo vegetal, os principais produtos sdo o carvao vegetal, lenha, madeira em tora e o babacu.
¢ Apresentacio e anilise dos resultados

O mercado de terras no Sul Maranhense esta aquecido, principalmente pela influéncia da comddite soja, com boa demanda por terras, tanto no
Cerrado como na Pré Amazonia Maranhense, para fins de plantio de grdos e algoddo, onde existe uma procura agressiva por parte dos fundos de investimentos
brasileiros e estrangeiros, e também das empresas nacionais e transnacionais.

Neste ano de 2021, percorrendo toda regido Sul do Maranhdo, de Porto Franco, passando por Balsas e Tasso Fragosso ate a regido de Sdo Jodo
dos Patos e Colinas, pode-se observar o grande desenvolvimento e crescimento das lavouras de soja e algoddo nas regides do povoado Batavo e Serra do
Penitente localizadas entre os municipios de Balsas e Tasso Fragoso parte Sul, e também ao longo da estrada, conhecida com Transpenitente, regido de altiplano
da Serra, as chapadas, nestas regides constatou-se a existéncia de terras de primeira grandeza para exploragdo de culturas ciclicas, com as sedes das
propriedades muito bem estruturadas com silos armazenadores, secadores e grandes armazéns, assim como industria de limpeza e embalagem dos fardos de
algoddo para exportagdo (Figura 13). Essas terras estdo cotadas entre 400 e 500 sacos de soja por hectare e ndo se encontra para venda. Coletou-se valores de
hectare na casa dos R$50.000,00 a R$60.000,00/ha. Ficando a média em torno de RS 8.000,00 a RS 11.000,00/ha. Terras mais proximas da MA-006, ja no
municipio de Tasso Fragosso as terras estdo cotadas entre 300 e 400 sacos de soja por hectare.

Figura 12. Destaque ao imével exemplificado, com relevo em planalto. Nota-se a continuidade de outros iméveis com o mesmo padrio de uso, a direita para o
observador.
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EXEMPLO DOS IMOVEIS PESQUISADOS

Este e outros iméveis, com a mesma finalidade sa@o negociados com base
em valor indexado a soja.
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Outra caracteristica marcante no mercado de terra dos municipios da Regido Sul Maranhense é a amplitude da faixa de pregos que se pode
encontrar nessa regido, em imoveis que possuem entre si diferencas basicas e uma exorbitante diferenca de preco, explicada pelo, tipo de relevo (altiplanos da
serra, as chapadas, em relagdo as areas de “Baixdes” e encostas da serra) e também a localizagdo geografica das areas em relagdo aos indices pluviométricos da
regido e centros de recebimento de grados.

Assim, o MRT da Regido Sul Maranhense apresenta com grande amplitude de valores, que variam em fungdo da expectativa de uso e
aptiddo. Nota-se que para os casos de areas propicias a de exploragdo de grdos, as terras sdo bem valorizadas, visto que sdo indexadas aos pregos da soja. Ja nos
municipios em que se observou a agricultura convencional e de pequeno porte, bem com, nas areas utilizadas com pecudria, as terras possuem um padrdo
evolutivo linear, n3o sofrendo diretamente com indexadores. Essas terras est3o cotadas numa faixa de valores entre RS 3.000,00 a RS 4.000,00/ha.

Ja as terras de cerrado, ainda com vegetagdo nativa, tanto de alta capacidade produtiva com aptiddo como as de cerrado de baixa capacidade
produtiva para reserva, encontraram na faixa de valores de RS 1.000,00 a RS 1.400,00/ha. Sendo encontrados extremos que chegaram a RS 450,00 a RS
500,00/ha.

O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT Sul Maranhense, referentes aos valores médios de VTl/ha
e VTN/ha, multiplicando-se pelo Mddulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes mddulos fiscais existentes nos municipios das
microrregides geograficas que integram os MRT definidos para o Estado (Quadra 12). No Quatro 13 apresenta a PPR do VTl e VTN por hectare, ano 2021 do MRT
Sul Maranhense.

Quadro 12. Custo por Familia com base no Mdédulo Fiscal Médio ponderado pelos municipios do MRT Sul Maranhense, em hectares.

Mddulo Fiscal Médio CUSTO POR CUSTO POR
Ne de MF médio dos municipios da Ponderado do FAMILIA FAMILIA
MRT Microrregido municipios microrregido MRT(ha) RS (VTI/ha) RS (VTN/ha)
SUL Gerais de
MARANHENSE Balsas 5 75 73,00 243.885,75 223.387,64

Quadro 13. Apresenta a PPR do VTI por hectare, do MRT Sul Maranhense, baseado em pesquisas realizadas entre os ano 2021, considerando as diversas

tipologias de uso.
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PPR/SR12/MAN® /ANO 2021/MRT SUL MARANHENSE
VALOR TOTAL POR HECTARE - ¥TI’ha
TIPOLOGIAS INOSEEQETSOS Média VTlha ‘ﬂ’:ﬂg&g’;‘aﬂf Infe]r_irir:lj X “"‘i(t;f f‘;”ﬁﬁgi)'"
1° nivel categdrico
igricultura Modema 30 10.568 46 20,80 8.983,19 1215373
Fecuaria 16 3.598,33 1471 3.058,55 4.1358,08
Cerrado 17 1.094,30 17 88 930,15 1.258 44
[TOTAL DE ELEMENTOS 63
[2° nivel categdrico
aricultura Moderna Alta Capacidade Produtiva 17 13.647 22 25 82 11.600,14 15.694 30
Waricultura Moderna Baixa Capacidade Produtiva 13 766411 10,78 B.514 49 881372
Fecudria de Médio Suporte 13 4.6E9 B0 2308 3.969,16 £.370,04
Pecudria de Baixo Suporte a 2201 43 28 .55 1.871.22 24631 65
Cerrado Alta Capacidade Produtiva cfiptiddo 7 3.286 48 2639 279351 3779 45
Cerrado Baixa Capacidade Produtiva p/Reserva 17 1.044 97 16,08 a0 23 1.201.72
[TOTAL DE ELEMENTOS 76
[3° nivel categdrico
Wgricultura Modetna Alta Capac. Produtiva. Polo Regional Porto Franc g R§ 11.585 56 20,40 9.847 72 13.323 33
Wgricultura Modema Alta Capac. Produtiva. Polo Regional Balsas & R 17 566 21 2320 14.931,28 20.201,14
Wgricultura Moderna Alta Capac. Produtiva. Palo Regional Colinas 3 RE 11.132 .38 18,92 9.463 04 12.802,93
Wgricultura Moderna Baixa Capac. Produtiva. Polo Regional Porto Fran 4 R§ 791895 827 B.731.1 9.106,50
Wgricultura Moderma Baixa Capac. Produtiva. Polo Regional Balsas E R% 7.691 51 1353 6.537 79 884524
Wsgricultura hoderna Baixa Capac. Produtiva. Polo Regional Colinas 4 R§ 7.375,00 1058 B.268,75 5.481,25
Pecuaria de Médio Suporte. Polo Regional Forto Franco 4 RE 563729 15,15 479,70 E.4582,89
Pecuaria de Médio Suporte. Polo Regional Balsas 4 R 461250 15,13 3520 B3 5.304,38
Fecudria de Médio Suporte. Polo Regional Colinas 5 RE 3.941 13 24 58 3.349 56 463229
Fecuaria de Baixo Suporte. Palo Regional Porto Franco g8 R$ 359327 11,04 305428 413226
Pecudria de Baixo Suparte. Polo Regional Balsas 3 R§ 1788 36 113 158201 2.056 62
Pecuaria de Baixo Suporte. Polo Regional Colinas 6 R% 1.904,28 18,44 1.618 64 2.189,92
Cerrado Alta Capac. Produtiva c/Aptiddo. Polo Regional Porto Franco 4 RE522525 13,06 4.441 46 B.009,03
Cerrado Alta Capac. Produtiva cfAptiddo. Polo Regional Balsas 5 R$ 237716 18,65 202059 273374
Cerrado Alta Capac. Produtiva c/Aptiddo. Polo Regional Colinas 4 R§3.108,75 2841 2642 44 357506
Cerrado Baixa Capac. Produtiva p/Reserva. Polo Regional Balsas 3 R§ 217 80 2253 780,13 1.055 47
Cerrado Baixa Capac. Produtiva p/Reserva. Polo Regional Colinas 14 R§ 1.003 87 19,35 853,29 1.154 45
[TOTAL DE ELEMENTOS 90
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTl/ha(R$)
Média [;_[rreTiIl:‘lar Limite Superior
3.340,90 2.839,77 3.842,04
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (R$) *
R$ 243.885,75
[‘Estimativa de custo por familia com base no médulo fiscal médio, 73ha, ponderado pelos municipios do MRT Sul Maranhense.
CUSTO MEDIO POR FAMILIAZ (R$) =
R$ 100.227 02
["Estimativa de custo por familia com base na dimens&o do mddulo para imdvel inexplorado ou com explaragdo ndo definida na zona tipica
de madulo — ZTM para 0s municipios do MRT sul Maranhense, classificagdo B3 -6, dimenséo de 30ha.

Quadro 14. Apresenta a PPR do VTN por hectare, do MRT Sul Maranhense, baseado em pesquisas realizadas entre os ano 2021, considerando as diversas
tipologias de uso.
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PPR/SB-12/MA/N® JANO 2021/MRT SUL MARANHENSE

VALOR TOTAL POR HECTARE — ¥TN/ha
TIPOLOGIAS W Elementos| media VTiha ﬁ}’:ﬂ;&;’;‘&“ﬁ |nfe:i§;: x ""“i(t;’ “_’“1';?;?)'"
1° nivel categdrico
aricultura WModerna 20 9324 57 2379 792623 1072372
Fecuaria 17 3.300 B3 2037 280553 379572
Cerrada 21 1.152 83 3009 579,90 132675
[TOTAL DE ELEMENTOS 58
[2® nivel categdrico
gricultura Moderna Alta Capacidade Produtiva 158 12 563 19 21,04 10.683 81 14 454 57
Waricultura Moderna Baixa Capacidade Produtiva 13 B.743 80 15 49 573223 7765537
Fecuaria de Médio Suporte 13 4.244 B8 2709 3607 87 4.881,23
Pecudria de Baixo Suporte 13 2.400 25 26,12 204021 276029
Cerrado Alta Capacidade Produtiva cféptiddo o] 2 BR7 94 2073 226775 306813
Cerrado Baixa Capacidade Produtiva p/Reserva 16 1.04270 1595 aioh 29 1.199,10
[TOTAL DE ELEMENTOS 75
B3° nivel categdrico
Wgricultura Moderma Alta Capac. Produtiva. Polo Regional Porto Franc g 10.836 47 18,21 9.211,00 12.461 94
Waricultura Modema Alta Capac. Produtiva. Polo Regional Balsas ] 17.017 86 26 55 14 465 18 19.570 53
Wgricultura Moderma Alta Capac. Produtiva. Polo Regional Colinas 3 10.3839 31 2328 8.830,92 11.947 71
aricultura Modema Baixa Capac. Produtiva. Polo Regional Porto Fran 4 6.220 96 10,30 4287 81 715410
aricultura WModerna Baixa Capac. Produtiva. Polo Regional Balsas 5 6.768,08 2024 575287 778329
Isgricultura Moderna Baixa Capac. Produtiva. Polo Regional Colinas 4 723630 1207 6.150,85 832174
Pecuaria de Médio Suporte. Polo Regional Forto Franco 4 4.858 27 18,02 4.248 53 5.748,01
Pecudria de Médio Suporte. Pola Regional Balsas 4 4.358 32 14 58 370457 501207
Pecuaria de Médio Suporte. Polo Regional Colinas 3 2.557 28 19,58 218319 297537
Pecuaria de Baixo Suporte. Pola Regional Porto Franco g8 3.295 33 17,18 2.801 .45 3.790,20
Pecuatia de Baivo Suporte. Polo Regional Balsas 3 1.728 87 6,15 1.463 54 1.988 20
Pecuaria de Baixo Suporte. Polo Regional Colinas ] 1.875 54 1977 159421 2,156 87
Cerrado Alta Capac. Produtiva cfAptiddo. Polo Regional Porto Franco 4 4.821 .43 18,85 4.098 22 5.544 64
Cerrado Alta Capacidade Pradutiva c/Aptiddn. Polo Regional Balsas ] 232333 1957 197531 267247
Cerrado Baixa Capac. Produtiva p/Reserva. Polo Regional Balsas 3 917 B7 2251 780,02 1.055 32
Cerrado Baixa Capac. Produtiva p/Resera. Polo Regional Colinas 14 953 45 23722 52404 1.114 87
[TOTAL DE ELEMENTOS 84
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTN/ha(R$)
Média I;mr Limite Superior
3.060,10 2.601,09 3.519,12
CUSTO MEDIO POR FAMILIA 1 (R$) *
R$ 223.387 64
["Estimativa de custo por familia com base no madulo fiscal madio ponderado pelos municipios do MRT Sul Maranhense, dimensdo de 73ha.
CUSTO MEDIO POR FAMILIA 2 (R$) =
R$ 91.803,14
["Estimativa de custo por familia com base na dimens&o do mddulo para imdvel inexplorado ou com exploragéo ndo definida na zona tipica
de miadulo — ZTM para os municipios do MRT sul Maranhense, classificagdo B3 - B, dimenséo de 30ha.
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RESPONSAVEIS TECNICOS:

V- Mercado Regional de Terras de Transi¢cdo (MRT Transi¢do/MA)
¢ Abrangéncia Geografica
O MRT Transigdo é formado por 51 municipios, abrangendo as microrregides do Médio Mearim, Alto Mearim, Presidente Dutra e parte da

microrregido de Pindaré (Quadro 15).

Quadro 15 — Municipios e Microrregides que compdem o MRT de Transi¢do

NUMERO DE
MUNICIPIOS

MICRORREGIAO MUNICIPIOS

Bacabal, Bernardo do Mearim, Bom Lugar, Esperantindpolis, Igarapé Grande,
Lago do Junco, Lago Verde, Lago dos Rodrigues, Lima Campos, Olho D'
Médio Mearim 20 agua das Cunhans, Pedreira, Pio XI, Po¢do de Pedras, Santo Antbénio dos
Lopes, Sdo Luis Gonzaga, Sdo Mateus, Raimundo Doca Bezerra, Sdo Roberto,
Satubinha, Trizidela do Vale.
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Arame, Barra do Corda, Fernando Falcdo, Formosa da Serra Negra, Grajau,
Itaipava do Grajau, Joselandia, Jenipapo dos Vieiras, Joselandia, Santa
Filomena do Maranh3o, Sitio Novo, Tuntum

Presidente Dutra

11

Dom Pedro, Fortuna, Gongalves Dias, Governador Archer, Governador
Eugénio Barros, Governador Luiz Rocha, Graga Aranha,Presidente Dutra, Sdo
Domingos do Maranhdo, Sdo José dos Basilios,

Pindaré

09

Altamira do Maranhdo, Brejo de Areia, Lago da Pedra, Lagoa Grande do
Maranhdo, Maraja do Sena, Paulo Ramos, Pindaré Mirim, Santa Inés,
Vitorino Freire

51

Este MRT encontra-se inserido nos Biomas Amazonia e Cerrado, sendo nove municipios no Bioma Amazonia (Altamira do Maranhdo, Bom Lugar,
Lago Verde, Olho D’dgua das Cunhas, Pindaré-Mirim, Pio Xll, Satubinha, Santa Inés, Vitorino Freire), onze municipios na transicdo Amazonia-Cerrado (Arame,
Bacabal, Brejo de Areia, Grajau, Itaipava do Grajau, Lago da Pedra, Lago do Junco, Marajé do Sena, Paulo Ramos, Sdo Luis Gonzaga do Maranhdo e Sdo Mateus
do Maranhdo), e os outros 31 municipios no Bioma Cerrado (Figura 13).
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Legenda

Mapa do maranhao
8 MRT Transicdo
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O Bioma Amazdnia é segundo maior ecossistema maranhense, ocupando 34% da area do estado, sua principal caracteristica é a formacgdo vegetal
composta por ambientes ombrofilos, correspondendo a floresta de dossel mais denso e fechado. No entanto, hd anos vem sofrendo com desmatamentos,
retirada ilegal de madeira, mineragdo, produgdo de carvdo, caga excessiva e criagdo de gado.

O Cerrado como maior ecossistema maranhense, ocupa aproximadamente 10 milhdes de hectares, sua principal caracteristica é a formagédo
vegetal composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coredceas (grossas) e raizes profundas. Os solos
sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado e o clima é tropical, com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro
de estiagem.

O MRT Transi¢do delimita-se ao norte com o municipio de Pindaré-Mirim; a leste com o municipio de Senador Alexandre Costa; ao sul com o municipio de
Formosa da Serra Negra; a oeste com o municipio de Amarante do Maranh3o.

e Estrutura Fundiaria

A questdo fundiaria Mercado Regional de Terras, assume grande importancia social e deve ser vista como uma das politicas publicas a ser
priorizada. Este MRT Caracteriza-se pela disponibilidade de recursos naturais favordveis ao desenvolvimento da agropecuaria, que, aliados a infraestrutura
existente, tem se transformado em pdlo de atragdo para grandes produtores de gado. Desta forma, um programa efetivo de Reforma Agraria podera causar
grandes repercussdes, envolvendo os diversos setores da sociedade sobre os pontos de vista econémico, social e politico.

O tamanho de mddulo fiscal neste MRT varia de 50 a 70 hectares, sendo que na maior parte dos municipios o valor é 70. De acordo com dados do
SNCR do INCRA, em 2005, existiam neste mercado 29.594 imdveis cadastrados ocupando uma area de 4.105.130,70 ha. Ainda de acordo com dados do SNCR, no
ano de 2013, ocorreu um aumento de 28,86% no nimero de imdveis cadastrados na base do INCRA para este MRT que passou para 38.136 imdveis, e um
acréscimo de drea de 27,18%. A Microrregido de Presidente Dutra apresentou maior percentual de imdveis rurais cadastrados 44,70% no SNCR, seguido da
Microrregido do Alto Mearim e Grajau que apresentou aumento de 36,23% no numero de dreas cadastradas.

¢ Bacias Hidrografica

Este MRT é influenciado por parte das bacias hidrograficas do Parnaiba, do Mearim, do Pindaré, do Tocantins e Itapecuru. A Regido Hidrografica
do Parnaiba, segunda mais importante da Regido Nordeste do Brasil, depois da bacia do rio Sdo Francisco. Ocupa uma area de 344.112 km? (3,9% do territério
nacional) e drena quase a totalidade do estado do Piaui, parte do Maranhdo e Ceara. O rio Parnaiba é um dos Unicos no mundo que possui um delta em mar
aberto, com extensa area de mangue que ocupa cerca de 2.700 km? e oferece 6tima oportunidade para o desenvolvimento da pesca amadora.

A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O rio
Itapecuru foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfoldgicas das regides por onde passa em: Alto Curso, Médio Curso e Baixo Curso. A concentragdo
industrial mais significativa é na bacia do Itapecuru em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de S3o Luis e dos projetos minero-metaltrgicos da VALE e da
ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sao frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e fecularias.

A Bacia hidrografica do rio Mearim possui uma drea de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da area total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrograficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominagdo de ribeirdo Agua Boa, seguindo um longo trajeto na diregdo Sudoeste-Nordeste, até Esperantinpolis, onde apds
receber as contribuigdes do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigd encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

A Bacia do Tocantins esta localizada entre os paralelos 22S e 189S e os meridianos 462W e 562W. Os principais rios da bacia sdo o Tocantins e o
Araguaia. A bacia se estende pelos estados de Tocantins e Goias (58%), Mato Grosso (24%), Para (13%), Maranh3o (4%), além do Distrito Federal (1%). E a maior
bacia hidrogréfica totalmente brasileira, sua extensdo é de aproximadamente 2.500 km, desde a sua origem, na confluéncia do rio Maranhdo com o rio das
Almas (Goias), até a foz, na bafa de Marajé (Pard). O Tocantins desemboca no rio Para, que corre ao sul da ilha de Marajé e pertence ao estudrio do rio
Amazonas. A bacia do Tocantins-Araguaia é a segunda em produgdo de energia do Brasil. A descarga média da bacia hidrogréfica, em Tucurui, é estimada em
12.000 m¥s, sendo a contribui¢do dos rios Araguaia e Tocantins similar, e a do rio Itacaitnas, bastante inferior (600m3/s).

A Bacia do Rio Pindaré percorre aproximadamente 466,30 km até atingir a sua foz, no rio Mearim e possui drea de drenagem total de
aproximadamente 40.482 km?2. Rio genuinamente maranhense nasce na serra do Gurupi e desagua no rio Mearim préximo da foz do mesmo na baia de S3o
Marcos. O rio Pindaré é o principal afluente do rio Mearim e nasce nas elevagdes que formam o divisor entre as bacias hidrogréficas dos rios Mearim e Tocantins
(ABREU, 2013).

« Histoérico da ocupacio

A histdéria do Maranhdo guarda aspectos relevantes com o movimento povoador que marcou a sociedade colonial brasileira e maranhense. A
evolugdo histérica de ocupagdo deste MRT apresentou aspectos bastante peculiares. Considerada tardia, se comparada com as demais regides do Estado, foi
somente a partir dos meados do século XVIII que ali chegaram os primeiros povoadores disputando com tribos indigenas terras para se estabelecerem. A
ocupagdo foi motivada pela expansdo da economia algodoeira e da exploragdo pecudria, com utilizagdo de mado-de-obra escravizada indigena e negra. Os
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proprietarios de terras e escravos que migraram para essa regido em busca de terras férteis e invernos regulares fizeram com que essa regido torna-se o paraiso
da pequena e media propriedade.

A ocupagdo das terras se deu através do crescente processo de interiorizagdo, desmatamento e queimadas das matas nativas para transformagdo
em campos de plantagdes de arroz, feijao, milho e mandioca, combinados com a criagdo de gado e pequenos animais.

e Recursos Naturais e Areas Legalmente protegidas

Qualquer insumo que os organismos, populagdes e ecossistemas necessitam para sua manutengdo é considerado como Recurso Natural. Os
recursos naturais renovaveis sdo aqueles que ndo se esgotam, como exemplo disso temos a energia edlica e a energia solar. Alguns recursos importantissimos
como a agua, solo e florestas (produgdo de madeira) sdo descritos como potencialmente renovaveis, porque dependem muito da atuagdo do Homem. Com a
degradagdo do solo ocorre a poluigdo dos rios e o desaparecimento da flora e da fauna natural do local, acarretando na perda significativa da biodiversidade.

O MRT de Transi¢do encontra-se inserido nos Biomas Amazénia e Cerrado. O Cerrado representa um patrimonio natural de inestimavel valor pela
sua alta biodiversidade. A principal caracteristica deste Bioma é a formag&o vegetal composta por gramineas, arbustos e drvores de pequeno porte com troncos
e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado. O clima
é tropical com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro de estiagem. O Bioma Amazonia é segundo maior ecossistema maranhense, ocupando
34% da area do estado, sua principal caracteristica é a formagdo vegetal composta por ambientes ombrdfilos, correspondendo a floresta de dossel mais denso e
fechado.

A formagdo dos diversos tipos de solos presentes neste MRT esta intimamente ligada ao tipo de clima, ao material rochoso, ao relevo, ao tempo
de formagdo e a agdo dos microrganismos.

Em relagdo aos recursos hidricos, este MRT é drenado pelas Bacias Hidrograficas dos rios Parnaiba, Mearim, do Rio Pindaré, do Tocantins e
Itapecuru Mirim. Apresenta rios com grande potencial hidrico, que além de propiciar o desenvolvimento da agricultura irrigada e da piscicultura, incentivam o
ecoturismo realizado nas cidades ribeirinhas.

A disponibilidade de recursos hidricos ou proximidades a fontes de aguas pode influenciar o prego da terra neste MRT. Desta forma, diante da
fragilidade deste recurso natural e do nivel de degradagdo e da vulnerabilidade ambiental, as areas préximas a fontes de aguas potavel, tendem a ser mais
valorizadas.

Dentro da area deste MRT, encontram-se nove reservas indigenas regularizadas, referentes as tribos: Tribo Urucu/Juru, localizada no municipio
de Itaipava do Grajau; Tribo Geralda Toco Preto, abrangendo os municipios de Itaipava do Grajau e Arame; Tribo Lagoa Comprida, localizada no municipio de
Jenipapo dos Vieiras; Tribo Cana Brava, que abrange os municipios de Barra do Corda, Grajau e Jenipapo dos Vieiras; Tribo Bacurizinho, localizado no municipio
de Grajau; Tribo Rodeador, no municipio de Barra do Corda; Tribo Porquinhos, abrangendo os municipios de Formosa da Serra Negra, Grajau e Fernando Falcdo;
Tribo Canela, localizado no municipio de Fernando Falcdo; Tribo Rodeador, localizado no municipio de Barra do Corda e Parte da Tribo Araribdia, abrangendo
pequena area dos municipios de Grajau e Arame.

Encontram-se ainda neste MRT, parte da Area de Protegdo Ambiental Baixada Maranhense e uma pequena parte do Parque Estadual do Mirador.
o Infraestruturas

A maioria dos municipios deste MRT é servida de infraestrutura como rodovias, ferrovias e energia. O sistema viario deste MRT faz a ligagdo dos
municipios com o restante do Estado através de rodovias federais e estaduais, sendo elas: BR-135, BR-222, BR-226, BR-316 e MA-006, MA-012, MA-008, MA-
119, MA-245, MA-247, MA-256, MA-320 e MA-360, proporcionando facil deslocamento as cidades circunvizinhas e aos centros comerciais mais préoximos, o que
influencia no comportamento do prego de terras.

Alguns municipios deste MRT sdo servidos ainda pela Estrada de Ferro Carajas, que possibilita o transporte de ferro até o terminal maritimo Ponta
da Madeira em S3o Luis. Também, pela mesma sdo transportados grdos, combustiveis, insumos agricolas além do transporte de passageiros.

A infraestrutura de escoamento da produgdo neste MRT é considera de boa qualidade, com boa parte da rodovias federais e estaduais
pavimentadas. Com o trafego intenso de veiculos de carga.

A energia elétrica que abastece os municipios que integram o MRT de Transi¢do é fornecida e administrada pela Grupo Equatorial Energia, sendo
esta a responsavel pela distribuicdo para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica, o
“Luz para Todos”, existente neste MRT, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redugdo da pobreza e para o aumento da renda
familiar. No municipio de Presidente Dutra esta instalado uma estagdo da Eletronorte.

Os servigos de intermediagdo financeira neste MRT sdo realizados por agéncias bancarias, filiais do Banco do Brasil, Bradesco, Banco do Nordeste,
Caixa Econdmica Federal e Banco da Amaz6nia além das casas lotéricas e agéncias dos correios que prestam servigos financeiros para a populagdo.

Por esta localizado em uma area de transicdo entre os demais MRT do Estado, os municipios inseridos neste MRT possuem infraestrutura que
possibilitam o escoamento da produgdo agricola, além da existéncia de energia elétrica principalmente nas dareas rurais. Desta forma, os imdveis rurais
localizados as margens das BRs ou MAs, e os que possuem energia elétrica, possuem pregos de terras mais elevados em relagdo aos demais imdveis localizados
neste MRT.

No campo agricola, culturas de subsisténcia (arroz, feijdo, mandioca e milho) constitui-se importante fonte de renda, principalmente para os
pequenos agricultores da regido, que na sua maioria, ainda adotam técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro com rogas no toco em pequenas areas e
utilizando basicamente a mao-de-obra familiar. Ja as culturas permanentes, a fruticultura (banana, citrus, abacaxi, castanha de caju) vem se desenvolvendo bem
neste mercado, com tecnologia de produgdo ainda pouco difundida dentro das unidades produtivas, e a minoria dos produtores realiza o adequado controle de
pragas e doengas, utilizam adubos e corretivos, praticam a conservagdo do solo e utilizam a irrigagdo.

A pecuaria bovina de corte é a atividade econémica mais importante desse mercado. Muitos produtores ja introduziram melhorias genéticas com
a criagdo de animais de diversas ragas. Alguns ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagao artificial, mas a
maioria ainda pratica o criatdrio extensivo, em grandes areas cercadas.

O extrativismo animal (pesca), o extrativismo vegetal (babacu) é bem desenvolvido na regido. O extrativismo vegetal caracteriza-se pela
exploragdo acelerada de madeiras nobres pelas serrarias instaladas na microrregido, que depois vao abastecer os mercados das principais cidades do Maranhdo
ou exportada para a regido centro sul do pais, além da produgdo de carvdo vegetal para abastecer os fornos das siderurgicas em Agailandia.

Os principais produtos do extrativismo vegetal sdo o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e babagu. Além da améndoa do babagu, as familias
rurais produzem também o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco.

o Apresentacio e anilise dos resultados

Na analise dos dados obtidos no MRT de Transi¢do, foram utilizados critérios estatisticos que resultou na Planilha de Precos Referenciais — PPR do
MRT de Transi¢do, instrumento direcionador na avaliagdo dos imdveis rurais realizadas pelo INCRA, que se localizam nesta regido. Na Planilha de Pregos
Referenciais (PPR) do MRT de Transigdo, o valor da terra foi estabelecido considerando as tipologias de uso presentes o referido MRT como: Agricultura (de
subsisténcia ou moderna /intensiva), Pecudria (Com baixo ou alto nivel tecnolégico), Mosaico (de pastagens, florestas e vegetagdo degradada com ou
sem babacuais) e Vegetagcdo Nativa, relacionadas com o nivel tecnoldgico empregado e a localizagdo/acesso em relagdo BR ou MA, demonstrando a influéncia
destes na valorizagdo, desvalorizagdo ou manutengdo dos pregos das terras.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_... 29/44



29/12/2021 10:35 SEI/INCRA - 10593285 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

Foram utilizados 61 dados de mercado para obtencdo do VTl/ha, sendo 57,38% referentes a negdcios realizados e 42,62% referentes a ofertas
obtidas no MRT de Transigdo. Deste total, 1,64% dos dados correspondeu a tipologia de uso agricultura, 52,46% a tipologia pecudria, 29,51% correspondeu a
tipologia de mosaico de pastagem/floresta/vegetacdo degrada e em 16,39 % dos dados obtidos foi identificada a tipologia de uso vegetacdo nativa.

O Unico dado alusivo a tipologia de uso Agricultura, foi especifico de uma area com agricultura moderna/intensiva, cujo negdcio foi realizado em
junho de 2021, representando 1,64% dos dados da pesquisa. Quanto as demais tipologias consideradas, obteve-se o seguinte: a tipologia de uso pecuaria de
baixo nivel tecnoldgico, representou 40,98% dos dados (destes, 68% foram negdcios realizados e 32% ofertas); para tipologia pecudria explorada com alto nivel
tecnoldgico, 11,48% dos dados (100% ofertas); a tipologia de uso mosaico de pastagem/floresta/babagu, 29,51% dos dados coletados (44.44% de dados
referentes a negdcios realizados e 55,56% de ofertas); e por fim, a tipologia de uso Vegetagdo Nativa, correspondeu a 16,39% dos dados (com 90% dos dados
referentes a negdcios realizados e 10% de ofertas). Estes resultados sdo demonstrados no grafico da Figura 14.

Figura 14. Percentual de dados obtidos no MRT de Transigdo por tipologia de uso.
1.64%

B AGRICULTURA MODERNA/INTENSIVA
B PECUARIA DE BAIXO NIVEL TECNOLOGICO

PECUARIA DE ALTO NIVEL TECNOLOGICO

MOSAICO({PASTAGEM/VEG
B DEGRADADA/BABAGU)

B VEGETAGAD NATIVA

Na determinagdo da média geral e do campo de arbitrio do MRT de Transigdo, oram utilizadas as tipologias de uso definidas e encontradas nos
municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para eliminagdo de dados
inconsistentes e determinagdo do VTl/ha, conforme

Figura 15. Dados da pesquisa (RS) para VTI/ha, antes do Saneamento das Amostras por tipologia de uso.
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Figura 16. Dados da pesquisa (RS$) para VTI/ha, apds o Saneamento das Amostras por tipologia de uso.
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Figura 17. Valores médios do VTl/ha considerando a distancia de rodovias, tipologias de uso e niveis tecnoldgicos.
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O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da “média mais ou menos um desvio padrdo (DP)”, até que o coeficiente de variagdo
(CV) obtido fosse menor ou igual a 30%. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo de 30% em torno da média geral do MRT dos
cocais: limite inferior (média - 15%) média obtida limite superior (média +15%). ApGs o saneamento das amostras, o valor médio do VTI/ha do MRT
de Transi¢do, foi estimado em R$ 5.995,00 (cinco mi, novecentos e noventa e cinco reais), apresentando Coeficiente de Variacdo de 19,66% e campo de arbitrio
variando de R$ 5.095,75 a RS 6.894,25. Foram estimados ainda os valores médios para o VTI/ha, considerando as tipologias de uso existentes no MRT e os
diferentes niveis tecnolégicos empregados

Figura 18. Valores médios do VTI/ha considerando a distancia de rodovias, tipologias de uso e niveis tecnoldgicos.
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Figura 19. Valores médios do VTI/ha considerando a distancia de rodovias, tipologias de uso e niveis tecnoldgicos.
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Figura 20. Valores médios do VTI/ha considerando a distancia de rodovias, tipologias de uso e niveis tecnoldgicos.
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Considerando o primeiro nivel categédrico, as terras mais caras do MRT de Transi¢do foram as terras agricolas exploradas com pecuaria, sendo as
terras mais baratas as exploradas com vegetagdo nativa.

Levando-se o em consideragdo o nivel tecnoldgico utilizado nas exploragdes agricolas, as terras exploradas com pecudria de baixo nivel
tecnoldgico foram as mais valorizadas, principalmente as que se localizam na margem ou préximas de uma BR ou uma MA.

Das tipologias de uso encontradas no MRT de Transi¢do, a tipologia Agricultura, foi caracterizada em todos os niveis categdéricos como mercado
ndo definido, por ndo apresentar quantidade minima de dados. Nos demais niveis categdricos, a tipologia de uso Pecuaria demonstrou ter um mercado
consolidado independente de sua localizagdo em relagdo a BR ou MA. As demais tipologias encontradas caracterizaram mercados definidos. As terras com
Vegetacdo Nativa, apresentaram os menores pregos, porém, com certa valorizagdo neste mercado, principalmente por servir como drea de compensagao para
manutencgdo de Reserva
Legal, haja vista neste mercado a exploragdo das terras estarem voltadas para produgdo pecudria.

Para o VTN/ha, o valor médio estimado foi de RS 4.127,50 (quatro mil, cento e vinte sete reais e cinquenta centavos), com campo de arbitrio
variando de RS 3.508,38 a RS 4.746,63. O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT de Transic3o, referentes aos
valores médios de VTl/ha e VTN/ha, multiplicando-se pelo Médulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes modulos fiscais existentes
nos municipios das microrregides geograficas que integram os MRT dos Cocais definidos para o Estado (Quadro 16).

Quadro 16. Custo por Familia em Mddulo Fiscal Médio (ha) do Mercados Regionais de Terras de Transigdo.

. . CUSTO POR .
- ] MODULO FISCAL | MODULO FISCAL . CUSTO POR FAMILIA
MICRORREGIAO MUNICIPIOS MEDIO MEDIO/HA FAMILIA RS RS (VTN/ha)
(VTI/ha)
ALTO MEARIM e
GRAJAU 2 60
MEDIO MEARIM 2 55,0
63,12 377.685,00 260.032,50
PRESIDENTE DUTRA 2 60
PINDARE 9 67,50
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Dos dados obtidos no MRT de Transig3o referentes a negdcios que foram realizados/concretizados, boa parte foi adquirido pelo programa federal
“Novo Crédito Fundidrio — Terra Brasil”, por cidad3os locais e por pessoas de outros estados, principalmente Mato Grosso e Rio /Grande do Sul. A maioria dos
vendedores e/ou ofertantes sdo produtores e/ou dono de terras localizadas na regido em estudo.

O MRT de Transigdo, possui terras planas propicias para a exploracdo de gado, e devido a sua localizagdo entre os demais mercados de terras do
Estado, principalmente no que se refere a questdo de logistica para escoamento da produgdo, as terras sdo bem valorizadas, porém em alguns municipios com
areas de chapada, ja percebe-se o avango da cultura da soja, influenciando a valorizagdo das terras. Os Quadros 17 e 18 apresentam a PPR do VTl e VTN por
hectare, ano 2020/2021 do MRT Transig&o.

Quadro 17. Apresenta a PPR do VTl e VPN por hectare, para o MRT Transigdo, baseado em pesquisas realizadas entre os anos 2020/2021, considerando as diversas tipologias de
uso.
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PPR/SR-12/MA/N°® /ANO 2021/MRT TRANSICAO

VALOR TOTAL POR HECTARE - VTl/ha
TIPOLOGIAS N° Elementos Média Coeficiente de|
Saneados. VTlha Variagéo (%)
1° nivel categorico
Pecuaria 10 R$ 5410,00 11,31 f
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacio degradada com
babacu/babacual 6 R$ 476667 8,03 [
\Vegetacédo Nativa* 4 R$ 1.687 50 979 [
TOTAL DE ELEMENTOS 20
2° nivel categérico
Pecuaria com Baixo Nivel Tecnoldgico 7 515714 822
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacéo degradada com
babacu/babacual 5 R$ 4.900,00 4 56 [
Vegetacio Nativa 4 R$ 1.687,50 9,79 F
TOTAL DE ELEMENTOS 12
3° nivel categoérico
Pecuaria com Baixo Nivel Tecnoldégico na margem da BR ou MA 3 R$ 7.500,00 20,00 F
Pecuaria com Baixo Nivel Tecnoldgico até 30km da_margem da BR ou MA 5 R$ 4.940,00 272 F
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacio degradada com
babacu/babacual até 30km da margem da BR ou MA 3 RS 5.000,00 0.00 F
\Vegetacédo Nativa com até 30km da BR ou MA 3 R$ 1.633,33 9,35 [
TOTAL DE ELEMENTOS 14
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTl/ha(R$)
Média Limite Inferior Limite Su
5995,00 509575 6894,
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (R$)
R$ 377.685,00
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTN/ha(R$)
Média Limite Inferior Limite Su
4127,50 3508,38 4746,
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (R$)
R$ 260.032,50
PPR/SR- 12/MA/N°® /ANO 2021/MRT TRANSICAO
VALOR TOTAL POR HECTARE - VTN/ha
N° Elementos Média  |[Coeficiente de| LI
e Saneados. VTN/ha Variagéo (%)
1° nivel categérico
Pecuéria 12 R$ 4.375,00 991 [
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacéo degradada com
babacu/babacual 7 R$3.97143 429 f
Vegetacido Nativa® 4 R$ 1.687,50 9,79 F
TOTAL DE ELEMENTOS 23
29 nivel categérico
Pecuaria com Baixo Nivel Tecnoldgico 8 R%$ 4.368 75 8,71 i
Pecuaria com Alto Nivel Tecnoldgico 3 R$% 5.350,00 2062 F
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacéo degradada com
babacu/babacual 6 R$ 476667 8,03 [
Vegetacio Nativa 4 R$ 1.687,50 9,79 F
TOTAL DE ELEMENTOS 21
3° nivel categérico
Pecuana com Baixo Nivel Tecnologico na margem da BR ou MA 3 R$ 5.800,00 19,20 f
Pecuaria com Baixo Nivel Tecnoldgico até 30km da _margem da BR ou MA 5 R% 3.970,00 764 F
Pecuaria com Alto Nivel Tecnoldgico até 30km da margem da BR ou MA 3 R% 4.516,67 14,45 F
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetaco degradada com
babacu/babacual até 30km da margem da BR ou MA 6 RS 4.383,33 1245 F
Mosaico de Pastagens, Florestas abertas e vegetacéio degradada com
babacu/babacual a mais de 30km margem da BR ou MA 3 R 4.000,00 4,33 F
Vegetacio Nativa com até 30km da BR ou MA 3 R$ 163333 9,35 F
TOTAL DE ELEMENTOS 23
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTN/ha(R$)
Média Limite Inferior Limite Su
4127,50 3508,38 4746,
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (R$)
R$ 260.032,50
VI - Mercado Regional de Terras do Itapecuru-Mirim (MRT Itapecuru-Mirim/MA)
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¢ Abrangéncia Geogrifica

O MRT Itapecuru-Mirim pertence a mesorregido Norte Maranhense, abrange as microrregiGes de Itapecuru-Mirim, e parte da microrregido de
Rosdrio. Extrema-se ao norte com o municipio de Rosdrio; a leste com o municipio de Nina Rodrigues e Vargem Grande; ao sul com o municipio de Vargem
Grande; a oeste com o municipio de Miranda do Norte (Figura 21).

Figura 21. Disposi¢do dos municipios que compdem o MRT Itapecuru-Mirim no mapa do Estado do Maranhdo.

A LOCALIZACAO DO MRT DO ITAPECURU-MIRIM

Legenda
B MRT DO ITAPECURU-MIRIM

Este MRT é formado por 11 municipios (Quadro 18), que estdo inseridos nos Biomas Amazdnia e Cerrado, sendo dois municipios no Bioma
Amazobnia (Bacabeira e Rosdrio), quatro municipios na transicdo Amazonia-Cerrado (Itapecuru Mirim, Miranda do Norte, Presidente Vargas e Santa Rita) e cinco
municipios no Bioma Cerrado (Cantanhede, Matdes do Norte, Nina Rodrigues, Pirapemas e Vargem Grande).

Quadro 18. Microrregides e municipios e que compdem o MRT do Itapecuru-Mirim.

MICRORREGIAO N2 DE MUNICIPIOS MUNICIPIOS

Cantanhede, Itapecuru-Mirim, Mat&es do Norte, Miranda
Itapecuru-Mirim 08 do Norte, Nina Rodrigues, Pirapemas, Presidente Vargas e
Vargem Grande.

Roséario 03 Bacabeira, Rosério e Santa Rita.

11

¢ Bacias Hidrograficas

Este MRT de Itapecuru_Mirim é influenciado por parte das bacias hidrograficas do Itapecuru, do Mearim e do Munim. A bacia do Itapecuru possui
uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O rio Itapecuru foi segmentado de acordo com as
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caracteristicas morfoldgicas das regiGes por onde passa em: Alto Curso, Médio Curso e Baixo Curso. A concentragdo industrial mais significativa é na bacia do
Itapecuru em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de Sdo Luis e dos projetos minerio-metaldrgicos da VALE e da ALUMAR. Algumas das principais tipologias
agroindustriais na regido sdo frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e fecularias.

A bacia hidrografica do rio Mearim possui uma drea de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da drea total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrogréficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominagdo de ribeirdo Agua Boa, seguindo um longo trajeto na diregdo Sudoeste-Nordeste, até Esperantinépolis, onde, apds
receber as contribui¢es do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigé encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense. Ja a bacia do Munim possui
318 afluentes e subafluentes que drenam a mesorregido do Leste Maranhense e as Microrregides de Chapadinha e Coelho Neto. Nela estdo contidos seis
municipios (Afonso Cunha, Aldeias Altas, Buriti, Chapadinha, Coelho Neto e Duque Bacelar) compreendendo uma area de drenagem da ordem de 2.052 kmZ. Em
suas caracteristicas hidroldgicas pode observar ramificagdes irregulares de cursos de dgua em todas as dire¢des.

e Estrutura Fundiaria

Com relagdo a estrutura fundiaria, esta deve ser focada como uma das politicas publicas a ser priorizada nesta regido, pois assume importancia
social de primeira grandeza para os agricultores da regido. Essa regido possui um grande nimero de projetos de assentamentos, localizados principalmente nos
municipios de Itapecuru-Mirim e Vargem Grande. Desta forma, um efetivo programa de reforma agraria poderia vir a atingir toda a sociedade envolvendo os
seus setores econdmico, social e politico da regido.

O tamanho do mddulo fiscal neste MRT varia de 30 a 70 hectares, sendo que na maior parte dos municipios o valor do médulo fiscal é 55
hectares. De acordo com dados do SNCR do INCRA, em 2005, existiam neste mercado 4.223 imdveis cadastrados, ocupando uma area de 768.406 ha. Ainda de
acordo com dados do SNCR, no ano de 2013, ocorreu um aumento de 11,5% no nimero de iméveis cadastrados na base do INCRA para este MRT, passando para
4.407 imdveis, e uma redugdo de area de 0,26%, o que corresponde a 766.390,4 ha. Tal redugdo de drea, provavelmente, se justifica, pelo ajuste nas areas de
alguns imoéveis em fungdo da Lei de georreferenciamento de imdveis, vigente a partir de 2010.

¢ Histérico da ocupacio

O processo de ocupagdo deste MRT inicia-se por posseiros, logo seguidos por grileiros, os quais impdem processos de incorporagdo de grandes
fazendas voltadas a exploragdo pecuaria e desbravamento das areas da regido. Desta forma, despontam na regido latifindios pertencentes a grandes
proprietarios individuais, além de pequenos proprietarios. A luta pela propriedade é exercida normalmente pelo confronto com antigos ocupantes, incluindo
fazendeiros tradicionais e posseiros. Esta dinamica de ocupagdo deu origem a muitos povoados na regido.

e Recursos Naturais e Areas Legalmente protegidas

Esta Regido caracteriza-se pela disponibilidade de recursos naturais favoraveis ao desenvolvimento da agropecuaria. A maioria dos municipios
integrantes deste MRT estd inserida na Amazdnia Legal, e pertencem aos Biomas Amazénia e Cerrado. A principal caracteristica do Bioma Amazonico é a
formacgdo vegetal composta por ambientes ombrdfilos, correspondendo a floresta. O Cerrado possui como caracteristica a formagdo vegetal composta por
gramineas, arbustos e drvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coridceas (grossas) e raizes profundas, os solos sdo geralmente pobres e
arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado.

Em relagdo aos Recursos Hidricos, este MRT é drenado pelas bacias hidrograficas do Itapecuru e Munim que possui uma superficie total de
aproximadamente 36.440 Km2. Sendo o Rio Itapecuru o maior e mais importante rio da Regido. Atualmente, neste MRT, os principais impactos causados nos
Biomas sdo provocados pelo desmatamento, retirada ilegal de madeira, queimadas, mineragdo, produgdo de grdos, eucalipto, caga excessiva e exploragdo
pecudria.

Este MRT compreende parte das APAs “Baixada Maranhense Sub-Area do Médio Mearim e Grajat”, no municipio de Matdes do Norte, e APA
Upaon-Agu/Miritiba/Alto Turiacu”, nos municipios de Nina Rodrigues e Presidente Vargas. Além da Area de Protecio Ambiental, o MRT do Itapecuru
microrregido apresenta ainda comunidades tradicionais (Quilombolas) reconhecidas pela Fundagdo Cultural Palmares e pelo INCRA. Na regido ndo ha areas
destinadas a reservas indigenas.

o Infraestruturas

A maioria dos municipios deste MRT é servida de infraestrutura como rodovias, ferrovias e energia. O sistema vidrio da regido proporciona facil
deslocamento as cidades circunvizinhas e aos centros mais préximos, como Sdo Luis, influenciando no comportamento do prego de terras. Sendo a
regido cortado pelas BR-226, 222 e 135, e pela MA-006 e 332, as quais fazem as interligagGes dos municipios, viabilizando o escoamento da produgdo
regional. Os servigos de transporte rodovidrio e de passageiros sdo feitos por linhas intermunicipais e estaduais. O transporte rodoviario é o mais importante,
embora os rios da regido ainda se constituam em vias importantes para o escoamento da produgdo e para o deslocamento das populagdes ribeirinhas.

A energia elétrica que abastece os municipios que integram o MRT é fornecida e administrada pela Equatorial Energia, sendo esta a responsavel
pela distribui¢do para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica, o “Luz para Todos”, foi
responsdvel pela universalizagdo da energia elétrica na zona rural dos municipios do MRT.

Os servigos de intermediagdo financeira que operam na linha de crédito rural sdo realizados por agéncias bancarias, filiais do Banco do Brasil,
Bradesco e Caixa Econdmica Federal.

Os municipios que compdem o MRT Itapecuru-Mirim possuem infraestrutura que possibilitam o escoamento da produgdo agricola,
principalmente nas dreas rurais. Desta forma, os imdveis rurais localizados as margens das BRs ou MAs, e 0s que possuem energia elétrica, possuem precgos de
terras mais elevados, em relagdo aos demais imoveis localizados neste MRT.

¢ Principais atividades agropecuarias no MRT

Os imoveis rurais localizados neste MRT estdo voltados para exploragdo da pecudria e da agricultura familiar (arroz, milho, feijdo, mandioca). As
terras, em fungdo do tipo de solos de alguns municipios, também sdo valorizadas para instalagdo de pedreiras e olarias.

As terras possuem aptiddo regular e restrita para lavoura, considerando os trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel tecnoldgico
respectivamente) e aptiddo Boa, regular e Restrita para pastagem plantada e silvicultura. Sdo terras que, de um modo geral, podem apresentar ou ndo limitagdes
significativas ou moderadas para uma produgdo sustentada, observando as condi¢des do manejo considerado. Dessa forma, podem ser utilizadas com culturas
anuais, perenes, pastagens, reflorestamento, servindo ainda de abrigo para a vida silvestre.

Produgdo agricola, a lavoura tempordria é a atividade mais importante da regido. As culturas de subsisténcia, arroz, feijdo, mandioca e milho,
ainda constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da microrregido, assim como a coleta da améndoa de
babagu. Quanto as culturas permanentes, a fruticultura (banana, laranja e limdo) vem se desenvolvendo bem nesta microrregido. Na maioria dos municipios,
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ainda sdo adotadas técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro. A maioria das rogas ainda é no toco, de pequenas areas e utilizando basicamente a mao-de-obra
familiar.

A pecudria é uma atividade econémica bastante explorada na regido. Alguns fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a
criagdo semi-intensiva e a inseminagao artificial, mas a maioria ainda pratica o criatdrio extensivo, em grandes dreas cercadas. Os rebanhos mais explorados sdo:
bovinos, suinos, caprinos, ovinos, equinos, asininos, bubalinos, muares e galinaceos, sendo que o leite e os ovos se encontram na lista dos principais produtos
comercializados.

Os principais produtos do extrativismo vegetal sdo o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e babagu. Além da améndoa do babagu, as familias
rurais produzem o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco. A exploragdo extrativista da améndoa de
babagu e carvdo vegetal, lenha e madeiras em tora é bem significativa na regido e sdo praticadas principalmente por pequenos agricultores.

¢ Apresentaciio e analise dos resultados

Na analise dos dados obtidos no MRT do Itapecuru-Mirim, foram utilizados critérios estatisticos que resultou na Planilha de Pregos Referenciais -
PPR do MRT do Itapecuru-Mirim, instrumento direcionador na avaliagdo dos imdveis rurais realizadas pelo INCRA, que se localizam nesta regido. O valor da terra
foi estabelecido considerando as tipologias de uso presentes o referido MRT, tais como: Agricultura (de subsisténcia ou moderna/intensiva), Pecuaria (Com baixo
ou alto nivel tecnoldgico), Mosaico (de pastagens, florestas e vegetagdo degradada com ou sem babaguais) e Vegetagdo Nativa, relacionadas com o nivel
tecnoldgico empregado e a localizagdo/acesso em relagdo BR ou MA, demonstrando a influéncia destes na valorizagdo, desvalorizagdo ou manutengdo dos
precos das terras. Foram utilizados 19 dados de mercado para obtencdo do VTl/ha, sendo 36,84% referentes a negdcios realizados e 63,16% referentes a ofertas
obtidas no MRT dos Itapecuru-Mirim. Deste total, 21,05% dos dados correspondeu a tipologia de uso agricultura, 47,37% a tipologia pecudria e 31,58%
correspondeu a tipologia de mosaico de pastagem/floresta/vegetacdo degradada. (Figura 22).

Figura 22. Percentual de dados obtidos na pesquisa de pregos de iméveis rurais no MRT de Itapecuru-Mirim, por tipologia de uso.
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Dos dados alusivos a tipologia de uso Agricultura, 21,05% foram referentes a areas com agricultura de subsisténcia obtendo-se 50% de NR e 50%
de Ofertas. Com relagdo as dreas de agricultura moderna/intensiva, ndo foram obtidos dados referentes a esta tipologia no MRT do Itapecuru Mirim. No que se
refere a tipologia de uso pecuaria, 22,22% dos dados foram de negdcios realizados, e 77,78% de Ofertas, fechando assim os 47,37% dos dados encontrados
para essa tipologia no MRT do Itapecuru Mirim. A tipologia de uso pecuaria com baixo nivel tecnolégico representou 15,79% dos dados, sendo 33,33% de
negdcios realizados e 66,67% de ofertas. Para tipologia pecudria explorada com de alto nivel tecnolégico obteve-se 31,58% dos dados, que corresponderam a
16,67% de negdcio realizado e 83,33% de oferta. Na tipologia de uso mosaico de pastagem/floresta/vegetacdo foram obtidos 50% de dados referentes a
negocios realizados e 50% de ofertas, totalizando 31,58% dos dados de mercados obtidos do MRT do Itapecuru Mirim. Com relagdo a tipologia de uso Vegetagdo
Nativa, ndo foram obtidos dados referentes a esta tipologia no MRT do Itapecuru-Mirim.

Na determinagdo da média geral e do campo de arbitrio do MRT do Itapecuru Mirim, foram utilizadas todas as tipologias de uso definidas e
encontradas nos municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para eliminagdo de
dados inconsistentes e determinag&o do VTI/ha, conforme Figura 23 e 24.

Figura 23. Valores em reis para VTl/ha, antes do saneamento das amostras, por Figura 24. Valores em reis para VTI/ha, apds saneamento das amostras, por ti

tipologia de uso. uso.
10.000,00 £.000,00
8.000,00 5.000,00
4.000,00
£.000,00 /\/
4.000,00 /\ N 3.000,00 / —
o r/ y N N 200000 7
2.000,00 _._._.\._._. 1.000,00 n—\._.
0,00 a8 0,00 e—o—a—on
1 2 3 4 5 68 7 8 8 1 2 ] 4 5 [ 7

=B Agricultura =#=—Pecuaria Maosaico —B—pAgricultura =#=—Pecudria Mosaico

O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da “média mais ou menos um desvio padrdo (DP)”, até que o coeficiente de variagdo
(CV) obtido fosse menor ou igual a 30%. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo de 30% em torno da média geral do MRT do
Itapecuru-Mirim: limite inferior (média -15%) média obtida limite superior (média +15%).

Apds o saneamento das amostras, o valor médio do VTI/ha do MRT do Itapecuru Mirim, foi estimado em R$ 2.000,00 (dois mil reais),
apresentando Coeficiente de Variagdo de 25,00% e campo de arbitrio variando de RS 1.700,00 a RS 2.300,00. Os valores médios de VTI/ha, considerando as
tipologias de uso existentes no MRT e os diferentes niveis tecnoldgicos empregados estdo representados nas Figuras 25, 26 e 27.

Figura 25. Valores médios de VTI/ha, por tipologia de uso, para o 1° nivel Figura 26. Valores médios de VTI/ha, por tipologia de uso, para o 2° nivel Fig
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As terras mais caras do MRT do Itapecuru Mirim foram as terras agricolas exploradas com pecuaria, independentemente do nivel tecnoldgico e
localizagdo em relagdo a BR ou MA. As terras mais baratas foram as exploradas com agricultura de subsisténcia. As terras revestidas por mosaico de
pastagens/florestas abertas/vegetacdo degradada com babacuais, sobretudo as situadas as margens da BR ou MA, demonstraram potencial para crescimento
e/ou valorizagdo neste MRT dada, dentre outros fatores, ao potencial de utilizagdo do coco babagu na regido e ao avango da exploracdo de grios (soja e milho).

Das tipologias de uso encontradas no MRT do Itapecuru Mirim, a tipologia Agricultura Moderna/Intensiva e a tipologia Pecuaria com Baixo Nivel
Tecnoldgico caracterizaram mercados ndo definidos. Também a tipologia Mosaico de Vegetacdo, exceto até 30 km da margem da BR ou MA, caracterizaram
mercado ndo definido. A tipologia Vegetagdo Nativa, conforme ja informado, ndo foi possivel definir, em virtude de ndo haver sido coletado dados referentes a
esta tipologia. As demais tipologias, caracterizam mercados definidos no MRT do Itapecuru Mirim, por apresentar pelo menos trés elementos validos
(efetivamente utilizados ap6s o saneamento).

Para o VTN/ha, o valor médio estimado foi de RS 1.656,06 (mil e seiscentos e cinquenta e seis reais e seis centavos), com campo de arbitrio
variando de RS 1.407,65 a RS 1.904,47.

O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT do Itapecuru Mirim, referentes aos valores médios de
VTI/ha e VTN/ha, multiplicando-se pelo Médulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes mddulos fiscais existentes nos municipios
das microrregides geograficas que integram os MRT do Itapecuru Mirim definidos para o Estado (Quadro 19).

Quadro 19. Custo médio por familias de VTl e VTN por médulo Fiscal Médio, para o MRT de Itapecuru-Mirim.

CUSTO POR CUSTO POR
- N2 DE MF MEDIO DOS MUNICIPIOS MODULO FISCAL MEDIO FAMILIA FAMILIA
MICRORREGIAO MUNICIPIOS DA MICRORREGIAO do MRT(ha) RS RS
(VTI/ha) (VTN/ha)
ROSARIO 3 42,5
ITAPECURU . 6250 525 105.000,00 86.943,15
MIRIM !

O MRT do Itapecuru Mirim fica préximo da capital do Estado, e consequentemente do complexo portudrio Itaqui/Madeira, em S3o Luis. Uma
grande vantagem em relagdo a alguns MRT do estado, dada a questdo de logistica para escoamento da produgdo. Por esse motivo as terras sdo bem
valorizadas. Os Quadros 20 e 21 apresentam, respectivamente, a PPR do VTl e VTN por hectare para o MTR de Itapecuru-Mirim, construida a partir de pesquisas
realizadas nos municipios abrangidos pelo do MRT.

Quadro 20. PPR do VTI por hectare para o MTR de Itapecuru-Mirim, construida a partir de pesquisas realizadas no periodo de 2019 a 2020, nos municipios
abrangidos pelo do MRT.

PPR/SR-12/MA/N201/ANO 2019/2020/MRT DO ITAPECURU-MIRIM
| I | | |
VALOR TOTAL POR HECTARE — VTI/ha
Média Limite Inferior || Limite Superior
TIPOLOGIAS N° Elementos Saneados. Coeficiente de Variagdo (%)
VTl/ha (x-15 %) (Média +15 %)
19 nivel categérico
Agricultura 4 1.225,00 16,83 1.018,84 1.431,16
Pecudria 3 2.972,22 1,62 2.526,39 3.418,06
TOTAL DE ELEMENTOS | 7 | | | |
22 nivel categodrico
Agricultura de Subsisténcia | 4 [ 1.225,00 || 16,83 | 101884 | 143116
| Pecudria com Alto Nivel Tecnolégico | 3 [2.805,56 || 9,55 | 238472 | 322639
| TOTAL DE ELEMENTOS | 7 | | | |
| 39 nivel categodrico
Tipologia Pecudria com Alto Nivel Tecnoldgico até 30 km da BR ou MA 3 3.138,89 2,67 2.364,59 3.913,19
Mosaico de vegetagdo até 30 km da BR ou MA ) 1.150,00 18,45 937,87 1.362,13
TOTAL DE ELEMENTOS 5
MEDIA GERAL DO MRT (RS)
Média Limite Inferior Limite Superior
RS 2.000,00 R$ 1.700,00 RS 2.300,00
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (R$)
R$ 105.000,00

Quadro 21. PPR do VTN por hectare para o MTR de Itapecuru-Mirim, construida a partir de pesquisas realizadas no periodo de 2019 a 2020, nos municipios
abrangidos pelo do MRT.

PPR/SR-12/MA/N201/ANO 2019/2020/MRT DO ITAPECURU-MIRIM

| | | | |

VALOR TOTAL POR HECTARE — VTN/ha

. Média . L Limite Limite
TIPOLOGIAS N° Elementos Coeficiente de Variagdo Inferior Superior
Saneados. (%) =
VTN/ha (x-15 %) (Média +15 %)
19 nivel categdrico
Agricultura 3 1.225,93 3,66 1.181,02 1.270,83
Pecuaria 3 2.125,00 15,56 1.794,28 2.455,72
Mosaico de Vegetagdo 3 1.655,93 7,91 1.524,98 1.786,88
TOTAL DE ELEMENTOS 9

29 nivel categdrico
I I If I I
https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_... 37/44




29/12/2021 10:35

Agricultura de Subsisténcia ||

SEI/INCRA - 10593285 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

Quadro 20.

¢ Abrangéncia Geografica

| [ 1.225,93 || 3,66 [ 118102 || 127083
| Pecudria com Alto Nivel Tecnoldgico | 3 | 2.206,15 | 21,39 | 1.174,26 | 2.678,05
| TOTAL DE ELEMENTOS | 6 | | | |
| 39 nivel categodrico

Mosaico de vegetagdo na margem da BR ou MA 3 1.655,93 7,91 1.524,98 | 1.786,88

Mosaico de vegetagdo até 30 km da BR ou MA 3 1.150,00 18,45 937,87 1.362,13

Pecudria com Alto Nivel Tecnoloai\o até 30 km da margem da BR ou 4 2.515,10 26,84 2.137,83 2.892,36
TOTAL DE ELEMENTOS 9
MEDIA GERAL DO MRT (R$)
Média Limite Inferior Limite Superior
RS 1.656,06 | RS 1.407,65 | RS 1.904,47
| CUSTO MEDIO POR FAMILIA (RS)
| RS 86.943,15
VIl - Mercado Regional de Terras Baixada Maranhense (MRT Baixada/MA)

O MRT da Baixada Maranhense estd inserido nas mesorregides Norte e Oeste Maranhense, compreendendo 41 municipios. Extrema-se ao norte
com o municipio de Carutapera; a leste com o municipio de Alcantara; ao sul com o municipio de Conceigdo do Lago-Agu; a oeste com o municipio de Carutapera
(Figura 28). Esse MRT abrange as microrregides do Litoral Ocidental Maranhense, Baixada Maranhense, e parte da microrregido de Gurupi e Pindaré, conforme

Figura 28. Disposi¢cdo do MRT da Baixada maranhense no mapa do Estado do Maranhao.
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N
A LOCALIZACAO DO MRT DA BAIXADA MARANHENSE
Legenda
[ MRT DA BAIXADA MARANHENSE
1 0 1 2 3 Km
[ [

Quadro 22. Distribuigdo dos municipios que com péem o MRT da Baixada Maranhese por microrregido.

- N2 DE .
MICRORREGIAO MUNICIPIOS MUNICIPIOS
Anajatuba, Arari, Bela Vista do Maranhdo, Cajari, Conceig¢do do Lago Agu, Igarapé do Meio, Matinha, Mong&o, Nova Olinda do |
Penalva, Peri-Mirim, Pinheiro, Presidente Sarney, Santa Helena, Sdo Bento, Sdo Jodo Batista, Sdo Vicente de Férrer, Viana e Vit¢
BAIXADA MARANHENSE 21
LITORAL OCIDENTAL " Alcantara, Apicum-Agu, Bacuri, Bacurituba, Bequim&o, Cajapid, Cedral, Central do Maranhdo, Cururupu, Guimaraes, Mirinzal, |
MARANHENSE
GURUPI 6 Amapa do Maranhdo, Candido Mendes, Carutapera, Godofredo Viana, Luis Domingues
PINDARE 1 Turilandia

« Bacias Hidrograficas

Este MRT é influenciado por parte das bacias hidrogréificas dos Rios Itapecuru, Mearim, Pindaré, Gurupi, Maracagumé, Turiagu e do
Rio Pericumd. A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O
rio Itapecuru para esse estudo, foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfolégicas das regides por onde passa, estando assim sub entendido em: Alto
Curso, Médio Curso e Baixo Curso. A concentragdo industrial mais significativa estd na bacia do Itapecuru, em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de Sdo
Luis e dos Projetos Minero-metalirgicos da VALE e da ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sdo frigorificos, sucos e
conservas, abatedouros e fecularias.

A bacia hidrogréfica do rio Mearim, possui uma area de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da &rea total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrograficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominacéo de Ribeirdo Agua Boa. Seguindo um longo trajeto na dire¢io sudoeste-nordeste, até Esperantindpolis, onde apds
receber as contribuigdes do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
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em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desagua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigdé encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

A Bacia do Rio Pindaré percorre aproximadamente 466,30 km até atingir a sua foz, no rio Mearim e possui drea de drenagem total de
aproximadamente 40.482 km?2. Rio genuinamente maranhense nasce na serra do Gurupi e desdgua no rio Mearim préximo da foz do mesmo na baia de Sdo
Marcos. O rio Pindaré é o principal afluente do rio Mearim e nasce nas eleva¢des que formam o divisor entre as bacias hidrogréficas dos rios Mearim e Tocantins
(ABREU, 2013).

A bacia hidrografica do rio Gurupi, pelo lado do Estado do Maranh3o, possui drea de 15.953,91 km?, representando cerca de 4,80% da area total
do Estado. Esta bacia tem cerca de 70% de sua drea contida no Maranhdo. O rio Gurupi, rio de dominio federal, é o divisor natural entre os Estados do Maranhdo
e do Pard. Este rio nasce em terras maranhenses, na serra do Gurupi, entre os municipios de Agailandia e Sdo Francisco do Brejdo. Percorre em dire¢do Norte, a
extensio de 720 km até chegar ao Oceano Atlantico. Destacam-se como afluentes maranhenses do rio Gurupi, os rios
Surubim, Tucumandiua, Cajuapara, Panemad, Apara e Jararaca. O principal divisor de 4dguas da bacia hidrografica do Gurupi com as bacias hidrograficas do
Mearim e Turiagu € a Serra do Tiracambu.

A bacia hidrogréfica do rio Maracagumé possui drea de 7.756,79 km?, correspondendo a 2,34% da drea do Estado, tendo o rio Maracagumé como
rio principal, nasce na Serra do Tiracambu e desagua no Oceano Atlantico entre os municipios de Godofredo Viana e Candido Mendes, apds percorrer uma
extensdo de aproximadamente 150 km. Os rios Duas Antas, Coqueiro, Macaxeira, Pacovel e Peixe sdo seus principais afluentes.

A bacia hidrogréfica do rio Turiagli possui uma édrea de 14.149,87 km?, representando cerca de 4,26% da area do Estado. Suas nascentes estdo
localizadas nas vertentes da Serra do Tiracambu, a partir desse ponto e percorre 720 km de extensdo em diregdo a baia de Turiagu, entre os municipios
de Turiagl e Bacuri. Durante este percurso, o rio Turiagu recebe a contribuigdo dos rios Parand e Caxias pela margem esquerda e, inimeros igarapés pela
margem direita.

Rio Pericum& é um rio que banha a cidade de Pinheiro/MA, é considerado uma importante fonte de alimento para a popula¢io local, e sofre
cheias do periodo. Nos ultimos anos, suas margens vém sendo ocupadas com a criagdo de bubalinos, o que estd tomando os espagos da agricultura de
subsisténcia realizada pela populagdo ribeirinha. Sua nascente é localizada entre Pedro do Rosario e os limites da Zona Rural de Sdo Bento, e sua foz fica na Baia
do Cuma3, préximo a Guimardes.

e Estrutura Fundiaria

Deve ser observado nesse estudo, que a estrutura fundidria deste MRT, assume importancia social de primeira grandeza para os
agricultores ali fixados. Pois possui um grande nimero de Projetos de Assentamentos, localizados principalmente na microrregido da Baixada Maranhense e da
regido do Gurupi, requerendo demandas que envolvem o equilibrio econémico, social e politico da regido.

O tamanho do mdédulo fiscal neste MRT varia de 55 a 75 hectares, sendo que na maior parte dos municipios predomina 55 ha. De acordo com
dados do SNCR do INCRA, em 2005, existiam neste mercado 15.962 imdveis cadastrados, ocupando uma area de 2.172.080,50 ha. Ainda de acordo com dados
do SNCR, no ano de 2013, ocorreu um aumento de 11,10% no numero de imdveis cadastrados na base do INCRA para este MRT, que passou para 17.733
imdveis, com acréscimo de area de 45,7% que corresponde a 3.166.623 ha. Na regido do MTR ha 165 Projetos de Assentamentos sob a responsabilidade do
INCRA, compreendendo uma area de 757.331,4520 ha com capacidade para beneficiar 22.069 familias de trabalhadores rurais.

¢ Histérico da ocupacio

O processo de ocupacdo e fixagdo no territério deste MRT se fez em area de notavel observagdo cientifica devido a riqueza da sua diversidade
socioambiental. A ocupacgdo liderada por Indcio José Pinheiro na regido do rio Pericumd, buscou simultaneamente contemplar as atividades econémicas
(agropecudria e comércio) possibilitou o desenvolvimento do povoamento, no periodo de 1788 a 1862. A partir da segunda metade do século XVIII, Inacio José
Pinheiro, seus familiares e outros fazendeiros, iniciaram o empreendimento de ocupagdo dessa regido, tendo como objetivo principal implantar suas fazendas de
gado e lavouras. O sucesso da capitania de Cuma se deu a partir da exploragdo natural das areas de influéncia das planicies inundaveis do rio Pericuma,
favorecida pela alta potencialidade agricola dos solos, dando énfase aos produtos de exportagdo, especialmente a cana-de-aglcar e o algoddo. E também,
através da pratica da pecuaria que se sustentou gragas a fertilidade dos campos Umidos.

De modo geral, o estado do Maranhdo passou por trés correntes de ocupagdo principais (litoranea, pastoril e dos migrantes nordestinos); a
corrente litoranea correspondeu a frente de ocupagdo mais antiga, ja que se deu no periodo colonial, tendo a Baixada Maranhense como fronteira econémica
mais imediata do projeto agroindustrial brasileiro, que no caso maranhense comegou com a Ilha Upaon-Agu e na costa ocidental maranhense em Alcantara.
Diante dos desafios naturais pertencentes a diversidade dos fenémenos hidro climaticos, os colonizadores encontraram forte potencialidade econémica nos
solos Umidos da Baixada, especialmente na sub-capitania de Cuma, apresentando a grande planicie inundavel do rio Pericumd, favoreceu a diversificada
agropecuaria colonial que se desenvolveu na criagdo de animais de grande e pequeno porte e na agricultura que atingiu status de policultura por vérios tipos de
cultivos e sucessivos periodos na época colonial.

o Recursos Naturais e Areas Legalmente protegidas

O MRT da Baixada maranhense encontra-se inserido na Amazonia Legal, compreendendo os Biomas Amazonia e Cerrado, no qual apenas o
municipio de Arari encontra-se na transicdo Amazonia-Cerrado. O Bioma Amazbnia é segundo maior ecossistema maranhense, ocupando 34% da érea do
estado, sua principal caracteristica é a formac¢do vegetal composta por ambientes ombroéfilos, correspondendo a florestas densas e fechadas. No entanto, ha
anos vem sofrendo com desmatamentos, retirada ilegal de madeira, mineragdo, produgdo de carvao, caga excessiva e criacdao de gado. O Cerrado como maior
ecossistema maranhense, possui caracteristica com formagdo vegetal composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos
retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado e o clima é
tropical, com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro de estiagem.

Na regido de abrangéncia do MRT, existem quatro unidades de conservagio ambiental, sendo a Area de Protegdo Ambiental Reentrancias
Maranhenses (Lengdis Maranhenses), que abrange toda parte litoranea desta MRT, desde o municipio de Carutapera até o municipio de Alcantara, com uma
area de 992.670,2000 ha; a Area de Protecio Ambiental Baixada Maranhense, na extensdo de 1.812.219,2000 ha; a Reserva Extrativista de Cururupu, que
abrange os municipios de Apicum-Agu, Bacuri, Cururupu, Porto Rico do Maranhdo e Serrano do Maranhdo; e a Reserva Extrativista do Quilombo Flexal,
localizada no municipio de Mirinzal, com drea de 8.858,5000 ha. Encontra-se ainda, uma pequena parte da drea de Reserva Indigena no municipio de Mongdo,
pertencente a Tribo Rio Pindaré. Além disso ha dreas destinadas a reservas indigenas e comunidades tradicionais (Quilombolas) reconhecidas pela Fundagdo
Cultural Palmares.

¢ Infraestruturas

Na regido, o transporte rodoviario é o mais importante, sendo viabilizado pelas BRs 316 e 222 e pelas MAs-006, 008, 014, 101, 106, 119, 206, 209,
212, 304, 305, 310 e 313 que interligam os municipios da Baixada Maranhense a Sdo Luis. Além do transporte rodoviario, na regido o transporte fluvial e
maritimo exerce bastante influéncia no modo de vida da populagdo. Nesse sentido, o porto de Cujupe, no municipio de Alcdntara, é responsavel pela conexdo
do transporte rodoviario com o transporte maritimo, a partir do qual, lanchas e balsas (ferryboat) fazem o transporte de passageiros, cargas e carros, para o
terminal maritimo da Praia Grande e para o terminal de ferry boat no Porto da Ponta da Madeira, ambos no municipio de Sdo Luis.

O transporte intra-municipal é realizado pelas malhas de vicinais que ligam as sedes municipais aos principais povoados. O MRT da Baixada
Maranhense é servido ainda pela Estrada de Ferro Carajas, que possibilita o transporte de minério ferro até o terminal maritimo Ponta da Madeira em Séao Luis.
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Também, pela mesma modalidade sdo transportados graos, combustiveis, insumos agricolas, além do transporte de passageiros.

A distribuicdo de energia elétrica na regido esta a cargo da Equatorial Energia, e alguns municipios sdao atendidos com a energia de uma
Subestagdo rebaixadora localizada no povoado Trés Marias municipio de Pinheiro. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica,
o “Luz para Todos”, existente na regido, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redugdo da pobreza e para o aumento da renda
familiar.

Os servigos de intermediagdo financeira na microrregido sdo realizados por agéncias bancdrias, filiais do Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal
e do Bradesco, além das casas lotéricas e agéncias dos correios que prestam servigos financeiros para a populagdo.

¢ Principais atividades agropecuarias no MRT

Os imdveis rurais localizados neste MRT estdo voltados para exploragdo pecudria e agricola, além da criagdo de bufalos e agricultura familiar
(arroz, milho, feijao e mandioca). Em geral, as terras sdo aptas para o cultivo de arroz irrigado, com aptiddo regular e/ou restrita para lavoura e pastagem nos
trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel tecnoldgico respectivamente), apresentando ainda limitagGes significativas ou moderadas para uma
produgdo sustentada, observando as condigdes do manejo considerado. Em alguns municipios deste MRT, como Anajatuba, Viana e Sdo Jodo Batista, é possivel
encontrar porgdes de terras ndo adequadas para cultivos agricolas, porém apropriadas para protecdo da flora e fauna silvestre.

Na agricultura, as culturas de subsisténcia, principalmente arroz e milho que atendem ao abastecimento das localidades vizinhas e das sedes dos
municipios, constituindo-se importante fonte de renda, principalmente para 0s pequenos
agricultores. Na maioria dos municipios, ainda sdo adotadas técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro com rogas no toco em pequenas areas e utilizando
basicamente a m&o-de-obra familiar. Quanto as culturas permanentes, a fruticultura (banana, citrus, abacaxi, castanha de caju) vem se desenvolvendo bem
neste MRT. Na modalidade lavoura permanente, os principais produtos explorados na regido sdo a Laranja, Manga e Banana. O abacaxi cultivado em larga
escala, sob orientagdo técnica, coloca o municipio de Turiagu em patamar de maior produtor do Estado, e conhecido nacionalmente por sua qualidade.

A pecudria bovina de corte é a atividade econdmica mais importante deste MRT. Muitos produtores ja introduziram melhorias genéticas com a
criagdo de animais de diversas ragas. Alguns ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagao artificial, mas a
maioria ainda pratica o criatdrio extensivo, em grandes dreas cercadas. Destaca-se ainda na regido a criacdo de suinos, sendo os demais (Equinos, Asininos e
Muares) de pouca representatividade, servindo apenas no auxilio dos servigos de apoio as atividades produtivas. Dos produtos de origem animal, destaca-se o
leite, os ovos de galinha e o mel de abelha.

No extrativismo se destaca o extrativismo vegetal, com a exploragdo acelerada de madeiras nobres pelas serrarias instaladas em alguns
municipios, depois vdo abastecer os mercados das principais cidades do Maranhdo ou exportada para a regido centro sul do pais. Os principais produtos do
extrativismo vegetal sdo o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e babacu. Além da améndoa do babagu, as familias rurais produzem também o azeite,
utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco.

A reprodugdo das familias é garantida pela conciliagdo do trabalho nas rogas com as praticas extrativas do coco babagu e a pesca, que também é
bastante praticada, mas de forma artesanal, e grande parte da produgdo se destina ao consumo das familias dos pescadores.

¢ Apresentaciio e andlise dos resultados

Na analise dos dados obtidos no MRT da Baixada Maranhense, foram utilizados critérios estatisticos que resultaram na Planilha de Pregos
Referenciais — PPR do MRT da Baixada Maranhense, instrumento direcionador na avaliagdo dos imdveis rurais que se localizam nesta regido, realizadas pelo
INCRA. Na Planilha de Precos Referenciais (PPR) do MRT da Baixada Maranhense, o valor da terra foi estabelecido considerando duas tipologias de uso presentes
no referido MRT como: Agricultura (de subsisténcia ou moderna / intensiva), Pecudria (com baixo ou alto nivel tecnoldgico), relacionadas com o nivel
tecnoldgico empregado e a localizagdo/acesso em relagdo BR ou MA, demonstrando a influéncia destes na valorizacdo, desvalorizagdo ou manutencdo dos
pregos das terras. Na pesquisa, foram utilizados 29 dados de mercado para obtengdo do VTI/ha, sendo 79,31 % referentes a negdcios realizados e 20,69 %
referentes a ofertas obtidas no MRT da Baixada Maranhense. Deste total, 55,17% dos dados correspondeu a tipologia de uso agricultura de subsisténcia e
44,83% a tipologia pecudria com baixo nivel tecnoldgico (Figura 29).

Figura 29 - Percentual de dados obtidos no MRT da Baixada Maranhense por Tipologia de Uso.

mAgricultura de Subsisténcia

®mPecudria com baixo nivel
tecnoldgico

Dos dados alusivos a tipologia de uso Agricultura de Subsisténcia, obteve-se 68,75% de negdcios realizados e 31,25% de Ofertas. No que se refere
a tipologia de uso pecuaria com baixo nivel tecnolégico, 92,31% dos dados foram de negdcios realizados, e 7,69% de Ofertas. Com relagdo as areas de agricultura
moderna/intensiva, pecudria de alto nivel tecnoldgico, mosaico de pastagens, florestas abertas e vegetacdo degradada com babacu/babacual e vegetacio
nativa, ndo foram obtidos dados referentes a estas tipologias no referido MRT.

Na determinagdo da média geral e do campo de arbitrio do MRT da Baixada Maranhense, foram utilizadas todas as tipologias de uso definidas e
encontradas nos municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para eliminagdo de
dados inconsistentes e determinagdo do VTI/ha, conforme Figuras 30 e 31.

Figura 30 - Variagdo do VTI/ha por tipologia de uso, antes do saneamento  Figura 31 - Variagdo do VTI/ha por tipologia de uso, apds do saneamento
das amostras. das amostras.
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e Pecuaria

O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da “média mais ou menos um desvio padrdo (DP)”, até que o coeficiente de variagdo
(CV) obtido fosse menor ou igual a 30%. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo de 30% em torno da média geral do MRT dos
cocais: limite inferior (média - 15%) média obtida = limite superior £ (média +15%).

Dessa forma, apds o saneamento das amostras, o valor médio do VTl/ha do MRT da Baixada Maranhense, foi estimado em RS 2.243,43 (Dois mil,
duzentos e quarenta e trés reais e quarenta e trés centavos), apresentando Coeficiente de Variacdo de 15,45% e campo de arbitrio variando de RS 1.906,91 a
RS 2.579,94. Foram estimados ainda os valores médios para o VTl/ha, considerando as tipologias de uso existentes no MRT e os diferentes niveis tecnoldgicos

empregados (Figuras 32, 33 e 34).

Figura 32. Valores médios do VTl/ha considerando tipologias de uso

para o 12 nivel tecnoldgico.

para o 2° nivel tecnologicos.

Figura 33. Valores médios do VTI/ha considerando tipologias de uso  Figura 34. Valores médios

para o 3° nivel tecnologico:
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As terras mais caras do MRT da Baixada Maranhense, considerando o 22 nivel tecnolégico empregado, foram as terras exploradas com pecuaria de

baixo nivel tecnoldgico, com as terras mais baratas, sendo exploradas com agricultura de subsisténcia. No entanto, no 32 nivel tecnoldgico, quando considera-
se a proximidade dos imdveis a BR ou MA, observou-se o inverso, os imoveis explorados com agricultura de subsisténcia a margem da BR ou MA, obtiveram
maior valoriza¢do. Para o VTN/ha, o valor médio estimado foi de R$ 1.407,78 (mil quatrocentos e sete reais e setenta e oito centavos), com campo de arbitrio
variando de RS 1.196,61 a RS 1.618,94.

O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT da Baixada Maranhense referente aos valores médios de
VTI/ha e VTN/ha, multiplicando-se pelo Médulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes mddulos fiscais existentes nos municipios
das microrregides geograficas que integram os MRT da Baixada Maranhense definidos para o Estado (Quadro 23).

Quadro 23. Custo por Familia em Mddulo Fiscal Médio (ha) dos Mercados Regionais de Terras

MODULO FISCAL CUSTO CUSTO

MRT MICRORREGIAO Ne MF MEDIO DOS MUNICIPIOS MEDIO POR FAMILIA POR FAMILIA

DE MUNICIPIOS DA MICRORREGIAO do MRT (ha) RS (VTI/ha) RS (VTN/ha)
BAIXADA MARANHENSE 21 57,5
LITORAL OCIDENTAL 13 55

MARANHENSE
BAIXADA 65,63 147.236,22 92.392,46

MARANHENSE | GURUPI | 6 | 75
| PINDARE | 1 | 75

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=12194607&infra_...

Quadro 24. PPR do VTI por hectare, para o MRT Baixada Maranhense, baseado em pesquisas realizadas entre os anos 2020/2021, considerando as diversas tipologias de uso.
PPR/SR- 12/MA/N2 ANO 2020/ MRT BAIXADA
VALOR TOTAL POR HECTARE - VTI/ha

Voo | wegvne | Cosdemede | umteineter | e s

1° nivel categérico

Agricultura 6 1541,33 28,44 1310,13 1772,53
Pecuaria 2074,00 6,18 1762,90 2385,10
TOTAL DE ELEMENTOS 9

2° nivel categorico

Agricultura de Subsisténcia 6 1541,33 I 28,44 1310,13 1772,53

|
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Pecuaria com Baixo Nivel Tecnologico 3 2074,00 | 6,18 1762,90 2385,10
TOTAL DE ELEMENTOS 9 |
3° nivel categorico
Agricultura de Subsisténcia na margem da BR ou MA 3536 26,42713468 3005,6 4066,4
TOTAL DE ELEMENTOS

MEDIA GERAL DO MRT PARA VTI/ha(R$)

Média Limite Inferior Limite Superior
2243,42 1906,91 857 2579,94
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (RS)

145822,85

Quadro 25. PPR do VTN por hectare, para o MRT Baixada Maranhense, baseado em pesquisas realizadas entre os anos 2020/2021, considerando as diversas tipologias de uso.

VALOR TOTAL POR HECTARE — VTN/ha

TIPOLOGIAS N° Elementos Média Coeficiente de Limite Inferior (x Limite Superior (Média
Saneados. (VTN/ha) Variagdo (%) -15 %) +15 %)
19 nivel categdrico
Agricultura 6 1496,83 29,71 1272,31 1721,36
Pecudria 4 1647,00 8,11 1399,95 1894,05
TOTAL DE ELEMENTOS 1
29Nivel categdrico
Agricultura de Subsisténcia 1496,83 29,71 1272,31 1721,36
Pecuaria com Baixo Nivel Tecnoldgico 4 1647,00 8,11 1399,95 1894,05
TOTAL DE ELEMENTOS 10
32 nivel categdrico
Agricultura de Subsisténcia na margem da BR ou MA 3 2992,55 29,12 2543,66 3441,43
Pecudria com Baixs];\l:;/::nTzzng’Léiriﬂimais de 30 km da 3 1233,33 26,06 1048,33 1418,33
TOTAL DE ELEMENTOS 6
MEDIA GERAL DO MRT PARA VTN/ha(R$)
Média Limite Inferior Limite Superior
1407,78 1196,61 1618,94
CUSTO MEDIO POR FAMILIA (RS)
91505,56
4, Planilha de Pregos Referenciais

A PPR consolidada com todos os mercados regionais, atualizados entre 2019 e 2021, com exce¢do do MRT Metropolitano, é apresentada na

Planilha SR(12)MA-D1 11000444.
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