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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

1. INTRODUGAO

A necessidade de adogdo de instrumentos de carater técnico nas tomadas de decisdes de gestores, bem como subsidiar e qualificar a agdo dos técnicos
na execucdo dos procedimentos de Obtengdo de Terra pelo INCRA foi criada a Planilha de Pregos Referenciais — PPR. Esta planilha foi instituida no INCRA como um
instrumento integrante de um conjunto maior de medidas, adotadas apds a edigdo da Medida Proviséria 1577 de 1997 (hoje MP 2183-56/2001) que introduziu uma
forma de avaliar iméveis rurais para incorporagéo a reforma agréria diferente da que era até entéo praticada. Nesse contexto também foi criada a “Mesa Técnica”, hoje
denominada de Grupo Técnico de Vistoria e Avaliagdo, e foi elaborada a primeira aproximacédo do Manual de Obtencéo de Terras, atualmente na sua terceira edigéo.

A PPR é um instrumento de diagndstico, estudo, analise e se configura como uma importante ferramenta para o entendimento do comportamento dos
mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o cardter técnico na tomada de decisdes no processo de obtengdo, tanto na gestdo, no caso de seu
uso como critério de defini¢do de algadas decisdrias, quanto na agdo dos técnicos, como “balizador” no procedimento de avaliagdes de imdveis.

Entretanto, a PPR ndo deve ser elaborada isoladamente, fora de um contexto que a explique e a justifique; sendo assim, deve fazer parte de um
documento de anélise e nédo deve ser entendida apenas como uma mera planilha. Este Relatério de Andlise de Mercados de Terras — RAMT, contém uma analise dos
diferentes mercados observados na drea de jurisdigdo da Superintendéncia Regional e apresenta ao final, como produto dessa andlise, a PPR.

Foram instituidas equipes de campo para pesquisa dos dados de mercado por zona homogénea de precos determinadas previamente conforme Mapa de
MRT da Bahia. Atualmente o estado encontra-se subdividido em 29 Mercados Regionais de Terras conforme agrupamentos pela andlise de cluster. Sendo que para este
relatério apenas os Mercados Regionais de Terras MRT-01, MRT-06, MRT-08, MRT-13, MRT-19, MRT-20, MRT-22, MRT-23, MRT-24, MRT-25, MRT-26, MRT-27 e MRT-28
foram atualizados.

2. DESCRIGAO E DELIMITAGAO GEOGRAFICA DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

Figura 01 - Mercados Regionais de Terras na Bahia - Zoneamento.

Casa Civil da Presidéncia da Republica
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
Superintendéncia Regional da Bahia-SR(05)
Divisdo de Obtengdo de Terras e Implantagao de Assentamentos.
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Denominagao

Abrangéncia

MRT - 00 Salvador, Vera Cruz, Madre de Deus e Itaparica.
MRT -01 Belmonte, Buerarema, Canavieiras, llhéus, Itabuna, Mascote, Santa Cruz Cabralia, Santa Luzia, Sdo José da Vitéria e Una.
Agua Fria, Anguera, Anténio Cardoso, Apora, Cabaceiras do Paraguagu, Castro Alves, Conceigéo da Feira, Conceigdo do Almeida, Coracéo de Maria, Crisopolis, Cruz
MRT - 02 das Almas, Elisio Medrado, Governador Mangabeira, Inhambupe, Ipecaetd, Irara, Lamardo, Muritiba, Ouri¢angas, Santa Barbara, Santanépolis, Santo Estevao, Sdo
Gongalo dos Campos, Sdo Miguel das Matas, Sapeagu, Tanquinho, Varzedo.
Acajutiba, Alagoinhas, Amélia Rodrigues, Aramari, Cachoeira, Concei¢éo do Jacuipe, Dom Macedo Costa, Laje,
MRT -03 Maragogipe, Muniz Ferreira, Nazaré, Pedrao, Rio Real, Salinas da Margarida, Santo Amaro, Santo Antdnio de Jesus, S&o Felipe, Sao Félix, Saubara, Teodoro Sampaio,
Terra Nova.
MRT - 04 Baianopolis, Boquira, Canapolis, Catolandia, Caturama, Cristopolis, Ibipitanga, Ibotirama, Macalbas, Oliveira dos Brejinhos, Paratinga e Tabocas do Brejo Velho.
MRT - 05 Casa Nova.
Adustina, Antas, Banzaé, Cicero Dantas, Cip6, Coronel Jodo S4, Fatima, Heli6polis, Itapicuru, Nova Soure, Novo Triunfo, Olindina, Paripiranga, Pedro Alexandre, Ribeira
MRT - 06 o o JORR o A
do Amparo, Ribeira do Pombal, Santa Brigida, Satiro Dias e Sitio do Quinto.
Abaira, Barra do Mendes, Boninal, Bonito, Brotas de Macatbas, Erico Cardoso, Ibicoara, Ibitiara, Ipupiara, Iraquara, Jussiape, Mucugé, Mulungu do Morro, Novo
MRT - 07 A A . ; ;
Horizonte, Palmeiras, Piatd, Rio de Contas, Rio do Pires, Seabra e Souto Soares.
MRT - 08 Antbnio Gongalves, Caém, Jacobina, Mairi, Miguel Calmon, Mirangaba, Mundo Novo, Pindobagu, Piritiba, Ruy Barbosa, Saide, Senhor do Bonfim e Tapiramuta.
Botupora, Caculé, Caetité, Candiba, Candido Sales, Condeuba, Cordeiros, Encruzilhada, Ibiassucé, Igapora, Jacaraci, Lagoa Real, Licinio de Almeida, Mortugaba,
MRT - 09 . o s ~ x L )
Paramirim, Pindali, Piripa, Planalto, Pocdes, Sebastido, Laranjeiras, Tanque Novo e Urandi.
MRT - 10 Anagé, Aracatu, Barra da Estiva, Belo Campo, Boa Nova, Bom Jesus da Serra, Brumado, Caetanos, Caraibas, Contendas do Sincora, Dom Basilio, Guajeru, Iramaia,
Ituacu, Maetinga, Malhada de Pedras, Manoel Vitorino, Maracas, Mirante, Presidente Janio Quadros, Rio do Antdnio, Tanhacu e Tremedal.
MRT -11 Abaré, Chorrocho, Curaga, Macururé, Remanso, Sento Sé e Uaua.
Aiquara, Caatiba, Dario Meira, Firmino Alves, Ibicui, Iguai, Itagi, Itagib, Itagimirim, Itaju do Coldnia, Itapé, Itapebi, Itororo, Jequié, Macarani, Maiquinique, Nova
MRT - 12 ~ - . o x A
Canad, Potiragud, Ribeirdo do Largo e Santa Cruz da Vitéria.
MRT -13 Alcobaca, Caravelas, Eunapolis, Ibirapoad, Itabela, Lajeddo, Mucuri, Nova Vigosa, Porto Seguro, Prado e Teixeira de Freitas.
MRT - 14 Juazeiro.
MRT - 15 Angical, Bom Jesus da Lapa, Brejolandia, Carinhanha, Cocos, Coribe, Cotegipe, Feira da Mata, luiu, Malhada, Matina, Muquém do S&o Francisco, Riacho de Santana,
Santa Maria da Vitoria, Santa Rita de Cassia, Santana, Sdo Félix do Coribe, Serra do Ramalho, Serra Dourada, Sitio do Mato e Wanderley.
Andorinha, Araci, Campo Formoso, Cansan¢&o, Canudos, Concei¢do do Coité, Euclides da Cunha, Gléria, Jaguarari, Jeremoabo, Monte Santo, Paulo Afonso, Quijingue,
MRT - 16 !
Rodelas, Santaluz, Sobradinho, Tucano e Valente.
MRT -17 Barra, Buritirama, Campo Alegre de Lourdes, Gentio do Ouro, Itaguagu da Bahia, Mansiddo, Morpar4, Pildo Arcado e Xique-Xique.
MRT - 18 Livramento de Nossa Senhora
MRT -19 Guaratinga, Itamaraju, ltambé, Itanhém, Itapetinga, Itarantim, Jucurucu, Medeiros Neto e Vereda.
MRT - 20 Aratuipe, Cairu, Camamu, Igrapilna, Itacaré, ltuberd, Jaguaripe, Marad, Nilo Peganha, Taperod, Uruguca e Valenca.
América Dourada, Barro Alto, Cafarnaum, Canarana, Central, Ibipeba, Ibitit4, Irecé, Jodo Dourado, Jussara, Lapdo, Morro do Chapéu, Ourolandia, Presidente Dutra,
MRT -21 ~ : o . .
S&o Gabriel, Uibai, Umburanas, Utinga e Varzea Nova.
Almadina, Apuarema, Arataca, Aurelino Leal, Barra do Rocha, Barro Preto/Lomanto Junior, Camacan, Coaraci, Floresta Azul, Gandu, Gongodgi, Ibicarai, Ibirapitanga,
MRT - 22 Ibirataia, Ipiad, Itajuipe, Itamari, Itapitanga, Jitatna, Jussari, Mutuipe, Nova Ibia, Pau Brasil, Pirai do Norte, Presidente Tancredo Neves, Teolandia, Ubaitaba, Ubata e
Wenceslau Guimarées.
MRT -23 Barreiras, Correntina, Formosa do Rio Preto, Jaborandi, Luis Eduardo Magalh&es, Riachdo das Neves e Sdo Desidério.
Amargosa, Andarai, Brejoes, Cravolandia, Irajuba, Itaeté, Itaquara, Itirucu, Jaguaquara, Jiquirica, Lafayette Coutinho, Lagedo do Tabocal, Lajedinho, Lengois, Nova
MRT - 24 x . A .
Itarana, Nova Redencéo, Planaltino, Santa Inés, Ubaira e Wagner.
Aragas, Camacari, Candeias, Cardeal da Silva, Catu, Conde, Dias D'Avila, Entre Rios, Esplanada, Itanagra, Jandaira, Lauro de Freitas, Mata de S0 Jodo, Pojuca, S40
MRT - 25 ) x % PR
Francisco do Conde, Sédo Sebastido do Passé e Simdes Filho.
MRT - 26 Barra do Choga, Guanambi, Palmas de Monte Alto e Vitéria da Conquista.
MRT - 27 Baixa Grande, Boa Vista do Tupim, Feira de Santana, lagu, Ibiquera, Ipira, Itaberaba, Itatim, Macajuba, Marcionilio Souza, Milagres, Rafael Jambeiro, Santa Terezinha e
Serra Preta.
Barrocas, Biritinga, Caldeirdo Grande, Candeal, Capela do Alto Alegre, Capim Grosso, Filadélfia, Gavido, Ichu, Itilba, Nordestina, Nova Fatima, Pé de Serra, Pintadas,
MRT - 28 Ponto Novo, Queimadas, Quixabeira, Retirolandia, Riach&o do Jacuipe, Sdo Domingos, Sdo José do Jacuipe, Serrinha, Serrolandia, Teofilandia, Varzea da Roga e Varzea
do Pogo.
3. PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

TIPOLOGIAS BASICAS DIVIDIDAS EM PRIMEIRO E SEGUNDO NIVEL DETERMINADAS PELA CAMARA TECNICA.

PECUARIA — areas potencialmente utilizadas para criagdo de animais;
ACIMA DE 01 UNIDADE ANIMAL POR HECTARE ANO (UA/HA.ANO) — areas que conseguem suportar mais de 1 UA/ha.ano.
ABAIXO DE 01 UNIDADE ANIMAL POR HECTARE ANO (UA/HA.ANO) — areas que conseguem suportar menos de 1 UA/ha.ano.
PASTAGEM NATIVA — areas onde se utiliza a vegetagdo nativa como fonte de alimento para os animais e possuem baixissima capacidade de

suporte, abaixo de 0,4 UA/ha.ano;

1
1
2.
3.
2.
1
2.
3.
4.
5.

TERRA AGRICOLA - areas potencialmente utilizadas para agricultura com cultivo de temporérias e perenes;
TERRA AGRICOLA CACAU EM CABRUCA — areas em regides de producdo de cacau em sistema tradicional de cabruca;
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA DE SEQUEIRO — areas de agricultura potencialmente utilizadas com culturas anuais;
TERRA AGRICOLA PERENE IRRIGADA - éreas de agricultura potencialmente utilizadas com culturas perenes irrigadas;
TERRA AGRICOLA PERENE SEQUEIRO - areas de agricultura potencialmente utilizadas com culturas perenes;
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA IRRIGADA - éreas de agricultura potencialmente utilizadas com culturas anuais irrigadas;
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3. EXPLORAGAQ MISTA — areas com potencial misto tanto para pecuaria como para agricultura;
1. EXPLORAGAO MISTA AGROPECUARIA — areas com criagdo de animais e agricultura;
2. EXPLORAGAO MISTA SISTEMAS AGROFLORESTAIS — reas com criacdo de animais e cultivo de florestas, tanto para madeira quanto Sistemas
Agro-Florestal;
4. VEGETAGCAO NATIVA — &rea com vegetagéo bruta, ainda ndo abertas para utilizagio na produgao agropecudria;
1. VEGETAGAO NATIVA CERRADO - especificacdo do bioma de localizagdo;
2. VEGETAGAO NATIVA CAATINGA — especificagio do bioma de localizacio;
3. VEGETAGAO NATIVA MATA ATLANTICA — especificacdo do bioma de localizagao;
5. MADEIRA OU CELULOSE - areas potencialmente utilizadas para silvicultura;
6. NAO AGRICOLA - dreas sem potencial para agricultura devido a fatores especificos;
1. NAO AGRICOLA MINERAGAO — areas com algum tipo de minério;
2. NAO AGRICOLA ENERGIA — areas coltadas para produgéo de energia, tais como edlica, solar, etc...
3. NAO AGRICOLA URBANA — &reas que sdo destinadas a projetos imobiliarios;
1 Apresentacédo dos Relatoérios de Andlise Mercados de Terras - RAMT.
1.1. MRT-01

NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de Delimitagdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea a saber Regido 01: Itabuna, llhéus, Buerarema, Sdo José da Vitéria, Una, Canavieiras, Santa Luzia, Belmonte, Mascote e Santa Cruz de Cabralia.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regiGes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, 0 objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

De acordo com a referida delimitagdo a Bahia foi dividida em 10 regiGes rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa ficaram situados nas RegiGes
Rurais da Regional de Ilhéus, tais informagdes podem ser visualizadas na figura abaixo:

Belmonte

Legende: Santa Cruz Cabrla
Regido Rural da Capital Regional de 1héus L«/'L
Regifo Rural da Capital Regional de Petralina-Juazeira
Regida Rural da Capital Regional de Vitéria da Conguista
Regido Rural da Metrépole de Salvador
Regido Rural das Capitais Regionais de Barreiras
Regida Rural do Centro Subregional de Bom Jesus da Lapa
Regido Rural do Centro Subregional de Guanambi
Regido Rural do Centra Subregional de Irecé
Regido Rural do Centro Subregional de Paulo Afonso
Regido Rural do Centro Subregional de Teixeira de Freitas

Recursos Naturais

Figura 02. Bacias Hidrogréaficas

Legenda:

Bacias Hidrogréficas:
Contas
| Extremo sul
Inhambupe
| Itapicuru
B Jequitinhonha
Leste
Paraguasst
| Parde
Real
Reconcavo Norte

- Recéncavo Sul
Santa Cruz Cabrélia

4

Séo Francisco
Vaza Barris

Figura 03. Solos
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Legenda:
[J Limites Municipais
Classes de Solos:
] ARGISSOLO AMARELO Distréfico - PAd
B ARGISSOLO VERMELHO - PVe
ARGISSOLO VERMELHO-AMARELQ Distrdfico - PVAd
|| ARGISSOLO VERMELHO-AMARELD Eutréfico - PvAe
[ CAMBISSOLO HAPLICO Ta Eutréfico - CXve
[ CHERNOSSOLO HAPLICO - MXo
] ESPODOSSOLO CARBICO - EKo
7 ESPODOSSOLO HIDROMORFICO - EKg
[] GLEISSOLO HAPLICO - GXbd
[ GLEISSOLO HAPLICO Eutréfico - GXbe
LATOSSOLO AMARELO Distréfico - LAd
[ LATOSSOLO VERMELHO Distréfico - Lvd
B LATOSSOLO VERMELHO Eutréfico - Lve
I LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO Distréfico - LVAd
[] LATOSSOLO VERMELHO-AMARELQ Eutrdfico - LVAe
[ LUvISSOLO CROMICO Ortico - TCo
I NEOSSOLO FLUVICO Th Eutrédfico - RUBe
[ NEOSSOLO QUARTZARENICO - RQ
] NEOSSQLOS LITOLICOS - RL
[ NEOSSOLOS LITOLICOS Eutréficos - RLe
[ NEOSSOLOS REGOLITICOS Eutréficas - RRe
I ORGANOSSOLO HAPLICO - OX

Classe de Solos predominantes: Argissolo Vermelho Amarelo Eutréfico; Latossolo Vermelho-Amarelo Distréfico; Latossolo Amarelo Distréfico;. Grande
presenca de Neossolo (Fluvico e Quartzarencio) no municipio de Belmonte e Canavieiras.O clima tropical, tmido e subimido, predomina nessa regido; precipitagdo
anual maior que 1300mm.

Areas Legalmente Protegidas

Legenda:

[ ] Unidades de Canservagio
I Territérios Quilombolas
Bl Projetos de Assentamento
[ Limites Municipais

Una: Reserva Biol6gica de Una; Refdgio da Vida Silvestre de Una; Una e Sdo José da Vitéria: Parque Nacional Serra das Lontras. Canavieiras: Reserva
Extrativista de Canavieiras; Ilhéus, corredor ecoldgico da Lagoa Encantada / Serra do Conduru; Belmonte e Santa Cruz Cabralia, RPPN Reserva Maria Vicentini e APA
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Santo Antonio. Obs: Nos municipios de Ilhéus, Una e Buerarema, conforme estudo antropolégico da Funai, existe o Territério Indigena Tupinambé; a referida area
ainda néo foi homologada; ndo sendo apresentada nesse mapa.

INFRAESTRUTURAS

As principais via de interligacdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado, tanto para a chegada de insumos quanto para o
escoamento dos produtos produzidos sdo: BR101, BR415, BA0O1, BA270, BA275, BA367, BA678, BA683, BA685 e BA367. Os imdveis localizados as margens ou nas

proximidades destas rodovias apresentam maior valorizacdo em relacdo aos localizados nas proximidades de outras vias.

Itabuna, Buerarema, S&o José da Vitéria, ao extremo sul da Bahia, Espirito Santo.... na diregéo contréria liga a Gandu....Feira de Santana, Salvador

A BR415, liga Ilhéus a Itabuna, desta a regido sudeste, Vitéria da Conquista, onde passa a BR116, que a liga regido sudeste do pais, Minas, ...; BR101, liga

; BAOO1, liga Ilhéus

a Una e desta a Canavieiras; BA270 liga, Canavieiras a Santa Luzia e desta a BR101; BA678, liga Mascote a BR101 e a Canavieiras; BA275, liga Belmonte a BR101; BA367,

liga Belmonte a Santa Cruz Cabralia, desta a Porto Seguro até Eunapolis, na BR101; BA685, liga Santa Cruz Cabralia a BA683 e desta a BR101.

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

Tabela 6616 Numeros de pés colhidos e quantidade produzida das lavouras permanentes

IBGE - Ano = 2017

Produto das lavouras permanentes

Municipio Variavel Borracha (latex Cacau Café o
(o Coco-da-baia
Numeros de pés colhidos
(mil unidades) e =0 =
Quantidade produzida
(Toneladas) 1.809 247 2.832
Numeros de pés colhidos
(mil unidades) 248, 3230 § 0
Quantidade produzida
(Toneladas) % 88 0 4
Nimeros de pés colhidos
’ (mil unidades) 10 2469 676, 301
Quantidade produzida 1 909 663 3176
(Toneladas) :
Nimeros de pés colhidos e . - 550
(mil unidades) )
Ilhéus =
(Toneladas) 24.063 7.287 576 3.784
de pés colhidos
(mil unidades) B 3037 X a
Itabuna sty e
uantidade produzida
(Toneladas) i o X i
Nuimeros de pés colhidos
(mil unidades) g S5 & .l
Mascote = o T
uantidade produzida
(Toneladas) a 561 130 1
Nimeros de pés colhidos
G (mil unidades) 61 207 3.128| 137
Cabralia Quantidade produzida 115 104 3020 7905
(Toneladas) : :
Numeros de pés colhidos
(mil unidades) 44 5450 1.089 35
Santa Luzia = i T
uantidade produzida
(Toneladas) 79 775 946/ 516,
Numeros de pés colhidos 53 1901 N "
Sio Joséda | (mil unidades) i
Vitéria Quantidade produzida 119 a7 g .
(Toneladas)
Numeros de pés colhidos
(mil unidades) 431 7.932 672 153
Una = =
Quantidade produzida 4020 2479 1.004 4072
(Toneladas) 3 : : ;
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6 of 71

Tabela 6615 - Area colhida e quantidade produzida das lavouras temporarias

IBGE - Ano = 2017
Produto das lavouras temporarias
Municipio Variavel = - — 5
Abacaxi | Cana-de-agiicar|  Feijsode Cor | Mandioca
il Frutos) em grio

Area colhida (Hectares) 35 51 15 266|
Belmorte Quantidade produzida 4 = ; i

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 26 1 2 39
Dusiatems Quantidade produzida 256 3 | 291

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 20 3 B 247|
Canaviciras Quantidade produzida 131 16 | 1524

(Toneladas)Exceto p Abacaxi. :

Area colhida (Hectares) 70 53 8 842
Illhéus " -

Quantidade produzida _ . soa7] 3 S

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 1 29 - 68
itabun Quantidade produzida 2 183 143

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 4 - 3 33
Mascote Quantidade produzida ! o

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 67 4875 i 501
Santa Cruz
Cabralia Quantidade produzida

(Toneladas)Exceto p Abacaxi. 190 e 8 401

Area colhida (Hectares) 12 - - 77
Santaluzia Quantidade produzida 300 127,

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 1 . 2| 13,
S0 José da Vitdria| g 12 ntidade produzida B o %

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

Area colhida (Hectares) 80 9 1 407|
Uoa Quantidade produzida 281 269 0 832

(Toneladas)Exceto p Abacaxi.

TABELA IBGE 6782/ 6720/ 6622/6635 — Numero de cabegas de bovinos e
producao de leite; niimeros de ovinos; producdo de mel e n° de
bel 1tos agropecuarios
MUNICiPIOS
Bovinos Ovinos | Produgdode | Produgio N° de
(Cabegas) (cabegas) leite. de mel. estabeleciln!entos
il i agropecuarios.
(Mil litros) (Toneladas) (Unidade)

ITABUNA 18.736 324 3.885 Nao 923

consta.
ILHEUS 14.911 436 1.606 3 3559
BUERAREMA | 3.382 245 435 - 571
sAo JosE 2.037 x 77 Nao 249
DA VITORIA consta.
UNA 5.190 x 158 2 1.870
CANAVIEIRAS | 41.387 215 4.081 x 1.560
MASCOTE | 25.561 311 2.312 Néao 569

consta.
SANTA 9.454 213 624 x 1.176
LUZIA
BELMONTE 34.213 1.897 7.867 1 1.397
SANTA 17.839 166 2.422 1 883
CRUZ
CABRALIA

OBSERVACOES:

*** SEGUNDO O IBGE : CENSO AGROPECUARIO 2017 — RESULTADOS PRELIMINARES.
*** N&o consta : ndo aparece o nome do municipio na pesquisa.
***x : nimero de amostra inferior a 3.

*** _: £ assim que aparece na tabela do IBGE.

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Com a intengdo de dar eficiéncia ao trabalho de campo, foi elaborado e encaminhado Oficio ao Setor de Tributos de alguns municipios da Zona 001,
onde foram solicitadas informacdes sobre os iméveis negociados no periodo de um ano antes até os dias atuais. Em geral eles fornecem cépia do ITBI ou uma lista com
dados coletados do ITBI. Em Buerarema, o setor de tributos afirmou ndo ter essas informagées e nos encaminhou ao Cartério de Registro de Imdveis, este, atendeu a
solicitacdo.

Nas informacdes obtidas através do ITBI, ndo consta o acesso, 0 uso, as benfeitorias ndo reprodutivas, etc. Buscamos essas informagdes através de
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terceiros, tais como: Ceplac, (6rgdo de extensdo) Secretaria de Agricultura, produtores rurais, instituigdes financeiras, comerciantes de lojas agropecuérias locais e
corretores, inclusive, discutimos com esses “agentes”, informantes, sobre o real valor da negociacéo.

No caso especifico, tivemos dificuldade em receber as informagdes em alguns municipios. Por exemplo, em Canavieiras depois de muita insisténcia nos
forneceram uma relagdo, onde constava apenas quem comprou quem vendeu e o valor, ndo constavam: o nome do imével nem a area. Itens solicitados no Oficio.

Apenas no municipio de Buerarema, utilizamos informages oriundas do cartério de registro de imdveis e buscamos o complemento (acesso, uso, valor,
etc) no escritério local da CEPLAC. (Institui¢do oficial de extensdo e pesquisa). As demais amostras foram obtidas com o uso de corretores, estes, forneceram
informagBes de acesso, nome, uso, (caracteristicas gerais) e preco ofertado. Em alguns casos fomos préximos ou a porteira do imével. Algumas amostras de ofertas da
pesquisa de 2016, foram utilizadas, com valores atualizados; algumas tiveram seus pregos elevados, outros mantidos, outros reduzidos; algumas ofertas viraram
negécio realizado.

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 4 elementos.
ENQUADRAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS TIPOLOGIAS DE USO OBSERVADAS.

Ap6s a reunido dos dados de mercado verificou-se que os imdveis pesquisados apresentavam uso (exploragdo) aptiddo para pecudria, para terra agricola
e exploracédo mista, sendo essas as tipologias no 1° nivel categérico.

Em seguida, buscou-se a classificagdo do 2° nivel categdrico, o qual busca enquadrar os iméveis em fungdo das caracteristicas do sistema produtivo;
assim classificados: cacau /cabruca; perene sequeiro; pastagem plantada < 1 UA/HA ano e agropecuaria.

Com relacgédo ao 3° nivel categérico ndo identificamos elementos que o justificassem.

Em Una, Canavieiras e Santa Luzia, foi observado o crescimento de areas com café irrigado; embora ndo tenhamos encontrado ofertas ou negécios
realizados o suficiente que justificassem uma classificagdo no 32 nivel.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

Para elaboragdo da PPR houve alteracdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014. Foi
observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo de muitos dados de mercado que ndo apresentavam problemas,
0 que acabava por afetar a representatividade das estimativas. Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo
considerados valores extremos, discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato foi proposta, discutida em Camara
Técnica e aprovada para utilizagdo nos trabalhos a seguinte metodologia:

1) Identificagdo de valores discrepantes com auxilio do BoxPLot.

2) Retirada dos valores discrepantes identificados;

3) Calculo da média e do Coeficiente de Variagdo;

4) Campo de arbitrio com amplitude de 30% em torno da média;

Obs: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo n&o é fixado, mostrara a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho — PPR - é apresentado em anexo. Pode-se observar a PPR atualizada da regido onde foram determinadas as tipologias de uso nos
respectivos niveis categoricos.

Observa-se que para o VTI, a tipologia Geral e Terra para Agricultura, apresentaram cada, um valor discrepante; para o VTN as tipologias Terra para
Pecuéria e Terra para Pecudria |, (3°nivel), apresentaram cada, um valor discrepante.

0 VTI médio das terras para o nivel Geral é de R$5.470,38 (R$5.642,); minimo RS 2.244,90 (R$2.500,00); méaximo R$10.000,00 (R$10.000,00); coeficiente
de variacdo de 37,63 % (32,41%.). O VTN médio para o nivel Geral é de 2.584,21 (R$2.706,97); minimo R$1.122,45 (R$1.650,00); maximo R$4.923,08 (R$4.500,00);
coeficiente de variagdo de 35,02% (25,49%).

O coeficiente de variagdo para VTl ficou em torno de 38% com excegdo de Exploragdo Mista (1°nivel), Cacau/cabruca e perene sequeiro (22 nivel)
respectivamente, 46,47%, 54,08% e 31,55. Para o VTN o coeficiente ficou entre 21,90%(minimo) e 44,22% (maximo).

Para o nivel Geral, VTI, o campo de arbitrio apresenta Limite Inferior — R$3.869,57 (R$4.500,00) e Limite Superior — R$7.200,00 (R$7.000,00).

Néao foram coletadas informagBes a respeito da velocidade de venda dos imdveis, pois, para a maioria dos elementos de pesquisa coletados o
entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta de dados
das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que os iméveis sdo transacionados.

OBS: nesse topico os elementos entre parénteses representam os valores da PPR 2016.
IMPRESSAO SOBRE O MERCADO PESQUISADO.

O mercado de terras nos municipios pesquisados - Itabuna, Ilhéus, Una, Santa Luzia Buerarema, Mascote e Canavieiras, encontra-se estavel. Vejamos:
Faz. Sao Pedro, Faz. Franconia e Faz. Piedade, dentre outras, sdo ofertadas hoje pelo mesmo prego de 2016; Faz. Tiririca, ofertada em 2016 por R$6.000,00 e vendida
em 2017 por R$3.000,00. A Faz Paula, A Faz. Bacurad e outras, ofertadas em 2016 por R$7.500 ndo foram negociadas; sendo ofertadas hoje por R$9.000,00;
acreditamos ser mera especulagdo pois esses imoéveis ficam proximos a Faz. Tiririca que foi negociado em 2017 por 50% do valor da “pedida”. Alguns iméveis sdo mais
valorizados em funcéo da area explorada, localizagdo, acesso e dimenséo, para citar alguns itens.

Os efeitos da seca no periodo 2015/2016, ainda perduram. Apesar do 6timo indice pluviométrico de 2017 e parte de 2018, a produtividade dos
cacaueiros ficaram abaixo do esperado, assim como os precos da arroba de cacau, que chegaram a R$180,00/ @ (ARROBA - 15kg) em 2017; este ano baixou para
R$115,00/ @; estando na primeira semana de setembro de 2018, estabilizado em R$145,00/@, devido a alta do ddlar; a arroba de boi esta estavel desde 2016,
chegando a cair alguns meses e em seguida se estabilizar; esses fatores associados a falta de crédito rural (hd mais de vinte anos que ndo se fala em crédito para
lavoura cacaueira através das institui¢des financeiras publicas ou privados) e a conjuntura politico econdmica do pais influenciam o mercado de terras. Todos esses
fatores resultam na estabilidade do mercado de terras, proporcionando a diminuicdo do VTI médio das terras ( nivel Geral) de R$5.642,32 da PPR de 2016 para
R$5.470,38 da PPR de 2018.

Apenas em Una, mantém-se a procura de areas com disponibilidade de agua (préximo ao rio), para implantagéo de café irrigado, por produtores, vindos
do Espirito Santo. Uma demanda pontual, que destoa da realidade do mercado de terras da regido.
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8 of 71

PPR/SR-05/BA/2018

MRT: 01
Abrangéncia: Belmonte, Buerarema, Canavieiras, Ilhéus, Itabuna, Mascote, Santa Cruz Cabrdlia, Sants Luzia, S3o José da Vitdria e Una.

RS 2.244,00 RS 10.000,00 37,63

TERRA AGRICOLA 9 16 R$ 250000 R$10.000,00 3815

R$ 3.860,57

$3.000,00 R

RS 5470,36

5421,33

R%7.200,00

6.800,00

PECUARIA 3.000,00 R§ 9.000,00 38,83

4.188,88

5.891,99

7.650,00

EXPLORACAD MISTA R$ 2.244,90 R$12.307,69 4647

TERRA AGRICOLA PERENE SEQUEIRD R$ 2.500,00 R§ 6.666,67 31,55

R$ 3.785,71

R§ 3.232,01

5.753,76

RE4.422,00

7.212,50

R$5.100,00

TERRA AGRICOLA CACAU EM CABRUCA i) 0 il R$ 3.600,00 R$16.000,00 54,08

R$ 5.000,00

R§ 8.318,84 R$ 10.000,00

PECUARIA PASTAGEM PLANTADA ABAIXO DE 1UA
POR HA ANO R$ 3.000,00 R§ 9.000,00 38,83

R§ 4.188,88

R§ 5.891,99

R§ 7.650,00

EXPLORACAD MISTA AGROPECUARIA R% 2.244,90 RS 12.307,69 4647
Geral RS 1.122,45 RS 4.923,08 3340

TERRA AGRICOLA RS 1.620,00  R$ 4.095,00 28,55

R§ 3.785,71

R$ 1.958,90

R§ 5.753,76

R§ 2.501,93

R$?.212,

RS 2.994,05

5 3.037,50

A

1.350,00 3.150,00 24,64

A

PECUARIA 8 0 8

el

2.088,68

el

2.338,06

el

2.742,38

EXPLORACAD MISTA 1.122,45 4.923,08 42,99

TERRA AGRICOLA PERENE SEQUERO R$ 1750,00 R$ 3.150,00 21,90

R§ 1.892,81

1.826,79

2,499,650

R§ 2.181,28

R$ 3.13875

R$ 2.201,67

TERRA AGRICOLA CACAU EM CABRUCA 2] 2 7 R$ 1.620,00 R§ 4.095,00 29,33 R$ 2.440,00 R§ 2.867,83 R$3.250,00
PECUARIA PASTAGEM PLANTADA ABATXO DE 1UA

POR HA ANO 8 0 8 R$ 1.350,00 R§ 3.150,00 24,64 R$ 2.088,68 R§2.338,06 R$2.742,39
EXPLORACADQ MISTA AGROPECUARIA 15 1 14 R$ 112245 R$4.923,08 4299 R$ 1.82679 R$2499,60 R$3.13875

*YTlha— Valor Total do Imdvel por hectare
*VTMNha- Valor da Terra Mua por hectare

1.2. MRT-06
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS-MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS
Nessa superintendéncia, em vez de nomes, foram definidos nimeros para os MRT.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O MRT-06 (Nordeste Baiano) abrange os municipios de Itapicuru, Olindina, Satiro Dias, Nova Soure, Cip6, Ribeira do Amparo, Ribeira do Pombal, Banzaé,
Cicero Dantas, Heli6polis, Fatima, Antas, Novo Triunfo, Sitio do Quinto, Adustina, Paripiranga, Coronel Jodo S4, Pedro Alexandre e Santa Brigida (Figura 1). Pela

classificagdo de Territdrio de Identidade 15 séo do Semiarido Nordeste Il e 3 sdo do Litoral Norte e Agreste Baiano.

Figura 1. MRTO06: localizag&o no Estado, e municipios de abrangéncia.

A area do MRT estd distribuida por 5 Bacias Hidrograficas (Figura 2). As principais, por alcangar maior area e estar no maior nimero de municipios sdo
dos rios Itapicuru, Rio Real e Vaza Barris. As outras duas ocupam area significativa dos municipios onde estéo, ao sul do MRT, em Satiro Dias a bacia do Rio Inhambupe,

e ao norte, em Santa Brigida a Bacia do Rio Tata.

Figura 2. Bacias Hidrograficas no MRT 06.
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Cavudes

Bacia Hidrogréfica Sub-médic'$do Francisco
g!acia Hidrografica do Vaza Barris
E;acia ‘Hidrografica do Rio Real

.. Bacia Hidrogrgfica do Itapicuru

Bacia Hidrogréfica do Inhambupe

HOOEEE

Riiftrga

Dos 19 municipios, 15 possuem modulo fiscal de 30 ha, nos outros 4, Santa Brigida, Pedro Alexandre, Coronel Jodo Sa e Sitio do Quinto, o modulo fiscal
possui 70 ha. Segundo o censo 2006, o MRT possui 59.690 estabelecimentos agropecuarios que somam 889.499 hectares. As pequenas propriedades (até 4 mddulos
ficais) sdo 98% dos estabelecimentos e ocupam 63% da drea. Ao analisar os estabelecimentos pequenos e médios, elas somam 760.843 hectares, que representa 86%
da érea total.

HISTORICO DA OCUPAGAO DO MRT

No inicio do século XVII a regido era terra de indio e mocambos. Aos poucos, com a distribuicdo de posse aos sesmeiros e a continuagéo dos trabalhos de
catequese dos jesuitas, o interior foi aos poucos sendo colonizando. Quando nédo haviam estradas, os rios da regido foram o guia, um excelente caminho de penetragdo
no interior. Depois estradas foram abertas cortando a Bahia fornecendo levas de animais para Salvador. Nas estradas, em cada localidade era erguido uma choupana
com um curral, e a partir dai iniciava 0 povoamento por tropeiros, fazendeiros, nativos e catequizadores.

A colonizagdo foi intensificada a partir de XVIIl com a proibicdo da criagdo de gado nas areas de agricultura de cana no litoral, a pecuéria deslocou-se
para o interior do Nordeste, atingindo o Sertdo e o vale do Rio S&do Francisco. Plantagdes estendia-se pelas grandes areas de brejo e em solos férteis, propicio para
agricultura, que exploravam as culturas de milho, feijdo e mandioca.

No século XIX a regido foi marcada pelo latifindio nas méos de homens poderosos, chamados coronéis.
RECURSOS NATURAIS

O recurso dgua é muito valorizado no MRT pois o clima da regido é o semiarido, com pluviosidade variando entre 400 a 800 mm por ano. O balango
hidrico é deficitario na maior parte do ano, com chuvas incertas, de maior concentragdo no inverno. Logo, tem influéncia sobre o valor das terras caracteristicas que
torne a agua disponivel por mais tempo para plantas ou animais e permita seu melhor aproveitamento. Entre essas caracteristicas estdo a presenca de agudes, lagoas,
barreiros, rios, riachos e nascentes mesmo que temporarios, baixadas e solos bem estruturados e bons teores de argila.

No levantamento da Embrapa, pela classificagdo do Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos, encontra-se na regido Argissolo Vermelho Amarelo,
Cambissolo Haplico, Latossolo Amarelo, Luvissolo Crémico, Neossolos Quartzarénicos, Neossolos Litélico, Planossolos Haplico e Planossolos Nitrico. No entanto,
determinar a influéncia das classes sobre os pregos é uma analise dificil, tanto, pela dificuldade em classificar os elementos da amostra, quanto pelo fato de ndo ser um
costume do mercado.

A vegetacdo encontrada na regido é Caatinga Arbérea Aberta, Caatinga Arbérea Densa, Contato Cerrado-Caatinga e Contato Caatinga-Floresta Estacional.
Ela ndo possui influéncia no prego mas é um indicativo de fertilidade da terra e ou pluviometria.

O MRT esta localizado sobre a bacia Sedimentar de Tucano, uma das maiores reservas de agua subterranea de boa qualidade do Estado. Apesar do
grande potencial subterraneo maior parte das terras sdo consideradas no irrigaveis (ARAUJO FILHO, 2008). O uso da irrigagio vem crescendo aos poucos nos Gltimos
anos, principalmente em Ribeira do Amparo e Satiro Dias, porém, ndo representa parcela significativa das propriedades, e ainda néo se fala na regido uma valorizagdo
geral dos precos da terra devido a esse potencial subterraneo. A pouca procura por terras com esse objetivo, que gera essa ndo influencia nos pregos, pode esta ligada
a fatores culturais e de custo, como a falta de costume de trabalhar com plantios irrigados, a falta de conhecimento das técnicas e de profissionais técnicos, a
dificuldade em perfuragdo de pogo, rede elétrica e instalagdo e operagdo do sistema.

Também ndo foram observados relatos de potencial, muito menos influéncia no valor de terras, devido a recursos ndo renovaveis como petrdleo, ouro,
ferro, rochas, entre outros minérios ou recursos renovaveis para geracéo de energia como edlico, solar e hidraulico.

AREA LEGALMENTE PROTEGIDAS

As Terras do povo indigena brasileiro Kiriris medem cerca de 12 mil hectares, e possui forte influencia em Banzaé pois quase que 90% desta area estd no
municipio, 0 que representa cerca de 45% de suas. O territdrio abrange também os limites do municipios de Ribeira do Pombal e Quijingue (esse ultimo nao faz parte
do MRT).

N&do foram localizada outras dreas legalmente protegida no MRT. Apesar de estd proximo ao Raso da Catarina ndo foi observado influencia ou pressdo
sobre os preco de terras.

INFRAESTRUTURA

As principais via de interligacdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado, tanto para a chegada de insumos quanto para o
escoamento dos produtos produzidos sdo as estradas federais BR110, BR410 que estdo ligadas a BR116 e BR101, e as estaduais BA084, BA220, BA233 e BA349. Os
imoveis localizados as margens ou nas proximidades destas rodovias apresentam maior valorizagdo em relagdo aos localizados nas proximidades de outras vias.

As terras que possui energia elétrica sdo mais valorizadas. O “Luz para Todos” programa do governo federal de ampliacdo da rede elétrica tem
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beneficiados diversos produtores, porém ha muitas queixas devido as ligagbes serem monofasicas que dificulta ou ndo permitem ligar motores de trifasicos para
bombeamento de &gua, racao, etc.

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

Na agricultura do MRT, a castanha de caju a Unica cultura permanente de participacdo expressiva na da producdo da cultura no estado. As outras
lavouras permanentes presentes na regido sdo banana, coco-da-baia, goiaba, laranja e manga. No que se refere a culturas temporaria predomina milho, feijdo e
mandioca, e outros como melancia e meldo.

Na pecuéria, tem-se a bovinocultura de corte e leite, caprinos, ovinos, suinos e galinaceos.
APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS
a) Listagem e descri¢do das tipologias de uso observadas

Em reunido da Camara Técnica definiu-se para a Bahia as tipologias no 1° nivel categérico de acordo com o uso e aptiddo das terras e no 2° nivel
categorico de acordo com as caracteristicas do sistema produtivo.

No MRT-06 os imdveis analisados se destinam a pecudria, terras agricolas e exploragdo mista e assim foram agrupados no 1° nivel.

No 2° nivel categérico houve subdivisdo nas terras agricolas, foram observados propriedades voltadas para culturas temporarias de sequeiro, com milho
pra grdo e em alguns casos feijdo e mandioca, e culturas temporarias irrigadas, principalmente com meldo e melancia. Na pecuéria, analisando o sistema produtivo dos
dados encontradas, pode-se afirmar que desenvolve-se pastagem plantada < 1 UA/HA ano. Ja na exploragao mistas desenvolve-se a agropecuadria, principalmente
voltada a bovinocultura em conjunto com o cultivo de milho para gréo e ou silagem.

Com relagdo ao terceiro nivel categérico, nesse levantamento, foi possivel observar na pecudria dois grupos ligados a localizagdo no MRT, foram a regido
de Raso, em parte do municipio de Cicero Dantas, e a regido de Tabuleiro/Cerrado, em parte dos municipios de Nova Soure e Satiro Dias.

b) Dados da pesquisa
Foram coletados 48 dados de mercado, sendo 18 negdcios realizados e 30 ofertas.

A amostra refletiu bem a caracteristica da regido. A atividade predominante foi a pecuaria, presente em 27 dados (56,3% do MRT). Terras agricolas foram
12 (25% do MRT) e de exploragdo mista 9 (18,7% do MRT).

c) Valor médio e campo de arbitrio geral e por tipologia

O VTl médio (Valor Total do Imével) geral do MRT foi de R$ 5.494,68/hectare, e os limites inferior e superior do campo de arbitrio foram de 2.292,83 e
7.732,35 reais por hectare. E de VTN (Valor de Terra Nua) foram R$ 3.356,70/hectare de média, e 1.659,33 e 4.128,62 reais por hectare os limites do campo de arbitrio.
Valores esses definidos apos tratamento estatistico para identificagdo de valores extremos pelo critério do Boxplot, onde houve a eliminagdo de um dado discrepante,
sendo efetivamente utilizada para o geral 47 dados para o VTI, e para o VTN houve o expurgo de 4 dados.

Na Pecuéria, houve a eliminagéo de 2 dados discrepantes sendo efetivamente utilizada 25 elementos da amostra. O VTI médio foi de R$ 3.349,35/ha, e
os limites do campo de arbitrio foram 1.652,89 e 4.591,37 reais por hectare. De VTN a média foi de R$ 2.047,23/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 939,27 a
2.799,59 reais a hectare.

Para Exploragéo mista houve a eliminagdo de apenas 1 dado discrepante sendo efetivamente utilizada 8 dados. O VTI médio foi de R$ 4.647,71/ha, e os
limites do campo de arbitrio foram 3.886,94 a 5.322,62 R$/ha. De VTN a média foi de 3.498,59 R$/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 3.124,29 a 3.960,10
R$/ha.

Nas Terras Agricola também houve a eliminagdo de 1 dado discrepante sendo efetivamente utilizada 7 elementos da amostra. O VTI médio foi de R$
9.750,09/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 7.557,88 a 11.570,25 reais por hectare. De VTN a média foi de R$ 7.816,07/ha, e os limites do campo de arbitrio
foram 4.625,92 a 10.243,31 reais por hectare.

No 2° nivel categérico, nas propriedades de culturas Temporarias de Sequeiro o valor médio de VTI foi de R$ 10.899,36/ha, e os limites do campo de
arbitrio foram 9.582,15 e 13.223,14 reais por hectare. De VTN a média foi de R$ 10.077,39 /ha, e os limites do campo de arbitrio foram 3.124,29 a 12.231,40 reais por
hectare. Ja nas de culturas Temporérias Irrigada o valor médio de VTl foi de R$ 7.738,86/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 6.822,52 e 8.474,23 reais por
hectare. De VTN a média foi de R$ 3.858,76/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 3.263,36 e 4.601,10 reais por hectare.

No 3° nivel categérico, na Regido de Raso o valor médio de VTl foi de R$ 2.156,88/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 1.928,37 e 2.408,87 reais
por hectare. De VTN a média foi de R$ 665,43/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 606,06 a 722,66 reais por hectare. E na Regido de Tabuleiro/Cerrado o valor
médio de VTl foi de R$ 1.990,77/ha, e os limites do campo de arbitrio foram 1.901,74 e 2.122,08 reais por hectare. De VTN a média foi de R$ 1.340,24/ha, e os limites
do campo de arbitrio foram 1.176,46 e 1.658,42 reais por hectare.

d) Comportamento do mercado

Néo foi possivel uma andlise quanta a liquidez no MRT. Pois se ndo obteve informagdes quanto a velocidade da venda nem a média de meses para
realizacdo da venda.

Esse foi o primeiro levantamento desse MRT, logo ndo houve comparacéo precos de anos anteriores.

Os compradores e vendedores séo da regido ou de locais préximos como Paulo Afonso, Feria de Santana, Salvador e de municipios do estado de Sergipe,
que faz divisa com o MRT. No geral, sdo pessoa fisica, principalmente com interesse na pecudria. Na regido de terras agricolar de sequeiro, dos municipios de
Paripiranga, Fatima e Adustina, regido de terras muito valorizadas, além do interesse de producdo prépria, percebe-se a procura por compra de terras com objetivo
para o negocio de arrendamento.

Pessoas juridica é verificado com presenga forte no municipio de Ribeira do Amparo com a produgdo de fruticultura irrigada, e no municipio de Satiro
Dias percebe-se um inicio de movimento semelhante.
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1.3.

PPR/SR-05/BA/2018

MRT: 6
Abr Adusting, Antas, Banzag, Ocero Dantas, Gpd, Coronel Jodo 58, Fatima, Helidpolis, Itapicuru, Nova Soure, Movo Triunfo, Olindina, Paripiranga, Pedro Alexandre, Ribeira
g do Amparo, Ribeira do Pombd , Santa Brigida, Satiro Dias e Sitio do Quinto,

47 RS 1078,97 RS 14.156,02 64,30 R$2.29233 RSE5.49468 RS 7.732,35

ERRA AGRICOLA 12 6.611,57 RS 14.156,02 27,31 R§7.557,88 R$9.750,09 RS 11.570,25
PECUARIA 1.078,37 RE8.264,46 61,23 RS 165289 R§3.343,35 RS 459137
EXPLORACAQ MISTA ; 3 RS229568 RS7.219,17 3407 RS3.886,54 RS4647,71 RS 5.32262

AGRICOLA TEMPORARTA DE SEQUEIRO RE6.611,57 RS 14.156,02 2437 R5%9.582,15 RS 10,899,356 RS 13.223,13
PECUZRIA PASTAGEM PLANTADA ABAIXO DE 1UA
18 FOR HA ANO RS 107897 R$8.26446 61,23 RS 165289 R$3.349,35 RS 459137

 EXPLORACAQ MIST A AGROPECUARIA RS 229568 RS$7.219,17 34,07 R53.88624 RE4647,71 RS 5.322,62
 TERRA AGRICOLA TEMPORARIA IRRIGADA RE6.672,39 R50,160,31 1521 RE6.82250 RE7.735,86 RS 8,474

PECUARIA PASTAGEM PLANTADA ABATXO DE 1UA
|FOR HA ANO REGIAO DE RASO

3 0 3 RS165289 R$261388 22,36 RS 192837 RE2.15683 RS 24087

PECLIARIA PASTAGEM PLANTADA ABAINO DE 1UA
~PCR HA ANO REGIAQ DE TABULEIRO OU (ERRADO RS 1.606,98 HS2.28958 1428 RS1501,74 RS 1.990,77 Rs 212208

Gerd RS 550,96 RS9.246,35 67,70 RS 1659,33 RS 3.356,70 RS 4, 128,62
' TERRA AGRICOLA RS 2.748,03 RS 13.306,66 43,68 RS462532 RS 7.31607 RS 10.243,31

“FEQUARIA RS 550,06 RE5.297,3159,30 RG693%,27 RE2.047,23 RS 279953
EXPLORACEOMISTA RE2.9568 RS4.462,812043 R§3.12429 RS3.495,50 RS 3.960,10

RS 5.785,12 RS 13.306,06 26,78 RSB8.870,08 RS 10.077,39 RS 12.231,40

TERRA AGRICOLA TEMPORARIA DE SEQUEIRO
PECLIARIA PASTAGEM PLANTADA ABATXO DE 1UA
3 POR HA ANO 27 2 25  R§550,96 RE5.2973159,30 RE939,27 RE2047,23 RS 2799,59
'EXPLORACAC MIST A AGROPECLIARIA g 1 8 RE2J9568 RE446231 20,40 RE3.12429 RE3.495,50 RS 3.960,10
| TERRA AGRICOLA TEMPORARIA IRRIGADA 4 RS2.748,09 RS 457557 24,10 RS3.263,36 RS 3858,76 RS 460110

PECURTA PASTAGEM PLANTADA ABAIXO DE 1UA
|POR HA ANO REGIAD DE RASO 3 0 3 RSS9  R$784,16 17,53 RSE0506  RS66543 RS 72266

3 PEQUARIA PASTAGEM PLANTADA ABAIXO DE 1UA

_ PORHAAND REGIAO DE TABULEIRO OU CERRADO 4 0 4 REG50,00 RS L721,69 35,31 RS 117546 RE1.340,24 RS 165842
WTL/ha - Vdor Total do Imovel por hectare

* YTM/ha — Vdor da Terra Mua por hectare

MRT-08

ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS-MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de Delimitagdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea a saber Regido 08: Antonio Gongalves, Caém, Jacobina, Mairi, Miguel Calmon, Mirangaba, Mundo Novo, Pindobagu, Piritiba, Ruy Barbosa, Saude,
Senhor do Bonfim, Tapiramutad.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

Na Figura 1 pode-se visualizar os 13 municipios que compdem a referida regido.

Figura 1 - Regido de pesquisa de pregos (em verde) utilizada neste trabalho.

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regides rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, o objetivo deste trabalho foi realizar uma
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regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

De acordo com a referida delimitagdo a Bahia foi dividida em 10 regides rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa ficaram situados nas Regides
Rurais da Metrépole Salvador, tais informagGes podem ser visualizadas na Figura 2.

Regides Rurais da Bahia: (;q’
| Regido Rural da Capital Regional de llhéus
|| Regiao Rural da Capital Regional de Petrofina-Juazeira
| Reqiso Rural da Capital Regional de Vitdria da Conquista
77 Regido Rural da Metrdpole de Salvadar
I Regiao Rural das Capitais Regionais de Barreiras
[ Regido Rural do Centro Subregional de Bom Jesus da Lapa
I Regiso Rural do Centro Subregional de Guanarmbi
[ Regi%o Rural do Centro Subregional de Irecé
[ Regido Rural do Centra Subregional de Paulo Afonso
[0 Regiao Rural do Centro Subregional de Teixeira de Freftas

Figura 2: RegiBes Rurais da Bahia e regido de abrangéncia da pesquisa.
HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRA-MRT
RECURSOS NATURAIS

A regido analisada possui trés tipologias climaticas bem caracteristicas. A seguir sdo apresentadas as caracteristicas médias do ano de 2013 de trés
municipios enquadrados em cada um destes tipos climaticos de acordo com os dados obtidos no trabalho de Alvares et al. (2013).

Jacobina, Bsh: Clima Semi-arido quente com temperatura média anual de 23,11°C; periodo chuvoso que vai de novembro a abril e pluviosidade anual
em torno de 684mm;

Mundo Novo, As: Clima tropical (chuvas no inverno) com temperatura média anual de 23,32°C; periodo chuvoso que vai de novembro a abril e
pluviosidade anual em torno de 815mm;

Caém, Aw: Clima tropical (chuvas no verdo) com temperatura média anual de 23,90°C; periodo chuvoso que vai de maio a julho e pluviosidade anual
em torno de 779mm;

Na Figura 3 é representada a distribui¢do dos climas entre os municipios da regido; na Figura 4 é representada a distribuicdo pluviométrica ao longo do
ano para o municipio de Jacobina.

‘SenhortdalBanfim]

Tipos Climaticos:

Figura 3 - Tipos climaticos segundo classificagdo de Koppen com base no trabalho de Alvares et al. (2013).

12 of 71 22/03/2019 10:30


https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

SEI/INCRA - 2332884 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

R —
o R
=
E o |
@© w
E=1
L+
=
8 2 .
=
3
E [:|[| |:|
| D
) D
o J S| S — —
Jan Fev Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Dez
Meses

Figura 4 - Pluviosidade do municipio de Jacobina no ano de 2013, (Alvares et al, 2013).

A influéncia do clima neste mercado se reflete principalmente por meio da Pluviometria. Os municipios localizados no tipo climatico “As” se diferenciam
em relagdo aos demais pelo fato de que sdo beneficiados tanto pelas chuvas no periodo do inverno a qual possibilita o desenvolvimento de agricultura quanto por
chuvas no verdo a qual assegura um bom desenvolvimento da pecuaria principalmente pelo fato de que aumentam a reserva hidrica dos reservatdrios.

Na regido de clima BSh, as pastagens que possuem resisténcia a periodos de estiagem e conseguem ter um melhor desenvolvimento séo as de capim
Buffel e Urucloa. Nos municipios de clima As e Aw é possivel ter pastagens do género Brachidria com bom desenvolvimento.

Em funcéo das caracteristicas apresentadas os municipios de clima As e Aw apresentam uma menor vulnerabilidade a estiagens e por isso possuem uma
maior valorizagdo de suas terras quando comparados com os de clima Bsh.

Nos Ultimos anos uma severa estiagem atingiu a regido o que provocou a degradagdo e morte das pastagens e como consequéncia muitos produtores
precisaram se desfazer dos rebanhos o que trouxe impacto para a economia de toda a regido.

Os municipios pesquisados encontram-se totalmente inseridos em trés bacias hidrograficas a saber: Bacia do Sdo Francisco, Bacia do Itapicuru e Bacia do
Paraguasst. Na regido analisada existem nascentes que ddo origem a importantes rios do estado como o Rio Itapicuru. Nesta regido a area que esta sujeita as
condigbes mais desfavoraveis é a regido da Bacia do Sdo Francisco pois possui a menor pluviosidade e os solos mais fracos sob o ponto de vista da fertilidade. A
condigdo topografica proporcionou a construgdo de reservatérios como a Barragem do Franga (Piritiba) Barragem de Pedras Altas (divisa Pindobagu e Ant6nio
Gongcalves) e a Barragem de Pindobagu (divisa entre Pindobacu e Jacobina). Além disso, as Barragens de S&o José do Jacuipe e a Barragem de Ponto Novo séo realizadas
em rios que nascem nesta regido.

Bacias hidrogréficas:

Contas Paraguasst
| Extremo Sul | Pardo
Inhambupe Reai_
| Itapicuru Recéncavo Norte
I Jequitinhonha Reconcavo Sul
Leste 5ao Francisco
Vaza Barris

Figura 5- Localizagéo da regido de abrangéncia da pesquisa em relagéo as bacias hidrogrdficas do estado da Bahia.
Com relacéo aos solos trata-se de uma regido com razoavel diversidade de solos, sendo que os mais representativos sdo Luvissolos e Latossolos
Com relagéo ao Luvissolo, trata-se de um solo raso a pouco profundo tipico do ambiente semiarido, rico em bases e com argila de atividade alta.

Apresenta acimulo de argila em subsuperficie, caracterizado pelo horizonte Bt. Solo rico em nutrientes (Ca , Mg , K ), com reagdo variando de
moderadamente &cida a neutra.

Aqueles mais profundos podem ser irrigados com restri¢des. Como limitagfes ao uso apresentam alta suscetibilidade a eroséo, pedregosidade superficial
comum, pequena profundidade efetiva, consisténcia muita dura quando seco, e muito pegajosa quando molhada, e risco de salinizacéo e de solonizacéo.

Podem ser utilizados para agricultura de sequeiro, pastagem, pecudria extensiva e preservacdo ambiental.

Com relacdo ao Latossolo trata-se de um solo bem desenvolvido, profundo e bem drenado com horizonte B latossélico (Bw). Apresenta caracteristicas
morfolégicas, fisicas, quimicas e mineraldgicas uniformes no perfil. Exibe cores vermelhas, vermelho-amarelas, amarelas, acinzentadas ou brunadas. Ocorre
comumente em relevo suave ondulado a plano. Sua sequéncia de horizontes é do tipo A —Bw - C.

Apresenta boa capacidade de armazenamento de dgua e efluentes, e bom potencial para uso com mecanizagdo agricola e agricultura irrigada.
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Possui fertilidade natural baixa, problemas com fixagdo de fosforo e coesdo natural em alguns individuos amarelos, notadamente aqueles que ocupam a
regido dos Tabuleiros Costeiros.

Utilizado largamente como substrato para producédo agricola intensiva, pastagem, silvicultura, base para construcdo de rodovias e casas, e aterro
sanitario, no caso dos argilosos.

As regides que combinam solos de boa fertilidade (como o Luvissolo) com um regime pluviométrico diferenciado como o que acontece com Mundo
Novo tendem a ter uma maior valorizacdo dos pregos de suas terras devido ao maior potencial de atividades a serem desempenhadas e a menor suscetibilidade a
estiagens.

Classes de Solos:

[ | Planossolo
[ Argissolo
[ ] Neossolo
[T] Latossolo
B Luvissolo
[ Cambissolo
AGUA

Figura 6- Classes de solos mais frequentes na regido de abrangéncia da pesquisa de mercado.
AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

A regido de abrangéncia da pesquisa conta com duas areas legalmente protegidas. A primeira fica localizada no municipio de Ruy Barbosa e chama-se
“Area de Relevante Interesse Econdmico (ARIE) da Serra do Orobé” a segunda fica localizada no municipio de Miguel Calmon e chama-se “Parque Estadual das Sete
Passagens (PESP)”.

No entorno da ARIE da Serra do Orob6 por se tratar de uma regido rica em disponibilidade hidrica e além disso, ser ocupada por pequenas e médias

propriedades trata-se de uma regido que possui uma maior valorizagdo de suas terras em relagdo as demais regides do municipio, entretanto sua extensdo geogréfica
n&o é representativa do municipio como um todo; algo semelhante também ocorre com o PESP em Miguel Calmon.

Figura 7 - Unidades de conservacéo localizadas na regido de abrangéncia da pesquisa de mercado.
N&o ha registro da existéncia de reservas indigenas na regido.
INFRAESTRUTURAS
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A principal via de interligagdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado, tando para a chegada de insumos quanto para o
escoamento dos produtos produzidos sdo: BR324, BR407, BR242, BA131, BA052. Os iméveis localizados as margens nas proximidades a estas rodovias apresentam

maior valorizagdo em relacdo aos localizados nas proximidades de outras vias.

Figura 9 - Principais rodovias e ferrovias na area de pesquisa.

AREAS ESPECIAIS
Projetos de assentamento de reforma agraria
Os municipios da regido analisada possuem poucos projetos de assentamento.

Nome dos Projetos

Municipio
Jacobina Alagoinha; Pau de Colher; Varzea do Curral
Piritiba Sert&o Bonito
Caém Engano
Poco Longe

Ruy Barbosa

Tapiramuta Santa Cruz; Nascenca e Conquista

Projetos cédula da terra
Nome dos Projetos

Municipio
Jacobina

Piritiba Associacdo de Desenvolvimento Comunitario do Assentamento da Fazenda Panorama/Fazenda Panorama

Caém

Ruy Barbosa
Associacdo Comunitaria Nova Esperanga/Fazenda Nova Olinda

Tapiramuta

Projetos de Crédito Fundiario
Nome dos Projetos

Municipio
Associacdo Comunitéria das Familias Sem Terra do Municipio
Jacobina de Quixabeira/Fazenda Pogos e Formigueiro; Associagdo das
Familias de Olhos D’Agua Caatinga do Moura/Fazenda
Varzinha
Piritiba Associacdo Nova Esperanca/Fazenda Beira Rio
Caém -
Ruy }
Barbosa
Tapiramuta -

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT
Na Tabela 1 esta listada a area colhida, a quantidade produzida e o valor da produgéo dos principais produtos das lavouras permanentes produzidos nos

municipios pesquisados. Os principais produtos pesquisados pelo IBGE sdo Banana e o Sisal. Os municipios mais beneficiados com a cultura da banana sdo Tapiramutd

e Mundo Novo, j para a cultura do Sisal o maior produtor é Jacobina seguido por Miguel Calmon.
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Tabela 1. Informagdes dos principais produtos das lavouras permanentes da regido de abrangéncia da pesquisa em 2014.

Municipio

Jacobina

Mairi

Miguel Calmon

Mundo Novo

Piritiba

Ruy Barbosa

Senhor do Bonfim

Tapiramuta

Variavel Banana (cacho)

Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida (Toneladas)

Valor da producéo (Mil Reais)

Fonte: IBGE - Producéo Agricola Municipal

180
1.800
1.098

0
0
0

250
2.000

900

600
7.200
5.472

80
960
720

10

98

83

29

464

550
1.300

15.600
11.076

Sisal ou agave (fibra)

10.000
6.000
11.220
0
0
0
180
144

=
w
J

O O O O O O O O o o o o o o o

Na Tabela 2 esté listada a area colhida, a quantidade produzida e o valor da produgéo dos principais produtos das lavouras temporarias produzidos nos
municipios pesquisados. As maiores areas colhidas foram ocupadas com as culturas do Feijédo (1.400ha) e Milho (1.303ha) com predominio nos municipios de Jacobina
e Tapiramuta respectivamente. Os maiores valores da produgdo foram alcangados com a cultura da mandioca nos municipios de Jacobina (R$2.698.000,00) e Senhor do
Bonfim (R$2.300.000,00).

Dentre os municipios analisados Ruy Barbosa destaca-se com a cultura do Abacaxi; Jacobina com as culturas da Cana-de-aglicar, mandioca e milho;
Tapiramuta com a cultura do Feijdo; Senhor do Bonfim com as culturas da Mamona e Mandioca; Mundo Novo com Feijdo e Miguel Calmon com a Mandioca.

Tabela 2. Informag6es dos principais produtos das lavouras temporarias da regido de abrangéncia da pesquisa em 2014.

Municipio

Jacobina

Mairi

Miguel Calmon

Mundo Novo

Piritiba

Ruy Barbosa

Senhor do
Bonfim
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Abacaxi (Mil
frutos)

Variavel
Area colhida (ha)
Quantidade produzida
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida
Valor da producéo (Mil Reais)
Area colhida (ha)
Quantidade produzida

Valor da producéo (Mil Reais)

~N O O O o o o

Cana-de-agucar
(Toneladas)

40
880
105

0 O O O O O O O O o o o o o o o

360
266

Feijdo (em grao)
(Toneladas)

2.175
769
784
970
148
308

1.090
494
593

2.500

1.050

1.155
700
210
252
200
120
348

1.159
421

1.020

Mamona (baga)
(Toneladas)

Mandioca
(Toneladas)

755
7.494
2.698

150

450

135

450
5.400
1.890

150
2.100

630

100
1.200

360

30

270

122

350
4.200
2.310

Milho
(em gréo) (Toneladas)

2.520
1.303
720
950
171
86
1.500
1.273
726
500
150
60
50
15

200
405
203
1.178
571
509
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Area colhida (ha) 0 0 2.500 0 150 400
Tapiramuta Quantidade produzida 0 0 1.400 0 1.800 168
Valor da producéo (Mil Reais) 0 0 1.680 0 540 76

Nota: As culturas de abacaxi e mandioca sdo consideradas culturas temporarias de longa duragéo. Elas costumam ter ciclo vegetativo que ultrapassa 12
meses e, por isso, as informagdes sdo computadas nas colheitas realizadas dentro de cada ano civil (12 meses).

Fonte: IBGE - Produgdo Agricola Municipal.

No que se refere aos rebanhos, a Tabela 3 lista os quantitativos dos principais rebanhos bovino, caprino e ovino. O municipio de Jacobina é destaque com
o maior rebanho bovino e o segundo maior caprino e ovino. Mundo Novo é o segundo maior rebanho bovino. Senhor do Bonfim é o maior rebanho Caprino e Ovino da
regido.

Tabela 3. Efetivo pecuério da regido de abrangéncia da pesquisa em 2014.

Municipio Bovino Caprino Ovino
Jacobina 42.943 4.759 5.833
Mairi 28.755 262 1.775
Miguel Calmon 26.850 1.638 3.632
Mundo Novo 38.798 1.074 1.098
Piritiba 22.719 600 1.500

Ruy Barbosa 32.472 1.211 3.158
Senhor do Bonfim 19.115 6.715 14.360
Tapiramuta 21.854 527 1.200

Fonte: IBGE, Pesquisa pecuaria municipal.
APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

A atualizagdo do mercado em questdo utilizou-se de dados de ofertas de iméveis disponiveis em sites de vendas especializados em iméveis rurais com a
selecdo dos que possuiam informagdes completas sobre a fazenda como descrigdo das benfeitorias e aptiddo principal do imével.

Conforme o item 4.5-Pesquisa de mercado nos Mercados Regionais de Terras, do Médulo V do Manual de Obtencéo de Terras e Pericias Judiciais:

“Importante atentar que fica a cargo da equipe tecnica responsavel pelo RAMT avaliar e definir a contemporaneidade dos elementos que comporao a
amostra, ate o limite de trés anos, levando em consideracéo: a disponibilidade de elementos amostrais e a dindmica do MRT”.

Os elementos coletados na rede de computadores foram mesclados com os ja coletados para o estudo anterior e estdo dentro do prazo estabelecido
conforme citagéo acima.

3.9.1 Enquadramento dos dados de mercado nas tipologias de uso observadas.

Ap6s a reunido dos dados de mercado verificou-se que todos os iméveis pesquisados apresentavam aptiddo para pecudria (52 dados). Devido a isso
resolveu-se agrupar os iméveis na tipologia Pecuéria.

Em seguida, buscou-se a classificagdo do segundo nivel categérico, o qual busca enquadrar os imdveis em fungdo das caracteristicas do sistema
produtivo onde o mesmo esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, neste caso ndo foram identificadas grandes diferengas no sistema produtivo que
justificassem uma subdivisdo neste nivel categérico com isso foi criada a tipologia “Pecuéria Acima de 01 Unidade Animal por Hectare Ano (Ua/Ha.Ano)” na qual
todos os iméveis também estavam agrupados.

Com relagdo ao terceiro nivel categérico percebeu-se durante os trabalhos que nesta regido existem trés municipios que sdo referéncia para os demais:
Senhor do Bonfim ao norte, Jacobina no centro e Mundo Novo ao sul da regido. Em fungdo disso, os municipios foram divididos em trés grupos a saber:

Regido 01: Senhor do Bonfim, Anténio Gongalves e Pindobagu;
Regido 02: Mirangaba, Satde, Caém, Jacobina e Miguel Calmon;
Regido 03: Piritiba, Tapiramuta, Mairi, Mundo Novo e Ruy Barbosa.

Na regido, embora ndo tenham sido obtidos dados de mercado, foi observado que no primeiro nivel categérico existe a Tipologia de iméveis para
Agricultura onde poderdo ser agrupadas as areas destinadas ao cultivo do feijdo em Tapiramuta e Piritiba e a cultura do Sisal na regido de Jacobina.

Além disso, poderia ser utilizada a Tipologias de exploragdo mista para enquadrar os iméveis onde existe a exploragdo de agricultura e pecuaria,
principalmente de lavouras temporérias na regiao.

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regi&o de modo que sejam obtidos dados de mercado suficientes para representar estas
tipologias.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS.

Pode-se observar a PPR atualizada da regido onde foram determinadas as tipologias de uso nos respectivos niveis categéricos. O pre¢o Médio das terras
para pecudria na regido é de R$2.452,19/ha para o VTl/ha e de R$1.618,17/ha para o VTN/ha.

Quando analisamos o Terceiro nivel categérico é possivel perceber as diferengas entre as regides com relacdo ao VTI/ha pois a regido 02 apresenta o
maior valor R$3.176,94/ha seguido pela regido 01 com R$2.624,95/ha e pela regido 03 com R$1.838,89/ha.

Quando ¢ analisado o VTN/ha as diferencas entre as regiées se tornam menores sendo que a regido 02 é mais valorizada com R$1.788,18/ha seguida
pela regido 01 que apresentou média de R$1.767,86/ha e finalmente a regido 03 que apresentou R$1.517,96/ha.

O coeficiente de variagdo ficou elevado na maioria dos niveis categdricos, variando entre 34,66 a 58,45%, sendo que a regido 03 apresentou a maior
homogeneidade dos elementos com valores de 34,66 a 38,87%, para VTI/ha e VTN/ha respectivamente.

Foi calculado o fator oferta como proposto por Lima (2005 pag. 95) para a referida regido. O mesmo foi obtido por meio da divisdo da média das
transagGes pela média das ofertas (FO=Média das Transagdes/Média das Ofertas), o valor obtido foi FO=1-(2.354,45/3.581,60)=0,343 indicando que existe uma redugéo
de 34,30% do valor das ofertas em relacdo a quando os negécios sdo concretizados. Avaliagdes realizadas nesta regido devem atentar para este fato no momento da
aplicacdo do referido fator.

Foi calculado de acordo com o proposto em Lima, (2005 pag. 95) o Fator Elasticidade de Oferta:
Fator Oferta = Média NR/Média OF
Fator Oferta = 2.354,45/3.415,89=0,657
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De acordo com Lima, (2005) a margem comumente encontrada é de 20% entretanto, pode ser maior (30, 40, 50%) quando o nimero de iméveis
ofertados é maior que o nimero de compradores, ou menor no caso de existirem mais compradores do que vendedores. Tal resultado sugere cautela aos avaliadores
que atuarem nesta regido no momento de utilizar o referido fator.

Néao foram coletadas informacdes a respeito da velocidade de venda dos iméveis pois para a maioria dos elementos de pesquisa coletados o
entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta de dados
das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que o iméveis sdo transacionados.

PPR/SR-05/BA/[ 2018
MRT: 08
Abrangéncia: AntBnio Gongalves, Caém, Jacobina, Mairi, Miguel Calmon, Mirangaba, Mundo Novo, Pindobaqu, Piritiba, Ruy Barbosa, Salde, Senhor do Banfim e Tapiramut3.
Amostra i Precos Calculados
: Tipologia Num. Dados Expurgo Validos Minimo  Maximo CV% Llim. Infer. Média  Lim. Super.
Geral 52 2 50 RE 600,01 R$ 5.500,00 50,63 R$ 1.40500 R§ 254219 R$ 3.100,00
10 Nivel Categdrico
\PECUARIA 52 2 50 RE 600,01 R$ 5.500,00 50,63 RS 1.40500 R§ 254219 R§ 3.100,00
29 Nivel Categorico
Vii/ha

39 Nivel Categorion
PECUARIA REGIAQ 02 13 1] 13 R$1.150,00 R$ 5.500,00 37,81 R$ 279286 R$ 317694 R$4.000,00
PECUARIA REGIAQ 01 17 1 16 R$ 600,01 R$ 5.750,00 58,45 R$ L.72518 R§ 262495 R$ 276074
PECUARIAREGIAQ 03 22 3 19 R$ 803,50 R# 2.990,00 34,66 R$ 1.44581 R$ 1.838,89 R§ 2.300,00

MRT08
Geral 52 4 48 R$ 460,00 R$ 3.300,00 41,70 R$ 1.16671 R$ 161817 R$ 2.09875
19 Nivel Categdrico
PECUARIA 52 4 48 RE 460,00 R$ 3.300,00 41,70 R$ 1.16671 R$ 161817 R§ 209875
29 Nivel Categorico

ViNfha

3% Nivel Categorico
PECUARIA REGIAQ 02 13 0 13 R$ 460,00 R$3.719,01 5647 R$I31,50 R§ 178818 R§ 227840
PECUARIA REGIAQ 01 17 3 14 R$ 655,51 R$ 3.10583 3630 R$1.328,73 R$ 176786 R§ 2.1850%
PECUARIA REGIAQ 03 22 0 22 R$ 844,00 R% 2.990,29 38,87 R§ 1.194,13 R$ 1.517,96 R§ 1.917,62

VTI/ha —Valor Totl do Imdvel por hedzre
* VM/ha — Valor da Terra Nuz por hadare

1.4. MRT-13
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

O trabalho de delimitacdo de regies homogéneas para pesquisa de precos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea, Regido 13: Porto Seguro, Eunapolis, Itabela, Teixeira de Freitas, Alcobaca, Caravelas, Lajeddo, Ibirapud, Prado e Mucuri.

Abrangéncia geografica

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regifes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, o objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

A Bahia foi dividida em 10 regiGes rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa encontram-se situados na Regido Rural do Centro Sub-regional de
Teixeira de Freitas.

Nome do Mercado Regional de Terras - O trabalho de delimitacdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou
0s seguintes municipios como uma regido homogénea, Regido 13: Porto Seguro, Eunapolis, Itabela, Teixeira de Freitas, Alcobaga, Caravelas, Lajeddo, Ibirapud, Prado e
Mucuri.

HISTORICO DA OCUPAGAO DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

A vocacdo regional para a produgdo de madeira, que, segundo Casarotto Filho e Pires (2001), é condicdo para o desenvolvimento do aglomerado ou
cluster, remonta a época do descobrimento. Koopmans (2005) salienta que, logo ap6s o descobrimento, travaram-se relagdes comerciais entre colonizadores e
indigenas, através do escambo, com os primeiros trocando mercadorias de pouco valor pela derrubada das arvores de pau-brasil pelos segundos.(Sant’anna
2009)Segundo Sant’Anna (2007), é a partir da década de 1950 que, impulsionado principalmente pelos incentivos do recém-criado Banco do Nordeste, comega um
processo de desmatamento sistematico na regido para a criagdo de gado e lavoura. Porém, é no inicio dos anos 1970, com a inauguragédo, em 22 de abril de 1973, do
trecho que liga Vitéria no Espirito Santo a Salvador na Bahia, da rodovia BR-101,que a extracdo de madeira ganha uma escala avassaladora. A abundancia de madeiras
consideradas nobres, aliada aos incentivos fiscais, atraiu para a regido grandes madeireiros do norte de Minas Gerais e, principalmente, do Espirito Santo. A regido foi
devastada. Na década de 1980, no lugar da floresta nativa de mata atlantica, a paisagem é de grandes pastagens e de lavoura, destacando-se a producdo de maméo e
de curcubitaceas (melancia,meldo e ab6bora). Para Silva e Mendonga (2005), a abertura da BR-101 d4 inicio a grande devastacdo ocorrida na mata atlantica do extremo
sul da Bahia. Inimeros polos madeireiros sdo instalados em varios municipios as margens dessa rodovia. Itabela recebe mais de 50 indUstrias de madeira e serrarias. A
pratica destrutiva do desmatamento predatério seguido da queimada torna-se rotineira. Junto ao empobrecimento genético, representado pelo desaparecimento de
centenas de espécies nativas da regido, e & degradacdo do solo, instala-se a pecuéria extensiva e com ela a falta de cuidado com as pastagens. E esse ambiente de
predominio de pastagens degradadas que ird receber o eucalipto. (Sant’anna 2009) O Extremo Sul é a segunda regido de maior atragdo de investimentos da Bahia e
nela estd concentrada a produgdo de celulose do Estado. Beneficiando-se da montagem de nova infra-estrutura para viabilizar a produgdo de celulose e o
desenvolvimento do turismo, conta com investimentos de implantacdo de derivados da fruticultura (concentrados, néctares e geléias), vinculados ao setor mineral
(méarmores e granitos em Teixeira de Freitas) e ao segmento metal-mecanico (retifica e manuteng¢do de maquinas em Mucuri) e papel e celulose em Eunapolis. Entre os
investimentos de ampliacéo, encontram-se projetos de grande porte alocados ao segmento madeireiro. No setor agropecuario, o Extremo-Sul possui aptidées diversas.
Tem na pecuéria bovina a utilizagdo dominante, seguida do cultivo do maméo, cacau, café, coco-da-baia, abacaxi, melancia, mandioca e eucalipto. A silvicultura
desempenha importante papel econdmico na Regido. Varias empresas atuam nesse segmento, orientadas para a producdo de celulose e carvdo de uso siderdrgico.
Excluindo a produgdo de papel e celulose, essa regido apresenta um baixo nivel de industrializagdo. A fragilidade estrutural do sistema industrial € evidente, com uma
concentragdo no segmento madeireiro (40,3% em 1992). Sdo géneros industriais emergentes os de alimentacédo, vestuario, calcados e artefatos de tecidos. Uma
alternativa de agro industrializagdo que vem sendo apontada para os tabuleiros costeiros do Extremo-Sul da Bahia é a da implantacdo de empreendimentos de grande,
médio e pequeno portes voltados a produgdo de 6leo de dendé. Considerado como fator relevante para a diversificagdo e fortalecimento da economia regional, o
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turismo apresenta grande perspectiva de expansdo, principalmente nos municipios situados ao longo do litoral. No Extremo Sul, localiza-se o segundo mais importante
pélo turistico do Estado da Bahia, a Costa do Descobrimento, dotada de infraestrutura hoteleira e de aeroporto, envolvendo além de Porto Seguro, Arraial d'Ajuda,
Trancoso, Caraiva e os municipios de Santa Cruz de Cabralia e Belmonte.(Wikipedia, 2012).

(http://pt.wikipedia.org/wiki/Economia_da_Bahia#Regi.C3.A30_Extremo_Sul)

Iniciada a partir da finalizagdo da construgdo do ramal de acesso (hoje BR-367), da cidade de Porto Seguro a picada de locagdo da BA-2, depois BR-5 e
atual BR-101, quando os garimpeiros, como eram chamados os profissionais que construiam estradas usando pas picaretas e galinhotas, construiram choupanas para
abrigarem-se, esperando pela chegada das empreiteiras que iriam dar continuidade a construcdo da estrada principal, naquele momento interrompida. Conhecido
inicialmente como Km 64, que era a distancia de Porto Seguro ao entroncamento da futura BA-2, foi também chamado de Nova Floresta e Ibiapina. O vilarejo cresceu
bastante, chegando a ser conhecido, ja com o topoénimo de Eunapolis, como o maior povoado do mundo. O nome da cidade € uma homenagem ao engenheiro
Eunépio Peltier de Queiroz, secretario estadual de Viagédo e Obras pUblicas da época (1954), responsavel pela aquisi¢do de 100 hectares de terras compradas ao Sr. Ivan
de Almeida Moura, doando-as para a formacéo do povoado, cujo perimetro situava-se sobre os municipios de Porto Seguro (20%) e Santa Cruz Cabralia (80%), tendo
sido seu territério criado nas mesmas proporgdes quando da sua emancipacéo, por forca da Lei Estadual de 12 de maio de 1988. A sede ganhou status de cidade,
através da lei que criou 0 municipio.

Maior Povoado do Mundo

A criatividade de sua gente e a vontade de ver sua terra crescer transformaram a frase num slogan que todos passaram a pronunciar com orgulho. O
povoado era noticia em revistas, jornais e TVs do estado e até do pais, como o povoado que mais crescia, bem como por sua violéncia e as invasdes de terra. Tudo era
grande, inclusive a estimativa da populacdo que alguns calculavam entre 150 e 200 mil, mas que na verdade n&o passava de 50 a 60 mil habitantes. Mesmo assim, era
maior que a soma da populagdo dos dois municipios aos quais pertencia. Sua importancia econdmica era tdo grande na micro-regido, que alguns prefeitos das cidades
circunvizinhas moravam em Eunépolis, onde havia uma 22 prefeitura, a de Santa Cruz Cabrélia, além da de Porto Seguro.

Emancipacdo

Havia nesse tempo conflitos politicos/administrativos, criando rivalidades entre a populagéo, que se aproveitava para sonegar impostos. A divisdo
e a rivalidade atrapalharam bastante o processo de emancipacéo, pois Eunapolis era governado por dois administradores, um de Porto Seguro e outro de Santa Cruz
Cabralia. JA em 1962, Moisés Reis, através de um projeto apresentado a Camara Municipal de Porto Seguro, onde era vereador, sugeriu a emancipacdo do povoado.

Em 1985 a populagdo consultada através de um plebiscito sobre a emancipagédo, votou contra, pois ndo concordava com os limites sugeridos em um
projeto apresentado na Assembléia Legislativa, impedindo a sua realizagdo. S6 em 7 de fevereiro de 1988 um outro plebiscito deu a legitimidade proposta pela
comissdo de emancipacéo e pelo entdo deputado estadual José Ramos Neto.

O projeto de lei que prop6s e garantiu a emancipagéo foi o de n°® 5284/81, de autoria do deputado Carlos AraUjo.

O plebiscito se tornou uma grande festa civica, mobilizando todo o povoado, que ficou dividido. Alguns achavam que Eunapolis pararia de crescer e
outros achavam que iria crescer mais rapidamente. Neste embate ficaram faltando votos para confirmar a emancipagdo, foi quando muitos eleitores favoraveis ao SIM,
passaram a votar varias vezes, garantindo assim a aprovacdo da emancipacéo. Em 12 de maio de 1988, o entdo governador do estado, Valdir Pires, assinou o decreto n°®
4770 que emancipou oficialmente o povoado, confirmando a vitéria da emancipagdo no plebiscito. Eunapolis passou entdo a ser uma cidade independente.

Porto Seguro

A colonizagdo da regido de Porto Seguro - regido onde viviam os indios Tupiniquim - confunde-se com a prépria histéria do Brasil. O Monte Pascoal foi o
primeiro ponto da costa brasileira avistado e o local de desembarque dos portugueses, em 1500. A catequese dos indios e a efetiva ocupagéo da area comegaram logo
depois, em torno de 1503, quando dois franciscanos iniciaram a construgdo da primeira igreja do Brasil, no Outeiro da Gléria, possibilitando o aparecimento da
primitiva Aldeia de Santa Cruz.

A esquadra de Pedro Alvares Cabral aportou no sul da Bahia, em 1500, e tomou posse da terra encontrada em nome de Portugal. A partir de ento,
foram enviadas algumas expedicdes exploradoras para combater a presenca de piratas de outras na¢des europeias em busca de pau-brasil. Duas expedi¢des sdo muito
importantes para a histéria: em 1502, a expedicéo exploradora de Gongalo Coelho estabeleceu o marco inicial da cidade de Caravelas; e, em 1526, Cristévdo Jacques
comandou a esquadra guarda-costas que fundou uma feitoria onde se situa, atualmente, o municipio.

Anos depois, em 1532, Martim Afonso de Souza percorreu parte da costa e do sertdo da regido e, por meio de seu irméo Pero Lopes de Souza, enviou a
Portugal o resultado de suas observagdes que contribuiram para implantacdo do Sistema de Capitanias Hereditarias. No mesmo local, onde Cristévédo Jacques
estabeleceu a feitoria, foi criada a Vila de Porto Seguro, na foz do rio Buranhém.

Em 1534, o primeiro donatério da capitania, Pero de Campos Tourinho, mandou fundar a Vila de Nossa Senhora da Pena (atual Porto Seguro) e a Aldeia
de Santo Amaro (préxima ao Arraial da Ajuda), e transferiu a primitiva Aldeia de Santa Cruz, para sua localizagdo atual. Dentro da velha tradicdo luso-portuguesa de
cidade de dois andares, Porto Seguro ocupa - com Olinda e Recife - uma posicdo especial com dois nlcleos razoavelmente afastados, desempenhando fungdes
complementares.

A economia de Porto Seguro fundamentava-se, sobretudo, na extracdo de pau-brasil e, partir de 1535, cerca de 600 colonos e alguns padres jesuitas que
chegaram com Campos Tourinho comegaram a se instalar na regido. A capitania que dependia, até entdo, da extragdo e comércio do pau-brasil, comegou a diversificar
sua economia com a organizagdo das entradas e bandeiras em busca de pedras preciosas e instalacdo de engenhos de agtcar.

Tourinho foi preso e destituido da donataria, em 1546, sob acusacdo de heresia contra a Igreja Catdlica. Somente em 1549, Ferndo de Campos Tourinho,
seu filho, tomou posse da capitania. Nesse mesmo ano, os jesuitas fundaram residéncias como a de Salvador e a de Sdo Mateus, ambas em Porto Seguro. Seguiu-se um
periodo marcado por desordem entre os colonos e ataques dos indios Aimoré. Em 1553, os Aimoré incendiaram a Vila de Nossa Senhora da Pena, queimando quase
tudo. Ap6s a morte de Tourinho, Leonor de Campos Tourinho (sua irméd) vendeu a capitania a D. Jodo de Lencastro, primeiro Duque de Aveiro e, com a morte do duque,
em 1571, seu filho D. Pedro Dinis assumiu a capitania.

Ferndo Cardim, que passou por Porto Seguro em 1583, descreveu aquela vila como pequena e pobre. Em 1602, estava praticamente despovoada e 0s
moradores apelavam ao governo portugués pelo retorno definitivo dos jesuitas e restabelecimento da antiga residéncia, que foi reaberta pelos padres Mateus de
Aguiar e Gabriel de Miranda, em 1622. Do inicio do século XVII a meados do XVIII, a vida econémica e social da Capitania de Porto Seguro esteve em crise, passou de
herdeiro a herdeiro sem, praticamente, nenhum desenvolvimento.

Tamanho fracasso foi atribuido ao Sistema de Capitanias Hereditarias e, para reverter a situacéo, criou-se um sistema de Governo Geral, com sede na
Bahia. Com essa politica inaugurada pelo futuro Marqués de Pombal, em Portugal, foram tomadas as seguintes providéncias: a expulsdo dos jesuitas, em 1760; em
1761, a capitania foi incorporada a Coroa Portuguesa; e, em 1763, ocorreu a criagdo de novas vilas, a abertura de estradas e a reconstrucdo de edificios publicos e
religiosos. Em 20 de outubro de 1795, foi criado o distrito de Porto Seguro.

Ap6s a incorporacdo da Capitania a Coroa Portuguesa, foram realizadas muitas obras na Cidade Alta, o que reforcou seu prestigio, como a construcdo da
Casa de Camara e Cadeia, da Igreja Matriz, e a restauragdo da Igreja da Misericérdia. Os dois nlcleos de Porto Seguro surgiram praticamente ao mesmo tempo, mas a
parte alta - sede do poder politico e ocupada pelas camadas sociais mais altas - manteve sua hegemonia até meados do século XIX, quando a situacéo se inverteu.

Em 1802, o inglés Thomas Lindley foi preso por tentar contrabandear pau-brasil, ouro e diamantes e, em suas memodrias, relatou a situacéo de pobreza
da cidade: existiam 500 barcos cobertos que pescavam garoupas em Abrolhos (ilha no litoral do atual municipio de Caravelas), salgando-as e enviando-as para Salvador.
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Em 1891, a vila foi elevada a categoria de cidade. No século XX, com a concluséo da rodovia BR-101 em 1972, Porto Seguro converteu-se em um importante centro
turistico.

Marco do Descobrimento

Situado em uma praca na Cidade Alta, voltado para o mar, é constituido por um meio fio de pedra, retangular e mede, aproximadamente, 1,50 m de
altura. Esculpidas em faces opostas estdo as Armas de Portugal e a Cruz de Cristo, simbolo da Ordem de mesmo nome. Atualmente, o Marco do Descobrimento
encontra-se sobre uma plataforma (ligeiramente elevada para que seja possivel distingui-lo no horizonte), envolvido por uma redoma de vidro e com quatro rampas de
acesso, cujo desenho se refere a Cruz de Malta (simbolo da coragem e das virtudes cristas). Era costume portugués - no periodo das descobertas maritimas - que os
navegadores levassem, em seus navios, os marcos também conhecidos como “padrfes”, para demarcarem a posse dos novos territérios conquistados. N&do ha registro
de que Pedro Alvares Cabral o tenha feito, sendo a implantagio do marco de posse atribuida a expedicdo de Duarte Coelho, em 1503, que reconheceu portos e rios
onde implantou varios marcos.

(FONTE: IPHAN/Arquivo Noronha Santos,Inventario Nacional de Bens Imoéveis/Sitios Urbanos Tombados - Manual de Preenchimento — Volume
82(IPHAN/Edi¢bes do Senado Federal), Sitios Histéricos e Conjuntos Urbanos de Monumentos Nacionais - Volume I: Norte, Nordeste e Centro-Oeste(IPHAN/Programa
Monumenta) e IBGE ).

Areas Legalmente Protegidas - Apesar de se tratar de uma regido que era ocupada originalmente pala Mata Atlantica hoje restam poucos remanescentes
preservados apenas nas reservas legais dos iméveis e nas unidades de conservagdo existentes na regido. Alguns remanescentes de populagdes indigenas ainda
reivindicam territdrios o que faz com que a regido seja palco de disputas principalmente nos municipios de Prado, Porto Seguro e, Santa Cruz de Cabrdlia. Verifica-se
em campo uma alta pressdo de utilizagdo sobre os recursos naturais, principalmente em imdveis de produgdo pecudria onde verifica-se a inexisténcia de areas de
preservagdo ao redor de cérregos e aguadas. As Unidades de Conservacdo e Parques Indigenas fazem com que municipios como Prado tenha sua area disponivel para
atividades agropecuadrias sensivelmente diminuida o que acaba por tornar as poucas areas que estdo fora de uma dessas possibilidades serem mais valorizadas.

RECURSOS NATURAIS

AREAS ESPECIAIS
Projetos de assentamento de reforma agraria
Municipio Nome dos Projetos
Eunéapolis PA Maravilha, PA Santa Maria
Porto Seguro Chico Mendes Il, Imbiruss( de Dentro, Terra Nova
Teixeira de Freitas -
Prado PA. Cumuruxatiba, Guaira, Nossa Senhora do Roséario, Reunidas Corumbau, Riacho das Ostras e Santa Luzia/Trés Irmaos
Mucuri PA. Esperanca, Jequitibé, Lagoa Bonita e Paulo Freire
Itabela PA. Virote
Caravelas
Alcobaca PA. 4045
Lajedao -
Ibirapua -
INFRAESTRUTURAS

O mapa rodoviario da regido em estudo tem a BR-101 como a principal estrada. A rodovia corta a regido Extremo Sul verticalmente e serve como via de
acesso aos ramais rodoviarios que interligam os municipios, cruzando também as sedes de Eundpolis e Teixeira de Freitas. Além desta, a regido ainda conta com a
BR-489 (para Prado) e a BR-367(para Porto Seguro).

Principais atividades agropecuérias no MRT

As principais atividades agropecuarias estéo listadas nas tabelas a seguir. Pode-se observar a area colhida, a quantidade produzida e o valor da produgdo
dos principais produtos das lavouras temporarias e permanentes produzidos nos municipios pesquisados.Também ocorre na regido Extremo Sul a exploragdo da
silvicultura, em especial com a cultura do eucalipto.

Tabela 1. Informag6es dos principais produtos das lavouras temporarias da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016.

Municipio Variavel Lavoura temporéria
Abacaxi (Mil frutos) | Milho ( t) | Cana-de-acUcar (t) | Feijdo (em grdo) (t) | Mandioca (t)

Area colhida (ha) - 102 3277 13 2255
Eunépolis Quantidade produzida - 82 161350 20 27060
Rendimento Médio (Kg/ha) - 804 50000 769 12000

Area colhida (Hectares) 60 - 213 - 985
Porto Seguro Quantidade produzida 1320 - 8520 - 11820
Rendimento Médio (Kg/ha) 22000 - 40000 - 12000

Area colhida (Hectares) 30 45 362 130 690

Teixeira de Freitas| Quantidade produzida 510 36 20996 105 8970
Rendimento Médio (Kg/ha) 17000 800 58000 880 13000

Area colhida (Hectares) 80 - 100 90 1650
Prado Quantidade produzida 1800 - 4000 70 21450
Rendimento Médio (Kg/ha) 22500 - 40000 778 13000

Area colhida (Hectares) - - 6563 126 324

Mucuri Quantidade produzida - - 38054 100 4212
Rendimento Médio (Kg/ha) - - 58000 794 13000

Area colhida (Hectares) 290 230 390 250 260

Itabela Quantidade produzida 4814 230 21840 160 3739
Rendimento Médio (Kg/ha) 16600 1000 56000 640 14381

|

Fonte: IBGE - Produgéo Agricola Municipal - Sidra

Tabela 2. Informagdes dos principais produtos das lavouras permanentes da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016

Lavoura
Municipio Variavel Permanente
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Borracha (latex coagulado Cacau (em améndoa Café (em grdo) Canephora Coco-da-baia (Mil
Banana (cacho) (t) ( ® 9 ) ( ) ) (emg (t)) P frutos) (
Area colhida (Hectares) 233 98 909 1120 1744
Eunépolis Quantidade produzida 1631 59 281 672 6976
Rendimento Médio 7000 602 309 600 4000
(Kg/ha)
Area colhida (Hectares) 48 1950 - 536 1995
Porto Sequro Q;::Z?njgstzr&déu;ga 336 1180 - 322 7980
(Ka/ha) 7000 605 - 601 4000
Area colhida (Hectares) 130 - 157 920 28
Teixeira de Quantidade produzida 1560 - 955 736 106
Freitas Rendimento Médio 12000 } 279 800 3786
(Kg/ha)
Area colhida (Hectares) 650 100 2196 5500 2250
Prado Quantidade produzida 6500 120 976 10560 13500
Rendimento Médio 10000 1200 444 1920 6000
(Kg/ha)
Area colhida (Hectares) 170 - 2948 - 196
. Quantidade produzida 2040 - 442 - 784
Mucuri Rendimento Médio
(Ka/ha) 12000 - 150 - 400
Area colhida (Hectares) 170 90 2948 3310 702
tabela Quantidade produzida 2040 59 442 5296 8484
Rendimento Médio 12000 656 150 1600 12085
(Kg/ha)
Alcobaga Rendimento Médio 5429 1000 132 1872 6000
(Kg/ha)
Caravelas Rendimento Médio 5294 600 267 679 7000
(Kg/ha)
. N Rendimento Médio
Ibirapua (Ka/ha) 12000 - - 800 5000

Fonte: IBGE - Producdo Agricola Municipal - Sidra
No que se refere aos rebanhos, a Tabela 3 lista os principais rebanhos existentes na regiéo.

Tabela 3. Efetivo pecudrio da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016.

Municipio Bovino | Muares | Equino | Caprino | Ovino
Eunépolis 78587 - 2195 164 602
Porto Seguro 49443 - 1630 225 | 1515
Teixeira de Freitas | 88551 - 2915 171 925
Prado 87928 - 1222 93 481
Mucuri 38766 - 1402 39 598
Itabela 55944 - 1025 368 794
Caravelas 55427 - 1711 61 642
Lajeddo 40534 - 1676 36 -
Ibirapud 49421 - 1778 53 164

Fonte: IBGE, Pesquisa pecuaria municipal — SIDRA
APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Com a intencdo de agilizar os trabalhos de campo e a identificagdo de imdveis recém-negociados foi elaborado um Oficio (em anexo) onde foram
solicitadas tais informacdes ao Setor de Tributos do municipio de Eunépolis e Teixeira de Freitas no periodo situado entre Junho de 2017 e Junho de 2018.

O municipio de Eundpolis ndo repassou as informag&es alegando sigilo fiscal, sendo necessario portanto a busca de informagdes em outras fontes.

Com as informagdes dos imdveis negociados e de seus proprietarios, buscou-se identificar o enderego e o nimero de telefone dos mesmos com
posterior entrevista aos que foram encontrados. Durante a entrevista buscou-se obter o maior nimero de informag6es possiveis a respeito do acesso, benfeitorias e
qualidade da terra, ndo foi possivel, devido ao pequeno espago de tempo oferecido a equipe para realizagdo do trabalho, a visita aos imdveis pesquisados, ficando
prejudicado a determinagéo da nota agrondmica por imével pesquisado.

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 15 dados de mercado, sendo 03 amostras em lItabela, 03 em Eunapolis, 01 em Porto Seguro, 02 em
Teixeira de Freitas, 05 em Prado e 01 em Lajed&o.

ENQUADRAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS TIPOLOGIAS DE USO OBSERVADAS.

A pesquisa de mercado apontou duas divisdes entre ou usos dos iméveis da regido sendo alguns utilizados exclusivamente para pecuéaria apresentando
relevo suave, solos de fertilidade média e um regime pluviométrico mais irregular ou com chuvas mais concentradas num determinado periodo e outros com aptiddo
geral , classificados tanto para pecudria como para agricultura temporaria de grdos, principalmente sorgo, milho e mandioca.

Desta forma os iméveis pesquisados foram enquadrados no primeiro nivel categérico como sendo de Terra para pecudria (09 dados), e Exploracdo
Mista (06 dados) sendo classificado também no Nivel Geral com (15 dados).

Em relacdo ao terceiro nivel categérico, os dados obtidos ainda ndo sdo suficientes para defini-los. Espera-se que com a continuidade da coleta dos
dados de mercado seja possivel chegar a este nivel.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

Para elaboragdo da PPR houve alteragdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014. Foi
observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo de muitos dados de mercado corretos, o que acabava por afetar a
representatividade das estimativas. Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo considerados valores extremos,
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discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato, a proposta foi discutida em Camara Técnica e aprovada para utilizagdo
nos trabalhos a seguinte metodologia:

1) Identificagdo de outliers com auxilio do BoxPLot;

2) Retirada dos outliers identificados;

3) Célculo da média e do Coef. de Variagéo;

4) Campo de arbitrio com amplitude variando entre o 1° quartil como limite inferior e o 3° quartil como limite superior;
Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo é fixado, mostrara a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado na PPR atualizada da regido trabalhada onde foram determinadas as tipologias de uso no primeiro nivel
categorico, em Terras para Pecudria, sendo classificado também os valores no nivel Geral.

O prego médio das terras na regido para o nivel Geral é de R$7.942,57 sendo que o Valor da Terra Nua médio é de R$6.451,47. O coeficiente de variagdo
ficou entre 44,86% (VTI/HA) a 41,78%(VTN/HA), e o limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$4.960,00 a R$10.484,91 para o VTI/HA e
entre R$4.100,00 a R$8.488,58 para 0 VTN/HA.

Para Terras de Pecudria o preco médio é de R$8.552,41 sendo que o Valor da Terra Nua médio é de R$6.902,03. O coeficiente de variagdo ficou
entre 44,53% (VTI/HA) a 42,07%(VTN/HA), e o limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$4.960,00 a R$11.562,50 para o VTI/HA e
entre R$4.100,00 a R$9.219,83 para o VTN/HA.

Dentre os elementos coletados os valores extremos foram de 4.626,72 R$/ha para o menor valor e 15.000,00 R$/ha para o maior valor do imével.

Néao foram coletadas informacdes a respeito da velocidade de venda dos iméveis pois para a maioria dos elementos de pesquisa coletados, o
entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta, ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta de dados
das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que os iméveis sdo transacionados.

Observou-se que a grande maioria das areas foram adquiridas por pessoa fisica. Os compradores sdo residentes na regido de inser¢do dos imoveis.
Quanto a atividade econdmica, observou-se que se trata de empresarios e profissionais liberais que tém na atividade agropecudria mais uma alternativa de
investimento, além de produtores rurais profissionais.

PPR/SR-05/BA/2018

MRT: 13
Abrangénda: Alcobaga, Caravelas, Eundpolis, Ibirapod, Itabela, Lajeddo, Mucuri, Nova Vicosa, Porto Seguro, Prado e Teixeira de Freitas.
Tipologia Hum.Dados Expurgo Vilidos Minimo  Maximo €V % Lim.Infer. Média  Lim. Super.
Geral 15 0 15 R$4.626,72 R$ 15.000,00 44,86 R$ 4.960,00 R$ 7.942,57 R$10.484,91
1° Nivel Categdrion
VTI/ha |PECUARIA 9 ] 9 R$4.626,72 R$ 15.000,00 47,53 R$4.920,00 R$ 8.642,41 R$12.500,00
2 EXPLORACAO MISTA G 0 G R%$ 4.675,00 RS 10.344,83 36,58 R$5.140,04 R$ 6.892,80 RS 8.865,97
2° Nivel Categt
MRT13;
Geral 15 0 15 RS$ 3.747,64 R$ 11.250,00 41,78 R$4.100,00 R$ 6.451,47 RS 8.488,58
12 Hivel Categdrico ! )
VIti/ha PECUARIA 9 0 a R$ 3.747,64 R$ 11.250,00 44,79 R$ 4.000,00 R$ 6.928,18 R$ 9.750,00
* |EXPLORACAO MISTA 5] 0 5] R$3.927,00 RS 8.689,66 34,49 R$4.560,52 R$ 5.736,40 RS 7.048,74
20 Nivel Categorico :

*\TIfha — Valor Total do Imdvel por hectare
*VTH/ha — Valor da Terra Mua por hectare

1.5. MRT-19
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de delimitacdo de regies homogéneas para pesquisa de precos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea, Regido 19: Itamaraju, Guaratinga, Medeiros Neto, Itanhém, Vereda, Jucurugu.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regifes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, o objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

A Bahia foi dividida em 10 regides rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa encontram-se situados na Regido Rural do Centro Sub-regional de
Teixeira de Freitas.
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Figura 1 — Regido homogénea para pesquisa de preco de terra — Destaque da Regido 19: Regido de abrangéncia da pesquisa
HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRA-MRT

Em 22 de abril de 1500, a frota portuguesa de Pedro Alvares Cabral avistou 0 Monte Pascoal, no atual municipio de Prado. Itamaraju é um pedaco destas
terras que no passado pertenceu a Prado, através da Lei Estadual n°. 2.509 de 05 de outubro de 1961 foi obtida a emancipacéo politica passando o municipio a chamar-
se “Itamaraju”. A emancipacéo politica administrativa foi idealizada por José Gomes de Almeida e Antonio Fontes Mascarenhas.

Em 1860, a regido, habitada pelos indios pataxds, passou a atrair diversos exploradores para a atividade de extracdo de madeira, facilitada pelo acesso
pelo Rio Jucurugu, navegavel por mais de cinquenta quildmetros em linha reta se medidos por terra, paralelamente ao curso do rio, para pequenas embarcagdes.

Por volta de 1895, a atual cidade de Itamaraju nascia de um povoado denominado Dois Irm&os, em louvor aos Santos Padroeiros Cosme e Damiéo.
Durante a Guerra do Paraguai, ali se esconderam alguns desertores, levando a localidade a receber o topdnimo de Escondido.

Embora fizesse parte do municipio de Prado, existia uma sociedade particular que o administrava e cobrava aforamento aos seus habitantes. Fazia parte
dessa sociedade Virgulino Pereira, Candido Nascimento, José Guilherme da Rosa, Nestor Caméo e outros, quase todos falecidos.

A vila de Escondido que se tornaria Itamaraju mais tarde, se impulsionou com a febre do comércio de jacaranda, alto preco do cacau, onde surgiram
novas Fazendas, ndo s6 de cacau, tendo Arthur Fontes Mascarenhas como o maior incentivador, como também as Fazendas de pecudria e muitos emigrantes,
destacando-se a familia Barros (Demétrio, Ruy e Ailton), Joaquim de Almeida, Augusto Carvalho, Valdomiro Borges, José Guedes, Jodo Fontoura e outros, que muito
contribuiram para o desenvolvimento e aspecto urbano da Vila.

O entdo prefeito José Gomes de Almeida foi a alavanca propulsora desse desenvolvimento, construindo o campo de pouso para pequenos avides (atual
Praca 2 de julho), abertura de estradas para os povoados do Farol (Piraja), Futuca (Piraji), Arraial do Almeida (Sdo Paulinho), além dos melhoramentos na estrada
Guarany-Rio Chay e Prado-ltamaraju, com os desvios das ladeiras da Atividade para o Tururim e do Ribeirdo para mais acima, assim como limpeza periddica do Rio
Jucurugu e a construgdo de um mercado na atual Rua 5 de Outubro. Essa série de progresso, trouxe ainda na administracdo do prefeito José Almeida a ideia da
emancipacéo do Escondido, surgindo, portanto, o municipio de Itamaraju.

Pela lei estadual n® 4.847, de 24-02-1989, desmembra do municipio de Itamaraju o distrito de Jucururu. Elevado a categoria de municipio com a
denominacéo de Jucurugu. (FONTE: http://www.itamaraju.ba.gov.br/historia).

No que se refere a Guaratinga, ela € uma cidade que esta intimamente ligada aos primérdios do Brasil. A regido onde ela se situa pertenceu a Capitania
de Porto Seguro, criada pela Carta Régia de 27 de maio de 1534.

A cidade teve origem dentro de uma fazenda de propriedade da Sra. Maria da Conceicdo que, antes do seu falecimento, deixou em testamento sua
fazenda para Nossa Senhora da Conceigéo, onde deveria, segundo ela, ser fundado um arraial.

Com a morte da Sra. Maria da Conceicdo o terreno passou a ser ocupado pelos primeiros moradores, que deram inicio ao cultivo de subsisténcia de
mandioca, milho, feijdo e outros cereais.

Esses pioneiros tinham como tradicdo econdmica a cria¢do de gado e a agricultura que praticavam era somente de subsisténcia. O que era produzido
comercialmente era levado para Porto Seguro, hd 118 km de distancia, e o transporte era feito em tropas, ja que ndo haviam estradas nem veiculos que servisse a
cidade, exceto em emergéncias, que eram usados avides de pequeno porte.

Esse arraial, chamado de Jaquetou, prosperou muito e tornou-se povoado com o nome de Novo Horizonte. Em 1953 foi elevada a categoria de Distrito,
subordinada a Porto Seguro, quando entdo passou a ser denominada como hoje é conhecida: Guaratinga, que na lingua Tupy significa Garga Branca. No dia 31 de
agosto de 1961, por forca da Lei n° 1.466, foi emancipada de Porto Seguro, passando a categoria de municipio.

A partir, aproximadamente da década de 40, o cacau comegou a ser introduzido na sua agricultura, o que viria, j& na década de 80, ser a forca da sua
economia.

Com o aparecimento de pragas na lavoura cacaueira, notadamente a conhecida como “Vassoura de Bruxa" essa cultura teve um declinio acentuado,
surgindo a partir de meados da década de 80 o plantio de café e o fortalecimento da criagdo de gado, ficando, assim, a economia estribada no tripé cacau, gado e café.

Na década de 90 deu-se inicio a exploragdo mineral de granito, sendo extraidos granitos de qualidades em potencial encontradas no Brasil.

Além da sede existe o distrito de Buranhém, ja préximo a divisa com o Estado de Minas Gerais. Também fazem parte de Guaratinga quatro povoados:
S&o Jodo do Sul, Monte Alegre, Cajuita e Barra Nova. (FONTE: http://www.guaratinga.ba.gov.br/menu/75499/Historia)

RECURSOS NATURAIS

Os municipios pesquisados encontram-se inseridos na Bacia do Extremo Sul, estando esta situada entre as coordenadas 16°00’ a 18°30’ de latitude Sul e
39°00’ a 40°40’ de longitude Oeste, essa regido hidrografica inclui uma série de pequenas bacias de rios permanentes (Buranhém, Jucurugu, Mucuri), em sua maioria
com nascentes no Estado de Minas Gerais, ocupando, em territério baiano, uma area total de 23.750 km2, o que equivale a cerca de 4,2% da area do estado.

A regido hidrografica do Extremo Sul apresenta potencialidades hidricas boas na parte mais a montante com vazdo especifica de 4,14 |/s.km? e
excelentes no restante (6,6 1/s.km?) . As vazGes médias na foz dos rios Buranhém, Jucurucu e Mucuri sdo 61,6; 69,3 e 97,4 m¥s, respectivamente, enquanto que as
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descargas de base se apresentam elevadas em relacdo a média (da ordem de 21,6; 27,1 e 43,8 m¥s, respectivamente).

A regido das bacias do Extremo Sul apresenta uma gradagéo climatica caracterizada por trés faixas, sendo a primeira de clima imido, seguida de uma
faixa de transicdo que vai de imido a subimido e por Gltimo um clima sub-Umido a seco. Essa distribuicdo climatica acompanha a pluviometria, que decresce do litoral
para o interior.

Bacias Hidrogréificas
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Figura 2- Localizagdo da Bacia do Extremo Sul - regido de abrangéncia da pesquisa — em relagdo as bacias hidrograficas do estado da Bahia

Na regido de abrangéncia desta pesquisa, com relagdo ao clima, identificou-se, o clima Umido a Subuimido, na Faixa Atlantica, com indice pluviométrico
entre 1.000 mm a 1.400 mm.

Nesse tipo climatico as temperaturas médias oscilam entre 22°C e 24°C e o indice hidrico é sempre positivo. A Faixa Atlantica ndo apresenta deficiéncia
hidrica e nenhum periodo seco determinado.

Também encontra-se presente o clima Subimido a Seco, com indice hidrico entre 0 e -20, apresenta um déficit moderado de agua. A precipitagdo média
anual, entre 800 a 1.200 mm, decresce na dire¢do do centro do estado, com o déficit hidrico e a evapotranspiragdo aumentando no mesmo sentido. As temperaturas
médias estdo entre 24°C e 25°C.
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Figura 3 — Tipologia climética. Regido de abrangéncia da pesquisa em relagdo as tipologias existente no estado da Bahia
Os solos predominantes na regido sdo os Latossolos e os Argissolos. Também estdo presentes afloramentos rochosos, Luvissolos, Alissolos, Neossolos e
Plintossolos.

AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

A regido de abrangéncia da pesquisa conta com as seguintes areas legalmente protegidas:

Unidades de Conservacdo localizadas na regido de abrangéncia da pesquisa de

mercado.
Municipio Unidade de Conservacéo
. RPPN Belas Artes, Parque Nacional Alto do Cariri e APA da Pedra do
Guaratinga Oratério

N&o ha registro da existéncia de reservas indigenas na regido.

INFRAESTRUTURA

O mapa rodoviario da regido em estudo tem a BR-101 como a principal estrada. A rodovia corta a regido Extremo Sul verticalmente e serve como via de
acesso aos ramais rodoviarios que interligam os municipios, cruzando também as sedes de Itamaraju e Teixeira de Freitas. Além desta, a regido ainda conta com a
BR-489 (para Prado) e a BR-418(para Caravelas), e a BA-290, que da acesso aos municipios de Alcobaga, Ibirapud, Itanhém, Medeiros Neto, Lajeddo e Vereda.
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Figura 4 - Principais rodovias na area de pesquisa.

AREAS ESPECIAIS

3.7.1 Projetos de assentamento de reforma agraria

Municipio Nome dos Projetos

Guaratinga Lajedo Bonito e Roseli Nunes

Bela Vista, Fazenda Nova Deli, Pedra Bonita, Reunidas Pau Brasil e

Itamaraju Santa Cruz do Ouro

3.7.2 Projetos cédula da terra

Municipio Nome dos Projetos

Associacdo dos Pequenos Produtores Rurais Lage Grande/Fazenda Dois
Irm&os, Associacdo Comunitaria de Producéo Agropecuana de
Guaratinga/Fazenda Surpresa e Associacio de Producio Agropecuaria Novo
Horizonte/Fazenda Pouso Alegre

Guaratinga

Associacéo Vale do Jucurugu/Fazenda Cachoeira Maria, Associagéo
Comunitaria dos Pequenos Produtores Rurais do Coérrego da Barriguda/Fazenda
Reunidas S&o Joéo, Associacéo dos Pequenos Agricultores de Sao Paulinho/
Itamaraju Fazenda S&o Paulinho, Associacdo dos Pequenos Agricultores Santo
Agostinho/Fazenda Santo Agostinho,
Associacio dos Pequenos Agricultores da Fazenda Lapinha/Fazenda Lapinha,
Associacao dos Pequenos Agricultores Renascer/Fazenda Primavera

Itanhém Associacéo dos Pequenos Agricultores-Fazenda Sdo Geraldo/Fazenda

3.7.3 Projetos de Crédito Fundiario

Municipio Nome dos Projetos

Associacdo Comunitaria dos Pequenos Produtores do Projeto Osvaldo

Guaratinga Alves de Almeida/Fazenda Rochedo Encantado e Surpresa ll

Associacao dos Pequenos Horfifrutigranjeiros do Extremo Sul/Fazenda
Jacaranda, Associacéo Baiana dos Trabalhadores Rurais
Itamaraju Cristalina/Fazenda Barriga Cheia, Associacio dos Pequenos Produtores
Rurais Santa Fé/ Fazenda Alto Alegre e Associacéo Comunitéria Bela
Vista/Fazenda Senhor do Bomfim

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

As principais atividades agropecudrias estéo listadas nas tabelas a seguir. Pode-se observar a area colhida, a quantidade produzida e o valor da produgdo

dos principais produtos das lavouras temporarias e permanentes produzidos nos municipios pesquisados.

Também ocorre na regido Extremo Sul a exploragdo da silvicultura, em especial com a cultura do eucalipto.

Tabela 1. Informag@es dos principais produtos das lavouras temporarias da regido de abrangéncia da pesquisa em 2014.
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Lavoura temporaria
Hunicipte Vartdvel Abacaca (Mil ?;:minm; c::zc:re_ Feijdo (em | Mandioca | Milho (em
frutos) t) ) arao) [t} () ardo) (t)
Airea colhida (ha) 2 = 360 260 &40 70
. Quantidade - =
Guaratinga 5 i 15.840 158 8.640 70
Valor da produgdo ) 1
[Mil Reais) 1.109 379 4.147 34
Area colhida
[Hectares] 8 25 20 &0 600 130
Itamaraju | Quentidade 594 25/ 4500 &0 7.980 210
produzida
Walor da produgc
[Mil Reaiz) 444 17 248 1e0 2.753 ee
Area colhida
H i} = B 460 S0 400 =0)
Itanhém | Quantidade 2 -l 23000 72 1.520 150
produzida
Valor da produgio : E
[Mil Reais) 1.610 %] 538 48
Area colhida
[Heactares) a 15 Foo 100 1.200 55
Quantidade
Jucurucu 5 ida 130 12 33.600 2] 15.960 70
Walor da produgic
[Mil Reais) 110 11 1.848 204 5.5B6 28
Area colhida
[Hectares) o 1 e il N i
Medeiros Quantidade i 1l T T i
Neto produzida 681.900
Valor da producdo i 2 " = 2
(Mil Reais) o)
Area colhida {ha) 7 = 145 = = 1
Quantidade s = : ” 2
Vereda 5 A B.410
Valor da produgdo | i 1 I i
(Mil Reais) i
o]

Fonte: IBGE - Produgdo Agricola Municipal - Sidra

Tabela 2. Informac@es dos principais produtos das lavouras permanentes da regido de abrangéncia da pesquisa em 2014.

Lavoura Permanante

Manicio | Varibvel | Barans | PGIET | Cagufon| " | oot aran
3] Uﬂﬂg{l;:) ) ) Gam%l.vm frutos) (t)

’[‘l';“:“&;‘:g‘s'iia 115 100 7.173 930 - -
Guaratinga xﬂre 1.610 &1 3.084 1.333 - -
"D‘i'if;‘s:isp{“d”‘ﬁ“ 1.497 128 18.041 5.356 - -
m‘:‘;‘;ﬂf‘a 1.140 100 14,000 8.500 120 14
Ttamaraju ?;}E?&fe 13.410 a0 5.600 26.400 780 210
‘[’;'if;z::isp{“d“ﬁ” 10,008 213 28.560 104.475 351 105
f;‘:;:”rﬁfa 360 - 650 1.250 130 25

Ttanhém E‘&':gﬁ:’a 4320 - 280 1.000 650 400
‘[’:‘if;s:g)md“ﬁ“ 2.506 - 1.403 3.400 280 228
?;‘;';;‘;g:ih a0 55 1,900 1.600 20 S

Jucurucu ?&'ﬁﬁje 480 50 779 2.000 100 112
‘[’;Ef;z;fg“d“ﬁ” 312 133 4.051 7.650 45 56
’E"H‘:tfg?a 18 - 140 a0 20 40

ﬁ“‘s m‘lﬂff 252 : 14 72 20 720
Eﬁﬁfﬁis“d“ﬁ" 118 : 48 273 22 425
'a’_’l‘:';‘;““';'?a 85 - 180 - a7 15

N ﬁﬁfgje 1.020 = 72 - 148 230
‘L“:}if;zi?i:)md”ﬁ" 510 - 238 - 74 215

Fonte: IBGE - Producio Agricola Municipal - Sidra

Continuagdo da Tabela 2.
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Lawvoura Permanente

Municipio Variavel Z = 2 = Pimenta-
Limdo Mamdo | Maracuja | Palmito L 4
m | ® ® @ | dogme | oy

Area colhida
[Hectares)

5 Quantidade i B = E 5
Guaratinga produzida 5.440

valor da producdo
[Mil Reais)

Area colhida
[Hectares)
Guantidade

produzida

3.155 & = = =

Ttamaraju 330 35.550 704 c 380 90

Valor da producdo
(il Reaic) 231 25,952 880 = 5.938 252

Area colhids
{Hectares)

Quantidade

produzida

Ttanhém

Valor da producdo N A il
[Mil Resis) 161 40 225

Area colhidz
[Hectaras)

Quantidade ! B i
Jucurugu produzida =] 12 B84

Valor da produgdo - " A
[Mil Reais) 42 19 1313

Area colhida
[Hectares)
Medeiros Quantidade

Neto produzida

Valor da producao
[Mil Reais)

Area colhida
[Hectares)

Quantidade
produzida

= 17.420 208 = = =

2 16.857 159 7 & F

Vereda 3 16.100 240 ™ = 7

Valor da producds
[Mil Reaiz) = 14.812 84 = = -

Fant=: I3GE - Produgao Agncdia Muricpal - SIDRA

No que se refere aos rebanhos, a Tabela 3 lista os principais existentes na regiéo.

Tabela 3. Efetivo pecuario da regido de abrangéncia da pesquisa em 2014.

Municipio Bovino Bubalino Equino Caprino Ovino
Guaratinga 163.047 388 2.389 80 1.687
Itamaraju 186.014 &0 3.055 220 825
Itanhém 162.201 722 4.610 289 1.394
Jucurucu B82.895 261 1.760 143 340
Medeiros Neto 132.394 1.025 520 39 1.376
Vereda 78.474 538 510 78 418

Fonte: |BGE, Pesguisa pecudria municipal — SIDRA

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

A atualizagdo do mercado em questdo utilizou-se de dados de ofertas de iméveis disponiveis em sites de vendas especializados em iméveis rurais com a
selecdo dos que possuiam informagdes completas sobre a fazenda como descrigdo das benfeitorias e aptiddo principal do imével.

Conforme o item 4.5-Pesquisa de mercado nos Mercados Regionais de Terras, do Médulo V do Manual de Obtencéo de Terras e Pericias Judiciais:

“Importante atentar que fica a cargo da equipe tecnica responsavel pelo RAMT avaliar e definir a contemporaneidade dos elementos que compordo a amostra, ate o limite de
trés anos, levando em consideracéo: a disponibilidade de elementos amostrais e a dinamica do MRT".

Os elementos coletados na rede de computadores foram mesclados com os ja coletados para o estudo anterior e estdo dentro do prazo estabelecido
conforme citacéo acima.

Foram realizadas entrevistas com as diversas categorias de pessoas ligadas ao mercado de terras, desde drgdos oficiais até empresas particulares, bem
como profissionais independentes, a exemplo dos corretores de imdveis, os quais forneceram informagdo dos imdveis recentemente negociados e aqueles que se
encontram em oferta. Buscou-se identificar as principais caracteristicas destes imdveis, conforme apresentadas nas fichas de coletada de dados.

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 37 dados de mercado.
Enquadramento dos dados de mercado nas tipologias de uso observadas.

Ap6s a compilagdo dos dados de mercado verificou-se quanto a tipologia, em primeiro nivel categérico, que dos 37 dados coletados, 26 imdveis
apresentavam aptiddo para pecuéria e 09 aptiddo para Terra Agricola. Assim, apés a compilacdo destes dados resolveu-se agrupé-los nas tipologias: Terra para Pecuaria
e Terra Agricola.

Na regido foi observado que no primeiro nivel categérico na tipologia de imdveis para agricultura existe um segundo nivel que poderia ser identificado
como aqueles imdveis com potencial para exploracdo da cana de aglcar devido a proximidade das usinas de alcool existentes na regido.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS.

Para elaboragdo da Planilha de Preco Referencial foram testadas duas metodologias: aquela proposta no Médulo V do Manual de Obtencéo de Terras do
INCRA, aprovada pela NE112/2014 e a metodologia proposta e discutida em Camara Técnica da SR 05, através do uso do BoxPlot. Também foi adotado neste trabalho,
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conforme decisdo da Camara Técnica da SR 05, o célculo dos valores para Terra Nua dos iméveis.

PPR/SR-05/BA[2018
MRT: 19
Abrangéncia: GLaratinga, Iemaraju, IEmbé Ianhém I@petngs, Ierantim Jucurucy, Medeiros Neo e Vereda.

RS 824,70 RS 15.000,00 39,38 RS 6.522,73 RS 8.603,67 RS 10.500,00
RE+4.056,65 RS 12.000,00 26,22 R$ 7.026,97 RS 8.662,77 R$ 10.000,00
RE4.000,00 RS 19.230,77 52,57 R 5.958,43 RS 10.736,61 R$ 1477941

R 584,36 RE 12.235,20 44,20 R$4.241,22 R£6.334,21 R§7.91250

RE3.065,31 RS 0.283,00 24,28 RS 5.621,58 R$6.39303 RS 725082
RE2.916,87 R% 16.528,03 6,27 Rs 3.600,00 R 8.304,79 R$ 1153346

@ —Valor Toml do Tmovel por heckre
*\N/ha — Valor da Terra Nua por hedzre

1.6. MRT-20

;ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de Delimitagdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea, Regido 20: Uruguca, Itacaré, Marat, Camamu, Igrapitina, Itubera, Nilo Pecanha, Tapero4, Cairu, Valenga, Jaguaripe e Aratuipe.

Casa Givil da Presidéncia da Republica
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
Superintendencia Regional da Bahia-SR(05)
Divisdo de Obtengdo de Terras e Implantacdo de Assentamentos.

39°12'W

Aratuipe

14 1%
[¥o) [¥o)
o© o©
& &
&“7 Itacaré %
< <
Urugucs
Legenda
@ Bases do INCRA na Bahia

39°12'W
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Figura 1. Regides de Pregos de Terras, Zona 20.
ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regiGes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, 0 objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

A Bahia foi dividida em 10 regiGes rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa ficaram situados na Regido Rural da Capital Regional de Ilhéus.
HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRA-MRT

A regido cacaueira teve uma grande importancia como geradora de renda e riqueza para a Bahia e para o Brasil, desde quando o cacau foi introduzido na
regido, em 1783, até meados dos anos 1980. Com o aumento da demanda mundial, fundamentalmente a partir do final do século passado, ampliou-se a sua sua
producédo em escala comercial. Segundo Alger e Caldas (1994, p. 108), a partir da década de 1960 0 governo brasileiro, ao perceber o potencial de obtengéo de divisas,
incentivou o plantio de cacau com politicas crediticias subsidiadas, fazendo com que a area safreira chegasse a mais de 400.000 ha em 1980. Nesse periodo, a producédo
do sul da Bahia representou o equivalente a 95% das exportacdes brasileiras e 20% da producdo mundial. A queda nos precos do produto em 1992-1993 ocasionou
perdas significativas para os produtores, mas manteve a produgdo e os lucros razoaveis. A produgdo cacaueira atingiu em 1992 uma area total de 717.242 ha com 30
mil produtores.

A crise do cacau, que ja gerava algum desemprego pela queda de precos, acabou por sofrer um golpe mais vigoroso com o aparecimento do fungo
vassoura-de-bruxa. Esse fungo, que ja havia inviabilizado a produgdo em escala comercial do cacau na Amazénia, no Suriname e em Trinidad e Tobago, ao danificar os
frutos e as plantas de cacau, reduziu drasticamente a producéo por pé na regido sul da Bahia.

A redugéo do prego do cacau no mercado internacional, aliada a redugéo da produtividade em fungéo do avanco da vassoura-de-bruxa, resultou em um
impacto sem precedentes na economia regional. A atual crise da economia regional, tem-se revelado de maneira sistémica, inibindo diversos setores da economia, tais
como o comércio e o mercado de iméveis e de terras, e gerando desemprego e um forte processo de favelizagdo das cidades como Itabuna e llhéus.

Atualmente, praticas como o uso de espécies resistentes ao fungo, através de clonagem, vem trazendo uma esperanga de melhoras na economia local,
no entanto o estrago ja esta feito e dificilmente a cultura do cacau atingira indices antes vistos na regido.

Dos municipios analisados, vimos ainda uma grande influéncia da cultura do cacau na economia dos mesmos, apesar de outras fontes de renda como o
turismo e outras praticas agricolas o cacau continua sendo o principal produto agricola desses municipios. O municipio de Uruguca é o que possui a maior area de
cacau plantada segundo dados do IBGE (2014), em torno de 14.200 hectares, sendo que Itacaré possui 12.500 ha e Marad em torno de 11.500 ha de cacau plantado,
outra cultura que se destaca no municipio de Maral é a seringa, dos trés municipios analisados é o que possui maior area plantada com aproximadamente 1.600
hectares, dos quais boa parte se encontra em consércio com o cacau.

RECURSOS NATURAIS

Os municipios pesquisados estdo inseridos na regido das sub-bacias hidrograficas do Rio de Contas, Reconcavo Sul e do Leste.

O clima da regido dos municipios é o Umido com precipitagbes médias de 2000mm/ano. Segundo classificagdo por ecorregides, estas definidas pelo
IBAMA (2003), os municipios analisados estéo inseridos na ecorregido Florestas Costeiras da Bahia. A ecorregido Florestas Costeiras da Bahia corresponde a tipologia
vegetal denominada Floresta Ombrofila Densa.

Ecorregides

Il Atlantic Coast restingas
[ Atlantic dry forests

Il Bahia coastal forest

[ Bahia coastal forests

[ Bahia interior forests

[ Bahia mangroves

I Caatinga

[ Cerrado

[] Chapada

I Pernambuco interior forests
I Rio Sao Francisco mangroves

Figura 2. Localizagdo da regido de abrangéncia da pesquisa em relagdo as bacias hidrogrdficas do estado da Bahia.

Os solos predominantes na regido apresentam-se conforme figura abaixo.
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Solos

[ ] ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Distréfico - PVAd
[ ] ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Eutrdfico - PVAe
[] CAMBISSOLO HAPLICO Tb Eutrdfico - CXbe

I CHERNOSSOLO HAPLICO - MXo

[ ESPODOSSOLO HIDROMORFICO - EKg

[ ] LATOSSOLO AMARELO Distréfico - LAd

[ ] LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO Distrdfico - LVAd
[ ] NEOSSOLO QUARTZARENICO - RQ

[ NEOSSOLOS LITOLICOS Eutrdficos - RLe

[] PLANOSSOLO HAPLICO Eutrdfico solédico - SXen
(] TIPOS DE TERRENO

Podem ser utilizados para agricultura, pastagem, pecudria extensiva e preservacdo ambiental.
AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

BA_UCS

[ A.P.A. da Costa de Itacaré/Serra Grande
[] A.P.A. da Lagoa Encantada

[ A.P.A. das Ilhas de Tinharé e Biopeba
[ A.P.A. das Ilhas de Tinharé e Boipeba
I FAZENDA AGUA BRANCA

I FAZENDA BOM SOSSEGO

[ FAZENDA KAYBI

[ FAZENDA PARAISO

I P.E. serra do Conduru

[ R.Ex. Baia de Iguape

] RESERVA FUGIDOS

[ RPPN ARACARI

Figura 3. Unidade de Conservacao localizada na regido de abrangéncia da pesquisa de mercado.
INFRAESTRUTURAS

A principal via de interligacdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado é a BA 001, através da qual é possivel chegar a capital do
Estado, bem como a BR 101 para dai alcangar as demais regi6es do pais.

AREAS ESPECIAIS
Projetos de assentamento de reforma agraria

Tabela 1. Os municipios em questio destacam-se na regido por ter diversos projetos:

Municipio Nome dos Projetos
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Uruguca S&o Jorge/Vava/Tijuipe/Santa Isabel(Faz Brasil)/Rochedo
Itacaré Marambaia/Pancada Grande/Paraiso/Nova Vida/Conjunto Laranjeiras/Jodo Epifanio
Marau Santa Maria/Liberdade/Luzitania/Magaranduba Nova Esperanca

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

A principal atividade nos municipios analisados é a cacauicultura, a pecuaria com menor influéncia e tendendo a regido do Baixo-Sul da Bahia tem-se a
influéncia do cultivo da seringueira e frutiferas de sequeiro.

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Com a intengédo de agilizar os trabalhos de campo e a identificagdo de imdveis recém-negociados foi elaborado um Oficio onde foram solicitadas tais
informagdes ao Setor de Tributos dos municipios da regido de interesse no periodo de 03 anos e ofertas de iméveis em sites de venda de propriedades.

A atualizagdo do mercado em questdo utilizou-se de dados de ofertas de iméveis disponiveis em sites de vendas especializados em iméveis rurais com a
selecdo dos que possuiam informagdes completas sobre a fazenda como descrigdo das benfeitorias e aptiddo principal do imével.
Conforme o item 4.5-Pesquisa de mercado nos Mercados Regionais de Terras, do Médulo V do Manual de Obtencéo de Terras e Pericias Judiciais:

“Importante atentar que fica a cargo da equipe tecnica responsavel pelo RAMT avaliar e definir a contemporaneidade dos elementos que compordo a amostra, ate o limite de
trés anos, levando em consideracéo: a disponibilidade de elementos amostrais e a dinamica do MRT".
Os elementos coletados na rede de computadores foram mesclados com os ja coletados para o estudo anterior e estdo dentro do prazo estabelecido
conforme citagéo acima.

Com a informacéo dos imdveis negociados e de seus proprietarios, buscou-se identificar o enderego e o nimero de telefone dos mesmos com posterior
entrevista aos que foram encontrados. Durante a entrevista buscou-se obter o maior nimero de informagdes possiveis a respeito do acesso, benfeitorias e qualidade
da terra, néo foi possivel, devido ao pequeno espago de tempo oferecido a equipe para realizagédo do trabalho, a visita a todos os iméveis pesquisados..

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 36 dados de mercado.
Enquadramento dos dados de mercado nas tipologias de uso observadas.

A pesquisa de mercado apontou duas divisdes entre ou usos dos iméveis da regido sendo a maioria utilizados exclusivamente para Cacauicultura, alguns
utilizavam o sistema de consércio com seringa e apenas um exclusivamente utilizado para pecuéria. Desta forma os iméveis pesquisados foram enquadrados no
primeiro nivel categérico como sendo de Terra Agricola (27 elementos), Ndo Agricola (04 elemento) e Exploracdo Mista (04 elemento). Para o segundo nivel
categorico, foram determinadas trés tipologias, Terra Agricola com Cacau em cabruca, Terra Agricola Perene de Sequeiro, Terra Agricola com Sistemas Agroflorestais,
observou-se que ha nos municipios de Itacaré e principalmente no municipio de Mara uma substancial quantidade de iméveis que utilizam do consércio de culturas,
principalmente cacau e seringa.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS.

Para elaboragdo da PPR houve alteracdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014. Foi
observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo de muitos dados de mercado corretos, o que acabava por afetar a
representatividade das estimativas. Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo considerados valores extremos,
discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato foi proposta, discutida em Camara Técnica e aprovada para utilizagdo nos
trabalhos a seguinte metodologia:

1) Identificagdo de outliers com auxilio do BoxPLot;

2) Retirada dos outliers identificados;

3) Célculo da média e do Coef. de Variagéo;

4) Campo de arbitrio com amplitude variando entre o 1° quartil como limite inferior e o 3° quartil como limite superior;
Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo é fixado, mostrara a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado na Planilha de Pregos Referenciais anexa. Pode-se observar a PPR atualizada da regido trabalhada onde foram
determinadas as tipologias de uso nos respectivos niveis categoricos.

O prego médio das terras na regido para o nivel Geral é de R$ 5.933,85/ha sendo que o Valor da Terra Nua médio é de R$ 2.999,71. O coeficiente de
variagdo ficou entre 41,53% (VTI/HA) a 32,90%(VTN/HA), e o limite do campo de arbitrio representa a amplitude de precos mais provaveis de serem encontrados
dentro de uma mesma tipologia, sendo que os valores absolutos da pesquisa podem ser encontrados na coluna Minimo e Maximo.

Elementos Expurgados da amostra

Ap6s andlise pela metodologia do Diagrama de Caixa (boxplot), a coluna "expurgo” traz os valores fora do intervalo de estipulado para a metodologia de
homogenizacéo utilizada.

De forma geral, as areas apresentam cerca de 50% do seu valor total em benfeitorias, sendo que os iméveis marcados com finalidades NAO AGRICOLAS
seguem regramento de formagdo de valor distinto. Estes sdo destinados a loteamentos e comercio/indUstria e obedecem a uma formagdo de precos que leva em
consideracdes fatores alheios a sua capacidade de produgéo ou tipos de solo e relevo.

Néao foram coletadas informacdes a respeito da velocidade de venda dos imdveis pois para a maioria dos elementos de pesquisa coletados o
entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta, ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta de dados
das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que os iméveis sdo transacionados.
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PPR/SR-05/BA/2018
MRT: 20

Aratuipe, Cairu, Carmemu, Igrapiina, Tacaré Ttuberd, Jaguaripe, Marad, Milo Peganha, Taperod, Urugu@ e Valeng.

RS 1.584,16 RS 13.565,22 41,53 R§ 4.352,8) R§5.03385 RS 6.963,65

TERRA AGRICOLA ' 5 R$1.584,16 RE0.000,00 33,77 RS 4.500,80 RS 5.76405 RE 683673
EXPLORACAQ MISTA R$ 2.554,74 R§ 13.891,28 78,60 R$ 2.097,70 RS 6.5/916 R§B42L77
NED AGRICOLA R$4.304,41 RS 28.500,00 73,33 R§ 8.576,10 RS [4.002,41 R$ 17.208,02

R§ 8.633,09 R$3.711,60 R$5.503,78 R$ 750259
RS 6.836,73 28,98 R$ 4.474,58 R55.23479 RS 0642984
RE 0.000,00 11,14 RS 8.184,21 R 8.496,14 R% 5.000,00

| TERRA AGRICOLA PERENE SEQUEIRD 2 10 R$3.200,00
| TERRA AGRICOLA CACAL M CABRUCA RS 1.584,16
TERRA AGRICOLA SISTEMAS AGROFLORESTAIS R§ 7 366,42

Geral R$1.330,60 R%5.552,51 32,00 R$ 2.301,16 RS 200971 R$3.555,71

R$1.330,60 RE4.316,55 27,02 RS 2.400,00 RS 282853 RS 3.381,52
1635, R55.552,51 57,61 RS L.042,68 RS 3.051,63 RS 361628
%4.085,19 R§ 17.100,00 66,61 RS 4.772,30 RS B.021,21 R§ 1139674

R$1.600,00 R$4.316,55 33,81 R$ 2.107,76 R$ 262249 R$ 2.810,00
) 12 0 12 R$1.330,69 R$3.692,85 22,95 R$ 2.514,09 R$ 2.83551 R$3.320.38
. TERRA AGRICOLA SISTEMAS AGROFLORESTAIS 3 0 3 R32.947,37 R$4.00500 15,17 R$3.228,68 R33.48746 R$3.75750
@ —Valor Tozl do Imdvel por hecare
*yT/ha — \alor da Terra Nua por hedare

TERAAGMC&A PERENE SEQUEIRQ
- TERRA AGRICOLA CACAL BM CABRUCA

1.7. MRT-22
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS-MRT

NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de Delimitagdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea a saber Regido 22: Mutuipe, Presidente Tancredo Neves, Teolandia, Wenceslau Guimaraes, Itamari, Apuarema, Nova Ibia, Gandd, Ibirataia, Jitatna,
Ipiad, Barra do Rocha, Ibirapitanga, Gongogi, Aurelino Leal, Ubaitaba, Itapitanga, Coaraci, Itajuipe, Almadina, Barro Preto, Ibicarai, Floresta Azul.
ABRANGENCIA GEOGRAFICA

Na Figura 1 pode-se visualizar os 23 municipios que compdem a referida regido.

Figura 1 - Regido de pesquisa de precos (em verde) utilizada neste trabalho.

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regiGes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, o objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

De acordo com a referida delimitagdo a Bahia foi dividida em 10 regiGes rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa ficaram situados na regido
Rural da Capital Regional de Ilhéus, tais informagdes podem ser visualizadas na Figura 2.
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Figura 2: RegiBes Rurais da Bahia e regido de abrangéncia da pesquisa.
HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRA-MRT

O inicio da ocupagio na regido ocorreu a partir dos anos de 1910 quando produtores de Cacau do Litoral (Itubera e Valenga) e do Sul (Itabuna e Ilhéus)
em busca de novas areas para expandir as lavouras de cacau chegaram e iniciaram o estabelecimento de fazendas que devido as caracteristicas diferenciadas de solo e
clima da regido prosperaram e trouxeram o desenvolvimento para a regido. Trata-se portanto de uma regido com vocacéo agricola desde o inicio da sua exploragéo,
caracteristica que se mantém até os dias atuais.

RECURSOS NATURAIS

A regido analisada possui duas tipologias climaticas bem caracteristicas. A seguir sdo apresentadas as caracteristicas médias do ano de 2013 de dois
municipios enquadrados em cada um destes tipos climaticos de acordo com os dados obtidos no trabalho de Alvares et al. (2013).

Gandu, Af: Clima Equatorial Umido - com temperatura média anual de 24,129C; Clima Gmido, Ocorréncia de precipitagdo significativa em todos os
meses do ano, Inexisténcia de estagdo seca definida. Pluviosidade Anual em torno de 1.436mm Figura 3.
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Figura 3 - Pluviosidade do municipio de Gand( no ano de 2013, (Alvares et al, 2013).

Coaraci, Aw: Clima tropical (chuvas no verao) - com temperatura média anual de 23,42°C; periodo chuvoso que vai de maio a julho e pluviosidade anual
em torno de 1.138mm; Figura 4.
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Figura 4 - Pluviosidade do municipio de Coaraci no ano de 2013, (Alvares et al, 2013).

Na Figura 5 é representada a distribuicdo dos climas entre os municipios da regido.

A influéncia do clima neste mercado se reflete principalmente por meio da Pluviometria. Esta regido se diferencia das demais principalmente devido ao
clima, sendo que as chuvas abundantes na regido caracterizada como Af permitiram o bom desenvolvimento da cacauicultura bem como a diversificagdo com a
fruticultura e os demais produtos conforme sera mostrado no item 3.8. Os municipios com clima AW apresentam menor pluviosidade e um clima de transicdo para a
regido semiarida e por isso nesta regido ja comega predominar a pecuaria em relagéo a agricultura.

Nos Ultimos anos uma severa estiagem atingiu as regides sul e sudoeste o que provocou a degradacdo e morte cacauais entretanto esta regido foi
afetada em menor grau quando comparada as outras.
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Figura 5 - Tipos climaticos segundo classificacdo de Koppen com base no trabalho de Alvares et al. (2013).

Os municipios pesquisados encontram-se totalmente inseridos em trés bacias hidrograficas a saber: Bacia do Recéncavo Sul, Bacia do Rio de Contas e
Bacia do Leste. A maioria dos municipios desta regido estdo situados na Bacia do Rio de Contas.

Bzaoas hidrograficas:
Contas
Extremo Su
Inhambupe
lapicury

B Jequitinhonha
Leste
Par %
a:(:ﬁ:‘uas_u o

Real

Recdncavo Norte
Reconcavo Sul
530 Frandisco
Vaza Barris

Figura 3- Localizagéo da regido de abrangéncia da pesquisa em relagéo as bacias hidrogrdficas do estado da Bahia.

Com relacéo aos solos trata-se de uma regido com razoavel diversidade de solos, sendo que os mais representativos sdo Luvissolos e Latossolos
Com relacéo ao Luvissolo, trata-se de um solo raso a pouco profundo tipico do ambiente semiarido, rico em bases e com argila de atividade alta.

Apresenta acimulo de argila em subsuperficie, caracterizado pelo horizonte Bt. Solo rico em nutrientes (Ca , Mg , K ), com reagdo variando de
moderadamente &cida a neutra.

Aqueles mais profundos podem ser irrigados com restri¢des. Como limitagfes ao uso apresentam alta suscetibilidade a erosdo, pedregosidade superficial
comum, pequena profundidade efetiva, consisténcia muita dura quando seco, e muito pegajosa quando molhada, e risco de salinizacéo e de solonizacéo.

Podem ser utilizados para agricultura de sequeiro, pastagem, pecudria extensiva e preservacdo ambiental.

Com relacdo ao Latossolo trata-se de um solo bem desenvolvido, profundo e bem drenado com horizonte B latossélico (Bw). Apresenta caracteristicas
morfolégicas, fisicas, quimicas e mineraldgicas uniformes no perfil. Exibe cores vermelhas, vermelho-amarelas, amarelas, acinzentadas ou brunadas. Ocorre
comumente em relevo suave ondulado a plano. Sua sequéncia de horizontes é do tipo A —Bw - C.

Apresenta boa capacidade de armazenamento de dgua e efluentes, e bom potencial para uso com mecanizagdo agricola e agricultura irrigada.
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Possui fertilidade natural baixa, problemas com fixagdo de fosforo e coesdo natural em alguns individuos amarelos, notadamente aqueles que ocupam a
regido dos Tabuleiros Costeiros.

Utilizado largamente como substrato para producédo agricola intensiva, pastagem, silvicultura, base para construcdo de rodovias e casas, e aterro
sanitario, no caso dos argilosos.

As regides que combinam solos de boa fertilidade (como o Luvissolo) com um regime pluviométrico diferenciado como o que acontece com Mundo
Novo tendem a ter uma maior valorizacdo dos pregos de suas terras devido ao maior potencial de atividades a serem desempenhadas e a menor suscetibilidade a
estiagens.

F Classes de Solog
BN Acua
8 2rgissola
B cambissolo
W Chemossolo
B Espodossolo
I iLHA
5 Mf@ d Latossoko
= | W Luvissolo
' . ¥y, Meossolo
U0 I Plancssolo
M solos Halom éificos (S5)
B solos Hidrom érficos (HG)
/B Solos Indiscrminados Ode Mangues (SM)
Wl UREANA
| I vetissolo

Figura 7- Classes de solos mais frequentes na regido de abrangéncia da pesquisa de mercado.

AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

A regido de abrangéncia da pesquisa conta com duas areas legalmente protegidas. A primeira fica localizada no municipio de Ruy Barbosa e chama-se
“Area de Relevante Interesse Econdmico (ARIE) da Serra do Orobé” a segunda fica localizada no municipio de Miguel Calmon e chama-se “Parque Estadual das Sete
Passagens (PESP)”.

No entorno da ARIE da Serra do Orob6 por se tratar de uma regido rica em disponibilidade hidrica e além disso, ser ocupada por pequenas e médias
propriedades trata-se de uma regido que possui uma maior valorizagdo de suas terras em relagdo as demais regides do municipio, entretanto sua extensdo geogréfica
n&o é representativa do municipio como um todo; algo semelhante também ocorre com o PESP em Miguel Calmon.
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Figura 8 - Unidades de conservacéo localizadas na regido de abrangéncia da pesquisa de mercado.

N&o ha registro da existéncia de reservas indigenas na regido.
INFRAESTRUTURAS
A principal via de interligagdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado, tando para a chegada de insumos quanto para o

escoamento dos produtos produzidos sdo: BR101, BR030, BR330, BA420, BR145. Os iméveis localizados as margens nas proximidades a estas rodovias apresentam
maior valorizagdo em relagdo aos localizados em locais que apresentam dificuldade de acesso.

Figura 9 - Principais rodovias e ferrovias na area de pesquisa.
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AREAS ESPECIAIS

Projetos de assentamento de reforma agraria

Na regido o somatério das areas destinadas a Projetos de Assentamentos totalizam 18.693,3845ha com capacidade de assentamento total de 1274
familias. O municipio onde ha a maior concentragéo.

Cédigo SIPRA Nome Do Projeto Municipio Area deCr iagio Capacidade Assentamento

BACTS6000 PA Cascata Aurelino Leal 5979421 40
BAD2B0000 PA Fazenda Brasil Barro Preto 590 2004 50
BAD115000 P& Pedra Dourada Coaraci 373,2129 30
BA0311000 PA Cedro Il Gandu 292,9892 18
BAD312000 PA Conjunto Mineiro Gandu 323,4813 26
BA0335000 PA Santa Irene Gongogi 930,874 a7
BAD191000 PA Conj. Vila Isabel Ibicarai 1016,1156 60
BAD378000 PA Loreta Valadares Ibicarar 519,5055 3
BADZ251000 PA Paulo Jacson Ibirapitanga 891,4426 90
BA0505000 PA Serra De Areia | ENl Ibirapitanga 469,2184 37
BAD310000 PA Paraisofltacaré ltacaré 3687723 32
BAOD79000 PA Loanda ltajuipe 4084023 50
BA0235000 PA Helvécia ltajuipe 467,7240 55
BAD258000 P/ Cachoeira Bonita E Conceigdo Ubaitaba 065,3328 &0
BAD264000 PA Conj. Cruzeiro Do Sul Ubaitaba 909,8750 60
BADDB2000 PA Resistente Wenceslau Guimerdes 1000,9600 50
BADDBS000 PA Movo Horizonte Wenceslau Guimardes 2457 8108 105
BAD128000 PA Emesto Cheguevara Wenceslau Guimerdes 8482488 60
BAOT00000 PA Unigo ‘Wenceslau Guimardes 562,0000 30
BACT59000 PA Boa Sorte Wenceslau Guimardes 10993418 50
BAD167000 PA Chico Mendes Wenceslau Guimardes 4259769 35
BA0Z216000 PA Fabio Henrique Wenceslau Guimardes 12889250 76
BAD219000 PA S¢o Joco Wenceslau Guinerdes 988,2476 20
BAD317000 PA Vencedores Wenceslau Guimardes 240,0000 22
BAD382000 PA Faz Dois Irmdos Wenceslau Guimerdes 304,6863 20
BAD3 33000 P& Cedro | Wenceslau Guimerdes 3030795 20

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

Na Tabela 1 esta listada a area colhida, a quantidade produzida e o valor da producéo dos principais produtos das lavouras permanentes produzidos nos
municipios pesquisados. As maiores areas colhidas com agricultura estdo situadas no Municipio de Wenceslau Guimaraes com cerca de 20.256ha, com relagdo aos
produtos individualmente o cultura que ocupa maior area é o Cacau em Ibirapitanga com 20.105ha. Ja no que se refere & quantidade produzida o Municipio de
Wenceslau Guimardes também lidera com 123.302ton sendo que desta quantidade 115.900 ton. apenas da cultura da banana. Com relagédo ao valor da producéo a
maior renda também é obtida no municipio de Wenceslau Guimardes com cerca de R$149.990 sendo que deste cerca de R$93.879,00 sdo obtidos pela cultura da

Banana.

Tabela 1. Informagdes dos principais produtos das lavouras permanentes da regido de abrangéncia da pesquisa em 2015.

Tabela 161 3,;)'-'\r$ destinada a colheita, drea colhida, quantidade produzida, rendimento médio e valor da producao das lavouras permanentes, ano 2015.

Varidvel P'mp‘:’r"m‘;fe‘::;“ M5 Gandu Ibirapitanga Ibirataia  Ipiad  Mamari Jitadina Ta:f:;ie:t:m Teolindia  Ubatd gr]::f;‘e‘;
Area colhida (Hectares) Total 10.187 20.186 13.325 8.188 5.838 6.505 6.161 6.734 5.448 20.256
Area colhida (Hectares) Banana (cacho) 1.250 o 24 9 470 400 1300 1637 T00 6.100
Area colhida (Hectares) Borracha (l3tex coagulado) 75 35 40 o ] o 30 20 0 388
Area colhida (Hectares) Cacau (em améndoa) 8780 20.105 13.146 8177 5.347 6062 4171 4957 4743 13.506
Area colhida (Hectares) Guarana (semente) 30 7 10 0 a8 o 270 101 0 57
Area colhida (Hectares) Marmcuja 25 16 30 2 10 40 220 4 5 120
Area colhida (Hectares) Palmito 0 3 0 0 ] 0 20 1 0 0
Area colhida (Hectares) Pimenta-do-reino 18 ] 5 o 3 3 150 4 0 85
Quantidade produzida (Ton.) Total 19.458 6.302 4.699 2409 9.266 7.889 29.746 12.826 90.802 123.302
‘Quantidade produzida (Ton.) Banana (cacho) 15.000 0 241 160 6350 4800 23400 11m7 7.700 115.900
Quantidade produzida (Ton.) Borracha (latex coagulado) &0 23 38 ] ] 0 36 24 [+] 302
Quantidade produzida (Ton.) Cacau (em améndoa) 4130 6.035 3368 2231 2817 2364 1412 1.644 1332 5.691
Quantidade produzida (Ton.) Guarani (semente) 15 3 4 0 3 0 108 33 0 22
Quantidade produzida (Ton.) Mamcuja 225 144 270 18 90 720 4.400 52 50 1200
Quantidade produzida (Ton.) Palmito o 92 270 0 o 0 150 44 0 0
Quantidade produzida {Ton.) Pimenta-do-reino 28 o 8 o & 5 240 7 o 187
Valor da producdo (Mil Reais) Total 48.770 52.930 34,557 19.606 29.853 23.741 28.584 30.123 17.917 149.990
Valor da producdo (Mil Reais) Banana (@acho) 12,150 o 195 130 5144 4300 15444 15180 6237 93.879
Valor da producdo (Mil Reais) Borracha (latex coagulado) 144 67 9 o o o a3 43 o 536
Valor da produgdo (Mil Reais) Cacau (em améndoa) 36021 52.636 33736 19458 24569 18534 720 14339 11617 45,635
Valor da producdo (Mil Reais) Guarana (semente) 96 19 3 o 22 o 819 281 o 163
Valor da producdo (Mil Reais) Maracuja 219 139 269 18 a3 396 3.784 91 63 1.500
Valor da producdo (Mil Reais) Palmito 0 69 203 1] 1] 0 T 29 1] 0
Valor da produgdo (Mil Reais) Pimenta-do-reino 140 o 40 0 30 il 1176 160 0 4277

Fonte: IBGE - Produgdo Agricola Municipal.
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No que se refere aos rebanhos, a Tabela 3 lista 0s quantitativos dos principais rebanhos nos municipios analisados. Como se trata de uma regido
fortemente agricola ndo existem grandes destaques para os rebanhos. O municipio de Ipial possui 0 maior rebanho bovino seguido por Jitatna.

Tabela 2| Efetivo pecuério da regido de abrangéncia da pesquisa em 2015.

Municipio Bovino Bubalino Equino Suino Caprino Ovine Galindceos
Gandu 4390 -0 162 117 18 159 10777
Ibirapitanga 3100 -0 64 12 16 251 18998
|birataia 8601 46 104 272 15 132 10600
|piat 14345 66 236 180 18 46 12300
Itamari 3504 -0 24 169 -0 -0 11008
litatina 10093 47 223 535 108 198 10580
Presidente Tancredo Neves 6081 21 685 1211 75 324 44525
Teolandia 3195 154 49 154 -0 71 11997
Ubatd 3999 31 315 273 38 302 11480
Wenceslau Guimaraes 8322 -0 146 1065 2 60 21000

Fonte: IBGE, Pesquisa pecuaria municipal.

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

A atualizagdo do mercado em questdo utilizou-se de dados de ofertas de iméveis disponiveis em sites de vendas especializados em iméveis rurais com a
selecdo dos que possuiam informagdes completas sobre a fazenda como descrigdo das benfeitorias e aptiddo principal do imével.

Conforme o item 4.5-Pesquisa de mercado nos Mercados Regionais de Terras, do Médulo V do Manual de Obtenc&o de Terras e Pericias Judiciais:

“Importante atentar que fica a cargo da equipe tecnica responsavel pelo RAMT avaliar e definir a contemporaneidade dos elementos que compordo a amostra, ate o limite de
trés anos, levando em consideracéo: a disponibilidade de elementos amostrais e a dinamica do MRT".

Os elementos coletados na rede de computadores foram mesclados com os ja coletados para o estudo anterior e estdo dentro do prazo estabelecido
conforme citagéo acima.

Com a informagéo dos imdveis negociados e de seus proprietarios, buscou-se identificar o enderego e o nimero de telefone dos mesmos com posterior
entrevista aos que foram localizados. Ap6s entrevista, os iméveis foram visitados para levantamento das suas caracteristicas intrinsecas e coleta da coordenada
geografica da porteira da propriedade.

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 33 dados de mercado.
ENQUADRAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS TIPOLOGIAS DE USO OBSERVADAS.
Ap6s a reunido dos dados de mercado verificou-se que 18 imdveis tinham aptiddo agricola 09 de Pecudria, 03 Exploragdo Mista e 03 Ndo Agricola.

Em seguida, buscou-se a classificagdo do segundo nivel categérico, o qual busca enquadrar os imdveis em fungdo das caracteristicas do sistema
produtivo onde o mesmo esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas, neste caso ndo foram identificadas grandes diferengas no sistema produtivo que
justificassem uma subdivisdo neste nivel categérico com isso foi criada a tipologia “Terra Agricola com cacau” na qual 13 iméveis estavam agrupados. Nestes imdveis
existe a diversificagdo de culturas, caracteristica a regido, e ai diversas sdo as alternativas como Banana da Terra, Graviola, Maracuja entre outras atividades.

Com relagdo ao terceiro nivel ndo foi verificado a existéncia de uma localizagdo particular que justificasse a criagdo deste nivel categdrico.

Na regido, embora ndo tenham sido obtidos dados de mercado, foi observado que no primeiro nivel categérico existe a Tipologia de Terras para Pecuéria;
no segundo nivel Terra Agricola com Fruticultura onde poderdo ser agrupadas as areas destinadas ao cultivo de fruteiras onde n&o existe a cultura do Cacau; e no
terceiro nivel categdrico Terra agricola com fruticultura (Tancredo Neves, Wenceslau Guimaraes), Terra para pecudria (Ipiad).

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regi&o de modo que sejam obtidos dados de mercado suficientes para representar estas
tipologias.
PLANILHA DE PREGOS REFERENCIAIS.

Para elaboragdo da PPR houve alteragdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014. Foi
observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo de muitos dados de mercado que ndo apresentavam problemas,
0 que acabava por afetar a representatividade das estimativas. Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo
considerados valores extremos, discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato foi proposta, discutida em Camara
Técnica e aprovada para utilizagdo nos trabalhos a seguinte metodologia:

Identificacdo de valores discrepantes com auxilio do BoxPLot ou do Critério de Chauvenet;

Retirada dos valores discrepantes identificados;

Célculo da média e do Coef. de Var;

Campo de arbitrio: Utilizar como Limite inferior o 1° Quartil e como Limite Superior o 3° Quartil em cada um dos niveis categéricos.”

Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo é fixado, mostrara a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado na PPR atualizada da regido onde foram determinadas as tipologias de uso nos respectivos niveis categoricos.

Com relagdo aos dados discrepantes ndo foram identificados no tratamento dos elementos de VTl apresentando apenas para o VIN 02 elementos
discrepantes. Apesar destes elementos terem sido identificados como valores discrepantes, eles continuam disponiveis para utilizagdo em futuros trabalhos de
avaliacGes. Além disso, com a continuidade da coleta de amostras, pode ocorrer o enquadramento destes em outros niveis categéricos.

As tipologias identificadas peara a zona de pregos foram Terra Agricola, Pecudria, Exploragdo Mista e Ndo Agricola para o primeiro nivel categdrico e Terra
Agricola Cacau em Cabruca para o segundo nivel categérico.

Foi calculado o fator oferta como proposto por Lima (2005 pag. 95) para a referida regido. O mesmo foi obtido por meio da divisdo da média das
transagGes pela média das ofertas (FO=Média das TransacGes/Média das Ofertas), o valor obtido foi FO=5.527,78/8.144,12=67,87% indicando que existe uma redugdo
de 32,13% do valor das ofertas em relacdo a quando os negécios sdo concretizados. Avaliagdes realizadas nesta regido devem atentar para este fato no momento da
aplicacdo do referido fator.

De acordo com Lima, (2005) a margem comumente encontrada é de 20% entretanto, pode ser maior (30, 40, 50%) quando o nimero de iméveis
ofertados é maior que o nimero de compradores, ou menor no caso de existirem mais compradores do que vendedores. Tal resultado sugere cautela aos avaliadores
que atuarem nesta regido no momento de utilizar o referido fator.

Néao foram coletadas informacdes a respeito da velocidade de venda dos imdveis pois para a maioria dos elementos de pesquisa coletados o
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entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta de dados
das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que o iméveis sdo transacionados.

Foi observado que a grande maioria das areas foram adquiridas por pessoa fisica. Os compradores sdo residentes no mesmo municipio de localizagdo do
imével ou municipios vizinhos. Quanto a atividade econdmica, observou-se que tratam-se de agricultores, empresarios e profissionais liberais, que tém na atividade
agropecudria mais uma alternativa de investimento, além de produtores rurais profissionais.

Foi observada chegada de agricultores oriundos do estado do Parana com intuito de investir na fruticultura particularmente na cultura da Graviola,
Maracuja e Banana da terra, segundo relatos em relagdo a sua origem o prego da terra na regido é barato o que motiva esta migragao.

Trata-se de uma regido bastante dinamica com grande potencial de crescimento nos préximos anos, por isso torna-se importante monitorar os pregos de
mercado das terras na regido de forma a acompanhar todas as mudancas que acontecem no referido mercado.

PPR/SR-05/BA/2018

MRT: 22
Almadina, Apuarema, Arataca, Aurelino Leal, Barra do Rocha, Barro Preto/lLomanto Junior, Camacan, Coaraci, Horesta Azul, Gandu,
Abrangéncia: Gongodgi, Ibicara, Ibirapitanga, Ibirataia, Ipiad, Itajuipe, lkaman, tapitanga, Jitaina, Jussari, Mutuipe, Nova Ibia, Pau Brasil, Pirai do Norte,
Presidente Tancredo Neves, Teoldndia, Ubaitaba Ubata e Wenceslau Guimardes.

. s o .. _ Precos Calc ados
Tipologia Num. Dados Expurgo Vi Minimo Miximo  CV%  Lim. Infer. Média Lim. Super.
| Geral 33 0 33 R$2.0B000 RS 1548387 51,12 RS$4.00000 RS$7.11343 R$9.72290
19 Hivel Categerico
| TERRA AGRICOLA 18 0 18 R$2.0B000 RS 1250000 5560 R$3.50500 R$591704 RS 8.750,00
| PECUARIA 9 0 9 R$ 2 886,60 RS 11.111,11 3968 RS4.79401 RS$E94659 RS 9.000,00
VTitha NAQ AGRICOLA 3 0 3 R$B.000,00 RS 1542857 37,29 RS6.50000 RS 1080852 R$1271479
EXPLORACAQ MIS T, 3 0 3 RS 7.804,806 RS 15483,87 3564 R5B.90244 RS1109625 RS 1274194
2 Nivel Categorico |
TERRA AGRICOLA CACAL BEM CABRUCA 13 0 13 R$3.000,00 R$ 12.500,00 5253 R54.00000 R$615598 RS 9.000,00
MRTZ2Z 7
Geral 33 0 33 R$123200 R$8B88889 5089 RS$263670 R$4107,70 RS 5.600,00
1% Hivel Categérico } ;
" TERRA AGRICCLA 18 2 16 R$123200 RS575581 4056 R5247500 R$3.10229 RS 4.050,00
- PECUARIA 5 0 g R$1731,96 RS8.888,89 5206 RS263670 RS$4369,30 RS 560000
VThiha NAQ AGRICOLA 3 0 3 R$270000 RS7.20000 4662 RS3 66428 RS484286 RS5851429
EXPLORACAQ MISTA 3 0 3 R$2.73L71 R$7.741,94 4632 R$4.36585 RSE549121 RS 6.870,97
2% Hivel Categorico |
_ TERRA AGRICOLA CACAL EM CABRUCA 13 2 11  R$225000 R$4.500,00 2315 R$263681 R$3I22260 RS 3.800,00

* WTliha — Valor Total do Imavel por hectare
* WTN/ha —Valor da Term Nua por heclare

1.8. MRT-23
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de Delimitagdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea, Regido 23: Barreiras, Luis Eduardo Magalhdes, Sdo Desidério, Riachdo das Neves, Formosa do Rio Preto, Correntina e Jaborandi.

Os municipios desta pesquisa foram agrupados em uma mesma regido homogénea, conforme dados oficiais tabulados para obteng¢do dos clusters,
definimos a priori os municipios de Barreiras, Luis Eduardo Magalhdes, Sdo Desidério, Riachdo das Neves, Formosa do Rio Preto, Correntina e Jaborandi como regido
23. Alguns municipios podem possivelmente ndo fazerem parte do mesmo mercado, obviamente a partir do avango da pesquisa de precos e avaliagdo de outros
mercados, ajustes podem vir a ser necessarios, inclusive a insergdo de outros municipios nesta regido.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regides rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais. O objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

A Bahia foi dividida em 10 regiGes rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa ficaram situados nas RegiGes Rurais do Centro das Capitais
Regionais de Barreiras.

HISTORICO DA OCUPAGAO DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

A margem esquerda do Rio Sdo Francisco pertencia a Provincia de Pernambuco até o ano de 1828, quando foi anexada a da Bahia. Declarou em carta
datada de 1700 o governador de Pernambuco, Dom Fernando de Mascarenhas e Lencastro: - “A Casa de Torre, os herdeiros de Anténio Guedes de Brito e Domingos
Afonso Sertdo sdo senhores de todo o sertdo de Pernambuco”. E Borges de Barros, em sua obra Bandeirantes e Sertanistas, informa: “A colonizagdo da parte ocidental
do Rio S&o Francisco, na regido que vai de Casa Nova a Remanso, a Pildo Arcado, Barra do Rio Grande, Santa Rita do Rio Preto, Campo Largo, Angical, Santa Maria da
Vitdria, Sant’Ana do Brejos, Barreiras, Correntina, e Rio Carinhanha, obedeceu nos séculos 17 e 18 a orientagdo das Casas da Torre e da Ponte”. N3o resta duvida, pois,
haver-se iniciado o Municipio de Angical sob a égide dessa poderosa tutela feudal.

No comeco do século XIX, as terras que se denominaram Brejo do Angical, em virtude da existéncia de extensas matas de angico, circundadas de brejos
ou alagadigos, passaram a pertencer aos irmaos Almeida: José Joaquim de Almeida, Joaquim Herculano de Almeida e Manuel Frederico de Almeida, evidenciando-se o
primeiro como o principal fundador do municipio. Descendentes de ilustre familia de Portugal possuiam eles grande quantidade de escravos dedicados a cata de
diamantes nos boqueirbes da Chapada Diamantina, depois empregados em construcdo de barragens, na producédo da lavoura, mormente a de cereais, e na criacdo de
gado. Suas boiadas atravessavam o Rio Sdo Francisco e eram conduzidas para a zona de Lengois.

A prosperidade desses pioneiros atingiu o apice. Desfrutavam, perante o imperador, de notavel prestigio. A opuléncia que os cercava permitiu-lhes entdo
construir suntuosas residéncias, atestadas ainda hoje por suas ruinas. Levantaram em 1810 a primeira igreja, dotando-a de imponentes obras de arte e ornando-a de
objetos de ouro e prata. Em 1821, foi erigida a freguesia com a denominagdo de Sant’Ana do Sacramento do Angical, pertencente ao bispado de Pernambuco, até
1828.

Com a decretago da Lei Aurea, em 1888, a aboligio da escravatura desarticulou completamente a organizacdo econémica dessa familia, havendo alguns de seus
membro se retirado para o Rio de Janeiro, vendidas suas propriedades. Em 5 de julho de 1890, assinou o entéo governador do Estado, Marechal Hermes Ernesto da
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Fonseca, 0 ato que elevou a freguesia a categoria de vila, sendo esta inaugurada em 2 de janeiro de 1891. O territério foi desmembrado do antigo Municipio de Campo
Largo, atual Cotegipe.

Por Lei Municipal, de 20 de fevereiro de 1891, Angical teve subordinado, como seu Distrito de Paz, o de Barreiras. Entretanto, pela Lei Estadual n® 237, de 6 de
abril do mesmo ano, desligou-se Barreiras de Angical.

Hoje, o municipio de Barreiras é um importante polo agropecudrio e o principal centro urbano, politico, educacional, médico, tecnolégico, econdmico,
turistico e cultural da regido oeste da Bahia. Barreiras, junto as suas cidades circunvizinhas, compde a maior regido agricola do Nordeste.

Além dessas potencialidades, pode-se perceber também intensa atividade comercial abastecendo toda regido num raio de 300 km. Por forga de seu
grande desempenho nos setores do comércio e da prestacédo de servigos, Barreiras ocupa posicéo de destaque entre os maiores centros econdmicos e populacionais do
estado, e é uma das principais cidades da regido nacionalmente conhecida como MATOPIBA.

Nesse contexto de cidade polo regional, Barreiras cada vez mais tem se fortalecido economicamente dado ao seu desenvolvimento em segmentos e
setores diversificados dando-lhe um ritmo de desenvolvimento mais acentuado, sustentavel e seguro, com fornecimento de servigos diversos (com destaque na
educagdo e saude), comércio pujante e agronegécio, forte incremento imobiliario e em construgao civil, entre outros segmentos que complementam entre si.

RECURSOS NATURAIS

BACIAS DO RIO GRANDE
E RIO CORRENTE

Legenda

Rios Qeste

Bacia Hidrografica Rio Medio 530 Francisco
Bacia Hidrografica Rio Carinhanha

Bacia Hidrografica Rio Correnie

Bacia Hidrografica Rio Grande

BRAZSI

{I’_Ui/w_ﬂ_'_n}wﬂlocu ha | f
Yoo s PR,

Figura 1.
Os municipios pesquisados estdo inseridos na regido das bacias hidrograficas do Rio Médio Sdo Francisco, Rio Carinhanha, Rio Corrente, e Rio Grande.
(Figura 1).

0 clima varia do tipo Umido (com chuvas anuais superiores a 1700 mm) no extremo oeste da regido, ao clima Semi-Arido (chuvas anuais inferiores a 800
mm) junto a calha do rio Sdo Francisco; ocorrendo no seu trecho médio os tipos Umido a Subimido e Subimido a Seco, com predominancia deste Ultimo (32% da
area). A maior parte da regido apresenta vegetacdo de cerrado com grandes extensdes de areas ja antropizadas onde é intensa a exploragdo agropecudaria empresarial.

Os solos predominantes na regido de abrangéncia da pesquisa é o Latossolo amarelo vermelho distréfico e Neossolo Litdlico distréfico, podendo ocorrer
outras manchas de solos conforme a paisagem.

Os Latossolos/Argissolos podem ser irrigados sem restri¢des. Como limitagGes ao uso apresentam Baixa/média fertilidade e alta suscetibilidade a eroséo.
Podem ser utilizados para agricultura irrigada e de sequeiro, pastagem, pecudria extensiva e preservacdo ambiental.
AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

Unidades de Conservacao localizadas na regido de abrangéncia da pesquisa de mercado

Municipio Unidade

Barreiras Unidade de Conservagdo Estadual Bacia do Rio de Janeiro

Luis Eduardo Magalh&es|Unidade de Conservagdo Estadual Bacia do Rio de Janeiro

Unidade de Conservagdo Estadual Rio Preto;
Formosa do Rio Preto
Protecéo Integral- Estagdo Ecolégica Rio Preto;
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Parque Nacional das Nascentes do Rio Panaiba;

Estacédo Ecol6gica Serra Geral do Tocantins

Séo Desidério Unidade de Conservacédo Estadual Séo Desidério
Jaborandi Unidade de Conservacédo Federal Reflgio da Vida Silvestre das Veredas do Oeste Baiano
INFRAESTRUTURAS

As principais vias de interligagdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado sdo: BR 242, BR 135 e a BR 020. Sao importantes vias de
escoamento de produtos agricolas produzidos no oeste do Estado.

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT
Em fungdo da vasta bacia hidrogréfica, topografia plana e estagBes climaticas bem definidas foi possivel a expansdo das lavouras de sequeiro e projetos
de irrigacéo.

A regido de estudo desse mercado regional de terras apresenta duas caracteristicas fundiarias bem distintas: o vale e o cerrado. A regido chamada de
vale, localizada mais préxima das sedes dos municipios, tem topografia variada, com depressdes e saliéncias. La, predomina agricultura de subsisténcia com plantio de
mandioca, milho, arroz, feijédo e pecuéria e areas destinadas a reserva legal. Ja o cerrado é caracterizado pela pratica de agricultura empresarial e intensiva com cultivos
principalmente de soja, milho, algodéo e café.

Em 2016, a regido produziu mais trés milhdes e duzentas mil toneladas de soja, cerca de um milh&o e cinquenta e seis mil toneladas de milho, e mais de
oitocentos e cinquenta e uma mil toneladas de algoddo. Formosa do Rio Preto, quarto municipio mais rico da regido, é o maior produtor de soja do estado. A cidade é
considerada ainda a segunda maior produtora de algoddo, milho e arroz do estado.

O municipio de Sdo Desidério é o que possui a maior area geografica, um dos quatro mais ricos do oeste, tém sua economia baseada fundamentalmente
na agropecuaria, que responde por aproximadamente 70% do PIB municipal.

A produtividade agricola, associada a forte inovacéo tecnoldgica é um fator bastante relevante para atragdo de novos agricultores e de grandes indUstrias
para o cerrado baiano. Isto provavelmente se refletira nos pregos das terras.

Tabela 1 .Informagdes dos principais produtos das lavouras da regifo de abrangéncia da pesquisa em 2016.

Municipio Variavel Soja Milho |Algodéo | Arroz | Feijdo | Mandioca (j_\agnuacgf Café
Area 1478500 13.000 | 25190 | 612 | 6.959 | 600 625 |4.141
. Colhida(ha)
Barreiras Quant
ML 1396.270| 93.420 | 82.937 | 551 [11.619| 6.600 | 25.000 |3.100
Produzida (t)
Area
: 156.000| 14.000 | 9.813 | 223 | 6.445 ; 55 |2.994
Luis Eduardo | Colhida(ha)
Magalhédes Quant.
rouurida (1) | 327,600 | 96-600 | 32951 | 201 | 8547 ; 3.025 [3556
Ared 376 200 | 44.100 | 107.303 | 1.593| 3.780 | 500 460 |2.190
. | colhida(ha)
Sao Desidério ant
Quant. 1291 676 | 305.808 | 346.768 | 1.434| 7.351 | 6250 | 17.480 |2.720
Produzida (t)
Area
Riachdo das | Colhida(ha) | 130000 6.000 | 26.000 |4.400| 3052 | 335 410 ;
Neves
v Quant. 1,3 000 | 41.400 | 79.650 | 396 | 4516 | 2.807 | 16.400 | -
Produzida (t)
Area
Formosado | Colhida(ha) | 388.000| 14.000 | 45000 | 659 | 2386 | 370 160 ;
Rio Preto
: Quant. a1 4800 96.600 | 141.750 | 593 | 4335 | 5550 | 6.400 | -
Produzida (t)
Area 200.00 | 50.650 | 38.000 | 172 | 1.994 | 4.400 500 .
. Colhida(ha)
Correntina uant
Quant. 10 000 |349.485 | 119.700 | 103 | 820 | 52800 | 30.000 | -
Produzida (t)
Area 82,500 | 7.700 | 15.000 | 600 | 6.500 | 200 350 .
. Colhida(ha)
Jaborandi Quant
ML 1173.250| 72.996 | 47.250 | 360 | 3.496 | 1700 | 21.000 | -
Produzida (t)

Fonte: SEI-BA - Produgdo Agricola Municipal 2016.

No que se refere aos rebanhos, a Tabela abaixo lista os principais existentes na regido: bovino, caprino, suino, galinhas e ovino. Neste aspecto se
destacam os municipios de Correntina (maior rebanho bovino) e Barreiras (maior rebanho caprino e ovino).

Tabela 2. Efetivo pecuério da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016.

Municipio Bovino | Caprino | Ovino | Suino | Galinhas
Barreiras 71.693 | 2.103 |13.487|5.796 | 513.021
Lufs Eduardo 39.114 | 1.188 | 6.926 |3.812 | 115.475
Magalhées
S&do Desidério 68.730 256 5.851 | 7.715| 8.045

Riachédo das Neves | 78.606 | 1.584 | 6.130 |3.762| 11.795
Formosa do Rio Preto | 59.075 | 1.380 | 4.880 |5.513| 6.395
Correntina 126.698| 273 | 3.263 |6.909| 13.496
Jaborandi 87.747 | 427 | 5.794 |2.820| 4.763
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Fonte: SEI-BA- Pesquisa pecuaria municipal.

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS
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Figura 2.

Com a intengdo de agilizar os trabalhos de campo e a identificagdo de imdveis recém-negociados foi realizado contato com os respectivos Setores de
Tributos dos municipios da regido de interesse e solicitado informagdes de negécios realizados no periodo situado entre os dias 09 a 23 de maio de 2018.

Com a informacéo dos imdveis negociados e de seus proprietarios, buscou-se identificar o enderego e o nimero de telefone dos mesmos com posterior
entrevista aos que foram encontrados. Durante a entrevista buscou-se obter o maior nimero de informagdes possiveis a respeito do acesso, benfeitorias e qualidade
da terra. N&o foi possivel, devido ao pequeno espaco de tempo oferecido a equipe para realizacdo do trabalho, a visita aos iméveis pesquisados.

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 43 dados de mercado, sendo: 03 amostras em Sdo Desidério, 03 em Luis Eduardo Magalhdes, 04 em
Correntina, 04 Barreiras, 06 em Jaborandi, 08 em Riachdo das Neves e 15 em Formosa do Rio Preto.

A pesquisa de mercado apontou 3 divisGes entre as tipologias adotadas pela regido para a descrigdo das terras. Tem-se as areas pra reserva, as regides
de vale e as de cerrado ou gerais. A regido do vale margeia o Rio Grande e tem topografia variada, com depressdes e saliéncias. Ja o cerrado, é caracterizado por
grandes extensdes de plantio — voltadas, em sua maioria, a monocultura e as areas pra reserva estdo nos terrenos mais acidentados ou bruto, conforme descrigéo local.

Observamos que os iméveis localizados na regido de vale tem menores valores de mercado, onde predominam relevos irregulares, menores indices
pluviométricos, destinados principalmente a pecudria, exploragéo mista e areas para reserva legal. Por sua vez, os iméveis localizados no cerrado geralmente tem maior
valor de mercado por apresentarem topografia plana, facilidade de mecanizagdo, benfeitorias e periodo chuvoso bem definido com maiores taxas de precipitagdo
(figura 2).

Outro fator que impacta no prego da terra no oeste baiano esta relacionado a formacdo e composicdo mineral do solo. Solos com teores de argila
superiores a 35% tendem a ser mais caros, relativamente comparados a outros na mesma regido. Terra bruta geralmente tem pregos menores, devido ao alto valor de
investimento para a formacéo do solo. Fazendas que ja vem com plantio de culturas anuais com cinco anos ou mais ha uma tendéncia de terem precos mais elevados.

Na regido do chamado anel da soja se encontra os maiores precos de terra no oeste baiano, basicamente em funcdo das maiores precipitacoes,
percentual de benfeitorias, alta produtividade, maiores rendas, solos trabalhados.

Desta forma, a partir dos dados da pesquisa, e conforme defini¢do de tipologias previamente aprovadas em Camara Técnica, o referido trabalho apontou
para este mercado o seguinte enquadramento dos dados de mercado; 1° Nivel Categérico — vegetacdo nativa (5 amostras), terra agricola (14 amostras), pecuéria (9
amostras) e exploracdo mista (15 amostras). Para o 2° nivel categérico observou-se que, conforme mencionado anteriormente, em fungdo da disponibilidade hidrica,
aptiddo para cultivos anuais, solos ja trabalhados, potencial de irrigacdo, as areas podem ser divididas em cerrado (5 amostras), temporaria irrigada (4 amostras),
temporaria de sequeiro (10 amostras), pastagem plantada<1UA/ha/ano (9 amostras), sistemas agroflorestais (9 amostras) e agropecudria (6 amostras).

Com relacdo ao terceiro nivel categérico, os dados obtidos ainda ndo sdo suficientes para defini-lo. Espera-se que com a continuidade da coleta dos
dados de mercado seja possivel chegar a este nivel.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

Para elaboragdo da PPR houve alteragdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014. Foi

22/03/2019 10:30


https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

SEI/INCRA - 2332884 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo de muitos dados de mercado corretos, o que acabava por afetar a
representatividade das estimativas. Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo considerados valores extremos,
discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato foi proposta, discutida em Camara Técnica e aprovada para utilizagdo nos
trabalhos a seguinte metodologia:

1) Identificagdo de outliers com auxilio do BoxPLot;

2) Retirada dos outliers identificados;

3) Célculo da média e do Coef. de Variagéo;

4) Campo de arbitrio com amplitude variando entre o 1° quartil como limite inferior e o 3° quartil como limite superior;
Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo é fixado, mostrara a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado nas tabelas abaixo. Pode-se observar a PPR atualizada da regido trabalhada onde foram determinadas as
tipologias de uso nos respectivos niveis categoricos.

O prego médio das terras na regido para o nivel Geral é de R$4.465,82 sendo que o Valor da Terra Nua médio é de R$2.699,08. O coeficiente de variagdo
ficou em 93,35% (VTI/HA) a 65,31%(VIN/HA), e o limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$1.500,00 a R$6.000,00 para o VTI/HA e
entre R$1.200,00 a R$4.082,62 para o VTN/HA.

Dentre os elementos coletados valores extremos no nivel categérico geral foram de R$800,00/ha para o menor valor e R$16.320,00/ha para 0 maior
valor do imével.

Obs.: No MRT da zona 23 foi observado que os valores de ofertas dos iméveis sdo apresentados em saca de soja por hectare, utilizando-se o pre¢o do dia
para efetuar o pagamento que na maioria dos casos sdo parcelados em 5 anos, para valores a vista aplica-se um desconto.

ELEMENTOS EXPURGADOS DA AMOSTRA
Apbs andlise pela metodologia do Diagrama de Caixa (boxplot), alguns elementos foram expurgados da amostra para os seguintes niveis categoricos:
Geral: Para os valores VTI/ha foram expurgados 2 elementos: ficha n° 30 R$ 17.000,00 e ficha n° 36 RS 16.754,61
1° Nivel Categérico
Terra para pecuaria — Nesse nivel categérico o elemento da ficha n° 04 foi expurgado tanto para VTI/ha RS 4.000,00 quanto para VTN/ha R$1.600,00.

Exploracdo Mista — Para os valores de VTl/ha foram expurgados 3 elementos, sdo eles: ficha n° 5, RS 8.840,00/ha; ficha 21, R$ 10.000,00/ha e ficha RS
5.000,00/ha. Para os valores de VTN/ha foram expurgados 2 elementos, sdo eles: ficha 5 R$ 4.420,00 e ficha 21 RS 5.000,00.

2° Nivel Categérico
Temporaria Irrigada — Para o Valor de VTI/ha foi expurgado um elemento: ficha n° 41 R$ 12.000,00.

Pastagem plantada < 1UA/ha/ano. Foram expurgados 2 elementos, sendo 1 elemento para VTI/ha ficha n° 4 R$ 4.000,00 e outro para VTN/ha ficha n°14
R$ 1.600,00.

Sistema Agroflorestal — Para o valor de VTN/ha foi expurgado um elemento: ficha 23 R$2.500,00.

Néao foram coletadas informacGes a respeito da velocidade de venda dos iméveis, pois, para a maioria dos elementos de pesquisa coletados, o
entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imdvel ficou em oferta, ou, quando sabia, a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato, ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa, é necessario realizar um monitoramento constante do mercado, com coleta de
dados das ofertas e posterior acompanhamento até 0 momento em que os iméveis sdo transacionados.

PPR/SR-05/BA{2018

MRT: 23
Abrangéncia: Barreiras, Carrentina, Formosa do Rio Preto, Jaborandi, Luis Eduarda Magalhdes, Riachdo das Neves e S3o Deddérno.
- - —-——— Amosha ———————— e Pregos Calculados
Tipologi Num. Dados Expurgo Vilidos Minimo  Maximo V% Lim.Infer.  Média  Lim. Super.
Gerd 43 2 41 RS 800,00 RS 16.320,00 93,35 RS 1.50000 RS446582 RS 6.000,00
19 Nivel Categérico ]
PECUARIA g 1 8 RS 300,00 RS2.80000 41,09 R$1.19993 RS 151043 RS 1e25,00
TERRA AGRICOLA 14 8] 14 RS 4.500,00 RS 17.000,00 4240 R$6.135,17 RS 10.445,09 RS 12965,5%
EXPLORACAD MISTA 3 12 RS 180000 Rs2.500,00 12,85 R$1.950,00 R$2.108,20 RS 2.2M,5
VEGETACAD MATIVA 5 o] 5 RS 960,00 RS 1.200,00 10,498 RS 1.000,00 RS 1.030,00 RS 1.200,00
VTi/ha B Eo o ]

PECOJARIA PASTAGEM FLANTADA ABAIXO DE 1UA
POR. HA ANO 9 1 3 R5300,00 RS 280000 41,09 R$1.19993 RS$151043 RS L625,00
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA DE SEQUEIRO 0 o] 10 R% 4.500,00 RS 17.000,00 48,53 R$6.00000 R$9.506,04 RS 12551,33
EXPLORACAD MISTA AGROPECUARIA & 0 & RS 2.000,00 RS 10.000,00 68,03 R$245958,78 R$5139,73 RS 7.5380,00
VEGETACAD NATIVA CERRADO 5 0 5 R§ 960,00 RS 1.20000 1043 Rg 100000 RS 1.030,00 RS 1.200,00
-EXPLORACAD MISTA SISTEMAS AGROFLORESTALS £l o] 9 RS 1.800,00 RS§2.500,00 11,53 RS 1.300,00 RS 203333 RS 2.200,00
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA IRRIGADA 4 1 3 RS 9.926,19 RE 12.490,24 1186 RS 10.963,09 RS 11.472,14 RE 12.245 12
il (Gerd 43 0 43 R§651,86 RS 720000 6531 RS 1.200,00 RS 269908 RS 4082,62

1° Nivel Categtrico
“PECJARIA g i g R§651,86 RS 1.500,00 2543 R§92500 RS1.01495 RS 108,00
TERRA AGRICOLA 14 8] 14 RS 2.616,26 RS$7.200,00 28,34 RS 3.80445 RS4642,31 RS 5.325,00
EXPLORACAD MISTA 15 2 13 RS 144000 R§3.500,00 2727 R$£1.800,00 RS204054 RS 225,00
VEGETACAD MATIVA ] 0 5 R$960,00 RS 1.200,00 1043 R% 1.000,00 RS 1.080,00 RS 1.200,00
VTH ha 2° Nivel Categorico .

PECJARIA PASTAGEM FLANTADA ABAIXO DE 1UA
POR HA ANO 9 1 3 R$651,86 RS 1.500,00 2548 R$92500 R£101495 RS 1063,00
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA DE SEQUEIRO 10 0 10 RS 2.616,28 R$6.562,00 26,94 RS 344216 R$4.390,09 RS 508300
EXPLORACAQ MISTA AGROPECUARIA ] 0 & R$ 2.000,00 R§5.000,00 37,65 R$231209 R$3.273,06 RS 4 190,00
VEGETACAD MATIVA CERRADO 5 o] 5 R$9560,00 RS$ 1.200,00 10,495 R$ 1.000,00 RS 1.030,00 RS 1.200,00
EXPLORACAD MISTA SISTEMAS AGROFLORESTALS L 1 3 RS 144000 RS52.000,00 12,24 R$1.500,00 R51722,50 RS 1870,00
- TERRA AGRICOLA TEMPORARIA IRRIGADA 4 o 4 RS 3.74707 R&7.200,00 30,35 R$4078,22 R§5272,85 RS 6266,

*\T1/ha —Vdor Totd do Imavel por hectare
*= YT ha — Walor da Terra Mua por hectare
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1.9. MRT-24
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

O trabalho de Delimitagéo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma regido
homogénea, Regido 24: Andarai, Itaeté, Lajedinho, Lengdis, Nova Redengdo e Wagner.

NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS
Mercado Regional de Terra n°® 24
ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Territério de Identidade Chapada Diamantina localiza-se majoritariamente no Centro Sul Baiano, entre as coordenadas aproximadas de 10°45’ a 13°56’
de latitude sul e 40°24’ a 42°37’ de longitude oeste, ocupando uma area aproximada de 32.664 km2 (INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, 2011) e
correspondendo a quase 5,7% do territério estadual. E composto administrativamente pelos municipios de Abaira, Andarai, Barra da Estiva, Boninal, Bonito, Ibicoara,
Ibitiara, Iramaia, Iraquara, Itaeté, Jussiape, Lengdis, Marcionilio Souza, Morro do Chapéu, Mucugé, Nova Redencdo, Novo Horizonte, Palmeiras, Piatd, Rio de Contas,
Seabra, Souto Soares, Utinga e Wagner (BAHIA, 2012).

Regido 24: Andaral, Itaeté, Lajedinho, Lengois, Nova Redencéo e Wagner.
HISTORICO DA OCUPAGAO DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

0 povoamento do TI Chapada Diamantina adveio, inicialmente, pelo oeste, com as fazendas de gado do latifundiario sesmeiro Anténio Guedes de Brito,
no inicio do século XVIIl. Diversas bandeiras passaram pela regido a procura de ouro, pedras preciosas e indios para escraviddo, sendo a intensificagdo da ocupagdo
resultante da expansdo pecudria no Vale do S&o Francisco e das descobertas de ouro aluvido nas nascentes dos rios e riachos. No Tl Chapada Diamantina nascem 0s
principais rios das bacias do Paraguagu, do Jacuipe e do Rio de Contas. E as montanhas mais altas da Regido Nordeste também estdo localizadas no territério de
identidade: os picos do Barbado (2.033 m, Abaira), Itobira (1.970 m, Rio de Contas) e das Almas (1.958 m, parte no municipio de Rio de Contas). As encostas e 0s
piemontes circundados por vegetacdo favorecem a incidéncia de cdrregos e riachos, tornando o territério de identidade um atrativo para o desenvolvimento do
ecoturismo e do turismo de aventura: rafting, rapel, mountain bike, mergulho autbnomo, mergulho de apneia, trekking, arborismo, exploracdo de cavernas, entre
outras atividades.

De acordo com o Censo Demografico, a populagdo total do territério de identidade era de 371.864 habitantes em 2010. No que se refere a distribuicdo
por género, 50,1% eram do sexo masculino, e 49,9%, do sexo feminino, ou seja, para cada 100 homens, existiam 99,8 mulheres. Na distribuicdo populacional entre os
24 municipios, Seabra, com 41.798 habitantes, tinha a maior proporgéo, 11,2% da populagdo total do Tl em 2010. Os demais 23 municipios variaram entre 9,5% e 2,2%
na composi¢do populacional do territério. Do total de habitantes do TI, 48,4% residiam no meio urbano, e 51,6%, no meio rural, perfazendo um grau de urbanizagdo
inferior a média do estado, que é de 72,1%. Na composicdo do produto bruto do territério de identidade, o setor de comércio e servicos teve a maior
representatividade, em média 65,8% do PIB, em 2012. Em alguns municipios, a participacdo do setor terciario no VAB chegou a ultrapassar 80,0% (Souto Soares, 84,3%;
Seabra, 83,4%; Boninal, 81,3%; e Abaira, 80,5%). Em outros, predominava a atividade agropecuaria, com participacdo superior a 30,0 p.p. (Mucugé, 64,2%; Ibicoara,
42,0%; e Bonito, 30,1%). Ja o setor industrial tinha uma baixa participacdo no VAB entre os municipios do TI, variando entre 15,0% e 6,9%, exceto Iraquara onde a
participacdo da industria era de 35,5%, e Piatd com 23,9%, em 2012.

Importantes rodovias cortam o Territdrio de Identidade Chapada Diamantina. A de maior relevancia é a BR-242, que cruza o Tl horizontalmente, ligando
a Chapada Diamantina aos municipios do oeste baiano (Barreiras e Luis Eduardo Magalhées), sendo também via de acesso a BR-116 e, consequentemente, a Feira de
Santana, Salvador e Regido Metropolitana. H4 também rodovias estaduais, como a BA-148, ligando Boninal, Piatd, Abaira, Jussiape e Rio de Contas; a BA-429, que
interliga os municipios de Morro do Chapéu, Utinga e Wagner; e a BA-142, ligando Ibicoara, Mucugé e Andarai & BR-242. A malha ferrovidria fica por conta da Ferrovia
Centro-Atlantica (FCA), que atravessa o territdrio de identidade na altura dos municipios de Iramaia e Marcionilio Souza. O Tl Chapada de Diamantina ainda é atendido
por um aeroporto: Horacio de Matos, sediado a 20 km da cidade de Lengois. O aeroporto possui uma pista de 2.082 m de asfalto, sendo a segunda maior do estado da
Bahia, com capacidade para receber aeronaves de qualquer porte. A empresa Trip Linhas Aéreas realiza voos regulares semanais, aos domingos, entre Salvador e
Lengdis.

O territério de identidade é destaque no cenério estadual gragas as belezas naturais. Os principais atrativos sdo Igatu, uma antiga vila de garimpeiros
construida de pedras, em Andarai; o Vale do Capé&o e o Morro do Pai Inacio, ambos em Palmeiras, este Gltimo um dos lugares de contemplacdo mais visitados da regido;
o0 Vale do Pati, a Cachoeira da Fumaca, a Cachoeira do Buracdo, Mucugezinho e o Poc¢o do Diabo, entre Lengdis e Palmeiras; e as grutas do Lap&o (Lengdis), Lapa Doce e
Fumacinha (Iraquara). No territério observa-se um comportamento homogéneo entre os municipios em referéncia ao desempenho econdmico e a estrutura social:
predominancia do setor de comércio e servicos (65,8%); baixo indice de urbanizagéo (48,4%); e niumero reduzido de habitantes (com excecdo de Seabra e Morro do
Chapéu, todos os municipios ttém menos de 25 mil habitantes). A performance socioecondmica analoga a maioria dos municipios denota a facilidade na construgéo e
implementagéo de politicas publicas que possam potencializar o desenvolvimento do territério de identidade.

RECURSOS NATURAIS

As éareas cultivadas tém uma multiplicidade importante, até em virtude da extensdo do Tl e do carater acidentado do relevo, com areas cultivaveis
interrompidas pelos rochosos. Ha producéo de sisal, policultura comercial e de subsisténcia em Morro do Chapéu, culturas temporarias irrigadas ou ndo entre Souto
Soares e Palmeiras, café em varios municipios, como Utinga e Piatd, e cultivo de batata, feijao, milho e cebola em Ibicoara e Mucugé. As pastagens também estdo
presentes em todo o territério, ora somente nas atividades agropastoris, como em Marcionilio Souza e Iramaia, ora intercaladas com milho e feijdo, a exemplo de Piata
e Seabra (BRASIL, 1981, 1982) (BAHIA, 2013a) (IBGE, 2012).

Os principais usos do diamante sdo no mercado de joias, na industria automobilistica, fabricacdo de instrumentos cirdrgicos e para cortar vidros e
pedras. O quartzo hialino tem uso em fundicéo, indUstria de vidros, esmalte, sabdo, abrasivos, lixas, ceramicas e industria eletronica. O bario € empregado em
lampadas fluorescentes, velas de ignigdo, vélvulas eletronicas e fogos de artificio. Outros minerais presentes no Tl sdo ouro (em Abaira, Barra da Estiva, Ibicoara,
Mucugé, Novo Horizonte, Piatd e Rio de Contas), diatomita, calcario, arenito, caulim, manganés, cobre, chumbo, dolomito, estanho, pirofilita, dentre outros.

A produgéo industrial no territério esta representada por sete empresas, segundo o Inema (BAHIA, 2013a), com atividades diversificadas. Seabra e
Iraquara concentram a maioria e tém a produgdo de 6leo e gorduras vegetais, biodiesel, asfalto e abatimento de animais como atividades de destaque. Em Ibicoara e
Souto Soares, ha processamento de batata e tomate e atividades ligadas a petréleo, biodiesel e asfalto, respectivamente. Mais de 170 cavernas estdo registradas pelo
Centro Nacional de Pesquisa e Conservagdo de Cavernas (2009) no T, nimero justificado especialmente pelo ambiente calcario, que propicia a formag&o de cavidades.
Iraquara é o municipio de maior ocorréncia, sendo suas grutas bastante exploradas turisticamente e por estudiosos do tema. As mais famosas séo Lapa Doce, Gruta da
Pratinha, Torrinha, Pogo Azul e Encantado.

Relevo

O relevo do territério é basicamente composto pela Chapada Diamantina e seu entorno de depressdes, gerais, patamares, piemontes, planaltos, serras e
superficies dissecadas. As areas mais altas sdo representadas pela superficie dissecada de Barra da Estiva, com altimetria chegando aos 1.300 m, e pelas Serras da
Nascente do Rio de Contas, com altitudes ultrapassando os 2.000 m. A Depresséo Sertaneja, entre Marcionilio Souza e Barra da Estiva e o Patamar Colinoso, a oeste da
depresséo, sdo as areas de menor altitude, ndo extrapolando os 600 m (BRASIL, 1981, 1982) (BAHIA, 2013a).
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As principais ocorréncias minerais em quantidade de registro sdo: diamante, em Andarai, Barra da Estiva, Boninal, Lengéis, Morro do Chapéu, Mucugé,
Nova Redencéo, Palmeiras, Piatd e Seabra; quartzo hialino (cristal de rocha), em Abaira, Barra da Estiva, Boninal, Ibicoara, Ibitiara, Morro do Chapéu, Mucugé, Novo
Horizonte, Palmeiras, Piata e Seabra; e bario, em Barra da Estiva, Ibitiara, Iramaia, Jussiape, Morro do Chapéu, Novo Horizonte, Piatd e Seabra.

Clima

O Tl faz parte da area de abrangéncia do Semiarido, e todos os municipios se enquadram na Regido Semiarida. Predomina o clima subimido a seco, com
ocorréncia do clima semiérido, nas extremidades e area de Boninal, e clima Umido a subimido, na porcéo sul. Existem muitas culturas irrigadas nesse trecho mais
Gmido.

O clima subimido a seco tem precipitagdo anual média entre 700 mm e 800 mm e temperatura média de 22° C. Nas areas de semiarido, como em Souto
Soares e Marcionilio Souza, chove em torno de 700 mm, e a temperatura média é de 21,6° C, aproximadamente. Na pequena faixa de clima subimido a imido, que
passa por Ibicoara, Mucugé, Barra da Estiva, Abaira e Rio de Contas, a precipitagdo varia de 800 mm a 1.200 mm, com média anual de 19° C (SUPERINTENDENCIA DE
ESTUDOS ECONOMICOS E SOCIAIS DA BAHIA, 1999).

Geologia

As principais ocorréncias minerais em quantidade de registro sdo: diamante, em Andarai, Barra da Estiva, Boninal, Lengéis, Morro do Chapéu, Mucugé,
Nova Redencéo, Palmeiras, Piatd e Seabra; quartzo hialino (cristal de rocha), em Abaira, Barra da Estiva, Boninal, Ibicoara, Ibitiara, Morro do Chapéu, Mucugé, Novo
Horizonte, Palmeiras, Piata e Seabra; e bario, em Barra da Estiva, Ibitiara, Iramaia, Jussiape, Morro do Chapéu, Novo Horizonte, Piatd e Seabra.

Os principais usos do diamante sdo no mercado de joias, na industria automobilistica, fabricacdo de instrumentos cirdrgicos e para cortar vidros e
pedras. O quartzo hialino tem uso em fundicéo, indUstria de vidros, esmalte, sabdo, abrasivos, lixas, ceramicas e industria eletronica. O bario € empregado em
lampadas fluorescentes, velas de ignigdo, vélvulas eletronicas e fogos de artificio. Outros minerais presentes no Tl sdo ouro (em Abaira, Barra da Estiva, Ibicoara,
Mucugé, Novo Horizonte, Piatd e Rio de Contas), diatomita, calcario, arenito, caulim, manganés, cobre, chumbo, dolomito, estanho, pirofilita, dentre outros.

Vegetacdo

A vegetacdo é formada por areas de Caatinga, Cerrado, Floresta Estacional, RefGgio Ecol6gico, Floresta Estacional Submontana e Semidecidual,
demonstrando que a extensa area do territério tem grande variedade de ambientes vegetacionais. As areas de refligio ecoldgico, nas extensdes mais acidentadas, sdo
as mais integras. Muitos fragmentos de Vegetacdo Secundaria séo registrados em Morro do Chapéu, Marcionilio Souza e Barra da Estiva.

Fauna

Animais como periquitos, papagaios, perdizes, jacu, codornas do mato, serpentes, sapos, macacos, gato do mato, moco, tatu, veado campeiro, raposa,
peixes, insetos, aranhas, dentre outros comp&em a fauna do territério da chapada diamantina. No entanto, é notéria a diminuigdo do nimero de tais animais, e, em
alguns, casos a extingdo, decorrente da caca e pesca predatoria, assim como a destruicdo dos seus respectivos habitats naturais.

Solos

Os Latossolos Vermelho-Amarelos sdo predominantes no Tl, seguidos pelos Neossolos Litélicos. Ha ocorréncia ainda de Argissolos, Cambissolos e
Espodossolos, em menor area. As melhores aptiddes estdo nos Argissolos Vermelho-Amarelos em Abaira e Ibitiara, nos Latossolos Vermelho-Amarelos em Barra da
Estiva, Boninal, Ibicoara, Iramaia, Iraquara, Jussiape, Mucugé, Piata e Rio de Contas, e nos Latossolos Vermelhos em Andarai, Nova Redencédo e Souto Soares, como
aptiddo regular paraimplantacéo de lavouras (BRASIL, 1981, 1982) (BAHIA, 2013a).

Areas Legalmente Protegidas

Sete Unidades de Conservacdo (UC) estdo contidas parcial ou completamente no territério, sendo a Unica federal o Parque Nacional da Chapada
Diamantina, com 152.141 ha e abrangendo os municipios de Palmeiras, Lengdis, Andarai, Itaeté, Ibicoara e Mucugé. As outras areas protegidas, estaduais, somam um
total de 258.765 ha aproximadamente, sendo as mais importantes o Monumento Natural Cachoeira do Ferro Doido e o Parque Morro do Chapéu (Tabela 1). A reforma
agréaria tem representacdo em mais de 50 projetos de assentamento, com cerca de 140 mil ha e podendo atender a 4.910 familias (Tabela 2).

TABELA 1 - Unidades de Conservagdo no Tl Chapada Diamantina

MUNICIPIO NOME GRUPO JURISDIGAO
Abaira, Piatd, Rio de Contas, Jussiape APA Serra do Barbado Uso sustentavel Estadual
Lengois, Iraquara, Seabra e Palmeiras APA Marimbus/Iraquara Uso sustentavel Estadual

Mona Cachoeira do Ferro Doido Protegdo Integral

APA Gruta dos Brejdes

Morro do Chapéu Vereda do Romao Gramacho Estadual

Parque Morro do Chapéu Uso sustentavel
Palmeiras, Lencdis, Andarai, Itaeté, Ibicoara, Mucugé Parna da Chapada Diamantina  Protecdo Integral Federal
Piata e Abaira ARIE Nascentes do Rio de Contas ~ Uso Sustentéavel Estadual

Fonte: Bahia (2013a)

Os projetos de Crédito Fundiario e Combate a Pobreza Rural estdo representados por trés grupamentos, distribuidos nos municipios de Bonito e
Iraquara, com 1.103 ha e 84 familias atendidas.

TABELA 2 - Projetos de Assentamento de Reforma Agréria no Tl Chapada Diamantina

Municipios Projetos Area (ha) Capacidade de familias
Andaraf | 13.908 414
Andaraf
Salubrinho 838 40
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Eugénio Lyra 1.573 60
Dorcina Paula de Oliveira 406 27
Central 2.064 150
Santa Terezina 870 40
Bonito Piratini 370 25
Santa Helena 415 27
Ibicoara Paraguaguzinho 396 87
Dandara 1.219 50
Iramaia Boa Sorte Una 17.387 475
Tamburi 1.304 29
Iraquara Faz. Reunidas FS 3.127 120
Rosely Nunes 4.230 160
Baixao 3.159 161
Macaco Seco 927 35
Mocambique 2.051 50
Europa 1.190 50
Santa Clara e Paraguaciuma 1.529 60
Itaete Uni&o da Chapada 2.990 200
Santa Maria Florentina 1.005 52
Florestan Fernandes 1.868 68
Rio Bonito 1.190 40
Bela Flor 505 20
Boqueirdo 1.137 70
Lengois Araruna 352 15
Novo Horizonte 745 26
Fazenda Conjunto Rancho Nevada 3.319 80
Segredo e Riachuelo 1.453 49
Santa Fé 913 26
Marcionilio Souza Anativa 2.095 57
Cacha 11.383 488
Recreio 544 23
Lagoinha e Boa Vista 1.748 74
Santana 1.224 25
Nascenca e Conquista 1.085 22
Morro do Chapéu Sohem 9.219 108
Cachola 393 9
Faz. Santa Ernestina 10.740 300
Baixa Grande 1.433 40
Morrinhos 1.986 63
Mocambo 6.618 225
Santa Cruz e Bom Jesus 5.253 310
Nova Redengdo Campo Formoso 740 26
Moreno 4.840 140
Souto Soares Chapada Bonita 582 20
Pau Peba 2.068 55
Utinga
S&o Francisco no 05 1.444 57
Conj. Palestina 1.125 60
Wagner S&o Sebastido de Utinga 1.997 92
Laranjeira e Rio Bonito 325 10

Fonte: INCRA 2014

As comunidades tradicionais estdo presentes no territério representadas especialmente por quilombolas, tendo ainda uma comunidade de fundo de
pasto, em Seabra. S&o mais de 80 comunidades quilombolas, a maioria certificada pela Fundagdo Cultural Palmares. Faz-se urgente a certificagdo desses agrupamentos
identificados, no intuito do atendimento das especificidades e preservagdo do modo de vida deste grupo social.

INFRAESTRUTURAS

Importantes rodovias cortam o Territdrio de Identidade Chapada Diamantina. A de maior relevancia é a BR-242, que cruza o Tl horizontalmente, ligando
a Chapada Diamantina aos municipios do oeste baiano (Barreiras e Luis Eduardo Magalhées), sendo também via de acesso a BR-116 e, consequentemente, a Feira de
Santana, Salvador e Regido Metropolitana. H4 também rodovias estaduais, como a BA-148, ligando Boninal, Piatd, Abaira, Jussiape e Rio de Contas; a BA-429, que
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interliga os municipios de Morro do Chapéu, Utinga e Wagner; e a BA-142, ligando Ibicoara, Mucugé e Andarai & BR-242. A malha ferrovidria fica por conta da Ferrovia
Centro-Atlantica (FCA), que atravessa o territdrio de identidade na altura dos municipios de Iramaia e Marcionilio Souza. O Tl Chapada de Diamantina ainda é atendido
por um aeroporto: Horacio de Matos, sediado a 20 km da cidade de Lengois. O aeroporto possui uma pista de 2.082 m de asfalto, sendo a segunda maior do estado da
Bahia, com capacidade para receber aeronaves de qualquer porte. A empresa Trip Linhas Aéreas realiza voos regulares semanais, aos domingos, entre Salvador e
Lengdis.

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

A agricultura do Tl Chapada Diamantina, no ano de 2012, apresentou lavouras permanentes em destaque de café (18,1% do total produzido no estado),
maga (100,0%), marmelo (100,0%) e sisal (4,9%). Alguns municipios se destacaram em participacdo na producéo dessas lavouras: Mucugé (42,1% do café produzido no
T1), Ibicoara (97,6% em mag4) e Morro do Chapéu (100,0% em marmelo e 93,0% em sisal). Segundo dados de 2012, a lavoura temporaria no Tl com maior peso relativo
na produgdo do estado é composta por alho (67,4%), arroz (6,0%), batata doce (5,6%), batata inglesa (99,9%), cebola (30,0%), mamona (14,5%) e tomate (48,3%).
Sendo que, Mucugé apresentou um grande destaque na produgdo agricola de quase todos os itens: alho, 91,3%; arroz, 77,9%; bata-doce, 98,8%; batata-inglesa, 66,1%;
cebola, 99,7%; e tomate, 48,3%. No que concerne a pecudria, no ano de 2012, os principais efetivos do Tl com as respectivas participagdes no estado séo coelho
(56,1%), muares (3,7%), equinos (3,4%) e bovinos (2,6%). Os municipios que apresentaram relevancia na criagdo destes rebanhos foram Iramaia (asininos, 12,1%),
Morro do Chapéu (bovinos, 12,7%; ovinos, 20,7%), Itaeté (bubalinos, 64,0%), Barra da Estiva (caprinos, 23,0%; equinos, 26,2%; muares, 40,4%; suinos, 20,0%) e Bonito
(coelhos, 51,7%).

Analisando-se o setor da agropecudaria, 0s municipios com maiores participagdes no VAB do Tl sdo Mucugé (37,2%) e Ibicoara (16,5%). Os demais
apresentaram participacédo abaixo de 8,0% neste setor. Seabra tem a maior representatividade nos setores de comércio e servigos e industria, com respectivos 14,1% e
9,6% da totalidade do TI. Conforme dados da RAIS (BRASIL, 2013d), Seabra concentra 22,5% dos estabelecimentos comerciais e 20,4% das empresas de servicos do TlI.
Também apresenta a maior participagio relativa das industrias de transformagéao, com 21,6%.

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Com a intengdo de agilizar os trabalhos de campo e a identificagdo de imdveis recém-negociados foram elaborados oficios solicitando informagdes ao
Setor de Tributos das prefeituras dos municipios da regido de interesse, no periodo compreendido entre julho de 2017 e agosto de 2018.

Diante das informac@es dos imdveis negociados e de seus respectivos proprietarios, buscou-se identificar seus enderegos e os nimeros de telefone, com
posterior entrevista aos que foram encontrados. Apds as entrevistas, alguns dos iméveis foram visitados para levantamento de suas caracteristicas intrinsecas e coleta
de coordenadas geograficas.

Seguindo-se essa metodologia foram coletados 5 NEGOCIOS REALIZADOS (NR). Também, através de pesquisa de mercado, foram coletadas 15 OFERTAS
(OF) e visitados 4 iméveis. As OPINIOES coletadas, entre pessoas vinculadas ao mercado de terra da regido, ndo foram utilizadas na planilha devido a falta de assinatura
das fichas, servindo apenas como parametro de comparagdo.

Apds a compilagdo dos dados de mercado verificou-se que os imdveis pesquisados apresentavam aptiddo para EXPLORAGAO MISTA, PECUARIA, além de
alguns iméveis também apresentarem VEGETACAO NATIVA. Assim, ap6s a compilagdo desses resultados resolveu-se agrupar os iméveis em trés tipologias para o 1°
NIVEL CATEGORICO: Terra para EXPLORACAO MISTA; Terra para PECUARIA, VEGETACAO NATIVA. Dessa forma, 7 iméveis foram classificados como EXPLORACAO
MISTA, 9 iméveis como Terra para PECUARIA, e 4 iméveis como VEGETAQAO NATIVA.

Os imoveis classificados como terra para EXPLORAQAO MISTA apresentaram atividades de agricultura, como exemplo: café, cebola, batata, fruticultura
etc., e pecuaria. Alguns desses com pivds centrais para irrigacdo das culturas.

Em seguida, buscou-se a classificagdo do 2° NIVEL CATEGORICO, o qual busca enquadrar os iméveis em fungdo das caracteristicas do sistema produtivo
onde 0 mesmo esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticos.

Sendo assim, houve 2 subniveis para Terra para PECUARIA no 2° NIVEL CATEGORICO. Definidos como PASTAGEM PLANTADA < 1 UA/HA ANO:;
PASTAGEM PLANTADA > 1 UA/HA ANO. Para o 1° subnivel, foram enquadrados 5 imdveis; Para o 2° subnivel, foram enquadrados 4 iméveis.

Com relagio ao 3° NIVEL CATEGORICO, os dados obtidos ainda no sdo suficientes para defini-lo. Espera-se que com a continuidade da coleta de dados
de mercado seja possivel chegar a esse nivel de classificagdo futuramente.

PLANILHA DE PREGOS REFERENCIALIS - PPR
Observa-se a PPR atualizada para a regido trabalhada, onde foram determinadas as tipologias de uso nos respectivos niveis categricos.

O prego Médio de terras (VTI/HA) na regido é de R$ 2.691,52. O coeficiente de variagdo ficou entre 62,99%. O limite do campo de arbitrio ficou
determinado entre R$1.290,26 a R$4.380,95.

J& para o valor da Terra Nua (VTN/HA) o preco foi de R$ 2.358,38. O coeficiente de variagdo ficou entre 62,62%. O limite do campo de arbitrio ficou
determinado entre R$ 1.250,74 a R$ 3.504,76.

Ap6s a classificagdo do 1° NIVEL CATEGORICO, as amostras ficaram divididas entre Terra para EXPLORAGAO MISTA; Terra para PECUARIA e VEGETAGAO

NATIVA.

O prego Médio de terras para EXPLORAGAO MISTA (VTI/HA) na regido é de R$ 4.994,03. O coeficiente de variagio ficou entre 15,33%. O limite do campo
de arbitrio ficou determinado entre R$4.425,43.a R$5.451,06.

Ja para o valor da Terra Nua para EXPLORAGAO MISTA (VTN/HA) o prego foi de R$ 4.321,26. O coeficiente de variagdo ficou entre 19,60%. O limite do
campo de arbitrio ficou determinado entre R$ 3.668,73 a R$ 4.769,37.

Em relagdio as Terras para PECUARIA, O prego Médio (VTI/HA) na regido é de R$1.720,18. O coeficiente de variagdo ficou entre 45,72%. O limite do
campo de arbitrio ficou determinado entre R$1.179,50 a R$2.300,10.

Ja para o valor da Terra Nua para PECUARIA (VTN/HA) o prego foi de R$1.464,55. O coeficiente de variagdo ficou entre 43,86%. O limite do campo de
arbitrio ficou determinado entre R$ 1.061,55 a R$ 1.991,34.

Em relago as Terras de VEGETAGAO NATIVA, O prego Médio (VTI/HA) na regido é de R$1.538,15. O coeficiente de variagdo ficou entre 35,61%. O limite
do campo de arbitrio ficou determinado entre R$1.244,54 a R$1.724,80.

Ja para o valor da Terra Nua para VEGETAGAO NATIVA (VTN/HA) o prego foi de R$1.477,23. O coeficiente de variagdo ficou entre 38,83%. O limite do
campo de arbitrio ficou determinado entre R$ 1.209,59 a R$ 1.638,41.

Ap6s a classificagdo do 2° NIVEL CATEGORICO, as amostras de PECUARIA ficaram divididas entre PASTAGEM PLANTADA < 1 UA/HA ANO; PASTAGEM
PLANTADA > 1 UA/HA ANO.

0O prego Médio de terras para PECUARIA de PASTAGEM PLANTADA < 1 UA/HA na regido é de R$ 1.101,77. O coeficiente de variago ficou entre 29,31%.
O limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$ 875,39 a R$ 1.182,89.

Ja para o valor da Terra Nua para PECUARIA de PASTAGEM PLANTADA < 1 UA/HA (VTN/HA) o preco foi de R$ 965,71. O coeficiente de variaco ficou
entre 28,21%. O limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$ 700,32 a R$ 1.064,60.
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Em relago as Terras para PECUARIA de PASTAGEM PLANTADA > 1 UA/HA ANO, o preco Médio (VTI/HA) na regido é de R$ 2.493,19. O coeficiente de
varia¢do ficou entre 11,06%. O limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$ 2.299,79 a R$ 2.588,03.

Ja para o valor da Terra Nua para PECUARIA de PASTAGEM PLANTADA > 1 UA/HA ANO (VTN/HA) o prego foi de R$ 2.088,11. O coeficiente de variagéo
ficou entre 12,49%.0 limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$ 1.953,27 a R$ 2.165,55.

O custo médio estimado do lote para assentamento de uma familia, considerando o mddulo fiscal da regido de 49 hectares, ficou em R$
131.884,48 (VTI/ha). J4 para terra nua o valor ficou R$ 115.560,62 (VTN/ha).

Embora sejam observadas variagdes expressivas entre os valores de 2016 e 2018, é pouco provavel que isso reflita uma real alteragdo nos pregos de
terras e sim no conjunto de dados que compdes a amostra coletada em 2018, haja vista ndo ter sido identificado no mercado nenhum evento que justificasse tais
alteracoes.

TABELA 3 - Comparativo dos pregos de terras das PPR de 2016 e 2018 — MRT-24

Estatisticas do VTI/ha
PPR (2016) média PPR (2018) média Variagao(%)

1° Nivel Categérico

Pecuaria R$ 1.914,21 R$ 1.720,18 -10,13
2° Nivel Catego6rico
Pastagem Plantada < 1UA/HA R$ 1.769,23 R$ 1.101,77 -37,72
Pastagem Plantada > 1UA/HA R$ 1.939,79 R$ 2.493,19 28,52
Estatisticas do VTN/ha

PPR (2016) média PPR (2018) média

1° Nivel Categorico

Pecuéria 1.100,60 1.464,55 33,06

2° Nivel Catego6rico
Pastagem Plantada < 1UA/HA 707,69 965,71 36,45
Pastagem Plantada > 1UA/HA 988,86 2.088,11 111,16

Custo por familia (VTI1/ha)

1° Nivel Categérico

Pecuéria 93.796,11 84.288,82 -10,13

2° Nivel Catego6rico
Pastagem Plantada < 1UA/HA 86.692,31 53.986,73 -37,72
Pastagem Plantada > 1UA/HA 95.049,72 122.116,31 28,47

Custo por familia (VTN/ha)

1° Nivel Categorico

Pecuéria 53.929,33 71.762,95 33,06

2° Nivel Catego6rico
Pastagem Plantada < 1UA/HA 34.676,92 47.319,79 36,45
Pastagem Plantada > 1UA/HA 48.454,03 102.317,39 111,16

Observando-se o comparativo de PPR de 2016 e 2018, conclui-se que, EM MEDIA, houve valorizagio dos pregos de terra para regido.

Lembrando que a PPR de 2016 classificou as terras no 12 NIVEL CATEGORICO apenas como TERRA PECUARIA, e no 2° NiVEL CATEGORICO como TERRA
PECUARIA com Suporte de até 0,6UA; TERRA PECUARIA com Suporte de 0,6UA até 1,00UA/ha. Ja a PPR de 2018 classificou as terras no 12 NiVEL CATEGORICO
como EXPLORAGAQO MISTA, PECUARIA, além de alguns iméveis também apresentarem VEGETAGAO NATIVA.

Embora seja observada variagdes expressivas entre os valores de 2016 e 2018, é pouco provavel que isso reflita a uma real alteragdo nos pregos de
terras e sim no conjunto de dados que compdem a amostra coletada em 2018, haja vista ndo ter sido identificado no mercado nenhum evento que justificasse tais
alteracoes.
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PPR/SR-05/BA/ 2018
MRT: 24
Abrangénga: Amargosa, Andara, Brejies, Gravdanda, Irgiuba, Iaete, Iaguara, Ih'ri.n;u, Jaguqq.lara, Jquiri:;é, Laf?veﬂe Coutirho, Lagedo do Tabocl, Lajedinhe, Lengdis, Mova
Iterana, Nova Redencao, Planalting, Santa Inés, Ubaira e Wagner.
AMOSEEE - - oo Pregos Calaslados
Tipologia !nn.l:mius Bﬂli!l) vilidos Minimo  Maximo V% l.mn.lliﬁar Meédia  Lim. Super.
Gerd 0 il R& 71665 R$6.209,1562,99 R&1.290,% RS2.691,52 RS$4380,95
1% Nivel Categdrico ) _ ) )
ENPLORACAD MISTA 7 1 G R§ 437328 RS56.208,15 15,33 R§44254 RS54.93403 RS545100
VEGETACAO NATIVA 4 a 4 RS 100000 RS2.29,24 3561 RE1.24454 RS 1.538,15 RS 172480
CPECOUARTA 9 0 9 RS 716,65 RS 285462 45,72 RS1.175,50 R$1.720,18 RS 2 300,10
22 Nivel Categdrico ) ) )
Vilfha ‘EXPLORACAD MISTA AGRCPEO_HRIA 7 1 G RS 4373,28 RS$6.209,15 15,33 RS§4.4254 R54.93403 RS5451,06
VEGETACAD NATIVA MATA ATLAMTICA 4 0 4 RS 100000 RE2.290,24 3561 RE1.24454 RS 1.538,15 RS 172480
‘PECUARTA PASTAGEM PLANTADA ABATXO DE 1UA
- PCR.HA ANO 5 0 3 R§71565 RS15%40 2,31 RS875,3¥ RS1L101,77 RS118289
- PECLARIA PASTAGEM FLANTADA ACMADE 10A
CPCRHA AMO 4 0 4 RS 229,85 RS288462 106 RS2.299,89 RS243,19 RS 25803
MRAT24
. - Gerd 2 0 i RS58082 RS 5.633,136262 RS1.250,M RS2.358,38 RS33047%
1% Nivel Categérico
(EXPLORACAD MISTA 7 1 G RS 349862 RS5658,13 1960 R$3.668,73 R$4.321,3 RS475937
VEGETACAD NATIVA 4 0 4 RS900,00 RS 2.267.34 38,83 RS 1.208,59 RS 147723 RS LA3a41
PECUARTA 9 a 9 R$630,32 RS$2.451,92 45,57 R§1.051,55 RS 1.50499 RS$213510
2° Nivel
mﬂﬂ EXPLOR.ACAQ MISTA #GRCPEO.LQRIA 7 1 o RS 349802 RS5035,13 1960 R§3.008,73 R§4.3213% RSE47KS37
VEGETACAD NATIVA MATA ATLAMTICA 4 0 4 R§900,00 RS2.267,34 3883 R§1208,589 RS1477.23 RS 163841
PECUARIA PASTAGEM PLANTADA ABAIXODE 1UA
PCOR.HA ANO 5 0 5 RS68132 RS 132129 38,21 RS 700,32 RS 955,71 RS L064560
PECUARIA PASTAGEM PLANTADA AOMADE 1UA
PCR.HA AND 4 4] 4 RS 1339,08 R$245192 1165 RS2.09,59 RS 217909 RS22317

=yT1/ha —Vdor Totl do Imévd por hectare
*=YTN/ha — Vdor da Terra Nua per hectare

1.10.

MRT-25

DESCRIGAO E DELIMITAGAO GEOGRAFICA DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS - MRT
ANALISE DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS - MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

A Superintendéncia Regional do INCRA na Bahia adotou uma numeracdo sequencial para o mercados de terras sendo que o mercado em estudo foi
numerado como do 25° abrangendo os municipios de Aragas, Camagari, Candeias, Cardeal da Silva, Catu, Conde, Dias D'Avila, Entre Rios, Esplanada, Itanagra, Jandaira,
Lauro de Freitas, Mata de S&o Jodo, Pojuca, S&do Francisco do Conde, Sdo Sebastido do Passé e Simdes Filho.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA
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HISTORICO DA OCUPAGAO

Segundo Aratjo (2009), a ocupacdo da regido Litoral Norte remete ao periodo colonial, através da cultura canavieira que se disseminou ao longo da
costa, consolidando os principais ntcleos urbanos nos vales dos seus rios, concomitante com a pecudria extensiva e a producéo agricola de subsisténcia necessaria ao
abastecimento dos engenhos e das fazendas de gado.
A grande relevancia no apoio a lavoura canavieira permitiu a expansao da pecudria rumo ao interior do Litoral Norte, sobretudo, da agdo de Garcia d'Avila, que foi o
responsavel pela implantagdo dos sistemas de agricultura e pecudria na regido, no inicio da colonizagdo, por volta de 1551, fundando currais para criagdo de gado, e
estendendo seus dominios até o vale do Rio Real.
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Ao longo dos séculos XVIII e XIX, ndo ocorreram transformagdes significativas no perfil econdmico dessa regido.
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As décadas de 1950 e 1960 foram um periodo marcado pelo processo de desaceleragéo da economia da regido e pela lenta diminuigdo da exportacédo de
aclcar - ndo compensada por nenhum outro produto. E novas frentes de expansdo para o gado, contribuiram para retirar a regido Litoral Norte da posicdo de
complementaridade que ocupava em relagédo a Salvador e ao Recdncavo tradicional.

Essa estrutura agraria e produtiva foi desestabilizada a partir de 1960, com a intensificagdo da exploragdo petrolifera, associada a implantagdo e expansdo da Ferbasa,
que utiliza madeira em seus processos industriais, e a retomada da pecuéria extensiva, havendo uma decadéncia nas condi¢des de existéncia para produgdo de
alimentos em pequenas propriedades.

Nos anos 1970, a implantagdo da Refinaria Landulfo Alves, do Centro Industrial de Aratu e do Polo Petroquimico de Camagari muda o perfil da economia
baiana. E o planejamento governamental previa no Litoral Norte o plantio de florestas homogéneas de espécies exéticas (pinus e eucalipto) visando a producédo de
celulose e carvdo vegetal, para atender a uma requisicdo de um mercado industrial.

Em apenas cinco anos (1975/1980), modificou-se a estrutura fundidria da regido, acelerando o processo de concentragdo de terras nos estabelecimentos
com mais de 1.000 ha, e uma pequena reducéo dos estabelecimentos de tamanhos entre 100 e 1.000 ha, contribuido para assalariamento dos pequenos proprietarios.

Também nos anos de 1970, com a construcdo da rodovia BA-099 (Estrada do Coco) e o esgotamento das antigas areas de veraneio em Salvador; época
em que as atividades de turismo no Litoral Norte baiano eram incipiente e voltado a atender as demandas locais, surge as atividades relacionadas com a recreacdo e
lazer, transformando as pequenas vilas de pescadores em espacos propicios ao desenvolvimento das atividades turisticas. Surgem investimentos nacionais e
internacionais de grande porte em empreendimentos turisticos para 0s municipios que a comp&em - Jandaira, Esplanada, Conde, Mata de S&o Jodo e Entre Rios. A zona
costeira da regido Litoral Norte emerge como um mercado atrativo aos investidores imobiliarios que comegaram a lotear areas imensas buscando atrair turistas vindos
das regides Sul e Sudeste do pais, além dos estrangeiros, com a propaganda do turismo ligado as belezas naturais.

Assim, atualmente a regido do Litoral Norte, apresenta economia voltada para a exploragdo de petréleo, silvicultura e turismo. Porem ainda ocupam
significativas porcdes de terras as atividades pecudria, coco-da-baia e citricultura.

Na faixa litoranea, coexiste com essa realidade uma economia de pequeno porte, principalmente para o autoconsumo, através da pratica do artesanato,
extrativismo vegetal e a coleta de frutas (a mangaba, a manga e o caju), importante devido aos ganhos para as familias que praticam.

O uso das terras tem as seguintes caracteristicas.

Na faixa da planicie litoranea do Litoral Norte se encontram as caracteristicas Edafoclimaticas adequadas para o cultivo do coco-da-baia. Existem
atualmente extensas areas cultivadas, principalmente nos municipios de Conde e Jandaira. A plantagdo de coco ocorre associada com outras culturas temporarias e
pastagens.

No municipio de Jandaira, a cultura do coco também esta associada ao cultivo da laranja.

Nota-se ainda que nos municipios de Conde e Jandaira, a plantacédo de eucaliptos é intercalada por atividades agropecuérias e pela vegetagdo natural. O
cultivo do eucalipto ocupa os topos dos tabuleiros, distribuidos ao longo da rodovia BA-396, de Jandaira em diregdo a Itapicuru e em trechos da estrada Conde /
Acajutiba.

No municipio de Jandaira nota-se o importante destaque para a fruticultura comercial, com o cultivo de laranja, coco-da-baia e maracuja, dentre outras.

Salienta-se que nos municipios de Apord, Acajutiba, Esplanada, Rio Real e Jandaira as pastagens estendem-se por terrenos mais extensos, sendo suporte
para pecudria extensiva - com rebanhos de bovinos, caprinos e ovinos. Apesar do predominio, o quantitativo do rebanho néo é proporcionalmente compativel com as
potencialidades regionais devido a qualidade das pastagens e ao potencial hidrico.

As culturas permanentes sdo de grande relevancia na composicdo da renda dos municipios e na absorgdo da méao-de-obra, com destaque para a
citricultura e o coco-da-baia.

Nessa perspectiva, tem-se que na atividade citricola predomina a laranja, seguida da tangerina e do lim&o. Sendo que a laranja esté associada ao cultivo
de outras culturas como o coco-da-baia, 0 maracuja, 0 mamao, e, a outras culturas temporarias como o milho, o feijdo e a mandioca, pratica que tem garantido renda
aos proprietarios dessas terras nos periodos de entressafras.

RECURSOS NATURAIS

Clima

O clima da regido varia de Quente Umido a Quente Super-Umido e a regi&o é bem abastecidas de rios e riachos. Os municipios pesquisados estfo inseridos na regifo das
subbacias hidrograficas Reconcavo Norte, Inhambupe, Itapicuru e Rio Real.

CLIMA KOPPEN BAHIA
Af: Clima equatorial humido
Am: Clima tropical mongénico

As: Clima tropical (chuvas no Inverno)
Aw: Clima tropical (chuvas no verdo)

BSh: Clima semi-4rido quente

Sub-Bacias Hidrogréaficas
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Sub_Bacias

[ inhambupe
[ rtapicuru

[ Paraguassi
[ Real

[ Recdncavo Norte
[ Reconcavo Sul

Solos

Na area de estudo, segundo a EMBRAPA, verifica-se a ocorréncia principalmente de solos pobres (distroficos) e com alta concentracdo de argilas. Nesta regido o solo
predominante e da classe dos Argissolos Vermelho - Amarelos distrofico que esta presente em todo o territério nacional, do Amapé ao Rio Grande do Sul, constituindo a
classe de solo das mais extensas no Brasil, ao lado dos Latossolos. Ocorrem em areas de relevos mais acidentados e dissecados, do que os relevos nas éareas de ocorréncia
dos Latossolos, normalmente estes dois solos ocorrem em conjunto. As principais restricdes sdo relacionadas a fertilidade, em alguns casos, e susceptibilidade a eroséo,
sendo um solo ndo limitador as principais culturas e usos possiveis.

Verifica-se também, na éarea de estudo, a ocorréncia, em menor quantidade, de solos com alta influencia de fatores ligados a lixiviagdo e excessos hidricos na suas
formacbes sendo eles: Espodossolo, Gleissolo e Neossolo Quartzarénicos. Estes solos podem apresentar diversas limitagdo, como baixa fertilidades, dificuldades de
drenagem, ou excesso como os Neossolos, sendo solos bem limitados ao uso agricola. No municipio de Aragas encontramos uma regido consideravel com a presencga de
Latossolo Amarelo Distréfico.

Solos
|:] ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Distrdfico - PVAd
[ ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Eutréfico - PVAe
|10 ESPODOSSOLO CARBICO - EKo

7771 ESPODOSSOLO HIDROMORFICO - EKg

["] GLEISSOLO HAPLICO - GXbd

["] GLEISSOLO HAPLICO Eutréfico - GXbe

[ ] LATOSSOLO AMARELO Distréfico - LAd

|:| LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO Distréfico - LVAd
[ NEOSSOLO QUARTZARENICO - RQ

I NEOSSOLOS LITOLICOS Distréficos - RLd

[ NEOSSOLOS LITOLICOS Eutrficos - RLe

[7] PLANOSSOLO HAPLICO Eutrdfico soldico - SXen

[2:%] TIPOS DE TERRENO

I VERTISSOLOS - V.

AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

Apesar de se tratar de uma regido que era ocupada originalmente pala Mata Atlantica hoje restam poucos remanescentes preservados apenas nas reservas legais dos iméveis
e nas unidades de conservacdo existentes na regido Verifica-se em campo uma alta pressdo de utilizagdo sobre os recursos naturais, principalmente em iméveis de producédo
pecuéria onde dificilmente verifica-se a existéncia de areas de preservacio ao redor de corregos e aguadas. Em 1992, o Governo do Estado criou a Area de Protegio
Ambiental do Litoral Norte, como instrumento para o ordenamento ecolégico-econdémico ao longo da rodovia BA-099 (Linha verde). A APA do Litoral Norte compreende
uma faixa litoranea com 10 km de largura e 142 km de extens&o, formando 142.000 ha.

BA_UCS
B FAZENDA COQUEIROS

- FAZENDA LONTRA/SAUDADE

[] R.Ex. Baia de Iguape

[] RESERVA PANEMA

[ SA0 JOAQUIM DA CABONHA APA 1, APA 11

52 of 71 22/03/2019 10:30


https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

SEI/INCRA - 2332884 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

INFRAESTRUTURA

Os maiores municipios em populagéo da regido sdo Entre Rios com 39.883 hab.; Esplanada com 33.278 hab. e Conde com 23.594 hab. (IBGE, 20t2). Estes municipios se
assemelham numa regular infraestrutura com hospitais, agéncias bancarias, industrias, pousadas etc. Esta regido possui boa distribuicdo de estradas sendo cortada por uma
grande via de escoamento de producdo a BR-101 como vemos na figura abaixo. Também conta com a BA-099 (Linha Verde) que permitem acesso aos principais destinos

turisticos da regido como Subauma, Sitio do Conde, Costa Azul e Mangue Seco.

AREAS ESPECIAIS

3.7.1 Projetos de assentamento de reforma agraria

Tabela 1. Os municipios em questdo destacam-se na regido por ter diversos projetos;

Municipio Nome dos Projetos
Sao Francisco / Reunidas Palame / Patizinho / Boa Vista de Esplanada /
Esplanada : ;
Reunidas Boa Vista e outras
Jandaira Patalim
Aragas 12 de Maio / Sdo Mateus

3.7.2 Areas indigenas

Nos municipios pesquisados ndo existem terras indigenas delimitadas.

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

A apresentacédo das informagBes agropecuérias a seguir estdo divididas em culturas agricolas (excluindo silvicultura), silvicultura e pecuaria. Na agricultura, as principais
culturas desenvolvidas nos municipios do MRT sdo amendoim, banana, cana de aglcar, coco da baia, feijéo, laranja, mandioca e milho. Na tabela 02 pode ser observado a

area plantada e valor da produgéo dessas culturas em cada municipio, para o ano de 2014.

] S

ik [ amen

I [

. | Cana-
| | doim = Coco-da- | | : - .
Municpio | Veriavel | em | Bonane l aqtar | B8 (1000 | Fafio (n | LA | Merctoca | HERo
casca ‘m frutos) m )
m 8| S |
Area colhida (ha) B 20 9 230 %0 60 400 80
Aracas Quantidade N
produzida 196 450 2070 43 840 6.000 64
| Area colhida (ha) 61 13770 643 204 307
Conde )
| Quantidade
produsids ) 427 20.655 360 2.040 215
Area colhida (ha) 20 25 12 1.500 415 750 500 500
Entre Rios | Quantidade o . ) jay
| produzida 16 225 540 13.500 285 11.250 6.500 400
Area colhida (ha) 500 20 6.000 1480 3100 750 900
Esplanada Quantidade ) o
produzida 550 300 48.000 792 55.800 15.000 1350
Area colhida (ha) 160 188 414 69
Itanagra Quantidade
produzida 960 113 - 5.836 82
Area colhida (ha) 80 120 9.000 300 2.800 1.200 1500
Jandaira
Quantidade
produzida 64 1.680 51480 240 47.600 24.000 2.700

Fonte: Sei-Ba - Pru'dueﬁa Aéricula Mu;icipai
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No que se refere aos rebanhos, a Tabela abaixo lista os principais existentes na regido: bovino, caprino e ovino. Neste aspecto também se destacam os municipios de Entre
Rios (maior rebanho bovino, caprino e ovino) e Esplanada.

Municipio Bovino Caprino Ovino
Aragas 6.009 89 1.027
Conde 18932 95 668 N
Entre Rios 27.870 474 3.084
Esplanada 20.364 207 1.097
Itanagra 7.537 30 382
Jandaira 13.552 13 537

Fonte: IBGE, Pesquisa pecuaria municipal

Madeira em
tora para
papel e
Carvio celulose
Municipio vegetal (T) | Lenha (m?) (m?)
Aragas 8.883 88.365 143.011
Entre Rios 47314 542.378 296.048
Esplanada 33.850 269.945 49111
Itanagra - 101 40.809
Jandaira = 11.995 192.461

Fonte: IBGE, silvicultura.

APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS
ENQUADRAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS TIPOLOGIAS DE USO OBSERVADAS

Conforme preconiza a NE112 do INCRA os dados constantes da base do INCRA com datas ndo superiores a trés anos foram reutilizadas e comparadas
com novos dados de ofertas coletadas em sites de vendas selecionando os anincios que dispunham de informagdes completas no descritivo dos iméveis a venda. Ao
todo a planilha foi calculada com 53 elementos sendo 18 da base de dados e 34 de nova pesquisa. A amostra é composta por quase a totalidade de iméveis com
tipologia de Pecuaria e, apenas dois elemento com tipologia Madeira e Celulose ndo sendo possivel calcular os parametro para a mesma.

PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS
O mercado apresenta-se com mobilidade de negécio apenas em iméveis destinados a pecuéria conforme demonstrado na tabela de precos.

PPR/SR-05/BA[2018

MRT: 25
e Aracés, Camacari, Candeias, Cardeal da Silva, Catu, Conde, Dias D'Avila, Entre Rios, Esplanada, Itanagra, Jandaira, Lauro de Freitas, Mata de Sdo
: Jodo, Pojuca, Sdo Francisco do Conde, S8o Sebastido do Passé e Simdes Filho.

RE 16.571,43 4250 RS5. R&7.51593 R$9.488,33

RS 21671,26 43,47 R$5.640,15 RE7.968,46 RS 10.02449

RS 1.134,07 R$11.8?4 3 4705 RS3.63300 RS490814 RS5.54408

RS 1.13407 R$ 11587423 48,02 RS$3.590,23 RS$491161 RE5.758,34

= 'I'I,.fha —alor Totd do Im dvel por hectare
*YTM ha — Vdor da Terra Nua por hectare
1.11. MRT-26
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de delimitacdo de regies homogéneas para pesquisa de precos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea, Regido 26: Vitéria da Conquista, Barra do Choca, Guanambi, Palmas de Monte Alto.
ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regifes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, o objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

A Bahia foi dividida em 10 regi6es rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa encontram-se situados na Messorregido do Centro Sul Baiano, a
qual contém a Microrregido de Vitdria da Conquista e a Microrregido de Guanambi.
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Figura 2 - Destaque para a Regido 26: Regido de abrangéncia da pesquisa. Municipios:
Vitéria da Conquista, Barra do Choga, Guanambi e Palmas de Monte Alto.

HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS-MRT

O Arraial da Conquista foi fundado em 1783 pelo sertanista portugués Jodo Gongcalves da Costa, na conquista das terras ao oeste da costa da Bahia.
Anteriormente ja havia lutado ao lado do Mestre-de-Campo Jodo da Silva Guimarées, lider da Bandeira responsavel pela ocupagéo territorial do Sertdo, iniciada em
1752. A origem do nucleo populacional esta relacionada a busca de ouro, a introducéo da atividade pecuéria e ao proprio interesse da metrépole portuguesa em criar
um aglomerado urbano entre a regido litoranea e o interior do Sertdo. Portanto, integra-se a expansao do ciclo de colonizagdo dos fins do século XVIII.

Através da Lei Provincial N.© 124, de 19 de maio de 1840, o Arraial da Conquista foi elevado a Vila e Freguesia, passando a se denominar Imperial Vila da
Vitéria, com territério desmembrado do municipio de Caetité, verificando-se sua instalagio em 9 de novembro do mesmo ano. Em ato de 12 de Julho de 1891, a
Imperial Vila da Vitéria, passou a categoria de cidade, recebendo, simplesmente, o nome de Conquista. Finalmente, em dezembro de 1943, através da Lei Estadual N.°
141, o nome do Municipio é modificado para Vitdria da Conquista.

Até a década de 1940, a base econdmica do municipio se fundava na pecudria extensiva. A partir dai, a estrutura econdmica e social entraria em um
novo estagio, com o comércio ocupando um lugar de grande destaque na economia local. Em fungdo de sua privilegiada localizagdo geogréfica, com a abertura da
estrada Rio-Bahia (atual BR-116) e da estrada Ilhéus-Lapa, o municipio pode integrar-se as outras regiées do estado e ao restante do pais; e logo passou a polarizar
quase uma centena de municipios do centro-sul da Bahia e norte de Minas.

O territdrio onde hoje esta localizado o Municipio de Vitéria da Conquista foi habitado pelos povos indigenas Mongoids, subgrupo Camacas, Ymborés (ou
Aimorés) e em menor escala os Pataxds. Aimorés, Pataxds e Mongoids travaram varias lutas entre si pela ocupacéo do territério.

A regido de Vitéria da Conquista, compreendendo os municipios de Barra do Choga, Planalto e Pogdes, devido a localizagdo em uma altitude préxima de
1.000m acima do nivel do mar e por néo ter geadas, sempre foi um produtor de café. Entre-tanto a partir do ano de 1975 esta cultura agricola foi incrementada com
financia-mentos subsidiados pelos bancos oficiais, passando a regido a ser a maior produtora do norte e nordeste do Brasil.

A partir do final dos anos 1980, o municipio realga sua caracteristica de polo de servicos. A educagéo, a rede de salde e o comércio se expandem,
tornando a cidade a terceira economia do interior baiano. Esse polo variado de servicos atrai a populagdo dos municipios vizinhos.

0 ano de 2007 foi considerado o marco inicial de um novo ciclo na agricultura regional, fundamentado no plantio de cana-de-agUcar, para producdo
sobretudo de etanol, e no plantio de eucalipto, destinado a producéo de carvdo para a indUstria sidertrgica do norte de Minas Gerais, esséncias e madeira serrada que
substituira a madeira de lei nativa, cada vez mais escassa (FONTE: https://pt.wikipedia.org/wiki/Vitoria_da_Conquista)

A histéria do municipio de Guanambi se inicia no século XIX quando nas proximidades do Riacho Belém se instalou um pouso para 0s tropeiros que
faziam o trajeto com cargas e animais entre a regido do Rio Sdo Francisco e a vila de Caetité, desenvolvendo-se depois um comércio local e uma feira que deu grande
impulso a formagcéo do arraial.

Em meados de 1880, foi criado o Distrito de Paz de Bela Flor pertencente ao municipio de Palmas de Monte Alto (Lei provincial n°. 1797 de 23 de junho
de 1880).

No ano de 1919, através da Lei Estadual n® 1.364, de 14 de agosto desse ano, Bela Flor foi desmembrado de Palmas de Monte Alto, porém a real
instalacdo do novo municipio s6 se deu em 1 de janeiro de 1920.

No decorrer da década de 80, a cidade passou por uma forte crise impulsionada pela queda na produgéo do algodédo devido ao surgimento de pragas na
lavoura algodoeira do municipio. A cidade que até entéo era conhecida como a Capital do Algoddo cai no esquecimento, embora a maior produgdo da regido se da no
Vale do luiu. Porém, Guanambi, a partir do final da década de 90, vem evoluindo e atrai a cada dia mais pessoas. O plantio de algoddo voltou a crescer, e desta vez
industrias, terminal rodoviario, aeroporto e universidades estaduais e particulares também vem ajudando no desenvolvimento da cidade. (FONTE:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Guanambi).

RECURSOS NATURAIS

O municipio de Vitdria da Conquista encontram-se inserido na Bacia do Rio Pardo e na Bacia do Rio de Contas. Enquanto que Barra do Choga situa-se
somente na Bacia do Rio Pardo, esta por sua vez se desenvolve pelos estados de Minas Gerais e Bahia, perfazendo uma superficie total de 33.070 km2, com 20.107 km2
situados em territdrio baiano, correspondendo as coordenadas de 14°40" a 15°50’ de latitude Sul e 38°50" a 41°50 de longitude Oeste, drenando 27 municipios do
sudeste do estado. Os principais rios da regido sdo: Rio Pardo, Riacho da Vereda, Riacho do Quati, Rio Verruga, Ribeirdo da Jibdia, Riacho Choga, Rio dos Canudos,
Riacho Catolé Grande, Rio dos Monos e Ribeirdo Agua Fria.

J& os municipios de Guanambi e Palmas de Monte Alto localizam-se na Bacia do Rio Sdo Francisco, a qual atravessa seis estados do Brasil: Minas Gerais,
Goiés, Bahia, Pernambuco, Alagoas e Sergipe, perfazendo um total de cerca de 645.067km2. No Estado da Bahia, a bacia do Sdo Francisco encontra-se delimitada entre
as coordenadas de 8°30" a 15°30" de latitude Sul e 38°00’ a 46°30" de longitude Oeste, drenando aproximadamente 304.421 km2, abrangendo 123 municipios
localizados em diferentes zonas fisiograficas do estado.

55 of 71 22/03/2019 10:30


https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

SEI/INCRA - 2332884 - RAMT - Relatorio de Andlise de Mercado de Terras https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...
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Cartograma 2.1.1 - Bacias Hidrograficas

Figura 3 - Localizagdo da Bacia do Rio S3o Francisco e do Rio Pardo - regifo de
abrangéncia da pesquisa — em relagio as bacias hidrograficas do Estado da Bahia.

Na regido de abrangéncia desta pesquisa, com relagdo ao clima, identificou-se, o clima Subimido a Seco para os municipios de Vitdria da Conquista e
Barra do Choga, os quais apresentam uma temperatura média anual de 20,2°C, sendo o periodo chuvoso de novembro a janeiro, com pluviosidade média anual de
733,9mm.

O municipio de Guanambi apresenta um clima Semidrido com temperatura média anual de 23,4°C, periodo chuvoso de novembro a marco e
pluviosidade média anual de 760,2mm. J& o municipio de Palmas de Monte Alto, mesmo com um clima Semiérido, e com periodo chuvoso de novembro a marco,
apresenta uma leve variacdo na temperatura média, que é de 23,9°C, e na pluviosidade anual, que é de 740,7mm.
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Cartograma 2.2.2 - Tipologia Climética

Os solos predominantes na regido sdo os Latossolos. Também estéo presentes Luvissolos, Alissolos, Neossolos, Planossolos e Cambissolos.

Quanto a vegetagdo, o municipio de Vitéria da Conquista apresenta: Floresta Estacional Decidual; Caatinga Arbdrea Aberta, sem palmeiras; Caatinga
Arborea Densa, sem palmeiras; Ec6tono Contato Caatinga-Floresta Estacional.

O municipio de Barra do Choga, por sua vez, apresenta: Floresta Estacional Decidual; Floresta Estacional Semidecidual; Floresta Ombréfila Densa.
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Em Guanambi estdo presentes: Floresta Estacional Decidual Montana; Contato Cerrado-Floresta Estacional; Ecotono Contato Caatinga-Floresta
Estacional.

E,finalmente, em Palmas de Monte Alto observa-se: Ectono Contato Caatinga-Floresta Estacional; Floresta Estacional Decidual Submontana; Cerrado
Arbéreo Aberto, sem Floresta-de-Galeria.

AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS
A regido de abrangéncia da pesquisa conta com as seguintes areas legalmente protegidas:

MUNICIPIO UNIDADE DE CONSERVAGAO
Vitdria da Conquista Parque Municipal Serra do Periperi
Barra do Choca RPPN Rio dos Monos
Guanambi Reflgio de Vida Silvestre Serra dos Montes Altos e Parque Estadual da Serra dos Montes Altos
Palmas de Monte Alto | Refugio de Vida Silvestre Serra dos Montes Altos, Parque Estadual da Serra dos Montes Altos e RPPN Lagoa das Campinas

Nao ha registro da existéncia de reservas indigenas na regido.
INFRAESTRUTURA

A principal rodovia que corta a regido é a BR 116 (Rio-Bahia), e serve como via de acesso aos ramais rodoviarios que interligam os municipios vizinhos a
Vitéria da Conquista, como a BA 262 (Anagé) e a BA 265 (Barra do Choca).

O municipio de Guanambi encontra-se interligado pela BR-030, BA-573 e BA-938. Sendo que Palmas de Monte Alto, além da BR-030, existe a BA-263.

{ e\

Figura § - Principais rodovias na area de pesquisa.

AREAS ESPECIAIS

Projetos de assentamento de reforma agraria

MUNICIPIO NOME DOS PROJETOS
Vitéria da Amaralina, Lagoa Caldeirdo, Mocambo/Bonfim, Mutum, Conquista do Rio Pardo, Olho d’Agua, Cedro, Cipd, Unido/IBC, Lagoa Nova, Conj. Baixdo, Afranio Fonseca
Conquista Freitas, Etelvino Campos, Zumbi dos Palmares, Monte das Oliveiras,

Barra do Choca Cangussu, Péatria Livre

Projetos Cédula da Terra

MUNICIPIO NOME DOS PROJETOS
Palmas de Monte Alto | Associagdo Comunitaria Nova Esperanca dos Sem Terra da Mangueira

Projetos de Crédito Fundiario

MUNICIPIO NOME DOS PROJETOS
Vitdria da Conquista Ass. Rurais do Tigre/Faz. Maringa
Palmas de Monte Alto | Associagdo Comunitéria de Produtores Rurais de Nova Unido e Associacdo dos Pequenos Produtores Rurais de Palmeira
PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

As principais atividades agropecudrias estéo listadas nas tabelas a seguir. Pode-se observar a area colhida, a quantidade produzida e o valor da produgdo
dos principais produtos das lavouras temporarias e permanentes produzidos nos municipios pesquisados.

Informag@es dos principais produtos das lavouras temporérias da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016.

Municipio Variavel - — Lavoura tempgréria - -
Abacaxi | Cana-de-acucar | Feijdo (em grdo) | Mandioca | Melancia | Milho (em grdo) | Tomate
Area colhida (ha) 20 200 5000 250 20 2500 105
Barra do Choca (BA) Quantidade produzida 525 12000 6712 3000 513 3000 10500
Valor da producédo (Mil Reais) | 591 900 21613 504 281 2190 14564
Area colhida (Hectares) - - - - - - 30
Guanambi (BA) Quantidade produzida - - - - - - 1705
Valor da producéo (Mil Reais) - - - - - - 1108
Area colhida (Hectares) - 10 - - - - -
Palmas de Monte Alto (BA) Quantidade produzida - 380 - - - - -
Valor da producéo (Mil Reais) - 28 - - - - -
Vitdria da Conquista (BA) Area colhida (Hectares) 7 50 1150 1300 - 500 -
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Municipio

Lavoura temporaria

Variavel - " - - -

av Abacaxi | Cana-de-acucar | Feijdo (em grdo) | Mandioca | Melancia | Milho (em grdo) | Tomate
Quantidade produzida 115 1896 140 10000 - 60 -
Valor da producédo (Mil Reais) | 104 142 451 1700 - 44 -

Fo

nte: IBGE - Produgéo Agricola Municipal - Sidra

Informacdes dos principais produtos das lavouras permanentes da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016.

Municipio

Lavoura Permanente

Variavel

Abacate | Banana (cacho) | Café (em grao) Arabica | Coco-da-baia | Goiaba | Laranja
Area colhida (Hectares) 20 3500 19000 - - 25
Barra do Choca (BA) Quantidade produzida (t) 370 70000 19000 - - 625
Valor da producédo (Mil Reais) | 305 49658 142922 - - 348
Area colhida (Hectares) - 15 - 10 3 -
Guanambi (BA) Quantidade produzida (t) - 300 - 145 54 -
Valor da producéo (Mil Reais) - 538 - 75 44 -
Area colhida (Hectares) - 2 - - - -
Palmas de Monte Alto (BA) | Quantidade produzida (t) - 30 - - - -
Valor da producéo (Mil Reais) - 54 - - - -
Area colhida (Hectares) - 800 10000 - - 20
Vitdria da Conquista (BA) Quantidade produzida (t) - 8500 5200 - - 190
Valor da producéo (Mil Reais) - 5525 39385 - - 85
Municipio Variavel Lavpura Perm_anente
Mamaéo | Manga | Maracuja | Tangerina | Urucum (semente) | Uva
Area colhida (Hectares) - - 25 20 - -
Barra do Choca (BA) Quantidade produzida (t) - - 300 500 - -
Valor da producéo (Mil Reais) - - 225 371 - -
Area colhida (Hectares) 3 10 - - - 2
Guanambi (BA) Quantidade produzida (t) 162 150 - - - 36
Valor da producéo (Mil Reais) 78 72 - - - 53
Area colhida (Hectares) - - - - - -
Palmas de Monte Alto (BA) | Quantidade produzida (t) - - - - - -
Valor da producéo (Mil Reais) - - - - - -
Area colhida (Hectares) 10 - 50 - 7 -
Vitdria da Conquista (BA) Quantidade produzida (t) 310 - 450 - 6 -
Valor da producédo (Mil Reais) | 139 - 242 - 9 -

Fonte: IBGE - Producdo Agricola Municipal - Sidra

No que se refere aos rebanhos, a Tabela a seguir lista os principais existentes na regido.

Efetivo pecuério da regido de abrangéncia da pesquisa em 2016.

MUNICIPIO BOVINO | BUBALINO | EQUINO | CAPRINO | OVINO
Barra do Choca (BA) 24142 15 1193 1423 2886
Guanambi (BA) 58015 85 3217 2454 9333
Palmas de Monte Alto (BA) | 83765 - 1208 1601 5014
Vitéria da Conquista (BA) | 112179 265 6515 6936 | 10965

Fonte: IBGE, Pesquisa pecuéria municipal — SIDRA

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Com a intencéo de agilizar os trabalhos de campo e a identificagdo de imdveis recém-negociados foi elaborado Oficio no qual foram solicitadas tais
informagdes ao Setor de Tributos dos municipios da regido de interesse no periodo situado entre Julho de 2017 e Junho de 2018.

Foram realizadas entrevistas com as diversas categorias de pessoas ligadas ao mercado de terras, desde drgdos oficiais até empresas particulares, bem
como profissionais independentes, a exemplo dos corretores de imdveis, os quais forneceram informagdo dos imdveis recentemente negociados e aqueles que se

encontram em oferta. Buscou-se identificar as principais caracteristicas destes imdveis, conforme apresentadas nas fichas de coletada de dados.

Devido ao exiguo tempo disponibilizado para a realizagdo deste trabalho, ndo foi possivel a visita in loco dos imdveis pesquisados.

Seguindo-se esta metodologia foram coletados 31 (trinta e um) dados de mercado.
ENQUADRAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS TIPOLOGIAS DE USO OBSERVADAS.

Os dados de mercado foram classificados nas tipologias definidas em Camara Técnica, conforme tabela a seguir.

TERCEIRO NIVEL

GERAL [ PRIMEIRO NIVEL [ SEGUNDO NIVEL
TEMPORARIA IRRIGADA
) TEMPORARIA DE SEQUEIRO
IOEBRAAGR'COLA PERENE IRRIGADA
PERENE SEQUEIRO (01)
CACAU/CABRUCA
(GSESAL ] CERRADO
VEGETAGAO NATIVA | CAATINGA
MATA ATLANTICA
MADEIRA/CELULOSE
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PASTAGEM NATIVA (04)

PASTAGEM PLANTADA > LUA/HA ANO (01)
PASTAGEM PLANTADA < LUA/HA ANO (18)
EXPLORACAO MISTA | AGROPECUARIA (07)

07) SISTEMAS AGROFLORESTAIS

MINERAGAO

ENERGIA

PECUARIA
23)

NAO AGRICOLA
URBANA

Ap6s a compilagdo dos dados de mercado verificou-se quanto a tipologia, em primeiro nivel categérico, que dos 31 dados coletados, 23 imdveis
apresentavam aptiddo para pecudria, 07 aptiddo para agropecuéria e 01 aptiddo para agricultura. Assim, apds a compilacdo destes dados resolveu-se agrupa-los nas
tipologias: Pecuaria, Exploragdo Mista e Terra Agricola.

Em seguida, buscou-se a classificacdo no segundo nivel categdrico, sendo 18 amostras enquadradas em Pastagem Plantada < 1UA/ha/ano, 04 amostras
em Pastagem Nativa, 07 amostras em Agropecudria, 01 amostra em Cultura Perene Sequeiro e 01 em Pastagem Plantada > 1UA/ha/ano. Lembrando que o célculo s6 é
realizado para os niveis que possuem acima de 03 amostras. No terceiro nivel categdrico ndo foi enquadrada nenhuma amostra. Espera-se que com a continuidade da
coleta dos dados de mercado seja possivel chegar a este nivel.

Assim, na regido em estudo, a partir dos dados de mercado levantados, ndo foi possivel realizar o calculo no primeiro nivel categérico para a tipologia
Agricultura, e no segundo nivel, para a tipologia Cultura Perene Sequeiro e Pastagem Plantada > 1UA/ha/ano.

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regido de modo que sejam obtidos dados de mercado suficientes para representar tais
tipologias.
PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS

Para elaboragdo da Planilha de Preco Referencial, embora haja previsao do critério Chauvenet no Médulo V do Manual de Obtencao de Terras do INCRA,

aprovada pela NE112/2014, optou-se por utilizar neste trabalho a metodologia proposta, discutida e aprovada em Camara Técnica da Superintendéncia Regional —
SR-05, através do uso do BoxPlot. Também foi adotado neste trabalho, conforme decisdo da Camara Técnica da SR 05, o célculo dos valores para Terra Nua dos iméveis.

Para o Valor Total do Imével — VTI, os dados analisados, antes da classificagdo em niveis por tipologia, ou seja, desconsiderando a tipologia de cada
imovel, houve expurgo de 02 dados de mercado.

Quando foi realizada a classificagdo no primeiro nivel categérico, houve o expurgo de 02 dados da tipologia Pecuéria e 01 dado para Exploragdo Mista.
Em segundo nivel categérico, houve expurgo de 02 dados para a tipologia Pastagem Plantada < 1UA/ha/ano e 01 dado para Agropecuaria.

Para o Valor da Terra Nua — VTN, houve expurgo de 03 amostras, antes da classificagdo por tipologia. Ja na classificagdo em primeiro nivel categérico e
em segundo nivel, repetiu-se a mesma situagéo do VTI.

A metodologia pelo critério do Boxplot, discutida em Camara Técnica e decidido que seria adotada tanto para os futuros RAMT/PPR quanto para os que
estiverem em elaboracdo, apresenta a seguinte proposta: “Utilizar como Limite inferior do campo de arbitrio o 1° Quartil e como Limite Superior do campo de
arbitrio o 3° Quartil em cada um dos niveis categéricos.” além disso, seréo incluidos na PPR os seguintes parametros: Minimo, Maximo, Mediana e Moda de forma a
tornar mais clara a analise do conjunto dos dados de cada nivel categérico ou tipologia de uso.

Devido as dificuldades quanto ao acesso aos dados de campo, ndo foram obtidas informacdes a respeito da velocidade de venda dos iméveis, logo ndo é
possivel fornecer dados a respeito da liquidez para o referido mercado. Para obter informacdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um
monitoramento constante do mercado com coleta de dados das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que os iméveis forem transacionados.

O resultado do trabalho é apresentado na Tabela a seguir. Pode-se observar a PPR atualizada da regido trabalhada onde foram determinadas as
tipologias de uso nos respectivos niveis categdricos.

0 prego médio das terras na regido em estudo é de RS 6.990,95 sendo que o Valor da Terra Nua médio é de R$ 4.778,64. O coeficiente de variagdo ficou
entre 43,32% (VTN/ha) a 54,57% (VTI/ha), e o limite do campo de arbitrio ficou determinado entre R$4.756,37 a R$9.444,44 para o VTl/ha e entre R$3.268,54 a
R$6.164,77 para o VTN/ha. Para as tipologias, os valores encontram-se detalhados a seguir.

Quanto aos dados de mercado discrepantes, observou-se que para o VTl Geral houve expurgo dos elementos 08 e 28. Isso se justifica devido ao alto
valor em que o elemento 08 é ofertado por sua localizagdo na sede do municipio e o elemento 28 também possui um valor negociado acima do padrdo da regido,
localizado no municipio de Guanambi. Foi mantido o expurgo para os demais niveis categéricos.

Para o VTN, no critério geral, houve expurgo, além dos elementos 08 e 28, 0 03 por se tratar de imével bastante valorizado por se tratar de uma area de
apenas 16ha. Foi mantido 0 mesmo expurgo para os demais niveis categdricos.

Para o municipio de Guanambi, notou-se que a maioria dos iméveis ofertados ou negociados recentemente, tratavam-se de sitios de lazer com area
variando entre 1 e 3 hectares e que ndo foram contemplados neste trabalho, uma vez que destoam dos valores para os iméveis com exploracdo agropecuaria.

Houve também uma dificuldade de encontrar elementos de pesquisa no municipio de Palmas de Monte Alto.
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PPR/SR-05/BA/2018

MRT: 26
Abrangéncia: Barra do Chog, Guanambi, Palmas de Monte Alto e Vitiria da Conguistz.
Amostra Pregos Calculados
Tipologia Num. Dados Expmgo \'alichs Minimo  Miximo OV % Lim.Infer. Média  Lim. Super.
| Geral Ef1 RE 1.075,00 RE 15.502,67 54,57 RE475637 R$ 699005 RS 044444
10 Nivel Cz
\EXPLORACAD MISTA 7 1 6  R%7.001,65 R§ 15.522,67 27,62 R§ 0.58333 R 11.453,02 R§ 1348863
PECUARIA 73 2 71 R§1.275,00 R% 10.000,00 46,20 R 3.500,00 R$ 5.238,77 Rs 640704
Vii/ha 2°Nivel Categorico ) . ) ) ) |
[EXPLORAGAD MISTA AGROPECUARIA 7 & 6 R$7.001,65 R§ 15.522,67 27,62 R§ 9.583,33 R$ 1145392 R§ 13488,69
\PECUARIA PASTAGEM NATIVA 4 0 4  RE1545,59 R$6.071,43 6562 RF1.667,98 R§320711 RE414286
\PECLIARIA PASTAGEM PLANTADA ABAIXO DE 1UA
N POR. HA ANO 18 2 16 R$1.275,00 R$ 10.000,00 41,41 R$4.53577 R$ 568003 RE 746384
. : Geral 31 3 28 R$1.147,50 R$0.000,00 43,32 R$ 3.26854 R$4.778064 RS 6.164,77
1° Nivel Categdrico
\EXPLORACAD MISTA 7 1 6  R§4.200,99 R$8.160,00 20,27 R§6.05227 R$6.29300 RS 660268
[PECUARIA 3 2 71 R$§1.147,50 R& 0.000,00 46,64 R$ 250607 RS 428064 RS 5508571
VTN/ha 20 Nivel Categdrico
\EXPLORACAD MISTA AGROPECUARIA 7 1 6  R$4.200,90 R§8.160,00 20,27 R§6.05227 R$6.293,00 R§ 660268
 PECUARIA PASTAGEM NATIVA 4 0 4 RE1.317,15 R% 5.985,71 67,20 RG 148,81 R§2041,14 RE 2.800,18
PECUARIA PASTAGEM PLANTADA ABALXO DE 1UA
(POR HA AND 18 2 16  R$1.147,50 R$ 9.000,00 4594 R$ 295612 R$4.54882 R$ 573399

F\lha — Valor Total do Imavel por hedare
* WTN/ha - Valor da Terra Nua por hedzre

1.12. MRT-27
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS-MRT
NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

O trabalho de Delimitagdo de regides homogéneas para pesquisa de pregos de terras no estado da Bahia agrupou os seguintes municipios como uma
regido homogénea, Regido 27: Baixa Grande, Boa Vista do Tupim, Feira de Santana, lacu, Ibiquera, Ipira, Itaberaba, Itatim, Macajuba, Marcionilio Souza, Milagres, Rafael
Jambeiro, Santa Terezinha e Serra Preta.

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

O Brasil recentemente foi dividido em 104 regifes rurais pelo IBGE por meio do Projeto Regides Rurais, o objetivo deste trabalho foi realizar uma
regionalizagdo aderente as diferengas geograficas que caracterizam o espago rural brasileiro, mas também em sintonia com as terras legalmente delimitadas para fins
de preservagdo cultural e ambiental e os grandes espagos urbanos do pais.

A Bahia foi dividida em 10 regides rurais, os municipios abrangidos por esta pesquisa ficaram situados nas Regides Rurais da Metrépole Salvador e da
Capital Subregional de Vitéria da Conquista, tais informac6es podem ser visualizadas na Figura 1.

Municipios Pesquisados:

. baens
L iy
LY

A
T

Figura 1 - Regiges Rurais da Bahia e regido de abrangéncia da pesquisa.

HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRA-MRT
Na época do descobrimento a regido era ocupada pelo grupo indigena dos Maracas.

Noticias remotas da época dos grandes desbravadores do sertdo e vestigios de pequenos fortes encontrados em varios locais que margeiam o médio
Paraguacu, afirmam a passagem dos temidos bandeirantes que atravessavam as terras que hoje formam o municipio de Itaberaba.

Rezam as tradicBes antigas que lutas se travavam entre os primitivos habitantes e os primeiros exploradores, vindos para combaté-los na disputa pela
posse da terra, ou para escraviza-los, na ambiciosa caga aos metais preciosos que acreditavam haver na Serra do Orobd, que significa “ouro bom”.

O Padre Leonardo do Vale conta em umas das “Cartas Avulsas dos Jesuitas”, escritas na Bahia em 26 de junho de 1562, que no ano de 1561 um
determinado capitdo (ndo nomeado na carta) seguiu com cem homens o rio Paraguacu cerca de 60 léguas, quando surgiram os aborigines, habitantes daquela regido,
de armas em punho e mataram muitos comandados dos chefes bandeirantes, obrigando-os a se retirarem. Essa expedi¢do ndo sé atravessou a regido do Orob6 como
foi muito além. Portanto, dos rios brasileiros “a atrair a acdo colonizadora dos sertdes” o Paraguacu foi o primeiro. Mem de S& (1556-1572) quando foi Governador
Geral, no documento de servigos prestados a Coroa Portuguesa, declarou guerras neste rio, que teve como conseqiiéncia a destrui¢do de 160 aldeias indigenas.

Os diversos documentos existentes no Arquivo Publico de Itaberaba, nos leva a crer na existéncia de escravos negros na regido do municipio. O mais
interessante esta no fato de ter havido na Serra do Orobé um quilombo que levava seu nome.

O quilombo do Oroh6 caracterizou-se na época por ser um dos mais importantes da Bahia. Foi temido de tal forma pelos moradores da regido que o
Ministro D. Rodrigo de Souza Coutinho, Conde de Linhares, em 23 de setembro de 1786, escreveu ao entdo governador baiano, Capitdo D. Fernando José Portugal,
Marqués de Aguiar (1788-1801) uma carta solicitando informac@es sobre os mesmos mocambos. O governador por sua vez atendeu aos pedidos da populagéo local e
acionou o Capitdo-mor de Entrada e Assaltos, Severino da Silva Pereira, que destruisse o quilombo.
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Ao voltar para Salvador em 1796, o mesmo capitdo nomeou seu filho, Bento José Pereira, Cabo e Comandante, incumbindo-lhe do ataque que destruira,
em dezembro deste mesmo ano, os quilombos de Orobé e de Andarai.

Nessa disputa houve mortos e foram aprisionados treze escravos, sendo que uma boa parte conseguiu escapar reunindo-se noutro quilombo conhecido
pelo nome de Tupim, que também foi destruido em 29 de abril de 1798.

A regido, que hoje incorpora o municipio, integrou a Capitania de Todos os Santos (1535-1548) e devido a concessdo de sesmarias as pessoas abastadas
foram parar em maos do Sr. Jodo Peixoto Veigas em 1655. Estas terras foram vendidas, aproximadamente cem anos depois, por seus sucessores a aventureiros vindos
de vérios pontos. Um deles foi o Capitdo Manoel Rodrigues Cajado, que transformou essas terras na fazenda Sdo Siméo por volta de 1768.

Mais tarde, em 1806, a fazenda foi comprada por Antdnio de Figueiredo Mascarenhas, que construiu na parte central uma capela consagrada a Nossa
Senhora do Rosario. Ao redor da capela aglomerou-se um nucleo de moradores que em 1817 ficou conhecido como Rosario do Orobd, entdo pertencente a Vila de
Nossa Senhora do Rosario do Porto de Cachoeira.

O povoado cresceu e recebeu honras de freguesia e distrito de paz Nossa Senhora do Orob6, possuindo vinte focos (domicilios) em torno da matriz e
uma populacédo de cem almas (habitantes). O Cartério de Paz deste distrito do Orob6 na década de 1850, registrou inimeras cartas de alforrias aos escravos.

Em 1877 o municipio elevou-se a categoria de Vila do Orob6, com a primeira Camara instalada em 30 de junho de 1877, ganhando autonomia politico-
administrativa, assumindo a funcéo executiva e legislativa. Na data de 25 de junho de 1897, vinte anos depois de emancipada politicamente, foi elevada, por meio da
Lei Estadual no 176, a categoria de cidade de Itaberaba.

O primeiro administrador de Itaberaba, o Capitdo Joaquim Pereira Mascarenhas, era chamado intendente. Hoje a administragdo é feita pelo Executivo
Municipal, composto por Prefeito Municipal, Vice Prefeito e seus secretarios.

FONTE: http://www.itaberaba.ba.io.org.br/historia
RECURSOS NATURAIS

O municipio de Itaberaba é bem representativo das condigdes ambientais da regido e por isso sera utilizado como referéncia para apresentar as
caracteristicas gerais da regido. Possui Tipo Climatico Bsh: Semi-arido quente (Alvares et al, 2013) com Temperatura média anual de 24,50C; periodo chuvoso que vai de
novembro a abril e Pluviosidade anual em torno de 685mm, Figura 2.
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Figura 2- Pluviosidade do municipio de Itaberaba no ano de 2013, (Alvares et al,
2013).

A influéncia do clima neste mercado se reflete principalmente por meio da Pluviometria. Na maioria dos municipios a agricultura desenvolve-se
principalmente no periodo das chuvas, a excecdo se refere as areas situadas as margens do Rio Paraguacu onde existem plantios de fruticultura irrigada. Nos Gltimos
anos uma severa estiagem atingiu a regido o que provocou a degradacdo e morte das pastagens e como consequéncia muitos produtores precisaram se desfazer dos
rebanhos o que trouxe impacto para a economia de toda a regiéo.

Na regido, as pastagens que possuem resisténcia a seca e conseguem ter um melhor desenvolvimento sdo as de capim Buffel e Urucloa. No municipio de
Ruy Barbosa em algumas regides é possivel ter pastagens do género Brachiaria com bom desenvolvimento.

Os municipios pesquisados encontram-se totalmente inseridos na Bacia e Sub- bacia do Rio Paraguacu. Este Rio é um dos mais importantes que cortam o
estado da Bahia e proporciona a disponibilidade hidrica para a implantagdo de projetos de agricultura irrigada Figura 3.
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Figura 3- Localizagdo da regido de abrangéncia da pesquisa em relagdo as bacias
hidrograficas do estado da Bahia.

E possivel verificar na Figura 4 que o solo predominante na regido de abrangéncia da pesquisa é o Luvissolo, trata-se de um solo raso a pouco profundo
tipico do ambiente semiarido, rico em bases e com argila de atividade alta.

Apresenta acimulo de argila em subsuperficie, caracterizado pelo horizonte Bt. Solo rico em nutrientes (Ca , Mg , K ), com reagdo variando de
moderadamente &cida a neutra.

61 of 71 22/03/2019 10:30


http://www.itaberaba.ba.io.org.br/historia
https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_...

SEI/INCRA - 2332884 - RAMT - Relatorio de Anlise de Mercado de Terras https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_.

Aqueles mais profundos podem ser irrigados com restri¢des. Como limitagfes ao uso apresentam alta suscetibilidade a erosdo, pedregosidade superficial
comum, pequena profundidade efetiva, consisténcia muita dura quando seco, e muito pegajosa quando molhada, e risco de salinizacéo e de salinizagdo.

Podem ser utilizados para agricultura de sequeiro, pastagem, pecudria extensiva e preservacdo ambiental.
AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

A regido de abrangéncia da pesquisa conta com apenas uma area legalmente protegida. Trata-se da Area de Relevante Interesse Ecoldgico da Serra do
Orobd, localizado na divisa entre os municipios de Ruy Barbosa e Itaberaba, Figura 5.

Figura 5 - Unidade de Conservacdo localizada na regido de abrangéncia

da pesquisa de mercado.

N&o ha registro da existéncia de reservas indigenas na regido.
INFRAESTRUTURAS

A principal via de interligagdo dos municipios pesquisados com as demais regides do estado é a BR242, através da qual é possivel chegar ao oeste do
estado e também a BR116 para dai alcancar as demais regiées do pais. A BR242 é uma importante via de escoamento de produtos agricolas produzidos no oeste do
estado Figura 6.

L

S

Figura 6 - Principais rodovias ferrovias na area de pesquisa.
A BA130 faz a interligagdo da BR242 com a BA052 mais conhecida como estrada do Feijdo, outra importante via de escoamento de produtos agricolas do
estado.

A BA245 faz a ligacdo da BR116 com a regido da Chapada Diamantina importante destino turistico do estado da Bahia, entretanto o trecho desta rodovia
que corta o municipio de Itaeté encontra-se muito mal conservado o que reduz o seu potencial de utilizagdo.

Além disso, a regido é cortada pela Ferrovia Centro Atlantica que realiza o transporte de cargas, principalmente minérios, do interior do estado em
diregdo ao litoral.
Os municipios de Itaberaba e Ruy Barbosa contam com pistas de pouso para aeronaves.

AREAS ESPECIAIS
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3.7.1 Projetos de assentamento de reforma agraria
O municipio de Boa Vista do Tupim destaca-se na regido por ter diversos projetos

Municipio MNome dos Projetos
lagu Sitio Novo/Roncador

Hos Victadt farim Alianga, Barra Verde, Beira Rig, Canabrava, Che Guevara, Fazenda Crispim,
P Mossa Senhora Auxiliadora, Reunidas Santa Fé e Santo Apolénio/Grotao
Itaberaba Floresta e Outras e Reunidas Vazante

Ruy Barbosa Poco Longe

3.7.2 Projetos cédula da terra

Municipio MNome dos Projetos

Associagdo Comunitdria Rural dos Pequenos Agricultores do Distrito de
Jodio Amaro/Fazenda Santo Antdnio Padua

Associacdo Torre de Sido/Fazenda Monte Alto Bonito e Assodiacio dos
Sem Terra de Marcionilio Souza/ Fazenda Varanda

lagu

Boa Vista do Tupim

3.7.3 Projetos de Crédito Fundiario

Municipio MNome dos Projetos

Assaciacao Comunitéria Vale do Progresso/Fazenda Santa Licia e Santa

Itaberaba Maria

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

Na Tabela 1 esta listada a area colhida, a quantidade produzida e o valor da producéo dos principais produtos das lavouras permanentes produzidos nos
municipios pesquisados. As maiores areas colhidas estdo ocupadas com as culturas de Limao (170ha em Itaberaba) e Manga (153ha em Itaberaba e 170ha em lagu).Os
maiores valores da produgéo foram alcangados nos municipios de Itaberaba R$7.540.000,00. e lagu ( R$4.839.000,00.

Analisando-se o valor da producdo dos produtos listados o municipio com maior rendimento é Itaberaba seguido por Ruy Barbosa; os que possuem os
menores rendimentos sdo Ibiquera e Itaeté.

Em fungédo das restri¢des climaticas na regido sé é possivel cultivar estas culturas em areas irrigadas muito provavelmente utilizando as aguas da Rio
Paraguagu. Em fun¢do da maior renda proporcionada pelas dreas situadas nestas condiges, isto provavelmente se refletird nos precos das terras, o qual devera estar
associado a sua capacidade de gerar receitas.

Tabela 1. Informagdes dos principais produtos das lavouras permanentes da regido de abrangéncia da pesquisa em 2017.

Variivel - Area colhida (Hectares)
AnG - 2017
Produto das lavouras permanentes
Municipio
Total Banana (cacho) Coco-da-baia Laranja Liméo Maméo Manga
Boa Vista do Tupim (BA) 12 | . .
Feira de Santana (BA) .
lagu (BA) 234 7
Ibiguera (BA) .
Ipira (BA)
Itaberaba (BA) 518 B4 4 - 153 &7 x
Ruy Barbosa (BA) 1 1 i 2

Fonte: IBGE - Produgio Agricola Municipal

Na tabela 2 esta listada a area colhida, a quantidade produzida e o valor da produgéo dos principais produtos das lavouras temporarias produzidos nos
municipios pesquisados. As maiores areas colhidas foram ocupadas com as culturas da Melancia (4.380ha) e Abacaxi (809ha) com predominio nos municipios de
Itaberaba e lagu respectivamente. Nas culturas temporarias também se observa que os municipios de Itaberaba e lagu sdo os que alcangam maiores rendimentos
enquanto que Itaeté e Ibiquera sdo os que alcangam os menores rendimentos.

A cultura do abacaxi se desenvolve em areas de sequeiro e devido a isso tem uma grande importancia para a regido ao viabilizar areas que caso ndo
fossem ocupadas por esta cultura teriam um potencial produtivo muito abaixo do que ocorre atualmente.

Tabela 2. Informag6es dos principais produtos das lavouras temporarias da regido de abrangéncia da pesquisa em 2017.
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Variavel - p {
Aano - 2017
Produto das lavouras permanentes
Municipio
Total Banana (cacho) Coeo-da-baia Laranja Limae Mamio Manga

Boa Vista do Tupim (BA) 175 . . .
Feira de Santana (BA)
lagu (BA) 267 - - 3.300 1.001
Ibiquera (BA)
Ipira (BA)
Itaberaba (BA) 725 5 5 1.801 217 1.342
Ruy Barbosa (BA) 2

Fonte: IBGE - Produgdo Agricola Municipal

Nota: As culturas de abacaxi e mandioca sdo consideradas culturas temporarias de longa duracéo. Elas costumam ter ciclo vegetativo que ultrapassa 12
meses e, por isso, as informagdes sdo computadas nas colheitas realizadas dentro de cada ano civil (12 meses).

Fonte: IBGE - Produgéo Agricola Municipal.

No que se refere aos rebanhos, a Tabela 3 lista os principais existentes na regido: bovino, caprino e ovino. Neste aspecto também se destacam os
municipios de Itaberaba (maior rebanho bovino e ovino), Ipird (maior rebanho caprino).

Tabela 3. Efetivo pecuério da regido de abrangéncia da pesquisa em 2017.

Municipio Bovino Caprino Ovino

Boa Vista do Tupim 51.029 4.213 10.600
lagu 33.078 8.393 12.835
Ibiquera 13.015 1.593 1.134

Itaberaba 51.885 8.487 20.815
Ipird 91.745 10.422 43.230
Feira de Santana 27.393 3.288 11.071

Fonte: IBGE, Pesquisa pecuéria municipal.
APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Com a intencdo de agilizar os trabalhos de campo e a identificagdo de imdveis recém-negociados foi elaborado um Oficio (em anexo) onde foram
solicitadas tais informacdes ao Setor de Tributos dos municipios da regido de interesse no periodo situado entre abril de 2017 a julho de 2018.

A atualizagdo do mercado em questdo utilizou-se de dados de ofertas de iméveis disponiveis em sites de vendas especializados em iméveis rurais com a
selecdo dos que possuiam informagdes completas sobre a fazenda como descrigdo das benfeitorias e aptiddo principal do imével.

Conforme o item 4.5-Pesquisa de mercado nos Mercados Regionais de Terras, do Médulo V do Manual de Obtencéo de Terras e Pericias Judiciais:

“Importante atentar que fica a cargo da equipe tecnica responsavel pelo RAMT avaliar e definir a contemporaneidade dos elementos que compordo a amostra, ate o limite de
trés anos, levando em consideracéo: a disponibilidade de elementos amostrais e a dinamica do MRT".

Os elementos coletados na rede de computadores foram mesclados com os ja coletados para o estudo anterior e estdo dentro do prazo estabelecido
conforme citagéo acima.

Com a informacéo dos imdveis negociados e de seus proprietarios, buscou-se identificar o enderego e o nimero de telefone dos mesmos com posterior
entrevista aos que foram encontrados. Ap6s entrevista, os iméveis foram visitados para levantamento das suas caracteristicas intrinsecas e coleta da coordenada
geografica da porteira da propriedade.

ENQUADRAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS NAS TIPOLOGIAS DE USO OBSERVADAS.

Ap6s a compilagdo dos dados de mercado verificou-se que todos os iméveis pesquisados apresentavam aptiddo para pecudria (26 dados). Assim, ap6s a
compilacédo destes resultados resolveu-se agrupar os iméveis na tipologia Terra para Pecuéria.

Em seguida, buscou-se a classificagdo do segundo nivel categérico, o qual busca enquadrar os imdveis em fungdo das caracteristicas do sistema
produtivo onde 0 mesmo esta inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas.

Para os imdveis caracterizados como Terra para pecuaria os subniveis foram classificados tomando como parametro o suporte da forrageira implantada.
Segundo BNB (2011), nesta regido Pastagens de capim Buffel apresentam suporte de até 0,6 UA/ha, pastagens de capim Brachiaria apresentam suporte de até 0,8
UA/ha. Como resultado 25 iméveis foram agrupados como Terra para pecuaria com suporte de até 1,0UA/ha.

Com relacédo ao terceiro nivel categérico, os dados obtidos ainda ndo s3o suficientes para defini-los. Espera-se que com a continuidade da coleta dos
dados de mercado seja possivel chegar a este nivel.

Na regido, embora ndo tenham sido obtidos dados de mercado, foi observado que no primeiro nivel categérico existe a Tipologia de iméveis para
Agricultura. No segundo nivel categérico é possivel dividir esta tipologia em pecudria com pastagem com suporte menor do que 1,0UA/ha e pastagem com suporte
superior a 1,0 UA/ha e Agricultura Irrigada. A primeira seria para enquadrar os iméveis nos quais existe a exploracdo da cultura do abacaxi. A segunda seria para
enquadrar as areas de agricultura irrigada situadas principalmente as margens do Rio Paraguacu (que poderia se tornar um terceiro nivel categérico).

Além disso, poderia ser utilizada a Tipologias de exploragdo mista para enquadrar os iméveis onde existe a exploragdo de agricultura e pecuaria,
principalmente de lavouras temporérias na regiao.

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regi&o de modo que sejam obtidos dados de mercado suficientes para representar estas
tipologias.
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PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS.

Para elaboragdo da PPR houve alteracdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014. Foi
observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo de muitos dados de mercado corretos, o que acabava por afetar a
representatividade das estimativas. Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo considerados valores extremos,
discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato foi proposta, discutida em Camara Técnica e aprovada para utilizagdo nos
trabalhos a seguinte metodologia:

1) Identificagdo de outliers com auxilio do BoxPLot;

2) Retirada dos outliers identificados;

3) Célculo da média e do Coef. de Var;

4) Campo de arbitrio com amplitude de 30% em torno da média;

Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo é fixado, mostrard a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado na PPR atualizada da regido trabalhada onde foram determinadas as tipologias de uso nos respectivos niveis
categoricos. A amostra foi composta de 49 elementos, sendo 44 enquadrados na tipologia Pecuaria e 05 como N&o Agricola.

0 prego média das terras ficou em RS 2.617,54 para o VTl/ha e R$ 2.009,23 para o VTN/ha sendo a faixa de precos indo de 1.148,92 a 3.561,55 RS$/ha
para o VTl e 890,87 a 2.226,66 R$/ha para o VTN.

A maioria esmagadora dos elementos amostrados foram de iméveis para pecuaria mostrando uma vocacao da regido, porém, os iméveis destinados para
atividades ndo agricolas como loteamentos e sitios possuem valores elevados e um alto percentual de benfeitorias ficando o VTl médio em RS 45.913,68/ha e o VTN
médio em R$ 11.937,56/ha.

Néao foram coletadas informacdes a respeito da velocidade de venda dos iméveis pois para a maioria dos elementos de pesquisa coletados o
entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta, ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagGes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informagdes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta de dados
das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que o iméveis sdo transacionados.

Foi observado que a grande maioria das areas foram adquiridas por pessoa fisica, porém no municipio de lagu houve uma Unica empresa que adquiriu
cerca de 06 iméveis. Os compradores sdo residentes no mesmo municipio de localizagdo do imével ou municipios vizinhos. Quanto a atividade econémica, observou-se
que tratam-se de empresarios e profissionais liberais, que tém na atividade agropecudria mais uma alternativa de investimento, além de produtores rurais
profissionais.

A planilha estimada do lote médio por familia (VTI/ha) em R$63.012,24 e de R$35.601,24 (VTN/ha).

PPR/SR-05/BA/ 2018

MRT: 27

Abrangéncia: Baixa Grande, Boa Vista do Tupim, Feira de Santana, [agu, Ihiquera, Ipird, Itaberaba, Itatim, Macajuba, Marcionilio Souza, Milagres, Rafael Jambeiro, Santa Terezinha e Serra Preta.

e » Drcne ks
Tipologi Num.Dados Expurgo  Validos  Mini Miximo  CV% Lim.Infer.  Média Lim.Super.
Geral 49 10 Ex R 150,26 RG8.81543 73,36 RS L.14807 RS26175¢ RS 3.51,55
10 Tifvel Categonon
PECUARIA T 6 B RS 150,26 REB.02,70 67,01 REL148,39 RS 245444 RS 3.450,00
i/ PO AGRICOA 5 1 1 RS 1836547 RG110.102,89 95,27 G 18.36547 RE 55.013,68 FG 55.096,42
/M3 o i Categorcn
IoTiivel Categonm
MRT27:
: Geral 49 5 w RE75,13  RE7.06640 86,32 R5 890,87 R62.00923 RS 2.226,66
16 Tiivel Categon
PECUARIA e 5 g RE75,13  RE4.0108553,% RS 79055 RGLABL72 RS 1.856,86
b [VEO AGRIGOLA 5 1 1 RE 5.500,64 RS 22.038,57 50,58 R 8.264,46 RS 11.037,56 RS 13.774,10
VTN/ha 55 iivel Categanion
30 ifvel Categonion

*VTI/ha - Valor Total do Imdvel por hedare
*VTN/ha - Valor da Terra Nua por hedare

1.13. MRT-28
ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS N° 28— MRT 28

Este Mercado Regional de Terras N° 28 compreende municipios distribuidos no nordeste baiano e compreende algumas Zonas Ecolégico- Econdmicas,
Microrregies Homogéneas e Territérios de Identidade.

NOME DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

A delimitacdo de regides homogéneas para pesquisa de precos de terras no estado da Bahia resultou numa primeira aproximacdo em .regibes com
caracteristicas que as individualizaram como um Mercado Regional de Terra — MRT.

O MRT 28 apresenta caracteristicas ambientais e socioeconémicas necessarias para sua atual individualizacdo, apesar de possiveis alteragdes previstas
em sua delimitacdo a medida que os estudos sejam aprofundados e novas informaces acrescentadas.

O MRT 28 comprende 20 (vinte) municipios: Caldeirdro Grande, Capela do Alto Alegre, Capim Grosso, Filadélfia, Gavido, Itilba, Nordestina, Nova Fatima,
Pé de Serra, Pintadas, Ponto Novo, Queimadas, Quixabaeira, Retirolanida, Riachdo do Jacuipe, Serrolandia, Sdo Domingos, Sdo José do Jacuipe, Varzea da Roga, Varzea
do Pogo geograficamente distribuidos nas Microrregides Homogéneas indicadas na llustragdo 1.
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Hustragdo 1 Microrregides Homogéneas conticas no MRT 28

As principais atividades em expansdo e potencialidades as regido de influéncia do MRT-28 estdo resumidas no quadro a seguir.

ATIVIDADES EM EXPANSAO POTENCIALIDADES
Energia e Petroleo e Gas Reservas de petroleo e gas natural
Produgdo mineral ndo convencional na Bacia do Tucano Sul
Caprinovinocultura Potencial geracdo de energia solar
Fruticultura. Mineral: Diamante, Ouro, Cromita,
niquel
Turismo de lazer, ecolégico e cultura

Fonte: ZEE-BA, 2013. Elaboracdo: SEMA, 2013

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

A MRT N° 28 é formada por um conjunto de vinte (20) municipios cujas areas estendem-se por trés (3) Zonas Ecolégico- Econdmicas, oito (8) Territérios
de Identidade e , seis (06) MicrorregiGes Homogéneas do estado.

Neste trabalho foram pesquisados os municipios de Itiuba, Filadélfia, Cansan¢do, Queimadas, Nordestina e Ponto Novo, uma amostra portanto do MRT
28.

HISTORICO DA OCUPAGAO DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS- MRT

A pecudria extensiva foi um dos instrumentos utilizados para ocupar o vasto espago territorial, pela sua capacidade de penetracdo pelo interior adentro e
pelos baixos custos que representavam os criatérios bovinos. Essa foi a estratégia principal fincada no principio latifundista que permitiu, j& no século seguinte a
ocupagdo, a presenca de popula¢des em muitas localidades interioranas, auxiliada, em algumas regides, com a exploragdo da mineracéo.

Em 1936, o governo federal demarca o entdo chamado poligono das secas, regido de extrema pobreza que envolve areas dos nove Estados nordestinos e
norte de Minas Gerais, que mais tarde, com a SUDENE, viria, teoricamente, a ter atenc&o particular das a¢des na regido.

Na década de 50 e inicio dos anos 60, o debate sobre o Nordeste ganhou corpo, tendo-se conseguido a criagdo da SUDENE em 1959. Em 1969, o
Nordeste foi instituido enquanto macrorregido. Nele esté instituida a maior regido semi-arida do mundo, regido esta que também ndo existia oficialmente, s instituida
em 1989 pela Lei 7827, definindo-a como area de atuagdo da SUDENE, e ampliada pela Resolugdo 10929/94, que incorporou parte dos territérios de Minas Gerais e
Espirito Santo, correspondendo a 12,6% do territério Nacional.

No territério baiano estdo 45% do semiarido nordestino, area correspondente a 438,4 mil km2 que equivale a 77,6% do Estado. Nele vive cerca de 6,5
milhdes de pessoas, 46,4% da populagdo estadual. Nessa area situam-se 63,5% dos 417 municipios baianos.

Apesar de a Bahia ser um dos estados mais ricos do pais (62 economia), ainda se iguala aqueles de piores indicadores sociais . Mesmo abrigando 28% da
populacdo brasileira (cerca de 53 milhdes de pessoas), a contribuicdo da Regido Nordeste na formagdo do Produto Interno Bruto (PIB) (IBGE, 2007) nacional é de
apenas 13,1%, o que reflete a concentragdo de investimentos noutras regides (a relagdo PIB - populagao corresponde a 0,47), enquanto na Regi&o Sudeste estdo 42,3%
da populagéo brasileira e sua participagéo no PIB nacional é de 56,5% (a relagéo PIB - Populagdo é de 1,3 — trés vezes superior a encontrada no Nordeste).

Os longos periodos de seca que se repetem tém sido o grande vildo da situacdo de pobreza e de miséria em que se encontra grande parte da populagéo.
O indice pluviométrico anual, além de baixo, é irregular, mais de 70% das chuvas se concentram num curto espago de tempo, ficando a maior parte do ano sem chover,
0 que inibe a atividade produtiva.

J& nos periodos de estiagem prolongada, os indices pluviométricos caem para 200 mm e 400 mm, inviabilizando quase que completamente a atividade
agropecuaria. Nessas circunstancias, fica praticamente impossivel a vida humana, gerando grandes fluxos migratdrios da populagdo, que busca a sobrevivéncia noutras
regides.

Desde os tempos da Monarquia, as condi¢Ges climaticas do Nordeste sdo utilizadas como responsaveis pela pobreza e pelo atraso da regido, condi¢do
necessaria para a manutengdo do dominio politico nas maos das elites. O semiarido nordestino possui a maior concentragéo de agudes do mundo, com um volume de
agua estimado em 37 bilhdes de metros clbicos; também possui a segunda maior reserva subterranea, estimada em 135 bilhdes de metros cubicos, o que equivale a
35% a mais de todo volume de agua que o rio Sdo Francisco despeja no mar anualmente. Apesar de pouco, o volume de agua proveniente das chuvas corresponde 600
bilhdes de m3, cinco vezes superior ao volume de dgua do Sao Francisco.

Para a Organizagdo das Nagdes Unidas (ONU), a gua é considerada escassa quando a disponibilidade minima chega a 1.000 m? de &gua por pessoa, por
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ano. No Nordeste, a menor disponibilidade estd em Pernambuco, com 1.270 m¥pessoa/ano, chegando a 2.279 m3 no Ceara e 9.185 m?3 no Piaui.
Fica evidenciado que o problema ndo esta na falta de 4gua, mas nas politicas de utilizacdo que foram implementadas ao longo do tempo.

Apenas como ilustracéo, cita-se o Acude de Cocorobd que comegou a ser construido na década de 1950 e inaugurado em 1967, cobrindo uma area de
2.395 ha, inclusive a Velha Canudos e parte da sua meméria. Aquele mar de agua doce em nada contribuiu para reduzir a pobreza e a excluséo social.

RECURSOS NATURAIS

Os indices pluviométricos que normalmente variam entre 600 mm e 800 mm anuais sdo periddicos e sem regularidade; muito frequentemente 70% das
chuvas, nos anos chuvosos, concentram-se em dois ou trés meses. Quando esses indices caem para 200 mm e 400 mm, inviabilizam o armazenamento de agua e
praticamente toda atividade agropecudria, constituindo os conhecidos periodos de seca que duram entre dois a cinco anos. Os recursos hidricos de superficie tém,
como principais representantes, o rio Itapicuru e pequenas represas construidas pelo poder pablico. As principais bacias que banham o MRT 28 estdo representadas na
llustragéo 2.

BACIAS HD@GRAFICAS NO MRT-28/BA

ny

Ttapicuru

\) o~ Paraguasséy V(
BACIA HIDROGRAFICA
[ Inhambupe
[ Itapicuru

71 Paraguassé \L\/_\\/_//-——"’_’f Escala: 1:1.200.000

llustracdo 2: Principais Bacias no MRT-28

O substrato geoldgico cristalino, por outro lado, que ocupa uma vasta area, torna-se responsavel pelo teor de sais que, dissolvidos pelas aguas de origem
pluvial, incorpora-se as dguas superficiais e subterraneas, fato que se agrava com a elevada evaporagdo da agua no solo, motivada pelas altas temperaturas existentes
que, entre outros problemas, provoca altos indices de evaporagdo da pouca agua disponivel. Nessas condi¢des, as aguas tornam-se salobras, de sabor desagradavel ao
paladar padrédo, embora por falta de alternativas, seja de uso obrigatério para boa parte da populagcdo nos momentos de crise. Por outro lado, a regido apresenta uma
vegetagdo diversificada que se caracteriza por plantas com adapta¢des morfofisioldgicas para resistirem a longos periodos de seca. E, nesse aspecto, a agropecudria e a
extracdo vegetal assumem relevante fungdo social por ocupar a grande maioria da forga de trabalho regional, caracterizando-se pela predominancia de culturas de
subsisténcia. A pecudria bovina do semiarido surgiu e se estendeu a partir da disponibilidade de grandes areas de terra para a criacdo extensiva onde a riqueza da
biodiversidade da caatinga constituia-se em pastagens naturais, exigindo poucos investimentos em mao de obra, constituindo-se numa alternativa para enfrentar as
incertezas em relacdo a agricultura. As politicas oficiais também se tornaram um forte incentivo a bovinocultura: em épocas mais remotas, 0s (poucos) recursos
disponibilizados para o crédito rural excluiam completamente outras opgdes, a exemplo da caprinocultura ou ovinocultura, mantendo a exclusividade para as atividades
bovinas, em detrimento da criagdo de caprinos e de ovinos. Apesar da caréncia de agua e da adversidade climatica, a biodiversidade da caatinga se constitui num rico
potencial para garantir a vida dos humanos na regido; por um lado, muitas plantas nativas, a exemplo do umbuzeiro, da cajazeira, do araticum, dentre tantas outras e,
de outro, a fauna diversificada, tudo se constituiu, ao longo da histéria, em importante fonte de suplemento alimentar para a populagéo. E da caatinga, também, que o
sertanejo se utiliza da vegetacdo nativa para producédo de energia de e artefatos variados. Praticas predatdrias, entretanto, intensificadas nas ultimas décadas - as
gueimadas, a caca indiscriminada etc. - tém levado a uma permanente devastagéo, eliminando muitas espécies animais e vegetais que ajudaram a criar as condicdes de
vida humana na regido. E ai surgem, como ocorre em outros subsistemas, consequéncias graves devido ao manejo inadequado da regido de maneira que a auséncia de
determinadas espécies vegetais implica, inevitavelmente, na extingdo de espécies animais e também compromete a prépria vida humana. Assim, a relagdo do sertanejo
com a natureza é paradoxal: de um lado, suas atitudes predatérias devastadoras, muitas vezes induzidos e orientados por politicas oficiais e, de outro lado, suas
posturas criativas e de resisténcia com estratégias de relacionamento harmdnico com a natureza que garantam a prépria sobrevivéncia, principalmente nos periodos de
secas mais severas.

As principais Unidades Geoambientais s&o:

Depressdo Sertaneja

Residuais das Depressdes Interplanalticas

Tabuleiros Interioranos
Fonte: ZEE-BA, 2013. Elaboragdo: SEMA, 2013

O relevo apresenta-se suavemente ondulado com predominadncia de solos dos grupos ARGISSOLOS, PLANOSSOLOS, LATOSSOLOS, LUVISSOLOS,
NEOSSOLOS, VERTISSOLOS, CAMBISSOLOS, conforme a llustragédo 3, com potencial para as principais atividades agricolas, a exce¢do dos NEOSSOLOS em determinados
locais com predomindncia de afloramentos rochosos, fator limitante ao uso de implementos agricolas, que orientam a aptidd@o para a formagédo de pastagens.
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SOLOS NO MERCADO REGIONAL DE TERRA N° 28-

e Distriico - LuAd

o —

SOLOS NO MRT28

GISSOLO VERMELHO-AMARELD Distréfico - PVAT e oo o
(GISS0LO VERMELHO-AMARELG Eutrdfica - Puite
{TOSSOLO VERMELHO-AMARELO Distrefico - LAd

EOSSOL0 QUARTZARENICD - RQ
5 NEOSSOLOS LITOLICOS Distrdficos - RL
0 NEOSSOLOS LITOLICOS Eutrofice
I NEOSSOLOS REGOLITICOS Eutrdficos - RRe.
FLANOSSOLO HAPLICO Eutionco soaio - Sxen =
S0y

- sekm
B VERTISSOLO

llustracéo 3: Principais grupos de solos no MRT-28
AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

N&o observadas
INFRAESTRUTURAS

Os municipios que formam o MRT-28 sdo bem servidos por rodovias, onde se destacam as federais BR-324, BR-116, BR- 349 e BR-407, e extensa rede de
estradas estaduais, conforme mostra a llustragéo 4.

A regido também é servida pela Ferrovia Centro Atlantica.

Apresenta os seguintes projetos estruturantes:
Projeto Aguas do Sert&o

Transposi¢ao do Rio S&o Francisco - Eixo Sul
Concessdo da FCA (Salvador-Juazeiro)

Sistema Adutor de Jacobina.

RODOVIAS E ASSENTAMENTOS NO MRT N° 28

—— ROD_FEDERAL.UTM
ROD_ESTADUAL.UTM 2 0 = s0km
[ ASSENTAMENTOS =SS SSS

llustracdo 4: Assentamentos e principais rodovias

No municipio de Ponto Novo esta localizado o projeto de irrigagdo do mesmo nome,com as seguintes caracteristicas:
Localizacéo: Entre Salvador e Juazeiro, as margens da BR-407

Fonte hidrica: Barragem de Ponto Novo sobre o Rio Itapicuru-Agu com capacidade de acumulagéo de 40 milhdes de metros cdbicos de agua.

Area Total: 3.443.36ha
Area irtigavel: 2.536,57ha

Lotes para pequenos produtores: 46 LOTES

Lotes para médios produtores: 30LOTES

Lotes para grandes produtores: 110 LOTES
Principais exploragdes: Fruticultura e Olericultura
Produgdo 60 Mil ton/Ano
Valor Da Produgéo: R$ 30 Milhoes/Ano
Empregos Diretos: 2.600

Empregos Indiretos: 3.900

Seagri-Ba
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AREAS ESPECIAIS

Projetos de Assentamento e Reforma Agraria

A distribuigdo dos assentamentos do Incra para a reforma agraria na regido de influéncia deste mercado de terras encontra-se distribuido conforme

aTabela 1.

Tabela 1: Assentamentos no MRT-28

PROJETO DE ASSENTAMENTO

MUNICIPIO

PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.
PA.

Fazenda Teimosia

Nova Palmares

Nova Conquista de Ititiba
Sitio do Meio

Nova Esperanga e Alto Bonito

Alagoas
Novo Paraiso
Rio Verde
Pajen

Nova Paz
Junco

Bela Vista III

Engano

Ponto Novo

Conceicdo do Coité

Itinba

Itifiba

Cansang¢éo

Pintadas

Itiaba

Cansancgao

Caldeirdo Grande

Queimadas

Biritinga

Tucano

Caldeirdo Grande

Areas indigenas

N&o observadas

PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT

Considerando-se os quatro principais produtos agricolas no o periodo 1980-2006, verifica-se que houve consideravel crescimento nas lavouras de feijdo,

milho e mandioca, enquanto o sisal manteve-se estagnado.

Tabela 2: Lavouras Temporarias existentes no MRT-28

Area colhida com principais lavoura temporana nas MRHs de Euclides da Cunha e Senhor

do Bonfim, MRT-28

Variawel - Area colhida (Hectares)

Resultados Preliminares

Bahia

Andorinha (BA)

Anttinio Gongahes (BA)
Campo Formoso (BA)
Cansancao (BA)
Canudos (BA)

Euclides da Cunha (BA)
Filadélfia (BA)

Ititiha (BA)

Jaguaran (BA)

Monte Santo (BA)
Nordestina (BA)
Pindobacu (BA}
Queimadas (BA)
Quijingue (BA)

Senhor do Bonfim (BA)
Tucano (BA)

Uaua (BA)

Umburanas (BA)
TOTAL

PART. NO ESTADO(%)

Abdbora Cebola  Feijéo

15325 5128 96449

3 - 2
2 0 18
51 167 110
37 X 462
11 X 119
13 X 11482
2 - 33
5 - 440
X 3
111 1482
110 - 11
9 0 36
1 X 12
3 - 1422
3 - 25
19 0 156
2 - 71
3 X 15

385 168 15899
2,51 3,28 16,48

Fonte: IBGE - Censo Agropecuaro
I

Tabela 3: Rebanho em municipios do MRT-28

Ano 2017
Mandioca MelancizMilho

82193 21205 420372

1
81
582
279
9
51
118
100
36
193
40

19853
2,38

4

17
934
4,40

26
197
362
1446
370

5783

20323
4,73

Tomate

2585

mlm\xxm\DwaXX—xgwn

508
19,65
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Efetivo dos rebanhos, por tipo de rebanho em cabecas

Municipio Ano x Tipo de rebanho
207
Bovino Equino Suino Caprino Cnino
o Cansancéo (BA) 13490 395 3175 21877 33695
§ Canudos (BA) 2821 485 1415 28565 12560
g Euclides da Cunha (BA) 42327 2685 3125 30160 87523
2 Monte Santo (BA) 22672 1185 7405 77294 94888
& Nordestina (BA) 5462 286 1017 9477 10281
‘g Queimadas (BA) 38891 1419 1617 13743 32160
W Quijingue (BA) 19324 726 2087 18961 40842
& Tucano (BA) 34242 2385 4860 22096 72641
= Uaua (BA) 2777 1325 4590 1264234 122342
c Andorinha (BA} 15629 915 1355 37769 35905
= Antdnio Gongahes (BA) 5583 365 210 587 893
& Campo Fomoso (BA) 25333 2170 2263 37502 44122
5 Filadélfia (BA) 17602 1015 1015 1933 4490
‘g Ititiba (BA) 34512 1403 2012 13139 25214
S Jaguarari (BA) 9688 431 2817 32117 20614
g Pindobagu (BA) 10732 586 434 477 916
¥ Senhordo Bonfim (BA) 19610 577 1484 3878 12075
= Umburanas (BA) 6991 495 845 5460 6503

Fonte: IBGE - Pesquisa da Pecuana Municipal

APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS
POSICIONAMENTO DOS DADOS DE MERCADO NAS TIPOLOGIAS DE USO.
Durante a pesquisa foi observado inicialmente que no MRT 28 existem duas tipologias de uso do solo em fun¢éo da dimenséao da area do imdvel.

As areas maiores, acima de 100 ha, com uso preferencial voltado para a bovinocultura, foram classificadas no Nivel Categérico 1, Pecuaria. O Nivel
Categorico 2 teve como base o suporte forrageiro, menor e igual que 0,5 U.A./ha/ano, e maior que 0,5 U.A./ha/ano, com base na cobertura do solo, ou pastagem
plantada em bom estado ou vegetagdo nativa e pastagem plantada mal conservada. As areas menores de 100 ha foram consideradas de uso misto voltado
preferencialmente para agricultura e pequena criagdo. Foram classificadas no Nivel Categdrico 1 como Exploragdo Mista, ndo se observando segundo nivel para esta
categoria.

Nas areas com dimens6es menores predominam as culturas voltadas para o consumo familiar e criacdo de pequenos animais. Na cobertura dos solos
destas areas predomina a vegetacéo nativa herbacea, com maior exposicdo dos mesmos, e menor suporte forrageiro.

Os im6veis com com pastagens estabelecidas sdo aqueles que apresentam-se melhor estruturados, geralmente com cercas divisorias, varias aguadas,
pogos tubulares, currais, caixas d’agua, bebedouro, armazém, casas, etc. Normalmente é nestas areas onde predomina o suporte forrageiro mais alto, enquanto que
nos dois outros tipos de uso, areas menores e areas maiores com arbustos observa-se menor suporte forrageiro.

O areas menores, mesmo ndo sendo bem estruturadas, tendem a alcancar ou mesmo ultrapassar o valor das areas maiores, bem estruturadas, devido
ao fator de dimensédo da area.

Desta forma os iméveis pesquisados foram classificados de acordo com o uso em duas tipologias no primeiro nivel, sendo pecudria para as areas
maiores, predominantes com bovinocultura, e agropecudria para as areas menores, voltadas para agricultura e criagdo de pequenos animais. O segundo nivel
categorico foi classificado com base na capacidade de suporte forrageiro, sendo maior que 0,5 unidade animal/ha/ano para as areas estabelecidas com pastagem em
bom estado vegetativo, e abaixo de 0,5 unidade animal/ha/ano para as duas outros tipologias, areas com menores dimensdes e areas maiores com predominancia de
cobertura nativa arbustiva.

Apds o descarte dos dados de opinido ficaram vinte (20) dados de negdcios realizados e ofertas, sendo dez (10) categorizadas no primeiro nivel como
pecuéria e dez (10) como exploragédo mista.

No segundo nivel as amostras foram categorizadas em duas (2) tipologias, segundo o suporte forrageiro, em menor que 0,5 unidade animal/ha/ano e
maior 0,5 unidade animal/ha/ano.

Para o valor da terra nua (VTN) a tipologia maior que 0,5 unidade animal/ha/ano, ndo apresentou-se significativo para 0 método, enquanto para que
para o terceiro nivel categérico, ndo se encontrou elementos suficientes para sua defini¢do, apesar do destaque aos tabuleiros de tucano, assim como as regides com
potencial para a produgéo de gas e perimetros irrigados.

Durante a pesquisa foi observado inicialmente que no MRT 28 existem duas tipologias de uso do solo em fun¢éo da dimenséao da area do imdvel.
PLANILHA DE PREGOS REFERENCIAIS.

Para elaboragdo da PPR houve alteracdo da metodologia proposta no Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras aprovada pela NE112/2014.
Observou-se que a metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% promovia o expurgo de muitos dados de mercado, modificando a a
representatividade das estimativas. Entendeu-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo considerados valores extremos,
discrepantes ou “outliers” . Em consequéncia, foi proposta e aprovada em Camara Técnica a utilizagdo nos trabalhos da seguinte metodologia:

1) Identificagdo de outliers com auxilio do BoxPLot;

2) Retirada dos outliers identificados;

3) Célculo da média e do Coef. de Variagéo;

4) Campo de arbitrio com amplitude variando entre o 1° quartil como limite inferior e o 3° quartil como limite superior;
Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo fixado, mostrara a variabilidade existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado na llustracdo 5. Pode-se observar a PPR atualizada da regido trabalhada onde foram determinadas as tipologias
de uso nos respectivos niveis categoricos.

Para o nivel Geral o valor unitario médio obtido para o imével e benfeitorias é de R$ 2.074,52/ha enquanto o Valor da Terra Nua médio é de R$
1.847,03/ha com coeficiente de variagdo ficou entre 47,24% e 46,08%, respectivamente. O limite do campo de arbitrio determinado ficou entre R$ 1.469,69 a RS
3.118,05 para o VTI/HA e entre R$ 1.300,22 a R$ 2.789,80 para o VTN/HA.

A amplitude dos valores entre elementos coletados foi de R$ 724,64/ha a R$ 3.678,00/ha.
ELEMENTOS EXPURGADOS DA AMOSTRA
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Apbs andlise pela metodologia do Diagrama de Caixa (boxplot), ndo houve expurgo.

1. Valor Total do Imével — O valor unitario médio obtido para o imével e benfeitorias (VTI foi R$ 2.074,52/ha)
2. Valor da Terra Nua — O Valor da Terra Nua médio é de R$ 1.847,03/ha.

Néao foram coletadas informacdes a respeito da velocidade de venda dos iméveis pois para a maioria dos elementos de pesquisa coletados o
entrevistado ndo soube informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta, ou quando sabia a informagdo era imprecisa. Em virtude deste fato ndo é
possivel fornecer informagdes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Apesar da reconhecida baixa liquidez caracteristica do mercado de terras,ndo foram encontradas no momento informagdes suficientes para sua
caracterizag&o..

Procurou-se informagdes sobre negdcios realizados e ofertas no setor de tributos, cartérios de registro de imdveis e agentes financeiros nos municipios
da regido de interesse.

Com a informacéo dos imdveis negociados e de seus proprietarios, buscou-se identificar o enderego e o nimero de telefone dos mesmos com posterior
entrevista quando possivel. Durante a entrevista buscou-se obter o maior nimero de informagdes possiveis a respeito do acesso, benfeitorias e qualidade da terra. Em
seguida procurou-se verificar as informag&es “in loco”.

PPR/SR-05/BA/2018

MRT: 28

Barros, Biriinga, Caldeirdo Grande, Candeal, Capela do Alto Alegre, Capim Grosso, Filadélfia, Gavido, Ichu, Ifilba, Mordesting, Mova Fétima, Pé de Serra, Pintadas, Ponto Novo,
Queimadas, Quixabeira, Retirolandia, Riachdo do Jacuipe, Sio Domingos, Sao José do Jacuipe, Serrinha, Serrolandia, Teafilandia, Varzea da Rog e Varzea do Pogp.

Abrangéncia:

RS 3.678,00 47,24 RS 146960 RS 207457 R$3.118,05

] R 3.6/5,00 43,80 R51.51500 R$2335,60 RS 3.347,11
EXPLORACAD MISTA R§3.333,33 4906 R$1.237,55 RE 18094 RS 2948,

PASTAGEM PLANTEDA MENOR QUE 1UAPOR HA
ANO R$ 3.6768,00 3806 R$1.54800 R$2.580,35 R$3.367.24
EXPLORACAO MISTA AGR OPECUARTA R$3.333,33 4906 R$1.237,55 R$ 160044 R 2.448.09

R% 3.163,08 4608 R$1.30022 R$1.847.03 R$2.783,80

EXPLORACAD MISTA 4§ 2033334941  R$1.11379 R L RS 2.204,05

' PASTAGEM PLANTADA MENOR QUE 1UAPOR HA
ANO R$3.163,08 37,25 R$1.38570 R$ 2.947,53
EXPLORACEO MISTA AGROPECUZRIA RE2.933,33 4931 R$1.11379 RS L62LE RS 200405

*VT/ha - Valor Toal do Imvel por hedare
*WT/ha — Valor da Terra Mua por hedare

Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Chefe de Divisdo, em 14/12/2018, as 12:11, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Referéncia: Processo n® 54000.201696/2018-56 SEI n® 2332884
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