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1. INTRODUCAO

Entre as inimeras atribuicdes legais do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agréaria — INCRA, autarquia federal da administracdo direta representada por
suas Superintendéncias Regionais (SR) espalhadas em todos os estados brasileiros,
esta a fiscalizacdo e a obtencao de terras rurais, quando o imovel rural ndo cumpre a
sua funcdo social, objetivando uma possivel desapropriagcdo para incorporacdo do
mesmo ao Programa Nacional de Reforma Agraria, através da determinacéo técnica
do preco atual de mercado do imo@vel, com intuito de ressarcir o proprietario, estando
ai incluidas as terras com suas acessdes naturais e as benfeitorias indenizaveis (Lei
8.629/93).

Para determinar esse valor de mercado o corpo técnico da Instituicdo, composto
por engenheiros agronomos da carreira de Perito Federal Agrario, realizam
procedimentos para avaliagdo de imdveis rurais e consequente elaboracdo de Laudo
de Vistoria e Avaliacdo - LVA que envolve, entre outras, as etapas de organizacdo das
informacdes da regido de influéncia do imdvel; vistoria do imovel, com descricéo,
dimensionamento e qualificacdo das benfeitorias Uteis, necesséarias e voluptuarias;
coleta de dados e diagnostico de mercado; tratamento estatistico dos dados de
mercado; e céalculo do valor do imovel, sendo descriminado o valor das benfeitorias e
o valor da terra nua (INCRA, 2006).

Levando em consideracao toda a responsabilidade técnica em se aferir esse
valor justo de mercado para o imével rural, se faz necessério, entre outros aspectos,
conhecer as caracteristicas e como se comporta 0 mercado de terras de uma regiao,
elaborando um preciso diagndstico do mesmo onde estejam presentes, entre outros
aspectos, o valor médio, por hectare, das terras rurais, quem séo, tradicionalmente, os
compradores e os vendedores, com que frequéncia se da as transacdes, quais Sdo 0s
seus elementos (negocios realizados, ofertas ou opinides), qual o tamanho médio das
areas transacionadas, quais sdo as atividades agricolas praticadas nesse mercado,
guais séo as variaveis que estao influenciando no preco final da terra e de que forma
ocorre essa influéncia, ou seja, significa entender como o mercado esta funcionado,
sua evolucéo e dinamica.

Por esse motivo € que a Divisdo de Obtencéo de Terras do INCRA cumpre a sua
competéncia de elaborar, periodicamente, um Relatério de Andalise de Mercado de
Terras — RAMT contendo a analise dos diferentes mercados observados na érea da
jurisdicdo de cada SR, tendo como produto final uma Planilha de Preco Referencial



(PPR) que serve de parametro para descentralizacdo das decisbes no ambito do
INCRA e, ainda, como referéncia para a regularizacao fundiaria e para a titulagdo de
lotes em Projetos de Assentamento (Portaria MDA n° 20/2009; Lei n°® 11.952, de 25 de
junho de 2009; Instrucdo Normativa/INCRA/N® 62 de 21 de junho de 2010).

Dessa forma, o INCRA estabeleceu uma metodologia para estudar e entender o
funcionamento e a dinamica de evolugdo dos mais variados mercados regionais de
terras do pais, com detalhamento dos procedimentos técnicos e operacionais,
apresentando ao final, como produto dessa analise, as PPRs (Médulo V do Manual de
Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de
Execucao/INCRA/DT/N® 112, de 12 de setembro de 2014).

A elaboracdo do RAMT compreende as seguintes etapas:

Etapa I Delimitacdo dos Mercados Regionais de Terras - MRT preferencialmente por
meio de analise de agrupamento (cluster analysis) visando dividir as areas de
abrangéncia de cada SR em Zonas Homogéneas que correspondem aos Mercados
Regionais de Terras;

Etapa Il: Levantamento de dados e informacdes disponiveis na SR sobre cada MRT
(banco de dados a ser formado com os elementos das avaliaces, ainda considerados
validos). Pesquisa bibliografica sobre os MRT. Elaboracgéo, pela Camara Técnica, de
lista preliminar de tipologias de uso conhecidas em cada MRT, as quais serao
confirmadas apds as pesquisas de mercado;

Etapa lll: Pesquisas de mercado nos MRT;

Etapa IV: Definicdo das tipologias de uso de iméveis para cada MRT e das tipologias
de mercado definido e de mercado consolidado;

Etapa V: Célculo do valor médio e do campo de arbitrio para a amostra geral de
elementos do MRT e para as tipologias de uso com mercado definido e com mercado
consolidado;

Etapa VI: Andlise dos indicadores do comportamento de mercado;

Etapa VII: Elaboracdo do Relatério de Analise do Mercado de Terras - RAMT e da
Planilha de Precos Referenciais - PPR. Constituicdo do processo administrativo
contendo as fichas de pesquisa, as planilhas de tratamento de dados, todos os
documentos utilizados e 0 RAMT.

Etapa VIII: Andlise pela Camara Técnica e encaminhamento para o Comité de
Decisao Regional — CDR para deliberacao.
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Etapa IX: Encaminhamento do processo Diretoria de Obtengdo de Terras e
Implantacdo de Projetos de Assentamento- DT para registro.

10



2. ETAPAS DE ELABORACAO DO RAMT

Segundo a metodologia preconizada pelo Médulo V do Manual de Obtencéo de
Terras e Pericia Judicial, a primeira etapa na elaboracdo do Relatério de Andlise de
Mercado de Terras — RAMT é a Delimitacdo dos Mercados Regionais de Terras —
MRT.

Para tanto, adota-se o conceito de que em um dado MRT o0s imoveis
transacionados ou em oferta podem ser classificados de acordo com tipologia de uso
do imovel.

A tipologia de uso do imovel esta relacionada ao tipo de destinacdo econémica
adotada em um dado segmento de iméveis do MRT, classificado de acordo com uma
sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

Conceitualmente o “Mercado Regional de Terras pode ser definido como uma
area ou regidao na qual incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de
mercado e onde se observa dindmica e caracteristicas semelhantes nas transacées
de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como uma Zona Homogénea —
ZH de caracteristicas e atributos socio geoecondmicos que exercem influéncia na
definicao do prego da terra” (Médulo V do Manual de Obtencao de Terras e Pericia
Judicial, 2006).

Para delimitar os MRTSs utiliza-se, preferencialmente, uma ferramenta de analise
de grupamento chamada cluster analysis. Trata-se de uma ferramenta que agrupa os
elementos de um conjunto em subgrupos homogéneos, levando em consideracdo que
a similaridade entre os elementos de um mesmo agrupamento deve ser maior que a
similaridade destes com os elementos de outros agrupamentos (Plata et al., 2005).

Realizada as analises de agrupamento, os municipios do estado que estdo sob a
jurisdicao da SR-03, ficaram divididos em 09 Mercados Regionais de Terra (Figura 1).
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Figura 1: Regi6es homogéneas que formam os mercados regionais de terra do estado de Pernambuco.

A partir das reunifes e discussdes ocorridas no ambito da Céamara Técnica
Regional, composta por Peritos Federais Agrarios da SR-03, foram levantadas as
informacdes sobre os MRTs delimitados e, a partir do banco de dados dos elementos
existentes das avaliacdes de imdveis rurais, realizadas nos ultimos trés, a elaboracao
das tipologias de uso.

Os mercados Regionais de terra do estado do Pernambuco (jurisdicdo da SR-
03), com seus respectivos municipios que os compdem sao apresentados no Quadro
01:
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Quadro 01: Mercados regionais de terra do estado do Pernambuco (jurisdi¢do SR-03/PE).

MRT MUNICIPIOS

I Abreu e Lima, Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe, Goiana, Igarassu, Illha de
METROPOLITANA | Itamaraca, Ipojuca, ltapissuma, Jaboatdo dos Guararapes, Moreno, Olinda,
RURAL Paulista, Recife e S&o Lourenc¢o da Mata.

Alianca, Aracoiaba, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Cha de Alegria,
I Condado, Ferreiros, Gléria do Goita, Itambé, Itaquitinga, Lagoa do Carro, Lagoa

MATA NORTE de ltaenga, Macaparana, Machados, Nazaré da Mata, Paudalho, Pombos, Sao

Vicente Férrer, Timbauba, Tracunhaém, Vicéncia e Vitéria de Santo Antdo.

Agua Peta, Amaraji, Barreiros, Belém de Maria, Catende, Cortés, Escada,

M Gameleira, Jaqueira, Joaquim Nabuco, Maraial, Palmares, Primavera, Quipapa,
MATA SUL Ribeirdo, Rio Formoso, Sdo Benedito do Sul, Sdo José da Coroa Grande,
Sirinhaém, Tamandaré e Xexéu.

Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim, Caruaru, Casinhas, Cha Grande,

v Cumaru, Feira Nova, Frei Miguelinho, Gravata, Jodo Alfredo, Limoeiro, Orobo,
AGRESTE LESTE | Passira, Riacho das Almas, Salgadinho, Santa Maria do Cambuca, Surubim,
Toritama, Vertente do Lério e Vertentes.

Aguas Belas, Alagoinha, Angelim, Arcoverde, Belo Jardim, Brejo da Madre de
Deus, Buique, Cachoeirinha, Caetés, Calcado, Canhotinho, Capoeiras, Cupira,
\Vi lati, Ibirajuba, Itaiba, Jatadba, Jucati, Jupi, Jurema, Lagoa dos Gatos, Lajedo,
AGRESTE OESTE | Manari, Palmeirina, Panelas, Paranatama, Pedra, Pesqueira, Pog&o, Salog,
Sanhard, Santa Cruz do Capibaribe, Sdo Bento do Una, Sao Caitano, Sao Joao,
Tacaimbd@, Taquaritinga do Norte, Terezinha, Tupanatinga e Venturosa.

Vi Barra de Guabiraba, Bonito, Camocim de Sao Félix, Sairé e Sdo Joaquim do
W o
GARANHUNS Bom Conselho, Brejéo, Correntes, Garanhuns e Lagoa do Ouro.
VI Afogados da Ingazeira, Brejinho, Calumbi, Carnaiba, Custddia, Flores, Iguaracy,
SERTAO (MQXOTO Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Santa Terezinha, S&o José do Egito, Sertania,

E PAJEU) Solid&o, Tabira e Tuparetama.
IX Triunfo e Santa Cruz da Baixa Verde

TRIUNFO ’

Em seguida, realizou-se o tratamento estatistico desses elementos identificados
nas avalia¢des, onde utilizou-se o calculo do valor médio e do campo de arbitrio para
a amostra geral de elementos do MRT e para as tipologias de uso.
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Por fim, houve aElaboracdo do Relatério de Analise do Mercado de Terras -
RAMT e da Planilha de Pregcos Referenciais — PPR para os mercados de terras
consolidados do estado de Pernambuco no ambito da jurisdigcdo da SR-03/PE.

Salientamos que o presente relatério contempla os MRTs Metropolitana Rural,
Mata Norte, Mata Sul, Agreste Leste, Agreste Oeste, Bonito, Garanhuns, Sertao
(Moxoté e Pajeu) e Triunfo.

Apés concluida todas as etapas, a Planilha de Preco Referenciais de Terra —
PPR, produto final do RAMT, estara apta para ser utilizada como parametro de Valor
Total do Imovel (VTI), Valor da Terra Nua (VTN) e Custo por familia, nos processos de
obtencdo de terras do INCRA que poderdo vir a ser incorporadas ao Programa
Nacional de Reforma Agraria, podendo ser ainda fonte de informacdo para outras
entidades publicas e privadas.

Destaca-se, contudo, que a PPR é apenas uma referéncia, sendo que em casos
especificos de avaliagdes administrativas realizadas pelos Peritos Federais Agrarios
do INCRA podera ocorrer situacées em que o VTl e o VTN e custo por familia figuem
fora dos limites minimos e maximos de referéncia contidos na PPR. Nesses casos, 0
perito responsavel pela avaliacdo devera justificar tal fato e a decisdo sobre a
aquisicgao.

14



3. O ESTUDO DO MEIO FiSICO DO ESTADO DE PERNAMBUCO

3.1. Abrangéncia Geogréfica

O Estado de Pernambuco, conhecido como “Le&o do Norte”, estreito no sentido
norte/sul e alongado na direcdo leste/oeste e cuja area é de 98.076,001 km?, esta
localizado, juntamente com outros oito estados, na Regido Nordeste do Brasil. Ao
norte, faz limite com o Ceara e a Paraiba, ao leste com o Oceano Atlantico, ao sul
com Alagoas e Bahia e, ao oeste, com o Estado do Piaui. Devido a sua configuracao
longitudinal e a forma como se deu o0 processo de povoamento, o Estado possui, do
litoral ao interior, uma série de diferentes paisagens, caracterizadas por uma intensa
diversificacdo de formas de uso do solo. Levando em consideracdo essas
informacdes, é possivel reconhecer em Pernambuco a existéncia de zonas
fisiograficas (Metropolitana, Mata, Agreste e Sertdo), cada uma, por sua vez,
subdividida em meso e microrregides, totalizando, atualmente, 184 unidades politico-
administrativas acrescido do arquipélago de Fernando de Noronha (IBGE, 2016).

3.2. Geologia e Material de Origem

O embasamento rochoso do Estado de Pernambuco € formado,
predominantemente, por rochas cristalinas e metamorficas pré-cambrianas falhadas e
dobradas que se encontram, em menor proporgdo, recobertas por bacias
sedimentares interiores paleo/mesozéicas e por bacias sedimentares litoraneas
meso/cenozbicas (Gomes, 2001).

A area pré-cambriana compreende tratos da Provincia Borborema que se
estendem desde do Estado de Sergipe até a parte oriental do Piaui. Atualmente,
devido a sua complexidade estratigrafica e geocronoldgica, alguns autores (Van
Schmuset al., 1995 citado por Gomes, 2001) subdividem a Provincia Borborema em
terrenos e superterrenos (dominios) tectono-estratigraficos que sao segmentos
crustais limitados por falhas ou zonas de cisalhamento, com estratigrafia e evolucao
tectonica definidas e distintas dos terrenos adjacentes. S&o reconhecidos, no Estado
de Pernambuco, diversos terrenos dos Dominios Transversal e Externo e uma
pequena porcdo do Craton do Sdo Francisco. O Dominio Transversal € constituido
pelos terrenos Granjeiro-Ouricuri, Pianco-Alto Brigida, Alto Pajed, Alto Moxot6 e Rio
Capibaribe. O Dominio Externo inclui a Faixa de Dobramentos Riacho do Pontal e o
Terreno Pernambuco-Alagoas. JA4 a pequena porcdo preservada do Craton Sao
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Francisco é formada pelo Cinturdo Salvador-Curacé e pelo Bloco Sobradinho (Almeida
&Hasui, 1984; Gomes, 2001).

Os terrenos sedimentares existentes no Estado estdo dispostos nas bacias
sedimentares interiores do Araripe, Cedro, S&o José do Belmonte, Mirandiba,
Carnaubeira, Fatima, Betania e Jatoba e nas bacias litoraneas representadas pelas
bacias Pernambuco-Paraiba e do Cabo (Brito, 1979; Gomes, 2001).

3.3. Geomorfologia e Relevo

No relevo pernambucano, resultado de uma complexa interacdo entre fatores
estruturais e morfoclimaticos dependentes das condigBes climaticas pretéritas e
atuais, sdo identificadas e classificadas as seguintes unidades geomorfoldgicas de
paisagem no Estado (EMBRAPA, 1973; Prates et al., 1983; Cunha & Guerra, 1998;
RODRIGUES E SILVA et. al., 2001):

Originadas através de processos de sedimentacdo marinha e deposicéao fluvial,
as Baixadas Litoraneas ou Planicies Costeiras, constituidas por sedimentos do
Quaternario, sdo areas planas e baixas que se estendem pela costa litoranea do
Estado com relevo tipicamente plano, podendo conter algumas pequenas e suaves
ondulagcbes (EMBRAPA, 1973; Prates et al.,, 1983; RODRIGUES E SILVA et. al.,
2001).

Préximo as planicies costeiras e com relevo variando de plano a suave ondulado
surgem os Tabuleiros Costeiros entalhados pelos rios que compdem as bacias
hidrograficas do Goiana, Botafogo, Igarassu, Paratibe e Capibaribe. Sdo constituidos
por sedimentos da Formacédo Barreiras do Terciario e apresentam interflivios planos,
geralmente entalhados por canais de margens abruptas. Em alguns locais, estdo
dissecados em formas de colinas convexas de topos concordantes. Geralmente estao
sendo explorados com a cultura da cana-de-agucar (EMBRAPA, 1973; Prates et al.,
1983; Cunha & Guerra, 1998; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).

Concentrando um importante polo de desenvolvimento da agroinddstria
acucareira do Estado, o Planalto Rebaixado Litoraneo, localizado no sopé oriental
do Planalto da Borborema, representa uma area intensamente dissecada com feicbes
convexas e pequenos interflivios tabulares, formada por rochas graniticas e
migmatiticas do Pré-cambriano e rochas cretacicas do Grupo Sergipe, ocorrendo
inclusdes de rochas basicas (RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).
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A Depressao Litordnea € uma unidade geomorfolégica dissecada com
pequenos interflivios tabulares que se limita com os tabuleiros costeiros de forma
gradual e sem ruptura de declives, estendendo-se até o sopé da vertente setentrional
do Planalto da Borborema (RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).

Em direcdo ao interior, verifica-se a existéncia de um expressivo representante
do conjunto de reentrancias e saliéncias caracteristicas do relevo pernambucano: o
Planalto da Borborema. Trata-se de um conjunto de macicos ou blocos falhados e
dobrados com relevo ondulado a montanhoso, que ocupa quase toda a Zona do
Agreste e a parte Nordeste do Sertdo. Constituido pelas suas encostas Oriental e
Setentrional e pelo Pediplano Central, onde se observa a presenca de superficies
preservadas, retrabalhadas e dissecadas, varzeas, terracos aluviais, serras, serrotes e
pediplanos arenosos, argilosos e avermelhados de textura argilosa (EMBRAPA, 1973;
Prates et al., 1983; Cunha & Guerra, 1998; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).

No Sertdo, ocorre uma das mais extensas e importantes unidades
geomorfolégicas da regido, a Depressao Semiarida ou Depressdo Sertaneja,
representada por uma extensa superficie plana, homogénea e com relevo plano a
suave ondulado, onde surgem os inselbergues (perfis ingremes e rochosos de origem
residual). As caracteristicas mais importantes desta unidade de paisagem estdo
relacionadas com a diversificacao litoldgica devido a ocorréncia de rochas cristalinas e
sedimentares de diversas origens e idades. Nela sdo encontradas chapadas
dissecadas, pediplanos arenosos e avermelhados de textura argilosa, dunas do Sao
Francisco, serras, serrotes, varzeas e terracos aluviais (EMBRAPA, 1973; Prates et
al., 1983; Cunha & Guerra, 1998; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).

Recobrindo as rochas Pré-cambrianas, encontram-se as bacias sedimentares
interiores do Jatoba, Sédo José do Belmonte, Fatima, Mirandiba, Betania e do
Araripe. S&o caracterizadas por maiores ou menores elevacgdes tabulares, com relevo
variando de suave ondulado a montanhoso e encostas ingremes com topos
aplainados (EMBRAPA, 1973; Prates et al., 1983; RODRIGUES E SILVA et. al.,
2001).

E por fim, localizada na bacia sedimentar do Araripe, ocorre a Chapada do
Araripe constituida por um amplo relevo tabular com encostas ingremes e escarpadas
gue, ao lado do Planalto da Borborema, comandam a rede de drenagem do Estado de
Pernambuco, orientando, por meio de suas encostas, os diversos rios e riachos
intermitentes do Sertdo (EMBRAPA, 1973; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).
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3.4. Clima

Em decorréncia de sua grande extensdo no sentido Leste—Oeste e do conjunto
de reentrancias e saliéncias de seu relevo, Pernambuco apresenta uma grande
variagdo climética, onde se verifica uma significativa diferenciagdo entre os indices
pluviométricos e as temperaturas. Basicamente, duas tipologias climaticas dominam o
Estado (Reis, 1970; EMBRAPA, 1973; APAC, 2016).

Na zona da Mata e regido metropolitana predomina o clima Umido com
temperaturas variando entre 22° e 24°C, baixas amplitudes térmicas, precipitacdes
médias anuais entre 1.500mm e 2.500mm e indices de umidade variando de 0 a 20
(Reis, 1970; EMBRAPA, 1973; APAC, 2016).

Nas outras duas zonas fisiogréficas, Agreste e Sertdo, predominam o clima
semiarido quente. No Agreste, as temperaturas variam entre 20 e 24°C, as
precipitacdes sdo da ordem de 500 a 900mm anuais e os indices de umidade variam
de 0 a —20. No Sertdo, principalmente na grande area ocupada pela depressdo
sertaneja, sdo registradas as temperaturas mais altas (até 26°C), diminuindo em
direcdo ao Planalto da Borborema, onde chega a casa dos 22°C, devido as altitudes
ali observadas. As precipitacdes sdo escassas e irregulares e o regime pluviométrico
ndo é o mesmo em toda a regido, chegando a ser registrado indices inferiores a 600
mm/ano, com indices de umidade variando de —20 a —40. Em certas areas de excecao
do Agreste, consideradas como brejos de altitude, sdo registradas temperaturas mais
amenas e maiores volumes de chuvas, em decorréncia da sua localizacdo e altitude
(Reis, 1970; EMBRAPA, 1973; APAC, 2016).

De acordo com a classificacdo de Koppen (Reis, 1970; EMBRAPA, 1973) que
leva em conta os valores médios da temperatura do ar e das precipitacbes
pluviométricas, verifica-se no Estado a ocorréncia das areas ou zonas climaticas A, B
e C, admitidos os tipos e variedades: As’, Ams’, Aw, BSwh’, BSw h’, BSs'h’, Cw'a
e Cs'a.

3.5. Hidrologia
O Estado de Pernambuco é abastecido por uma rica e diversificada rede de

bacias hidrograficas com cursos d’agua caracterizados por regimes de escoamentos e
padrdes de drenagem diferentes (BRASIL, 2005).

As grandes bacias hidrograficas de Pernambuco possuem duas vertentes: o rio
Sao Francisco e o Oceano Atlantico. As bacias que escoam para o rio Sdo Francisco

formam os chamados rios interiores sendo os principais: Pontal, Gargas, Brigida,
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Terra Nova, Pajeu, Moxot0, Ipanema, além de grupos de pequenos rios interiores. As
bacias que escoam para o Oceano Atlantico, constituem os chamados rios litoraneos,
e 0s principais sdo: Goiana, Capibaribe, Ipojuca, Sirinhaém, Una e Mundau. A maioria
dessas bacias encontram-se integralmente situadas dentro dos limites do Estado, com
excecao, por exemplo, das bacias dos rios Una, Mundad, Ipanema e Moxot6, além de
pequenos rios litoraneos e interiores, que compdem parte da rede de drenagem dos
Estados de Alagoas, Ceara e Paraiba (APAC, 2016).

A Bacia do Rio Pontal tem uma area de, aproximadamente, 6.023km?, indices
pluviométricos anuais inferiores a 600mm, relevo com cotas que variam entre 360 e
700m, vegetal natural representada pela caatinga e esta situada nos municipios de
Petrolina, Afranio, Dormentes e Lagoa Grande (Ramos, 2012).

Abrangendo uma area de 4.094,10 km2, a Bacia do Riacho das Garcgas
alimenta os municipios de Dormentes, Lagoa Grande, Ouricuri, Parnamirim, Santa
Cruz, Santa Filomena e Santa Maria da Boa Vista, onde se verifica a existéncia da
caatinga como representante da vegetacao primitiva, regimes pluviométricos anuais
inferiores a 1.000mm e relevo pouco acidentado, predominantemente, plano a suave
ondulado (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

Percorrendo a extensdo de 15 municipios do sertdo de Pernambuco (Araripina,
Bodocé, Cabrobd, Exu, Granito, Ipubi, Moreilandia, Orocd, Ouricuri, Parnamirim, Santa
Cruz, Santa Filomena, Santa Maria da Boa Vista, Serrita e Trindade), a Bacia do Rio
Brigida, abrange uma area de 13.495,73 km?, coberta, principalmente, por caatinga
hiperxerdfila, onde a pluviosidade anual ndo ultrapassa 1.000mm e o relevo varia de
plano a ondulado, com altitudes superiores a 800m (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

A Bacia do Rio Terra Nova abrange uma area de 4.887,71 km2, percorrendo 12
municipios do sertdo do Estado: Belém do S&o Francisco, Cabrobod, Carnaubeira da
Penha, Cedro, Mirandiba, OrocO, Parnamirim, Salgueiro, S&o José do Belmonte,
Serrita, Terra Nova e Verdejante. Assim como as demais areas do sertdo, os indices
pluviométricos anuais sao inferiores a 1.000 mm e o relevo, que varia de plano a
ondulado, encontra-se coberto, geralmente, pela caatinga hiperxeréfila (BRASIL,
2005; APAC, 2016).

Considerada a maior bacia hidrografica de Pernambuco, ocupando uma area de
16.685,63 kmz2, o que correspondendo a 16,97% da area do Estado, a Bacia do Rio
Pajeu percorre, integralmente ou parcialmente, os limites dos municipios de Afogados
da Ingazeira, Belém do S&o Francisco, Betania, Brejinho, Calumbi, Carnaiba,

Carnaubeira da Penha, Custddia, Flores, Floresta, Ibimirim, Iguaracy, Ingazeira,
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Itacuruba, Itapetim, Mirandiba, Quixaba, Sdo José do Belmonte, Sdo José do Egito,
Salgueiro, Santa Cruz da Baixa Verde, Santa Terezinha, Serra Talhada, Solidéo,
Tabira, Tuparetama e Triunfo.Com excec¢do de alguns municipios como Triunfo e
Santa Cruz da Baixa Verde, onde o regime pluviométrico pode ultrapassar os 1.000
mm anuais e a vegetacdo esta representada, predominantemente, pela floresta
subcaducifdlia sob relevo ondulado a montanhoso, nas demais areas, as
caracteristicas fisiogréficas sao tipicas da regido do sertdo: pluviometria média anual
inferior a 1.000 mm e o relevo, variando de plano a ondulado, recoberto, pela caatinga
hiperxerdfila (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

A Bacia do Rio Moxoté abrange uma é&rea total de 9.744,01 km2, percorrendo
0s municipios de Arcoverde, Buique, Custddia, Floresta, Ibimirim, Iguaracy, Inaja,
Jatoba, Manari, Sertania, Tacaratu e Tupanatinga. As precipitacdes variam entre 500
a 900mm anuais, o relevo varia de plano a montanhoso e a vegetacao primitiva,
bastante alterada pela acdo do homem, esta representada, principalmente, pelas
caatingas hipo e hiperxerofilas e em menor grau pela floresta subcaducifélia (BRASIL,
2005; APAC, 2016).

A Bacia do Rio Ipanema percorre os limites de 16 municipios do Sertdo e
Agreste do Estado (Aguas Belas, Alagoinha, Arcoverde, Bom Conselho, Buique,
Caetés, lati, Ibimirim, Itaiba, Manari, Paranatama, Pedra, Pesqueira, Salog,
Tupanatinga e Venturosa) abrangendo uma area de 6.209,67 km2. As precipitacdes
s&o escassas e irregulares (entre 500 e 1.100mm anuais), o relevo varia entre plano a
montanhoso e a vegetacdo esta representada, predominantemente, pelas caatingas
hipo e hiperxerdfilas e, em alguns pontos, pela floresta subcaducifélia (BRASIL, 2005;
APAC, 2016).

Entre 0os municipios inseridos na zona da Mata e regido Metropolitana
(Alianca,Aracoiaba, Bom Jardim, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Casinhas,
Condado, Ferreiros, Goiana, Igarassu, Itambé, Itaquitinga, Jodo Alfredo, Lagoa do
Carro, Limoeiro, Macaparana, Machados, Nazaré da Mata, Paudalho, Salgadinho,
Timbauba, Tracunhaém e Vicéncia), a Bacia do Rio Goiana apresenta uma area de
2.847,53 km? o que corresponde a 2,90% da area total do Estado. Nessas areas as
precipitacdes atingem indices superiores a 1.000mm anuais com relevo variando de
plano a forte ondulado, podendo atingir cotas superiores a 700m recoberto pelas
formacdes litoraneas e pelas florestas subperenifélia e subcaducifélia (BRASIL, 2005;
APAC, 2016).
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O Rio Capibaribe, que nasce na divisa dos municipios de Jatalba e Pocao,
possui uma bacia hidrogréfica que abrange uma &rea de aproximadamente 7.454,88
km2 (7,58% da &rea do estado), percorrendo os municipios de Brejo da Madre de
Deus, Cha de Alegria, Cumaru, Feira Nova, Frei Miguelinho, Gléria do Goit4, Jatauba,
Lagoa do Itaenga, Passira, Santa Cruz do Capibaribe, Santa Maria do Cambuca,
Surubim, Toritama, Vertentes, Vertente do Lério, Camaragibe, Casinhas, Limoeiro,
Paudalho, Pombos, Recife, Riacho das Almas, Salgadinho, Sdo Lourenco da Mata,
Taquaritinga do Norte, Vitéria de Santo Antdo, Belo Jardim, Bezerros, Bom Jardim,
Carpina, Caruaru, Cha Grande, Gravata, Jodo Alfredo, Lagoa do Carro, Moreno,
Pesqueira,Pocéo, Sanhar6, Sdo Caetano, Tacaimbo e Tracunhaém servindo de corpo
receptor de residuos industriais e domésticos. Como o0 rio percorre as zonas
fisiograficas da Mata e do Agreste do estado, o regime pluviométrico varia entre 500 e
1.000mm em alguns pontos, podendo ultrapassar 2.000mm nas areas mais préximas
ao litoral. O relevo oscila entre plano a montanhoso coberto pelas formacdes
litoraneas (litoral), florestas subperenifélia e subcaducifélia (zona da mata) e pela
caatinga hipoxerofila (agreste) (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

A Bacia do Rio Sirinhaém, cuja nascente encontra-se no municipio de
Camocim de Sao Félix e percorre, aproximadamente, 185 Km, abrange os municipios
de Cortés, Ribeirdo, Amaraji, Barra de Guabiraba, Camocim de S&o Félix, Gameleira,
Joaquim Nabuco, Sairé, Sirinhaém, Agua Preta, Bezerros, Bonito, Escada, Gravata,
Primavera, Sdo Joaquim do Monte, Tamandaré, Ipojuca e Rio Formoso totalizando
uma area de 2.090,64 km? (2,13% da area do estado). Nesta regido, os indices
pluviométricos variam entre 500 e 2.000mm, o relevo oscila entre plano a montanhoso
tomado pelas formacfes litoraneas, florestas subperenifélia e subcaducifélia e pela
caatinga hipoxerofila (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

Localizada nos estados de Pernambuco e Alagoas, a Bacia do Rio Mundau
percorre 0s municipios pernambucanos de Angelim, Correntes, Palmeirina, S&o Joao,
Caetés, Canhotinho, Garanhuns, Lagoa do Ouro, Brejao, Calcado, Capoeiras, Jucati,
Jurema, Jupi e Lajedo. Na area de abrangéncia da bacia, as chuvas podem variar
entre 500 e 1500 mm, o relevo varia entre plano a montanhoso e a vegetacao tem
como representantes a floresta subcaducifolia e a caatinga hipoxerofila (BRASIL,
2005; APAC, 2016).

Semelhante ao que ocorre ao rio Mundau, a Bacia Hidrografica do Rio Una,
gue possui uma area de, aproximadamente, 6.740,31 km2 (6,37 % do total do Estado),
também ultrapassa os limites do Estado, fazendo parte também da rede de drenagem
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do Estado de Alagoas. Abrange os municipios pernambucanos de Belém de Maria,
Catende, Cupira, Ibirajuba, Jaqueira, Lagoa dos Gatos, Maraial, Palmares, Panelas,
Sdo0 Benedito do Sul, Xexéu, Agua Preta, Agrestina, Altinho, Barreiros, Bonito,
Cachoeirinha, Calcado, Capoeiras, Jucati, Jupi, Jurema, Lajedo, Quipapa, Sado Bento
do Uma, S&o Joaquim do Monte, Barra de Guabiraba, Bezerros, Caetés, Camocim de
Sdo Félix, Canhotinho, Caruaru, Gameleira, Joaquim Nabuco, Pesqueira, Rio
Formoso, Sanhard, Sdo Caetano, Sao José da Coroa Grande, Tacaimbo, Tamandaré
e Venturosa. Da sua nascente, no municipio de Capoeiras, até desembocar no
Oceano Atlantico, o rio Una percorre areas da zona da mata e do agreste do estado
onde o regime pluviométrico pode variar entre 500 a 2.000 mm, com classes de relevo
entre o plano e 0 montanhoso e cobertura vegetal primitiva encontra-se representada
pelas formacdes litoraneas, florestas subperenifélia e subcaducifélia e pela caatinga
hipoxerofila (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

Inserida nos municipios de Arcoverde, Belo Jardim, Bezerros, Caruaru, Cha
Grande, Escada, Gravata, Ipojuca, Pombos, Pocdo, Primavera, Sanhar6, Sao
Caetano, Tacaimbo, Agrestina, Alagoinha, Altinho, Amaraji, Cachoeirinha, Pesqueira,
Riacho das Almas, Sairé, Sdo Bento do Una, Venturosa e Vitéria de Santo Antéo, a
Bacia do Rio Ipojuca, abrange uma area de 3.435,34 km?, o que corresponde a,
aproximadamente, 3,49% da area do Estado. Nessa area os indices pluviométricos
meédios variam entre 500 e 1.500 mm, o relevo oscila entre o plano e o montanhoso e
as florestas subperenifolia e subcaducifélia e a caatinga hipoxerofila sdo as coberturas
vegetais preponderantes (BRASIL, 2005; APAC, 2016).

3.6. Cobertura Vegetal Primitiva

Em funcédo das variacdes de clima, relevo e solos existentes, séo identificadas,
no Estado de Pernambuco, as seguintes formacbes vegetais (EMBRAPA, 1973;
Andrade, 1977):

Na Zona da Mata e regido metropolitana, sob a influéncia do clima uUmido,
ocorrem as formacg®es litordneas e as florestas subperinifolia, subcaducifolia e
caducifélia. As formacg8es litoraneas sdo constituidas por manguezais, matas de
restingas e pelas formacdes de praias. A floresta subperenifélia € uma formacao
florestal, densa, composta por arvores verdes de grande porte (epifitas) e latifoliadas.
A floresta subcaducifélia, também chamada de Mata Seca, € composta de arvores
de troncos retos e esgalhamento alto das quais, durante o periodo seco, deixam cair
parte de suas folhas. A floresta caducifélia, constituida de arvores que perdem
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totalmente as folhas no periodo seco, sé € encontrada em alguns pontos isolados do
Estado (EMBRAPA, 1973; Andrade, 1977).

No Agreste, onde as chuvas se distribuem de forma menos irregular quando
comparadas com as do Sertdo, além das florestas subperinifélia, subcaducifdlia, e
caducifdlia, predomina a caatinga hipoxeréfila, geralmente, densa e com porte,
predominantemente, arbustivo ou arboreo-arbustivo, que perde as folhas durante a
época seca (EMBRAPA, 1973; Andrade, 1977).

E no Sertdo, onde as chuvas sao desuniformes e irregulares, a formagéo vegetal
tipica e caracteristica € a caatinga hiperxeréfila, de carater xeréfilo mais acentuado
(quando comparada com a caatinga do Agreste), representada por arvores e arbustos
gue também perdem as suas folhas durante a estiagem, frequentemente, interrompida
por espacos vazios, desnudos, cobertos por cascalhos e seixos. Em areas do Sertédo
onde a estiagem é atenuada ocorre caatinga hipoxerdfila, floresta subcaducifélia e
uma vegetacao de transicdo entre a floresta e a caatinga, onde sdo encontrados
arvores e arbustos e espécies da caatinga hipoxerdéfila (EMBRAPA, 1973; Andrade,
1977).

Desde a chegada dos colonizadores portugueses ao pais até os dias atuais, a
cobertura vegetal nativa existente no Estado foi drasticamente reduzida pelas
atividades humanas de maneira desorganizada, restando, hoje, em dia, muito pouco
do original, restrito a poucos pontos, protegidas por reservas ambientais. Essa
cobertura vegetal primitiva foi, ao longo dos anos, sendo substituida, principalmente,
pela monocultura da cana-de-agucar, na Zona da Mata, e pelas lavouras permanentes
e temporarias e pela agropecuaria extensiva no Agreste e Sertdo. A partir da década
de 70 no Sertdo do Séo Francisco, com o0 apoio da Companhia de Desenvolvimento
do Vale do Séao Francisco (CODEVASF), verifica-se uma expansédo da agricultura
irrigada onde sobressaem frutas, como: manga, uva, graviola, melancia, meldo e
acerola, destinadas para a exportacéo (Andrade Neto; 1999 IBGE, 2016).

3.7. Solos

Refletindo a acdo do clima e dos organismos sobre o material de origem,
condicionados pelo relevo num determinado intervalo de tempo, verifica-se a
existéncia de uma ampla diversidade de classes de solos no Estado de Pernambuco.

Os solos da regidao Metropolitana e da zona da Mata s&do, geralmente, bem
desenvolvidos, em avancado estagio de intemperizacdo, profundos, bem drenados,
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com fertilidade natural de média a baixa, acidez moderada a alta e predominio de
minerais secundarios do tipo 1:1, o que reflete a acdo dos fatores de sua formacao e
dos processos pedogenéticos caracteristicos da regido de clima umido (EMBRAPA,
1973; Oliveira et al., 1992; EMBRAPA, 2013).

Nas faixas de areias de praias, ocorrem 0s Neossolos, principalmente os
Quartzarénicos e os Flavicos. Em areas de relevo plano de varzea, encontram-se 0s
Gleissolos. Na Zona da Mata Sul, normalmente com relevo ondulado, ocorrem o0s
Nitossolos, afastando-se do litoral em direcdo ao interior, nos tabuleiros costeiros e
nas colinas e morros, predominam as duas classes de solos dominantes da regido: os
Latossolos e os Argissoloscaracterizados pelo avancado estagio de evolugéo
(Dantas, 1970; EMBRAPA , 1973; Oliveira et al., 1992; Prates et al., 1983; EMBRAPA,
2013).

O quadro edéfico da zona fisiografica do Agreste é bem diferenciado quando
comparado aqueles representativos das outras zonas fisiograficas do Estado, devido a
existéncia de inUmeros fatores e processos pedogenéticos de diferentes naturezas e
intensidades, relacionados as variacbes ambientais da regido, gerando, assim,
produtos finais diversificados (EMBRAPA, 1973; Lins, 1989; Oliveira et al., 1992).
Dentre as classes encontradas nesta zona destacam-se:

OsNeossolos, principalmente os Regoliticos e os Litélicos, ocorrem dispersos
em grandes extensfes do Agreste. Nas areas do relevo plano a suave ondulado,
ocorrem 0s Planossolos e os Latossolos.Ocupandoas partes superiores de relevo
ondulado a forte ondulado encontram-se os Argissolos e sob as mais diversas
formas de relevo ocorrem ainda os Vertissolos e os Luvissolos (Dantas, 1970;
EMBRAPA, 1973; Oliveira et al., 1992; Prates et al., 1983; EMBRAPA, 2013).

Os solos do Sertdo, em geral, apresentam uma consideravel reserva potencial de
nutrientes para as plantas, quando comparado com os solos das outras duas zonas
fisiograficas. Muitos deles, porém, em decorréncia do regime incerto e escasso de
chuvas na regido, apresentam sérias limita¢cdes para a agricultura, seja em virtude de
processos de salinizacéo (areas de relevo plano) seja pelo fato de serem pedregosos
e rasos (Dantas, 1970; EMBRAPA, 1973; Prates et al., 1983). As principais classes
encontradas na regido sao:

OsNeossolos, principalmente os Flavicos, os Litolicos e os Quartzarénicos, que
ocorrem em extensas areas do Sertdo. Os Argissolos, em sua maioria Vermelho-
Amarelo, e os Luvissolos, antes chamados de Bruno N&o Calcico, situam-se nas

porcdes intermediarias de relevo suave ondulado a ondulado. E sob os mais variados
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tipos de relevo, clima e vegetacdo encontram-se, ainda os Cambissolos, o0s
Vertissolos, os Planossolos e os Latossolos, com destaque para os Amarelos e os
Vermelho-Amarelos, localizados no extremo oeste do Estado, (Dantas, 1970;
EMBRAPA , 1973; Oliveira et al., 1992; Prates et al., 1983; EMBRAPA, 2013).

4. INDICADORES SOCIO-DEMOGRAFICOS

Com base nos dados do censo demografico do IBGE 2010 (Quadro 02), o estado
de Pernambuco possui cerca de 8.796.448 habitantes, sendo 7.052.041 morando na
zona urbana e 1.744.407 residindo na zona rural, ocupando uma area de
aproximadamente 98.076,001 Km?.

A maior parte da populagdo do estado encontra-se vivendo nas areas urbanas
dos municipios (taxa de urbanizagdo de 80,17%) com uma relacdo hab./Km? da ordem
de 89,62 (densidade demogréfica).

Quadro 02: Indicadores sociodemograficos do estado de Pernambuco.

Pernambuco | 7.052.041 | 1.744.407 | 8.796.448 | 98.076,001 80,17 89,62

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.
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5. AREAS INDIGENAS

“Terra Indigena é uma porgao do territério nacional, de propriedade da Uniao,
habitada por um ou mais povos indigenas, por ele(s) utilizada para suas atividades
produtivas, imprescindivel a preservacdo dos recursos ambientais necessarios a seu
bem-estar e necessaria a sua reproducdo fisica e cultural, segundo seus usos,
costumes e tradi¢cdes. Trata-se de um tipo especifico de posse, de natureza originaria
e coletiva, que ndo se confunde com o conceito civilista de propriedade privada”
(FUNAI, 2016).

Criada em 1967, a Fundacdo Nacional do indio (FUNAI) é o 6rgdo do Poder
executivo, vinculado ao Ministério da Justica, responsavel por proteger e promover 0s
direitos dos povos indigenas no Brasil. Entre as suas atribuicbes esta a de propiciar
estudos de identificacdo e delimitacdo, demarcacao, regularizacao fundiaria e registro
das terras tradicionalmente ocupadas pelos povos indigenas.

A demarcacdo das terras indigenas é o meio administrativo utilizado para
identificar e delimitar os limites dos territorios tradicionalmente ocupados pelos povos
indigenas. O Poder Executivo realiza essa regularizacdo fundiaria através das
seguintes etapas (FUNAI, 2016):

Estudos de identificacdo e delimitacdo, a cargo da FUNAI;
Contraditério administrativo;
Declaracéo dos limites, a cargo do Ministro da Justica;

Demarcacéo fisica, a cargo da FUNAI;

YV V. V V V

Levantamento fundiario de avaliacdo de benfeitorias implementadas pelos
ocupantes nao-indios, a cargo da FUNAI, realizado em conjunto com o
cadastro dos ocupantes ndo-indios, a cargo do INCRA;

» Homologacao da demarcacao, a cargo da Presidéncia da Republica;

» Retirada de ocupantes nao-indios, com pagamento de benfeitorias
consideradas de boa-fé, a cargo da FUNAI, e reassentamento dos ocupantes
nao-indios que atendem ao perfil da reforma, a cargo do INCRA;

» Registro das terras indigenas na Secretaria de Patriménio da Unido, a cargo da
FUNAI,

> Interdicdo de areas para a protecdo de povos indigenas isolados, a cargo da
FUNAI.
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Segundo a FUNAI, atualmente, existem 462 terras indigenas regularizadas que

representam cerca de 12,2% do territério nacional, localizadas em todos os biomas,

com concentragao na Amazonia Legal.

No Quadro 03 estédo elencadas as etnias indigenas reconhecidas no estado de

Pernambuco, de acordo com a FUNALI.

Quadro 03: Etnias indigenas reconhecidas em Pernambuco.

SUPERFICIE

TERRA o FASE DO
P ETNIA MUNICIPI MODALIDADE
INDIGENA UNICIPIOS (ha) PROCEDIMENTO =
Atikum Atikum Salgueiro, Belém 16.290,1893 Regularizada Tradicionalmente
de ocupada
Séo Francisco,
Carnaubeira da
Penha e
Mirandiba
Entre Serras | Pankarart | Tacaratu, Jatob4, 7.550,0875 Regularizada Tradicionalmente
Petrolandia ocupada
Fazenda Pankararu Jatoba 0,0000 Encaminhada RI Reserva
Cristo Rei Indigena
Fulni-6 Fulni-6 Aguas Belas, 11.505,7100 Regularizada Reserva
Itaiba Indigena
Fulni-6 Fulni-6 Aguas Belas, 0,0000 Em estudo Tradicionalmente
Itaiba ocupada
Ilhas Truka Oroco 0,0000 Encaminhada RI Reserva
daTapera/Séao Indigena
Félix/Porto
Kambiwa Kambiwa Ibimirim, Inaja, 31.495,3123 Regularizada Tradicionalmente
Floresta ocupada
Kapinawa Kapinawa Buique 12.403,0917 Regularizada Tradicionalmente
ocupada
Pankara Pankara Carnaubeira da 0,0000 Em estudo Tradicionalmente
daSerra Penha ocupada
doArapua
Pankararu Pankarart | Jabora, 8.377,2819 Regularizada Tradicionalmente
Petrolandia, ocupada
Tacaratu
Pipipa Pipipan Floresta 0,0000 Em estudo Tradicionalmente
ocupada
Truk& Truk& Cabrobo 1.592,8972 Regularizada Tradicionalmente
ocupada
Tuxa de Tuxa Inaja 140,0000 Regularizada Reserva
Inaja Indigena
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Xukuru Xucuru Pocao, Pesqueira | 27.555,0583 Regularizada Tradicionalmente
ocupada
Xukuru de Xucuru Pedra, Alagoinha, 1.166,1793 Regularizada Reserva
Cimbres Pesqueira, Indigena
Venturosa

Fonte: FUNAI, 2016.

Nota:
Modalidade:
> Terras Indigenas Tradicionalmente Ocupadas: S&o as terras indigenas de que trata o art. 231 da Constituicdo
Federal de 1988, direito originario dos povos indigenas, cujo processo de demarcagéo é disciplinado pelo Decreto n.°
1775/96.
> Reservas Indigenas: S&o terras doadas por terceiros, adquiridas ou desapropriadas pela Unido, que se destinam a

posse permanente dos povos indigenas. S&o terras que também pertencem ao patriménio da Unido, mas nao se
confundem com as terras de ocupacdo tradicional. Existem terras indigenas, no entanto, que foram reservadas pelos
estados-membros, principalmente durante a primeira metade do século XX, que séo reconhecidas como de ocupagao
tradicional.

Fase do Procedimento:
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Em estudo: Realizagdo dos estudos antropologicos, histéricos, fundiarios, cartograficos e ambientais, que
fundamentam a identificagdo e a delimitagéo da terra indigena.

Regularizadas: Terras que, apds o decreto de homologacgéo, foram registradas em Cartério em nome da Unido e na
Secretaria do Patriménio da Unido e que se destinam a posse e usufruto exclusivos dos povos indigenas.

Encaminhadas com Reserva Indigena (RI): Areas que se encontram em procedimento administrativo visando sua
aquisicéo (compra direta, desapropriagdo ou doagéo).




6. AREAS AMBIENTAIS LEGALMENTE PROTEGIDAS

‘As Unidades de Conservagdo (UCs) representam um dos principais
instrumentos para a conservagdo e manejo da biodiversidade. S&o areas que incluem
0S recursos naturais e as aguas jurisdicionais com relevantes caracteristicas naturais
e instituidas legalmente pelo Poder Publico (federal, estadual ou municipal), com
objetivos de conservacdo, limites definidos, e um de regime especial de
administragao” (CPRH, 2016).

Segundo a CPRH (2016) as Unidades de Conservacdo podem ser classificadas
em: Unidades de Protecao Integral e de Uso Sustentavel.

As Unidades de Protecéo Integral sdo aquelas em que 0s ecossistemas estao
livres das alteracbes provocadas pela acdo antrépica, ou seja, admite-se, apenas, 0
uso indireto.

No caso das Unidades de Uso Sustentavel admite-se a utilizacdo de partes dos
recursos existentes, desde de que haja a garantia da continuidade desses recursos
ambientais renovaveis e dos processos ecologicos.

No estado de Pernambuco existem, atualmente,81 Unidades de
ConservacaoEstaduais, subdivididas entre 40 de Protecdo Integral e 41 de Uso
Sustentavel.

Entre as Unidades de Protecdo Integral estdo 3 Esta¢des Ecoldgicas (ESEC), 5
Parques Estaduais (PE) e 31 Refugios da Vida Silvestre (RVS) e 1 Monumento
Natural (MONA).

Em se tratando de Unidades de Uso sustentavel existem 18 Areas de Protecéo
Ambiental (APAs), 8 Reservas de Floresta Urbana (FURBS) e 14 Reservas
Particulares do Patriménio Natural (RPNNs) e 1 Area de Relevante Interesse
Ecologico(ARIE).

A Agéncia Estadual de Meio Ambiente - CPRH é o orgdo responsavel pela
administracao e gestao ambiental das Unidades de Conservacao (UCs) Estaduais.

O Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis -
IBAMA, vinculada ao Ministério do Meio Ambiente (MMA), € a autarquia responsavel
pela preservacao e conservagdo das areas ambientais na esfera federal.
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http://www.cprh.pe.gov.br/ARQUIVOS_ANEXO/ESECs%20Estaduais.pdf
http://www.cprh.pe.gov.br/ARQUIVOS_ANEXO/Parques_junho_2014.pdf
http://www.cprh.pe.gov.br/ARQUIVOS_ANEXO/Parques_junho_2014.pdf
http://www.cprh.pe.gov.br/ARQUIVOS_ANEXO/tabapa;2238;20120214.pdf
http://www.cprh.pe.gov.br/ARQUIVOS_ANEXO/RPPNS.pdf

7. PRODUCAO AGRICOLA

Segundo o IBGE (2013), entre os trés setores da economia do estado, a
agropecuaria representa a menor parcela do PIB (2,7%). A industria contribui com
25,1% e o setor de servigcos com (72,2%).

A cana-de-acucar, mandioca, tomate, milho, feijdo, cebola, banana, graviola,
caju, goiaba, meldo, melancia, acerola, manga e uva sdo o0s principais produtos
agricolas produzidos no estado.

Bovinos, caprinos, suinos e galindceos representam os maiores rebanhos do
estado na pecuéria.

A producgdo de flores tradicionais e tropicais vem se destacando no cenério
agricola do estado. O estado possui o segundo maior polo produtivo do Nordeste,
tendo Gravata, Camaragibe e Barra de Guabiraba a frente na producédo de flores e
plantas ornamentais.

Nas Uultimas décadas também vem ocorrendo no estado uma expansao
acentuada da agricultura irrigada no Sertdo do Sao Francisco, em perimetros
irrigados, com o apoio da Companhia de Desenvolvimento do Vale do Séao Francisco -
CODEVASF, com a producdo de hortifruticolas (principalmente manga e uva)
destinadas ao abastecimento do mercado externo.
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8. MERCADO REGIONAL DE TERRAS METROPOLITANO RURAL - MRT |

8.1. Abrangéncia Geogréfica

O Mercado Regional de Terras Metropolitano Rural (MRT I) abrange uma regiéo
onde estdo localizados os municipios de Abreu e Lima, Cabo de Santo Agostinho,
Camaragibe, Goiana, Igarassu, llha de Itamaraca, Ipojuca, Itapissuma, Jaboatdo dos
Guararapes, Moreno, Olinda, Paulista, Recife (capital) e Sdo Lourenco da Mata
(Figura 02).

MRT I - METROPOLITANA RURAL

Figura 02: Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural — MRT I.

8.2. Geologia e Geomorfologia

A regido onde esta localizada o MRT | encontra-se encravado nos dominios dos
terrenos Pré-Cambrianos Pernambuco-Alagoas e das bacias sedimentares
Pernambuco-Paraiba e do Cabo, onde verifica-se a ocorréncia dasBaixadas
Litoraneas ou Planicies Costeiras com suas areas baixas e planas ao longo do litoral,
os Tabuleiros Costeiros com relevo variando de plano a ondulado, a Depressao
LitorAnea dissecada com pequenos interflivios tabulares e o Planalto Rebaixado

Litordneo, que representa uma éarea dissecada com feicbes convexas e pequenos
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interflivios tabulares, localizado no sopé oriental do Planalto da Borborema
(EMBRAPA, 1973; Brito, 1979; Prates et al., 1983; Cunha & Guerra, 1998; Gomes,
2001; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).

8.3. Clima

De acordo com a classificagdo climatica de Kdéppen, sdo dois os tipos climaticos
gue ocorrem na regido do MRT [: o tipo climatico As™ (clima tropical chuvoso com
verdo seco, com a estacao chuvosa se adiantando para o outono, antes do inverno) e
o Ams' (clima tropical chuvoso, de mon¢do com verdo seco e menos de 60 mm no
més mais seco com precipitacdo pluviométrica com total anual muito elevado devido
as chuvas de moncao). Sdo registrados volumes pluviométricos médio anuais entre
1.250 e 2.200 mm com temperaturas médias anuais variando entre 22° e 24°C
(EMBRAPA, 1973, APAC, 2016).

8.4. Hidrologia

A regido de abrangéncia do MRT | encontra-se abastecida pelas bacias
hidrogréficas dos rios Capibaribe, Goiana, Ipojuca e Sirinhaém, assim como, a de
pequenos rios litoraneos com cursos d’agua apresentando regimes de escoamentos e
padrdes de drenagem diversificados (BRASIL, 2005, APAC, 2016).

8.5. Cobertura Vegetal Primitiva

Restrita as pequenas areas de reservas ambientais protegidas, a cobertura
vegetal primitva da é4rea de abrangéncia do MRT | encontra-se
representadapelasformacdeslitoraneas (manguezais, matas de restingas e pelas
formacdes de praias) e pelas florestas subperinifélia, com suas arvores verdes de
grande porte, subcaducifolia, com arvores de tronco reto e esgalhamento e, ainda,
caducifélia, encontrada em alguns pontos isolados do estado (EMBRAPA, 1973;
Andrade, 1977).

8.6. Solos

As classes de solos dominantes encontradas nesta area de abrangéncia do MRT
| sdo o resultado da atuagdo dos fatores de formacgédo e processos pedogenéticos
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caracteristicos da regido, com destaque para a atuacdo dos organismos, agindo
através da acdo das raizes dos vegetais, escavacdo dos animais e dos &cidos
organicos vegetais e animais e da agédo do clima, representado, principalmente, pelo
grande volume de chuva e pelas variagcdes de temperatura, promovendo as reacdes
de intemperismo fisico, quimico e bioldgico resultando em produtos que estejam mais
em equilibrio com as novas condi¢fes fisico-quimicas. Dentre as classes de solos,
destacam-se: 0s LATOSSOLOS e os ARGISSOLOS, principalmente os Amarelos e
os Vermelho-Amarelos, em avancado estadio de intemperizacdo, geralmente
cultivados com a monocultura da cana-de-agucar presentes nos tabuleiros costeiros e
nas colinas e morros, com relevo variando de plano a montanhoso e com o0s tipos
climéaticos As’ e Ams’ da classificacdo de Koppen, além dos NEOSSOLOS, pouco
evoluidos, principalmente os Quartzarénicos e os Fluvicos, presentes nas faixas de
areias de praias, sob relevo plano a suave ondulado, vegetacdo composta pelas
formacdes litordneas e tipos climaticos As” e Ams™ (Koppen) e dos GLEISSOLOS,
saturados permanentemente ou periodicamente por agua, restritos aos fundos de
vales estreitos e as areas encharcadas de varzea (Dantas,1970; EMBRAPA, 1973;
Zarauzaet al., 1977; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001; Teixeira
et al., 2001; Lepsch, 2002; EMBRAPA, 2013).

8.7. Indicadores Sociodemograficos

Com base nos dados do censo demografico do IBGE 2010 (Quadro 04), a area
de abrangéncia do MRT Metropolitana Rural possui cerca de 3.750.665 habitantes,
sendo 3.634.563 morando na zona urbana e 116.102 residindo na zona rural. A regiao
se consolida, como a mais desenvolvida do Estado, em funcdo da concentragcédo de
complexos industriais, a grande oferta de instituicdes de ensino qualificadas, inUmeras
cadeias produtivas nas areas de saude, comeércio e servigos diversificados,
oportunizando grande demanda de empregos em diversos setores, elevando a taxa de
urbanizacdo para 96,90%. Apenas 3,1% da populacdo da regido metropolitana
residem na area rural.

Os municipios mais populosos sdo: Recife, com (1.537.704) habitantes,
Jaboatdo dos Guararapes com (644.620) habitantes e Olinda com (377.779)
habitantes. Ilha de Itamaraca, Itapissuma e Moreno Sao 0S municipios menos
populosos. A regido possui trés municipios com taxa urbanizacdo de 100%: Recife,
Paulista e Camaragibe. Os municipios que apresentam as menores taxas de
urbanizacdo sdo: Goiana, llha de Itamaraca, Ipojuca e Itapissuma. Os municipios que
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apresentam elevada populacéo rural sdo Cabo de Santo Agostinho (17.242), Goiana
(17.619), Ipojuca (20.918) e Jaboatdo dos Guararapes (14.025).

Em se tratando de densidade demografica, observa-se que, Olinda, Recife,
Paulista, Camaragibe e Jaboatdo dos Guararapes sdo 0s municipios que apresentam
as maiores médias de hab/Km?2.

Quadro 04: Indicadores sociodemograficos do MRT Metropolitana Rural.

Populacéo residente (2010) Area Taxa de Densidade
Municipios Km? urbanizacéo demografica
Urbana Rural Total
(2010-%) (2010-hab/Km?)
Abreu e Lima 86.625 7.804 94.429 128,5 91,74 724,90
C. d? S 167.783 17.242 185.025 446,5 90,68 414,32
Agostinho
Camaragibe 144.466 - 144.466 48,1 100,00 2.821,93
Goiana 58.025 17.619 75.644 492,1 76,71 150,72
Igarassu 93.931 8.090 102.021 302,9 92,07 333,88
I. de Itamaraca 16.993 4.891 21.884 65,1 77,65 328,18
Ipojuca 59.719 20.918 80.637 512,6 74,06 151,39
Itapissuma 18.320 5.449 23.769 73,9 77,08 320,19
J. dos Guararapes 630.595 14.025 644.620 256,2 97,82 2.493,06
Moreno 50.197 6.499 56.696 191,3 88,54 289,16
Olinda 370.332 7.447 377.779 37,9 98,03 9.068,36
Paulista 300.466 - 300.466 101,8 100,00 3.086,01
Recife 1.537.704 - 1.537.704 217,8 100,00 7.037,61
S. L. da Mata 96.777 6.118 102.895 263,3 94,05 392,49

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.

8.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Metropolitana Rural (FUNAI, 2016).

34



8.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

No MRT Metropolitana Rural
conservacao (CPRH, 2016):

Quadro 05: Unidades de Conservagdo do MRT Metropolitana Rural.

encontram-se as seguintes unidades de

UNIDADE DE ; DIPLOMA RS
CONSERVACAO MUNICIPIO ECOSSISTEMA =l (ha)
Reftgio de Vida Silvestre Mata Itamaraca Mata Atlantica Lei N° 13.539/08 54,28
de Santa Cruz
Reflugio de Vida Silvestre Mata Itamaraca Mata Atlantica Lei N° 13.539/08 172,9
do Amparo
Refugio de Vida Silvestre Mata Itamaraca Mata Atlantica Lei N° 13.539/08 34,0
do Engenho Sao Joao
Refugio de Vida Silvestre Mata Itamaraca Mata Atlantica Lei N° 13.539/08 107,36
do Jaguaribe
Reflgio de Vida Silvestre Mata Itamaraca Mata Atlantica Lei N° 13.539/08 60,84
Engenho Macaxeira
Refugio de Vida Silvestre Mata Itamaraca Mata Atlantica Lei N° 13.539/08 50,12
Lanco dos Cacdes
Refugio de Vida Silvestre Mata Cabo Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 114,56
de Contra Agude
o _ _ Cabo/ Escada/
Refligio de Vida Silvestre Mata | ;41 ge Mata Atlantica | Lei N°14.324/11 | 515,3
do Urucu
Santo Antéo
Reflgio de Vida Silvestre Mata | Cabo/ Moreno Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 977,5
da Serra do Cotovelo
Reflgio de Vida Silvestre Mata | igarassu Mata Atlantica | Lei N°14.324/11 | 298,78

da Usina Sdo José
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Quadro 05: Unidades de Conservacdo do MRT Metropolitana Rural (continuacao...).

. : DIPLOMA AREA
UNIDADE DE CONSERVACAO | MUNICIPIO | ECOSSISTEMA
LEGAL (ha)
Refligio de Vida Silvestre Mata Moreno Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 | 169,32
de Caralna
Reflgio de Vida Silvestre Mata | Abreu e Lima | Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 273,4
de Miritiba
qai i i Jaboatéo dos
Reflgio de Vida Silvestre Mata Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 |  272,2
de Mussaiba Guararapes
. _ _ Cabo de S.
Refugio de Vida Silvestre Mata |\ cinho/ | Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 367,2
do Cumaru
Moreno
Refugio de Vida Silvestre Mata Recife Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 102,96
do Curado
Reflugio de Vida Silvestre Mata Moreno Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 66,48
do Eng® Moreninho
Reflgio de Vida Silvestre Mata Recife Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 20,0
do Eng® Uchoa
qai i i Jaboatéo dos
Reftgio de Vida Silvestre Mata Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 |  257,0
do Eng°Salagadinho Guararapes
Jai i i Sédo L. da
Reftgio de Vida Silvestre Mata Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 | 51,24
do Outeiro do Pedro Mata
Jai i i Sédo L. da
Reflgio de Vida Silvestre Mata Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 | 228,96
do Quizanga Mata
Refugio de Vida Silvestre Mata Recife Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 64,52

do Sado Jodo da Varzea

Fonte: CPRH, 2016.
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Quadro 05: Unidades de Conservacdo do MRT Metropolitana Rural (continuacao...).

UNIDADE DE ; DIPLOMA AREA
~ MUNICIPI E ISTEMA
CONSERVACAO UNICIPIO COSSIS LEGAL (ha)
Cabo de Santo
Reftigio de Vida Silvestre | Agostinho/Jaboatéo _ .
] o Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 1.077,1
Mata do Sistema Gurjad dos
Guararapes/Moreno
Refugio de Vida Silvestre Séo L. da Mata Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 100,92
Mata Tapacura
Reflugio de Vida Silvestre S&o L. da Mata Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 316,32
Mata do Engenho Tapacura
Refugio de Vida Silvestre S&o L. da Mata Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 80,7
Mata do Toro
Refugio de Vida Silvestre Séo L. da Mata Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 40,24
Mata Camucim
Refugio de Vida Silvestre Cabo de Santo ] .
) ) Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 245,28
Mata do Bom Jardim Agostinho
Estacéo Ecoldgica Caetés Paulista Mata Atlantica | Lei N° 11.622/98 157,0
Estacdo Ecolégica de Bita e Decreto N°
¢ ) g Cabg de Sar_1to Mata Atlantica 2.467,10
Utinga Agostinho/Ipojuca 38.261/12
Reserva de Floresta Urbana Abreu e Lima Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 109,6
Mata de Sdo Bento
Reserva de Floresta Urbana Cabo de Santo ) _
Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 223,3

Mata de Camagari

Agostinho

Fonte: CPRH, 2016.
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Quadro 05: Unidades de Conservacdo do MRT Metropolitana Rural (continuacao...).

UNIDADE DE ; DIPLOMA AREA
~ MUNICIPI E ISTEMA
CONSERVACAO UNICIPIO COSSIS LEGAL (ha)
Reserva de Floresta Urbana Jaboatéo dos ] )
) Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 84,68
Mata de Jangadinha Guararapes
Reserva de Floresta Urbana Jaboatéo dos ] ]
Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 264,24
Mata de Manassu Guararapes
Reserva de Floresta Urbana Olinda Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 13,6
Mata do Passarinho
Reserva de Floresta Urbana Paulista Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 332,28
Mata de Jaguarana
Reserva de Floresta Urbana ) Mata Atlantica e )
Paulista Lei N° 14.324/11 132,24
Mata do Janga Mangue
Reserva de Floresta Urbana Recife Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 34,72
Mata de Dois Unidos
i Goiana Mata Atlantica, Decreto N
Area de Protecdo Ambiental ) ecreto N°
¢ ! I[tamaraca Mangue e 38.692,32
de Santa Cruz 32.488/08
. Restinga
Itapissuma
i Ipojuca Mata Atlantica, Decreto N
5 i ecreto N°
Area de ProFggao ,Amblental Rio Formoso Mangue e 6.589,00
de Sirinhaém _ 21.229/98
Sirinhaém Restinga
Camaragibe
Recife/Paulista
Abreu e Lima
Area de Protecdo Ambiental ] Decreto N°
) _ Igarassu Mata Atlantica 31.634,00
Aldeia-Beberibe 34.692/10
Aracoiaba
Sédo L. da Mata
Paudalho
Area de Protecdo Ambiental | Itamaracé/Itapissuma/ Mangue Lei N° 9.931/86 5.292,00

Estuarina do canal de Santa
Cruz

Igarassu/Goiana

Fonte: CPRH, 2016.
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Quadro 05: Unidades de Conservacdo do MRT Metropolitana Rural (continuacao...).

UNIDADE DE , DIPLOMA AREA
~ MUNICIPIO ECOSSISTEMA
CONSERVACAO LEGAL (ha)
Area de Protecio Ambiental Goiana Mangue Lei N° 9.931/86 4.776,00
Estuarina do Rio Goiana e
Megad
Area de Protegdo Ambiental Goiana Mangue Lei N° 9.931/86 3.998,00
Estuarina do Rio Itapessoca
Area de Protegio Ambiental Itamaraca Mangue Lei N° 9.931/86 212,00
Estuarina do Rio Jaguaribe
Abreu e Lima
Area de Protecdo Ambiental )
) o Igarassu Mangue Lei N° 9.931/86 1.397,00
Estuarina do Rio Timbo
Paulista
Area de Protecdo Ambiental Paulista _
) _ ) Mangue Lei N° 9.931/86 -
Estuarina do Rio Paratibe Olinda
Area de Protecdo Ambiental Olinda _
. ) ] Mangue Lei N° 9.931/86 -
Estuarina do Rio Beberibe Recife
Area de Protegio Ambiental Recife Mangue Lei N° 9.931/86 -
Estuarina do Rio Capibaribe
Cabo de Santo
Area de Protecido Ambiental Agostinho
Estuarina dos Rios Jaboat&o Mangue Lei N° 9.931/86 1.284,50
e Pirapama Jaboaté&o dos
Guararapes
Area de Protecdo Ambiental Ipojuca Mangue Lei N° 9.931/86 3.335,00
Estuarina dos Rios Sirinhaém Sirinhaém

e Maracaipe

Fonte: CPRH, 2016.
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Quadro 05: Unidades de Conservacao do MRT Metropolitana Rural (continuacao...).

AREA
UNIDADE DE CONSERVACAO MUNICIPIO | ECOSSISTEMA | DIPLOMA LEGAL
(ha)
Estacdo Ecoldgica de Caetés Mata Atlantica Lei N° 11.622/98 157,00
Cabo de
Parque Estadual Mata de Zumbi Santo Mata Atlantica Lei N° 9.989/87 -
Agostinho
Cabo de
Parque Estadual Mata de Duas ] .
Santo Mata Atlantica Lei N° 9.989/87 -
Lagoas )
Agostinho
Parque Estadual Dois Irmaos Recife Mata Atlantica Lei N° 9.989/87 -
Reserva Particular do Patrimdnio ] Mata Atlantica e
) Goiana Decreto n °19.815/97 19,23
Natural Fazenda Tabatinga Mangue

Fonte: CPRH, 2016.

8.10.

Producéo Agricola

Na regido do MRT Metropolitana Rural, estdo listadas as culturas de maior
expressdo, destacando-se em area colhida cana-de-aglUcar e 0 coco-da-baia,
seguidos pela banana. Considerando o valor da producdo destacam-se a cana-de-
acucar, o coco-da-baia, a mandioca e a banana.

Quadro 06: Producdo agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Metropolitana Rural.

AREA | QUANTIDADE | RENDIMENTO VALOR DA
CULTURAS GOLEIDR | FRIRARA MEDIO PRODUGAO
(ha) o) (Kg/ha) (R$ 1.000)

Abacaxi 36 460 57.000 350
Banana 1.197 6.010 38.947 2.178
Cana-de-agucar 63.250 3.066.500 481.186 190.620
Coco-da-baia (mil frutos) 2.730 32.870 91.000 31.600
Feijao 115 50 953 109
Laranja 47 150 23.600 74
Mamé&o 17 335 54.000 345
Mandioca 640 6.580 40.000 4.698
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Maracuja 17 155 20.000 315

Milho 95 70 1.158 51

Fonte: IBGE, 2016.

8.11. Apresentacdo e Anélise dos Resultados
8.11.1. Pesquisa de Campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT |
Metropolitana Rural realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado
imobiliario de terras como corretores, técnicos do Instituto Agrondmico de Pernambuco
(IPA), representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta de
dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
informacdes fornecidas pelos cartérios de registros de imodveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente para
representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados foram
consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de dados
do Servico de Obtencéo de Terras da Divisdo de Obtencado de Terras e Implantacéo de
Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio e
classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relacdo ao namero total estdo descritos no Quadro 07.

Quadro 07: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relagdo ao numero total da regido.

" NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
MUNICIPIOS Total NR? OF? Total NR? OF2

Abreu e Lima - - -

Cabo de 01 01 - 33,33 33,33
Santo
Agostinho

Camaragibe - - - - - -

Goiana - - - - - -

Igarassu - - - - - -

Ipojuca - - - - - -

Ilha de - - - - - -
Itamaraca

Itapissuma - - - - - -

Jaboatédo dos - - - - - B
Guararapes

Moreno 01 - 01 33,33 - 33,33

Olinda - - - - - -

Paulista - - - - - -

Recife - - - - - -
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Séo Lourenco 01 01 - 33,33 33,33 -
da Mata

TOTAL 03 02 01 100,0 66,67 33,33
INR = Negécio realizado.
20OF = Oferta.

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 03 elementos para o
tratamento estatistico, sendo 02 negocios realizados (66,67% do total) e 01 oferta
(33,33% do total).

8.11.2. Tipologias de Uso

O Mddulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n°
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatorio de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacao
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdével” como determinado tipo de destinacao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagéo.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes

tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das

suas denominacdes regionais. EX.:
» Terra de Agricultura
» Terra de Exploragcéo Mista

» Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. EXx.:

» Terra de Agricultura cana-de-agucar em relevo movimentado;
» Terra de Agricultura cana-de-acucar em relevo plano a moderado;

» Terra de Agricultura fruticultura irrigada;
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YV V VY V V

Terra de Agricultura fruticultura de sequeiro;

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos;

Terra de Explorac@o Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada de alto suporte; e

Terra de Pecuaria com pastagem plantada de baixo.

TERCEIRO NIVEL - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido

(ou localizagéo).

>

Terra de Agricultura cana-de-acucar em relevo plano a moderado nas

margens de rodovias;

Terra de Agricultura cana-de-acicar em relevo plano a moderado nas

demais regides;
Terra de Explorac@o Mista com recursos hidricos nas margens de rodovias;
Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos nas demais regifes;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos nas margens de rodovias;

e

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos nas demais regides;

Na amostra do mercado analisado, foram identificadas uma tipologia no primeiro

nivel categorico: terra de exploracdo mista sendo 02 negdcios realizados (NR) e 01

oferta (OF).
Quadro 08: Tipologia de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO NUMERO DE % ELEMENTOS (*)
ELEMENTOS >
Terra de Exploracao NR 02 66,67
Mista OF 01 33,33
NR 02 66,67
Total do MRT OF o1 33.33

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

43



8.11.3. Tratamento Estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é util para identificar os dados discrepantes

(outliers) e utiliza a medida de cinco posi¢des:

» O primeiro quartil (Q1);
O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV V V V¥V

Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com o0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacdes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sado menores que o segundo quartil e 75%

S80 menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior séo calculadas da seguinte maneira:

»  Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes.

As observacdes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo do LI ou
acima do LS) séo considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um
outlierpode ser produto de um erro de observagcédo ou de arredondamento e cabe ao
pesquisador analisar essa informacéo para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

Na aplicacdo do boxplotha amostra obtida no mercado MRT | (Metropolitana
Rural), foram obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 09: Namero de elementos aproveitados no primeiro nivel categdrico

N° de
: : N° de N° de
Tipologias % . elementos %
elementos outliers aproveitados
Terra de
Exploracéo Mista 03 100 i 03 100
Total 03 100 - 23 100

44



Para a amostra geral ndo houve expurgo de nenhum elemento apés a aplicacdo
do boxplot.

Considerando que a tipologia identificada no primeiro nivel apresenta trés
elementos, é considerada tipologia de mercado definido.

Na&o foi identificado tipologias de segundo e nem de terceiro nivel categorico.

8.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 10, 11 e 12, onde
percebe-se o0 valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural (MRT 1)
encontra-se no Quadro 10.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada para o
Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural (MRT 1) encontra-se no Quadro 11.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Metropolitana Rural (MRT 1), para fins de Reforma Agréria, encontra-se no Quadro 12.
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Quadro 10: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural (MRT 1) (Valor Total do Imével - VTI)

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 1 - Metropolitana Rural (Valor Total do Imével - VTI)

Abrangéncia: Abreu e Lima, Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe, Goiana, Igarassu, llha de ltamaraca, Ipojuca, Itapissuma, Jaboatdo dos Guararapes, Moreno, Olinda, Paulista, Recife e Sdo Lourengo da Mata

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. N2 de outliers | N°obs.Sane. | Média RS/ha CV% | Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 3 0 3 7.260,83] 32,71% 6.073,49 8.448,17
1° nivel categdrico
Terra de exploragdo mista 3 0 3 7.260,83| 32,71% 6.073,49 8.448,17

Quadro 11: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural (MRT 1) (Valor da Terra Nua - VTN)

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 1 - Metropolitana Rural (Valor da Terra Nua - VTN)

Abrangéncia: Abreu e Lima, Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe, Goiana, Igarassu, Ilha de Itamaraca, Ipojuca, Itapissuma, Jaboatdo dos Guararapes, Moreno, Olinda, Paulista, Recife e Sdo Lourengo da Mata

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. N2 de outliers | N°obs.Sane. [ MédiaR$/ha CV% | Lim. inferior RS/ha | Lim. superior RS/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 3 0 3 5.351,65| 64,24% 3.632,76 7.070,54
1° nivel categdrico
Terra de exploragdo mista 3 0 3 5.351,65| 64,24% 3.632,76 7.070,54
Quadro 12: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural (MRT 1)
PPR/SR0O3/PE/N® 01/2019/MRT 1 - Metropolitana Rural (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 9,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 54.661,44 65.347,50 76.033,56
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9. MERCADO REGIONAL DE TERRAS MATA NORTE - MRT I

9.1. Abrangéncia Geogréfica

O Mercado Regional de Terras Mata Norte (MRT Il) abrange uma regido situada
na zona da mata norte do estado composta pelos seguintes municipios: Alianca,
Aracoiaba, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Cha de Alegria, Condado, Ferreiros,
Gldria do Goit4, Itambé, Itaquitinga, Lagoa do Carro, Lagoa de Itaenga, Macaparana,
Machados, Nazaré da Mata, Paudalho, Pombos, S&o Vicente Férrer, Timbauba,

Tracunhaém, Vicéncia e Vitéria de Santo Antdo (Figura 03).

MRT II - MATA NORTE

Figura 03: Mercado Regional de Terras Mata Norte — MRT II.

9.2. Geologia e Geomorfologia

A area de abrangéncia do MRT Il encontra-se situado nos dominios dos terrenos
Pré-Cambrianos e das bacias sedimentares Pernambuco-Paraiba, onde estédo
localizadas as seguintes unidades de paisagem: Baixadas Litoraneas ou Planicies
Costeiras com as suas areas planas marinhas e aluviais, os Tabuleiros Costeiros

dissecados e pouco dissecados, a Depresséo Litoranea onde verifica-se a existéncia
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de superficies rebaixadas e dissecadas, varzeas e terracos aluviais e de serras e
serrotes, 0 Planalto Rebaixado Litoraneo caracterizado pelas superficies
remobilizadas e pelas varzeas e terragos aluviais e, ainda, a encosta Oriental do
Planalto da Borborema constituida pelas superficies retrabalhadas e dissecadas,
varzeas e terracos aluviais e pelas serras e serrotes (EMBRAPA, 1973; Brito, 1979;
Prates et al., 1983; Cunha & Guerra, 1998; Gomes, 2001; RODRIGUES E SILVA et.
al., 2001).

9.3. Clima

Na area de abrangéncia do MRT Il ocorrem dois tipos climaticos, de acordo com
a classificacao climéatica de Kdppen: o tipo climéatico As™ (clima tropical chuvoso com
verao seco, com a estacéo chuvosa se adiantando para o outono, antes do inverno) e
o Ams’ (clima tropical chuvoso, de mong¢do com verdo seco e menos de 60 mm no
més mais seco com precipitacdo pluviométrica com total anual muito elevado devido
as chuvas de moncao). Nesse MRT os volumes pluviométricos médios anuais sao
menores quando comparados com o MRT | e Ill, ou seja, estdo entre 1000 e 1500 mm
e as temperaturas médias anuais variam entre 22° e 24°C (EMBRAPA, 1973, APAC,
2016).

9.4. Hidrologia

Os municipios que comp8em a area de abrangéncia do MRT Il encontram-se
abastecidos pelas bacias hidrograficas dos rios Capibaribe e Goiana, além de
pequenos rios litoraneos com cursos d’agua apresentando regimes de escoamentos e
padrdes de drenagem diversificados (BRASIL, 2005, APAC, 2016).

9.5. Cobertura Vegetal Primitiva

A cobertura vegetal primitiva da area de abrangéncia do MRT IlI, bastante
alterada pela acdo antropica e restrita a pequenas areas de reservas ambientais,
encontra-se representada pelasflorestassubperinifélia, com suas arvores de grande
porte onde se destacam o visgueiro, inga de porco, murici da mata, etc., e a
subcaducifdlia, com arvores de tronco reto, onde sdo encontradas espécies como pau-
d'arco-amarelo, pau Brasil, sucupira, macaranduba, etc.. (EMBRAPA, 1973; Andrade,
1977).
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9.6. Solos

Semelhante ao que ocorre no MRT | e lll, as principais classes de solos do MRT
Il sdo: os LATOSSOLOS e os ARGISSOLOS, principalmente os Amarelos e os
Vermelho-Amarelos, resultantes da intemperizagdo intensa, com profundidade e
drenagem varidveis, ocupando &reas de topos planos e encostas, com 0s tipos
climaticos As’ e Ams™ da classificacdo de Kdppen, normalmente cultivadas com cana-
de-acucar, os NEOSSOLOS, em estagio inicial de evolucdo, principalmente os
Quartzarénicos, Regoliticos e os Flavicos, sob relevo plano a suave ondulado e os
GLEISSOLOS, saturados permanentemente ou periodicamente por agua, restritos
aos fundos de vales estreitos e as areas encharcadas de varzea (Dantas,1970;
EMBRAPA, 1973; Zarauzaet al., 1977; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES E SILVA et.
al., 2001, Teixeira et al., 2001; Lepsch, 2002; EMBRAPA, 2013).

9.7. Indicadores Sociodemogréaficos

Com base nos dados existentes no Quadro 13, é possivel observar que
704.319habitantes residem na area de abrangéncia do MRT Mata Norte, o que
significa 8,00 % do total da populacdo do Estado, percentual inferior quando
comparado com o MRT Metropolitana, que concentra em seu territério mais de 50%
da populacéo do Estado.

Desse total da regido 547.641 habitantes (77,75% da populacdo) moram na zona
urbana, enquanto 156.678 habitantes (22,25% da populacao) estdo residindo na area
rural. Carpina, Paudalho, Timbauba e Vitéria de Santo Antdo sdo 0s municipios mais
populosos. Em contraponto Buenos Aires, Camutanga, Cha de Alegria, Ferreiros,
Machados e Tracunhaém sao municipios com o menor numero de habitantes.
Vicéncia é 0 Unico municipio, da regido, onde a populacao rural (16.927) supera, em
namero de habitantes, a populacdo urbana (13.805).

Aracoiaba, Camutanga, Carpina, Condado, Ferreiros, Itambé, Lagoa de Itaenga,
Nazaré da Mata, Timbauba, Tracunhaém e Vitéria de Santo Antdo sdo 0os municipios
com as maiores taxas de urbanizacdo, enquanto Alianca, Gloria do Goitd,
Macaparana, Paudalho e Vicéncia sdo os municipios, quando comparado aos demais
da regido, que apresentam o maior contingente de habitantes residindo na zona rural
dos seus limites territoriais.
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Os municipios de Carpina (516,51) e Vitéria de Santo Antdo (349,58) sdo os que
apresentam as maiores médias de hab/Km? (densidade demogréfica). A média do
MRT é de 195,93, indice inferior ao do MRT Metropolitana Rural (1.195,24).

Quadro 13: Indicadores sociodemograficos do MRT Mata Norte.

Populacéo residente (2010) Area Taxa de Densidade
Municipios T - —_— Km?2 urbanizacgéo demogréfica
(2010-%) | (2010-hab/Km?)

Alianca 20.247 17.168 37.415 265,3 54,11 137,16
Aracoiaba 15.268 2.888 18.156 96,5 84,09 196,74
Buenos Aires 7.917 4.620 12.537 87,1 63,15 134,54
Camutanga 6.534 1.622 8.156 37,9 80,11 217,39
Carpina 72.056 2.802 74.858 153,1 96,26 516,51
Cha de Alegria 9.565 2.839 12.404 57,9 77,11 255,98
Condado 22.637 1.645 24.282 90,5 93,23 270,87
Ferreiros 9.162 2.268 11.430 85,7 80,16 127,93
Gldria de Goita 15.434 13.585 29.019 211,0 53,19 125,17
Itambé 29.424 5.974 35.398 305,0 83,12 116,13
Itaquitinga 12.064 3.628 15.692 116,5 76,88 151,73
Lagoa do Carro 17.118 3.541 20.659 59,5 72,67 229,77
Lagoa de Itaenga 11.632 4.375 16.007 61,7 82,86 360,65
Macaparana 14.833 9.092 23.925 102,5 62,00 221,43
Machados 8.454 5.142 13.596 44,9 62,18 226,46
Nazaré da Mata 27.182 3.614 30.796 141,3 88,26 204,95
Paudalho 36.332 15.025 51.357 269,2 70,74 185,07
Pombos 16.011 8.035 24.046 208,0 66,58 117,84
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Sao Vicente Férrer 11.201 5.799 17.000 119,7 65,89 149,14
Timbauba 46.367 7.458 53.825 319,2 86,14 184,16
Tracunhaém 10.969 2.086 13.055 141,0 84,02 110,27
Vicéncia 13.805 16.927 30.732 249,2 44,92 134,78
Vitéria de Santo Antdo | 113.429 | 16.545 | 129.974 372,0 87,27 349,58

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.

9.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, n&o foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Mata Norte (FUNAI, 2016).

9.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

No MRT Mata Norte encontram-se as seguintes unidades de conservacao
(CPRH, 2016):

Quadro 14: Unidades de Conservacdo do MRT Mata Norte.

DIPLOMA AREA
UNIDADE DE )
CNEEE/ACHS MUNICIPIOS ECOSSISTEMA =L (ha)
Refdgio de Vida Cabo
Escada

Silvestre Mata do Mata Atlantica Lei N° 14.324/11 515,3

Urucu Vitéria de Santo Antao

Fonte: CPRH, 2016.

9.10. Producdo Agricola

Na regido do MRT Mata Norte, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em area colhida cana-de-acUcar e a banana, seguidos pelo milho e o
feijdo. Considerando o valor da producdo destacam-se a cana-de-acucar, a banana a
uva, o coco-da-baia e a mandioca.
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Quadro 15: Producéo agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Mata Norte.

AREA QUANTIDADE | RENDIMENTO VALOR DA
CULTURAS COLHIDA | PRODUZIDA MEDIO PRODUGAO
(ha) ) (Kg/ha) (R$ 1.000)

Abacate 15 135 32.733 240
Abacaxi 20 500 25.000 463
Banana 9.444 73.076 85.752 54.179
Batata doce 135 1.071 76.650 1.301
Cana-de-aglicar 139.220 5.327.800 1.063.970 332.594
Coco-da-baia (mil frutos) 158 2.022 119.583 2.134
Fava a4 20 2.629 296
Feijao 683 282 3.708 632
Laranja 28 178 44.350 156
Mamé&o 48 642 101.176 748
Mandioca 382 3.101 95.181 3.221
Manga 25 331 82.633 462
Maracuja 28 276 58.750 650
Milho 822 640 7.648 467
Uva 85 3.098 76.500 7.568

Fonte: IBGE, 2016.

9.11. Apresentacao e Analise dos Resultados
9.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT |IMata Norte
realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario de terras
como corretores, técnicos do Instituto Agronémico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
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de dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de

informacdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoveis e pelas prefeituras

locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente

para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados

foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de

dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencdo de Terras e

Implantacéo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio e

classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em

relacdo ao numero total estdo descritos no Quadro 16.

Quadro 16: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relagcdo ao numero total da regiéo.

MUNICIPIOS

NUMERO DE ELEMENTOS

PORCENTAGEM (%)

Total

NR?

OF2

Total

NR?

OF2

Alianca

01

01

6,67

6,67

Aracoiaba

Buenos Aires

Camutanga

02

02

Carpina

Cha de Alegria

Condado

Ferreiros

Gloria do Goita

40,00

Itambé

Itaquitinga

Lagoa do Carro

Lagoa de
Iltaenga

Macaparana

Machados

Nazaré da
Mata

Paudalho

Pombos

Sédo Vicente
Férrer

Timbauba

Tracunhaém

Vicéncia

Vitoria de
Santo Antdo

TOTAL

15

08

53,34

INR = Negébcio realizado

20F = Oferta

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 15 elementos para

o tratamento estatistico, sendo 07 negdcios realizados (46,66% do total) e 08 ofertas
(53,34% do total).
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9.11.2. Tipologias de uso

O Modulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/N°
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatorio de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacao
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imovel” como determinado tipo de destinagao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoéricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagéao.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das
suas denominacdes regionais. Ex.:

» Terra de Agricultura
» Terra de Exploragéo Mista

» Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. EXx.:

» Terra de Agricultura cana-de-acgucar em relevo movimentado;
Terra de Agricultura cana-de-agucar em relevo plano a moderado;
Terra de Agricultura fruticultura irrigada;

Terra de Agricultura fruticultura de sequeiro;

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

vV Vv VY V V V

Terra de Pecuaria com pastagem plantada de alto suporte; e
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» Terra de Pecuéria com pastagem plantada de baixo.

TERCEIRO NIVEL - localizagéo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido
(ou localizacé&o).

> Terra de Agricultura cana-de-aglicar em relevo plano a moderado nas
margens de rodovias;

» Terra de Agricultura cana-de-acucar em relevo plano a moderado nas
demais regides;

» Terra de Agricultura fruticultura irrigada Vale do Sirigi;

Terra de Agricultura fruticultura irrigada demais regides;

Terra de Agricultura fruticultura de sequeiro Vale do Sirigi;

Terra de Agricultura fruticultura de sequeiro demais regioes;

Terra de Explorac@o Mista com recursos hidricos nas margens de rodovias;
Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos nas demais regides;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricosnas margens de rodovias;

vV V VYV VY V VY V

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos nas demais regides.

Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categérico: terra de agricultura e terra de pecuéaria. O Quadro 17
demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 17: Tipologia de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Agricultura gE 8; Z;g
Terra de Pecuaria g,R:) 0_7 180080
Total do MRT g,F\:) 8; 2388

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categorico foram identificadas duas tipologias: terra de
agricultura: cana-de-aclucar em relevo movimentado e terra de pecuaria com
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pastagem plantada de baixo suporte. O Quadro 18 demonstra o niumero de elementos

obtidos nessa tipologia.

Quadro 18: Tipologia de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO Eltjé\f\f;\?rgg % ELEMENTOS (*)
Terra de Agricultura NR 06 75,00
com cana-de-aglcar OF 02 25.00

em relevo

movimentado

Terra de NR - -
pecuaria/pastagem
plantada de baixo OF 04 100,00
suporte
NR 06 50,00
Total do MRT OF 06 50,00

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categorico foi classificada uma tipologia, que se encontra listada

e qualificada no Quadro 19.

Quadro 19: Tipologia de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de pecudria com NR - -
pastagem plantada de OF 03 100,00
baixo suporte (Gléria
do Goitd)
NR - -
Total do MRT OF 03 100,00

(*) porcentagem em relacdo ao total de elementos da tipologia

9.11.3. Tratamento Estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a

ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é util para identificar os dados discrepantes

(outliers) e utiliza a medida de cinco posic¢oes:

» O primeiro quartil (Q1);

» 0O segundo quartil (Q2, ou a mediana);

> O terceiro quartil (Q3);

» Limite inferior (LI);

» Limite Superior (LS).
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Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacoes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sao menores que o segundo quartil e 75%
S80 menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 € chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior séo calculadas da seguinte maneira:

» Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

» Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes. As observacfes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo
do LI ou acima do LS) sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores
atipicos). Um outlier pode ser produto de um erro de observacdo ou de
arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacgéo para decidir se deve
ser rejeitado ou néao.

Na aplicacdo do boxplotha amostra obtida no mercado MRT Il (Mata Norte),
foram obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 20: Nimero de elementos aproveitados no primeiro nivel categérico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers .
S aproveitados
Terra de 09 56,25 i 09 56,25
Agricultura
Terrard_e 07 43,75 - 07 43,75
Pecuaria
Total 16 100 - 23 100

Para a amostra geral houve expurgo de trés elemento apds a aplicagdo do
boxplot. J& no primeiro nivel categorico ndo houve expurgo.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, é considerada tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categérico foi identificada duas tipologias. Foi utilizado o
boxplot na tipologia. Nao foi identificado elemento atipico na tipologia Terra de
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agricultura/cana-de-acicar em relevo movimentado, nem na tipologia de Terra de

pecuaria/pastagem plantada de baixo suporte, conforme Quadro 21.

Quadro 21: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

3 3 N° de 3 N*de
Tipologias % N° de outliers elementos %
elementos :
aproveitados
Terra de
agricultura/
cana-de- 08 66,67 . 08 66,67
aclcar em
relevo
movimentado
Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada 04 33,33 - 04 33,33
de baixo
suporte
Total 12 100 - 15 100

Da mesma forma, a tipologia identificada no segundo nivel também apresenta

mais de trés elementos e é considerada tipologia de mercado definido.

No terceiro nivel categorico foi identificado uma tipologia. Foi aplicado o boxplot,

nao houve expurgo, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 22: Namero de elementos aproveitados no terceiro nivel categdrico.

' ' N° de 3 N®de
Tipologias % N° de outliers elementos %
elementos :
aproveitados
Terra de
pecuéaria com
pastagem
plantada de 03 100,00 - 03 100.00
baixo suporte
(Gloria de
Goita)
Total 03 100 - 03 100

Entretanto, a tipologia identificada no terceiro nivel apresenta trés elementos e &

considerada tipologia de mercado definido.

9.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita

anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 23, 24 e 25, onde

percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
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amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imével -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Mata Norte (MRT II) encontra-se
no Quadro 23.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Mata Norte (MRT Il) encontra-se no Quadro 24.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Mata Norte (MRT II), para fins de Reforma Agraria, encontra-se no Quadro 25.
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Quadro 23: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Mata Norte (MRT II) (Valor Total do Imével - VTI).

PPR/SR03/PE/N®2 01/2019/MRT 2 - Mata Norte (Valor Total do Imével - VTI)

Abrangéncia: Alianga, Aragoiaba, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Cha de Alegria, Condado, Ferreiros, Gldria do Goita, Itambé, Itaquitinga, Lagoa do Carro, Lagoa do Itaenga, Macaparana, Machados,
Nazaré da Mata, Paudalho, Pombos, Sdo Vicente Férrer, Timbauba, Tracunhaém, Vicéncia e Vitdria de Santo Antdo

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. | Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha| Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 15 4 11 9.404,55| 31,99% 7.900,37 10.908,73
1° nivel categdrico

Terra de agricultura 9 0 9 10.161,11 23,12% 8.986,26 11.335,96
Terra de pecuaria 5 0 5 32.371,43| 69,47% 21.127,46 43.615,40
2° nivel categérico

Terra de Agricultura com cana-de-aglucar em relevo movimentado 8 0 8 9.906,25| 82,23% 8.718,63 11.093,87
Terra de pecudria/pastagem plantada de baixo suporte 4 0 4 27.339,29 23,79% 16.098,06 38.580,51
3° nivel categdrico

Terra de pecudria com pastagem plantada de baixo suporte (Gléria de Goita) 3 0 3 33.452,38 69,08% 21.898,47 45.006,29

Quadro 24: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Mata Norte (MRT Il) (Valor da Terra Nua - VTN).

PPR/SRO3/PE/N2 01/2019/MRT 2 - Mata Norte (Valor da Terra Nua - VTN)

Abrangéncia: Alianga, Aragoiaba, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Cha de Alegria, Condado, Ferreiros, Gléria do Goita, Itambé, Itaquitinga, Lagoa do Carro, Lagoa do Itaenga, Macaparana, Machados,
Nazaré da Mata, Paudalho, Pombos, Sdo Vicente Férrer, Timbauba, Tracunhaém, Vicéncia e Vitdria de Santo Antdo

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. | Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha| Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 15 3 12 9.366,01| 34,30% 7.736,05 10.995,98
1° nivel categodrico
Terra de agricultura 9 0 9 9.672,96| 25,30% 8.449,16 10.896,76
Terra de pecuaria 5 0 5 21.736,42| 77,72% 13.289,30 30.183,54
2° nivel categdrico
Terra de Agricultura com cana-de-aglcar em relevo movimentado 8 0 8 9.396,58| 26,20% 8.165,64 10.627,52
Terra de pecudria/pastagem plantada de baixo suporte 4 0 4 14.448,27| 35,59% 11.877,29 17.019,25
3° nivel categérico
Terra de pecudria com pastagem plantada de baixo suporte (Gléria de Goitd) 3 0 3 16.453,30| 23,96% 14.482,33 18.424,27
Quadro 25: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Mata Norte (MRT II).
PPR/SRO3/PE/N®2 01/2019/MRT 2 - Mata Norte (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (h3a) 10,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 77.855,46 93.660,11 107.061,20

60




10. MERCADO REGIONAL DE TERRAS MATA SUL - MRT Il

10.1. Abrangéncia Geografica

O Mercado Regional de Terras Mata Sul (MRT Ill), abrange uma regido
localizada na zona da mata e litoral sul do estado do Pernambuco, constituida pelos
seguintes municipios: Agua Peta, Amaraji, Barreiros, Belém de Maria, Catende,
Cortés, Escada, Gameleira, Jaqueira, Joaquim Nabuco, Maraial, Palmares, Primavera,
Quipapa, Ribeirdo, Rio Formoso, Sdo Benedito do Sul, S&o José da Coroa Grande,

Sirinhaém, Tamandaré e Xexéu (Figura 04).

MRT III - MATA SUL

Figura 04: Mercado Regional de Terras Mata Sul — MRT llI

10.2. Geologia e Geomorfologia

Encravado nos dominios dos terrenos Pré-Cambrianos Pernambuco-Alagoas e
da bacia sedimentar Cabo, geomorfologicamente, sdo identificados nesse mercado,
as Baixadas Litoraneas ou Planicies Costeiras e o0 Planalto Rebaixado Litoraneo
caracterizados pelas baixas altitudes e a Encosta Oriental do Planalto da Borborema
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com formas convexas e agucadas (Gomes, 2001; RODRIGUES E SILVA et. al,
2001).

10.3. Clima

De acordo com a classificacdo climatica de Képpen, o tipo climéatico As™ (clima
tropical chuvoso com verdo seco, com a estacdo chuvosa se adiantando para o
outono, antes do inverno) é o que abrange a maior parte desse mercado, seguido pelo
tipo climatico Ams™ (clima tropical chuvoso, de mongao com verdo seco e menos de
60 mm no més mais seco com precipitacdo pluviométrica com total anual muito
elevado devido as chuvas de moncao), que ocorre na parte mais proxima a faixa
litordnea. S&o registrados volumes pluviométricos médios anuais entre 1.250 e 2.000
mm com temperaturas médias anuais variando entre 22° e 24°C (EMBRAPA, 1973,
APAC, 2016).

10.4. Hidrologia

Verifica-se na area a ocorréncia das bacias hidrogréaficas dos rios Una, Sirinhaém
e Ipojuca, como também, a de pequenos rios litoraneos com cursos d’agua
apresentando regimes de escoamentos e padrdes de drenagem diversificados
(BRASIL, 2005, APAC, 2016).

10.5. Cobertura Vegetal Primitiva

A cobertura vegetal primitiva, ocupando, principalmente, pequenas areas de
reservas ambientais protegidas, estd representada, predominantemente, pelas
formacOes litoraneas onde se destacam 0s manguezais, as matas de restingas e as
formacgbes de praias e pela floresta subperenifdlia com suas formacfes densas, altas
e ricas em espécies (EMBRAPA, 1973; Andrade, 1977).

10.6. Solos

Semelhante ao que ocorre na area de abrangéncia do MRT | (forte atuacdo dos
fatores ativos de sua formacéo), as classes de solos de maior ocorréncia nas terras
desse mercado s&o o0s LATOSSOLOS e o0s ARGISSOLOS, resultantes
daintemperizagdointensa, com profundidade e drenagem variaveis, ocupando areas
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de topos planos e encostas, normalmente cultivadas com cana-de-agUcar, 0S
NEOSSOLOS, em estagio inicial de evolucao, principalmente os Quartzarénicos e 0s
Flavicos, encontrados na costa litoranea e em areas alagadas e os GLEISSOLOS,
submetidos, internamente, a saturacdo por agua, localizados em areas de varzea
(Dantas,1970; EMBRAPA, 1973; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES E SILVA et. al.,
2001;EMBRAPA, 2013).

10.7. Indicadores Sociodemograficos

Analisando o Quadro 26, observa-se que na area de abrangéncia do MRT Mata
Sul residem 559.290 habitantes, distribuidos na zona urbana (70,67%) e na zona rural
(29,33%) dos 21 municipios integrantes da regiao.

Os municipios mais populosos sdo Agua Preta, Barreiros, Catende, Escada,
Palmares, Ribeirdo e Sirinhaém. Inversamente Belém de Maria, Cortés, Jaqueira,
Maraial, Primavera, Sdo Benedito do Sul e Xexéu sdo 0s que apresentam 0 menor
namero de habitantes. Quipapa € o Unico municipio, da regido, onde a populacao rural
(12.373) supera, em nimero de habitantes, a populacdo urbana (11.813).

Os maiores indices de urbanizacdo séo verificados em Amaraji, Barreiros, Belém
de Maria, Catende, Escada, Joaquim Nabuco, Palmares, Ribeirdo, Sdo José da Coroa
Grande e Tamandaré. Sirinhaém, Sdo Benedito do Sul e Quipapa sdo os que
apresentam as menores taxas de urbanizacao.

Os municipios de Barreiros (174,54), Belém de Maria (153,96), Catende
(182,49), Escada (183,07), Palmares (175,44), Ribeirdo (154,36) e S&o José da Coroa
Grande (262,19) sdo os que apresentam as maiores médias de hab/Km? (densidade
demografica). A média do MRT é de 123,95, indice inferior aos dos MRTs
Metropolitana (1.195,24) e Mata Norte (195,93).
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Quadro 26: Indicadores sociodemograficos do MRT Mata Sul.

Agua Preta 18.750 14.345 33.095 543,0 56,66 62,05
Amaraji 16.045 5.894 21.939 235 73,13 93,38
Barreiros 33.982 6.750 40.732 233 83,43 174,54
Belém de Maria 7.991 3.362 11.353 69 70,39 153,96
Catende 28.861 8.959 37.820 207 76,31 182,49
Cortés 7.901 4.551 12.452 101 63,45 122,90
Escada 53.964 9.553 63.517 347 84,96 183,07
Gameleira 19.504 8.408 27.912 258 69,88 109,05
Jaqueira 7.082 4.419 11.501 89 61,58 131,88
Joaquim Nabuco 11.504 4.269 15.773 122 72,93 129,39
Maraial 8.559 3.671 12.230 196 69,98 61,19
Palmares 46.886 | 12.640 59.526 337 78,77 175,44
Primavera 8.579 4.860 13.439 110 63,84 121,97
Quipapa 11.813 | 12.373 24.186 231 48,84 104,88
Ribeirdo 34.003 | 10.436 44.439 288 76,52 154,36
Rio Formoso 13.373 8.778 22.151 240 60,37 97,39
Sé&o Benedito do Sul | 7.158 6.783 13.941 157 51,34 86,87
S. J. da C. Grande 13.436 4.744 18.180 69 73,91 262,19

Sirinhaém 21.484 18.812 40.296 379 53,32 109,18
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Tamandaré 15.170

5.545 20.715

190

73,23

96,66

9.170

Xexéu

4.923 14.093

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.

10.8. Areas Indigenas

111

65,07

127,18

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Mata Sul (FUNAI, 2016).

10.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

No MRT Mata Sul encontram-se as seguintes unidades de conservacao (CPRH,

2016):

Quadro 27: Unidades de Conservacao do MRT Mata Sul.

Reflgio de Vida Silvestre Mata Cabo Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 515,3
do Urucu Escada
Vitéria de Santo
Antéo
Area de i Mata Atlantica, | Decreto N° 44.255,00
ProtecdoAmbientaldeGuadalupe Barreiros Mangue, 19.635/97
Rio Formoso Restin
. 3 gae
Sirinhaém .
. ambientes
Tamandaré )
marinhos
Area de Protecdo Ambiental de Ipojuca Mata Atlantica, | Decreto N° 6.589,00
Sirinhaém Rio Formoso Mangue e 21.229/98
Sirinhaém Restinga
Area de Protecdo Ambiental Ipojuca Mangue Lei N° 9.931/86 3.335,00
Estuarina dos Rios Sirinhaém Sirinhaém
eMaracaipe
Area de Protecio Ambiental Rslrrhaem Mangue Lei N° 9.931/86 2.724,00
Estuarina doRio Formoso 10 FOrmoso
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Area de Protecdo Ambiental Barreiros Mangue Lei N° 9.931/86 402,00
Estuarina doRio Carro
Quebrado
Area de ProtecdoAmbiental Barreiros Mangue Lei N° 9.931/86 553,00
Estuarina doRio Una S50 José da
Coroa Grande
Reflgio de Vida Silvestre Mata Cabo Mata Atlantica | Lei N° 14.324/11 515,3
do Urucu Escada
Vitéria de Santo
Antéo
Reserva Particular do Maraial Mata Atlantica Portaria Sectma 87,0
Patrimonio Natural Engenho n°002/2008
Contestado
Reserva Particular do Catende Mata Atlantica Portaria 90,00
Patrimdnio Natural Bicho CPRH/Sectma
Homem n°007/2006
Reserva Particular do Catende Mata Atlantica Portaria 331,0
Patriménio Natural CPRH/Sectma
Engenho Jussaral n°008/2006
Reserva Particular do Agua Preta Mata Atlantica Portaria 122,71
Patriménio Natural Fazenda CPRH°071/2006
Santa Rita
Reserva Particular do Quipapa Mata Atlantica Portaria 12,12
Patriménio Natural Laje bonita CPRH?057/2006
Reserva Particular Sao José Mata Atlantica Portaria 209,00
doPatrimGni'aI(\)Ireixrt#ralFazenda daCoroaGrande CPRH°038/2012

Fonte: CPRH, 2016.

10.10. Producéo Agricola

Na regido do MRT Mata Sul, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em éarea colhida cana-de-agucar e a banana, seguidos pelo coco-da-
baia e a Mandioca. Considerando o valor da producdo destacam-se a cana-de-agucar,
a banana e o coco-da-baia.
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Quadro 28: Producéo agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Mata Sul.

AREA QUANTIDADE | RENDIMENTO VALOR DA
CULTURAS COLHIDA | PRODUZIDA MEDIO PRODUGAO
(ha) o) (Kg/ha) (R$ 1.000)

Abacaxi 62 960 142.000 712
Banana 8.259 79.999 150.049 20.249
Borracha (latex coagulado) 320 1.070 13.000 2.060
Cana-de-agucar 112.664 5.600.583 935.449 351.129
Coco-da-baia (mil frutos) 1.604 18.013 80.014 15.413
Laranja 45 181 31.556 142
Limao 15 78 25.000 73
Mama&o 22 247 39.000 174
Mandioca 1.063 8.911 170.500 4.314
Maracuja 34 203 44.000 307

Fonte: IBGE, 2016.

10.11. Apresentacédo e Andlise dos Resultados
10.11.1. Pesquisa de Campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT Ill Mata Sul
realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario de terras
como corretores, técnicos do Instituto Agrondmico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
de dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
informacdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente
para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados
foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de
dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencéo de Terras e

Implantacédo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.
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Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio
e classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relacdo ao numero total estdo descritos no Quadro 29.

Quadro 29: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relacdo ao numero total da regido

: NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
HIELIEIRIES Total NR? OF2 Total NR? OF2
Agua Preta 03 01 02 20,00 6,67 13,33
Amaraji 02 01 01 13,33 6,665 6,665

Barreiros - - - - - -
Belém de Maria - - - - - -
Catende - - - - - -
Cortés - - - - - -
Escada 01 - 01 6,67 - 6,67
Gameleira 02 01 01 13,33 6,665 6,665
Jagueira - - - - - -
Joaquim - - - - - -
Nabuco
Maraial 01 - 01 6,67 - 6,67
Palmares 02 - 02 13,33 - 13,33
Primavera - - - - - -
Quipapa 01 01 - 6,67 6,67 -
Ribeirdo - - - - - -
Rio Formoso - - - - - -
S&ao Benedito 02 02 - 13,33 13,33 -
do Sul
S&ao José da - - - - - -
Coroa Grande
Sirinhaém - - - - - -
Tamandaré 01 - 01 6,67 - 6,67
Xexéu - - - - - -
TOTAL 15 06 09 100,0 40,0 60

INR = Negécio realizado

20F = Oferta

10.11.2. Tipologias de Uso

O Modulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/N°
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatério de Anélise de Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacéo
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imdveis.

Entende-se “tipologia de uso de imovel” como determinado tipo de destinagao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:
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PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos imoveis em qualquer das
suas denominacdes regionais. Ex.:

» Terra de Agricultura
» Terra de Exploracédo Mista

» Terra de Pecuéria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. EX.:

> Terra de Agricultura cana-de-agUcar em relevo movimentado;

» Terra de Agricultura cana-de-acucar em relevo plano a moderado;
» Terra de Agricultura fruticultura irrigada;

Terra de Agricultura fruticultura de sequeiro;

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada de alto suporte; e

vV V VY V V

Terra de Pecuaria com pastagem plantada de baixo.

TERCEIRO NIVEL - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido
(ou localizagéo).

» Terra de Agricultura cana-de-acucar em relevo plano a moderado nas
margens de rodovias;

> Terra de Agricultura cana-de-agucar em relevo plano a moderado nas
demais regides;

» Terra de Exploragéo Mista com recursos hidricos nas margens de rodovias;
» Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos nas demais regides;

» Terra de Exploragdo Mista sem recursos hidricos nas margens de rodovias;

» Terra de Exploracao Mista com recursos hidricos nas demais regides.
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Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categorico: terra de agricultura e terra de pecuaria. O Quadro 30
demonstra 0 nimero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 30: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO EIEJEMNIIEERI\IOTgE % ELEMENTOS (*)
Terra de Agricultura gf\:) 8é ég?i
Terra de Pecuéria gf\:) 82 2888
Total do MRT gE 83 ggg

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categoérico foi identificada duas tipologias: terra de agricultura:
cana-de-aclcar em relevo movimentado e terra de pecuaria com pastagem plantada
de alto suporte. O Quadro 31 demonstra 0 numero de elementos obtidos nessa
tipologia.

Quadro 31: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Agricultura NR 01 16,67
com cana-de-agUcar OF 05 83.33

em relevo

movimentado

Terra de NR 03 75,00
pecuaria/pastagem
plantada de alto OF 01 25,00
suporte
NR 04 40,00
Total do MRT OF 06 60.00

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

N&o foi identificado tipologia de terceiro nivel categorico.

10.11.3. Tratamento Estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é util para identificar os dados discrepantes
(outliers) e utiliza a medida de cinco posigoes:

» O primeiro quartil (Q1);
» 0O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
» O terceiro quartil (Q3);

> Limite inferior (LI);
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»  Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacdes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sado menores que o0 segundo quartil e 75%
S80 menores que o terceiro quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e
abrange 50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e
acima de Q3 até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

»  Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes. As observacfes que se situem nos pontos de fora desses limites (abaixo
do LI ou acima do LS) sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores
atipicos). Um outlierpode ser produto de um erro de observacdo ou de
arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacao para decidir se deve
ser rejeitado ou né&o.

Na aplicacdo do boxplotna amostra obtida no mercado MRT IIl (Mata Sul), foram
obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 32: Nimero de elementos aproveitados no primeiro nivel categérico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers :
S aproveitados
Terra de 07 53,85 : 07 53,85
Agricultura
Terra de 06 46,15 . 06 46,15
Pecuaria
Total 13 100 - 13 100

Para a amostra geral, bem como no primeiro nivel categérico ndo houve expurgo

de nenhum elemento apds a aplicacado do boxplot.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, foram consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categorico foram identificadas duas tipologias. Foi utilizado o
boxplot na tipologia. Nao foi identificado elemento atipico na tipologia Terra de
agricultura/cana-de-agucar em relevo movimentado, nem na tipologia de Terra de
pecuaria/pastagem plantada de baixo suporte, conforme Quadro 33.
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Quadro 33: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

] 3 N° de ] N®de
Tipologias elementos % N° de outliers elementos %
aproveitados
Terra de
agricultura/
cana-de- 06 60,00 . 06 60,00
acucar em
relevo
movimentado
Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada 04 40,00 - 04 40,00
de baixo
suporte
Total 10 100 - 10 100

Da mesma forma, a tipologia identificada no segundo nivel também apresenta

mais de trés elementos e é considerada tipologia de mercado definido.

No terceiro nivel categérico nao foi identificado.

10.11.4. Planilha de Pregos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se os resultados presentes no Quadro 34, 35 e 36, onde
percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Mata Sul (MRT IIlI) encontra-se no
Quadro 34.

A Planilha de Pregos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Mata Sul (MRT III) encontra-se no Quadro 35.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Mata Sul (MRT IIl), para fins de Reforma Agraria, encontra-se no Quadro 36.
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Quadro 34: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Mata Sul (MRT Ill) (Valor Total do Imével - VTI).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 3 - Mata Sul (Valor Total do Imével - VTI)

Abrangéncia: Agua Preta, Amaraji, Barreiros, Belém de Maria, Catende, Cortés, Escada, Gameleira, Jaqueira, Joaquim Nabuco, Maraial, Palmares, Primavera, Quipapa, Ribeirdo, Rio Formoso, S30 Benedito do Sul, S50 José da

Coroa Grande, Sirinhaém, Tamandaré e Xexéu.

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/had | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 15 0 15 6.782,31 31,53% 5.713,12 7.851,50
1° nivel categérico

Terra de Agricultura 7 0 7 6.037,90 14,82% 5.590,56 6.485,24
Terra de pecuaria 6 0 6 7.749,23| 32,34% 6.496,33 9.002,13
2° nivel categorico

Terra de Agricultura/Cana-de-aglicar em relevo movimentado 6 0 6 5.919,21 15,50% 5.460,35 6.378,08
Terra de pecuaria/Com pastagem plantada de alto suporte 4 0 4 8.057,08 37,71% 6.538,08 9.576,07

Quadro 35: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Mata Sul (MRT 1ll) (Valor da Terra Nua - VTN).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 3 - Mata Sul (Valor da Terra Nua - VTN)

Abrangéncia: Agua Preta, Amaraji, Barreiros, Belém de Maria, Catende, Cortés, Escada, Gameleira, Jaqueira, Joaquim Nabuco, Maraial, Palmares, Primavera, Quipapa, Ribeirdo, Rio Formoso, S3o Benedito do Sul, S3o José da

Coroa Grande, Sirinhaém, Tamandaré e Xexéu.

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/had | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 14 0 14 6.072,27 31,53% 5.713,12 7.851,50
1° nivel categérico
Terra de Agricultura 6 0 6 5.809,22 15,90% 5.347,33 6.271,11
Terra de pecudria 6 0 6 6.498,93 44,42% 5.055,65 7.942,22
2° nivel categdrico
Terra de Agricultura/Cana-de-aglicar em relevo movimentado 5 0 5 5.711,06 17,46% 5.212,45 6.209,67
Terra de pecudria/Com pastagem plantada de alto suporte 4 0 4 6.226,60 57,39% 4.439,89 8.013,32
Quadro 36: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Mata Sul (MRT IlI).
PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 3 - Mata Sul (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 10,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 57.131,25 67.823,12 78.514,99
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11. MERCADO REGIONAL DE TERRAS AGRESTE LESTE - MRT IV

11.1. Abrangéncia Geografica

Abrangendo os municipios de Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim,
Caruaru, Casinhas, Cha Grande, Cumaru, Feira Nova, Frei Miguelinho, Gravata, Joao
Alfredo, Limoeiro, Orob0, Passira, Riacho das Almas, Salgadinho, Santa Maria do
Cambuca, Surubim, Toritama, Vertente do Lério e Vertentes, o Mercado de Terras
Agreste Leste (MRT 1V) esta localizado em uma éarea do Agreste Setentrional do

Estado de Pernambuco (Figura 05).

MRT IV - AGRESTE LESTE

Figura 05: Mercado Regional de Terras Agreste Leste — MRT IV

11.2. Geologia e Geomorfologia

Essa area encontra-se encravada nos terrenos Pré-Cambrianos Rio Capibaribe e
Pernambuco-Alagoas com paisagens caracterizadas pela Depressao Litoranea,
dissecada com pequenos interflivios tabulares, pelas Encostas Setentrional e Oriental
do Planalto da Borborema, apresentando blocos falhados e dobrados com relevo
ondulado e montanhoso e com superficies de niveis elevados, evidenciando uma
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mudanca em relacdo a paisagem existente nas regiées Metropolitana e da Mata e,
ainda, pelo Pediplano Central do Planalto da Borborema com altitudes que variam
entre 500 m e 800 m, representados por blocos serranos residuais (Gomes, 2001;
RODRIGUES E SILVA et. al., 2001).

11.3. Clima

Levando em consideracdo a classificagdo climatica de Kdppen, verifica-se a
existéncia de dois tipos climaticos: Clima BSs™h™ (clima muito quente, semiarido, tipo
estepe com estacdo chuvosa se adiantando para outono, antes do inverno e més mais
frio, julho, com temperatura superior a 18°C) incidindo sobre a maior parte do territério
e o clima As’ (clima tropical chuvoso com verdo seco, com estacdo chuvosa se
adiantando para o outono, antes do inverno) com menor abrangéncia. As
precipitacdes médias anuais variam entre 500 e 1.300 mm e as temperaturas medias
anuais oscilam entre 20° e 24°C (EMBRAPA, 1973, APAC, 2016).

11.4. Hidrologia

7

A regido € cortada pelas bacias hidrograficas dos rios Capibaribe, Goiana,
Ipojuca, Sirinhaém, Una e Ipanema com cursos d’agua de regimes de escoamentos e
padrdes de drenagem variados (BRASIL, 2005, APAC, 2016).

11.5. Cobertura Vegetal Primitiva

A vegetacdo primitiva tipica esta representada pela caatinga hipoxerdfila
constituida por formacdes lenhosas, xerofilas e espinhosas, em estado bastante
alterado em razdo da acdo antropica, além de alguns remanescentes de florestas
subperenifolia e subcaducifolia localizadas nos brejos de altitude (EMBRAPA, 1973).

11.6. Solos

Devido ao fato da regido do Agreste ser considerada uma zona de transicao
entre a Mata e o Sertdo, susceptivel a uma série de variagdes ambientais que geram a
incidéncia de fatores e processos pedogenéticos de diferentes naturezas e
intensidades, as classes de solos encontradas na &rea sdo bem diversificadas e
diferenciadas quando comparados com as demais do Estado. Nos municipios que
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compdem o MRT IV Agreste Norte verifica-se a existéncia de NEOSSOLOS, com
destaque para os Litélicos, Regoliticos e os Quartzarénicos que ocupam areas de
relevo suave ondulado a montanhoso, com vegetacdo de caatinga hipo e hiperxerdfila,
onde ocorre os tipos climaticos As’ e BSs'h' de Koppen, os PLANOSSOLOS,
Natricos e Haplicos, caracterizados pela presenca de horizonte A ou E seguido de
horizonte B planico, existentes nas partes planas do relevo, em areas de ocorréncia
de todos os tipos climaticos de Kdppen cobertas pelas caatingas hipo e hiperxerofila,
0s ARGISSOLOS presentes nas partes superiores de relevo ondulado a forte
ondulado, influenciados por todos os tipos climaticos de Kdppen e cobertos pela
caatinga hipoxerdfila, os LATOSSOLOS encontrados em areas de relevo plano a
suave ondulado, sob a influéncia de todos os tipos climaticos de Kdppen e cobertos
pela caatinga hipoxerdfila, os VERTISSOLOS, com mudancas pronunciadas de
volume com o0 aumento do teor de 4gua no solos, encontrados em areas de relevo
plano a ondulado com caatinga hipo e hiperxerdfila e tipos climaticos As’eBss™h™ de
Kbppen e, ainda, os LUVISSOLOS,caracterizadospor argila de atividade alta e
saturacdo por base alta, identificados em éareas de relevo suave ondulado a forte
ondulado, com caatinga hipoxeréfila sob os dominios climaticos As e
BSs h'deKoppen (Dantas,1970; EMBRAPA, 1973; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES
E SILVA et. al., 2001;EMBRAPA, 2013).

11.7. Indicadores Sociodemograficos

Nos 22 municipios de abrangéncia do MRT Agreste Leste residem cerca de
918.193 habitantes, sendo 675.551 (73,57%) localizados na zona urbana e 242.642
(26,43%) na area rural (Quadro 37).

Sete municipios se destacam com o0s mais populosos: Belo Jardim, Bezerros,
Caruaru (com 314.912 habitantes, o que significa 25,98% da populacdo do Agreste
Central), Gravata, Limoeiro, Santa Cruz do Capibaribe e Surubim. Juntos esses
municipios totalizam 710.671 habitantes, o que representa 58,63% do total da
populacéo da regido. Casinhas, Cumaru, Frei Miguelinho, Jatatba, Riacho das Almas,
Salgadinho, Santa Maria do Cambucda, Tacaimbo, Vertente do Lério e Vertentes sdo
0S municipios com 0 menor numero de habitantes.

Bom Jardim, Casinhas, Cumaru, Frei Miguelinho, Jo&o Alfredo, Orobé, Passira,
Riacho das Almas, Salgadinho, Santa Maria do Cambucé e Vertente do Lério sdo os
municipios onde a populacédo rural supera, em numero de habitantes, a populacao
urbana.
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Observam-se as maiores taxas de urbanizacdo nos municipios de Bezerros,

Caruaru, Gravatd, Limoeiro e Toritama e as menores nos municipios de Casinhas,

Frei Miguelinho e Vertente do Lério.

Os municipios de Toritama (1.383,21), indices bem acima dos demais municipios

da regido, e Caruaru (342,07), séo os que apresentam as maiores médias de hab/Km?

(densidade demografica). A média do MRT é de 1200,91.

Quadro 37: Indicadores sociodemogréficos do MRT Agreste Leste.

Populagéao residente (2010) : Taxa de Densidade
Municipios Ares urbanizagdo | demografica
2
Urbana Rural Total Km (2010-9%) TR,

Agrestina 16.957 5.722 22.679 197,2 74,77 112,58
Altinho 12.776 9.577 22.353 450,7 57,16 49,18
Bezerros 49.740 8.928 58.668 543,4 84,78 119,53
Bom Jardim 15.195 22.631 37.826 207,4 40,17 173,17
Caruaru 279.589 | 35.323 314.912 928,1 88,78 342,07
Casinhas 1.704 12.062 13.766 108,7 12,38 118,81
Cha Grande 13.692 6.445 20.137 70,0 67,99 237,33
Cumaru 8.039 9.144 17.183 277,3 46,78 58,80
Feira Nova 16.313 4.258 20.571 118,3 79,30 190,96
Frei Miguelinho 3.389 10.904 14.293 214,9 23,71 67,20
Gravata 68.385 8.073 76.458 489,5 89,44 151,36
Joé&o Alfredo 15.020 15.723 30.743 149,4 48,86 222,34
Limoeiro 44.560 10.879 55.439 276,3 80,38 202,53
Orobo 8.233 14.645 22.878 125,7 35,99 164,99
Passira 13.945 | 14.683 28.628 363,3 48,71 87,61
Riacho das Almas 8.762 10.400 19.162 312,6 45,73 61,03
Salgadinho 3.062 6.250 9.312 71,6 32,88 104,84

S. M. do Cambuca 3.275 9.746 13.021 94,1 25,15 141,31
Surubim 44.036 14.479 58.515 253,8 75,26 231,42

Toritama 34.125 1.429 35.554 34,6 95,98 1.383,21
Vertente do Lério 1.813 6.060 7.873 80,8 23,03 106,93
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Vertentes 12.941 5.281 18.222 172,0 71,02 92,82

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.

11.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Agreste Norte (FUNAI, 2016).

11.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

No MRT Agreste Norte encontram-se as seguintes unidades de conservacao
(CPRH, 2016):

Quadro 38: Unidades de Conservacdo do MRT Agreste Leste.

AREA
UNIDADE DE .
CONSERVACAO MUNICIPIO | ECOSSISTEMA DIPLOMA LEGAL -
Reserva Particular Gravata Caatinga Portaria 101,58
doPatrlmonlolt\léaturaIKarawa— CPRH/SECTMA
n°001/2009
. Gravata Mata Atlantica Portaria CPRH n° 55,5
Reserva Particular do
Patrimonio NaturalBenedito 115/2014
Reserva Particular do Gravata Caatinga Portaria CPRH n° 119,75
Patriménio I\lat_ural Santo 157/2014
Antonio

Fonte: CPRH, 2016.

11.10. Producéo Agricola

Na regido do MRT Agreste Leste, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em area colhida, o milho e o feijdo, seguidos pela banana, a cana-de-
acucar, o café e a mandioca. Considerando o valor da producédo destacam-se a banana
e a cana-de-agucar.
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Quadro 39: Producéo agricola das lavouras permanentes e tempordarias do MRT Agreste Leste.

CULTURAS c?l?ﬁia %ﬂggﬂg%dae Reﬁé@igm Va'ozéalp(r)gg;’géo
(ha) (t) (Kg/ha) :
Abacate 9 37 12000 46
Banana 3803 29475 78000 10565
Batata-doce 78 602 71833 559
Cana-de-acucar 2395 129320 383319 7108
Castanha-de-caju 294 58 1228 66
Coco-da-baia (mil frutos) 33 245 87833 236
Fava 940 428 3783 2109
Feijao 6285 1563 4726 2288
Laranja 2 8 3667 1
Limao 267 1602 6000 1181
Mamé&o 3 24 8000 1181
Mandioca 719 6938 145859 4179
Manga 25 282 46033 166
Maracuja 27 290 37000 411
Milho 15370 7211 4593 4879
Tomate 165 4923 102600 5209

Fonte: IBGE, Producéo Agricola Municipal. — PAM.

11.11. Apresentacédo e Andlise dos Resultados
11.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT IV Agreste
Norte realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario de
terras como corretores, técnicos do Instituto Agronémico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
de dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
informacgdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoOveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente
para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados
foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de
dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencéo de Terras e
Implantacédo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio
e classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relagdo ao numero total estdo descritos no Quadro 40.
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Quadro 40: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e

porcentagem em relagdo ao numero total da regiéo.

NUMERO DE ELEMENTOS

PORCENTAGEM (%)

HIENIG RO Total NR? OF2 Total NR? OF2
Agrestina 01 01 - 100,00 100,00 -
Altinho 01 - 01 100,00 - 100,00
Bezerros 07 02 05 100,00 28,570 71,43
Bom Jardim - - - - - -
Caruaru 01 01 - 100,00 100,00 -
Casinhas 01 01 - 100,00 100,00 -
Cha Grande 02 01 01 100,00 50,00 50,00
Cumaru 02 - 02 100,00 - 100,00
Feira Nova 01 - 01 100,00 - 100,00
Frei Miguelinho - - - - - -
Gravata 06 05 01 100,00 83,33 16,67
Jodo Alfredo 02 02 - 100,00 - 100,00
Limoeiro 06 04 02 100,00 66,67 33,33
Orobo - - - - - -
Passira 06 04 02 100,00 66,67 33,33
Riacho das - - - - - -
Almas
Salgadinho - - - - - -
Santa Maria do - - - - - -
Cambucéa
Surubim 04 03 01 100,00 75,00 25,00
Toritama 01 - 01 100,00 - 100,00
Vertente 04 - 04 100,00 - 100,00
Vertente do - - - - - -
Lério
TOTAL 45 24 21 100,0 53,33 46,67

INR = Negécio Realizado

2 OF = Oferta;

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 45 elementos para
o tratamento estatistico, sendo 24 negécios realizados (53,33% do total) e 21 ofertas
(46,67% do total).

11.11.2.  Tipologias de Uso

Segundo o Modulo V do Manual de Obtencdo de Terras, aprovado pela
NE/INCRA/DT/n°® 112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para
elaboracdo do Relatorio de Analise de Mercados de Terras (RAMT), os elementos da
amostra devem caracterizados de acordo com a tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imovel” como determinado tipo de destinagao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagéo.
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A Cémara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das
suas denominacdes regionais. Ex.:

» Terra de Vegetacdo Nativa
» Terra de Exploragéo Mista

» Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta
inserido e/ou condicionantes edafocliméaticas. EXx.:

» Terra de Vegetacdo Nativa com exploracao silvicola;

Terra de Vegetacdo Nativa sem exploracéo silvicola;

Terra de Explorac@o Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada com recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem nativa com recursos hidricos; e

YV VvV VY V V VY V

Terra de Pecuaria com pastagem nativa sem recursos hidricos.

TERCEIRO NIVEL - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido
(ou localizagé&o).

Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categérico: terra de agricultura e terra de pecuéaria. O Quadro 41
demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 41: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE o .

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS 0% ELEMENTOS (*)
Terra de Exploracao NR 06 60,00
Mista OF 04 40,00
.. NR 18 51,43
Terra de Pecuéaria OF 17 4857
NR 24 53,33
Total do MRT OF 21 46.67

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia
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No segundo nivel categérico foi identificada seis tipologias: terra de exploracéo
mista com e sem recursos hidricos e terra de pecuaria com pastagem nativa com e
sem recursos hidricos e pastagem plantada com e sem recursos hidricos. O Quadro
42 demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 42: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE 0 .
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploragéo NR 01 33,33
mista com recursos
hidricos OF 02 66,67
Terra de exploragéo NR 05 71,43
mista sem recursos
hidricos OF 02 28,57
Terra de NR 02 33,33
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF 04 66,67
hidricos
Terra de NR 05 50,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 05 50,00
hidricos
Terra de NR 04 57,14
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF 03 48,86
hidricos
Terra de NR 08 66,67
pecuaria/pastagem
plantada sem recursos OF 04 33,33
hidricos
NR 25 55,56
Total do MRT OF 20 4444

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categdrico foram classificadas quatro tipologias, que se
encontram listadas e qualificadas no Quadro 43.

Quadro 43: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO EIEJIEZMNIIEERI\(IDTSE % ELEMENTOS (*)
Terra de NR 01 25,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 02 75,00
hidricos (Bezerros)
Terra de NR 01 33,33
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF 02 66,67
hidricos (Limoeiro)
Terra de NR 03 75,00
pecuaria/pastagem
plantada sem recursos OF 01 25,00
hidricos (Passira)
Terra de NR 03 100,00
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pecuaria/pastagem OF - -
plantada sem recursos
hidricos (Limoeiro)

NR 08 61,54
OF 05 38,46

Total do MRT

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

11.11.3. Tratamento Estatistico

Os elementos obtidos na pesquisa de campo foram submetidos a um tratamento
estatistico através da ferramenta do boxplot, onde os dados discrepantes (outliers)
séo identificados ao se utilizar a medida de cinco posigoes:

» O primeiro quartil (Q1);
O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV V VYV V

Limite Superior (LS).

Os gquartis sdo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com o mesmo numero de observacoes. Isso significa que 25% das observacdes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo quartil e 75%
S80 menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior séo calculadas da seguinte maneira:

> Limite inferior = Q1 —[1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes.

As observacdes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo do LI ou
acima do LS) séo considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um
outlier pode ser produto de um erro de observacéo ou de arredondamento e cabe ao
pesquisador analisar essa informacé&o para decidir se deve ser rejeitado ou néo.
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Na aplicagéo do boxplotna amostra obtida no mercado MRT IV (Agreste Leste),
foram obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 44: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categérico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers :
S aproveitados

Terrade 10 100,00 1 9 90,00
Exploracdo Mista

Terra de 34 100,00 : 34 100,00

Pecuaria
Total 44 100,00 1 43 97,73

Para a amostra geral houveram dois expurgos de elementos apds a aplicacdo do
boxplot. J& no primeiro nivel categdrico foi expurgado um elemento de cada tipologia.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, foram consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categorico foi identificada seis tipologias. Foi utilizado o boxplot
na tipologia. Foram identificados elementos atipicos nas tipologias Terra de
exploracdo mista sem recursos hidricos e Terra de pecuaria/pastagem nativa sem
recursos hidricos, conforme Quadro 45.

Quadro 45: Nimero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

N° de N° de
% N° de outliers elementos %

elementos .
aproveitados

Tipologias

Terra de
exploracao
mista com 03 100,00 - 03 100,00

recursos

hidricos

Terra de
exploracao
mista sem 07 100,00 01 06 85,71

recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa 06 100,00 - 06 100,00
€COm recursos

hidricos

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa 09 100,00 02 07 77,78
sem recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem plantada 07 100,00 - 07 100,00
COm recursos

hidricos

Terra de

. 12 100,00 - 12 100,00
pecuéria/pasta
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gem plantada
Sem recursos
hidricos

Total

44

100

03

41

93,18

Da mesma forma, as tipologias identificadas no segundo nivel também
apresentam mais de trés elementos e sao consideradas como tipologia de mercado

definido.

No terceiro nivel categoérico foram identificadas quatro tipologias. Foi aplicado o

boxplot, ndo houve expurgo, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 46: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categorico.

Tipologias

N° de
elementos

%

N° de outliers

N° de
elementos
aproveitados

%

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
Sem recursos
hidricos
(Bezerros)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada
COMm recursos

hidricos

(Limoeiro)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuaria/pasta
gem plantada
sem recursos

hidricos

(Passira)

04

100,00

04

100,00

Terra de Terra
de
pecuéria/pasta
gem plantada
Sem recursos
hidricos
(Limoeiro)

03

100,00

03

100.00

Total

13

100,00

13

100,00

A tipologia Terra de pecuaria/pastagem plantada sem recursos hidricos (Passira)
identificada no terceiro nivel apresenta mais de trés elementos e € considerada
tipologia de mercado definido. As demais tipologias identificadas no terceiro nivel
apresentam trés elementos e sdo consideradas também como tipologia de mercado

definido.
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11.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 47, 48 e 49, onde
percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Agreste Leste (MRT IV) encontra-
se no Quadro 47.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Agreste Leste (MRT IV) encontra-se no Quadro
48.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Agreste Leste (MRT IV), para fins de Reforma Agraria, encontra-se no Quadro 49.
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Quadro 47: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Agreste Leste (MRT 1V) (Valor Total do Imével - VTI).

PPR/SRO3/PE/N? 01/2019/MRT 4 - Agreste Leste (Valor Total do Imével - VTI)

Abrangéncia: Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim, Caruaru, Casinhas, Cha Grande,Cumaru, Feira Nova, Frei Miguelinho, Gravatd, Jodo Alfredo, Limoeiro, Orobd, Passira, Riacho das Almas,

Salgadinho, Santa Maria do Cambucd, Surubim, Toritama, Vertente do Lério e Vertentes.

Campo de Arbitrio

Tipologias N* obs. N2 de outliers N° obs. Sane. | Média R$/ha V% Lim. inferior RS/hd| Lim. superior RS$/hd
Uso indefinido {média geral do MRT) 46 3 43 9.676,82 61,38% 6.707,06 12.646,59
1° nivel categérico

Terra de exploragio mista 10 1 9 10.383,17| 50,57% 7.757,92 13.008,43
Terra de pecuaria 34 1 34 9.480,85| 65,00% 6.405,85 12,573,834
2° nivel categorico

Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 3 ] 3 10.722,22| 48,07% 8.145,17 13.299,28
Terra de exploragio mista/Sem recursos hidricos 7 1 6 10.213,65| 56,57% 7.324,92 13.102,38
Terra de pecudria/pastagem nativa com recursos hidricos 6 ] & 10.674,01| 58,96% 7.527,08 13.820,94
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 9 2 7 5.44,79| 46,22% 4.184,27 6.699,31
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 7 ] 7 0.908,10| 63,65% 6.754,65 13.061,54
Terra de pecudria/pastagem plantada sem recursos hidricos 12 1] 12 8.821,89| 53,47% 6.463,33 11.130,45
3° nivel categérico

Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Bezerros) 3 0 3 14.719,05| 78,95% 8.908,37 20.529,73
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Limoeiro) 3 0 3 13.039,21| 355,68% 9.409,11 16.669,32
Terra de pecudria/Com pastagem plantada sem recursos hidricos (Passira) 4 0 4 6.402,78| 49,16% 4.828,91 7.976,64
Terra de pecudria/Com pastagem plantada sem recursos hidricos (Limoeiro) 3 0 3 14.996,43 0,04% 14,993,34 14.999,52
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Quadro 48: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Agreste Leste (MRT IV) (Valor da Terra Nua - VTN).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 4 - Agreste Leste (Valor da Terra Nua - VTN)

Abrangéncia: Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim, Caruaru, Casinhas, Chad Grande,Cumaru, Feira Nova, Frei Miguelinho, Gravatd, Jodo Alfredo, Limoeiro, Orobd, Passira, Riacho das Almas, Salgadinho, Santa Maria do

Cambuc3, Surubim, Toritama, Vertente do Lério e Vertentes.

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 46 3 4 8.471,36 65,64% 5.690,90 11.251,83
1° nivel categérico
Terra de exploragdo mista 10 1 9 8.479,73 48,93% 6.405,33 10.554,13
Terra de pecudria 34 0 34 8.469,15 70,04% 5.503,30 11.435,00
2° nivel categorico
Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 3 0 3 8.678,70 45,27% 6.714,16 10.643,25
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos 7 1 6 8.380,24| 55,11% 6.071,06 10.689,42
Terra de pecudria/pastagem nativa com recursos hidricos 6 0 6 9.629,70 68,23% 6.344,54 12.914,86
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 9 2 7 4.764,49 47,86% 3.624,43 5.904,56
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 7 0 7 8.365,99 69,32% 5.466,39 11.265,59
Terra de pecudria/pastagem plantada sem recursos hidricos 12 0 12 7.916,06 54,00% 5.778,78 10.053,34
3° nivel categérico
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Bezerros) 3 0 3 13.721,85 83,57% 7.988,34 19.455,36
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Limoeiro) 3 0 3 10.510,09 62,04% 7.249,60 13.770,58
Terra de pecuaria/Com pastagem plantada sem recursos hidricos (Passira) 4 0 4 5.629,63 44,90% 4.365,65 6.893,60
Terra de pecudria/Com pastagem plantada sem recursos hidricos (Limoeiro) 3 0 3 13.704,24 5,26% 13.344,00 14.064,47
Quadro 49: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Agreste Leste (MRT IV).
PPR/SR03/PE/N¢2 01/2019/MRT 4 - Agreste Leste (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 12,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 80.484,71 116.121,87 151.759,04
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12. MERCADO REGIONAL DE TERRAS AGRESTE OESTE — MRT V

12.1. Abrangéncia Geografica

Localizado, predominantemente, em uma area do Agreste Meridional do Estado
de Pernambuco, o Mercado de Terras Agreste Sul (MRT V) abrange os municipios de
Aguas Belas, Alagoinha, Angelim, Arcoverde, Belo Jardim, Brejo da Madre de Deus,
Buique, Cachoeirinha, Caetés, Calgado, Canhotinho, Capoeiras, Cupira, lati, Ibirajuba,
Itaiba, Jatauba, Jucati, Jupi, Jurema, Lagoa dos Gatos, Lajedo, Manari, Palmeirina,
Panelas, Paranatama, Pedra, Pesqueira, Pocao, Saloa, Sanhard, Sdo Caetano, Sao
Bento do Una, Sdo Jodo, Tacaimbo, Taquaritinga do Norte, Terezinha, Tupanatinga e

Venturosa (Figura 06).
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Figura 06: Mercado Regional de Terras Agreste Oeste — MRT V.

12.2. Geologia e Geomorfologia

A regido encontra-se inserida nos terrenos Pré-Cambrianos Rio Capibaribe e
Pernambuco-Alagoas com a ocorréncia de formas e saliéncias do relevo
caracteristicas das Encostas Setentrional e Oriental e do Pediplano Central do
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Planalto da Borborema, além do Pediplano do Baixo S&o Francisco caracterizado pela
homogeneidade de fei¢cdes, representadas por vastos planos com algumas elevacoes
residuais, da Bacia do Jatob& descrita como uma é&rea sedimentar com potencial
aquifero e altitudes que variam de 330 m a 660 m e a Depressdo Sertaneja
apresentando uma diversidade litologica em decorréncia da presenca de rochas
cristalinas e sedimentares de diversas origens e idades (Gomes, 2001; RODRIGUES
E SILVA et. al., 2001).

12.3. Clima

Predomina na regido, segundo a classificacdo climatica de Koppen, o tipo
climatico BSs'h” (clima muito quente, semiéarido, tipo estepe, com a estacdo chuvosa
se adiantando para outono, antes do inverno e o més mais frio, julho, com temperatura
superior a 18°C). Ocorrem, ainda, em alguns pontos, com menor abrangéncia, os tipos
climaticos BSw'h™ (clima muito quente, semiarido, tipo estepe com a estacédo chuvosa
se atrasando para o outono e temperatura superior a 18°C para o més mais frio), As’
(clima tropical chuvoso com verao seco com a esta¢ao chuvosa se adiantando para o
outono, antes do inverno) e, por fim, o clima Cs’a (clima mesotérmico com verao seco
e quente continental). Semelhante ao que acontece na area do mercado MRT IV, as
precipitacdes médias anuais variam entre 500 e 1.300 mm e as temperaturas medias
anuais oscilam entre 20° e 24°C, sendo registradas temperaturas mais amenas e
maiores volumes de chuvas nas areas onde se localizam os brejos de altitude
(EMBRAPA, 1973, APAC, 2016).

12.4. Hidrologia

Devido a sua extensao e localizagéo, a area do mercado MRT V é cortada pelas
bacias hidrogréaficas dos rios Capibaribe, Ipojuca, Sirinhaém, Una, Ipanema, Moxot6 e
Mundau com cursos d’agua de regimes de escoamentos e padrdes de drenagem
variados (BRASIL, 2005, APAC, 2016).

12.5. Cobertura Vegetal Primitiva

Em decorréncia das condi¢des climaticas tipicas, a vegetacdo caracteristica da
regido esta representada pela caatinga hiperxeréfila, de carater xerdéfilo mais
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acentuado, e hipoxerdfila, ambas, representadas por arvores e arbustos lenhosos e
espinhosos que perdem as suas folhas durante a estiagem (EMBRAPA, 1973).

12.6. Solos

Semelhante ao que ocorre no MRT 1V, os solos identificados no MRT V, em
decorréncia das variagcdes ambientais, também sao resultantes de inimeros fatores de
formacdo e processos pedogenéticos de diferentes naturezas e intensidades. Assim
sendo, encontramos nas terras do mercado as seguintes classes de solos: os
NEOSSOLOS, principalmenteosLitélicos, Regoliticos e os Quartzarénicos, em areas
de relevo que variam desde o plano até o montanhoso cobertas pelas caatinga hipo e
hiperxerdfila, os PLANOSSOLOS, sejam eles Natricos ou Haplicos, ocupando areas
de relevo plano ou suave ondulado, os ARGISSOLOS, nas partes superiores de
relevo ondulado a forte ondulado e os LATOSSOLOS em areas de relevo plano a
suave ondulado, os VERTISSOLOS,de imperfeitamente a mal drenados, com
consisténcia muito dura a extremamente dura, quando seco,encontrados em areas de
relevo plano a ondulado com caatinga hipo e hiperxeréfila e os LUVISSOLOS,
normalmente pouco profundos, moderadamente &cidos a ligeiramente alcalinos,
identificadosem éareas de relevo suave ondulado a forte ondulado, com caatinga
hipoxerdéfila sob os dominios climaticos As' e BSs h'deKéppen(Dantas, 1970;
EMBRAPA, 1973; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001;
EMBRAPA, 2013).

12.7. Indicadores Sociodemograficos

De acordo com o Quadro 50, observa-se, que a area de abrangéncia do MRT
Agreste Sul encontra-se habitada por 1.063.344 pessoas, distribuidas na zona urbana
(63,43%) e na area rural (36,57%) dos 40 municipios que fazem parte da regiéo.

Os municipios mais populosos sdo Santa Cruz do Capibaribe, Belo Jardim,
Arcoverde e Pesqueira. Juntos esses municipios totalizam 291.738 habitantes,
representando 27,44% do total da populacdo da regido. Santa Cruz do Capibaribe é o
municipio mais populoso com 87.582 habitantes (8,24% do total da populacédo da
area). Paranatama, Jucati, Angelim, Palmeirina, Ibirajuba e Terezinha sdo os
municipios com o menor numero de habitantes.

O Agreste Meridional é a regido que possui 0 maior numero de municipios (12),
onde a populacéo rural supera, em numero de habitantes, a populacdo urbana, sao
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eles: Buique, Caetés, Capoeiras, lati, Ibirajuba, Itaiba, Jucati, Manari, Paranatama,
Sao0 Joéo, Terezinha e Tupanatinga.

Verifica-se que os municipios de Santa Cruz do Capibaribe, Arcoverde, Cupira,
Cachoeirinha e Belo Jardim apresentam os maiores indices de urbanizacdo enquanto
0s menores sdo observados em Caetés, Jucati, Manari e Paranatama.

Os municipios de Santa Cruz do Capibaribe, Cupira, Arcoverde, e Lajedo sdo os
que apresentam as maiores médias de hab/Km? (densidade demogréfica). A média do
MRT é de 78,65, indice inferior ao do MRT Agreste Leste.

Quadro 50: Indicadores sociodemograficos do MRT Agreste Oeste.

Populacéo residente (2010) Taxade Densidade
Municipios Urbana Rural Total (f(rr;}% urbanizacéao demogréfica
(2010-%) (2010-hab/Km?)

Aguas Belas 24.564 15.671 40.235 883,9 61,05 45,41
Alagoinha 7.769 5.990 13.759 179,3 56,46 63,16
Angelim 6.087 4115 10.202 126,2 59,66 86,43
Arcoverde 62.668 6.125 68.793 379,0 91,10 196,05
Belo Jardim 58.233 14.199 72.432 650,9 80,40 111,83
B. (Ij:;jle'i; de 35.124 10.056 45.180 779,3 77,74 59,26
Buique 21.195 30.910 52.105 1.273,6 40,68 38,66
Cachoeirinha 15.205 3.614 18.819 182,5 80,80 104,98
Caetés 7.520 19.057 26.577 322,9 28,30 80,66
Calcado 3.810 7.315 11.125 55,7 34,25 91,23
Canhotinho 14.106 10.415 24521 421,2 57,53 57,96
Capoeiras 6.263 13.330 19.593 3429 31,97 58,26
Cupira 20.787 2.603 23.390 103,8 88,87 221,58
lati 7.718 10.642 18.360 565,2 42,04 28,91
Ibirajuba 3.140 4.394 7.534 217,1 41,68 39,74
Itaiba 9.688 16.568 26.256 1.068,7 36,90 24,23
Jatalba 9.184 6.635 15.819 712,7 58,06 23,53
Jucati 2.828 7.776 10.604 108,9 26,67 87,92
Jupi 8.356 5.349 13.705 150,6 60,97 130,54
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Jurema 8.753 | 5788 | 14.541 146.4 60,20 08,08
Lagoa dos 8.641 | 6974 | 15615 188,4 55,34 70,06
Gatos
Lajedo 26.395 | 10.233 | 36.628 208,0 72,06 193,70
Manari 3.818 | 14.265 | 18.083 548,3 21,11 47,43
Palmeirina 5178 | 3.011 8.189 199,6 63,23 51,82
Panelas 13.964 | 11.681 | 25.645 368,1 54,45 69,14
Paranatama 2241 | 8760 | 11.001 2716 20,37 47,65
Pedra 11.998 | 8.946 | 20.944 848.8 57,29 26,08
Pesqueira 45.126 17.805 62.931 1.031,6 71,71 63,21
Pocéo 6.988 | 4.254 | 11.242 211,2 62,16 4556
Saloa 7668 | 7.641 | 15.309 205 8 50,09 60,73
Sanharé 12500 | 9.455 | 21.955 246 5 56,03 81,71
Sa0B.doUna | 27.899 | 25343 | 53.242 712.9 52,40 74,03
S. C.do 85594 | 1.988 | 87.582 368,0 97,73 261,23
Capibaribe
SH0 Caetano | 27.079 | 8195 | 35274 372.4 76,77 92,23
S50 Jodo 0.656 | 11.656 | 21.312 235 6 4531 82,50
Tacaimb6 7085 | 5640 | 12725 210,0 55,68 55,01
Taquaritingado | 2 901 | 5945 | 24.003 4488 72.12 52,41
Norte
Terezinha 2860 | 3.877 6.737 141.9 42 45 44.48
Tupanatinga 8534 | 15.801 | 24.425 866,1 34,94 27.62
Venturosa 10.343 | 5.709 | 16.052 324.7 64,43 50,05

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.

12.8. Areas Indigenas

Segundo a FUNAI, na éarea de abrangéncia do MRT Agreste Oeste, séo
reconhecidas as etnias indigenas Fulni-6, Kapinawa e os Xucuru, ocupando uma area
total de 52.630,0393 ha.
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Quadro 51: Etnias indigenas reconhecidas no MRT Agreste Oeste.

TERRA ; SUPERFICIE FASE DO
INDIGENA ETNIA MUNICIPIOS (ha) PROCEDIMENTO MODALIDADE
Fulni-6 Fulni-6 Aguas Belas, Itaiba | 11.505,7100 Regularizada Reserva
Indigena
Fulni-6 Fulni-6 Aguas Belas, Itaiba 0,0000 Em estudo Tradicionalmente
ocupada
Kapinawa | Kapinawa Buique 12.403,0917 Regularizada Tradicionalmente
ocupada
Xukuru Xucuru Pocéo, Pesqueira 27.555,0583 Regularizada Tradicionalmente
ocupada
Xukuru de Xucuru Pedra, Alagoinha, 1.166,1793 Regularizada Reserva
Cimbres Pesqueira, Indigena
Venturosa

Fonte: FUNAI, 2016.

Aparentemente, a existéncia de areas indigenas reconhecidas e protegidas pela
FUNAI ndo tem exercido impacto significativo nos precos de terras deste mercado
regional.

12.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

No MRT Agreste Oeste encontram-se as seguintes unidades de conservacao
(CPRH, 2016):

Quadro 52: Unidades de Conservacdo do MRT Agreste Oeste.

X i DIPLOMA AREA
UNIDADE DE CONSERVACAO MUNICIPIO | ECOSSISTEMA
LEGAL (ha)
Reserva Particular do Lagoa dos Mata Atlantica | . ~opiy 325,34
PatriménioNatural Pedra Dantas Gatos n°021/2011

Caatinga Decreto Federal | 62.300,00

Unidades de conservacéo de Buique, 13.12.02
Protecéo Integral Parque Tupanatinga
Nacional do Catimbau Ibimirim

Sao Caitano Caatinga Portaria CPRH 18,00
n°008/2001

Reserva Particular do Patrimoénio
Natural Pedra do Cachorro
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Reserva Particular do Patrimdnio Brejo da Caatinga Portaria CPRH 110,21
Natural Fazenda Bituri Madre de n°

Deus 225/99

Fonte: CPRH, 2016

12.10. Producédo Agricola

Na regido do MRT Agreste Oeste, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em area colhida o milho e o feijdo, seguidos pela mandioca, o tomate e
a castanha-de-caju. Considerando o valor da producdo destacam-se o tomate a
mandioca e o feijao.

Quadro 53: Producéo agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Agreste Oeste.

Area Quantidade Rendimento Valor da
CULTURAS colhida produzida médio producao
(ha) (t) (Kg/ha) (R$ 1.000)
Abacate 14 71 25667 74
Banana 744 4111 60170 2088
Batata-doce 82 548 52500 406
Café (beneficiado em gréo) 2064 3822 4854 1112
Cana-de-acucar 400 10000 50000 725
Castanha-de-caju 1727 1979 6657 2149
Coco-da-baia (mil frutos) 16 50 16000 27
Fava 220 122 5767 225
Feijdo 91715 31912 11253 64570
Laranja 112 464 42167 239
Mandioca 17572 198580 289525 60961
Manga 229 1639 104467 1035
Melancia 77 1040 77000 799
Milho 53620 15130 10773 8476
Tomate 2535 92230 177500 67273
Fonte: IBGE, 2016.
12.11. Apresentacdo e Analise dos Resultados

12.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o0 MRT V Agreste
Oeste realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario de
terras como corretores, técnicos do Instituto Agrondmico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
de dados de mercado de imoveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
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informacdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente
para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados
foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de
dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencdo de Terras e
Implantacédo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio
e classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relacdo ao numero total estdo descritos no Quadro 54.

Quadro 54: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relacdo ao numero total da regido

: NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
BIENTIEIRIER Total NR? OF2 Total NR? OF2
Aguas Belas 09 08 01 100,00 88,89 11,11

Alagoinha 05 05 - 100,00 100,00 -
Angelim 02 01 01 100,00 50,00 50,00
Arcoverde 03 03 - 100,00 100,00 -
Belo Jardim 05 05 - 100,00 100,00 -
Brejo da Madre 01 01 - 100,00 100,00 -
de Deus

Buique 08 - 08 100,00 - 100,00
Cachoeirinha 02 02 - 100,00 100,00 -
Caetés 01 - 01 100,00 - 100,00
Calcado - - - - - -
Canhotinho 04 03 01 100,00 75,00 25,00
Capoeiras - - - - - -
Cupira 02 02 - 100,00 100,00 -
lati 06 06 - 100,00 100,00 -
Ibirajuba - - - - - -
Itaiba 09 08 01 100,00 88,89 11,11
Jatalba 05 03 02 100,00 60,00 40,00
Jucati - - - - - -
Jupi 02 02 - 100,00 100,00 -
Jurema 04 04 - 100,00 100,00 -
Lagoa dos - - - - - -
Gatos

Lajedo - - - - - -
Manari - - - - - -
Palmeirina - - - - - -
Panelas - - - - - -
Paranatama - - - - - -
Pedra 01 01 - 100,00 100,00 -
Pesqueira 02 02 - 100,00 100,00 -
Pocéao - - - - - -
Saloa 01 01 - 100,00 100,00 -
Sanhar6 02 02 - 100,00 100,00 -
Santa Cruz do 01 - 01 100,00 - 100,00
Capibaribe

Séo Bento do - - - - - -
Una

Sado Caetano 02 02 - 100,00 100,00 -
Séao Joao - - - - - -
Tacaimb6 01 01 - 100,00 100,00 -
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Taquaritinga do 03 03 - 100,00 100,00 -
Norte

Tupanatinga - - - - - -
Venturosa - - - - - -
TOTAL 81 65 16 100,00 80,25 19,75
INR = Negocio Realizado
2 OF = Oferta;

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 81 elementos para
o tratamento estatistico, sendo 65 negadcios realizados (80,25% do total) e 16 ofertas
(19,75% do total).

12.11.2. Tipologias de Uso

O Modulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n®
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatorio de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que a caracterizacao
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imovel” como determinado tipo de destinacao
econdmica adotada em um dado segmento de imoéveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categéricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das
suas denominagodes regionais. EX.:

» Terra de Vegetacdo Nativa
» Terra de Exploragéo Mista

> Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. EX.:

» Terra de Vegetacdo Nativa com exploracao silvicola;

» Terra de Vegetacdo Nativa sem exploracao silvicola;
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Terra de Exploracéo Mista com recursos hidricos;
Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada com recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem nativa com recursos hidricos; e

vV Vv YV V VYV V

Terra de Pecuaria com pastagem nativa sem recursos hidricos.

TERCEIRO NIVEL - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido
(ou localizagéo).

Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categorico: terra de agricultura e terra de pecuaria. O Quadro 55
demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 55: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE @ -

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Exploracéo NR 18 85,71
Mista OF 03 14,29
L NR 49 80,33
Terra de Pecuaria OF 12 10.67
NR 67 81,71
Total do MRT OF 15 18.29

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categorico foram identificadas cinco tipologias: terra de
exploracdo mista sem recursos hidricos e terra de pecuaria com pastagem nativa com
e sem recursos hidricos e pastagem plantada com e sem recursos hidricos. O Quadro
56 demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 56: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE o .
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploragdo NR 17 85,00
mista sem recursos
hidricos OF 03 15,00
Terra de NR 04 66,67
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF 02 33,33
hidricos
Terra de NR 31 83,78
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 06 16,22
hidricos
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Terra de NR 04 57,14
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF 03 48,86
hidricos
Terra de NR 09 81,82
pecuaria/pastagem
plantada sem recursos OF 02 18,19
hidricos
NR 65 80,25
Total do MRT OF 16 1975

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categoérico foram classificadas sete tipologias, que se encontram
listadas e qualificadas no Quadro 57.

Quadro 57: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploracéo NR 05 100,00
mista sem recursos OF - -
hidricos (Alagoinha)
Terra de exploracéo NR 03 100,00
mista sem recursos OF - -
hidricos (Itaiba)
Terra de NR 08 100,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF - -
hidricos (Aguas Belas)
Terra de NR 03 100,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF - -
hidricos (Belo Jardim)
Terra de NR 04 100,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF - -
hidricos (lati)
Terra de Terra de NR 04 80,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 01 20,00
hidricos (Itaiba)
Terra de NR 02 66,67
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 01 33,33
hidricos (Jataiba)
NR 27 93,10
Total do MRT OF 02 6.90

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia
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12.11.3. Tratamento Estatistico

Os elementos obtidos na pesquisa de campo foram submetidos a um tratamento
estatistico através da ferramenta do boxplot, onde os dados discrepantes (outliers)
séo identificados ao se utilizar a medida de cinco posigoes:

» O primeiro quartil (Q1);
O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV V V V¥V

Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacdes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sao menores que o segundo quartil e 75%
sd0 menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

»  Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes. As observacdes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo
do LI ou acima do LS) sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores
atipicos). Um outlier pode ser produto de um erro de observagcdo ou de
arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacao para decidir se deve
ser rejeitado ou néao.

Na aplicagéo do boxplotna amostra obtida no mercado MRT IV (Agreste Leste),
foram obtidos os resultados descritos a seguir.
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Quadro 58: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categorico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers .
S aproveitados

Terade 21 100,00 05 16 76,19
Exploracao Mista

Terra de 61 100,00 01 60 98,36
Pecuéria

Total 82 100,00 06 76 92,68

Na amostra geral, apos a aplicacdo do boxplot, trés elementos foram expurgados
de elementos apés a aplicacdo do boxplot. Ja no primeiro nivel categorico foi
observado o expurgo de cinco elementos na tipologia terra de exploracdo mista e um
expurgo de elemento na tipologia terra de pecuaria.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, sdo consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categdrico foram identificadas cinco tipologias. Foi utilizado o
boxplot na tipologia. Foram identificados elementos atipicos na tipologia Terra de
exploracdo mista sem recursos hidricos, terra de pecuaria/pastagem nativa com
recursos hidricos e terra de pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos,
conforme Quadro 59.

Quadro 59: Nimero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

NC de N° de

Tipologias % N° de outliers elementos %
elementos :

aproveitados

Terra de
exploracao
mista sem 20 100,00 05 15 75,00

recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa 37 100,00 04 33 89,19
COMm recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa 06 100,00 - 06 100,00
sem recursos

hidricos

Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada 11 100,00 - 11 100,00
COm recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem plantada 07 100,00 01 06 85,71
sem recursos

hidricos

Total 81 100 10 71 87,65
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Da mesma forma, as tipologias identificadas no segundo nivel também

apresentam mais de trés elementos e sdo consideradas como tipologia de mercado

definido.

No terceiro nivel categérico foram identificadas sete tipologias. Foi aplicado o

boxplot, ndo houve expurgo em nenhuma delas, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 60: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categérico.

Tipologias

N° de
elementos

%

N° de outliers

N° de
elementos
aproveitados

%

Terra de
exploracao
mista sem

recursos

hidricos
(Alagoinha)

05

100,00

05

100,00

Terra de
exploracdo
mista sem

recursos

hidricos
(Itaiba)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa
sem recursos
hidricos
(Aguas Belas)

08

100,00

08

100,00

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa
Sem recursos
hidricos (Belo
Jardim)

03

100,00

03

100.00

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
sem recursos
hidricos (lati)

04

100,00

04

100.00

Terra de Terra
de
pecuéria/pasta
gem nativa
Sem recursos
hidricos
(Itaiba)

05

100,00

05

100.00

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
sem recursos
hidricos
(Jatauba)

03

100,00

03

100.00

Total

31

100,00

31

100,00

A tipologia Terra de exploracdo mista sem recursos hidricos (Alagoinha), terra de

pecuaria/pastagem
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pecuaria/pastagem nativa sem recursos hidricos (lati) e terra de pecudria/pastagem
nativa sem recursos hidricos (Itaiba) identificadas no terceiro nivel apresentam mais
de trés elementos e sdo consideradas como tipologia de mercado definido. As
demais tipologias identificadas no terceiro nivel apresenta trés elementos e séo
consideradas também como tipologia de mercado definido.

12.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 61, 62 e 63, onde
percebe-se o0 valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Agreste Oeste (MRT V) encontra-
se no Quadro 61.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Agreste Oeste (MRT V) encontra-se no Quadro
62.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Agreste Oeste (MRT V), para fins de Reforma Agréria, encontra-se no Quadro 63.
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Quadro 61: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Agreste Oeste (MRT V) (Valor Total do Imével - VTI).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 5 - Agreste Oeste (Valor Total do Imével - VTI)

Abrangéncia: Aguas Belas, Alagoinha, Angelim, Arcoverde, Belo Jardim, Brejo da Madre de Deus, Buique, Cachoeirinha, Caetés, Calgado, Canhotinho, Capoeiras, Cupira, lati, Ibirajuba, Itaiba, Jatatba, Jucati, Jupi, Jurema,

Lagoa dos Gatos, Lajedo, Manari, Palmeirina, Panelas, Paranatama, Pedra, Pesqueira, Pogdo, Saloa, Sanhard, Santa Cruz do Capibaribe, Sdo Bento do Una, Sdo Caetano, Sdo Jodo, Tacaimbo, Taquaritinga do Norte,

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. N2 de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 83 3 80 4.525,80 74,74% 2.834,43 6.217,17
1° nivel categérico

Terra de exploragdo mista 21 5 16 2.445,59 45,42% 1.890,18 3.001,01
Terra de pecudria 61 1 60 4.679,80 70,61% 3.027,51 6.332,09
2° nivel categorico

Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos 20 5 15 2.408,03 47,31% 1.838,41 2.977,66
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 37 4 33 2.658,45 49,34% 2.002,62 3.314,28
Terra de pecudria/pastagem nativa com recursos hidricos 6 0 6 7.083,52 48,88% 5.352,22 8.814,82
Terra de pecudria/pastagem plantada sem recursos hidricos 11 0 11 6.561,74 62,75% 4.503,04 8.620,43
Terra de pecuaria/pastagem plantada com recursos hidricos 7 1 6 7.109,99 39,17% 5.717,52 8.502,46
3° nivel categodrico

Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Alagoinha) 5 0 5 1.903,64 32,91% 1.590,41 2.216,87
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Itaiba) 3 0 3 3.117,62 10,85% 2.948,46 3.286,78
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Aguas Belas) 8 0 8 2.895,13 21,13% 2.589,22 3.201,04
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Belo Jardim) 3 0 3 2.431,83 51,63% 1.804,05 3.059,61
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (lati) 4 0 4 2.638,29 49,07% 1.990,95 3.285,62
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Itaiba) 5 0 5 3.253,27 34,19% 2.697,05 3.809,49
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Jataiba) 3 0 3 1.872,48 88,04% 1.048,23 2.696,72
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Quadro 62: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Agreste Oeste (MRT V) (Valor da Terra Nua - VTN).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 5 - Agreste Oeste (Valor da Terra Nua - VTN)

Abrangéncia: Aguas Belas, Alagoinha, Angelim, Arcoverde, Belo Jardim, Brejo da Madre de Deus, Buique, Cachoeirinha, Caetés, Calgado, Canhotinho, Capoeiras, Cupira, lati, Ibirajuba, Itaiba, Jatatba, Jucati, Jupi, Jurema,
Lagoa dos Gatos, Lajedo, Manari, Palmeirina, Panelas, Paranatama, Pedra, Pesqueira, Pogdo, Saloa, Sanhard, Santa Cruz do Capibaribe, Sdo Bento do Una, Sdo Caetano, Sdo Jodo, Tacaimbo, Taquaritinga do Norte,

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. N2 de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 83 1 82 4.039,09 75,68% 2.510,74 5.567,44
1° nivel categérico
Terra de exploragdo mista 21 5 16 1.925,03 47,61% 1.466,77 2.383,29
Terra de pecudria 61 0 61 4.147,62 69,88% 2.698,53 5.596,71
2° nivel categorico
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos 20 5 15 1.817,27 50,86% 1.355,14 2.279,40
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 37 4 33 2.399,18 49,75% 1.802,37 2.995,99
Terra de pecudria/pastagem nativa com recursos hidricos 6 0 6 6.249,23 51,58% 4.637,46 7.861,00
Terra de pecudria/pastagem plantada sem recursos hidricos 11 0 11 5.203,30 62,41% 3.579,69 6.826,91
Terra de pecuaria/pastagem plantada com recursos hidricos 7 0 7 6.351,62 39,88% 5.084,98 7.618,27
3° nivel categodrico
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Alagoinha) 5 0 5 1.445,09 50,05% 1.083,48 1.806,70
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Itaiba) 3 0 3 2.986,67 8,97% 2.852,68 3.120,65
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Aguas Belas) 8 0 8 2.790,41 21,45% 2.491,21 3.089,62
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Belo Jardim) 3 0 3 1.877,44 46,61% 1.439,93 2.314,94
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (lati) 4 0 4 2.402,37 60,18% 1.679,46 3.125,28
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Itaiba) 5 0 5 2.737,08 28,24% 2.350,64 3.123,52
Terra de pecuaria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Jataiba) 3 0 3 1.729,01 98,52% 877,28 2.580,75
Quadro 63: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Agreste Oeste (MRT V).
PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 5 - Agreste Oeste (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 21,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 59.523,12 95.041,89 130.560,66
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13. MERCADO REGIONAL DE TERRAS BONITO — MRT VI

13.1. Abrangéncia Geogréfica

O Mercado Regional de Terras Bonito (MRT VI) abrange os municipios de Barra
de Guabiraba, Bonito, Camocim de Sao Félix, Sairé e Sdo Joaquim do Monte e esta
localizado em uma é&rea central do Agreste de Pernambuco considerada como brejo
de altitude (Figura 07).

MRT VI - BONITO

Figura 07 — Mercado Regional de Terras Bonito — MRT VI.

13.2. Geologia e Geomorfologia

Encravado nos terrenos Pré-Cambrianos Rio Capibaribe e Pernambuco-Alagoas,
a paisagem revela as formas e faces convexas e agucadas das Encostas Setentrional
e Oriental e do Pediplano Central do Planalto da Borborema representados por
superficies dissecadas e retrabalhadas, varzeas e terracos aluviais, pediplanos
arenosos/argilosos e por serras e serrotes (Gomes, 2001; RODRIGUES E SILVA et.
al., 2001).
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13.3. Clima

Segundo a classificacao climatica de Kdppen, a area encontra-se em uma zona
de transicao entre os tipos climaticos As (clima tropical chuvoso com verdo seco com
a estacdo chuvosa se adiantando para o outono, antes do inverno) e BSs'h™ (clima
muito quente, semiarido, tipo estepe, com a estacdo chuvosa se adiantando para
outono, antes do inverno e o0 més mais frio, julho, com temperatura superior a 18°C).
Em razdo, principalmente da sua localizacdo e altitude, a area, diferente da area
central do Agreste, €& considerada como brejo de altitude, sendo registradas
temperaturas mais amenas e maiores volumes de chuvas (EMBRAPA, 1973, APAC,
2016).

13.4. Hidrologia

A rede hidrologica tem como principais representantes os rios Ipojuca, Sirinhaém
e Una com os seus cursos d’agua de regimes de escoamentos e padrdes de
drenagem variados (BRASIL, 2005, APAC, 2016).

13.5. Cobertura Vegetal Primitiva

A caatinga hipoxerofila, com porte arbustivo ou arboreo-arbustivo, e as florestas
subperenifélia e subcaducifélia, com troncos retos e latifoliadas, ricas em espécies
como o pau-brasil, macaranduba e pau-dalho, ambas alteradas pela atividade
humana, representam a cobertura vegetal primitiva, o que reflete os fatores
edafoclimaticos da regido (EMBRAPA, 1973).

13.6. Solos

Com uma ampla variedade de atributos fisicos, quimicos e mineraldgicos,
resultantes da atuagédo dos fatores de formacgé&o, condicionadas principalmente pelo
clima, as classes de solos de maior ocorréncia na regido sdo os LATOSSOLOS,
ARGISSOLOS, principalmente os Amarelos e os Vermelho-Amarelos, ocupando
areas de relevo que variam entre o plano e o ondulado, o0s NEOSSOLOQOS, Litélicos ou
Regoliticos, os PLANOSSOLOS, em éareas de relevo plano ou suave ondulado, os
GLEISSOLOS, caracterizados pela forte gleizacdo em decorréncia de permanente ou
periodica saturacdo por agua presentes em &areas de relevo plano com florestas
subperenefélia e subcaducifélia e tipos climaticos As'eBss’h® de Koéppen e
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0SCAMBISSOLOS constituidos por um horizonte B incipiente e, geralmente, por 4%
ou mais de minerais primarios alteraveis ou 6% ou mais de muscovita na fragdo areia,
ocupam areas onde prevalecem todos os tipos climaticos de Kdppen e o relevo,
coberto pela caatinga hipoxerdfila, varia de ondulado a forte ondulado (Dantas,1970;
EMBRAPA, 1973; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES E SILVA et. al., 2001;EMBRAPA,
2013).

13.7. Indicadores Sociodemograficos

Nos 05 municipios de abrangéncia do MRT Bonito residem cerca de 99.174
habitantes, sendo 72.352 (72,95%) localizados na zona urbana e 26.822 (27,05%) na
area rural (Quadro 64).

Trés municipios se destacam com os mais populosos: Bonito, Camocim de Sao
Félix e Sdo Joaquim do Monte. Juntos esses municipios totalizam 75.158 habitantes,
0 que representa 75,78% do total da populacdo da regido. Sairé € municipio com o
menor numero de habitantes.

Em todos os municipios a populacao urbana supera a populagao rural.

Observam-se as maiores taxas de urbanizacdo nos municipios de Barra de
Guabiraba e Camocim de S&o Félix e a menor no municipio de Sairé.

Os municipios de Barra de Guabiraba e Bonito sdo os que apresentam as
maiores médias de hab/Km? (densidade demografica). A média do MRT é de 100,50.

Quadro 64: Indicadores sociodemogréficos do MRT Bonito.

Populac&o residente (2010) Taxa de Densidade
urbanizacéao demografica

Area (Km?)
Municipios Urbana Rural Total
(2010-%) (2010-hab/Km?)

B. de Guabiraba | 11.390 1.386 12.776 117,6 89,15 111,44
Bonito 26.208 | 11.358 37.566 391,2 69,77 94,96

C. de S. Félix 14.327 2.777 17.104 50,6 83,76 236,0
Sairé 6.305 4.935 11.240 197,8 56,09 58,85

S. Joaquim do
Monte

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.

14.122 6.366 20.488 229,6 68,93 88,39
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13.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Bonito (FUNAI, 2016).

13.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

Segundo a CPRH, no MRT Bonito, ndo se encontram unidades de conservacao
(CPRH, 2016).

13.10. Producéo Agricola

Na regido do MRT Bonito, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em area colhida, a cana-de-aclcar, mandioca e a banana.
Considerando o valor da producdo destacam-se a cana-de-aclUcar, o tomate, o
maracuja, a mandioca e a banana.

Quadro 65: Producéo agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Bonito.

AREA | QUANTIDADE 1 op viento | VALORDA
CULTURAS COLHIDA | PRODUZIDA MEDIO PRODUGAO
(HA) M (KG/HA) (R$ 1.000)
Abacaxi 49 1205 124.000 932
Banana 324 2.484 42.001 1.234
Batata-doce 20 50 2.500 50
Café (beneficiado em gréo) 180 63 350 126
Cana-de-agucar 24600 1.117.500 317.167 68.928
Laranja 200 1.600 8.000 800
Mandioca 450 3.700 16.500 1.295
Melancia 15 300 20.000 105
Maracuja 70 910 13.000 1.411
Tagerina 60 600 30.000 390
Tomate 45 1.350 30.000 1.620

Fonte: IBGE, 2016
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13.11. Apresentacao e Andlise dos Resultados
13.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT VI Bonito
realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario de terras
como corretores, técnicos do Instituto Agronémico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
de dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
informacdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente
para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados
foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de
dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencdo de Terras e
Implantacédo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

No Quadro 66 estdo elencados o0s elementos amostrais encontrados na
pesquisa, obtidos em cada municipio, classificados de acordo com o tipo de elemento
e a porcentagem de cada um em relagdo ao numero total.

Quadro 66: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relagdo ao numero total da regiéo.

: NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
MBSO Total NR? OF2 Total NR? OF2
Barra de 04 - 04 100,00 - 100,00

Guabiraba

Bonito 05 02 03 100,00 40,00 60,00
Camocim de - - - 100,00 100,00 -
Sao Félix

Sairé 01 01 - 100,00 100,00 -
Sao Joaquim 06 04 02 100,00 100,00 -
do Monte

TOTAL 16 07 09 100,00 43,75 56,25

INR = Negécio Realizado

2 OF = Oferta;

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 16 elementos para

o tratamento estatistico, sendo 07 negdcios realizados (43,75% do total) e 09 ofertas
(56,25% do total).
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13.11.2.  Tipologias de Uso

O Mddulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n°
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatério de Andlise de Mercados de Terras (RAMT), determina que a caracterizagdo
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdével” como determinado tipo de destinacao
econdmica adotada em um dado segmento de iméveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoéricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das
suas denominacdes regionais. EX.:

» Terra de Vegetacdo Nativa
» Terra de Exploragéo Mista

» Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. Ex.:

» Terra de Vegetacdo Nativa com exploracao silvicola,

Terra de Vegetacao Nativa sem exploracao silvicola;

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada com recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem nativa com recursos hidricos; e

vV V VY YV V VY V

Terra de Pecuaria com pastagem nativa sem recursos hidricos.

TERCEIRO NIVEL - localizagéo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido

(ou localizagéo).
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Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categorico: terra de agricultura e terra de pecuéaria. O Quadro 67
demonstra o0 numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 67: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE o .

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Exploracao NR 02 40,00
Mista OF 03 60,00
. NR 05 45,45
Terra de Pecuéria OF 06 54,55
NR 07 43,75
Total do MRT OF 09 56.25

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categérico foram identificadas duas tipologias: terra de
exploracdo mista com recursos hidricos e terra de pecuaria com pastagem plantada
com recursos hidricos. O Quadro 68 demonstra o niumero de elementos obtidos nessa

tipologia.
Quadro 68: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.
NUMERO DE 0 .
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploragdo NR 01 25,00
mista com recursos
hidricos OF 03 75,00
Terra de NR 06 50,00
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF 06 50,00
hidricos
NR 07 43,75
Total do MRT OF 09 5625

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categodrico foram classificadas quatro tipologias, que se
encontram listadas e qualificadas no Quadro 69.
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Quadro 69: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO Eltjéﬂhfgh?rgg % ELEMENTOS (*)
Terra de exploracao NR 01 25,00
mista com recursos

hidricos (S&o Joaquim OF 02 75,00
do Monte)
Terra de NR 04 100,00
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF - -
hidricos (S&o Joaquim
do Monte)
Terra de NR 01 25,00
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF 02 75,00
hidricos (Bonito)
Terra de NR - -
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF 04 100,00
hidricos (Barra de
Guabiraba)
NR 06 42,86
Total do MRT OF 08 5714

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

13.11.3. Tratamento Estatistico

Os elementos obtidos na pesquisa de campo foram submetidos a um tratamento
estatistico através da ferramenta do boxplot, onde os dados discrepantes (outliers)
sdo identificados ao se utilizar a medida de cinco posicoes:

» O primeiro quartil (Q1);
O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV VvV YV V

Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacoes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sado menores que o segundo quartil e 75%

Sao menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 € chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:
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> Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes.Asobservacdes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo do
LI ou acima do LS) sao considerados valores discrepantes (outliers ou valores
atipicos). Um outlier pode ser produto de um erro de observacdo ou de
arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacéo para decidir se deve
ser rejeitado ou néao.

Na aplicacdo do boxplotha amostra obtida no mercado MRT VI (bonito), foram
obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 70: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categorico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % : elementos %
outliers i
S aproveitados
Terra de 5 100,00 i 05 100,00
Exploracdo Mista

Terra de 11 100,00 - 11 100,00
Pecuaria

Total 16 100,00 - 16 100,00

Para a amostra geral, bem como para tipologia de primeiro nivel, ndo houve
expurgo de nenhum elemento apos a aplicacdo do boxplot.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, sédo consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categorico foram identificadas duas tipologias. Foi utilizado o
boxplot na tipologia. Nao foram identificados elementos atipicos, conforme Quadro 71.

Quadro 71: Namero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

. . N° de . N
Tipologias % N° de outliers elementos %
elementos :
aproveitados
Terra de
exploracao
mista com 05 100,00 - 05 100,00
recursos
hidricos
Terra de
pecuaria/pasta
gem plantada 09 100,00 - 09 100,00
COMm recursos
hidricos
Total 14 100 - 14 100,00
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Da mesma forma, as tipologias identificadas no segundo nivel também
apresentam mais de trés elementos e sdo consideradas como tipologia de mercado

definido.

No terceiro nivel categérico foram identificadas quatro tipologias. Foi aplicado o

boxplot, ndo houve expurgo, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 72: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categérico.

Tipologias

N° de
elementos

%

N° de outliers

N° de
elementos
aproveitados

%

Terra de
exploracao
mista com

recursos

hidricos (Séo
Joaquim do
Monte)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
COm recursos
hidricos (Sao
Joaquim do
Monte)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa
COm recursos
hidricos
(Bonito)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
COMm recursos
hidricos (Barra
de Guabiraba)

03

100,00

03

100.00

Total

12

100,00

12

100,00

As tipologias identificadas no terceiro nivel apresentam trés elementos e por isso
séo consideradas como tipologia de mercado definido.

13.11.4. Planilha de Pregos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 73, 74 e 75, onde
percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.
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Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Bonito (MRT VI) encontra-se no
Quadro 73.

A Planilha de Pregos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Bonito (MRT VI) encontra-se no Quadro 74.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Bonito (MRT VI), para fins de Reforma Agréaria, encontra-se no Quadro 75.
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Quadro 73: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Bonito (MRT VI) (Valor Total do Imével - VTI)

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 6 - Bonito (Valor Total do Imével - VTI)
Abrangéncia: Barra de Guabiraba, Bonito, Camocim de Sdo Félix, Sairé e S3o Joaquim do Monte

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. N2 de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 16 0 16 19.511,54 48,77% 14.753,68 24.269,40
1° nivel categérico

Terra de exploragdo mista 5 0 5 22.840,09 63,53% 15.585,35 30.094,83
Terra de pecudria 11 0 11 18.453,11 35,46% 15.180,88 21.725,33
2° nivel categdrico

Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 5 0 5 22.840,09 75,84% 15.585,35 30.094,83
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 9 0 9 17.415,18 38,56% 14.057,71 20.772,65
3° nivel categérico

Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos (Sdo Joaquim do Monte) 3 0 3 21.320,51 19,43% 19.249,62 23.391,40
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Sdo Joaquim do Monte) 3 0 3 9.997,27 0,05% 9.994,92 9.999,62
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Bonito) 3 0 3 25.114,65 8,96% 23.989,35 26.239,95
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Barra de Guabiraba) 3 0 3 17.133,62 11,25% 16.169,74 18.097,50

Quadro 74: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Bonito (MRT VI) (Valor da Terra Nua - VTN)

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 6 - Bonito (Valor da Terra Nua - VTN)
Abrangéncia: Barra de Guabiraba, Bonito, Camocim de S3o Félix, Sairé e S3o Joaquim do Monte

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 16 1 15 15.168,54 38,56% 12.243,88 18.093,20
1° nivel categdrico
Terra de exploragdo mista 5 0 5 17.551,88 83,70% 10.206,85 24.896,92
Terra de pecudria 11 0 11 16.592,61 34,40% 13.738,50 19.446,72
2° nivel categérico
Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 5 0 5 17.551,88 83,70% 10.206,85 24.896,92
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 9 0 9 15.599,81 37,19% 12.698,89 18.500,74
3° nivel categorico
Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos (Sdo Joaquim do Monte) 3 ] 3 13.641,03 5,29% 13.280,05 14.002,00
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Sdo Joaquim do Monte) 3 0 3 9.199,54 0,81% 9.162,22 9.236,85
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Bonito) 3 0 3 22.156,66 9,19% 21.138,24 23.175,07
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Barra de Guabiraba) 3 0 3 15.443,25 13,77% 14.380,09 16.506,41
Quadro 75: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Bonito (MRT VI)
PPR/SRO3/PE/N2 01/2019/MRT 6 - Bonito (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 9,00
minimo médio maximo

Custo por familia (RS)

132.783,12

175.603,84

218.424,56
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14. MERCADO REGIONAL DE TERRAS GARANHUNS - MRT VII

14.1. Abrangéncia Geogréfica

O Mercado Regional de Terras Garanhuns (MRT VII) abrange os municipios de
Garanhuns, Brejao, Terezinha, Bom Conselho, Lagoa do Ouro, Correntes. Este
mercado esta localizado em uma regido mais ao sul do Agreste de Pernambuco
considerada como brejo de altitude (Figura 08).

MRT VII - GARANHUNS

Figura 08— Mercado Regional de Terras Garanhuns — MRT VII.

14.2. Geologia e Geomorfologia

Encravado na unidade geoambiental do planalto da Borborema, sendo
constituido pelos litotipos dos complexos Cabrobé e Belém do Sao Francisco e da
Suite Calcialcalina de Médio a Alto Potéassio Itaporanga (CPRM, 2006).
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14.3. Clima

Segundo a classificacao climatica de Kdppen, a area encontra-se em uma zona
de transicao entre os tipos climaticos As’ (clima tropical chuvoso com verao seco com
a estacdo chuvosa se adiantando para o outono, antes do inverno) e BSs'h™ (clima
muito quente, semiarido, tipo estepe, com a estacdo chuvosa se adiantando para
outono, antes do inverno e o més mais frio, julho, com temperatura superior a 18°C).
Em razdo, principalmente da sua localizacdo e altitude, a area, diferente da area
central do Agreste, €& considerada como brejo de altitude, sendo registradas
temperaturas mais amenas e maiores volumes de chuvas (EMBRAPA, 1973, APAC,
2016).

14.4. Hidrologia

A rede hidrolégica tem como principais representantes os rios Mundau e
pequenos rios interiores como o rio Traipu, o rio Paraiba e o riacho Seco, com
extensdes aproximadas de 12 km,46 km e 90 km, respectivamente, que alimentam o
rio Paraiba. (BRASIL, 2005, APAC, 2016).

14.5. Cobertura Vegetal Primitiva

Predominam a caatinga hipoxerofila, com porte arbustivo ou arbéreo-arbustivo, e
as florestas subperenifélia e subcaducifdlia, estas restritas as areas de brejo de
altitude. com troncos retos e latifoliadas, ricas em géneros: como o pau-brasil, Jatoba,
Sucupira, Balsamo, Juazeiro (entre outras espécies), também existem relatos dos
Géneros macaranduba e pau-dalho, ambas alteradas pela atividade humana,
representam a cobertura vegetal primitiva, o que reflete os fatores edafoclimaticos da
regiao (EMBRAPA, 1973; IBGE, 2012.)

14.6. Solos

Com uma ampla variedade de atributos fisicos, quimicos e mineralOgicos,
resultantes da atuacdo dos fatores de formacédo, condicionadas principalmente pelo
clima, as classes de solos de maior ocorréncia na regido sdo os LATOSSOLOS,
ARGISSOLOS, principalmente os Amarelos e os Vermelho-Amarelos, ocupando
areas de relevo que variam entre o plano e o ondulado, os NEOSSOLOS, Litélicos ou
Regoliticos, os PLANOSSOLOS, em areas de relevo plano ou suave ondulado, os
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GLEISSOLOS, caracterizados pela forte gleizagdo em decorréncia de permanente ou

periddica saturagdo por agua presente em areas de relevo plano com
florestassubperenefélia e subcaducifélia e tipos climéaticos As'eBss’h™ de Koéppen.
(Dantas,1970; EMBRAPA, 1973; Oliveira et al., 1992; RODRIGUES E SILVA et. al.,

2001;EMBRAPA, 2013).

14.7. Indicadores Sociodemograficos

Nos 06 municipios de abrangéncia do MRT Garanhuns residem cerca de
220.043 habitantes, sendo 167.917 (76,31%) localizados na zona urbana e 52.126
(26,69%) na area rural (Quadro 76).

Dois municipios se destacam com 0s mais populosos: Garanhuns e Bom
Conselho. Juntos esses municipios totalizam 174.911 habitantes, o que representa
79,49% do total da populacéo da regido. Terezinha € municipio com o menor nimero
de habitantes.

Em trés municipios a populacéo rural supera a populacdo urbana.

Observam-se as maiores taxas de urbanizacdo nos municipios de Garanhuns,
Bom Conselho e Correntes e as menores taxas nos municipios de Brejao e Terezinha.

Os municipios de Garanhuns, Lagoa do Ouro e Bom conselho, apresentam as
maiores médias de hab/Km? (densidade demografica). A média do MRT é de 105,87.

Quadro 76: Indicadores sociodemograficos do MRT Garanhuns.

Populacédo residente (2010) Taxa de Densidade
Municipios Area (Km?) urbanizacéo demografica
Urbana Rural Total
(2010-%) (2010-hab/Km?)

Bom Conselho 29.779 15.724 45.503 792,043 65,44 60,87
Brejéo 3.564 5.280 8.844 159,786 40,30 56,16
Correntes 10.329 7.090 17.419 317,793 59,30 56,95
Garanhuns 115.356 14.052 129.408 458,552 89,14 302,35
Lagoa do Ouro | 6.029 6.103 12.132 198,761 49,70 65,57
Terezinha 2.860 3.877 6.737 151,450 42,45 47,01

Fonte: Condepe-Fidem, 2016; IBGE, 2016.
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14.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT (FUNAI, 2016).

14.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

Segundo a CPRH, no MRT Garanhuns, ndo se encontram unidades de
conservacao (CPRH, 2016).

14.10. Producéao Agricola

Na regido do MRT Garanhuns, estédo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em area colhida, a batata-doce, feijao, o milho e a mandioca.
Considerando o valor da producéo destacam-se a batata-doce, o feijdo e a mandioca.

Quadro 77: Producéo agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Garanhuns.

AREA | QUANTIDADE | RENDIMENTO VALOR DA
CULTURAS COLHIDA | PRODUZIDA MEDIO PRODUGAO
(HA) ) (KG/HA) (R$ 1.000)

Banana 790 6.630 30.071 1.908
Batata-doce 1.016 15.597 78.500 18.898
Café (beneficiado em gréo) 113 59 2.540 233
Fava 58 25 1.974 109
Feijao 4.500 2.376 3.124 6.116
Laranja 123 528 22.867 473
Liméo 6 18 3.000 58
Mandioca 720 7.310 65.000 5.698
Melancia 5 65 13.000 49
Manga 60 480 8.000 336
Maracuja 2 1 500 1
Milho 1.630 2.942 10.187 1.779
Tomate 28 1.070 74.102 651
Urucum 80 80 1.000 400

Fonte: IBGE, 2016.
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14.11. Apresentacao e Andlise dos Resultados
14.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT VI
Garanhuns realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario
de terras como corretores, técnicos do Instituto Agronémico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
de dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
informacdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente
para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados
foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de
dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencdo de Terras e
Implantacédo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio
e classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relacdo ao numero total estdo descritos no Quadro 78.

Quadro 78: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relacdo ao nimero total da regido.

. NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
MBSO Total NR? OF2 Total NR? OF2
Bom Conselho 13 13 - 100,00 100,00 -
Brejédo - - - - - -
Correntes 02 - 02 100,00 - 100,00
Garanhuns 05 04 01 100,00 80,00 20,00
Lagoa do Ouro 03 01 02 100,00 33,33 66,67
Terezinha - - - - - -
TOTAL 23 18 05 100,00 78,26 21,74

INR = Negécio Realizado
20F = Oferta

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 23 elementos para

o tratamento estatistico, sendo 18 negdcios realizados (78,26% do total) e 05 ofertas
(21,74% do total).

14.11.2.

Tipologias de Uso

O Mddulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n°
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
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Relatério de Andlise de Mercados de Terras (RAMT), determina que a caracterizagao
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdével” como determinado tipo de destinacao
econdmica adotada em um dado segmento de imdéveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoéricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das

suas denominacdes regionais. Ex.:

» Terra de Vegetacdo Nativa
» Terra de Exploragéo Mista

» Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. Ex.:

» Terra de Vegetacdo Nativa com exploracao silvicola;

» Terra de Vegetacdo Nativa sem exploracao silvicola;

» Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada com recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem nativa com recursos hidricos; e

YV V YV V V

Terra de Pecuaria com pastagem nativa sem recursos hidricos.

TERCEIRO NIVEL - localizagédo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido
(ou localizagéo).
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Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categorico: terra de agricultura e terra de pecuaria. O Quadro 79
demonstra o0 numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 79: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE o .

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Exploracao NR 03 75,00
Mista OF 01 25,00
. NR 15 78,95
Terra de Pecuéria OF 04 21.05
NR 18 78,26
Total do MRT OF 05 21.74

(*) porcentagem em relacdo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categérico foram identificadas quatro tipologias: terra de
exploracdo mista com recursos hidricos e terra de pecuaria com pastagem nativa sem
recursos hidricos e pastagem plantada com e sem recursos hidricos. O Quadro 80
demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 80: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE 0
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploragdo NR 03 75,00
mista com recursos
hidricos OF 01 25,00
Terra de NR 04 80,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 01 20,00
hidricos
Terra de NR 04 66,67
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF 02 33,33
hidricos
Terra de NR 06 100,00
pecuaria/pastagem
plantada sem recursos OF - -
hidricos
NR 17 80,95
Total do MRT OF 0z 19.05

(*) porcentagem em relacao ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categorico foram classificadas trés tipologias, que se encontra
listada e qualificada no Quadro 81.

Quadro 81: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de explorag&o NR 02 25,00
mista com recursos
hidricos (Garanhuns) OF 01 75,00
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Terra de NR 04 100,00
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF - -
hidricos (Bom
Conselho)
Terra de NR 06 100,00
pecuaria/pastagem
plantada sem recursos OF - -
hidricos (Bom
Conselho)
NR 12 92,31
Total do MRT OF o1 760

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

14.11.3. Tratamento Estatistico

Os elementos obtidos na pesquisa de campo foram submetidos a um tratamento
estatistico através da ferramenta do boxplot, onde os dados discrepantes (outliers)
sdo identificados ao se utilizar a medida de cinco posicoes:

» O primeiro quartil (Q1);
O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV VvV YV V

Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com o0 mesmo numero de observacgdes. Isso significa que 25% das observacdes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sado menores que o segundo quartil e 75%

Sao menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 € chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

»  Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 +[1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes.Asobservacgdes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo do
LI ou acima do LS) sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores

atipicos). Um outlier pode ser produto de um erro de observacdo ou de
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arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informagéo para decidir se deve
ser rejeitado ou né&o.

Na aplicacdo do boxplotna amostra obtida no mercado MRT VII (Garanhuns),
foram obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 82: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categoérico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers :
S aproveitados

Terrade 4 100,00 i 4 100,00
Exploracdo Mista

Terra de 19 100,00 . 19 100,00

Pecuaria
Total 23 100,00 - 23 100,00

Para a amostra geral, bem como para tipologia de primeiro nivel, ndo houve
expurgo de nenhum elemento apos a aplicacéo do boxplot.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, sdo consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categorico foi identificada quatro tipologias. Foi utilizado o
boxplot na tipologia. Nao foi identificado elemento atipico na tipologia Terra de
pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos, conforme Quadro 83.

Quadro 83: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

N° de
% N° de outliers elementos %
aproveitados

N° de

Tipologias elementos

Terra de
exploracdo
mista com 03 100,00 - 03 100,00

recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa 05 100,00 - 05 100,00
sem recursos

hidricos

Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada 06 100,00 - 06 100,00
Com recursos

hidricos

Terra de
pecuaria/pasta
gem plantada 06 100,00 - 06 100,00
sem recursos

hidricos

Total 20 100 - 20 100,00
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Das tipologias identificadas no segundo nivel, sé a de terra de exploracdo mista
com recursos hidricos, apresenta trés elementos e é considerada tipologia de

mercado definido.

As demais tipologias identificadas no segundo nivel também apresentam mais de

7

trés elementos e sé&o consideradas como tipologia de mercado definido.

No terceiro nivel categérico foram identificadas trés tipologias. Foi aplicado o

boxplot, ndo houve expurgo, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 84: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categérico.

Tipologias

N° de
elementos

%

N° de outliers

Ne de
elementos
aproveitados

%

Terra de
exploracao
mista com

recursos

hidricos
(Garanhuns)

03

100,00

03

100,00

Terra de
pecuaria/pasta
gem plantada
COMm recursos
hidricos (Bom

Conselho)

04

100,00

04

100,00

Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada
sem recursos
hidricos (Bom

Conselho)

06

100,00

06

100,00

Total

13

100,00

13

100,00

Das tipologias identificadas no terceiro nivel, s6 a de terra de explora¢do mista

com recursos hidricos (Garanhuns), apresenta trés elementos e é considerada
tipologia de mercado definido.

As demais tipologias identificadas no terceiro nivel também apresentam mais de
trés elementos e séo consideradas como tipologia de mercado definido.

127



14.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 85, 86 e 87, onde
percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Garanhuns (MRT VII) encontra-se
no Quadro 85.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Garanhuns (MRT VII) encontra-se no Quadro 86.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Garanhuns (MRT VII), para fins de Reforma Agraria, encontra-se no Quadro 87.
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Quadro 85: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Garanhuns (MRT VII) (Valor Total do Imével - VTI).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 7 - Garanhuns (Valor Total do Imével - VTI)
Abrangéncia: Bom Conselho, Brejdo, Correntes, Garanhuns, Lagoa do Ouro e Terezinha

Campo de Arbitrio

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 7 - Garanhuns (Valor da Terra Nua - VTN)
Abrangéncia: Bom Conselho, Brejdo, Correntes, Garanhuns, Lagoa do Ouro e Terezinha

Tipologias N° obs. N2 de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 24 0 24 8.862,22 56,27% 6.368,85 11.355,60
1° nivel categoérico

Terra de exploragdo mista 4 0 4 11.586,45 51,98% 8.575,26 14.597,65
Terra de pecudria 19 0 19 8.123,56 58,98% 5.727,81 10.519,31
2° nivel categdrico

Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 3 0 3 14.281,94 23,02% 12.638,02 15.925,86
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 5 0 5 4.721,99 32,41% 3.956,84 5.487,15
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 6 0 6 11.528,85 45,33% 8.915,74 14.141,97
Terra de pecudria/pastagem plantada sem recursos hidricos 6 0 6 5.985,03 54,99% 4.339,34 7.630,72
3° nivel categdrico

Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos (Garanhuns) 3 0 3 14.281,94 23,02% 12.638,02 15.925,86
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Bom Conselho) 4 0 4 10.043,28 40,48% 8.010,54 12.076,01
Terra de pecudria/Com pastagem plantada sem recursos hidricos (Bom Conselho) 6 0 6 5.985,03 54,99% 4.339,34 7.630,72
Quadro 86: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Garanhuns (MRT VII) (Valor da Terra Nua — VTN).

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. N2 de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 24 0 24 7.530,84 57,40% 5.369,60 9.692,08
1° nivel categérico
Terra de exploragdo mista 4 0 4 10.034,01 48,96% 7.577,89 12.490,14
Terra de pecudria 19 0 19 6.768,63 60,44% 4.723,10 8.814,17
2° nivel categérico
Terra de exploracdo mista/Com recursos hidricos 3 0 3 12.212,02 22,77% 10.821,59 13.602,45
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 6 0 6 3.716,77 44,13% 2.896,64 4.536,90
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 6 0 6 9.431,82 31,77% 7.933,48 10.930,16
Terra de pecudria/pastagem plantada sem recursos hidricos 6 1 5 3.524,00 37,24% 2.867,86 4.180,14
3° nivel categérico
Terra de exploracdo mista/Com recursos hidricos (Garanhuns) 3 0 3 12.212,02 22,77% 10.821,59 13.602,45
Terra de pecudria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Bom Conselho) 4 0 4 8.710,23 33,06% 7.270,59 10.149,87
Terra de pecuaria/Com pastagem plantada sem recursos hidricos (Bom Conselho) 6 1 5 3.524,00 37,24% 2.867,86 4.180,14
Quadro 87: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Garanhuns (MRT VII).
PPR/SRO3/PE/N2 01/2019/MRT 7 - Garanhuns (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 5,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 31.844,23 44.311,12 56.778,01
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14. MERCADO REGIONAL DE TERRAS SERTAO (MOXOTO E PAJEU) -
MRT VIII

14.1. Abrangéncia Geografica

O Mercado Regional de Terras Sertdo (MRT VIII) abrange os municipios
deCustodia e Sertania localizados no Sertdo do Moxot6 e os municipios de Afogados
da Ingazeira, Brejinho, Calumbi, Carnaiba, Flores, Iguaracy, Ingazeira, Itapetim,
Quixaba, Sdo José do Egito, Santa Terezinha, Soliddo, Tabira, Tuparetama
localizados no Sertdo do Pajeu(Figura 09). Contudo para composicdo da MRT, levou-
se em consideracdo a variavel preco do hectare, que apresentou valores muito
préximos retratando a atual realidade mercadolégica, por se tratar de uma realidade
dindmica o mercado esté sujeito a sofrer modifica¢cdes ao longo do tempo.

MRT VIII - SERTAO
(MOXOTO E PAJEU)

Figura09— Mercado Regional de Terras Sertdo — MRT VIII
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14.2. Geologia e Geomorfologia

Em funcéo dessa MRT ser formado por duas regides optou-se pela descricdo em
separado, por apresentarem caracteristicas que poderdo contribuir com analise dos
fatores que possam influenciar o mercado.

Em sua formacdo geoldgica destacam-se os terrenos dos Pré-Cambrianos Rio
Capibaribe, Pernambuco-Alagoas, Alto Moxoto e pela bacia sedimentar do Jatoba.
Com base, ainda, no Zoneamento Agroecolégico de Pernambuco — ZAPE, a regido
encontra-se inserida nas Unidades Geomorfolégicas denominadas de Encosta
Setentrional do Planalto da Borborema, do Pediplano do Baixo Sao Francisco, da
Bacia do Jatoba, da Depressdo Sertaneja e da Bacia de Betania composta,
basicamente, de arenitos (CPRM, 2006).

A &rea encontra-se encravada no terreno Pré-Cambriano Alto Pajel e nas bacias
sedimentares Fatima, Betania e Carnaubeira. Varias sao as unidades geomorfologicas
gue compdem a paisagem da regido: o Pediplano Central e Encosta Setentrional do
Planalto da Borborema, a Depressédo Sertaneja, englobando as chapadas arenosas e
as superficies aplanadas e, por fim, o Planalto Sertanejo, caracterizado por uma
intensa dissecacdo do relevo com a presenca de interflavios tabulares esculpidos em
rochas sedimentares. A unidade geomorfolégica mais representativa € a Depressao
Sertaneja que apresenta uma grande diversidade litolégica, no conjunto das rochas
cristalinas do médio pré-cambriano. Ocorrem ainda em pequenas areas rochas
sedimentares de diferentes idades (cretaceas, jurassicas e devonianas) e depdsitos
do Terciario e Quaternario. Na regido, como um todo, ocorrem processos intensos de
intemperismo fisico e remocao de detritos pelo escoamento difuso e concentrado.
Outra caracteristica fisica da area, comparativamente aos outros dominios aridos e
semiaridos, é a ocorréncia de substrato geolégico rochoso subaflorante e,
praticamente, impermeavel com elevado coeficiente de escoamento superficial e com
capacidade restrita de armazenar agua subterranea, originando os rios temporarios ou
intermitentes, que surgem nos periodos de cheias e ficam com seus leitos secos
durante o periodo de estiagem(CPRM, 2006).

14.3. Clima

Segundo a classificacdo climatica de Koppen, para a regido € BSs'h™ (clima
muito quente, semiarido, tipo estepe, com a estacdo chuvosa concentrada em trés
meses do ano, sendo marco o més com precipitacdo variando entre 673,5 e 676 mm,

131



0 més de janeiro se apresenta como 0 mais quente do ano, com temperatura média
em trono de 25°C, historicamente o més mais frio é julho, com temperatura média em
torno de 20,5°C. (APAC, 2018).

14.4. Hidrologia

Os recursos hidricos descritos abaixo sdo bem caracteristicos de cada regiao,
cabendo deixar separadas as descricoes por conter informacdes que faz parte dos
parametros que auxiliam definir o comportamento de um mercado.

No que tange aos recursos hidricos do Sertdo do Moxotd, ressalta-se a
ocorréncia de trés grandes rios que formam a bacia hidrogréfica na regido: as dos rios
Ipanema, Ipojuca e Moxotd, este Ultimo abrangendo quase a totalidade da area,
inclusive dando nome a regido. A caracteristica principal da regido € que 0s rios e
cursos d’agua possuem regimes de escoamentos intermitentes e padrées de
drenagem dendriticos(BRASIL, 2005, APAC, 2018).

No que tange aos recursos hidricos do Sertdo do Pajeu, temos o rio Pajeu que
nasce no municipio de Brejinho, percorrendo 353Km até desaguar no lago de
Itaparica, passando pelos municipios de: Itapetim, Tuparetama, Ingazeira, Afogados
da Ingazeira, Carnaiba, Flores, Calumbi, Serra Talhada e Floresta. Os riachos
contribuintes dessas bacias, de um lado da margem, os riachos Cachoeirinha, Tigre,
Cachoeira Grande e Chinela, na outra margem estdo o Sdo Pedro e Cedro. A
caracteristica principal da regido é que os rios e cursos d’agua possuem regimes
de escoamentos intermitentes e padrdes de drenagem dendriticos (SECTMA 2005,
APAC, 2018).

14.5. Cobertura Vegetal Primitiva

Em decorréncia das altas temperaturas, escassez e ma distribuicdo da
precipitacdo, a formacdo vegetal tipica da regido € a caatinga hiperxerofila, de
carater xerofilo mais acentuado (quando comparada com a caatinga do Agreste),
representada por arvores e arbustos que também perdem as suas folhas durante a
estiagem, frequentemente, interrompida por espagos vazios, desnudos, cobertos por
cascalhos e seixos (EMBRAPA, 1973; IBGE, 2012).
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14.6. Solos

Com uma ampla variedade de atributos fisicos, quimicos e mineraldgicos,
resultantes da atuacdo dos fatores de formacédo, condicionadas principalmente pelo
clima, as classes de solos de maior ocorréncia na regido sao: Os
NeossolosLitélicos, Regoliticos, Fluvicos, Quartzarénicos, ocupando razoavel
extensdo de terras, os Planossolos e Luvissolosséo de significativa ocorréncia na
regido ocupando também grandes extensbes de terras. Os Latossolos, o0s
Argissolose osCambissolosestdo presentes na regido em pequenas manchas,
segundo Zoneamento Agroecoldgico de Pernambuco — ZAPE/EMBRAPA(SIlva, et. al.,
2001).

14.7. Indicadores Sociodemograficos

Nos 16 municipios de abrangéncia do MRT Sertdo residem cerca de 276.239
habitantes, sendo 165.503 (59,91%) localizados na zona urbana e 110.736 (40,09%)
na &rea rural (Quadro 88).

Observou-se uma maior taxa de urbanizacdo nos municipios de Afogados da
Ingazeira, Custddia, S&o José do Egito, Sertdnia e Tabira. Quanto a densidade
demografica, os municipios que apresentaram uma taxa acima de 50% foram:
Afogados da Ingazeira, Brejinho, Santa Terezinha e Tabira.

Quadro 88: Indicadores sociodemograficos do MRT Sertdo.

Populagéo residente (2010) Taxa de Densidade
Area (Km?) urbanizacédo demografica
Municipios Urbana Rural Total
(2010-%) (2010-hab/Km?)
Afogados da | 7 4, 7.686 | 35088 | 377,696 781 92,9
Ingazeira
Brejinho 3.386 3.921 7.307 106,276 46,34 68,76
Calumbi 2.180 3.468 5.648 179,314 38,6 31,5
Carnaiba 7.624 10.950 18.574 427,802 41,05 43,42
Custddia 21.716 12.139 33.855 1.404,127 64,14 24,11
Flores 9.364 12.805 22.169 995,558 42,24 22,27
Iguaracy 6.110 5.669 11.779 838,132 51,87 14,05
Ingazeira 2.456 2.040 4.496 243,669 54,63 18,45
Itapetim 8.426 5.455 13.881 404,85 60,7 34,29
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Quixaba 2.495 4.244 6.739 210,705 37,02 31,98
SaOEch;foe d | 50960 | 10.869 31.829 | 794,143 65,85 39,84
Santa 6.876 4.115 10.991 200,32 62,56 56,2
Terezinha

Sertania 18557 | 15230 | 33.787 | 2.421,527 54,92 13,95
Solidso 1.831 3.913 5.744 138,399 31,88 41,5
Tabira 19.769 | 6.658 26.427 | 388,005 74,81 68,11
Tuparetama | 6.351 1574 7.925 178,57 80,14 44,38

Fonte: Condepe-Fidem, 2018; IBGE, 2018.

14.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Sertdo (FUNAI, 2019).

14.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

Segundo a CPRH, no MRT Sertédo, ndo se encontram unidades de conservacao
(CPRH, 2019).

14.10. Producéo Agricola

Na regido do MRT Sertdo, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em é&rea colhida, feijao e milho. Considerando o valor da producao
destacam-se a banana, batata-doce, mandioca e o tomate

Quadro 89: Producéo agricola das lavouras permanentes e temporéarias do MRT Sertao

AREA | QUANTIDADE | RENDIMENTO VALOR DA
CULTURAS coLHDA | PRODUZIDA MEDIO PRODUGAO
(HA) ) (KGIHA) (R$ 1.000)
Arroz 12 21 2.500 13
Banana 70 667 110.433 1.180
Batata-doce 70 670 113.074 887
Cana-de-agucar 48 874 202.167 529
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Cebola 1 2 2.000 5
Castanha-de-caju 146 148 15.300 328
Coco-da-baia (mil frutos) 80 493 109.150 382
Fava 164 25 3.341 154
Feijao 35.825 5.462 2.453 14.677
Goiaba 92 536 77.367 437
Laranja 19 30 12.000 24
Liméo 7 23 9.250 17
Mama&o 17 143 64.889 143
Mandioca 366 2.167 78.213 1.657
Manga 158 570 39.604 448
Maracuja 51 442 115.280 732
Melancia 220 296 31.989 157
Mel&o 2 30 15.000 15
Milho 36.725 9.298 3.989 5.626
Tomate 131 3.900 152.500 4.156

Fonte: IBGE, BDE, 2017.

14.11. Apresentacao e Andlise dos Resultados
14.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT VIII Sertdo
(Moxot6 e Pajel) realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado
imobiliario de terras como corretores, técnicos do Instituto Agrondmico de
Pernambuco (IPA), representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do
Instituto de Terras de Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além,
claro, da visita e coleta de dados de mercado de imoéveis rurais ofertados e
negociados na regido, a partir de informacdes fornecidas pelos cartérios de registros
de imoéveis e pelas prefeituras locais, com o intuito de compor um universo de
amostras com qualidade suficiente para representar o0 mercado de terras da regiao.
Todos o0s elementos pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas, as

guais encontram-se em um banco de dados do Servico de Obtencdo de Terras da
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Divisdo de Obtencdo de Terras e Implantagdo de Projetos de Assentamento da SR-
03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio
e classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relacdo ao numero total estdo descritos no Quadro 90.

Quadro 90: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relacdo ao numero total da regido.

c NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
MUNICIPIOS Total NR? OF2 Total NR? OF2

Afogados da 03 03 - 100,00 100,00 -
Ingazeira
Brejinho - - - - - -
Calumbi - - - - - -
Carnaiba - - - - - -
Custédia 06 01 05 100,00 16,67 83,33
Flores - - - - - -
Iguaracy 08 05 03 100,00 62,50 37,50
Ingazeira 02 02 - 100,00 100,00 -
Itapetim - - - - - -
Quixaba - - - - - -
Santa - - - - - -
Terezinha
Séo José do 02 02 - 100,00 100,00 -
Egito
Sertania 22 11 11 100,00 50,00 50,00
Soliddo - - - - - -
Tabira 05 05 - 100,00 100,00 -
Tuparetama 02 02 - 100,00 100,00 -
TOTAL 50 31 19 100,00 62,00 38,00

INR = Negécio Realizado

20F = Oferta

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 50 elementos para
o tratamento estatistico, sendo 31 negdcios realizados (62,00% do total) e 19 ofertas
(38,00% do total).

14.11.2.  Tipologias de Uso

O Moddulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n°
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatorio de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que a caracterizacao
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos iméveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdovel” como determinado tipo de destinagao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categéricos: 1) o uso do solo predominante nos iméveis; 2)
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caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagé&o.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das
suas denominacdes regionais. EX.:

» Terra de Vegetacéo Nativa
» Terra de Exploragéo Mista
» Terra de Pecuaria

SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. EX.:

» Terra de Vegetacdo Nativa com exploracao silvicola;

Terra de Vegetacdo Nativa sem exploracéo silvicola;

Terra de Explorac@o Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada com recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem nativa com recursos hidricos; e

vV VvV VY V V VY V

Terra de Pecuaria com pastagem nativa sem recursos hidricos.

TERCEIRO NIVEL - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido
(ou localizagéo).

Na amostra do mercado analisado, foram identificadas duas tipologias no
primeiro nivel categorico: terra de exploracdo mista e terra de pecuaria. O Quadro 91
demonstra o numero de elementos obtidos nessa tipologia.

Quadro 91: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE . -

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Exploracéo NR 10 83,33
Mista OF 02 16,67
L NR 19 55,88
Terra de Pecuaria OF 15 44.12
NR 29 63,04
Total do MRT OF 17 36.96

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia
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No segundo nivel categérico foram identificadas quatro tipologias: terra de
exploracdo mista com e sem recursos hidricos e terra de pecudria com pastagem
nativa com e sem recursos hidricos. O Quadro 92 demonstra o numero de elementos
obtidos nessa tipologia.

Quadro 92: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE 0 .
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploragéo NR 04 80,00
mista sem recursos
hidricos OF 01 20,00
Terra de exploragéo NR 06 85,71
mista COM recursos OF o1 1429
hidricos
Terra de NR 14 87,50
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 02 12,50
hidricos
Terra de NR 02 14,29
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF 12 85,71
hidricos
NR 26 61,90
Total do MRT OF 16 3810

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categérico foram classificadas seis tipologias, que se encontra
listada e qualificada no Quadro 93.

Quadro 93: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE "
TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de exploracéo NR 04 100,00
mista sem recursos OF - -
hidricos (Sertania)
Terra de exploracéo NR 02 66,67
rrr:!sta sem recursos OF o1 33,33
idricos (lguaracy)
Terra de exploracao NR 03 100,00
mista sem recursos
hidricos (Afogados da OF - -
Ingazeira)
Terra de NR 03 60,00
pecuaria/pastagem
nativa sem recursos OF 02 40,00
hidricos (Sertania)
Terra de NR 02 16,67
pecuaria/pastagem
nativa com recursos OF 10 83,33
hidricos (Sertania)
Terra de NR 05 100,00
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pecuaria/pastagem OF - -
nativa sem recursos
hidricos (Tabira)

NR 19 59,37
OF 13 40,63

Total do MRT

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

14.11.3. Tratamento Estatistico

Os elementos obtidos na pesquisa de campo foram submetidos a um tratamento
estatistico através da ferramenta do boxplot, onde os dados discrepantes (outliers)

séo identificados ao se utilizar a medida de cinco posigoes:
> O primeiro quartil (Q1);

O segundo quartil (Q2, ou a mediana);

O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV V VYV V

Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacoes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sao menores que o segundo quartil e 75%

S80 menores que o terceiro quartil.

A diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3

até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:
»  Limite inferior = Q1 —[1,5 (Q3-Q1)]

»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes. As observacdes que se situam nos pontos de fora desses limites (abaixo
do LI ou acima do LS) sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores
atipicos). Um outlier pode ser produto de um erro de observacdo ou de
arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacéo para decidir se deve

ser rejeitado ou néao.
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Na aplicacdo do boxplotna amostra obtida no mercado MRT VIII (Sertdo), foram
obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 94: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categoérico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers :
S aproveitados
Terrade 12 100,00 i 12 100,00
Exploracdo Mista

Terra de 34 100,00 : 34 100,00
Pecuaria

Total 46 100,00 - 46 100,00

Para a amostra geral, bem como para tipologia de primeiro nivel, ndo houve
expurgo de nenhum elemento apds a aplicacdo do boxplot.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, sdo consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categorico foi identificada quatro tipologias. Foi utilizado o
boxplot na tipologia. Nao foi identificado elemento atipico na tipologia Terra de
pecuaria/pastagem plantada com recursos hidricos, conforme Quadro 95.

Quadro 95: Nimero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

N° de
% N° de outliers elementos %
aproveitados

N° de

Tipologias elementos

Terra de
exploracao
mista sem 07 100,00 - 07 100,00

recursos

hidricos

Terra de
exploracao
mista com 05 100,00 - 05 100,00

recursos

hidricos

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa 13 100,00 - 13 100,00
sem recursos

hidricos

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa 16 100,00 - 16 100,00
COMm recursos

hidricos

Total 41 100 - 41 100

Da mesma forma, a tipologia identificada no segundo nivel também apresenta
mais de trés elementos e é considerada tipologia de mercado definido.
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No terceiro nivel categorico foram identificadas seis tipologias. Foi aplicado o
boxplot, ndo houve expurgo, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 96: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categérico.

N° de
% N° de outliers elementos %
aproveitados

N° de

Tipologias elementos

Terra de
exploracao
mista sem

recursos

hidricos
(Serténia)

03 100,00 - 03 100,00

Terra de
exploracdo
mista sem

recursos

hidricos
(Iguaracy)

03 100,00 - 03 100,00

Terra de
exploracao
mista sem

recursos 03 100,00 - 03 100,00

hidricos

(Afogados da
Ingazeira)

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
Sem recursos
hidricos
(Sertania)

05 100,00 - 05 100.00

Terra de
pecuaria/pasta
gem nativa
COMm recursos
hidricos
(Sertania)

11 100,00 - 11 100.00

Terra de
pecuéria/pasta
gem nativa
Sem recursos
hidricos
(Tabira)

05 100,00 - 05 100.00

Total 30 100,00 - 30 100,00

Das tipologias identificadas no terceiro nivel, sO a de terra de pecuaria com
pastagem nativa com recursos hidricos (Sertania) e terra de pecuaria com pastagem
nativa sem recursos hidricos (Tabira), apresentam trés elementos e por isso sao
consideradas como tipologia de mercado definido.

As demais tipologias identificadas no terceiro nivel ndo apresentam mais de trés
elementos e séo consideradas como tipologia de mercado nao definido.

141



14.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se o0s resultados presentes no Quadro 97, 98 e 99, onde
percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Sertdo (MRT VIII) encontra-se no
Quadro 97.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Sertdo (MRT VIII) encontra-se no Quadro 98.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Sertdo (MRT VIII), para fins de Reforma Agraria, encontra-se no Quadro 99.
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Quadro 97: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Sertdo (MRT VIII) (Valor Total do Imével - VTI).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 8 - Sertdo (Moxoté e Pajet) (Valor da Terra Nua - VTI)

Abrangéncia: Afogados da Ingazeira, Brejinho, Calumbi, Carnaiba, Custddia, Flores, Iguaracy, Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Santa Terezinha, Sdo José do Egito, Sertania, Soliddo, Tabira e Tuparetama.

Campo de Arbitrio

Tipologias N° obs. N de outliers | N°obs.Sane. | Média R$/ha CV% |Lim. inferior R$/ha| Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 50 2 48 1.377,33| 55,24% 996,94 1.757,73
1° nivel categorico

Terra de exploragdo mista 12 0 12 2.105,21| 74,76% 1.318,24 2.892,18
Terra de pecuaria 34 0 34 1.269,25| 51,61% 941,70 1.596,81
2° nivel categdrico

Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos 7 0 7 1.304,64| 29,57% 1.111,76 1.497,52
Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 5 0 5 3.226,01| 61,20% 2.238,91 4.213,11
Terra de pecudria/pastagem nativa com recursos hidricos 13 0 13 1.173,46| 66,70% 782,11 1.564,82
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 16 0 16 1.163,37| 37,63% 944,50 1.382,24
3° nivel categdrico

Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos (Sertania) 3 0 3 2.260,59| 48,90% 1.707,93 2.813,25
Terra de pecudria/Com pastagem nativa com recursos hidricos (Sertania) 11 0 11 1.078,53| 75,88% 669,33 1.487,73
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Sertania) 5 0 5 964,38 23,50% 851,08 1.077,69
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Inguaracy) 3 0 3 1.136,42| 39,34% 912,87 1.359,98
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Afogados da Ingazeira) 3 0 3 1.600,23 0,03% 1.600,03 1.600,43
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Tabira) 5 0 5 1.421,74| 49,56% 1.069,42 1.774,06
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Quadro 98: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Sertdo (MRT VIII) (Valor da Terra Nua - VTN).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 8 - Sertdo (Moxot6 e Paje) (Valor da Terra Nua - VTN)

Abrangéncia: Afogados da Ingazeira, Brejinho, Calumbi, Carnaiba, Custddia, Flores, Iguaracy, Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Santa Terezinha, Sdo José do Egito, Sertania, Soliddo, Tabira e Tuparetama.

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. N2 de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 50 5 45 882,26 40,10% 705,36 1.059,17
1° nivel categérico
Terra de exploragdo mista 12 1 11 1.044,62 23,00% 923,96 1.165,29
Terra de pecudria 34 4 30 798,42 38,07% 646,45 950,40
2° nivel categoérico
Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos 5 0 5 1.977,06| 103,55% 953,47 3.000,66
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos 7 0 7 1.368,33 27,78% 1.178,26 1.558,39
Terra de pecudria/pastagem nativa com recursos hidricos 13 3 10 584,34 41,57% 462,89 705,80
Terra de pecudria/pastagem nativa sem recursos hidricos 16 0 16 1.077,49 45,43% 832,76 1.322,22
3° nivel categodrico
Terra de exploragdo mista/Com recursos hidricos (Sertania) 3 0 3 1.014,59 21,94% 903,29 1.125,89
Terra de pecudaria/Com pastagem nativa com recursos hidricos (Sertania) 11 0 11 1.078,53 75,88% 669,33 1.487,73
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Sertania) 5 0 5 1.005,48 23,79% 885,89 1.125,07
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Inguaracy) 3 0 3 1.136,42 39,34% 912,87 1.359,98
Terra de exploragdo mista/Sem recursos hidricos (Afogados da Ingazeira) 3 0 3 1.600,23 0,03% 1.600,03 1.600,43
Terra de pecudria/Com pastagem nativa sem recursos hidricos (Tabira) 5 0 5 1.421,74 49,56% 1.069,42 1.774,06
Quadro 99: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Sertdo (MRT VIII).
PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 8 - Moxoté (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (ha) 30,00
minimo médio maximo
Custo por familia (R$) 29.908,15 41.320,04 52.731,92
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16. MERCADO REGIONAL DE TERRAS TRIUNFO - MRT IX

16.1. Abrangéncia Geogréfica

O Mercado Regional de Terras Triunfo (MRT 1X) abrange os municipios de Santa
Cruz da Baixa Verde e Triunfo (Figura 10). Este mercado faz parte da RD (Regiéo de
Desenvolvimento) Sertdo do Pajeu criado pelo Governo através de lei Estadual
abrangendo os municipios, (Afogados da Ingazeira, Brejinho, Calumbi, Carnaiba,
Flores, Iguaracy, Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Sdo José do Egito, Santa Terezinha,
Soliddo, Tabira, Tuparetama, Santa Cruz da Baixa Verde, Triunfo, Serra Talhada),
contudo para composicao das MRT’s levou-se em consideracBes variaveis que
influenciam no preco de mercado de imoveis rurais, descritas na introducéo deste
trabalho., em fungéo de uma realidade mercadolégica.

MRT IX - TRIUNFO

Figural0— Mercado Regional de Terras Triunfo — MRT IX.

16.2. Geologia e Geomorfologia

A é&rea encontra-se encravada no terreno Pré-Cambriano Alto Pajeu e nas bacias
sedimentares Fatima, Betania e Carnaubeira. Véarias sédo as unidades geomorfologicas
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gue compdem a paisagem da regido: o Pediplano Central e Encosta Setentrional do
Planalto da Borborema, a Depresséo Sertaneja, englobando as chapadas arenosas e
as superficies aplanadas e, por fim, o Planalto Sertanejo, caracterizado por uma
intensa dissecacédo do relevo com a presenca de interflavios tabulares esculpidos em
rochas sedimentares. A unidade geomorfolégica mais representativa € a Depressao
Sertaneja que apresenta uma grande diversidade litolégica, no conjunto das rochas
cristalinas do médio pré-cambriano. Ocorrem ainda em pequenas areas rochas
sedimentares de diferentes idades (cretdceas, jurassicas e devonianas) e depositos
do Terciario e Quaternario. Na regido, como um todo, ocorrem processos intensos de
intemperismo fisico e remocédo de detritos pelo escoamento difuso e concentrado.
Outra caracteristica fisica da area, comparativamente aos outros dominios aridos e
semiaridos, €& a ocorréncia de substrato geolégico rochoso subaflorante e,
praticamente, impermeavel com elevado coeficiente de escoamento superficial e com
capacidade restrita de armazenar agua subterranea, originando 0s rios temporarios ou
intermitentes, que surgem nos periodos de cheias e ficam com seus leitos secos
durante o periodo de estiagem(CPRM, 2006).

16.3. Clima

De acordo com a classificacao climatica de Képpen, o tipo climatico Sw (Tropical
umido com estacdo seca (savana). A taxa pluviométrica anual no municipio € da
ordem de 1222 mm, com periodo variando de 5 a 7 meses secos, sendo que 0s
maiores valores anuais de pluviometria ocorrem nos meses de marco e abril,
enquanto que a temperatura média anual é da ordem de 25°C (EMBRAPA, 1973,
APAC, 2018).

16.4. Hidrologia

O municipio de Triunfo na sua parte baixa cortada pela PE-320, faz parte da
Bacia Hidrografia do Rio Pajeu e seus contribuintes. Todos os cursos d’agua no
municipio tém regime de escoamento intermitente e o padrdo de drenagem € o
dendritico. (BRASIL, 2005; APAC, 2016).
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16.5. Cobertura Vegetal Primitiva

Dois tipos vegetacionais sao peculiares: a caatinga, ocupando as regibes mais
baixas, cuja vegetacdo predominantemente € xerofila, e os brejos de altitude,
vegetacdo florestal perenifélia ou subperenifélia situada em manchas no topo ou nas
vertentes superiores de alguma serra (Andrade-Lima 1960).

De acordo com, FERRAZ, E.M.N. et al. na altitude de 1100 m, foram amostradas
73 espécies e 30 familias; na de 900 m, 82 espécies e 37 familias; na de 700 m, 35
espécies e 21 familias e na de 500 m, 45 espécies e 22 familias.

O maior numero de espécies nas cotas de 1100 e 900 m parece ser resposta as
condicbes de maiores taxas de precipitacdo e umidade relativa e menores
temperaturas, ocasionadas, principalmente, pelas maiores altitudes associadas a uma
maior fertilidade dos solos.

Anacardiaceae, Apocynaceae, Bignoniaceae, Boraginaceae, Bombacaceae,
Cactaceae, Caesalpiniaceae, Euphorbiaceae, Fabaceae, Mimosaceae, Nyctaginaceae
e Sapindaceae ocorreram nas quatro areas. Begoniaceae, Lauraceae e
Simaroubaceae ocorreram exclusivamente em 1100 m. Amaranthaceae,
Convolvulaceae, Labiatae, Meliaceae, Polygonaceae, Smilacaceae e Solanaceae
foram exclusivas de 900 m; Malvaceae de 700 m e Combretaceae de 500 m.

Na cota de 1100 m, Myrtaceae destacou-se como a familia com maior nUmero de
espécies (9), seguida de Flacourtiaceae, Rubiaceae (6) e Sapindaceae (5). Na cota de
900 m, o maior numero de espécies ocorreu em Asteraceae, Mimosaceae, Myrtaceae
(6), Caesalpiniaceae e Euphorbiaceae (5). Na cota de 700 m, as familias que mais se
destacaram em numero de espécies foram Euphorbiaceae (6), Mimosaceae (4),
Caesalpiniaceae e Anacardiaceae (3). Em 500 m, as familias melhor representadas
em numero de espécies foram Euphorbiaceae, Mimosaceae (7), Caesalpiniaceae (4),
Anacardiaceae e Capparaceae (3)(IBGE, 2012).

16.6. Solos

Com uma ampla variedade de atributos fisicos, quimicos e mineraldgicos,
resultantes da atuagcao dos fatores de formacé&o, condicionadas principalmente pelo
clima e relevo, as classes de solos de maior ocorréncia na regidao sao:
NeossolosLitdlicos, ocupando razoavel extensdo de terras, os Luvissolos e
osCambissolossao de significativa ocorréncia na regiao ocupando também grandes
extensbes de terras. Os Argissolosestdo presentes na regido em pequenas
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manchas,

segundo

Zoneamento
ZAPE/EMBRAPA(SIlva, et. al., 2001).

Agroecologico  de

16.7. Indicadores Sociodemograficos

Pernambuco

Nos 2 municipios de abrangéncia do MRT Triunfo residem cerca de 26.774
habitantes, sendo13.221 (49,38%) localizados na zona urbana e 13.553 (50,62%) na
area rural (Quadro 100).

Observa-se praticamente uma igualda na taxa de urbanizacdo dosdois

municipios.

Quadro 100: Indicadores sociodemograficos do MRT Triunfo.

Populacéo residente (2010)

Taxa de
urbanizacédo

Densidade
demografica

Area (Km?)
Municipios Urbana Rural Total
(2010-%) (2010-hab/Km?)
Triunfo 7.944 7062 |15006 | 191,518 52,94 79,48
santa Cruz da | o001 6491 | 11768 | 114,932 44,84 108,77

Baixa Verde

Fonte: Condepe-Fidem, 2018; IBGE, 2018.

16.8. Areas Indigenas

Atualmente, segundo a FUNAI, ndo foram identificadas/reconhecidas etnias
indigenas na area de abrangéncia do MRT Triunfo (FUNAI, 2018).

16.9. Areas Ambientais Legalmente Protegidas

No MRT Triunfo, de acordo com a Agéncia Estadual de Meio Ambiente, ndo

existe unidades de conservacao no referido mercado (CPRH, 2018).

16.10. Producéo Agricola

Na regido do MRT Triunfo, estdo listadas as culturas de maior expressao,
destacando-se em area colhida feijao, milho, fava e cana-de-acucar. Considerando o

valor da producéo destacam-se o0 abacate e a banana.
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Quadro 101: Producao agricola das lavouras permanentes e temporarias do MRT Triunfo.

AREA QUANTIDADE | RENDIMENTO | VALOR DA
CULTURAS COLHIDA | PRODUZIDA | MEDIO PRODUGAO
(ha) (t) (Kg/ha) (R$ 1.000)
Abacate 32 491 16.833 2.436
Banana 83 913 22.000 910
Café 63 20 317 96
Cana-de-agucar 255 4.748 37.505 475
Coco-da-baia (mil frutos) 1 3 3.000 2
Fava 650 78 240 468
Feijao 1350 146 211 521
Goiaba 10 200 20.000 110
Laranja 21 34 6.450 31
Mandioca 10 80 16.000 40
Manga 2 1 500 1
Maracuja 2 9 4.500 9
Milho 1.050 95 181 119
Tomate 3 58 37.000 30

Fonte: BDE, 2017.

16.11. Apresentacdo e Analise dos Resultados

16.11.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT IXTriunfo
realizou-se levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario de terras
como corretores, técnicos do Instituto Agrondmico de Pernambuco (IPA),
representantes do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e do Instituto de Terras de
Pernambuco (ITERPE) que trabalham nos municipios, além, claro, da visita e coleta
de dados de mercado de imdveis rurais ofertados e negociados na regido, a partir de
informacgdes fornecidas pelos cartérios de registros de imoveis e pelas prefeituras
locais, com o intuito de compor um universo de amostras com qualidade suficiente

para representar o mercado de terras da regido. Todos os elementos pesquisados
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foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais encontram-se em um banco de
dados do Servico de Obtencdo de Terras da Divisdo de Obtencdo de Terras e
Implantacéo de Projetos de Assentamento da SR-03/PE.

Os elementos amostrais identificados na pesquisa de campo em cada municipio
e classificados de acordo com o tipo de elemento e a porcentagem de cada um em
relacdo ao numero total estdo descritos no Quadro 102.

Quadro 102: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relacdo ao numero total da regido.

: NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM (%)
AENIEIOS Total NR? OF2 Total NR? OF2

Santa Cruz da - - - - - -
Baixa Verde
Triunfo 04 04 - 100,00 100,00 -
TOTAL 04 04 - 100,0 100,0 -

INR = Negécio Realizado

20F = Oferta

Realizada as pesquisas de campo, foram obtidos um total de 04 elementos para
o tratamento estatistico, sendo 04 negdcios realizados (100,00% do total).

16.11.2. Tipologias de Uso

O Modulo V do Manual de Obtencéo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n®
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do
Relatério de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que a caracterizacao
dos elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdovel” como determinado tipo de destinagao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categéricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagéo.

A Céamara Técnica da SR(03)PE, aprovou, preliminarmente, as seguintes

tipologias de uso:

PRIMEIRO NIVEL — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das

suas denominagodes regionais. Ex.:
» Terra de Vegetacdo Nativa
» Terra de Exploracédo Mista

» Terra de Pecuéria
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SEGUNDO NIVEL - caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta

inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas. Ex.:

>

vV VvV YV V VYV VY V¥V

Terra de Vegetacdo Nativa com exploracéo silvicola;

Terra de Vegetagdo Nativa sem exploragéo silvicola;

Terra de Exploracdo Mista com recursos hidricos;

Terra de Exploracdo Mista sem recursos hidricos;

Terra de Pecuaria com pastagem plantada com recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem plantada sem recursos hidricos;
Terra de Pecuaria com pastagem nativa com recursos hidricos; e

Terra de Pecuaria com pastagem nativa sem recursos hidricos.

TERCEIRO NIVEL - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido

(ou localizagéo).

Na amostra do mercado analisado, foi identificada uma tipologia no primeiro nivel

categorico: terra de pecuaria. O Quadro 103 demonstra o numero de elementos

obtidos nessa tipologia.

Quadro 103: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

NUMERO DE .

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de Pecuaria gE 0_4 10(3,00
Total do MRT gFé 0_4 100_,00

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categorico foi identificada uma tipologia: terra de pecuaria com

pastagem plantada com recursos hidricos. O Quadro 104 demonstra o numero de

elementos obtidos nessa tipologia.
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Quadro 104: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO Eltjllzwl\fg[\?rgg % ELEMENTOS (*)
Terra de NR 04 100,00
pecuaria/pastagem
plantada com recursos OF - -
hidricos
NR 04 100,00
Total do MRT OF . .

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categorico foi classificada uma tipologia, que se encontra listada

e qualificada no Quadro 105.

Quadro 105: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.
NUMERO DE

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
Terra de pecuéaria com NR 04 100,00
pastagem plantada OF - -
com recursos hidricos
(Triunfo)
NR 04 100,00
Total do MRT OF . .

(*) porcentagem em relacéo ao total de elementos da tipologia

16.11.3. Tratamento Estatistico

Os elementos obtidos na pesquisa de campo foram submetidos a um tratamento
estatistico através da ferramenta do boxplot, onde os dados discrepantes (outliers)

séo identificados ao se utilizar a medida de cinco posigoes:
> O primeiro quartil (Q1);

O segundo quartil (Q2, ou a mediana);

O terceiro quartil (Q3);

Limite inferior (LI);

YV V YV V

Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacgdes. Isso significa que 25% das observacdes
sdo menores que o primeiro quartil, 50% sao menores que o segundo quartil e 75%

s80 menores que o terceiro quartil.
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A diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange 50%
dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3
até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

> Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]
»  Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes. As observacdes que se situados pontos de fora desses limites (abaixo do
LI ou acima do LS) sédo considerados valores discrepantes (outliers ou valores
atipicos). Um outlier pode ser produto de um erro de observacdo ou de
arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacéo para decidir se deve
ser rejeitado ou néo.

Na aplicacdo do boxplotna amostra obtida no mercado MRT IX (Triunfo), foram
obtidos os resultados descritos a seguir.

Quadro 106: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categérico.

N° de NC de N° de
Tipologias elemento % . elementos %
outliers :
S aproveitados
Terra de 04 100,00 : 04 100,00
Pecuaria
Total 04 100 - 04 100

Para a amostra geral, bem como para tipologia de primeiro nivel, ndo houve
expurgo de nenhum elemento apos a aplicacdo do boxplot.

Considerando que as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais
de trés elementos, sdo consideradas como tipologia de mercado definido.

No segundo nivel categorico foi identificada uma tipologia. Foi utilizado o boxplot
na tipologia. N&o foi identificado elemento atipico na tipologia Terra de
pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos, conforme Quadro 107.

Quadro 107: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

' ' N° de : NPE
Tipologias elementos % N° de outliers elementos %
aproveitados
Terra de
pecuéria/pasta
gem plantada 04 100,00 - 04 100,00
COMm recursos
hidricos
Total 10 100 - 10 100
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Da mesma forma, a tipologia identificada no segundo nivel também apresenta
mais de trés elementos e é considerada tipologia de mercado definido.

No terceiro nivel categorico foi identificado uma tipologia. Foi aplicado o boxplot,
nao houve expurgo, sendo aproveitado todos elementos.

Quadro 108: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categérico.

' ] N° de 3 N*de
Tipologias elementos % N° de outliers elementos %
aproveitados
Terra de
pecuaria com
pastagem
plantada com 04 100,00 - 04 100.00
recursos
hidricos
(Triunfo)
Total 04 100 - 04 100

A tipologia identificada no terceiro nivel apresenta mais de trés elementos e é
considerada tipologia de mercado definido.

16.11.4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Tendo como base esses elementos, e, aplicando a metodologia ja descrita
anteriormente, obteve-se os resultados presentes no Quadro 109, 110 e 111, onde
percebe-se o valor médio e campo de arbitrio (limites inferior e superior) para a
amostra geral dos elementos analisados no Mercado (todas as tipologias) e
separadamente para cada tipologia de uso de imével com mercado definido.

Assim sendo, a Planilha de Precos referenciais para o Valor Total do Imovel -
VTI, elaborada para o Mercado Regional de Terras Triunfo (MRT IX) encontra-se no
Quadro 109.

A Planilha de Precos referenciais para o Valor da Terra Nua - VTN, elaborada
para o Mercado Regional de Terras Triunfo (MRT 1X) encontra-se no Quadro 110.

E por fim, o Custo por Familia, elaborada para o Mercado Regional de Terras
Sertdo (MRT VIII), para fins de Reforma Agraria, encontra-se no Quadro 111.
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Quadro 109: Planilha de Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Triunfo (MRT IX) (Valor Total do Imdvel - VTI).

PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 9 - Triunfo (Valor Total do Imével - VTI)
Abrangéncia: Santa Cruz da Baixa Verde e Triunfo

Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 5 0 5 3.172,37 87,47% 1.784,91 4.559,83
1° nivel categérico
Terra de pecudria 4 0 4 3.733,63 76,54% 2.304,74 5.162,52
2° nivel categorico
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 4 0 4 3.733,63 76,54% 2.304,74 5.162,52
3° nivel categoérico
Terra de pecuaria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Triunfo) 4 0 4 3.733,63 76,54% 2.304,74 5.162,52
Quadro 110: Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Triunfo (MRT IX) (Valor da Terra Nua - VTN).
PPR/SR03/PE/N2 01/2019/MRT 9 - Triunfo (Valor da Terra Nua - VTN)
Abrangéncia: Santa Cruz da Baixa Verde e Triunfo
Campo de Arbitrio
Tipologias N° obs. Ne de outliers N° obs. Sane. Média R$/ha CV% Lim. inferior R$/ha | Lim. superior R$/ha
Uso indefinido (média geral do MRT) 5 0 5 3.012,07 92,17% 1.623,89 4.400,25
1° nivel categérico
Terra de pecudria 4 0 4 3.533,25 82,35% 1.784,91 4.559,83
2° nivel categorico
Terra de pecudria/pastagem plantada com recursos hidricos 4 0 4 3.533,25 82,35% 2.078,37 4.988,13
3° nivel categérico
Terra de pecuaria/Com pastagem plantada com recursos hidricos (Triunfo) 4 0 4 3.533,25 82,35% 2.078,37 4.988,13
Quadro 111: Custo por Familia do Mercado Regional de Terras Triunfo (MRT IX).
PPR/SRO3/PE/N2 01/2019/MRT 9 - Triunfo (Custo por familia)
Tamanho médio por parcela (h3a) 5,00
minimo médio maximo
Custo por familia (RS) 8.924,54 15.861,86 22.799,17
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17. CONSIDERACOES FINAIS

De acordo com o que esta definido no médulo V do Manual de Obtencdo de
Terras, a PPR é um instrumento de diagndéstico, estudo e analise e se configura como
uma importante ferramenta para o entendimento do comportamento dos mercados de
terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o carater técnico na tomada de
decisdes no processo de obtencao, tanto na gestao - no caso de seu uso como critério
de definicdo de algcadas decisérias - quanto na agao dos técnicos, como “balizador” no
procedimento de avaliacdes de imdveis, podendo também ser fonte de informacao
para outras entidades publicas e privadas. Portanto, a Planilha de Preco Referenciais
de Terra — PPR,produto final do RAMT, esta apta para ser utilizada como parametro
de VTI, VTN e custo por familia. Destaca-se,contudo, que a PPR € apenas uma
referéncia, sendo que, no caso concreto, podem ocorrer casos em que o VTIl, o VTN e
o custo por familia figuem de fora dos limites minimos e maximos de referéncia
contidos na PPR.

A PPR em questdo contempla os 9 mercados regionais de terras identificados na
area de abrangéncia da Superintendéncia Regional do INCRA em Pernambuco SR-
03.

Destaque deve ser dado no MRT VI (Bonito) onde pode-se observar os maiores
valores das terras no Estado de Pernambuco na abrangéncia da SR-03,
especialmente na tipologia de uso “Terra de Pecuaria com pastagem plantada com
recursos hidricos (Bonito)”, com preco médio de VTI de R$ 25.114,65/ha e VTN de R$
22.156,66/ha.

De forma geral, pode-se identificar que imoveis localizados proximos a
perimetros urbanos e/ou de acesso por vias pavimentadas apresentam
valoresproximos do limite superior de VTl e VTN, ou mesmo acima,independente do
mercado, visto que estes apresentam uma finalidade nédo rural, como
empreendimentos, tanto para loteamento como industrias, ou mesmo recreativo. De
forma semelhante, imoveis com disponibilidade de agua, especialmente em virtude da
grave crise hidrica recente e ainda atual, tendem a ser mais valorizados. Esses fatores
inclusive, aliados a outros, como o quantitativo de benfeitorias, podem ser o motivo de
ocorrer iméveis que extrapolam o valor maximo de VTl e VTN da PPR. O contrario,
iméveis com acesso desfavoravel, com pouca disponibilidade de recursos hidricos,
com poucas benfeitorias e de relevo mais acidentado podem ficar abaixo do limite
minimo da PPR.
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A seguir apresentamos como resultado final algumas notas sobre os 9 mercados
de terras de abrangéncia da Superintendéncia Regional do INCRAem Pernambuco

SR-03, com destaque para o uso indefinido e para o 1° nivel categorico, que é de

fundamental importancia para nosso parceiros (outras entidades publicas e privadas),

bem como ao final desta uma planilha englobados todos os mercados.

Notas ao Mercado Regional de Terras Metropolitana Rural - MRT |

O Mercado Regional de Terras daMetropolitana Rural
— MRT | — é formado pelos seguintes municipios:
Abreu e Lima, Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe,
Goiana, lgarassu, llha de Itamaraca, Ipojuca,
Itapissuma, Jaboatdo dos Guararapes, Moreno,
Olinda, Paulista, Recife e Sdo Lourenco da Mata.

Quadro 112: Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional da Metropolitana Rural (MRT 1).

. ) ) ) Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS$)
MRT Municipios de abrangéncia Tipol de Uso — — — — — — - — - —
Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior | Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior
Abreu e lima, Cabo de Santo Agostinha, | US© Mdefinido {média 7.260,83 607349 844817 5.351,65 363276 7.070,54
_ _ geral do MRT}
Camaragibe, Goiana, |lgarassu, llha de
METROPOLITANA _ R
RU 0 ltamaracd, Ipojuca,
Olinda, Paul,
Redfe e Sio Lourengo da Mata Terra de exploragio msta 126083 6.073,49 8.44817 5.351,65 3.632,76 707004

Notas ao Mercado Regional de Terras Mata Norte — MRT I

O Mercado Regional de Terras daMata Norte — MRT |l
— € formado pelos seguintes municipios: Alianca,
Aracoiaba, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Cha
de Alegria, Condado, Ferreiros, Gléria do Goit4,
Iltambé, Itaquitinga, Lagoa do Carro, Lagoa do
Itaenga, Macaparana, Machados, Nazaré da Mata,
Paudalho, Pombos, Sao Vicente Férrer, Timbauba,
Tracunhaém, Vicéncia e Vitéria de Santo Antéo.

Quadro 113: Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional da Mata Norte (MRT Il).

NIRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso Valc[:r:l'otal (?olmove-l -V11/-ha (RS) _ Va!o:: daTe.rra Nua-VTN/h.a (RS) _
Valor Médio | Lim. Inferior | Lim. Superior | Valor Médio | Lim. Inferior | Lim. Superior
Alianga, Aragoiaba, Buenos Aires, . . o
Camutanga, Carpina, Chade  |Useindefinido(meédia) g jo) oo | 790037 | 10.90836 | 9.366,01 7.736,05 | 10.995,98
Alegria, Condado, Ferreiros, Gléria geral do MRT)
do Goitd, Itambé, Itaquitinga, Lagoa
L
IMATA NORTE - I doCarro,Lagoadoltaenga, | oo o aoricultura | 10.161,11 | 8.986,26 | 11.33596 | 9.672,96 8.449,16 | 10.896,76
Macaparana, Machados, Nazaré da
Mata, Paudalho, Pombos, Sdo
Vicente Férrer, Timbauba,
Tracunhaém, Vicéncia e Vitéria de Terra de Pecuaria 32.371,43 21.127,46 43.615,40 21.736,42 13.289,30 30.183,54
Santo Antdo
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Notas ao Mercado Regional de Terras Mata Sul — MRT IlI

O Mercado Regional de Terras da Mata Sul — MRT Il

— ¢é formado pelos seguintes municipios:Agua Preta,
Amaraji, Barreiros, Belém de Maria, Catende, Cortés,
Escada, Gameleira, Jaqueira, Joaquim Nabuco,
Maraial, Palmares, Primavera, Quipapd, Ribeirdo, Rio
Formoso, S&o Benedito do Sul, S&do José da Coroa
Grande, Sirinhaém, Tamandaré e Xexéu.

Quadro 114: Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional da Mata Sul (MRT Ill).
Valor Total do Imével - VTi/ha (R$) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior | Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior

MRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso

Usa indefinido {média

Agua Preta, Amaraji, Bavewros, Belém de do MRT}

Maria, Catende, Cortés, Escada,
Gameleira, laqueira, Joaquim Nabuco,
MATASUL -111 Maraial, Palmares, Primavera, Quipaps, Terra de Agricultura 6.037,90 5.590,56 6.485,24 5.809,22 534733 627111

Ribeirdo, Rio Formoso, S3o Benedio do
Sul, Sdo José da Corna Grande, Srinhaém,
Tamandaré e Xexéu Tesra de Pecudria 1.749,23 6.496,33 9.002,13 6.498,93 5.055,65 7.942,32

678231 5713,12 782150 6.072,27 571312 785150

Notas ao Mercado Regional de Terras Agreste Leste — MRT IV

O Mercado Regional de Terras do Agreste Leste —
MRT IV — é formado pelos seguintes municipios:
Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim, Caruaru,
Casinhas, Cha Grande, Cumaru, Feira Nova, Frei
Miguelinho, Gravata, Joao Alfredo, Limoeiro, Orobo,
Passira, Riacho das Almas, Salgadinho, Santa Maria
do Cambuca, Surubim, Toritama, Vertente do Lério e
Vertentes.

O MRT IV representa parte das microrregibes do Vale

do Ipojuca, Médio e Alto Capibaribe. Os precos das
terras encontram-semaiselevados do que a MRT 2 e 3 devido a escassez de terras maiores para
negociacdo na regiao, bem como a influéncia do preco de terras para outras destinacdes que
nao a rural.

Outra observacao a ser feita é a elevacao do valor das terras nas proximidades dos centros
urbanos e nas margens das rodovias, mas com uma finalidade diferente do uso rural e sim com o
uso para fins de empreendimento (loteamento), bem como de comércio e inddstria, e que néo
foram levantados neste relatério, mas que serdo observados nos proximos levantamentos.

Observou-se também que os municipios de Agrestina (parte leste), Bezerros (parte norte), Cha
Grande e Gravaté (parte norte) tem suas terras influenciadas pela MRT de Bonito, tendo seus
precos mais proximos desta MRT, devido ao clima mais Umido e a presenca de agua. Ja o
municipio de Taquaritinga do Norte apresenta pre¢cos mais elevados na parte mais alta do
municipio, devido ao clima mais umido, em relacdo a parte mais baixa voltada para Santa Cruz
do Capibaribe, que devido ao clima mais seco e a escassez de recursos hidricos, apresenta
precos de terras mais baixos.
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Quadro 115: Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional do Agreste Leste (MRT IV).

MRT

Municipios de abrangéncia

AGRESTE LESTE - IV

Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim,
Canuaru, Casinhas, Ch3 Grande, Cumaru,
Feira Nova, Frei Miguelinho, Gravats,
Jodo Alfredo, Limoeiro, Orobé, Passira,
Riacho das Almas, Salgadinho, Santa
Maria do Cambucd, Surdbam, Toritama,
Vertente do Lério e Vertenies

e — Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS$)
Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior | Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior
Uso ndefinido {média
geral do MRT) 9.676,82 6.707,00 1264659 8.471,36 5.690,90 1125183
Tenra de Exploracio Mista | 10.383,17 775792 12.008,43 8.479,73 6.405,33 10.554,13
Termra de Pecudria 9.489,55 6.405,85 1257384 8.469,15 550330 1143200

Notas ao Mercado Regional de Terras Agreste Oeste — MRT V

Venturosa.

O Mercado Regional de Terras do Agreste Oeste —
MRT V - é formado pelos seguintes municipios:
Aguas Belas, Alagoinha, Angelim, Arcoverde, Belo
Jardim, Brejo da Madre de Deus, Buique,
Cachoeirinha, Caetés, Calcado, Canhotinho,
Capoeiras, Cupira, lati, Ibirajuba, Itaiba, Jatauba,
Jucati, Jupi, Jurema, Lagoa dos Gatos, Lajedo,
Manari, Palmeirina, Panelas, Paranatama, Pedra,
Pesqueira, Pocdo, Saloa, Sanhard, Santa Cruz do
Capibaribe, Sdo Bento do Una, S&o Caetano, S&o
Jodo, Tacaimbo, Taquaritinga do Norte, Tupanatinga e

O MRT V representa parte das microrregides do Alto Capibaribe, Vale do Ipojuca, Vale do
Ipanema, Garanhuns e Brejo Pernambucano. Observou-se que no 2° nivel categérico houve uma
elevacdo do preco de terras na terra de pecudria com pastagem nativa com recursos hidricos
como na pastagem plantada com e sem recursos hidricos, mas que se equilibrou no 3° nivel
categorico, devido a diversos fatores que influenciaram o pre¢co das mesmas para cima com
proximidade de centros urbanos, margem de rodovias, proximidade de pontos turisticos,
influéncia de outras finalidades que nao a rural e escassez de ofertas em alguns municipios
acarretando uma maior procura nos municipios vizinhos.

Outra observacéo a ser feita € no municipio de Itaiba onde as terras arenosas sdo mais baratas
e as terras dos vermelhos mais elevados devido a fertilidade e manutencdo da umidade no solo

Quadro 116: Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional do Agreste Oeste

MRT V).

MRT

Municipios de abrangéncia

Tipologia de Uso

Valor Total do Imével - VTI/ha (RS)
Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior

Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS)
Valor Médio Lim. Superior

Lim. Inferior

AGRESTE OQESTE - ¥

Aguis Belas, Alagoinha, Angel

Arcoverde, Belo Jardin, Brejo da Madre
de Deus, Buique, Cachoeirinha, Caenss,
Calgado, Canhotinho, Capociras, Cupira,

Usoi

definido {média
geral do MAT}

4.525.80 283443 6.217,17 4.039,09 2.510,74 5.567,44

Iati, Ibirajuba, Itaiba, Jatadba, Jucati, lupi,
Jrema, Lagea dos Gatos, Lajeda, Manari,
Pak Panelas, F Pedra,
Pesqueira, Pocio, Salod, Sanhand, Santa
Cruz do Capibaribe, Sio Bento do Una,
Sio Caetana, Sdo lodo, Tacambas,
do Norte, - e

Venturosa

Terra de Exploracio Msta

244559 1.890,18 3.001,01 192503 146677 2383719

Tesra de Pecudria

4.679,80 3.027,51 6.332,09 4.147,62 2.698,53 5.596,71
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Notas ao Mercado Regional de Terras Bonito — MRT VI

O Mercado Regional de Terras de Bonito — MRT VI —
é formado pelos seguintes municipios: Barra de
Guabiraba, Bonito, Camocim de Sao Félix, Sairé e
Sé&o Joaquim do Monte.

O MRT VI representa parte da microrregido do Brejo
Pernambucano. Dentre as tipologias apresentadas,
embora a tipologia de terras de pecuaria seja
identificada, a mesma se confunde com a tipologia de
terra de exploragdo mista, principalmente quando
existe recursos hidricos.

Outra observacao a ser feita € que muitos dos municipios circunvizinhos tem seu preco de terras
elevados devido a essa proximidade e devido a caracteristicas de clima semelhantes.

Observou-se também para o fato dos precos das terras serem mais elevados nessa regidao pelo
potencial produtivo que as mesmas possuem com olericultura, fruticultura, floricultura e maior
adensamento pecuario, trazendo maior retorno ao investimento o que compensa a aquisicao
elevada dos precos de terra.

Quadro 117: Precos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Bonito (MRT VI).

L ) o Valor Total do Imével - VTl /ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS)
MRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso = = = = = - - - - -
Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior
Uso ndefinido {méd
omdefinido {média | o0y gy 1475368 2426900 15.168,54 12.243,88 18.093,20
_ _ - geral do MRT)
BONITG_VI Barra de biraba, Bonito, C: de

Siio Félix, Sairé e 5o Joaquim do Monte | Temra de Exploracio Mista| 22,840,090 15.58535 30.094,83 17.551,88 10.206,85 24.896,92

Terra de Pecudia 18.453,11 15.180,88 2172533 16.592,61 13.738,50 19.446,72

Notas ao Mercado Regional de Terras Garanhuns — MRT VII

O Mercado Regional de Terras de Garanhuns — MRT
VIl — é formado pelos seguintes municipios: Bom
Conselho, Brejao, Correntes, Garanhuns, Lagoa do
Ouro e Terezinha.

O MRT VIl representa parte da microrregido de
Garanhuns. Dentre as tipologias apresentadas, um
destaque se da as terras de pecuéria pelo grande
volume de negociagbes. Vale observar que as terras
com recursos hidricos, seja devido a umidade ou
potencial de recursos hidricos, apresentam valores

bem mais elevados dos precos das terras.

Outra observacao a ser feita € a elevacdo do valor das terras nas proximidades dos centros
urbanos e nas margens das rodovias, mas com uma finalidade diferente do uso rural e sim com o
uso para fins de empreendimento (loteamento), bem como de comércio e indlstria, e que néo
foram levantados neste relatério, mas que serdo observados nos proximos levantamentos.

Verificou-se também que no municipio de Bom Conselho, na regido entra as PE-233 e PE-218,
apresentam precos de terras mais baixos, por ser uma regido mais seca, como € caracteristico
da regido do agreste. E tanto que as pessoas locais dizem que o municipio apresenta uma parte
caracterizada de mata e outra de sertdo. O mesmo vale para o0 municipio de Garanhuns, onde do
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lado direito da BR-423, sentido Caetés, apresenta precos mais baixos por ser uma regido mais
seca.

Quadro 118: Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Garanhuns (MRT VII).

S . . . Valor Total do Imével - VTI/ha (R$) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
MRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso = = = = = = = = = =
Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior
Uso ndefinido {média
Ido lel'ﬂ 8.862.27 636885 11.355,60 7.530,84 5.369,60 9.692,08
GARANHUNS - VII Bom Conselho, Bref3o, C
Garanhuns, lagoa do Ouro eTerezinha | Terra de Explorac3o Mista 1158645 8.575,26 14.597,65 10.034,01 7.577.89 12.490,14
Temra de Pecudria 8.123,56 572781 10.51931 6.768,63 4.723,10 8.814,17

Notas ao Mercado Regional de Terras Sertdo — MRT VIII

O Mercado Regional de Terras do Sertdo — MRT VIII —
é formado pelos seguintes municipios: Afogados da
Ingazeira, Brejinho, Calumbi, Carnaiba, Custddia,
Flores, Iguaracy, Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Santa
Terezinha, Sao José do Egito, Sertania, Solidao,
Tabira e Tuparetama.

O MRT VIl representa parte da microrregido do
Sertdo do Moxoté e parte da microrregido do Sertdo
do Pajed. Dentre as tipologias apresentadas, um
destaque se da as terras de pecuaria pelo grande
volume de negociagfes. Vale salientar que embora essa tipologia seja de pecuaria seus valores
se encontram préximo ou dentro dos limites minimo e maximo nas tipologias de 2° e 3° nivel
categorico de outras tipologias, dado este que nas proximas atualizacdes serdo observados a
existéncia desta diferenciacéo.

Outra observacdo a ser feita € a elevacdo do valor das terras nas proximidades dos centros
urbanos e nas margens das rodovias, mas com uma finalidade diferente do uso rural e sim com o
uso para fins de empreendimento (loteamento), e que nao foram levantados neste relatério, mas
gue serdo observados nos proximos levantamentos.

Observou-se também que na Regido de Rio da Barra, entre Sertania e Custddia, os pregos das
terras sdo mais elevados devido ao canal da transposi¢cdo do S&o Francisco, bem como por ser
uma area mais Umida, diferentemente da caracteristica da regido e que pode ser observado no
2° nivel categorico nas terras de exploragcédo mista com recursos hidricos.

Quadro 119: Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional do Sertdo (MRT VIII).

. Municilas de abrangéncla Tibologla de Usa Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
P ng S Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior | Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior
Afogados da Ingazaira, Breinho, Calumbi,|  Uso mdefinido {média
Camaiba, Custidia, Flores, lguaracy, geral do MRT} 137733 96,94 175773 8 536 17
SERTAG - VIl Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Santa
Terezinha, S50 José do EGD, Sertinia, | oy do Explorago Mista| 210521 131824 2.392,18 1.044,62 923,96 1.165,29
Sokidio, Tabira e Tuparetama
Terra de Pecudia 1.269,25 941,70 159681 798,42 616,45 950,40
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Notas ao Mercado Regional de Terras Triunfo — MRT IX

assim mais e melhores alternativas de exploragéo agropecuaria.

O Mercado Regional de Terras de Triunfo — MRT IX —
é formado pelos seguintes municipios: Santa Cruz da
Baixa Verde e Triunfo.

O MRT IX representa o restante da microrregido do
Sertdo do Pajel. Esta regido constitui um mercado em
separado. Por estar em uma regido de altitudes
elevadas, incluindo o Pico do Papagaio (1.260 m),

ponto culminante da parte setentrional da regido
Nordeste, possui clima mais ameno e mais umido que
0 caracteristico da regido semiarida, possibilitando

Além disso, pelo aspecto histérico e pelos atrativos naturais, Triunfo tem um potencial turistico
que comeca a ser melhor aproveitado; tudo isso tende a gerar pressao sobre os precos de
produtos e servicos,ai incluindo-se o preco das terras. O fato de haver um fluxo constante de
visitantes vindos inclusive de outras partes do pais e até do exterior, alguns dos quais
demonstrando interesse em investir na regido cria um ambiente especulativo, favorecendo uma
elevagéo dos precos.

Quadro 120: Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Triunfo (MRT IX).

MRT

Municipios de abrangéncia

Tipologia de Uso

Valor Total do Imével - VT1/ha (RS)

Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS)

Valor Médio

Lim. Inferior

Lim. Superior

Valor Médio

Lim. Inferior

Lim. Superior

TRIUNFG - IX

Santa Crur da Baixa Verde e Triunfo

Uso indefinido (média
geral do MRT}

317237

178491

4.559,83

3.012,07

162389

4.400,25

Terra de Pecudnia

31.733,63

2130474

5.162,52

3.553,25

1.784,91

4.209,83
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Quadro 121:Planilha de Precos Referenciais de Terras.

Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS) Tamanho Custo / Familia (RS)
MRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso el e v Vs DT it (e e X Médio Lote / o
S em CV % Valor Médio | Lim. Inferior | Lim. Superior - Slem: ° alor Medio 1m. fnterior im. superior MRT (ha) alorMedio
Abreu e Lima, Cabo de Santo
Agostinho, Camaragibe, Goiana, Uso indefinid adi
. soindefinido (média 3 32,71% | 7.260,83 | 6.073,49 | s.448,17 3 64,24% 5.351,65 3.632,76 7.070,54
Igarassu, Ilha de Itamaraca, geral do MRT)
METROPOLITANA Ipojuca, Itapissuma, Jaboatdo dos
Guararapes, Moreno, Olinda, 9,00 65.347,50
RURAL -1 . . =
Paulista, Recife e Sdo Lourengo da
Mat Terra de exploragdo
ata mista 3 32,71% 7.260,83 6.073,49 8.448,17 3 64,24% 5.351,65 3.632,76 7.070,54
Uso indefinid édi
so indefinido (média 11 31,99% | 9.404,55 | 7.900,37 | 10.908,73 12 34,30% 9.366,01 7.736,05 10.995,98
geral do MRT)
Terra de Agricultura 9 23,12% 10.161,11 8.986,26 11.335,96 9 25,30% 9.672,96 8.449,16 10.896,76
. . . Terra de Pecuaria 5 69,47% 32.371,43 21.127,46 43.615,40 5 77,72% 21.736,42 13.289,30 30.183,54
Alianga, Aragoiaba, Buenos Aires, T Ge Agricult
Camutanga, Carpina, Cha de errade irlcu lura
Alegria, Condado, Ferreiros, Gloria | €O cana-ae-acucar 8 82,23% | 9.906,25 | 8.718,63 | 11.093,87 8 26,20% 9.396,58 8.165,64 10.627,52
s . . emrelevo
do Goita, Itambé, Itaquitinga, Lagoa A
do Carro, Lagoa do Itaenga movimentado
MATA NORTE - I ’ ’ , Terra de 10,00 77.855,46
Macaparana, Machados, Nazaré da sria/] ¢
Mata, Paudalho, Pombos, S0 pecuaria/pastagem 4 23,79% | 27.339,29 | 16.098,06 | 38.580,51 4 35,59% 14.448,27 11.877,29 17.019,25
Vicente Férrer, Timbauba plantada de baixo
, , "
Tracunhaém, Vicéncia e Vitéria de suporte
Santo Antdo L.
Terra de pecudria com
pastagem plantada 3 69,08% 33.452,38 21.898,47 45.006,29 3 23,96% 16.453,30 14.482,33 18.424,27
de baixo suporte
(Gléria de Goitd)
Uso indefinido (média
15 31,53% 6.782,31 5.713,12 7.851,50 14 31,53% 6.072,27 5.713,12 7.851,50
Agua Preta, Amaraji, Barreiros geral do MRT)
Belém de Maria, Catende, Cortés, | Tera de Agricultura 7 14,82% | 6.037,90 | 5.590,56 | 6.485,24 6 15,90% 5.809,22 5.347,33 6.271,11
Escada, Gameleira, Jaqueira, Terra de Pecudria 6 32,34% 7.749,23 | 6.496,33 | 9.002,13 6 44,42% 6.498,93 5.055,65 7.942,22
Joaquim Nabuco, Maraial, Terra de Agri
gricultura
MATASUL - 111 Palmares, Primavera, Quipap4, com cana-de-acd 10,00 67.823,12
cucar
Ribeirdio, Rio Formoso, S&0 o relove 6 15,50% | 5.919,21 | 5.460,35 | 6.378,08 5 17,46% 5.711,06 5.212,45 6.209,67
Benedito do Sul, S3o José da Coroa movimentado
Grande, Sirinhaém, Tamandaré e Terra de
Xexéu 5 i
t
pecudria/pastagem 4 37,71% | 8.057,08 | 6.538,08 | 9.576,07 4 57,39% 6.226,60 4.439,80 8.013,32
plantada de alto
suporte
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Quadro 121:Planilha de Pregos Referenciais de Terras. (Continuagdo)

MRT

Municipios de abrangéncia

Tipologia de Uso

Valor Total do Imével - VTI/ha (RS)

Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS)

N Elem.

CV %

Valor Médio

Lim. Inferior

Lim. Superior

N Elem.

CV%

Valor Médio

Lim. Inferior

Lim. Superior

Tamanho
Médio Lote /
MRT (ha)

Custo / Familia (RS)

Valor Médio

AGRESTE LESTE - IV

Agrestina, Altinho, Bezerros, Bom Jardim,
Caruaru, Casinhas, Chd Grande,Cumaru,
Feira Nova, Frei Miguelinho, Gravata,
Jodo Alfredo, Limoeiro, Orobo, Passira,
Riacho das Almas, Salgadinho, Santa
Maria do Cambuca, Surubim, Toritama,

Vertente do Lério e Vertentes

Uso indefinido (média
geral do MRT)

43

61,38%

9.676,82

6.707,06

12.646,59

43

65,64%

8.471,36

5.690,90

11.251,83

Terra de Exploragdo Mista

50,57%

10.383,17

7.757,92

13.008,43

48,93%

8.479,73

6.405,33

10.554,13

Terra de Pecudria

34

65,00%

9.489,85

6.405,85

12.573,84

34

70,04%

8.469,15

5.503,30

11.435,00

Terra de exploragdo
mista/Com recursos
hidricos

48,07%

10.722,22

8.145,17

13.299,28

45,27%

8.678,70

6.714,16

10.643,25

Terra de exploragdo
mista/Sem recursos
hidricos

56,57%

10.213,65

7.324,92

13.102,38

55,11%

8.380,24

6.071,06

10.689,42

10,00

67.823,12

Terra de
pecudria/pastagem nativa
com recursos hidricos

58,96%

10.674,01

7.527,08

13.820,94

68,23%

9.629,70

6.344,54

12.914,86

Terra de
pecudria/pastagem nativa
sem recursos hidricos

46,22%

5.441,79

4.184,27

6.699,31

47,86%

4.764,49

3.624,43

5.904,56

Terra de
pecudria/pastagem
plantada com recursos
hidricos

63,65%

9.908,10

6.754,65

13.061,54

69,32%

8.365,99

5.466,39

11.265,59

Terra de
pecudria/pastagem
plantada sem recursos
hidricos

12

53,47%

8.821,89

6.463,33

11.180,45

12

54,00%

7.916,06

5.778,78

10.053,34

Terra de pecudria/Com
pastagem nativa sem
recursos hidricos
(Bezerros)

78,95%

14.719,05

8.908,37

20.529,73

83,57%

13.721,85

7.988,34

19.455,36

Terra de pecudria/Com
pastagem plantada com
recursos hidricos
(Limoeiro)

55,68%

13.039,21

9.409,11

16.669,32

62,04%

10.510,09

7.249,60

13.770,58

Terra de pecudria/Com
pastagem plantada sem
recursos hidricos (Passira)

49,16%

6.402,78

4.828,91

7.976,64

44,90%

5.629,63

4.365,65

6.893,60

Terra de pecudria/Com
pastagem plantada sem
recursos hidricos
(Limoeiro)

0,04%

14.996,43

14.993,34

14.999,52

5,26%

13.704,24

13.344,00

14.064,47

12,00

116121,87
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Quadro 121:Planilha de Pregos Referenciais de Terras. (Continuagao)

MRT

Municipios de abrangéncia

Tipologia de Uso

Valor Total do Imével - VTI/ha (RS)

Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)

Ne Elem.

CV %

Valor Médio

Lim. Inferior

Lim. Superior

N Elem.

CV%

Valor Médio

Lim. Inferior

Lim. Superior

Tamanho
Médio Lote /
MRT (ha)

Custo / Familia (RS)

Valor Médio

AGRESTE OESTE -V

Aguas Belas, Alagoinha, Angelim,
Arcoverde, Belo Jardim, Brejo da Madre
de Deus, Buique, Cachoeirinha, Caetés,
Calgado, Canhotinho, Capoeiras, Cupira,

lati, Ibirajuba, Itaiba, Jatauba, Jucati, Jupi,

Jurema, Lagoa dos Gatos, Lajedo, Manari,

Palmeirina, Panelas, Paranatama, Pedra,
Pesqueira, Pogdo, Salod, Sanharo, Santa
Cruz do Capibaribe, Sdo Bento do Una,

S&do Caetano, Sdo Jodo, Tacaimbo,
Taquaritinga do Norte, Tupanatinga e
Venturosa

Uso indefinido (média
geral do MRT)

80

74,74%

4.525,80

2.834,43

6.217,17

82

75,68%

4.039,09

2.510,74

5.567,44

Terra de Exploragdo Mista

16

45,42%

2.445,59

1.890,18

3.001,01

16

47,61%

1.925,03

1.466,77

2.383,29

Terra de Pecudria

60

70,61%

4.679,80

3.027,51

6.332,09

61

69,88%

4.147,62

2.698,53

5.596,71

Terra de exploragdo
mista/Sem recursos
hidricos

15

47,31%

2.408,03

1.838,41

2.977,66

15

50,86%

1.817,27

1.355,14

2.279,40

Terra de
pecudria/pastagem nativa
sem recursos hidricos

33

49,34%

2.658,45

2.002,62

3.314,28

33

49,75%

2.399,18

1.802,37

2.995,99

Terra de
pecudria/pastagem nativa
com recursos hidricos

48,88%

7.083,52

5.352,22

8.814,82

51,58%

6.249,23

4.637,46

7.861,00

Terra de
pecudria/pastagem
plantada sem recursos
hidricos

11

62,75%

6.561,74

4.503,04

8.620,43

11

62,41%

5.203,30

3.579,69

6.826,91

Terra de
pecudria/pastagem
plantada com recursos
hidricos

39,17%

7.109,99

5.717,52

8.502,46

39,88%

6.351,62

5.084,98

7.618,27

Terra de exploragdo
mista/Sem recursos
hidricos (Alagoinha)

32,91%

1.903,64

1.590,41

2.216,87

50,05%

1.445,09

1.083,48

1.806,70

Terra de exploragdo
mista/Sem recursos
hidricos (Itaiba)

10,85%

3.117,62

2.948,46

3.286,78

8,97%

2.986,67

2.852,68

3.120,65

Terra de pecudria/Com
pastagem nativa sem
recursos hidricos (Aguas
Belas)

21,13%

2.895,13

2.589,22

3.201,04

21,45%

2.790,41

2.491,21

3.089,62

Terra de pecuaria/Com
pastagem nativa sem
recursos hidricos (Belo
Jardim)

51,63%

2.431,83

1.804,05

3.059,61

46,61%

1.877,44

1.439,93

2.314,94

Terra de pecuaria/Com
pastagem nativa sem
recursos hidricos (lati)

49,07%

2.638,29

1.990,95

3.285,62

60,18%

2.402,37

1.679,46

3.125,28

Terra de pecudria/Com
pastagem nativa sem
recursos hidricos (Itaiba)

34,19%

3.253,27

2.697,05

3.809,49

28,24%

2.737,08

2.350,64

3.123,52

Terra de pecudria/Com
pastagem nativa sem
recursos hidricos
(Jatauba)

88,04%

1.872,48

1.048,23

2.696,72

98,52%

1.729,01

877,28

2.580,75

21,00

95.041,89
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Quadro 121:Planilha de Pregos Referenciais de Terras. (Continuagdo)

Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS) Tamanho Custo / Familia (RS)
MRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso o . . . . Médio Lote / .
N2 Elem. o . . " . N2 Elem. CV% Valor Médio Lim. Inferior Lim. Superior Valor Médio
CV % Valor Médio | Lim. Inferior | Lim. Superior MRT (ha)
—r —
Uso indefinido (média 16 48,77% 19.511,54 14.753,68 24.269,40 15 38,56% 15.168,54 12.243,88 18.093,20
geral do MRT)
Terra de Exploragdo Mista 5 63,53% 22.840,09 15.585,35 30.094,83 B 83,70% 17.551,88 10.206,85 24.896,92
Terra de Pecuaria 11 35,46% 18.453,11 15.180,88 21.725,33 11 34,40% 16.592,61 13.738,50 19.446,72
Terra de exploragao
mista/Com recursos 5 75,84% 22.840,09 15.585,35 30.094,83 5 83,70% 17.551,88 10.206,85 24.896,92
hidricos
Terra de
pecudria/pastagem
9 38,56% 17.415,18 14.057,71 20.772,65 9 37,19% 15.599,81 12.698,89 18.500,74
plantada com recursos
hidricos
Terra de exploragao
mista/Com recursos
. - , 3 19,43% 21.320,51 19.249,62 23.391,40 3 5,29% 13.641,03 13.280,05 14.002,00
hidricos (S&o Joaquim do
Monte)
Barra de Guabiraba, Bonito, Camocim de
BONITO - VI arra e muanirabs, 9,00 175.603,84
S#o Félix, Sairé e S3o Joaquim do Monte
Terra d sria/C
erra de pecuaria/Com 3 0,05% 9.997,27 9.994,92 9.999,62 3 0,81% 9.199,54 9.162,22 9.236,85
pastagem plantada com
recursos hidricos (3o
Joaguim do Monte)
Terra de pecuaria/Com 3 8,96% 25.114,65 23.989,35 26.239,95 3 9,19% 22.156,66 21.138,24 23.175,07
pastagem plantada com
recursos hidricos (Bonito)
Terra de pecuaria/Com
3 11,25% 17.133,62 16.169,74 18.097,50 3 13,77% 15.443,25 14.380,09 16.506,41
pastagem plantada com
recursos hidricos (Barra
de Guabiraba)
Uso indefinido (média
24 56,27% 8.862,22 6.368,85 11.355,60 24 57,40% 7.530,84 5.369,60 9.692,08
geral do MRT)
Terra de Exploragdo Mista 4 51,98% 11.586,45 8.575,26 14.597,65 4 48,96% 10.034,01 7.577,89 12.490,14
Terra de Pecuaria 19 58,98% 8.123,56 5.727,81 10.519,31 19 60,44% 6.768,63 4.723,10 8.814,17
Terra de exploragao
mista/Com recursos 3 23,02% 14.281,94 12.638,02 15.925,86 3 22,77% 12.212,02 10.821,59 13.602,45
hidricos
Terra de
o ! 5 32,41% 4.721,99 3.956,84 5.487,15 6 44,13% 3.716,77 2.896,64 4.536,90
pecuaria/pastagem nativa
sem recursos hidricos
Terra de
pecudria/pastagem
6 45,33% 11.528,85 8.915,74 14.141,97 6 31,77% 9.431,82 7.933,48 10.930,16
plantada com recursos
hidricos
Terra de
Bom Conselho, Brej&o, C tes, Sri t
GARANHUNS - VII om tonsetho, Brejdo, Lorrentes pecuéria/pastagem 6 54,99% 5.985,03 4.339,34 7.630,72 5 37,24% 3.524,00 2.867,86 4.180,14 5,00 RS 44.311,12
Garanhuns, Lagoa do Ouro e Terezinha |plantada sem recursos
hidricos
Terra de exploragdo
- 3 23,02% 14.281,94 12.638,02 15.925,86 3 22,77% 12.212,02 10.821,59 13.602,45
mista/Com recursos
hidricos (Garaanhuns)
Terra de pecuaria/Com
4 40,48% 10.043,28 8.010,54 12.076,01 4 33,06% 8.710,23 7.270,59 10.149,87
pastagem plantada com
recursos hidricos (Bom
Conselho)
Terra de pecuaria/Com
6 54,99% 5.985,03 4.339,34 7.630,72 B 37,24% 3.524,00 2.867,86 4.180,14
pastagem plantada sem
recursos hidricos (Bom
Conselho)
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Quadro 121:Planilha de Pregos Referenciais de Terras. (Continuagdo)

Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (RS) Tamanho Custo / Familia (RS)
MRT Municipios de abrangéncia Tipologia de Uso PE PE @ VTt D] e, (it LS . Médio Lote / Vil
2 Elem. 2 Elem. alor Médio im. Inferior im. Superior alor Médio
CV % Valor Médio | Lim. Inferior | Lim. Superior ° P MRT (ha)
Uso indefinido (média
48 55,24% 1.377,33 996,94 1.757,73 45 40,10% 882,26 705,36 1.059,17
geral do MRT)
Terra de Exploragdo Mista 12 74,76% 2.105,21 1.318,24 2.892,18 11 23,00% 1.044,62 923,96 1.165,29
Terra de Pecudria 34 51,61% 1.269,25 941,70 1.596,81 30 38,07% 798,42 646,45 950,40
Terra de exploragdo
mista/Com recursos 5 61,20% 3.226,01 2.238,91 4.213,11 5 103,55% 1.977,06 953,47 3.000,66
hidricos
Terra de exploragdo
mista/Sem recursos 7 29,57% 1.304,64 1.111,76 1.497,52 7 27,78% 1.368,33 1.178,26 1.558,39
hidricos
Terra de
pecudria/pastagem nativa 13 66,70% 1.173,46 782,11 1.564,82 10 41,57% 584,34 462,89 705,80
com recursos hidricos
Terra de
pecudria/pastagem nativa 16 37,63% 1.163,37 944,50 1.382,24 16 45,43% 1.077,49 832,76 1.322,22
sem recursos hidricos
Afogad0§ da Ingaz'ei.ra, Brejinho, Calumbi, Terra de exploracao
B Carnaiba, Custddia, Flores, lguaracy, mista/Com recursos 3 48,90% 2.260,59 1.707,93 2.813,25 3 21,94% 1.014,59 903,29 1.125,89
SERTAO - VIII Ingazeira, Itapetim, Quixaba, Santa hidricos (Sertania) 30,00 41.320,04
Terezinha, S3o José do Egito, Sertania,
Soliddo, Tabira e Tuparetama Terra de pecudria/Com
pastagem nativa com
. 11 75,88% 1.078,53 669,33 1.487,73 11 75,88% 1.078,53 669,33 1.487,73
recursos hidricos
(Sertania)
Terra de pecuaria/Com
t ti
pastagem nativa sem 5 23,50% 964,38 851,08 1.077,69 5 23,79% 1.005,48 885,89 1.125,07
recursos hidricos
(Sertania)
Terra de exploragdo
mista/Sem recursos 3 39,34% 1.136,42 912,87 1.359,98 3 39,34% 1.136,42 912,87 1.359,98
hidricos (Inguaracy)
Terra de exploragdo
mista/Com recursos
L 3 0,03% 1.600,23 1.600,03 1.600,43 3 0,03% 1.600,23 1.600,03 1.600,43
hidricos (Afogados da
Ingazeira)
Terra de pecuaria/Com
pastagem nativa sem 5 49,56% 1.421,74 1.069,42 1.774,06 5 49,56% 1.421,74 1.069,42 1.774,06
recursos hidricos (Tabira)
Uso indefinido (média
5 87,47% 3.172,37 1.784,91 4.559,83 5 92,17% 3.012,07 1.623,89 4.400,25
geral do MRT)
Terra de Pecudria 4 76,54% 3.733,63 2.304,74 5.162,52 4 82,35% 3.533,25 1.784,91 4.559,83
Terra de
pecudria/pastagem
lantada com recursos 4 76,54% 3.733,63 2.304,74 5.162,52 4 82,35% 3.533,25 2.078,37 4.988,13
TRIUNFO - IX Santa Cruz da Baixa Verde e Triunfo :idricos 5,00 15.861,86
Terra de pecudria/Com 4 76,54% 3.733,63 2.304,74 5.162,52 4 82,35% 3.533,25 2.078,37 4.988,13
pastagem plantada com
recursos hidricos (Triunfo)
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