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CAPITULO 01
INTRODUCAO

1. APRESENTACAO

Atendendo ao que preconiza a Portaria n® 405, de 14 de dezembro de 2015, a qual
alterou o art. 116 do Regimento Interno do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agréria (INCRA), que estabelece como atribui¢des das Divisdes de Obtencdo de Terras das
Superintendéncias Regionais a elaboracdo do Estudo e Andlise do Mercado de Terras, bem
como a manuteng¢do de um cadastro atualizado de dados sobre o mercado de terras na jurisdi¢éo
da SR, e em consonancia com as diretrizes da Norma de Execucdo/INCRA/DT/N° 112, de 12
de setembro de 2014, foi constituida equipe de trabalho, de acordo com a Ordem de
Servigo/INCRA/SR(02)G/n°05/2016, de 14 de margo de 2016, com a finalidade de elaborar o
RELATORIO DE ANALISE DE MERCADOS DE TERRAS (RAMT) e a respectiva
PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS (PPR).

Anteriormente a edicdo da norma supracitada, a divisdo territorial adotada para a
Planilha Referencial de Preco de Terras era conforme as Microrregides Homogéneas do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), perfazendo um total de 33 (trinta e trés)
areas em todo o Ceara. Dentro da nova sistematica metodoldgica foram elencados diversos
aspectos relevantes, 0 que vem contribuir para aperfeicoar e melhor orientar os procedimentos
técnicos e operacionais para a definicdo dos precos de terras.

Vale salientar que a PPR é o principal produto de uma ac¢do mais ampla, ndo devendo
ser considerada como uma mera planilha, mas como resultado de um esfor¢co conjunto, que
conta com a parceria de diversos profissionais e entidades colaboradoras, em um contexto de
analise que a explique e a justifique, sendo indispensavel para entender o comportamento e a
diversidade dos Mercados Regionais de Terras (MRT). Sendo assim, a PPR € uma ferramenta
fundamental, seja por sua importancia no tocante a gestdo, usada como critério basico na
definicdo de alcadas decisorias, seja por seu carater técnico, como balizador nos procedimentos
de avaliacdes de imdveis rurais.

Dessa forma, o objetivo principal deste trabalho é elaborar o estudo e analise dos MRT
no Ceara, disponibilizando dados confiaveis para a tomada de decisdes por parte dos 6rgaos
responsaveis pelas politicas agrarias, além de servir de referéncia para outras instituicdes que

demandam esse tipo de informacéo.

10



2. METODOLOGIA PARA DELIMITACAO GEOGRAFICA DO MERCADO
REGIONAL DE TERRAS (MRT)

Para a delimitacdo geogréafica/espacial dos MRTs foi utilizada como ferramenta
estatistica a andlise de agrupamento, também denominada analise “cluster”, adaptada ao
contexto de zonas homogéneas de mercado, a fim de definir o preco das terras. Conforme
PLATA (2001) o objetivo dessa analise é agrupar elementos de um conjunto em subgrupos
homogéneos, considerando-se que a similaridade entre os elementos de um mesmo
agrupamento deve ser maior do que a similaridade destes com os elementos de outros
agrupamentos.

Desta feita, 0s municipios cearenses foram classificados em grupos homogéneos, com
base nas variaveis mais significativas em termos de dindmica de mercado regional, sendo estas
expressas através de informacdes de carater econémico, fundiario, edafico, climatico, além de
serem considerados os valores de producdo, contexto social, etc. Foram coletados e tabulados
dados secundarios de cada municipio do Estado, disponibilizados pelos sites do IBGE e
Instituto de Pesquisa Estratégia Econdmica do Ceard (IPECE), os quais foram devidamente
padronizados, obedecendo aos critérios de parecenca (semelhanca e similaridade entre os
elementos) e, posteriormente, aplicados na analise de agrupamento (algoritmos de
agrupamento).

Nesta primeira versdo do RAMT foram empregadas apenas varidveis relacionadas a
vocacdo produtiva da terra (mddulo fiscal, pluviosidade, fator pecuéria, fator lavouras
temporérias, coordenadas UTM) e ao resultado das atividades agropecuarias (regides de
desenvolvimento agricola).

Sendo assim, foram definidos 13 MRTs para o estado do Ceard, assim denominados:
MRT Litoral Leste, MRT Regido Metropolitana, MRT Vales do Curu /Aracatiagu, MRT
Litoral Oeste, MRT Serra da Ibiapaba, MRT Sertdes Norte, MRT Macico de Baturité!, MRT
Vale do Jaguaribe, MRT Sertdo Central, MRT Sertdes de Canindé, MRT dos Inhamuns, MRT
Centro Sul e MRT Cariri.

Depois de delimitados os MRT do estado e definida a equipe de trabalho responsavel
pela elaboracdo dos RAMT de cada regido, passou-se a elaboracdo de uma listagem preliminar

de tipologias de uso, as quais foram confirmadas apds as pesquisas de mercado.

L OMRT Macico de Baturité, por apresentar caracteristicas de estrutura fundiaria e uso peculiares, foi 0 inico que ndo entrou nessa primeira
versdo do RAMT.
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Em seguida, foi realizado um amplo levantamento de dados e informac@es, através de
consulta aos dados ja disponiveis nas avalia¢es conduzidas pela Superintendéncia Regional do
INCRA no Ceara e pela Superintendéncia do Instituto de Desenvolvimento Agrario do Ceara
(IDACE), bem como por pesquisa bibliogréafica contemplando diversos aspectos da regido, tais
como abrangéncia geografica, historico de uso e ocupacdo, situacdo dos recursos naturais e
areas legalmente protegidas, implantacdo de infraestruturas e o contexto geral das principais
atividades agropecudrias desenvolvidas, visando o levantamento de dados secundarios.

A pesquisa de mercado foi conduzida através de contatos pessoais com representantes
de Prefeituras (Secretarias Municipais de Financas e de Agricultura), Cartérios de Registro de
Imdveis, Empresa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado do Ceard (EMATERCE),
Instituicdes bancarias (Banco do Nordeste e Banco do Brasil), Sindicatos Rurais e Cooperativas
Agricolas, além de corretores de imdveis com experiéncia e sites especializados em imdveis
rurais, objetivando a coleta de amostras representativas, seja de negécios realizados nos Gltimos
3 (trés) anos, seja de ofertas de imdveis ou opinides fundamentadas. Essas amostras passaram
por tabulacdo e triagem das fichas de coleta de informaces, além de um tratamento estatistico
(célculo do valor médio e do campo de arbitrio para a amostra geral do MRT), a fim de se obter
dados mais consistentes de mercado, formando uma base de dados para futuras avaliagdes do
INCRA.

Em um segundo momento, sera realizado a analise dos indicadores do comportamento
de mercado, levando em consideragédo a liquidez (nUmero de negdcios realizados por periodo,
velocidade de venda por tipologia de uso, media de meses para realizagdo da venda por
tipologia de uso, comparacdo da velocidade de venda com outros MRTS), a série histérica de
precos das terras e o perfil de compradores e vendedores (origem, atividade econdmica, cadeia
produtiva, personalidade juridica).

A fase final dos trabalhos consistiu na consolidacdo dos dados para elaboracdo da PPR e
ajustes das informagdes que constituem o0 RAMT.

A versdo final do relatorio foi submetida a andlise e parecer, por parte da Camara
Técnica, e posterior encaminhamento para deliberacdo pelo Comité de Decisdo Regional
(CDR). Em ultima instancia, o processo administrativo contendo o RAMT e a PPR foram
encaminhados para registro junto a Diretoria de Obtencdo de Terras e Implantacdo de Projetos

de Assentamento (DT), em Brasilia.
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CAPITULO 02
MERCADO REGIONAL DE TERRAS LITORAL LESTE

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia geografica

O MRT Litoral Leste abrange uma area de 5.495 Km2 e é composto por oito municipios:
Aracati, Beberibe, Cascavel, Fortim, Icapui, Itaicaba, Jaguaruana e Pindoretama, de acordo
com a Tabela 2.1 a seguir. Segundo dados do censo do IBGE de 2010 sua populagéo é de
276.120 habitantes, dos quais 104.184 (37,73%) vivem na éarea rural (BRASIL, 2011a).
Destaca-se, nesse quesito, 0 municipio de Cascavel com uma taxa de urbanizacdo de
aproximadamente 85%.

Tabela 2.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Litoral Leste.

Area Indicadores Demogréficos (2010)
L Dens. Distancia p/
Municipio km? % no MRT | Populagio urbana | Rural demog. Ur-tl)-:)i(ﬁiz. Capital (Kﬁ”')
(hab) (hab) | (hab./km?) | (%)
Aracati 1.276 23,22% 69167 44038 25129 56,3 63,67% 140,7
Beberibe 1.626,90 29,61% 49334 21639 27695 30,5 43,86% 75,7
Cascavel 820,4 14,93% 66124 56143 9981 78,9 84,91% 56,7
Fortim 279,7 5,09% 14851 9627 5224 53 64,82% 1247
Icapui 4294 7,81% 18393 5779 12614 42,9 31,42% 194,7
Itaicaba 240,2 4,37% 7321 4282 3039 34,9 58,49% 164,7
Jaguaruana 7464 13,58% 32239 19139 13100 37,2 59,37% 1751
Pindoretama 75,7 1,38% 18691 11289 7402 256,6 60,40% 41,7
TOTAL 5.495 100 276120 171.936 104.184 - 62,3 =

Fonte: BRASIL (2011a).

O MRT Litoral Leste esta inserido em duas bacias hidrograficas estaduais, sendo as
sedes municipais de Beberibe, Cascavel, Pindoretama e parte dos municipios de Fortim e
Aracati inseridas na Bacia Metropolitana; as sedes municipais de Aracati, Icapui, Itaicaba e
Jaguaruana fazem parte da Bacia do Baixo Jaguaribe (Anexo 1).

O acesso entre 0s municipios e a capital € realizado principalmente pelas BR-040 e BR
304, alem das rodovias estaduais CE-040, CE-121, CE-261, CE-123, CE-371, CE-263.

Quanto a estrutura fundiaria desses municipios tem-se o predominio de minifundios e
pequenas propriedades (Tabela 2.2). Esses dados de classificacdo dos imoveis rurais serdo
atualizados a medida que forem disponibilizadas as informagbes do Programa de
Regularizacdo Fundiaria do Ceard, fruto do convénio entre 0 INCRA e o IDACE, para

levantamento da malha fundiaria de todo o estado.
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Tabela 2.2 Classifica¢do fundiéria dos imoveis rurais no MRT Litoral Leste.

Muricfoi Pequena Propriedade Média Propriedade Grande Propriedade Minifandios
Hicipio Imoveis Area Imoveis Area Imoveis Area Imoveis Area

Aracati 250 20.359 54 15.462 17 56.998 2.082 17.411
Beberibe 323 17.300 105 21.288 37 37.227 1.335 10.862
Cascavel 205 10.307 51 10.644 27 38.781 840 7.306
Fortim 26 2.377 7 2.010 5 5.449 308 2.905
apuf 35 2.434 6 2.057 3 18.352 471 5.685
Itaicaba 41 3.613 3 1.106 2 4.654 222 2.845
Jaguaruana 140 14.083 32 12.013 12 24.705 1.131 16.483
Pindoretama 33 1.674 8 1.322 - - 224 1.460

TOTAL 1.053 72.148 266 64.902 103 186.165 6.613 64.146

Fonte:BRASIL (2005).

O MRT Litoral Leste conta com 26 assentamentos distribuidos em 7 dos 8 municipios
que o compde. Ao todo sdo aproximadamente 62 mil hectares destinados ao Programa de
Reforma Agréaria conduzido pelo Governo Federal, com destaque para 0s municipios de
Aracati e Jaguaruana, que juntos possuem quase metade dessa area (Tabela 2.3). Essa area
possui capacidade para assentar mais de 2,2 mil familias de agricultores sem terra e,
atualmente, ha 1.817 familias efetivamente assentadas (80% do total) e 431 vagas para serem

preenchidas.

Tabela 2.3 Distribuigdo dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Litoral Leste.

P.A's P.A's
Municipio (N° Familias)
Qtde. Area (ha) Capacidade Familias assentadas

Aracati 4 14232,2477 354 202
Beberibe 7 7950,2423 570 470
Cascavel 3 9946,0199 301 279
Fortim 1 1462,6892 75 55
Icapui 2 6960,1986 410 312
Itaicaba 3 5286,0221 142 138
Jaguaruana 6 16230,8359 396 361
Pindoretama - - - -

TOTAL 26 62.068,2557 2248 1817

Fonte:BRASIL (2016a).

1.2. Breve Histérico da Ocupacéo e Uso do Solo

O MRT Litoral Leste caracteriza-se por possuir uma faixa densamente povoada e uma
das mais procuradas pelo fluxo turistico e para o lazer. Essa exposicdo e valorizacdo fizeram
com que este territdrio, que historicamente foi ocupado para fins de protecdo da costa
brasileira, e posteriormente por comunidade de pescadores, passasse a ser visto como um lugar
de habitacéo, de lazer e de veraneio (BRASIL, 2011a).

Os primeiros habitantes da regido foram os indios Potyguara que entraram em contato

com europeus desde a época da colonizacdo brasileira. Na época da invasdo do estado do
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Maranhdo pelos franceses no século XVII, foi erguido as margens do rio Jaguaribe o Forte de
Sdo Lourenco, dando origem as primeiras povoacdes de influéncia européia. A partir dai foram

construidas varias edificacbes como presidios e outros pontos militares (BRASIL, 2011a).

Na primeira fase da hist6ria cearense, 0 pouco desenvolvimento regional se manteve na
orla maritima, baseado no plantio da cana-de-agUcar. Posteriormente, aventureiros dos estados
de Pernambuco, Paraiba, Rio Grande do Norte e Bahia comegaram a conquistar oS espacos,
expulsando e catequizando os indios ou, quando possivel, utilizando aparato bélico,
escravizando-os para o trabalho, instalando currais, logo oficializados como sesmarias
(BRASIL, 2011a). Assim, a partir da ultima década do seculo XVII, durante aproximadamente
quarenta anos, acelerou-se a interiorizacao, a partir de uma economia essencialmente pecuarista
(BRASIL, 2011a).

O desenvolvimento da regido deu-se principalmente com o ciclo da carne no Ceard. O
municipio de Aracati recebia os produtos provenientes do gado, por meio do Rio Jaguaribe,
transformando-se em produtor de carne-de-sol e o principal porto de exportacdo para as regides
canavieiras. Na cidade é possivel observar ainda hoje a heranga desse tempo &ureo, com
casarios cujas fachadas s@o cobertas por azulejos e inUmeras igrejas construidas pelas familias
como forma de ostentar a riqueza adquirida pelo comércio dos produtos originados do gado
(BRASIL, 2011a).

Atualmente, ao longo do MRT Litoral Leste sdo encontradas diversas formas de usos e
ocupacdes. Nas comunidades situam-se nucleos de pescadores, casas de veraneios, pdlos de
artesanato, infra-estrutura hoteleira, porto de jangadas, barracas, servicos de bares e

restaurantes e equipamentos turisticos (BRASIL, 2011a).

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, 0 MRT Litoral Leste apresenta
caracteristicas tipicas do Semiarido Nordestino, onde se delineiam fei¢des diversas em funcao
da heterogeneidade dos fatores ambientais. A seguir é apresentada uma breve caracterizacdo
dos aspectos geoambientais desse mercado de terras.

a) Clima

Verifica-se dois tipos climaticos distintos. O clima Tropical Quente Semiarido,
encontrado na por¢ao mais ao sul do MRT, e caracterizado por escassez de chuvas (250 a 750
mm/ano) e grande irregularidade em sua distribui¢do, baixa nebulosidade, forte insolagéo,
elevados indices de evaporacao e temperaturas médias elevadas em torno de 28,5°C. A umidade
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relativa do ar é normalmente baixa e as poucas chuvas concentram-se em um curto espaco de
tempo. O clima Tropical Quente Semiarido Brando, assemelha-se ao anterior, porém
apresenta variacGes com relacdo a umidade relativa do ar.

b) Geologia

A maior parte do MRT Litoral Leste estd assentada sobre a planicie litoranea, com
predominio de rochas sedimentares, constituida por sedimentos arenosos recentes,
intensamente trabalhados pela acdo edlica. Ao se aproximar da porc¢do cristalina, em altitudes
que variam, normalmente de 30 a 40 m, ocorrem os tabuleiros. Em menor proporgéo, ocorrem
as planicies fluviais, com melhores condi¢des de uso agricola.

c) Geomorfologia

A regido é constituida por quatro compartimentos bem representativos das unidades
geoambientais do Estado do Ceara: a regido litoranea, que representa a maior parte do MRT, a
depressdo sertaneja (sertdes setentrionais pré-litoraneos), a Chapada do Apodi e as Planicies de
Acumulagdo Aluvial dos Rios Jaguaribe, Chord e Pirangi (Anexo 3). O cruzamento dos dados
geoldgicos com os geomorfologicos permitiu a classificacdo do territério em distintas unidades
geoambientais, conforme pode ser observado no Anexo 4.

d) Solos

No MRT Litoral Leste as &reas de solos com textura arenosa (Argissolos Amarelos e
Neossolos Quartzarénicos) ocorrem em quase toda sua extensdo. Ha, nessas areas, destaque
para 0s imdveis com exploracdo agricola de caju e mandioca. No extremo leste da regido, sob
influéncia da Chapada do Apodi, h4 Latossolos Amarelos e Cambissolos, com terras férteis e
com maior diversidade nas possibilidades de exploracdo. Nessas duas areas, destacam-se, no 1°
Nivel Categorico, as areas de Agricultura.

Na transicdo litoral-sertdo, iniciam-se as limitacdes edafoclimaticas e a exploracdo dos
imoveis se diversifica entre 0 uso agricola (ainda com predominancia dos solos com textura
arenosa) e a pecudria (Tipologia Mista).

Na porcédo oeste do MRT, mais precisamente nos municipios de Beberibe e Cascavel, o
uso e forma de exploracdo dos imdveis sdo diversificados. As variacGes dos tipos de solos que
compdem essa regido, a alta taxa de urbanizagéo, a proximidade da capital cearense e o0 turismo
regional contribuem para justificar essa diversidade no uso. Destacam-se, nesses imoveis, 0S
Neossolos, Planossolos, Argissolos, Luvissolos e o uso das propriedades com fins de
exploragdo agropecudria da-se principalmente com a agricultura e pecuéria de leite (&reas de

exploracdo Mista em solos de médio suporte) (Anexo 5).
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e) Recursos Hidricos

O MRT Litoral Leste situa-se sobre duas bacias hidrogréaficas, a do Baixo Jaguaribe e da
Regido Metropolitana (Anexo 1). Por estarem situados na regido do litoral, seus principais rios,
em sua maioria, nascem em outras regides do Estado. Destacam-se entre eles os rios Jaguaribe,
Choro e Pirangi. Esses rios possuem grande importancia socioecondmica para a regido e sdo, ao
longo de seus cursos, utilizados para irrigagdo de culturas agricolas, dessedentacdo animal e
abastecimento humano.

Outra caracteristica relevante do MRT Litoral Leste é a presenca de duas importantes
obras que elevam o potencial hidrico: o Canal do Trabalhador e o Canal da Integracdo. O Canal
do Trabalhador, que nasce no municipio de Itaigaba e corta os municipios de Aracati, Beberibe
e Cascavel, potencializa 0 uso e exploracdo agropecuaria nos imoveis por ele cortados com
consequente repercussdo nos precos das terras. J& o Canal da Integracdo atravessa 0 municipio
de Cascavel e interliga o Vale do Jaguaribe & Bacia da Regido Metropolitana.

f) Vegetacédo

A vegetacdo dessa regido é marcada pela diversidade, principalmente em funcdo das
variacdes dos tipos de solos e das condicdes climaticas, especialmente as precipitacdes e
temperaturas.

Na porgéo litoranea, destacam-se a ocorréncia do Complexo Vegetacional da Zona
Litordnea, Floresta Mista Dicotilo-Palmacea e Floresta Subperenifolia Tropical Paludosa.
Nessas unidades fitoecoldgicas, as areas mais proximas ao mar sdo compostas por vegetacao
com especies herbaceas e gramineas, na retaguarda das dunas ocorrem os arbustos e arvores, e
nos tabuleiros predominam as matas. Ao longo dos rios predomina Floresta Mista Dicétilo-
Palméacea (mata ciliar) e a Floresta Subperenifélia Tropical Paludosa (mangue) ocorrem na foz

dosrios Jaguaribe e Choro.

No municipio de Jaguaruana, em pequena propor¢do, ocorre a Caatinga Arbustiva
Densa e em parte dos municipios de Aracati e Cascavel, na foz dos rios Jaguaribe e Choro,
ocorre a presenca da Floresta Subperenifdlia Tropical Paludosa Maritima.

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

1.4.1 Unidades de Conservacao

Segundo BRASIL (2011), o MRT Litoral Leste possui nove Unidades de Conservacéo,
que somam mais de 9 mil hectares, distribuidos nos municipios de Aracati, Beberibe, Cascavel
e Icapui (Tabela 2.4).
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Tabela 2.4. Unidades de Conservacdo do MRT Litoral Leste.

MUNICIPIO |UNIDADE DE CONSERVACAO | AREA (ha) ECOSSISTEMA
Aracati APA de Canoa Quebrada 4.000,0000 C_osteAlro/COmpIexo Vegetacional
Litoraneo
APA da Lagoa do Uruaud 2.672,5800 LgcusAtre/CompIexo Vegetacional
Litoraneo
Beberibe Monumento Natural das Falésias de 31,2900 Cgsteier/Complexo Vegetacional
Beberibe Litoréneo
Reserva Extrativista Prainha do 298,0679 [Marinho
Canto Verde
APA de Balbino 250.0000 Cf)steier/Complexo Vegetacional
Cascavel Litoraneo
Reserva Extrativista do Batoque 6,0144 |Marinho
RPPN Fazenda Belém* 2.982,55 cf)stezAlm/Complexo Vegetacional
Litoraneo
Icapul APA da Praia da Ponta Grossa 558,6700 C'osteAlro/CompIexo Vegetacional
Litoraneo

APA do Manguezal da Barra
Grande

Fonte: BRASIL (2011a).
* - Reserva criada em 2014, no imével Fazenda Belém.

1.260.3100 Litoral/Manguezal

1.4.2. Comunidades Tradicionais

Existem na regido duas comunidades quilombolas reconhecidas e que se encontram em
fase de delimitacdo, sdo elas: a Corrego de Ubarnas e a Cumbe, ambas localizadas no
municipio de Aracati.

1.5. Infraestruturas

O MRT Litoral Leste esta bem assistido no que se refere a infraestrutura de estradas.
Sua principal rodovia é a CE-040, uma rodovia estadual que corta todo o territério e liga o
estado do Rio Grande do Norte a Fortaleza (Anexo 7).E conhecida também como Estrada do
Sol Nascente. Praticamente passa por todos 0s municipios que compdem o MRT, com excec¢do

de Jaguaruana e Itaicaba.

Novamente, destacam-se as obras de infraestruturas que integram as bacias
hidrograficas, notadamente o Canal do Trabalhador e Canal da Integracdo que faz parte do

projeto do Cinturdo das Aguas.

1.6. Impactos das Atividades Agropecudrias

1.6.1. Sistemas de Producéo Agricola

a) Agricultura de Sequeiro

Representa o principal sistema de produgdo agricola do MRT Litoral Leste, onde a
producdo agricola depende fortemente das precipitacbes pluviométricas. Pratica-se, nesse

sistema, a agricultura de subsisténcia de baixo nivel tecnoldgico. A exploragdo normalmente se
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da& com as culturas temporarias do milho, feijdo e mandioca. A cajucultura, uma das atividades
agricolas mais destacadas na regiao, é explorada nesse sistema de producdo (BRASIL, 2011a).

b) Agricultura Irrigada

Esse sistema de producdo ocorre principalmente nos imdéveis localizados as margens
dos rios perenizados e nos canais do trabalhador e da integracdo. A agricultura praticada nesse
sistema possui maior nivel tecnoldgico quando comparada a agricultura de sequeiro. Destacam-
se nesse sistema, o cultivo de meldo e abacaxi além da exploracdo de outras culturas
temporarias. Esse sistema também é muito utilizado para formagdo e manutencdo de pastagem

utilizada na alimentagéo animal (BRASIL, 2011a).

1.6.2 Sistemas de Producédo Animal

a) Pecuaria Extensiva

Representa o principal sistema de producdo animal do MRT Litoral Leste. Geralmente
as propriedades que utilizam esse sistema possuem infraestrutura simples, necessaria para
prender os animais durante parte do dia. A alimentacdo se da pelos restos vegetais que sobram
do cultivo agricola e pelo pasto nativo existente. Na época seca a alimentagdo animal pode

sofrer complemento através de racdo ou silagem (BRASIL, 2011a).

b) Pecuaria Intensiva

Esse sistema é caracterizado principalmente pelo confinamento dos animais e a ado¢ao
de um nivel de manejo médio ou alto. A reproducdo animal €, geralmente, realizada através de
inseminacdo artificial, com controle de monta. Na alimentacdo utiliza-se a racdo balanceada
como principal fonte de nutrientes, e as instalacbes e infraestrutura do imdvel permitem

melhoramento nos niveis de manejo sanitario (BRASIL, 2011a).
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2. APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

O MRT Litoral Leste, de acordo com o levantamento e analise dos dados, possui oito
tipologias devidamente descritas abaixo em seus niveis mais completos, sendo elas: Agricultura
em solos de médio suporte no Litoral Leste; Agricultura em solos de médio suporte com mata
no Litoral Leste; Agricultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral Leste; Mista em solos
de médio suporte @ margem do canal do trabalhador; Mista em solos de médio suporte no
Sertdo do Litoral Leste; Carcinicultura sem estrutura no Litoral Leste; Carcinicultura com

estrutura no Litoral Leste e Mista em solos de aluvido no Litoral Leste.

Cabe destacar que a tipologia Mista em solos de aluvido no Litoral Leste ndo compds a
PPR porgue o numero de elementos, apos o saneamento dos dados, ficou inferior ao minimo
exigido pelas normas.

Agricultura em solos de médio suporte no Litoral Leste

Sao os imoveis que, apesar da predominancia de estarem situados na faixa litoranea, os
solos possuem maior potencial de exploracdo agricola. Predominam nesses imdveis os Latossolos
Vermelho-Amarelos, e os Argissolos Amarelos. As propriedades desse tipo tém toda ou quase toda
sua area utilizada de forma diversificada, mas predominam as culturas anuais como a do mel&o, que
é amplamente explorada nessa tipologia, além das culturas do coqueiro e cajueiro andao precoce.
Constituem areas desmatadas, algumas com potencial de irrigacdo através de pocos, prontas para o
uso na totalidade ou na maior parte do imovel e estdo localizadas na parte norte (litoral) da regido.

Agricultura em solos de médio suporte com mata no Litoral Leste

Sdo os imoveis que possuem as caracteristicas e potencial de exploracdo da tipologia
Agricultura em solos de médio suporte no Litoral Leste, mas, por ndo estarem sendo utilizados e
possuirem alta proporcdo de mata, o seu valor diminui frente a outra tipologia.

Agricultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral Leste

Constituem essa tipologia as propriedades com solos de textura arenosa (Argissolos
Amarelos e Neossolos Quartzarénicos). Predominam nesses imoveis 0 uso de culturas anuais de
subsisténcia adaptadas as condicOes edaficas e a exploragdo de cajueiro gigante e as areas ndo
exploradas geralmente estdo com mata. Os imoveis desse tipo localizam-se ao longo da regido
litoranea do MRT.

Mista em solos de médio suporte a margem do Canal do Trabalhador

Sdo imdveis que possuem exploracdo agricola e pecudria. Possuem solos com
predominio de textura arenosa, mas contam também com a presenca de outras classes, como 0s

Luvissolos. Situam-se a margem do Canal do Trabalhador, com potencial de irrigacdo e uso
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diversificado. O potencial de irrigagdo oferecido pelo canal confere a esses imdveis pregos
diferenciados em relacdo aos demais.

Mista em solos de médio suporteno Sertdo do Litoral Leste

Sdo imdveis que possuem exploracdo agricola e pecuaria com predominio de solos com
textura arenosa, mas com a presenca de outras classes, como os Luvissolos. A maioria desses

imdveis esta situada na transicdo da faixa litoranea para o sertao

A exploragdo pecuéria, normalmente com a criagdo de gado leiteiro, da-se em
alternativa as limitacGes edafocliméticas existentes que impedem a exploracdo agricola em toda
a area. As areas agricolas sdo exploradas predominantemente com cajueiro gigante e,

ocasionalmente, com culturas anuais adaptadas a regido.

Ressalta-se que essas propriedades possuem infraestrutura para pecuaria extensiva ou
semi-intensiva, podendo existir estruturas de armazenagem de forragem, cercas de perimetro e

de divisdo interna, infraestrutura de armazenagem de agua, além de casas de colonos e sede.
Carcinicultura sem estrutura no Litoral Leste

Sao imoveis destinados principalmente a criacdo de camardo. A aptiddo pecuaria ndo se
da por limitagGes edafoclimaticas, mas por estarem situados em locais que possibilitam a

exploracdo da carcinicultura. Localizados principalmente no vale do rio Jaguaribe.

Carcinicultura com estrutura no Litoral Leste

Sao imdveis destinados principalmente a criagdo de camardo e que possui toda a
estrutura de exploracéo instalada. A aptiddo pecuéria ndo se da por limitagcdes edafoclimaticas,
mas por estarem situados em locais que possibilitam a exploracdo da carcinicultura.

Localizados principalmente no vale do rio Jaguaribe.

Mista em solos de aluvido no Litoral Leste

Pertencem a essa tipologia os imdveis localizados a margem do rio Jaguaribe ou Chord.
Possuem, em grande parte da propriedade, areas com potencial de irrigacdo. A exploracdo
pecuaria nessas areas se destaca pela bovinocultura de leite, com nivel tecnoldgico superior ao
geralmente adotado no interior do estado, e fruticultura irrigada. S&o, em sua maioria,
minifundios e pequenas propriedades e, raramente, medias propriedades. Essa caracteristica,
aliada ao potencial de exploracdo do imovel, contribui para sua valorizagéo.

2.2 Resultados e Analise dos dados

Os dados de pesquisa coletados para 0 MRT Litoral Leste permitiram identificar trés

tipologias de uso para o 1° Nivel Categdrico, conforme se verifica na Tabela 2.5.
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Para o 2° Nivel Categorico, observa-se que as areas de agricultura se dividiram em
Agricultura em solos arenosos com cajueiro, em Agricultura em solos de médio suporte e
Agricultura em solos de médio suporte com mata. As areas de pecuaria ficaram restritas aos
imdveis com exploracdo de carcinicultura, divididos entre os que tém infraestrutura instalada
para exploracdo e os que ainda ndo a tém. As areas de exploracdo mista apresentam uma maior
diversidade de tipologias no 2° Nivel Categorico, com destaque para as areas de aluvido, com
duas amostras apenas e, por isso, ndo entrou na PPR. Para o 3° Nivel Categorico,
diferenciaram-se de exploracdo Mista em solos de médio suporte em Mista em solos de médio
suporte @ margem do Canal do Trabalhador e Mista em solos de médio suporte no Sertdo do
Litoral Leste. Ao todo, foram coletados 44 elementos amostrais nos oito dos nove municipios
do MRT. Apenas no municipio de Pindoretama ndo houve representacdo amostral no MRT
Litoral Leste.

Tabela 2.5. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Litoral Leste, de acordo com 0s niveis categéricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

/Agricultura 19
Mista 14
Carcinicultura 11
2° NIVEL CATEGORICO

/Agricultura em solos de médio suporte 04
/Agricultura em solos de médio suporte com mata 04
/Agricultura em solos arenosos com cajueiro 11
Mista em solos de aluvido 02
Mista em solos de médio suporte 12
Carcinicultura s/ estrutura 08
Carcinicultura c/ estrutura 03
3° NIVEL CATEGORICO

/Agricultura em solos de médio suporte no Litoral Leste 04
/Agricultura em solos de médio suporte com mata no Litoral Leste 04
/Agricultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral Leste 11
Mista em solos de aluvido no Litoral Leste 02
Mista em solos de médio suporte a margem do canal do trabalhador 05
Mista em solos de médio suporte no Sertdo do Litoral Leste 07
Carcinicultura s/ estrutura no Litoral Leste 08
Carcinicultura c/ estrutura no Litoral Leste 03
Total Geral 44

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informac6es sobre a média de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
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de meses para realizagdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade
de venda com outros MRTSs.

b) Anélise da serie historica

Considerando que este € o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A
analise da série historica sera efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatdrio, dentro da nova sistematica de elaboracéo da
PPR do INCRA, e pela mesma razéo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréafica, principal atividade econdmica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociac@es de imoveis
rurais, devido as condicOes de instabilidade politica e econdmica em que vive 0 pais nos
Gltimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a contribuir positivamente para o mercado de terras
local tem-se a implantagdo de obras de infraestrutura nos seguintes setores:

Hidrico — Merecem destaque nesse quesito o Canal do Trabalhador e os rios
perenizados que possibilitam o uso de irrigacdo em boa parte do MRT. Além do potencial de
irrigacdo, essa caracteristica, aliada as condi¢des edaficas de alguns rios, como o Jaguaribe,
favorece a exploragdo de atividades mais rentaveis a exemplo da carcinicultura.

Turismo — O Turismo regional, sobretudo nos municipios de Aracati, Beberibe e
Cascavel, apesar de absorver parte dos imoOveis antes destinados ao uso agropecuario,
possibilita a criacdo de um mercado seletivo de consumo, principalmente de pescados, castanha
de caju e coco.

Energia Eolica — a construcdo de torres de energia eblica vem transformando a
paisagem e modificando o mercado em algumas localidades do MRT Litoral Leste. Apesar da
pesquisa nao ter identificado oficialmente negociacdes sobre a venda ou arrendamento de terras
para parques eolicos, o que se sabe, segundo algumas informacGes coletadas durante as
pesquisas, é que alguns proprietarios com imdveis localizados nas regides com indicativos de
exploracgdo de energia eolica ndo estdo negociando suas terras. O fato deve-se aos pre¢os pagos
nas areas ja arrendadas/compradas e isso vem ocasionando valorizacdo no preco das terras em

parte da regido.
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Imobiliario — Assim como ocorre em boa parte do estado, hd uma forte influéncia do
turismo sobre o mercado de terras nessa regido. Nas proximidades das cidades, sobretudo as de
Beberibe e Cascavel, as propriedades rurais vém se destinando ao loteamento urbano/rural e
aos empreendimentos turisticos. Os imdveis com esse perfil ndo foram inclusos na composi¢édo
da PPR.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

Ap0s passarem por tratamento estatistico, elimina¢do de dados duvidosos e saneamento
das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte Planilha de Precos
Referenciais de Terras no MRT Litoral Leste (Tabela 2.6).Vale enfatizar que, para cada
tipologia dentro de cada um dos niveis categoricos, foi calculada a media de forma

independente.

De acordo com a Tabela 2.6a média geral do preco de terras para 0 MRT Litoral Leste
foi de R$ 4.849,12. O Coeficiente de variagdo estabelecido para 0 MRT foi de 95,97%, o que
demonstra alta de precos entre as diferentes tipologias existentes na regido. Como o célculo é
efetuado para todo o mercado de terras, € natural encontrar tipologias com valores muito
elevados e outras de menor valor, como ocorrem, respectivamente, com as areas destinadas a

Carcinicultura e as de exploracdo Mista em solos de médio suporte no Sertdo do Litoral Leste.

Nos municipios de Aracati, Itaicaba e Jaguaruana a presenca do Rio Jaguaribe exerce
uma forte influéncia sobre o preco das terras. Em sua planicie predominam as areas de pecuaria
que se destinam a criacdo de camardo com valores bem superiores aos praticados no restante do
MRT.

Para o 1° Nivel Categorico, as areas de Carcinicultura apresentaram pregos mais
elevados, aproximadamente R$ 31.000,00, e as areas de exploracdo mista apresentaram 0s

menores valores, com o Valor Total do Imdvel (VTI) estimado em R$ 2.102,79.

Para os 2° Nivel Categorico, os menores precos de terras sdo verificados nos imoveis
que possuem vegetacdo nativa como cobertura vegetal (Agricultura em solos de medio suporte
com mata) com valores em torno de R$ 1.625,00. Verificam-se, também, os altos valores
encontrados para as propriedades exploradas com carcinicultura, quando possuidoras de
instalacfes. O prego desses imdveis estd por volta de R$ 78.000,00, um valor atipico quando se
compara com 0s pre¢os das demais tipologias encontradas na regido. Nesse sentido, cabe
ressaltar que essa tipologia composta por pequenas propriedades, localizadas em uma regido
especifica do rio Jaguaribe, e que, mesmo interferindo substancialmente no célculo das médias

desse mercado, ndo representa areas significativas dentro do mercado.

No 3° Nivel categodrico, verifica-se que as areas de exploracdo mista no Sertdo do
Litoral Leste foram as que apresentaram os menores valores do mercado, com Valor Total do
Imovel por hectare (VTl/ha) médio de R$ 1.061,92. Essa tipologia, necessario frisar,

compreende os imoveis localizados na faixa de transicdo entre litoral e sertdo e que, apesar de
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ainda predominar os solos de textura arenosa e cultivo de cajueiro em parte da area, a
exploracdo é diversificada. Por estarem situados em uma faixa com menores indices
pluviométricos, esses imoveis ja se assemelham em sua exploracdo aos imdveis do sertdo
semiérido.

Tabela 2.6. Planilha de Pregos Referenciais do Litoral Leste — 2016, em fungdo das diferentes tipologias
identificadas.

O o cv Limi_te Limi_te
TIPOLOGIAS Elementos Média (R$) (%) Inferior superior
(15%) (15%)

MRT Litoral Leste 44 4.849,12 | 95,97 4.121,75 5.576,49
1° Nivel Categorico

Agricultura 19 2.683,48 | 49,11 2.280,96 3.086,00
Mista 12 2.102,79 | 69,81 1.787,37 2.418,20
Carcinicultura 11 31.198,08 | 99,65 26.518,37 35.877,79
2° Nivel Categorico

Agricultura em solos de médio suporte 04 4.859,16 | 21,57 4.130,28 5.588,03
Agricultura em solos de médio suporte com mata 04 1.625,00 | 15,36 1.381,25 1.868,75
Agricultura em solos arenosos com cajueiro 11 2.277,23 | 22,18 1.935,64 2.618,81
Mista em solos de médio suporte 12 2.102,79 | 69,81 1.787,37 2.418,20
Carcinicultura s/ estrutura 08 13.324,29 | 16,02 11.325,64 15.322,93
Carcinicultura c/ estrutura 03 78.861,52 | 14,54 67.032,29 90.690,75
3° Nivel Categorico

Agricultura em solos de médio suporte no Litoral Leste 04 4.859,16 | 21,57 4.130,28 5.588,03
ﬁig;;cr)lélfltl_uer;eem solos de médio suporte com mata no 04 1.625,00 | 1536 1.381,25 1.868,75
ﬁg;tlgultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral 1 227723 | 2218 1.935,64 2.618.81
Mista em solos de médio suporte a margem do canal do 05 3.560,00 | 31,88 3.026,00 4.094,00
trabalhador

II\_Aeisstt: em solos de médio suporte no Sertdo do Litoral 07 1.061,92 | 22.72 902,63 122121
Carcinicultura s/ estrutura no Litoral Leste 08 13.324,29 | 16,02 11.325,64 15.322,93
Carcinicultura c/ estrutura no Litoral Leste 03 78.861,52 | 14,54 67.032,29 90.690,75

Fonte: Elaborada pelos autores.
Abaixo seguem as tipologias que ndo entraram na composi¢cdo da PPR por ndo possuir

quantidade de elementos suficientes, apds o saneamento.

Tabela 2.7. Tipologias sem elementos suficientes para composicédo da PPR.

TIPOLOGIAS N° Elementos

2° Nivel Categérico

Mista em solos de aluvido ‘ 02

3° Nivel Categorico

Mista em solos de aluvido no Litoral Leste ‘ 02

Fonte: Elaborada pelos autores.
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CAPITULO 03
MERCADO REGIONAL DE TERRAS METROPOLITANO

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geografica

O MRT da Regido Metropolitana de Fortaleza abrange uma area de 3.543,14 Km2 e ¢
composto por nove municipios: Caucaia, Chorozinho, Guailba, Horizonte, Itaitinga,
Maranguape, Pacajus e Pacatuba, conforme Anexo 8. Sua populacdo é de aproximadamente
673.642 habitantes, dos quais 104.871 (15%) vivem na area rural, conforme se verifica na
Tabela 3.1. Destacam-se ainda nesse cenario 0s municipios de Aquiraz, Horizonte e Itaitinga,
com taxas de urbanizagdo superiores a 90%. O reflexo dessa elevada taxa de urbanizacao foi
constatado em campo, com a dificuldade de se encontrar imoveis tipicamente rurais. Nesse
MRT a urbanizacdo exerce forte influéncia sobre o preco das areas rurais, como por exemplo,
dos imoveis encontrados entre 0s municipios de Pacajus e Horizonte, e nas areas mais proximas
dos centros urbanos de Caucaia e Horizonte. Nos demais municipios, mesmo com a mitigacao
dessa influéncia, o preco dos imdveis rurais se encontra elevados, fora dos padrdes normais de
mercado.

Tabela 3.1 Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Regido Metropolitana.

Area Indicadores Demograficos (2010) Distancia p/
L TX. Capital
Municipio 2 % no Urbana Rural Dens. demog. 3 K
km Urbaniz. (Km)
MRT (hab) (hab) (hab./km2)
(%)
Aquiraz 481,0 13,58 67103 5548 151,00 92,40 32,3
Caucaia 1227,9 34,65 289918 34820 264,50 89,30 15,8
Chorozinho 2784 7,85 11427 7493 68,00 60,40 64,1
Guailba 267,2 7,54 18877 5214 90,22 78,40 38,0
Horizonte 160,0 4,51 51016 4138 344,80 92,50 40,1
Itaitinga 150,8 4,26 35586 252 237,70 99,30 27,1
Maranguape 590,8 16,69 86973 26053 191,10 76,90 30,0
Pacajus 2544 7,18 50681 11165 243,10 81,90 494
Pacatuba 1324 3,74 62061 10188 545,60 85,90 32,0
TOTAL 3543,14 673642 104871 - - =

Fonte:BRASIL (2011b).

Todos os municipios que compdem o MRT da Regido Metropolitana de Fortaleza estdo
inseridos na Bacia Hidrografica Metropolitana (Anexo 8). Ainda pertencem a respectiva Bacia
Hidrografica os municipios: Aratuba, Aracoiaba, Barreira, Baturité, Beberibe, Cascavel, Chord,
Guaramiranga, lbaretama, Itapiina, Mulungu, Pacoti, Palmécia, Pindoretama, Redencdo e
partes dos municipios de Pentecoste, Sdo Goncalo do Amarante, Paracuru, Ibaretama e Fortim.
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O acesso entre 0s municipios e a capital é realizado principalmente pelas rodovias
federais BR-020, BR-116 e BR-222, além das rodovias estaduais CE-040, CE-060, CE-065/25
e CE-085.

Quanto a estrutura fundiaria, observa-se na Tabela 3.2 que mais de 60% dos iméveis
constituem minifundios. Considerando as caracteristicas observadas nesse MRT, pode-se
inferir que a maioria desses minifindios constitui, atualmente, em areas urbanizaveis e
destinadas a loteamentos, chacaras ou sitios.

Em termos de area, a maior propor¢do do MRT é de grandes propriedades que ocupam
mais da metade da regido. Apesar de ser uma realidade em todos os MRTs o fato de que as
grandes areas ainda ocuparem maior parte do territorio, nesse caso em especial, os valores
ainda se mostram mais acentuados. Nesse sentido vale a pena ressaltar que as 186 grandes
propriedades ocupam mais da metade da area da regido. Isso pode ser esclarecido, em parte,
pela grande quantidade de minifundios existentes com areas diminutas, inferiores inclusive a
Fracdo Minima de Parcelamento.

Itaitinga, por exemplo, possui apenas 42 pequenos ou médios imdveis e sem nenhuma
grande propriedade. Em campo ndo se encontrou nenhum imdvel rural com caracteristica de
negociado ou ofertado. As pequenas e médias propriedades negociadas ou em processo de
negociacdo tratavam-se de imdveis para loteamento. Fato semelhante foi observado para os
municipios de Aquiraz e parte de Caucaia.

Tabela 3.2. Classificacdo fundiaria dos imdveis rurais no MRT Regido Metropolitana.

st Grande Propriedade Média Propriedade Pequena Propriedade Minifandio
Imoveis | Area(ha) | Imoveis | Area(ha) | Imodveis Area (ha) Imoveis | Area (ha)

Aquiraz 29 8366 94 6542 216 4369 623 1896
Caucaia 84 50853 174 19046 396 12033 1153 4467
Chorozinho 16 19380 32 3602 111 3680 282 1653
Guailba 16 5961 50 5815 60 2203 31 230
Horizonte 4 1967 15 1310 53 1693 123 670
Itaitinga 0 0 5 688 7 183 30 147
Maranguape 27 13290 95 10779 204 6255 200 1324
Pacajus 3 4815 27 3411 68 2112 330 1537
Pacatuba 7 3594 29 3181 52 1700 132 60
TOTAL 186 108226 521 54374 1167 34228 2904 11984
3,89% 51,83% 10,90% 26,04% 24,42% 16,39% 60,78% 5,74%

Fonte: BRASIL (2005).

De acordo com o mapa de localizacdo dos assentamentos no MRT Regido
Metropolitana (Anexo 9), observa-se que existem, na regido, 13 assentamentos federais,
distribuidos em quatro dos nove municipios que compdem o MRT. A distribuicdo dos
assentamentos ocorre da seguinte forma: 7 Projetos de Assentamento (PA) em Caucaia, 4 PA

em Chorozinho, 1 PA em Guaiuba e 1 PA em Horizonte.
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1.2. Breve Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

O municipio de Caucaia surgiu de um aldeamento indigena. Neste municipio habitavam
nacdes indigenas das tribos: Potiguares, Tremembeés, Cariris e Anacés. Os indios potiguares
ficavam localizados na regido onde hoje esta circunscrita o centro da cidade, onde era o coracéo
da aldeia (BRASIL, 2011b).

Maranguape, por sua vez, remonta suas origens aos estagios da pré-colonizagdo, com o
nome de Maragoab, conforme cartografia antiga. O processo definitivo de povoamento das
terras de Maranguape somente ocorreu no despertar do século XIX, com a chegada do
portugués Joaquim Lopes de Abreu. Com Abreu nasceu o nucleo original da atual cidade de
Maranguape, um arruado a margem esquerda do riacho Pirapora, ao lado de uma capelinha, a
Nossa Senhora da Penha, erguida pelo colonizador lusitano para que os moradores das suas
terras pudessem rezar. O aglomerado recebeu 0 nome de Alto da Vila, hoje denominado Outra
Banda. Em 1760 foi rebatizado como Maranguape. Em 1869, Maranguape ganhou o status de
cidade, emancipando-se de Fortaleza (BRASIL, 2011b).

Etimologicamente, Maracanati ¢ uma expressao tupi que significa “lugar onde bebem as
maracanas”, referindo-se a lagoa de mesmo nome, onde se iniciou 0 povoamento naquela
regido. As araras maracanas eram aves tipicas e abundantes no local. Possui populagéo atual de
179.732 habitantes, dos quais 99,69% habitam a zona urbana (BRASIL, 2011b).

Em Pacatuba, 0 desmembramento do municipio da sede municipal conservou 0s tragos
urbanos de formacéo rural. Apesar da estagnacdo econémica, esta mesma foi responsavel pela
conservacdo da ambiéncia agradavel e bucolica de sua sede municipal, sem que houvesse 0
costumeiro processo de descaracterizacdo das edificacOes e espacos mais antigos (BRASIL,
2011b).

O municipio de Itaitinga foi desmembrado de Pacatuba e sua emancipacdo politica
ocorreu em 27 de marco de 1992, através da Lei de Criacdo n.° 3338/92. O nome, ltaitinga, tem
origem Tupi, que significa (Ita + y + tinga) Rio das Pedras Brancas. Na década de 1930 foram
chegando a Itaitinga as primeiras familias que habitaram essas terras (BRASIL, 2011b).

As origens do municipio de Pacajus remontam ao inicio do Século XVIII
(provavelmente no ano de 1707), quando nestas terras foi instalada a Missao dos Paiacu. No
local foi construida uma capela de taipa, cuja padroeira foi Nossa Senhora da Conceicéo e
passou a ser chamado Sitio Monte-Mor (BRASIL, 2011b).

Chorozinho esta localizada as margens do rio Chor6, habitada por indios de etnias como
o0s: Jenipapo, Kanindé, Chor6 e Quesito. No Século XVIII, nestas terras, foi instalada a Misséo

dos Paiacu. E um ntcleo urbano que surgiu devido aos projetos de combate & seca entre 1932 e
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1934. No lugar denominado Currais Velhos foi construida uma ponte na BR 116 sobre o rio
Chord. Do acampamento dos engenheiros do Departamento Nacional de Obras Contra as Secas
(DNOCS) e dos operarios empregados desta construcdo surge 0 povoamento, que cresceu ao
redor desta base de apoio e da capela de Santa Terezinha, que depois se transformaria em
municipio (BRASIL, 2011b).

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Alguns dos municipios estdo localizados na zona litoranea, outros na depressao
sertaneja e existem ainda alguns municipios que possuem area na regido serrana. Convém
destacar as diferencas entre esses municipios metropolitanos no que concerne nao somente as
caracteristicas naturais, mas ao processo de ocupacédo e de organiza¢do do espaco.

Enquanto os municipios litordneos inserem-se no processo de metropolizacdo,
principalmente a partir da logica da expansédo da atividade de lazer e de turismo, 0s municipios
de Maranguape e Pacatuba apresentam logicas diferenciadas de insercdo. Isso ndo significa
dizer que esses municipios ndo apontam potencialidades naturais que 0s tornem espacos
produzidos por e para as atividades turisticas, mas o que se destaca é o fato de terem sido mais
marcados, nos ultimos anos, por arranjos espaciais produtivos decorrentes da industrializagéo.
O municipio de Maracanau, por exemplo, € um poélo industrial e Maranguape vem crescendo
como uma cidade de comercializagdo de produtos oriundos da agricultura familiar e de
peguenas empresas da regiao.

Quanto ao uso e ocupacdo das areas rurais do MRT Regido Metropolitana, convém
destacar as zonas turisticas, tanto governamentais quanto privadas que interferem fortemente no
preco dos imAveis rurais. Tal processo se iniciou em Fortaleza e posteriormente nos municipios
metropolitanos que possuem seus territorios nessa unidade natural, como Aquiraz, Eusébio e
Caucaia (BRASIL, 2011b).

Nos macicos residuais de Maranguape, de Maracanad, de Pacatuba e de Guaitba podem
ser destacados alguns atrativos naturais tais como: em Maranguape, Pico da Rajada com grande
diversidade de orquideas e bromélias, Cachoeiras, Cascatinhas, Lajedos, Cume do Lajedo,
Horto Florestal com floricultura e trilhas ecoldgicas; em Pacatuba, Serra da Aratanha, Bica das
Andréias, Recanto do Bispo, Trilhas ecoldgicas, Lagoas do Pirapora e Boacgu; Guailba,
também ocorre a Serra da Aratanha, Serra dos Padres, Cachoeira dos Urubus; e em Maracanad,

diversas lagoas, como a Lagoa de Santo Antonio e a Fazenda Raposa.
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a) Clima

O MTR Regido Metropolitana apresenta trés tipos climaticos distintos. Os municipios
situados nos extremos sul e norte do MRT apresentam clima Tropical Quente Semiarido
Brando. O centrodo MRT possui clima Tropical Quente Subumido e 0s municipios situados
no litoral oeste possuem clima Tropical Quente Umido. Por ter clima TropicalQuente
Subdmido, as temperaturas anuais médias variam entre 26°C e 28°C. O periodo chuvoso ocorre

principalmente entre os meses de janeiro a maio (CEARA, 2009a).

b) Geologia

A regido abrange rochas das mais variadas, indo desde as cristalinasde idade
proterozoica representado por gnaisses e migmatitos diversos, quartzitos e metacalcarios,
associados a rochas plutdnicas e metaplutnicas de composicdo predominantemente granitica
até as sedimentares tais como: sedimentos areno-argilosos, ndo ou pouco litificados do grupo
barreiras e das coberturas collvio-eluviais, sedimentos eolicos constituidos de areias bem
selecionadas de granulacdo fina a média, as vezes siltosas do dunas/paleodunas e cascalhos,
areias, silte e argilas, com ousem matéria organica, formados em ambientes fluviais, lacustres e

estuarinos recentes dos depositos aluvionares e de mangues (CEARA, 2009b).

c) Geomorfologia

Proximo ao litoral, a paisagem € marcada pela ocorréncia dos tabuleiros da Formacao
Barreiras e pelas feicdes geomorfologicas da planicie litoranea, onde se destacam: 0s campos
de dunas moveis e fixas, as planicies flivio-marinhas revestidas por manguezais, as planicies
aluviais recobertas pelas matas ciliares de carnalbas e a larga faixa praial, eventualmente

interrompidas por linhas de falésias da Formagc&o Barreiras (CEARA, 2009a).
d) Solos

Os principais solos existentes no MRT regido Metropolitana sdo: Argissolo Amarelo,
Neossolo Quartzarénico, Luvissolos Crémicos, Argissolos Vermelhos eutréficos e Planossolos
(Anexo 12).

Os Argissolos Amarelos e Neossolos Quartzarénicos situam-se na porcéao leste do MRT
e se relacionam as tipologias com caracteristicas de textura arenosa. Proxima a serra de
Maranguape/Pacatuba ocorrem principalmente os argissolos com alta fertilidade e bom
potencial de exploracdo. Nessas areas existem basicamente duas tipologias: Mista em solos de
medio suporte e Mista em solos de médio suporte estruturada, que sdo as propriedades com

alto potencial de exploracédo e quantidade de benfeitorias existentes.
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e) Recursos Hidricos

A regido hidrografica é constituida por uma série de bacias independentes onde se
destacam as que tém os rios Choro, Pacoti, Sdo Gongalo, Pirangi, Ceara e Coc, como coletores
principais de drenagem e os sistemas Ceara/Maranguape e Cocé/Coagu. Esta bacia corresponde
a uma area de 15.085 km2, 10% do estado do Ceara (CEARA, 2009b).

f) Vegetacado

Os tipos predominantes de vegetacdo sdo o Complexo Vegetacional da Zona Litoranea,
ao norte e a Caatinga Arbustiva Densa, ao sul, além da Floresta Subperenifélia Tropical Pluvio-
Nebular (Mata Umida) a da Floresta Subperenifdlia Tropical Pluvial (Mata Seca). As margens
dos rios podem-se observar matas ciliares bastante degradadas e nos estuarios dos rios, areas de
mangue, as Florestas Perenifdlia Paludosa Maritima (CEARA, 2009b).

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

Segundo Anuério Estatistico do Ceard, existem na regido cerca de 10.713 indigenas
distribuidos em quatro grupos, conforme se verifica na Tabela 3.3. Esses grupos indigenas
situam-se nos municipios de Aquiraz, Caucaia e Pacatuba.

Tabela 3.3. Grupos indigenas existentes no MRT Regido Metropolitana.

Grupos Indigenas Terras Indigenas Municipios Populagéo
Anacé Anacé Caucaia e Sdo Gongalo do Amarante 1.129
Jenipapo-Kanindé Lagoa da Encantada Aquiraz 302
Pitaguary Pitaguary Maracanau e Pacatuba 2.740
Tapeba Tapeba Caucaia 6.542
10.713

Fonte:BRASIL (2016b)

Quanto as comunidades quilombolas, existem na regido as comunidades de Lagoa do
Ramo e Goiabeira estdo localizadas em Aquiraz, na regido Metropolitana de Fortaleza, e séo
mesmas reconhecidas pela Superintendéncia Regional do INCRA/CE (BRASIL, 2016b).

O surgimento das comunidades Lagoa do Ramo e Goiabeira, em Aquiraz, esta
diretamente ligado a resisténcia de negros e negras na regido durante a escravidao e, apos varias
geracOes, os atuais descendentes dos primeiros quilombolas procuram conhecer e entender suas
origens. Cabe destacar que a historia dos quilombolas no MRT se insere no contexto da luta do
movimento negro cearense.

As comunidades remanescentes de quilombolas de Alto Alegre e Base, nos municipios
de Horizonte e Pacajus foram as duas primeiras a serem reconhecidas pelo INCRA como
remanescentes de quilombos.

Em Horizonte serd inaugurado o centro cultural, chamado Associagdo dos

Remanescentes de Quilombolas do Alto Alegre e Adjacéncias (ARQUA).
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O MRT foi ainda beneficiado pelo Projeto Sdo José com o projeto de artesanato,
conhecido como bonequeiras.

1.5. Infraestruturas

As rodovias federais presentes no territério sdo: BR-116, duplicada do Anel Viario de
Fortaleza até o municipio de Horizonte; BR-222 - que da acesso a Caucaia; Anel Viario ou BR-
020 que faz a interligacdo da CE-040 com a BR-116. As rodovias estaduais existentes no MRT
Regido Metropolitana sdo: CE-266, CE-169, CE-265, CE-341, CE-257, CE-065, CE-456, CE-
162, CE-253, CE-366, CE-166 e CE-060), a maioria em boas condic¢des de trafegabilidade
(Anexo 14).

1.6 Inddstria

O MRT Regido Metropolitana possui 60,74% da indlstria de todo o estado
incrementada, sobretudo na década de 1990 com a implementacdo de acdes no sentido de
promover o desenvolvimento local e agfes direcionadas para o incremento do turismo e da
atividade industrial. Esse paradigma de industrializagdo adotado proporcionou uma mudanga na
composicdo setorial do produto interno bruto (PIB), ja no final da década de 90, onde a
participacdo da indUstria passou de 33,9% para 38,1% (CEARA, 2011).

As industrias concentram-se principalmente nos municipios de Maracanau, Pacajus e
Horizonte. Nesses municipios a presenca dessas industrias, aliadas a proximidade da capital

cearense, interferem fortemente na composic¢ao dos precos das terras.

1.7. Impactos das Atividades Agropecuarias

No MRT Regido Metropolitana, as atividades agropecudrias representam 26% do PIB,
aproximadamente.

A producdo agropecuédria do MRT ¢é bastante diversificada. Varias sdo as cadeias
produtivas encontradas, indo da avicultura até a producao de flores e plantas ornamentais, no
entanto, destacam-se, entre elas, as cadeias produtivas da cajucultura, mandiocultura e
bovinocultura de leite.

Em relagcdo as principais culturas exploradas na regido, quanto a &rea plantada, a
cajucultura é aquela que mais se destaca, com cerca de 34 mil hectares de area,
aproximadamente trés vezes mais que a cultura que ocupa o segundo lugar. Recentemente a
area explorada com a cultura do caju praticamente se manteve constante, ja sua producdo caiu
consideravelmente muito em fungéo da seca que assola o estado a 5 anos.

Outra cultura que merece destaque é a mandioca, ocupando o primeiro lugar no valor da

producdo em 2009. Sua area colhida saiu de, aproximadamente, 6 mil hectares em 2006 para 8
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mil hectares em 2009. Sua produgdo acompanhou a mesma tendéncia, com 68 mil toneladas em
2006 e 85 mil toneladas em 2009. O valor da produgdo cresceu com o aumento da producao,
saindo de 7 milhdes de reais em 2006 para 120 milhdées em 2009. (BRASIL, 2010).

1.7.1 Sistemas de producao agricola

1.7.1.1. Agricultura de sequeiro

Nesse sistema de producdo normalmente as culturas séo plantadas no toco ou itinerante,
também conhecida pelos agricultores familiares como broca, que consiste na derruba e retirada
da madeira, aceramento, queima (fogo), encoivaramento e a queima complementar. Essa area
preparada sé é utilizada nos dois primeiros anos e depois entra em pousio até atingir o ponto de
broca novamente. Ha também areas exploradas sob o sistema de consorcio, principalmente com

as culturas de caju/mandioca, e, feijgo/milho.

As culturas do caju, mamao, banana, manga e coco, sd0 as principais culturas
permanentes mais cultivadas no territorio. Dentre 0s manejos agrondmicos mais utilizados para

essas culturas, temos: adubacéo, limpeza, poda, pulverizag6es, dentre outros.
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2. APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das tipologias

O MRT Regido Metropolitana, de acordo com o levantamento e andlise dos dados,
possui cinco tipologias devidamente descritas abaixo em seus niveis mais completos, sendo
elas: Agricultura em solos arenosos com cajueiro na RMF, Mista em solos de médio suporte na
RMF, Mista em solos de médio suporte na serra de Maranguape, Mista em solos de médio
suporte estruturada na RMF e Mista em solos arenosos no entorno de area urbana na RMF.

Agricultura em solos arenosos com cajueiro na RMF

Essa tipologia enquadra os imoOveis com predominio de solos de textura arenosa
(Argissolos amarelos) e explorados com a cultura do cajueiro. Apesar da possibilidade de o
preco desses imdveis sofrerem influéncia da capital, essa influéncia, se existir, ocorre em
menor propor¢do em comparacao a tipologia Mista em solos arenosos entorno da urbana na
RMF.

Mista em solos de médio suporte na RMF

Constituem o0s imoveis que estdo localizados principalmente nos municipios de
Guaiuba, Maranguape e Pacatuba. Nessa tipologia predominam os Argissolos e sua exploracéo
agricola se da de forma diversificada, com o cultivo de culturas anuais de sequeiro, fruticultura
e forragem. A exploracdo pecudria, assim como a agricultura, é diversificada, com baixo nivel
de manejo.

A infraestrutura dessas propriedades constitui edificacfes para criagdo e manejo animal
nos sistemas extensivo ou semi-intensivo, podendo existir estruturas de armazenagem de
forragem, cercas de perimetro e de divisdo interna, infraestrutura de armazenagem de agua,
além de casas de colonos e sede.

Mista em solos de médio suporte na Serra de Maranguape

Constituem os imoveis em que predominam os argissolos e sdo explorados com
agricultura de sequeiro, fruticultura e pecuaria de leite. O relevo movimentado geralmente
limita o uso pleno da area. Estdo localizados no macico da Serra de Maranguape.

Mista em solos de médio suporte estruturada na RMF

Constituem 0s imoveis em que predominam os argissolos e sdo explorados com
agricultura de sequeiro, fruticultura, piscicultura e pecuaria de leite. Possuem estrutura hidrica e
de producdo pecuéria que se destacam frente a tipologia anterior (Mista em solos de médio
suporte na RMF). Normalmente ha potencial de irrigacdo em funcdo da infraestrutura hidrica

existente (acude/pocos) bem como de producdo pecuaria (gado leiteiro e/ou piscicultura) com
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nivel de manejo mais elevado. Estdo localizados principalmente nos municipios de Guailba,
Maranguape e Pacatuba.

Mista em solos arenosos no entorno da area urbana na RMF

Sao imoveis que possuem exploracdo agricola e pecuaria com predominio de solos com
textura arenosa. Agruparam-se nessa tipologia o0s imoveis que exploram culturas
principalmente caju e mandioca junto a animais. Os pregos desses imdveis ndo sdo formados
por fatores vocacionais da terra ou de infraestrutura existente, mas pela relacdo de proximidade
que existe com a capital. Sdo imdveis rurais atipicos, com precos incompativeis com a ldgica
de mercado rural. Foram inseridos na PPR pelo fato de que esses imoveis, apesar da
proximidade das areas urbanas, ainda constituem imoveis tipicamente rurais com exploracao de

animais e culturas como fonte geradora de renda.

2.2 Resultados e Andlise dos dados

Ao todo, foram coletadas e analisadas 32 amostras para 0 MRT Regido Metropolitana.
A maior parte dos elementos refere-se a tipologia Mista, mais comum na regido. Tendo em
vista as particularidades existentes, a tipologia Mista em solos de médio suporte (2° Nivel
Categorico) foi dividida no 3° Nivel Categorico em: Mista em solos de médio suporte na RMF
e Mista em solos de médio suporte na serra de Maranguape, conforme se verifica na Tabela
3.4.
Tabela 3.4. Tipologias de uso identificadas no MRT Regido Metropolitana.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura 04
Mista 28
2°NIVEL CATEGORICO

Agricultura com cajueiro em solos arenosos 04
Mista em solos de médio suporte 09
Mista em solos de médio suporte estruturada 09
Mista em solos arenosos 10
3°NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos arenosos com cajueiro na RMF 04
Mista em solos de médio suporte na RMF 06
Mista em solos de médio suporte na serra de Maranguape 03
Mista em solos de médio suporte estruturada na RMF 09
Mista em solos arenosos no entorno de area urbana na RMF 10
Total Geral 32

Fonte: Elaborada pelos autores.
2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado
a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
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informacdes sobre a méedia de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagéo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade
de venda com outros MRTSs.

b) Anélise da série historica

Considerando que este é o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A
analise da série histdrica sera efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatério, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréfica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociacdes de imoveis
rurais, devido as condi¢bes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi

entre pessoas fisicas.

d) Caracteristicas de destaque

Setor Imobiliario e urbanizacdo — Assim como ocorre em boa parte do estado,
grandes empreendimentos imobiliarios vém se instalando nas proximidades das cidades e
distritos, sobretudos aqueles com bom acesso. Boa parte dos imdveis rurais negociados
ultimamente, sobretudo em Beberibe e Cascavel, destina-se ao mercado imobiliario.

Proximidade com a capital — Entre as existentes, essa caracteristica notadamente se
apresenta como a mais impactante no MRT. Ela interfere em maior ou menor escala no prego
dos imdveis rurais e acentua-se a medida que se aproxima da capital. Nesse sentido, vale

destacar, mais uma vez, a atipicidade do preco de algumas tipologias existentes nesse mercado.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

Ap0s passarem por tratamento estatistico, eliminagdo de dados suspeitos e saneamento
das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte Planilha de Precos
Referenciais no MRT Regido Metropolitana (Tabela 3.5). Vale enfatizar que, para cada
tipologia dentro de cada um dos niveis categoricos, foi calculada a media de forma
independente.

Tabela 3.5. Planilha de Precos Referenciais do MRT Regido Metropolitana — 2016, em fungdo das
diferentes tipologias identificadas.

NO Limite Limite
TIPOLOGIAS Elementos Média (R$) CV (%) Inferior superior
(15%) (15%)
MRT - TODAS AS TIPOLOGIAS 32 16.434,95 73,68 13.969,71 18.900,20
1° Nivel Categorico
Agricultura 03 3.328,89 26,20 2.829,55 3.828,22
Mista 22 14.939,84 37,17 12.698,87 17.180,82
2° Nivel Categorico
Agricultura em solos arenosos com cajueiro 03 3.328,89 26,20 2.829,55 3.828,22
Mista em solos de médio suporte 09 7.352,29 28,23 6.249,45 8.455,13
Mista em solos de médio suporte estruturada 09 17.247,77 17,99 14.660,60 19.834,94
Mista em solos arenosos 07 21.054,26 29,83 17.896,12 24.212,40
3° Nivel Categorico
Agricultura em solos arenosos com cajueiro na RMF 03 3.328,89 26,20 2.829,55 3.828,22
Mista em solos de médio suporte na RMF 06 8.549,59 9,76 7.267,15 9.832,03
Mista em solos de médio suporte na serra de Maranguape 03 4.957,69 32,48 4.214,03 5.701,34
Mista em solos de médio suporte estruturada na RMF 09 17.247,77 17,99 14.660,60 19.834,94
Mista em solos arenosos no entorno de area urbana na RMF 07 21.054,26 29,83 17.896,12 24.212,40

Fonte: Elaborada pelos autores.

A média dos imoveis rurais (VTI/ha) no MRT Regido Metropolitana, com relagdo ao
restante do Estado, apresentou valores muito elevados. Certamente a proximidade com a capital
e a influéncia que essa exerce sobre os imoveis rurais da regido constitui fator preponderante
para os resultados encontrados. Cabe discutir, no &mbito do colegiado técnico da regional, a
manutencdo de alguns municipios assim como de algumas tipologias que notadamente nédo
mais contribuem para valoragéo de precos do MRT.

Em média, o valor dos imoveis da RMF ficou em torno de R$ 16.434,95 com
Coeficiente de Variacdo (CV) de 73,68%. Considerando que esse valor se refere a uma média
geral das tipologias encontradas, percebe-se a forte influéncia da supervalorizagdo de algumas
tipologias sobre a média do mercado.

Para a obtencdo dos valores no 1° Nivel Categorico, apdés o saneamento foram
aproveitadas 25 tipologias. As areas tipicamente agricolas que sdo exploradas com cajueiro
valem, em média, R$ 3.300,00. Considerando que ndo ha divisdo dessa tipologia nos 2° e 3°
Niveis Categoricos, esse valor se repete em diferentes niveis.
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Os imoveis com exploracdo mista, por sua vez, valem cerca R$ 4.900,00 quando
localizados na Serra de Maranguape. Aqueles com maior potencial de exploracédo, localizados
principalmente nos municipios de Maranguape, Pacatuba e Guaiuba valem, em média, R$
8.500,00.

Os grandes valores do MRT ficam sobre aqueles imoveis localizados préximos as areas
urbanas e valem por volta de R$ 21.000,00. Certamente, sobre esse valor, incide muito a
pressdo, supervalorizacdo e expansdo das areas de Fortaleza.

Ha também outra tipologia muito valorizada na regido, a Mista em solos de médio
suporte estruturada. Esses imdveis também, assim como os da Mista em solos de médio
suporte na RMF, localizam-se principalmente em torno dos municipios de Guaiuba, Pacatuba e
Maranguape. A superestrutura de acudes, currais, estabulos, unidades de resfriamento de leite,
cercas e tanques de piscicultura favorecem a valorizacdo desses imdveis. No entanto, a

proximidade com a capital influencia fortemente no precgo das terras da regiao.
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CAPITULO 04
MERCADO REGIONAL DE TERRAS CURU/ARACATIACU

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geogréfica

O MRT Curu/Aracatiagu possui uma &rea de 11.262,60 Km?2 e é composto por seis 18
municipios: Amontada, Apuiarés, General Sampaio, lrauguba, Itapajé, Itapipoca, Itarema,
Miraima, Paraipaba, Paracuru, Pentecoste, Sdo Gong¢alo do Amarante, Sdo Luis do Curu,
Tejuguoca, Trairi, Tururu, Umirim e Uruburetama, conforme se observa no Anexo 15.

Sua populagdo, em 2010, era de aproximadamente 571.045 habitantes, dos quais
259.456 (45,4%) moram no meio rural. Os municipios com maior proporc¢do de populacéo rural
sdo Tejucuoca, Trairi e Tururu, com aproximadamente 64%. Os municipios de Itapajé e
Uruburetama, por sua vez, possuem a maior taxa de urbanizagcdo, ambos com valores superiores
a 70% (Tabela 4.1).

Tabela 4.1. Area, indicadores demograficos dos municipios que compdem o MRT Curu/Aracatiacu.

Area Indicadores Demograficos (2010)
Municipio - % no Populago Urbana Rural Dens. demog. Taxa} de
MRT Urbaniz(%)
(hab) (hab) (hab./km?)
Amontada 1.179,60 | 9,75% 39.233 15949 23284 33,26 40,65%
Apuiarés 544,70 | 4,50% 13.927 5774 8153 25,57 41,46%
General Sampaio 206,20 | 1,70% 6.216 3648 2568 30,15 58,69%
Irauguba 1.461,20 | 12,08% 22347 14366 7981 15,29 64,29%
Itapajé 439,50 | 3,63% 48.366 34001 14365 110,05 70,30%
Itapipoca 1.614,70 | 13,35% 116.065 66895 49170 71,88 57,64%
Itarema 720,70 | 5,96% 37.462 15937 21525 51,98 42,54%
Miraima 699,60 | 5,78% 12.800 6847 5953 18,30 53,49%
Paraipaba 301,10 2,49% 30.041 13435 16606 99,77 44,72%
Paracuru 303,30 2,51% 31.638 20590 11048 104,31 65,08%
Pentecoste 1.378,30 | 11,39% 35.412 21406 14006 25,69 60,45%
Sdo Gong. do Amarante 834,40 6,90% 12.336 28581 15366 14,78 65,04%
Séo Luis do Curu 122,40| 1,01% 43.947 7963 4373 359,04 64,55%
Tejucuoca 750,60 | 6,20% 16.836 6333 10503 22,43 37,62%
Trairi 92460 | 7,64% 51.432 18787 32645 55,63 36,53%
Tururu 19250| 1,59% 14415 5295 9120 74,88 36,73%
Umirim 32650 | 2,70% 18.807 11096 7711 57,60 59,00%
Uruburetama 97,10| 0,80% 19.765 14686 5079 203,55 74,30%
TOTAL 11.262,60 | 100% 571.045| 311.589| 259.456 50,70

Fonte: BRASIL (2011c).

Quanto a estrutura fundidria o MRT Curu/Aracatiacu possui a maior parte de sua area

ocupada por pequenas propriedades — 273.309 ha. Os imdveis classificados como média e
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grande propriedade também ocupam uma porcdo significativa do MRT, com, respectivamente,
250 e 220 mil hectares (Tabela 4.2).

Tabela 4.2. Classificacdo fundiaria dos iméveis rurais no MRT Curu/Aracatiagu.

(e Peqluer_1a Propr’iedade M?di&_l Proprifadade Grzj\nti_e Proprjedade I\{Iin?fﬂndi’os
Imoveis Area Imdveis Area Imdveis Area Imdveis | Area

Amontada 18 26.386 59 21.527 245 23.848 521 | 10.153
Apuiarés 11 13.284 16 4.494 117 9.993 252 | 5.562
General Sampaio - - 11 4.998 75 7.031 39 | 1.190
Irauguba 26 42.137 75 31.276 155 16.069 138 2.866
Itapajé 5 7.336 35 10.717 172 13.610 566 | 8.499
Itapipoca 23 33.640 117 42.270 336 32.606 558 | 11.553
Itarema 14 24,521 31 13.720 131 13.462 413 8.081
Miraima 14 19.706 30 10.061 68 6.783 39 1.051
Paraipaba 3 3.715 23 7.562 67 5.354 936 | 6.074
Paracuru 1 693 16 4.660 44 3.607 1.096 3.847
Pentecoste 18 37.262 77 27.997 278 26.913 578 | 11.171
Sdo Gong. do Amarante 11 20.939 60 21.433 141 13.286 467 5.992
S&o Luis do Curu 1 0 10 3.772 48 3.907 193 | 3.475
Tejuguoca 10 11.772 50 19.221 162 14.211 69 | 1.679
Trairi 9 19.944 40 13.697 153 14.701 714 | 9.443
Tururu 1 2.620 16 3.909 85 5.185 269 3.399
Umirim 7 8.349 24 6.906 72 4.890 104 | 1.697
Uruburetama 2 1.005 12 2.587 76 4.803 334 | 3.787

TOTAL 174 273.309 702 250.807 2.425 220.259 7.286 | 99.519

Fonte:INCRA (2005); ndo foram considerados nesta os imdveis ndo classificados.

O MRT Curu/Aracatiagu conta com 70 assentamentos distribuidos em 15 dos 18
municipios do Mercado, conforme se verifica no Anexo 16.0 municipio de Itapipoca é o que
possui a maior quantidade de assentamentos, sendo treze no total. Os municipios de Itapaje,

Uruburetama e Paracuru ndo possuem assentamentos.

1.2. Breve Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

Na regido das serras, a formacdo dos municipios deu-se com a chegada dos primeiros
colonizadores, os portugueses Francisco Pinheiro do Lago e sua mulher D. Josefa Ferreira de
Oliveira, e Tomé de Oliveira Chave e sua mulher, como posseiros das sesmarias localizadas na
regido (BRASIL, 2011c).

Entre a serra de Uruburetama e as terras do litoral nascia o reduto que posteriormente
seria formado pelos municipios de Umirim, Uruburetama, Itapajé e Irauguba. Essa formac&o se
deu pela criacdo de vilas que eram usadas para expandir o poder real e também pela doacédo de
terras por fazendeiros a Igreja, para edificacdo de capelas dedicadas aos santos protetores, onde
posteriormente se transformaria em arraiais, a exemplo do Arraial de Santa Cruz, que em 1849

é elevada a vila Constituinte, hoje municipio de Itapajé, constituido em 1933 (BRASIL, 2011c).

41



Em 1763, a secretaria dos Dominios Ultramarinos expediu aviso autorizando o
estabelecimento de novas vilas na Capitania do Siara Grande. Em 1869 foi criada a vilade Sao
Jodo do Arraial (hoje, Uruburetama). E em 1873 foi a vez da vila Riachuelo (hoje, Umirim),
que desmembrado de Uruburetama tornou-se municipio em 1985. lraucuba surgiu
recentemente quando se desmembrou de Itapajé em 1957 (BRASIL, 2011c).

Os municipios de Pentecoste, Apuiarés, General Sampaio, Tejuguoca, também surgiram
por forca da doacdo de terras por fazendeiros a Igreja para edificacdo de capelas dedicadas aos
santos protetores, onde depois se transformariam em arraiais, a exemplo do Arraial do Jacu
(Apuiarés), e do Bom Jesus (hoje, General Sampaio), que deve seu desenvolvimento a
construcdo do acude do mesmo nome; e desmembrando-se de Pentecoste, é elevado a
municipio em 1956; e por consignacdo de vilarejos surgiu em 1873, Conceicdo da Barba (hoje,
Pentecoste); j& Tejucuoca surgiu quando se desmembrou de Itapajé sendo instituido como
municipio em 1987 (BRASIL, 2011c).

A origem do povoamento de Itarema remonta aos primdrdios do século XVIII quando
os indios Tremembés ocuparam a faixa do Aracati-mirim e missionarios deram 0S passos
iniciais em prol da catequese; desmembrou-se de Acaral e tornou-se municipio em 1985. Em
1862 foi criada a vila Imperatriz, hoje municipio de Itapipoca. Localidades como Miraima
surgiram com o advento da Ferrovia Sobral-Fortaleza, e recentemente desmembrando-se de
Itapipoca foi transformada em municipio em 1985. J& Amontada desmembrando-se de
Itapipoca foi transformada em municipio no ano de 1989 (BRASIL, 2011c).

Paracuru surgiu como referencial costeiro, na segunda metade do século XVII, tendo
acostado no reduto portuario (em regime itinerante) a Missdo Jesuitica da Ibiapaba,
precisamente no ano de 1607, e a Expedicdo Guerreira, sob o comando de Jerdnimo de
Albuquerque, com destino ao Maranhdo em 27/09/1614. Transformado no ano de 1868 em Vila
Alto Alegre do Parazinho, desmembrando-se de Caucaia, e elevado a municipio em 1955
(BRASIL, 2011c).

J& Paraipaba, surgiu no ano de 1650, no inicio da segunda metade do século XVII,
quando por determinacdo de Matias Beck, instalou-se no lugar Paraipaba um centro protestante
de letras batavas e ensino religioso. Desarticulado o dominio espanhol e advindo o sistema
luso, desprezou-se esse indicio de civilizagdo, ficando apenas o registro histérico, onde nesse
local habitava os indios Tapuias Anacés, desmembrada de Paracuru, tornou-se municipio em
1985 (BRASIL, 2011c).

Sdo Gongalo do Amarante era primitivamente habitado pelos indios Anacés, Guanaceés e

Jaguaruanas, cujas nacOes ligadas por vinculos de amizade foram aldeadas, em 1699, pelo
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Capitdo-Mor Ferndo Carrilho em terras compreendidas em parte do rio Siupé, Paramirim e
Uruburetama. A Vila de Anacetaba (hoje, S8o Goncgalo do Amarante) foi desmembrada de
Caucaia e elevada a municipio em 1938.

Partindo mais para o sertdo, o povoamento de alguns municipios foi se dando as
margens dos rios; e municipios como S8o Luis do Curu surgiram com o advento da Ferrovia
Sobral-Fortaleza, desmembrando-se de Uruburetama, tornou-se municipio em 1955.

Ha evidéncias, em alguns municipios do MRT, como Itapajé e Pentecoste, da existéncia
de grupos armados do cangaco. O municipio de Itapajé, anteriormente chamado de Santa Cruz,
depois de um conflito com cangaceiros, passou a denominar-se Riacho do Fogo, em alusdo a
batalha. O vale foi pioneiro de uma experiéncia desenvolvimentista desafiando a natureza e as
tradicdes culturais quando ali se instalou uma industria de fabricacdo de aclcar e alcool, a
Companhia Agroindustrial do Vale do Curu (AGROVALE), ap6s o golpe de 1964, com o
apoio do Instituto de Acglcar e do Alcool (IAA) e DNOCS. Introduziu plantios de cana, com
nova escala de producdo e padrdo tecnologico, cujas pretensdes do empresario Jodo Granjeiro,
eram tornar-se o maior produtor de alcool e de aclUcar do Ceara. O empresario empenhou-se na
disputa pelos recursos do Pro alcool; garantiu matéria-prima abundante e barata, firmando um
contrato exclusivo para compra da producéo de cana dos 522 irrigantes do Perimetro Irrigado
Curu-Paraipaba, até entdo dedicados a hortifruticultura; superou os impedimentos legais e
técnicos do programa, com a interferéncia pessoal do presidente Ernesto Geisel que, apds uma

visita a area, autorizou a instalacdo da destilaria, em carater excepcional (BRASIL, 2011c).

1.3. Caracteristicas Geoambientais

a) Clima

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, o0 MRT Curu/Aracatiagu possui,
basicamente, dois tipos climaticos distintos. No litoral e porcdo leste predomina o clima
Tropical Quente Semiarido Brando, com precipitacdo média de 1.100 mm distribuidas entre o0s
meses de janeiro a maio. Na porcdo localizada mais no interior da regido prevalece o clima
Tropical Quente Semiarido com precipitagdo media que varia de 350 mm a 900 mm anuais.

b) Geologia

A area da bacia do Litoral abrange litologias variadas, indo desde as rochas cristalinas
de idade proterozodica (60,31%) representada por gnaisses e migmatitos diversos, quartzitos e
metacalcarios, associados a rochas plutdnicas e metaplutbnicas de composicao
predominantemente granitica até as sedimentares (39,69%) tais como: sedimentos areno-

argilosos, do Grupo Barreiras e das coberturas coluvio-eluviais, sedimentos edlicos constituidos
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de areias bem selecionadas de granulacdo fina a média, as vezes siltosas do Dunas/Paleodunas
e cascalhos, areias, silte e argilas, com ou sem matéria organica, formados em ambientes
fluviais, lacustres e estuarinos recentes, dos depésitos aluvionares e de mangues (CEARA,
2009c).

Na bacia do Curu, ao norte, ha sedimentos Cenozoéicos do periodo Quaternario
(recentes), em uma faixa bastante estreita, representado por dunas e paleodunas na planicie
litordnea, composta por Neossolos Quartzarénicos e sedimentos do periodo Terciario da
formacdo barreiras, apresentados na forma de glacis pré-litoraneos, onde predominam
Argissolos Vermelho-Amarelos eutroficos, profundos e com grande potencial agricola. No
centro e no sul da bacia estdo presentes rochas do embasamento cristalino Pré-Cambriano, onde
predominam solos do tipo Luvissolos que se caracterizam por serem medianamente profundos
e moderadamente &cidos, porém pedregosos e susceptiveis a erosdo (CEARA, 2009c).

c) Geomorfologia

A anadlise integrada da paisagem e dos componentes geoecoldgicos (geologia,
geomorfologia, hidrologia, clima, solos e fitoecologia) mostra como se encontram o0s sistemas
ambientais nesta regido. Parte da regido da bacia do Curu, especialmente seu alto e médio curso
(Anexo 18), apresenta altitude abaixo dos 200 m e relevo plano, predominando nesta area a
Caatinga. Proximo ao litoral, a paisagem é marcada pela ocorréncia dos tabuleiros da Formacéo
Barreiras e pelas feicGes geomorfoldgicas da planicie litoranea, onde se destacam: os campos
de dunas moveis e fixas, as planicies flivio-marinhas revestidas por manguezais, as planicies
aluviais recobertas pelas matas ciliares de carnalbas e a larga faixa praial, eventualmente
interrompidas por linhas de falésias da Formag&o Barreiras (CEARA, 2009c).

d) Solos

No MRT Curu/Aracatiacu a regido litoranea se destaca pela presenca de Neossolo
Quartzarénico mais ao norte e de Argissolos Amarelos situados na por¢do mais interiorana,
conforme se verifica no Anexo 19.

Na regido mais a oeste, principalmente nos municipios de Itapipoca, Amontada,
Miraima, lraucuba e Tejucuoca, ha presenca significativa de Planossolos. Nessa regido é
abundante a presenca e exploracdo da carnaiba que gera renda adicional as terras. No restante
do MRT h& uma variacdo de solos, desde aqueles com maior potencial, como os Argissolos
Vermelho eutréfico e Argissolo Vermelho-Amarelo eutréfico, passando pelos Luvissolos
Cromicos até os Neossolos Litoticos.

O Mercado conta ainda com grandes vales compostos por Neossolos Flavicos onde as

terras possuem forte valorizagéo.
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e) Recursos Hidricos

O MRT Curu/Aracatiagu situa-se sobre trés Bacias hidrograficas: Metropolitana, Curu e
Litoral Anexo 15.

A bacia Metropolitana ocupa menor propor¢ao no MRT e sobre ela situa-se 0 municipio
de S&o Goncalo do Amarante.

A bacia do Curu esta localizada na porgdo central do MRT e nela estdo os principais
acudes da regido com um potencial de armazenamento de mais de 1bilhdo de metros clbicos de
agua (Tabela 4.3).0s principais acudes estdo localizados nos municipios de Pentecoste e
General Sampaio e juntos podem armazenar mais de 80% de toda a agua superficial do MRT.
Ha também na bacia do Curu o rio de mesmo nome, perenizado e com terras férteis e
valorizadas. As propriedades com a tipologia Mista em Neossolos Fluvicos situam-se
principalmente nessa bacia.

Ja a bacia do Litoral, na regido mais interiorana (ao sul), ocorre a presenca das areas em
processo de desertificacdo e com maiores limitaces de exploragdo, principalmente no
municipio de lraucuba. Seu potencial de armazenamento, segundo o Pacto das dguas — 2009, é
de aproximadamente 114.200.000 m3,

Tabela 4.3. Principais Reservatorios e potencial de volume armazenado no MRT Curu/Aracatiagu.

Bacia Nome do Acude Municipio Capacidade de Acumulacdo (m3)

Curu Caxitoré Umirim 202.000.000
Curu Frios Umirim 33.020.000
Curu General Sampaio General Sampaio 322.200.000
Curu Jerimum Irauguba 20.500.000
Curu Pentecoste Pentecoste 395.630.000
Curu Tejucuoca Tejucuoca 28.110.000
TOTAL CURU 6 Acudes 1.001.460.000
Litoral Mundad Uruburetama 21.300.000
Litoral Poco Verde Itapipoca 13.650.000
Litoral Quandu Itapipoca 4,000.000
Litoral Gameleira Itapipoca 56000000
Litoral S&o Pedro Timbatiba Miraima 19.250.000
TOTAL LITORAL 5 Agudes 114.200.000
TOTAL MRT CURU/ARACATIACU 11 Acudes 1.115.660.000

Fonte: CEARA (2009c)
f) Vegetacado

Os tipos predominantes de vegetacdo sdo o Complexo Vegetacional da Zona Litoranea,

ao norte e a Caatinga Arbustiva Densa, ao sul, Floresta Subperenifolia Tropical Pluvio-Nebular
(Mata Umida) além da Floresta Subperenifélia Tropical Pluvial (Mata Seca) e da Mata Ciliar
que margeia o leito do baixo curso do rio Curu, e que se encontra bastante degradada (CEARA,

2009c). O Anexo 20 traz 0 mapa de cobertura vegetal do MRT Curu/Aracatiacu.
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1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

Segundo o0 mapa de Unidades de Conservacdo (Anexo 22) o MRT Curu/Aracatiacu
possui trés Unidades de Conservacéo, todas situadas na regido Litoranea, sendo elas: Area de
Protecdo Ambiental (APA) das Dunas de Paracuru, APA das Dunas de Lagoinha, localizada
entre 0os municipios de Paracuru e Paraipaba e a APA do Estuério do Rio Mundad, localizada
no Municipio de Trairi.

Existem na regido duas comunidades indigenas, ambas localizadas no municipio de

Itarema.

1.5. Infraestruturas

Os municipios que pertencem ao MRT Curu/Aracatiacu distam em média cerca de 110
km de Fortaleza e o acesso é feito principalmente pela Rodovia Federal BR-222 e pelas
Rodovias Estaduais CE-168, CE-71, CE-085, CE-368, CE-362, CE-354, e CE-178. O Mapa de
infraestrutura (Anexo 21) apresenta as principais vias de acesso desse MRT.

No municipio de Sdo Gongalo do Amarante esta localizado o Porto do Pecém que, com
a perspectiva da vinda da Siderurgia para o Estado do Ceard, impactou fortemente o preco e
destinacao dos imoveis rurais da regido.

As recentes implantagdes de parques edlicos principalmente na regido litoranea também
vém impactando o mercado de terras da regido.

1.6. Impactos das Atividades Agropecudrias

1.6.1 Sistemas de Producéo Agricola

Esse sistema possui trés subsistemas principais: agricultura de sequeiro, agricultura em
area Umida e agricultura irrigada. A primeira é amplamente disseminada; a segunda em regifes
com disponibilidades de &reas com serra Umida e terras de baixadas; a terceira em &reas a
jusante e a beira de acude.

a) Agricultura de Sequeiro

Tem como caracteristica 0 desmatamento, a destoca e a exploracdo intensiva da area
com a utilizacdo tradicional da enxada, da mecanizacdo agricola (trator/cultivador), arado e
cultivador com tracdo animal e uso dos agrotoxicos sem recomendacdo técnica. As principais
culturas exploradas nesse sistema no territorio sdo a mandioca, milho, feijdo e a fava (BRASIL,
2011c).

b) Agricultura em area imida

A agricultura em area Umida tem destaque na producdo de culturas permanentes e

temporéarias. A sua caracterizacdo se da pela exploracdo intensiva consorciada em montante
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(vazante) e jusante (represa) de acude, e pela exploracdo de monocultivo em areas de serra
Umida. Essa atividade se divide em dois sistemas de cultivos, a saber:

- Sistema de cultivo em vazante e represa de acude: Caracteriza-se pelo cultivo de
culturas permanentes e temporérias de forma consorciada tanto para venda e alimentacdo das
pessoas quanto para o suporte forrageiro dos animais. Esse sistema ainda é pouco explorado no
territério apesar do grande potencial existente. As culturas mais exploradas sdo o feijao,
jerimum, batata doce, milho, pepino, sorgo forrageiro, capim aquatico, cana-de-acUcar, capim
de corte, fruteiras, hortalicas, etc (BRASIL, 2011c).

- Cultivo de serra Uumida: Que tem como caracteristica a exploracdo de fruteiras
permanente e semiperene em sistema de monocultivo e agroflorestacdo, sendo a primeira
desenvolvida com a banana, cultura de grande expressdo produtiva nos municipios de
Uruburetama, Itapajé e Itapipoca e o segundo com as culturas da manga, coco, laranja, limao,
mamao, graviola, caj, etc, com pouca expressdo na producdo agricola do territério. Ainda com
todas essas técnicas, o trabalho desenvolvido com a agricultura de sequeiro, que depende tao
somente da boa estacdo chuvosa, € um trabalho de risco, e em especial para os agricultores
familiares que residem no semi-arido brasileiro (BRASIL, 2011c).

c) Agricultura irrigada

Essa atividade € muito pouco explorada quando comparada com o enorme potencial
existente no territdrio. Esse sistema se caracteriza pela exploracdo de monocultivo irrigado de
forma intensiva, pelo uso do pacote tecnoldégico modernizante com um custo financeiro
elevado. As principais areas desse subsistema sdo: sistema irrigado do perimetro Curu-
Pentecoste e o sistema irrigado do Perimetro Curu-Paraipaba.

O cultivo irrigado do perimetro Curu-Pentecoste tem uma gestdo centralizada,
fundamentada em um projeto de irrigacdo que teve a sua elaboracdo coordenada pelo DNOCS
na década de 70. Possui uma estrutura de irrigacdo por gravidade em sucos que hoje vem
enfrentando problemas de desgaste na sua estrutura. Sua superficie localiza-se nas areas baixas
aluvionais do rio Curu, conta com uma pluviosidade média de 860 mm/ano e o seu suprimento
hidrico é feito através dos agudes publicos General Sampaio (municipio de General Sampaio)
com capacidade de armazenamento de 322.200.000 m?® e o Pereira de Miranda (municipio de
Pentecoste) com capacidade de 395.638.000 m®. Conta com uma &rea total de 1.180 ha
irrigaveis, dos quais 1.068 ja estdo implantados e 112 ha a implantar. As categorias de
irrigantes prevista no projeto sdo: pequenos produtores, técnicos agricolas, eng® agronomos e
empresas rurais, dos quais existem hoje 173 pequenos produtores e 1 eng® agrbnomo,

totalizando 174 irrigantes.
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O cultivo irrigado do Perimetro Curu-Paraipaba tem também como caracteristica inicial
a utilizacdo de uma base tecnolégica modernizante e uma gestdo centralizada, fundamentada
em um projeto de irrigacdo que teve a sua elaboracdo coordenada pelo DNOCS. A sua
implantacdo teve inicio em 1974, enquanto os servicos de administracdo, operacdo e
manutencdo da infra-estrutura de uso comum tiveram inicio em 1975. Os sistemas de irriga¢do
utilizados séo: aspersdo convencional, microaspersdo, gotejamento e pivé central, e que hoje
vem enfrentando problemas de desgaste na sua estrutura. Sua superficie estd localizada em
unidade geomorfolégica de tabuleiro e superficie similares, coberta fortemente por solos
arenosos com caracteristica de regides proximas ao litoral, conta com uma pluviosidade média
de 1.002 mm/ano e uma temperatura média anual de 26,3°C. O seu suprimento hidrico é feito
através dos acudes publicos General Sampaio com capacidade de armazenamento de
322.200.000 m®, Pereira de Miranda, com capacidade de 395.638.000 m?, Frios (Umirim) com
capacidade de 33.025.000 m® e Caxitoré (Umirim) com capacidade de 202.000.000 m?,

De acordo com dados do DNOCS, o Perimetro do Curu-Paraipaba dispde de 12.347
hectares de area desapropriada constituida de trés etapas. Atualmente somente as 12 e 22 etapas
estdo implantadas, totalizando 3.859 ha, distribuidos entre 805 lotes individuais com cerca de
3,72 ha. Mais de 5.000 ha foi repassado para 0 INCRA implantar dois assentamentos, sendo
que ja foi implantado um com cerca de 18 familias e o outro, apesar de ter havido a selecdo,
ndo se concretizou porque a area esta invadida por pessoas de diversas origens (entre
agricultores familiares, antigos e novos moradores, trabalhadores rurais e médios agricultores).

1.6.2 Sistemas de Producé@o Animal

a) Bovinocultura mista

A bovinocultura mista € um sistema de criacdo tradicional e tem como caracteristicas o
uso da pastagem nativa e restolhos de culturas como base da alimentacdo e a valorizacdo das
racas nativas de dupla aptidao de carne e leite. O leite produzido destina-se para o consumo da
familia e o animal é contabilizado como parte do patriménio familiar, constituindo uma espécie
de reserva e poupanca para os produtores. E uma das atividades econdmicas mais importantes
para o territorio, principalmente para os agricultores familiares (BRASIL, 2011c). Relacionam-
se com as tipologias: Mista em solos de baixo suporte e Mista em solos de médio suporte.

b) Bovinocultura leiteira

Essa € uma atividade pouco expressiva para a economia do territério. Os municipios que
tém destaque nessa atividade sdo: Itapipoca, Itapajé, Tururu, Paraipaba, Sdo Luiz do Curu,
Paracuru, Iraucuba e Pentecoste, mesmo assim sem muita expressao. Esse sistema de criacéo é

desenvolvido praticamente pelo médio e o grande proprietario. Esse sistema caracteriza-se por
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usar uma alimentagdo baseada no uso de insumos externos (ragdo concentrada, sal mineral,
vacinas e vermifugo) complementado com o pastejo direto acrescido de volumoso verde
ofertado em cocheira e realizar duas ordenhas (manual/mecanica) diarias (manha e tarde). Em
relacdo as racas, esse sistema usa um padrdo genético apurado para aptiddo leiteira, valorizando
as racas puras através do uso de reprodutores. Outra caracteristica é a utilizacdo do sistema
intensivo por alguns produtores, enquanto outros utilizam o sistema semi-intensivo (BRASIL,
2011c). Esse sistema é desenvolvido principalmente nas tipologias Mista em solos de médio
suporte e Mista em solos de alto suporte.

¢) Ovinocaprinocultura extensiva

No MRT Curu/Aracatiagu os rebanhos geralmente séo constituidos de animais sem raca
definida ou mesticos, estes Gltimos, decorrentes de cruzamentos desordenados entre animais
exoticos e nativos ou da utilizacdo de reprodutores mesticos com diferentes composic¢des
genéticas - “grau de sangue”. Os rebanhos apresentam certo indice de consanguinidade devido
ao fato de ndo haver renovagdo periddica dos reprodutores, levando ao aparecimento de
criptorquidismo, prognatismo e agnatismo. Nos caprinos aparecerem, com frequéncia,
reprodutores mochos, os quais provocam problemas na fertilidade do rebanho e, por
conseguinte, reduzem a produtividade do rebanho. Apesar das altas taxas de crescimento dos
rebanhos caprino e ovino, a exploragdo ainda € conduzida de modo extensivo, ou seja, sem
nenhum controle sobre os rebanhos. Na estacdo chuvosa, a alimentacdo dos animais é
proveniente exclusivamente da pastagem nativa (caatinga) e, em alguns casos, da pastagem
melhorada pelo raleamento. Na época seca, além das pastagens nativas, 0s animais sao
colocados nas &reas de colheitas, para aproveitarem os restolhos de culturas. Em algumas
propriedades, verifica-se o0 fornecimento de suplementacdo com grdos ou outro alimento
(BRASIL, 2011c). Esse sistema € desenvolvido principalmente nas tipologias Mista em solos
de baixo suporte e Pecuaria em solos de baixo suporte.

d) Ovinocaprinocultura Semi-Intensiva

Esse sistema esta sendo adotado nos municipios de Itarema, Amontada, Miraima,
Umirim, Pentecoste e Tejugcuoca. Vale destacar, que este sistema trabalha em todos os elos da
cadeia produtiva. As instalacdes sdo feitas de forma adequadas, respeitando as orientacdes
técnicas e o conforto animal. Os centros de manejo possuem pé de lavio, brete, seringa,
corredores, baias (area coberta e solario), comedouros e bebedouros (sistema de vasos
comunicantes), saleiros e eletrificacdo. Sdo adotadas todas as praticas de manejo, sanitéria,

alimentar e reprodutiva (BRASIL, 2011c). Relacionam-se com esse sistema de producdo as
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tipologias: Mista em solos de alto suporte, Mista em solos de médio suporte e Mista em solos
de baixo suporte.

1.6.3 Pesca e Piscicultura

A pesca artesanal é uma atividade que se integra a dinamica produtiva da agricultura
familiar do MRT estudado. Vale destacar que no MRT existem duas linhas distintas de pesca: a
pesca artesanal de 4gua doce nos pequenos, medios e grandes agudes, e a pesca marinha que
tem no mar sua Unica fonte. A seguir descreveremos cada sistema de forma detalhada:

Pesca artesanal de agua doce: Nos municipios de Pentecoste, General Sampaio,
Itapipoca, Umirim, Uruburetama e Mulungu, essa atividade é desenvolvida mais intensamente
pela presenca significativa dos mananciais hidricos de agudes publicos, tais como: Pereira de
Miranda, General Sampaio, Caxitoré, Frios, Mundad, Mulungu, além dos acudes privados
localizados nas propriedades rurais e em areas de assentamentos da reforma agraria. Essa
atividade tem como caracteristica a sazonalidade da pesca; a exigéncia no cumprimento das
normas estabelecidas pelos 6rgdos publicos e o desamparo legal de dominio e legitimacdo de
uso dos mananciais hidricos perante os agentes financeiros, dificulta o acesso ao crédito
(BRASIL, 2011c).

Pesca Maritima: Essa atividade também é muito importante e as espécies que mais se
destacam sdo: a pesca diversificada (pargo, cavala, serra, ariacd, guaiuba, galo, etc), o
caranguejo, a lagosta, o marisco, entre outros. Como na pesca da adgua doce essa atividade
também tem como caracteristica a sazonalidade, a exigéncia no cumprimento de normas
estabelecidas pelos 6rgdos publicos competentes como Instituto Brasileiro do Meio Ambiente
e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente
(SEMACE) e outros; e o desamparo legal de dominio de uso dos espacos de pesca perante 0s
agentes financeiros, dificulta 0 acesso ao crédito. Outra caracteristica importante € a realizacéo
da pesca de forma predatoria, como: a pesca de submersdo, a pesca de arrasto e a pesca da
lagosta pequena (BRASIL, 2011c).

Ambas as atividades padecem de um problema comum que é o nivel incipiente de
organizacdo para definicdo e gestdo de um projeto para fortalecimento da producdo,
conservacdo, beneficiamento, processamento, embalagem, marketing, distribuicdo e
comercializacdo do pescado. Atualmente existem duas col6nias de pescadores de dgua doce no

territorio, uma em Pentecoste e a outra em General Sampaio (BRASIL, 2011c).
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2. APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

O MRT Curu/Aracatiacu se destaca por possuir uma grande diversidade de tipologias
distribuidas em toda a regiao.

Ao Norte, sob influéncia litoranea, encontram-se o0s Neossolos Quartzarénicos e
Argissolos Amarelos e, sobre eles, destacam-se as tipologias caracteristicas desses ambientes,
Agricultura em solos arenosos. Essa tipologia tem uma forte relagdo com a producgéo de coco e
mandioca, duas culturas de grande importancia econémica no MRT Curu/Aracatiagu.

Partindo-se do litoral para o sertdo (sentido sul), iniciam-se as tipologias tipicas da
regido semiarida. Destacam-se nessas areas a Pecuaria extensiva de baixo nivel tecnoldgico.
Nesse cenario, ainda ha a presenca de areas em processo de desertificacdo, (Pecuaria em solos
de baixo suporte), localizadas, principalmente, no municipio de Irauguba.

Entremeado nesses dois ambientes existe 0 macico serrano (Serra de
Uruburetama/Iltapajé), responsavel por grande parte da producdo de banana sendo a terceira
maior fonte de renda agricola do MRT. Existem ainda no MRT Curu/Aracatiacu grandes areas
de planossolos com forte presenca de carnauba e, ainda, vales irrigaveis com destaque para 0s
rios Curu e Mundau onde as propriedades possuem valores mais elevados (Mista em solos de
aluvido).

Agricultura em solos arenosos com coqueiro irrigado no litoral do

Curu/Aracatiagu

Constituem essa tipologia as propriedades com exploracdo de coqueiro irrigado, bem
nutrido e em plena produgdo. Localizam-se na faixa litordnea da regido com predominio dos
solos de textura arenosa (Argissolos Amarelos e Neossolos Quartzarénicos).

Agricultura em solos arenosos com coqueiro no litoral do Curu/Aracatiacu

Constituem essa tipologia as propriedades com exploracdo de coqueiro, em fase de
producdo. Localizam-se na faixa litordnea da regido com predominio dos solos de textura
arenosa (Argissolos Amarelos e Neossolos Quartzarénicos).

Agricultura em solos arenosos com cajueiro no litoral do Curu/Aracatiagu

Constituem essa tipologia as propriedades com solos de textura arenosa (Argissolos
Amarelos e Neossolos Quartzarénicos). Predominam nesses imoveis 0 uso de culturas anuais
de subsisténcia adaptadas as condi¢des edaficas e a exploracdo de cajueiro gigante e as areas
ndo exploradas geralmente estdo com mata. Os imoveis desse tipo localizam-se ao longo da

regido litoranea do MRT.
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Agricultura em solos arenosos no litoral Curu/Aracatiagu

Séo os imdveis com predominancia de solos com textura arenosa (Argissolos Amarelos
ou Neossolos Quartzarénicos). As propriedades desse tipo tém toda ou quase toda sua area
explorada de forma diversificada, mas predominam as culturas anuais adaptadas as condicdes
de solos arenosos, coqueiro e cajueiro ando precoce. Constituem areas desmatadas e prontas
para 0 uso na totalidade ou na maior parte do imovel e estdo localizadas na parte norte (litoral)
da regido.

Agricultura irrigada no Curu/Aracatiacu

Compreende os imoveis localizados em perimetros irrigados ou nas margens de grandes
acudes com exploracéo de culturas irrigadas.

Mista em solos de aluvido a margem dos rios Curu/Mundau

Pertencem a essa tipologia os imdveis localizados a margem do rio Curu ou Mundad.
Possuem, em grande parte da propriedade, areas com potencial de irrigacdo. A exploracdo
pecudria nessas areas se destaca pela bovinocultura de leite, com nivel tecnoldgico superior ao
geralmente adotado no interior do estado, e fruticultura irrigada. S80 em sua maioria
minifundios e pequenas propriedades e, raramente, médias propriedades. Essa caracteristica,
aliada ao potencial de exploracdo do imovel, contribui para sua valorizagéo.

Mista em solos de médio suporte nos sertdes do Curu/Aracatiagu

Sao imoveis que possuem maior potencial de exploracdo agricola quando comparados a
tipologia Mista em solos de baixo suporte. Os imdveis desse tipo situam-se sobre solos como
Argissolos, Neossolos Flavicos e Luvisssos profundos. Ressalta-se que esses imdveis possuem
areas férteis, como os Argissolos eutroficos, vales umidos (quando ndo enquadrados na
tipologia Mista em solos de aluvido) e em alguns casos, altos potencial de armazenamento de
agua que contribua para sua valorizacéo.

Mista em solos de baixo suporte nos sertdes do Curu/Aracatiagu

Inserem-se nessa tipologia as propriedades tipicas do sertdo semiarido. S&o imdveis que
predominam Luvissolos e Neossolos litélicos com fortes limitagcdes para exploracdo. Em parte
da propriedade, essa limitacdo é atenuada por baixios e pequenas manchas de solos de melhor
qualidade que possibilita a exploracdo agricola. O uso com pecudria geralmente se da com a
exploracdo de pecudria de leite com baixo nivel tecnologico e/ou ovinocaprinocultura

Pecuaria em solos de baixo suporte nos sertdes do Curu/Aracatiagu

Sao propriedades sem potencial de exploracdo agricola. Possuem solos rasos e com

severas limitagcdes de exploracdo. O uso geralmente se limita a criacdo extensiva de bovinos,
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caprinos e ovinos. A maior parte desses imdveis esta localizada nos municipios de Tejucuoca e

Iraucuba, mas ocorrem também em outras regides quando se encontra tais condi¢oes.

2.2. Resultados e Analise dos dados

Os dados de pesquisa coletados para 0 MRT Curu/Aracatiacu permitiram verificar a
distribuicdo dos elementos nas diferentes tipologias identificadas. Ao todo, foram coletadas 81
amostras para todo o MRT. A maioria das amostras, para 0 1° Nivel Categorico, pertence a
tipologia Mista, que consiste nos iméveis com exploracdo agricola e pecuaria (Tabela 4.4).

Quando se observa as areas agricolas no 2° Nivel Categorico, percebe-se que elas estdo
localizadas principalmente na regido litordnea, com predominio de solos arenosos e exploragdo
de caju ou coco.

29 ¢¢

As areas de exploragdo mista dividem-se em “em solos baixo suporte”, “em solos médio

29 ¢

suporte”,

29 e

em solos de aluvido”, “com exploracdo de carnauba”. As areas de exploracao mista
contemplam os imoveis situados as margens dos rios Curu e Mundau, com forte valorizacdo.
As areas de pecuaria ficaram restritas aos imoveis que, pela forte restricdo de uso em funcao
das caracteristicas edéaficas, ndo tem potencial de exploracédo agricola.

Foram coletadas ainda amostras de negociac¢des realizadas no perimetro irrigado de
Pentecoste (Agricultura irrigada), mas ndo entraram na PPR, por ndo atingir o nimero minimo
de elementos. Por esse mesmo motivo, a tipologia Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro

ndo compds a PPR no 2° e 3° Niveis Categoricos.
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Tabela 4.4. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Curu/Aracatiacu, de acordo com 0s niveis categoricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura 24
Pecuéria 09
Mista 48
2° NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro irrigado 03
Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro 02
Agricultura em solos arenosos com cajueiro 06
Agricultura em solos arenosos 11
Agricultura irrigada 02
Mista c/ exploragdo de carnatba 03
Mista em solos de aluvido 13
Mista em solos de baixo suporte 08
Mista em solos de médio suporte 24
Pecuéria em solos de baixo suporte 09
3° NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro irrigado no litoral do Curu/Aractiagu 03
Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro no litoral do Curu/Aractiagu 02
Agricultura em solos arenosos com cajueiro no litoral do Curu/Aractiagu 06
Agricultura em solos arenosos no litoral do Curu/Aractiagu 11
Agricultura irrigada no Curu/Aractiagu 02
Mista c/ exploragdo de carnadba no Curu/Aractiagu 03
Mista em solos de aluvido a margem dos rios Curu/Mundau 13
Mista em solos de médio suporte nos sertdes do Curu/Aractiagu 24
Mista em solos de baixo suporte nos sertdes do Curu/Aractiagu 08
Pecudria em solos de baixo suporte nos sertdes do Curu/Aractiagu 09
Total Geral 81

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informacdes sobre a média de meses para a realizacdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso. Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média de
meses para realizacdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacdo da velocidade de
venda com outros MRTS.

b) Anélise da série historica

Considerando que este € o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A
andlise da série histdrica serd efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatério, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram

compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
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origem geografica, principal atividade econdmica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociac@es de imdveis
rurais, devido as condi¢cbes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a impactar o mercado de terras local tem-se:

Setor Imobiliario — Assim como ocorre em boa parte do Estado, grandes
empreendimentos imobilidrios vém se instalando nas proximidades das cidades e distritos,
sobretudo aqueles com bom acesso.

Hidrico — Merece destaque o vale dos rios Curu e Aracatiacu. As propriedades
localizadas nesses vales se destacam pelo potencial de exploracdo agricola frente aos demais
imoveis e isso reflete no preco dessas terras. Destacam-se também os perimetros irrigados de
Pentecoste e Paracuru.

Turismo — O turismo regional, sobretudo no municipio de Trairi, apesar de absorver
parte dos imoveis antes destinados ao uso agropecuario, possibilita a criacdo de um mercado
seletivo de consumo, principalmente de pescados, castanha de caju e coco.

Porto do Pecém- Principal Porto do Estado além de favorecer o escoamento da
producéo, impulsiona o mercado local, principalmente, com a implantacdo da siderurgia. As
areas rurais localizadas nessa regido encontram-se inflacionadas em funcédo da pressdo urbana
exercida sobre elas. A dindmica de mercado dessas areas nao é acompanhada pelos fatores que
normalmente influenciam as terras agricolas. Os precos mais se assemelham aos imoveis
urbanos. Imdveis com essa caracteristica ndo foram considerados na formacéo da PPR.

Areas degradadas — Ha, nesse MRT, areas em processo de desertificacdo e que o uso é
destinado exclusivamente a pecuéria, com baixa capacidade de suporte animal. Localizam-se

principalmente no municipio de lrauguba.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS- PPR

ApOs passarem por tratamento estatistico, eliminagdo de dados suspeitos e saneamento

das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte MRT Curu/Aracatiagu

(Tabela 4.5). Vale enfatizar que, para cada tipologia, dentro de cada um dos niveis categéricos,

foi calculada a média de forma independente.

Tabela 4.5. Planilha de Precos Referenciais do MRT Curu/Aracatiacu — 2016, em funcéo das diferentes

tipologias identificadas.

TIPOLOGIAS N Média (R$) | CV (%) |IE:°<Triiger st ire?uriitc‘)er
0

Elementos (15%) (fs%)
MRT - TODAS AS TIPOLOGIAS 75 2.436,21 92,69 2.070,78 2.801,64
1° Nivel Categdrico
Agricultura 21 3.913,66 81,53 3.326,61 4.500,71
Mista 41 1.788,42 69,64 1.520,16 2.056,69
Pecuéria 06 397,12 14,65 337,55 456,69
2° Nivel Categorico
Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro irrigado 03 22.466,67 33,38 19.096,67 25.836,67
Agricultura em solos arenosos com cajueiro 04 1.680,80 09,88 1.428,68 1.932,92
Agricultura em solos arenosos 06 2.636,87 24,15 2.241,34 3.032,40
Mista ¢/ exp|0ragéo de carnaliba 03 1.472,84 5,78 1.251,91 1.693,77
Mista em solos de aluvido 09 6.862,88 18,32 5.833,45 7.892,31
Mista em solos de médio suporte 15 1.744,23 20,43 1.482,59 2.005,86
Mista em solos de baixo suporte 08 552,62 18,27 469,72 635,51
Pecuaria em solos de baixo suporte 06 397,12 14,65 337,55 456,69
3° Nivel Categorico
Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro irrigado
noglitoral do Curu/Aractiagu | ’ 03 22.466,67 33,38 19.096,67 25.836,67
Agricultura em solos arenosos com cajueiro no
Iit%ral do Curu/Aractiacu : 04 1.680,80 09,88 1.428,68 193292
Agricultura em solos arenosos no litoral do 06 2636.87 2415 204134 3.032.40
Curu/Aractiacu ' ' ' '
Mista ¢/ exploragao de carnaiba no 03 1.472,84 5,78 1.251,91 1.693,77
Curu/Aractiagu ' ' ' '
Mista em solos de aluvido a margem dos Rios 09 6.862.88 18.32 5.833.45 789231
Curu/Mundad ' ' ' '
Mista em solos de médio suporte nos sertbes do 15 1.744.23 2043 1.482 59 2.005.86
Curu/Aractiacu ' ' ' '
Mista em S(_)Ios de baixo suporte nos sertdes do 08 552 62 18.27 46972 63551
Curu/Aractiagu ' ' ' '
Pecuaria em solos de baixo suporte nos sertdes do 06 39712 14.65 33755 456.69
Curu/Aractiacu ' ' ' '

Fonte: Elaborada pelos autores.

A média geral do preco de terras para 0 MRT Curu/Aracatiacu foi de R$ 2.436,21 e
Coeficiente de Variacdo (CV) de 92,69%. Verifica-se que o CV ficou acima do limite superior
estabelecido pela norma. No entanto, entende-se que esse resultado é compreensivel tendo em
vista que a média geral do MRT envolve todas as tipologias existentes. Nesse sentido é natural
que, em um conjunto de dados tdo heterogéneo, composto por tipologias que envolvem terras
muito valorizadas, acima de R$ 22.000,00, e outras com valores abaixo de R$ 400,00, ocorra
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essa variacdo que ndo significa, nesse caso, auséncia da qualidade dos dados. Essas mesmas
razdes apresentadas para 0 MRT aplicam-se as variagdes no 1° e 2° Niveis Categoricos.

No 1° Nivel Categorico, observa-se que as areas agricolas estdo mais valorizadas do que
as demais o que é natural tendo em vista que as areas agricolas estdo situadas na regido
Litoranea, mais Umida, e que permite um maior potencial de exploracdo. Enfatizam-se também
os baixos valores — VTl/ha de R$ 397,12 — encontrados para as areas de Pecuaria que séo
aquelas com severas restricdes de uso e sem potencial de exploracdo agricola, impondo a essas
areas apenas a criacao extensiva de animais.

Para o 2° Nivel Categdrico verifica-se que as areas mais valorizadas do MRT
Curu/Aracatiagu sdo as areas de Agricultura em solos arenososcom coqueiro irrigado. Essas
areas estdo localizadas no perimetro irrigado de Paraipaba/Paracuru e constituem pequenos
imoveis com a cultura do coqueiro implantada e em pleno funcionamento. Observa-se que,
apos entendimento mantido na Camara Técnica, admitiu-se o uso dessa tipologia com CV em
torno de 33,38%. Isso se deu porque ap6s o saneamento dos dados, o numero de elementos
ficou abaixo do limite inferior aceitavel, com isso haveria o descarte dessa tipologia tdo
importante para 0 MRT. Essa decisdo colegiada foi tomada para as tipologias de todos os
MRTs do estado que apresentaram essa condicédo, e que o CV ndo ultrapassou 0s 40%.

As &reas de exploracdo mista, menos valorizadas, sdo aquelas com baixo potencial de
exploracdo e tiveram seus pregos variando de R$ 552,62, e as mais valorizadas sdo as
propriedades localizadas as margens dos rios Curu/Mundau, que possuem valor médio de R$
6.862,88.

Na Tabela 4.6 encontram-se as tipologias que ndo entraram na composi¢do da PPR por
ndo possuir quantidade de elementos suficientes, apds o saneamento.

Tabela 4.6. Tipologias sem elementos suficientes para composi¢édo da PPR.

TIPOLOGIAS ‘ N° Elementos

1° Nivel Categorico

2° Nivel Categorico

Agricultura irrigada 02
Agricultura em solos arenosos ¢/ cogueiro 02
3° Nivel Categdrico

Agricultura em solos arenosos ¢/ coqueiro no litoral do Curu/Aractiagu 02
Agricultura irrigada no Curu/Aracatiagu 02

Fonte: Elaborada pelos autores.
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CAPITULO 05

MERCADO REGIONAL DE TERRAS LITORAL OESTE

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT
1.1. Abrangéncia Geografica

a) Indicadores Demogréaficos
O MRT Litoral Oeste abrange uma area de 8.687,90Km2, que corresponde a 5,83% da
superficie do Estado, sendo formada pelos municipios de Acaral, Barroquinha, Bela Cruz,
Camocim, Chaval, Cruz, Granja, Jijoca de Jericoacoara, Marco, Martindpole, Morrinhos e
Uruoca. Possui uma populacdo de 336.252 habitantes, dos quais 149.666 vivem na area rural,
com as seguintes confrontacdes:
Norte: com o Oceano Atlantico;
Leste: com a Microrregido do Vale do Curu e Aracatiagu,;

Sul: com as Microrregides Sertdes Norte e Serra da Ibiapaba;

Oeste: com o Estado do Piaui.
Verifica-se que na Tabela 5.1, a maior area pertence ao municipio de Granja com
uma area de 2.697,20 ha, sendo a maior densidade (hab/Km?) pertence ao Municipio de
Acarau com 68,28 hab/Km2.

Tabela 5.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Litoral Oeste.

Municipio Indicadores Demograficos (2010)
Tx. Distancia
km? % no MRT U(LZT;Sa ?hL;rtil D(;gsb(/jlfnr:];)g Url())aniz. Par_a a
(%) capital
Acarall 842,88 9,70, 28.242] 29.309 68,28 49,07 198,00
Barroquinha 383,46 4,41 9.770 4.706 37,75 67,49 306,00
Bela Cruz 841,72 9,69 12.997 17.818 36,61 42,18 202,00
Camocim 1.123,94] 12,94 44,657 15.501 53,52 74,23 279,00
Chaval 283,26 3,26 9.168, 3.447 44,54 72,68 316,00
Cruz 334,83 3,85 9.569 12.910 67,14 42,57 209,00
Granja 2.697,20 31,05 25.892 26.753 19,52 49,18 270,00
Jijoca de Jericoacoara 201,86 2,32 5.566) 11.446 84,28 32,72 238,00
Marco 574,15 6,61 15.435 9.269 43,03 62,48 198,00
Martinépole 298,95 3,44 8.007| 2.207 34,17 62,48 253,00
Morrinhos 408,88 4,71 9.612 11.088 50,63 78,39 191,00
Uruoca 696,77 8,02 7.671 5.212, 18,49 59,54 293,00
TOTAL 8.687,90 100,00 186,586 149,666 - - -

Fonte:IBGE 2011.

No tocante a estrutura fundiaria desses municipios, verificamos a incidéncia, em maior
escala, das pequenas propriedades rurais (Tabela 5.2). Esses dados de classificacdo dos imoveis

rurais serdo atualizados a medida que forem disponibilizadas as informac6es do Programa de
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Regularizacdo Fundiaria do Ceara, fruto do convénio de cooperacéo técnica entre o INCRA e 0

IDACE, para levantamento da malha fundiaria de todo o Estado.

Podemos identificar que o Municipio de Granja possui maior quantidade de pequenas e

grandes propriedades.

Tabela 5.2. Classificacdo fundiaria do MRT Litoral Oeste.

Municipio Pequena Média Grande TOTAL
Propriedade Propriedade Propriedade
Iméveis Area Iméveis Area Iméveis Area Iméveis Area

Acaral 221 23.123 58 20.578 06 6.590 285 50.291
Barroquinha 239 19.210 41 13.650 12 11.109 292 17.303
Camocim 207 23.883 66 27.245 19 25.926 292 44.029
Chaval 30 3.010 18 6.649 01 957 49 10.616
Cruz 82 8176 13 4.920 01 962 96 14.054
Granja 295 34.027| 117 45.398 20 34.618 432 114.043
Jijoca de Jericoacoara 19 1.999 06 2.485 00, 00 25 4.484
Marco 222 21.446 51 21.174] 07 8.614] 280 51.234
Martindpole 15 1.328 05 1.826 02 2.502 22 5.656
Morrinhos 97 11.267 17 5.882 02 4.483 116 21.632
Uruoca 154 18.791 23 9.887| 03 4.045 180 32.723

TOTAL 1.627] 171.395 434 166.543 78  105.185 2.139 443.123

Fonte: BRASIL (2005).

Conforme consta da Tabela 5.3,nos 12 municipios que integram o MRT Litoral Oeste

existem 27 assentamentos federais, totalizando uma area de 42.421,4946 ha. Estas unidades

possuem atualmente 1.172 familias, com capacidade para absorver um total 1.260 familias

(Anexo 24).

A partir de 1998, o IDACE passou a realizar um programa de compra de terra para

associacOes, oportunidade em que os imoveis sdo avaliados com vistas a negociacdo com 0s

proprietarios.

Tabela 5.3. Distribui¢io dos Projetos de Assentamento do MRT Litoral Oeste.

Municipio PA’s PE’s P.A's P.E's
Federais Estaduais (N° Familias) (N° Familias)
Qtde. Area Qtde. Area Capacid. | Assent. | Capacid. | Assent.

Acarau - - 15 4.330,19 - - 2217
Barroquinha 02 1.778,6923 03 2.168,86 54 52 80
Bela Cruz 02 1.354,7096 02 1.948,45 35 34 46
Camocim 05 8.491,7853 02 1.445,48 265 253 46
Chaval . . 00 00 - - 00,
Cruz - - 01 340,48 - - 08
Granja 11 16.425,6714 03 938,73 333 293 41
Jijoca de Jericoacoara 01 5.111,2006 03] 6.357,27 310 305 49
Marco 03 4.924,8983 01 813,18 129 110 22
Martindpole . . 01 1.227,50 - - 20
Morrinhos 01 2.430,3654 00 0,00 76 75 00
Uruoca 02 1.904,1717 01 211,26 58 50 14

TOTAL 27 42.421,4946 32 19.781,40 1.260 1.172 553

Fonte: BRASIL (2016a).

59



1.2. Breve histdrico da Ocupacéo e Uso do Solo

A origem, formacdo, colonizacdo e desenvolvimento do Litoral Oeste apresenta
caracteristicas proprias e algumas semelhancas, o que pode ser verificado no contexto histérico
dos 12 municipios que o compde. A regido foi, desde tempos remotos, ocupada pelos indios
Tremembés, que estendiam seus dominios desde a Ribeira do Acaral até a Serra Grande.
Doada em 1535, ao historiador Jodo de Barros, a Capitania do Ceara Grande, onde hoje se situa
0 municipio de Camocim permaneceu praticamente inabitada até 1792. A partir dessa data se se
verificaram tentativas de aldeamento destes indios. Entre 1838 e 1873, diversas familias,
inclusive algumas procedentes do interior, fixaram-se na regido, atraidas pelo litoral, onde
esperavam encontrar terras férteis. No interior, um dos povoamentos mais antigos ocorreu na
regido de Santa Cruz do Coread, (atual Granja), onde figuram como primeiros colonizadores
desta regido portugueses e baianos.

No processo de formacao histdrica deste MRT podemos identificar a forte influéncia da
Igreja Catdlica, ndo apenas no carater religioso, como também na arquitetura de suas
edificagbes. A construcdo de igrejas e capelas remonta ao estilo tardo renascentista ou
maneirista portugués, conhecido como “estilo chdo”, cuja estética caracteriza as fachadas
compostas por figuras geometricas basicas, frontdes triangulares, janelas proximas ao quadrado
e paredes marcadas pelo contraste entre a pedra e as superficies brancas, de carater
bidimensional. A decoracdo é escassa e circunscrita, em geral aos portais, ainda que o0s

interiores sejam ricos em altares, pinturas e azulejos.

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Na analise da dimensdo ambiental do MRT Litoral Oeste, podemos identificar uma série
de informacdes sobre as caracteristicas inerentes a microrregido como um todo, que se
estendem desde a preservacdo de espacos ambientais ainda ndo conservados a manutengédo de
espacos legalmente protegidos. Tais caracteristicas geogréaficas privilegiam o territorio para o
desenvolvimento de atividades voltadas para os setores aquicola e pesqueiro, bem como para
implantacdo de complexos turisticos. Detentor de grande riqueza paisagistica e de consideravel
valor ambiental, a regido enquadrada pelo MRT tem atraido o interesse de diversos setores
empresariais, 0 que de certa forma tem contribuido para gerar conflitos agroambientais, tal
como vem ocorrendo entre os aquicultores e 0s pescadores artesanais; associe-se a isto
especulacdo imobiliaria, que vém avancando em &reas preservadas e areas habitadas por

populacges tradicionais.
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A discussdo ambiental vem se tornando uma frequente dentro do territorio, ndo apenas
no interesse em se preservar a fauna e da flora, como também na demanda dos moradores pela
criacdo de novas reservas de protecdo. Ha no territério um levantamento da fauna e flora,
através de estudos realizados pela Universidade Federal do Ceara e outras entidades como a
SEMACE.

Apresentamos a seguir uma breve caracterizagdo dos aspectos geoambientais desta
microrregido geografica, que possam, de uma maneira geral, impactar no mercado de terras:

a) Clima

O MRT Litoral Oeste é caracterizado por duas estacBes distintas: uma chuvosa que
ocorre no verdo e outra seca. A precipitacdo pluviométrica média anual é de 1.000,00 mm, com
80% das chuvas concentradas entre os meses de janeiro a abril. A temperatura média anual
varia entre 26°C e 28°C.

Podemos constatar na Tabela 5.4, que o maior indice de pluviosidade média que é de
1.234,60 mm pertence a0 municipio de Martindpole, enquanto que a temperatura média
permanece constante de 26° a 28° em todos 0s municipios, que representam o MRT Litoral
Oeste.

Tabela 5.4. Variagdes climaticas — Temperatura e Pluviosidade.

Municipios Temperatura Média (°C) Pluviosidade (mm) | Altitude (m) Periodo Chuvoso

Chaval 1.030,00 11,91

Barroquinha 26°a 28 1.030,00 94,00 janeiro a maio
Camocim 1.013,00 8,09

Granja 1.071,00 10,55 janeiro a maio
Martinépole 26°a 28 1.234,60 65,00 janeiro a maio
Uruoca 926,00 81,00 janeiro a abril
Acarau 789,20 13,00 janeiro a abril
Cruz 1.093,00 18,00 janeiro a maio
Jijoca De Jericoacoara 26°a 28 828,80 22,00 janeiro a maio
Marco 992,0 20,00 fevereiro a abril
Bela Cruz 26°a 28 1.093,00 9,00 fevereiro a abril
Morrinhos 985,00 35,00 janeiro a maio

Fonte: CEARA (2008).
Os principais tipos de clima presentes no territorio sdo identificados como: Topical

semiarido brando, na maioria do territorio, Tropical quente semi-arido, Tropical quente
subUmido e outros dois muito esporadicos: Tropical quente imido e Tropical subquente imido.
b) Geologia
A regido apresenta uma composicdo marcada por formacdes geoldgicas bem definidas
as quais, junto aos agentes modeladores como ventos, clima de ondas, correntes litoraneas e
depdsitos sedimentares entre outros, constituem os compartimentos representativos sobre as
quais se acha assentada a superficie do MRT Litoral Oeste: Tabuleiros Pré-Litoraneos, Planicie

Litoranea e Depressao Sertaneja.
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¢) Geomorfologia

Os Tabuleiros Pré-Litoraneos representam a unidade morfoldgica mais expressiva da
area. Trata-se de uma superficie plana com caimento suave em direcdo a linha da costa. A
Formacdo Barreira é composta litologicamente por sedimentos areno-argilosos, de coloragdo
cinza clara, avermelhada, creme ou amarelada, com granulacdo variando de fina a média
(Monteiro, 2001).

A Planicie Litoranea tem como caracteristica a drenagem sinuosa de canais largos,
dunas que formam corddes quase continuos ao longo da costa, com notavel paralelismo entre
si; abrangem uma faixa de 2,50 km de largura. Nestas areas foram identificadas tanto dunas
moveis como fixas.

A Depressdao Sertaneja abrange uma superficie consideravel, com a presenca de
drenagem sinuosa de canais largos, e dunas que formam corddes quase continuos ao longo da
costa; formada por altitudes que variam de baixas a médias, podemos verificar o dominiodas
rochas do embasamento cristalino e solos pouco ou moderadamente desenvolvidos.

O relevo é constituido de topografia plana a suave ondulada. Nas formacoes
vegetacionais, podemos identificar o predominio da caatinga hipoxerdfila.

O cruzamento dos dados geoldgicos com os geomorfologicos permitiu a classificagao
do territorio em distintas unidades geoambientais, conforme Anexo 26.

d) Solos

No MRT Litoral Oeste o Argissolo ocorre em quase toda extensdo. Os imoveis
localizados sobre esses solos geralmente sdo explorados com cajueiro gigante, milho, feijéo,
mandioca e pecuaria extensiva.

Na regido de transigdo, entre o sertdo e o litoral, surge a ocorréncia de Luvissolos e
Planossolos e, margeando as planicies dos rios Acaral e Coreaud, os Neossolos Flavicos. No
extremo sul do MRT, com maior concentragdo em Granja, predominam os Neossolos Litolicos,
de exploragdo mista, principalmente nas areas de relevo mais acentuado (regido de serras).

Neossolos Quartzarénicos, Solonchacks e Solos Indiscriminados de Mangue, em
pequena proporcado, sdo identificados ao longo da Faixa Litoranea.

Os Planossolos, imperfeitamente ou mal drenados, com acentuada concentracdo de
argila, ttm importancia significativa, haja vista servir de suporte a carnaiuba (Copernicea
prunifera, Linn.), palmeira sertaneja de multiplas utilidades (medicina, cosméticos, industria
automotiva, etc), principalmente nos municipios de Granja, Bela Cruz, Martinépole e

Morrinhos.
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e) Recursos hidricos

As bacias dos rios Acarau e Coreal, formadas pela drenagem do seu curso constituem
0s principais recursos hidricos desta microrregiao.

A Bacia do rio Acarad, é a segunda em importancia para o Estado, ocupando uma area
de 12.544 kmz2. Apesar de 6 vezes menor que a bacia do Rio Jaguaribe, recebe relativamente
mais agua do que esta, face a orientacdo do vale principal em relacdo a Ibiapaba, de onde
recebe grande porcdo de fontes. Nascendo no centro da Serra das Matas, com um curso
aproximado de 320,00 km, recebe inimeros afluentes, destacando-se pela margem direita os
riachos Feitosa, Macacos, Jucurutu, Groairas e da Madeira. Pela margem esquerda, 0s
principais afluentes sdo o Jatobd, Jaibaras e Aracati-Mirim.

O rio Coreau, com suas nascentes localizadas no Planalto da Ibiapaba, abrange uma area
de 10.500,00 km?, englobando pequenas bacias que desaguam no Atlantico; dentre estas,
podemos destacar as bacias dos rios Timonha, Remédio, Pesqueira e Parazinho. No baixo curso
do rio Coreal, na faixa costeira, podemos identificar inmeras lagunas e lagoas de beleza
expressiva.

A infraestrutura hidrica, considerando-se as alternativas capazes de amenizar as
irregularidades espaciais e temporais da distribuigdo das chuvas, é bastante diversificada; neste
aspecto, podemos ressaltar o que se denomina “politica de agudagem” ou seja, barramento ao
longo dos rios e riachos, com a finalidade de garantir o acimulo de agua para abastecimento
humano e animal e, quando possivel, o suprimento agricola das populag@es rurais.

Acdes de politica publica, com o objetivo de combater a pobreza, promover inclusdo
social e produtiva, também foram executadas, merecendo destaque 0s recursos hidricos
disponiveis no Perimetro Irrigado do Baixo Acarad.

Verifica-se na Tabela 5.5, que o maior reservatorio com 77.500.000 m3, Acude Italna,

encontra-se no municipio de Chaval.

Tabela 5.5. Principais reservatorios encontrados no MRT Litoral Oeste.

Municipios Nome do Agude Capacidade de acumulagéo (m3)
Chaval IAcude Itatna 77.500.000
Granja IAcude Gangorra 62.500.000
Marco IAcude Tucunduba 40.200.000
Martinépole IAcude Martindpole 23.200.000
Uruoca IAcude Premudca 5.200.000

Fonte: CEARA (2009d).
Podemos observar na Tabela 5.6, que a maior extensdo de adutora com 33,03 km se

localiza no municipio de Senador S4, sendo originada no Agude Angicos.
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Ressalte-se ainda a atuagcdo do Projeto S&o Joseé, um programa de combate a pobreza
rural voltado para implantacdo de pequenas obras hidricas, como sistemas de abastecimento de
agua domiciliar em comunidades de até 70 familias.

A SOHIDRA, através deste projeto, analisa, aprova e acompanha a execucdo de obras
de pequeno porte. Tais obras, respaldada por avaliacdes parciais indicativas de resultados
positivo, levam a pequenas comunidades melhoria de vida e resgate a dignidade das familias

envolvidas.

Tabela 5.6. Adutoras presentes no MRT Litoral Oeste.

Adutora Municipio Fonte hidrica Extensdo Vazéo Populagéo
(km) (litros/seg) beneficiada
Chaval Barroquinha Chaval Barroquinha Acude Itatna 30,40 56,00 21.937
Martin6pole Martin6pole Martindpole 10,74 16,00 9.678
, . Senador Sa Rio Coreau, perenizado
Senador S Uruoca Jorddo Uruoca Jordao pelo Acude Angicos 33,03 17,93 9.625

f) Vegetacdo

O MRT Litoral Oeste apresenta uma vegetacdo bastante diversificada em funcéo das
condicBes de solo e clima predominantes de acordo com cada municipio integrante. O Sistema
Ecoldgico Vegetal decorre de um clima de temperatura média.

Entre as unidades fitoecologicas presentes no territorio, podemos destacar: O Complexo
Vegetacional da Zona LitorAnea (presente na maioria dos municipios), a Floresta
Subperenifolia Tropical Pluvial (Mata Seca), a Floresta Caducidéfila Espinhosa (Caatinga
arborea), a Caatinga Arborea Densa, a Caatinga Arbustiva Aberta, o Carrasco, a Floresta
Perenifolia Paludosa Maritima, a Floresta Mista Dicotilo-Palmacea (Mata Ciliar de Carnaiba),
a Floresta Subcaducifolia Tropical Aeromorfa (Cerradéo).

A quantidade de espécies nativas e exoticas de importancia econémica, conhecidas e
descritas em trabalhos cientificos, representa apenas uma amostra das que provavelmente
existem. Ndo podemos esquecer que grande parte da cobertura vegetal primitiva ja foi e
continua sendo impiedosamente devastada, criando sérios riscos de acidentes e desequilibrios
ecoldgicos.

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

As Unidades de Conservacdo do MRT Litoral Oeste, legalmente instituidas pelo poder
publico, com objetivos de conservacdo e limites definidos, estdo discriminadas conforme a
Tabela 5.7.

64



Tabela 5.7. Unidades de Conservacdo no MRT Litoral Oeste.

Unidade de Conservacgao Local Area (ha) Administragédo Finalidade/Protecdo
Parque Nacional de

. Jericoacoara 8.416,00 ICMBIO Ecossistemas pesqueiros
Jericoacoara
Parque Este}dual das Granja e Vlgosa do 10.005,00 SEMACE Biomas caatinga e serrado
Carnaubas Ceard
APA Lagoa do Jijoca Cguz_e Jijoca de 3.995,61 SEMACE Refugio biolégico
ericoacoara
APA Delta do Parnaiba Barroguinha 2.806,26 ICMBIO Rios Parnaiba, Timonha e
Ubatuba
APA Praia de Macei6 Camocim 1.374.10 Prefeitura Municipal Bioma costeiro e _Corpplexo
Vegetacional Litoraneo
APA da Tatajuba Camocim 3.775,00 Prefeitura Municipal Ecossistemas pesqueiros
Parque Ecolo’g|co do Acaral Né&o consta | Prefeitura Municipal Complex_o \{egetamonal
Acarau Litoraneo

Existem na regido duas comunidades indigenas localizadas no municipio de Acarad,
mais particularmente nas comunidades de Queimadas e Cdrrego das Telhas. Ja em Morrinhos,
a Comunidade de Junco Manso esta em processo de autorreconhecimento como descendente de
Quilombolas.

1.5. Infraestrutura

O MRT Litoral Oeste estd bem assistido no que se refere a infraestrutura de estradas;
sua principal rodovia, a BR-222 corta toda esta microrregido, interligando varios municipios a
Fortaleza; outras rodovias estaduais: CE-168, CE-368, CE-362, CE-354, CE-178, CE-085 e
CE-071, ligadas a BR-222, comp8em a malha de acesso.

1.6. Impactos das Atividades Agropecudrias

1.6.1. Sistemas de Producéo Agricola

a) Agricultura de sequeiro

Representa o principal sistema de producdo agricola do MRT Litoral Oeste, onde a
producdo agricola depende fortemente das precipitacbes pluviométricas. Pratica-se, nesse
sistema, a agricultura de subsisténcia de baixo nivel tecnoldgico. A exploracdo normalmente se
da com as culturas ciclicas do milho, feijdo e mandioca. A cajucultura, uma das atividades
agricolas mais destacadas na regido, € explorada nesse sistema de producdo.

A presenca de criagdo animal ndo descaracteriza a tipologia como “Agricultura”, tendo
em vista sua pequena proporcao frente a renda oriunda da atividade agricola.

b) Agricultura irrigada

Esse sistema de producdo ocorre principalmente nos imdveis localizados as margens de
rios perenizados. A agricultura praticada nesse sistema possui maior nivel tecnolégico quando

comparada a agricultura de sequeiro. Destacam-se nesse sistema, 0 Perimetro Irrigado Baixo
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Acarau, com 12.407,00 ha de area irrigavel; localizado na regido norte do Estado do Ceara, no
trecho final da bacia do Rio Acarad, abrange areas dos municipios de Acaral, Bela Cruz e
Marco. Beneficiado por solos de relevo plano a suave ondulado, profundos, bem drenados, de
textura média, e tendo como fonte hidrica o trecho perenizado pelos Acudes Publicos Paulo
Sarasate e Edson Queiroz produz atualmente, abacaxi, banana, meldo, melancia, feijdo e milho.
Existe um convénio firmado entre a Secretaria do Desevolvimeto Agrario (SDA) e o DNOCS,
tendo como objetivo a transferéncia ao Estado da administracdo, operacdo e manutencdo da

infraestrutura deste Perimetro Irrigado.
1.6.2. Sistemas de Producéo Animal

a) Pecuaria Extensiva

Representa o principal sistema de producdo animal do MRT Litoral Oeste. Geralmente
as propriedades que utilizam esse sistema possuem infraestrutura simples, necessaria para
prender os animais durante parte do dia. A alimentacdo se da pelos restos vegetais que sobram
do cultivo agricola e pelo pasto nativo existente. Na época seca a alimentacdo animal pode ser
complementada através de racdo ou silagem.

b) Pecuaria Intensiva

Esse sistema é caracterizado principalmente pelo confinamento dos animais e a ado¢édo
de um nivel de manejo médio ou alto. A reproducdo animal € geralmente realizada através de
inseminacdo artificial com controle de monta. Na alimentacdo utiliza-se a ragdo balanceada
como principal fonte de nutrientes; as instalagdes e infraestrutura do imdvel permitem
melhoramento nos niveis de manejo sanitario.

1.6.3. Exploragédo mista

Esse sistema tem como caracteristica a exploracdo de lavoura e pecuéria no mesmo
imovel; os produtos decorrentes dos dois sistemas sdo equivalentes.

1.6.4. Extrativismo

Esse sistema € representado pela extracdo da palha da carnaubeira nativa, com o
objetivo de se obter a cera, matéria-prima de maltiplo uso industrial.

1.6.5. Pesca

Na regido central do MRT, mais precisamente nos municipios de Camocim, Jijoca de
Jericoacoara, Cruz, Bela Cruz e Acaral hd uma grande diversidade no uso e forma de
exploracdo dos imoveis. As variacfes dos tipos de solos que compdem essa regido, a alta taxa
de urbanizacdo, o turismo regional (construgdo do Aeroporto de Jijoca), o0 arrendamento de

terrenos para instalagdo de Parques Eodlicos com o pagamento de “royalty” ao proprietario
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(0,5% a 1,5% da receita liquida do gerador elétrico), contribuem para justificar a diversidade no
uso e 0 aumento dos valores dos imoveis rurais.

Ressalte-se no municipio de Acarad, a exploragao do “Camardo da Costa Negra”, um
tipo de crustaceo criado em cativeiro, em fazendas do Baixo Acaral, no Litoral Oeste do
Estado. Possuindo caracteristicas Unicas, é detentor do selo de indicacdo geografica, sendo
considerado o camaréo mais caro do mundo. A produgéo chega 9 mil toneladas/ano, com 99%
destinada aos mercados do sul do pais. Apenas 1% da producdo é exportada. Os compradores
europeus preferem este produto, mesmo tendo que pagar 40% acima do preco praticado no
mercado mundial. No local estdo reunidos 33 associados, com 32 fazendas de criacdo e uma
industria de beneficiamento.

Considerando-se, todavia, a instalacdo do virus da mancha branca, letal para os
camardes principalmente na regido de Aracati e Jaguaruana (Litoral Leste), o municipio de
Acarall vem promovendo, com o apoio de entidades como a Agéncia do Desenvolvimento do
Estado do Ceara (ADECE) e Universidade Federal do Maranhdo (UFMA), palestras sobre as
metodologias necessarias para identificacdo e prevencdo desta endemia, tendo em vista que o
virus que acomete os crustaceos se alastra de forma devastadora, podendo em poucos dias
eliminar uma producéo inteira. Como um dos principais polos produtivos do Estado, e temendo
perdas significativas neste empreendimento, os produtores tém buscado apoio cientifico e

financeiro para manter o negdcio.
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2. APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

No MRT Litoral Oeste as areas de Argissolos (com grande porcentagem arenosa)
predominam em quase toda sua extensdo. Ha, nessas areas, destaque para 0s imdveis com

exploragdo agricola de caju e mandioca.

Na faixa litoral-Sertdo iniciam-se as limitacGes edafocliméticas, com a exploracdo dos
imoveis se diversificando entre o uso agricola (ainda com predominancia dos Argissolos) e a
pecuaria (areas de exploracao mista).

No extremo sul do MRT Litoral Oeste, com maior concentracdo em Granja,
predominam os Neossolos litélicos, principalmente nas areas de relevo mais acentuado (regido
serrana); esta caracteristica ficou incluida na tipologia Mista em Solos de Médio Suporte,
considerando que em determinadas areas de serra, 0s solos apresentam boas caracteristicas

edafologicas.

Agricultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral Oeste

Predominam nessa tipologia os imdveis com Argissolos (neste solo predomina um alto
percentual de areia) explorados com a cultura do cajueiro gigante. Pode eventualmente ocorrer
exploracdo de culturas anuais, mas sem expressdo economica.

Os imoOveis pertencentes a essa tipologia sdo cercados, possuem casas de colonos de
alvenaria e casa sede. Algumas dessas propriedades possuem benfeitorias necessarias a criacao
animal em pequenas quantidades. Localizam-se na parte norte da regido e compreendem areas
desmatadas e prontas para o uso em sua totalidade ou em maior parte do imovel.

Mista em solos de médio suporte no Litoral Oeste

Sdo imoveis que possuem exploragdo agricola e pecuaria com predominio de
Argissolos, mas com a presenca de outras classes, como os Luvissolos. A maioria desses
imoveis esta situada na transicdo da faixa litoranea para o sertao.

A exploragdo pecuaria, normalmente com a criacdo de gado leiteiro, ovino e caprino, se
da em alternativa as limitages edafocliméticas existentes, que impedem a exploracéo agricola
em toda a area. As areas agricolas sdo exploradas predominantemente com cajueiro gigante e,
ocasionalmente, com culturas anuais adaptadas a regiao.

Ressalta-se que essas propriedades possuem infraestrutura para pecuaria extensiva ou
semi-intensiva, podendo existir estruturas de armazenagem de forragem, cercas de perimetro e

de divisdo interna, infraestrutura de armazenagem de agua, além de casas de colonos e sede.
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Mista em Solos de Aluvido no Litoral Oeste

Sdo imoveis que possuem exploracdo agricola e pecuaria. O uso diversificado dessas
areas acompanha a diversidade das caracteristicas edaficas, onde se destaca a presenca dos
Argissolos e Luvissolos. A caracteristica principal desta tipologia é presenca dos Neossolos
Flavicos, na area limitrofe dos rios, o que interfere substancialmente no valor final do imével.

O uso agricola geralmente é feito com culturas anuais, mas pode existir a exploracao de
culturas perenes sem maiores expressdes econémicas. A pecuaria se destaca pela exploracédo
extensiva ou semi-intensiva da ovinocaprinocultura.

Agricultura em solos arenosos com coqueiro no Litoral Oeste

Constituem essa tipologia as propriedades com exploracéo agricola, com predominio de
coqueiro. Localizam-se na faixa litoranea da regido, principalmente nos solos de textura

arenosa (Neossolos Quartzarénicos e Argissolos Amarelos).

Mista com carnauba no Litoral Oeste

Sdo imoveis que possuem exploracdo agricola e pecuaria. O uso diversificado dessas
areas acompanha a diversidade das caracteristicas edaficas. A caracteristica principal desta
tipologia é a exploracéo da carnaiba nativa.

Na mata em solos arenosos no Litoral Oeste

Predominam nessa tipologia os imoveis com Argissolos (neste solo predomina um alto
percentual de areia), mas caracterizados pela auséncia de uso agricola ou pecuario e presenca
de vegetacdo nativa como cobertura vegetal.

2.2. Resultado e Analises dos Dados

Os dados de pesquisa coletados para 0 MRT Litoral Oeste permitiram identificar trés
tipologias de uso para o 1° Nivel Categdrico: Agricultura, Mista e Na Mata sendo expurgada a

tipologia Na Mata, conforme se verifica na Tabela 5.8.

Para o 2° Nivel Categodrico, observa-se que as areas de agricultura se dividiram em
Agricultura em Solos Arenosos com Cajueiro e a Agricultura em Solos Arenosos com
Coqueiro,esta ultima expurgada por possuir apenas dois elementos. As areas de exploracdo
Mistaapresentam uma maior diversidade de tipologias no 2° Nivel Categ6rico, com destaque
para as areas: Mista em Solos de Aluvido e Mista em Solos de Médio Suporte. As tipologias
Mista com Carnauba e Na Mata em Solos Arenosos também foram expurgados da PPR, por

ndo disporem de elementos suficientes para uma analise estatistica precisa.
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Para o 3° Nivel Categorico, permaneceram apenas trés tipologias: Agricultura em Solos
Arenosos com Cajueiro no Litoral Oeste, Mista em Solos de Aluvido no Litoral Oeste e Mista
em Solos de Médio Suporte no Litoral Oeste.

Pecuéria para Carcinicultura e Pecudria para Carcinicultura em Area Estruturada,
apesar de fazerem parte significativa da economia do Litoral Oeste ndo constam da PPR, por
ndo ter sido encontrado, durante a pesquisa, nenhum imdvel negociado.

Ao todo, foram coletados 29 elementos amostrais em 9 dos 12 municipios deste MRT.
Apenas Bela Cruz, Chaval e Jijoca de Jericoacoara ndo tiveram representagdo amostral no
MRT Litoral Oeste, como se observa na tabela abaixo.

Tabela 5.8. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Litoral Oeste, de acordo com 0s niveis categéricos.

TIPOLOGIAS DE USO N° DE ELEMENTOS

1° Nivel Catego6rico

Agricultura 09
Mista 19
Na mata 01
2° Nivel Categérico

Agricultura em solos arenosos com cajueiro 07
/Agricultura em solos arenosos com coqueiro 02
Mista em solos de aluvido 03
Mista em solos de médio suporte 14
Mista com carnalba 02
Na Mata em solos arenosos 01
3° Nivel Categorico

IAgricultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral Oeste 07
IAgricultura em solos arenosos com coqueiro no Litoral Oeste 02
Mista em solos de aluvido no Litoral Oeste 03
Mista em solos de médio suporte no Litoral Oeste 14
Mista com carnalba no Litoral Oeste 02
Na Mata em solos arenosos no Litoral Oeste 01
TOTAL GERAL 29

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informac6es sobre a média de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade

de venda com outros MRTSs.
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b) Analise da série historica

Considerando que este é o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A
analise da série histdrica seré efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

¢) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatdrio, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geografica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que os mesmos tém agido com grande cautela nas negociacfes de imoveis
rurais, devido as condi¢bes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a contribuir positivamente para o mercado de terras
local tem-se a implantacao de obras de infraestrutura nos seguintes setores:

Hidrico - Merece destaque nesse quesito o Perimetro Irrigado do Baixo Acarad, que
possibilita 0 uso da irrigacdo em boa parte do MRT. Além do potencial da irrigacdo, essa
atividade, aliada as condicdes edaficas de alguns rios, como o Acaral e o Coread, favorece a
exploracdo de atividades mais rentaveis, a exemplo da carcinicultura.

Turismo - O turismo regional, sobretudo nos municipios de Jijoca de Jericoacoara,
Camocim, Cruz, apesar de absorver parte dos imoveis antes destinados ao uso agropecuario,
possibilita a geracdo de um mercado seletivo de consumo, principalmente do pescado.

Energia Eolica - A construcdo de torres edlicas vem transformando a paisagem e
modificando o mercado em algumas localidades do MRT Litoral Oeste. Apesar das amostras
ndo terem identificado oficialmente negociacdes sobre a venda e/ou arrendamento de terras
para parques edlicos, o que se sabe, segundo informag@es colhidas durante a pesquisa é que
alguns proprietarios, com imoveis localizados nas regides com indicativos de exploracdo de
energia eolica, ndo estdo negociando suas terras. O fato deve-se aos altos precos pagos nas
areas ja arrendadas/compradas, o que vem provocando supervalorizacdo no valor dos imoveis
em parte da regiéo.

Imobiliario - Assim como ocorre em boa parte do Estado, grandes empreendimentos

imobilidrios vém se instalando nas proximidades das cidades e distritos, sobretudo nas
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localidades beneficiadas por boas vias de acesso. Parte dos iméveis rurais negociados
ultimamente, sobretudo em Cruz e Jijoca de Jericoacoara, destina-se ao mercado imobiliario.

Mineracdo - Deve-se destacar ainda, em Uruoca, a extracdo e transporte de blocos de
marmore para o Estado Espirito Santo, o que, caso fosse industrializado no local, agregaria cem
milhdes de ddlares anuais a economia.

As &reas destinadas as atividades turisticas, loteamentos, parques eolicos, extracdo de
minério (marmore), por ndo integrarem atividade agricola ou pecuaria e, igualmente, por
elevarem de forma excessiva 0s precos dos iméveis, ndo foram incluidos na composicdo da
PPR.

72



3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS- PPR

Depois de submetidos a tratamento estatistico, eliminacdo de dados duvidosos e

saneamento das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte Planilha

de Precos Referenciais de Terras no MRT Litoral Oeste (Tabela 5.9).

Vale enfatizar que, para cada tipologia dentro de cada um dos niveis categoéricos, foi

calculada a média de forma independente.

Abaixo, se encontra a Planilha de Preco Referencial de Imdveis Rurais do MRT Litoral

Oeste, em funcdo das diversas tipologias identificas

Tabela 5.9. Planilha de Precos Referenciais do Litoral Oeste — 2016, em funcédo

tipologias identificadas.

das diferentes

Limite Limite
TIPOLOGIAS N° de Elementos |Média (R$)| CV (%) | inferior | Superior
(15%) (15%)
MRT — TODAS AS TIPOLOGIAS 20 1.609,42 53,65 1.368,01 1.850,84
1° Nivel Categorico
Agricultura 08 2.423,31 35,22 2.059,82 2.786,81]
Mista 17 988,69 45,18 840,39 1.136,99
2° Nivel Categorico
/Agricultura em solos arenosos com cajueiro 05 2.180,11 19,75 1.853,09 2.507,12
Mista em solos de médio suporte 11 803.39 22,61 682,88 923,90
Mista em solos de aluvido 03 3.461,84 41,460 2.942,57 3.981,12
3° Nivel Categdrico
/Agricultura em solos arenosos com cajueiro no Litoral Oeste 05 2.180,11] 19,75 1.853,09 2.507,12
Mista em solos de médio suporte no Litoral Oeste 11 803,39 22,61 682,88 923,90
Mista em solos de aluvido no Litoral Oeste 03 3.461,84 41,46 2.942,57 3.981,12

Fonte: Elaborada pelos autores.

A média geral do preco de terras para o0 MRT Litoral Oeste foi de R$ 1.609,42.

Observa-se que foram aproveitados 29 elementos do total de 40 pesquisados. Como o célculo é

efetuado para todo o mercado de terras, € natural encontrar tipologias com valores muito

elevados e outras de menor valor como ocorre com as tipologias: Mista em Solo de Aluviédo e

Mista em Solos de Médio Suporte.

No tratamento estatistico, essa caracteristica resulta numa elevada dispersdo dos dados,

provocando reducdo significativa dos elementos aproveitaveis.

Para 0 1° Nivel Categorico, as areas de Agricultura apresentaram precos mais elevados,

R$ 2.423,31, com as Mistas apresentando os menores valores (VTI de R$ 988,69).

Para os 2° e 3° Niveis Categdricos, 0s menores precos sdo verificados nos imdveis com

exploracdo Mista em Solos de Médio Suporte, com o valor dos iméveis em torno de R$ 803,39;

os valores médios correspondem a Agricultura em Solos Arenosos com Cajueiro com o valor
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de RS 2.180,11. Atipologia com valor mais elevado R$ 3.461,84- corresponde aos imoveis de

exploracdo Mista em Solos de Aluvido.

Seguem abaixo, na Tabela 5.10, as tipologias que nao entraram na composicao da PPR,

por ndo possuirem quantidade de elementos suficientes, apds o saneamento.

Tabela 5.10. Tipologias sem elementos suficientes para composi¢do da PPR.

TIPOLOGIAS | N° Elementos

1° Nivel Categorico
Na mata ‘ 01
2° Nivel Categdrico

IAgricultura em solos arenosos com coqueiro 02
Mista com exploragédo de carnaba 02
Na mata em solos arenosos 01

3° Nivel Categorico

IAgricultura em solos arenosos com coqueiro no Litoral Oeste 02
Mista com exploragdo de carnaliba no Litoral Oeste 02
Na mata em solos arenosos no Litoral Oeste 01

Fonte: Elaborada pelos autores.
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CAPITULO 06
MERCADO REGIONAL DE TERRAS SERRA DA IBIAPABA

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geografica

O MRT Serra da Ibiapaba abrange uma area de 5.071,13 Km2 e é composto por 8
municipios: Carnaubal, Croata, Guaraciaba do Norte, Ibiapina, Sdo Benedito, Tiangua, Ubajara
e Vicosa do Ceara. Sua populacdo é de cerca de 295.210 habitantes, dos quais 146.513 vivem
na area rural. Na Tabela 6.1 estdo quantificadas as areas ocupadas, em kmz2, por municipio, e 0
percentual que estas representam no MRT. Indica ainda, a distribui¢do da populacdo entre area
rural e urbana, a densidade demografica e a taxa de urbanizacdo de cada municipio, bem como

a informacédo da distancia aproximada de cada municipio em relacéo a capital do estado.

Tabela 6.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Serra da Ibiapaba.

Area Indicadores Demograficos (2010) Distancia p/
Municipio Km? |%noMRT| Urbana Rural | Dens. demog. Tx. Urbaniz| cCapital (Km) I
(hab) (hab) (hab./km2) (%)

Carnaubal 364,75 7,19 7.960 8.786 45,90 47,53 338,20
Croata 700,36 13,81 9.038 8.031 24,49 52,95 355,20
Guaraciaba do Norte 611,46 12,06 17.403 20.372 61,78 46,07 320,20
Ibiapina 414,90 8,18 10.743 13.065 57,38 45,12 319,30
Sédo Benedito 338,14 6,68 24.554 19.624 130,61 55,58 332,40
Tiangua 908,89 17,92 45.819 23.073 75,80 66,51 335,80
Ubajara 421,04 8,30 15.350 16.437 75,50 48,29 329,30
Vigosa do Ceara 1.311,59 25,86 17.827 37.128 41,90 32,44 365,80

TOTAL 5.071,13 100,001 148.694 146.516 - -

Fonte:BRASIL (2011d).

O MRT Serra da Ibiapaba esta inserido em trés bacias hidrogréaficas estaduais, sendo
todos 0s municipios pertencentes a Bacia do Parnaiba; os municipios de Croata e Ibiapina
pertencem também a Bacia do Acarau, enquanto Ibiapina, Tiangua e Ubajara estdo inseridos na
Bacia do Coreau. (Anexo 31).

O acesso entre 0os municipios e a capital € realizado principalmente pela BR-020, BR-
222 além das rodovias estaduais CE-187, CE-183, CE-257, CE-323, CE-366 e CE-327.

No tocante a estrutura fundiaria desses municipios tem-se o predominio de pequenas

propriedades rurais (Tabela 6.2).
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Tabela 6.2. Classificacdo fundiaria dos imoveis rurais no MRT Serra da Ibiapaba.

o Pequena Propriedade Média Propriedade Grande Propriedade TOTAL

MRITEEE Imoveis Area Imoveis Area Iméveis Area Imoveis Area
Carnaubal 62 5.363 12 4.592 7 9.382 81 19.337
Croatd 51 3.845 2 789 0 0 53 4.634
Guaraciaba do Norte 139 10.915 11 3.242 1 708 151 14.865
Ibiapina 74 5.897 11 3.192 1 1.171 86 10.260
S0 Benedito 116 8.037 13 3.280 2 2.745 131 14.062
Tiangua 164 12.928 29 9.574 4 14.033 197 36.535
Ubajara 92 7.788 13 5.158 3 15.224 108 28.170
Vicosa do Ceard 308 26.562 54 19.989 13 20.465 375 67.016

TOTAL 1006 81.335 145 49.816 31 63.728 1.182 194.879

Fonte:BRASIL (2005).
*nado foram considerados nesta tabulagdo os minifundios e os iméveis nao classificados.

Para a elaboracdo da Tabela 6.2, acima, considerou-se somente informacdes de
propriedades classificadas como pequena, média e grande, bem como o somatorio desse tipo
de imovel.

Neste MRT é possivel perceber que a concentracdo de pequenos iméveis € bastante
alta, e caracteristica da regido, representando um percentual de 85,10% dos imoveis
classificados.

Os dados de classificacdo dos imoveis rurais serdo atualizados a medida que forem
disponibilizadas as informag6es do Programa de Regularizacdo Fundiaria do Ceard, fruto do
convénio de cooperacdo técnica entre INCRA e o IDACE, para levantamento da malha
fundiéria de todo o Estado.

Na Tabela 6.3,0bserva-se que dos 8 municipios pertencentes a esse mercado, somente
em quatro existem assentamentos federais de reforma agraria, somando 11 projetos, com
capacidade total para 450 familias, das quais 399 estdo assentadas atualmente em uma area de
17.084,5109 ha.

Segundo informacdo obtida do Plano Territorial de Desenvolvimento Rural e
Sustentavel (PTDRS) da Serra de Ibiapaba, com dados do anuario estatistico do IPECE, de
2010, constam quatro assentamentos estaduais, no entanto, nenhum reconhecido pelo INCRA.
Esses assentamentos estdo localizados nos municipios de S&o Benedito e Vicosa do Ceard,

ocupam juntos, uma area de 1.942,93 ha, com capacidade para assentar até 53 familias.
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Tabela 6.3. Distribui¢do dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Serra da Ibiapaba.

P.A's P.E's** P.A's P.E's
Municipio (Federais) (Estaduais) (N° Familias) (N° Familias)

Qtde | Area(ha) | Qtde | Area(ha) |Capacid. | Assent. | Capacid. | Assent.

Carnaubal - - - - - - - -

Croata
Guaraciaba do Norte

Ibiapina 1 1.171,0277 - - 22 10 - -
Sao Benedito - - 1 153,93 - - * 20
Tiangua 4 6.317,6917 - - 220 188 - -
Ubajara 2 2.598,0793 - - 112 112 - -
Vigosa do Ceara 4 4.399,6329 3 1.789,00 96 89 * 33
TOTAL 11 17.084,5109 4 - 450 399 - 53

Fonte:BRASIL (2016a).
*sem informacéo
** ndo estéo reconhecidos pelo INCRA

1.2. Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

A ocupacdo desse territorio inicialmente, antes da colonizacdo portuguesa, era feita por
diversas etnias indigenas. Cada municipio dessa regido tinha suas particularidades em relacéo
as tribos que la habitavam e dominavam. Tecemos uma breve descri¢cdo sobre a constituicdo
histérica dos municipios que compdem o MRT Serra da Ibiapaba, baseado nos levantamentos
apresentados no PTDRS da Serra da Ibiapaba.

Carnaubal: Toponimo faz alusdo a vegetacdo predominante na regido, especialmente
composta por densas varzeas de carnadbas. Sua denominacdo original era Olho D'agua da Cruz
e depois Carnaubal dos Estogios e, desde 1936, Carnaubal. O territério no qual Carnaubal esta
localizado era habitado por nacdes indigenas, sobretudo Tupis, Tabajaras, Tupinambas e
Tapuias (Cararijus). Os primeiros contatos dos nativos com 0s portugueses aconteceram via
Pero Coelho de Sousa, em 1603. Tornou-se municipio, desmembrando-se de Sdo Benedito,
quando a Assembléia Legislativa do Estado do Ceara aprovou a Lei N° 3.072, de 22 de julho de
1957.

Croata: O topdnimo Croatd vem do Tupi-Guarani e tem varios significados, destacando-se
carua: cara (espinhento); ué (talo, caule) e ata (forte, duro), significando talo com espinhos. E
também uma alusdo & planta silvestre da familia das bromélias, também chamada gravatd,
coroata, carua, corod, craud, croa, caroa, que € abundante na regido e que tem diversas
utilidades. Das folhas retira-se fibra sedosa que serve para fazer cordas, linhas de pesca,
capacho e até alimento. Sua denominacgéo original era Croata, depois Presidente Kennedy e,
posteriormente, em 1965, recebeu novamente a denominacéo de Croata. As terras da Serra dos
Cocos, localizado no lado sul da Chapada da Ibiapaba, na divisa com as terras do Sertdo de
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Cratéus, eram habitadas por na¢6es indigenas como os Tupi (Tabajara, Tupinamba) e Tapuia
(Calabaca, Carariju, Kariri, Inhamun, Karati, Jaburu, Javanbg).

Guaraciaba do Norte: Teve durante sua vida politica e administrativa varias denominacoes,

todas ligadas a sua formacdo. O seu mais antigo nome era “Rua Nova”, originario da formagao
da principal vila formada por casas de beira e bica, surgidas a partir do promissor arraial da
Serra de Ibiapaba, ainda no curso do século XVIII. No decorrer dos anos, o povo reclamou a
criacdo do municipio, conseguindo a tdo desejada emancipacao politica a 12 de maio de 1791.
Na mesma data e pelo mesmo alvard, a povoacao foi elevada a categoria de vila com o0 nome de
“Vila Nova El Rei”, extintas varias vezes e¢ definitivamente restaurada, j4 com o nome de
“Campo Grande”, em 9 de janeiro de 1883, e 0 municipio com o mesmo topdnimo, conforme a
Lei n®1.798, de 10 de janeiro de 1879, desmembrando-o definitivamente do municipio de Ipu.
Ibiapina: O top6nimo Ibiapina vem do Tupi-Guarani ybya (terra, chdo, solo), pina (pelada,
sem vegetacdo, tosqueada) e significa terra tosqueada, terra limpa. Sua denominagdo original
era Sao Pedro, depois S&o Pedro da Baepina ou Baiapina, Sdo Pedro de Ibiapina e, desde 1938,
Ibiapina. O atual territério de Ibiapina, localizado no centro da Chapada da Ibiapaba era
habitado por nagfes indigenas como os Tupi (Tabajara, Tupinambd) e Tapuia como 0s
Carariju. Existiam mais de 70 aldeias, sendo conhecidos os chefes dos clas dos Tuxaua (clas
vinculados a na¢do Tabajara), Irapud (Mel Redondo) e o irm&o Jurupariacu (Deménio Grande).
Em 1656, vieram os Jesuitas do Maranh&o com a catequizagdo ao longo da Grande-Serra; deste
periodo formou-se o aldeamento a que se denominou de Baepina. Até 1741 pertenceu a
Capitania do Piaui, quando entdo passou a jurisdicdo do Ceara e, até os dias de hoje, ainda
existe um litigio entre os dois Estados sobre as divisas territoriais.

Sao Benedito: Era conhecido pelo povo tupi como Rio Arabé ou rio das baratas e teve 0s
primordios de sua ocupacéo feita pelos indios da etnia dos Tapuias, que constituiam um dos
principais agregamentos indigenas. No inicio do século XVII, houve a dominagdo dos indios
Tabajaras da Ibiapaba pelos jesuitas e depois de mais de um século, quando da expulsdo dos
Jesuitas, os grupamentos indigenas remanescentes foram se estabelecendo fincando domicilio
no Arabé. Em 1872 foi elevada a categoria de vila pela Lei provincial °1.470, em 18 de
novembro, sendo instalada no ano seguinte, em 25 de novembro, com a denominacdo
simplificada de Sdo Benedito, sendo a sua elevacdo a categoria de cidade, ocorrida em 30 de
agosto de 1921, através da Lei n° 1.850.

Tiangud: As terras pertencentes a esse municipio foram ocupadas inicialmente pelos indios
Tabajaras no século XVII. Depois da chegada de estrangeiros formou-se a Vila Vicosa Real do

Ceara (BRASIL, 2011d). O povoado recebeu ainda diversas denominacdes: Mocozal,
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Chapadinha, Barrocéo, em 1890, foi denominada de Vila de Tiangué, mas somente no ano de
1938, atraves do Decreto 433 foi elevada a condicéo de cidade.

Ubajara: O territério de Ubajara era habitado pelos Tabajaras. Pero Coelho de Souza, por
volta de 1604, fez sua primeira incursdo ali. Entre os anos 40 e 60 do outras familias se
estabeleceram no territério, atraidas pela da terra. Quando a grande seca as atingiu,
deslocaram-se para o lado sul de uma , denominada Lagoa de Jacaré, ali organizando um
arruado que se chamou Jacaré, primitivo nome do municipio. Em a povoacdo foi totalmente
destruida violentamente por um . Os habitantes construiram novamente suas moradias e
mantiveram a designacdo de Jacaré. Em , por ato do Governador Luiz Antbnio Ferraz, foi
elevado a categoria de Distrito da Paz. E no dia de através da Lei n° 1279, foi elevada de
Distrito da Paz a categoria de municipio de Ubajara, nome de origem indigena, dado por
influéncia da gruta existente na encosta da serra, a cerca de 5 km da sede.

Vicosa do Ceara: “Primeira cidade do Territorio Serra da Ibiapaba. Era habitada pelos indios

Tabajaras pertencentes ao ramo Tupi. A antiga aldeia de indios era dirigida por padres da
Companhia de Jesus.” (BRASIL, 2011d). Também estiveram nessa regido franceses entre os
anos de 1590 e 1604, expulsos por Pero Coelho de Sousa, quando das tentativas de colonizagédo
pelos portugueses no Ceara. Em 1607, os padres Luis Figueira e Francisco Pinto da companhia
de Jesus se fixaram com o designio de catequizar os indios, mas ha indicios histéricos de que o
missionario Francisco Pinto fora trucidado por indios Tucurujus.

A colonizacao dessa regido nao foi regular, pois a vinda de missionarios era descontinua
e muitas vezes ndo obtinham éxito. Em 1660, o Padre Antonio Vieira esteve na Serra Grande,
como Visitador, deixando registrados relatos de sua presenga no local onde se instalaria a
aldeia. Em 1697, noticiam-se ao Superior da Companhia de Jesus relatos da regido da Ibiapaba,
na localidade onde hoje se encontra Vicosa do Ceara. E assim foi se estabelecendo o
aldeamento na Ibiapaba com a presenca das moradias indigenas proximas a residéncia dos
padres. As principais tribos que se agruparam na aldeia da Ibiapaba, em sua fundagéo, foram os
Camucins, Anaceés, Ararius da raca Tapuia, além dos Tabajaras, do grupo Guarani.

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, apresenta caracteristicas atipicas do
Semiarido Nordestino, onde se delineiam feicdes diversas em funcdo da heterogeneidade dos
fatores ambientais, porém sua localizacdo e altitude proporcionam uma singularidade em
relacdo ao restante do Estado, com presenca de mata Umida e uma vegetacdo serrana. A seguir

¢ apresentada uma breve caracterizacdo dos aspectos geoambientais desse mercado de terras.
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a) Clima

Verificam-se trés tipos climaticos distintos. O clima Tropical Quente Semiarido
Brando, predominante na regido, principalmente na regido mais a oeste dos municipios e €
caracterizado por pluviosidade em torno de 850 mm a 1.000 mm por ano e com maior
concentracdo das chuvas entre os meses de janeiro e maio, e temperaturas médias variando em
torno de 22°C e 26°C. A umidade relativa do ar € normalmente alta.

Nos municipios de Carnaubal, Ibiapina, Tiangua e Vicosa também possuem regides
afetadas pelo clima Tropical Quente Subimido, com pluviosidade em torno de 1.483,5mm e
temperatura média variando entre 24°C e 26°C, sendo o unico tipo climéatico existente em
Ubajara. Ibiapina e S3o0 Benedito também possuem o clima Tropical Quente Umido,
conforme caracterizado na Tabela 6.4.

Dentro da area do MRT os municipios possuem o clima Tropical Quente Semiarido
Brando nas regibes de menor altitude e Tropical Quente Umido nas regibes mais altas.
Considerando-se “Brejos de Altitude” esses encraves da Mata Atlantica, que formam ilhas de
floresta Umida em meio a regido semiarida, cercadas por vegetacdo de caatinga, tendo uma
condicdo climatica bastante atipica com relacdo a umidade, temperatura e vegetacéo.

O Planalto Sedimentar da Serra da Ibiapaba enquadra-se nestas caracteristicas, por isso
considerada uma ilha de reflgio, uma serra Umida, com caracteristicas bastante incomuns em
relacdo aos demais territorios e mercados abordados no Ceard, com 110 km de serra e altitudes
que variam de 800 m a 1.100 m. Nos periodos quentes do ano, quando todo o Nordeste e o
Ceara estdo com temperaturas em torno de 34 a 40°C, a temperatura da Serra da Ibiapaba varia
dos 19°C aos 30°C.

Tabela 6.4. Caracterizacdo dos aspectos climéaticos dos municipios do MRT Serra de Ibiapaba.

L . . Temperatura Periodo
Municipio Clima Pluviosidade (mm) média (°C) Chuvoso
Carnaubal Tropical Qu?nt.e Semiérido Brando, Tropical 570,3 290 3 24° Janeiro a abril

Quente Sublmido
Croata Tropical Quente Semiérido Brando 599,6 220 24° Janeiro a maio
Guaraciaba do Norte Tropical Quente Semiérido Brando 1.273,0 240 3 26° Janeiro a maio
- Tropical Quente Umido, Tropical Quente o o . .
Ibiapina Subudmido, Tropical Quente Semiarido Brando 16465 247226 Janeiro a maio
x : Tropical Quente Semiarido Brando, Tropical o~ 10 . .
Séo Benedito Quente Submido e Tropical Quente Umido 1.943,7 22°a 24 Janeiro a maio
Tiangué Tropical ngnt_e Semiérido Brando e Tropical 12103 29° 224 Janeiro a maio
Quente Sublimido
Ubajara Tropical Quente Subimido 1.483,5 24° a 26 Janeiro a abril
Vigosa do Ceara Tropical ngnt_e Semiarido Brando e Tropical 1.349,0 22°a24 Janeiro a abril
Quente Sublimido

Fonte: Adaptado de CEARA (2015).
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b) Geologia
O MRT Serra da Ibiapaba esta assentado sobre um predominio de rochas sedimentares
paleozoicas da Bacia do Parnaiba.

c) Geomorfologia

O Planalto Sedimentar da Ibiapaba compreende a area abrangida pela por¢éo oriental da
Bacia Sedimentar do Parnaiba. Esta unidade geomorfolégica € composta de rochas
sedimentares da formacdo Serra Grande com litologia arenitica. Constitui-se um planalto
sedimentar do tipo cuestiforme.

O relevo € dessimétrico, constituido por uma sucessdo alternada das camadas com
diferentes resisténcias ao desgaste e que se inclinam numa dire¢do, formando um declive suave
no reverso, € um corte abrupto ou ingreme na chamada frente de “cuesta”. Os compartimentos
geomorfoldgicos identificados correspondem ao front da Serra da Ibiapaba, cuja escarpa
apresenta-se na forma de glint, serras cristalinas e depress@es periféricas, que se estendem em
direcdo ao litoral, a norte. Essas caracteristicas tornam a area muito acidentada do ponto de
vista geomorfologico. E trata-se de um relevo montanhoso chegando a alcancar 900 m de
altitudes em algumas areas, apresentando ocorréncia de relevos em rochas sedimentares e
rochas cristalinas, seccionadas por corredores deprimidos, onde dominam caracteristicas
climéticas umidas e no reverso as condi¢Oes climaticas se assemelham as condi¢des secas onde
ocorre o ‘““carrasco’.

“No dominio Planalto da Ibiapaba, o relevo ¢ caracterizado pelo front norte da Ibiapaba,
mostrando-se como um bom exemplo do processo de erosdo diferencial, ja que la é encontrada
uma grande diversidade de matérias. Para ocorrer este tipo de erosdo sdo necessarios 0s
seguintes fatores: a consisténcia da rocha; estado de fraturamento da rocha; sistema de
diaclasamento e o grau de permeabilidade da mesma. As areas intensamente fraturadas, quando
situadas nas imediacdes de corpos rochosos ndo fraturados, respondem, em geral, como areas
deprimidas. O intenso fraturamento colabora para que haja uma maior infiltracdo das &guas e,
consequentemente, uma maior intemperizacdo quimica dos materiais rochosos. Esses materiais,
assim alterados, tornam-se presas faceis para os processos erosivos subseqiientes” (Anexo 34)
(Souza, 1981).

d) Solos

Os principais solos existentes no MRT Serra da Ibiapaba sdo espessos, &cidos e com
fertilidade natural baixa, sendo composto predominantemente pelos Latossolos revestidos pela
Mata Plavio-Nebular, fortemente antropizada e descaracterizada pelo uso agricola, com

ocorréncia de Neossolos Quartzarénicos na por¢do oeste, ocupada pelo “carrasco” (Anexo 35).
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e) Recursos Hidricos

O MRT Serra da Ibiapaba tem seus municipios banhados por rios de trés Bacias
hidrograficas: Coreau, Parnaiba (a parte cearense denominada Bacia do Poti-Longa) e Acarad,
segundo a Companhia de Gestdo de Recursos Hidricos (COGERH) (Anexo 31).

A Bacia do Coreal esta situada na porcdo norte-ocidental do Estado, sendo delimitada
ao sul pelas Bacias do Poti-longa e Bacia do Acarad; ao norte pelo Oceano Atlantico; a leste
pela Bacia do rio Acarau e a oeste, pelo Estado do Piaui, com a Bacia do Parnaiba. A bacia do
rio Coreal abrange uma &rea de 4.410 kmz?, contribui com volume de 457.500 m3km?/ano de
agua, disponivel ao escoamento superficial e a recarga dos aquiferos subterraneos, podendo
atingir, entretanto, 702.000m3/km? nos anos mais chuvosos e, para 0S anos mais Ssecos, 0
volume de 213.000m3/kmz2/ano, em média concentrados em até 6 meses do ano. Seu principal
rio € o Ubajara e os riachos Gameleira, Cafundd, Gavido e Muribeca; também fazem parte
dessa bacia os rios Timonha, Guaratingueta, Itacolomi, Coreal e Jatoba. Em termos de
representacdo de &rea a Bacia do Coreal, que pertence totalmente ao Ceard corresponde a 7%
da area do Estado, enquanto a do Acarau corresponde a 10% da area.

A Bacia do Acaral abrange uma area de 14.500 km2 e também se encontra totalmente
dentro do territorio cearense. Seu principal rio € o Acaral que nasce na Serra das Matas, no
municipio de Monsenhor Tabosa/CE e percorre aproximadamente 320 km antes de chegar a
sua foz no municipio de Acarad, onde desagua no Oceano Atlantico. Seus principais afluentes
sd0 o rio Jaibaras, rio Groairas e riacho dos Macacos.

A porcédo cearense da Bacia do Parnaiba € a Bacia do Poti-Long4, que contribui com
drenagem de agua para duas sub-bacias do Parnaiba: a do rio Poti, onde predominam &reas
semiaridas do Estado, e a do rio Longa, que drena areas da regido da Serra da Ibiapaba e um
dos principais afluentes que passam préximo ao municipio de Vicosa do Ceara é o rio Pirangi,
de onde cai a cachoeira da Pirapora.

Essa Bacia da Serra de Ibiapaba?, que é delimitada pelas demais bacias e formada,
principalmente, pelos rios Piranji, Gameleira, Catarina, Pejuaba, Paiau, Arabé e Macambira,
gue banham os municipios que fazem parte deste MRT.

f) Vegetacdo

A vegetacdo da regido é constituida pelo Bioma Caatinga, porém na serra a vegetacao

tropical frondosa e densa, tipica de mata Umida, também ocupada em igual proporcao por

2 2A resolucdo do COGERH que divide em duas bacias originarias da Bacia do Poti-Longa foi publicada no Diario
Oficial do Estado em 1° de fevereiro de 2012.

82



vegetacdo de cerrado e acompanhada pela presenca de caatinga. Por estar em uma zona de
transicdo possui microbiomas de cerrado, matas dos cocais, floresta amaz6nica e caatinga, em
alguns pontos, estas vegetacdes aparecem mescladas (Anexo 36).

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

No MRT Serra da Ibiapaba foram identificadas trés UC, sendo uma delas a Reserva
Particular de Patrimonio Natural (RPPN) e outras duas unidades federais: a Area de Protecio
Ambiental (APA) da Serra da lIbiapaba, que se enquadra como uma Unidade de Uso
Sustentavel, e o Parque Nacional de Ubajara, enquadrado como Unidade de Protecédo Integral.
A pouca quantidade de areas protegidas denota a necessidade de ado¢do de medidas urgentes
por parte dos poderes publicos, a fim de que sejam criadas mais Unidades de Conservacao
(UC), com o proposito de diminuir a forte pressdo sobre 0s ambientes naturais e de
proporcionar a conservacdo do Bioma Caatinga (Anexo 39).

Sobre comunidades tradicionais de acordo com descricdes do PTDRS Serra da Ibiapaba
existe a presenca de remanescentes dos indios Tabajara, em Vicosa do Ceard, que possuem uma
histéria de inmeras migracoes, por causa de conflitos de terras e hoje, em sua maioria vivem
em outros municipios do sertdo cearense. E no Municipio de Sdo Benedito foi identificada a
etnia Tapuia Kariri, numa comunidade denominada como Carnauba Il, mas sem informag6es
sobre a identificacdo e demarcacdo de suas terras.

Nessa regido foi identificada uma comunidade remanescente de quilombolas,
conhecida como Trés Irmdos, localizadas no municipio de Croatd, e consta processo de
reconhecimento em estudo no INCRA.

1.5. Infraestruturas

Dentre as principais obras de infraestrutura existentes na regido destacam-se as rodovias,
que oferecem acesso as sedes municipais e diversas localidades, tais como: federal (BR-020,
BR-222) e estaduais (CE-187, CE-183, CE-257, CE-323, CE-366, CE-327), a maioria em boas
condicOes de trafegabilidade. Atualmente estd em andamento uma obra de restauracdo de 55,5
km da rodovia CE-187, no trecho Sdo Benedito — Ipu, com obras concentradas ainda no trecho
proximo a Guaraciaba do Norte (Anexo 37).

Recentemente foram implantadas algumas instituicdes publicas que influenciam o
desenvolvimento local, como por exemplo, na area de educagcdo o IFCE/Campus Tiangua; na
salide com o Consoércio Publico de Saude da Ibiapaba, composto pela Policlinca Regional Dr.
Francisco Edvaldo Coelho Moita, em Tiangud; e o CEO, em Ubajara; além das UPA, em S&o

Benedito e Tiangua. Essas e outras obras de infraestrutura demonstram o desenvolvimento
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regional como um todo e demonstram que as regides ja possuem contornos proprios quebrando
um pouco da dependéncia existente ha algumas décadas atras em relacdo a sede da capital.

1.5.1. Turismo

Um dos destinos mais realizados na Serra da Ibiapaba é a visita ao acional de Ubajara,
que é uma UC de Protecdo Integral, localizada no municipio de Ubajara. Possui uma area de
6.299 . O perimetro do parque é de 63.604,263 . E administrado pelonstituto Chico Mendes de
Consevacdo da Biodiversidade (ICMBIo), para garantir a integridade da gruta e o processo de
evolucdo do conjunto de formacdes geoldgicas de grande importancia , e existentes em , além
dos ecossistemas naturais da regido, de grande relevancia ecoldgica e beleza cénica. O parque
apresenta caracteristicas impares para pesquisa cientifica, por conter em espago préximo dois
ecossistemas muito diferenciados, a mata Umida e mata seca. Nos periodos mais movimentados
do ano, o parque costuma receber em média 1.500 visitantes por dia.

Em Vicosa do Cearéa a Igreja Nossa Senhora das Vitérias, mais conhecida como Igreja
do Céu € uma capela localizada no alto, no meio da sede do municipio e o principal ponto
turistico da cidade, bem como a cachoeira de Pirapora, que sdo um conjunto de quedas d'aguas
formando quatro cachoeiras em escala crescente, sendo a Ultima e maior, ja fora do Estado do
Ceara, denominada Cachoeira do Engenho Velho, que possui cerca de 30 metros de altura. A
segunda maior é Cachoeira do Pinga, com cerca de 15 metros de altura e 30 metros de largura.

Além das belezas naturais este municipio também possui um conjunto de festividades
que ocorrem durante todo o ano e impulsionam o turismo dessa regido.

1.6. Impactos das Atividades Agropecudrias

A agricultura e a pecuéria ainda sdo as principais atividades econémicas da regido. O
MRT Serra da Ibiapaba é conhecido principalmente pela producéo de hortalicas, com destaque
para a cultura de tomate, nos municipios de Guaraciaba do Norte e Tiangué e a cana-de-agucar,
cultivada em todos os municipios, representando a segunda maior producdo do Estado do
Ceara. A extracdo de madeira e palha de carnalba sdo as Unicas atividades extrativas de
importancia econdmica na regido. A agroindustria também esté presente em alguns municipios,
merecendo destaque os setores de alimentos e bebidas.

As atividades agropecuarias desenvolvidas no MRT Serra da Ibiapaba apresentam como
principal caracteristica a exploracdo de subsisténcia, atraves de sistemas produtivos conduzidos
pela agricultura familiar, bem como a producdo de produtos horticolas que servem para o
abastecimento das demais regides.

Com base no levantamento da producdo agricola municipal de cereais, de leguminosas e
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oleaginosas, de lavouras permanentes e temporarias e da producdo pecudria, realizado
anualmente pelo IBGE em todos 0s municipios brasileiros, em 2013, sdo identificadas a seguir
as principais atividades agricolas e pecuarias dos municipios que compdem esse MRT (Anexo
38).

1.6.1. Exploracéo Pecuaria

De acordo com o levantamento do efetivo pecuario nos municipios desse mercado, pelo
IBGE em 2013, observou-se que a regido possui uma pequena percentagem da producao
estadual, com relacdo aos diferentes tipos de rebanhos do Estado, principalmente de animais de
grande e médio porte, com caracteristica de criacdo extensiva, demonstrando que a pecuaria
ndo é intensa, como em outras regides.

Porém, viu-se um destaque na producdo de galinaceos (cabeca), onde a regido participa
com 8,18% de toda a producéo do Estado, estando concentrada principalmente no municipio de
Tiangua, que contribui com 66,16% do efetivo deste rebanho na regido, e por sua vez, a
producéo de ovos que apresenta um percentual de 9,21% da producgéo total do Estado, sendo o
municipio de Tiangua detentor de 74,90% deste quantitativo.

Outro rebanho que apresenta um percentual consideravel é o de suinos (total), onde a
regido participa com 8,18% em relacdo ao total do Estado, sendo a producdo destes animais
concentrada no municipio de Vigosa do Ceara, com 37,57% do efetivo da regido e,
acompanhada pelos municipios de Tiangua com 18,25% e Ubajara com 16,10%.

Porém como vimos na Tabela 6.2 de classificacdo fundiaria dos imdveis, essa regiao
ndo apresenta uma concentracdo significativa de propriedades maiores que 15 modulos rurais.
O tamanho das propriedades gira em sua maioria em torno de pequenas e medias propriedades
e, portanto, estas atividades agropecuérias sdo desenvolvidas em areas com essas caracteristicas.

1.6.2. Exploragdo Agricola de Cultivos Perenes

Os cultivos perenes nessa regido sdo o abacate, banana, castanha de caju, café, coco da
baia, goiaba, laranja, limdo, mamédo, manga, maracuja, pimenta do reino, tangerina e urucum.
Destes, alguns tem uma produgdo mais expressiva e outros ocorrem numa area bem restrita,
como é o caso da pimenta do reino, que s6 € cultivada em Vigosa do Ceara, em uma area de 2,0
ha.

O cultivo de maracuja ocupa uma area de 6.880 ha de um total de 9.317 ha de area
plantada no Estado do Ceard, com o valor da producédo girando em torno de R$ 192.556.000,00
e um rendimento médio de 23.325 kg/ha. Esta € uma cultura com grande expressividade na

producéo do Estado, pois equivale a 73,84% da area cultivada com o fruto, sendo a distribuicao
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da éarea plantada bastante variada entre os municipios da regi&o.

Outro cultivo de importancia regional é a banana, que ocupa uma area plantada de 3.385
ha, sendo o segundo maior cultivo da regido, mas que representa somente 6,89% da area
ocupada com esta cultura no Estado.

A castanha de caju também ocupa um lugar de destaque em relacdo a outros cultivos,
devido a é&rea plantada de 3.412 ha, sendo o municipio de Vicosa do Ceara 0 mais
representativo, possuindo uma area de 1.304 ha ocupados com essa cultura, equivalendo a
38,22% do cultivo na regido. Porém, em relacdo a area cultivada com caju no estado do Ceara,
esse quantitativo é pouco significativo, haja vista que existe, segundo levantamento do IBGE,
uma extensdo de 405.508 ha de area destinada a colheita da castanha de caju.

O cafe ainda é um produto bastante cultivado na regido serrana, principalmente a
variedade ardbica, com um quantitativo de 86,07% de todo o café produzido nessa regido. A
concentracdo do plantio estd em Sao Benedito, com 948 ha, equivalendo a 37,83% da producao
dessa regido, de um total de 2.507 ha de café plantados. Dos 7.435 ha cultivados com café em
todo o Estado, 33,71% estdo nessa regiao.

Outros cultivos perenes nesse MRT ocupam areas pequenas, distribuidas em seus 8
municipios, mas sem muita influéncia no seu mercado de terras.

1.6.3 Exploragéo Agricola de Cultivos Anuais

De acordo com o levantamento da producdo anual realizado pelo IBGE, no MRT Serra
da Ibiapaba os produtos cultivados anualmente sdo: amendoim, arroz, batata-doce, cana-de-
acucar, fava, feijdo, mandioca, mamona, milho, tomate (sequeiro e irrigada) e outras hortaligas.

Em relagdo a extensdo de 4&rea plantada/colhida as culturas com maior
representatividade sdo a cana-de-aclcar com 17.776 ha, feijdo com 16.350 ha e milho com
12.116 ha, porém o valor da producdo mais expressivo é o da cana-de-aclcar, de
R$ 158.354.000,00, enquanto o do feijdo gira em torno de R$ 16.356.000,00 e o do milho em
torno de R$ 12.116.000,00.

Ressaltamos que outros produtos cultivados em areas bem menores, como a batata doce,
que em 2013, ocupou 540 ha e teve o valor de producdo estimado em R$ 11.588.000,00,
indicando um alto rendimento econémico na relagdo do valor de producdo pela area utilizada.
A mandioca também esta representada entre as culturas mais plantadas nessa regido, com uma
area de 4.780 ha, com valor de producdo de R$ 10.133.000,00, resultando num rendimento
financeiro de R$ 2.080,00/ha

Mas o maior rendimento econémico por area plantada no MRT Serra da Ibiapaba vem

do cultivo do tomate, pois embora possuindo somente 1.120 ha plantados/colhidos, distribuidos
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em pequenas propriedades, o valor da producédo é de R$ 120.173.000,00, dando um rendimento
médio de R$ 107.297,32/ha, o que faz diferenca no mercado de imdveis que possuem vocagao

para este produto.
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2. APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

Aprovadas previamente pela Camara Técnica sdo descritas, a seguir, as tipologias
encontradas para o0 MRT Serra da lbiapaba, de acordo com o 3° Nivel Categorico de

classificagéo:

Agricultura em solos de médio suporte estruturada na encosta imida da Ibiapaba

Imoveis rurais que possuem exploracdo predominantemente agricola, seja com culturas
anuais (hortifrutigrajeiros e cana de aglcar), seja com culturas perenes (banana, maracuja,
tangerina, coco, café, citros e outros), em condi¢des de sequeiro/irrigacdo e apresentando boas
condicdes edaficas (Argissolos/Latossolos), localizadas no cinturdo verde da Serra da Ibiapaba.

Agricultura em solos de médio suporte na encosta Umida da Ibiapaba

Imoveis rurais que possuem exploracdo predominantemente agricola, seja com culturas
anuais (hortifrutigrajeiros e cana de aglcar), seja com culturas perenes (banana, maracuja,
tangerina, coco, café, citros e outros), em condicGes de sequeiro e apresentando boas condic¢des
edaficas (Argissolos/Latossolos).

Mista em solos arenosos na Serra de Ibiapaba

Imoveis rurais que possuem exploracdo agricola e pecuéria, tipicamente de subsisténcia,
apresentando fatores limitantes, quanto ao uso agricola, em determinadas areas do imdvel, e
onde a mandioca ocupa um importante papel, associada a outras culturas temporarias. A
pecuaria se apresenta como exploracdo complementar, com destaque para a pecuaria de leite,
apresentando limitacdes edaficas (Neossolos Quatzarénicos).

Mista em solos de médio suporte na Serra da Ibiapaba

Imoveis rurais que possuem exploracdo agricola e pecuéria, apresentando boas
condicdes edaficas quanto ao uso agricola, onde o maracujd ocupa um importante papel,
associada a outras culturas temporarias e permanentes, com predominio de Gleissolos,
Latossolos e Neosssolos Litolicos.

2.2. Resultados e Analise dos Dados

Os dados coletados na pesquisa de campo da MRT Serra da Ibiapaba permitiram
identificar duas tipologias de uso para o 1° Nivel Categorico: Agricultura e Mista, sendo essa
ltima relacionada com desenvolvimento de atividades agricolas e pecuarias, conforme a
Tabela 6.5.

Para o 2° Nivel Categodrico, as areas de agricultura dividiram-se em: Agricultura em
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solos de médio suporte estruturada na encosta e Agricultura em solo de médio suporte na
encosta; as areas mistas dividiram-se em: Mista em solos arenosos e Mista em solos de médio
suporte.

Para o 3° Nivel Categorico, acrescentou-se a delimitacdo de acordo com a
especificidade de localizagdo das amostras, ou seja, acrescentou-se o0 termo na encosta Umida
da Ibiapaba, passando a denominar-se Agricultura em solos de médio suporte estruturada na
encosta Umida da Ibiapaba e Agricultura em solo de médio suporte na encosta Umida da
Ibiapaba. Nas tipologias mistas, manteve-se o contido no 2° Nivel Categorico, acrescentando-
se ai 0 termo na serra da Ibiapaba, referente a especificidade de localizacdo das areas
pesquisadas. Nesse nivel a maior diferenciacdo esta relacionada a localizagdo de cada imovel,
independente de estarem ou ndo situadas no mesmo local, mas que sofrem uma influéncia pelo

lugar onde se encontram.

Tabela 6.5. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Serra da Ibiapaba, de acordo com os niveis categoricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura 18
Mista 24
2° NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos de médio suporte estruturada 08
Agricultura em solos de médio suporte 10
Mista em solos arenosos 12
Mista em solos de médio suporte 12
3°NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos de médio suporte estruturada na encosta imida da Ibiapaba 08
Agricultura em solos de médio suporte na encosta imida da Ibiapaba 10
Mista em solos arenosos na serra de Ibiapaba 12
Mista em solos de médio suporte na serra de Ibiapaba 12
Total Geral 42

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informacdes sobre a média de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagéo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade

de venda com outros MRTSs.
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b) Analise da série historica

Considerando que este é o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A
analise da série histdrica seré efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

¢) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatdrio, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geografica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que os mesmos tém agido com grande cautela nas negociacfes de imoveis
rurais, devido as condi¢bes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a impactar o mercado de terras local tem-se:

Setor Imobiliario — Assim como ocorre em boa parte do estado, grandes
empreendimentos imobiliarios vém se instalando nas proximidades das cidades e distritos,
sobretudos aqueles com bom acesso. Uma parte dos imoveis rurais negociados, sdo pequenas
propriedades e valorizadas pelo fato de estarem localizadas proximo a sede das cidades, terem
uma destinacéo voltada ao mercado de sitios, chacaras e areas de lazer, loteamentos e ainda que
tenham o potencial agricola.

Hidrico — Na regido serrana o clima ameno e a pluviosidade relativamente alta em
relacdo ao restante do estado ja proporcionam um acimulo maior de 4gua, mas assim como 0s
demais municipios vem sofrendo as consequiéncias das secas que assolam o Estado do Ceara.
Entdo as propriedades que possuem alguma estrutura hidrica ou ficam préximas a rios e outros
mananciais, tendem a merecer um destaque nas negociagoes

Turismo — O turismo regional, sobretudo nos municipios de Ubajara, com a gruta e o
mercado de rosas; Vicosa do Ceard, com as cachoeiras e atracdes historicas e religiosas;
Tiangud, por ser centralizada e com o comércio fortalecido; e por todas as demais estruturas
turisticas de toda a regido, seja em atragdes naturais ou desenvolvidas pelo homem, atrai um

publico que acaba por aumentar a busca por imoveis nessa regiao.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Tecnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categdricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja avaliada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacao do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o Coeficiente de Variagdo (CV) considerado foi
determinado pela relacdo entre a maior e a menor média de valores encontrados dentro do
mesmo nivel categdrico e realizados conforme metodologia apresentada no Manual de
Obtencdo.

O modelo sugerido baseado na utilizagdo da seguinte formula:

CV limite = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100

Deste modo, no MRT da Serra da Ibiapaba, a PPR fica inicialmente definida segundo a
Tabela 6.6, sendo reprocessada e atualizada a medida da insercdo de novas informacdes e
andlises periodicas.

Tabela 6.6. Planilha de Precos Referenciais do MRT Serra da Ibiapaba — 2016, em funcdo das
diferentes tipologias identificadas.

N o cv Limi.te Limif(e
TIPOLOGIAS Elementos Média (R$) (%) Inferior superior
(15%) (15%)

MRT Serra da Ibiapaba 25 3.745,04 | 84,86 3.183,28 4.306,79
1° Nivel Categorico
Agricultura 16 4.661,83 | 34,86 3.962,56 5.361,11
Mista 24 1.413,14 | 39,44 1.201,17 1.625,11
2° Nivel Categorico
Agricultura em solos de médio suporte estruturada 07 6.781,26 | 15,95 5.764,07 7.798,45
Agricultura em solos de médio suporte 10 3.556,50 | 16,90 3.023,02 4.089,97
Mista em solos de médio suporte 12 1.892,09 | 17,37 1.608,28 2.175,91
Mista em solos arenosos 12 934,18 21,70 794,06 1.074,31
3° Nivel Categorico
Agrlcultgra_ em solo§ de médio suporte estruturada na 07 6.781.26 | 1595 5.764.07 7.798.,45
encosta Umida da Ibiapaba
Agrigultura em solos de médio suporte na encosta imida 10 3.556,50 | 16,90 3.023,02 4.080.97
da Ibiapaba
Mista em solos de médio suporte na Serra de Ibiapaba 12 1.892,09 | 17,37 1.608,28 217591
Mista em solos arenosos na Serra de Ibiapaba 12 934,18 | 21,70 794,06 1.074,31

Fonte: Elaborada pelos autores.
(*) Foi considerado o tratamento estatistico/ajuste mais proximo do CV maximo permitido pela norma, o de
segundo ajuste

A média geral do preco de terras para 0 MRT Serra da Ibiapaba foi de R$ 3.745,04 e
CV de 84,86%. Verifica-se que o CV ficou acima do limite superior estabelecido pela norma.

No entanto, entende-se que esse resultado é compreensivel tendo em vista que a média geral do
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MRT envolve todas as tipologias existentes. Nesse sentido é natural que, em um conjunto de
dados tdo heterogéneo, composto por tipologias que envolvem terras muito valorizadas, acima
de R$ 8.000,00, e outras com valores abaixo de R$ 700,00, ocorra essa variagdo que nédo
significa, nesse caso, auséncia da qualidade dos dados. Essas mesmas razdes apresentadas para
0 MRT aplicam-se as variagdes no 1° e 2° Niveis Categdricos.

No 1° Nivel Categdrico, observa-se que as areas agricolas estdo mais valorizadas do que
as demais, o que € natural tendo em vista que as areas agricolas estao situadas na regido Umida,
pertencente ao cinturdo verde da regido, que interliga os municipios que nesse mercado estéo
préximos uns dos outros, 0 que permite um maior potencial de exploragdo. Enfatizam-se
também os baixos valores — VTl/ha de R$ 275,86 — encontrados para as areas Mistas que séo
aquelas com uso de areas menores com agricultura, maior porcdo com pecuaria, por restricdes
de uso e menor potencial de exploragdo agricola, em areas, geralmente, com menor potencial
hidrico, ou carrasco favorecendo mais a criacdo extensiva de animais.

No 2° Nivel Categodrico verifica-se queas areas mais valorizadas do MRT Serra da
Ibiapaba sdo as areas de Agricultura em solos de médio suporte estruturada na encosta Umida
da Ibiapaba. Essas areas estdo localizadas na encosta Umida da serra e no entorno das cidades,
no cinturdo verde e constituem pequenos imdveis com culturas horticolas, bem estruturadas e
em pleno funcionamento.

As areas de exploragdo mista, menos valorizadas, sdo aquelas com baixo potencial de
exploracdo, geralmente, no carrasco, com solos arenosos, em local com menor indice
pluviométrico e mais afastadas da estrada ou dos centros urbanos com pior acesso e possuem
valor médio de R$ 934,18, e as mais valorizadas sdo as propriedades localizadas as margens
das rodovias e entre as cidades, ou onde os solos e a localizagdo sdo bem-conceituados na

regido, que possuem valor médio de R$ 1.892,009.
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CAPITULO 07
MERCADO REGIONAL DE TERRAS SERTOES NORTE

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geogréafica

O MRT Sertbes Norte abrange uma éarea de 8.284,80 Km2 e é composto por 17

municipios: Alcéantaras, Cariré, Coreal, Forquilha, Frecheirinha, Graca, Groairas, Massapé,

Meruoca, Moraujo, Mucambo, Pacuja, Reriutaba, Santana do Acarad, Senador Sa, Sobral e

Varjota, demonstrado na Tabela 7.1 a seguir. Segundo dados do censo do IBGE de 2010 sua
populacéo é de 450.247 habitantes, dos quais 128.723 vivem na area rural (BRASIL, 2011e).

Tabela 7.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Sertbes Norte.

Area Indicadores Demogréficos (2010) Distancia p/
Municipio Km? % no | Urbana Rural Dens. TX. . Capital (Km)
MRT (hab) (hab) demog. Urbaniz.
(hab./km2) (%)
Alcantaras 138,60 1,67 3.448 7.323 77,71 32,01 285,3
Cariré 756,90 9,14 8.301 10.046 24,24 45,24 287,1
Coreal 775,80 9,36 14.223 7.731 28,30 64,79 299,3
Forquilha 517,00 6,24 15.473 6.313 42,14 71,02 230,3
Frecheirinha 181,20 2,19 7.636 5.355 71,68 58,78 305,3
Graca 281,90 3,40 5.815 9.234 53,39 38,64 320,3
Groairas 155,90 1,88 7.076 3.152 65,58 69,18 273,3
Massapé 566,60 6,84 23.983 11.208 61,58 68,15 272,3
Meruoca 149,80 1,81 7.420 6.273 94,50 54,19 277,3
Moradjo 415,60 5,02 3.604 4.466 19,42 44,66 308,3
Mucambo 190,60 2,30 9.066 5.036 74,03 64,29 298,3
Pacuja 76,10 0,92 3.723 2.263 78,66 62,20 309,3
Reriutaba 383,30 4,63 10.590 8.865 50,78 54,43 309,2
Santana do Acarau 969,30 | 11,70 15.372 14.574 30,89 51,33 249,1
Senador S& 423,90 5,12 5.068 1.784 15,91 73,96 297,3
Sobral 2.122,90 | 25,62 | 166.310 21.923 88,66 88,35 250,3
Varjota 179,40 2,17 14.416 3.177 98,12 81,94 308,2
TOTAL 8.284,80 | 100,00 | 321.524 128.723 - - =

Fonte: BRASIL (2011e).

O MRT Sertdes Norte esta inserido em trés bacias hidrograficas estaduais, sendo as

sedes municipais de Alcantaras, Coreau, Frecheirinha, Moraujo e Senador Sa inseridas na

Bacia do Coreau; Cariré, Forquilha, Graga, Groairas, Massapé, Meruoca, Mucambo, Pacuja,
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Reriutaba, Santana do Acaral, Sobral e Varjota fazendo parte da Bacia do Acarad e parte dos
territérios de Santana do Acarad e Sobral incluidos na Bacia do Litoral (Anexo 40).

O acesso entre 0s municipios e a capital é realizado principalmente pela BR-222, além
das rodovias estaduais CE-085, CE-178, CE-179, CE-183, CE-253, CE-321, CE-351, CE-362,
CE-364, CE-366 e CE-440.

No tocante a estrutura fundiaria desses municipios tem-se o predominio de pequenas
propriedades rurais (Tabela 7.2).Esses dados de classificacdo dos imdveis rurais serdo
atualizados a medida que forem disponibilizadas as informacgdes do Programa de Regularizacao
Fundiéria do Ceard, fruto do convénio de cooperacao técnica entre o INCRA e o IDACE, para

levantamento da malha fundiaria de todo o Estado.

Tabela 7.2. Classificacdo fundiaria dos imoveis rurais no MRT Sertdes Norte.

o Pequena Propriedade | Média Propriedade | Grande Propriedade TOTAL
LI R Imoveis Area Imoveis Area Iméveis Area Imoveis Area

Alcéantaras 32 2.178 - - - - 32 2.178
Cariré 179 17.335 38 14.254 4 5.019 221 36.608
Coreal 180 16.716 25 8.404 1 882 206 26.002
Forquilha 138 12.404 42 14.724 6 11.119 186 38.247
Frecheirinha 50 4.447 9 3.113 - - 59 7.560
Graga 43 2.546 2 544 - - 45 3.090
Groairas 56 4.843 3 800 - - 59 5.643
Massapé 220 20.031 44 15.703 2 1.698 266 37.432
Meruoca 75 5.011 6 1.730 - - 81 6.741
Moraujo 82 8.686 15 5.747 2 1.904 99 16.337
Mucambo 50 4.435 5 1.495 - - 55 5.930
Pacuja 17 1.710 2 851 1 964 20 3.525
Reriutaba 52 4.801 13 4.298 - - 65 9.099
Santana do Acaral 209 25.709 59 27.366 11 20.331 279 73.406
Senador Sa 47 5.900 14 6.520 6 6.971 67 19.391
Sobral 312 31.087 134 51.698 36 49.409 482 | 132.194
Varjota 27 2.457 1 439 - - 28 2.896

TOTAL 1.769 170.296 412 157.686 69 98.297 2.250 | 426.279

Fonte: BRASIL (2005).

Como pode ser visto na Tabela 7.3,em apenas 6 dos 17 municipios desse MRT,
existem areas reformadas, totalizando 25 assentamentos federais e nenhum estadual, com
capacidade total para 1.185 familias, das quais 1.020 estdo assentadas atualmente (Anexo 41).
Os municipios de Sobral e Santana do Acarau concentram a maior parte dessas areas, com 19
assentamentos federais beneficiando cerca de 837 familias (BRASIL, 2016a).

94



Tabela 7.3. Distribui¢do dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Sertdes Norte.

P.A's P.A’s
Municipio (Federais) (N° Familias)
Qtde Area (ha) Capacidade Assentados.
Alcéntaras - - - -
Cariré 1 531,3542 18 12
Coreal - - - -
Forquilha 1 4.452,4335 63 60
Frecheirinha - - - -
Graga - - - -
Groairas - - - -
Massapé 2 1.477,2237 86 83
Meruoca - - - -
Moraljo - - - -
Mucambo - - - -
Pacuja - - - -
Reriutaba - - - -
Santana do Acaral 10 18.149,6576 572 548
Senador Sa 2 1.538,6213 47 28
Sobral 9 15.344,5490 399 289
Varjota - - - -
TOTAL 25 41.493,8393 1.185 1.020

Fonte:BRASIL (20163).

1.2. Breve Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

No inicio da colonizacdo, esse territdrio era ocupado por diversas nac¢Ges indigenas, com
predominancia dos Tapuias, Tremembés e dos Rerius. O povoamento deu-se ao final do século
XVII, com o estabelecimento de diversas familias provenientes de Pernambuco, que
exploraram economicamente a regido, através da maior concessdo de Sesmarias ja feita aos
colonos, por intermédio do Capitdo-Mor Bento de Faria de Macedo, ao doar uma area de 50
léguas. Algumas localidades foram se formando as margens dos rios Groairas, Acaral e
Aracatiagu, uma vez que os colonizadores foram povoando as terras que se estendiam ao longo
desses rios até os contrafortes do Planalto da Ibiapaba e da Serra da Meruoca, numa extensao
de 50 léguas (BRASIL, 2011e).

O desenvolvimento desses municipios deveu-se, principalmente, a exploracdo pecuéria,
notadamente ao final do século XVII e inicio do século XVIII, cujos rebanhos foram se
instalando para prover as regides canavieiras do Nordeste, cruzando este territério rumo aos
estados do Piaui e Maranh&o, originando nucleos criatérios ao longo do percurso. Assim, 0s
locais que serviam de parada e ponto de apoio dos vaqueiros foram se transformando em
povoados e vilas, dadas as condicBes favoraveis de estadia, pela disponibilidade de recursos
hidricos e terras férteis ao longo dos principais rios da regido e devido ao clima ameno da Serra
da Meruoca (BRASIL, 2011e).
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O povoado de Caicara foi elevado a categoria de vila, em 1766, passando a chamar-se
de Vila Distinta de Sobral, que desde cedo desenvolveu uma forte vocacdo comercial por estar
situada no entroncamento de varias estradas importantes, o que resultou na transformacédo do
municipio no principal polo da regido Noroeste do Estado do Ceard. Até o final do século
XVIII, a base da economia local continuou sendo a pecuéria de corte, porém, com a decadéncia
da industria canavieira na Regido Nordeste e a descoberta de regides auriferas em Minas
Gerais, as grandes demandas de carne de charque foram transferidas para o sul do pais,

encerrando o periodo da chamada “civilizacao do couro” no Ceara (BRASIL, 2011e).

O povoado de Olho D'Agua elevou-se a Vila de Curral Velho em 1862, dando origem
ao municipio de Santana do Acarad. J& o povoado de Graca tornou-se vila em 1872,
posteriormente constituindo o municipio de mesmo nome. Meruoca, que era subordinada a
Sobral, foi elevada a vila em 1879, ao passo que Pacuja tornou-se distrito em 1883. Com o
advento da estrada de ferro Sobral — Cratels surgiu o municipio de Carire, a partir de 1893. Os
municipios de Varjota, em 1952, e Forquilha, em 1985, tiveram sua formacdo influenciada
pelas construcdes dos agudes Araras e Forquilha, respectivamente (BRASIL, 2011e).

A partir do século XIX o algoddo tornou-se relevante produto de exportagdo,
principalmente para a industria téxtil inglesa, o que veio a fomentar a expanséo das fronteiras
agricolas e o desenvolvimento de novos nucleos urbanos. Todavia, a dependéncia externa
associada a problemas tecnologicos e climaticos ocasionou sucessivos periodos de crise da
cotonicultura no Ceard (BRASIL, 2011e).

Com as transformacdes politicas e administrativas que ocorreram nessa regido, Carire,
Forquilha e Meruoca foram desmembradas de Sobral e elevaram-se a categoria de municipios,
respectivamente, em 1929, 1963 e 1951. Coreal desmembrou-se de Granja; Frecheirinha e
Moraujo de Coreal; Graca de Sdo Benedito; Groairas de Cariré; Mucambo de Ibiapaba; Pacuja
de S&o Benedito; Santana do Acarau de Acarau; Senador S& de Massapé e Varjota de Reriutaba
(BRASIL, 2011e).

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, 0 MRT Sertdes Norte apresenta
caracteristicas tipicas do Semiarido Nordestino, onde se delineiam fei¢Bes diversas em funcgédo
da heterogeneidade dos fatores ambientais. A seguir € apresentada uma breve caracterizacdo

dos aspectos geoambientais desse mercado de terras.
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a) Clima

Verificam-se cinco tipos climaticos distintos. O clima Tropical Quente Semiarido,
predominante na regido, é caracterizado por escassez de chuvas (250 a 750 mm/ano) e grande
irregularidade em sua distribuicdo, baixa nebulosidade, forte insolacdo, elevados indices de
evaporacao e temperaturas médias elevadas em torno de 28,5 °C. A umidade relativa do ar é
normalmente baixa e as poucas chuvas concentram-se em um curto espago de tempo. O clima
Tropical Quente Semiarido Brando assemelha-se ao anterior, porém apresenta variagdes com
relacdo a umidade relativa do ar. Os demais tipos, menos expressivos, porém importantes por
delimitar regides com microclimas para determinadas exploracfes agricolas, sdo os climas
Tropical Quente Subimido, Tropical Quente Umido e Tropical Subquente Umido. Os
municipios que se localizam na Serra da Meruoca e nas proximidades do Planalto da Ibiapaba
apresentam um clima local mais ameno, condicionado pelo relevo (cotas altimétricas mais

elevadas).
b) Geologia

O MRT Sertdes Norte estd assentado sobre um predominio de rochas cristalinas,
destacando-se 0s gnaisses, granitos e migmatitos. Em determinadas areas ocorrem rochas

sedimentares como arenitos, folhelhos, dentre outras.

c) Geomorfologia

A regido € constituida por trés compartimentos bem representativos das unidades
geoambientais do Estado do Ceara: a Depressdo Sertaneja de Sobral, 0 Macico Residual da
Meruoca e as Planicies de Acumulacdo Aluvial dos Rios Acaral e Coreal (Anexo 42). O
cruzamento dos dados geoldgicos com os geomorfoldgicos permitiu a classificacdo do territorio

em distintas unidades geoambientais, conforme pode ser observado no Anexo 43.

d) Solos

Os principais solos existentes no MRT Sertdes Norte sdo os Planossolos, Argissolos,
Luvissolos e Neossolos (Litdlicos e Flavicos) (Anexo 44). Apesar de algumas classes
apresentarem boa fertilidade natural, a maioria desses solos revela sérias restri¢cfes fisicas,
como pouca profundidade efetiva (pouca capacidade de armazenamento de agua), alta

pedregosidade, drenagem imperfeita e relevo acidentado.
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e) Recursos Hidricos

A caracteristica marcante de intermiténcia dos mananciais superficiais da regido e a
escassez de agua provocada pelo longo periodo de chuvas abaixo da meédia (ultimos 5 anos),
confere aos recursos hidricos uma importancia marcante como o principal patriménio natural
dos sertdes semiaridos, o que exige uma politica de acimulo de &gua para suprir as
necessidades hidricas em periodos criticos, através da construcdo de agudes publicos. Os
principais rios sdo: Acarau, Coreau, Groairas, Jaibaras, Macacos e Jacurutu. Os principais
acudes sdo o Araras, Ayres de Sousa, Acaraumirim, Forquilha, Angicos, Tucunduba e Vérzea
da Volta (BRASIL, 2011e).

f) Vegetacdo

A vegetacdo é consequéncia primaria dos tipos de solos, da localizagdo topografica e
das condicBes climaticas, especialmente as precipitacdes e temperaturas. No MRT Sertfes
Norte foram descritas as seguintes unidades fitoecologicas: Caatinga Arbustiva (Densa e
Aberta); Floresta Subcaducifélia Tropical Pluvial (mata seca, localizada nos municipios de
Mucambo, Moraujo, Groairas, Coread, Frecheirinha, Reriutaba, Graga, Meruoca, Alcéntaras,
Sobral e Massapé); Floresta Subperenifdlia Tropical Pluvio-Nebular (mata imida, situada nos
municipios de Meruoca, Alcantaras, Sobral, Frecheirinha, Forquilha e Graca); Floresta Mista
Dicotilo-Palmacea (mata ciliar com carnatba, com destaque para 0s municipios de Sobral,
Massapé, Cariré e Santana do Acaral); Complexo Vegetacional da Zona Litoranea (faixas no

municipio de Senador S&), conforme o Anexo 45.

A cobertura vegetal dominante na regido € a Caatinga, associada aos dominios de
terrenos cristalinos da Depressdo Sertaneja, formada por espécies arbustivas e arboreas de
pequeno porte, normalmente dotadas de espinhos e, em sua maior parte, caducifolias.
Destacam-se também as cactaceas e bromeliaceas, além de um extrato herbaceo de grande
importancia no tocante ao sequestro de carbono. As espécies mais comuns encontradas sdo:
jurema (preta e branca), marmeleiro, sabid, catingueira, angico, juazeiro, carnatba, mulungu,
oiticica, ingd e mandacaru. A Caatinga encontra-se bastante descaracterizada, tanto pela

interferéncia antropica como pela incidéncia de periodos criticos de estiagem.
1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

No MRT Sertdes Norte foram identificadas importantes UC, tais como: Floresta
Nacional de Sobral, APA da Serra da Ibiapaba, APA da Serra da Meruoca, Parque Ecologico
da Lagoa da Fazenda e Reserva Ecoldgica Particular Mata Fresca. Além das UC existem outras
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areas consideradas de grande importancia ambiental e que, portanto, sdo passiveis de prote¢éo,
pelo fato de abrigarem espécies da fauna em fase de extincdo e pela ocorréncia de sitios

arqueoldgicos (Anexo 48).

Foi identificado um remanescente de quilombola no municipio de Moraujo, denominada
comunidade Timbalba, formada por 88 familias, além de uma articulacdo para reconhecer a
comunidade quilombola Batoque, no municipio de Pacuja. N&o foram identificadas
comunidades indigenas. Outras comunidades tradicionais sdo constituidas por pescadores

artesanais, localizadas préximas aos principais acudes da regido.

1.5. Infraestruturas

Dentre as principais obras de infraestrutura existentes na regido destacam-se as rodovias,
que oferecem acesso as sedes municipais e diversas localidades, tais como: rodovia federal
(BR-222) e rodovias estaduais (CE-085, CE-178, CE-179, CE-183, CE-253, CE-321, CE-351,
CE-362, CE-364, CE-366 e CE-440), a maioria em boas condi¢Oes de trafegabilidade.

Recentemente foram implantados alguns equipamentos publicos que influenciaram o
desenvolvimento local, tendo como exemplo a area de educacao (Escolas Profissionalizantes do
Governo Estadual) e satde (Hospital Regional e Unidades de Pronto Atendimento).

Ja entre as infraestruturas planejadas estd em curso uma importante obra de integracao
das Bacias hidrograficas, em execucdo pelo Governo Estadual, denominada Cinturdo das
Aguas, cujo ramal Oeste e Alternativa Gravitaria intercepta 0 MRT Sertdes Norte, como pode

ser verificado no Anexo 46.
1.6. Impactos das Atividades Agropecuarias

As atividades agropecuérias desenvolvidas no MRT SertGes Norte apresentam como
principal caracteristica a exploracdo de subsisténcia, através de sistemas produtivos conduzidos
pela agricultura familiar. Nesse contexto, podem ser identificados dois sistemas ecologicos
distintos: o Sistema de Sertdo, que estd presente em toda a regido, com destaque para 0S
municipios de Varjota, Cariré, Pacuja, Mucambo, Frecheirinha, Coreau, Moraujo, Senador S4,
Santana do Acarad, Sobral, Groairas e Forquilha; o Sistema de Serra, representativo dos

municipios de Meruoca, Alcantaras, Sobral, Massapé, Graca e Reriutaba.
O Sistema Ecologico de Sertdo pode ser ainda, subdividido em quatro subsistemas:

a) Caatinga: Correspondem as areas de serrotes, serras secas, chapadas e superficies

planas com fundos de vale abertos, onde se tem a exploracdo mista tradicional de subsisténcia,
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com cultivo de feijao, milho e mandioca, além de pastagem nativa (mata), pastagem nativa
melhorada (através do raleamento, rebaixamento e enriquecimento) e pastagem cultivada com

palma forrageira, sorgo e capins de pisoteio em condicdes de sequeiro;

b) Baixio de Sequeiro: Corresponde as areas de Neossolos Flavicos, popularmente
conhecidos como “croa” ou “aluvides”, onde sdo cultivados o milho, o feijdo e a fava, como
também a producdo de forragem (capim elefante), fruticultura de sequeiro (manga, acerola,
graviola, caja, seriguela), plantas medicinais e hortalicas para consumo interno das familias; a
criacdo animal se integra ao sistema, no tocante ao aproveitamento de restos culturais e na
oferta de forragem de corte, basicamente para bovinos (carne e leite), caprinos (carne e leite),

ovinos de corte, aves e apicultura;

c) Baixio Perenizado: Localizado a jusante de médios e grandes acudes apresenta
potencial para a producdo irrigada de milho, feijdo, fruteiras e hortaligas, para consumo interno
e comercializagdo, como também na producdo de forragem cultivada de corte para consumo
animal (capim elefante, mineirdo, paulistinha, cana, sorgo, milho, cunha e leucena); da mesma

forma como no subsistema anterior, a criagdo de animais também se integra ao sistema;

d) Vazante: Localizado a montante de medios e grandes acudes (beira de acudes) e
variando em funcdo do fluxo de agua nos periodos chuvosos e secos, destaca-se com a

producéo de milho, feijdo, batata doce, jerimum e forrageiras.

No Sistema Ecoldgico de Serra distingue-se o Alto, a Encosta e 0 Pé de Serra,

merecendo destaque a atividade de apicultura.

Nos sertdes semiarido a lenha e o carvdo vegetal sdéo comumente utilizados como fonte
de energia alternativa, tanto com vistas ao consumo das familias como para comercializagao,
abastecendo a demanda de alguns estabelecimentos como ceramicas e padarias. Esse tipo de
exploracdo através dos desmatamentos, muitas vezes utilizando ilegalmente as &rvores nativas
da Caatinga, € considerado uma ameaca ao equilibio ambiental, o que necessita de mais

fiscalizac&o por parte das instituicbes competentes.

Outras préticas degradadoras dos ambientes locais sdo as queimadas sem controle e 0
cultivo por anos sucessivos (sem pousio, sem reposi¢cdo de nutrientes e sem préaticas de
conservacao dos solos). Os impactos de tais atividades sobre as qualidades fisicas, quimicas e
bioldgicas dos solos s@o marcantes, verificando-se sinais claros de degradacao e até mesmo de

areas susceptiveis aos processos de desertificacdo, provocados por tais praticas antropicas
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indiscriminadas, como pode ser visto no Anexo 47. Alia-se a isto as atividades de pastoreio
extensivo, principalmente o manejo inadequado de ovinos e caprinos, que também contribuem
consideravelmente para a degradacdo dos ambientes locais, tendo como consequéncia direta 0s

processos erosivos.

A pressdo exercida sobre os recursos naturais da Caatinga, onde é grande a fragilidade
dos sistemas ambientais, aliada aos baixos niveis tecnologicos empregados pela maioria dos
agricultores da regido, levam a uma rapida degradacdo ambiental e, caso ndo sejam tomadas

medidas de controle urgentes, a situacao pode se tornar irreversivel em um futuro proximo.

A potencialidade agropecuaria do MRT Sertdes Norte concentra-se em torno das

seguintes atividades produtivas:

a) agricultura de sequeiro: Praticada de forma itinerante, também conhecida como
cultivo no “toco” ou “broca”, consiste na derrubada e retirada da madeira, formagao de aceiros,
queima, encoivaramento e queima complementar; a area € utilizada apenas por dois anos, sendo
deixada em pousio até atingir novo ponto de broca; o uso de agrotoxicos vem aumentando
progressivamente como mecanismo de combate as pragas; as tecnologias sao simples, como o
uso de tracdo animal com cultivador, a tracdo mecanizada em algumas comunidades, a
captacdo ‘in situ’ das aguas das chuvas (cisternas), a utiliza¢do de quintais produtivos como
garantia de seguranca alimentar das familias, os rogados agroecoldgicos que beneficiam na
recuperagdo dos solos, as casas de sementes que preservam a diversidade de espécies nativas e
crioulas e o cultivo protegido em estufas; as principais espécies cultivadas sdo o milho, o feijéo,

a fava e a mandioca;

b) agricultura de vazante: Praticada nas vazantes e revencas de agudes é caracterizada
pelo cultivo de espécies temporarias e permanentes, em consorcio, com finalidades multiplas,
tanto para a alimentacdo propria da familia, como para a venda do excedente e também como
suporte forrageiro para os rebanhos; destacam-se o milho, o feijdo, o jerimum (abdbora), a
batata-doce, 0 pepino, a cana-de-agucar, o capim-de-corte, bem como algumas fruteiras e

hortalicas;

c¢) fruticultura: Merecem destaque os cultivos de banana, manga, acerola, graviola,

caja e siriguela;

d) oleaginosas: Merecem destaque o0s cultivos de mamona e girassol, além da

possibilidade de diversificagdo com amendoim e gergelim;
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e) bovinocultura: Baseada em sistema tradicional de criagdo (extensiva), com o0 uso de
pastagens nativas e restolhos de culturas para alimentacdo dos rebanhos, valorizacdo das racas

nativas de dupla aptiddo (carne e leite) e ordenha manual;

f) ovinocaprinocultura: Baseada na producdo familiar, com valorizacdo das racas
nativas e selecdo dos reprodutores no proprio plantel; também é praticada de forma semi-
intensiva, tendo como base tecnoldgica o uso de ragas puras, valorizagdo de insumos externos
(racdo balanceada e medicamentos), uso de reprodutores puro de origem, rigorosos registro
geneético e controle sanitario dos animais, manejo alimentar regular e a armazenamento de

forragem como reserva estratégica;

g) apicultura: Muito promissora para a agricultura familiar, dado o potencial de
floradas nativas e fruteiras cultivadas, exigindo pouco espago e pouca exigéncia em termos de

mao-de-obra e recursos financeiros;

h) avicultura: Diversidade de espécies no criatério; utilizacdo dos recursos naturais
como base alimentar (sementes nativas, insetos e vegetais), além de restos de comida e oferta
de milho no verdo; racas nativas como padrdo genético e manejo sanitério e reprodutivo sem
nenhum controle; tem baixo custo de investimento e custeio, porém baixa taxa de desfrute e

alto indice de mortalidade; produto de bom preco e com boa aceitagdo no mercado;

i) pesca artesanal: Atividade sazonal, com exigéncia de cumprimento das normas
estabelecidas pelos 6rgdos publicos; integrada a dindmica produtiva da agricultura familiar,
destacando-se a pesca em pequenos, médios e grandes reservatorios, principalmente em agudes

publicos;

J) extrativismo vegetal: Atividade com relevante papel na economia sertaneja, dada a
exploracdo da madeira (lenha e carvdo) e a exploracdo da carnalba (céra e pd); no primeiro
caso, caracteriza-se como fortemente degradadora dos ambientes naturais, sem 0s cuidados
necessarios a0 bom manejo das espécies nativas; no segundo caso, trata-se de espécie ja

bastante adaptada & exploracdo extrativa, devendo-se evitar a derrubada das arvores.
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2. APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

De acordo com as tipologias aprovadas previamente pela Camara Técnica sdo descritas,
a seguir, as tipologias encontradas para 0 MRT Sertdes Norte, de acordo com o 3° Nivel

Categorico de classificacao:
Mista em solos de baixo suporte nos Sertdes Norte

Imoveis rurais que possuem exploracdo agricola e pecuaria, ambas de subsisténcia, e
que devido a fatores limitantes quanto ao uso agricola em determinadas areas do imdvel, a
pecuaria ocupa um importante papel como exploracdo complementar, com destaque para a

pecuaria de leite, apresentando limitacdes edaficas.
Mista em solos de médio suporte nos Sertdes Norte

Iméveis rurais que possuem exploracdo agricola e pecuaria, apresentando melhores
condicdes edaficas quanto ao uso agricola, com predominio de Planossolos, Luvissolos,

Argissolos e, em menor propor¢éao, 0s Latossolos.
Mista em solos de médio suporte estruturada nos Sertdes Norte

Compreende os imdveis que possuem exploracao agricola e pecuaria. Esta situada em
solos com bom potencial de producdo, sobretudo Argissolos Eutréficos. A diferenciacdo dessa
tipologia frente as demais se da pela elevada concentracdo de infraestrutura produtiva que

valoriza e agrega valor ao imovel.
Agricultura em solos de alto suporte com potencial de irrigagdo nos Sertbes Norte

Imoveis rurais que possuem exploracdo dominante agricola com fins comerciais, seja
com culturas anuais (feijdo, milho, algoddo), seja com culturas perenes (banana, mamao,
acerola, citros, cajueiro), localizados em perimetros publicos de irrigacdo, apresentando boas

condig0es edaficas (Argissolos, Planossolos).
2.2 Resultados e Analise dos Dados

Os dados coletados na pesquisa de campo permitiram identificar as tipologias de uso
para 0 MRT Sertdes Norte conforme a Tabela 7.4. A regido apresenta heterogeneidade de
tipologias de uso dos imoveis rurais, merecendo destaque por sua importancia regional a mista
em solos de baixo suporte, mista com cajueiro em solos de médio suporte, agricultura em solos

de alto suporte com potencial de irrigacéo e pecuaria em solos de baixo suporte.
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Considerando o periodo da pesquisa (janeiro de 2013 a dezembro de 2015), 0 mercado
encontra-se mais aquecido nos municipios de Santana do Acarau (30), Sobral (21) e Massapé
(18), que concentraram 69 das 114 amostras negociadas na regido, ou seja, 60,52% do total
(Tabela 7.4).

Tabela 7.4. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Sertdes Norte, de acordo com os niveis categdricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Mista 93
Agricultura 21
29 NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de baixo suporte 43
Mista em solos de médio suporte 36
Mista em solos de médio suporte estruturada 14
Agricultura com potencial de irrigacéo 20
3° NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de baixo suporte nos Sertdes Norte 43
Mista em solos de médio suporte nos Sertdes Norte 36
Mista em solos de médio suporte estruturada nos Sertdes Norte 14
Agricultura com potencial de irrigagdo nos Sertdes Norte 20
Total Geral 114

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informacOes sobre a média de meses para a realizagdo da venda dos imdveis por tipologia de

uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade

de venda com outros MRTS.
b) Analise da série historica

Considerando que este é o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A

analise da série historica sera efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.
c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versdo desse relatorio, dentro da nova sistemética de elaboragdo da
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PPR do INCRA, e pela mesma razéo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréafica, principal atividade econdmica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociacfes de iméveis
rurais, devido as condicbes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
Gltimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi

entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a contribuir positivamente para o mercado de terras

local tem-se a implantacdo de obras de infraestrutura nos seguintes setores:

Hidrico — Construcdo dos ramais do Cinturdo das Aguas do Ceara (CAC), que
interceptam 0s municipios de Reriutaba, Pacuja, Mucambo, Sobral e Santana do Acarad; os
imoveis situados em perimetros irrigados também tendem a ter uma maior valorizagdo, em
funcdo da disponibilidade de agua dos acudes publicos; todavia, ha que se destacar que, devido
a seca severa dos Ultimos cinco anos, todos os perimetros irrigados da regido estdo paralisando

suas atividades por falta de agua;

Transportes — Construcdo de novas rodovias e pavimentacdo/duplicacdo das ja
existentes, que ddo acesso a distritos e localidades mais distantes das sedes municipais,

facilitando o0 acesso e 0 escoamento da producdo agropecuaria;

Educacéo — Implantacdo de Centros Federais de Ensino Tecnoldgico e Escolas Estaduais
Profissionalizantes (&reas urbanas) e Escolas Técnicas Agricolas (areas rurais), com o propdésito
de capacitar e formar mao-de-obra qualificada, auxiliando também na reducdo do éxodo de

pessoas para 0s grandes centros urbanos;

Salde - implantacdo de Unidade Basica de Salde (UBS) e Unidade de Pronto
Atedimento (UPA) em comunidades rurais;

Energia — construcdo de linhas de transmissao, para distribuicdo da energia gerada por
parques eolicos, situados tanto na zona costeira como em &reas sertanejas, dada a grande

potencialidade dos ventos do Ceara para a geracao de energia limpa;

Saneamento — implantagdo de obras de abastecimento de &4gua e esgotamento sanitario

em areas rurais;
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Imobiliario — Grandes empreendimentos imobiliarios localizados no municipio de
Sobral, as margens das rodovias estaduais que ddo acesso aos municipios serranos (Meruoca e
Alcantaras) e a Massapé, estdo promovendo a descaracterizacdo dos imoveis rurais para a

implantagdo de condominios fechados, trazendo uma forte valorizagdo a essas areas.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Técnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categoricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacgao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja avaliada que

essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacao do
preco.
De posse desse juizo, definiu-se que o Coeficiente de Variacdo (CV) considerado foi

determinado pela relacdo entre a maior e a menor media de valores encontrados dentro do

mesmo nivel categbrico e realizados conforme metodologia apresentada no Manual de

Obtencao.

O modelo sugerido baseado na utilizacdo da seguinte formula:

CV limite = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100

ApOs passarem por tratamento estatistico, eliminacdo de dados suspeitos e saneamento

das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte PPR no MRT Sertdes

Norte (Tabela 7.5). Vale enfatizar que, para cada tipologia dentro de cada um dos niveis

categoricos, foi calculada a média de forma independente.

Tabela 7.5. Planilha de Pregos Referenciais de Terras para 0 MRT Sertdes Norte.

. & Limite Limite
TIPOLOGIAS Elem’\éntosl '\?lggl)a (Ccyl/) Inferior superior
(15%) (15%)
MRT Sertdes Norte 78 678,87 | 68,27 577,04 780,70
1° Nivel Categoérico
Mista 93 79059 | 78,23 672,00 909,18
Agricultura 13 4.809,85 | 23,15 4.088,85 5.531,33
2° Nivel Categorico
Mista em solos de baixo suporte 26 324,01 19,79 27541 372,62
Mista em solos de médio suporte 36 900,74 | 24,08 765,63 1.035,85
Mista em solos de médio suporte 14 1.970,64 | 25,78 1.675,04 2.266,23
Agricultura com potencial de irrigacéo 13 4.809,85 23,15 4.088,37 5.531,33
3° Nivel Categorico
Mista em solos de baixo suporte nos Sertdes Norte 26 324,01 19,79 27541 372,62
Mista em solos de médio suporte nos Sertdes Norte 36 900,74 | 24,08 765,63 1.035,85
Mista em solos de médio suporte nos Sertdes Norte 14 1.970,64 | 25,78 1.675,04 2.266,23
Agricultura com potencial de irrigagdo nos Sertdes Norte 13 4.809,85 23,15 4.088,37 5.531,33

Fonte: Elaborada pelos autores.

A Média geral de precos de imdveis rurais no MRT SertGes Norte foi de R$ 678,87,

segundo a Tabela 7.5.0s imdveis mais baratos da regido sdo os de exploragdo mista em solos
de baixo suporte com VTI/ha médio de R$324,01. As areas mais valorizadas sdo aquelas que
possuem potencial de irrigacdo, com preco médio de R$ 4.809,95.
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CAPITULO 08
MERCADO REGIONAL DE TERRAS VALE DO JAGUARIBE

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geografica

O MRT Vale do Jaguaribe abrange uma area de 15.006,10 Km?2 e é composto por quinze
municipios: Palhano, Russas, Quixeré, Morada Nova, Limoeiro do Norte, Tabuleiro do Norte,
Sdo0 Jodo do Jaguaribe, Jaguaretama, Jaguaribara, Alto Santo, Potiretama, Iracema, Ereré,
Pereiro e Jaguaribe, de acordo com a Tabela 8.1 a seguir. Segundo dados do censo do IBGE de
2010 sua populacdo é de 375.181 habitantes, dos quais 155.360 (41%) vivem na area rural
(BRASIL 2011f).

Tabela 8.1. Populagdo, principais vias de acesso e distancia para a capital dos municipios que compdem
0 MRT Vale do Jaguaribe.

MUNICIPIOS Populagéo Vias de acesso Distancia p/ capital (km)
Alto Santo 16360 | BR-116, CE-138 2431
Ereré 6853 | BR-116, CE-138 312,1
Iracema 13725 | BR-116, CE-138 280,2
Jaguaretama 17867 | BR-116,-CE-138/371 2411
Jaguaribara 10405 | BR-116, CE-273 2871
Jaguaribe 34416 | BR-116 2931
Limoeiro do Norte 56281 | BR-116, CE-265 196,1
Morada Nova 62086 | BR-116, CE-138 163,1
Palhano 8869 |BR-116, CE- 371 152,1
Pereiro 15764 | BR-116/226 330,1
Potiretama 6129 | BR-116, CE-138/470 2819
Quixeré 19422 | BR-116, CE-265/377 162,0
Russas 69892 | BR-116 162,1
S0 Jodo do Jaguaribe 7902 | BR-116, CE-377 2151
Tabuleiro do Norte 29210 | BR-116, CE-377 2111
TOTAL 375181

Fonte: BRASIL (2011f).

O acesso entre 0s municipios e a capital é realizado principalmente pela rodovia federal
BR-116, além das rodovias estaduais: CE-138, CE-265, CE-273, CE-371, CE- 377 e CE-470.

Quanto a estrutura fundiaria, 0 MRT Vale do Jaguaribe possui praticamente a mesma
area ocupada por pequenas, médias e grandes propriedades (Tabela 8.2).A area média das
propriedades na regido, é de 61 ha. Nos municipios de Alto Santo, por exemplo, essa média é

de 222 ha aproximadamente, e nos municipios de Quixeré e Limoeiro do Norte, ambos com
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consideravel potencial agricola, o tamanho médio das propriedades é de 26,9 ha e 28,5 ha,

respectivamente.

Esses dados de classificacdo dos imdveis rurais serdo atualizados a medida que forem

disponibilizadas as informacBes do Programa de Regularizacdo Fundiaria do Ceard, fruto do

convénio entre o INCRA e o IDACE, para levantamento da malha fundiaria de todo o Estado.

Tabela 8.2. Classificagdo fundiaria dos imoveis rurais no MRT Vale do Jaguaribe.

Municipio Ut Proegﬁgg:de Pro'\gfi?(?ade Prz‘:)??:;:de izl s
Imév | Area | Média |Imév | Area | % |Imév | Area | % [Imé6v. | Area | % [Imév. | Area | %
Alto Santo 316 | 70447| 220934 | 20| 47148|669| 29| 11425(162| 74| 7455|105| 193| 4419| g2
Ereré 432 | 22624|523704| 1| 1288 56| 16| 5543 |245| 112| 10497 |464| 303| 5296 | 234
Iracema 611| 76354 | 124966 | 14| 24979327 47| 21142 |27,6| 196 | 22940 [300| 354| 7293 g5
Jaguaretama 689 | 96923 | 140672| 11| 25768265 85| 32613 |33,6| 307 | 31449 [32.4| 286| 7093 | 73
Jaguaribara 360 | 45507 | 126658 | 5| 6865|150 | 53| 22643|49,6| 132| 13163 [28.8| 170| 2926| 64
Jaguaribe 1464 | 120661 | 82,4187 | 21| 32693 |27.0| 120 | 49990 41,4 | 346 | 35989 [29.8| 977| 1989| 1
Limoeirodo Norte | 1758 | 50137 | 285193 | 5| 8384 |16,7| 33| 14031 |27,0| 126| 12210 |24,3| 1594 | 15512 | 30,9
Morada Nova 2346 | 162877 | 69,4275 | 26| 33748 |207 | 114| 43131 |264 | 726 | 55956 |34,3 | 1480 | 30042 | 184
Palhano 702| 27842 39661| 4| 9299|334 12| 4497 |161| 56| 5202|186| 630| 8844 317
Pereiro 1068 | 28072 | 262846 | 2| 2499| 89| 13| 5158183| 96| 8899 [31,7| 957 11516 | 410
Potiretama 331 | 26123 |789215| 3| 4212|161 25| 10225(39,1| 65| 7614 |29.1| 238| 4072 | 155
Quixeré 1227 | 33025 | 26,9152 0458 286 | 24| 9464 |286| 51| 5600 |16,9| 1145| 8503 | 257
Russas 2231 | 99954 | 44,8023 | 15| 36819 368 | 62| 25090 251 | 195| 18801 |18,8| 1959 | 19244 | 192
ffguaribg"éo 40| 599 | 21393|357145| 2| 4725|220| 6| 2039| 95| 53| 5096 |238| 538| 9533 445
Tabuleiro do Norte | 1387 | 67523 | 48,6828 | 6| 13789 |20,4| 48| 18945280 | 178| 17878 |26/4| 1155| 16911 250
TOTAL 15521 | 949552 | 61,179 | 142 |261674 |27,5| 687 |275936 29,0 | 2713 | 258749 | 27,2 |11979 | 153193 | 16,1

Fonte:BRASIL (2005).

O MRT Vale do Jaguaribe conta com 51 assentamentos federais distribuidos em 10 dos

15 municipios que o compde. Ao todo sdo 99.442,51 ha destinados ao Programa de Reforma

Agréria conduzido pelo Governo Federal, com capacidade para assentar 2.664 familias. Na

regido, merecem destaque os municipios de Morada Nova, Russas e Jaguaretama que juntos

possuem mais dametade dos assentamentos e aproximadamente 70% da area reformada
(Tabela 8.3) (Anexo 50).

Tabela 8.3. Distribui¢do dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Vale do Jaguaribe.

MUNICIPIO N° de PA CAPACIDADE FAM. ASSENTADAS AREA (ha)

Alto Santo 4 236 186 7603,40
Iracema 1 20 19 974,25
Jaguaretama 9 673 561 23208,68
Jaguaribara 4 123 99 4529,09
Morada Nova 12 628 497 21080,66
Palhano 1 14 7 1064,98
Potiretama 3 83 80 3680,73
Russas 11 463 251 23556,99
S&o Jodo do Jaguaribe 2 135 108 3889,39
Tabuleiro do Norte 4 289 245 9854,34

51 2664 2053 9944251

Fonte:BRASIL (2016a).
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1.2. Breve Histérico da Ocupacéo e Uso do Solo

A ocupacdo “civilizatoria” no Vale do Jaguaribe tem inicio, no século XVII, com a
doacdo da primeira sesmaria do Jaguaribe, em 1681. Essa sesmaria, doada a Manoel Abreu
Soares e seus 14 companheiros, que vieram combater os indios no Ceara, estendiam-se da foz
do rio Jaguaribe, no municipio de Aracati, até o Boqueirdo do Cunha, no municipio de Alto
Santo, numa extensdo aproximada de 180 km. A mesma foi dividida em 15 datas, cada uma
com uma légua (6 km) de largura de cada lado do rio, perfazendo um total de 2 Iéguas (12 km)
de largura ao todo, com duas Iéguas ao longo do rio, formando assim aproximadamente, uma
area quadrada de 4 léguas (144 km2) (LIMA, 1997).

E nesse contexto que surge o processo de modernizacao agricola, a partir da década de
1970, com a preocupacdo do Estado Brasileiro em explorar as terras do vale do Jaguaribe
utilizando a técnica da irrigagdo, haja vista sua alta fertilidade, frente a instabilidade climética
do semiérido. Tinha também como objetivo uma integracdo desse espago a economia nacional

e regionalmente servia como uma resposta a crise da cera de carnauba.

A introducdo da modernizacdo agricola, através da implantacdo de perimetros de
irrigagao que fossem ao mesmo tempo o ‘locus’ e o difusor dessa modernidade, era resultado
das estratégias territoriais do estado brasileiro que objetivavam expandir as fronteiras
econdmicas do pais, mas que na escala local/regional coincidiu com a crise da principal
atividade econémica daquele espaco, a extracao da cera de carnalba, tornando-se também, uma
resposta do estado frente a essa crise (SOARES, 1999).

Os perimetros irrigados foram uma alternativa para o crescimento da economia local
que se encontrava em crise apds a baixa do preco da cera de carnaulba, todavia esse projeto do
perimetro irrigado sO beneficiava quem tinha grandes propriedades, o pequeno agricultor era
expulso de suas terras para que fosse implantado o projeto de irrigacdo e recebia uma
indenizacdo miseravel para viver ndo se sabe de que e aonde, pois 0 mesmo so sabia cultivar a
terra a qual tinha sido expropriada, além do vinculo afetivo e a sua cultura camponesa. A

maioria vinha morar nas periferias das cidades passando a viver de trabalhos esporadicos.

Foi nesse contexto que se instalou o perimetro irrigado de Morada Nova em 1970, foi
pensando e projetado o mega projeto baixo Jaguaribe que previa a desapropriacdo de mais de
25.000 ha, instalando o perimetro irrigado de Jaguaruana em 1977 e implantado o Programa de
Valorizacdo Rural do Baixo e Médio Jaguaribe (PROMOVALE) no inicio dos anos 80. A

substituicdo do extrativismo vegetal por uma agricultura irrigada e racional era simbolizada
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pelo inicio de um processo de derrubada dos carnaubais para a producdo de espagos agricolas
(SOARES, 1999).

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, 0 MRT Vale do Jaguaribe apresenta
caracteristicas tipicas do semiarido nordestino, onde se delineiam fei¢fes diversas em funcao
da heterogeneidade dos fatores ambientais. A seguir € apresentada uma breve caracterizacao
dos aspectos geoambientais desse mercado de terras (Anexo 52).

a) Clima

Verificam-se trés tipos climaticos distintos. O clima Tropical Quente Semiarido,
encontrado em mais de 90% da area do MRT, é caracterizado por escassez de chuvas (250 a
750 mm/ano) e grande irregularidade em sua distribuicéo, baixa nebulosidade, forte insolagéo,
elevados indices de evaporacao e temperaturas médias elevadas em torno de 28,5°C. A umidade
relativa do ar é normalmente baixa e as poucas chuvas concentram-se em um curto espago de
tempo. O clima Tropical Quente Semiarido Brando, assemelha-se ao anterior, porém
apresenta variacdes com relacdo a umidade relativa do ar. E o clima Tropical Quente Sub —
Umido que se localiza apenas em uma area infima do MRT sendo presente apenas em parte dos

municipios de Ereré e Potiretama.
b) Geologia

Em parte do MRT, observa-se um predominio de rochas sedimentares (74,30% do baixo
Jaguaribe) que engloba as seguintes unidades litoestratigraficas: Grupo Apodi, representado
pelas formacgGes Jandaira (calcarios) e Acu (folhelhos e arenitos finos a médios) sedimentos
clasticos do Grupo Barreiras (Formacdo Faceiras: conglomerados basais e indivisos: arenitos
argilosos), Dunas/Paleodunas e aluvides. As rochas cristalinas (25,70%), ocupando a porgéo
oeste da bacia, estdo inseridas no contexto geoldgico da provincia Borborema, com unidades
litologicas representadas pelo Grupo Oro6s, que é composto por micaxistos diversos e o
Complexo Jaguaretama, constituido de ortognaisses migmatizados, granitos e tonalitos. No
Médio Jaguaribe e municipio de Morada Nova h& predominéncia de rochas do embasamento
cristalino representadas por gnaisses e migmatitos diversos, associados a rochas plutonicas sub-
bacia do Médio Jaguaribe e metaplutonicas de composicdo predominantemente granitica, de
idade Pré-Cambriana (CEARA, 2009e).
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¢) Geomorfologia

A area norte do MRT Vale do Jaguaribe apresenta superficies rebaixadas abaixo do
nivel de 200 m, com relevo plano e moderadamente dissecado em interflivios tabulares
intercalados com setores de planicies fluviais. Nela percebe-se o predominio de rochas
sedimentares, onde a drenagem desenvolve um padro paralelo (CEARA, 2009¢). Em todo o
baixo curso principal, verificam-se amplas areas de sedimentos holocénicos, resultando em
grande volume de aluvido.

A porgdo Oeste e Sul do MRT encontram-se sobre superficie de aplainamento
conservada ou moderadamente dissecada em colinas rasas ou em pequenos interflGvios
tabulares, sendo os vales abertos e sendo minima a amplitude altimétrica entre os fundos de
vales e os interflivios sertanejos com feicdes tabulares ou em forma de colinas (CEARA,
2009e) (Anexo 51).

d) Solos

No MRT Vale do Jaguaribe ha uma grande diversidade de solos, ndo havendo uma
predominancia, em termos de area, de um solo em relacdo aos demais. Podem ser encontrados
0s seguintes tipos de solos: Cambissolos, Neossolos Flavicos, Argissolos, Vertissolos,
Luvissolos e Neossolos Litolicos.

Ocorrem na regido do rio Jaguaribe grandes areas de aluviGes, onde predominam os
solos Neossolos Flavicos, com grande potencial agricola. Ao leste da regido ocorrem os solos
do tipo Cambissolo, que sdo pouco profundos, mas tém grande fertilidade natural. Rochas do
embasamento cristalino Pré-Cambriano aparecem predominantemente a oeste da regido, e
resultam em solos Planossolos Solddicos, rasos, suscetiveis a erosdo, com limitada fertilidade
natural, além de manchas de Argissolos Eutréficos caracterizados por serem medianamente
profundos e com grande potencial agricola (CEARA, 2009e). Na regido ocorrem ainda os
Argissolos Vermelho-Amarelos distréficos, decorrentes dos sedimentos Mesozoicos do Grupo
Apodi, os quais sdo agricultaveis, com o uso de fertilizantes e corregdo de acidez; e os solos
resultantes de rochas do embasamento cristalino Pré-Cambriano, dos quais se cita os Neossolos
litélicos distroficos, rasos e com baixissimo potencial agricola, os Luvissolos, medianamente
profundos e moderadamente acidos, porém pedregosos e susceptiveis a erosao e 0s Argissolos
eutroficos, solos medianamente profundos e com grande potencial agricola (CEARA, 2009e).
A distribuicdo dos solos pode ser observada no Mapa de Solos do MRT Vale do Jaguaribe,

conforme se verifica no Anexo 53.
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e) Recursos Hidricos

O MRT Vale do Jaguaribe esta inserido em trés bacias hidrogréaficas do estado do Ceara
(Anexo 49). Na Bacia do Baixo Jaguaribe inserem-se 0s municipios de Quixeré
(Integralmente), Alto Santo (0,31%), Limoeiro do Norte (70,77%), Morada Nova (19,38%),
Palhano (59,53%), Russas (96,01%) e Tabuleiro do Norte (77,82%). Na Bacia do Médio
Jaguaribe estdo inseridos integralmente os municipios de Ereré, Iracema, Jaguaribe, Pereiro,
Jaguaribe, S8o Jodo do Jaguaribe e Potiretama. Parcialmente integram a referida bacia os
municipios de Alto Santo (99,69%), Jaguaribara (91,79%), Jaguaretama (58,12%), Limoeiro do
Norte (1,15%) e Tabuleiro do Norte (21,47%). A Bacia de Banabuid, dentro do MRT Vale do
Jaguaribe esta inserida através do municipio de Morada Nova e Limoeiro do Norte (28,08%).

O MRT Vale do Jaguaribe se destaca dentro do estado por possuir 0 maior rio do estado
(rio Jaguaribe) e outro de grande porte (rio Banabuil) que se encontram no municipio de
Morada Nova, formando-se aluvides em seu trecho final. O rio Jaguaribe encontra-se
perenizado através da vazao liberada pelo acude Ords a montante da bacia.

O MRT Vale do Jaguaribe possui um potencial de armazenamento de 7 bilhdes de
metros cubicos de agua, sendo 95% dessa capacidade provida pelo acude Castanhdo, o maior
do estado (Tabela 8.4).

Tabela 8.4. Principais reservatérios do MRT Vale do Jaguaribe e capacidade de acumulagéo.

Reservatério Municipio Potencial de acumulacéo (m?®)

Santo Antbnio de Russas Russas 24.000.000
Adauto Bezerra Pereiro 5.250.000
Castanhédo Alto Santo 6.700.000.000
Ema Iracema 10.390.000
Joaquim Téavora Jaguaribe 26.772.800
Madeiro Pereiro 2.810.000
Nova Floresta Jaguaribe 7.610.000
Potiretama Potiretama 6.330.000
Riacho do Sangue Solonépole 61.424.000
Santa Maria Ereré 5.866.800
Santo Antbnio Iracema 832.000
Cipoaba Morada Nova 86.090.000
Poco do Barro Morada Nova 52.000.000
Curral Velho Morada Nova 12.165.745
TOTAL 7.001.541.345

Fonte: CEARA (2009e).

Outra importante caracteristica da regido e que interfere diretamente na dindmica de
terras € presenca de agua subterrénea, principalmente na Chapada do Apodi e vales do rio
Jaguaribe. Essa caracteristica € ocasionada pela presenga de dois sistemas aquiferos: o das

rochas sedimentares (porosos, carsticos e aluviais) e os das rochas cristalinas (fissurais). Os
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sedimentares se caracterizam como mais importantes por possuirem uma porosidade primaria e,
nos termos arenosos, uma elevada permeabilidade, traduzindo-se em unidades geoldgicas com
excelentes condi¢des de armazenamento e fornecimento d’adgua. Os cristalinos (fissurais)
apresentam um “baixo potencial”, pois se encontram inseridos em dreas de rochas do
embasamento cristalino, sendo as zonas de fraturas, os Unicos condicionantes da ocorréncia
d’agua nestas rochas. A recarga destas fraturas se da através dos rios e riachos que estdo
encaixados nestas estruturas, o que ocorre somente no periodo chuvoso (CEARA, 2009e).

A regido possui ainda 11 perimetros irrigados (Tabela 8.5), com uma éarea irrigada
superior a 20 mil hectares e demanda anual de 366,46 m3. Destacam-se os perimetros irrigados
da Chapada do Apodi, Chapadéo de Russas e Morada Nova, que totalizam mais de 95% de toda
a area irrigada nos perimetros do MRT Vale do Jaguaribe.

Tabela 8.5. Perimetros publicos/privados de irrigacdo em operagdo/recuperacdo ou implantacdo no
MRT Vale do Jaguaribe.

Reservatério Area (ha) Demanda (hm?/ano)

Jaguaruana 202 3,64
Quixeré 199 3,58
Santo Anténio De Russas - 12 Etapa 189 3,40
Altinho 204 3,67
Chapada do Apodi - 13Etapa 2.893 52,07
Chapada do Apodi - 22Etapa 2.500 45,00
Ema 42 1,76
Niteroi 30 0,54
Xique - Xique - 12 Etapa 125 2,25
Chapadéo de Russas 10.460 188,28
Morada Nova 3.737 62,27
TOTAL 20.581 366,46

Fonte:CEARA (2009¢).

f) Vegetacdo

Os tipos predominantes de vegetagdo sdo a Caatinga Arbustiva Densa, Caatinga
Arbustiva Aberta (maior area da bacia do médio Jaguaribe) além da Mata Ciliar margeando o

leito do rio Jaguaribe, em boa parte degradada (Anexo 54).
1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

Segundo BRASIL (2011f), no MRT Vale do Jaguaribe ha apenas uma area destinada a
conservacdo ambiental. A Estacdo Ecologica do Castanhdo foi criada durante a construcdo do
acude e tem por objetivo proteger e preservar amostras do ecossistema da Caatinga, além de
possibilitar o desenvolvimento de pesquisas cientificas e programas de educacdo ambiental.
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No MRT Vale do Jaguaribe existem comunidades remanescentes de quilombos com a
sequinte localizacdo: Municipio de Ereré — duas comunidades, conhecidas como Serra dos
Bastides e Tomé Vieira; Municipio de Iracema — trés comunidades, conhecidas como Bastides,
Bastides Trindade e Serra dos Bastides; Municipio de Jaguaretama — uma comunidade;
Municipio de Jaguaribe — uma comunidade; Municipio de Morada Nova — uma comunidade;
Municipio de Pereiro — quatro comunidades, conhecidas como Bastides, Crioulos, Erecé e
Trindade e Municipio de Russas — uma comunidade conhecida como Cabelo do Nego
(BRASIL, 2011f).

1.5. Impactos das Atividades Agropecuarias
1.5.1 Producdo Agricola

As principais culturas temporarias cultivadas no territério sdo: feijdo, arroz, milho e
meldo. Algumas destas culturas sdo irrigadas e os métodos de irrigacdo utilizados sdo:
inundacdo, pivé central, aspersdo convencional e gotejamento (meldo e melancia). Faz-se uso

de tecnologias como analise de solo e consorcio de culturas.

Apesar dos sucessivos anos de estiagem, observou-se que a area cultivada com as
principais culturas temporarias da regido continua aumentando, passando de 5.120 ha no ano de
2013 para 8.147 ha, no ano de 2015. Ressalta-se, porém, um declinio no cultivo das culturas do
arroz e meldo, e esse, em especial, com uma queda expressiva de 1.310 ha plantados, quando
comparamos 0s anos de 2013 e 2015. N&o por acaso, essas duas culturas sdo exploradas
predominantemente nas areas irrigadas o MRT e a queda na oferta hidrica deve ter influenciado

nessa queda.

Quanto aos municipios, vale destacar o aumento de 636% de area plantada no municipio
de Tabuleiro do Norte, entre os anos de 2013 a 2015. Esse incremento deve-se principalmente a
crescente utilizacdo das terras situadas ao sul da Chapada do Apodi, que estdo sendo
prometidas e negociadas como “odsis do sertdo”. Nesse tempo de seca, essas terras se

apresentam como alternativa as regides da chapada que ndo possuem mais agua.

Se considerarmos a area de producéo, a cultura do meldo, em 2013, apresentava a maior
area plantada, com 2.110 ha. Com o agravamento da seca, verificou-se que os agricultores
migraram para o cultivo de culturas mais tradicionais para o semiarido, como o milho e feijéo,
que juntos totalizaram uma area plantada de 6.897 ha, em 2015.

Nos municipios de Quixeré, Limoeiro do Norte e Tabuleiro do Norte, hd uma extensa

area de Cambissolos na Chapada do Apodi, onde se localizam os imdveis mais valorizados do
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MRT, tendo em vista ndo apenas um solo de melhor qualidade, mas também por se encontrar
dentro do Perimetro Irrigado. Nestas areas, ha predominancia de exploracdo de banana e
mamao irrigado.

Além do Perimetro Irrigado citado acima, ha ainda no MRT Vale do Jaguaribe, o
Perimetro Irrigado Morada Nova/Limoeiro (com predominancia na exploracdo do arroz e em
fase de transi¢do para o camardo) e o Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas, que possui areas
em Limoeiro do Norte, Morada Nova e Russas. Este Perimetro Irrigado encontra-se atualmente
com pouca area plantada tendo em vista o deficit hidrico do Estado do Ceara. Fato esse que

contribuiu para a queda de pregos dentro do Tabuleiro de Russas.

O sistema irrigado comporta cerca de 90% da produgdo agricola do territorio, com
énfase na fruticultura irrigada. Dentre as principais culturas, se destacam o arroz inundado,

fruticultura em geral, feijdo, milho, banana, hortalicas (cebolinha e coentro).

As principais culturas permanentes irrigadas cultivadas no territorio sdo: banana, coco,
laranja, goiaba, caju e mamao. Os métodos de irrigacdo utilizados sdo: irrigacdo localizada e
aspersao convencional. Faz-se uso de tecnologias como analise de solo, correcdo de solo com
calagem e gesso, podas, substituicdo de copas em cajueiros, e tratos culturais em geral nas

outras culturas.

1.5.2 Sistemas de Producdo Animal

a) Pecuaria Extensiva

Representa o principal sistema de produgdo animal do MRT. Geralmente as
propriedades que utilizam esse sistema possuem infraestrutura simples, necessaria para prender
os animais durante parte do dia. A alimentacdo se da pelos restos vegetais que sobram do
cultivo agricola e pelo pasto nativo existente. Na época seca a alimentacdo animal pode sofrer
complemento através de ragéo ou silagem.

Nos Municipios com maiores areas de caatinga (Jaguaretama, Alto Santo, Morada
Nova, etc), predomina a agropecudria tradicional, com a agricultura de sequeiro e a pecuaria
extensiva, seja ela de leite ou de corte. Dentre estes municipios com bastante area de sequeiro,
destaca-se 0 de Jaguaribe, onde ha uma forte cadeia produtiva na pecuéria leiteira, muito
influenciada pelo rio Jaguaribe.

Na encosta da Chapada do Apodi, entre os Municipios de Tabuleiro do Norte e Alto

Santo, pode ser observada uma expansdo agropecudria localizada e diversas areas estdo sendo
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ofertadas com a propaganda de que existe um aquifero com potencial para irrigagdo. Além do

mais as areas sdo planas e com Argissolo vermelho amarelo de boa qualidade.

b) Pecuaria Intensiva

Esse sistema é caracterizado principalmente pelo confinamento dos animais e a adocéao
de um nivel de manejo médio ou alto. A reproducdo animal é, geralmente, realizada através de
inseminacdo artificial, com controle de monta. Na alimentacdo utiliza-se a racdo balanceada
como principal fonte de nutrientes, e as instalacGes e infraestrutura do imdvel permitem

melhoramento nos niveis de manejo sanitario.
1.5.2.2 Pecuéria Semi Intensiva

A pecuaria semi-intensiva é aguela que é praticada utilizando-se parte do tempo
recursos tecnoldgica avancados, isto é, os animais ficam confinados e a outra parte do tempo,
soltos para pastarem. Segundo dados primarios verificam-se que os produtores utilizam
irrigacdo para producdo de pasto. Os principais capins utilizados sdo: capim elefante, tanzénia,
paulistinha, etc (BRASIL, 2011f).

1.5.2.3 Carcinicultura

Ha também a introducdo neste MRT de areas que sdo negociadas com o objetivo de
formacéo de viveiros de camardo. Os produtores estdo vindo de Aracati, Itaicaba e Jaguaruana
e estdo interiorizando seus negdcios tanto nas areas de aluvido as margens dos rios como no
Perimetro Irrigado Morada Nova/Limoeiro, substituindo areas de arroz por viveiros de
camardo. Apesar de identificada essa realidade, nenhuma amostra foi encontrada para tal

tipologia.

117



2. APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

O MRT Vale do Jaguaribe, de acordo com o levantamento e anélise dos dados, possui 8
tipologias devidamente descritas abaixo em seus niveis mais completos, sendo elas: Agricultura
em solos de médio suporte com potencial de irrigacdo na Chapada do Apodi; Agricultura
irrigada com fruticultura na Chapada do Apodi; Agricultura irrigada no Perimetro
Irrigado/Tabuleiro de Russas; Mista em solos de médio suporte no Sertdo Jaguaribano; Mista
em solos de baixo suporte no Sertdo Jaguaribano; Mista em solos de aluvido no Sertédo
Jaguaribano; Na mata em solos de médio suporte com potencial de irrigacdo na Chapada do

Apodi; Na mata com potencial de irrigacéo no Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas.

Cabe destacar que a tipologia Agricultura irrigada no Perimetro Irrigado/Tabuleiro de
Russas ndo compds a PPR porgue o numero de elementos, apds o saneamento dos dados, ficou

inferior a0 minimo exigido pelas normas.

Agricultura em solos de meédio suporte com potencial de irrigacdo na Chapada do
Apodi

Predominam nessa tipologia os imoveis com areas 100% agricultaveis, em regides que
predominam Cambissolos, com relativo potencial de producdo agricola e existéncia agua
subterranea que possibilita irrigacdo. Os imAdveis dessa tipologia enquadram-se como pequenas

propriedades e estdo localizados na Chapada do Apodi.

Agricultura irrigada com fruticultura na Chapada do Apodi

Sao imdveis com as mesmas caracteristicas dos pertencentes a tipologia Agricultura em
solos de médio suporte com potencial de irrigacdo na Chapada do Apodi, mas apresenta
sistema de irrigacdo implantado e em pleno funcionamento. A principal producdo desses
imoveis é fruticultura.

Agricultura irrigada no Perimetro Irrigado/Tabuleiro de Russas

Corresponde aos imdveis localizados no perimetro irrigado Tabuleiro de Russas, com

sistema de irrigacdo implantado e em pleno funcionamento.

Mista em solos de médio suporte no Sertdo Jaguaribano
Sao imoveis que possuem maior potencial de exploracdo agricola quando comparados a
tipologia Mista em solos de baixo suporte. Os imdveis desse tipo situam-se sobre solos como

Argissolos, Neossolos Flavicos e Luvisssos profundos. Ressalta-se que esses imdveis possuem
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areas férteis, como os Argissolos eutroficos, Vales imidos (quando ndo enquadrados no Mista
em solos de aluvido) e em alguns casos, alto potencial de armazenamento de agua que

contribua para sua valorizacéo.

Mista em solos de baixo suporte no Sertdo Jaguaribano

Inserem-se nessa tipologia as propriedades tipicas do sertdo semiarido. Sdo imdveis que
predominam Luvissolos, Planossolos e Neossolos litolicos com fortes limitagdes para
exploracdo. Em parte da propriedade, essa limitacdo € atenuada por baixios e pequenas
manchas de solos de melhor qualidade que possibilita a exploragdo agricola. O uso com
pecuaria geralmente se da com a exploracdo de pecuaria de leite com baixo nivel tecnolégico

e/ou ovinocaprinocultura.

Mista em solos de aluvido no Sertao Jaguaribano

Sdo imdveis localizados a margem de rios, com predominio de Neossolos Flavicos.

Na mata em solos de médio suporte com potencial de irrigacdo na Chapada do
Apodi

Predominam nessa tipologia os imoveis sobre areas de Cambissolos na Chapada do
Apodi, com relativo potencial de producdo agricola e existéncia agua subterrdnea que
possibilita irrigacdo. Os imdveis dessa tipologia sdo caracterizados pela auséncia de uso

agricola e/ou pecuario e presenca de vegetacdo nativa como cobertura vegetal.
Na mata com potencial de irrigacao no Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas

Corresponde os imoéveis localizados no Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas, mas
caracterizados pela auséncia de uso agricola e/ou pecudrio e presenca de vegetacdo nativa como

cobertura vegetal.
2.2 Resultados e Analise dos dados

Para realizagdo da PPR do MRT Vale do Jaguaribe foram coletados 49 (quarenta e nove)
elementos amostrais, divididos entre &reas de agricultura, &reas de exploracdo mista e &reas na
mata (Tabela 8.6).

As areas agricolas foram divididas “irrigadas”, “irrigadas com fruticulturas” e “médio
suporte com potencial de irrigagdo”. Essas areas estdo localizadas na Chapada do Apodi e no
Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas. As areas de exploragdo mista foram divididas em “em

solos de aluvido”, “em solos de médio suporte” e “em solos de baixo suporte” e estdo

localizadas no sertdo Jaguaribano.
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Tabela 8.6. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imdveis rurais, no MRT
Vale do Jaguaribe, de acordo com os niveis categéricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura 11
Mista 28
Na mata 10
2° NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos de médio suporte com potencial de irrigacdo 04
Agricultura irrigada com fruticultura 05
Agricultura irrigada 02
Mista em solos de médio suporte 09
Mista em solos de baixo suporte 11
Mista em solos de aluvido 08
Na mata em solos de médio suporte com potencial de irrigacdo 10
3° NIVEL CATEGORICO

Agricultura em solos de médio suporte com potencial de irrigagdo na Chapada do Apodi 04
Agricultura irrigada com fruticultura na Chapada do Apodi 05
Agricultura irrigada no Perimetro Irrigado/Tabuleiro de Russas 02
Mista em solos de médio suporte no Sertdo Jaguaribano 09
Mista em solos de baixo suporte no Sertdo Jaguaribano 11
Mista em solos de aluvido no Sertdo Jaguaribano 08
Na mata em solos de médio suporte com potencial de irrigagdo na Chapada do Apodi 03
Na mata com potencial de irrigagdo no Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas 07
Total Geral 49

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informacdes sobre a média de meses para a realizacdo da venda dos imoveis por tipologia de

uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagéo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade

de venda com outros MRTS.
b) Anélise da serie historica

Considerando que este € o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos j& elaborados, fica prejudicada. A

analise da série historica sera efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.
c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versdao desse relatdrio, dentro da nova sistematica de elaboracdo da

PPR do INCRA, e pela mesma raz&o do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
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compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréafica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociac@es de imoveis
rurais, devido as condicOes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi

entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque
Dentre as iniciativas que tendem a contribuir positivamente para o mercado de terras

local tem-se a implantacdo de obras de infraestrutura nos seguintes setores:

Hidrico — Merecem énfase nesse quesito 0s 11 perimetros irrigados existentes no MRT
Vale do Jaguaribe, que totalizam uma area de 20.581 ha. Desses, destacam-se 0 Chapadéo de
Russas, com 10.460 ha; a Chapada do Apodi, com 5.393 ha e o Perimetro Irrigado de Morada
Nova, com 3.737 ha.

Além dos perimetros irrigados, destacam-se ainda os rios perenizados que possibilitam
0 uso de irrigacdo em boa parte do MRT. Além do potencial de irrigacdo, essa caracteristica,
aliada as condicOes edaficas de alguns rios, como o Jaguaribe, potencializa o rendimento e
diminui os riscos ocasionados pelas estiagens (Anexo 55).

Imobiliario — Assim como ocorre em boa parte do estado, grandes empreendimentos
imobiliarios vém se instalando nas proximidades das cidades e distritos, sobretudos aqueles

com bom acesso.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Técnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categdricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacgao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja avaliada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacao do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o Coeficiente de Variacdo (CV) considerado foi
determinado pela relacdo entre a maior e a menor média de valores encontrados dentro do
mesmo nivel categdrico e realizados conforme metodologia apresentada no Manual de
Obtencdo.

O modelo sugerido baseado na utilizacdo da seguinte formula:

CV limite = (1 — (meédia da tipologia de menor valor / media da tipologia de maior valor)) x 100

Apds passarem por tratamento estatistico, eliminacdo de dados duvidosos e saneamento
das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte PPR no MRT Vale do
Jaguaribe (Tabela 8.7). Vale enfatizar que, para cada tipologia dentro de cada um dos niveis
categoricos, foi calculada a média de forma independente.

A média geral para 0 MRT Vale do Jaguaribe foi de R$ 5.109,54, considerando todos 0s
elementos amostrais, sem realizacdo de ajuste. O CV de 109% representa a heterogeneidade
nos precos dos imoveis encontrados na regido. Dentro do MRT Vale do Jaguaribe as areas mais
valorizadas sdo aquelas localizadas na Chapada do Apodi e nos perimetros irrigados
localizados no Vale do Rio Jaguaribe.

As propriedades agricolas localizadas na Chapada do Apodi, quando exploradas com
fruticultura irrigada, chegam a valores que se aproximam de R$ 20.000,00. Os imoveis com
potencial de irrigacdo, na mesma Chapada, quando explorados valem aproximadamente R$
7.091,43 e quando ndo estdo explorados (na mata) seus valores giram em torno de R$ 4.600,00.
No Perimetro Irrigado Tabuleiro de Russas as areas sem uso (na mata) custam em média R$
5.561,22. Durante a realizagdo da pesquisa de precos, verificou-se, de acordo com relatos de
alguns produtores, que parte dos imoveis sofreu uma forte valorizacdo de precos tendo em vista
gue a &gua se tornou ainda mais relevantes nesses anos de escassez hidrica.

Ao se afastar das areas irrigaveis localizadas na Chapada do Apodi e Perimetros
Irrigados, o valor dos imoveis cai substancialmente (3° Nivel Categ6rico — localizacdo: Sertdo
Jaguaribano). As propriedades menos valorizadas (solos de baixo suporte) possuem valores
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médios de R$ 795,30 e aquelas localizadas a margem de rios (solos de aluvido) tém seus pre¢os

que giram em torno de R$ 2.500,00.

Tabela 8.7. Planilha de Precos Referenciais do MRT Vale do Jaguaribe — 2016, em fungdo das

diferentes tipologias identificadas.

Tabuleiro de Russas

Ne Limite Limite
TIPOLOGIAS Elementos! Média (R$) | CV (%) Inferior superior
(15%) (15%)

MRT 49 5.109,54 | 109,97 4.343,11 5.875,97
1° Nivel Categorico
Agricultura 11 12.750,24 56,63 10.837,70 14.662,78
Mista 28 2.042,37 85,56 1.736,01 2.348,72
Na mata 10 5.292,86 15,29 4.498,93 6.086,79
2° Nivel Categérico
Agricultura irrigada com fruticultura 03 19.136,90 28,37 16.266,37 22.007,44
Agrlcu'ltura e.m_solo~s de médio suporte com 04 7.091,43 16,46 6.027.72 8.155,15
potencial de irrigacdo
Mista em solos de aluvido 05 2.542,37 20,02 2.161,02 2.923,73
Mista em solos de médio suporte 09 1.911,39 23,83 1.624,68 2.198,10
Mista em solos de baixo suporte 11 795,30 23,57 676,00 914,59
Na maFa em .sol_os d~e médio suporte com 10 5.202,86 15,29 4.498,93 6.086.79
potencial de irrigacdo '
3° Nivel Categérico
Agricultura irrigada com fruticultura na Chapada do Apodi 03 19.136,90 28,37 16.266,37 22.007,44
Agrlcu_ltura e.m.solo~s de médio suporte com 04 7.001.43 16,46 6.027.72 8.155,15
potencial de irrigagdo na Chapada do Apodi
Mista em solos de aluvido no Sertdo Jaguaribano 05 2.542,37 20,02 2.161,02 2.923,73
Mista a_am solos de médio suporte no Sertdo 09 1.911.39 23,83 1.624,68 2.108.10
Jaguaribano '
Mista a_am solos de baixo suporte Sertdo 1 795.30 23,57 676,00 91450
Jaguaribano '
Na mata em solos de médio suporte com
potencial de irrigagdo na Chapada do Apodi 03 4.666.67 12,37 3.966,67 5.366,67
Na mata com potencial de irrigacdo no Perimetro Irrigado 07 556122 13,82 4.727.04 6.395,41

Fonte: Elaborada pelos autores.
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CAPITULO 09
MERCADO REGIONAL DE TERRAS SERTAO CENTRAL

1.DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geografica

O MRT Sertdo Central abrange uma éarea de 5.071,13 Km2 e é composto por 13
municipios: Banabuil, Chord, Deputado Irapuan Pinheiro, Ibaretama, Ibicuitinga, Milh4,
Mombaca, Pedra Branca, Piquet Carneiro, Quixada, Quixeramobim, Senador Pompeu e
Solondpole. O MRT Sertdo Central estd inserido em cinco bacias hidrograficas estaduais:
Banabuiu, a principal, o Médio Jaguaribe, Alto Jaguaribe, Baixo Jaguaribe e a Metropolitana.

Toda a rea do MRT esté inserida na regido mais critica do Semiarido (Anexo56).

Na Tabela 9.1 apontamos indicadores de &rea e populacdo em nimero de seus

municipios e de toda a regi&o.

O acesso entre 0s municipios e a capital é realizado principalmente pela BR-116, BR-
226 e BR-359, além das rodovias estaduais CE-060, CE-138, CE-154 CE-166, CE-265, CE-
275, CE-368 e CE-456 (Tabela 9.1).

Tabela 9.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Sertéo Central.

Area Indicadores Demograficos (2010) Distancia
Municipio Kmzem [ % no [Urbana [ Rural | Dens. Tx. |P/Capital Acesso
2015 | MRT | (hab) | (hab) | demog. |Urb.(%)| (Km) Rodovias
(hab./km?)
Banabuil 1.080,33 0.73 8753 8562 16,03 051 179 CE-060/368
Chort 815,77 0,55 3794 9059| 15,76 0,30 146 E-060/456
Deputado Irapuan Pinheiro 470,425 0.12 4133 4962 19,33 045 500 CE-060/166/275
Ibaretama 877,257 0.59 a4ar 8ars| 1473 0.34 128 BR-116/359
Ibicuitinga 424,915 0.29 5742 5593|2668 051 138 BR116/CE138/265
Milh s02,344| 034 5969  7iI7f 2605 046 228 |BR.226/CE-060
Mombaga 2110.48 1,42 18816 23874 20,14 0,44 257 oE-060
Pedra Branca 1.303,29 0,88 24510 17380 32,14 0,59 236 BR-226/CE-060
Piquet Carneiro 587,877 04 7440 8027 26,31 0.48 255 CE-060/166
Quixada 2019,83 1,36 57485| 23119 39,91 0,71 147 ~E.060
Quixeramobim 3.275,63 2,2 43424 28463 21,95 0,60 183 CE-060
Senador Pompeu 1.002,13 0.67 15706] 10763 26,41 0.59 231 BR-226/CE-060
SolonGpole 1.536,17 103 9106 8559 1150 0,52 229 CE-060/368/154
TOTAL 16.015,44| 10,58 209.325163.953 - - -

Fonte:Adaptado de CEARA (2015).
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No tocante a estrutura fundiaria desses municipios, tem-se o predominio de pequenas
propriedades rurais em todo o territério do MRT (Tabela 9.2). A somatoria da quantidade de
imoveis rurais classificados como pequena propriedade representa um percentual de quase
80% dos imoveis considerados (entre pequenas, médias e grandes propriedades), mas a area
equivalente a esse tipo s6 representa 40,12% do total da area considerada dessa regiao.

Tabela 9.2. Classificacdo fundiaria dos imdveis rurais no MRT Sertdo Central.

L Pequena Propriedade | Média Propriedade |Grande Propriedade TOTAL*
— Imoveis Area  |Imoveis Area Imoveis | Area Imoveis Area

Banabuil 240 21.322 41 16.252 15 23.939 296 61.513
Chord 47 4.685 25 8764 6 9.857 78 23.306
Dep. Irapuan Pinheiro 138 12.748 12 3.963 2 2.054 152 18.765
Ibaretama 231 22.435 51 18.500 19 21.494 301 62.429
Ibicuitinga 104 9.148 30 13.058 4 4.882 138 27088
Milha 193 18.771 32 10.328 - - 225 29.099
Mombaga 823 60.324 159 38.921 12 16.993 994 116.238
Pedra Branca 561 50.042 86 26.589 7 6.630 654 83.261
Piquet Carneiro 231 19.921 33 10.193 1 1.125 265 31.239
Quixada 591 56.920 163 60.443 43 56.153 797 173.516
Quixeramobim 513 51.428 193 72.681 59 12.1463 765 245572
Senador Pompeu 359 32.634 60 18.365 9 9.701 428 60.700
Solondpole 442 43.571 70 23.450 3 7.126 515 74.147

TOTAL 4.473 403.949 955 321.507 180 281.417 5.608 1.006.873

Fonte:BRASIL (2005).
* ndo foram considerados nesta tabulagdo os minifindios e os iméveis ndo classificados.

Esses dados de classificacdo dos imdveis rurais serdo atualizados a medida que forem
disponibilizado as informacdes do Programa de Regularizacdo Fundiaria do Ceard, fruto do
convénio de cooperacdo técnica entre o INCRA e o IDACE, para levantamento da malha

fundiaria de todo o Estado.

Como pode ser visto na Tabela 9.3,dos 13 municipios pertencentes a este mercado,
existem assentamentos federais de reforma agraria em 10 municipios, somando 41 projetos, em
uma area de 88.739,9403 ha, com capacidade total para 2.313 familias, das quais 2.116 estdo
assentadas atualmente, apresentando um ndmero de 197 vagas ndo ocupadas. Segundo
informacéo obtida do SIPRA, no MRT do Sertdo Central constam quatro assentamentos
estaduais reconhecidos pelo INCRA, sendo um em Quixada, trés em Quixeramobim e um em

Solonopole.

Esses assentamentos estaduais somam 2.480,7521 ha, com capacidade de assentamento

de 69 familias, estando atualmente com 47 vagas ocupadas (Anexo 59).
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Tabela 9.3. Distribuicéo dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Sertdo Central.

P.A's P.E's** P.A's P.E's
Municipio (Federais) (Estaduais) (N° Familias) (N° Familias)
Qtde Area (ha) Qtde | Area (ha) Capacid Assent Capacid Assent

Banabuil 1 7.671,5635 - - 200 185 - -
Choré 7 10.297,3207 - - 316 308 - -
Dep. Irapuan Pinheiro - - - - - - - -
Ibaretama 1 2.050,0098 - - 48 48 - -
Ibicuitinga 2 2.944,8948 - - 75 75 - -
Milha - - - - - - -
Mombagca 2 5.151,5678 - - 153- 132 - -
Pedra Branca 3 2.720,4153- - - 65 53 - -
Piquet Carneiro - - - - - - -
Quixada 9 14.811,1735 1 625,5494 385 360 13 9
Quixeramobim 13 38.899,0130 3 1.391,2027 960 872 46 32
Senador Pompeu 2 2.636,2280 - - 86 63 - -
Solonépole 1 1.557,7559 1 464,0000 25 20 10 6
TOTAL 41 88.7399403 4 2.480,7521 2.313 2.116 69 47

Fonte: BRASIL (2016a).
*sem informacgéo
** ndo estdo reconhecidos pelo INCRA

1.2. Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

A ocupacdo desse territério inicialmente, antes da colonizacdo portuguesa era feita por
diversas etnias indigenas. Em cada municipio dessa regido tinha suas particularidades em
relacdo as tribos que |4 habitavam e dominavam. Tecemos uma breve descricdo sobre a
constituicdo histérica dos municipios que compdem o MRT Sertdo Central com base nos
levantamentos apresentados no PTDRS do Sertdo Central e em paginas de internet sobre a

historia da evolucdo e criacdo de cada municipio que compde esse mercado.

Banabuiu: Localizado em uma regido onde existiam varias etnias indigenas como:
Potiguara, Paiacu, Tapairiu, Panati, Ariu, este comecou a ser colonizado através das entradas do
sertdo-de-dentro e a expansdo da pecuaria 0 Ceard, na época da carne seca e do charque.
Laranjeiras, antigo distrito de Quixeramobim, foi o nicleo central do municipio de Banabuid.
Sua autonomia politica foi declarada pela primeira vez em 29 de outubro de 1918, com a
publicacdo da Lei n° 1.613. Porém, com a publicacdo da Lei N° 448, de 20 de dezembro de
1938, Laranjeiras voltou a condicdo de distrito, mas dessa vez, pertencente a Quixada.
Contudo, a Lei n®1.114, de 30 de dezembro de 1943, trocou a denominacao de Laranjeiras para
Banabuiu, e, somente em 25 de janeiro de 1988, com a Lei n° 11.427, Banabuiu foi elevada
definitivamente a categoria de municipio. Desenvolveu-se em torno da construcdo do Acude
Arrojado Lisboa, obra realizada pelo DNOCS, também conhecido como Mudubim, ou pelo

nome de agude Banabuiu, concluido em 1966.
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Chord: Da mesma forma de tantos outros municipios do sertdo nordestino, o distrito de
Chord surgiu numa época de grande seca, onde mais uma vez a solucao encontrada aponta para
a construcdo de um acude. E, assim, como esperado, a construcdo de uma barragem passa a ter
o papel importante na retencdo de dgua em abundéancia, gerado o salvamento das lavouras da
regido e fazendas circunvizinhas, o que atraiu muita gente de regides proximas, que buscavam
melhores condicGes de vida e de trabalho. Os agricultores comecaram fincar raizes e criar lagos
no local e, aos poucos, o Choro, inicialmente formado por um povoado rodeado de fazendas,
depois virou vila e distrito de Quixada e, em 02 de janeiro de 1959, pela Lei estadual n°® 4.447,

foi, finalmente, elevado a condicdo de municipio.

Deputado lIrapuan Pinheiro: Como distrito, foi criado em 1862, chamava-se

inicialmente Sdo Bernardo e era vinculado ao Municipio de Cachoeira, que foi extinto, em

1931, e seu territorio anexado ao municipio de Jaguaribe Mirim.

Em 1935 é recriado o municipio de Cachoeira e o distrito de Sdo Bernardo passa a
figurar como municipio de Cachoeira novamente. Em 1943, o distrito de S&o Bernardo passa a
se chamar Tataira e 0 municipio de Cachoeira passa a ser denominado de Solonépole. Em 1963
é criado o municipio de Sdo Bernardo do Ceard e desmembrado de Solonopole, até que em

1965 é extinto e seu territdrio anexado ao municipio de Solondpole como distrito de Tataira.

Somente em 1988 ¢ elevado, em definitivo, a categoria de municipio e leva o topdnimo

de Deputado Irapuan Pinheiro

Ibaretama: A regido localizada entre os rios , e era habitada, inicialmente por indios

como os, , Biques, Choro, Quesito e Quixada.

A historia de Ibaretama iniciou em 1905 como um povoado, ap6s a doagdo das terras
por particulares. Nessas foi erguida uma capela em homenagem a no ano de 1909. Em 1911, o
lugarejo passou a ser distrito de Quixadd com o nome de Serra Azul, depois Sdo Luis e em
1938, Ibaretama. E em 8 de maio de 1988 foi emancipada e passou se chamar municipio de

Ibaretama.

Ibicuitinga: O povoado iniciou-se com a doagdo das terras feitas pelo senhor Samuel
Ferreira Nobre, onde foi erguida uma capela em louvor a Nossa Senhora dos Remédios, em
1866. De acordo com as lembrancas dos populares, no inicio do século XIX s6 existiam 12

casas feitas de tijolos e cinco de barro (taipa), mas sem qualquer estrutura urbana.

A criacdo do distrito foi em 15 de junho de 1883, pela Camara Municipal de Morada
Nova, desmembrado dos distritos de Morada Nova e Areia Branca, subordinados ao municipio
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de Morada Nova, mas s6 aprovada pelo Governo do Estado do Ceara em 20 de dezembro de
1938, como distrito de Areia Branca, e através do Decreto Lei n® 448, e em 1943, passa a se
chamar de Ibicuitinga, sendo criado 0 municipio em 14 de agosto de 1963, pela Lei n° 6.643, e
revogado, em 1965, por ndo ter sido instalado. E, somente em 11 de maio de 1988 foi,
definitivamente, criado o municipio de Ibicuitinga, pela Lei n® 11.436.

Milhd: De origem também recente, oriunda do desmembramento de um distrito de
Solondpole e, situado a margem direita do rio denominado Capitdo-Mor. A povoacdo foi
formada por pequenos agricultores, comerciantes e criadores de espécies diversas, e data a sua
criacdo como distrito, de 03 de maio de 1935, pelo decreto n® 1540, subordinado no municipio
de Cachoeira.

Pelo Decreto estadual n® 1114, de 30 de dezembro de 1943, o municipio de Cachoeira
passou a denominar-se Solondpole. E na divisdo territorial de 1° de setembro de 1955, o distrito
de Milha figura no municipio de Solondpole (ex-Cachoeira).

Em 1° setembro de 1960 é elevado a categoria de municipio com a denominagdo de
Milha, sendo entdo desmembrado de Solondpole. Sede no antigo distrito de Milha e constituido
de 2 distritos: Milha e Carnaubinha, ambos desmembrados de Solonopole.

Pela lei estadual n® 8339, de 14 de dezembro de 1965, é extinto o municipio de Milh3,
sendo seu territorio anexado ao municipio de Solondpole, como simples distrito e
permanecendo assim até 1° de setembro de 1983 quando foi novamente elevado a categoria de
municipio com a denominacao de Milha.

Mombaca: O povoamento inicial da regido se deu quando da concessdo da sesmaria ao
coronel Jodo de Barros Braga, a pernambucana Maria Pereira e Silva e ao portugués Serafim
Dias, em 12 de outubro de 1706.

A pernambucana Maria Pereira da Silva, que é considerada a fundadora de Mombaca,
era filha de Cosme Pereira Facanha e de Brites da Silva e foi casada com Jodo da Cunha
Pereira, com quem teve 10 filhos. De sua filha Maria Teresa de Souza casada com o portugués
Pedro de Souza Barbalho, pais de Mauricia Pereira da Silva, descendem a grande parte das
familias de Mombaca.

Conforme a tradicdo oral, diz-se que D. Maria Pereira da Silva atraia os viajantes em
demanda do litoral a sua fazenda denominada de Boca da Picada, depois fazenda Maria Pereira
(onde hoje esté situada a sede do municipio), por sua hospitalidade, servindo de pouso para 0s
viajantes e repasto para 0s animais
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Em 1832 Mombaga ja figurava como distrito de Quixeramobim, ainda com o antigo
nome de Maria Pereira. Em 1851 foi desmembrada de , e elevada a categoria de vila. Em 1853
foi emancipada com a instalacdo da vila e a posse da sua primeira Camara Municipal que fora
eleita em novembro de 1852.

Em 1892 Maria Pereira mudou o nome para Benjamim Constant, mas em 1918 volta a
se chamar Maria Pereira. Em 1925 foi elevada a categoria de cidade. Em 1931, Maria Pereira
foi rebaixada a distrito de Senador Pompeu, porém em 1933, Maria Pereira se emancipou de |,
voltando a condicdo de municipio. Em 1943 Maria Pereira mudou o nome para Mombaca.

Pedra Branca: Com territorio desmembrado de Maria Pereira, atual Mombaca, foi

criado 0 municipio com sede na povoacao de Pedra Branca, elevado a categoria de vila pela lei
n° 1.407, de 9 de agosto de 1871. Por forga do decreto n° 448, de 20 de dezembro de 1938 a
vila de Pedra Branca passou a cidade.

Antigamente o local chamava-se Tabuleiro da Peruca, como havia uma pedra muito
alva e de pouca altura, servia como ponto de referéncia para os vaqueiros da regido, perto dela
foi construido a capela de Séo Sebastido, que hoje é a igreja matriz.

Pelo decreto estadual n® 193, de 20 de maio de 1931, 0 municipio é extinto e o decreto o
a condicdo de povoado e recriado pelo decreto n° 1156, de 04 de dezembro de 1933 e
subordinado ao municipio de Senador Pompeu.

Elevado novamente a categoria de vila, pelo decreto n® 1540, de 03 de maio de 1935,
desmembrado de Senador Pompeu e elevado & municipio pelo Decreto-lei n°.0 448, de 20 de
dezembro de 1938. E depois as alteracbes s6 dizem respeito a formacao de novos distritos.

Piguet Carneiro: A antiga povoacdo de Jirau elevou-se a distrito de Senador Pompeu,

assim se conservou até ser elevado a municipio. Primitivamente o povoado teve 0 nome de
Jirau, espécie de estiva ou leito de varas elevado do solo sobre forquilhas e destinado a guardar
lougas, panelas, pratos e etc. Palavra do tupi, corrutela de Jirab — o que é para colher a comida.

A denominacdo Piquet Carneiro foi adotada em honra do Engenheiro Bernardo do
Piquet Carneiro, que dirigiu a Rede de Viacdo Cearense. Chefiou a comissdo encarregada de
concluir o Agude Cedro em Quixada e construir outros agudes publicos no Ceara. Segundo o
decreto estadual n® 1156, de 04 de dezembro de 1933, figura no municipio de Senador Pompeu
o distrito de Girau.

Em 20 de dezembro de 1938, atraves do decreto estadual n° 448, o distrito de Girau
passou a denominar-se Piquet Carneiro e foi elevado a categoria de vila com a denominacéo de
Piquet Carneiro, pela lei n°® 3685, de 12 de julho de 1957, sendo desmembrado de Senador
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Pompeu e tendo sua sede fixada no antigo distrito de Piquet Carneiro e constituido por dois
distritos: Piquet Carneiro e Ibicud. Ambos desmembrados de Senador Pompeu com altera¢des
no &mbito da incluséo de novos distritos.

Quixada: Quando os primeiros grupos de desbravadores adentraram ao sertdo central
do Cearéd penetraram na zona compreendida pela regido que hoje pertence ao municipio de
Quixada, encontraram indios canindés e genipapos, pertencentes ao grupo dos Tararius.

Tudo indica que essas tribos estiveram aldeadas, na primeira metade da era de
seiscentos, na zona montanhosa a sudoeste da atual cidade de Quixada, onde existiu a primitiva
missdo de Nossa Senhora da Palma. Posteriormente transferida para a serra de Baturité, essa
missdo deu origem a vila Monte-Mor-o-Novo-da-América, fundada em 1764.

Essa colonizacdo se deu pelo movimento de penetracdo que, partindo do Jaguaribe,
objetivava a conquista de terras para a criacdo extensiva de gado.

As primeiras sesmarias marginais do Sitia, rio eminentemente quixadaense, foram
concedidas, a partir de 1698, a pessoas vindas de capitanias do Rio Grande, Paraiba e
Pernambuco, de onde trouxeram seus exemplares de gado para iniciar seus rebanhos. Em razao,
porém, da resisténcia dos habitantes, secas e outras dificuldades, varias concessfes cairam e
surgiram outras datas, ao iniciar-se no século XVIII.

Efetivamente, a ocupacéo das terras soO teve inicio em 1705 quando Manoel Gomes de
Oliveira, André Moreira Barros e outros conseguiram penetrar, depois de vencer a hostilidade
indigena.

Em 1641, Manoel da Silva Lima, alegando haver descoberto dois olhos d'agua nas terras
do Siti4, requereu e obteve uma sesmaria medindo "meia légua para cada banda do riacho e trés
de comprido por ele acima, pegando nas testadas de Carlos Azevedo, fazendo pido na serra do
Pico". Essa terra de Carlos Azevedo compreendia o "Sitio Quixadd", adquirido por compra
conforme escritura de 18 de dezembro de 1728. E esta escritura o primeiro documento publico
em que aparece o0 topdnimo de que se originou a atual forma gréfica de Quixada. Entdo em 05
de novembro de 1869, pela Lei provincial n® 1.305, foi criado o Distrito de Quixadd, vinculado
a Quixeramobim.

Elevado a categoria de vila com a denominacdo de Quixada, pela Lei Provincial n.°
1.347, de 27-10-1870, sendo desmembrado do municipio Quixeramobim. Sede no nuicleo de
Quixada. Constituido do distrito sede. Instalado e elevado a categoria de cidade com a
denominag&o de Quixada pela Lei Provincial n.° 2.166, de 17 de agosto de 1889.
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Desde entdo as diversas modificagfes disseram respeito a criacdo e anexagdo de
distritos e o desmembramento de distritos, que hoje sdo municipios como Choré, Banabuil e
Ibaretama

Quixeramobim: A regido onde hoje se acha confinado o municipio era habitada pelos

indios canindés e quixaras. Os primeiros colonizadores que penetraram aquelas terras vieram
do Jaguaribe, seguindo o rio Banabuiu. No comeco do século XXVIII, o capitdo-mor Francisco
Gil Ribeiro, governador da Fortaleza de Nossa Senhora da Assuncdo, concedeu as primeiras
sesmarias as margens do rio Ibu, nome pelo qual era conhecido dos indigenas o atual rio
Quixeramobim. O vocabulo quixeramobim adveio de uma serra localizada ao norte da cidade e
atualmente tem a denominacdo de Santa Maria.

Distrito criado com a denominagdo de Quixeramobim por Provisdo de 15 de novembro
de 1755 e elevado a categoria de vila de mesmo nome por Ordem Régia, de 22 de julho de
1766 e instalada em 13 de junho de 1789, foi finalmente elevado a categoria de cidade com a
denominacdo de Quixeramobim, pela Lei Provincial n.° 770, de 14 de agosto de 1856.

Nas divisdes territoriais que ocorreram posteriormente foram criados e anexados
distritos, e feitas mudancas de top6nimo de alguns deles, mas a diviséo territorial permanece a
mesma desde 2014, e o Municipio de Quixeramobim permanece com dez distritos:
Quixeramobim, Belém, Encantado, Lacerda, Manituba, Nenelandia, Passagem, Damido
Carneiro, Sdo Miguel e Uruqué.

Senador Pompeu: A ocupagdo das terras iniciou quando da concessdo de datas e

sesmarias a pioneiros do Ceara-Grande que assumiram essas terras e ficaram raizes construindo
casas, estabelecendo-se em fazendas e dominando nativos.

Os desbravadores que primeiro receberam terras na regido onde hoje fica Senador
Pompeu foram Thomé Callado Galvao e Nicolau de Souza, sendo trés léguas para cada um as
margens do rio Codia. Foi através da Lei n® 332, de 3 de setembro de 1896 que foi elevado a
vila, sendo desmembrado de Beijamim Constant, que posteriormente chamou-se Mombaga, sob
a denominacéo de Senador Pompeu, na sede da antiga populacdo de Humaita.

A condigéo de cidade veio em 22 de agosto de 1901, pela lei estadual n® 659. Vindo
alguns decretos posteriores para complementar e modificar a formacao territorial do mesmo,
que j& permanece a mesma desde a Ultima alteragdo em 2005.

Solonopole: Sua antiga denominacéo era Cachoeira devido a existéncia de uma queda
d’agua do riacho do Sangue, dentro da fazenda Umari. Como distrito criado pela lei provincial

n° 1.093, de 19 de dezembro de 1863, em 1870 foi desmembrado de Jaguaribe-Mirim e elevado
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a vila com a denominagdo de Cachoeira. Mas extinta a vila em 1892, sendo novamente anexada
ao municipio de Jagauribe-Mirim, porém elevada de novo a categoria de vila pela lei estadual
n® 67, de 09 de agosto de 1893 e em 1911, transformada em municipio constituido de trés
distritos, sendo também extinto em 1931 e em 1935 mais uma vez elevado a municipio, ainda
sob a denominagéo de Cachoeira.

Em 1943, pelo Decreto Estadual n° 1.114, de 30 de dezembro, o municipio de Cachoeira
passou a denominar-se Solondpole, em homenagem a , advogado, e nascido no municipio.

O desenvolvimento da regido vem ocorrendo principalmente com base na criagdo de
rebanho bovino e na producédo de leite, nas areas rurais e possuindo também outros produtos
como o mel que j& ocuparam posicdo de referéncia em alguns municipios da mesma. Mas assim
como nas demais regiGes do Ceara os setores de comércio e servigos tomaram grande impulsao
no desenvolvimento das areas urbanas desses municipios.

Atualmente, ao longo do MRT Sertdo Central séo encontradas diversas formas de usos e
ocupacdes. Nas areas rurais situam-se mais de 5.000 imoveis distribuidos entre pequenas
médias e grandes propriedades, somando-se nessa regido mais de um milhdo de hectares de
terra nessas caracteristicas de imoveis de criar e plantar, porém as algumas cidades ja possuem
uma consideravel estrutura de hotéis, bares e restaurantes, pontos turisticos, escolas e
universidades. Mas tradicionalmente os imoOveis dessa regido possuem caracteristicas de uso
mistas com grande aptiddo para gado leiteiro, sendo alguns municipios conhecidos como
grandes bacias leiteiras do estado

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, apresenta caracteristicas tipicas do
semiarido nordestino, onde se delineiam fei¢Ges diversas em funcdo da heterogeneidade dos
fatores ambientais. A seguir € apresentada uma breve caracterizacdo dos aspectos
geoambientais desse mercado de terras (Anexo 58).

a) Clima

Verificam-se dois tipos climaticos distintos. O clima Tropical Quente Semiarido,
encontrado na porcdo mais ao sul do MRT, é caracterizado por escassez de chuvas (250 a 750
mm/ano) e grande irregularidade em sua distribuicdo, baixa nebulosidade, forte insolacéo,
elevados indices de evaporacao e temperaturas médias elevadas em torno de 28,5°C. A umidade
relativa do ar é normalmente baixa e as poucas chuvas concentram-se em um curto espaco de
tempo. O clima Tropical Quente Semiarido Brando, assemelha-se ao anterior, porém

apresenta variagfes com relagdo a umidade relativa do ar (Tabela 9.4).
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Tabela 9.4. Caracterizacdo dos aspectos climéaticos dos municipios da MRT do Sertdo Central.

Municipio Clima Pluviosidade | Temperatura Periodo
) (mm) média (°C) Chuvoso
Banabuiu Tropical Quente Semi-Arido 8154 26 a28 Fev/abr
Choré Tropical Qu_en}e_ Semi-Arido, Tropical 992,2 26 a28 Jan/abr
Quente Semi-Arido Brando
Deputado Irapuan Pinheiro Tropical Quente Semi-Arido 717,2 26 a28 Fev/abr
Ibaretama Tropical Quente Semi-Arido 838,1 26 a 28 Jan/abr
Ibicuitinga Tropical Quente Semi-Arido 9744 26 a28 Jan/abr
Milha Tropical Quente Semi-Arido 791,0 26 a28 Fev/abr
Mombagca Tropical Quente Semi-Arido 816,8 26 a28 Jan/abr
Pedra Branca Tropical Quente Semi-Arido 1.238,2 24 a 26 Fev/abr
Piguet Carneiro Tropical Quente Semi-Arido 897,6 26 a28 Fev/abr
Quixada Tropical Quente Semi-Arido 838,1 26 a28 Fev/abr
Quixeramobim Tropical Quente Semi-Arido 707,7 26 a28 Fev/abr
Senador Pompeu Tropical Quente Semi-Arido 730,7 26 a28 Fev/abr
Solondpole Tropical Quente Semi-Arido 717,1 26 a28 Jan/abr

Fonte: Adaptado de CEARA (2015).
b) Geologia

O MRT Sertdo Central com formacgdes geomorfoldgicas da Depressdo Sertaneja e dos
Macicos Residuais, de onde se destacou os inselbergs (formagfes rochosas que por acao
milenar da erosdo, resultaram grandes macicos de pedra de aparéncia curiosa), reconhecidos
monolitos do Municipio de Quixada que atraem a visita de turistas e visitantes a regido, pelas
suas esculturas dilapidadas “artisticamente” pela natureza, destacando-se ‘“Pedra da Galinha

Choca” (Anexo 57).
c) Geomorfologia

A Depressao Sertaneja € a unidade geomorfoldgica de maior expressividade do Estado
do Ceara, ocupando uma area de aproximadamente 60% do seu territério. Sendo formada por
areas planas e suavemente ondulada e encontrada entre 0s macigos e os planaltos sedimentares,
com altitudes que ndo chegam a alcangar os 500 metros. JA& 0s Macigos Residuais
compreendem os relevos residuais resultantes dos processos erosivos que ocorreram na era
Cenozdica, fase em que se deu a maior modificacdo e modelacéo do relevo nordestino, sendo o

pediplano (&reas inclinadas) desgastado até tornar-se depresséo sertaneja, conforme Tabela 9.5.
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Tabela 9.5. Configuracdo geomorfolégica dos municipios do MRT Sertdo Central

Municipio Relevo

Banabuiu Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
Choré Depresséao Sertaneja e Macicos Residuais
Deputado Irapuan Pinheiro Chapada do Araripe

Ibaretama Depressdes Sertanejas

Ibicuitinga DepressOes Sertanejas

Milhd DepressOes Sertanejas

Mombaga Depresses sertanejas, Macicos residuais

Pedra Branca

Macigos Residuais e Depressdes Sertanejas

Piquet Carneiro

Depressdes Sertanejas

Quixada

Depressfes Sertanejas e Macicos Residuais

Quixeramobim

Depressdes Sertanejas e Macigos Residuais

Senador Pompeu

Depressdes Sertanejas

Solondpole Depressfes Sertanejas

Fonte:Adaptado de CEARA (2015).
d) Solos

Os principais solos existentes no MRT Sertdo Central, em geral, sdo rasos e/ou
medianamente profundos, com grande freqiéncia de chdos pedregosos e afloramentos
rochosos, sendo comuns as associacfes de Luvissolos Crémicos, Neossolos Litolicos,

Planossolos, Vertissolos, Neossolos Fluvicos e Argissolos Vermelho Amarelos (Anexo 60).
e) Recursos Hidricos

O MRT Sertdo Central tem seus municipios banhados por rios de cinco Bacias
hidrograficas ao entorno: Banabuiu, Médio Jaguaribe, Baixo Jaguaribe, Alto Jaguaribe e
Metropolitana. Dentre todas as mais importantes sdo: as bacias hidrograficas do Banabuiu, com
19.586 kmz, a do Médio Jaguaribe, com 10.272 km2 e a Metropolitana com 15.085km?2 (Anexo
56).

No MRT Sertdo Central embora os rios existentes sejam, em sua maioria, intermitentes,
em razdo do regime pluviométrico, o escoamento superficial apresenta drenagem aberta para o
mar. Isso ocorre em funcdo de climas pré-histéricos que mantiveram suas caracteristicas nos
tempos atuais (paleoclimas), resultando em grandes vales em dire¢cdo ao mar, o que pré dispds a

criacdo de grades reservatorios hidricos.

Os municipios que fazem parte da Bacia do Banabuil com os reservatorios mais
importantes de cada municipio sdo: em Banabuiu o acude Banabuil, que sozinho € responsavel
por mais de 50% do volume de acumulacéo da bacia; em Mombaca, o acude Serafim Dias; em
Pedra Branca, o agude Trapia Il; em Piquet Carneiro, 0 agude S&o José Il; em Quixeramobim,
0s agudes Fogareiro e Quixeramobim e em Senador Pompeu, 0 agude Patu.
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Ainda assim, essa bacia possui deficit hidrico elevado para todos os municipios nela
inseridos, por causa das elevadas temperaturas e altas taxas de evaporacao, aliadas aos baixos
indices pluviométricos, deixando o escoamento na rede de drenagem natural praticamente

restrito aos periodos chuvosos.

Na parte oeste da regido a escassez das chuvas é ainda maior por isso uma caracteristica
marcante dessa bacia é o alto nivel de agudagem. Possui um total de 5.825 reservatorios, destes,
1.415 apresentam area superior a 5 ha.

O Municipio de Chor6 faz parte da Bacia Metropolitana integralmente, que é integrada
por um conjunto de bacias independentes onde se destacam as que tém os rios Choro, Pacoti,
Sdo Gongcalo, Pirangi, Ceara e Cocd, como coletores principais de drenagem e 0s sistemas
Ceara/Maranguape e Coco/Coagu. As bacias correspondem a 10% do estado do Ceara. As sub-
Bacias hidrograficas da regido sdo dezesseis, com destaque para as do Chord, com 200 km,
Pirangi, com 117,5 km e Pacoti, com 112,5 km. Apesar de essas bacias apresentarem um
volume hidrografico de pequeno porte e de pouca representatividade, assumem importancia

estratégica ao banharem areas urbanas de expressiva populacao.

Segundo a COGERH, a Bacia Metropolitana possuem 693 reservatorios, destes, 512

apresentam area superior a cinco hectares.

O municipio de Quixada pertence, principalmente, a Bacia do Banabuil, mas a parte
norte do municipio estd dentro da bacia Metropolitana e, Ibaretama, pertencente
predominantemente, & Bacia metropolitana, porém uma por¢do mais ao sul do municipio é

banhada pelos rios da Bacia do Banabuiu.

O municipio mais ao leste deste MRT, Ibicuitinga, € banhado pela Bacia do Banabuiu e
pela Bacia do Baixo Jaguaribe, que drena uma area de 5.452 Km? percorrendo cerca de 137
Km, que se estende desde a ponte de Peixe Gordo na BR-116 até a sua foz, localizada na cidade
de Fortim. O rio Jaguaribe, nessa regidao, tem como principal tributério o rio Palhano, no qual
esta localizado o Unico reservatorio gerenciado pela COGERH desta sub-bacia, o agude Santo
Antonio de Russas, com uma capacidade de acumular 24.000.000 m3. Nesta regido estdo

inseridos 9 municipios.

Em Milh&, o norte do municipio faz parte da Bacia do Banabuil, onde se encontra o
acude Jatoba, e a parte sul do municipio pertence a Bacia do Médio Jaguaribe. Deputado

Irapuan Pinheiro, cujo reservatorio principal € o acude Jenipapeiro, e Solondpole, com seu
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reservatorio hidrico composto principalmente pelos acudes Tigre e Riacho de Sangue,
pertencem integralmente a Bacia do Médio Jaguaribe e possuem ainda alguma influéncia na
parte sul do municipio, da Bacia do Alto Jaguaribe, que inicia nas nascentes do rio Jaguaribe,

representada pela juncéo dos rios Trici e Carrapateiras.

O rio Jaguaribe, possui uma extensdo aproximada de 325 km e drena uma area de
24.636 Kmz2 até alcancar o acude Oroés, principal reservatorio desta sub-bacia, localizado
proximo ao exutorio da mesma. A capacidade de armazenamento de agua do Alto Jaguaribe
engloba 18 reservatérios, gerenciados pela COGERH, totalizando uma acumulacdo de
2.792.563.000 m3. Dentre estes, esta o acude Ords, que apesar de ser 0 maior, sua contribuicéo
como fonte hidrica para esta bacia € insignificante, o que € explicado pela sua localizacdo no
trecho final da sub-bacia, constituindo-se como importante fonte hidrica para 0 Médio e Baixo
Jaguaribe, garantindo a perenizacdo do rio Jaguaribe até sua foz, além de contribuir também

para o acude Lima Campos, na bacia do Salgado. Nesta regido estdo inseridos 24 municipios;
f) Vegetacdo

O Bioma Caatinga é o principal ecossistema existente na Regido Nordeste. No Ceara
predomina em quase todas as regides, inclusive no MRT do Sertdo Central. O termo Caatinga é
originario do tupi-guarani e significa “mata branca”. E um bioma tnico, pois, apesar de estar
localizado em éarea de clima semiérido, contem uma vasta diversidade de paisagens, e relativa

riqueza bioldgica e endemismo.

A ocorréncia de secas estacionais e periodicas estabelece regimes intermitentes aos rios
e deixa a vegetagdo sem folhas. A folhagem das plantas volta a brotar e fica verde nos curtos

periodos de chuvas.

A Caatinga € dominada por tipos de vegetacdo com caracteristicas xerofiticas —
formacGes vegetais secas, que compdem uma paisagem calida e espinhosa — com estratos
compostos por gramineas, arbustos e arvores de porte baixo ou médio (3 a 7 metros de altura),
caducifélias (folhas que caem) e sofrem consequéncia direta do clima, pelas precipitagdes
limitadas, distribuicdo irregular e periodo nitidamente muito seco, e temperaturas geralmente
altas, além dos tipos de solos, da localizacdo topografica. Das variedades de florestas
encontradas nesta regido destacam-se Floresta de mata Umida serrana — Arboreto Climatico
Perenifdlio e Floresta de mata seca — Arboreto Climéatico Estacional Semicaducifélio, segundo

a classificacdo de Fernandes (1998) e Anexo 61.
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No MRT Sertdo Centra apreseta as areas de suscetibilidade a desertificacdo e de risco
de incéndios florestais, pelo uso intensivo, pela falta de manejo adequado ao longo dos aos e
caracteristicas intrinsecas da regido (Anexo 63).

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

O MRT Sertdo Central possui varios patriménios ambientais como os Mondlitos, em
Quixada; o Sitio Argueoldgico, em Quixeramobim; as Cachoeiras e a Ilha do Jumento, em
Banabuil; a Cachoeira do Inferno, o Poco da Onga e o Buraquinho do Amor, em Pedra Branca
e 0 Riacho do Sangue e os casardes da barragem do Patu em Senador Pompeu.

Como UC, o MRT apresenta o0 Monumeto Natural dos Monolitos de Quixada, em
Quixada —. Esta unidade foi criada pelo Decreto n° 26/805 de 31 de outubro de 2002, e é
composta por uma area de 16.635,59 ha que esta sendo administrada pela SEMACE.

Como Unidade de Uso Sustetavel apresenta-se a RPPN Fazenda N&o-me-deixes, com
300,00 ha e a RPPN Rio Bonito no municipio de Quixeramobim, com 441 hectares.

O municipio de Quixada foi definido como uma area de alta prioridade para a
conservacdo, pela sua biodiversidade, e, sobretudo pela sua geodiversidade e beleza
paisagistica. Existem areas identificadas como prioritarias para a conservacdo: a Cachoeira de
Pedra e 0 Riacho de Sangue, em Deputado Irapuan Pinheiro; o sitio paleontoldgico do Jiquir,
em Banabuid; o Serrote Olho d’agua, Serra do Fonseca e Serra dos Oitis, em Piquet Carneiro e
as Cachoeiras de Pedra Branca.

Sobre comunidades tradicionais, de acordo com descri¢ées do PTDRS do Sertdo Central
identificou-se que embora as terras dessa regido tenham sido ocupadas inicialmente por indios
de vérias etnias como a Potiguara, Paiacu e Parati, no municipio de Banabuil e ethia Quixar no
municipio de Quixeramobim, mas que devido as incurses de penetracdo dos colonizadores
essas comunidades foram sendo extintas, ndo havendo historico atual de descendéncia

indigena.

Com relacdo a comunidade quilombola, no municipio de Quixada existe o registro de

uma comunidade oficialmente reconhecida no Sitio da Veiga, distrito de Dom Mauricio.

Em Milh&, ha também duas outras comunidades de quilombolas ainda ndo reconhecidas
legalmente que estdo situadas nas localidades de Carnaubinha e Barra do Juazeiro. Em
Banabuil, ha agrupamentos negros habitando comunidades rurais, contudo, ainda ndo se
identificaram como quilombolas. A sociedade reconhece essas comunidades e apoia suas

reivindicagoes.
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Na regido também existem trés comunidades de pescadores: a Vila Mariana, na sede de
Banabuid, contando com 40 familias; a Comunidade do Boqueirdo, com 20 familias e Governo
Dois, com 60 familias, sdo trés na area rural de Banabuiu; e a Comunidade Trapia, em Pedra
Branca, com 20 familias. Os pescadores integram as colénias de pescadores do MRT. Vivem
da pesca em acudes e rios. A sociedade ndo reconhece esses agrupamentos como tradicionais

nem se mostra solidaria com os seus interesses.

Nenhum desses grupos se encontra em &rea de conservagdo ou possuem algum tipo de
litigio.

1.5. Infraestruturas

Dentre as principais obras de infraestrutura existentes na regido destacam-se as rodovias,
que oferecem acesso as sedes municipais e diversas localidades, tais como: federal (BR-116,
BR-226 e BR-359) e estaduais (CE-060, CE-138, CE-154, CE-166, CE-265, CE-275, CE-368,
CE-456), a maioria em boas condi¢des de trafegabilidade.

Atualmente estd em andamento uma obra de pavimentacdo da rodovia CE-166, no
trecho do entroncamento da CE-060 (Quixeramobim) e Encantado, com quase 100% da obra
concluida (39,7 km) e beneficiard a populacdo de Quixeramobim, Senador Pompeu e Piquet
Carneiro. Pertence ao conjunto da obra conhecida como transnordestina.

O Hospital Regional do Sertdo Central — HRSC, em Quixeramobim, também ja esta
parcialmente em funcionamento e conta com estrutura ambulatorial, internacdo, UTI, salas de
cirurgia, salas para realizacdo de exames de imagem, centro de atencdo a saude sexual e
reprodutiva da mulher, ala obstetricia, sendo ao todo 209 leitos de internacéo geral e 60 de UTI.
O hospital esta localizado na CE-060, quildmetro 198 (Estrada do Algod&o) e proporcionara o
atendimento de mais de 600.000 habitantes dos municipios de toda Macrorregido de Saude do
Sertdo Central: Boa Viagem, Canindé, Caridade, Itatira, Madalena, Paramoti, Banabuiu, Choro,
Ibaretama, Ibicuitinga, Milhd, Pedra Branca, Quixada, Quixeramobim, Senador Pompeu,
Solondpole, Aiuaba, Arneiroz, Parambu e Taua.

Também na area de salde existe ainda o0 CEO Regional em Quixeramobim, que atende
Banabuit, Choro, lbaretama, Ibicuitinga, Milhd, Pedra Branca, Quixada, Quixeramobim,
Senador Pompeu e Solondpole; em Quixada uma Policlinica Regional, que atende o0s
municipios de Banabuil, Chord, lbaretama, Ibicuitinga, Milhd, Pedra Branca, Quixada,
Quixeramobim, Senador Pompeu e em Solondpole e uma UPA.

O municipio de Quixada possui cinco instituicbes de ensino superior, uma de ensino

superior e técnico, e duas somente de ensino técnico. Sao elas: (Unidade académica da ); ;

Campus avancado da ; ; ; Instituto Educacional superior e Tecnoldgico Faculdade Cisne;
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Escola Estadual de Educagédo Profissional Maria Cavalcante Costa; Em Quixeramobim tem o
Instituto Dom José de Educacédo e Cultura, A UNOPAR, A UNIQ, e a FATEC, ambas de nivel

superior.

1.6. Impactos das Atividades Agropecuarias

E, com base no levantamento da produgéo agricola municipal de cereais, leguminosas e
oleaginosas, de lavoura permanente e de lavoura temporéria, e da producdo pecuéria, realizado
anualmente pelo IBGE, em todos os municipios brasileiros, baseado nos dados do levantamento
realizado em 2013 procedeu-se a apreciacdo das informag6es dos produtos cultivados pelos
municipios deste MRT, como da pecuaria para proceder a uma analise de diagndstico da real
situacdo produtiva deste mercado e fazer conjecturas sobre a importancia destes produtos no
valor das terras dessa regido.

1.6.1. Exploracéo Pecuaria no MRT Sertéo Central

De acordo com o levantamento do IBGE em 2013, o rebanho pecuério dos municipios
deste MRT apresenta um quantitativo expressivo em relacdo a producédo estadual de boa parte
dos diferentes tipos de rebanhos levantados segundo dados do IBGE.

Os destaques sdo na producédo de mel, onde essa regido se encontra com a terceira maior
producdo entre as regides do estado, com um percentual de 10,31%, ficando atrés das regides
do Jaguaribe e Cariri, que juntas representam aproximadamente 51% da produgédo de mel do
Ceara.

Na producdo de leite do Estado do Ceara o MRT Sertdo Central ocupa a segunda
posi¢do com 60.824 litros, equivalentes a 13,35%, ficando somente atras da regido do Jaguaribe
mesmo com 0 rebanho de vacas ordenhadas em quinto lugar, o que significa que a alta
produtividade confere a regido o reconhecimento como bacia leiteira do estado, o que lhe traz
valorizagcdo no mercado de terras.

O rebanho de caprinos e ovinos no MRT Sertdo Central ocupa a terceira posi¢gdo, com
9,22% e 13,69%, respectivamente, e o de bovinos a segunda, no quantitativo de animais, com
13,91% de cabecas em relacdo ao rebanho do estado. A pecudria nessa regido, principalmente
de animais de grande e médio porte, tem caracteristicas de criacdo extensiva, e € mais intensa
do que em outras regides.

Com relacdo a producdo advinda de animais de pequeno porte como galinha, suinos, o
percentual apresentado ndo apresenta um grande diferencial para a regido

1.6.2. Exploracéo agricola de cultivos perenes no MRT

Os produtos cultivados nessa regido, identificados nos levantamento do IBGE, como

139



cultivos perenes sdo: a banana, castanha de caju, coco, laranja e manga. Estes, possuem pouca
representatividade em relacdo a producéo de todo o estado.

A maior area de cultivo neste MRT Sertdo Central, é de cajueiro, no entanto, a producédo
de castanha de caju extraida desta, s6 equivale a 1,67% da producdo estadual. Os municipios
que contribuem com os maiores plantios sdo Ibicuitinga e Quixada. Culturas permanentes nao
tém grade influéncia nas comercializacdes de terras da regido, porém, pontualmente, podem ser
valorizadas pelos investimentos apresentados como infraestrutura no preco dessas terras.

1.6.3 Exploracao agricola de cultivo anual no MRT

De acordo com o levantamento da producéo anual realizado pelo IBGE, no MRT Sertdo
Central os produtos cultivados anualmente sdo algodao, arroz, cana de agucar, fava, cana-de-
acucar, fava, feijao, mandioca, mamona, milho, tomate - sequeiro e irrigada e outras hortalicas.

A producdo de algoddo arboreo representa somente 12,68% do produzido em todo o
estado e 0s municipios que possuem maior area plantada com esse cultivo sdo Senador Pompeu,
Mombaca e Solondpole.

Nesse MRT a area plantada com cultivo de arroz € minima e sé representa 1,84% da
area plantada em todo o estado e, restrita a0s municipios de Mombagca, Pedra Branca, Piquet
Carneiro e Senador Pompeu.

Os produtos considerados de subsisténcia nessa regido possuem  maior
representatividade, destacando-se o cultivo de feijdo com uma éarea plantada de 29,95ha,
equivalendo a 9,33% em todo o estado, que possui 320.874 ha da area plantada com feijdo. O
milho possui de area plantada 35.780 ha, do total estadual de 357.480 ha, representando
10,01%. Estes sdo os Unicos produtos de subsisténcia que sdo cultivados em todos os
municipios dessa regido, destacando-se a producdo de milho as maiores areas plantadas em
Mombaca, Quixeramobim, Senador Pompeu e Pedra Branca. Com feijdo Pedra Branca,
Mombaca, Senador Pompeu e Solondpole.

Um produto de relevancia para a regido é a mamona que apresenta uma producdo de

21,73% do total produzido no estado e area plantada de 19,72% no estado do Ceara.
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2. APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

O MRT Sertdo Central, de acordo com o levantamento e anélise dos dados, possui duas
tipologias devidamente descritas abaixo em seus niveis mais completos, sendo elas: Mista em

solos de médio suporte no Sertdo Central; Mista em solos de baixo suporte no Sertdo Central.

Mista em solos de médio suporte no Sertdo Central

Sao imoveis que possuem maior potencial de exploragdo agricola quando comparados a
tipologia Mista em solos de baixo suporte. Os imdveis desse tipo situam-se sobre solos como
Argissolos, Neossolos Flavicos e Luvisssos profundos. Ressalta-se que esses imdveis possuem
areas férteis, como os Argissolos Eutroficos, vales Umidos (quando ndo enquadrados na
tipologia Mista em solos de aluvido) e, em alguns casos, alto potencial de armazenamento de
agua que contribua para sua valorizacao.

Mista em solos de baixo suporte no Sertdo Central

Inserem-se nessa tipologia as propriedades tipicas do sertdo semiarido. Sdo imdveis que
predominam Luvissolos e Neossolos Litolicos com fortes limitacGes para exploragcdo. Em parte
da propriedade, essa limitacdo é atenuada por baixios e pequenas manchas de solos de melhor
qualidade que possibilita a exploracdo agricola. O uso com pecudria geralmente se da com a

exploracdo de pecudria de leite com baixo nivel tecnologico e/ou ovinocaprinocultura.

2.2. Resultados e Analise dos Dados

Os dados coletados na pesquisa de campo da MRT Sertdo Central, apontados na Tabela
9.6 permitiram identificar somente uma tipologia para essa regido, no 1° Nivel Categorico: a
Mista. E para o 2° Nivel Categorico, as areas mistas dividiram-se em: Mista em solo de médio
suporte e Mista em solos de baixo.

Para 0 3° Nivel Categdrico, manteve-se a denominagdo dos termos utilizados no 2°
Nivel Categorico, acrescentando-se ai o termo “no Sertdo Central”, referente a especificidade
de localizagdo das areas pesquisadas, estabelecendo-se que nesse nivel a maior diferenciacéo
estd relacionada com a localizagdo de cada imdvel, independente de estar ou ndo situado no
mesmo local, sofrem influéncia pelo lugar onde se encontram, ou por ser proximo a sede dos
municipios, ou por ser em um local onde certa atividade agricola ou pecuéria é mais
concentrada, ou por ter qualquer condicdo especial em relagcdo a sua localizacdo, ou devido a

sua infraestrutura, seja em qualquer dos municipios pertencentes a este mercado.

141



Tabela 9.6. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Sertdo Central, de acordo com 0s niveis categéricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Mista 45
2° NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de baixo suporte 31
Mista em solos de médio suporte 14
3° NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de baixo suporte no Sertéo Central 31
Mista em solos de médio suporte no Sertdo Central 24
Total Geral 45

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informac6es sobre a média de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade
de venda com outros MRTSs.

b) Anélise da série historica

Considerando que este é o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores, com outros trabalhos ja elaborados, fica prejudicada. A
analise da série histdrica seré efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

¢) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatdrio, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geografica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0os mesmos tém agido com grande cautela nas negociacfes de imoveis
rurais, devido as condi¢bes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a impactar o mercado de terras local tem-se:

Setor Imobiliario — Assim como ocorre em boa parte do estado, grandes

empreendimentos imobiliarios vém se instalando nas proximidades das cidades e distritos,
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sobretudos aqueles com bom acesso. Parte dos imoveis rurais negociados, sobretudo em
Quixeramobim e Quixada destina-se ao mercado imobiliario, principalmente quando préximos
as sedes dos municipios.

Hidrico — Embora este MRT pertenca a varias bacias e possuam importantes obras de
retencdo hidrica, com o indice pluviométrico dos ultimos cinco anos bem abaixo da média, o
que ocorreu foi esvaziamento dos acgudes, que hoje estdo com seus volumes muito
comprometidos. As propriedades localizadas nessas imediacGes que destacam-se pelo potencial
de exploracdo agricola frente aos demais imdveis, porém hoje amargam juntamente com as
demais, a falta d’agua e isso também tem refletido no prego dessas terras.

Turismo — O turismo regional, sobretudo nos municipios do sertdo esta relacionado, em
parte ao turismo religioso, ou visitacdo de obras antigas como o acude do Cedro, construido no
inicio da republica, mas sem influéncia nos precos de terras.

Infraestruturas — Sdo importantes no desenvolvimento dos municipios e da regido e
acabam causando um efeito ampliacdo da zona urbana e a demanda por &reas mais proximas
dos centros urbanos pela expansdo dos mesmos e consequentemente uma maior especulagédo

Nos precos.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Técnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categoricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacgao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja avaliada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacao do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o CV considerado foi determinado pela relagdo entre
a maior e a menor média de valores encontrados dentro do mesmo nivel categorico e realizados
conforme metodologia apresentada no Manual de Obtencéo.

O modelo sugerido baseado na utilizacdo da seguinte formula:

\ CV limite = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100

Deste modo, no MRT do Sertdo Central a planilha de precos, fica inicialmente definida
segundo a Tabela 9.7, sendo reprocessada e atualizada a medida da inser¢cdo de novas
informacdes feitas as analises periddicas.

Tabela 9.7. Planilha de Precos Referenciais do MRT Sertdo Central — 2016, em funcéo das diferentes
tipologias identificadas.

NO Limite Limite
TIPOLOGIAS Elementos Média (R$) | CV (%) Inferior superior
(15%0) (15%0)

MRT - TODAS AS TIPOLOGIAS 45 682,28 49,51 579,94 784,63
1° Nivel Categdrico
Mista 45 682,28 4951 [ 57994 | 784,63
2° Nivel Categorico
Mista em solos de baixo suporte 31 497,18 23,49 422,60 571,76
Mista em solos de médio suporte 14 1.092,15 27,78 928,33 1.255,98
3° Nivel Categérico
Mista em solos de baixo suporte no Sertdo Central 31 497,18 23,49 422,60 571,76
!\:/Ielrs]:z:a(:m solos de médio suporte no Sertdo 1 1.092.15 27.78 92833 1.255 98

Fonte: Elaborada pelos autores.

A média geral do preco de terras para 0 MRT Sertdo Central foi de R$ 682,28 e CV de
49,51%. Verifica-se que o CV ficou acima do limite superior estabelecido pela norma. No
entanto, entende-se que esse resultado € compreensivel, tendo em vista que a média geral do
MRT envolve tipologias diferentes. Nesse sentido é natural que, em um conjunto de dados
heterogéneos, composto por tipologias que envolvem terras mais valorizadas, pela sua
capacidade de suporte, e com valores acima de R$ 1.000,00, e outras, com menor capacidade
de suporte, com valores abaixo de R$ 500,00, ocorra essa variacdo que ndo significa, nesse
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caso, auséncia da qualidade dos dados. Essas mesmas raz0es apresentadas para o MRT
aplicam-se as variacGes no 1° e 2° Niveis Categoricos.

No 1° Nivel Categorico, observa-se que as areas foram todas classificadas como mistas,
sedo uma caracteristica deste MRT, apresentando um preco médio entre as tipologias de R$
682,28, considerando as 45 amostras coletadas e o CV estabelecido pela metodologia adotada.

Para 0 2° Nivel Categorico foi possivel perceber a distribuicdo em duas tipologias: a
Mista em solos de baixo suporte e Mista em solos de médio suporte. Sendo a diferenca basica
entre essas tipologias o potencial agricola complementar as atividades pecuarias.

No 3° Nivel Categorico a tipologia foi nomeada de acordo com a sua localizag&o,
mesmo o pre¢o ndo sendo afetado pelo local e sim pelo potencial de uso, j& atribuido o 2° nivel

categorico.
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CAPITULO 10
MERCADO REGIONAL DE TERRAS SERTOES DE CANINDE

1. DESCRIGCAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

1.1. Abrangéncia Geografica

O MRT SertBes de Canindé abrange uma area de 9.202,30 Km2 e é composto por 6
municipios: Boa Viagem, Caninde, Caridade, Itatira, Madalena e Paramoti, de acordo com a
Tabela 10.1 a seguir. Sua populacdo é de cerca de 195.281 habitantes, dos quais 86.302 vivem
na area rural e, destes, 17.416 sdo agricultores familiares (BRASIL, 2011g).

Tabela 10.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Sertdes de Canindé.

Area Indicadores Demograficos (2010) Distancia p/
Capital
o (Km)
Municipio km2 % no Urbana Rural Dens. demog. Tx.
MRT (hab) (hab) (hab./km2) Urbaniz.
(%)
Boa Viagem 2.836,80 30,83 26.604 25.894 18,51 50,68 221,60
Canindé 3.218,40 34,97 46.875 27.598 23,14 62,94 120,20
Caridade 846,40 9,20 11.523 8.497 23,65 57,56 100,40
Itatira 783,30 8,51 9.522 9.372 24,12 50,40 216,80
Madalena 1.034,80 11,25 8.915 9.173 17,48 49,29 186,50
Paramoti 482,60 5,24 5.540 5.768 23,43 48,99 104,10
TOTAL 9.202,30 100,00 108.979 86.302

Fonte: BRASIL (2011g).

O MRT Sertbes de Canindé esta inserido em trés bacias hidrogréaficas estaduais, sendo:
Caridade, Paramoti, a maior parte do municipio de Canindé pertencente a Bacia do Curu; Boa
Viagem, Itatira e Madalena fazendo parte da Bacia do Banabuil, e uma pequena por¢do
territorial de Canindé incluida na Bacia Metropolitana (Anexo 64).

O acesso ¢ realizado principalmente pela BR-020, alem das rodovias estaduais CE-266,
CE-169, CE-265, CE-341, CE-257, CE-065, CE-456, CE-162, CE-253, CE-366, CE-166 e CE-
060.

No tocante a estrutura fundiaria desses municipios tem-se o predominio de pequenas
propriedades rurais (Tabela 10.2).Esses dados de classificacdo dos imoveis rurais serdo
atualizados a medida que forem disponibilizadas as informacGes do Programa de
Regularizacdo Fundiaria do Ceard, fruto do convénio de cooperacdo técnica entre 0 INCRA e
0 IDACE, para levantamento da malha fundiaria de todo o Estado. A regido possui a maior

concentracdo de assentamentos rurais do Estado.

146




Tabela 10.2. Classificagdo fundiaria dos imoveis rurais no MRT Sertdes de Canindé.

. Pequena Propriedade | Media Propriedade | Grande Propriedade TOTAL*
Municipio — z — z — z - <
Imoveis Area Imoveis Area Imoveis Area Imoveis Area

Boa Viagem 909 83.341 187 59.069 19 22.900 1.115 165.310
Canindé 616 56.090 178 62.954 59 109.015 853 228.059
Caridade 114 10.941 49 18.096 9 19.440 172 48.477
Itatira 157 16.295 60 21.200 14 23.975 231 61.470
Madalena 97 9.345 40 11.809 11 42.963 148 64.117
Paramoti 150 13.360 26 7.703 6 10.629 182 31.692
TOTAL 2.043 189.372 540 180.831 118 228.922 2.701 599.125

Fonte:BRASIL (2005).

Como pode ser visto na Tabela 10.3,nos 6 municipios existem 59 assentamentos
federais, com capacidade total para 3.435 familias, das quais 2.868 das vagas estdo ocupadas
atualmente. Possui 13 assentamentos estaduais, com capacidade para abrigar 349 familias

(Anexo 65). No municipio de Canindé existem 39 assentamentos federais, beneficiando

atualmente 1.713 familias (BRASIL, 2016a).

Tabela 10.3. Distribuicdo dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Sertdes de Canindé.

P.A's P.E's P.A's P.E's
Municipio (Federais) (Estaduais) (N° Familias) (N° Familias)
Qtde Area (ha) Qtde Area (ha) Capacid. Assent. Capacid. | Assent.

Boa Viagem 6 6.066,93 - - 188 152 - -
Canindé 39 84.250,92 9 8.918,79 2.139 1.713 241 163

Caridade 5 12.040,46 - - 201 171 - -
Itatira 5.427,40 3.797,39 138 127 85 84
Madalena 27.059,20 698,00 594 549 23 19

Paramoti 7.625,38 - - 175 156 - -
TOTAL 59 142.470,29 13 13.414,18 3.435 2.868 349 266

Fonte:BRASIL (2016a).

1.2. Breve Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

No inicio da colonizacdo esse territorio era ocupado por diversas nag¢des indigenas, com
predominancia dos Tapuias e dos Jenipapo-Canindés. Essa regido foi ocupada com a concessdo
de sesmarias, a partir de 1723, cujos colonos moravam na Serra de Baturité, no verdo, e
desciam para o sertdo no periodo chuvoso. O regime de sesmarias e 0 sistema de capitanias
hereditarias criaram as condi¢cdes propicias a grande concentracdo fundiaria. Ao longo de
décadas, a regido denominada Ribeiras do Canindé foi desbravada por vaqueiros e as boiadas
vindas de Pernambuco e do Rio Grande do Norte, fizeram surgir novos povoamentos,
principalmente as margens dos rios Canindé, Curu e Caxitoré (BRASIL, 20119).

No periodo conhecido como ciclo do couro, logo apds a concessdo das sesmarias, 0S
caminhos por onde passavam as boiadas foram se transformando em estradas que, por sua vez,

formaram os pontos de encontro das boiadas e dos carregamentos do charque para 0 comércio e
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a exportacdo. Esse fato levou ao surgimento dos primeiros nucleos populacionais, a exemplo de
Cavalo Morto, que foi elevado a categoria de vila, em 1862, e depois veio a se tornar o
municipio de Boa Viagem (BRASIL, 20119).

Outros municipios surgiram mediante o aviso expedido pela Secretaria dos Dominios
Ultramarinos, em 1763, que autorizou a criagdo de novas vilas na Capitania do Siara Grande.
Dessa forma, a Vila de Sao Francisco das Chagas de Canindé foi criada em 1846, enquanto a
Vila de Caridade, em 1884. Itatira tornou-se distrito em 1931, enquanto Paramoti e Madalena
elevaram-se a condicao de vila em 1938 e 1951, respectivamente (BRASIL, 2011g).

No inicio da década de 1970 surgiram as primeiras iniciativas de organizagéo social no
campo, com apoio da ala progressista da Igreja Catolica, através da realizagdo de reunides das
Comunidades Eclesiais de Base. As comunidades rurais foram criando mecanismos para
garantir a sua identidade social, na busca de liberdade e reorganizacdo das familias, mesmo
com o enfrentamento de longos periodos de secas e conflitos isolados por terras, o que resultou
na formagao das bases para um projeto de desenvolvimento rural sustentdvel (BRASIL, 2011g).

As décadas de 1970 e 1980 foram marcadas por um forte éxodo rural, principalmente
para as regides Sudeste e Norte do Brasil, além de uma série de conflitos entre patrbes e
trabalhadores rurais, devido ao ndo pagamento da renda. Com isso, surgiram 0s movimentos
sociais, como 0 MST em 1989, que organizou centenas de ocupacdes e manifestacdes visando a
aquisicdo de terras pelo Estado. Dentro desse contexto, foi necesséria a atuacdo do INCRA,
com o proposito de realizar desapropriacdes por interesse social para fins de reforma agraria
(BRASIL, 2011g).

As comunidades rurais presenciaram, ja na década de 1990, um vultuoso movimento
associativista, com a criacdo de associa¢fes comunitérias e sindicatos de trabalhadores rurais.
Este periodo foi marcado por uma grande conscientizacdo social sobre diversos problemas
ligados ao meio rural, em especial com o processo de redemocratizacdo do pais, com grande
apelo por parte dos meios de comunicagéo social (BRASIL, 20119).

O que se verifica na atualidade é que as populagdes rurais diminuiram
consideravelmente em termos quantitativos, porém estdo mais organizadas em comunidades de
base, nos movimentos populares, nos sindicatos e associacdes, nas cooperativas, além de
participarem ativamente da elaboracdo de politicas, planos e projetos dentro das trés esferas de
governo (BRASIL, 20119).

1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, 0 MRT Sertdes de Canindé apresenta

caracteristicas tipicas do Semiarido Nordestino, onde se delineiam fei¢des diversas em funcéo
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da heterogeneidade dos fatores ambientais. A seguir é apresentada uma breve caracterizacdo
dos aspectos geoambientais desse mercado de terras (SOUSA, 2005).
a) Clima

Verificam-se cinco tipos climaticos distintos. O clima Tropical Quente Semiarido,
predominante na regido, é caracterizado por escassez de chuvas (250 a 750 mm/ano) e grande
irregularidade em sua distribuicdo, baixa nebulosidade, forte insolacdo, elevados indices de
evaporacdo e temperaturas medias elevadas em torno de 28,5°C. A umidade relativa do ar é
normalmente baixa e as poucas chuvas concentram-se em um curto espago de tempo. O clima
Tropical Quente Semiarido Brando assemelha-se ao anterior, porém apresenta variagdes com
relacdo & umidade relativa do ar. Os demais tipos, menos expressivos, porém importantes por
delimitar regibes com microclimas para determinadas exploracdes agricolas, sdo os climas
Tropical Quente Subtmido, Tropical Quente Umido e Tropical Subquente Umido.

b) Geologia

O MRT Sertdes de Canindé esta assentado sobre um predominio de rochas cristalinas,
destacando-se 0s migmatitos e granitos. Em areas pontuais, com poucas excec¢des, ocorrem
rochas sedimentares.

c) Geomorfologia

A maior parte dessa regido é constituida por Tabuleiros Inferiores, que sdo constituidos
de platds sedimentares (detritos rochosos causados pela erosdo), cuja altitude varia de 30 a 150
metros. O relevo é caracterizado por vales estreitos e encostas abruptas ou vales abertos com
encostas suaves ou ainda amplas varzeas. As serras secas, com altimetria entre 500 a 700 m,
sdo maci¢os montanhosos talhados em rochas cristalinas (planaltos), localizadas pontualmente
nos municipios de Caninde, Itatira e Boa Viagem. Os maci¢os residuais de pequeno e médio
porte ocorrem de forma pontual nos sertdes de Boa Viagem, constituidos por rochas desnudas
conhecidas por inselbergs. As depressdes sertanejas, com altitudes que variam entre 200 a 500
metros, sdo unidades de grande expressividade e correspondem a extensas superficies de
aplainamento, ocupando em torno de 60% da superficie territorial desse MRT, sendo formadas
por areas planas e suavemente onduladas, encontradas entre 0s macicos e 0s planaltos
sedimentares (Anexo 66). O cruzamento dos dados geologicos com os geomorfologicos
permitiu a classificacdo do territoério em distintas unidades geoambientais, conforme pode ser
observado no Anexo 67.

d) Solos

Os principais solos existentes no MRT Sertbes de Canindé sdo os Luvissolos, seguidos

de Neossolos, Argissolos, Planossolos, Vertissolos e Chernossolos (Anexo 68). Apesar de
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algumas classes apresentarem boa fertilidade natural, a maioria desses solos revela sérias
restricdes fisicas, como pouca profundidade efetiva (pouca capacidade de armazenamento de
agua), alta pedregosidade, drenagem imperfeita e relevo acidentado.

e) Recursos Hidricos

A caracteristica marcante de intermiténcia dos mananciais superficiais da regido e a
escassez de agua provocada pelo longo periodo de chuvas abaixo da média (Gltimos 5 anos),
confere aos recursos hidricos uma importancia marcante como o principal patriménio natural
dos sertdes semiaridos, o que exige uma politica de acimulo de agua para suprir as
necessidades hidricas em periodos criticos, através da construcdo de agudes publicos. Os
principais rios sdo: Canindé, Curu, Chord, Quixeramobim, Salgado, Batoque, Castro, Souza,
Conceicdo, Seriema, Bom Jardim, Ipueiras, Camardo, Umari, Perdigdo, Maracaja, Capitdo
Mor, Teotonio, Piraribu, Santo Anténio, Sdo Cosmo, lpu, Boa Vista e Barrica. Os principais
acudes sdo o0 Souza, Vieirdo, Sdo Mateus, Caracas e Séo José (BRASIL, 2011g).

f) Vegetacédo

A vegetacdo da regido é constituida pela Caatinga, formada por espécies arbustivas e
arboreas de pequeno porte, normalmente dotadas de espinhos e, em sua maior parte,
caducifdlias. Destacam-se também as cactaceas e bromeliaceas, além de um extrato herbaceo
de grande importadncia no tocante ao sequestro de carbono. As espécies mais comuns
encontradas sdo: jurema (preta e branca), marmeleiro, sabid, catingueira, pereiro, juca (pau
ferro), juazeiro, faveleira, aroeira, pau d'arco, embiratanha, cedro, jatoba, timbauba, barriguda,
mandacaru, Xigue-Xxique etc. A vegetacdo é consequéncia primaria dos tipos de solos, da
localizagdo topografica e das condi¢bes climéticas, especialmente as precipitacdes e
temperaturas. Dos 12 tipos de caatingas conhecidas, predominam no MRT SertGes de Canindé
a Caatinga Arbustiva Densa, seguida pela Caatinga Arborea (Floresta Caducifélia Espinhosa),
Floresta Subcaducifdlia Tropical e a Caatinga Arbustiva Aberta, conforme o Anexo70.

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

No MRT Sertbes de Canindé foram identificadas pouquissimas unidades de
conservacdo, constituidas apenas por algumas RPPN, enquadradas na categoria de uso
sustentavel. Esse fato denota a necessidade de adocdo de medidas urgentes por parte dos
poderes publicos, a fim de que sejam implementadas tais unidades, com o propdsito de
diminuir a forte presséo sobre os ambientes naturais e de proporcionar a conservacdo do Bioma
Caatinga.

Foram identificadas algumas comunidades indigenas, como Agreste, Renguengue,

Gameleira e parte do Assentamento Pedra, em Canindé. Destas, a que apresenta caracteristicas
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mais tipicas de territorio indigena é a da Gameleira, possuindo inclusive uma escola
diferenciada de ensino fundamental e médio, que atende a mais de 50 estudantes. Ja entre 0s
territérios quilombolas foram identificadas as comunidades de Benfica e Monte Orebe, também
em Canindé, porém a maior parte dos moradores ndo se identifica como tal. Outras
comunidades tradicionais sdo constituidas por pescadores, localizadas proximas aos principais
acudes da regiéo.

1.5. Infraestruturas

Dentre as principais obras de infraestrutura existentes na regido destacam-se as rodovias,
que oferecem acesso as sedes municipais e diversas localidades, tais como: federal (BR-020) e
estaduais (CE-266, CE-169, CE-265, CE-341, CE-257, CE-065, CE-456, CE-162, CE-253, CE-
366, CE-166 e CE-060), a maioria em boas condicbes de trafegabilidade.

Recentemente foram implantados alguns equipamentos publicos que influenciaram o
desenvolvimento local, tendo como exemplo a area de educacéo (Instituto Federal de Educacao,
Ciéncia e Tecnologia do Ceara (IFCe) e Escolas Profissionalizantes do Governo Estadual) e
salde (Unidades de Pronto Atendimento).

Ja entre as infraestruturas planejadas esta em curso uma importante obra de integracédo
das Bacias hidrograficas, em execucdo pelo Governo Estadual, denominada Cinturdo das
Aguas, cujos ramais Leste e Derivacdes de Banabuit (ramal 2) interceptam o MRT Sertdes de

Canindé, como pode ser verificado no Anexo 70.

1.6. Impactos das Atividades Agropecuarias

As atividades agropecuéarias desenvolvidas no MRT Sertdes de Canindé apresentam
como principal caracteristica a exploracdo de subsisténcia, através de sistemas produtivos
conduzidos pela agricultura familiar. Nesse contexto, podem ser identificados dois sistemas
ecologicos distintos: o Sistema de Sertdo, que estad presente em toda a regido, com destaque
para 0s municipios de Canindé, Caridade e Madalena, e o Sistema de Serra, representativo dos
municipios de Boa Viagem, Paramoti e Itatira.

O Sistema Ecoldgico de Sertdo pode ser, ainda, subdividido em quatro subsistemas:
Caatinga, Baixio de Sequeiro, Baixio Perenizado e Vazante. Na Caatinga tem-se a exploracéo
mista tradicional de subsisténcia, com cultivo de feijdo, milho e mandioca, além de pastagem
nativa (mata) e pastagem nativa melhorada e cultivada. No Baixio de Sequeiro sdo cultivados o
milho, feijdo e fava, como também a producédo de forragem com capim elefante. Ja no Baixio

Perenizado a potencialidade é para a producdo irrigada de milho verde e feijdo, como para
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forragem de corte, enquanto na Vazante destaca-se a producdo de milho, feijdo, batata-doce,
jerimum e forrageiras.

No Sistema Ecoldgico de Serra distingue-se o Alto, a Encosta e o Pé de Serra,
merecendo destaque a atividade de apicultura.

Nos sertbes semiarido a lenha e o carvdo vegetal sdo comumente utilizados como fonte
de energia alternativa, tanto com vistas ao consumo das familias como para comercializagéo,
abastecendo a demanda de alguns estabelecimentos como ceramicas e padarias. Esse tipo de
exploracdo através dos desmatamentos, muitas vezes utilizando ilegalmente as arvores nativas
da Caatinga, é considerado uma ameaca ao equilibrio ambiental, 0 que necessita de mais
fiscalizacdo por parte das instituicbes competentes.

Outras praticas degradadoras dos ambientes locais sdo as queimadas sem controle e o
cultivo por anos sucessivos (sem pousio, sem reposi¢cdo de nutrientes e sem préaticas de
conservacao dos solos). Os impactos de tais atividades sobre as qualidades fisicas, quimicas e
bioldgicas dos solos sdo marcantes, verificando-se sinais claros de degradacao e até mesmo de
areas susceptiveis aos processos de desertificacdo, provocados por tais praticas antrépicas
indiscriminadas, como pode ser visto noAnexo 71. Alia-se a isto as atividades de pastoreio
extensivo, principalmente o manejo inadequado de ovinos e caprinos, que tambeém contribuem
consideravelmente para a degradagdo dos ambientes locais, tendo como consequéncia direta 0s
processos erosivos.

A pressdo exercida sobre os recursos naturais da Caatinga, onde € grande a fragilidade
dos sistemas ambientais, aliada aos baixos niveis tecnoldgicos empregados pela maioria dos
agricultores da regido, levam a uma rapida degradacdo ambiental e, caso ndo sejam tomadas
medidas de controle urgentes, a situacdo pode se tornar irreversivel em um futuro proximo.

A potencialidade agropecuaria do MRT Sertdes de Canindé concentra-se em torno das
seguintes atividades produtivas:

a) agricultura de sequeiro: Praticada de forma itinerante, também conhecida como
cultivo no “toco” ou “broca”, consiste na derrubada e retirada da madeira, formacao de aceiros,
gueima, encoivaramento e queima complementar; a area € utilizada apenas por dois anos, sendo
deixada em pousio até atingir novo ponto de broca; o uso de agrotoxicos vem aumentando
progressivamente como mecanismo de combate as pragas; as tecnologias sdo simples, como o
uso de tracdo animal com cultivador, a tracdo mecanizada em algumas comunidades, a
captagdo ‘in situ’ das 4aguas das chuvas (cisternas), a utilizacdo de quintais produtivos como
garantia de seguranca alimentar das familias, os rocados agroecoldgicos que beneficiam na

recuperacdo dos solos, as casas de sementes que preservam a diversidade de espécies nativas e
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crioulas e o cultivo protegido em estufas como experiéncia piloto na producéo de hortalicas em
Itatira; as principais espécies cultivadas sdo o milho, o feijdo, a fava e a mandioca;

b) agricultura de vazante: Praticada nas vazantes e revencas de acudes é caracterizada
pelo cultivo de espécies temporarias e permanentes, em consorcio, com finalidades multiplas,
tanto para a alimentacdo propria da familia, como para a venda do excedente e também como
suporte forrageiro para os rebanhos; destacam-se o milho, o feijdo, o jerimum (abdbora), a
batata doce, o pepino, a cana-de-agucar, o capim de corte, bem como algumas fruteiras e
hortaligas;

c) fruticultura: Merecem destaque os cultivos de banana, c6co e caju;

d) oleaginosas: Merecem destaque 0s cultivos de mamona e girassol, além da
possibilidade de diversificagdo com amendoim e gergelim;

e) bovinocultura: Baseada em sistema tradicional de criacdo (extensiva), com o uso de
pastagens nativas e restolhos de culturas para alimentacdo dos rebanhos, valorizacdo das ragas
nativas de dupla aptidao (carne e leite) e ordenha manual; destaque especial para 0s municipios
de Boa Viagem, Canindé e Madalena;

f) ovinocaprinocultura: Baseada na producdo familiar, com valorizacdo das racas
nativas e selecdo dos reprodutores no proprio plantel; também é praticada de forma semi-
intensiva, tendo como base tecnoldgica o uso de ragas puras, valorizagdo de insumos externos
(racdo balanceada e medicamentos), uso de reprodutores puro de origem, rigorosos registro
genético e controle sanitario dos animais, manejo alimentar regular e armazenamento de
forragem como reserva estratégica; destacam-se nessa atividade os municipios de Boa Viagem,
Canindé e Itatira;

g) apicultura: Muito promissora para a agricultura familiar, dado o potencial de
floradas nativas e fruteiras cultivadas, exigindo pouco espago e pouca exigéncia em termos de
méao-de-obra e recursos financeiros; destacam-se os municipios de Canindé, Itatira e Paramoti;

h) avicultura: Diversidade de espécies no criatdrio; utilizacdo dos recursos naturais
como base alimentar (sementes nativas, insetos e vegetais), além de restos de comida e oferta
de milho no verdo; racas nativas como padrdo genético e manejo sanitario e reprodutivo sem
nenhum controle; tem baixo custo de investimento e custeio, porém baixa taxa de desfrute e
alto indice de mortalidade; produto de bom preco e com boa aceitacdo no mercado; destacam-
se 0s municipios de Canindé, Boa Viagem e Madalena;

1) pesca artesanal: Atividade sazonal, com exigéncia de cumprimento das normas

estabelecidas pelos 6rgdos publicos; integrada a dindmica produtiva da agricultura familiar,
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destacando-se a pesca em pequenos, médios e grandes reservatorios, principalmente em agudes
publicos;

J) extrativismo vegetal: Atividade com relevante papel na economia sertaneja, dada a
exploracdo da madeira (lenha e carvdo) e a exploracdo da carnalba (céra e pd); no primeiro
caso, caracteriza-se como fortemente degradadora dos ambientes naturais, sem 0s cuidados
necessarios a0 bom manejo das espécies nativas; no segundo caso, trata-se de espécie ja
bastante adaptada a exploracdo extrativa, devendo-se evitar a derrubada das arvores; na
exploracdo de lenha destacam-se os municipios de Canindé e Boa Viagem; ja com o carvao,
Canindé e Itatira; na extracdo do p6 da carnauba, apenas Canindé; nenhum municipio faz o

beneficiamento para a producgéo da cera.
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2. APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

A seguir sdo descritas as tipologias, de acordo com o 3° Nivel Categdrico de
classificagéo:

Mista em solos de baixo suporte nos Sertdes de Canindé

Imoveis rurais que possuem exploracdo agricola e pecuéria. Devido a fatores limitantes
quanto ao uso agricola em determinadas areas do imdvel, a pecuéria ocupa um importante
papel como exploracdo complementar da area, com destaque para a pecuaria de leite. Os solos,
em geral, apresentam baixa capacidade de suporte.

Mista em solos de médio suporte nos Sertdes de Canindé

Imoveis rurais que possuem exploracdo agricola e pecuaria. Geralmente, estdo situados
em éareas de Argissolo, Neossolos Fluvicos, e Luvissolos e possuem maior potencial de
exploracdo agricola do que a tipologia Mista em solos de baixo suporte.

2.2. Resultado e Anélise dos Dados

Os dados coletados na pesquisa de campo permitiram identificar as tipologias de uso
para 0 MRT SertGes de Canindé, conforme a Tabela 10.4. A tipologia predominante é de
imoveis com exploracdo Mista tradicional em solos de baixo suporte, ou seja, que aliam os
cultivos agricolas de subsisténcia (feijdo, milho e mandioca) com a pecuaria extensiva,
principalmente de bovinos e de pequenos animais (ovinos, caprinos e galinha caipira).

Considerando o periodo da pesquisa (janeiro de 2013 a dezembro de 2015), 0 mercado
encontra-se mais aquecido no municipio de Boa Viagem, onde foram identificadas 114
amostras de imoveis rurais negociados, ou seja, 77,55% do total coletado em campo. Os demais
municipios ficaram com a seguinte distribuicdo de amostras: Canindé (5), Caridade (10), Itatira
(13), Madalena (4) e Paramoti (1), totalizando 147 amostras negociadas na regiéo.

Tabela 10.4. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imdveis rurais, no MRT
Sertdes de Canindé, de acordo com 0s niveis categdricos.

TIPOLOGIA DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Mista 147
2°NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de baixo suporte 110
Mista em solos de médio suporte 37
3°NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de baixo suporte nos Sertdes de Canindé 110
Mista em solos de médio suporte nos Sertdes de Canindé 37
Total Geral 147

Fonte: Elaborada pelos autores.
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2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

A forte estiagem que vem ocorrendo no Estado nos Gltimos 5 anos tem afetado
drasticamente as atividades produtivas e, consequentemente, 0 mercado de terras. Soma-se a
isto a instabilidade da economia e as incertezas politicas, que paralisam o processo de
desenvolvimento regional, sem sinais de recuperacdo das atividades em curto prazo. Dos
imoveis rurais negociados no periodo da pesquisa, a distribuicdo ao longo dos anos se deu de
forma gradual, com queda em 2014, porém com uma consideravel retomada das transaces em
2015, como pode ser visualizado na Tabela 10.5.

Tabela 10.5. Distribuicdo dos imoveis rurais negociados no MRT Sertbes de Caninde.

Municipio TOTAL %
Boa Viagem 114 77,55
Canindé 5 3,4
Caridade 10 6,8
Itatira 13 8,84
Madalena 4 1,36
Paramoti 1 0,68
TOTAL 147 100

Fonte: INCRA/Pesquisa de Campo (2016)

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informac6es sobre a média de meses para a realizacdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso. Nos ultimos trés anos, em média, a velocidade de venda foi de 52,7 imoOveis negociados
por ano, com destaque mais uma vez para 0 municipio de Boa Viagem, que puxou essa média
para cima. Sendo assim, numa segunda versdo deste RAMT, podera ser verificada a média de
meses para realizacdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparagdo da velocidade de
venda com outros MRTSs.

b) Anélise da série historica

Considerando que este é o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores com outros trabalhos ja elaborados fica prejudicada. A
analise da série historica sera efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.

c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatdrio, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geografica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se

inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociacfes de imoveis
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rurais, devido as condicOes de instabilidade politica e econémica em que vive o pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a contribuir positivamente para o mercado de terras
local tem-se a implantacdo de obras de infraestrutura nos seguintes setores:

Hidrico — Construcdo dos ramais do Cinturdo das Aguas do Ceara (CAC), que
interceptam os municipios de Canindé e Boa Viagem;

Transportes — Construcdo de novas rodovias e pavimentacdo/duplicacdo das ja
existentes, que ddo acesso a distritos e localidades mais distantes das sedes municipais,
facilitando o acesso e 0 escoamento da producdo agropecuaria;

Educacdo — Implantacdo de Centros Federais de Ensino Tecnologico e Escolas
Estaduais Profissionalizantes (areas urbanas) e Escolas Técnicas Agricolas (areas rurais), com o
proposito de capacitar e formar médo-de-obra qualificada, auxiliando também na reducdo do
éxodo de pessoas para 0s grandes centros urbanos;

Saude — Implantacdo de Unidades Basicas de Saude (UBS) e Unidades de Pronto
Atendimento (UPA) em comunidades rurais;

Energia — Construcdo de linhas de transmisséo, para distribuicdo da energia gerada por
parques eolicos, situados tanto na zona costeira como em areas sertanejas, dada a grande
potencialidade dos ventos do Ceara para a geracdo de energia limpa;

Saneamento — Implantacdo de obras de abastecimento de agua e esgotamento sanitario

em areas rurais.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Técnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categéricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja avaliada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacdo do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o CV considerado foi determinado pela relagdo entre
a maior e a menor média de valores encontrados dentro do mesmo nivel categorico e realizados
conforme metodologia apresentada no Manual de Obtencéo.

O modelo sugerido baseado na utilizacdo da seguinte formula:

CV limite = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100

Ap0s passarem por tratamento estatistico, eliminacdo de dados suspeitos e saneamento
das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte Planilha de Precos
Referenciais no MRT Sertdes de Canindé (Tabela 10.6). Vale enfatizar que, para cada tipologia

dentro de cada um dos niveis categoricos, foi calculada a média de forma independente.

Tabela 10.6. Planilha de Precos Referenciais para 0 MRT Sertdes de Canindé.

_— Limite Limite
TIPOLOGIAS Elem’\tl;tosl I\?;:I)a (Co: /l/) Inferior superior
(15%) (15%)
MRT Sertdes de Canindé 94 360,59 65,80 306,50 414,68
1° Nivel Categorico
Mista 113 | 31535[ 40,74 | 268,05 | 362,66
2° Nivel Categorico
Mista em solos de baixo suporte 68 257,66 21,79 219,01 296,31
Mista em solos de médio suporte 29 781,96 | 27,15 664,67 899,26
3° Nivel Categorico
Mista em solos de baixo suporte nos Sertdes de Canindé 68 257,66 21,79 219,01 296,31
Mista em solos de médio suporte nos Sertdes de Canindé 29 781,96 | 27,15 664,67 899,26

Fonte: Elaborada pelos autores.

A tipologia Mista em Solos de Baixo Suporte nos Sertbes de Canindé, ap6s o
saneamento, apresentou um CV (21,79%), e valor médio do imovel por hectare (VTI/ha) de
R$257,66. Ja para a tipologia Mista em solos de médio Suporte nos Sertdes de Canindé,
apresentou VTI/ha de R$ 781,96 e CV de 27,15%.
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CAPITULO 11
MERCADO REGIONAL DE TERRAS DOS INHAMUNS

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT
1.1. Abrangéncia Geogréafica

A MRT Inhamuns abrange uma area de 32.326,23 Km2, que corresponde a 21,71% da
superficie estadual, sendo formada pelos municipios de Aiuaba, Arneiroz, Catunda, Crateus,
Hidrolandia, Independéncia, Ipaporanga, Ipu, Ipueiras, Monsenhor Tabosa, Nova Russas, Novo
Oriente, Parambu, Pires Ferreira, Poranga, Quiterianopolis, Santa Quitéria, Tamboril e Taua

(Tabela 11.1), com as seguintes confrontages:

Tabela 11.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que compdem o
MRT Inhamuns.

Municipio Area Indicadores Demograficos (2010)
Urbana Rural |Dens. demog. Taxg de~ Distancia para a

km2  |%NOMRT| ") | (hab) (hab./km2)g Urb"’z%agm CapitZI
Aiuaba 243441 7,53 3.951 12.252 6,66 24,38 401,00
Ararenda 344,43 1,07 4.906 5.585 30,46 46,76 284,00
Arneiroz 1.066,43 3,30 3.879 3.771 7,17 50,71 341,00
Catunda 790,00 2,44 5.395 4.557 12,60 54,21 216,00
Cratels 2.985,41 9,24 52.664 20.168 24,40 72,31 293,00
Hidrolandia 9.665,2 2,99 11.054 8.281 20,00 57,17 227,00
Independéncia 3.218,64 9,96 11.473 14.100 7,95 44,86 274,00
Ipaporanga 701,99 2,17 4.136 7.207 16,16 36,46 286,00
Ipu 630,46 1,95 25.586 14.712 63,92 63,48 257,00
Ipueiras 1.474,10 4,56 18.356 19.506 25,68 48,48 262,00
Monsenhor Tabosa 886,30 2,74 9.362 7.343 18,55 56,04 218,00
Nova Russas 742,76 2,30 23.444 7.721 41,96 75,23 255,00
Novo Oriente 949,21 2,94 14.230 13.223 29,02 51,99 324,00
Parambu 2.303,40 7,13 14.106 17.203 13,59 45,05 371,00
Pires Ferreira 241,19 0,75 3.354 6.862 42,36 32,83 249,00
Poranga 139,27 4,05 7.798 4.203 9,17 64,98 296,00
Quiteriandpolis 1.040,96 3,22 6.305 13.616 19,14 31,65 342,00
Santa Quitéria 4.260,88 13,18 22.760 20.503 10,15 52,61 198,00
Tamboril 1.961,63 6,07 14.202 11.249 12,97 55,80 239,00
Taua 4.018,19 12,43 32.259 23.457 13,87 57,90 320,00

TOTAL 32.326,23 100,00 289.310 | 235519 - - -

Fonte: BRASIL (2011h)

As bacias do Alto Jaguaribe, Banabuiu, Acaral e Parnaiba estdo inseridas no MRT
(Anexo 72).
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O acesso entre 0s municipios e a capital € realizado principalmente por rodovias
Federais BR-020 e BR-226 e BR-404 e pelas estaduais CE-176, CE-187, CE-277, CE-257, CE-
351, CE-333, CE-265 e CE-329. O acesso ao Estado do Piaui é feito pelas BR-020 e BR-226.

No tocante a estrutura fundiaria, verificamos a incidéncia, em maior escala, de
pequenas propriedades rurais. Os dados de classificagdo dos imdveis rurais serdo atualizados a
medida que sdo disponibilizadas as informac¢des do Programa de Regularizagdo Fundiaria do
Ceara, fruto de convénio de cooperacéo técnica entre o INCRA e o IDACE, para levantamento
da malha fundiéria de todo o Estado (Tabela 11.2).

A partir de 1998 o IDACE passou a realizar um programa de compra de terras para
associacdes de pequenos agricultores, oportunidade em que os imoveis rurais sdo medidos e
avaliados com vistas a negociacdo junto aos proprietarios. O objetivo, nesse caso, ndo é
regularizar, mas sim, oferecer terras para familias carentes que desejem desenvolver trabalho
agropecuario.

Tabela 11.2. Classificagdo fundiaria dos imoveis rurais no MRT Inhamuns.

Pequena Propriedade Média Grande Propriedade TOTAL
Municipio Propriedade
Imoveis Area Iméveis|  Area Imoveis Area Iméveis | Area

Aiuaba 498 14.402,00 100 5.453,00 12 14.402,00 610 34257,00
Ararenda 43 5.453,00 8 3.539,00 1 1.583,00 52 10.575,00
Arneiroz 195 35.065,00 50 25.724,00 4 10.006,00 249 70.795,00
Catunda 30 3.010,00 35 28.201,00 0 0,00 65 31.211,00
Cratels 712 106.175,00 181 25.417,00 23 43.887,00 916 |175.479,00
Hidrolandia 367 33.204,00 64 21.456,00 3 60.66,00 434 60.726,00
Independéncia 598 95.381,00 222 | 120.381,00 28 55.921,00 848 |271.683,00
Ipaporanga 109 14.925,00 23 10.324,00 0 0,00 132 25.249,00
Ipu 146 13.304,00 78 25.128,00 3 2.588,00 227 41.020,00
Ipueiras 230 30.438,00 48 21.730,00 6 9.129,00 284 61.297,00
Mons. Tabosa 159 23.137,00 56 33.221,00 7 13.812,00 222 70.170,00
Nova Russas 254 32.476,00 52 29.017,00 6 16.856,00 312 78.349,00
Novo Oriente 229 33.208,00 56 30.559,00 3 4.183,00 288 67.950,00
Parambu 595 97.059,00 122 73.298,00 20 53.112,00 737 | 223.469,00
Pires Ferreira 54 5.366,00 22 6.669,00 2 1.646,00 78 13.681,00
Poranga 100 14.304,00 57 31.436,00 21 47.067,00 178 92.807,00
Quiteriandpolis 232 33.495,00 35 16.884,00 4 6.146,00 271 56.525,00
Santa Quitéria 888 23.137,00 283 | 116.525,00 85 151.707,00 | 1.256 |{360.559,00
Tamboril 322 92.327,00 139 77.104,00 20 34.364,00 481 [162.218,00
Taua 1.092 50.750,00 182 10.5459,00 14 32.606,00 1.288 |313.939,00

TOTAL 6.853 | 909.353,00 | 1.813 | 807.525,00 262 505.081,00 | 8.928 |2.221.959,0

Fonte: BRASIL (2005).

O MRT Inhamuns conta com 73 assentamentos federais distribuidos em 11 dos 20
municipios que o compdem. Ao todo sdo aproximadamente 196.000 mil hectares destinados
ao Programa de Reforma Agraria conduzido pelo Governo Federal, com destaque para 0s

municipios de Santa Quitéria, Crateds, Independéncia e Tamboril, que juntos possuem 74,20%
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da area (Tabela 11.3). Essa area possui capacidade para assentar mais de 4,7 mil familias de
agricultores (as) sem-terra; atualmente existem 3.751 familias efetivamente assentadas

(78,43% do total) e 1.031 vagas para serem preenchidas (Anexo 73).

Tabela 11.3. Distribuicdo dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Inhamuns.

P.A's P.E's P.A's P.E's
Municipio (Federajs) (Estadgais) (N° Familias) (N° Familias)
Qtde. Area (ha) Qtde Area (ha) | Capacid. | Assent. Capacid.
Assent.

Aiuaba - - 4 1.976,00 - - 30
Ararenda 1 1.583,5601 - - 65 63 0

Arneiroz 2 6.411,9523 2 824,00 198 127 22
Catunda - - 7 4.772,13 103
CrateUs 10 28.789.1018 16 30.468,00 744 541 258
Hidrolandia - - - - - - 22
Independéncia 10 19.499,7877 4 3.677,63 675 449 86
Ipaporanga - - - - - - 00
Ipu - - 4 1.078,23 - - 35
Ipueiras 2 2.617,2880 4 1.205,68 140 138 47
Monsenhor Tabosa 7 12.415,3519 7 6.248,95 382 299 131
Nova Russas 3 10.360,3983 6 3.273,46) 315 201 76
Novo Oriente - - - - - - 00
Parambu 3 9.090,9670 6 6.259,17 240 239 239
Pires Ferreira - - - - - - 0

Poranga - - 2 2.158,91 - - 31
Quiteriandpolis - - 1 511,37 - - 10
Santa Quitéria 23 83.905,8278 12 7.488,01 1.459 1291 166
Tamboril 09 13.949,7421 4 3.287,56) 334 290 84
Taud 03 8.330,6565 6 4.133,01) 230 196 73

TOTAL 73 196.954,633 85 77.362,13 4.782 3.751 1.413

Fonte: BRASIL (2016a).

1.2. Breve histdrico da Ocupacao e Uso do Solo

O MRT Inhamuns teve sua formagdo em um contexto historico semelhante ao Estado
do Ceara, ou seja, o adentramento das terras com a divisdo das sesmarias, definidas pelo
Governo Portugués, mas que eram habitadas por indios que tinham seus costumes estabelecidos
e viviam de forma pacifica. O Vale do Poti serviu de entrada para estes colonizadores
(fazendeiros), vindos de Pernambuco, Bahia e Piaui que, tendo que transportar o rebanho dos
estados vizinhos cruzava o Ceard, abrindo estradas em varias direcdes. Estabeleceu—se, assim,
uma rota de escoamento da producdo bovina pelo Sertdo dos Inhamuns, mais precisamente
pelas cidades de Taua e Arneiroz até a confluéncia do rio Jaguaribe com o Oceano Atlantico,
de onde partia a matéria-prima do charque para abastecer os mercados de Minas Gerais e

Pernambuco.

Esse processo provocou, todavia, a dizimagdo dos indios das nagdes Tupis e Cariris,
habitantes naturais da terra, face a ndo aceitacdo do trabalho escravo. Depois de travarem

muitas batalhas, e vencidos pela forca bruta, foram submetidos a um processo de aculturamento
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muito forte, através da imposi¢do de costumes, crencas e maneira de ser do homem branco.
Apo6s a decadéncia deste ciclo, a populacdo se efetivou e continuou movida por outras
atividades como a agricultura, pecuaria em menor escala e criacdo extensiva de animais de

médio porte.
1.3. Caracteristicas Geoambientais

Inserido em sua totalidade no Bioma Caatinga, 0 MRT Inhamuns apresenta
caracteristicas tipicas do Semiarido Nordestino, onde se delineiam fei¢es diversas em funcéo
da heterogeneidade dos fatores ambientais. A seguir é apresentada uma breve caracterizagdo
dos aspectos geoambientais desse mercado de terras.

a) Clima

A Tabela 11.4 demonstra a variacdo de temperatura e precipitacdo pluviomeétrica em
cada um dos microterritorios:

Tabela 11.4. Variacao de temperatura e precipitacdo pluviométrica do MRT Inhamuns.

Microterritério [Temperatura Periodo chuvoso hl'\/le,dl_a Observacoes
istorica

sul 7.0°C - 19.8°C fevereiro aabril | 630,90 mm Altos_ niveis _de_ evaporagcdo e balango hidrico

negativo na maioria dos meses.
o o /A variabilidade térmica ¢ um pouco menor (2,5°C),

Centro 27,2°C - 24,7°C janeiro a abril 690,30 mm indicando temperaturas mais amenas durante o ano.
/A variabilidade térmica é 1,7°C, devido a

Norte-I 25,7°C — 24,0°C janeiro a maio 790,45 mm |influéncia direta da Serra da Ibiapaba, contribuindo
para diversificar as condicdes naturais do ambiente.
/A variabilidade térmica ¢ 2,0°C, mesmo estando

Norte-11 26,0°C — 24,0°C fevereiro a abril 738,92 mm |[situado na Depressdo Sertaneja, com clima Quente e
Semiarido.

Fonte: CEARA (2009a).

As precipitagdes também variam bastante dentro do espaco do territdrio, pois recebem
maior influéncia, na formacdo das nuvens, do Sistema Atmosférico da Zona de Convergéncia
Intertropical (ZCIT); com a altitude e ventos Umidos barrados pela Serra da Ibiapaba
beneficiando alguns municipios, podem chegar até 1.000 mm/ano.

Os tipos climaticos estdo identificados como: Tropical Quente Semiérido, este
presente praticamente em todo o territério; Tropical Sub-quente Umido, Tropical Quente
Umido, Tropical Quente Sub-Umido e Tropical Quente Semi-arido Brando, em areas
especificas deste MRT.

b) Geologia

A maior parte da area do MRT esta assentada sobre compartimentos constituidos por
rochas metamérficas, derivadas da transformacdo de rochas magmaticas, ou rochas

sedimentares que sofreram transformacéo em sua composicao original. Na maioria dos casos as
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rochas metamdrficas se originam a partir de outras rochas, que sdo submetidas a pressdes
intensas ou elevadas temperaturas. Na composicdo geologica da area em estudo, podem
também ser identificadas coberturas sedimentares recentes, areas com predominancia de rochas
sedimentares e areas de rochas igneas intrusivas.

c) Geomorfologia

Geomorfologicamente, 70% do territério compreende areas da Depressdo Sertaneja,
podendo ser observadas no Sertdo Sul (regido de Taua e Aiuaba), onde as areas se mostram
bastante aplainadas e dissecadas, com altimetria que chega a 400 m. Quando estes niveis forem
superiores a 300 m, a dissecacdo da morfologia encontra-se mais notavel, separando bem as
areas interfluviais das &reas de colinas e morros, colocando também a mostra ondulacGes e
areas de tabuleiros, que compreendem o terreno. O relevo é constituido por uma topografia
plana a suave ondulada. Nas formacGes vegetacionais, podemos identificar o predominio da
caatinga hiperxerdfila (Anexo 77).

Segundo Evangelista (2009), aparecem ainda muitos macigos residuais de pequeno e
médio porte, como é o caso do Complexo Pedra Branca que se estende desde Parambu a
Monsenhor Tabosa, se estendendo pelo centro da microrregido, onde podem ser observadas
sequéncias de rochas desnudas.

Outra unidade geomorfoldgica é a Serra das Matas, onde se encontra o pico mais alto do
Estado, com 1.156 metros. A Serra das Matas apresenta altimetria que variam de 650 m a 700
m, constituicdo de migmatitos e granitos na sua porcdo central e sul-oriental onde o relevo é
menos acidentado, e interflivios com topos convexos ou tabulares (Anexo 74).

O cruzamento dos dados geoldgicos com os geomorfolégicos nos permitiu a
classificacdo do territdrio em distintas unidades geoambientais, conforme pode ser observado.

d) Solos

Em toda a MRT Inhamuns, dada a composicdo pedoldgica, podemos identificar e os
Luvissolos (de pedregosidade superficial) e os Planossolos (rasos e de baixa produtividade), de
limitacGes ao uso agricola, mas indicados para a pecuaria extensiva.

Os Argissolos existem em quase toda a extensao; sdo solos que ocupam o percentual
mais elevado da area do Estado, estando distribuidos por todas as zonas fisiogréaficas;
predominam em areas de relevo plano e suave ondulado, com vegetacdo de floresta
subcaducifélia, transicdo floresta/caatinga e caatinga hipoxerdfila. Os imdveis localizados
sobre esses solos geralmente sdo explorados com pecuéria extensiva (principalmente

bovinocultura de corte), mamona, milho, feijdo e mandioca.
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No centro e faixa oeste, nos municipios de Tamboril, Nova Russas, Crateus e Parambu,
predominam os Argissolos, com a exploracdo dos imoveis se diversificando entre a pecuéaria
extensiva (principalmente bovinocultura de corte), mamona e culturas de subsisténcia.

Os Luvissolos podem ser encontrados nos municipios de Santa Quitéria, além de
CrateUs (parte), Independéncia, Taud e Aiuaba; nestes solos € muito comum a presenca de
pedregosidade superficial, onde o aproveitamento com culturas é fortemente restringido, sendo
a pecuaria extensiva a utilizacdo mais indicada.

Manchas de Planossolos podem ser identificadas em Santa Quitéria, Tamboril, Crateus
e Taua. No uso atual destes solos constataram-se, além da extracdo da carnalba, pequenas areas
utilizadas com pecuéria, na maioria, de modo extensivo.

Embora ocorram dispersamente por toda a Microrregido dos Inhamuns, podemos
verificar (Anexo 76), consideravel associacdo de solos litélicos nos municipios de Taua,
Arneiroz, Aiuaba e Parambu. Com pouca utilizacdo agricola, decorrente das limitacdes fortes
pela deficiéncia hidrica, a pecuaria termina sendo a utilizacdo indicada, devendo-se para isto
escolher trechos onde o relevo seja plano ou suave ondulado, ou areas de menor pedregosidade.

Os Latosssolos abrangem area bastante extensa, no prolongamento da Serra da
Ibiapaba, compreendendo parte dos municipios de Cratets, Novo Oriente, Independéncia,
Parambu e Aiuaba. A pecuaria extensiva constitui ainda o principal uso destes solos. Culturas
de subsisténcia como: milho, feijdo, mandioca e fruticultura regional, sdo também frequentes.

Os Litolicos também predominam em toda a area em estudo; isolados ou associados a
outros solos, caracterizam um retalhamento superficial bastante expressivo. Sdo solos cujas
limitacGes ao uso agricola decorrentes da profundidade, deficiéncia hidrica, pedregosidade e
rochosidade (conforme descrito acima) tém como destinagdo a pecuaria extensiva ou
preservacao da fauna e da flora.

e) Recursos hidricos

As bacias do Alto Jaguaribe (com érea de 2.441,70 km?2), Banabuil (com area de 878,30
km?), Acarau (com area de 8.632,80 km?) e Parnaiba (com &rea de 12.955,20 km?2), constituem
0s principais recursos hidricos. A hidrografia € do tipo intermitente sazonal, ou seja, 0s rios e
riachos tém &gua apenas durante o periodo chuvoso. Nesse sentido, a garantia de seguranca
hidrica é realizada por duas vertentes: aguas superficiais (acumuladas em barramentos de rios e
riachos) e guas subterraneas.

A infraestrutura hidrica, considerando-se as alternativas capazes de amenizar as
irregularidades espaciais e temporais da distribuicdo das chuvas, é bastante diversificada; neste

aspecto, podemos ressaltar o que se denomina “politica de agudagem”, ou seja, barramento ao
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longo dos rios e riachos, com a finalidade de garantir o acimulo de &gua para abastecimento
humano e animal e, quando possivel, o suprimento agricola das popula¢es rurais.

Na Tabela 11.5 estdo os principais reservatorios do territorio; destacamos, por oportuno,
a utilizacdo da agua do Acude Jaburu-1l, no municipio de Independéncia, para a cultura do
milho, feijdo, mandioca e rizicultura.

Tabela 11.5. Principais reservatérios encontrados no MRT Inhamuns.

Fonte:CEARA (2009a).

Municipios Nome do Agude Capacidade de acumulacéo (m?)
Aiuaba Acude Bengué 19.560.000
Arneiroz Acude Arneiroz - 1l 197.060.000
Parambu Acude Espirito Santo 3.390.000
Quiteriandpolis Acude Colina 3.250.000
Cratels Acude Realejo 31.550.000
Cratels Acude Carnaubal 87.690.000
Independéncia Acude Cupim 4.550.000
Independéncia Acude Jaburu-11 116.000.000
Novo Oriente Flor do Campo 111.300.000
Ipu Acude Bonito 6.000.000
Nova Russas Acude Farias de Souza 12.230.000
Catunda Acude Carmina 13.628.000
Monsenhor Tabosa Acude Monsenhor Tabosa 12.100.000
Tamboril Acude Cardo 30.100.000
Acude Varzea do Boi 16.500.000

Taud Acude Favelas 30.100.000
Acude Trici 16.500.000

Acude Forquilha-11 3.400.000

Ressalte-se ainda a atuacdo do Projeto Sdo José, um programa de combate a pobreza

rural voltado para implantacdo de pequenas obras hidricas, como sistemas de abastecimento de
agua domiciliar em comunidades de até 70 familias.

f) Vegetacdo

O MRT Inhamuns, constituido por 20 municipios, é considerado um dos maiores
territérios do Estado apresenta, na sua esséncia, caracteristicas do semiarido nordestino. Nesta
vasta area se delineiam muitas feicGes que se apresentam como patriménio natural, passiveis de
preservacao e conservacdo. A presente dimensdo trata das caracteristicas ambientais,
considerando os aspectos inerentes ao territorio. Tais aspectos refletem o nivel educacional e
cultural dos municipios. A flora é composta por plantas em gerais pequenas, retorcidas e
espinhosas, que perdem suas folhas no periodo de estiagem quando se acentua o deficit hidrico,
para entdo renascerem quando chegam as primeiras chuvas.

A vegetacdo sofre a influéncia direta do clima, da pluviosidade e dos solos, por isso

apresenta-se tipica do Bioma Caatinga: arbustiva aberta, com arvores retorcidas e espinhosas,
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que ao longo do ano perdem as suas folhas (caducifdlia) para se manterem vivas durante o
periodo em que o déficit hidrico é mais acentuado (Anexo 77).

No sopé do Planalto da Ibiapaba e do Complexo Pedra Branca e Serra das Matas,
ocorre a Floresta caducifolia espinhosa (Caatinga Arborea) com arvores de maior porte e mais
denso, devido a maior profundidade dos solos destas areas. Nestas &reas também ocorrem as
maiores precipitacdes e maior umidade do ar.

Nas areas de limite entre os Estados do Ceara e Piaui ocorre uma vegetacao de porte
médio, mais densa que a caatinga, denominada vegetacdo de carrasco. Alguns dos individuos
que compdem este tipo de vegetacdo sdo: aroeira, camuca, ata-brava, pereiro branco, camara,
pau-darco-roxo, embiratanha, maria-preta e ipé. Os Neossolos Quartzarénicos, presentes em
partes do Planalto da Ibiapaba, também possuem boa profundidade e, aliado a outros fatores
ambientais, comportam uma vegetacdo com caracteristicas de Floresta Pluvio Nebular: folhas
largas, menos espinhos e menor indice de caducidade foliar.

1.4. Areas Legalmente Protegidas

1.4.1. Unidades de conservacao

As unidades de conservacao permitem o uso sustentavel de parcela de seus recursos
naturais, em compatibilidade com a conservacdo da natureza. Na regido do MRT Inhamuns
estdo listadas oito UC, distribuidas nos municipios de Aiuaba, Taud, lpu, Santa Quitéria,
Crateus e Parambu (Tabela 11.6).

Tabela 11.6. Unidades de Conservagdo do MRT Inhamuns.

UNIDADES DE CONSERVAGAO

ESFERAS DENOMINACAO MUNICIPIO ECOSSISTEMA
FEDERAL Estacdo Ecoldgica de Aiuaba Aiuaba Caatinga
Parque Ecolégico do Quinamuil Joaquim
MUNICIPAL de Castro Feitosa Taua Caatinga
Parque Temistocles Lins Fialho Taua
ESTADUAL APA da Bica do Ipu Ipu Serra Umida
Fazenda Cacimba Nova Santa Quitéria Caatinga
RESERVA PARTICULAR Serra das Almas Crateus Caatinga
Fazenda Olho d’4gua do Urucu Parambu Caatinga
Fazenda Santa Rosa Santa Quitéria Caatinga

Fonte: Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente (SEMACE) e Instituto Brasileiro do Meio Ambiente

(IBAMA).

1.4.2. Comunidades tradicionais

a) Comunidades Indigenas

O Comité Indigena do Territério possui informacgdes da existéncia de 44 aldeias

indigenas, conforme Tabela 11.7, distribuidas nos municipios de Quiteriandpolis, Crateus,
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Novo Oriente Poranga, Tamboril e Monsenhor Tabosa, com populagdo estimada de 9.232

habitantes.

Tabela 11.7. Etnias indigenas do MRT Inhamuns.

MICROTERRITORIO MUNICIPIO ETNIAS
Sul Quiteriandpolis Tabajara
Cratels Calabassa, Kariri, Nazario, Potyguara, Tabajara e

Centro Tupinamba

Novo Oriente Potyguara,
Norte-1 Poranga Cajueiro, Calabassa, Emburana e Tabajara

Monsenhor Tabosa Gavido, Potygatapuia, Potyguara, Tabajara e
Norte-11 Tubiba-Tapuia
Tamboril Potygatapuia, Potyguara e Tabajara

Fonte: Comité Indigena do Territorio (TEKA), 2010.

b) Comunidades Remanescentes de Quilombolas

Existem no MRT Inhamuns 12 comunidades remanescentes de quilombos, reconhecidas
e que se encontram em fase de delimitacdo, sdo elas: Furada, Fidélis, Croata e Gavido
(Municipio de Quiteriandpolis), Bairro Aldeota (Municipio de Taua), Bom Sucesso, Minador e
Barriguda (Municipio de Novo Oriente), Santa Luzia, Santa Cruz, Sdo Jose/IAPI e Juca
(Municipio de Independéncia).

1.5. Infraestrutura

O MRT Inhamuns est& bem assistido no que se refere a infraestrutura de estradas, sendo
beneficiado pelas rodovias federais BR-020 e BR-226 e BR-404 e pelas estaduais CE-176, CE-
187, CE-277, CE-257, CE-351, CE-333, CE-265 e CE-329(Anexo 78).

1.6. Impactos das Atividades Agropecuarias

1.6.1. Sistemas de Producéo Agricola

No MRT Inhamuns, considerando-se a heterogeneidade dos solos, decorrentes dos tipos
de rocha, conformacbes de relevo e formacdes vegetais, buscaram descrever o uso atual
(agricultura e/ou pecudria) destas unidades e, considerando-se as particularidades apontadas,
descrever sua relagdo com a dinamica do mercado regional de terras.

a) Agricultura de sequeiro

Representa o principal sistema de producdo agricola do MRT Inhamuns, onde a
producdo agricola depende fortemente das precipitacdes pluviométricas. Pratica-se, nesse
sistema, a agricultura de subsisténcia de baixo nivel tecnoldgico. A exploracdo normalmente se
d& com as culturas ciclicas do milho, feijdo e mandioca. A presenca de criacdo animal ndo
descaracteriza a tipologia como “Agricultura” tendo em vista sua pequena proporgdo frente a

renda oriunda da atividade agricola.
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b) Agriculturairrigada

Esse sistema de producdo ocorre principalmente nos iméveis localizados as margens de
rios perenizados. A agricultura praticada possui maior nivel tecnolégico quando comparada a
agricultura de sequeiro. Esse sistema também é muito utilizado para formacéo e manutencédo de
pastagem utilizada na alimentac&o animal.

1.6.2. Sistemas de Producédo Animal

a) Pecuaria Extensiva

Representa o principal sistema de producdo animal do MRT Inhamuns. Geralmente as
propriedades que utilizam esse sistema possuem infraestrutura simples, necessaria para prender
os animais durante parte do dia. A alimentacdo se d& pelos restos vegetais que sobram do
cultivo agricola e pelo pasto nativo existente. Na época seca a alimentacdo animal pode sofrer
complemento atraves de racdo ou silagem.

b) Pecuéria Intensiva

Esse sistema é caracterizado principalmente pelo confinamento dos animais e a adocéo
de um nivel de manejo médio ou alto. A reproducdo animal é geralmente realizada através de
inseminacdo artificial, com controle de monta. Na alimentacdo utiliza-se a racdo balanceada
como principal fonte de nutrientes; as instalagfes e a infraestrutura do imovel permitem
melhoramento nos niveis de manejo sanitario.

1.6.3. Exploracéo mista

Esse sistema tem como caracteristica a exploracdo de lavoura e pecuaria ho mesmo
imovel, havendo equivaléncia no produto final, em decorréncia da utilizacdo simultanea dos
sistemas de exploracao.

Neste MRT ha suscetibilidade a desertificagdo conforme podemos ver no Anexo 79.
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2. APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

Mista em Solos de Aluvido

Sao imoveis que possuem exploracdo agricola e pecuéria, localizados no limites dos rios
(aluvionais) ou mesmo cortados pelos seus afluentes, com o predominio de varios tipos de
solos. Considerando-se a extensdo da malha hidrografica, esta tipologia pode ser observada em
quase toda a regido dos Inhamuns. O uso diverso dessas areas acompanha a multiplicidade das
caracteristicas edaficas, onde se destaca a presenca dos Argissolos e Luvisssos.

As areas agricolas sdo destinadas predominantemente a exploracdo de culturas anuais
adaptadas a regido, e a pecudria intensiva e/ou semi-intensiva de animais de grande e médio
porte.

Mista em solos de médio suporte

Sdo imoveis que possuem exploracdo agricola e pecuaria, mas sem o predominio de
Argissolos ou Latossolos. O uso diversificado dessas areas acompanha a diversidade das
caracteristicas edaficas, onde se destaca a presenca dos Planossolos e Luvisssos.

O uso agricola geralmente é feito com culturas anuais, mas pode existir a exploracao de
culturas perenes sem maiores expressdes econdémicas. A pecudria se destaca pela bovinocultura
de leite e/ou corte e pela ovinocaprinocultura extensiva ou semi-intensiva.

Mista em solos de baixo suporte

Sdo imoveis que possuem exploracdo agricola e pecudria mais praticados,
preferencialmente, para pecuaria extensiva de animais de grande e médio porte. Quanto as
culturas de subsisténcia, devem-se ser escolhidas variedades que possam produzir boas
colheitas no curto periodo de chuva.

Pecuaria em solos de baixo suporte

Os imodveis que possuem aptiddo para pecuaria apresentam solos pouco desenvolvidos,
rasos, e comumente susceptiveis a erosdo, em decorréncia de reduzida espessura. A pouca
utilizacdo agricola decorre das limitacdes fortes ou muito fortes pela deficiéncia hidrica,
pedregosidade, rochosidade e pequena profundidade. Mesmo no modelo de exploracao
(pecuaria extensiva), € aconselhavel a manutencédo da vegetacdo nativa nas areas mais elevadas;
recomenda-se a utilizacdo da palma forrageira como complemento alimentar.

2.2. Resultados e analise dos dados

Os dados de pesquisa coletados para 0 MRT Inhamuns permitiram identificar duas
tipologias de uso para o 1° Nivel Categorico: Mista e Pecuéria, conforme se verifica na Tabela
11.8.

169



Para 0 2° Nivel Categdrico, observa-se que as areas mistas se dividiram em: Mista em
solos de aluvido, Mista em solos de médio suporte e Mista em solos de baixo suporte. As areas
de pecuaria permaneceram como Pecuaria em solos de baixo suporte.

Para 0 3° Nivel Categorico, permaneceram quatro tipologias: Mista em solos de aluvido
no MRT Inhamuns, Mista em solos de médio suporte no MRT Inhamuns, e Mistas em solos de
baixo suporte no MRT Inhamuns. As areas de pecuaria permaneceram como Pecuaria em solos
de baixo suporte no MRT Inhamuns.

Ao todo, foram coletados 39 elementos amostrais nos treze dos vinte municipios desta
Microrregido Geogréafica. Apenas Arneiroz, Ipaporanga, Ipu, Ipueiras, Monsenhor Tabosa e

Pires Ferreira ndo tiveram representa¢do amostral no MRT Inhamuns

Tabela 11.8. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT
Inhamuns, de acordo com os niveis categoricos.

TIPOLOGIAS DE USO N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Mista 27
Pecuéria 12
2° NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de aluvido 06
Mista em solos de médio suporte 13
Mista em solos de baixo suporte 08
Pecuaria em solos de baixo suporte 12
3° NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de aluvidao no MRT Inhamuns 06
Mista em solos de médio suporte no MRT Inhamuns 13
Mista em solos de baixo suporte no MRT Inhamuns 08
Pecuaria em solos de baixo suporte no MRT Inhamuns 12
Total Geral 39

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado:

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informac6es sobre a media de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso. Sendo assim, numa segunda aproximacdo deste RAMT, podera ser verificada,
oportunidade em que se podera ter uma informacao mais precisa quanto a realizacdo da venda

por tipologia de uso, como também efetuar uma comparagdo com outros MRTS, no tocante a
velocidade de venda.

b) Anélise da série historica
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Ao longo dos anos os modelos adotados para elaboracdo de planilhas de pregos seguiam
metodologia e finalidade diversas, portanto a andlise histdrica desses dados fica prejudicada,
em razdo dos quantitativos de amostras e o tipo das mesmas, em relacdo as necessidades
adotadas, nos diferentes periodos, pelo INCRA, ndo sendo possivel ser realizado, portanto,

nenhum comparativo.

Outras instituicdes como FNP também possuem levantamentos de precos de terra dos
diversos mercados de terras em todo o Brasil, mas aplicando metodologias e classificacdes de
tipologias distintas, portanto ndo faremos comparativos, embora busquemos nos aproximar ao

méaximo valor real de mercado.
c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versao desse relatério, dentro da nova sistematica de elaboracdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razdo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréfica, principal atividade econémica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociag¢fes de imoveis
rurais, devido as condi¢bes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi

entre pessoas fisicas.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Tecnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categdricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacgdo
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja avaliada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacdo do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o CV considerado foi determinado pela relagdo
entre a maior e a menor média de valores encontrados dentro do mesmo nivel categorico e
realizados conforme metodologia apresentada no Manual de Obtencéo.

O modelo sugerido baseado na utilizacdo da seguinte formula:

CV limite = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100 J

Ap0s passarem por tratamento estatistico, eliminacdo de dados duvidosos e saneamento
das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte Planilha de Precos
Referenciais de Terras no MRT Inhamuns (Tabela 11.9). Vale enfatizar que, para cada
tipologia dentro de cada um dos niveis categoricos, foi calculada a média de forma
independente.

A média geral do preco de terras para 0 MRT Inhamuns foi de R$ 756,85 conforme se
verifica na Tabela 11.9. Observa-se que foram aproveitados 33 elementos do total de 39
pesquisados. Como o calculo é efetuado para todo o mercado de terras, é natural encontrar
tipologias com valores muito elevados e outras de menor valor como ocorrem com as

tipologias: Mista em solos de aluvido e Mista em solos de baixo suporte.
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Tabela 11.9. Planilha de Precos Referenciais do MRT Inhamuns — 2016, em funcdo das diferentes

tipologias identificadas.

NO Média Limi_te Limi_te
TIPOLOGIAS Elementos (RS$) CV (%) | Inferior superior
(15%) (15%)
MRT - TODAS AS TIPOLOGIAS 33 756,85 64,01 643,32 870,38
1° Nivel Categorico
Mista 27 1.345,73 6726 | 114387 1.547,59
Pecuéria 08 295,21 28,61 250,93 339,49
2° Nivel Categorico
Mista em solos de alto suporte 04 3.101,90 11,80 2.636,62 3.567,19
Mista em solos de médio suporte 10 1.394,65 12,33 1.185,45 1.603,84
Mista em solos de baixo suporte 03 418,41 29,50 355,65 481,17
Pecuéria em solos de baixo de suporte 08 295,21 28,61 250,93 339,49
3° Nivel Categorico
Il\r/]I;]s;it;lejrr?ssolos de alto suporte nos sertbes do 04 3.101,90 11,80 2.636,62 3.567.19
Mista em solos de médio suporte do Inhamuns 10 1.394,65 12,33 1.185,45 1.603,84
Mista em solos de baixo suporte do Inhamuns 03 418,41 29,50 355,65 481,17
Pecuéria em solos de baixo de suporte do Inhamuns 08 295,21 28,61 250,93 339,49

Fonte: Elaborada pelos autores.

Para o 1° Nivel Categorico, as areas mistas apresentaram precos mais elevados, R$

1.345,73, por hectare, e as areas de Pecuaria em solos de baixo suporte apresentam os menores

valores, R$ 295,21 por hectare.

Para 0s 2° e 3° Niveis Categoricos, 0s menores precos sao verificados nos imdveis com

Pecuéaria em solos de baixo suporte, R$ 295,21. Os valores médios correspondem a Agricultura

mista em solos de medio suporte, R$ 1.394,65. A tipologia com valor mais elevado, R$

3.101,90, corresponde aos imdveis de exploracdo Mista em solos de aluvido.
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1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

CAPITULO 12
MERCADO REGIONAL DE TERRAS CENTRO SUL

1.1. Abrangéncia Geogréafica

O MRT Centro Sul abrange uma éarea de 11.467,65 Km2 e é composto por treze

municipios: Acopiara, Baixio, Catarina, Cedro, Icd, Iguatu, Ipaumirim, Jucés, Lavras da

Mangabeira, Oros, Saboeiro, Umari e Quixelé.

Na Tabela 12.1 ha indicadores de area e populacdo em nimero de seus municipios e de

toda a regido.

Tabela 12.1. Area, indicadores demograficos e distancia para a capital dos municipios que comp&em o
MRT Centro Sul.

Area Indicadores Demograficos (2010) Distancia
Municipio Km2 % no | Urbana | Rural |Dens. demog. TX. _ p/ Capital Acess_o
MRT (hab) (hab) (hab./km2) | Urbaniz. rodovia
(%) (Km)
Acopiara 2.265,32 19,75| 25.228| 25.932 22,70 49,31 280 CE-040
146,44 1,28 3.304 2.722 41,15 54,83 331 BR-116;CE-
Baixio 286/151
486,86 4,25 8.728 | 10.017 38,50 46,56 398,1 |CE-060/371/
Catarina 277
725,79 6,33| 15.159 9.368 33,79 61,81 410,1 |BR-116;CE-
Cedro 282 /153
Ico 1.871,98 16,32 | 30.463| 34.993 34,97 46,54 360,1 |BR-116
Iguatu 1.029,00 8,97 | 74.627| 21.868 94,87 77,34 384,1 |CE-060
273,7 2,39 7.133 4.876 43,86 59,40 4144 BR-116;CE-
Ipaumirim 286
Jucas 937,18 8,17| 14.150 9.657 25,40 59,44 4141  |CE-060/375
Lavras da Mangabeira 947,95 8,27 | 18.132| 12.958 32,80 58,32 4194 |BR-116/230
576,26 5,03| 16.023 5.366 37,12 74,91 354,1 |BR-116; CE-
Oros 282/153
Quixeld 559,78 4,88 4929| 10.071 25,72 32,86 392,1 |CE-060/154
1.383,47 12,06 8.455 7.297 11,39 53,68 462,8 |CE-
Saboeiro 060/375/284
263,92 2,30 3.918 3.627 28,59 51,93 404,8 |BR-116; CE-
Umari 284
TOTAL 11.467,65 100 | 230.249 | 158.752 - 59,19 -

Fonte:Adaptado de CEARA (2015).

O MRT Centro Sul esta inserido em cinco bacias hidrogréficas estaduais: Alto Jaguaribe,

a principal, Médio Jaguaribe, Salgado e Banabuil (Anexo 80).

O acesso entre 0s municipios e a capital é realizado principalmente pela BR-116 e BR-
230, além das rodovias estaduais CE-060, CE-151, CE-153 CE-154, CE-277, CE-282, CE-284,
CE-286, CE-371 e CE-375 (Tabela 12.1).
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No tocante a estrutura fundidria desses municipios, tem-se o predominio de
minifundios, representando um total de 70,30% das propriedades desta regido, porém
consideramos somente as pequenas, médias e grandes propriedades rurais (Tabela 12.2).

Dentre as propriedades contabilizadas na Tabela 12.2, os pequenos imdveis ocupam
57,78% do total de area deste MRT. Embora as grandes propriedades representem somente
1,37% da quantidade de imdveis considerados, em termos de area somam 13,06% do total.

Esses dados de classificacdo dos imdveis rurais serdo atualizados a medida que forem
disponibilizadas as informacBes do Programa de Regularizacdo Fundiaria do Ceara, fruto do
convénio de cooperacdo técnica entre o INCRA e o IDACE, para levantamento da malha

fundiaria de todo o Estado.

Tabela 12.2. Classificagdo fundiaria dos imoveis rurais no MRT Centro Sul.

Municipio Pequena Propriedade | Meédia Propriedade |Grande Propriedade TOTAL
Imoveis Area Imoveis Area Imoveis Area Imoveis Area

Acopiara 814 60.467 159 39.023 14 10.378 987 109.868
Baixio 38 2.539 4 1.336 - - 42 3.875
Catarina 87 13.570 10 5.310 - - 97 18.880
Cedro 299 19.105 54 12.293 2 1.461 355 32.859
Ico 475 33.738 73 20.025 19 29.088 548 53.763
Iguatu 332 23.527 58 14.875 3 5.194 393 43.596
Ipaumirim 61 4.236 17 5.373 - - 78 9.609
Jucas 306 21.453 50 13.454 2 1.387 358 36.294
Lavras da 285 18.758 52 15.110 10 8.384 347 42.252
Mangabeira
Oros 91 6.798 23 5.401 1 685 115 12.884
Quixeld 160 11.672 19 4.854 1 1.749 180 18.275
Saboeiro 237 39.326 31 17.966 - - 268 57.292
Umari 61 4,619 17 5.089 1 693 79 10.401

TOTAL 3.246 259.808 567 160.109 53 58.757 3.847 449.586

Fonte: BRASIL (2005).

Como pode ser visto na Tabela 12.3, dos treze municipios pertencentes a este mercado,
existem assentamentos federais de reforma agraria somente em um municipio, somando trés
projetos, com capacidade total para 209 familias, das quais apenas 77 estdo com vagas
ocupadas atualmente, apresentando um ndmero de 132 vagas ociosas, em uma area de
11.877,00 ha. Segundo informacéo obtida do SIPRA.

De acordo com informagdo do PTDRS dessa regido, foram implantados, entre 2008 e

2009, cerca de 9 assentamentos estaduais, em cinco municipios distintos, ocupando uma area
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de 749,21 ha e que beneficiam 28 familias de trabalhadores rurais. Quando, nos sistemas do

INCRA néo consta o registro de nenhum assentamento estadual reconhecido.

Tabela 12.3. Distribuicdo dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Centro Sul.

P.A's P.E's** P.A's P.E's
Municipio (Federais) (Estaduais) (N° Familias) (N° Familias)
Qtde | Area (ha) | Qtde /(«;:;1 Capacidade | Assentamento | Capacidade |Assentamento

Acopiara 1 159,25 4 4
Baixio

Catarina

Cedro 2 184,40 9 9
Ico 3 11.877,00 4 309,15 209 77 11 11
Iguatu

Ipaumirim

Jucas

Lavras da

Mangabeira ! 542 3 3
Orés

Quixeld

Saboeiro 1 42,21 1 1
Umari

TOTAL 3 11.877,00 9 749,21 209 77 28 28

Fonte: BRASIL (2016a); *sem informag&o; ** ndo estdo reconhecidos pelo INCRA

1.2. Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

A ocupacao desse territdrio inicialmente, antes da colonizacdo portuguesa era feita por
diversas etnias indigenas. Cada municipio dessa regido apresentava suas particularidades em
relacdo as tribos que I4 habitavam e dominavam. Tecemos uma breve descricdo sobre a
constituicdo histérica dos municipios que compdem o MRT Centro Sul, baseando-se nos
levantamentos apresentados no PTDRS do Centro Sul e em péaginas de internet sobre a histéria
de cada um deles que compde esse mercado.

Acopiara: Fundada em 28 de setembro de 1921, instalando-se a Vila em data de 14 de janeiro
de 1922. Em 1923, consoante Decreto n° 1.156, Lages passou & denominagdo de Afonso Pena,
homenagem que se prestava a um dos presidentes brasileiros. Sua elevacdo a categoria de
cidade ocorreu segundo Decreto n° 448, de 20 de dezembro de 1938, tendo sido seu primeiro
prefeito Celso de Oliveira Castro.

Baixio: Localizado na regido onde antes habitavam os indios i, este surge como nucleo urbano
a partir de uma fazenda de gado do Coronel Liberalino de Carvalho e com a abertura do ramal
da estrada de ferro da para o estado da Paraiba no século XX, desta forma consolidando-se na
época como centro urbano mais populoso na regido. Durante muito tempo teve sua economia
impulsionada pela grande safra de algod&o, mas, devido a proliferagdo do bicudo por volta dos

anos 70 esse cultivo praticamente extinguiu-se.
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Catarina: A historia de Catarina mistura-se com os primeiros habitantes da regido, os indios , e
a chegada de novos habitantes oriundos de , que tinham como intuito a implantacdo da pecuéaria
no , a partir do século XVIII.

Cedro: As terras da regido compreendida entre as serras: da Mutuca, de Santa Maria e do
Boqueirdo; e entre os rios e , eram habitados por diversas etnias, dentre elas os indios , Icozinho
e , A cidade de Cedro tem como marco inicial a compra da Fazenda Cedro pelo Sr. Jodo
Céandido da Costa, que contava com duas casas: uma localizada no morro e a outra na parte
baixa, no meio do . Nesse periodo, registraram-se doacBes de terrenos, originando o
povoamento. O Senador Jodo Tomé, que viera em algum momento inaugurar a ferrovia
necessaria para resolver problemas ligados a seca, ficou bastante comovido com o dinamismo
de Jodo Candido, e elevou o povoamento de Cedro a categoria de , pertencente ao municipio de
. A partir de entdo, o povoado de Cedro comeca a ter novo impulso.

1c6: Sendo um dos municipios mais antigos, a sua historia se remete a chegada de Bartolomeu
Nabo de Correia e mais 40 homens que faziam parte da Entrada, em 1683 e comecaram o
povoamento denominado de Arraial Novo dos Icds. A cidade foi elevada a vila em 1738, sendo
a terceira vila do Ceara, depois de Aquiraz e Fortaleza e em 1842 obteve sua ascensdo a cidade.
Foi um importante centro comercial do estado juntamente com Sobral e Aracati

lguatu: A localidade anteriormente abrigava uma aldeia de indios . A regido era conhecida
pelo nome de Telha, fazendo mencdo a uma grande lagoa de mesmo nome dos arredores,
quando os jesuitas chegaram a regido a partir de. Depois de lutas de resisténcias, por parte dos
indigenas e rendicdo destes, terminaram por colaborar com os colonizadores. Iguatu destacou-
se ao longo da histéria do Ceard por estd ao lado da Estrada das Boiadas, e depois como
importante centro produtor de algoddo, mas o grande impulso econdmico se deu com a
expansdo da estrada de ferro de Baturité até cidade do .

Ipaumirim: Localizado no territorio onde antes habitavam os indios . Constituia-se como a
passagem natural entre as chapadas doe , hoje Ipaumirim. Facilitou no , a chegada das Entradas
(religiosas, comerciais e militares) no interior cearense. Com as noticias de que na regido
tinhaem abundancia, desencadeou-se uma verdadeira corrida para a busca do metal precioso
nas ribanceiras do, e desta forma trouxe para a regido doa colonizacgéo.

Jucés: As margens do rio Jucas eram habitadas por diversas etnias, dentres elas os ,,
Quixerarit, Carils ee outras. Com a definitiva expansdo portuguesa no interior do , a partir da
segunda metade do , essas etnias sdo aldeiadas em uma missdo. Com 0s movimentos
migratorios colonizadores dos séculos XVII e XVIII, que partiram da e de Pernambuco e

tinham como principal atividade a agricultura e a pecuaria, essas terras foram definitivamente
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ocupadas por fazendeiros, através das sesmarias. A convivéncia dos fazendeiros com os indios
nunca foi amena, da mesma forma entre os fazendeiros e os religiosos.

Lavras da Mangabeira: As terras localizadas as margens do Jaguaribe-Mirim ou , eram

habitadas pelos indios de diversas etnias tais como os , 0s Guarits. Com a definitiva ocupacéo
do territério do no , a regido dos Cariris, foi palco da chegada de . A busca do metal precioso,
nas ribanceiras do rio Salgado, trouxe para a regido do Sertdo do Cariri a colonizagdo e como
consequéncia, a doacdo de sesmarias, 0 que permitiu o surgimento de lugarejos e vilas.
Familias que vieram a Lavras da Mangabeira em busca do ouro estabeleceram-se de modo a
constituir essa cidade e consolidar sua propria historia.
Ords: Suas origens estdo vinculadas ao chamado Boqueirdo do Oros, local tecnhicamente
estudado e aprovado como propicio a constru¢cdo de um monumental reservatorio hidrico
(seculo XIX). Nao obstante esses referenciais, apreseta como pioneirismo o estabelecimento de
fazendas, ainda no come¢o do mesmo século, pela familia dos Monte e Silva, em conflito
territorial com a familia Feitosa.
Quixeld: Quixelé foi emancipado deematravés de um plebiscito. A presenca atual dos
descendentes da etnia Quixeld, alguns com viva memoria sobre seus avds e antepassados
indigenas questionam o discurso colonialista sobre o “exterminio” dos Quixel6, no passado, e
sua “inexisténcia”, na atualidade.
Saboeiro: Regido inicialmente habitada pelos indios Jucds. A partir do , recebe novos
habitantes oriundos de , que tinham como intuito, a implantacédo da do .
Umari:Localizado na regido onde antes habitavam os indios , surge como nucleo urbano a
partir das entradas de e , no , advindas da expansdo da no Ceard, a época da e . Consolida-se
como centro urbano na regido devido a criagdo de um cemitério, e, desta forma, os mortos nao
eram mais enterrados em .

1.3. Caracteristicas Geoambientais

De acordo com o IBGE (2009) o MRT Centro Sul, que coincide, em sua maioria, com a
classificagcdo do Territorio Centro Sul Vale do Salgado, excetuando-se a este somente pela
auséncia do municipio de Carius, que ndo foi enquadrado neste MRT, e a area dessa regido esta
distribuida em duas mesorregides cearenses: Sertdo Cearense e Centro Sul Cearense, e em
cinco microrregides (lguatu, Lavras da Mangabeira, Sertdo de Senador Pompeu, Sertdo de
Inhamuns e Varzea Alegre).

O MRT esté inserido, em sua totalidade, no Bioma Caatinga, predominante em todo
territério Centro Sul e apresenta caracteristicas tipicas do Semiarido Nordestino, onde se

destacam certas peculiaridades, tais como: periodos de estiagem prolongados, uma alta
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insolacdo (2.800h/ano) e temperatura média variando de 23° a 27°C. A seguir, é apresentada
uma breve caracterizacdo dos aspectos geoambientais desse mercado de terras.

a) Clima

Verificam-se dois tipos climaticos distintos (Tabela 12.4). O clima Tropical Quente
Semiarido, encontrado em quase todo MRT, é caracterizado por escassez de chuvas (250 a 750
mm/ano) e grande irregularidade em sua distribuicdo, baixa nebulosidade, forte insolagéo,
elevados indices de evaporacdo e temperaturas médias elevadas em torno de 28,5°C. A umidade
relativa do ar é normalmente baixa e as poucas chuvas concentram-se em um curto espaco de
tempo. O clima Tropical Quente Semiarido Brando, assemelha-se ao anterior, porém
apresenta variagdes com relacdo a umidade relativa do ar e é encontrado em Lavras da
Mangabeira.

De acordo com a classificagdo de Koppen, o clima do MRT Centro Sul é do tipo
semiarido, com temperaturas anuais variando entre 26°C e 32°C, seguindo a média do restante
do estado, porém devido a diferenga da exposi¢do aos sistemas extratropicais, as temperaturas

minimas podem sofrer variagao.

Tabela 12.4. Caracterizacao dos aspectos climaticos dos municipios da MRT Centro Sul.

Municipio Clima Pluviosidade Temperatura Periodo
(mm) média (°C) Chuvoso
Acopiara Tropical Quente Semi-Arido 7485 26 a 28 Fev/abr
Baixio Tropical Quente Semi-Arido 7415 26 a 28 Fev/abr
Catarina Tropical Quente Semi-Arido 645,2 2426 Fev/abr
Cedro Tropical Quente Semi-Arido 9271 26a28 Fev/abr
1c6 Tropical Quente Semi-Arido 927,1 26 a 28 Fev/abr
Iguatu Tropical Quente Semi-Arido 806,5 2628 Jan/abr
Ipaumirim Tropical Quente Semi-Arido 7047 26a28 Fev/abr
Jucés Tropical Quente Semi-Arido 819,9 26 a 28 Jan/abr
Lavras da Mangabeira Tropical Quente Sen_qi—’A_rido Brando e 866,4 26 a 28 Jan/abr
Tropical Quente Seml-Arldo

Orés Tropical Quente Semi-Arido 760,5 26 a 28 Jan/abr
Quixeld Tropical Quente Semi-Arido 806,5 26 a 28 Fev/abr
Saboeiro Tropical Quente Semi-Arido 702,7 26a28 Fev/abr
Umari Tropical Quente Semi-Arido 770,6 26 a 28 Fev/abr

Fonte: Adaptado de CEARA (2015).

b) Geologia

O MRT Centro Sul possui uma area geografica de 11.467,65 km2, composto por 13
municipios, sendo eles: Acopiara, Baixio, Catarina, Cedro, Icd, Iguatu, Ipaumirim, Jucas,

Lavras da Mangabeira, Oros, Saboeiro, Umari e Quixeld, com formagdes geomorfoldgicas da
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Depressdo Sertaneja e dos Macicos Residuais, que sdo as mais comuns em todo o estado. Essa
regido € rica em recursos hidricos, sendo banhada pelos rios Jaguaribe e Salgado, além de
apresentar outros reservatorios e possuir um grande potencial agricola.

O MRT apresenta alguns atrativos naturais como Smal Canyon, no municipio de Or6s, a
gruta do Boqueirdo, em Lavras da Mangabeira e Lagoa do lguatu, localizada no municipio de
mesmo nome.

c) Geomorfologia

No MRT Centro Sul, nas unidades sedimentares ha predominancia das formas de relevo
do tipo Depressdo Sertaneja, e Macicos Residuais, em alternancia por toda sua paisagem. A
Depressao Sertaneja é a unidade geomorfoldgica de maior expressividade do Estado do Ceara,
ocupando uma area de aproximadamente 60% do seu territorio. Sendo formada por areas planas
e suavemente ondulada. A Depressdo Sertaneja é encontrada entre 0os maci¢os e os planaltos
sedimentares, com altitudes que ndo chegam a alcancar os 500 metros. Ja 0s Macicos Residuais
compreendem os relevos residuais resultantes dos processos erosivos que ocorreram na era
Cenozdica, fase em que se deu a maior modificacdo e modelacdo do relevo nordestino, sendo o
pediplano (areas inclinadas) desgastado até tornar-se depressao sertaneja, conforme Tabela
12.5.

Tabela 12.5. Configuracdo geomorfoldgica dos municipios do MRT Centro Sul.

Municipio Relevo

Acopiara Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
Baixio Depresséo Sertaneja

Catarina Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
Cedro Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
Ico Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
lguatu Depressdes Sertanejas

Ipaumirim Depressdes Sertanejas

Jucas Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
Lavras da Mangabeira Depressdes Sertanejas

Oros Depressodes Sertanejas

Quixeld Depressdes Sertanejas

Saboeiro Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais
Umari Depressdes Sertanejas e Macicos Residuais

Fonte:Adaptado de CEARA (2015).

d) Solos

Os principais solos existentes no MRT Centro Sul em geral sdo rasos e medianamente
profundos, com grande frequiéncia de chaos pedregosos e afloramentos rochosos, sendo comuns

as associacdes de Argissolo Vermelho eutréfico, Neossolo Litélico, Luvissolo Croémico értico,
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e em menor escala Vertissolo, Planossolos, Neossolo Flavico, Luvissolo Crémico palico e
Argissolo Vermelho Amarelo eutréfico.

e) Recursos Hidricos

O MRT Centro Sul tem seus municipios banhados por rios de quatro Bacias
hidrogréficas: Alto Jaguaribe, Salgado, Médio Jaguaribe e Banabuil.Dentre elas as principais
sdo as Bacias hidrograficas do Alto Jaguaribe com 24.639 Km2, cujo maior reservatorio, em
acumulacdo de agua, é o acude Ords com o potencial de 1,94 milhdo de m3 e a bacia do
Salgado com quase 13.000 Kmz, que possui 0 rio do mesmo nome, principal afluente do rio
Jaguaribe e desenvolve-se no sentido sul-norte, @ margem direita deste, até encontra-lo, logo a
jusante da barragem do acude Oros, sendo formado pela jungdo dos riachos Batateiras e dos
Porcos, cujas nascentes localizam-se no sopé da Chapada do Araripe.

Os municipios que fazem parte da Bacia Alto Jaguaribe sdo: Acopiara, Catarina,
Saboeiro, Jucas, lguatu, Quixeld e Oros. Os reservatorios mais importantes de alguns desses
municipios sdo: em Quixeld, os acudes Angico e Madeira Cortada, entre Jucds, lguatu e
Acopiara o acude Trussu; em Catarina, 0 acude Rivaldo de Carvalho e em Oros, 0 acude de
mesmo nome.

Da Bacia do Salgado fazem parte os municipios: Ico, Cedro, Umari, Baixio e
Ipaumirim. Entre os reservatorios mais conhecidos dessa bacia estdo o agude Lima Campos em
Ico, em Cedro, o acude Ubaldinho, que abastece a cidade. Entre Baixio e Umari foi construida
a barragem do Jenipapeiro I, em 2011, mas com o baixo indice pluviométrico esta com a
capacidade abaixo de 1%

As partes norte do municipio de Orés e nordeste do municipio de Ic6 pertencem a bacia
do Médio Jaguaribe e uma pequena porcdo ao norte do municipio de Acopiara esta situada na
bacia Banabuit (Anexo 80).

f) Vegetacdo

O Bioma Caatinga € o principal ecossistema existente na Regido Nordeste. No Ceara
predomina em quase todas as regifes, inclusive no MRT Centro Sul. O termo Caatinga €
originario do tupi-guarani e significa “mata branca”. E um bioma tinico, pois, apesar de estar
localizado em area de clima semiarido, contem uma vasta diversidade de paisagens, e relativa
riqueza biologica e endemismo. A ocorréncia de secas estacionais e periodicas estabelece
regimes intermitentes aos rios e deixa a vegetacdo sem folhas. A folhagem das plantas volta a
brotar e fica verde nos curtos periodos de chuvas. A Caatinga é dominada por tipos de

vegetacdo com caracteristicas xerofiticas — formacgfes vegetais secas, que compBem uma
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paisagem célida e espinhosa — com estratos compostos por gramineas, arbustos e arvores de
porte baixo ou médio (3 a 7 metros de altura), caducifdlias (Anexo 85).

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

No MRT Centro Sul existe uma UC denominada de Lagoa da Bastiana, administrada
pela prefeitura de Iguatu, que por informacgéo da populacéo, esta muito degradada, pois recebe
0 esgoto da cidade.

A reivindicacdo de novas UC em alguns municipios deste MRT é constante, como meio
de diminuir a pressdo do uso sobre os ambientes naturais. Existem solicitagcOes de criacdo de
UC na localidade de Boqueirdo de Lavras e na Serra da Varzea.

Existe um anseio pela criagdo de um UC na Serra do Franco, entre 0s municipios de
Quixel6 e Oros.

A pouca quantidade de areas protegidas denota a necessidade de adocdo de medidas
urgentes por parte dos poderes publicos, a fim de que sejam implantadas UC proporcionando,
assim, uma protecdo do Bioma, principalmente dos mananciais, pelo forte potencial hidrico que
apresenta, de fontes, das matas ciliares dos rios Jaguaribe, Salgado, Trussu, e suas nascentes,
das margens de agudes por estes formados e tambem da fauna dessa regiao.

Sobre comunidades tradicionais de acordo com descricdes do PTDRS Centro Sul
identificou-se que, embora a formacdo histérica das terras dessa regido tenham sido de
ocupacdo pelos indios das etnias Quixeld, Tapuias, Jucés, Ic6 e Icozinho, mesmo apds as
inUmeras disputas travadas, no periodo da colonizacao das terras, essas etnias ndo conseguiram
se manter estabelecidas e ndo existem comunidades remanescentes nesta regiéo.

Com relacdo a comunidades quilombolas, no municipio de Saboeiro existe registro de
uma comunidade que néo foi oficialmente reconhecida pelo INCRA.

Na regido, € comum a existéncia de comunidades de pescadores, devido a riqueza
hidrica, dentre as quais citamos a Z-27 em Ico, a Z-59 em Lavras da Mangabeira, Z-54 em
Quixeld e a Z-41 na cidade de lguatu. Somente no municipio de Ords, devido ao acude de
mesmo nome, de acordo com informacdes extraidas do PTDRS, com dados do DNOCS de
2011, existem 681 pescadores com permissao de uso da lamina d’agua.

No atual momento, devido & seca que assola o estado, ndo temos informagdo se foi
realizado algum repovoamento desse agude para a pesca extrativista.

Nenhum desses grupos se encontra em &rea de conservagdo ou possuem algum tipo de
litigio.

1.5. Infraestruturas

Dentre as principais obras de infraestrutura existentes na regido destacam-se as rodovias,
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que oferecem acesso as sedes municipais e diversas localidades, tais como: federal (BR-116,
BR-230) e estaduais (CE-060, CE-151, CE-153 CE-154, CE-277, CE-282, CE-284, CE-286,
CE-371 e CE-375), a maioria em boas condicGes de trafegabilidade (Tabela 12.1).

O MRT Centro Sul serd contemplado pela passagem da transnordestina que cortara os
municipios de Lavras da Mangabeira, Cedro, Icd, Iguatu e Acopiara.

Nos ultimos dois anos o Governo do Estado tem desenvolvido agdes na area de
seguranca hidrica, com a contratacdo de sistemas de abastecimento d’4gua, haja vista a seca dos
altimos anos e regularizacdo fundiaria e entrega de titulos de posse de terras.

Na éarea educacional foi implantado o Campus Multi-institucional de Iguatu que abriga a
Faculdade de Educacdo, Ciéncias e Letras de lguatu (FECLI), unidade da Universidade
Estadual do Ceard (UECE), a Unidade Descentralizada de lIguatu (UDI), da Universidade
Regional do Cariri (URCA), e a Faculdade de Tecnologia (FATEC).

Na area de salde o Hospital Regional de Iguatu, é administrado pela Sociedade
Beneficente Sdo Camilo. Também, na area de salde, existe ainda o Cetro de Especialidades
Odontoldgicas (CEO) Regional de Ic6, que atende os municipios circunvizinhos, uma
Policlinica Regional em Ic6 e outra em Iguatu, ampliando seus atendimentos para as
populacbes dos municipios da regido e uma UPA em Iguatu.

1.6. Impactos das Atividades Agropecuarias

Com base no levantamento da producdo agricola municipal de cereais, leguminosas e
oleaginosas, de lavoura permanente e de lavoura temporaria, e da producéo pecuéria, realizado
anualmente pelo IBGE, em todos os municipios brasileiros, baseou-se nos dados do
levantamento realizado em 2013 e informagdes dos produtos cultivados pelos municipios do
MRT, como a pecuaria para proceder a uma analise de diagnostico da real situacdo produtiva
deste mercado e fazer conjecturas sobre a importancia dos produtos no valor das terras dessa
regiao.

1.6.1. Exploragéo

De acordo com o levantamento do rebanho pecuério dos municipios desse mercado,
observa-se que a MRT Centro Sul apresenta uma boa representacdo em relacdo a producéo
estadual de parte dos diferentes tipos de rebanhos levantados segundo dados do IBGE.

O MRT Centro Sul possui o segundo maior rebanho de equinos do Ceara, com um
plantel de 15.045 cabecas, equivalendo a 12,67% de todo o rebanho do estado.

Na producéo de leite do Estado do Ceard 0 MRT Centro Sul ocupa a quarta posi¢do com
38.898 litros, equivalentes a 9,10%, ficando atrds do MRT Jaguaribe e MRT Sertdo dos

Inhamuns e, em rebanho de vacas ordenhadas, resta em terceiro lugar, com 12,66% do rebanho,
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ficando atrds dos MRT Jaguaribe e Inhamuns, que juntos representam 35,93%, o que significa
que a boa produtividade, confere a regido, o reconhecimento do potencial como bacia leiteira
do estado, o que Ihe garate certa valorizagdo no mercado de terras por comportar essa vocacao
regional.

O rebanho de ovinos no MRT Centro Sul ocupa somente a quinta posicdo e 0 de
caprinos a nona posicdo, com 5,59% e 4,56%, respectivamente, e o de bovinos a quarta, no
quantitativo de animais, com 13,81% de cabecas, em relagdo ao rebanho do estado. Com
relacdo a producao, advinda de animais de pequeno porte, como galinhas e suinos, o percentual
apresentado ndo apresenta um grande diferencial para a regiéo.

1.6.2. Exploracgdo Agricola de Cultivos Perenes no MRT

Com relacéo ao levantamento da producéo agricola fizemos o isolamento das espécies
vegetais plantadas na regido, separando-as em grupos de plantas permanentes e temporarias, de
acordo com os dados levantados pelo senso anual do IBGE.

Os produtos cultivados nessa regido, identificados, nos levantamento do IBGE, como
cultivos perenes sdo: a banana, a castanha de caju, o coco, a goiaba, a laranja e a manga. Destes,
muito pouco representa, em relacdo a producéo de todo o estado.

A banana e 0 coco sdo os dois Unicos produtos que sdo cultivados em todos os
municipios deste MRT. Sendo a maior area de banana em Iguatu e a de coco em Icé.

A manga s6 ndo tem area cultivada em Saboeiro, porém, nos demais municipios as areas
plantadas sdo muito pequenas variando de 1 a 40 ha.

O maracuja e a uva sO possuem area plantada no municipio de Iguatu, enquanto a
laranja é cultivada em Ic6 e Lavras da Mangabeira, mas sempre em areas muito pequenas, 0
que significa que este tipo de cultivo ndo é o foco potencial da regido.

1.6.3 Tipos de Exploragdo Agricola Anual no MRT

De acordo com o levantamento da producdo anual realizado pelo IBGE, no MRT Centro
Sul os produtos cultivados anualmente sdo: algoddo, arroz, cana-de-acucar, fava, feijao,
mamona, mandioca, milho, sorgo e tomate.

Pelo levantamento das producdes municipais de 2013, a area plantada com feijdo em
todo o estado foi de 320.874 ha. No MRT Centro Sul, os produtos considerados de subsisténcia
nessa regido, possuem maior representatividade, destacando-se o cultivo de feijdo, com uma
area plantada de 19.770 ha, em um percentual de 6,16% da producdo estadual, sendo destes
6.900 ha somente em Acopiara, responsavel por 2,15% do total do estado.

O milho, que é outro item importante no cenario da producao estadual. Ocupa uma area
plantada no estado de 357.480 ha, e neste MRT a area plantada é de 30.863 ha, sendo 10.810 ha
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em Acopiara, mostrando a importancia desse municipio no contexto de producédo da regiao.
Porém, outros produtos de cultivo anual, também sdo explorados nesse territorio, em
menor intensidade e restringindo-se a somente alguns municipios, como o0 arroz que €
produzido em uma maior area em Iguatu, Acopiara e Quixeld e em pequenas nos demais
municipios.
A cana-de-agUcar, cultivada em Lavras da Mangabeira, a mamona, em Icé e Saboeiro,
sorgo, em lguatu e outros produtos com pequena representatividade dentro do cenério estadual

produzidos isoladamente, em alguns municipios.
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2. APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

O MRT Centro Sul, de acordo com o levantamento e analise dos dados, possui duas
tipologias devidamente descritas abaixo, em seus niveis mais completos, sendo elas: Mista em
solos de médio suporte no Centro Sul; Mista em solos de baixo suporte no Centro Sul.

Mista em solos de médio suporte

Sao imoveis que possuem maior potencial de exploracdo agricola quando comparados a
tipologia Mista em solos de baixo suporte. Os imdveis desse tipo situam-se sobre solos como
Argissolos, Neossolos flivicos e Luvisssos profundos. Ressalta-se que esses imoveis possuem
areas férteis, como os Argissolos eutrdficos, vales Uumidos (quando ndo enquadrados na
tipologia Mista em solos de aluvido) e, em alguns casos, alto potencial de armazenamento de
agua que contribua para sua valorizacao.

Mista em solos de médio suporte estruturada

Sdo imoveis que possuem a caracterizacdo semelhante a tipologia Mista em solos de
médio suporte, descrita acima, com maior potencial de exploracdo agricola, quando
comparados a tipologia Mista em solos de baixo suporte, porém acrescenta-se o fato de
apresentarem infraestrutura diferenciada no imovel que contribua para sua valorizagéo.

Mista em solos de baixo suporte

Inserem-se nessa tipologia as propriedades tipicas do sertdo semiarido. Sado imoveis
onde predominam Luvissolos e Neossolos Litélicos com fortes limitagfes para exploracdo. Em
parte da propriedade, essa limitacdo é atenuada por baixios e pequenas manchas de solos de
melhor qualidade que possibilitam a exploracdo agricola. O uso com pecuéria geralmente se da
com a exploracdo de pecudria de leite, com baixo nivel tecnoldgico e/ou ovinocaprinovultura

2.2. Resultados e Analise dos Dados

Os dados coletados na pesquisa de campo da MRT Centro Sul, apontados na Tabela
12.6 permitiram identificar somente uma tipologia para essa regido no 1° Nivel Categdrico: a
Mista.

Para o 2° Nivel Categorico, as areas mistas dividiram-se em: Mista em solo de médio
suporte estruturada, Mista em solo de médio suporte e Mista em solos de baixo.

Para o 3° Nivel Categdrico, manteve-se a denominagdo dos termos utilizados no 2°
Nivel Categorico, acrescentando-se ai o termo “no Centro Sul”, referente a especificidade de
localizacédo das areas pesquisadas, estabelecendo-se que nesse nivel a maior diferenciacao esta
relacionada com a localizacao de cada imovel, independente de estarem ou a situada no mesmo

local, sofrem uma influéncia pelo lugar onde se encontram, ou por ser proximo a sede do
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municipio, ou por ser em um local onde certa atividade agricola ou pecuédria é mais
concentrada, ou por ter qualquer condicdo especial em relacdo a sua localizacdo, ou devido a

sua infraestrutura, seja em qualquer dos municipios pertencentes a este mercado.

Tabela 12.6. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imdveis rurais, no MRT
Centro Sul, de acordo com os niveis categoricos.

TIPOLOGIA DE USO ’ N° Elementos
1° NIVEL CATEGORICO
Mista | 18
2° NIVEL CATEGORICO
Mista em solos de médio suporte estruturada 05
Mista em solos de médio suporte 08
Mista em solos de baixo suporte 05

3° NIVEL CATEGORICO

Mista em solos de médio suporte estruturada no Centro Sul 05
Mista em solos de médio suporte no Centro Sul 08
Mista em solos de baixo suporte no Centro Sul 05
Total Geral 18

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar
informacdes sobre a média de meses para a realizagdo da venda dos imoveis por tipologia de
uso.

Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizagéo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade
de venda com outros MRTSs.

b) Andlise da série historica

Por se tratar de um estudo com metodologia nova, torna-se inadequado a comparacao e
analise de série histérica. Em momentos subsequentes, quando da aplicacdo sucessiva dessa
metodologia, far-se-a a analise da série.

c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versdo desse relatério, dentro da nova sistemética de elaboragdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razéo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréafica, principal atividade econdmica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociacGes de imoveis

rurais, devido as condicfes de instabilidade politica e econdmica em que vive 0 pais nos
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altimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi
entre pessoas fisicas.

d) Iniciativas de destaque

Dentre as iniciativas que tendem a impactar o mercado de terras local tem-se:

Setor Imobilidrio — Assim como ocorre em boa parte do estado, alguns
empreendimentos imobilidrios vém se instalando nas proximidades das cidades e distritos,
sobretudo aqueles com bom acesso. Parte dos imoveis rurais negociados ultimamente,
especialmente em Iguatu, Acopiara e Icd, pode ter tido alguma influéncia desse fator,
destinando-se ao mercado imobiliario, principalmente, quando préximos as sedes dos
municipios.

Hidrico — Embora este MRT pertenca a varias bacias e possuam importantes obras de
retencdo hidrica, com o indice pluviométrico dos ultimos cinco anos bem abaixo da média, o
que ocorreu foi o esvaziamento dos acudes, que, hoje, estdo com seus volumes muito
comprometidos. As propriedades localizadas nessas imediagoes que se destacam pelo potencial
de exploracdo agricola frente aos demais imdveis, porém amargam com as demais, a falta
d’agua e isso também tem refletido no prego dessas terras.

Infraestruturas — Descritas no item 3.1, estas sdo importantes no desenvolvimento dos
municipios e da regido e acabam causando um efeito ampliacdo da zona urbana e a demanda
por areas mais proximas dos centros urbanos pela expansdo dos mesmos e consequentemente

uma maior especulacdo nos precos.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS DE TERRAS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Tecnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categoricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja considerada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacao do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o Coeficiente de Variacdo considerado foi
determinado pela relacdo entre a maior e a menor média de valores encontrados dentro do
mesmo nivel categorico e, realizado conforme metodologia apresentada no Manual de
Obtencdo.

O modelo sugerido baseado na utilizagdo da seguinte formula:

CV imie = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100

Deste modo, no MRT Centro Sul a planilha de precos, fica inicialmente definida
segundo a Tabela 12.7, sendo reprocessada e atualizada a medida da insercdo de novas

informacdes e feitas as analises periodicas.

Tabelas 12.7. Planilha de Precos Referenciais do MRT Centro Sul — 2016, em funcéo das diferentes
tipologias identificadas.

NP Média cV Limi_te Limi_te

TIPOLOGIAS Elementost (R$) (%) I?lfgtt;)c;r sn(leSe;’/:)c))r
MRT Centro Sul 18 1.790,23 | 86,27 | 1.521,70 | 2.058,77
1° Nivel Categorico
Mista 18 | 1.790,23 | 86,27 | 1.521,70 | 2.058,77
2° Nivel Categérico
Mista em solos de médio suporte estruturada 03 3.646,37 | 42,37 | 3.099,42 | 4.193,33
Mista em solos de médio suporte 05 1.656,42 | 10,82 | 1.407,96 | 1.904,88
Mista em solos de baixo suporte 06 728,58 | 24,93 619,29 837,87

3° Nivel Categérico

Mista em solos de médio suporte estruturada no Centro

Sul 03 3.646,37 | 42,37 | 3.099,42 | 4.193,33
Mista em solos de médio suporte no Centro Sul 05 1.656,42 | 10,82 | 1.407,96 | 1.904,88
Mista em solos de baixo suporte no Centro Sul 06 728,58 | 24,93 619,29 837,87

Fonte: Elaborada pelos autores.

A média geral do prego de terras para 0 MRT Centro Sul foi de R$ 1.790,23 e CV de
86,27%. Verifica-se que o CV ficou acima do limite superior estabelecido pela norma. No
entanto, entende-se que esse resultado é compreensivel tendo em vista que a média geral do

MRT envolve as tipologias existentes. Nesse sentido é natural que, em um conjunto de dados
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heterogéneos, composto por tipologias que envolvem terras mais valorizadas, pela sua
capacidade de suporte, e com valores acima de R$ 5.000,00, e outras, com menor capacidade
de suporte, com valores abaixo de R$ 500,00, ocorra essa variagdo que ndo significa, nesse
caso, auséncia da qualidade dos dados. Essas mesmas raz0es apresentadas para o MRT
aplicam-se as variagdes no 1° e 2° Niveis Categoricos.

No 1° Nivel Categoérico, observam-se que as areas foram classificadas como mistas por
ser uma caracteristica deste MRT. Apresentam um preco médio entre as tipologias distintas,
repetindo o valor da média geral da MRT Centro Sul de R$1.790,23, sendo consideradas as 18
amostras coletadas, e o CV estabelecido pela metodologia adotada.

Para 0 2° Nivel Categorico foi possivel perceber a distribuicdo em trés tipologias: a
Mista em solos de médio suporte estruturada, Mista em solos de médio suporte e Mista em
solos de baixo suporte. Sendo a diferenca basica entre elas, o potencial agricola complementar
as atividades pecuarias e o fato de se tratarem de propriedades estruturadas ou néo.

Por ndo haver diferencial dos valores por questdo de localizacdo e os precos das
propriedades serem realmente afetados pelo seu potencial de uso, muito importante nessa
regido de sertdo, no 3° Nivel Categorico repetiu-se a nomenclatura dada ao 2° Nivel Categorico,

acrescentou-se somente o0 nome do mercado ao qual pertencem.
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CAPITULO 13
MERCADO REGIONAL DE TERRAS CARIRI

1. DESCRICAO E ABRANGENCIA GEOGRAFICA DO MRT

O MRT Cariri pode ser dividido em dois mercados distintos por localizagdo. Pode ser
dividido em Cariri Leste e Cariri Oeste, onde foram encontradas caracteristicas
edafocliméticas, de solo e de estruturas fundiérias diferentes, refletindo diretamente no preco da
terra.

O Setor produtivo da regido possui potencial para criagdo de pequenos animais no
microterritério Cariri Oeste e 0 desempenho da bovinocultura leiteira no Cariri Leste. Quanto a
fruticultura, também ha potencial para exploracdo das principais culturas j& trabalhadas no
MRT, como a banana, cajucultura, através da producdo de castanha, o pequi e a cana-de-
aclcar. E o desenvolvimento dessas atividades € acentuado, principalmente no Cariri Leste,
com &reas propicias ao desenvolvimento e implementacdo do cultivo de fruteiras. Assim, estas

cadeias sdo apresentadas pelos seguintes eixos: culturas de subsisténcia, fruticultura e pecuéria.

1.1. Abrangéncia Geografica

O MRT Cariri corresponde a uma area de 16.350,40 km? e localiza-se na regido sul do
Estado do Ceard, zona semiérida, tendo como limites ao sul, o estado de Pernambuco; a oeste, 0
estado do Piaui; a leste, o estado da Paraiba e ao norte, os municipios de Aiuaba, Saboeiro,
Jucés, Carius, Cedro, Lavras da Mangabeira e Ipaumirim.

O MRT Cariri dista, em média, 500 Km da capital do Estado. O acesso se da por via
terrestre, principalmente pelas rodovias CE-292, CE-386, CE-060, BR-116, BR-122 e BR-230,
ou via aérea, por meio do aeroporto Orlando Bezerra de Menezes, localizado no municipio de
Juazeiro do Norte-CE.

Os municipios que comp8dem o MRT Cariri sdo: Abaiara, Altaneira, Antonina do Norte,
Araripe, Assaré, Aurora, Barbalha, Barro, Brejo Santo, Campos Sales, Caririacu, Crato, Farias
Brito, Granjeiro, Jardim, Jati, Juazeiro do Norte, Mauriti, Milagres, Missdo Velha, Nova Olinda
Penaforte, Porteiras, Potangi, Santana do Cariri, Salitre, Tarrafas, VVarzea Alegre.

Quanto a estrutura fundiaria desses municipios tem-se o predominio de minifundios e
pequenas propriedades (Tabela 13.1). Esses dados de classificacdo dos imoveis rurais seréo

atualizados a medida que forem disponibilizadas as informacdes do Programa de

191



Regularizacdo Fundiaria do Ceard, fruto do convénio entre 0 INCRA e o IDACE, para

levantamento da malha fundiaria de todo o Estado.

Tabela 13.1. Classificagdo fundiaria dos imdveis rurais no MRT Cariri.

Pequena Propriedade Meédia Propriedade Grande Propriedade Minifandios
Municipio Imbveis Area Imobveis Area Imobveis Area Imobveis Area
Abaiara 33397 | 3.095.364 7646 | 2.607.399 1492 2.372.180 101.551 | 1.694.466
Altaneira 67 4.939 8 2.071 - - 312 3.797
Antonina do Norte 17 1.246 | - - - - 152 2.137
Apuiarés 78 7.316 14 4.970 2 2.127 85 1.818
Araripe 117 9.993 16 4.494 11 13.284 252 5.562
Aratuba 213 24.170 48 22.018 3 5.132 667 14.937
Assaré 99 3.771 18 2.054 1 353 307 2.064
Aurora 241 22.159 45 15.153 2 2.017 487 10.834
Barbalha 288 22.867 44 12.986 7 7.773 1111 20.670
Barro 117 5.114 21 3.349 9 5.562 847 4.900
Brejo Santo 260 19.030 36 9.208 4 8.879 756 13.024
Campos Sales 178 13.494 39 10.603 7 11.193 872 10.212
Caririacu 155 18.967 16 6.657 2 22.262 687 16.835
Crato 165 13.223 19 5.169 3 9.261 754 11.070
Farias Brito 356|  16.408 84| 15076 20 16.479 1236 9.158
Jardim 173 13629 19 5.740 2 1.829 1125|  16.145
Jati 163 7.556 47 8.996 12 10.004 1.046 6.888
Juazeiro do Norte 122 9.955 27 7.739 2 9.573 201 3.764
Mauriti 82 3.797 17 2.904 7 4.904 526 3.326
Milagres 317 25.151 67 19.367 - - 1.356 17.754
Missio Velha 213 17.329 28 7.720 6 5.041 822 12.218
Nova Olinda 182 8.916 80 14.509 7 16.669 498 4.650
Penaforte 82 7.440 9 4.382 - - 523 7.864
Porteiras 67 4.804 7 2.248 - - 200 3.259
Potengi 52 4.238 8 2.905 2 3.068 433 4.626
Santana do Cariri 100 10.196 6 3.283 - - 292 6.081
Tarrafas 171 17.749 28 10.760 5 6.906 616 11.306
Vérzea Alegre 123 10.315 11 2.644 1 1.009 313 6.846
TOTAL 37.892 3.442.798 8438 2.825.959 1610 2.541.809 119.335 | 1.948.845

Fonte:BRASIL (2005).
Estdo inclusos nesses dados as comunidades rurais, 0s assentamentos rurais federais e

0s rurais estaduais, as comunidades quilombolas e as comunidades indigenas no MRT Cariri.

De acordo com o IDACE (2009) o Governo do Estado do Ceara esta realizando a maior
e pioneira politica de cadastramento de imoveis rurais e regularizacdo fundiaria do Pais,

beneficiando a agricultura familiar do Estado. As metas sdo arrojadas, ao abranger 141
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municipios, area de quase 13 mil hectares de terras, com o cadastro de aproximadamente
220.000 imoveis e beneficiando 253.000 familias.

Foram executados os programas da transposicdo do rio Sdo Francisco e projetos

especiais do Governo Estadual, beneficiando 15 municipios, com entrega de 25.620 titulos.

Estdo em execucéo os programas da transnordestina e gestéo territorial, abrangendo 21

municipios, com previsao de entrega de 58.768 titulos.

1.2. Breve Historico da Ocupacéo e Uso do Solo

As terras localizadas no sopé da Chapada do Araripe eram habitadas pelos indios Kariri,
antes da chegada dos portugueses no interior brasileiro, durante o século XVII. Os integrantes
das caravanas, militares e religiosos, mantiveram 0s primeiros contatos com 0s nativos,
estudaram toda a regido do Kariri, como chamavam o Cariri anteriormente, catequizaram 0s

indigenas e os agruparam em aldeamentos ou missdes.

E possivel perceber aspectos comuns por meio da histéria dos municipios da regido.
Basicamente, as cidades formaram-se ao redor de fazendas de gado e de propriedades
religiosas, doadas por donos de terras para a construcdo de igrejas. A formagéo historica da
regido € marcada principalmente pelo desenvolvimento a partir da pecuéaria e do comércio
estabelecido por conta dela. Muitos dos municipios faziam parte de outros maiores e se
desmembraram posteriormente, principalmente a partir de Milagres e Porteiras, de onde é
possivel verificar a relacdo entre eles

Os resultados destes contatos e descobrimentos desencadearam noticias, que na regido
tinha ouro em abundancia, ocasionando uma verdadeira corrida para os sertdes brasileiros.
Familias oriundas de Portugal deslocaram-se sonhando com as riquezas de terras inexploradas e
com a esperanca de encontrar 0 minério que as levariam a aumentar o seu patriménio material,
e 0 seu prestigio pessoal com a corte portuguesa.

A busca do metal precioso, nas ribanceiras do rio Salgado, trouxe para a regido do
Cariri, a colonizagdo e como consequéncia a doagdo de sesmarias, 0 que permitiu 0 surgimento
de lugarejos e vilas, que mais tarde se tornaram municipios, cada um com um processo distinto
de formacéo.

As comunidades religiosas tinham também o objetivo de catequizar os indios moradores
da regido, de forma que a Igreja Catdlica pode ser também uma fonte de documentos histéricos

sobre a regiao.
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Hoje, muitos pesquisadores ainda tentam identificar comunidades indigenas,
objetivando resgatar a memoria destes povos no Territério da Cidadania do Cariri, porém, por
processo de autorreconhecimento, foi identificada apenas uma comunidade de remanescentes
de indios, sendo estes 51 descendentes da tribo Kariri, composta por 50 familias e localizadas
acerca de 25 quilémetros do municipio de Crato, no Sitio Pogo Dantas.

Esta comunidade ainda mantém habitos semelhantes aos seus ancestrais, eles vivem da
pesca tradicional no acude Thomas Osterne e da agricultura de subsisténcia, sendo que o milho
continua como base da alimentacdo. Produzem também, objetos de cipd (cestos, balaios),
utensilios de barro (potes, panelas) e remédios tradicionais utilizados em seu dia a dia. Muitos
destes, derivados da imburana, da quinaquina, do alecrim, da malva-corama, da erva cidreira,
entre outras espécies.

Nos anos 2000, foi criada a Regido Metropolitana do Cariri (Lei Complementar n° 78,
de 26 de junho de 2009) formada pelos municipios de Juazeiro, Barbalha e Crato, bem como
pelos municipios que lhes sdo limitrofes: Santana do Cariri, Nova Olinda, Farias Brito,
Caririacu, Missdo Velha e Jardim, com o objetivo de constituir uma circunstancia cultural e
socioecondmica capaz de compartilhar com a capital do Estado a atracdo de populacgéo,

equipamentos, servicos e investimentos publicos e privados.
1.3. Caracteristicas Geoambientais

O Bioma mais representativo desse MRT € a Caatinga, seguido de areas de dominio do

Cerrado. Na APA, apresentam-se as zonas testemunhas da Mata Umida.

O MRT Cariri apresenta caracteristicas tipicas do Semiarido Nordestino, onde se
delineiam fei¢Oes diversas em fungdo da heterogeneidade dos fatores ambientais. A seguir é
apresentada uma breve caracterizacdo dos aspectos geoambientais desse mercado de terras
(Anexo 91).

a) Clima

O MRT Cariri é caracterizado por duas estagdes distintas: uma chuvosa e outra seca. A
precipitacdo média anual é da ordem de 1.000 mm, sendo que de janeiro a abril se concentram
80% das chuvas. A temperatura média anual fica entre 24°C e 26°C, com minima de inverno
(julho) entre 21°C e 23°C, e méaxima de verdo (janeiro) entre 25°C e 27°C (Tabela 13.2).
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Tabela 13.2. Variagcdo Climética entre os municipios integrantes do MRT Cariri.

g Temp Pluviosidade Periodo .
AT Média (°c) (mm) Chuvoso SiES

Abaiara 249 3 26° 686.6 Janeiro/abril Tropical Qut_en/te_ Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Altaneira 24° 3 26° 974,3 Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Antonina do Norte 2203 24° 977,2 Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Avraripe 220 24° 633,4 Janeiro/maio Tropical Quente Sublimido

Assaré 24° 3 26° 680,7 Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Aurora 26° a 28° 884,9 Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Barbalha 24° 3 26° 1.153,0 Janeiro/abril Tropical Quente Semi-arido brando

Barro 24° 3 26° 934,3 Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Brejo Santo 24° 8 26° 895,8 Janeiro/abril Tropical Quente Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Campos Sales 24° 3 26° 670 | Fevereiro/abril | Tropical Quente Semi-arido
Tropical Quente Semi-arido brando a Tropical

Caririagu 24°a 26° 1.127,1 Janeiro/abril Quente Semi-arido

Crato 249 3 26° 1.090.9 Janeiro/maio Tropical ngnt_e Semi-arido brando a Tropical
Quente Subimido

Farias Brito 260 a 28° 8965 | Janeirofaprit | \ropical Quente Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Granjeiro 24°a 26° 1.236,6 Janeiro/maio Tropical Quente Semi-arido brando

Jardim 290 3 240 7904 Janeiro/maio Tropical Qu,ent_e Semi-arido brando a Tropical
Quente Subumido

Jati 249 3 26° 6686 | Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Juazeiro do Norte 24° 3 26° 9251 Janeiro/maio Tropical Qut_en/te_ Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Mauriti 24° 3 26° 872,3 Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Milagres 24°a 26° 938,8 | Fevereiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Misséo Velha 24° 8 26° 987,3 Janeiro/abril Tropical Quente Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido
Tropical Quente Sublmido, Tropical Quente

Nova Olinda 24°a 26° 682,7 Janeiro/maio Semi-arido brando a Tropical Quente Semi-
arido

. . Tropical Quente Semi-arido brando a Tropical
0 0

Penaforte 24°a 26 668,6 Janeiro/abril Quente Semi-arido

Porteiras 24°a 26° 904,2 Janeiro/abril Tropical Quente Semi-arido brando

Potengi 249 3 26° 6827 Janeiro/abril Tropical ngn’te_ Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Salitre 990 3 240 852.6 Janeiro/abril Tropical Qut_en/te_ Semi-arido brando a Tropical
Quente Semi-arido
Tropical Quente SubUmido, Tropical Quente

Santana do Cariri 24° 3 26° 9728 Janeiro/maio Semi-arido brando a Tropical Quente Semi-
arido

Tarrafas 26° a 28° 965 Janeiro/abril Tropical Quente Semi-arido

Varzea Alegre 260 a 28° 9653 | Janeirofaprit | \ropical Quente Semi-drido brando a Tropical
Quente Semi-arido

Fonte: BRASIL (2011i).

Por apresentar-se localizado em zona semidrida, a regido apresenta como caracteristica
predominante, o Clima Tropical Quente Semidrido, entretanto, parte do MRT Cariri, apresenta
uma faixa verde, onde ha influéncia da presenca da Floresta Nacional do Araripe nos
municipios que compde este mercado, passando a apresentar o Clima Tropical Quente
Subdmido. E possivel visualizar que os municipios localizados na faixa de transicio entre a

regido quente subimida e a regido quente semiarida, apresentam uma temperatura quente
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semiarida branda, na qual alguns municipios integrantes dos microterritérios Cariri Leste e

Cariri Oeste ainda sdo beneficiados.
b) Geomorfologia

Predominam na regido duas formas geomorfoldgicas, as depressdes e planaltos (Tabela
13.3). Quanto as formas de apresentacdo de relevo, o MRT Cariri apresenta trés formagdes,

sendo: Depressdes Sertanejas, Macicos Residuais e Chapada do Araripe (Anexo 91).

Tabela 13.3 - Classificacdo do relevo no MRT Cariri.

Municipio Relevo
ABAIARA Chapada do Araripe
ALTANEIRA Depressdo Sertaneja e Macico Residuais
ANTONINA DO NORTE Depressdes Sertanejas
ARARIPE Depressdo Sertaneja, Chapada do Araripe
ASSARE Macico Residual, Depresséo Sertaneja
AURORA Depressdes Sertanejas
BARBALHA Chapada do Araripe
BARRO Depressdo Sertaneja
BREJO SANTO Chapada do Araripe
CAMPOS SALES Depressdes Sertanejas e Macigos Residuais
CARIRIACU Depressdo Sertaneja, Macicos Residuais
CRATO Chapada do Araripe e Depressdes Sertanejas
FARIAS BRITO Depressdo Sertaneja e Macicos Residuais
GRANJEIRO Depressdes Sertanejas e Macigos Residuais
JARDIM Chapada do Araripe
JATI

Chapada do Araripe e Depressdes Sertanejas

JUAZEIRO DO NORTE

Chapada do Araripe e Depressdes Sertanejas

MAURITI

Chapada do Araripe e Depressdes Sertanejas

MILAGRES Chapada do Araripe e Depresses Sertanejas
MISSAO VELHA Chapada do Araripe e Depressdes Sertanejas
NOVA OLINDA Depressdes Sertanejas e Chapada do Avraripe
PENAFORTE Chapada do Araripe

PORTEIRAS Chapada do Araripe

POTENGI Depressdo Sertaneja

SALITRE Depressdo Sertaneja, Chapada do Araripe
SANTANA DO CARIRI Depressdo Sertaneja, Chapada do Araripe
TARRAFAS Depressdo Sertaneja, Macicos Residuais
VARZEA ALEGRE

Depresses Sertanejas e Maci¢os Residuais

Fonte:Adaptado de CEARA(2015).

¢) Solos

Os solos predominantes no MRT Cariri apresentam-se bastante diversificados, sendo

identificados solos Nitossolos, Neossolo, Argissolos, Vertissolos, Luvissolo e Latossolos.
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O MRT Cariri é favorecido com solos do tipo Latossolos e Argissolo Vermelho
Amarelo, vocacionados para diferentes tipos de culturas agricolas, desde que sejam atendidas
as condicdes de drenagem e os requisitos de conservacao. Os solos se adéquam ao cultivo de
frutiferas, culturas anuais de ciclo curto, hortalicas e capineiras. O Anexo 92 apresenta a
distribuicéo dos solos ao longo dos municipios do MRT.

d) Recursos Hidricos

Quanto a cobertura hidrica, o MRT Cariri encontra-se banhado por duas bacias
hidrogréficas: a Bacia do Salgado e a Bacia do Alto Jaguaribe (Anexo 88).

De acordo com o zoneamento utilizado pela COGERH, os municipios integrantes destas

bacias sao:

Bacia Hidrogréafica do Salgado: Aurora, Barro, Mauriti, Brejo Santo, Porteiras, Jati,
Penaforte, Barbalha, Crato, Missdo Velha, Juazeiro do Norte, Abaiara, Milagres, Granjeiro,

Caririagu, Jardim e Varzea Alegre;

Bacia Hidrogréafica do Alto Jaguaribe: Tarrafas, Campos Sales, Antonina do Norte,
Salitre, Araripe, Potengi, Assaré, Santana do Cariri, Nova Olinda, Altaneira e Farias Brito.

O MRT Cariri apresenta também, em sua area espacial, importantes reservatorios
hidricos, sendo estes monitorados tecnicamente pelo DNOCS e pela COGERH, servindo como
fonte de abastecimento para consumo humano, atividades agricolas, esportivas e de lazer. A
Tabela 13.4 apresenta os agudes monitorados na Bacia do Salgado e a Tabela 13.5 apresenta os

acudes monitorados na Bacia do Alto Jaguaribe.
Tabela 13.4. Acudes monitorados - Bacia do Salgado.

MUNICIPIO ACUDE CAPACIDADE (m°)
Brejo Santo Atalho 108.250.000
Aurora Cachoeira 34.330.000
Mauriti Gomes 2.390.000
Juazeiro do Norte Manoel Balbino (Carneiros) 37.180.000
Varzea Alegre Olho Dagua 21.000.000
Barro Prazeres 32.500.000
Mauriti Quixabinha 31.780.000
Crato Thomas Osterne 24.520.000
TOTAL 08 agudes 299.110.000

Fonte: CEARA (2009a)

Tabela 13.5. Agudes monitorados - Bacia do Alto Jaguaribe.

MUNICIPIO ACUDE CAPACIDADE (m3)
Assaré Canoas 69.250.000
Antonina do Norte Do Coronel 1.770.000
Potengi Pau Preto 1.808.767
Campo Sales Poco da Pedra 52.000.000
Altaneira Valério 2.020.000
TOTAL 05 agudes 126.848.767

Fonte: CEARA (2009a)
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e) Vegetagao

A Vegetacdo do MRT Cariri (Anexo 93) apresenta-se bastante diversificada em funcéo
das condicdes de solo e clima presentes em cada municipio integrante do MRT, entretanto,
mesmo com toda a diversidade, pode-se perceber predominancia das seguintes vegetacoes:
Floresta Caducifolia Espinhosa, Caatinga Arbustiva e Vegetacdo de Cerrado, Savana e Mata

Secundaria.

1.4. Areas Legalmente Protegidas e Comunidades Tradicionais

1.4.1. Unidades de Conservacao

As UC da regido sdo a FLONA, a APA da Chapada do Araripe, o Parque Ecologico das
Timbaubas (Juazeiro do Norte), o Parque Estadual Sitio Funddo, a RPPN Arajara Park e ainda
0 Geopark Araripe (Anexo 95).

A FLONA, mais conhecida como Flona Araripe, € uma UC brasileira situada na
Chapada do Araripe, administrada pelo ICMBIio e SNUC. Sendo um dos ultimos redutos da
Mata Atlantica, ocupa uma extensa area que atravessa a fronteira do Ceara com Pernambuco,
abrangendo partes dos municipios de Barbalha, Crato, Jardim e Santana do Cariri, numa érea
total de 39.262,326 ha.

Os solos da FLONA sédo originarios do periodo Cretaceo, predominando o tipo
latossolo. Solos do periodo Cretdceo costumam apresentar fosseis, ndo sendo diferente na
FLONA Araripe. Esta apresenta um vasto sitio arqueolégico em sua area onde foram
descobertas algumas espécies de animais, somente encontradas na regido, como o0
Santanaraptor placidus (em latim - Predador de Santana, dinossauro terépode), bipede e de
tamanho modesto que viveu ha cerca de 110 milhGes de anos no nordeste do Brasil, mais
precisamente na formagdo Santana.

Quanto a vegetacdo, a FLONA apresenta diferentes fisionomias, classificadas em:
Floresta Subperenifélia Tropical Pluvial-Nebular (mata Umida - 12,34%), Floresta
Subcaducifolia Xeromorfa (Cerraddo — 37,32%), Cerrado (42,67%), Carrasco (6,67%), Mata
secundaria (0,07%), Areas sem cobertura florestal (0,93%).

Ja a APA da Chapada do Araripe foi criada pelo Decreto Federal de 04 de agosto de
1997, abrange uma area de 1.063.000 ha, sendo 47% no estado do Ceara, 36% no estado do
Pernambuco e 17% no estado do Piaui.

As feicbes das paisagens sdo marcadas pelas Depressdes Sertanejas, pelos Macicos
Residuais e pela exuberancia da Chapada do Araripe (Anexo 93). Privilegiado pela natureza, o

MRT abriga percentuais representativos da bacia sedimentar do Araripe, da Floresta Nacional
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do Araripe, da APA da Chapada do Araripe e 0 Geopark Araripe, que possui um bloco de nove
geoparques de protecdo e preservacdo e registros geologicos, paleontolégicos e paisagens

naturais (Tabela 13.6).
Tabela 13.6. Rede de geoparques do MRT Cariri.

Geoparque Municipio
Geotope EXU Santana do Cariri
Geotope ARAJARA Barbalha
Geotope SANTANA Santana do Cariri
Geotope IPUBI Santana do Cariri
Geotope NOVA OLINDA Nova Olinda
Geotope BATATEIRAS Crato

Geotope MISSAO VELHA Missdo Velha
Geotope DEVONIANO Missdo Velha
Geotope GRANITO Juazeiro do Norte

Fonte:BRASIL (2011i).

1.4.2 Comunidades Tradicionais

1.4.2.1 Comunidade Quilombola

As comunidades quilombolas sdo grupos étnicos predominantemente constituidos pela
populacdo negra rural ou urbana, que se autodefinem a partir das relacbes com a terra, 0
parentesco, o territdrio, a ancestralidade, as tradi¢cdes e praticas culturais proprias. Estima-se
que em todo o pais existam mais de trés mil comunidades quilombolas.

O Decreto n° 4.887, de 20 de novembro de 2003, regulamenta o procedimento para
identificacdo, reconhecimento, delimitacdo, demarcagdo e titulacdo das terras ocupadas por
remanescentes das comunidades dos quilombos de que trata o artigo 68, do Ato das
Disposic@es Constitucionais Transitorias. A partir do Decreto 4883/03 ficou transferida do
Ministério da Cultura para o antigo Ministério do Desenvolvimento Agrario, através do INCRA
a competéncia para a delimitagdo das terras dos remanescentes das comunidades dos
quilombos, bem como a determinacgéo de suas demarcagdes e titulagoes.

O MRT Cariri possui hoje trés comunidades, sendo estas: Serra dos Chagas, localizadas
no municipio de Salitre; Sitio Arruda, localizada no municipio de Araripe e Comunidade
Sousa, localizada no municipio de Porteiras.

O Estado do Ceara trabalha a questdo quilombola através da Comissdo Estadual dos
Quilombolas Rurais do Ceard (CEQUIRCE). Abaixo estdo as comunidades reconhecidas pela
CEQUIRCE no MRT Cariri por municipios (Tabela 13.7).
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Tabela 13.7. Comunidades reconhecidas pela CEQUIRCE na Regido do Cariri.

Municipio Comunidade
Potengi Carcara
Catolé

Sassaré

Serra dos Chagas

Salitre Lagoa dos Crioulos

Sitio Quincas
Arapucas

Porteiras Souza
Sitio Vassourinha

Aurora Sitio Antas
Extrema

Sitio Arruda
Araripe Cachoeirinha
Campina de Fora

1.4.2.2 Comunidades indigenas no MRT Cariri

De acordo com o0s aspectos histéricos de formagdo do Cariri, as terras localizadas no
sopé da Chapada do Araripe, eram habitadas pelos indios Kariri, antes da chegada dos
portugueses, no interior brasileiro durante o século XVII, entretanto os conflitos pela posse das
terras, a influéncia exercida sobre os habitos ocasionando a perda dos costumes entre outros
fatores proporcionaram a extingdo destes povos.

Hoje, muitos pesquisadores ainda tentam identificar comunidades indigenas,
objetivando resgatar a memoria destes povos no Territorio da Cidadania do Cariri, porém,
porprocesso de autorreconhecimento, foi identificada apenas uma comunidade de
remanescentes de indios, sendo estes descendentes da tribo Kariri, composta por 50 familias e
localizadas cerca de 25 Km do municipio de Crato, no Sitio Pogo Dantas.

Esta comunidade ainda mantém habitos semelhantes aos de seus ancestrais, eles vivem
da pesca tradicional no acude Thomas Osterne e da agricultura de subsisténcia, sendo que o
milho continua como base da alimentacdo. Produzem também objetos de cipd (cestos, balaios),
utensilios de barro (potes, panelas) e remédios tradicionais utilizados em seu dia a dia. Muitos
deles, derivados da imburana, da quinaquina, do alecrim, da malva-corama, da erva cidreira,

entre outras espécies.
1.4.2.3 Projeto de Assentamento

O MRT Cariri conta com 7 assentamentos federais distribuidos em seis dos municipios
que o compde (Anexo 89). Ao todo sdo 29.587,80 hectares destinados ao Programa de
Reforma Agraria conduzido pelo Governo Federal. Essa area possui capacidade para assentar

mais de 641 familias agricultoras sem-terra e, atualmente ha 591 familias efetivamente
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assentadas e 50 vagas para serem preenchidas (Tabela 13.8).

Tabela 13.8. Distribuicéo dos Projetos de Assentamento existentes no MRT Cariri

P.A's P.A's
Municipio (Federais) (N° Familias)
Qtde. Area (ha) Capacidade de fam. | Familias assentadas

Antonina do Norte 2 1.837,84 30 30
Barro 1 3.089,56 50 44
Campo Sales 1 10.977,89 296 282
Caririagu 1 454421 70 60
Jati 1 8.489,99 170 154
Varzea Alegre 1 658,2994 25 21

TOTAL 7 29.587,80 641 591

Fonte: BRASIL (2016a).
1.5 Infraestruturas

1.5.1 Transposicéo do Rio Sdo Francisco

Doze municipios foram beneficiados com o projeto de Transposicdo do Rio Séo
Francisco. Séo eles: Ico6, Umari, Baixio, Ipaumirim, Lavras da Mangabeira, Aurora, Barro,
Mauriti, Brejo Santo, Porteiras, Jati e Penaforte.

1.5.2 Projeto Transnordestina

A area cadastrada no Projeto Transnordestina foi de 530 mil hectares, beneficiando
17.600 familias, com o cadastro de 15.600 iméveis e a regularizacdo de 9.800 propriedades
rurais. Foram contemplados 8 no MRT Cariri: Milagres, Abaiara, Missdo Velha, Barbalha,

Crato, Jardim, Iguatu e Cedro (Anexo 94).

1.6. Impactos das Atividades Agropecudrias

1.6.1 Sistemas de Producéo Agricola
a) Agricultura de Sequeiro

Representa o principal sistema de producgdo agricola do MRT Cariri, onde a producéo
agricola depende fortemente das precipitacfes pluviométricas. Pratica-se, nesse sistema, a
agricultura de subsisténcia de baixo nivel tecnolédgico. A exploracdo normalmente se da com as
culturas temporarias do milho, feijado e mandioca. A cajucultura, uma das principais atividades

agricolas na regido, é explorada nesse sistema de producao.

b) Agricultura Irrigada
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Esse sistema de producdo ocorre principalmente nos imdveis localizados as margens
dos rios perenizados e em regides com o lencol freatico propicio, principalmente no Cariri
Leste. A agricultura praticada nesse sistema possui maior nivel tecnologico quando comparada
a agricultura de sequeiro. Destacam-se nesse sistema, o cultivo de fruticultura e culturas
temporarias. Esse sistema também é muito utilizado para formagdo e manutencéo de pastagem

utilizada na alimentag&o animal.

1.6.2 Sistemas de Producdo Animal
a) Pecuaria Extensiva

Representa o principal sistema de produgdo animal do MRT Cariri. Geralmente as
propriedades que utilizam esse sistema possuem infraestrutura simples, necessaria para prender
0s animais durante parte do dia. A alimentacdo se da pelos restos vegetais, que sobram do
cultivo agricola e pelo pasto nativo existente. Na época seca a alimentacdo animal pode sofrer

complemento através de racao ou silagem.

b) Pecuéria Intensiva

Esse sistema é caracterizado principalmente pelo confinamento dos animais e a ado¢édo
de um nivel de manejo medio ou alto. A reproducéo animal é, geralmente, realizada atraves de
inseminacdo artificial, com controle de monta. Na alimentacdo, utiliza-se a racdo balanceada
como principal fonte de nutrientes, e as instalacbes e infraestrutura do imovel permitem

melhoramento nos niveis de manejo sanitario.

1.6.3 Extrativismo

Tem forte presenca no MRT Cariri devido a conservacdo da APA da Chapada do
Araripe. Esta cumpre importante papel fornecendo alimento (pequi, cajui, mangaba), energia
(lenha) e remédios (janaguba, barbatiméo, favereira), bem como atrai atividades como pesquisa

cientifica, manejo florestal e ecoturismo.
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2. APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

2.1. Descricao das Tipologias

O MRT Cariri, de acordo com o levantamento e andlise dos dados, possui onze
tipologias devidamente descritas abaixo, em seus niveis mais completos, sendo elas:
Agricultura com Fruticultura irrigada no Cariri Leste, Agricultura em solos de alto suporte
com potencial de irrigacdo no Cariri Leste, Agricultura em solos de alto suporte no Cariri
Leste, Mista em solos de alto suporte no Cariri Leste, Mista em solos de médio suporte no
Cariri, Mista em solos de baixo suporte no Cariri Leste, Mista em solos de baixo suporte no
Cariri Oeste, Mista em solos de médio suporte estruturada no Cariri Oeste, Mista em solos de
medio suporte com potencial de irrigacéo no Cariri Leste, Na mata em solos de baixo suporte

no Cariri Oeste e Na mata em solos de médio suporte no Cariri Oeste.

Cabe destacar que as tipologias Agricultura com Fruticultura irrigada no Cariri Leste,
Na mata em solos de baixo suporte no Cariri Oeste e Na mata em solos de médio suporte no
Cariri Oeste ndo compds a PPR porque o numero de elementos, ap6s o saneamento dos dados,

ficou inferior ao minimo exigido pelas normas.

Agricultura com Fruticultura irrigada no Cariri Leste

Predominam nessa tipologia os imdveis com areas 100% agricultaveis, com
implantacdo de culturas irrigadas. Os imoveis dessa tipologia se apresentam como pequenas e
médias propriedades e se destacam pela producéo de fruticultura, principalmente banana.

Agricultura em solos de alto suporte com potencial de irrigagdo no Cariri Leste

Predominam nessa tipologia os imdveis com areas 100% agricultaveis, alto potencial de
producdo agricola e existéncia agua subterranea que possibilite irrigacdo. Os imdveis dessa
tipologia se apresentam predominantemente como pequenas propriedades e estdo localizados
nos vales férteis da regiao.

Agricultura em solos de alto suporte no Cariri Leste

Predominam nessa tipologia os imdveis com areas 100% agricultaveis, alto potencial de
producdo agricola. Os imdveis dessa tipologia se apresentam predominantemente como
pequenas propriedades e estdo localizados nos vales férteis da regido. Se destacam pela
producéo de culturas anuais e fruticultura. Em sua maior parte, s&o compostos pelo Vertissolos

haplicos ortico.
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Mista em solos de alto suporte no Cariri Leste

Sdo imoveis com alto potencial de producdo agricola e pecuaria. O uso diversificado
dessas areas acompanha a diversidade das caracteristicas edaficas, onde se destaca a presenca
dos Argissolos.

A exploracdo agricola geralmente se d& com o uso de culturas anuais, mas pode existir a
exploracdo de culturas perenes sem maiores expressdes econdmicas. A pecuaria se destaca pela

bovinocultura leiteira e de corte extensiva ou semi-intensiva.

Mista em solos de médio suporte no Cariri

Compreende os imoveis que possuem exploracdo agricola e pecuéria diversificada. Em
algumas areas, o cultivo agricola se destaca pela producdo de mandioca, principalmente nas
regides possuidoras de Neossolos quartzarénicos. A pecudria se destaca pela criacdo extensiva
de pequenos e grandes animais, nas regides de solos com bom potencial de producéo, sobretudo
Argissolos, Latossolos e Luvissolos (profundos).

Mista em solos de baixo suporte no Cariri Leste

Sdo imoveis que possuem exploracdo agricola de subsisténcia (alta restricdo edéafica) e
pecuaria extensiva. Geralmente, esses imoveis situam-se em regido com relevo movimentado,
possuidoras de solos com elevadas limitagdes, sobretudos fisicos (Neossolo litolico e
Luvissolos com alta pedregosidade e baixa profundidade efetiva).

Mista em solos de baixo suporte no Cariri Oeste

Sdo imdveis que as condigcdes edafoclimaticas impBem elevadas limitacbes para
exploracdo agropecuaria. A exploracdo agricola tem como caracteristica 0 desmatamento, a
destoca e a exploracdo intensiva da area com a utilizacdo tradicional da enxada, da
mecanizacdo agricola (trator/cultivador), arado e cultivador com tracdo animal e uso dos
agrotoxicos sem recomendacdo técnica. As principais culturas exploradas nesse sistema no

territério sdo a milho, feijédo e a fava.

A pecuéria se caracteriza pela criacdo extensiva de pequenos e grandes animais € a base
da alimentacdo consiste no uso da pastagem nativa e restolhos de culturas. As racas sao nativas

de dupla aptidao de carne e leite.

Os solos sdo geralmente rasos e pedregosos e a escassez de agua também constitui

elemento limitador.
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Mista em solos de médio suporte estruturada no Cariri Oeste

Compreende os imdveis que possuem exploracdo agricola e pecuaria. Esta situada em
solos com bom potencial de producdo, sobretudo Argissolos eutroficos. A diferenciacdo dessa
tipologia frente as demais se d& pela elevada concentracdo de infraestrutura produtiva que

valoriza e agrega valor ao imovel.

Mista em solos de médio suporte com potencial de irrigacdo no Cariri Leste

Predominam nessa tipologia 0s imoveis em que parte da area possui solos com boa
produtividade (Argissolos e Latossolos) e ainda presenca de dgua no subsolo que possibilite o
uso de irrigacdo. A producdo desses imoveis € principalmente a fruticultura, sobretudo banana.
A pecudria se destaca pela criacdo de bovinos de leite e carne. Os imoveis pertencentes a essa
tipologia sdo cercados, possuem casas de colonos de alvenaria e casa sede. Algumas dessas

propriedades possuem benfeitorias necessarias a criacdo animal em pequenas quantidades.

Na mata em solos de baixo suporte no Cariri Oeste

Sdo imdveis que as condi¢cdes edafoclimaticas impBem elevadas limitacbes para
exploracdo agropecuaria. Esses imoveis estdo inexplorados e sua cobertura vegetal € formada
por vegetacdo primaria.

Na mata em solos de médio suporte no Cariri Oeste

Sao imoveis que as condicBes edafoclimaticas possibilitam bom potencial de exploragdo
agropecuario, no entanto, esses iméveis estdo inexplorados e sua cobertura vegetal é formada

por vegetacdo primaria.

2.2 Resultados e Andlise dos dados

Para o MRT Cariri foram levantados 80 elementos (Tabela 13.9). As areas com uso
exclusivamente agricolas estdo localizadas na porcao Leste da regido em foram representadas
por 22,50% das amostras. As propriedades com exploracdo agricola e pecuaria (mista)
corresponderam a 72,50 % dos elementos amostrais.

Para 0 2° Nivel Categorico, as areas agricolas se diferenciaram em Agricultura com
fruticultura irrigada, Agricultura em solos de alto suporte com potencial de irrigacdo e
Agricultura em solos de alto suporte. Cabe destacar que, para a as areas agricolas com
fruticultura irrigada, foram encontrados dois elementos e por isso essa tipologia ndo entrou na
PPR.
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As areas de exploragdo mista se diferenciam, no 2° Nivel Categorico, em 5 tipologias

distintas e as areas Na mata se diferenciam entre aquelas que possuem solos de pouco potencial

produtivo (baixo suporte) e de potencial mais elevado (médio suporte).

Para 0 3° Nivel Categérico a diferenciacdo ocorreu na tipologia Mista em baixo suporte

que se dividiu em: Mista em solos de baixo suporte no Cariri Leste e Mista em solos de baixo

suporte no Cariri Oeste. As amostras e perfis das propriedades em solos de médio suporte se

apresentaram homogénea em todo MRT e, por isso, ndo foram segmentadas em Cariri Leste ou

Oeste.

Tabela 13.9. Quantitativo de elementos pesquisados, por tipologias de uso dos imoveis rurais, no MRT

Cariri, de acordo com os niveis categéricos.

TIPOLOGIA DE USO

N° Elementos

1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura 18
Mista 58
Na mata 04
2° NIVEL CATEGORICO

Agricultura com Fruticultura irrigada 02
Agricultura em solos de alto suporte com potencial de irrigagdo 11
Agricultura em solos de alto suporte 05
Mista em solos de alto suporte 08
Mista em solos de médio suporte 27
Mista em solos de baixo suporte 16
Mista em solos de médio suporte estruturada 03
Mista em solos de médio suporte com potencial de irrigagdo 04
Na mata em solos de baixo suporte 02
Na mata em solos de médio suporte 02
3° NIVEL CATEGORICO

Agricultura com Fruticultura irrigada no Cariri Leste 02
Agricultura em solos de alto suporte com potencial de irrigagdo no Cariri Leste 11
Agricultura em solos de alto suporte no Cariri Leste 05
Mista em solos de alto suporte no Cariri Leste 08
Mista em solos de médio suporte no Cariri 27
Mista em solos de baixo suporte no Cariri Leste 08
Mista em solos de baixo suporte no Cariri Oeste 08
Mista em solos de médio suporte estruturada no Cariri Oeste 03
Mista em solos de médio suporte com potencial de irrigagdo no Cariri Leste 04
Na mata em solos de baixo suporte no Cariri Oeste 02
Na mata em solos de médio suporte no Cariri Oeste 02
Total Geral 80

Fonte: Elaborada pelos autores.

2.3. Indicadores do Comportamento de Mercado

a) Liquidez

No prazo exiguo em que foi conduzida a pesquisa de campo ndo foi possivel coletar

informacdes sobre a média de meses para a realizacdo da venda dos imoveis por tipologia de

uso.
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Sendo assim, numa segunda aproximacao deste RAMT, podera ser verificada a média
de meses para realizacdo da venda por tipologia de uso, bem como a comparacao da velocidade

de venda com outros MRTS.
b) Analise da série historica

Considerando que este € o primeiro trabalho apresentado com base em uma nova
metodologia, a analogia de valores com outros trabalhos ja elaborados fica prejudicada. A

analise da série historica sera efetuada a medida que novos trabalhos forem realizados.
c) Perfil de compradores e vendedores

Por ser a primeira versdo desse relatério, dentro da nova sistemética de elaboragdo da
PPR do INCRA, e pela mesma razéo do prazo limitado para a pesquisa de campo, ndo foram
compiladas as informacdes sobre o perfil de vendedores e compradores, a exemplo de sua
origem geogréafica, principal atividade econdmica e setor da cadeia produtiva em que se
inserem. Salienta-se que 0s mesmos tém agido com grande cautela nas negociac6es de iméveis
rurais, devido as condi¢fes de instabilidade politica e econémica em que vive 0 pais nos
Gltimos meses. Nota-se, em linhas gerais, que a grande maioria dos negocios realizados foi

entre pessoas fisicas.
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3. PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS - PPR

De acordo com o entendimento resultante das discussdes da Camara Tecnica de que as
altas variagdes encontradas para os diferentes niveis categoricos do mercado representam uma
elevada heterogeneidade das amostras dos imoveis negociados, porém, essa informacgao
importa num valioso instrumento de analise de mercado, pois faz com que seja considerada que
essas discrepancias possam ser resultado de influéncia de diversos fatores na formacao do
preco.

De posse desse juizo, definiu-se que o Coeficiente de Variacdo considerado foi
determinado pela relacdo entre a maior e a menor média de valores encontrados dentro do
mesmo nivel categorico e, realizado conforme metodologia apresentada no Manual de
Obtencdo.

O modelo sugerido baseado na utilizagdo da seguinte formula:

CV imie = (1 — (média da tipologia de menor valor / média da tipologia de maior valor)) x 100

Apds passarem por tratamento estatistico, elimina¢do de dados duvidosos e saneamento
das amostras, os dados obtidos foram analisados para compor a seguinte Planilha de Precos
Referenciais no MRT Cariri (Tabela 13.10).Vale enfatizar que, para cada tipologia dentro de

cada um dos niveis categoricos, foi calculada a média de forma independente.
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Tabela 13.10. Planilha de Precos Referenciais do Cariri — 2016, em funcéo das diferentes tipologias

identificadas.

- Limite Limite
TIPOLOGIAS Eleml\(le(:'ntosl '\?;gl)a (Co/:)/) Inferior superior
(15%0) (15%)

MRT - TODAS AS TIPOLOGIAS 68 2.889,65 | 95,32 2.456,20 3.323,10
1° Nivel Categorico

Agricultura 18 12.871,50 | 35,54 | 10.940,77 14.802,22
Mista 58 2.464,81 | 89,61 2.095,09 2.834,53
Na Mata 04 551,57 | 67,56 468,84 634,31
2° Nivel Categérico

ﬁ\rgiéiac;;gura em solos de alto suporte com potencial de 10 13.40824 | 2101 | 11.397,01 15.419,48
Agricultura em solos de alto suporte 05 8.466,20 | 12,70 7.196,27 9.736,13
Mista em solos de alto suporte 08 5.682,49 | 14,66 4.830,11 6.534,86
Mista em solos de médio suporte 16 1.706,84 | 21,88 1.450,82 1.962,87
Mista em solos de baixo suporte 16 546,18 | 29,22 464,25 628,11
Mista em solos de médio suporte estruturada 03 3.589,74 | 24,74 3.051,28 4.128,21
:\r/lrliZ?gg[)n solos de médio suporte com potencial de 04 730545 | 19,26 6.20,63 8.401,26
3° Nivel Categorico

ﬁﬁgggggﬁg rsi‘r)i'ol_segfea"o suporte com potencial de 10 13.40824 | 21,01 | 11.397,01 | 15.41948
Agricultura em solos de alto suporte no Cariri Leste 05 8.466,20 | 12,70 7.196,27 9.736,13
Mista em solos de alto suporte no Cariri Leste 08 5.682,49 | 14,66 4.830,11 6.534,86
Mista em solos de médio suporte no Cariri 16 1.706,84 | 21,88 1.450,82 1.962,87
Mista em solos de baixo suporte no Cariri Leste 08 635,24 | 20,08 539,95 730,52
Mista em solos de baixo suporte no Cariri Oeste 04 456,56 | 19,51 388,08 525,05
I(\)/I;z;g em solos de médio suporte estruturada no Cariri 03 358974 | 24,74 3.051,28 412821
:\r"r'lzt:gzg”sg'gz fl'rel ngt'g suporte com potencial de 04 730545 | 19.26 | 6.209,63 8.401,26

Fonte: Elaborada pelos autores.

O MRT Cariri, ap6s o saneamento inicial dos dados, apresenta como preco médio R$
2.889,65. O Coeficiente de Variacdo (CV) da média geral do MRT foi de 95,32%, acima do
que indica como parametro, 0s normativos. Esse alto valor do CV é natural, para esse nivel de
analise (todo o MRT), tendo em vista que dentro de um MRT, 0s imoOveis possuem
caracteristicas muito diferenciadas e essas variacGes devem refletir igualmente no preco das
terras. Uma maior quantidade de ajustes para reducdo do CV, nesse nivel, pode excluir
quantidades relevantes de amostras e, consequentemente, descaracterizar o prego do mercado.

Para o 1° Nivel Categorico, as areas agricolas representam os imdveis mais valorizados,
com preco médio de R$ 12.871,50, seguido pelas areas de exploragdo mista, que possuem
valores de R$ 2.464,81. Os esclarecimentos acima prestados que justificaram o CV encontrado
para 0 MRT, servem também para elucidar as variagGes encontradas na tipologia Mista (1°
Nivel Categorico).

Para o 2° Nivel Categorico, verifica-se que as areas agricolas, independente das divisdes

encontradas, sdo as mais caras do MRT. Aquelas, que estdo situadas nas regides mais férteis e
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ainda possuem potencial de irrigacdo, apresentam pregcos que superam os R$ 13.000,00 e
aquelas propriedades localizadas em terrenos férteis, de alta produtividade, mas sem potencial
de irrigacdo em proporcdes significativas, apresentam pregos por hectare de R$ 8.400,00. Vale
destacar que essas propriedades, assim como sdo caracteristicas dessa regido onde se
encontram, sdo pequenas e, raramente médias, 0 que pode contribuir para sua valorizagdo. As
areas de exploragdo mista, quando possuem potencial de irrigagdo, também apresentam valores
elevados, que superam os R$ 7.000,00.

As propriedades com exploracdo Mista (agricultura e pecuaria) que possuem maior
potencial (Mistas de alto suporte) tém pregos que estdo por volta de R$ 5.682,49 e se localizam
No MRT Cariri Leste. Aquelas com alta concentracdo de infraestrutura também se apresentam
valorizadas, com precos médios de R$ 3.583,74. Enquanto, as areas de exploracdo Mista com
baixo potencial séo, dentre as apresentadas na PPR, que apresentam menores precos. No MRT
Cariri Leste esses imoveis estdo por volta de R$ 635,24 e, quando localizados no MRT Cariri
Oeste, custam, em média, R$ 456,56.

Algumas tipologias, sem elementos suficientes, apds o saneamento, ndo entraram na
composicdo da PPR (Tabela 13.11).

Tabela 13.11. Tipologias sem elementos suficientes para composicao da PPR.

TIPOLOGIAS | N° Elementos
2° Nivel Categorico

Agricultura com Fruticultura irrigada 02

Na mata em solos de baixo suporte 02

Na mata em solos de médio suporte 02

3° Nivel Categérico

Agricultura com Fruticultura irrigada 02
Na mata em solos de baixo suporte 02
Na mata em solos de médio suporte 02

Fonte: Elaborada pelos autores.
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