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1. INTRODUCAO

Ao considerarmos a missdo institucional do INCRA de “implementar a politica de reforma
agraria e realizar o ordenamento fundidrio nacional, contribuindo para o desenvolvimento rural
sustentavel” (INCRA, 2011), é possivel entender que, para a atuacdo eficiente e proficua da autarquia, é
de fundamental importancia conhecer a dinamica fundidria do pais, incluindo as variacdes do mercado
de terras nacional. Para isso, o 6rgdo conta com uma Coordenacdo-Geral de Obtencdo de Terras (DTO),
responsavel, entre outras atividades, por elaborar os estudos e analises do mercado de terras.
Subordinada a DTO, a Divisdo de Analise e Estudo de Mercados de Terras (DTO-2), acompanha e propde
os critérios para aperfeicoamento das Planilhas de Precos Referenciais — PPR, elaboradas pelas
Superintendéncias Regionais.

Utilizada como ferramenta de tomada de decisdes para obtencdao de terras pelo INCRA,
visando incorporacdao ao Programa Nacional de Reforma Agrdéria, a Planilha de Precos Referenciais (PPR)
relaciona atributos dos imdveis ao preco da terra praticado em um mercado de terras homogéneo,
caracterizando-se como uma importante ferramenta para o entendimento do comportamento dos
mercados de terras e contribuindo para a qualificacdo do carater técnico na tomada de decisGes nos
processos de obtencdo (INCRA, 2014), tanto na gestdo, como critério de definicdo de alcadas decisdrias,
guanto nas acdes técnicas, como “balizador” no procedimento de avaliacées de imdveis rurais.

O desenvolvimento de mecanismos que permitam o acompanhamento periédico e
sistematico dos mercados possibilita um melhor planejamento administrativo e a mensuracdo do
impacto das politicas publicas voltadas a questdo fundiaria do pais. Com isso, o INCRA desenvolveu uma
metodologia para o acompanhamento da evolu¢cdo dos mercados de terras regionais no Brasil, cuja
sistematica de operacionalizacdo estd estabelecida no Anexo V do Manual de Obtencdes de Terra e
Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execugdo/ INCRA/DT/N2 112, de 12 de setembro de 2014, com
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detalhamento dos procedimentos técnicos e operacionais para elaboracdo de uma planilha de precos

referenciais (PPR).

Ainda, como instrumento referencial sobre pre¢cos de um mercado, a PPR representa uma
conjuntura socioecondbmica que também deve ser analisada e integrar um documento mais amplo, que
retrate as caracteristicas e especificidades do mercado de terras das dareas jurisdicionadas as

Superintendéncias. Trata-se tal documento como Relatério de Andlise de Mercados de Terras — RAMT.

Para a elabora¢do do RAMT 2018/2019 da SR 01, utilizamos a metodologia desenvolvida

pela DTO-2, que consiste nas seguintes etapas:

| - Delimitacdo dos mercados regionais de terras (MRT) por meio de andlise de

agrupamento (cluster analysis), com a finalidade de identificar zonas homogéneas;

Il - Colheita de dados e de informacgdes, pesquisa bibliografica e elaboragao, pela
Camara Técnica, da lista preliminar de tipologias de uso do solo para cada MRT, a ser

confirmada com as pesquisas de mercado;

I - Trabalhos de campo para realizacdo das pesquisas de mercado e colheita de
amostras — ofertas (OF), negdcios realizados (NR) e opinides fundamentadas (OPF) - por

MRT;

Vv - Definicdo das tipologias de uso de imdveis para cada MRT; das tipologias com

mercado definido e com mercado consolidado;

V- Calculo do valor médio e do campo de arbitrio para a amostra geral dos
elementos do MRT, para as tipologias de uso com mercado definido e com mercado

consolidado;

VI - Andlise dos indicadores do comportamento dos mercados regionais;

VIl - Elaboragdo do Relatdrio de Andlise do Mercado de Terras (RAMT) e da Planilha

de Precos Referenciais (PPR);

VI - Andlise pela Camara Técnica e encaminhamento para o Comité de Decisdo

Regional — CDR para deliberacdo; e

IX - Encaminhamento do processo para a Diretoria de Obtencdo de Terras e

Implantagdo de Projetos de Assentamento — DT para registro.

2. DESCRIGAO E DELIMITACAO GEOGRAFICA DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT

O Mercado Regional de Terras (MRT) é determinado pela 4rea ou regido com fatores
assemelhados na formacgao dos pregos de mercado e nas transagdes de imdveis rurais, entendido como
zona homogénea de caracteristicas e atributos geossocioecondmicos que exercem influéncia na

determinacdo do preco da terra.

A delimitacdo dos Mercados Regionais de Terras foi realizada por meio da ferramenta
estatistica “analise de agrupamento” (cluster analysis) com o objetivo de reunir as areas abrangidas pela
SR em Zonas Homogéneas, o que resultou em uma subdivisdo da jurisdicdo da SR 01 em 04 (quatro)

Mercados: MRT — Castanhal, MRT — Bragantino, MRT — BR-010 e MRT — PA-150.

Como metodologia para a delimitacdo geogréafica dos mercados regionais, utilizou-se a
ferramenta estatistica andlise de agrupamento denominada (cluster analisys), adaptada ao contexto de

zonas homogéneas para definicdo do preco de terras.

As variaveis do Censo Agropecudrio utilizadas na identificacdo e delimitagdao dos mercados

regionais foram:

a) Area total do municipio;
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b) Lavoura permanente;

c) Lavoura temporaria;

d) Area de pastagem plantada;

e) Area total de matas e floresta natural;
f) Valor total da producdo animal;

g) Valor total da producdo vegetal;

h) Receita total liquida;

i) Receita total bruta;

j) Area de proprietarios no municipio;
k) Receita bruta por unidade de area;

[) Propriedades menores que 500 ha.

Na primeira aproximacao, utilizando-se a analise de agrupamento, obtivemos a seguinte
distribuicdo geografica, representada na Figura 1:

Distribuigio dos mercados de terras de acordo com o
Método de analise de Cluster

Figura 1. Primeira aproximacdo para a delimitacdo dos Mercados Regionais de Terras com base no método cluster
analysis.

A partir desse primeiro resultado, respeitando os aspectos de valoragao da terra entre os
municipios, foram feitos ajustes nos agrupamentos até que chegamos a definicdo de cinco mesorregides:
Marajo, Castanhal, Bragantino, BR-010 e PA-150 (Figura 2).
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Por se tratar de area especialmente protegida, a mesorregido do Marajé nao foi
caracterizada como Mercado regional de Terras, pois nela o mercado de terras é, em quase sua
totalidade, realizado informalmente, uma vez que o gerenciamento da regido é feito pela Secretaria do
Patrimonio da Unido — SPU, a qual pertence o acervo fundidrio.

MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
SR-01/PA

MARAJO
MRT CASTANHAL

MRT BRAGANTINA
MRT PA-150
I ™RTBRO10

Figura 2. Distribuicdo dos Mercados Regionais de Terras da SR-01/PA.

3. ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
3.1 MERCADO REGIONAL DE TERRAS CASTANHAL
3.1.1. Abrangéncia Geografica

De acordo com a nova divisdo geografica do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, o MRT Castanhal (Figura 3) é composto por municipios das Regides Intermedidrias (antigas
Mesorregides) de Belém e Castanhal, constituidas, por sua vez, por municipios das RegiGes Imediatas
(antigas Microrregioes) de:

a) Belém: Ananindeua, Belém, Benevides, Colares, Marituba, Santa lzabel do Par3,
Santa Barbara do Para, Santo Anténio do Taud, Sdo Caetano de Odivelas e Vigia;

b) Castanhal: Castanhal, Curuga, Igarapé-Acu, Inhangapi, Magalhdes Barata, Maracana,
Marapanim, Santa Maria do Para, Sao Francisco do Pard, S3o Jodo da Ponta e Terra Alta.

De acordo com o Decreto Estadual n? 1.066, de 19/07/2008, que dispSe sobre a
regionalizacdo do Estado do Para e cria as RegiGes de Integracdo do Estado, tendo por objetivo “definir
regioes que possam representar espacos com semelhancas de ocupacao, de nivel social e de dinamismo
econdmico e cujos municipios mantenham integracao entre si, quer fisica, quer economicamente, com a
finalidade de definir espacos que possam se integrar de forma a serem participes do processo de
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diminuicdo das desigualdades regionais” (art. 12), os municipios de Castanhal, Colares, Curugd, Igarapé-
Acu, Inhangapi, Magalhdes Barata, Maracand, Marapanim, Santo Anténio do Taud, Santa Maria do Par3,
Santa lzabel do Pard, Sdo Caetano de Odivelas, Sdo Francisco do Para, Sdo Jodo da Ponta, Terra Alta e
Vigia pertencem a Regido de Integracdao do Guama. O perfil desta rede municipal é composto por
municipios predominantemente por unidades territoriais de classe de tamanho pequeno (até 100.000
habitantes).

3.1.2. Histdrico de Ocupacao

Alguns municipios do MRT Castanhal surgiram a partir da necessidade de afirmagdo de
posse e defesa do litoral, entre os séculos XVI e XIX, como Belém e Vigia (da Luz et al., 2013), tendo
pracas-fortes como base e localizacdo escolhida por conveniéncias estratégicas. Outros municipios se
formaram a partir de conquista religiosa, com a constituicdo de fundagGes jesuiticas e de outras ordens
religiosas, com as quais se fixou o homem na regido Amazbnica, como Sdo Caetano de Odivelas (Portal
Odivelas, 2016) e Marapanim (Prefeitura de Marapanim, s/d).

Ha ainda os municipios que se formaram com a chegada de migrantes, como é o caso de
Castanhal: o municipio comecou a se desenvolver a partir da instalacio da Estrada de Ferro
Belém/Bragangca e com o povoamento de colonos e migrantes nordestinos especializados no cultivo da
terra e, atualmente, é considerado polo agropecudrio da regido (SEPOF, 2007) ja que tem localizacdo
privilegiada ndo apenas em relagdo aos municipios da regido do Salgado Paraense, mas também em
relacdo a todo o Estado do Pard, pois é cortado pela rodovia federal BR-316, principal via de ligacdo entre
a capital paraense e as outras regiées do pais e esta a pouco mais de 60 quildmetros de distancia do
porto, aeroporto e da Alga Vidria, na regido metropolitana de Belém. Também ha aqueles municipios que
se desenvolveram a partir de col6nias agricolas, como Benevides (Prefeitura de Benevides, 2018). A
estrada de ferro também foi responsavel pelo desenvolvimento dos municipios de Marituba (Prefeitura
de Marituba, s/d), de Igarapé-Acu (Prefeitura de Igarapé-Acu, s/d) e de Santa Maria do Para (Prefeitura de
Santa Maria s/d).

Em 1944, os territérios de Sao Francisco do Para e Inhangapi foram desmembrados do
municipio de Castanhal e passaram a constituir novos municipios. Os municipios instalados mais
recentemente foram os de Terra Alta e S3o Jodo da Ponta, em 1993 e 1997, respectivamente. Todos os
outros sao anteriores a Constituigdo de 1988.
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Figura 3. Municipios que compdem o MRT Castanhal.

3.1.3. Recursos Naturais

A superficie terrestre dos municipios do MRT Castanhal apresenta altimetria de terras
baixas (de 0 a 5 m nas planicies marinhas e fluviomarinhas), com areas de baixos planaltos, denominados
Planaltos Rebaixados da Amazo6nia Bragantina (50 a 200 m) (Furtado e da Ponte, 2013) ndo apresentando
acidentes geograficos expressivos.

A formacao geoldgica dos municipios do MRT Castanhal ocorreu no Eon Fanerozoico (542
milhGes de anos até o presente), Era Cenozoica. Sendo os terrenos da porgdo litoranea (municipios de
Santo Antonio do Tau3, Vigia, Colares, Sdo Caetano de Odivelas, Sdo Jodo da Ponta, Curuca, Marapanim,
Magalhdes Barata e Maracand) formados por Sedimentos do Quaternario e os demais por rochas
sedimentares (da Luz et al., 2013).

As morfoestruturas Bacias e coberturas sedimentares e Depdsitos sedimentares do
Quaternario sustentam a unidade de relevo Planalto Rebaixado da Amazonia (da Luz et al., 2013).

De acordo com o sistema brasileiro de classificagdao de solos elaborado pela Embrapa, na
regido predominantemente ocorrem latossolos amarelos, de textura média (ocorrem em grandes
extensdes, sdo profundos, bem drenados, de elevada acidez e baixa fertilidade), com boa aptiddo para
agricultura. Ja os solos das varzeas dos varios rios e igarapés que cortam a regido sdo solos hidromarficos.
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A vegetacdo é considerada antropizada, predominantemente formada por Florestas

Secundarias,

decorrentes da elevada

remocdao das

Florestas Primdrias para,

inicialmente,

(0]

estabelecimento de cultivos de subsisténcia (milho, arroz, feijao e mandioca). A pratica intensiva da
agropecudria, o cultivo da pimenta-do-reino e, nos ultimos anos, do dendé, contribuiram fortemente
para o desmatamento da regido.

De acordo com a Resolugdo n2 32/2003 do Conselho Nacional de Recursos Hidricos, a Rl
Guama possui duas Regides Hidrograficas: Regido Hidrografica do Tocantins, abrangendo as bacias
hidrograficas do Rio Marapanim/ Pira e Rio Guama/Capim (SEIR, 2010); Regido Hidrografica do Atlantico
Nordeste Ocidental, abrangendo as bacias hidrograficas do Rio Marapanim/Pira (SEIR, 2010).

Segundo a classificacdo de Képpen, no estado do Pard o clima é Tropical Equatorial Quente
Umido (A). Na regido costeira predomina o subtipo Sempre Umido (Af), que ndo apresenta estacdo seca e
é definido como muito chuvoso (Af1). Na porc¢do nado costeira do MRT, o subtipo predominante é clima de
mongado (Am), pouco chuvoso e moderadamente seco (Am2) (da Luz et al.,, 2013). O trimestre mais
chuvoso ocorre nos meses de fevereiro, margo e abril e o periodo mais seco ocorre nos periodos de
outubro, novembro e dezembro (SEIR, 2010).

Considerando o Macrozoneamento Ecoldgico-Econdmico do Estado do Pard, a RI Guama se
encontra na Zona de Consolidagdo das Atividades Produtivas (SEIR, 2010).

3.1.4. Areas Legalmente Protegidas
As Unidades de Conservacdo dos municipios do MRT Castanhal estdo descritas na Tabela 1,
a seguir:
. o Area ,
Municipio Grupo Denominagado (ha) Responsavel
. Uso Area de Protegdo Ambiental da Regido Estadual/IDEFLOR-
Ananindeua Sustentavel Metropolitana de Belém >600,00 Bio
Uso Area de Protegdo Ambiental da Regido Estadual/IDEFLOR-
, . . 5600,00 .
Beld Sustentavel Metropolitana de Belém Bio
elém -
Protegdo Parque Estadual do Utinga 1400,00 Estadual/IDEFLOR—
Integral Bio
Benevides Protecdo |Refugio de Vida Sllveitr§ da Metropole 6400,00 Estadual/IDEFLOR—
Integral da Amazonia Bio
. Uso Reserva Extrativista Marinha Mae .
Curuca Sustentével Grande de Curuca 37064,23| Federal/ICMBio
Magalhdes USO, Reserva Extrativista Marinha Cuinarana|11037,00| Federal/ICMBio
Barata Sustentavel
Uso Area de Protecdo Ambiental de 3132.90 Estadual/IDEFLOR-
Sustentavel Algodoal/Maiandeua ’ Bio
Uso Reserva de Desenvolvimento 7062.02 Estadual/IDEFLOR-
. |Sustentavel| Sustentavel Campo das Mangabas ’ Bio
Maracana ~ — - - —
Protegdo | Refugio de Vida Silvestre Pe. Sérgio Estadual/IDEFLOR-
339,28 .
Integral Tonetto Bio
Usor Reserva Extrat1v1sta~Mar1nha de 30018.88| Federal/ICMBio
Sustentavel Maracana
Marapanim Usol Reserva Extrat1v1s.ta Marinha Mestre 26465.00| Federal/ICMBio
Sustentavel Lucindo
Marituba Protecdo |Reflgio de Vida Sllves;tr§ da Metropole 6400,00 Estadual/IDEFLOR-
Integral da Amazodnia Bio
Santo Antonio Uso Reserva Particular do Patrimonio 23.00 Iracy Corecha
do Taua Sustentavel Natural Klagesi ’ Jauftret
Santa Izabel do| Prote¢ao |Refugio de Vida Silvestre da Metropole| 6400,00|Estadual/IDEFLOR-
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Para Integral da Amazoénia Bio
Sao Cgetano de Usor Reserva Extratw;sta Marinha 2102900 Federal/ICMBio
Odivelas Sustentavel Mocapajuba
Sao Jodo da Usor Reserva Extra~t1V1sta Marinha de Sao 3203.24| Federal/ICMBio
Ponta Sustentavel Jodo da Ponta
Tabela 1. Areas ambientalmente protegidas. Fonte: IDEFLOR-Bio. 2017.
3.1.5. Infraestruturas

A Regido de Integracdo do Guama disponibiliza uma malha rodoviaria de 658,71 Km em
extensao de rodovias pavimentadas, sendo que os municipios de Santa lzabel do Pard com 117,80 Km e
de Castanhal com 116,91 Km apresentam as maiores extensdes de rodovias pavimentadas da regido
(SEIR, 2010). J&4 o municipio de S3o Jodo da Ponta ndo apresenta rodovias pavimentadas. Quanto ao
servico de transportes, a regidao é atendida predominantemente por transporte terrestre, sendo o urbano
na modalidade de taxi, mototaxi e vans. Ha algumas linhas intermunicipais de 6nibus. O transporte por
barcos também é significativo, ndo ocorrendo apenas em Castanhal, Igarapé-Acu, Santa Maria do Par3,
Sdo Francisco do Para Terra Alta e Regido Metropolitana, com excecdo de Belém (SEIR, 2010). Segundo a
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico, estdo planejadas as instalacdes dos Portos de
Espadarte, da Hidrovia Guama-Rio Capim e da Ferrovia Norte-Sul. A Figura 3 traz a representagao
esquematica do mapa de infraestrutura da Rl Guama.

Desconsiderando os municipios da regido metropolitana de Belém, é possivel verificar pela
Tabela 2 que o total de Instituicbes de Ensino Fundamental deste MRT é igual a 717 e o total de
Instituicdes de Ensino Médio é igual a 67, sendo que Castanhal e Maracana sdao os municipios com maior
numero de escolas e Sdo Jodo da Ponta o municipio com o menor nimero.

Na mesma tabela é possivel observar a quantidade de estabelecimentos de saude que
atendem pelo Sistema Unico de Saude (SUS) que, no MRT, sem os municipios da Regido Metropolitana,

somam 219.

De acordo com dados da FAPESPA (2016), a Rl Guama apresenta a 32 menor taxa de
analfabetismo de 15 anos ou mais (13%), a 52 menor taxa de mortalidade infantil (17%) e a 72 maior taxa
de pobreza do Estado (42%).

Mapa de infraestrutura - Rl Rio Guama
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Figura 4. Mapa de infraestrutura da Rl Guama. Fonte: FAPESPA (2016).
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Municipios Escola Ens. Es’cola Ens. |Estab. Saude
Fund. Méd. (SUS)

Belém 538 171 168
Benevides 47 8 17
Marituba 61 10 21
Santa Barbara do Para 25 2 9
Santa Izabel do Para 48 6 18
Sub Total 719 197 233
Castanhal 106 24 53
Colares 27 5 10
Curuca 65 4 16
Igarape-Acu 61 8 15
Inhangapi 29 2 14
Magalhaes Barata 22 1 9
Maracana 80 2 21
Marapanim 53 3 14
Santa Maria do Para 55 3 8
Santo Antonio do Taua 52 3 17
Sao Caetano de Odivelas 32 1 7
Sao Francisco do Para 35 1 9
Sao Jodo da Ponta 11 1 4
Terra Alta 18 2 5
Vigia 71 7 17
Sub Total 717 67 219
Total Geral 1436 264 452

Tabela 2. Numero de estabelecimentos de ensino fundamental e médio e de salde presentes nos municipios do
MRT. Fonte IBGE (Dados de 2017).

3.1.6. Principais Atividades Agropecuarias

Segundo dados da FAPESPA (2016), a Regido de Integracdo Guama, que abrange os
municipios deste MRT, ocupa o segundo lugar no cultivo de dendé, sendo os principais produtores
Igarapé Agu e Santo Antonio do Taua, correspondendo a 12% da produgao estadual; a Rl é a 22 maior
produtora de pimenta-do-reino (25% da producdo estadual) e 32 na producdo de mandioca (13%),
destacando-se os municipios de Santa Maria e Sdo Domingos do Capim. A Rl ainda tem relevancia por
apresentar um polo pesqueiro, formado pelos municipios de Marapanim, S3o Caetano de Odivelas e
Curuga e dois municipios com énfase na avicultura que sdao Santa Izabel do Para e Santo Anténio do Taua.

3.1.7. Apresentacdo e Andlise dos Resultados

A colheita de opinides fundamentadas e de dados sobre ofertas e negdcios realizados de
imoveis foi realizada em todos os municipios da Regido analisada. Também levantamos informacoes
sobre as caracteristicas econ6micas dos municipios, como potencialidades agricolas, principais produtos
cultivados, fatores de inducdo da venda de imdveis rurais etc.

Os 6rgdos que mais contribuiram para a obtenc¢do dessas informagdes foram a EMATER, as
Secretarias de Agricultura e de Meio Ambiente e os Sindicatos de Produtores e Trabalhadores Rurais.
Também consultamos imobilidrias, corretores de imdveis rurais e profissionais da area de geotecnologia.
Apds reunir as informacdes necessarias sobre os iméveis ofertados, quando possivel, procedemos com a
marcacdo de uma coordenada geografica da porteira de entrada de cada imével em campo.
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Nesta pesquisa ndo foram consultados os cartérios de notas, em virtude de sua pouca
contribuicdo histdrica a este trabalho e por conta do pouco tempo disponivel para sua realizacao.

A partir das opiniGes e de informacGes bdasicas de localizacdo de imodveis ofertados e de
proprietdrios que fizeram ou pretendiam fazer negdcio no ultimo ano, contatamos os informantes por
telefone e/ou fomos até o imdvel. Seguindo esta metodologia, pesquisamos 37 imdveis, entre ofertas e
negdcios realizados, segundo a tabela 3 abaixo.

Tipologia |Tipo de Informacio|Quantidade

NR 2

Pecuéria OF 7
opP -

NR 4

Agricultura OF 7
OoP -

NR 5

Terra nua OF 12
oP -

TOTAL 37

Tabela 3. Numero de imdveis pesquisados por tipologia.

De acordo com os dados obtidos, identificamos que:

a) Os pregos de oferta dos imdveis rurais podem ser negocidveis em até 20% para a
efetivacdo da venda;

b) Municipios que estdo muito proximos de um polo comercial/distribuidor (como é o
caso de Santa Maria e Castanhal) acabam sofrendo influéncia na valorizacdo de suas
terras;

¢) Os municipios de Maracana e Magalhdes Barata anualmente passam por um intenso
periodo de seca que prejudica a pecudria e a agricultura; este fato faz cair o preco dos
imoveis rurais;

d) Municipios como Marapanim, em que a maior parte das terras ndo tem
documentagdo de origem, apresentam baixo prego por hectare;

e) Em S3o Jodo da Ponta, o ITERPA fez um trabalho pioneiro, em 2006, com a emissado
de titulos em praticamente toda a area rural do municipio, o que elevou o preco dos
imdveis; neste municipio, o maior limitador do preco é o fato de que boa parte dos
imdveis que estdo em vias de comercializacdo podem estar dentro da RESEX, o que
restringe as potencialidades de uso dos imoveis;

f) Em Vigia e Sdo Francisco ja ndo hd grandes dreas para comercializagcdo, pois os
imdveis rurais estdo sendo redivididos como heranca; boa parte dos imdveis também
nao possui documentacgdo e se caracterizam como minifundios.

3.2 MERCADO REGIONAL DE TERRAS BRAGANTINO
3.2.1. Abrangéncia Geogréfica

O Mercado Regional de Terras Bragantino é composto pelos seguintes municipios: Augusto
Corréa, Braganca, Bonito, Cachoeira do Pirid, Capanema, Capitdo Poco, Garrafdio do Norte, Nova
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Esperanca do Pirid, Nova Timboteua, Peixe-Boi, Ourém, Primavera, Quatipuru, Salindpolis, Santa Luzia do
Pard, Santarém Novo, S3o Jodo de Pirabas, Tracuateua e Viseu (Figura 5).

A 3area objeto deste estudo fica situada em uma dessas regibes, especificamente na
mesorregido Nordeste Paraense, cujos municipios pertencem as regides de integracdo dos rios Caeté,
Guama

A dindamica de ocupagado e de transformagao é visivel, visto que na atualidade apenas 35%
das matas primarias originais existem na regido. Como consequéncia de um forte movimento de
desmatamento, hoje é comum se encontrar as paisagens com erosdes, rios e igarapés assoreados, fauna
e flora em extingdo, além de alteracdes climaticas.

A situacdo fundiaria do MRT é um dos principais motivos dos conflitos existentes na regido.
Assim, o territério conta com projetos de assentamento federais distribuidos nos municipios de
Cachoeira do Piria, Capitdo Poco, Nova Esperanca do Pirid, Santa Luzia do Para.

Mercado Regional de Terras
MRT Bragantina

Figura 5. Municipios que comp6em o MRT Bragantino.

3.2.2. Histdrico de Ocupacao

A formacgdo étnica predominante do Nordeste Paraense é de indigenas, negros e
portugueses, com forte influéncia da cultura nordestina em decorréncia do fluxo migratério ocorrido com
a construgdo das rodovias de integracao. No entanto, o processo de colonizagdo foi desigual, com dois
grandes ciclos de ocupacdo. No primeiro ciclo, a origem dos municipios da mesorregido estava vinculada
as incursOes realizadas pelos portugueses ao interior do Estado com a ideia de “constituicio do Novo
Mundo”, no qual os europeus utilizavam os cursos dos rios Acard, Guama e Capim para tais
empreendimentos.

O segundo ciclo de ocupagdo teve inicio na década de 50 até os anos 80. Nesse periodo,
grandes rodovias (BR-010, BR-316) foram abertas, com a maxima de “Integracdo Nacional” dos governos
militares, o que implicou em fluxos migratdrios vindos de outros estados ao longo das rodovias, fazendo
com que surgissem pequenas vilas que posteriormente originaram os atuais municipios.
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O processo histérico de colonizagdo dessa mesorregido tornou-se mais intenso a partir da
construcdo da estrada de ferro Belém-Braganca. As alteracdes com a construcdo da ferrovia que
interligaram os municipios sdo o testemunho das mudangas ocorridas. A drea de influéncia da ferrovia
constituiu-se na primeira fronteira agricola da regido e, por conseguinte, apresentava forte dindmica de
crescimento populacional e econémico. Enquanto se evidenciava o crescimento dessa regido, o restante
do estado, de base extrativista, apresentava tendéncia de retracdo face ao declinio do extrativismo da
borracha.

3.2.3. Recursos Naturais

A paisagem bragantina de hoje é um mosaico de capoeiras com diferentes graus de
sucessdo vegetal, culturas agricolas e areas de pastagem. As florestas frondosas, exuberantes e sempre
verdes do bioma amazoénico, ocorreram até inicios de 1900, quando foram substituidas por plantas
helidfilas de sucessdo secundaria e xerdfilas tipicas do Nordeste do Brasil.

O solo predominante do MRT é do tipo Latossolo Amarelo de textura média, acido e, em
geral, com baixa fertilidade natural. Os solos aluviais e solos hidromdrficos indiscriminados sao
encontrados nas areas de varzea. Pelas caracteristicas do solo, a regido tem iniUmeras possibilidades de
exploracdo extrativista de materiais como areia, seixo, pedreira, brita, picarra e argila.

Nessa regido o tipo climatico varia de Mesotérmico a Megatérmico Umido, peculiar da
regido Amazonica. E caracterizado pela ocorréncia de temperaturas elevadas, acompanhadas de muita
umidade. A temperatura minima oscila entre 22°C e 23°C e a méaxima entre 30°C e 34°C. A umidade
relativa do ar estd entre 85% a 91% com chuvas abundantes e pluviosidade de 2.250 a 2.500 mm anuais.

Apresenta abundancia de recursos hidricos, com inUmeros rios, igarapés e lagos. As Bacias
hidrograficas sdo: Bacia Atlantico — trecho Norte/Nordeste. A rede hidrografica é formada pelos rios
Guama, Gurupi, Pirid, Irituia e seus afluentes e subafluentes. Esses rios outrora eram as Unicas vias de
transporte, comunicagao e pesca na regido.

As matas ciliares e as nascentes desses rios sofreram desmatamento e hoje, muitos deles,
estdo assoreados, sendo que no periodo de estiagem os niveis de dgua diminuem e, consequentemente,
ha a diminui¢cdo do pescado, portanto, com perdas econémicas a populagado.

O ecossistema florestal é formado por Floresta Equatorial Latifoliada, representada pelos
subtipos Floresta Densa (altos e baixos plat6s), dos terracos e Floresta densa de planicie aluvial (varzea),
vegetacdo secundaria e pastagem, formando o ecossistema terrestre que apresenta caracteristicas
especificas de acordo com a distancia dos rios.

3.2.4. Areas Legalmente Protegidas

O quadro a seguir (Tabela 3) demonstra as dreas ambientalmente protegidas na regido de
abrangéncia do MRT Bragantino.

A 0
- Area | ycus | UCPI | UCUs | UCPIL | Terra | ol | Yo Total

Municipios |Territorial Federal|Federal|Estadual|Estadual|Indigena Areas De Areas

Oficial g Protegidas|Protegidas

Para 1.247.955]128.200] 73.163| 146.445] 54.752| 284.114] 686.673 55

Augusto Corréa 1.092 81 - - - - 81 7

Bonito 587 - - - - - - -

Braganca 2.092 282 - - - - 282 13

Cachqe},ra do 3.100 i i i i i i i
Piria
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Capanema 615 - - - - - - -
Capitao Poco 2.900 - - - - 2 2 0
Garrafao do
Norte 1.599 - - - - 8 8 0
Nova Esperanga | g9 ; ; i 1467 1467 52
do Piria
Nova Timboteua 490 - - - - - - -
Ourém 562 - - - - - - -
Peixe-Boi 450 - - - - - - -
Primavera 259 - - - - - - -
Quatipuru 326 2 - - - - 2 1
Salindpolis 238 2 - - - - 2 1
Santa Luzia do 1356 ; ; i 1 3 373 28
Para
Santarém Novo 230 28 - - - - 28 12
Sdo Jodo de
Pirabas 706 0 ) ) ) ) ) )
Tracuateua 934 267 - - - - 267 29
Viseu 4.915 430 - - - 20 450 9

UCUs — Unidade de Conservagao de Uso Sustentdvel
UCPI — Unidade de Conservacao de Protecao Integral
Tabela 4. Areas Protegidas (km?) nos municipios do MRT Bragantino. Fonte: IBGE/ICMBIO/MMA/FUNAI. Elaborac3o:
FAPESPA.

3.2.5. Infraestruturas

A Regido apresenta uma densa malha rodoviaria, tendo como eixos principais as rodovias
BR-316 (Pard — Maranh3do) e a BR-010 (Belém-Brasilia), e eixos secunddrios, com varias rodovias
estaduais, como a PA-252, PA-253, PA-140, entre outras.

A infraestrutura existente, principalmente com relacdo a sua malha rodoviaria e sua bacia
hidroviaria, facilita o escoamento dos produtos, da-se destaque, as seguintes atividades econdémicas:
pesca, agricultura geral, fruticultura, cadeia produtiva da mandioca, feijdao caupi, mineracdo, turismo,
pecuaria, producdo de leite e derivados.

Um programa que também tém trazido muitos beneficios a populacdao do Territdrio é o
Programa Luz para Todos, que leva energia elétrica a diversas comunidades ao longo de toda regiao.

3.2.6. Principais Atividades Agropecuarias

A partir do final da década de 80, com a consolidagdao das organizagdes e movimentos
sociais, ocorreu a mobilizacdo para construcdo de politicas publicas de fortalecimento da agricultura
familiar, culminado, em 1989, com a criacdo de uma Lei Agricola baseada no crédito para a Agricultura
Familiar, o PRONAF. Paralelamente surgia o debate sobre uma agricultura eficiente, eficaz e efetiva que
fosse alicercada nos principios e conceitos de: a) ecologia; b) preservacdo do meio ambiente; c)
conservacao da biodiversidade; d) uso sustentdvel dos recursos naturais; e) seguranca alimentar e
nutricional das populac¢des rurais e urbanas; f) sustentabilidade dos sistemas de producdo familiar e g)
resgate e valorizacdo da cultura local.

A expansdo do agronegdcio representado pela soja, a extensdo das pastagens, a
agricultura mecanizada e a extracdo de minério impactaram novamente a mesorregido e alteraram as
relagGes de trabalho.
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Do ponto de vista social, a regido também sofreu alteracdes considerdveis onde os
produtores tradicionais passaram a trabalhar em colheitas sazonais, substituindo periodicamente a roga
por salarios. Mesmo com tais mudangas, a economia da regido ainda esta centrada na agricultura de
subsisténcia, de base familiar, onde a producdo excedente é comercializada, porém com grandes
entraves, a saber:

a) Falta de conhecimento dos mercados consumidores;
b) Desorganizacdo da producao;

c) Desorganizagao dos agricultores e agricultoras;

d) Acdo de intermediarios; e

e) Inexisténcia de rede de comercializacdo. Essas limitacGes prejudicam os produtores
gue deixam de ganhar, beneficiando os atravessadores que absorvem grande parte das
receitas.

Em varios Municipios existem as chamadas “feiras do produtor”, onde os (as) agricultores
(as) de base familiar negociam diretamente com os consumidores. A circulacdo dos produtos ocorre em
diversos municipios de dentro e fora dessa regido, incluindo a capital Belém e cidades de outros estados.
Na maioria das vezes a compra é efetuada por atravessadores que adquirem os produtos dos agricultores
por um valor baixo e com isso obtém elevados lucros.

As praticas agricolas sempre fizeram parte do cotidiano do agricultor familiar, tendo como
principal finalidade a obtencdo de renda que permita a seguranga das suas familias.

Em virtude dos fracassos dos colonos descapitalizados, houve uma tendéncia de
diversificacdo dos sistemas de producdo agricola, incluindo culturas perenes, pequena criacao, extracao
vegetal e pecudria. Muitos adotaram essas praticas como forma de melhorar a renda e atender as
necessidades bdsicas. No entanto, mesmo sem saber, ja estavam adotando alguns principios de
agroecossistema sustentavel.

3.2.7. Apresentacdo e Analise dos Resultados

Apds a colheita das informacdes de campo, obtivemos 24 amostras obtidas junto aos
principais representantes de entidades de classes e setores ligados ao mercado de terras.

Durante a fase de pesquisas, identificamos as tipologias: Pecudria, Agricultura e Terra Nua,
conforme demonstra a Tabela 5.

Tipologia |Tipo de Informac¢io|Quantidade
NR
Pecuaria OF
opP
NR
Agricultura OF
opP
NR
Terra nua OF

opP
TOTAL 24

Tabela 5. Niumero de imédveis pesquisados por tipologia.

Wl RA|ND|—|W[OD|lWn|N| O
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3.3. MERCADO REGIONAL DE TERRAS BR-010
3.3.1. Abrangéncia Geografica

De acordo com a nova divisao geografica do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, a MRT BR-010 (Figura 6) é composto por municipios da Regido Intermediaria (antiga Mesorregido)
de Castanhal, constituida, por sua vez, por municipios das Regides Imediatas (antigas Microrregides) de:

a) Castanhal: Irituia, Sdo Domingos do Capim, Sdo Miguel do Guama; e

b) Paragominas: Aurora do Pard, Dom Eliseu, Ipixuna do Pard, Mae do Rio, Paragominas
e Uliandpolis.

De acordo com o Decreto Estadual n? 1.066, de 19/07/2008, que dispGe sobre a
regionalizacdo do Estado do Pard e cria as Regifes de Integracdo do Estado, tendo por objetivo “definir
regides que possam representar espagcos com semelhancas de ocupacao, de nivel social e de dinamismo
econdmico e cujos municipios mantenham integracdo entre si, quer fisica, quer economicamente, com a
finalidade de definir espagos que possam se integrar de forma a serem participes do processo de
diminuicdo das desigualdades regionais” (art. 12), os municipios de Abel Figueiredo, Aurora do Par3,
Bujaru, Capitao Poco, Concérdia do Para, Dom Eliseu, Garrafdo do Norte, Ipixuna do Par3, Irituia, M3de do
Rio, Nova Esperanca do Pirid, Ourém, Paragominas, Rondon do Pard, Tomé-Acu e Uliandpolis pertencem a
Regido de Integracdo do Rio Capim. O perfil desta rede municipal é composto por municipios de unidades
territoriais predominantemente de classe de tamanho pequeno e médio (até 100.000 habitantes).
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Figura 6. Municipios que compdem o MRT BR-010.

3.3.2. Histdrico de Ocupacao

Os municipios da Regido Imediata de Castanhal, que fazem parte do MRT BR-010, tiveram
a mesma origem, datando do fim do século XVII e inicio do século XVIII, com a expansdao da ocupacao
portuguesa ao longo das margens dos rios Guajara, Guama e Capim.

Assim, em 1758, Francisco José de Mendonga Furtado, irmdo de Sebastidao de Carvalho,
“Marqués de Pombal”, em cumprimento a uma lei de 6 julho de 1755 erigiu o pequeno povoado de S3do
Domingos da Boa Vista, entdo, existente em freguesia, e que atualmente é o municipio de Sdo Domingos
do Capim (Prefeitura de Sdo Domingos do Capim, s.d.).

O municipio de Sdo Miguel do Guama é resultado do processo de povoamento da regido a
partir da instalagdao da Fazenda Pernambuco pelo convento do Carmo com a carta de sesmaria concedida
pelo Governo da Capitania (Prefeitura de Sdo Miguel do Guama, s.d.). A origem do municipio de lIrituia
também repousa na concessao de uma carta de sesmaria a Lourengo Ferreira Gongalves (Prefeitura de
Irituia, s.d.).
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J4 os municipios da Regido Imediata de Paragominas tem uma origem comum com a
implantacdo da BR-010 ou Rodovia Belém-Brasilia e com os incentivos de programas governamentais
para ocupac¢do de terras, o que provocou uma intensa onda migratdria para a regido. Passada a fase
hidroviaria de desenvolvimento e ocupacao do litoral, a abertura de estradas possibilitou a ocupacao das
areas de planalto do interior do estado, com terra firme e matas altas e exuberantes, a exemplo da vila
Aurora ou Km 58, local de exploracdao de madeira e de posterior implanta¢dao de agricultura, e que deu
origem ao municipio de Aurora do Para (Prefeitura de Aurora, s.d.).

Ipixuna do Pard originou-se a partir da Vila de Ipixuna, formada por migrantes,
principalmente nordestinos, que chegavam a regidao. A SUDAM fomentou diversos incentivos fiscais, o
gue provocou o surgimento de grandes empreendimentos rurais. A necessidade de voz politica fez surgir
o desejo de emancipac¢do da Vila do entdo municipio de Sdo Domingos do Capim, dando origem ao
municipio de Ipixuna do Pard no inicio da década de 90 (Prefeitura de Ipixuna do Par3, s.d.).

A colonizagao do territério que hoje se denomina municipio de Mae do Rio, teve inicio na
década de 50, por ocasidao da construcdao da BR-010, quando o Sr. Bruno Antonio Chaves decidiu fixar
moradia com um grupo de 12 pessoas, naquele local, provenientes de Irituia (Prefeitura de Mae do rio,
s.d.).

Paragominas é um dos poucos exemplos de cidade planejada que temos no estado. Surgiu
a partir da vontade de Célio Miranda, que negociou a implanta¢cdo de uma cidade na Amaz6nia com o
entdo presidente Juscelino Kubitschek. O presidente forneceu-lhe um documento a ser entregue ao
Governador do Pard, Jarbas Passarinho, onde solicitava que fosse cedida a gleba de terras escolhida por
Célio (Prefeitura de Paragominas, s.d.). Célio recebeu a concessao das terras, e ainda recebeu uma das
plantas que havia concorrido para o projeto de construcdo de Brasilia. As terras foram divididas em 200
glebas, vendidas a investidores que ajudaram a financiar a construgdao do municipio (Prefeitura de
Paragominas, s.d.)

Dom Eliseu era um povoado de Paragominas, conhecido como Km 0, por estar no inicio da
rodovia BR-222 (antiga PA-70), que liga a BR-010 a Maraba. Essa localizacdo estratégica contribuiu para o
rapido crescimento da cidade (Prefeitura de Dom Eliseu, s.d.).

Uliandpolis surgiu a partir de um pequeno acampamento pioneiro formado pelo
engenheiro Bernardo Saydo, as margens do riacho que ele denominou de Gurupizinho. Esse
acampamento se transformou num povoado, que passou a abrigar varias familias na década de 60,
atraidas pleos projetos de colonizacdo da Amazénia, entre elas a familia Uliana, que deu origem a
denominacdo atual do municipio (Prefeitura de Ulianépolis, s.d.).

3.3.3. Recursos Naturais

Segundo Furtado e da Ponte (2013), a superficie terrestre dos municipios do MRT BR-010,
em sua por¢do oeste, apresenta altimetria com dareas de baixos planaltos, denominados Planaltos
Rebaixados da Amazonia (50 a 200 m), originados de sedimentos tercidrios da formacao Barreiras. Ja em
sua porgao leste (predominantemente nos municipios de Paragominas, Ulianépolis e Dom Eliseu), ha a
ocorréncia do Planalto Setentrional Para-Maranhdo, que corresponde a relevos em formas de chapadas
com altimetria de 100 a 350 m, correspondendo a bacia sedimentar do meio norte e da Depressdo do
Gurupi (Furtado e da Ponte, 2013).

A formacdo geoldgica dos municipios do MRT BR-010 ocorreu no Eon Fanerozdico (542
milhGes de anos até o presente), Era Cenozdica (Planaltos Rebaixados) e Mesozdica (Planalto Setentrional
(da Luz et al., 2013).

A morfoestrutura Bacias e coberturas sedimentares sustenta as unidades de relevo
Planalto Rebaixado da Amazonia e Planalto Setentrional Para-Maranhdo (da Luz et al., 2013).

De acordo com o sistema brasileiro de classificacdo de solos elaborado pela Embrapa, na
regido predominantemente ocorrem latossolos amarelos, de textura média (ocorrem em grandes
extensdes, sdo profundos, bem drenados, de elevada acidez e baixa fertilidade), com boa aptiddo para
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agricultura. Nos municipios de Dom Eliseu e Uliandpolis ha ocorréncia de argissolo vermelho-amarelo,
profundos ou muito profundos, bem estruturados e drenados, de baixa fertilidade natural.

A vegetacdo é considerada antropizada, predominantemente formada por Florestas
Secundarias, decorrentes da elevada remocdo das Florestas Primdrias para, inicialmente, o
estabelecimento de cultivos de subsisténcia (milho, arroz, feijdo e mandioca). A pratica intensiva da
agropecudria e da expansdo do cultivo de graos, contribuiram fortemente para o desmatamento da
regiao.

De acordo com a Resolugdo n2 32/2003 do Conselho Nacional de Recursos Hidricos, a Rl
Rio Capim possui duas Regides Hidrograficas: Regido Hidrografica do Tocantins e uma pequena porgao da
Atlantico Nordeste Ocidental, abrangendo as bacias hidrogréficas dos Rios Capim e Gurupi (SEIR, 2010).

Segundo a classificacdo de Kdppen, no estado do Pard o clima é Tropical Equatorial Quente
Umido (A). Na porc3o central e noroeste da Rl Rio Capim, ocorre o subtipo climatico tropical equatorial
de mongdes(Am), moderadamente chuvoso (Am1) e pouco chuvoso e moderadamente seco (Am2) (da
Luz et al., 2013). Na porgdo sudeste, ocorre o subtipo equatorial de savanas ou “chuvas de verdao” (Aw),
gue apresenta inverno bem definido e seco (Aw2). O trimestre mais chuvoso ocorre nos meses de
fevereiro, margo e abril e o periodo mais seco varia em algumas regides da Rl, entre o periodo de julho,
agosto e setembro e o periodo de outubro, novembro e dezembro (SEIR, 2010).

Considerando o Macrozoneamento Ecolégico-Econémico do Estado do Para, a Rl Guama se
encontra na Zona de Consolidacdo e Recuperacdo das Atividades Produtivas (SEIR, 2010).

3.3.4. Areas Legalmente Protegidas

Neste MRT existem 4 (quatro) areas protegidas, que sao terras indigenas e estdo descritas
na Tabela 6, a seguir:

Municipio Grupo Denominacio |Area (km?2)[Responsavel
Aurora do Para |Terra indigena| Maracaxi 7,2 Funai
Ipixuna do Para|Terra indigena Saraua 186,0|  Funai

Terra indigena|Alto Rio Guama 2799,0|  Funai
Terra indigena| Barreirinha 24,0  Funai

Paragominas

Tabela 6. Areas ambientalmente protegidas. Fonte: Funai, 2017.

3.3.5. 3.3.5. Infraestruturas

A Regido de Integracdao do Rio Capim apresenta a maior malha rodoviaria pavimentada do
Estado, com 895,93 Km, sendo os municipios de Paragominas e Dom Eliseu os que apresentam a maior
extensao de rodovias pavimentadas (SEIR, 2010). Quanto ao servico de transportes, a regido é atendida
predominantemente por transporte terrestre, sendo o urbano na modalidade de taxi, mototaxi e vans.
Ha algumas linhas intermunicipais de 6nibus. O transporte por barcos é reduzido, ocorrendo em apenas
31% dos municipios da RI (SEIR, 2010). O transporte aerovidrio é oferecido nos municipios de Dom Eliseu
e Paragominas. Segundo a FAPESPA (2016), estdo planejadas as instala¢des da hidrovia Rio Guama-Capim,
e das ferrovias Agua Boa-Barcarena (FEPASA) e Norte-Sul. A Figura 7 traz a representacdo esquemdtica do
mapa de infraestrutura da Rl Rio Capim.

A partir da Tabela 7 se pode verificar que o total de Instituices de Ensino Fundamental
deste MRT é igual a 617 e o total de Instituicdes de Ensino Médio é igual a 33. Ulianépolis e Dom Eliseu
sdo 0s municipios que apresentam o menor nimero de escolas e Irituia o que apresenta maior nimero.

Na mesma tabela é possivel observar a quantidade de estabelecimentos de saude que
atendem pelo Sistema Unico de Satude (SUS) que, no MRT, somam 116.

De acordo com dados da FAPESPA (2016), a Rl Rio Capim apresenta a 32 maior taxa de
analfabetismo de 15 anos ou mais (20%), a 32 menor taxa de mortalidade infantil (15%) e a 62 maior taxa
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de pobreza do Estado (42%).
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Tabela 7. Numero de estabelecimentos de ensino fundamental e médio e de salde presentes nos municipios do
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Figura 7. Mapa de infraestrutura da Rl Guama. Fonte: FAPESPA (2016).

Municipios Escola Ens. Fund.|Escola Ens. Méd. [Estab. Satude (SUS)
Aurora do Paré 79 3 10
Dom Eliseu 40 4 10
Ipixuna do Para 66 2 13
Irituia 108 5 12

Mae do Rio 54 3 15
Paragominas 77 10 17

Sdo Domingos do Capim 87 1 9
Sao Miguel do Guama 77 4 23
Ulianopolis 29 1 7
Total 617 33 116

Principais Atividades

MRT. Fonte IBGE (Dados de 2017).

Agropecuarias

Segundo dados da FAPESPA (2016), a Regido de Integracdo Rio Capim, que abrange os
municipios deste MRT, é a maior produtora de graos do Estado, respondendo por 40% da produgdo total,
sendo ainda a maior produtora de soja (50%) e milho (30%). Também destaca-se na producdo em
fruticultura, sendo responsdavel pelas seguintes porcentagens da producdo estadual: 83% da safra de
laranja, 16% da safra de coco, 33% da safra de maracujd e 12% da safra de mamao. Possui o 52 maior
rebanho bovino do Estado, correspondendo a 8% do total.
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3.3.7. Apresentacdo e Andlise dos Resultados

A colheita de opinides fundamentadas e de dados sobre ofertas e negdcios realizados de
imoéveis foi realizada em todos os municipios da Regido analisada. Também levantamos informacgdes
sobre as caracteristicas econ6micas dos municipios, como potencialidades agricolas, principais produtos
cultivados, fatores de inducdo da venda de imdveis rurais etc.

Os 6rgdos que mais contribuiram para a obtenc¢do dessas informacdes foram a EMATER, as
Secretarias de Agricultura e de Meio Ambiente e os Sindicatos de Produtores e Trabalhadores Rurais.
Também consultamos imobilidrias, corretores de imdveis rurais e profissionais da area de geotecnologia.
Apds reunir as informacdes necessarias sobre os imdveis ofertados, quando possivel, procedemos com a
marcacdo de uma coordenada geografica da porteira de entrada de cada imével em campo.

Nesta pesquisa ndo foram consultados os cartdrios de notas, em virtude de sua pouca
contribuicdo histdrica a este trabalho e por conta do pouco tempo disponivel para sua realizacao.

A partir das opinides e de informagdes bdsicas de localizagdo de imdveis ofertados e de
proprietdrios que fizeram ou pretendiam fazer negdcio no ultimo ano, contatamos os informantes por
telefone e/ou fomos até o imdvel. Seguindo esta metodologia, pesquisamos 31 imdveis, entre ofertas e
negdcios realizados, de acordo com a Tabela 8.

Tipologia |Tipo de Informacio|Quantidade

NR 6

Pecuaria OF 3
0] -

NR 13

Agricultura OF 2
opP -

NR 3

Terra nua OF 4
opP -

TOTAL 31

Tabela 8. Niumero de imédveis pesquisados por tipologia.

De acordo com os dados obtidos, identificamos que:

a) Os precos de oferta dos imdveis rurais podem ser negocidveis em até 20% para a
efetivacdo da venda;

b) Com a escassez de madeira, muitas serrarias sairam dos municipios de Dom Eliseu,
Uliandpolis e Paragominas, abrindo espaco para a pecudria de corte e de leite e,
principalmente, para a agricultura de graos, transformando a regido num polo
produtivo;

c) Na regido também se estabeleceu a pratica de reflorestamento com eucalipto, que
vem sendo utilizado para corte com a finalidade de abastecer a empresa Suzano Papel e
Celulose;

d) Nos ultimos anos, o rebanho dessa regido caiu quase 50%, tendo sido substituido
pela agricultura de graos e pelo reflorestamento;

e) Areas de chapad3o, independentemente se de facil ou de dificil acesso, sdo as dreas
mais caras, pois permitem a utilizacdo da mecanizacdo avancada que é utilizada no
plantio e na colheita dos graos;
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f) A maior parte dos imdveis em comercializacdo estdo em periodo de pousio, ja que os
proprietdrios ndo estdo se desfazendo de dreas que estdo em plena producdo de graos e

eucalipto.
3.4. MERCADO REGIONAL DE TERRAS PA-150
3.4.1. Abrangéncia Geografica

O Mercado Regional de Terras PA-150 abrange os municipios de Abaetetuba, Acara, Baido,
Bujaru, Barcarena, Cametd, Concérdia do Para, Igarapé Miri, Mocajuba, Moju, Tailandia e Tomé-Acu
(Figura 8.)

Figura 8. Municipios que compdem o MRT PA-150.

3.4.2. Histdrico de Ocupacao

De acordo com o site da Prefeitura de Tomé-Agu, a drea que hoje é compreendida pelo
municipio teve como primeiros habitantes os indigenas Tembé, localizados préximos ao rio Acara-Mirim.
Ainda segundo o site, o processo de colonizacdo (a fonte ndo especifica o periodo) do territério se deu
com a chegada do portugués José Maria de Carvalho, primeiro madeireiro da foz do Igarapé Tomé-Acu, e
o senhor Agapito Joaquim de Cristo, que adquiriu por aforamento a area denominada de Fazenda Bela
Vista.

Em 1926, chegaram a regido os primeiros imigrantes japoneses, num grupo de cientistas
gue buscavam dareas para a instalacdo de col6nias agricolas (OLIVEIRA, 2017). Em 1929, a Companhia
nipbénica de Planta¢do do Brasil, comprou terras na localidade, inclusive a Fazenda Bela Vista, e entdo 42
familias japonesas se instalaram e iniciaram a nova dinamica de producdo agricola da regido (G1, 2008).
Hoje, Tomé-Agu possui a terceira maior col6nia japonesa no Brasil e o municipio chegou a alcangar o
patamar de maior produtor brasileiro de pimenta-do-reino (OLIVEIRA, 2017).

O atual municipio do Acara se originou na época da colonizagao da Provincia do Grao-Para,
tendo a regido de seu principal rio, o Acara, recebido os primeiros exploradores portugueses e colonos
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(IBGE, s/d). Com a noticia de rios de facil navegacao, terras férteis e da presenca de madeira de lei, a
localidade atraiu a atencdo de muitos migrantes, transformando-se num povoado que, em 1758, foi
elevado a Freguesia de S30 José (PREFEITURA DO ACARA, s/d). O reconhecimento como municipio se deu
em 1935 (PREFEITURA DO ACARA, s/d).

O municipio de Tailandia originou-se a partir de desmembramento do municipio do Acar3,
em 1988 (PREFEITURA DE TAILANDIA, s/d). Sua colonizacdo e desenvolvimento foram muito conflituosos,
pois fazendeiros, grileiros e posseiros estavam em disputa, buscando se estabelecer nas terras, ao
acompanhar a constru¢do da PA-150, na década de 70 (PREFEITURA DE TAILANDIA, s/d). Em 1978, por
determinacdo do governador do Estado, e sob intervencao da PM, o Instituto de Terras — ITERPA iniciou o
cadastramento dos colonos da regido e o processo de demarcacdo de terras devolutas e de distribuicao
de lotes entre os Km 51 e 83 da PA-150 (JOSENALDO JUNIOR, 2018). O nome do municipio foi escolhido
por sugestdo do interventor, Tenente Pinheiro, que comparou os conflitos da localidade com os que se
passavam no pais asiatico Tailandia, que vivia uma guerra civil (JOSENALDO JUNIOR, 2018).

Ja sobre o municipio de Bujaru nao se tem informagdes precisas quanto a sua origem,
sabendo-se apenas que seu territdrio fora habitado, a principio, por migrantes nordestinos, que
chegaram em busca das terras férteis para producdo agricola (IBGE, 2017b). O municipio ja foi distrito de
Capim (atual S3o Domingos do Capim), tendo sido emancipado em 1943.

Concoérdia do Pard teria se originado a partir de uma vila, localizada na interse¢ao das
estradas PA-152 e PA-140, como mias um exemplo do processo de ocupacdo do territdrio paraense, com
o avanco das frentes pioneiras, aberturas de estradas e migracdes direcionadas a ocupar suas
proximidades (IBGE, 2017c). Foi emancipado do municipio de Bujaru em 1988.

3.4.3. Recursos Naturais

A regido apresenta em sua maior propor¢do uma topografia plana a suave ondulada e
solos de média a baixa fertilidade natural.

3.4.4. Areas Legalmente Protegidas

Neste MRT existem 4 (quatro) areas protegidas, que sao terras indigenas e estdo descritas
na Tabela 9, a seguir:

Municipio Grupo Denominagao Area (km?)|Responsavel
Terra indigena Tembé 11,0  Funai
Tomé-Acu |Terra indigena| Turé-Mariquita I 1,5 Funai
Terra indigena|Turé-Mariquita II 6,0 Funai
Moju [Terra indigena Anambé 79,0  Funai

Tabela 9. Areas ambientalmente protegidas. Fonte: Funai, 2017.

3.4.5. Infraestruturas

A regido é constituida por uma malha vidria composta por Rodovias Estaduais (PAs),
apresentando-se quase 100% pavimentada, permitindo a trafegabilidade durante todos os periodos do
ano nestes municipios.

As sedes desses municipios sdo dotadas de infraestruturas de nivel razoavel a bom, como:
estradas, comércio, telefonia fixa e movel, casas de crédito, bancos, correios, acesso rodoviario e
hidroviario, Poderes Publicos Executivo, Legislativo e Judicidrio, assisténcia técnica, etc.

3.4.6. Principais Atividades Agropecuarias
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De acordo com a Abrapalma [201-], nos municipios deste MRT temos a mandioca como
principal cultura temporaria e o dendé como principal cultura permanente. Bujaru e Concérdia do Pard
produzem coco da Baia e Tomé-Acgu produz borracha, agai, castanha-do-pard, lenha e madeira em tora. A
pecuaria bovina nao é significativa na regidao, mas a pecudria bubalina é expressiva no Acara.

A maioria das propriedades concentram dareas de até 50 hectares e mantém produgoes
diversificadas, com a combinacdo de culturas permanentes e temporarias, para o mercado e a
subsisténcia (mandioca, pimenta, acai, coco, cacau, cupuacu, arroz, milho, hortalicas, entre outros).

3.4.7. Apresentacdo e Analise dos Resultados

O trabalho foi realizado em cada municipio componente do MRT em questdo, onde se
levou em consideragdo fatores como: Tipos de Terras com pastagens, com agricultura, com mata e/ou
capoeira e/ou juquira (terra nua), localizadas na beira do asfalto ou préximo as sedes dos municipios,
como também localizadas em estradas vicinais, longe do asfalto e da sede dos municipios.

Os precos de cada tipo de terra de acordo com os fatores anteriormente citados foram
pesquisados quanto ao Menor Preco e Maior Preco, conforme Ficha de Coleta de Precos de Terras,
estabelecida como modelo para os trabalhos de pesquisa de valores de terras elaborada por técnicos da
SR — 01, e Ficha de Pesquisa de Negdcios Realizados e Ofertados, que compdem o Manual de Obtencao
de Terras e Pericia Judicial do INCRA.

Os precos de terras pesquisados praticados em cada municipio foram cotados em reais e
de acordo com a unidade de medida de drea utilizada em cada um deles, ou seja, por lote de 25
hectares, por alqueire ou por hectare (conforme fichas de coleta de precos e fichas de pesquisa e
negdcios realizados e ofertados).

No MRT PA-150, composto por 12 (doze) municipios, foram realizadas 18 pesquisas
(conforme tabela 10), junto a representantes de entidades de classe ligadas ao setor rural, instituicoes
publicas e privadas, agricultores, produtores e proprietarios rurais, Engenheiros Agrébnomos, Técnicos
Agricolas, profissionais ligados ao setor imobilidrio rural, ou seja, pessoas que detém pleno conhecimento
acerca do comportamento dos precos de terras praticados nos respectivos municipios.

Tipologia |Tipo de Informacio|Quantidade
NR
Pecuaria OF
opP 3
NR 9
Agricultura OF
op 2
NR
Terra nua OF
OP 4
TOTAL 18

Tabela 10. Nimero de imdveis pesquisados por tipologia.

E importante ressaltar, que os valores obtidos na pesquisa ndo foram vinculados a
gualquer imdvel paradigma.

Fazendo uma analise dos Valores Referenciais do Mercado de Terras e Imdveis Rurais no
MRT trabalhado, verificamos que houve um aumento nos valores dos imdveis rurais nos municipios de
Tailandia e Tomé-Acu, devido principalmente a expansdo da soja, determinando valores de terras bem
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parecidos, sem diferenciacdo de precos devido a distancia em relacdo a sede do municipio ou
proximidade de vias asfalticas.

Além disso, a implantagdo e expansdo das empresas Biopalma/Biovale e Dendé do Taud
S/A na regido, no inicio dos anos 2010, movimentou o mercado, haja vista a necessidade dessas empresas
em areas para efetivacdo de seus projetos. Assim, essas empresas negociaram ndo apenas as grandes
areas, mas também as pequenas que, muitas vezes contiguas, foram agrupadas.

Outro fator que contribuiu para a valorizacdo das terras nesta regido foi a promessa do
Governo Estadual de asfaltar a estrada denominada perna sul, que liga a Al¢a Viaria a PA-252 e esta a
cidade do Acard, obra até hoje ndo concluida. O asfaltamento e a construgdo da ponte na estrada que liga
o municipio de Tomé-Acu a Alca Vidria também nado foram concluidos.

Como as empresas Biopalma e Dendé do Taua S/A ja tinham adquirido area suficiente para
a implantacdo de seus projetos originais e as promessas do Governo ndo foram cumpridas, a
comercializagdo de terras nesta regidao foi paralisada, provocando uma diminui¢cdao nos precos de terras.
Segundo um funcionario da empresa Dendé do Taua S/A, hoje quando os agricultores e proprietérios de
terras desta regido procuram essas empresas para comercializar seus imoveis, percebem que elas é quem
ditam os pre¢os. No municipio de Tomé-Acu, onde a industria madeireira é o carro-chefe da economia
local e todos os proprietarios de serrarias também sdo donos de terras, a fiscalizacdo dos Orgdos
Ambientais exigindo o fiel cumprimento da legislacdo, proibindo desmatamento além do permitido,
proibindo a producdo de carvao vegetal, fiscalizando os Projetos de Manejo Sustentavel, etc. Também
influenciou na estagnacdo do mercado de terras. J& em Taildndia, desde que ocorreram as operacoes
Guardides da Amazobnia e Arco de Fogo, com a proibicdo da producdo de carvao vegetal, a economia do
municipio sentiu e desde entdo passa por imensas dificuldades, o que prejudica ndo s6 o comércio de
terras como toda a economia local. Além disso, os dados mostram que Tailandia é uma das cidades mais
violentas do pais, condicdo que se estabeleceu devido as acdes governamentais que reprimiram as
praticas econOmicas que garantiam a dindmica financeira do local, sem apresentar alternativas ou
propostas que fomentassem novas atividades econémicas.

A tendéncia e o cenario futuro para o mercado de terras e a economia dos municipios
deste MRT parece ser promissor se levarmos em consideragdo os seguintes aspectos:

a) Programa Nacional de Estimulo a Producdo de dleo de Palma: A usina que sera
construida pela Petrobras na regido de Tomé-Acu deve criar pelo menos sete (7) mil
novos empregos diretos, sendo que 5.250 somente na area agricola, 1.750 no setor
industrial e os demais na agricultura familiar. Segundo disse o presidente da Petrobras
Biocombustivel Miguel Rosseto, serdo gerados emprego e desenvolvimento para a
populacdo, mas, com um rigor absoluto na questdo de respeito ambiental. Um dos
principais focos desse programa além, é claro, da producdo do d6leo de Palma, é
colaborar para a diminuicdao do desmatamento;

b) A Petrobras Biocombustivel mencionou em reuniGes que o escritorio da empresa
deverd ficar no municipio de Mocajuba e serdo instaladas industrias para o
beneficiamento do dleo de palma em Tomé-Acu e provavelmente nos municipios de
Baido Igarapé-Miri;

c) O asfaltamento da rodovia que liga o municipio de Tomé-Acu a Alga Vidria, incluindo
a construcdo da ponte, da rodovia estadual que liga o municipio de Mocajuba ao
municipio de Baido e da perna sul, mais a constru¢ao de duas pontes na PA que liga os
municipios de Igarapé-Miri ao municipio de Mocajuba;

d) A acdo do Governo do Estado do Para por meio do Instituto de Terras do Para —
ITERPA, que ja estd realizando o levantamento das terras desses municipios para
promover a regularizacdo fundiaria;

e) A necessidade de os Governos Federal, Estadual e Municipal investirem em politicas
publicas, como a implantacdo de estradas vicinais de qualidade para escoamento da
producdo, agroindustrias, e a oferta de energia rural, telefonia fixa e mével, educagao,
Escolas Técnicas Profissionalizantes, financiamentos com juros baixos para o pequeno e
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médio produtor, assisténcia técnica, além da determinacdo de uma politica de precos
minimos.

4. PLANILHAS DE PRECOS REFERENCIAIS — PPR E DE CUSTO/FAMILIA

PPR/SR01/PA/N2 01/2018-2019 — MRT Castanhal

PPR - MERCADO REGIONAL DE TERRAS CASTANHAL
TIPOLOGIAS  |N. de Elem.|Média (R$/ha)[ CV (%) | L. Inf. (15%) [L. Sup. (15%)

Exploracdo Indefinida 14 5010,79 25,24 4259,17 5762,40

1° nivel categorico

Pecudria 8 6961,75 20,45 5917,49 8006,01
Agricultura 4 5928,50 2,41 5039,23 6817,78
Terra Nua 10 1084,40 22,42 921,74 1247,06

MUNICIPIOS: Ananindeua, Belém, Benevides, Castanhal, Colares, Curugé, Igarapé-Acu,
Inhangapi, Magalhaes Barata, Maracana, Marapanim, Marituba, Santa Barbara do Par4, Santa
Izabel do Para, Santa Maria do Para, Santo Antonio do Taua, Sao Caetano de Odivelas, Sao
Francisco do Para, Sao Jodo da Ponta, Terra Alta e Vigia.

PPR/SR01/PA/N2 02/2018-2019 — MRT Bragantino

PPR - MERCADO REGIONAL DE TERRAS BRAGANTINO
TIPOLOGIAS N. de Elem. | Média (R$/ha) | CV (%) | L. Inf. (15%) | L. Sup. (15%)

Exploragdo Indefinida 17 1708,77 27,26 1452.45 1965,08

1° nivel categdrico

Pecudria 6 2195,19 15,73 1865,91 2524,46
Agricultura 3 1792,86 2,22 1523,93 2061,79
Terra Nua 8 1198,57 24,73 1018,79 1378,36

MUNICIPIOS: Augusto Corréa, Braganca, Bonito, Cachoeira do Piria, Capanema, Capitdo Poco,
Garrafao do Norte, Nova Esperanca do Piri4, Nova Timboteua, Peixe-Boi, Ourém, Primavera,
Quatipuru, Salinopolis, Santa Luzia do Para, Santarém Novo, S3o Jodo de Pirabas, Tracuateua e
Viseu.

PPR/SR01/PA/N2 03/2018-2019 — MRT BR-010

PPR - MERCADO REGIONAL DE TERRAS BR-010
TIPOLOGIAS N. de Elem. | Média (R$/ha) |CV (%) | L. Inf. (15%) |L. Sup. (15%)

Exploragdo Indefinida 8 4012,39 18,64 3410,53 4614,25

1° nivel categorico
Pecudria 5 4229,75] 16,26 3595,29 4864,21
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Agricultura 6 6000,77| 22,37 5100,66 6900,89
Terra Nua 4 1859,26| 10,98 1580,37 213814
2° nivel categorico

Agricultura de Graos 5 6374,48 17,22 5418,31 7330,65
3° nivel categorico

Agricultura de Graos em

Paragominas 3 2410,46| 13,0 2048,89 2772,03

Sao Domingos do Capim, Sao Miguel do Guama e Uliandpolis.

MUNICIPIOS: Aurora do Para, Dom Eliseu, Ipixuna do Par4, Irituia, Mae do Rio, Paragominas,

PPR/SR01/PA/N2 04/2018-2019 — MRT PA-150

PPR - MERCADO REGIONAL DE TERRAS PA-150

TIPOLOGIAS N. de Elem. | Média (R$/ha) |CV (%) |L. Inf. (15%) |L. Sup. (15%)
Exploragao Indefinida 10 1508,63 18,91 1282,34 1734,92
1° nivel categorico
Pecuaria 3 1683,33 9,07 1430,83 1935,83
Agricultura 3 1605,56| 23,59 1364,72 1846,39
Terra Nua 3 1400,00 3,57 1190,00 1610,00
MUNICIPIOS: Abaetetuba, Acara, Baido, Bujaru, Barcarena, Cameta, Concoérdia do Para, Igarapé

Miri, Mocajuba, Moju, Tailandia e Tomé-Agu.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=4376122&infra_si...

CUSTO POR FAMILIA
MERCADOS |Custo Médio' (R$/ha)|Area média? (ha)|Custo/Familia®
MRT Castanhal 5.967,01 60 358.020,71
MRT Bragantino 1.898,94 55 104.441,70
MRT BR-010 4.747,64 59 280.110,66
MRT PA-150 1.599,17 48 76.760,32

" Custo médio obtido a partir do 12 Nivel Categdrico. Valores de Terra Nua n&o inclusos.
2 Média dos Mddulos Fiscais de cada municipio que compde o MRT.
3 Custo médio x Area Média.

EQUIPE RESPONSAVEL

Peritos Federais Agrarios responsaveis pela pesquisa em campo:
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MRT BR-010 e Castanhal — Carolina Araujo e Ribamar Freitas
MRT Bragantino — Blunio Brito Bernardo

MRT PA-150 — Almir Portal Alves
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