21/09/2020 SEI/INCRA - 6208167 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

1. INTRODUCAO

A necessidade de adogdo de instrumentos de carater técnico nas tomadas de decisdes de gestores, bem
como subsidiar e qualificar a acdo dos técnicos na execuc¢do dos procedimentos de Obtencdo de Terra pelo INCRA foi
criada a Planilha de Pregos Referenciais — PPR. Esta planilha foi instituida no INCRA como um instrumento integrante de
um conjunto maior de medidas, adotadas apds a edi¢do da Medida Proviséria 1577 de 1997 (hoje MP 2183-56/2001)
gue introduziu uma forma de avaliar imdveis rurais para incorporagado a reforma agraria diferente da que era até entado
praticada. Nesse contexto também foi criada a “Mesa Técnica”, hoje denominada de Grupo Técnico de Vistoria e
Avaliagao, e foi elaborada a primeira aproximag¢dao do Manual de Obtengao de Terras, atualmente na sua terceira edigao.

A PPR é um instrumento de diagnéstico, estudo, analise e se configura como uma importante ferramenta
para o entendimento do comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o
carater técnico na tomada de decisGes no processo de obtencdo, tanto na gestdo, no caso de seu uso como critério de
definicdo de alcadas decisdrias, quanto na a¢do dos técnicos, como “balizador” no procedimento de avaliagGes de
imdveis.

Entretanto, a PPR ndo deve ser elaborada isoladamente, fora de um contexto que a explique e a
justifique; sendo assim, deve fazer parte de um documento de analise e ndo deve ser entendida apenas como uma mera
planilha. Este Relatdrio de Andlise de Mercados de Terras — RAMT, contém uma andlise dos diferentes mercados
observados na drea de jurisdicdo da Superintendéncia Regional e apresenta ao final, como produto dessa andlise, a PPR.

2. DESCRIGCAO E DELIMITACAO GEOGRAFICA DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS - MRT
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RAMT - Mercado Reginais de Terras (MRT)
m conforme Regides Intermediarias do IBGE.

K _
MARANHAQ

PIALL

PERNAMBUCO

PIETP.TI'D FEDERAL

\‘

RAT - Mercados Regionais de Terras.
- ES MRT 2901 - Salvador

5 I MRT 2902 - Santo Antério de Jesus
| [ I MRT 2903 - lhéus-Ttabura

[ MRT 2904 - Witdria da Conguista
B2 MRET 2005 - Guanambi

B VRT 2906 - Barreiras

B VRT 2007 - Irecd

B MRT 2908 - Juazeiro

0 MRT 2909 - Paulo Afonso

) B MRT 2910 - Feira de Santans

IRy e T

ESPIRITO SANTO

__‘,-R;.D DE JANEIJE!D

,u'\-il

4

3. PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS NO MRT.
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TIPOLOGIAS BASICAS DIVIDIDAS EM PRIMEIRO E SEGUNDO NIiVEL DETERMINADAS PELA CAMARA TECNICA DO INCRA
BAHIA

1. PECUARIA — areas potencialmente utilizadas para criagdo de animais;

1. ACIMA DE 01 UNIDADE ANIMAL POR HECTARE ANO (UA/HA.ANO) — areas que conseguem suportar
mais de 1 UA/ha.ano.

2. ABAIXO DE 01 UNIDADE ANIMAL POR HECTARE ANO (UA/HA.ANO) — areas que conseguem suportar
menos de 1 UA/ha.ano.

3. PASTAGEM NATIVA — areas onde se utiliza a vegetacdo nativa como fonte de alimento para os animais e
possuem baixissima capacidade de suporte, abaixo de 0,4 UA/ha.ano;

2. TERRA AGRICOLA — areas potencialmente utilizadas para agricultura com cultivo de temporarias e perenes;

1. TERRA AGRICOLA CACAU EM CABRUCA — é4reas em regides de produgio de cacau em sistema
tradicional de cabruca;

2. TERRA AGRICOLA TEMPORARIA DE SEQUEIRO — 4reas de agricultura potencialmente utilizadas com
culturas anuais;

3. TERRA AGRICOLA PERENE IRRIGADA - 4reas de agricultura potencialmente utilizadas com culturas
perenes irrigadas;

4. TERRA AGRICOLA PERENE SEQUEIRO - 4reas de agricultura potencialmente utilizadas com culturas
perenes;

5. TERRA AGRICOLA TEMPORARIA IRRIGADA - 4reas de agricultura potencialmente utilizadas com
culturas anuais irrigadas;

3. EXPLORACAO MISTA — areas com potencial misto tanto para pecudria como para agricultura;
1. EXPLORACAO MISTA AGROPECUARIA — areas com criagio de animais e agricultura;

2. EXPLORACAO MISTA SISTEMAS AGROFLORESTAIS — areas com criagdo de animais e cultivo de
florestas, tanto para madeira quanto Sistemas Agro-Florestal,;

4. VEGETACAO NATIVA — area com vegetagio bruta, ainda nio abertas para utilizagio na produgio agropecuéria;
1. VEGETACAO NATIVA CERRADO - especificacio do bioma de localizagio;
2. VEGETACAO NATIVA CAATINGA — especificacdo do bioma de localizagio;
3. VEGETACAO NATIVA MATA ATLANTICA — especifica¢io do bioma de localizagio;
5.NAO AGRICOLA — areas sem potencial para agricultura devido a fatores especificos;
1. NAO AGRICOLA MINERACAO — areas com algum tipo de minério;
2. NAO AGRICOLA ENERGIA — éreas voltadas para produgdo de energia, tais como edlica, solar, etc...
3. NAO AGRICOLA URBANA - areas que sdo destinadas a projetos imobiliarios de urbanizago;

4, METODOLOGIA

Parte-se da premissa de que em um dado Mercado Regional de Terras — MRT os iméveis transacionados
ou em oferta podem ser classificados por segmentos de tipos de uso (ou tipologia de uso).

Para os trabalhos de diagndstico, estudo e andlise, adota-se o conceito de Mercado Regional de Terras
como uma area ou regido na qual incidem fatores semelhantes de formagdo dos precos de mercado e onde se observa
dindmica e caracteristicas semelhantes nas transacdes de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como uma
Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sdcio-geoecondmicos que exercem influéncia na defini¢cdo do preco
da terra.

Ill

Entende-se “tipologia de uso de imoével” como determinado tipo de destinacdo econémica adotada em
um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme 10 uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo
predominante nos imoveis; 2) caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel estd inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagdo.
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O acesso a@ metodologia detalhada, acesse o sitio do INCRA (www.incra.gov.br) e baixe a Norma de

Execugdao n. 112 de 12 de setembro de 2014.
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Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
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Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as
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ANALISE

A amostra foi composta por 69 dados de mercado sendo que destes, 9 dados foram considerados discrepantes
e foram excluidos da andlise no nivel geral. Foram identificadas trés tipologias no primeiro nivel categérico a saber:
Exploracao Mista, Terra para Pecuaria e Terra Agricola as quais representaram respectivamente 12%, 81% e 7% do universo
amostral;

Detalhando-se o nivel Geral, a média dos pregos é de R$6.690,16/ha para o VTl e R$4.284,98 para o VTN,
sendo que esta média é influenciada sobretudo pelos imoveis da Tipologia Pecuaria; a variagdo de pregos representada pelo
Coeficiente de variacdo foi de 50%, tendo para o VTI/HA os seguintes limites: minimo de R$4.479,32/ha e méximo de
R$8.717,99/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias em particular observa-se que os precos mais altos para o VTI/HA
sdo dos imdveis caracterizados como Terra Agricola R$7.791,09 seguido de Terra para Pecudria com o valor de R$6.870,69 e
por ultimo Terra de Exploracdo Mista com o valor médio de R$4.230,59. J& quando se analisa o VTN, a diferenca entre os
valores médios para as referidas tipologias pode ser considerado pequeno, sendo de no maximo 12%, com os seguintes
valores: R$4.320,15 (Terra de Pecudria) R$4.047,01 (Terra Agricola) R$3.829,19 (Exploragdo Mista).

Espera-se que as areas com exploracao mista estejam mais valorizadas que as Terras para Pecudria entretanto,
tendo em vista que as Tipologias Terra Agricola e Terra de Exploragcdo Mista contaram com poucos dados de mercado
recomenda-se 0o acompanhamento do mercado com a agregacdo de mais dados para observar como estes pregos se
consolidardo. Os coeficientes de variagdao se comportaram adequadamente variando de 13% (Terra agricola) a 52% (Terra para
Pecudria) e 29% (Exploracdo Mista) principalmente se considerarmos a quantidade de municipios que existem nesta regido e
que se trata de VTI/HA.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS
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assinatura
eletrbnica

seil |

Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:10,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrbnica

seil |

Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 04/08/2020, as
10:20, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrbnica

seil |

Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as 11:01,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrbnica

seil |

Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as
11:05, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrbnica

seil g

Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 13:44,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrbnica

seill o

Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 10:08,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrénica

seill o

Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:46,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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") Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
11:48, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 13:03,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 15:32,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em 14/08/2020, as

10:24, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agronomo, em 18/08/2020, as 07:44,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as 09:44,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

'| A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 6446304 e o cddigo CRC

A i
.'5‘:% 524468A4.

Referéncia: Processo n 54000.059448/2019-87
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RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT
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ANALISE

A amostra foi composta por 16 dados de mercado de duas tipologias no primeiro nivel
categdrico a saber: Exploracdo Mista e Terra Agricola as quais representaram respectivamente 31%, 50% do
universo amostral; sendo que destes, 1 dado foi considerado discrepante e foi excluido da analise no nivel
Geral.

Detalhando-se o nivel Geral, a média dos precos é de R$7.038,92/ha para o VTl e
R$3.538,25/ha para o VTN; a variacdo de precos representada pelo Coeficiente de variagdo foi de 56%, tendo
para o VTI/HA os seguintes limites: minimo de R$4.549,21/ha e maximo de R$9.316,54/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias em particular observa-se que os precos mais
altos para a média do VTl sdo dos imdveis caracterizados como Explora¢do Mista R$9.616,87/ha seguido de
Terra Agricola com o valor de RS5,485,87/ha.

Ja para o VTN/HA a diferenca entre os valores médios para as referidas tipologias esta na faixa
de 50%, com os seguintes valores: R$4.850,81 (Exploragdo Mista) R$2.441,98 (Terra Agricola).

Espera-se que as areas com Exploracdo Mista estejam mais valorizadas que as Terras para
Pecudria entretanto, tendo em vista que as Tipologias Terra Agricola e Terra de Explora¢dao Mista contaram
com poucos dados de mercado recomenda-se o acompanhamento com a agregac¢do de mais dados para
observar como estes pregos se consolidardo. Os coeficientes de variagdao podem ser considerados elevados
devido ao pouco nimero de dados de mercado variando de 57% (Exploracdo Mista) a 38% (Terra Agricola),
com a continuidade da coleta de dados espera-se que estes percentuais diminuam.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS
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MRTZE02
PPR/SR-05/BAS 24 de jun de 2020
MRT: 2902
Camamu, | grapitina [ tuberd, Nilo Pecanha Taperod, Caire, Presidents Tancredo Meves Valenca, Mutuipe Jiguirica, Ubaira, Laje Aratuipe S50 Miguel das Matas Muniz Ferreira, Brejdes Vers
Abrangén da: Cruz, Santo Antdnio de Jesus laguar pe Amargosa, Nova [taran  Elisio Medrado,Dom Macedo Costa, Varzedo, Nazaré | taparica, Salin 2 da Margarids, Milzgres, Conc eicio do Almeida, S50
Felipe, Mar: i Cruz das Al 530 Félix Muriti ta Tereri Itatim, Castro Alves, Govemn ador irg, Cachioeira Cabac eirzs do Pa
quat'sliasdo VTi/ha
" . . - . " T - o Limite Sup. Campo
Tipologias Mumero de Dados Obs. efetivamente  Minime  Maximo Media Mediana Moda Coefidente de Limite Inf. Campo e i
Observagbes  discrepantes’ utilizadas (Ré/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) Variacao (%) de Arbitrio (RS/ha) S/ha) '
Geral 16 1 15 150000 1548387 T7.03892 000 0,00 5665 4549 11 931654
1% Mivel Categdrico
EXPLORACAD MISTA 5 4] LS 150000 1548387 961687 0.00 0,00 5799 721917 1388128
TERRA AGRICOLA B 1 7 320000 863300 C4B5ET 000 000 38,54 415065 660000
2° Nivel Categdrice
EXPLW'CA-O L 4 1] 4 150000 1548387 855076 0.00 0.00 6808 578038 1137097
AGROPECUARIA
TERRA AGRICOLA PEREME
1 00, X y 0.00 . 150, £00.0¢
SEQUEIRD B 7 320000 B633.00 S.4BLET 0o 0,00 38,54 4.150,65 660000
3° Nivel Categdrico
MRT: 2902
‘Camamu, | grapitina luberd Nilo Pecanha Taperod, Cairu, Presidente Tancredo Meves Valenca, Mutuipe Jiquirica, Ubaira, Laje Aratuipe S50 Miguel das Matas Muniz Ferreira, Brejdes Vera
Abrangéncia: Cruz Santo Antdnio de Jesus laguari pe Amargosa, Nova [taran & Elisio Medrsdo, Dom Macedo Costa,Varzedo, Nazaré |taparica Salin 2 da Margarida, Milsgres, Conc eicio do Almeida, S50
Feli pe. Maragogipe. 5apeacu, Cruz das Almas S8o Félix Muritiba Santa Terezinha, itatim, Castro Alves, Govern ador Mangabeirs Cachoeirs,Cabar eiras do Paraguatu
Estatisticas do VTN/ha
= - . = e = = Limite Inf. Campo -
Tipologias MNimero de Dados Obs. efetivamente  Minimo  Maxime  Média Mediana Moda Coefidente de de s Limite Sup. Campo
Ohbservacdes  discrepantes” utilizadas (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) Variagdo (%) (RS7ha)" de Arbitrio (R$/ha)’
Gersl 16 1 15 135000 T.74194 3.53825 0.00 0.00 53.05 221334 4 65827
1% Nive| Categorico
EXPLORACAD MISTA 5 1] 135000 T.74194  4.B5081 0.00 0,00 046 3.6090.50 600000
TERRA AGRICOLA B 1 T 1.600,00 4 31655 244198 000 000 3767 183152 255714
2° Mivel Categdrico
EXPLWCA-O DA 4 Q 4 135000 T.74194 467538 0.00 0,00 96T 3.044 60 643548
AGROPECUARIA
TERRA AGRICOLA PERENE
1 1.600. 3 2441 i} 1E81 ! 1
SEQUEIRD E 7 B00.00 431655 244108 0.00 0,00 3767 Ens2 255714
3% Nivel Categérico

Obs.a

1-Definide utifizande como Limite inferior do campo de arbitric o 12 Quartil e como Limite Superior do campo de arbitric o 3% Quartil dos respectivos niveis categéricos;
2-Maicres informagdes sobre os dados ientificades come discrepantes podem ser vistas no tern 3.8.2 do RAMT.

3-Canforme cileule sugeride pela Camara Técnica & aprovado pelo SDR INCRA BA em 05 de agoste de 2016
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- E Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:10,

:f;li?g:l-;:; conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as
- 10:20, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
letrénica 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:01,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em
07/08/2020, as 11:07, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de
8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as
13:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de

v
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D

assinatu

eletrénic 2015.

Se'] Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
et 10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
eletrénica 2015.
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Se I E Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 10:47,

f;j?g:l';c'a conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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") Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020,

as 11:48, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 13:04,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
15:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
14/08/2020, as 10:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as
07:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as
09:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

:rﬂ‘*'-l-_ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?
"'E'.i"'f"’i!-. acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 6446339 e o codigo CRC

T TMER AT 437DE930.

Referéncia: Processo n? 54000.059448/2019-87
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Classes de Solos

.- RAMT 2020 - Mercado de
Terras da Regiao de
ltabuna (MRT 2903).

Q
$
ey
£O
N
(8]
§
&

Eaauieiras..

[ mrT2903 tabuna

(*) Cidades MRT 2903

Belmo nkel

Solos
:I AFLORAMENTOS ROCHOS0OS § AR
ARGISS0LO AMARELO Distrafico - PAd
ARGISS0OLO VERMELHO - Pve
ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Distrofico - PVAad
ARGISS0LO VERMELHO-AMARELO Eutrdfico - PVAe

CAMBISS0OLO HAPLICO Tb Eutrdfico - CXbe

g [ CHERNOSSOLO HAPLICO - MXo

Itamarajuy ESPODOSSOLO HIDROMORFICO - EKg

GLEISSOLO HAPLICO - GXbd

GLEISSOLO HAPLICO Eutréfico - GXbe

LATOSSOLO AMARELO Distréfico - LAd

LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO Distréfico - LVAd
NEOSSOLO FLUVICO Tb Eutréfico - RUBe

: NEOS50LO QUARTZARENICO - RQ

Nova Vicosa - NEOS50LOS LITOLICOS Eutréficos - RLe
ORGANOSSOLO HAPLICO - OX

PLANOSSOLO HAPUICO Eutrdfico solddico - SXen

© TIPOS DE TERRENO

0 25 50  75km
e e —

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7585301&infra_sis... 6/12



21/09/2020 SEI/INCRA - 6446375 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

Aptiddo dos Solos
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AREAS PROTEGIDAS

RAMT 2020 - Mercado de
Terras da Regiao de
ltabuna (MRT 2903).
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AREAS ESPECIAIS

RAMT 2020 - Mercado de
Terras da Regiao de
ltabuna (MRT 2903).
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ANALISE

A amostra foi composta por 128 dados de mercado sendo que destes, 5 dados foram considerados discrepantes e foram
excluidos da analise no nivel Geral. Foram identificadas trés tipologias no primeiro nivel categérico a saber: Exploracio
Mista, Terra para Pecudria e Terra Agricola as quais representaram respectivamente 20%, 35% e 42% do universo amostral.

Detalhando-se o nivel Geral, a média dos pregos ¢ de R$7.112,54/ha para o VTI e R$4.507,52/ha para o VTN, sendo que
esta média ¢ influenciada sobretudo pelos imoveis da Tipologia Terra Agricola; a variagdo de pregos representada pelo
Coeficiente de variagdo foi de 47%, tendo para o VTI/HA os seguintes limites: minimo de R$4.650,86/ha e maximo de
R$9.000,00/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias em particular observa-se que os precos mais altos para o VTI foram
observados para os iméveis caracterizados como Terra para Pecuaria R$7.941,93/ha seguido de Terra Agricola com o valor
de R$6.890,52/ha e por ultimo Terra de Exploragdao Mista com o valor médio de R$5.564,57/ha.

Neste mercado, para o VTN, as Terras de Pecudria sdo as mais valorizadas, em seguida vem as Terras de Exploracdo Mista
e por ultimo as Terras para Agricultura com os seguintes valores: R$5.572,86/ha (Terra de Pecuaria), R$3,118,52/ha
(Exploragdo Mista), R$2.907,90/ha (Terra Agricola).

Analisando-se o segundo nivel categorico, as Terras de Pecuaria com suporte acima de 1UA/ha registraram valores médios
de R$8.642,41/ha, enquanto que as Terras de Pecuaria com suporte abaixo de 1UA/ha registraram valores de
R$5.843,38/ha, tal diferenga se deve obviamente a maior propor¢do de ganhos que o suporte acima de 1lUHA/HA/ANO
proporciona.

Ainda no segundo nivel categoérico, as Terras Agricolas se diferenciaram em trés niveis a saber: Terra Agricola Perene de
Sequeiro com VTI de R$4.610,55 ¢ VTN de R$2.446,52; Terra Agricola com Cacau ou Cabruca com VTI de R$5.679,15 ¢
VTN de R$2.853,59; e Terra Agricola com Sistemas Agroflorestais com VTI de R$9.488,37 ¢ VTN de R$4.054,55.

Recomenda-se o acompanhamento do mercado com a agregacdo de mais dados para observar como estes precos se
consolidardo.

Os coeficientes de variacdo podem ser considerados elevados variando de 51% (Terra agricola) a 41% (Terra para Pecudria)
e 39% (Exploragdo Mista) provavelmente devido a quantidade de municipios que existem nesta regido e levando-se em
conta que se trata de VTI/HA.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS

PPRAR-D5/BAS 30 de jul de 2020

MRT: 2503
Nova Vigosa Muurni,| birspo3, Caravelas, Lajediio Al cobo, Ta xein de Froitas, Medeiros Neto Vereds, Prado tanhem tamarsju uoruq [ sbels, Porio Sequro Guaratinga, Eungpolis, S anta Cne

Abrangenciz Alves, fbicarai Sants Cruz da Viténa Florests Amil Barro Preto,/Lomanto Junicr. tabuna Slvnding Coarad Hojuipe, lh éus Uruguos, eapitan ga bicui, Aurcling
Leal, bscang, Ubaitaba, Ibimpitangs Marad
Estatisticas doVTl/ha
Tipologias Nimere de Dados Obs. cfetivamente. Minimo  Maximo ~ Média  Mediana Moda  Coeficiente de Limite Inf. Campo déi:-iﬁn :

Observagies  discrepantes’ utilizdas (R$ha) (R%ha} (R¥/ha} (R%hal (R%ha Variacio (33 de Arbitrio (R$Ma) [Ré/ha)
Gers 128 5 123 83479 1600000 711254 000 0,00 4738 L6586 Q00000
1% Nivel Categorico
EXPLORACAC MIETA 26 i 25 224490 1034483 LLA5T 0,00 0,00 357 A 720000
PEUARIA 46 0 a6 BATY 1500000 794193 000 0.00 113 510000 1000000
TERRA AGRIGOLA B4 4 Ll 158416 1600000 683052 0,00 0,00 51,66 AB0245 8385 24
2° Nivel Categorico
EXPLORACAD MISTA - . = -

il 3 1 ¥ o0 102 £ [l Qo0 e LR k] T20000
AGROPECUARIA = Fa 224450 4483 £86 23 Ui 00 AD, 4 i o0
PECUER L& PASTAGEN
PLANTADA ABAMO DE 1UA el 1] 2 300000 900000 584338 0,00 0,00 3671 430581 720000
POR HAAND
TERRA &GR COLA PERENE z = 5

13 1 1 1370 783670 46WSE 000 000 ! 315000 S5
SEQUBRO 13 2 241378 BIGTE 486 0 00 5 5 il 67500
PECUER |4 PASTAGEM
PLANTADA ACMADE TUA el a e 462672 1500000 B64241 0,00 0,00 4753 AS3000 12.500,00
POR HA AND
TERR A BRI COLA S5 TEMAS ey

2 E 158416 1000000 56715 000 O 2 7A% 09,0
ACROFLOR ESTAIS 23 3 20 EE416 DR800 675, il 18 447458 G500 06
37 Nivel Gatenarico
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.ﬁbrmg;ﬂ:ia: Cabralia, tagirminim, Bd rmonbe, tapebi, Mas oo, Canavicinas Santa Luzia, Pau Brasil, Carecan Arataca, Una, 530 José da Witonia_tussari, taju do Colonia, Buerarens, ttape, Firming
Alves Ibicarai Sants Cruz da Vitos 3 Florst Azl Barro Preto/Lomante Junior] tabuna, Alrodina, Coarad, | juipe, lThéus, Uruquo, tapitanga, ko Surcling
Leal ttare. Ubaitaba, Ibimpitanga Marad
Estatisticas doVTN/ha
S - 5 - - - e Limite Inf. Campo |
ipologias  Mimere Dados Obs. efetivamente. Minimo Miximo  Média Mediana Moda  Coeficiente de Limite Sup. Campo
Observages  discrepantes’  wtlimdss  (R§/ha)  (RS/ha) (R$/ha) (RS/hdl  (R$ha) Variagio (39 ";"‘*‘“';"‘ = A (RS a)"
Gera 128 5 123 83475 1600000 711254 0,00 0.00 4738 465086 900000
1% Nivel Categarico
ELPLORACAC MISTA 26 1 25 112245 777199 311852 0,00 0,00 51,52 185000 352700
PEOJARIA 46 0 46 584 36 1125000 557286 0,00 0,00 479 254021 720032
TERRA AGRICCLA 54 12 A2 133069 575581 200790 10,00 0,00 3148 233776 IATH 5D
 Nivel Categanico
i?g‘;&ﬁ"ism 23 1 2 112245 777158 323500 0,00 0,00 3 207285 430000
PECUARIA PASTAGEM
PLANTAD A ABAC DE TUA ] 1 i1 135000 3.15000 233806 0,00 Q.00 2464 208868 274230
PR HA AND
;g;ﬂ;:_%ﬁ COLABERENE (E 1z 144828 300000 244652 0,00 ki i) 308 183921 2847 50
PECUAR A PASTAGEM
PLANTADA ACIMA DE 1UA ] 1] el 374764 1125000 692818 0,00 0.00 4470 400000 950,00
PCR HA AND
I?;;Fggiibmm 23 2 20 133065 400500 285350 0,00 Q.00 2402 251400 332038
3 Nivel Categdrico
Obs.:

1-Diefinido wtilizand o coma Limite inferior do campo de arbitrio o 1% Quartil & como Linite Superior do campo de arbitrio o 3% Cuartil dos respectivo:s niveis categdricos:
2-Maiores informacdes sobre o= dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 392 do RAMT.

3-Conforme caioulo

sugendo pa 2 Camara Técnica e aprovad o pelo SDR INCRA BA em (5 deagosto de 2016
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Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:11,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as
10:20, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.
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Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:01,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em
07/08/2020, as 11:08, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as
13:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.
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Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.
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Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:48,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020,
as 11:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro

de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 13:05,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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) 15:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de

2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
14/08/2020, as 10:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as
07:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as
09:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Referéncia: Processo n2 54000.059448/2019-87
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ANALISE
Dados da pesquisa conforme as tipologias de uso

Os elementos da pesquisa foram classificados nas tipologias definidas em Camara Técnica. Totalizaram-se 107 dados de
mercado, observou-se que destes, quanto a tipologia em primeiro nivel categérico, 10 imoveis (9,35%) apresentavam
aptidao para exploragdo Agricola, 70 (65,42%) para exploragdo Pecudria, 18 (16,82%) para exploracdo Mista e 09 imoveis
(8,41%) com Vegetagdo Nativa.

Partindo para a classificagdo em segundo nivel categorico quanto a tipologia, observou-se que 04 iméveis (3,81%) se
enquadravam como Terra Agricola Perene Sequeiro, 06 iméveis (5,71%) como Terra Agricola Cacau em Cabruca, 07
imoveis (6,54%) como Pecuaria Pastagem Nativa, 63 imoveis (60%) como Pastagem Plantada abaixo de 1UA/ha/ano, 18
imoveis (17,14%) como Exploragdo Mista Agropecudria e 09 imodveis (8,41%) como Vegetacdo Nativa Caatinga. Ressalta-
se que duas amostras foram expurgadas nesse nivel, totalizando 105 amostras utilizadas efetivamente.

No terceiro nivel categdrico ndo foi enquadrada nenhuma amostra uma vez que nao foi identificada uma regiao especifica
que justificasse tal enquadramento. E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regido de modo que
sejam obtidos dados de mercado suficientes para representar tais tipologias como mercado consolidado.

Valor médio e campo de arbitrio

Quanto aos valores médio e campo de arbitrio para as tipologias identificadas no MRT, os mesmos sdo apresentados
detalhadamente na Planilha de Pregos Referenciais — PPR para o MRT.

Nao houve dados discrepantes na amostra geral, entretanto para a tipologia Vegetacdo Nativa em 1° nivel categdrico houve
expurgo de uma amostra, e para Vegetacdo Nativa Caatinga em 2° nivel e Pecuaria Pastagem Nativa também em 2° nivel,
houve expurgo de uma amostra para cada tipologia. Em todos os casos o expurgo ocorreu tanto para o VTI como para o
VTN. Embora os dados identificados como valores extremos tenham sido retirados do célculo da PPR as fichas de pesquisa
com as suas respectivas informag¢des continuam disponiveis para utilizagdo em futuros trabalhos de avaliagdes. Além disso,
com a continuidade da coleta dos dados pode ocorrer o enquadramento destes dados em outros niveis categoricos.
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Em breve andlise da microrregido em estudo, identifica-se desde terras com baixo potencial produtivo, onde € possivel
apenas a exploragdo da vegetagdo nativa como pastagens extensivas, até terras com boa produtividade, usando alta
tecnologia na produgdo e no beneficiamento dos produtos. Foram identificados imoveis com VTI/ha de R$425,00 até
R$14.166,67 demonstrando a grande amplitude dos valores de terras na microrregido.

Para a amostra geral de elementos coletados, o valor médio das terras para o VTI/ha foi de R$5.263,60, sendo o campo de
arbitrio de R$1.908,12 a R$8.498,15; e para o VIN/ha de R$3.204,79, com o campo de arbitrio de R$1.010.00 a
R$4.937,79.

A partir da analise estatistica e enquadramento das amostras nas tipologias citadas, obteve-se os seguinte valores em
primeiro nivel categdrico para o VTN/ha: Terra Agricola — valor médio de R$8.808,33 e campo de arbitrio entre
R$6.937,50 e R$10.750,00; Terra de Pecuaria — valor médio de R$4.723,17 e campo de arbitrio entre R$1.862,18 ¢
R$6.976,01; Exploragao Mista — valor médio de R$7.531,09 e campo de arbitrio entre R$4.403,98 ¢ R$10.750,00;
Vegetagdo Nativa — valor médio de R$867,47 e campo de arbitrio entre R$613,71 e R$1.015,60.

Para o VTI/ha em primeiro nivel categérico obteve-se os seguintes valores: Terra Agricola — valor médio de R$3.858,30 e
campo de arbitrio entre R$2.775,00 ¢ R$4.850,00; Terra de Pecuaria — valor médio de R$3.319,80 ¢ campo de arbitrio entre
R$990,00 e R$5.201,02; Exploragdo Mista — valor médio de R$3.550,21 e campo de arbitrio entre R$2.039,60 e
R$4.876,00; Vegetacdo Nativa — valor médio de R$780,03 ¢ campo de arbitrio entre R$552,34 ¢ R$967,12.

Notou-se que as terras mais valorizadas se encontram nas tipologias Terra Agricola e Exploracdo Mista. Sendo as terras
com Vegetacdo Nativa com os menores valores. A Terra Agricola se destaca principalmente pela exploragdo cacaueira e a
exploragdo da cafeicultura.

As tipologias refletem o rendimento que a exploracao agricola proporciona, mas ha também uma variagdo de valores dentro
das tipologias, que se da principalmente pela heterogeneidade dos investimentos nos respectivos imoveis, bem como os
valores elevados da terra nua destes imoveis em determinadas microrregides.

Em segundo nivel categorico, a tipologia Terra Agricola Perene Sequeiro apresentou os maiores valores, uma vez que
representa a cafeicultura da regido. As tipologias Terra Agricola Cacau e Exploracdo Mista apresentaram valores mais
proximos e intermediarios entre a Terra Agricola Perene Sequeiro e Pecuaria Pastagem Plantada abaixo de 1 UA/ha/ano,
como a seguir descritos. Nas areas de culturas perenes normalmente ha maiores investimentos em benfeitorias, o que de
certa forma a explica a diferenca entre os VTI, mas também a escolha dos proprietarios de area de maior VT N/ha optarem
por explorar cultura de maior valor agregado.

Assim, em segundo nivel categérico, para o VIN/ha: Terra Agricola Perene Sequeiro o valor médio foi de R$4.958,68 e
campo de arbitrio entre R$ 4.266,53 e R$5.826,45; Terra de Pecuaria com Pastagem Plantada abaixo de 1UA/ha/ano valor
médio de R$3.529,61 e campo de arbitrio entre R$1.308,55 ¢ R$5.412,58; Terra de Pecuaria em Pastagem Nativa valor
médio de R$766,89 e campo de arbitrio entre R$648,13 ¢ R$901,64; Exploragdo Mista Agropecuaria com valor médio de
R$3.550,21 e campo de arbitrio entre R$2.039,60 e R$4.876,00; Vegetagao Nativa Caatinga o valor médio foi de
R$780,03 e campo de arbitrio entre R$552,34 ¢ R$§967,12; Terra Agricola Cacau o valor médio de R$3.124,71 e campo de
arbitrio entre R$2.775,00 e R$3.475,00.

Para o VTI/ha em segundo nivel categorico foram encontrados os seguintes valores: Terra Agricola Perene Sequeiro o valor
médio foi de R$10.209,19 e campo de arbitrio entre R$8.791,32 e R$ 2.667,87; Terra de Pecuaria com Pastagem Plantada
abaixo de 1UA/ha/ano valor médio de R$5.034,79 e campo de arbitrio entre R$2.525,00 ¢ R$ 7.386,36; Terra de Pecuaria
em Pastagem Nativa valor médio de R$1.175,83 e campo de arbitrio entre R$850,00 ¢ R$1.232,50; Exploracdo Mista
Agropecuéaria com valor médio de R$ 7.531,09 e campo de arbitrio entre R$ 4.403,98 ¢ R$ 10.750,00; Vegetagdo Nativa
Caatinga o valor médio foi de R$ 867,47 e campo de arbitrio entre R$ 613,71 ¢ R$ 1.015,60; Terra Agricola Cacau o valor
médio de RS 7.874,42 e campo de arbitrio entre R$ 6.937,50 e R$ 9.625,00.

O coeficiente de variagdo - CV apresentou-se elevado para o conjunto amostral antes do enquadramento nas tipologias,
revelando a variagdo do prego de terras em funcdo da diversidade climatica, qualidade de solos e nivel tecnoldgico utilizado
nos imoveis pesquisados. O CV geral para o VTI foi de 71,27% e para o VIN 73,82%. Mesmo apo6s o enquadramento nas
tipologias correspondentes, para a tipologia Pecudria tanto em primeiro como em segundo nivel categorico, continuou
acima de 60% (ressalvada a tipologia Pecuaria em Pastagem Nativa para o VIN) uma vez que existe grande variacao
associada ao nivel tecnologico adotado na exploragdo pecuaria dos imdveis, bem como as condi¢des edafoclimaticas
presente na regido. Os coeficientes de variagdo mais baixos encontram-se nas tipologias relacionadas a Terra Agricola e
Vegetacao Nativa demonstrando maior uniformidade quanto as técnicas produtivas e a produtividade dos imoveis aqui
enquadrados.

Comportamento do Mercado

O conjunto amostral é composto por 52 Negocios Realizados e 55 Ofertas, portanto, 48,60% sdo NR e 51,40% OF,
demonstrando que a pesquisa manteve um equilibrio entre o nimero de NR e OF.
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Houve dificuldade na coleta de informagdes a respeito da velocidade de venda dos imoveis. Para a maioria dos elementos
da pesquisa o entrevistado ndo soube informar corretamente por quanto tempo o imovel ficou em oferta ou a informagéo era
imprecisa. Em virtude deste fato ndo foi possivel fornecer informagdes a respeito da liquidez para o referido mercado.

Utilizou-se o fator elasticidade de 0,85% para os iméveis ofertados, o que corrigiu, em parte, a diferenga entre o valor
ofertado e o valor que efetivamente seria negociado os iméveis.

O perfil dos compradores e vendedores em quase sua totalidade € composto por pessoas fisicas. Entre esses encontram-se
profissionais liberais, empresarios e aqueles que desempenham exclusivamente a atividade rural.

A andlise de série historica de pregos de terras devera ser realizada nas préximas pesquisas uma vez que houve readequagao
das areas de abrangéncia dos Mercados Regionais de Terras com o reenquadramento dos municipios do Estado.
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Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:01,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:55,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020,
as 11:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 13:06,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as
15:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
14/08/2020, as 10:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as
07:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agrénomo, em 20/08/2020, as
09:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

-2 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?

wn acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 6446397 e o codigo CRC

FDFACEDA4.

Referéncia: Processo n2 54000.059448/2019-87
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ANALISE

1. Analise dos indicadores do comportamento de mercado

1.1 Liquidez

Para a determinacgéo da liquidez de forma mais precisa e correta, é necessario realizar um monitoramento constante do mercado com coleta
de dados referentes as ofertas de imdveis rurais e o respectivo acompanhamento até o0 momento em que sdo transacionados. Em que pese o
presente mercado ter sido definido recentemente, sendo este o primeiro trabalho de pesquisa, Informagdes referentes a velocidade de
venda dos imdveis ndo foram coletadas, pois os entrevistados ndo souberam informar o intervalo que cada imovel ficou em oferta.

Destarte, haja vista a necessidade de informagdes a respeito da liquidez para o referido mercado, o caminho adequado é o monitoramento
dos dados coletados para posteriormente serem analisados com maior propriedade.

1.2 Pregos das terras

Considerando que a analise de série historica de pregos das terras sera elaborada para 0 MRT como um todo, ¢ que a mesma devera conter
a média geral de pregos de terras da Area de Abrangéncia da SR 05 (AASR), apresentamos os dados contidos na PPR do MRT 2905.

1.3 Perfil de compradores e vendedores

Considerando a localizagdo geografica dos compradores e vendedores do MRT 2905, dentro dos dados pesquisados, observa-se uma maior
parte dos negocios realizados dentro do proprio municipio ou circunvizinhos, sendo observados também, negdcio entre municipios do
MRT e em menor propor¢do, entre compradores de municipios fora do MRT 2905.

Analisando a atividade econdmica dos compradores e/ou vendedores, observa-se uma maior prevaléncia de comerciantes de diversos
ramos (supermercados, pecas, agropecuaria, hotelaria, agougues etc.) seguido por profissionais liberais e agiotas. Nao ¢ possivel, sem a
andlise dos dados cartorarios, afirmar quanto a personalidade de compradores e/ou vendedores no negdcio juridico.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS
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PPR/SR-05/BA/ 2 de abr de 2020

MRT: 2905
jéncia:

Caculé, Jacaraci, Carinhanha, luiu, Caetité, Malhada, Gi

428,57 500000 209860 172414 4.000,00 60,10 1.000,00 3.000,00

Vegetacdo nativa 15 500,00 3.000,00 151399 120000 2.000,00 5231 921,93 2.000,00

Pecudria - . 47 42857 678365 229747 200000 400000 6245 1000,00 306250
Exploragio mista 3 0 3 300000 _7.00000 466657 400000 #VALORL __ 4461 350000 550000
—
getacio nativa caatinga 0 50000 300000 151399 120000 200000 5231 921,93 200000
Pecudria Pastagem plantada abaixo 1 ha ss 2 34 42857 400000 174007 150000 100000 5854 925,00 2.449,34
Pecuiria Pastagem plantada acima 1 ha 13 0 13 172414 678365 375528 3.80000 400000 3530 272727 454545
Exploragio mista agropecudria 3 0 3 300000  7.00000 466667 400000 ¥VALORL 4461 3.500,00 5.500,00

MRT: 2905
Abrangéncia: Caculé, Jacaraci, Carinhanha, luiu, Caetité, Malhada, G % L. , Paratinga, Riacha de Santana,

Geral 66 428,57 5.15557 167670 126500 1.500,00 67,40 77550 2.563,18

Vegetacdo nativa 15 486,50 290997 133737 960,00 #VALOR! 56,82 770,26 1.730,00

Pecudria ® 2 47 42857 515557 169376 128000 150000 6760 78100 255878
Exploracdo mista 3 0 2 2.589,00 553000 374633 312000 #VALOR! 41,84 2.854,50 4.323,00
m
i nativa caatinga 0 15 48650 290997 133737 96000 #VALOR 5682 77026 173000
Pecudria Pastagem Elamada abaixo 1 ha 35 5 31 428,57 2.567,57 107821 840,00 1.200,00 53,17 632,50 1.390,00
Pecudria Pastagem plantada acima 1 ha 13 0 13 120690 515557 272476 262200 #VALORL 3974 1950,00 340809
E\(Elorag.jn mista agrugecuéria 3 0 3 2.589,00 553000 374633 312000 #VALOR! 41,84 2.854,50 4.325,00

0
Obs.:

1-Definido utilizande coma Limite inferior do campo de arbitrio o 1° Quartil e como Limite Superior do campo de arbitrio o 3° Quartil dos respectivos niveis categéricos;
2-Maiores informagdes sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.9.2 do RAMT.

3-Conforme célculo sugerido pela CAmara Técnica e aprovado pelo SDR INCRA BA em 05 de agosto de 2016.

4-Nos campos referentes aos resultados da moda estatistica que apresentarem a expresséo “#VALOR!", significa que ndo teve moda na amostra.

Ll
seil
assinatura
eletrdnica

————

Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:16, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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assinatura
eletrénica

-

Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 04/08/2020, as 10:21, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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-

Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:01, conforme
horaério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrénica

sejl

Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as 11:09,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrénica

seijl

————

Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as 13:46, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 10:08, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

L
seil
assinatura
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Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 10:55, conforme
hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 11:48,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
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Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 13:06, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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&

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 15:49, conforme
horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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:—I_ ") Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em 14/08/2020, as 10:41,
_‘)_El,. @ conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
| Slerrénica
——
o
3@'! @ Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as 07:50, conforme
‘ Z?;.i?gﬁ'i’c'; horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
PR
3EI! @ Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agrénomo, em 20/08/2020, as 09:46, conforme
‘ :?;i?:;;“!: horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?

Referéncia: Processo n? 54000.059448/2019-87 SEI n? 6446426
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RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

MRT 2906 - BARREIRAS
ABRANGENCIA
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Barreiras (MRT 2906).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Barreiras (MRT 2906).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Barreiras (MRT 2906).
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Aptiddo dos Solos
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ANALISE

A amostra foi composta por 102 dados de mercado sendo que destes, 11 dados foram considerados discrepantes e foram
excluidos da analise no nivel geral. Foram identificadas quatro tipologias no primeiro nivel categorico a saber: Exploragéo
Mista, Terra para Pecudria, Terra Agricola e Vegetagdo Nativa as quais representaram respectivamente 23,53%, 50,98%,
20,59% e 4,90% do universo amostral;

Detalhando-se o nivel Geral, a média dos pregos ¢ de R$2.168,82/ha para o VTI e R$1.485,04 para o VTN, sendo que esta
média ¢ influenciada sobretudo pelos imoveis da Tipologia Pecudria; a variagdo de precos representada pelo Coeficiente de
variacdo foi de 60,21%, tendo para o VTI/HA os seguintes limites: minimo de R$1.200,00/ha e méaximo de R$2.650,00/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias em particular observa-se que os precos mais altos para o VII/HA sdo dos
imoveis caracterizados como Terra Agricola R$8.169,50 seguido de Terra Exploragdo Mista com o valor de R$2.376,69,
Terras para Pecuaria com valor de R$1.620,16 e por ultimo Terra com Vegetagdo Nativa com o valor médio de R$1.080,00.
Ja quando se analisa o VTN, a diferenga entre os valores médios para as referidas tipologias pode ser considerado pequeno,
sendo de no maximo 26,80%, com os seguintes valores: R$3.830,44 (Terra de Agricola) R$1.838,72 (Terra Exploragdo
Mista) R$1.080,00 (Vegetacdo Nativa) e R$ 1.026,53 (Terra para Pecuaria).

Apesar de estarem classificadas em tipologias distintas, as Terras para Pecuaria e as de Explora¢ao Mista possuem
tendéncia de precos similares podendo vir a se consolidarem em apenas um tipo, isso podera ser visualizado com o regular
monitoramento dos precos. As areas com vegetagao Nativa estdo despontando no mercado com a procura de terras para
compensagdo de areas ambientais como reserva legal, apenas 05 elementos foram captados durante a pesquisa, mas, com os
custos de recuperacdo de areas degradadas de devem ser averbadas como reserva legal esse tipo de imével rural pode vir a
se valorizar cada vez mais.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS

PPR/SR-05/BA/S 6 de jul de 2020

MRT: 2906
Abi ai Angical, Baianapolis, Bameimas, Brejolandia, Canapolis, Catolandia, Cocos, Coribe, Correntina, Cotegipe, Cristopolis, Formosa do Rio Preto, Jaborandi, Luis Eduarde Magalhaes,
FaNGENCIAl  pansidio, Riachio das Neves, Santa Maria da Vitdria, Santa Rita de Céssia, Santana, S3o Desidério, S50 Félix do Coribe, Serm Dourada, Tabocas do Brejo Velho, Wanderley
Estatisticas do VTl ha
Tipologias Mimetode  Dadas ObS  Minimo Miximo Média Mediana Moda RS/ d'::;:"_"‘fe """e'::' “"'d'::'":'ﬂfi"o""“
Observacoes discrepantes” R$/ha R R%/ha) ¢ i I
utilizadas I ARl sl (%) Arbitrio (R$/ha) (R$/ha)

Geral 102 11 41 266,67 6.340,70 216882 0,00 0,00 60,21 1.200,00 2.650,00
1° Nivel Categorico
Exploragio Mista 24 2 2 110132 500000 237669 0,00 0,00 3923 1.800,00 2.500,00
Pecuaria 52 1 51 26667 344468 162016 0,00 0,00 18723 1.012,82 217342
Tema Agricola 21 0 2 250000 17.00000 816950 0,00 0,00 59.75 2326,92 12.000,00
Vegetagio Nativa 5 0 5 960,00 120000 1.08000 0,00 0,00 1048 1.000,00 1.200,00
2" Nivel Categérico
A phiage Meta 6 0 6 200000 10.00000 513973 0,00 0,00 68,03 2.498,78 7.880,00

Agropecuaria

Exploragio Mista

Sistemas 9 0 9 1.80000 250000 203333 0,00 0,00 11,53 1.800,00 2.200,00
Agroflorestais

Pecuaria Pastagem
Plantada Abaixo De 52 1 51 266,67 344468 1620186 0,00 0,00 4823 1.012,82 217342
1au Por Ha Anc

Terra Agricola

e 4 1 3 9.926,19 1249024 11.47214 0,00 0,00 11,86 10.963,09 1224512
Temporaria Irrigada

Terra Agricola

Ternporaria De 10 0 10 450000 17.00000 950604 0,00 0,00 49,53 £.000,00 12,551,33
Sequeiro

Vegetacio Mativa
Cerrado

3° Nivel Categérico

5 0 5 960,00 1.20000  1.08000 0,00 0,00 1048 1.000,00 1.200,00

g
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MRT: 2006
Angical, Baianapolis, Barreims, Brejolandia, Canapolis, Catolandia, Cocos, Coribe, Correntina, Cotegipe, Cristopolis, Formosa do Rio Prefo, Jaborandi, Luis Eduarde Magalhaes,

Abrangéncia: . iito, Riachdo das Neves, Santa Maria da Vitdria, Santa ita de Cissia, Santana, S3o Desidério, 3o Félix do Coribe, Serm Dourada, Tabocas do Brejo Velho, Wanderley
Estatisticas do VTN/ha
ki Nomewode Do Obs Minimo Maiximo Média Mediana Moda (RS/ dc"e;:“."'fe hc — 'if L""'dt::;’“ﬁfi'o“"’“
Observacbes discrepantes® = o - " (R$/ha)  (R$/ha) (R$/ha)  (R$/ha) ha) ) : Arbitrio (R$/ha)’ (RS/ha)!
Geral 102 11 41 266,67 397664 148504 0,00 0,00 5443 967 50 197365
1° Nivel Categérico
Exploragdo Mista 24 2 22 900,00 3.50000 1.83872 0,00 0,00 33,74 1.455,00 2,187,530
Pecuaria 52 2 50 266,67 206807 102653 0,00 0,00 2155 74288 126923
Terra Agricola 21 0 21 198730 720000 3.83044 0,00 0,00 157 2.480,00 5.032,00
Vegetagio Nativa 5 0 5 950,00 120000 108000 0,00 0,00 1048 1.000,00 1.200,00
2° Nivel Categérico
Exploragio Mista
6 0 & 200000 500000 327806 000 0,00 3765 2.312,09 419000

Agropecudria
Exploragio Mista
Sisternas 9 ! 8 1.44000 200000 172250 0,00 0,00 12,24 1.500,00 1.870,00
Agroflorestais

Pecudria Pastagem

Plantada Abaixo De 52 2 50 266,67 206897  1.02653 0,00 0,00 41,55 742588 1.260,23
Tau Por Ha Ano

Terra Agricola

RN 4 0 4 374707 720000 5.27285 0,00 0,00 30,35 4.078,22 6.266,79
Temporaria Irrigada

Terra Agricola
Termperaria De 10 0 10 261628 656200 439009 0,00 0,00 26,94 3.442,16 5.083,00
Sequeiro

Vegetagdo Nativa
Cerrado

3° Nivel Categdrico
Obs.:

5 0 5 960,00 120000 1.08000 0,00 0,00 1048 1.000,00 1.200,00

1-Definido utilizando como Limite inferior do campo de arbitrio o 1% Quartil e como Limite Superior do campo de arbitrio o 3% Quartil dos respectivos niveis categéricos;

2-Maiores informa ¢éies sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.9.2 do RAMT,
3-Conforme calculo sugerido pela Cdmara Técnica e aprovado pelo SDR INCRA BA em 05 de agosto de 2016,

—

e
Jel! @ Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:16,

‘ :g;j;‘-g;*;:; conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
P eil Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as
gmma E 10:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

eletrénica 2015.

J

e
36'! @ Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:02,

::;li';-g:#c'; conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

J

P eil Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em
gir__am‘; E 07/08/2020, as 11:10, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
eletrénica 8 de outubro de 2015.

P eil Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as
gimm"; @ 13:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
eletrénica 2015.

)

P eil Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
gimm'; @ 10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
eletrbnica 2015.

)

e
jel! @ Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:55,
assinatura conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

eletrbnica
P eil Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020,
gimm‘_‘ @ as 11:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro

eletrénica de 2015.
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:-I_ ") Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 13:07,
_‘)El. E conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrénica

I
eil Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as
o * E 15:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

assinatura

i eletrbnica 2015.
—
eil Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
;zimm'a E 14/08/2020, as 10:43, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
| eletrinica 8 de outubro de 2015.

—
eil Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agronomo, em 18/08/2020, as
;:inam'; E 07:51, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

i eletrénica 2015.

—
eil Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as
a-zmm'; El’ 09:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de

i eletrénica 2015.

. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?
i¥ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 6446459 e o cddigo CRC
B8CD5CC4.

Referéncia: Processo n2 54000.059448/2019-87 SEI n? 6446459
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BACIAS HIDROGRAFICAS

RAMT 2020 - Mercado de Terras da
Regido de Irecé (MRT 2907).
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Dados da pesquisa e tipologias

Foram encontradas 55 amostras entre negocios realizados e ofertas, das quais 20 foram de terras agricolas, 24 de pecuaria e

11 de uso ndo agricola, no primeiro nivel.

No uso agricola foram encontradas 20 amostras, essas que se distribuem entre a regido do municipio de Bonito, com cultivo
de café, o plato de Irecé e a regido da beira do Rio Sao Francisco e Rio Grande no municipio de Barra. As 24 amostras de
uso pecudrio da regido se distribuiram pelos municipios de Morro do Chapéu, Xique-Xique, Barra, Ibotirama, Oliveira dos

Brejinhos, Brotas de Macatbas, Ipupiara e Muquém de Sdo Francisco.

No uso ndo agricola existiram 11 amostras de energia éolica, solar e mineragdo, estas distribuidas por toda a regido, se

concentrando em areas especificas de acordo com a vocagdo para uso da area.

No segundo nivel categérico foram encontradas amostras de terra agricola temporaria irrigada, terra agricola perene de
sequeiro, terra agricola perene irrigada, exploragdo pecudria em pastagem nativa, exploracdo pecuaria em pastagem

plantada, uso ndo agricola em energia e uso ndo agricola em mineragao.

Com relagdo ao terceiro nivel ndo foi verificado a existéncia de uma localizacdo particular que justificasse a criagdo deste

nivel categorico.

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regido de modo que sejam obtidos dados de mercado
suficientes durante mais dois anos para que se possa considerar estas tipologias como Mercado Consolidado.

Valor médio e campo de arbitrio

O resultado do trabalho ¢ apresentado na PPR desse MRT com os parametros calculados para as tipologias de uso nos

respectivos niveis categoricos.

Com relagdo aos dados discrepantes, em boa parte das tipologias os mesmos foram identificados e eficientemente retirados
pela metodologia empregada, tanto no tratamento do VTI quanto do VIN. Embora os dados identificados como valores

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7585468&infra_sis...
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extremos tenham sido retirados do calculo da PPR as fichas de pesquisa com as suas respectivas informagoes continuam
disponiveis para utilizagdo em futuros trabalhos de avaliagdes. Além disso, com a continuidade da coleta dos dados pode
ocorrer o enquadramento destes dados em outros niveis categoricos.

A terra agricola temporaria irrigada esta localizada no platd de Irecé com solo tipico, vegetacdo do bioma caatinga, com o
uso de irrigacdo de captacdo via pogo tubular subterraneo. As vazdes destes pogos variam, muitas vezes ndo tendo
condi¢des de manter a cultura durante todo ano devido a baixa vazdo para irrigagdo no periodo seco. Proximas a cidade de
Irecé se encontram as terras mais valorizadas, estas que v@o diminuindo de preco a medida que se afastam da cidade. Os
cultivos mais comuns sdo os de cebola, tomate e mamona precoce para fornecimento a fabrica de Biodiesel da regido,
podendo existir areas com o cultivo de banana, areas com culturas de sequeiro como milho, feijdo e mandioca e criatorio de
bovinos, caprinos e ovinos.

Ja a terra agricola perene de sequeiro estd localizada na regido cafeeira do municipio de Bonito, onde o clima de altitude
com temperaturas mais amenas ¢ mais umidade, em boa parte da regido existe a presenca do latossolo tipico de regides
cafeeiras do Brasil, com chuvas no verdo e inverno. A cultura que influencia os pregos das terras ¢ o café, mas podem
existir cultivos de banana, morango, e pastagens em antigas areas destinadas a cultura do café. Observa-se que os precos
mais altos de terras estdo em volta da cidade de Bonito, onde existem além de lojas com insumos para a cultura do cafg,
compradores de café com galpdes instalados dentro e nas imedia¢des da cidade. A medida que se afasta da cidade os pregos
de terras diminuem, como na direcdo da localidade de Botafogo, Bonito de Baixo até¢ a divisa com o municipio de Lengois.
Também diminuem na dire¢do do municipio de Mulungu do Morro, regido mais seca, caso nao exista agua no subsolo.
Principalmente, sdo mais valorizados os imoveis com boa estrutura para cultura do café, onde o cafezal esteja em producao
e com parte da area irrigada. Apenas foram encontradas amostras para este trabalho mais proximas a cidade de Bonito.

No caso de terra agricola perene irrigada foram encontradas amostras nos municipios de Morro do Chapéu e Presidente
Dutra. Em Morro do Chapéu a cultura encontrada foi a da uva para produ¢do de vinho, onde existe uma cooperativa com 45
socios. Presidente Dutra ¢ considerada a capital da pinha no estado da Bahia, cultura que pode ser encontrada
esporadicamente no platé de Irec€, mas neste municipio toda area ¢ praticamente destinada ao seu cultivo, tendo como
carateristica o tamanho diminuto das propriedades. Nesse municipio ndo existem imdveis com area superior a 100 (cem)
hectares, sendo que a presenca de pocos artesianos valoriza a propriedade, pelo fato da cultura caso seja cultivada em
sequeiro, sua safra ira coincidir com a de outros estados como Alagoas, inviabilizando a mesma, devido ao fato dos baixos
precos ndo cobrirem o custo de produgao.

A regido de exploracdo agropecudria se localiza na beira do Rio Sdo Francisco e Rio Grande no municipio de Barra, com
exploracdo ou potencial de exploracdo de agricultura irrigada na beira rio, assim como pecudria em pasto nativo na parte
superior do imo6vel. Também no municipio de Xique-Xique na saida da cidade em dire¢do do povoado de Nova Iguira, nesta
area ha grande valorizacdo das terras, com a presenca do Rio Sdo Francisco, solos de qualidade, podendo serem
encontrados plantios de frutiferas, cultura do meldo, milho e capim de corte irrigados para producdo de silagem. Apds o
povoado de Nova Iguira em dire¢do a Marreca Velha os precos caem um poco, embora sejam mais altos em relagdo aos do
municipio. Como nos imoveis de Barra, a pecuaria em pastagem nativa acontece nas areas mais distante do rio. Esta
exploracdo se estende ao municipio de Buritirama e Itaguacu da Bahia.

Na exploragdo de pecudria em pastagem nativa, a maior parte dos iméveis ja teve pastagem plantada no passado, esta que se
degradou por falta de manejo, existindo principalmente em volta da estrutura de sede e curral pequenas areas limpas em
pastagem. Os solos em geral sdo de baixa fertilidade, com vegeta¢do variada desde a caatinga & mata atlantica em
regeneragdo e o cerrado, assim como o contato entre elas. Foram encontradas amostras nos municipios de Morro do Chapéu
na diregdo do Batata, nas proximidades da BA-052 na dire¢ao de Salvador e na dire¢do do municipio de Bonito. Em Xique-
Xique na dire¢do e nos municipios de Itaguacu da Bahia, Jussara e Central, na regido da Copixaba no municipio de Xique-
Xique, no municipio de Barra em éreas fora da beira rio e na direcdo e no municipio de Buritirama, em Barra do Mendes e
Ibipeba.Na outra parte da regido a exploragdo pecuaria se divide basicamente em dois tipos: pastagens nativas e plantadas
sendo a ultima com maior ou menor suporte.Contudo nas amostras encontradas em pastagens plantadas as mesmas foram
com baixo suporte.Os municipios de Ibotirama, Brotas de Macaubas, Ipupiara e Oliveira dos Brejinhos a atividade ¢ de
baixa tecnologia e concentra-se mais na cria enquanto em Muquém de Sdo francisco a atividade emprega mais uso de
tecnologias e trabalha-se desde a cria até engorda, fato explicado por regido encontrar mais aptiddo com melhores solos.

Como explora¢do nao agricola destinada a energia, se destaca a energia eodlica, mas ja existindo amostras para parques
solares. De acordo com informacgdes de pessoas ligadas a empresas de energia, no inicio foram feitas muitas aquisicdes por
parte das empresas, mas hoje essas empresas preferem monitorar o mercado e fazer serviddo em areas destinadas aos
projetos de energia limpa da regido. Foram encontradas amostras com aquisi¢do por empresas de energia edlica, para
projetos futuros e imoéveis com contrato para serem instalados aerogeradores no futuro. Foram encontradas amostras com
contrato de parque eolico, para abrigar a expansdo de parque edlico em Gentio do Ouro. Em Xique-Xique foram
encontradas amostras de imdveis com topografia plana para abrigar parque solar, enquanto em relevo mais movimentado
para parque Eolico. Em Gentio do Ouro foram encontradas amostras com pre¢co mais baixos devido a baixa qualidade e
grande pedregosidade dos solos. foram encontradas 7 amostras nos municipios de Morro do Chapéu, Irecé, Xique-Xique e
Gentio do Ouro.
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Ja no uso ndo agricola destinado a mineragdo existiram 5 amostras, sendo uma amostra localizada proxima a cidade de
Irecé, onde os precos de terras sdo mais elevados observou-se um preco diferenciado das demais. As encontradas outras 4
amostras foram encontradas em Brotas de Macatibas, Oliveira dos Brejinhos e Ipupiara.

Na regio sdo encontras desde terras com baixo potencial produtivo, onde € possivel apenas a exploragdo da vegetagdo
nativa como pastagens extensivas, até terras com alta produtividade, usando tecnologia de ponta na produgdo e no
beneficiamento dos produtos. Assim podem ser encontrados imoéveis cujo o VTI sdo proximo de R$450,03 por hectare até
superiores a R$ 6.047,94 por hectare. Porem ao consideramos a tipologia Geral o prego médio das Terras ¢ R$ 1.699,69
para o VTI/ha e R$1.268,19 para o VTN/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias € possivel verificar a diferencia¢ao nos precos. No primeiro nivel categorico
os menores valores por unidade de area ficaram para a Tipologia Terra Nao Agricola cujo os valores de VTI/ha ficaram
entre R$450,03 ¢ R$3.370,79, ¢ para o VIN/ha ficaram entre R$405,02 ¢ R$1.631,10. Em seguida vieram os pre¢os

da Terra de Pecuéria cujo os valores de VTI/ha ficaram entre R$398,57 ¢ R$1.120,90, ¢ para o VTN/ha ficaram

entre R$314,42 ¢ R$919,14. Os maiores valores foram observados para a tipologia Terra Agricola cujo os valores de VT1/ha
ficaram entre R$1.000,00 e R$6.047,94, e para o VTN/ha ficaram entre R$400,00 ¢ R$3.333,33. A diferenciagdo entre

as tipologia faz sentido devido ao maior rendimento que a exploragdo agricola proporciona. Mas ha também uma amplitude
de preco elevada dentro das tipologias, que se da principalmente pela heterogeneidade nos investimentos em benfeitorias e
os valores de terra nua dos imoveis.

Quando analisamos o segundo nivel categérico, na Tipologia Terra Agricola é possivel perceber que os maiores valores
foram observados para a tipologia a Terra Agricola Perene Irrigada a qual ficou com média de VTI/ha em R$3.813,65 ¢ no
VTN/ha média de R$3.215,32, em seguida veio a Terra Agricola Temporaria Irrigada que ficou com média

de R$3.573,19 para o VTI/ha e R$2.603,12 para o VITN/ha. Nas areas de culturas perenes normalmente ha maiores
investimentos em benfeitorias, o que de certa forma a explica a diferenca entre os VTI, mas também se tem essa diferenca,
pois no geral proprietarios de area de maior VTN/ha optam por explorar cultura de maior valor agregado.

Ja na Tipologia Pecuaria tivemos a Pecuaria com pastagem nativa com média de VTI/ha em R$674,13 e no VIN/ha média
de R$546,73, e Pecuaria com pastagem plantada abaixo de 1UA/ha/ano com média de VTI/ha em R$514,44 e no VTN/ha
média de R$462,99. No MRT existe um grupo de municipios com melhores condi¢des climaticas. Nesses, é possivel
plantar espécies forrageiras adaptadas que permitem a criagdo de maior nimero de animais por unidade de area, logo ha
uma maior valorizagdo dessas terras.

Ja na Tipologia Terra Nao Agricola tivemos a Terra Nao Agricola Energia com média de VTI/ha em R$1.393,35 e no
VTN/ha média de R$1.067,33, e Terra Ndo Agricola Mineragao com média de VTI/ha em R$775,56 ¢ no VTN/ha média
de R$615,95. No MRT existe um grupo de municipios com melhores condig¢des climaticas para implantacdo desses tipos de
exploragdo.

O coeficiente de variagdo ficou elevado na tipologia terra ndo agricola, variando entre 53,40 a 76,17%.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS
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Abrangéncia:

MRT:
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PPR/SR-05/BA/ 19 de mar de 2020

2907

América Dourada, Barra, Barra do Mendes, Barro Alto, Brotas de Macatibas, Cafarnaum, Canarana, Central, Gentio do Quro, Ibotirama, Ibipeba, Ibitita, Ipupiara, Irecé, ltaguagu da Bahia, Jodo Dourado,
Jussara, Lapdo, Mopora, Mulungu do Marro, Muquém do Sdo Francisco, Oliveira dos Brejinhos, Presidente Dutra, 530 Gabriel, Uibarl e Xique-Xique

Estatisticas do VTI/ha

Tipologias Numero de Dados efetig::;em Minimo Maximo Média Mediana Moda :::f:;ense le::::\l::;ffrai;“w le:: :‘::;:i:mw
Observacdes discrepantes® e (R$/ha)  (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (%)agao (R$/ha) (R$/ha)
Geral 55 1 54 | 39857 | 510427 | 169969 | 100000 | 100000 | 8087 | 614,93 \ 2.573,00
1° Nivel Categérico
TERRA AGRICOLA 20 20 1.00000 | 6.047,84 | 336275 | 3.12653 35,86 2.538,99 4.267.86
PECUARIA 24 24 398,57 1.120,90 69949 628,62 1.000,00 30,08 555,51 807,27
NAO AGRICOLA 11 11 450,03 3.370,79 1.253,51 650,29 551,70 76,17 551,70 1.756,79
2° Nivel Categérico
TERRA AGRIICOLA TEMPORARIA IRRIGADA :] 8 220000 | 6.047,94 | 3.573,19 | 3.350,00 STAT 2.510,00 4.27273
TERRA AGRICOLA PERENE SEQUEIRO 3 3 322729 | 5.104,27 | 404174 | 3.793,65 23,82 351047 4.44896
TERRA AGRICOLA PERENE IRRIGADA 4 4 285714 460022 | 3.81365 | 3.89862 2371 3.133,64 4.578,63
EXPLORAGAO MISTA AGROPECUARIA 4 4 221053 | 3.027,25 | 257244 | 2.525,99 1315 242763 2.670,80
PECUARIA PASTAGEM NATIVA 18 18 398,57 1.000,00 674,13 624,85 1.000,00 28,51 524,99 767.50
NAQ AGRICOLA ENERGIA 6 6 61307 2.330,14 1.39335 | 149108 48,893 800,87 1.770.64
NAD AGRICOLA MINERACAQ 6 6 54457 1.120,90 77556 662,52 33,80 589,96 98845
PECUARIA PAST. ABAIXO DE 1UAPOR HAAND 4 4 450,03 551,70 514,44 528,01 551,70 941 490,75 551,70
3° Nivel Categérico
MRT: 2907

Abrangéncia:

América Dourada, Barra, Barra do Mendes, Barro Alto, Brotas de Macalbas, Cafarnaum, Canarana, Central, Gentio do Ouro, Ibotirama, Ibipeba, Ibititd, Ipupiara, Irecé, taguacu da Bahia, Jodo Dourado,
Jussara, Lapdo, Mopora, Mulungu do Morro, Muquém do S8o Francisco, Oliveira dos Brejinhos, Presidente Dutra, S50 Gabriel, Uibal e Xique-Xique

Estatisticas do VTN/ha
Tipologias Nimero de Dados efeti\cr’::;em Minimo Méximo Média Mediana Moda ::efv::;:n‘l‘:e L"":::L'::;[:::"P" Limite Sup. Campo
Observagées  discrepantes’ o — (R$/ha)  (R$/ha) (R§/ha) (R$/ha) (R$/ha) = e B de Arbitrio (R$/ha)’
Geral 55 55 | 31442 [ 337079 [ 126819 | 76667 | 49653 | 7796 | 496,53 \ 2.078,37
1° Nivel Categérico
TERRA AGRICOLA 20 20 400,00 3.33333 | 222933 | 2.229,55 37,89 1.699,34 3.067,98
PECUARIA 24 24 314,42 91914 | 56403 | 532,18 31,53 450,56 710,60
NAO AGRICOLA 11 1 10 405,02 1.631,10 825,60 631,68 496,53 5340 496,53 1.156,13
2° Nivel Categérico
TERRA AGRIICOLA TEMPORARIA IRRIGADA 8 8 206400 | 3.33333 | 260312 | 244500 1992 2.175,00 3.07139
TERRA AGRICOLA PERENE SEQUEIRO = 3 209275 | 257968 | 231051 | 2.259,11 10,71 217582 241939
TERRA AGRICOLA PERENE IRRIGADA 4 1 3 3.200,00 3.22581 3.21532 | 3.220,15 13,57 3.210,08 3.22298
EXPLORAGAD MISTA AGROPECUARIA 4 4 1.21099 1.750,00 144606 | 141168 17,26 1.259,72 1.598,03
PECUARIA PASTAGEM NATIVA 18 18 31442 909,09 546,73 528,10 3235 419,05 665,05
NAO AGRICOLA ENERGIA 6 6 613,07 1.631,10 | 1.067,33 | 1.063,12 39,02 706,99 1.349.75
NAQ AGRICOLA MINERACAO 6 6 45411 919,14 61595 546,44 30,30 480,78 714,60
PECUARIA PAST. ABAIXO DE 1UAPOR HAAND 4 4 405,02 496,53 462,99 475,21 496,53 941 441,67 496,52

3° Nivel Categérico

0

Obs.:

1-Definido utilizando como Limite inferior do campo de arbitrio o 1° Quartil e como Limite Superior do campo de arbitrio o 3° Quartil dos respectivos niveis categéricos;
2-Maiores informagées sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.9.2 do RAMT.
3-Conforme célculo sugerido pela Cdmara Técnica e aprovado pelo SDR INCRA BA em 05 de agosto de 2016.
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Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:17,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as
10:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:02,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em
07/08/2020, as 11:11, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as
13:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:55,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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") Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020,

as 11:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 13:08,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
15:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
14/08/2020, as 10:43, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as
07:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as
09:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

-« A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 6446529 e o codigo CRC
48EF5D49.

Referéncia: Processo n? 54000.059448/2019-87
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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

MRT 2908 - JUAZEIRO
ABRANGENCIA

RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao
de Juazeiro (MRT 2908).

INFRA-ESTRUTURA
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—— 500 mm
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BACIAS HIDROGRAFICAS

® Cidades MRT 2908 [] Margem Esquerda do Lago Sobradinho
[ MRT2908 Juazeiro I Real
Bacias Hidrograficas [ salitre
[ Calha do 580 Francisco [ Sub-médio Sao Francisco
I Grande B vvaza Barris
[ Itapicuru [ verde-Jacaré
I Margem Direita do Lage Sobradinho

M2 Ty

A sorinna
' TAntanio Gangate
Pindohary Filadélfia Citid

SOLOS

Classes de Solos
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N
A RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de Juazeiro (MRT 2908).

(=) Cidades MRT 20908 B LUYISSOLD CROMICO Ortico - TCo
) MRT2908 Juazeiro | WEOSSOLO FLUVICO Th Eutréfico - RUBe
Solos . NEOSS0LO QUARTZARENICO - RQ

WEOSSOLOS LITOLICOS - RL
[ ARGISSOLO VERMELHO-AMARELD Distrafico - PVAd = NEOSSOLOS LITOLICOS Distroficos - RLd

[ ] ARGISS0LO VERMELHO-AMARELO Eutréfico - PVAe B NEOSSOLOS LITALICOS Eutréficas - RLe

[ CAMBISSOLO HAPLICO Ta Eutréfico - Cve ] NEOSSOLOS REGOLITICOS Eutréficos - RRe

% ﬂ%i'?ﬁ%%:ﬂéfﬁﬂﬁﬁﬁ“&?ﬁ& Lyag [ PLANOSSOLO HAPLICO Eutréfico solédico - SXen
lstrutice - ] PLANDSS0LO NATRICO Ortico - SMo

[ LATOSSOLO VERMELHO-AMARELD Eutrdfico - LV 0 VERTISSOLOS -

(*) Cidades MRT 20908
= MRT2908 Juazeiro

Solos Aptidao

=1 A DEFINIR

I FOTENCIAL BAIXO / RESTRITO
[ POTENCIAL MEDID

I FOTENCIAL BOM

IR, @

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7585498&infra_sist...  4/9



21/09/2020 SEI/INCRA - 6446558 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras
AREAS PROTEGIDAS

N
A RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de Juazeiro (MRT 2908).

® Cidades MRT 2908
[ MRT2908 Juazeiro
P Unidades de Conservacio

AREAS ESPECIAIS
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N

RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de Juazeiro (MRT 2908).
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ANALISE
Dados da pesquisa e tipologias

Foram coletados 56 dados de mercado, nos quais se verificou que 38 iméveis tinham exploracdo Pecuaria, 11 tinham
exploragdo Agricola e 7 tinham exploragdo Mista. Todas estas tipologias possuiam quantidade suficiente de dados para
serem caracterizados como mercado definido no primeiro nivel categoérico.

Quanto ao segundo nivel categdrico, tivemos duas tipologias que puderam ser diferenciados no segundo nivel categorico.
Os imdveis caracterizados com a Tipologia Agricola foram diferenciados em dois niveis, Terra Agricola Temporaria
Irrigada e Terra Agricola Temporaria de Sequeiro. E os imdveis caracterizados com a Tipologia Pecuaria também
foram diferenciados em dois niveis, Pecuaria com pastagem nativa ¢ Pecuaria com pastagem plantada abaixo de 1
UA/ha/ano. Os Imoveis da tipologia Explora¢io Mista ndo apresentaram diferenciacdo no segundo nivel aparecendo na
PPR como Exploracio Mista Agropecuaria apenas para melhor caracterizar o nivel de exploragdo que ¢ predominante
dentro da regido pesquisada.

Com relagdo ao terceiro nivel ndo foi verificado a existéncia de uma localizacdo particular que justificasse a criagdo deste
nivel categorico.

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regido de modo que sejam obtidos dados de mercado
suficientes durante mais dois anos para que se possa considerar estas tipologias como Mercado Consolidado.

Valor médio e campo de arbitrio

O resultado do trabalho € apresentado na PPR desse MRT com os pardmetros calculados para as tipologias de uso nos
respectivos niveis categoricos.

Com relagdo aos dados discrepantes, em boa parte das tipologias os mesmos foram identificados e eficientemente retirados

pela metodologia empregada, tanto no tratamento do VTI quanto do VIN. Embora os dados identificados como valores
extremos tenham sido retirados do calculo da PPR as fichas de pesquisa com as suas respectivas informagdes continuam
disponiveis para utilizacdo em futuros trabalhos de avaliagdes. Além disso, com a continuidade da coleta dos dados pode
ocorrer 0 enquadramento destes dados em outros niveis categoricos.
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Na regido sdo encontras desde terras com baixissimo potencial produtivo, onde € possivel apenas a exploragdo da vegetagdo
nativa como pastagens extensivas, até terras com alta produtividade, usando tecnologia de ponta na produgéo e no
beneficiamento dos produtos. Assim podem ser encontrados imoéveis cujo o VTI sdo proximo de R$100,00 por hectare até
superiores a R$ 30.000,00 por hectare. Porem ao consideramos a tipologia Geral o prego médio das Terras é R$ 1.656,73
para 0 VTT/ha e R$1.156,96 para o VTN/ha.

Quando partimos para a analise das tipologias é possivel verificar a diferencia¢do nos precos. No primeiro nivel categdrico
os menores valores por unidade de area ficaram para a Tipologia Terra para Pecuaria cujo os valores de VTI/ha ficaram
entre R$112,30 ¢ R$4.150,00, ¢ para o VTN/ha ficaram entre R$46,49 ¢ R$2.605,24. Em seguida vieram os pregos

da Terra de Exploracio Mista cujo os valores de VTI/ha ficaram entre R$500,00 ¢ R$6.439,39, e para oVTN/ha ficaram
entre R$200,08 ¢ R$6.117,42. Os maiores valores foram observados para a tipologia Terra Agricola cujo os valores de
VTI/ha ficaram entre R$9.415,58 ¢ R$30.000,00, ¢ para o VTN/ha ficaram entre R$4.689,38 ¢ R$13.953,49. A
diferenciagdo entre as tipologia faz sentido devido ao maior rendimento que a exploragdo agricola proporciona. Mas ha
também uma amplitude de preco elevada dentro das tipologias, que se da principalmente pela heterogeneidade nos
investimentos em benfeitorias e os valores de terra nua dos imdveis. Percebe-se, também, que as areas de Exploragdo mista
possuem precos mais semelhantes as areas de pecudria que com as areas de agricultura, uma possivel explicagdo para este
fato seja por conta de que tais 4reas apresentem a maior parte de sua area ocupada com pastagens nativas ou plantadas e
apenas uma pequena area explorada com agricultura.

Quando analisamos o segundo nivel categoérico, a Tipologia Terra Agricola possivel perceber que os maiores valores foram
observados paraa tipologia a Terra Agricola Perene Irrigada a qual ficou com média de VTT/ha em R$20.025,97 e no
VTN/ha média de R$10.770,66, em seguida veio a Terra Agricola Temporaria Irrigada que ficou com média

de R$14.163,20 para o VTI/ha ¢ R$4.893,03 para o VIN/ha. Nas areas de culturas perenes normalmente ha maiores
investimentos em benfeitorias, o que de certa forma a explica a diferenca entre os VTI, mas também se tem essa diferenca,
pois no geral proprietarios de area de maior VI N/ha optam por explorar cultura de maior valor agregado.

Ja na Tipologia Pecudria tivemos a Pecudria com pastagem nativa com média de VTI/ha em R$633,21 ¢ no VTN/ha
média de R$182,22,¢ Pecuaria com pastagem plantada abaixo de 1 UA/ha/ano com média de VTI/ha em R$2.776,18 ¢
no VTN/ha média de R$1.630,97. No MRT existe um grupo de municipios com melhores condi¢des climaticas. Nesses, €
possivel plantar espécies forrageiras adaptadas que permitem a criagdo de maior nimero de animais por unidade de area,
logo ha uma maior valorizag¢ao dessas terras.

O coeficiente de variagdo ficou elevado nas tipologias de pecudria e de exploracdo mista, variando entre 44 a 112%. No
entanto, para Terra Agricola no primeiro nivel categérico, apesar do CV superior a 30 %, observa-se no segundo nivel
melhores resultados o que reforga a ideia de que os imoveis enquadrados nesta tipologia sdo mais uniformes, quanto as
técnicas produtivas e produtividade.

Comportamento do Mercado

Foi calculado o fator oferta como proposto por Lima (2005 pag. 95) para a referida regido. O mesmo foi obtido por meio da
divisdo da média das transagdes pela média das ofertas (FO=Média das Transagdes/Média das Ofertas), o valor obtido foi
FO=4104,04/5587,15=0,7345 indicando que existe uma reducao de 26,5% do valor das ofertas em relacdo a quando os
negdcios sao concretizados. Avaliacdes realizadas nesta regido devem atentar para este fato no momento da aplicagdo do
referido fator.

De acordo com Lima, (2005) a margem comumente encontrada é de 20% entretanto, pode ser maior (30, 40, 50%) quando o
nimero de imdveis ofertados é maior que o numero de compradores, ou menor no caso de existirem mais compradores do
que vendedores. Tal resultado sugere cautela aos avaliadores que atuarem nesta regido no momento de utilizar o referido
fator.

Nao foram coletadas informagdes a respeito da velocidade de venda dos imoveis pois para a maioria dos elementos de
pesquisa coletados o entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imovel ficou em oferta ou quando
sabia a informacao era imprecisa. Em virtude deste fato ndo ¢ possivel fornecer informagdes a respeito da liquidez para o
referido mercado.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS
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MRT: 2908
Campo Alegre de Lourdes, Pilioc Arcado, Remanso, Sento Sé, Sobradinho, Casa Nova, Juazeiro, Curagd, Uaud, Andorinha, Jaguarari, Campo Formoso,

Abrangenma: Anténio Gongalves, Senhor do Bonfim, Filadélfia, Itiiba, Pindobacu e Ponto Novo.

Estatisticas do VTI/ha
Obs. Coeficiente Limite Inf. Ca Limite Sup. Cam
Tipologias Niimero de Dados o o* Minimo  Maximo Média Medinbn Moda  ° V;::::in " e rbih_i:"’" '"'de M:im_n B
= : 2
Observagoes discrepantes s (R$/ha) {R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (%) (R$/ha) (RS/ha)

Geral 56 10 46 112,30 6439,39 1656,73 1054,71 1000,00 90,96 601,53 2191,09
1° Nivel Categdrico
Terra Agricola 9 1 8 941558 3000000 1782743 1702381 35,92 1421095 20000,00
Pecuaria 38 2 36 11230 4150,00 135047 1000,00 1000,00 84,31 583,33 1882,49
Exploracio Mista 9 1 8 500,00 6439,39 223251 1390,94 92,75 677,33 337838
2° Nivel Categérico
Terra Agricola Temporaria Imigada 3 0 3 1281250 1500000 1416320  14677,10 8,34 1374480 14838,55
Terra Agricola Perene Irrigada 6 1 5 941558 3000000 2002597  19166,67 37,02 19047,62 22500,00
Pecuaria Pastagem Nativa 2 0 22 112,30 1600,00 63321 621,13 1000,00 65,33 239,39 984,64
Pecudria Pastagem Plantad

Suana. aslagen - aniaca 16 0 16 1080,00 5152,50 277618 2490,12 4443 1840,49 3557,80
Abaixo de 1ua Por Ha Ano
Exploracdo Mista Agropecuaria 9 1 8 500,00 6439,39 223251 1390,94 =t 92,75 677,33 337838

3° Nivel Categérico

MRT: 2908
Campo Alegre de Lourdes, Pilio Arcado, Remanso, Sento Sé, Sobradinho, Casa Nova, Juazeiro, Curagd, Uaud, Andorinha, Jaguarari, Campo Formoso,

Abrangenﬂa: Anténio Gongalves, Senhor do Bonfim, Filadélfia, Itiiba, Pindobagu e Ponto Novo.

Estatisticas do VTN/ha
Tipologias Nimerode  Dados em:::!m Minimo  Maximo  Média  Mediana  Moda :m:::::: "'m:::"rzia:"’“ """::: :"d':i't'r:i:“”

Observagdes discrepantes’ R (R$/ha) {R$/ha) {R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) 5) (R$/ha)? (R$/ha)?
Geral 56 7 49 46,49 4999,50 1156,96 689,63 -—- 114,02 200,00 1500,00
1° Nivel Categérico
Terra Agricola 9 0 9 468938 1395349 881145 857143 2 3846 499950 11500,00
Pecuaria 38 1 37 46,49 2605,24 78515 486,00 - 99,53 125,00 1152,07
Exploracio Mista 9 0 9 200,08 6117.42 178174 787,09 — 112,29 494,25 3000,00
2° Nivel Categérico
Terra Agricola Temporaria Irrigada 3 0 3 468938 4999,50 489303 4990,22 = 361 4839.80 4994 86
Terra Agricola Perene Irrigada 6 0 6 847403 1395349 10770,66 10812,50 = 19,78 8959,82 11875,00
Pecuaria Pastagem Nativa 22 3 19 46,49 608,70 182,22 125,00 = 7847 79,99 23524
Pecuaria Pastagem Plantada
Abaixo de 1ua Por Ha Ano 16 0 16 486,00 3042,95 163097 1429,89 - 45,62 1064,95 230494
Exploracdo Mista Agropecuaria 9 0 9 200,08 6117.42 178174 787,09 == 112,29 494,25 3000,00

3° Nivel Categérico

Obs.:

1-Definido utilizando como Limite inferior do campo de arbitrio 0 1° Quartil e como Limite Superior do campo de arbitrio o 3% Quartil dos respectivos niveis categorico
2-Maiores informagdes sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.9.2 do RAMT.

3-Conforme calculo sugerido pela Camara Técnica e aprovado pelo SDR INCRA BA em 05 de agosto de 2016.

— -
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Jel! Llj Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:18,
assinatura =~ | conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

4 eletrénica

S -
eil Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as
o . L‘T_l’ 10:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de

assinatura

4 eletrbnica 2015.

—
eil Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em
;?s'imm'a L‘?_l’ 07/08/2020, as 10:45, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de

| eletrénica 8 de outubro de 2015.

——
o
JEI! Llll’ Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as 11:02,

assinatura conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

4 eletrdnica

——
eil Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as
;?s'imm'a L'?_l’ 13:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

4 eletrénica 2015.

e =
eil Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
o * L‘ll’ 10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

assinatura

1 eletrénica 2015.

S—— -

pr
Jel! d Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:55,
assinatura conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

4 eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020,
as 11:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro
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) de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 13:09,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
15:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
14/08/2020, as 10:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as
07:51, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as
09:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

4 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?

i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 6446558 e o codigo CRC

Referéncia: Processo n? 54000.059448/2019-87
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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

MRT 2909 - PAULO AFONSO
ABRANGENCIA
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).

@ Cidades MRT 2909 B LUVISSOLO CROMICO Ortico - TCo

a MRT2909 Paulo Afonso [ | NEOSSOLO FLUVICO Tb Eutréfico - RUBe

[ ] NEOSSOLO QUAR'IZARENICO - RQ

I NEOSSOLOS LITOLICOS Distréficos - RLd

I NEOSSOLOS LITOLICOS Eutréficos - RLe

PVae [] NEOSSOLOS REGOLITICOS Eutréficos - RRe

[7] PLANOSSOLO HAPLICO Eutréfico solddico - SXen
7] PLANOSSOLO NATRICO Ortico - SNo

[*27 TIPOS DE TERRENO

[ VERTISSOLOS -V

Solos

] ARGISSOLO VERMELHO-AMARELQ Distréfico - PVAd
| ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Eutréfico -
[ CAMBISSOLO HAPLICO Ta Eutréfico - CXve
] ESPODOSSOLO CARBICO - EKo

[ GLEISSOLO HAPLICO Eutréfico - GXbe

] LATOSSOLO AMARELO Distréfico - LAd

[ ] LATOSSOLO VERMELHO-AMARELQ Distréfico - LVAd

i g
ooy )

Aptiddo dos Solos

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7585509&infra_sis... 6/12



21/09/2020 SEI/INCRA - 6446569 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).
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RAMT 2020 - Mercado de Terras da Regiao de
Paulo Afonso (MRT 2909).
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ANALISE

Foram coletados 57 dados de mercado, em virtude da disponibilidade de tempo foram visitados apenas quatro imdveis.
Apés a reunido dos dados de mercado verificou-se que 29 imdveis tinham exploragdo Pecudria, 14 tinham exploragdo Agricola e 13
tinham exploragdo Mista, todas estas tipologias possuiam quantidade suficiente de dados para serem caracterizados como mercado
definido no primeiro nivel categorico.

Em seguida, buscou-se a classificagdo do segundo nivel categdrico, o qual busca enquadrar os imdveis em fun¢do das
caracteristicas do sistema produtivo onde o mesmo estd inserido e/ou condicionantes edafocliméticas. Neste caso, apenas os imdveis
caracterizados com a Tipologia Agricola puderam ser diferenciados no segundo nivel categérico em dois niveis a saber: Terra Agricola

912
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Temporaria Irrigada e Terra Agricola Temporaria de Sequeiro. Os Imdveis da tipologia Pecudria ndo apresentaram diferenciagdo no
segundo nivel aparecendo na PPR como Pecudaria com pastagem plantada abaixo de 1UA/ha/ano apenas para melhor caracterizar o
nivel de exploragdo que é predominante dentro da regido pesquisada.

Com relagao ao terceiro nivel ndo foi verificado a existéncia de uma localizagdo particular que justificasse a criagdo deste
nivel categérico.

E necessario dar continuidade a coleta de dados de mercado na regido de modo que sejam obtidos dados de mercado
suficientes durante mais dois anos para que se possa considerar estas tipologias como Mercado Consolidado.

Para elaboragdo da PPR houve alteragdo da metodologia proposta no Mddulo V do Manual de Obtengdo de Terras
aprovada pela NE112/2014. Foi observado que tal metodologia ao fixar o limite do coeficiente de variagdo em 30% obriga ao expurgo
de muitos dados de mercado que ndo apresentavam problemas, o que acabava por afetar a representatividade das estimativas.
Entende-se que o expurgo dos dados de mercado apenas se justifica quando tais valores sdo considerados valores extremos,
discrepantes ou “outliers” para utilizar um termo comum da estatistica. Em virtude deste fato foi proposta, discutida em Camara
Técnica e aprovada para utilizagdo nos trabalhos as seguintes etapas:

1-ldentificagdo de valores discrepantes com auxilio do BoxPlot ou do Critério de Chauvenet;
2-Retirada dos valores discrepantes identificados;
3-Célculo da média e do Coef. de Var;

4-Campo de arbitrio: Utilizar como Limite inferior o 12 Quartil e como Limite Superior o 32 Quartil em cada um dos niveis
categoricos.”

Obs.: Nesta metodologia o Coeficiente de Variagdo ndo é fixado, pelo contrdrio sua amplitude mostrara a variabilidade
existente no mercado.

O resultado do trabalho é apresentado na Figura 9 na qual é possivel observar a PPR atualizada da regido com os
parametros calculados para as tipologias de uso nos respectivos niveis categoricos.

Com relagdo aos dados discrepantes, em boa parte das tipologias os mesmos foram identificados e eficientemente
retirados pela metodologia empregada, tanto no tratamento do VTl quanto do VTN. Embora os dados identificados como valores
extremos tenham sido retirados do calculo da PPR as fichas de pesquisa com as suas respectivas informagGes continuam disponiveis
para utilizagdo em futuros trabalhos de avaliagdes. Além disso, com a continuidade da coleta dos dados pode ocorrer o enquadramento
destes dados em outros niveis categoéricos.

Quando consideramos o preco médio das Terras na tipologia Geral a média é RS 4.013,25 para o VTl/ha e R$2.608,30
para o VTN/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias é possivel verificar a diferenciagdo nos precos. No primeiro nivel
categérico os menores valores por unidade de area ficaram para a Tipologia Terra de Exploragdo Mista que ficou com média
de R$2.721,95 para o VTI/ha e R$1.718,96 para o VTN/ha. Em seguida vieram os precos da Terra para Pecudria que ficou com média
de R$3.646,68 para o VTl/ha e R$2.505,96 para o VTN/ha. Os maiores valores foram observados para a tipologia Terra Agricola que
ficou com média de R$9.416,23 para o VTI/ha e R$8.980,23 para o VTN/ha. Esta diferenciacio faz sentido devido ao maior rendimento
que a exploragdo agricola proporciona, principalmente se pensarmos que as areas agricolas nesta regido sdo exploradas com culturas
como o milho de sequeiro na regido de Fatima, Adustina e Paripiranga, ou entdo o meldo irrigado na regido de Ribeira do Amparo.
Percebe-se através do valores mostrados que as areas de Exploracdo mista possuem precos mais semelhantes as areas de pecuaria que
com as areas de agricultura, uma possivel explicagdo para este fato seja por conta de que tais areas apresentem a maior parte de sua
area ocupada com pastagens e apenas uma pequena area explorada com agricultura; caso este fato seja percebido em varios mercados
isto podera ser um indicativo que a tipologia exploragao mista possa ser fundida com a de terra para pecuaria.

Quando analisamos o segundo nivel categérico, no qual apenas a Tipologia Terra Agricola teve diferenciagao, foi possivel
perceber que os maiores valores foram observados para a tipologia a Terra Agricola Temporaria de Sequeiro a qual ficou com média
de R$11.038,73 para o VTI/ha e R$9.362,18 para o VTN/ha, em seguida veio a Terra Agricola Temporaria Irrigada que ficou com média
de R$8.402,17 para o VTI/ha e R$8.767,73 para o VTN/ha, praticamente sem diferenciacdo entre o VTN e VTI, neste caso, a explicacdo
para esta inconsisténcia se deve ao fato que alguns dados de mercado foram enquadrados nesta tipologia devido a intengdo do
comprador em estabelecer tal sistema produtivo nos imdveis entretanto tratava-se de imdveis nos quais ainda ndo havia a pratica da
agricultura irrigada estabelecida.

Com relagao ao fato da Terra de Sequeiro possuir valor maior que a Terra Irrigada, tal fato se explica devido a maioria dos
imoveis pesquisados na Tipologia Terra Agricola Temporaria de Sequeiro estdo localizados em regides onde existe um diferencial de
pluviosidade que possibilita a pratica da agricultura em areas maiores sem problemas de frustragcdo de safras como por exemplo a
regido de Fatima, Adustina e Paripiranga com a cultura do milho; enquanto que as areas de Terra Agricola Tempordria Irrigada estdo
mais dispersas dentro da regido analisada podendo ser praticada as margens de um Rio ou num local onde exista dgua subterranea em
boa vazdo e em fungdo disso apresenta maior variabilidade de precgos, entretanto, neste caso, a area a ser explorada com a cultura
irrigada tende a ser menor.

O coeficiente de variagdo ficou elevado na maioria dos niveis categoéricos, variando entre 90 e 55% para o VTI, e entre
107 e 52% para o VTN, os menores coeficientes de variagdo foram observados para a Tipologia Terra Agricola Temporaria de
Sequeiro o que reforga a ideia de que os imdveis enquadrados nesta tipologia sdo mais uniformes por estarem localizados numa regido
de caracteristicas intrinsecas (clima e solo) bem como de sistema produtivo mais homogéneas; a expectativa é que ocorra a elevagido
do coeficiente de variagdo dentro das regiGes devido a mudanga que houve em relagdo as regides de pesquisa no estado da Bahia pois
com a mudanga, ao invés de 28 regides tivemos apenas 10 entretanto o tamanho e consequentemente a variabilidade dentro das
regides inevitavelmente tende a aumentar.

Foi calculado o fator oferta como proposto por Lima (2005 pag. 95) para a referida regido. O mesmo foi obtido por meio
da divisdo da média das transagBes pela média das ofertas (FO=Média das Transa¢bes/Média das Ofertas), o valor obtido foi
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FO=5606,18/7314,93=0,76 indicando que existe uma redugdo de 24% do valor das ofertas em relagdo a quando os negdcios sdo
concretizados. AvaliagGes realizadas nesta regido devem atentar para este fato no momento da aplicagdo do referido fator.

De acordo com Lima, (2005) a margem comumente encontrada é de 20% entretanto, pode ser maior (30, 40, 50%)
quando o numero de imdveis ofertados é maior que o numero de compradores, ou menor no caso de existirem mais compradores do
que vendedores. Tal resultado sugere cautela aos avaliadores que atuarem nesta regido no momento de utilizar o referido fator.

N&o foram coletadas informag0es a respeito da velocidade de venda dos imdveis pois para a maioria dos elementos de
pesquisa coletados o entrevistado ndo sabia informar corretamente por quanto tempo o imével ficou em oferta ou quando sabia a
informacdo era imprecisa. Em virtude deste fato nao é possivel fornecer informacg&es a respeito da liquidez para o referido mercado.

Para obter informacgGes a respeito da liquidez de forma mais precisa é necessario realizar um monitoramento constante
do mercado com coleta de dados das ofertas e posterior acompanhamento até o momento em que o imdveis sdo transacionados.

Foi observado que a grande maioria das dreas foram adquiridas por pessoa fisica. Os compradores sdo residentes no
mesmo municipio de localizagdo do imdével ou municipios vizinhos. Quanto a atividade econ6mica, observou-se que tratam-se de
agricultores, empresarios e profissionais liberais, que tém na atividade agropecudria mais uma alternativa de investimento, além de
produtores rurais profissionais.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS

PPR/SR-05/BA/ 5 de Mar de 2020

MRT: 2909
Olindina, Nova Soure, Cipd, Ribeira do Amparo, Tucano, Helidpalis, Quijingue, Ribeira do Pombal, Cansancao, Banzaé, Fatima, Paripiranga, Adustina, Cicero Dantas, Antas, Novo Triunfo, Euclides da

Abrangéncia: Cunha, Sitio do Quinto, Coronel Jodo $4, Monte Santa, Pedro Alexandre, Canudos, Jeremoabo, Santa Brigida, Paulo Afonso, Gléria, Macururé, Rodelas, Charrochs, Abaré

Estatisticas do VTI/ha
Tipologias Nimera de Dados  Obs.cfetivamente Minimo  Maximo  Média  Mediona  Moda Coeficientede Limite Inf. Campo de  1™'"® SUP: campo de

5 ; (R$/ha)  (RS/ha)  (R$/ha)  (RS/ha)  (Ré/ha)  Variagda (%) Arbitrio (R$/ha) e
Geral 57 7 50 2727 155893 401325 272724 495868 90,31 133622 562839
1° Nivel G
PECUARIA 29 1 28 25000 991701 364666 272724 132231 62,40 132231 567751
TERRA AGRICOLA T4 i 3 180000 1983430 941623 7.26073 7532 243478 1652693
EXPLORACAO MISTA B [ iz 2727 595041 272195 160672 495868 51,34 545,25 496901
2° Nivel Categarico
PECUARIA COM PASTAGEM
PLANTADA ABAIXO DE 1TUA POR HA 29 1 28 250,00 991711 364668 272724 132231 82,40 132231 587751
ANO
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA 9 1 8 180000 1850253 BAD2IT 406037 9341 206250 1694215
IRRIGADA
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA 5 0 5 495866 1963130 1103873 826427 55,66 726073 14.575,65
SEQUEIRD
3% Nivel G

MRT: 2909
Abrangénia: Olindina, Nova Soure, Cipé, Ribeira do Amparo, Tucano, Heliépolis, Quiingue, Ribeira do Pombal, Cansancao, Banzaé, Fitima, Paripiranga, Adustina, Cicero Dantas, Antas, Novo Triunfo, Euclides da
Cunha, Sitio do Quinto, Coronel Jodo Sa, Monte Santo, Pedro Alexandre, Canudos, Jeremoabo, Santa Brigida, Paulo Afonso, Gléria, Macururé, Rodelas, Chorrocha, Abaré
Estatisticas do VTN/ha
Tipologias Nimero de Dados Obs. efetivamente  Minimo Maximo Média Mediana Moda Coeficiente de  Limite Inf. Campo de  Limite Sup. Campo de
Observagoes _discrepantes® utilizadas (R$/ha)  (RS/ha) _ (R$/ha)  (RS/ha)  (R$/ha)  Variagio (%) Arbitrio (R$/ha)’ Arbitrio (RS/ha)’

Geral 57 8 49 215,91 804387 2.608 30 1.875,00 4.897 86 80,11 937,50 377794
1° Nivel G
PECUARIA 29 1 28 23750 804387 250596 169174 498796 51,49 521,55 383799
TERRA AGRICOLA 14 0 14 160000 2833530 898003 690897 7.7 249504 14.596.02
EXPLORAGAO MISTA B 1 2 21591 350000 171895 139260 7345 706,90 304959
2° Nivel Categari
PECUARIA COM PASTAGEM
PLANTADA ABAIXG DE 1UA POR HA 29 1 28 23750 804387 250596 169174 489796 81,49 921,55 383799
ANO
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA 9 o 9 1.600,00 2833530 876773 3.980,17 -— 107,44 1.805,56 15.727,15
IRRIGADA
TERRA AGRICOLA TEMPORARIA
syttt 5 0 s 471074 1707954 936218 70727 525 671067 11.202,65

3° Nivel C: i

Obs.:

1-Definido utilizanda como Limite inferior do campo de arbitria o 1° Quartil € coma Limite Superior do campa de arbitrio o 3° Quartil dos respectivos niveis categéricos;
2-Maiores infarmacges sobre os dados identificados coma discrepantes podem ser vistas na metodalogia da RAMT

3-Conforme célculo sugerido pela Camara Téenica e aprovado pelo SDR INCRA BA em 05 de agosto de 2016,

I
-
3E|! I:'ll Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:18, conforme
3 horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrénica

I
-
3EI! Iill Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as 10:22, conforme

;?;;?:;::; horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

I
r
.‘)EI! |Lll| Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:03, conforme

;?;;:'g;f;; horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

e
r
.‘)El! ILLI| Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:11,

:?;.“:"';',:',‘(";" conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

e
.
3E|! |i1| Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 13:56, conforme

;?;:?3;?:; horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 10:08, conforme
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DEI! @ Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 10:55, conforme

:i;li'r‘g;'il('; horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

J

J

Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 11:48,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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se

assinatur
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@ Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agrdnomo, em 10/08/2020, as 13:09, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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se
assinatur
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@ Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 15:55, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

&

=
DEI! @ Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em 14/08/2020, as 10:45,

assinatura conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

J

o
DEI! @ Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agrénomo, em 18/08/2020, as 07:49, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinatura
eletrénica

J

e
3EI! @ Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agrénomo, em 20/08/2020, as 09:48, conforme

assinatura
eletrénica

horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?
* acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 6446569 e o codigo CRC 88FB543F.

Referéncia: Processo n? 54000.059448/2019-87 SEI n? 6446569
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ANALISE

A amostra foi composta por 112 dados de mercado sendo que destes, 11 dados foram considerados
discrepantes e foram excluidos da andlise no nivel Geral. Foram identificadas duas tipologias no primeiro nivel
categdrico a saber: Exploracdo Mista e Terra para Pecuaria as quais representaram respectivamente 8% e 83% do
universo amostral.

Detalhando-se o nivel Geral, a média dos precos é de R$2.594,15/ha para o VTl e R$1.656,66/ha para o
VTN, sendo que esta média é influenciada sobretudo pelos imoveis da Tipologia Pecudria; a variacdo de precos
representada pelo Coeficiente de varia¢do foi de 62%, tendo para o VTI os seguintes limites: minimo de R$1.378,82/ha e
maximo de R$3.450,00/ha.

Quando partimos para a andlise das tipologias em particular observa-se que os precos mais altos para o
VTI sdo dos imdveis caracterizados como Terra de Exploracdo Mista com o valor de R$4.947,26/ha e por ultimo Terra
para Pecudria com o valor médio de R$2.315,42/ha.

Ja para o VTN/HA a diferenga entre os valores médios para as referidas tipologias ficou com os seguintes
valores: R$1.529,79/ha (Terra de Pecudria) R$4.254,61/ha (Terra Exploracdo Mista).

Quando se analisa o segundo nivel categérico as Terras de Pecudria foram divididas quanto do suporte
animal diferenciando-se em Terras com Pastagem plantada com suporte abaixo de 1UA/HA/ano cujo VTI foi de
R$1.207,38/ha e VTN foi de R$1.068,15/ha; e Terras com Pastagem plantada com suporte acima de 1UA/HA/ano cujo
VTI foi de R$2.493,19/ha e VTN foi de R$2.179,09/ha.

Recomenda-se o acompanhamento do mercado com a agregacao de mais dados principalmente da
Tipologia Exploracdo Mista para observar como estes precos se consolidardo. Os coeficientes de variacdo se
comportaram adequadamente para Exploragdo Mista 14% (Exploracdo Mista) mas ficaram elevados com 56% (Terra
para Pecuaria) provavelmente devido a quantidade de municipios que existem nesta regido e que se trata de VTI/HA.

PLANILHA REFERENCIAL DE PRECOS
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MIRT23010
PPR/SR-05/BA/ 24 de jun de 2020
MET: 2910
Marcionilio Souz, | taeté, Serra Preta, Feira de Santana, Ma ojuba, rard, Ourig ngas, Ltinga, |pird, Pia i, Move Honizonte, Muoigé. Boninal Mova Redenco. baqu Andarai Conceiclo da
Feira, b quera Boa Vista do Tupim,Ibitiara Sante EstevioAmélia Rodrigues,Palm eiras, Rafael Jamibeire Sic Gongalo dos Campes, Conceicio do Jacuipe Anténic
Ab _—— ‘Cardoso Laj edinho, taberaba, | pecaeta, Longdis Wagner, iraquara, Coragio de Maria, Seabra, Ruy Barbosa Anguera, Tanguinho, Soutc Scares S antandpolis Santa B rbara, Baika
e Grande, Candeal Tapiramuts, Pintadas Pé de S erra A gua Fria_Lamarss, lchu Munds Nowve, Mair Risch3o do |acuipe Piritiba, Serrinha, Nova Fatima Virze da Roga Capela do Alto 4l egre Varzea
do Pogo, Barrocas Gavise, T eofilind a Retirolindia, 85 o Dominges, Biritinga Serrclindia $ 3¢ José do Jacuipe Valonte Quikabeira Miguel Calmon, ConcaicSe do Coité,Capim
Groma Caém Araci S antaluz Virzes Nova Caldeise Grande Jacobina Queimadas Nordesting § aide Ourolind a Mirangaba Umburanas
- : . - ! prer e
Tipologias Nimero de Dados  Obs cfctivament: Minimo  Miximo ~ Média Mediana Moda Coeficiente de Limite Inf. Campo "":5"'”;""'_ :
Observagbes  discrepantes’ utilizadas (R/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) Variacio (%) de Arbitrio (RS/ha) (RS/ha)
Gerzl 112 11 101 15026 881543 250415 0,00 0,00 5283 137882 345000
1% Mivel C G
EXPLORACAO MISTA 9 2 ¥ 437328 620915 494726 0,00 0,00 14,35 444688 524399
MACAGRICOLA & 1 4 1836547 11019284 4591368 0,00 0,00 0522 1836547 SE006 42
PECUARIA 93 7 86 150,26 550000 231542 0,00 0,00 56,26 1231,52 327.39
2° Nivel Categor
EXPLORACAD MISTA o s . . . |
AGROPECUARIA @ 2 T 437328 620915 494726 0,00 0,00 1435 444688 L2430
PECUIARIA PASTAGEM
PLANTADA ABAIXO DE 1AL & 1 T 716,65 156401 120738 0,00 0,00 26,83 102745 146661
POR HA ANC
PECUIARIA PASTAGEM
PLANTADS ACIMA DE TUA 4 a 4 220BEBS  2EBB4G62 2489319 0,00 0,00 11,06 238078 258803
PCR HA ANC
VEGETACAONATIA MATA o : Z A G
AR 4 0 4 00000 229024 153815 0,00 0,00 35,61 124454 1.724,80
2° Nivel Categdrico
MET: 2910
Marcionilic Souz,|tacté, Serra Preta Feira de Santana Ma ojuba,Irard, Ourigangas, Ltinga, Ipird Pia 5 Novo Horizonte, Mucugé. Boninal Mova Rede ngio, lagu Andarai Conceigo da
Feira, | quera, Boa Wista do Tupim, Ibitia ra Santo Estev3o Ameélia Rodrigues, Palm giras, Rafael Jambeiro S50 Gongalo dos Campos, Conceicao do Jacuipe Anténio
Ab v Cardoso, Laj odinho. taberaba, | pecacta, Le npdis. Wagner. iraguara, Coracao de Maria Seabra Ruy Barbosa Anguera, Tanguinho. Souto Soares Santanépolis.Santa Birbara, Baika
Pk b Grande, Candeal, Tapiramuts, Pintadas Pé de S orra A gua Fria, Lamarso, chu Mundo Nows, Mair Rischia do Jacuipe Piritiba, Serrinha, bova Fatima Virzea da Roga,Capels do Alto Al agre Virzea
do Pogo, Barrocas Gaviso, T cofilind a Retirolindia, 53 .0 Dominges. Biritinga Serrolindia S 50 José do lacuipe Valente Quikabeira Miguel Calmon, Conceigso do Coite.Capim
Gromo,Caém Arati.S antal uz Virzes M ova Caldeirio Grande Jacobina,Queimadas Mordesting, S side Gurcling a Mirangaba Umburanas
Estatistias do VIN/ha
: v it e = : ; ey Limite Inf. Campo . .
Tipologias Nimero de Dados Obs. sfetivaments  Minimo  Maxime  Média  Mediana Moda Coeficiente de de Arbitr Limite Sup. Campo
Observacfer  discrepantes’  utilizadaz (R&/ha)  (RS/ha) (RS/ha) (R&/ha) (RS/ha) Variacio (%) Réma)t e Amitrio (Riha)’
E-er;l 112 13 o5 7513 417551 165666 0,00 0,00 55,34 025,80 2 185,00
1% Nivel Cat i
EXPLORACAD MISTA Bl a El 178560 661111 425461 0,00 0,00 3255 352318 496732
MACAGRICOLA E 1 4 LoDo6d 2203BE5Y 1193756 0,00 0,00 E8.58 B264 45 13.774.10
PECLUARIA 93 5 88 7513 401085 152979 0,00 0,00 53,23 921,20 1.576,86
2% Nivel Categon
EXPLORACAD MISTA ;s 3 . " ’ [
AGROPECUARIA @ o o 178560 661111 4254861 0,00 0,00 32,55 352318 4956732
PECLIARIA PASTAGEM
PLANTAD® ABAINC DE 1AU & 1 T 680,82 140761 106815 0,00 0,00 26,88 £80.93 128100
PCR HA AND
PECUARLA PASTAGEM
PLANTAD®, ACIMA DE TUA 4 a 4 183008 2451582 217909 0,00 0,00 11,66 208850 238317
PCR HA AND
WEGETACAOMATIVA MATA ] ] . | | ,
SANTER 4 0 4 900,00 226734 147723 0,00 0,00 3883 120859 163841
3 Nivel Caleoan
Obsz

1-Definide utifizznde come Limite inferior do campo de arbitric o 12 Quartil & come Limite Superior do campo de arbitric o 3° Quartil dos respectivos niveis ctegbricos;
2-Maziores informagdes sobre o dados identificados como discrepantes podemser vistas no itemn 3.8.2 do RAMT.
3-Confor me cilaule sugerido pela Camara Téonice & sprovadeo pelo SDR INCRA BA em 05 de agosto de 2016,

Pagnal

r - -
i
seil o
assinatura

eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por Douglas Coelho Silva Gomes, Chefe de Servigo, em 03/08/2020, as 16:19,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

- -

assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Israel Ely de Almeida Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 04/08/2020, as
11:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

—

Documento assinado eletronicamente por Sergio Antonio Barreto, Engenheiro Agronomo, em 07/08/2020, as 11:03,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

3
seil o
Exfa
,

53]
le

ejl
eil
seil

ssinatur. 2
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Marcone Vilas Boas Leal Botelho, Engenheiro Agronomo, em
07/08/2020, as 11:12, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Helder Gramacho dos Santos, Engenheiro Agrénomo, em 07/08/2020, as
13:56, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
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Documento assinado eletronicamente por Luciano Louzada de Oliveira, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as
10:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

2015.

Documento assinado eletronicamente por Laudiceio Viana Matos, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020, as 10:54,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Almir Mendes de Carvalho Neto, Engenheiro Agronomo, em 10/08/2020,
as 11:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jordalton Silva Oliveira, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as 13:10,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Charles Santos de Matos, Engenheiro Agrénomo, em 10/08/2020, as
15:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Raimundo Alves Pereira, Engenheiro Agronomo, em
14/08/2020, as 10:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de
8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Gabriel Barreto Macedo, Engenheiro Agronomo, em 18/08/2020, as
07:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Alexandre Silva, Engenheiro Agronomo, em 20/08/2020, as
09:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.
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