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1. Introdugao ON|

A Planilha de Pregos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de diagndstico,
estudo e analise configura-se como uma importante ferramenta para o entendimento do
comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o carter
técnico na tomada de decisbes no processo de obtengao, tanto na gestdo, como critério de
definicdo de alcadas decisorias, quanto na acdo dos técnicos, como “balizador” no procedimento
de avaliacdes de imdveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua elaboragdo uma
metodologia similar a do Médulo 11l do Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial - avaliacdo
de imdveis rurais — utilizando pesquisa de precos no mercado e um tratamento estatistico similar
ou igual a utilizada para elaboragdo da planilha de homogeneizacdo. Em geral sdo variacdes do
mesmo tema.

Na SR-10, a PPR atualmente em uso tomou forma no ano de 2009, com a determinacdo de
nove regides de atuacdo prioritaria da Superintendéncia, tendo por base as microrregides do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que também ¢é usada pela Empresa de
Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e
2012) os valores foram atualizados com dados obtidos no (Icepa) e no Informa Economics South
America (FNP). Ja no ano de 2013, foi feita nova coleta de informacdes a campo em duas regides,
consideradas prioritarias naquele momento, uma j existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo
de uma nova regido (Campos Novos).

A metodologia para elaboragdo deste Relatdrio estd descrita no Médulo V do Manual de
Obtengdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execu¢do/INCRA/DT/N? 112, de 12
de setembro de 2014, o qual traz recomendagdes minimas buscando orientar, aperfeicoar e
qualificar os procedimentos técnicos e operacionais para elaboracdo de uma referéncia de precos,
com base na andlise e reconhecimento das experiéncias tidas como exitosas nas SRs g,

obviamente, considerando os preceitos técnicos ditados pela engenharia de avaliacodes.

RAMT/MRT/Planalto Serranos/2016 7
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2. Descrigdo e delimitacdo geografica do Mercado Regional de Tel'rag&%_ e

Planalto Serrano

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma area ou regifo na qual incidem
fatores semelhantes de formagdo dos precos de mercado e onde se ohserva dindmica e
caracteristicas similares nas transacdes de imoveis rurais. Assim, o0 MRT pode ser entendido como
uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sdcio-geoecondmicos que exercem
influéncia na definigao do preco da terra.

Entende-se tipologia de uso de imdvel como determinado tipo de destinagdo econdmica
adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma sequéncia de
niveis categdricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do sistema
produtivo em que o imovel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizagéo.

Para a delimitacdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a analise de agrupamento
(analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos varios testes e cruzamentos com diferentes varidveis, todas elas consideradas
relevantes na dinamica de mercado de terras, hem como a comhinacdo em diferentes niveis de
agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de preco de terras: (i} a
vocagdo agricola, e (ii) o que atualmente esta sendo cultivado. A partir do tratamento dos dados
do IBGE, no portal “Municipios”, das principais producdes agricolas municipais, tanto das lavouras
temporarias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma delimitagdo regional conforme o
mapa a seguir (figura 1), com 16 Mercados Regionais de Terras — MRTs, aprovado em reunido de

Camara Técnica.



Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisdo em 16 MRTs.

Figura 2 - Destaque da drea de abrangéncia do Mercado Regional de Terras Planalto Serrano

RAMT/MRT/Planalto Serrano/2014
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3. Analise do Mercado Regional de Terras
3.1. Nome do Mercado Regional de Terras

Definiu-se como Planalto Serrano o nome do Mercado Regional de Terras apresentado

neste estudo. Utilizou-se como pardmetro definidor a denominagdo ja amplamente utilizada no

estado de Santa Catarina e no Brasil para essa regido.
3.2. Abrangéncia geografica

O MRT Planalto Serrano abrange os seguintes municipios: Anita Garibaldi, Bocaina do Sul,
Bom Jardim da Serra, Bom Retiro, Capdo Alto, Campo Belo do Sul, Celso Ramos, Cerro Negro,
Correia Pinto, Lages, Otacilio Costa, Painel, Palmeira, Rio Rufino, Sd0 Joaquim, S3o José do Cerrito,
Urubici e Urupema.

A regiao encontra-se inserida nas bacias hidrograficas do rio Canoas e rio Pelotas.

Figura 3 - Bacias hidrograficas de Santa Catarina

Fonte: CASAN, 2016.
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3.3. Estrutura Fundiaria
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De acordo com os dados do Sistema Nacional de Cadastro Rural (INCRA, 2014), a estrutura

fundiaria da regido apresenta as seguintes caracteristicas: 97,51% dos imdveis possuem até area

até 20 maodulos fiscais e ocupam 68,73% da drea; 2,47% dos imdveis possuem até drea de 20 a

200 maodulos fiscais e ocupam 28,48% da drea. Os imdveis que possuem area superior a 200

modulos fiscais representam 6% do nimero de imdveis e ocupam cerca de 2,78% da area total. A

Tabela 1 demonstra a estrutura fundiaria da regido.

Tabela 1: Numero e total da drea dos imdveis par estratos de drea na Regido do Planalto Serrano.

Numeros de Numeros de iméveis % Area total %
maodulos fiscais rurais (Hectares)

Até 0,5 8.088 28,5382 46.318,8291 2,6602
Maisde 0,5a1 5.644 19,9146 84.178,5038 4,8346
Maisde 1 a2 5.419 19,1207 155.960,3238 8,9572
Maisde2a3 2.929 10,3349 145.016,8318 8,3286
Maisde3ad 15651 5,8255 115.404,1536 6,6279
Maisded4 a5 856 3,3732 86.524,6887 4,9693
Maisde5a6 619 2,1841 68.193,8374 3,9165
Mais de 6 2 10 1.265 4,4635 199.623,0669 11,4648
Mais de 10 a 15 701 2,4734 170.939,2377 9,8174
Mais de 15 a 20 362 1,2773 124.600,1333 7,1561
Sub-total 27.634 97,51 1.196.759,61 68,73

Mais de 20 a 50 610 2,1524 354.012,7471 20,3318
Mais de 50 a 100 75 0,2646 100.506,6635 5,7723
Mais de 100 a 200 16 0,0565 41.479,3698 2,3823
Sub-total 701 2,4735 495.998,7804 28,4864

Mais de 200 a 400 4 0,0141 23.450,9259 1,3468
Mais de 400 a 600 1 0,0035 8.581,9575 0,4929
Mais de 600 1 0,0035 16.390,5035 0,9413
Sub-total 6 0,0211 48.423,39 2,781
TOTAL 28.341 100 1.741.181,7734 100

Fonte: INCRA, maio/2014

3.4. Historico da ocupacao do MRT Planalto Serrano

CAZELLA et all (s/d) ao analisar como os problemas da pobreza e da degradacdo ambiental

da regiao de Sao Joaquim sdo, historicamente, afetados pelos agentes de planejamento e gestdo

do desenvolvimento regional, analisaram a trajetéria do desenvolvimento desde a colonizagdo até

hoje, e afirmaram:

RAMT/MRT/Planalto Serrano/2016
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“Uma peculiaridade na ocupacéo das terras do Planalto Sul de Santa
Catarina foi a sua motivagdo militar. Ainda segundo Boiadeiro (2005), ela foi
oficialmente conduzida pelo Capitédo-Mor Anténio Correia Pinto de Macedo a partir
da fundagdo da Vila Nossa Senhora dos Prozeres das Lages, em 22 de novembro de
1766. Ao que tudo indica, a fundagéo do atual municipio de Lages estava articulada
a objetivos militares, de impedir o avango espanhol a partir do sul e evitar a posse
desse territdrio, que, pelo tratado de Madri, pertencia & Espanha.

A exemplo do restante do pais, antes da chegada dos colonizadores, os
campos de Lages ja eram habitados por populacées indigenas. Segundo Queiroz
(1981), ali viviam os Kaingangs, que cuitivavam o milho e ocupavam com suas
aldeias as dreas de campos abertos, e os Xoklengs que, embora falassem uma
lingua que pertencia ao mesmo tronco lingiiistico da dos Kaigangs, desconheciam a
agricultura e praticavam a coleta e a caca no interior das florestas de araucdrias,
que Ihes serviam de refugio e abrigo.

Essas tribos eram essencialmente némades, constituidas por grupos de 50 a
300 individuos. Eles dependiam da caga, da coleta de raizes, sementes e frutos, e se
subdividiam em pequenos grupos, para explorar grandes dreas. Por esse motivo, a
presenga desses povos foi historicamente registrada num territério bastante amplo.

Com a chegada do homem branco, essas tribos, aos poucos, foram sendo
dizimadas ou empurradas para fora de seus territérios de dominio e, mais tarde,
mantidas em reservas indigenas. O comportamento dos indios teria sido, na época,
um problema para o assentamento das bases de ocupagdo por parte dos

colonizadores em sua vida cotidiana.”

A regido de Lages, de acordo com Blrigo (2008), foi colonizada por descendentes italianos
vindos do Rio Grande de Sul na segunda metade do século XVIII quando serviu de ponto de parada
para os tropeiros. Esses tropeiros levavam tropas de mulas e de gado do Rio Grande do Sul até as
feiras de Sorocaba em S3o Paulo. A regido também serviu de ponto de parada para os
bandeirantes paulistas que faziam o caminho inverso em busca de gado para servir de alimento e

de mulas para serem usadas como meio de transporte na expans3o da mineracdo no Estado de

'Fonte: <http://www.sober.org.br/palestra/9/473.pdf>. Acesso em 25 out. 2016
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Minas Gerais. A abundancia de campos nativos possibilitou que a regido de Lages se transformasse
num centro de producdo da pecudria. Lages, o principal municipio da regido até 1771 foi
considerado um povoado da provincia de Sdo Paulo. E, somente em 1820 passou a categoria de
vila de Santa Catarina. Desta forma, a colonizagdo desta regido estimulou a criacio de uma
estrutura agropecudria com médias e grandes propriedades.

A economia da regido de Lages de acordo com Goularti Filho (2007) se estabelece sobre o
desempenho da pecuaria até 1940. E, a partir dai, devido a forte expansdo do setor madeireiro
passa por uma sobreposicao de ciclos da pecudria e da madeira, sendo que nas décadas de 1950 e
1960, a madeira se destacou mais que a pecudria. Essa exploracéo se viahilizou devido a vinda de
madeireiros gauchos que se instalaram na regido. Nesse periodo a regido torna-se uma das
principais produtoras e fornecedora de madeira para construcao civil dos grandes centros do Pais,
em especial, Brasilia. A regido produz nesse periodo o maior PIB do Estado, chegando a responder
ainda de acordo com Goularti Filho (2007) por 12% da arrecadacdo do ICM em Santa Catarina. Em
1960, auge econdmico da regido devido ao ciclo da madeira, Lages chegou a 120.821 habitantes
tornando-se o maior municipio catarinense (Unico no Estado com mais de 100.000).

Nos anos seguintes apds 1960, ainda de acordo Goularti Filho (2007), com o fim do
chamado periodo do “Milagre econdmico” provocado pelo ciclo da madeira, a regido entra em
decadéncia devido ao esgotamento das reservas de madeira e das restricdes impostas pelo
Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal (IBDF). E, ainda em razio do ndo
reflorestamento, a regido nunca mais encontrou uma diversificagdo econdmica capaz de manter e
expandir a renda regional. Nos anos de 1990, devido aos investimentos externos que levaram para
Lages empresas como Brahma, Alcoa, Perdigdo, Parmalat e Karsten. Criou-se a expectativa da

chegada de um novo “milagre”, o que ndo aconteceu.
3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia

Os principais rios que drenam a microrregido de Lages sao: o Rio Pelotinhas, Rio Caveiras,

Rio dos Portaes, Rio Lava tudo e Rio Vacas Gordas, que drenam para o Rio Pelotas.

RAMT/MRT/Planalto Serrana/2014 13
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Em relacdo aos recursos minerais, na microrregido, ha alguns pedidos de liberacio de
pesquisa e outros de exploracdo, de materiais como basalto, diamante, 4gua mineral, argila, areia,

fondlito, folhelho, siltito e cascalho.
3.5.3. Vegetacdo

Em relacao a vegetacdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na microrregido de Lages, a
vegetacdo predominante é a Floresta Ombrdfila Mista, com as formacSes de Floresta Montana,
situada entre altitudes de 500 e 1000m, que se caracteriza pela presenca do Pinheiro-do-parana
no estrato superior, como especie exclusiva, e no subosque dominam as laurdceas, com presenca
também de sacopema, canela amarela, canela pururuca, camboatd e outras arvores. Também
possui a vegetacdo secundaria, que aparece nas dreas que tiveram cultivos agricolas e apds foram
abandonados, a samambaia das taperas, acompanhada geralmente pelo capim rabo de burro e
outras ervas anuais. Estas plantas modificam o terreno e propiciam condicdes para o
estabelecimento de vassourais, formados por arbustos do género Baccharis. No meio destes
vassourais cresce, comumente, o capim dos pampas ou tiririca, apds diversos anos, vicejam nestes
vassourais, arvores que com o passar do tempo vdo formar os capoeirdes, onde se encontram
principalmente os vassourdes, as bracatingas, a canela guaicd, o camboatd branco, o camboata
vermelho e outras canelas. Ocorre também na microrregido a Formagdo Gramineo-Lenhosa com
florestas de galeria, a qual caracteriza-se principalmente pela acentuada predominancia do estrato
herbaceo gramindide, constituido principalmente pelas Gramineas cespitosas e rizomatosas, bem
como por outras ervas das familias das Ciperaceas, Compostas, Leguminosas e Verbenaceas. No
meio desta vegetacdo herbacea predominante, ocorrem os capdes e as florestas de galeria,

emprestando @ Savana uma caracteristica toda peculiar.

3.5.4. Solos

Quanto aos solos, considerados como o recurso natural de maior relevancia na formacdo
de precos de terras em regides agricolas, temos que na regido objeto deste estudo, de acordo com
o Boletim de Pesquisa e desenvolvimento - Solos de Santa Catarina (2004), ocorrem unidades de
mapeamento onde predominam solos das classes dos NEOSSOLOS LITOLICOS, CAMBISSOLOS, e
em menor percentual NITOSSOLOS.

As unidades de mapeamento onde predominam os NEOSSOLOS LITOLICOS perfazem

45,95% da area da regido. Estes solos apresentam, em geral, fortes limitagdes impostas pelo
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relevo, pela pouca profundidade efetiva e pela pedregosidade e rochosidade. S30 em sua grande
maioria desenvolvidos a partir de rochas efusivas da Formac&o Serra Geral. Nos componentes que
apresentam cardter dlico, soma-se, limitagdes de ordem quimica devido aos baixos teores de
bases trocaveis e a alta saturacdo por aluminio. Em algumas unidades de mapeamento desta
classe, por ocorrer em relevo com predominio de formas acidentadas, usualmente constituidas
por morros e macicos montanhosos, ndo tendo aptiddo para nenhum tipo de exploragdo agricola e
deve ser mantida com sua vegetacdo natural. Em outras glebas onde ocorrem estes solos a
principal atividade desenvolvida é a pecudria extensiva e em alguns casos o
florestamento/reflorestamento. As modalidades que apresentam horizonte A mais espesso e com
contato litdide sdo utilizadas principalmente com pastagem nativa e com fruticultura (macga, uva),
principalmente em unidades de mapeamento onde ocorrem associagées com solos mais
profundos como CAMBISSOLOS e em menor propor¢io com NITOSSOLOS. As unidades de
mapeamento com predominancia dos NEOSSOLOS LITOLICOS ocorrem na porcdo centro-sudeste
da area do MRT do Planalto Serrano e ao longo do rio Pelotas, sendo predominante nos
municipios de Bom Jardim da Serra, Sdo Joaquim, Painel, Urubici e Urupema.

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS, em sua maioria alicos,
cobrem 44,4% da érea da regido. A principal limitacdo destes solos ao uso agricola diz respeito a
sua baixa fertilidade natural aliada a teores elevados de aluminio trocdvel, em niveis toxicos a
maioria das culturas. Dentro das unidades de mapeamento que ocorrem nesta regiao,
encontramos desde CAMBISSOLOS mais profundos que permitem um cultivo mais intensivo, até
aqueles que apresentam maiores limitagdes fisicas, principalmente quanto & pouca profundidade
efetiva, declividade onde ocorrem e a pedregosidade. Muitas destas &reas, ocupadas com os
CAMBISSOLQOS, encontram-se, atualmente, sendo utilizados com florestamento/reflorestamento,
principalmente com espécies do género Pinus e com pecudria extensiva nas areas onde a
vegetacdo de campo predomina. O reflorestamento com Pinus constitui em alguns municipios
deste MRT uma das principais atividades econémicas. Ao longo dos Ultimos anos um uso mais
intensivo, com lavouras anuais (soja, batata) e pastagens de inverno plantadas tem sido observado
nas areas onde a profundidade efetiva e o relevo permitem a mecanizacio agricola. Para a
correcao das limitagdes quimicas, elevadas doses de corretivos e fertilizantes tem sido aplicados.
As unidades de mapeamento com predominancia dos CAMBISSOLOS ocorrem distribuidas em

todo MRT do Planalto Serrano, destacando-se a por¢éo norte da regido (Otacilio Costa, Palmeira,

RAMT/MRT/Planalto Serrano/2016 15
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Correia Pinto, outra ao sul de Lages e uma terceira entre os rios Pelotas e Canoas (Celso Rar@;, ""‘“g;'
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Cerro Negro).

Em outros 8,98% da drea da regido ocorrem unidades de mapeamento onde predominam
NITOSSOLOS. Estes NITOSSOLOS apresentam, por formagao, elevados teores de aluminio trocavel
e baixos teores de nutrientes. Nos Ultimos anos, estas limitacdes quimicas tém sido corrigidas e as
glebas que permitem mecanizagdo agricola tém sido incorporadas a produgdo mecanizada de
graos, principalmente soja. A producdo de grdos passou a ser realizada alternativamente a outras
desenvolvidas nestas unidades de mapeamento, tipicamente, pastagens, reflorestamento e
fruticultura temperada. Estas unidades de mapeamento ocorrem no centro-oeste da regido,
principalmente no municipio de Campo Belo do Sul. Outra drea de ocorréncia de unidade de

mapeamento com predominio de NITOSSOLO ocorre no vale do rio Pelotinhas ao sul de Lages.

Figura 4 - Solos da regido

Legenda

Solos_regiao_lages
[ ARGISSOLO
[ caMBISsSOLO
I Corpos Dagua
[ GLEISSOLO
] LATOSSOLO
] NEOSSOLO LITOLICO
B nimossoLo

Corpos Dagua- ( 40717.9755 ) —>2.59%
CAMBISSOLO- ( 698471.0856 ) —>44.44%
GLEISSOLO- ( 943.3107 ) --->0.06%

LATOSSOLO- { 3.5578 ) —=0%

ARGISSOLO- ( 432.4685 ) —>0.03%

HEQSSOLO LITOLICO- ( 722182.3525 ) —=>45.95%
NITOSSOLO- ( 141073.9158 ) --->8.98%
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3.6. Areas legalmente protegidas

3.6.1. Unidades de Conservagdo
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Na MRT Planalto Serrano encontra-se apenas uma unidade de conservagdo, o Parque

Nacional de Sdo Joaquim, inserido no bioma Mata Atlantica e situada no sul do pais, especificamente, na

regido serrana do estado de Santa Catarina.

A sua criacdo, através do Decreto 50.922, de julho de 1961, foi ligada & necessidade de

protecdo dos remanescentes de Matas de Araucarias, somando-se 3 relevancia das "(...) terras,

flora, fauna e belezas naturais”.

Além de conservar ecossistemas existentes, os Parques Nacionais s3o criados com os

objetivos de promover a educagdo ambiental, a pesquisa e a visitagdo publica.

Seu principal atrativo turistico é o Morro da lgreja, que pode acessado por estrada

asfaltada através do municipio de Urubici. O pargue também possui dreas nos municipios de Bom

Jardim da Serra, Gréo-Pard, Orleans e Lauro Muller.

Figura 5 - Localiza¢do do Parque Nacional de Sdo Joaguim
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Figura 6 - Imagem do Parque Nacional de Sdo Joaquim.

Fonte: Google Earth

3.6.2. Areas Indigenas no MRT

Na MRT-Planalto Serrano, ndo hd presenca de areas indigenas, nem de comunidades

tradicionais.
3.7. Infraestruturas

3.7.1. Estradas

A regido é servida por estradas federais (BR-116 e BR-282) e também por estradas

estaduais (SC-114, SC-284, SC-458, SC-120 e SC-424).

3.7.2. Energia Elétrica

A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).
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As tabelas a seguir, mostram o nimero de consumidores e consumo de energia elétrica

(mercado CELESC), por classes de consumidores, segundo os municipios de SC em 2010,

Tabela 2: Numero de consumidores por classes

Municipios Consumidores Totall Residencial Industrial Comercial Rural |Poder Piblico| Outros
Anita Garibaldi 3.308 1.574 35 164  1.47§ 50 9
Bom Jardim da Serra 1.674 809 12 87 726 34 &
Born Retiro 3.495 1.969 71 268 1.126 54 7
Bocaina do Sul 1.408¢ 43(Q 9 50 882 32 3
Campo Belo do Sul 2.804 1.443 32 168 1.112 43 =
Capio Alto 1.352| 371 51 895 24 3
Celso Ramos 1.043 358 11 52 586 32 4
Cerro Negro 1.418 293 7 5§ 1.025 34 3
Correia Pinto 5.47§ 4.217 60 272 840 77 10
Lages 58.590 50.817 1.261 4.279 1.734 437 62
Otacilio Costa 6.039 4.853 72 369 659 77 9
Painel 907 342 4 31 511 17 2
Palmeira 1.151 316 16 37 75 21 3
530 Joaquim 9.833 6.215 149 560 2.795 99 15
530 Jose do Cerrito 5.215 2.741 168 451 1.790 52, 13
Urubici 4.103 2.391 58 280 1.303 63 g
Urupema 1.026 444 5 53 an 1§ 8

Tabela 3: Consumo total por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)

Municipios Consumo Total | Residencial Industrial Comercial Rural p'::::ii; Outros
Anita Garibaldi 6.742.197 2.520.019 378.722 869.989 2.190.867 316.103 466.497
Bocaina do Sul 3.165.059 636.890 282.874 338.337 1.525.114| 229.016 152.828
Bom Jardim da 6.183.557 1.303.450 216.017 883.406 2.746.977 282,527 754.180
Serra
Bom Retiro 14.317.492 3.596.972 1.317.322 4.889.347 3.589.793 263.451 660.607
Campo Belo do Sul 7.394.474 2.255.699 1.454.021 914.732 2.091.026 192,226 482.770
Celso Ramaos 3.233.798 640.725 873.642 333.612 1.044.927 161.176 179.716
Capdo Alto 5.096.139 493.302 2.146.150 271.327 1.783.699 200.636 201.025
Cerro Negro 2.392.724 451.643 107.657 150.704 1.309.388| 256.673 116.659
Carreia Pinto 180.016.161 7.088.829| 167.249.476 2.085.523 1.597.960 420.146 1.574.227
Lages 309.552.320 102.302.416| 113.444.231 53.363.474 5.127.657| 8.925.418 26.389.124
Otacilio Costa 153.020.000 8.512.547| 135.789.912 3.092.019 1.338.554 595.955 2.681.013
Painel 2,128,595 536.941 8.321 175.896 1.127.704 158.645 121.088
Palmeira 8935963 609.761 6.219.936 390.015 1.398.533 119.740 197.978
Sdo Joaguim 41.074.145 10.888.824 882.329 16.728.042 6.952.352 | 1.363.647 6.814.675

RAMT/MRT/Planalto Serrana/2016 19
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Municipios Consumo Total | Residencial Industrial Comercial Rural ‘od.e . Outros 73 ,ﬁa@
Publico Ny, ou¥
S0 losé do 25.367.810 5.334.821 5.046.8284 5.165.860 7.426.740| A401.086 1.992.519
Cerrito
Urubici 13.133.776 4.263.778 731.215 2.232.090 4,187.295| 907.274 812.124
Urupema 2.351.994 712.516 28.153 259.026 1.005.071 92.045 255.18

Ha um projeto para constru¢do de uma usina elétrica no Rio Caveiras, municipio de Lages,

com capacidade total prevista de 3829 kW.

3.7.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB, uma capacidade de armazenamento de 98995
toneladas de grdos, distribuidas em 20 unidades de armazenamento, sendo que a maior
capacidade estd no municipio de Campo Belo do Sul.

Tabela 4: Unidades e Capacidade de armazenamento da producéo agricola.

Municipio Unidades Capacidade (T)

~ Anita Garibaldi 1 1.340
~ Bom Retiro ] 1 3.620
Campo Belo do Sul 4 43577

Capio Alto - . 1 2.196

| lages 7 o 42151

Otacilio Costa ' s = ' 1.960

| RioRufino N Y il 594

S50 José do Cerrito e 4 3.557
TOTAL o 20 ' ) 98.995 |

Fonte:Conab

3.8. Principais atividades agropecuarias no MRT

Santa Catarina € um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor agricola
representa 14,3% do PIB estadual devido 3 qualidade do solo, alta produtividade e distribuigdo
fundidria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa mais de 90% da
populacdo rural, ocupam somente 41% da drea dos estabelecimentos agricolas, mas € responsavel

por mais de 70% do valor da producdo agricola e pesqueira do Estado. *

3.8.1. Culturas temporarias

Neste mercado regional de terras, destaca-se a soja, o feijao e o milho de primeira safra

(verdo) como principais culturas. No periodo de 2011-2014 a drea plantada com feijdo

]

Fonte: <http://professordegeoarafiaatual. blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-
aspectas 6122 html>. Acesso em: 21 jul.2016.
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permaneceu estavel, entretanto percebeu-se uma pequena queda na drea destinada ao plantio de
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milho e um grande aumento do plantio de soja na regido.

Tabela 5: Area plantada com as principais culturas temporarias na MRT-Planalto Serrano, em
hectares, no periodo de 2011-2014.

2011 2012 2013 2014
Batata Inglesa 1.623 1.465 867 937
Cebola 1.242 1.322 1.157 1.109
Feijdo 17.056 11.430 10.770 12.670
Fumo 1.040 978 910 906
Melancia 70 150 150 225
Milho 45.480 40.965 41.550 37.830
Soja 17.070 24.840 37.440 41.450
Tomate 295 407 336 451
Trigo 2.280 2.120 2.060 1.710

Figura 7 - Area plantada das principais culturas temporarias na MRT-Planalto Serrano.
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3.8.2. Culturas permanentes

Em relacdo as culturas permanentes, conforme dados do IBGE, destaca-se na MRT —
Planalto Serrano, a producdo de magd, principalmente nos municipios de Sao Joaquim, Bom
Jardim da Serra, Bom Retiro e Urubici, também tem destaque o cultivo de uva, pera, péssego e

caqui.

RAMT/MRT/Planalta Serrana/2016 21
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Tabela 6:Produgdo da fruticultura da MRT - Safra 2015
i Quantidade Produtividade
Fruta Area Total E ao (h
' TR n jproducio (na) produzida () Média (Kg/ha)
Caqui 23 23 277 12.043,48
Maca 12.383 12.383 435.870 35.199,06
Pera 277 277 2.761 5.967,51
Péssego 15 15 150 1.000
Uva 375 375 2.710 7.226,67

Fonte: IBGE, Producio Agricola Municipal 2015. Rio de Janeiro: IBGE, 2016.

Quanto a agregac¢do de valor da agricultura familiar por meio de agroindustrias,
informacdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade. Em 2009 essa
instituicdo cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da importancia deste tipo de
atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de maneira particular em algumas regides
do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e conhecimento em
“manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproducdo social, as familias encontram
alternativas complementares no processamento da producdo agricola. Observe-se, ainda que ndo

$ao poucos os casos de agroindUstrias que trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.

3.8.3. Pecudria

De acordo com o IBGE (2015), a MRT — Planalto Serrano, possui uma forte aptidio
agropecudria, em relacdo a producdo animal, ha predominancia de bovinos, com mais de 569.000
cabecgas, com destaque para o municipio de lages, com mais de 90.000 animais, seguido por, Sao

Joaquim com mais de 74.000, S30 José do Cerrito e Urubici, com mais de 40.000 cabecas.
Na pecuaria, destaca-se o predominio da exploracdo de bovinos com aptiddo para corte e

também €& importante ressaltar a importancia econémica da producéo leiteira.

Na MRT ocorre ainda, com destaque, a produc3o de ovinos, suinos, equinos e galindceos.

Tabela 7: Efetivo do rebanho — 2014

; ; . . oo Vacas Leite
Bovinos Suinos Equinos QOvinos Galinaceos ordenhadas | (1.000L)
Total da regido 565.026 29.409 24.953 44.045 | 12.261.660 34.187 55.090
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3.9. Apresentac¢ao e analise dos resultados

3.8.1. Pesquisa de campo
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Para a defini¢do de pregos referenciais de terras para o MRT — Planalto Serrano procedeu-

se ao levantamento in foco junto aos agentes do mercado imobilidrio, corretores, técnicos da
Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI) encontrados nos
municipios, além dos meios de divulgagdo em massa, de imadveis ofertados e negociados na regiao

de estudo, com o objetivo de compor um universo amostral com qualidade e nimero suficientes

de elementos que fossem representativos da regido, e que, consequentemente, reflitam um

resultado confidvel. Dentro deste contexto, foram pesquisados imoveis que exer¢am atividade
rural. Todos os elementos pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais se

encontram no processo administrativo 54210.00101167/2016-17.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regido e foram obtidos 91

elementos, sendo 34 negdcios realizados (NR) e 57 ofertas (OF), distribuidos da seguinte forma:

Tabela 8: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em re!agao ao numero total da regido.

MUNI Gt?l o _._NUMGK@ DE ELEMENTGS . L PﬁR‘CENTAﬁEM 50

TOTA NR ofF | totaL | NR | oF
Bom Jardim da Serra 9 9 9,9% 0,0% 15,8%
Bom Retiro 15 8 16,5% 20,6% 14,0%
ICampo Belo do Sul 4 2 4,4% 5,9% 3,5%
Capdo Alto 3 2 3,3% 2,9% 3,5%
Celso Ramas 2 2 2,2% 0,0% 3,5%
Correia Pinto 1 1 1,1% 0,0% 1,8%
Lages 13 4 9 14,3% 11,8% 15,8%
Otacilio Costa 4 4 4,4% 0,0% 7.0%
Painel 4 4 4,4% 0,0% 7,0%
Palmeira 1 1 1,1% 2,9% 0,0%
Rio Rufino 6 3 3 6,6% 8,8% 5,3%
530 Joaguim 4 4 4,4% 0,0% 7,0%
530 José do Cerrito 3 1 2 3,3% 2,9% 3,5%
Urubici 17 1l 6 18,7% 32,4% 10,5%
Urupema 4 4 4,4% 11,8% 0,0%
Nargem 1 1 1,1% 0,0% 1,8%
ITOTAL 91 33 58 100,0% 12,0% 88,0%

RAMT/MRT/Planalte Serrana/2014
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3.9.2. Tipologias de uso -23:3 \*e”

O Mddulo V do Manual de Obtencio de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/no 11?2" eve®
(12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do Relatério de Anélise de
Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos elementos amostrados deve ser
efetuada pela tipologia de uso dos imdveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdvel” como determinado tipo de destinacdo
econémica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma
sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do
sistema produtivo em que o imodvel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3)
localiza¢do.

A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das suas denomina-
¢Oes regionais. Ex:

e Agricultura (terra agricola, lavoura);

e Pecudria;

e \/egetacdo nativa (floresta, mata);

e Silvicultura;

e Exploracao mista (diversas combinacdes possiveis).

Segundo nivel - caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel estd inserido e/ou
condicionantes edafoclimaticas. Ex:

e Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

e Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e mag3),

e Pecudria com pastagem de alto suporte,

e Pecuaria com pastagem de baixo suporte;

e \egetagdo nativa (mata),

e Exploragdo mista (pinus/eucalipto + pecuaria),

e Exploragao mista (lavoura + pecudria).

Terceiro nivel - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regifo (ou localiza¢3o).
¢ Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;

e Agricultura (terra agricola) com sucess3o soja e trigo no municipio ou regido;

¢ Pecuaria com pastagem de baixo suporte no municipio ou regido;

¢ Pecudria com pastagem de alto suporte no municipio ou regido;

e Vegetacdo nativa (mata) no municipio ou regido;
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e  Exploragdo mista (cultura principal + pecudria) no municipio ou regido.

%Om o

Na amostra do mercado analisado foram identificadas quatro tipologias no primeiro nivel
categdrico: agricultura, pecudria, mata e exploracdo mista.

Tabela 9: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO NUM. DE ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
i NR 10 43,48%
Agricultura
L 13 56,52%
iri NR 13 43,33%
Pecuaria
OF 17 56,67%
NR 4 0
Mata 44,44%
OF 5 55,56%
NR :
Silvicultura (**) 1 50,00%
OF 1 50,00%
50 Mi NR 6 22,22%
Exploragdao Mista
OF 21 77,78%
NR 24 7369
TOTAL DO MRT 37,36
OF 57 62,64%

(*) porcentagem em relacdo ao total de elementos da tipologia

(**) ndo constitui tipologia com mercado definido

No segundo nivel categorico foram identificadas cinco tipologias: agricultura de alta pro-
dutividade; agricultura de média produtividade; pecuaria com pastagem de baixo suporte; explo-
racao mista (lavoura+pecuaria) e exploragdo mista (pecudria+silvicultura). As outras tipologias en-
contradas ndo constituem tipologia com mercado definido. A tabela 10 demonstra o numero de

elementos obtidos em cada tipologia.

Tabela 10: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

Tipologia Tipo de elemento | N2 de elementos | % elementos (*)
. - NR 9 47,37%
Agricultura de Alta Produtividade
OF 10 52,63%
NR 1 33,23%
Agricultura de Média Produtividade
OF 2 66,67%
. : _ NR 0 0,00%
Agricultura em terras de altitude (Vitivinicultura e Maga)**
OF 1 100,00%
iy ; NR 13 43,33%
Pecudria com pastagem de baixo suporte
OF 17 56,67%
NR 3 21,43%
Exploracdao Mista (Lavoura+Pecudria)
OF 11 78,57%
o = : NR 0 0,00%
Explora¢do Mista (Lavoura+Fruticultura) **
OF 1 100,00%
i st NR 3 20,00%
Exploracao Mista (Pecudria+Silvicultura)
OF 4 80,00%
@ " 50 o NR 0 0,00%
Exploracao Mista (Lavoura+Pecuaria+Silvicultura) **
OF 2 100,00%

RAMT/MRT/Planalto Serrana/2014
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(*) porcentagem em relagao ao total de elementos da tipologia

(**) ndo constitui tipologia com mercadao definido

No terceiro nivel categdrico foram classificadas sete tipologias, que se encontram listadas

e qualificadas na Tabela 11.

Tabela 11: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

TIPO DE NUM. DE % ELEMENTOS
TIPOLOGIA ELEMENTO ELEMENTOS (*)

X . . NR 5 71,43%
Agricultura de Alta Produtividade — Bom Retiro OF > 28.57%

. - NR 0 0,00%
Agricultura de Alta Produtividade - Lages oF 2 100,00%
; i , . NR 3 60,00%
Agricultura de Alta Produtividade — Rio Rufino OF > 20,00%
Pecudria com pastagem de baixo suporte — Bom Jardim NR 1 14,29%
da Serra OF 6 85,71%

. . . NR 0 0,00%
Pecudria com pastagem de baixo suporte — Bom Retiro OF 3 100,00%
- _ o NR 9 75,00%
Pecudria com pastagem de baixo suporte — Urubici OF 3 25,00%
D - NR 1 33,33%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecuaria) — Lages OF > 66.67%

(*) porcentagem em relacdo ao total de elementos da tipologia

3.9.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a

ferramenta do boxplot. Essa ferramenta € util para identificar os dados discrepantes (outliers) e

utiliza a medida de cinco posicdes:

e O primeiro quartil (Q1);

e 0O segundo quartil (Q2, ou a mediana);

e O terceiro quartil (Q3);
e Limite inferior (LI);

e Limite Superior (LS).

Os quartis sdo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas elas com
0o mesmo numero de observacoes. Isso significa que 25% das observacdes sdo menores que o
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Exploracdo Mista (Horticult Pecusria)** NR 1 100,00% [ Poy. @
xploracdo Mista (Horticultura + Pecuaria
e OF 0 0,00%
NR 0 0,00%
Exploragdo Mista (Pecudria + Fruticultura) ** OF . 100,00%
NR 1 100,00%
Exploracdo Mista (Silvicultura + Piscicultura) ** -
OF 0 0,00%
NR 0 0,00%
Exploragdo Mista (Turismo + Pecuaria) **
OF 2 100,00%



primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo quartil e 75% s3o menores que o terceiro
quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange
50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3 até os
limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

o Limite inferior = Q1 -[1,5 (Q3-Q1)]
e Limite Superior =Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores adjacentes. As
observagdes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS) sdo
considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser produto de
um erro de observacdo ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacdo
para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

Nesta analise ndo foi utilizado o boxplot para grupos contendo menos de dez elementos
(n <10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os trés quartis e os limites
superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot ficaria pouco informativo e poderia
levar a conclusées erradas®.

Apos aplicagdo do boxplot na amostra obtida no mercado MRT Planalto Serrano, foram
obtidos os resultados descritos a seguir.

Para a amostra geral foram eliminados sete elementos apds a aplicagdo do boxplot. Ja no
primeiro nivel categdrico foi observado um elemento com valor atipico nas tipologias agricultura e
mata, e dois nas tipologias pecudria e exploracio mista.

Na Tabela 12 esta demonstrado o nimero de elementos na amostra geral e em cada
tipologia de primeiro nivel categdrico, bem como o nimero de elementos expurgados (outliers) e
0s aproveitados.

Tabela 12: Numero de elementos aproveitados na amostra geral e no primeiro nivel categarico.

Tipologias N2 de elementos % N2 de outliers N ele.mentos %
aproveitados

\Amostra geral 91 100% 7 84 100%

Primeiro nivel categérico

Agricultura 23 25,27% 1 22 25,88%

Pecuidria 30 32,97% 2 28 32,94%

Mata 9 9,89% 1 8 9,41%

Silvicultura 2 2,20% 2 2,35%

Exploracao Mista 27 29,67% 2 25 29,41%
OTAL 91 100% 6 85 100%

' Fonte: http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html. Acesso em 06JUL2016.

RAMT/MRT/Planalto Serrana/2016 27



3
§
o

\¢€,

aciong,
W - Vo
» 2
c
Z

-

b
i . . - y . . . 8 .
As tipologias agricultura, pecudria, mata e exploragdo mista sdo caracterizadas tipologiason

de mercado definido, pois apresentam mais de trés elementos. A tipologia silvicultura ndo se
caracteriza como de mercado definido, pois apresentou apenas dois elementos.

No segundo nivel categdrico foram identificadas doze tipologias. Foi utilizado o boxplot
nas tipologias que apresentaram dez elementos ou mais: agricultura de alta produtividade,
pecudria com pastagem de baixo suporte e exploragdo mista (lavoura+pecudria).

Foram identificados elementos atipicos apenas nas tipologias agricultura de alta
produtividade e pecuaria com pastagem de baixo suporte.

Tabela 13: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categdrico.

. Ne de NS de Mde
Tipologias % % elementos %
elementos outliers !
aproveitados

Agricultura de Alta Produtividade (*) 19 23,75% 1 18 23,38%
\Agricultura de Média Produtividade (*) 3 3,75% 3 3,90%
Agricultura em terras de altitude (vitivinicultura e maca) 1 1,25% 1 1,30%
Pecudria com pastagem de baixo suporte (*) 30 37,50% 2 28 36,36%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecuaria) (*) 14 17,50% 14 18,18%
Exploragdo Mista (Lavoura+fruticultura) 1 1,25% 1 1,30%
Exploracdo Mista (Pecudria+Silvicultura) (*) 5 6,25% 5 6,49%
Exploracdo Mista (Horticultura + Pecudria) 1 1,25% 1 1,30%
Exploragdo Mista ( Pecudria + Fruticultura) 1 1,25% 1 1,30%
Exploracao Mista (Silvicultura + Piscicultura) 1 1,25% 1 1,30%
Exploragdo Mista ( Turismo + Pecuaria) 2 2,50% . 2,60%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecuaria+Silvicultura) 2 2,50% 2 2,60%
TOTAL 80 100% 77 100%

(*) mercado definido

As tipologias agricultura de alta produtividade; agricultura de média produtividade;
pecudria com pastagem de baixo suporte e exploragdo mista (pecudria+silvicultura) sdo
consideradas tipologias de mercado definido, pois apresentam mais de trés elementos. As demais
nao constituem mercado definido.

No segundo nivel ocorreu a eliminagdo de um elemento na tipologia agricultura de alta
produtividade e de dois na tipologia pecudria com pastagem de baixo suporte.

13 no terceiro nivel categdrico foram identificadas sete tipologias. Foi aplicado o boxplot

somente na tipologia pecudria com pastagem de baixo suporte - Urubici, as outras tipologias
contém menos de dez elementos.

28

s
O m.ov”

%



() o

/bl‘om- )
Tabela 14: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categdrico.

o
Ne de N de i
Tipologias % elementos %
elementos outliers :
aproveitados
Agricultura de Alta Produtividade — Bomn Retiro 7 17,07% 7 17,95%
Agricultura de Alta Produtividade - Lages 4 9,76% 4 10,26%
IAgricultura de Alta Produtividade — Rio Rufino 5 12,20% 5 12,82%
Pecudri t de baixo suporte — Bom
ECL}EJ’I& COom pastagem ae Daixo sup ? 1?*0?% 7 1735%

Uardim da Serra
Pecudria com pastagem de baixo suporte = Bom Retiro 3 7.32% 3 7,69%
Pecudria com pastagem de baixo suporte — Urubici 12 29,27% 2 10 25,64%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecuaria) — Lages 3 7,32% 3 7,69%
TOTAL 41 100% 39 100%

4. Planilha de Prec¢os Referenciais (PPR)

Para a elaboracdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia apds a
eliminagdo dos valores atipicos naquelas tipologias em que foi aplicado o boxplot (com mais de
dez elementos). Nas demais foi considerada a média aritmética simples.

Para a defini¢do dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes

procedimentos:

s Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites obtidos no
calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e maximo dos elementos da

pesquisa;

°©  No caso em que os limites do boxplat extrapolaram os da amostra, foram considerados

os limites amostrais.

= Quando ndo foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se parao 12 e
29 niveis categoricos o calculo da média e os limites inferiores e superiores foram
definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel categdrico calculou-se a média e
os limites inferiores e superiores foram obtidos pelo coeficiente de variacdo limitado a
30% e respeitando os limites dos niveis hierarquicos superiores.

Dessa forma, a Planilha de Pre¢os Referenciais elaborada para o MRT Planalto Serrano

encontra-se na Tabela 15.

RAMT/MRT/Planalto Serrano/2016
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Tabela 15: Planilha de precos referenciais para o MRT Planalto Serrano

=i‘/

| G # Nacrg,;

e | Campo de arbitrio ’b%m ev¥
Tipologias elementos Media (R>/ha)
) (RS/ha) Limite Limite
: Inferior Superior

\Us indefinido (média geral do MRT) 84 | 1166916 2.272,73) 32.000,00
[1e nivel‘categérico " i
Agricultura i 22 15.314,78)  4.500,00 27.693,00
Pecudria _ 28 | 8737,93 3.150,00 23.000,00
Mata : _ 8 7.734,76|  2.272,73| 11.331,44
Exploracio Mista 24 | 12.35332] 3.600,00| 30.000,00
2° nivel _ca_tégérico _ _
Agricultura de Alta Produtividade 18 | 1600374 450000 27.693,00
Agricultura de Média Produtividade 3 12.68594  6.694,20] 17.863,63
Pecudria com past_agém de baixo suporte _ 28 | 8.737,93 3.i50,00 23.000,00
Exploragdo Mista (Lavou ra+Pecuéria} 14 11.717,36 5.400,60 20.160,66;
Exploracio Mista (Pecuaria+Silvicultura) 4 15.663,00  5.400,00, 30.000,00)
3° nivel categérico ) _ N —
Agricultura de alta produtividade (Bom Retiro) 7 12.70331  8.892,32] 16.514,30
Agricultura de alta produtividade (Lages) 4 19.57500 14.043,11 25.106,90|
Agricultura de alta produtividade (Rio Rufino) 4 16.068,18 11.247,72 20.888,63|
Pecudria .com pastagem de baixo suporté (Bom Jardim S

da Serra) 7.253,57 5.077,50  9.429.64
Pecuaria com pastagem de baixo su porte (Bom Re’uro} 3 6.123,00| 4.286, 10% 7.959,90
Pecuarla com pastaé_em de baixo suporte (Urubici) 10 12.196,67 3.600,00; 23.000,00|
Exploragdo Mista Lavoura é Pecudria (Lages) - 3 _ _ 12.743,33| 8.920,33 16.566,33

(*) 2pds eliminacdo de outliers

E necessario ressaltar que a PPR é apenas uma referéncia e que em casos especificos (de

acordo com as caracteristicas particulares do imdvel) as avaliacdes administrativas realizadas pelos

peritos do INCRA poderdo conter o valor total do imdvel fora das margens da PPR. Nesses €asos, 0

perito responsavel pela avaliacdo devera apenas justificar tal fato e a decisdo sobre a aquisicio ou

ndo do imovel sera tomada de acordo com as algadas estabelecidas em norma especifica.
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1. Introducao

A Planilha de Pregos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de diagndstico,
estudo e analise configura-se como uma importante ferramenta para o entendimento do
comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o carater
técnico na tomada de decisdes no processo de obtenc¢do, tanto na gestdo, como critério de
definicdo de algadas decisdrias, quanto na agdo dos técnicos, como “balizador” no procedimento
de avaliacbes de imaveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua elaboracdo uma
metodologia similar a do Médulo 11l do Manual de Obtengao de Terras e Pericia Judicial - avalia¢do
de imdveis rurais — utilizando pesquisa de precos no mercado e um tratamento estatistico similar
ou igual a utilizada para elaboracdo da planilha de homogeneiza¢do. Em geral s30 variacdes do
mesmo tema.

Na SR-10, a PPR atualmente em uso tomou forma no ano de 2009, com a determinacao de
nove regibes de atuacdo prioritaria da Superintendéncia, tendo por base as microrregides do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que também é usada pela Empresa de
Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e
2012) os valores foram atualizados com dados obtidos no Instituto de Planejamento e Economia
Agricola de Santa Catarina (lcepa) e no Informa Economics South America (FNP). J&4 no ano de
2013, foi feita nova coleta de informacdes a campo em duas regides, consideradas prioritarias
naquele momento, uma ja existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo de uma nova regido
(Campos Novos).

A metodologia para elaboragdao deste Relatdrio esta descrita no Mddulo V do Manual de

Obtencao de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execu¢do/INCRA/DT/N® 112, de 12
de setembro de 2014.

2. Descricao e delimitacao geografica do Mercado Regional de Terras
Xanxeré

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma area ou regido na qual incidem
fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se ohserva dindmica e

caracteristicas similares nas transa¢des de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como

RAMT/MRT/XANXERE/2016 7
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uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sdcio-geoecondmicos que exercem  ¥xoni-
influéncia na definicao do prego da terra.

Entende-se tipologia de uso de imdvel como determinado tipo de destinacdo econdmica
adotada em um dado segmento de iméveis do MRT, classificado conforme uma sequéncia de
niveis categdricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdével estd inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizacéo.

Para a delimitacdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a andlise de agrupamento
(analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos varios testes e cruzamentos com diferentes variaveis, todas elas consideradas
relevantes na dindmica de mercado de terras, bem como a combinacdo em diferentes niveis de
agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de preco de terras: (i) a
vocacdo agricola, e (i) o que atualmente estd sendo cultivado. A partir do tratamento dos dados
do IBGE, no portal “Municipios”, das principais producées agricolas municipais, tanto das lavouras
tempordrias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma delimitacdo regional conforme o

mapa a seguir (figura 1), com 16 Mercados Regionais de Terras — MRTs, aprovado em reunido de

Camara Técnica.

Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisdo em 16 MRTs.
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Figura 2 - Destaque da drea de abrangéncia do Mercado Regional de Terras - Xanxeré

3. Anadlise do Mercado Regional de Terras

3.1. Nome do Mercado Regional de Terras
Definiu-se como Xanxeré o nome do Mercado Regional de Terras apresentado neste

estudo. Utilizou-se como parametros definidores da escolha do nome o municipio de maior

populagdo, a influéncia e expressao econdmica dentre todos os outros integrantes deste MRT.

3.2. Abrangéncia geografica
O MRT-Xanxeré abrange os seguintes municipios: Abelardo Luz, Bom lJesus, Coronel

Martins, Entre Rios, Faxinal dos Guedes, Galvdo, Ipuagu, Jupid, Lageado Grande, Marema, Ouro

Verde, Passos Maia, Ponte Serrada, Sdo Domingos, Vargedo, Xanxeré e Xaxim. Estd localizada na

mesorregido oeste do estado de Santa Catarina.

RAMT/MRT/XANXERE/2016



seguintes caracteristicas:*

A regido encontra-se inserida nas bacias hidrograficas dos rios Chapecé e Irani.

Popula¢do Total: 152.465 habitantes
Populacdo Rural: 49.430 habitantes

Populagdo Urbana: 103.035 habitantes
Extensdo territorial: 4.0807,47 km?

Densidade Demografica: 31,71 habitantes/km?
PIB per capita: RS 21.496,21 por pessoa

Figura 3 - Bacias hidrograficas de Santa Catarina

Fonte: CASAN, 2016.

3.3. Estrutura Fundiaria

L

¥

[~
o
8
Z

S

/

7,

N o

A
3
g

. . . " - p gt — @
A area de abrangéncia coincide com a microrregido geografica de Xanxeré e apresenta as

De acordo com os dados do Censo Agropecuario de 2006, a estrutura fundidria da regido é

bastante concentrada: cerca de 89% dos estabelecimentos agropecuarios possuem até drea até

50 ha e ocupam 36% da area total, enquanto 11% dos estabelecimentos ocupam 64% da area. Os

imdveis que possuem area superior a 500 ha representam apenas 0,84% dos estabelecimentos e

ocupam cerca de 29% da area total. A Tabela 1 demonstra a estrutura fundiaria da regido.

' Fonte: IBGE, 2014

10

SNV

¢>¢



Tabela 1: Numero e total da drea dos estabelecimentos agropecudrios, por estratos de drea na
Regido de Xanxeré.

Nameros de ! |

i A e estabelecirr:entos % Area total % |

agropecudrios | (Hectares) :

(unidades) ! .

Mais de 0 a menos de 0,5 ha 297 2,90 | 26 0,01 '|
De 0,5 a menos de 3 ha 719 7,02 1.212 0,33
De 32 menos de 10 ha e 2.094 20,44 13247 3,63
De 10 a menos de 20 ha 3.926 38,32 53.827 14,76

De 20 a menos de 50 ha 2.097 20,47 62974 | 1727
De 50 a menos de 100 ha 562 5,49 38.491 10,55
De100amenosde200ha 303 2,96 42345 - 11,61

De 200 a menos de 500 ha 160 156 47.083 1291

De 500 a 2500 ha e mais 86 0,84 105503 28,93
Total 10.244 100 | 364.708 100

Fonte: IBGE, Censo Agropecudrio 2006. Adabtéaé_ por Epagri/Cepa.

3.4. Historico da ocupagdao do MRT-Xanxeré

Antes da chegada dos europeus esta regido era ocupada por povos Guaranis € Kaingangs,
que “definiram seus territérios a partir de outros limites, que em nada lembra a geografia
catarinense contemporanea” (BRIGHENTI, 2013). A ocupacdo por descendentes de europeus, com
base em estancias, ocorreu a partir do norte pela expansao da tomada dos Campos de
Guarapuava e Palmas. Essas ocupacdes caracterizaram um prolongado periodo de conflitos com
0s intimeros grupos Kaingangue — predominantes no planalto — Guaranis (das planicies) e
Xoclengs, que se iniciaram na segunda metade do século XVIIl. A ocupacdo era estimulada pelos
interesses estratégicos da coroa portuguesa, especialmente a partir da instala¢do da corte no Rio
de Janeiro, seja para garantir territorios em relacdo a Espanha, seja pela “possibilidade econdémica
que representava o gado existente no Rio Grande do Sul, nas antigas estancias jesuiticas” (D
"ANGELLIS). A abertura do “Caminho das Miss@es”, entre esta regido do Rio Grande do Sul e Sdo
Paulo e a ocupagao dos Campos de Palmas (Krei-bang-ré) com a consequente fundacgdo da Vila de
Palmas (1839), cujo territorio abrangia partes do atual estado do Parand e Santa Catarina,
abarcando a regido deste relatdrio, consolidaram a ocupacdo pelos europeus desta drea somente
na primeira metade do século XIX.

O caminho serviria como uma alternativa para os “caminhos das tropas”, atraveés dos quais
se intercambiava gado, muares, erva-mate e outras mercadorias entre Sdo Paulo e Minas Gerais e

as Missbes riograndenses, desde as atuais cidades de Santo Angelo, Palmeira das Missdes,
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“Caminho de Palmas” ou “das Missdes”. Além do gado, a regido continha ervais nativos, cujo
produto, a erva-mate, era comercializado na regido do Prata.

Instalaram-se ai diversos tipos de agricultores atraidos pelo tropeirismo, pelas
possibilidades da erva-mate, ou, ainda, fugidos das inimeras guerras que se travaram na regido
durante o século XIX (Revolugao Farroupilha, Guerra do Paraguai), que junto a os remanescentes
indigenas desenvolveram uma cultura caracteristica na regido: a cultura cabocla. As ocupacdes, no
entanto, careciam de legitima¢do por parte do estado, sendo, na maior parte constituidas por
simples apossamento.

Outro elemento na formacdo deste territorio foi a disputa territorial entre o Brasil e
Argentina e, em seguida, entre Santa Catarina e Parand. O primeiro, conhecido comao a “Questido
de Palmas” ou “das Missdes”, passou-se entre 1890 e 1895. A Argentina reivindicava a regido, que
ficava nos atuais sudoeste do Parana e noroeste de Santa Catarina, entre os rios Chopim e
Chapecd. O Brasil chegou a assinar um acordo - rejeitado pelo Congresso - em que a regido seria
dividida ao meio entre os dois paises. No final, por arbitramento do presidente norte-americano
da época, estabeleceram-se as atuais fronteiras.

Seguiu-se, entao, a disputa entre as provincias do Parana e Santa Catarina sobre o dominio
do territério. Aliado a isto, o governo brasileiro, em funcdo da quest3o internacional anterior,
resolveu acelerar a implantacdo de uma ferrovia ligando as provincias de S3o Paulo e Rio Grande
do Sul que passava pela regido. A ferrovia foi implantada com a utilizagdo de milhares de
trabalhadores que passaram a povoar a regido e a forma de remuneracdo do governo brasileiro
para a empresa construtora foi a doagdo das terras, consideradas devolutas, localizadas a quinze

quildmetros de cada lado da ferrovia. As terras, no entanto, como foi dito, eram historicamente
ocupadas por agricultores, ervateiros e outros camponeses, que, junto a os trabalhadores da
ferrovia, vieram a compor um contingente de pobres e andarilhos, com forte religiosidade.

Este quadro resultou em um dos conflitos mais sangrentos da histéria do pais, envolvendo
a populagdo da regido e o estado brasileiro, com milhares de mortos de ambos os lados: a Guerra
do Contestado.

Ao final da guerra, com a derrota dos caboclos, o estado brasileiro muda mais uma vez a
politica de ocupacdo, que passa a ser feita por grandes empresas de colonizacdo e madeireiras. As
primeiras passam a trazer imigrantes de origem europeia (em especial alemaes, italianos e

poloneses). As madeireiras instalam-se em grandes fazendas, utilizando-se dos remanescentes
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como mao-de-obra e concluindo o processo de marginalizagdo das populagcdes caboclas, que ainda
na condicdo de posseiros ou ocupantes, permanecem nas areas mais declivosas e desvalorizadas.
De acordo com MELO (2015), isso, talvez, possa explicar o “expressivo contingente de agricultores
nao proprietdrios de suas terras” na regido.

O desenho definitivo da ocupag¢do das terras na regido, entdo, passa a ser de ntcleos

coloniais, mesclados com grandes fazendas e pequenas posses nas areas marginais.
3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia

Os principais rios que drenam a regido que compde o MRT-Xanxeré sao: o Rio Chapeco, Rio
Vermelho, Arroio S3o Pedro, Arroio da Divisa, Rio Chapecozinho, Rio Xanxeré, Rio Xaxim, Rio do

Mato, Rio Bahia e Rio Irani.

3.5.2. Recursos Minerais

Em relagdo aos recursos minerais, na microrregiao, ha alguns pedidos de liberacdo de
pesquisa e outros de exploracdo, de materiais como basalto, agua mineral, argila, areia, ametista,

quartzo, agata e minério de cromo.

3.5.3. Vegetacao

Em relagdo a vegetagdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na regiao que compde o MRT-
Xanxeré, a vegetacdo predominante é a Floresta Ombrdfila Mista, com as formacdes de Floresta

Montana e Floresta Submontana, e algumas areas com a presenga da formagdo Savanas (campos).
3.5.4. Solos

Quanto aos solos, considerados como o recurso natural de maior relevancia na formacao
de precos de terras em regioes agricolas, temos que na regido objeto deste estudo, de acordo com
o Boletim de Pesquisa e desenvalvimento - Solos de Santa Catarina (2004), ocorrem unidades de
mapeamento onde predominam solos das classes dos CAMBISSOLOS, NITOSSOLOS e LATOSSOLOS
e em menor percentual NEOSSOLOS LITOLICOS.

As unidades de mapeamento onde predominam os LATOSSOLOS e os NITOSSOLOS
perfazem 55,32% da drea da regido. Estes solos sdo, em sua maioria, aptos para cultivos anuais em

geral, tendo como Unica limitagdo a baixa fertilidade natural aliada a presen¢a de aluminio
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quimicas foram, ao longo do tempo, contornadas com corre¢do da acidez e com fertilizagdes. Tais
areas, atualmente, encontram-se em grande parte sendo utilizadas em sistemas mecanizados de
producdo de grdos e via de regra s3o as mais valorizadas dentro deste mercado regional de terras.
Podemos destacar neste MRT as dreas ocupadas com LATOSSOLOS em superficies bastante
antigas encontradas no divisor de dguas (Bacia do Iguagu e Bacia do Uruguai) situado na divisa do
estado de Santa Catarina com o estado o Parand, onde, devido a facilidade de mecanizacio e a
qualidade fisica destes solos, extensas dreas estdo sendo utilizadas na producdo de grios
alcan¢ando elevadas produtividades (municipio de Abelardo Luz).

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS, que vao desde os alicos
ate os eutroficos, cobrem 41,54% da area da regido. Estes solos apresentam maiores limitagdes a
mecaniza¢do agricola devido ao relevo com maior declividade que ocorrem e a menor
profundidade efetiva quando comparada a dos LATOSSOLOS. Nesta classe de solos ocorrem desde
os CAMBISSOLOS mais proximos em termos morfoldgicos aos LATOSSOLOS que permitem o
cultivo mais intensivo até os mais proximos aos NEOSSOLOS LITOLICOS que apresentam maiores
limitagGes fisicas, principalmente quanto a profundidade efetiva e declividade onde ocorrem. Os
dlicos ocarrem predominantemente na porcdo leste da regido onde a altitude encontra-se, em
geral, acima dos 1000 metros acima do nivel do mar. (municipios de Passos Maia e Ponte Serrada),
ja os eutrdficos ocorrem na porcdo mais a oeste da regido e em altitudes inferiores as de
ocorréncia dos alicos (Municipios de Marema, lpuagu, S3o Domingos, Xaxim). Este fato contribuiu
para a ocorréncia de usos bastante distintos nestas unidades de mapeamento, desde cultivos mais
intensivos com lavouras anuais, até pastagens e reflorestamento nas glebas com maiores
limitagoes fisicas.

Em outros 1,57% da area da regido ocorrem unidades de mapeamento onde predominam

NEOSSOLOS LITOLICOS. Esta unidade de mapeamento ocorre na porcao leste da regido.
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Figura 4 - Solos da regido 131-)4, )
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Legenda

Solos_Regian_Xansers
[ CAMBISSOLOS

B Corpos dagua

[ 1ATOss0LoS

] HEOSSOLO LITOLICO
[ NITOSSOLOS

LEGENDA
Corpos dagua - (7519.62 ha)-->1,57%
CAMBISSOLOS - (198926.25 ha)--->41,54%
NEOSSOLO LITOLICO - (7509.68 ha)—>1,57%
NITOSSOLOS = (S0832.83 ha)=-->18,97%
LATOSSOLOS - (174029.8 ha)--->36,35%

3.6. Areas legalmente protegidas

3.6.1. Unidades de Conservagdo

No MRT-Xanxeré encontram-se trés unidades de conservacdo: um parque estadual, um

parque nacional e uma estacdo ecoldgica (federal).

3.6.1.1. Parque Estadual das Araucarias

Primeira unidade de conservagdo de araucdrias sob a responsabilidade do Governo do
Estado de Santa Catarina. O Parque Estadual das Araucdrias (PEA) foi criado pelo Decreto n2. 293,
de 30 de maio de 2003. Localizado no municipio de Sdo Domingos, na Bacia do Rio Chapecg,
possui drea de 612 hectares exclusivamente coberta por floresta ombrdfila, comportando

aproximadamente 10 mil arvores remanescentes de reservas nativas.

3.6.1.2. Parque Nacional das Araucarias

O Parque Nacional das Araucdrias (PNA) é uma Unidade de Conserva¢do (UC) de prote¢do
integral. Segundo a lei 9.985, de 18 de julho de 2000 que estabelece o Sistema Nacional de

Unidades de Conservacao (SNUC) tem como objetivo basico “a preservagdo de ecossistemas
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naturais de grande relevancia ecologica e beleza cénica, possibilitando a realizacdo de pesqmsas '

cientificas e o desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental, de recrea¢do em contato
com a natureza e de turismo ecoldgico”.

Foi criado pelo decreto federal s/n? de 19 de outubro de 2005, abrangendo uma area de
12.841 ha. Este decreto foi republicado em 28 de outubro de 2005 por ter saido com incorre¢do
no DOU de 20 de outubro de 2005. A criagdo desta UC foi resultado de um grande esforco
conjunto que envolveu instituicGes federais (MMA/IBAMA), drgdos publicos estaduais e
municipais, universidades e organizacdées da sociedade civil. Tal esforco teve como objetivo
garantir a conservacao de fragmentos remanescentes da Floresta com Araucarias e dos campos de
altitude, tipologias de vegetacao da Mata Atlantica extremamente ameacadas pela a¢do antrdpica
e, a0 mesmo tempo, sub-representadas no SNUC.

O PNA esta localizado na regidao oeste do estado de Santa Catarina e abrange dreas dos

municipios de Ponte Serrada e Passos Maia.
3.6.1.3. Estac¢do Ecologica da Mata Preta

A Estacdo Ecoldgica da Mata Preta estd situada no municipio de Abelardo Luz/SC e
apresenta uma drea de 6.563 ha. Foi criado pelo Decreto Federal de 19 de outubro de 2005 e tem
0 objetivo de preservar os ecossistemas naturais existentes, com destaque para os remanescentes
de Floresta Ombrdfila Mista, possibilitando a realizagdo de pesquisas cientificas e o
desenvolvimento de atividades controladas de educa¢ao ambiental.

A drea estd inserida numa regido sob intensa pressdo de exploracdo florestal e ocupacao
agricola. E composta por trés grandes fragmentos separados por estradas municipais e estaduais,
mas que, no entanto, estdo muito proximos e com grande possibilidade de conexdo. Esses

fragmentos encontram-se em diferentes estagios de regeneracio.
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3.6.2. Areas Indigenas na MRT-Xanxeré

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, em seu Ultimo censo realizado em
2010, totalizou a populagdo indigena em Santa Catarina em 16.041 pessoas. Nesse universo
populacional estdo incluidos os indigenas que vivem nas Terras Indigenas — TIs (zonas rurais) e

aqueles que vivem nas cidades (zonas urbanas).’

Na area de abrangéncia deste estudo hd quatro aldeias, trés da etnia Kaingang, que

ocupam cerca de 21.000 ha, e uma Guarani cuja area ocupada nio é definida.

Tabela 2: Aldeias indigenas na regido do MRT-Xanxeré.

Aldeia Municipio Povo Area (ha)
Toldo Imbu Abelardo Luz Kaingang 1.965
Xapecozinho/Canhaddo/Pinhalzinho Ipuagu/Aberlardo Luz Kaingang 16.283
Limeira Entre Rios Guarani indefinida
Palmas Abelardo Luz e Palmas Kaingang 2.944

Fonte: Funai, CIMI Regional Sul, IBGE.

Fonte: <https://leiaufsc. files. wardpress.com/2013/08/povos-indc3adgenas-em-santa-catarina.pdf>. Acesso em
171UL2016.
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Aparentemente, a existéncia de areas legalmente protegidas ndo tem exercido impacto -

significativo dos precos de terras deste mercado regional.
3.7. Infraestruturas
3.7.1. Estradas

A regido € servida por estradas federais (BR-480 e BR-282) e também por estradas

estaduais (SC-467, SC-451).
3.7.2. Energia Elétrica

A regido e abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).
As tabelas a seguir, mostram o nimero de consumidores e consumo de energia elétrica

(mercado CELESC), por classes de consumidores, segundo os municipios de SC em 2010.

Tabela 3: Numero de consumidores por classes

Municipios Consumidores Total| Residencial Industrial Comercial Rural |Poder Piblico| Outros
Abelardo Luz 5.293 2.607 107 402 2.102 66 9
Bom Jesus 173 0 1 2 163 7 0
Coronel Martins 834 235 11 56 505 24 3
Entre Rios 0 0 0 0 0 0 0
Faxinal dos Guedes 3.470 2.336 113 256 699 58 8
Galvao 1.294 728 31 93 413 26 3
[puacu 768 393 39 77 234 22 3
lupid 745 280 21 39 376 23 5
Lajeado Grande 80 0 0 2 78 0
Marema 46 0 0 0 46 a 0
QOuro Verde 780 283 13 43 415 22 4
Passos Maia 1.370 433 21 95 762 53 6
Ponte Serrada 3.643 2.585 79 346 569 55 9
Sdo Domingos 3.519 2 117 313 983 61 13
Vargedo 1.245 587 30 78 511 36 3
Xanxeré & 0 1 0 0 0 3
Xaxim 0 0 0 0 0 0 0

Tabela 4: Consumo total por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)

Municipios CO.F:::;‘O Residencial Industrial Comercial Rural PZCL‘:;L Qutros
Abelardo Luz 30.208.259 5.327.858 11.469.155 4.115.863 7.318.433 795.318 1.181.632
Bom lesus 641.461 0 B30 526 603.048 37.057 o]
Coronel Martins 1.757.509 459.703 18.187 300.706 1.697.287 137.724 143.902
Entre Rios 0 0 0 0 0 0 0
Faxinal dos Guedes 43.439.564 4.879.532 21,333.479 2.199.891 13.122.306 470.331 1.434.025
Galvido 4.4656.047 1.169.503 142584 493.993 2.055.116 162.169 442.682
Ipuacu 5.719.348 835.228 2.281.639 813.104 1.335.788 171.521 282.068
Jupia 2.634.190 534.053 93.433 153.870 1.523.216 114.781 214.837
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Municipios S Residencial Industrial Comercial Rural .° e 4 Outros
Total Publico
Lajeado Grande 422,791 0 0 1.015 419.776 0 0
Marema 311544 0 o] 0 311.544 0 0
Quro Verde 3.203.837 522.208 108.637 397.781 1.805.870 148.563 220.778
Passos Maia 7.022.855 830.711 2.796.709 930.900 2.067.898 190.311 206.326
Ponte Serrada 14.779.141 4.671.665 2.539.996 2,058.419 3.916.447 498.543 1.094.071
530 Domingos 16.946.688 4,020.069 4.121.947 25.813.398 5.019.755 426.911 776.608
Vargedo 8.725.391 1.203.101 3.832377 £45.412 2.440.441 239.833 364.227
Xanxeré 224.313.864 0 0 0 0 0 224.313.864
Xaxim 0 0 o] 0 0 0 0
3.7.3. Armazenamento
A regidao possui, segundo a CONAB, uma capacidade de armazenamento de

aproximadamente 586 mil toneladas de grdos, distribuidas em 118 unidades de armazenamento,

sendo que a maior capacidade de armazenamento esta no municipio de Abelardo Luz.

Tabela 5: Unidades e Capacidade de armazenamento da produgéo agricola.

Fonte:Conab

[ Municipio | Unidades Capacidade (T)
Abelardo Luz : 35 B 172.173
Bom Jesus | 2 ~21.594 -
Coronel Martins i 2 2.294 ]
| Faxinal dos Guedes e 18 69.087
Galvao ) 3 5.880
Ipuagtl | i, 26.134
Marema 1 2.648
~ Ouro Verde . 6 - 22.135
Ponte serrada - 3 6.714
| Sdo Domingos 10 45.852
Vargedo 3 9.570
Xanxeré B | 20 - 131.124
Xaxim 6 - 71.094
Total ) | 118 586.299

3.8. Principais atividades agropecuarias no MRT

Santa Catarina € um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor agricola

representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta produtividade e distribui¢cdo

fundidaria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa mais de 90% da
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por mais de 70% do valor da produgao agricola e pesqueira do Estado. ?

3.8.1. Producdo agricola

Na regido do MRT-Xanxeré destacam-se a soja e o milho de primeira safra (verdo) como
principais culturas. No periodo de inverno o trigo ocupa a maior area destinada a grios. Desta

forma, as terras tém seus pregos muito dependentes do valor dos graos, principalmente da soja,

que ocupa a maior area.

Tabela 6: Comparativo de safra 2014/15 e 2015/16

Safra 2014/15 Estimativa Safra 2015/2016 Variacdo
Principais Area Produ- Rend. Area Produ- Rendi- Area Pro- Rendi-
Produtos Planta- cdo (kg/ha) Planta- ¢do (t) mento Plan- dugdo | mento
da (ha) (1) da (ha) (kg/ha) tada

Milho 12 safra 35.930 340.246 9.469,69 32.950 317.558 5.637,57 -8,29 -6,67 1,77
Milho 22 safra 1.200 6.000 5.000,00 825 4.950 6.000,00 -31,25 -17,50 | 20,00
Milho silagem 13.140 620.050 47.187,98 14,755 704.500 | 47.746,53 12,29 13,62 1,18
Soja 130.600 391.338 2.996,46 132.635 396.740 2.991,22 1,56 1,38 -0,18
Feijao 12 safra 5.075 11.069 2.181,08 4.290 9.569 2.230,54 -15,47 -13,55 2,27
Feijdo 22 safra 6.400 11.370 1.776,56 7.120 13.686 1.922,16 11,25 20,37 8,20
Fumo 1.424 2.850 2.001,40 1.252 2.593 2.071,09 -12,08 -9,02 3,48
Trigo 20.960 69.544 3.317,94 24.895 77.366 3.107,63 18,77 11,25 -6,34

Fonte: Epagri/Cepa (Maio/2016)

Na fruticultura destacam-se laranja, melancia, tangerina e uva comum (de mesa),
conforme dados da Epagri.

Tabela 7: Produgdo da fruticultura da microrregido — Safra 2012/13

Fruta Nimero Area Total (ha) Em Producdo (ha) Quantidade Produtividade
Produtores produzida (t) Media (kg/ha)
Ameixa 2 1 1 6 6.000,00
Abacate 10 1 1 11 10.500,00
Caqui 3 0 0 4 17.500,00
Figo 7 4 4 11 3.142,86
Laranja 106 100 g7 1.440 14.845,36
Limdo 10 1 1 5 5.000,00
Macd —Outras 1 6 B 3 500,00
Melancia 28 A | 11 145 13.181,82
Oliva 1 1 0 Q
Pera 2 0 0 0 4.000,00
Péssego/Nectarina 32 13 12 65 5.250,00
Tangerina 53 18 18 131 7.119,57
Uva Comum/mesa 180 84 83 700 8.484,85
Uva Vinifera 4 4 26 6.500,00
Todas 435 244 238 2.547 10.2024,46

Fonte: Epagri/Cepa, 2013.

Quanto a agregacdo de valor da agricultura familiar por meio de agroindustrias,
informacgdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade. Em 2009 essa

' Fonte: <http.//professordegecarafiaatual.blogspot.com. br/2011/04/gecarafia-de-santa-cataring-

aspectos 6122.html>. Acesso em: 21 jul 2016.
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instituicdo cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da importancia deste tipo de
atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de maneira particular em algumas regides

do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e conhecimento em
“manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproducdo social, as familias encontram
alternativas complementares no processamento da produc¢do agricola. Observe-se, ainda que n3o
sA0 poucos os casos de agroindustrias que trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.

Na regiao do MRT-Xanxeré existem 119 empreendimentos agroindustriais da agricultura

familiar, dentre os quais se destacam os de frutas, cana-de-aclcar, leite e massas/panificacio.

Tabela 8: Numero de empreendimentos de agrega¢do de valor da agricultura fomilier da

microrregido por tipo de produto (2009)

Produto Namero de Agroinddstrias % Participacdo no Total
Frutas e derivados 20 16,81
Cana-de-agucar e derivados 19 15,97
Massa/Panificacdo 16 13,45
Leite e derivados a 57 14,29
Mandioca e derivados 8 6,72
Hortali¢as e derivados 5 4,20
Mel e derivados 8 6,72
Suinos e derivados 4 3,36
Ovos 4 3,36
Grdos e derivados 2 1,68
Bovinos e derivados 1 0,84
Pescados e derivados 1 0,84
Outros 14 11,76
Total da microrregido 119 100,00

Fante: Epagri/Cepa.

3.8.2. Pecuaria

Quanto a pecudria, destaca-se o predominio da exploragdo de animais com aptidao leiteira.

Tabela 9: Pecudria: efetivo do rebanho - 2013

gt Animais com Animais com aptiddo | Animais com aptid3o
Municipio L o . Total
aptidao para corte leiteira mista
Abelardo Luz 12.607 20.792 2.406 35.805
Bom Jesus 1.326 2215 202 3.743
Coronel Martins 1.995 6.486 1.490 9.971
Entre Rios 997 3.537 440 4.974
Faxinal dos Guedes 2.866 7.634 205 10.705
Galvado 4,662 5.816 808 11.286
Ipuagu 2.811 6.144 781 _9.736
Jupia 2.503 5.814 1.979 10.296
Lajeado Grande 1.838 3.609 94 5.541
Marema 6.156 8.427 261 14.844
Ouro Verde 1.706 3.931 683 6.320
Passos Maia 13.111 5.193 2.272 20.576
Ponte Serrada 5.942 4.315 355 10.612
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Fonte: Cidasc

Tabela 10: Numero de vacas ordenhadas e produgéo de leite

Item Unidade 2012
Vacas ordenhadas Cabecas 83.073
Producdo de Leite Mil litros 254.047

Fonte: PPM/IBGE, 2014.

3.9. Apresentacao e analise dos resultados

3.9.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT-Xanxeré procedeu-se
ao levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobilidrio, corretores, técnicos da
Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI) encontrados nos

municipios, além dos meios de divulgacdo em massa, de imdveis ofertados e negociados na regiao

de estudo, com o objetivo de compor um universo amostral com qualidade e nimero suficientes

de elementos que fossem representativos da regido, e que, consequentemente, reflitam um

resultado confidvel. Dentro deste contexto, foram pesquisados imdveis que exer¢am atividade
rural. Todos os elementos pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais se

encontram no processo administrativo 54210.001044/2016-86.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regido e foram obtidos 124
elementos, sendo 15 negdcios realizados (NR) e 109 ofertas (OF), distribuidos da seguinte forma:

Tabela 11: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relac@o ao numero total da regido.

o) Nlmero de elementos Porcentagem
Mumsiplo Total NR | OF Total | NR OF
Abelardo luz 21 1 | 2 16,94% | 667% | 1835%
Bom Jesus ] 6 | o 6 | 484% | 000% | 550%
Coronel Martins 2 1 1 161% | 667% | 092% |
Entre rios 1 0 1| o81% | 000% | 092%
Faxinal dos Guedes 9 3 6 7,26% | 20,00% | 550%
Galvao = 7 1 6 565% | 667% | 550%
Ipuacu - 6 0 6 4,84% | 000% | 5,50%
Jupia ) 3 1 2 2,42% | 667% | 183%
Lageado grande 5 0 5 4,03% | 000% | 4,59%
Marema B 2 ' 0 2 161% | 000% | 1,83%
;'Ouro verde ) 6 B 1 5 4,84% 6,67% 4,59%
Passos maia 2 o [ 2 | 161% | 000% | 1,83%
Ponteserrada | 1a 4 10 | 11,29% | 2667% | 9,17%
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aptiddo para corte leiteira mista
S3o Domingos 6.101 13.817 787 20.705
Vargedo 2.350 5.361 109 7.820
Xanxeré 7.538 12,743 635 20.916
Xaxim 3,998 19.198 783 23.979
Total da regido 78.508 135.031 14.290 227.829



Ln?-“.' \ﬁgﬁ‘
“]MF' 2
[ ; Nimero de elementos Porcentagem =l
Municipio : .
| _ Total ~_NR ~ OF Total NR OF |
S0 domingos i 11 g 9 887% | 13,33% | 826%
Varge3o 1 3 _ 0o 3 2,42% 0,00% | 2,75% |
Xanxerg ) 13 0 13 10,48% | 0,00% | 11,93% |
Xaxim 13 1 12 10,48% 6,67% | 11,01%
Total 124 15 109 100,0% | 12,10% | 87,90%

3.9.2. Tipologias de uso

O Médulo V do Manual de Obtencdo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/no 112
(12/09/2014), que estabelece procedimentaos técnicos para elaboracio do Relatério de Andlise de
Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos elementos amostrados deve ser
efetuada pela tipologia de uso dos imdveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdvel” como determinado tipo de destinacio
econdmica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma
sequéncia de niveis categéricos: 1) o uso do solo predominante nos iméveis; 2) caracteristicas do
sistema produtivo em que o imdvel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3)
localizagdo.

A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das suas denomina-
¢Oes regionais. Ex:

e Agricultura (terra agricola, lavoura);

e Pecudrig;

e Vegetagdo nativa (floresta, mata);

e Silvicultura;

e Exploracao mista (diversas combinacdes possiveis).

Segundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel estd inserido e/ou
condicionantes edafoclimaticas. Ex:

e Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

e Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e mac3),

e Pecuaria com pastagem de alto suporte,

e Pecuaria com pastagem de baixo suporte;

e \Vegetacao nativa (mata),

RAMT/MRT/XANXERE/2016 23



e Exploracdo mista (pinus/eucalipto + pecudria),

e Exploracdo mista (lavoura + pecuaria).

Terceiro nivel - localizacdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido (ou localizac3o).

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;

e Agricultura (terra agricola) com sucessdo soja e trigo no municipio ou regiio:

e Pecudria com pastagem de baixo suporte no municipio ou regido;

® Pecuadria com pastagem de alto suporte no municipio ou regido;
e Vegetacao nativa (mata) no municipio ou regido;

e Exploragdo mista (cultura principal + pecuéria) no municipio ou regido.

Na amostra do mercado analisado foram identificadas cinco tipologias no primeiro nivel
categdrico: agricultura, pecudria, mata, silvicultura e exploracdo mista.

Tabela 12: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

\Agricultura

Pecudria

Mata

Silvicultura

|Exploragdo mista

1;
TOTAL DO MRT
|

Tipologia

Tipo De Elemento

Ndmero De Elementos

% Elementos (*)

NR I 7 12,28%
, OF 50 87,72%
Bl NR 0 - :
e 16 | 100,00%
NR 1 20,00%
OF 4 80,00% |
- NR 2 13,33%
OF 13 86,67%
NR s 1515% |
i OF 28 84,85%
NR 15 12,10% |
OF 109 87,90%

'{*} porcentagem em relacdo ao total de elementos da tipologié

No segundo nivel categérico foram identificadas nove tipologias: agricultura de alta pro-
dutividade; agricultura de média produtividade; agricultura de baixa produtividade; pecudria com
pastagem de alto suporte, pecudria com pastagem de baixo suporte; exploracdo mista
(lavoura+pecudria); exploracdo mista (lavoura+silvicultura); exploragdo mista (pecuaria+silvicultu-
ra); exploragdo mista (lavoura+pecudria+silvicultura). A tabela 13 demonstra o nimero de elemen-

tos obtidos em cada tipologia.

Tabela 13: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

Tipologia

|Agricultura de Alta Produtividade

Agricultura de Média Produtividade

Tipo de Numero de % Elementos (*)
~ elemento elementos
I NR 6 15,00%
OF 34 85,00% |
NR 1 833% |
OF 11 91,67% |
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. . Tipo de Nimero de
Tipol *
Lo elemento _elementos secemenios ()
Agricultura de Baixa Produtividade ne d e B
- OF 5 100,00%
b NR Q
Pecudria com pastagem de alto suporte — ==
B OF 4 100,00%
‘s . NR 0
Pecuaria com pastagem de baixo suporte =
B ~ OF 10 100,00%
2 Q,
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) | N8 L
o | OF i 16 88,89%
NR 33,33
Exploracdo Mista (Lavoura+Silvicultura) ... 4 =%
OF 4 66,67%
i e NR 20,
Exploragao Mista (Pecudria+Silvicultura) e A A
- - _ OF - 4 | 80,00%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecudria+Silvicultura) | NR 0
OF 4 100,00%

(*) porcentagem em relagao ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categérico foram classificadas onze tipologias, que se encontram listadas
e qualificadas na Tabela 14.

Tabela 14: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

Tocinis Tipo de Nimero de
penos elemento elementos  |% Elementos (*)
Agricultura de alta produtividade (Abelardo Luz) o 4 1000
utivi elardo Luz
: 4 OF 9 90,00%
NR 1 50,00%
Agricultura de alta produtividade (Faxinal dos Guedes)
OF 1 50,00%
Agricultura de alt dutividade (| ) ali B
ricultu a produtividade (lpuacu
. B BuAE oF 3 100,00%
NR 1 25,00%
Agricultura de alta produtividade (Ouro Verde) -
OF 3 75,00%
. . NR 1 33,33%
Agricultura de alta produtividade (Ponte Serrada)
OF 2 66,67%
Agricultura de alt dutividade (S30 Domi ) . = i
ividade (S30 Domingos
gricultura de alta produ g oF 2 66.67%
s " NR 0
Agricultura de alta produtividade (Xanxeré)
QF 4 100,00%
’ s ey . NR 1 25,00%
Agricultura de média produtividade (Galv3o)
OF 3 75,00%
Pecudria com pastagem de baixo s te (Abelardo Luz) il g
ecudria c o suporte elardo Luz
pasie 3 OF 3 100,00%
G NR 0
Exploragdo Mista Lavoura e Pecuaria (Abelardo Luz)
OF 4 100,00%
Silvicultura (Ponte S ) NR 2 40,00%
T
ilvicultura (Ponte Serrana o 3 60,00%

(*) porcentagem em relacdo ao total de elementos da tipologia
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3.9.3. Tratamento estatistico )

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é (til para identificar os dados discrepantes (outliers) e
utiliza a medida de cinco posigées:

e O primeiro quartil (Q1);

e 0O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
e O terceiro quartil (Q3);

e Limite inferior (LI);

e Limite Superior (LS).

Os quartis sao valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas elas com
o0 mesmo nimero de observagdes. Isso significa que 25% das observacdes sdo menores que o
primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo quartil e 75% sdo menores que o terceiro
guartil,

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange
50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3 até os
limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

e Limite inferior=Q1-[1,5 (Q3-Q1)]
e Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]
Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores adjacentes. As
observa¢bes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS) sdo
considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser produto de

um erro de observa¢do ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacao
para decidir se deve ser rejeitado ou ndo.

Nesta andlise ndo foi utilizado o boxplot para grupos contendo menos de dez elementos
(n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os trés quartis e os limites
superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplat ficaria pouco informativo e poderia
levar a conclusdes erradas’.

Na aplicacdo do boxplot na amostra obtida no mercado MRT-Xanxeré, foram obtidos os
resultados descritos a seguir.

Para a amostra geral ndo houve expurgo de nenhum elemento apds a aplicacdo do
boxplot. Ja no primeiro nivel categorico foi observado apenas um elemento com valor atipico na
tipologia silvicultura.

Na Tabela 15 esta demonstrado o numero de elementos em cada tipologia de primeiro
nivel categdrico, o nimero de elementos expurgados (outliers) e os aproveitados.

4

Fonte: htto://www.manipulandodadas.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html. Acesso em 06JUL2016.
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Tabela 15: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categdrico.

Tipologias N2 de elementos % ! N f’e hi* de ele'mentos %
outliers aproveitados

Agricultura 57 4597% 0 57 46,34%
Pecudria 14 11,29% 0 14 11,38%

Mata _ 5 4,03% ) 0 i 5 4,07%
Silvicultura 15 12,10% I 14 11,38%
Exploragio Mista 33 26,61% 0 33 . 2683% |
Total 124 100% Gl 123 BTy |

Considerando que todas as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais de
trés elementos, sao consideradas tipologias de mercado definido.

No segundo nivel categérico foram identificadas nove tipologias. Foi utilizado o boxplot
nas tipologias que apresentaram dez elementos ou mais. Foram identificados elementos atipicos
apenas nas tipologias Agricultura de média produtividade e Pecudria com pastagem de baixo
suporte conforme tabela 16. Nas tipologias com menos de dez elementos, todos foram
aproveitados.

Tabela 16: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categdrico.

f N2 de ele- | N2 de b ue elem.en- |

Tipologias % z tos aproveita- % .
mentos outliers
e = dos _

Agricultura de Alta Produtividade 40 38,46% | 0 40 | 39,22% |
Agricultura de Média Produtividade 12 | 11,54% 1 11 10,78%
Agricultura de Baixa Produtividade - 481% | 0 5 - 4,90%
!Pecuaria com pastagem de alto suporte 4 3,85% i___ 0 4 3_,92% |
Pecudria com pastagem de baixo suporte 10 9,62% | 1 9 8,82% |
Ex_{éigrﬁgio Mista (Lavoura+Pecuaria) 18 17,31% o 18 | 17,65%
Expiora(;_ﬁ_ﬁ Mista [Lavoura+SiivicuEEJra] 6 5,77% 0 6 | 588% |
Exploracao Mista (Pecudria+Silvicultura) 5 4,81% 0 5 4,90% _'
Explaracdo Mista (Lavoura+Pecudria+Silvicultura) 4 3,85% | 0 4 3,92% ‘
TOTAL . 104 100% | 103 | 100% |

Da mesma forma, todas as tipologias identificadas no segundo nivel também apresentam
mais de trés elementos e sdo consideradas tipologias de mercado definido.

Ja no terceiro nivel categorico foram identificadas dez tipologias. Foi aplicado o boxplot
apenas na tipologia Agricultura de alta produtividade (Abelardo Luz), que apresenta dez
elementos e ndo houve expurgo de nenhum deles. Nas demais tipologias, todos elementos foram
aproveitados.

I‘I’ipulagias N¢ elementos %
I_ gricultura de alta produtividade {Abeiardo_Luz] ' | 1{]_ I 21,74%
Agricultura de alta produtividade (lpuacu) ' .3 ' ~ 6,52%
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Cabe esclarecer que para a definicdo do terceiro nivel categdrico foram considerados os

grupamentos com, pelo menos, trés elementos para considerar tipologias como de mercado

definido.

4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Para a elaboragdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia apds a

eliminacao dos valores atipicos.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes
procedimentos:

a

Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites obtidos no
calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e maximo dos elementos da
pesquisa;

No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra, foram considerados
os limites amostrais.

Quando nao foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se para o 12 e
22 niveis categdricos o calculo da média e os limites inferiores e superiores foram
definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel categdrico calculou-se a média e
os limites inferiores e superiores foram obtidos pelo coeficiente de variacdo limitado a
30% e respeitando os limites dos niveis hierarquicos superiores.

Dessa forma, a Planilha de Precos Referenciais elaborada para o MRT-Xanxeré encontra-se
na Tabela 18.
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Tipologias N2 elementos % Pyon-
Agricultura de alta produtividade (Ouro Verde) B 4 8,70%

Agricultura de alta produtividade (Ponte Serrada) 3 B 6,52%

|Agricu|tura de alta produtividade (530 Domingos) 6 13,04% =

Agricultura de alta produtividade (Xanxeré) 4 3 8,70%

Agricultura de média produtividade (Galvao) 4 8,70%

Pecudria com pastagem de baixo suporte (Abelardo Luz) ' ) 3 6,52%

Exploracdo Mista Lavoura e Pecudria (Abelardo Luz) 4 8,70%

Silvicultura (Ponte Serrana) ', 5 10,87% |

Total | 46 il 100% |
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Tabela 18: Planilha de pregos referenciais para o MRT-Xanxeré B
N© de Campo de arbitrio
Tipologias elementos adis (B5/ha)
*) (R$/ha) Limite Limite
Inferior Superior
Uso indefinido (média geral do MRT) 124 32.567,60, 4.132,23 72.520,66
1° nivel categorico - _ _
Agricultura - _ | 57 | 4360071 9.917,36) 72.520,66
Pecuaria _ | 14 | 2650349 1008000 58.441,56
Mata N __ - 5 9.544,59 4.132,23 12.086,78
Silvicultura B - 14 | 17.14646] 7.438,02 29.752,07
Exploragio Mista __ 32 22.576,27) 7.438,02 49.923,64
2° nivel categc';r;l(;o . - - - I
Agricultura de Alta Produtividade ] 40 51.451,40] 24.173,55 72.520,66
Agricultura de Média Produtividade 11 30.298,21 12.272,73] 53.095,48
Agricultura de Baixa Produtividade 5 12.721,26 9.91?,36! 21.130,43
I_DE{:uéria com pastagem de alto suporte 4 41.263,28 24.76}3,39' 58.441,565
.Pe-'cuéria com pastagem de Elaixc suporte 9 . 13.053,71 10.080,003- 34.710,33
Exploragio Mista (Lavoura+Pecudria) 18 | 2853037, 7.43802 49.92364
Exploragdo Mista (Lavoura+Silvicultura) Tyl 6 21.307,30, 8.832,64| 3453365
Exploragdo Mista (Pecudria+Silvicultural | 15.469,27| 9.767,09 22.314,05
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria+Silvicultura) 4 16.675,96| 7.943,51 33.842,08
3° nivel ca_iegc;ur_ico ) - - ,
Agricultura de alta produtividade (_;E«belart}o Luz) r 10 56.659,84 54._?93,42__53.526E
Agricultura de alta produtividade (Ipuagy) 3 60.433,88| 59.271,69] 61.596,07
Agricultura de alta produtividade (Ouro Verde) 4 52.663,43| 50.357,17| 54.969,69
.Agricultura Ee al_ta prgc_iyti\)idade (Ponte Serrada) 3 40.506,46 34.:130,49‘ 46.582,43
Agricultura de alta produtividade (Sao Domingos) 6 52.117,13 49.381,52 54.852,74
Agricultura de alta produtividade (Xanxeré) 4 53.224,78 52.373,18 54.076,37
Agricultura de média produtividade (Galvao) | 3 | 27.430,64 25.501,88 29.359,40
Pecudria com pastagem de baixo suporié-(AbeIardo Luz_)'“ 3 : _19.541,70; 18.317,89, 20.765,50
Exploracdo Mista Lavouraé Pecuaria (Abelardo Luz) _ 4 30.749,01) 26.136,66 3-5.361,36
Silvicultura (Ponte Serrana) 5 | 1317355 12.201,32 14.14579

(*) apds eliminacdo de outliers

E necessario ressaltar que a PPR é apenas uma referéncia e que em casos especificos (de
acordo com as caracteristicas particulares do imével) as avaliagdes administrativas realizadas pelos
peritos do INCRA poderdo conter o valor total do imdvel fora das margens da PPR. Nesses casos, 0
perito responsavel pela avaliacdo terd apenas que justificar tal fato e a decisdo sobre a aquisicdo

ou ndo do imovel sera tomada de acordo com as algadas estabelecidas em norma especifica.
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1. Introducao

A Planilha de Precos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de diagndstico,
estudo e anadlise configura-se como uma importante ferramenta para o entendimento do
comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o cardter
técnico na tomada de decises no processo de obten¢do, tanto na gestdo, como critério de
definicdo de alcadas decisérias, quanto na a¢do dos técnicos, como “balizador” no procedimento
de avaliagbes de imoveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua elaboracdo uma
metodologia similar a do Modulo Ill do Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial - avaliacdo
de imoveis rurais — utilizando pesquisa de precos no mercado e um tratamento estatistico similar
ou igual a utilizada para elaboragdo da planilha de homogeneizagdo. Em geral sdo variacdes do
mesma tema.

Na SR-10, a PPR atualmente em uso tomou farma no ano de 2009, com a determinacao de
nove regides de atuacdo prioritdria da Superintendéncia, tendo por base as microrregides do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que também é usada pela Empresa de
Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e
2012) os valores foram atualizados com dados obtidos no (lcepa) e no Informa Economics South
America (FNP). Ja no ano de 2013, foi feita nova coleta de informagdes a campo em duas regides,
consideradas prioritarias naquele momento, uma ja existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo
de uma nova regido (Campos Novos).

A metodologia para elaboragdo deste Relatdrio estd descrita no Mddula V do Manual de
Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execucdo/INCRA/DT/NS 112, de 12
de setembro de 2014, o qual traz recomenda¢des minimas buscando orientar, aperfeicoar e
qualificar os procedimentos técnicos e operacionais para elaboracdo de uma referéncia de precos,
com base na analise e reconhecimento das experiéncias tidas como exitosas nas SRs e,

obviamente, considerando os preceitos técnicos ditados pela engenharia de avaliacdes.

RAMT/MRT/ Curitibanos/2017 7
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2.Descrigdo e delimitacdo geogrifica do Mercado Regional de Terras- =

Curitibanos

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma drea ou regido na qual incidem
fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se observa dinidmica e
caracteristicas similares nas transag¢des de iméveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como
uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sdcio-geoecondmicos que exercem
influéncia na defini¢do do prego da terra.

Entende-se tipologia de uso de imével como determinado tipo de destinacio econémica
adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma sequéncia de
niveis categdricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdvel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizacio.

Para a delimitagdo do MRT (abrangéncia geogréfica) utilizou-se a anélise de agrupamento
(andlise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos vérios testes e cruzamentos com diferentes varidveis, todas elas consideradas
relevantes na dindmica de mercado de terras, bem como a combinacdo em diferentes niveis de
agrupamentos.

A proposta final, adotou coma principais fatores determinantes de preco de terras: (i) a
vocacdo agricola, e (ii) o que atualmente estd sendo cultivado. A partir do tratamento dos dados
do IBGE, no portal “Municipios”, das principais producdes agricolas municipais, tanto das lavouras
temporarias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma delimitacdo regional conforme o
mapa a seguir (figura 1), com 16 Mercados Regionais de Terras — MRTs, aprovado em reunido de

Camara Técnica.



g ‘J

z —

Q Rupy, 2

Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisdo em 16 MRTs. "35& {‘;
0,

‘
= S Y A s
BALR B S SACSmr

( 7 .
v i =

RAMT/MRT/ Curitibanos/2017 4



3. Analise do Mercado Regional de Terras

3.1. Nome do Mercado Regional de Terras
Definiu-se como CURITIBANOS o nome do Mercado Regional de Terras apresentado neste

estudo. Utilizou-se como parametro definidor a denominagdo ja amplamente utilizada no estado

de Santa Catarina e no Brasil para essa microrregido.

3.2. Abrangéncia geografica
O MRT Curitibanos abrange os seguintes municipios: Abdon Batista, Brundpolis, Campos

Novos, Curitibanos, Frei Rogério, Monte Carlo, Ponte Alta, Ponte Alta do Norte, Santa Cecilia, Sdo

Cristovao do Sul, Vargem e Zortéa.
A regido encontra-se inserida nas bacias hidrograficas do rio Canoas e rio Pelotas.

Figura 3 - Bacias hidrogréficas de Santa Catarina

23- Mempauba

Fonte: CASAN, 2016.
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3.3. Estrutura Fundiaria

De acordo com os dados do Sistema Nacional de Cadastro Rural (INCRA, 2014), a estrutura

fundiaria da regido apresenta as seguintes caracteristicas: 97,93% dos imdveis possuem area de

até 20 mddulos fiscais e ocupam 66,56% da érea; 2,03% dos imdveis possuem até drea de 20 a

200 modulos fiscais e ocupam 29,68% da drea. Os imoéveis que possuem area superior a 200

modulos fiscais representam 0,04% do numero de imdveis e ocupam cerca de 3,76% da area

total. A Tabela 1 demonstra a estrutura fundidria da regido.

Tabela 1: Numero e total da drea dos imdveis por estratos de drea na Regido de Curitibanos.

Numeros de Ndmeros de imdéveis % Area total %
modulos fiscais rurais (Hectares)

Até 0,5 3221 28,37 20.443,0630 2,82
Maisde 0,5a1 2632 23,18 40.665,9388 5,61
Maisde la?2 2252 19,83 67.170,1926 9,27
Maisde 2a3 994 8,75 51.367,0210 7,09
Maisde3 a4 541 4,76 40.087,2129 5,53
Maisde 4 a5 379 3,34 37.029,9471 5,11
Maisde5a6 208 1,83 24.562,3363 3,39
Mais de 6 a 10 506 4,46 84.908,7853 11,71
Mais de 10 a 15 264 2,32 70.879,3629 9,78
Mais de 15a 20 123 1,08 45.380,7786 6,26
Sub-total 11.120 97,93 482.504,6385 66,56

Mais de 20 a 50 186 1,64 122.264,3216 16,87
Mais de 50 a 100 28 0,25 39.685,2568 5,47
Mais de 100 a 200 17 0,15 53.200,7871 7,34
Sub-total 231 2,03 215.150,3655 29,68

Mais de 200 a 400 4 0,04 27.223,5323 3,76
Sub-total 4 0,04 27.223,5323 3,76
TOTAL 11.355 100,00 724.878,5363 100,00

Fonte: INCRA, maio/2014

3.4. Histdrico da ocupac¢do do MRT Curitibanos

De acordo com IBGE, o histérico da formagdo municipal dos doze municipios constantes

deste Mercado Regional de Terras, € bastante semelhante entre si. O primeiro nucleo

populacional do planalto catarinense, foi Curitibanos, que nasceu como pouso dos tropeiros

sulinos que levavam gado do sul para as capitanias do centro do Pais. Foi parcialmente destruida

pelo fogo em 1914, incendiada por centenas de fiéis em protesto contra a ofensiva militar nas

RAMT/MRT/ Curitibanos/2017
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desmembraram-se os municipios de Santa Cecilia, Ponte Alta, Ponte Alta do Norte, Campos Novos,
Frei Rogério e Sdo Cristovdo do Sul. Depois, da drea de Campos Novos se emanciparam os
municipios de Abdon Batista, Brundpolis, Vargem, Monte Carlo e Zortéa. Curitibanos é uma das
cidades mais antigas do estado. O distrito foi criado em 1864, fazendo parte do municipio de
Lages, e a emancipagao aconteceu em 1864. A histéria do municipio é marcada por grandes
acontecimentos. Foi sede de varios movimentos revoluciondrios, entre os quais a revolucdo
Farroupilha, a Revolugdo Federalista, e a Guerra do Contestado. Os tracos coloniais mais antigos a
marcar presenca em Curitibanos é o luso-brasileiro, pelos idos de 1844 chegaram os primeiros
imigrantes alemdes. A migragdo italiana data do inicio do século. Entre 1940 e 1950 aconteceu o
maior fluxo da corrente japonesa. O nome Curitibanos atribui-se aos moradores de Curitiba,
capital do Parand que teriam acampado na regido. No século XVIII a localidade foi passagem de
tropeiros que levavam o gado do sul para S3o Paulo. Nesta época era conhecida como campo dos
curitibanos. Depois passou a se chamar Pouso dos Curitibanos, até chegar ao atual nome. Os
primeiros habitantes foram os indios que viviam da pesca e caga, coletavam raizes e frutos das
matas, pinhdo, amora, jabuticaba e pitanga. Os europeus foram ocupando gradativamente as
terras indigenas a partir dos séculos XVII e XVIII. A construcdo da estrada de ferro S3o Paulo - Rio
Grande do Sul e o movimento de tropeiros que cruzavam por esta regido vindos do Rio Grande do
Sul com destino a Sdo Paulo trouxeram também muita gente de outras regides. Pessoas das mais
variadas indoles, convicgdes ou crengas. Este movimento fez surgir varios vilarejos prdsperos, as
atividades comerciais e industriais sofreram um grande impulso com a vinda de descendentes
italo-germanico, com a instalagdo das primeiras empresas madeireiras na exploracdo da imbuia e

da araucaria houve um ciclo de desenvolvimento em alguns dos municipios desta regido.

3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia

Os principais rios que drenam a area do MRT Curitibanos sdo: o Rio Marombas, Rio Canoas,

Rio Ibicui, Rio S3o Jodo, Rio Taquarugu, Rio Ledo e Rio das pedras, que drenam para o Rio Pelotas.
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3.5.2. Recursos Minerais

Em relacdo aos recursos minerais, segundo o DNPM, na microrregido de Curitibanos ha
alguns pedidos de liberagdo de pesquisa e outros de exploracdo, de materiais como basalto, dgua

mineral, argila, areia, saibro, diabasio e arenito.
3.5.3. Vegetac¢ao

Em relagdo a vegetacdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na microrregido de Curitibanos,
a vegetacao predominante é a Floresta Ombrofila Mista, com as formacdes de Floresta Montana,
situada entre altitudes de 500 e 1000m, que se caracteriza pela presenca do Pinheiro-do-parand
no estrato superior, como espécie exclusiva, e no subosque dominam as lauraceas, com presenca
também de sacopema, canela amarela, canela pururuca, camboata e outras arvores. Também
possui a vegeta¢do secundaria, que aparece nas areas que tiveram cultivos agricolas e apds foram
abandonados, a samambaia das taperas, acompanhada geralmente pelo capim rabo de burro e
outras ervas anuais. Estas plantas modificam o terreno e propiciam condicdes para o
estabelecimento de vassourais, formados por arbustos do género Baccharis. No meio destes
vassourais cresce, comumente, o capim dos pampas ou tiririca, apds diversos anos, vicejam nestes
vassourais, arvores que com o passar do tempo vao formar os capoeirbes, onde se encontram
principalmente os vassourdes, as bracatingas, a canela guaicd, o camboatd branco, o camboatd
vermelho e outras canelas. Ocorre também na microrregido a Formacdo Gramineo-Lenhosa com
florestas de galeria, a qual caracteriza-se principalmente pela acentuada predominancia do estrato
herbaceo graminoide, constituido principalmente pelas Gramineas cespitosas e rizomatosas, bem
como por outras ervas das familias das Ciperdceas, Compostas, Leguminosas e Verbenaceas. No
meio desta vegetagcdo herbacea predominante, ocorrem os capdes e as florestas de galeria,

emprestando a Savana uma caracteristica toda peculiar.

3.5.4. Solos

Com relagdo aos solos, considerados como o recurso natural de maior relevancia na
formacdo de precos de terras em regides agricolas, temos que na regido objeto do presente
estudo, de acordo com o Boletim de Pesquisa e desenvolvimento - Salos de Santa Catarina (2004),

ocorrem unidades de mapeamento onde predominam solos das classes dos NITOSSOLOS |,

RAMT/MRT/ Curitibanas/2017 13



CAMBISSOLOS, LATOSSOLOS, além de NEOSSOLOS LITOLICOS e em reduzido percentual,
GLEISSOLOS E ORGANOSSOLOS.

As unidades de mapeamento onde predominam os NITOSSOLOS e os LATOSSOLOS ocupam
48,28% dessa regido. S3o solos derivados de rochas efusivas da Formagdo Serra Geral que, em sua
maior parte, sao considerados aptos aos cultivos anuais. Em sua maioria apresentam como
principal limitagdo a baixa fertilidade natural com presenca de aluminio trocavel em elevados
teores. Nas dreas destinadas aos cultivos anuais essas limitagdes quimicas foram ao longo das
ultimas décadas sendo corrigidas (corre¢do da acidez via calagem e fertilizacdes) com a
incorporagdo dessas dreas ao sistema mecanizado de produgdo de grdos, principalmente soja
como cultura de verdo. Essas unidades de mapeamento localizam-se em superficies mais antigas e
aplainadas ou sob relevo suave ondulado a no maximo ondulado e sdo por isso as mais valorizadas
dentro deste mercado regional de terras, cabendo destaque para as terras localizadas nos
municipios de Campos Novos e Brundpolis.

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS, em sua maioria alicos,
cobrem 39,43% da area deste MRT. Estes solos apresentam maiores limitagdes a mecaniza¢3o
agricola devido ao relevo com maior declividade que ocorrem e & menor profundidade efetiva
quando comparada a dos LATOSSOLOS E NITOSSOLOS. Apresentam também limitacdo ao uso
devido a sua baixa fertilidade natural (baixos teores de bases trocdveis e teores elevados de
aluminio trocdvel, em niveis téxicos a maioria das culturas). Nesta classe de solos ocorrem desde
os CAMBISSOLOS mais préximos em termos morfoldgicos aos LATOSSOLOS que permitem o
cultivo mais intensivo até os mais préximos aos NEOSSOLOS LITOLICOS que apresentam maiores
limitagdes fisicas, principalmente quanto a profundidade efetiva e a declividade onde ocorrem.
Localizam-se nos municipios de Ponte Alta, Santa Cecilia, S3o Cristovdo do Sul e parte leste do
municipio de Curitibanos, além de Abdon Batista e Zortéa na por¢do mais oeste desta regido.
Muitas destas areas, ocupadas com os CAMBISSOLQOS, encontram-se, atualmente, sendo utilizados
com reflorestamento, principalmente com espécies do género Pinus, com pecuaria e com cultivos
anuais. Ao longo dos udltimos anos um uso mais intensivo, com lavouras anuais e pastagens de
inverno plantadas tem sido observado nas dreas onde a profundidade efetiva e o relevo permitem
a mecanizag¢ao agricola.

As unidades de mapeamento onde ocorrem os NEOSSOLOS LITOLICOS ocupam 10,34% da
area deste MRT. Sdo solos desenvolvidos a partir de rochas efusivas da Formacdo Serra Geral e

apresentam, em geral, fortes limitacoes impostas pelo relevo, pela pouca profundidade efetiva e
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pela pedregosidade e rochosidade. Nesta regido os solos desta classe apresentam, em sua maioria,
limitagdes de ordem quimica devido aos baixos teores de bases trociveis e 3 alta saturagao por
aluminio. Desse modo, esses solos devem, em grande parte, ser destinados 3 preservacao da flora
e da fauna e em alguns casos apresentam como opgOes de uso, a pecudria extensiva, o
reflorestamento e a fruticultura em dreas localizadas. Localizam-se dentro deste MRT na por¢ao
leste, na regido de relevo mais movimentado (Serra Geral), destacando os municipios de Pante
Alta, S3o Cristovdo do Sul e Santa Cecilia.

Em reduzida propor¢do ocorrem os GLEISSOLOS (0,48% da area) e os ORGANOSSOLOS
(0,17% da érea), em condi¢Bes bastante especificas, onde os fatores de formacgao condicionam o

desenvolvimento destas classes de solos.

Figura 4 - Solos da regido

Legenda

[ CAMBISSOLO

" CORPOS DA'AGUA
[ GLEISSOLO

[ LATOSSOLO

[ NEOSSOLO LITOLICO
[ NITOSSOLO

Bl ORGANOSSOLO

LEGENDA
CORPOS DA AGUA- [ B561.2119 ha ) ~->1.3%
CAMBISSOLO- | 259995.7065 ha ) -->39.43 %
NEDSSOLO LITOLICO- { 68165.4356 ha ) ~—->10.34 %
CRGANDSSOLC- [ 11075725 ha ) —-»0.17 %
LATOSSOLO- ( 55029587 ha ) —-->8.5 %
NITOSSCLO- { 262309.659ha ) —=»32.78
GLEISSOLO- ( 31824335 ha ) —>0.48 %
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3.6. Areas legalmente protegidas

3.6.1. Unidades de Conservagdo

Conforme a Fundagdo do Meio Ambiente (FATMA), na MRT Curitibanos, encontra-se a
unidade de conserva¢do denominada Parque Estadual Rio Canoas.

Boa parte das riquezas naturais de Santa Catarina estd abrigada nessa area, localizada em
Campos Novos. Além de proteger a Floresta da Araucaria, a drea tambhém serve de abrigo para o
xaxim e animais como urubu rei, pica-pau, gato-do-mato e alguns veados. A paisagem é formada
por pareddes rochosos e canions onde nascem araucdrias, samambaias e até cactus. Criado pelo
Decreto n? 1.871, de 27 de maio de 2004, localiza-se no municipio de Campos Novos, é uma
unidade de conservagdo da floresta ombrdfila mista ou floresta de araucéria. sua drea conta com
aproximadamente 1.200 hectares. A drea do parque foi adquirida pela Campos Novos Energia S.A.
- Enercan e doada ao Governo do Estado de Santa Catarina como compensagdo ambiental pelo

aproveitamento hidrelétrico de Campos Novos na Bacia Hidrografica do Rio Canoas.

Figura 5 - Localizacdo do Parque Estadual Rio Canoas.

PARQUE ESTADUAL RIO CANOAS

SANTA CECILIA
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3.6.2. Areas Indigenas no MRT

Na MRT-Curitibanos, ndo had presenca de dreas indigenas, mas hd presenca de

comunidades tradicionais, o territorio de remanescentes de quilombos Invernada dos Negros,

localizada nos municipios de Abdon Batista e Campos Novos, com area aproximada de 7.900

hectares.

Figura 6 - Localizacdo do territério de remanescentes de quilombos Invernada dos Negros.
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3.7. Infraestruturas

3.7.1. Estradas

A regido é servida por estradas federais (BR-116, BR-282, BR-283 e BR-470) e também por

estradas estaduais (SC-455, SC-456 e SC-458).

3.7.2. Energia Elétrica

A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).

RAMT/MRT/ Curitibanos/2017
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As tabelas a seguir, mostram o nimero de consumidores e consumo de energia elétrica

(mercado CELESC), por classes de consumidores, segundo 0s municipios de SC em 2010.

Tabela 2: Numero de consumidores por classes

Municipios Consumidores Total Residencial Industrial Comercial Rural |Poder Piblico| Outros
Abdon Batista 1.106 293 14 72 688 36 3
Brundpolis 1.073 345 15 57 620 34 2
Campos Novos 12.593 8.927 337 840 2.363 111 15
Curitibanos 13.828 11.030 355 111§ 1224 89 15
Frei Rogério 1.093 2664 5 56 737 28 1
Monte Carlo 2.985 2.379 55 174 314 45 16
Ponte Alta 1.875 1.221] 22 92 494 40 6
Ponte Alta do Norte 1.064 858 27 58 99 20 4
Santa Cecilia 5.094 3.850) 159 374 631 68 12
ISdo Cristdvdo do Sul 1.490 1.110 27 99 224 26 4
Wargem 1.112 320 8 39 715 27
Zartéa 1.235 320 29 74 289 22 1
Tabela 3: Consumo total por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)

Municipios Co;::aTo Residencial Industrial Comercial Rural ;:;::ii ro Outros
Abdon Batista 2.821.371 510.798 85.850 249,043 1.328.635 405.054 241.991
Brundpolis 2.748.794 547.669 50.973 364.253 1.250.875| 204.322 330.702
Campos Novos 106.153.477 17.051.488 53.751.323 15.785.571 12.229.571| 1.049.266 6.286.248
Curitibanos 64.030.781 20.148.512 21.207.175 11.218.949 3.349.794 | 1.455.367 6.650.984
Frei Rogério 3.079.331 457.071 353.884 200.320 1.828.919( 123.193 115.944
Monte Carlo 13.231.644 3.793.279 6.321.838 930,997 742.564 434.996 1.007.970
Ponte Alta 5.684.201 1.886.357 674.975 495250 1.930.755| 183.936 512.928
Ponte Alta do Norte 4.977.886 1.380.763 1.974.146 597.149 277.491 111.951 636.346
Santa Cecilia 40.386.509 6.418.813 26.879.842 2.828.724 1.270.001 572.265 2.412.864
S&a Cristovio do Sul 6.862.563 1.776.588 1.841.803 888 761 443.057| 1.170.488 741.856
Vargem 3.036.749 536.644 503.574 148,352 1.502.858( 110.626 234.695
Zortéa 3.515.239 1.305.4239 42.374 349779 1.169.223 246.148 402.256

Segundo dados da ANEEL (2015) na regido de abrangéncia do MRT-Curitibanos, ha algumas

Usinas Hidrelétricas e vdrias PCHs, algumas em operacdo, outras em constru¢do e outorgadas. No

rio Canoas estdo localizadas as UHE Campos Novos, Garibaldi e Sdo Roque, esta Ultima ainda em

construcdo. J& as PCHs, estdo mais distribuidas estando localizadas no rio Canoas, no rio Le3o, no

rio Passo Grande e no Lajeado Agudo, também em diferentes estagios de atividade, algumas em
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operagdo, outras em constru¢do e outorgadas. Quando todas unidades geradoras estiverem em

operacado, a regiao produzird 1.273,39 MW de energia.

3.7.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB, uma capacidade de armazenamento de 468.665

toneladas de grédos, distribuidas em 59 unidades de armazenamento, sendo que a maior

capacidade esta no municipio de Campos Novos.

Tabela 4: Unidades e Capacidade de armazenamento da producéo agricola.

Municipio Unidades Capacidade_i:r]

* Brundpolis ' 2 | - 15.588
Carﬁ[;(_{s Novos - 41 I - 362.982
Curitibanos 5 i i i 62.168 |

"~ Frei Rogério 1 i R 337
Monte Carlo ' ' 5 11.895 |

" Ponte Alta o ] 1 ) 6.184
Santa Cecilia | 1 T - 100
Zortéa 3 9.411
TOTAL 59 468.665

Fonte: Conab

3.8. Principais atividades agropecuarias no MRT

Santa Catarina € um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor agricola
representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta produtividade e distribuicdo
fundigria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa mais de 90% da
populacao rural, ocupam somente 41% da area dos estabelecimentos agricolas, mas é responsavel

por mais de 70% do valor da producao agricola e pesqueira do Estado. !

3.8.1. Culturas temporarias

Neste mercado regional de terras, destaca-se a soja, o milho e o feijao como principais

culturas. No periodo de 2011-2014 observou-se uma pequena queda na area destinada ao plantio

Fonte: <http://professordegeografiaatual blogspot.com.br/2011/04/qeoqrafio-de-santa-catarina-
aspectos_6122.html>. Acesso em: 21 jul.2016.
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de milho e um grande aumento do plantio de soja na regido. Houve um aumento consideravel na ¥/~ %

area plantada com aveia.

Tabela 5: Area plantada com as principais culturas tempordrias na MRT-Curitibanos, em hectares,

no periodo de 2011-2014.

Cultura 2011 2012 2013 2014
Alho 1.296 1.363 1.491 1.469
Aveia 80 60 60 500
Batata Inglesa 101 86 143 263
Cebola 633 577 604 489
Cevada 1.100 1.600 800 800
Feijdo 26.350 20.980 19.430 20.265
Fumo 820 689 652 623
Milha 37.500 39.803 34.620 29.420
Soja 69.680 71.535 82.300 86.430
Trigo 14.100 10.745 13.725 12.820
Figura 7 - Area plantada das principais culturas temporarias na MRT-Curitibanos.
Culturas Temporarias
MRT Curitibanos
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3.8.2. Culturas permanentes

Em relacdo as culturas permanentes, conforme dados do IBGE, destaca-se na MRT -

Curitibanos, a produgao de maga, principalmente nos municipios de Monte Carlo e Santa Cecilia,

também tem destaque o cultivo de uva, erva mate, laranja e péssego.

Tabela 6:Produgdo da fruticultura da MRT Curitibanos— Safra 2014

A = Quantidade Produtividade

Fruta Area Total Em producdo (ha) produzida (t) Média (Kg/ha)
Erva mate 50 50 360 7.500
Laranja 28 28 245 9.313
Macd 1.088 1.088 41.419 23.992
Péssego 5 5 90 17.500
Uva 73 73 902 12.473

Fonte: IBGE, Producdo Agricola Municipal 2015. Rio de Janeiro: IBGE, 2016.

Quanto a agregacdo de valor da agricultura familiar por meio de agroindustrias,
informagdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade. Em 2009 essa
instituicdo cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da importancia deste tipo de
atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de maneira particular em algumas regides
do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e conhecimento em
“manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproducdo social, as familias encontram
alternativas complementares no processamento da produgdo agricola. Observe-se, ainda que ndo

s3o poucos os casos de agroindustrias que trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.
3.8.3. Pecuaria

De acordo com o IBGE (2015), a MRT = Curitibanos, possui uma forte aptiddo agropecudria,
em relagdo a produgdo animal destaca-se os bovinos, com mais de 211.000 cabegas, com
destaque para o municipio de Campos Novos, com mais de 57.000 animais, seguido por
Curitibanos com mais de 36.000 e Santa Cecilia com mais de 24.000 cabecas.

Na pecudria, destaca-se o predominio da exploracdo de bovinos com aptiddo para corte e
também é importante ressaltar a importancia econémica da producio leiteira.

Na MRT ocorre ainda, com destaque, a produca@o de suinos, ovinos, equinos e galinaceos.
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Tabela 7: Efetivo do rebanho — 2014 . ) . I
Bavinos Suinos Equinos Ovinos Galinaceos Vacas Bubalinos
ordenhadas
i' _
Total da regido 211'575. 228.892 6.315 26.646 3.207.088‘ 18.462 | 520

3.9. Apresentacdo e analise dos resultados

3.9.1. Pesquisa de campo

Para a defini¢do de precos referenciais de terras para o MRT — Curitibanos procedeu-se ao
levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobilidrio, corretores, técnicos da Empresa
de Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI) encontrados nos
municipios, além dos meios de divulgagdo em massa, de iméveis ofertados e negociados na regiao
de estudo, com o objetivo de compor um universo amostral com qualidade e numero suficientes
de elementos que fossem representativos da regido, e que, consequentemente, reflitam um
resultado confiavel. Dentro deste contexto, foram pesquisados iméveis que exercam atividade
rural. Todos os elementos pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais se
encontram no processo administrativo 54210.000416,/2017-38.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regido e foram obtidos 128
elementos, sendo 109 negdcios realizados (NR) e 19 ofertas (OF), distribuidos da seguinte forma:

Tabela 8: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relagéo ao numero total da regido.

Z NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM
MUNICIPIO
TOTAL NR OF TOTAL NR OF

Abdon Batista 4 4 3,13% 3,67% 0,00%
Brundpalis 22 21 1 17,19% 19,27% 5,26%
Campos Novos 23 21 2 17,97% 19,27% 10,53%
Curitibanos 11 9 2 8,59% 8,26% 10,53%
Frei Rogério 17 15 2z 13,28% 13,76% 10,53%
Ponte Alta 10 9 7,81% 0,92% 47,37%
Ponte Alta do Norte 1 1 0,78% 0,92% 0,00%
Santa Cecilia 1 3,91% 3,67% 5,26%
Sdo Cristévao do Sul 21 20 1 16,41% 18,35% 5,26%
Vargem 12 11 1 9,38% 10,09% 5,26%
Zortéa 2 2 1,56% 1,83% 0,0%
ITOTAL 128 109 19
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3.9.2. Tipologias de uso

O Modulo V do Manual de Obten¢do de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/no 112
(12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboragdo do Relatério de Andlise de
Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos elementos amostrados deve ser
efetuada pela tipologia de uso dos imdveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdvel” como determinado tipo de destinacdo
econdmica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma
sequéncia de niveis categdricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do
sistema produtivo em que o imdvel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3)
localizagao.

A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos iméveis em qualquer das suas denomina-
cOes regionais. Ex;

e Agricultura (terra agricola, lavoura);

e Pecudria;

e Vegetagdo nativa (floresta, mata);

e Silvicultura;

* Exploracdo mista (diversas combinacgdes possiveis).

Segundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esté inserido e/ou
condicionantes edafoclimaticas. Ex:

e Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

e Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e mac3),

e Pecudria com pastagem de alto suporte,

e Pecudria com pastagem de baixo suporte;

¢ Vegetacgao nativa (mata),

e Exploragdo mista (pinus/eucalipto + pecuaria),

e Exploragdo mista (lavoura + pecuaria).

Terceiro nivel - localizacdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido (ou localiza¢do).

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;
e Agricultura (terra agricola) com sucessdo soja e trigo no municipio ou regido;

e Pecuaria com pastagem de baixo suporte no municipio ou regido;
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* Pecudria com pastagem de alto suporte no municipio ou regido;

e Vegetacdo nativa (mata) no municipio ou regido;

e Explora¢do mista (cultura principal + pecuaria) no municipio ou regigo.

Na amostra do mercado analisado foram identificadas quatro tipologias no primeiro nivel
categdrico: agricultura, pecudria, silvicultura e exploracdo mista.

Tabela 9: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO NUM. DE ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
; NR 43 84,31
Agricultura
OF 8 15,69
ari NR 10 83,33
Pecudria
OF 2 16,67
NR 1
Mata ** 100,00
OF 0 0,00
itvi NR 16 80,00
Silvicultura
OF 4 20,00
NR 38 7
Exploragio Mista 88,3
OF 11,63
NR 100,00
Lazer **
OF 0,00
NR 109 85,16
TOTAL DO MRT
OF 19 14,84

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

{(**) ndo constituem tipologia com mercado definido

No segundo nivel categérico foram identificadas seis tipologias: agricultura de alta produ-

tividade; agricultura de média produtividade; pecudria com pastagem de médio suporte; pecuaria
com pastagem de baixo suporte; exploracao mista (lavoura+pecuaria); exploragdo mista (silvicultu-
ra+pecudria). A tabela 10 demonstra o nimero de elementos obtidos em cada tipologia.
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Tabela 10: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

'{’;I} porééntagem err{_EI_aguﬁ'o ao total de elementos da tipologia

Tipologia Tipo de elemento | Num. De elementos‘ | % elementos-{’;}_]
Agricultura de Alta Produtividade NR 35 L 92,31%
OF 3 7,699? )
_ﬁ:gria_lltu ra de Média Pfoti:ltividade NR -6 -60,00%
OF 4 40,00%
Pecudria com pastagem de médio suporte NR 3 100,02)%. |
OF 0 0,00% -
_Pecuziria l:om__pastageﬁ de baixo su-porte o N.Fl 6 75,00%
OF _ o 2 R 25,00%
Expiﬁragﬁo Mist_a-{Lavoura;Pecuéria} - - : NR )i 31 86,11%
. OF 5 13,89%
E;;:-ora;ﬁo Mista (Silvicultura+Pecudria) | ﬁR 1T = 7 et E0,00% O
T e 0 0,00%

No terceiro nivel categérico foram classificadas dez tipologias, que se encontram listadas

e qualificadas na Tabela 11.

Tabela 11: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

TIPO DE NUM. DE
TIPOLOGIA ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
. NR 16 94,12%
IAgricultura de Alta Produtividade — Campos Novos
OF 1 5,88%
Agricultura de Alta Produtividade — Frei Rogério AR 10 A00.00%
OF 0 0,00%
Pecudria com pastagem de médio suporte — Vargem - 2 i)
OF 0 0,00%
Pecudria com pastagem de baixo suporte — S3o NR 2 66,67%
Cristovao do Sul OF 3 33,33%
Exploracdo Mista (Lavoura + Pecuaria) — Abdon Batista i 4 180,00%
OF 0 0,00%
E ; A % NR 17 94,44%
Exploragdo Mista (Lavoura + Pecudria) — Brundpolis OF 1 5.56%
Exploracdo Mista (Lavoura + Pecudria) — Curitibanos e - 7o 0
OF 1 25,00%
s : ; s NR 2 66,67%
Exploracdo Mista (Lavoura + Pecudria) — Frei Rogério OF 1 33,33%
. .. NR 4 100,00%
Exploracdo Mista (Lavoura + Pecudria) — Vargem OF 0 0,00%
Exploracdo Mista (Silvicultura + Pecudria) — Sdo NR 5 100,00%
Cristévdo do Sul OF 0 0,00%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia
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3.9.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é Gtil para identificar os dados discrepantes (outliers) e
utiliza a medida de cinco posicoes:

e O primeiro quartil (Q1);

e 0 segundo quartil (Q2, ou a mediana);
e O terceiro quartil (Q3);

e Limite inferior (LI);

e Limite Superior (LS).

Os quartis s3o valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas elas com
0 mesmo numero de observacdes. Isso significa que 25% das observacdes sdo menores que o

primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo quartil e 75% sdo menores que o terceiro
quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange
50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3 até os
limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

e Limite inferior=Q1-[1,5 (Q3-Q1)]
e Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores adjacentes. As
observacdes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS) sdo
considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser produto de
um erro de observacdo ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacao
para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

Nesta analise ndo foi utilizado o boxplot para grupos contendo menos de dez elementos
(n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os trés quartis e os limites
superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot ficaria pouco informativo e poderia
levar a conclusGes erradas’.

Apos aplicagao do boxplot na amostra obtida no mercado MRT Curitibanos, foram obtidos
os resultados descritos a seguir.

Para a amostra geral foram eliminados trés elementos apds a aplicacdo do boxplot. 1a no
primeiro nivel categérico foram observados dois elementos com valores atipicos na tipologia
agricultura e um na tipologia silvicultura.

Fonte: http: -plots.html. Acesso em 06JULZ2016.
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Na Tabela 12 estd demonstrado o nimero de elementos na amostra geral e em cada

tipologia de primeiro nivel categérico, bem como o nimero de elementos expurgados (outliers) e
0s aproveitados.

Tabela 12: Nimero de elementos aproveitados na amostra geral e no primeiro nivel categérico.

Tipologias Ne de elementos % N¢ de outliers N de ele‘mentos %
aproveitados

Amostra geral 128 100% 3 125 100%)|
Primeiro nivel categérico

Agricultura 51 34,00% 2 49 39,20%
Pecudria 12 9,38% 12 9,60%
Mata (*) 1 0,78% 1 0,80%
Sitvicultura 20 15,63% 1 19 15,20%
Lazer (*) x 0,78% 1 0,80%
Exploragcdo Mista 43 33,59% 43 34,40%
TOTAL 128 100% 3 125 100%,

{*) ndo constituem tipologia com mercado definido

As tipologias agricultura, pecudria, silvicultura e exploragdo mista sdo caracterizadas
tipologias de mercado definido, pois apresentam trés ou mais elementos. As tipologias mata e

lazer ndo se caracterizam como de mercado definido, pois apresentaram apenas um elemento
cada.

No segundo nivel categérico foram identificadas seis tipologias. Foi utilizado o boxplot nas
tipologias que apresentaram dez elementos ou mais: agricultura de alta produtividade, agricultura
de média produtividade e exploracdo mista (lavoura+pecudria).

Nao foi identificado nenhum elemento atipico nas tipologias definidas.

Tabela 13: Ndmero de elementos aproveitados no segundo nivel categdrico.

l Ne de

Tipologias ele':::ﬁos % oﬁflideers elementos %
aproveitados

Agricultura de Alta Produtividade 39 37,86 39 37,86
Agricultura de Média Produtividade 10 9,71 10 971 |
Pecuaria com pastagem de médio suporte 3 2,91 3 2,91
Pecuaria com pastagem de baixo suporte 8 7,77 8 7,77
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecusria) 36 34,95 36 34,95
Exploraggo Mista (Silvicultura+Pecuéria) 7 6,80 7 6,80
TOTAL 103 100 103 100

As tipologias agricultura de alta produtividade; agricultura de média produtividade;

’

pecudria com pastagem de médio suporte, pecudria com pastagem de baixo suporte, exploracdo
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mista (lavoura + pecudria) e exploragdo mista (silvicultura + pecudria) s3o consideradas tipologias
de mercado definido, pois apresentam mais de trés elementos.

Ja no terceiro nivel categérico foram identificadas dez tipologias. Naquelas com menos de

dez elementos ndo foi aplicado o boxplot.

Tabela 14: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categorico.

N2 de
e e
Tipologias Ne de % L, _de elementos %
elementos outliers 2
aproveitados
Agricultura de Alta Produtividade — Campos Novos 34 38,64% 3 31 37,35%
Agricultura de Alta Produtividade — Frei Rogério 10 11,38% 2 8 9,64%
Pecudria com pastagem de médio suporte — Vargem 3 3,41% 3 3,61%
chaéria com pastagem de baixo suporte — S3a 3 3.41% 3 3.61%
Cristovdo do Sul
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) — Abdon Batista 4 4,55% 4 4,82%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecudria) — Brundpolis 18 20,45% 18 21,69%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) - Curitibanos 4 4,55% 4 4,82%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) — Frei Rogério 3 3,41% 3 3,61%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecuaria) — Vargem 4 4,55% 4 4,82%
it Vi T
Explo-radr;ac Mista (Silvicultura+Pecudria) - Sdo 5 5.68% s 6,02%
Cristovédo do Sul
TOTAL 88 100% 83 100%

4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Para a elaboracdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia apds a
eliminacdo dos valores atipicos naquelas tipologias em que foi aplicado o boxplot (com mais de
dez elementos). Nas demais foi considerada a média aritmética simples.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes

procedimentos:

> Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites obtidos no
calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e maximo dos elementos da

pesquisa;

¢ No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra, foram considerados

os limites amostrais.

¢ Quando ndo foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se parao 12 e

29 niveis categoricos o célculo da média e os limites inferiores e superiores foram
definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel categdrico calculou-se a média e
os limites inferiores e superiores foram obtidos pelo coeficiente de variac3o limitado a
30% e respeitando os limites dos niveis hierdrquicos superiores.
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Dessa forma, a Planilha de Precos Referenciais elaborada para o MRT Curitibanos

encontra-se na Tabela 15.

Tabela 15: Planilha de pregos referenciais para o MRT Curitibanos

(*) apés eliminacdo de outliers

RAMT/MRT/ Curitibanos/2017

Nede Campo de arbitrio
Tipologias elementos Medie (Rs/ha)
(*) (R$/ha) Limite Limite
- ) Inferior Superior
Uso indefinido (média geral do MRT) 125 2171323 3.246,75 47.000,00
1° nivel categdrico
Agricultura | a9 | 3112465 826446 47.000,00
Pecudria _ 12 12.601,72  5.580,00] 20.661,16
Silvicultura 19 10.599,40  3.246,75 20.649,15)
Exploragio Mista ] 43 19.11232]  4.467,73] 37.317,07
27 nivel categdrico ' ]
Agricultura de Alta Produtividade ) 39 34.418,11 8.264,46 47.000,00
Agricultura de Média Produtividade 10 | 1828015 9.000,00 2862300
Pecudria com pastagem de médio suporte 11.707,33] 10.330,00 14.093,29|
Pecuaria com pastagerﬁ de baixo suﬁorte 8 12.446,33 5.580,00 _16.180,73:
Exploracso Mista (Lavoura+Pecuaria) 36 21.101,83) 11.500,00 37.317,07
Exploraéﬁo Mista (Silvicultui’awecuéria] 7 R 8880§5| 4.467,73 20‘661,165
3° nivel categédrico - . _ - . - |
Agricultura de alta produtividade (Campos Novos) 14 41322,32 28.926,62 47.000,00
Agricultura de alta produtividade (Frei Rogério) 8 2479338 17.35537| 3223139,
Pecudria com pastagem de médio suporte (Vargem) 3 11.707,00, 10330,00 14.093,29
Pecudria com pastagem de baixo suporte (S3o
Cristévao do Sul) 3 13.120,94 10.318,30/ 15.923,57
Explorag_éo Mista Lavoura e Pecuéfia_(Abdon Batista) 4 12._7_49,00; 11.500,ﬂ5 14.295,45
Exploracdo Mista Lavoura e Pecudria (Brundpolis) 18 23.745,01! 12,61§,74 28.979,00
Eplora;ﬁo Mista Lavoura e Pecuéria (Curitibaabs) | 4 16.802,33| 13.962,74| 19.641,5'43)T
Exploracdo Mista Lavoura e Pecuéri_a (Frei ﬁogério} __22.886;955‘ 17.554,96 28.1?8,955
Exploragdo Mista Lavou ra e Pecudria {_Vargem] 4 14.462,00, 11.500,00 m,so'
Exploragéé Mista Silvicultura e Pecuaria (Sdo ' - ' '
Cristévao do Sul) - 5 7.407,00  5.184,90 11.372,79
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E necessario ressaltar que a PPR é apenas uma referéncia e que em casos especificos (de%m_”, o
acordo com as caracteristicas particulares do imdvel) as avaliagdes administrativas realizadas pelos
peritos do INCRA poderdo conter o valor total do imovel fora das margens da PPR. Nesses casas, o
perito responsavel pela avaliagdo devera apenas justificar tal fato e a decisdo sobre a aquisicio ou

ndo do imdvel sera tomada de acordo com as algadas estabelecidas em norma especifica.
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1. Introducéo

A Planilha de Pregos Referenciais (PPR), entendida como um instrumento de
diagndstico, estudo e andlise configura-se como uma importante ferramenta para o
entendimento do comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para
gualificar e aumentar o carater técnico na tomada de decisées no processo de obtencéo,
tanto na gestdo, como critério de definicdo de alcadas decisorias, quanto na acdo dos
técnicos, como “balizador” no procedimento de avaliagdes de imoveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua
elaboracdo uma metodologia similar a do Modulo Il do Manual de Obtencao de Terras e
Pericia Judicial - Avaliacdo de Imdveis Rurais — utilizando pesquisa de precos no mercado
e um tratamento estatistico similar ou igual a utilizada para elaboracdo da planilha de
homogeneizacdo. Em geral sdo variacbes do mesmo tema.

Na SR-10, a PPR tomou forma no ano de 2009, com a determinacdo de nove
regides de atuacgdo prioritdria da Superintendéncia, tendo por base as microrregides do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que também € usada pela Empresa
de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos
seguintes (2010 e 2012) os valores foram atualizados com dados obtidos no Instituto de
Planejamento e Economia Agricola de Santa Catarina (Icepa) e no Informa Economics
South America (FNP). J& no ano de 2013, foi feita nova coleta de informacdes a campo
em duas regides, consideradas prioritarias naguele momento, uma ja existente na PPR
(regido de Lages) e a inclusdo de uma nova regiao (Campos Novos).

A metodologia para elaboracdo deste Relatério esta descrita no Mdédulo V do
Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de
Execucdo/INCRA/DT/N® 112, de 12 de setembro de 2014.

2. Descricdao e delimitacdo geografica do Mercado Regional de Terras
Canoinhas

Entende-se o Mercado Regional de Terras (MRT) como uma area ou regiao na
qgual incidem fatores semelhantes de formagéo dos precos de mercado e onde se observa
dindmica e caracteristicas similares nas transacfes de imoveis rurais. Assim, o MRT pode
ser entendido como uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sécio-

geoecondmicos que exercem influéncia na definicdo do preco da terra.


http://www.mfrural.com.br/lista_rural_det.aspx?cod=552&cat=25&mnom=ICEPA-Instituto-de-Planejamento-e-Economia-Agricola-de-Santa-Catarina
http://www.mfrural.com.br/lista_rural_det.aspx?cod=552&cat=25&mnom=ICEPA-Instituto-de-Planejamento-e-Economia-Agricola-de-Santa-Catarina
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Define-se tipologia de uso de imoével como determinado tipo de destinacao
econdmica adotada em um dado segmento de imoveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imoveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

Para a delimitacdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a analise de
agrupamento (analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas. Foram
feitos varios testes e cruzamentos com diferentes variaveis, todas elas consideradas
relevantes na dindmica de mercado de terras, bem como a combinacdo em diferentes
niveis de agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de preco de terras:
(i) a vocacao agricola, e (ii) o que atualmente esta sendo cultivado. A partir do tratamento
dos dados do IBGE, no portal “Municipios”, das principais produgdes agricolas municipais,
tanto das lavouras temporarias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma
delimitacao regional conforme o mapa a seguir (figura 1), com 16 Mercados Regionais de

Terras — MRTSs, aprovado em reunido de Camara Técnica.

Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisdo em 16 MRTSs.
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Figura 2 - Destaque da area de abrangéncia do Mercado Regional de Terras — Canoinhas.

3. Anélise do Mercado Regional de Terras

3.1. Nome do Mercado Regional de Terras
Definiu-se como Canoinhas o nome do Mercado Regional de Terras apresentado
neste estudo. Utilizou-se como parametros definidores da escolha do nome o municipio

de maior influéncia e expressao econdémica dentre todos os outros integrantes deste MRT.

3.2. Abrangéncia Geografica

O MRT - Canoinhas abrange os seguintes municipios: Bela Vista do Toldo,
Campo Alegre, Canoinhas, Irinedpolis, Itaidépolis, Mafra, Major Vieira, Monte Castelo,
Papanduva, Porto Unido, Rio Negrinho, Santa Terezinha, S&o Bento do Sul, Timbd
Grande e Trés Barras. A excecdo do municipio de Timbé Grande, que esta localizado nas
Regides Geogréficas: Intermediaria e Imediata de Cacador e o municipio de Santa
Terezinha, localizado nas Regides Geogréficas: Intermediaria: Blumenau e Imediata: Rio
do Sul, todos os demais municipios do MRT - Canoinhas pertencem as Regifes
Geograficas: Intermediaria: Joinville e Imediata: Sdo Bento do Sul - Rio Negrinho e Mafra

(IBGE - Divisado Regional do Brasil em Regides Geograficas - 2017).



Tabela 1 - Caracteristicas do MRT - Canoinhas:

Municipio Populago Total Populagdo Urbana Populagdo Rural Area Total (KM2) Dens. Dem. ( Hab/KM2) PIB — per capta
Campo Alegre 11748 7237 4511 496,1 23,68 28590,59
Bela Vista do Toldo 6004 847 5157 534,6 11,23 21605,36
Itaiépolis 20301 10737 9564 12953 15,67 31676,9
Irineépolis 10448 3519 6929 591,3 17,67 25558,83
Canoinhas 52765 39273 13492 11448 46,09 26884,02
Mafra 52912 41318 11594 1404,2 37,68 24597,02
Major Vieira 7479 2961 4518 526 14,22 21873,35
Monte Castelo 8346 4849 3497 561,7 14,86 20305,62
Rio Negrinho 39846 36348 3498 908,4 43,86 23963,3
Papanduva 17928 9184 8744 759,8 2359 23676,26
Porto Uni&o 33493 28266 5227 851,2 39,35 16319,92
Santa Terezinha 8767 1513 7254 716,3 12,24 18348,14
Trés Barras 18129 15365 2764 438,1 41,38 21636
Timbo Grande 7167 4083 3084 596,9 12,01 12749,32
S&o Bento do Sul 74801 71234 3567 495,6 150,94 25257,22
Total 370134 276734 93400 11320,3 504,47 343041,85
Fonte — IBGE

A regido encontra-se inserida nas bacias hidrograficas dos rios: Canoinhas,
Iguacu e Negro.

Figura 3 - Bacias hidrograficas de Santa Catarina

= &3
Mampitubaz
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3.3. Estrutura Fundiaria

De acordo com os dados da Situacao Cadastral do Imdével Rural, a estrutura
fundiaria da regido € bastante concentrada: cerca de 99,17% dos estabelecimentos
agropecuarios possuem area até 20 Mddulos Fiscais e ocupam 76,58% da éarea total,
enquanto 0,83% dos estabelecimentos, com area de 20 a mais de 600 Modulos Fiscais
ocupam 23,42% da area total. A Tabela 1 demonstra a estrutura fundiaria da regiéo.



Tabela 2 - Situacdo Cadastral do Imével Rural.

Classe N° Mod. Fiscais Area Total Qt. IR % Area Total %

01) Até 0,5 13808 35,71 62.492,9289 5,86
02) Maisde0,5a1 9812 25,38 115.153,5865 10,80
03) Maisdel a2 8460 21,88 192.453,6298 18,06
04) Maisde2 a3 2731 7,06 106.886,0030 10,03
05) Maisde3 a4 1456 3,77 78.868,0740 7,40
06) Maisde4 a5 568 1,47 40.958,0416 3,84
07) Maisde5 a6 360 0,93 31.815,0034 2,98
08) Maisde 6 a 10 685 1,77 84.193,8983 7,90
09) Mais de 10 a 15 299 0,77 58.651,0381 5,50
10) Mais de 15 a 20 162 0,42 44.745,5588 4,20
Subtotal 38341 99,17 816.217,7624 76,58
11) Maisde 20 a 50 241 0,62 116.794,9138 10,96
12) Mais de 50 a 100 53 0,14 61.671,2474 5,79
13) Mais de 100 a 200 20 0,05 46559,0898 4,37
Subtotal 314 0,81 225.025,2510 21,11
14) Mais de 200 a 400 6 0,02 24.588,7284 2,31
16) Mais de 600 1 0,00 0 0,00
Subtotal 7 0,02 24588,7284 2,31
Total 38662 100,00 1.065.831,7418 100,00

Situagao Cadastral IR / UF — Sede IR — SC / Maio — 2014

3.4 - Historico da ocupacdo do MRT - Canoinhas.

Segundo o IBGE, o histérico da formacdo municipal dos quinze municipios
constantes deste Mercado Regional de Terras é bastante semelhante entre si. O primeiro
nacleo populacional do planalto catarinense foi Curitibanos, tendo origem como pouso dos
tropeiros sulinos que levavam gado do Sul para as capitanias do centro do Pais. Embora
Curitibanos ndo pertenca a este mercado regional de terras, foi a partir dele que surgiram
e depois se emanciparam alguns dos municipios componentes do mercado. Tem-se como
exemplo a cidade de Canoinhas, que segundo o IBGE, surgiu como passagem de
tropeiros pela rota denominada Estrada da Mata, onde se atravessava a parte mais
estreita do rio por meio de canoas, denominando-se a época Passo de Canoinhas.

Situada no territério do contestado, toda a regido passou por um conflito armado
entre os anos de 1912 e 1916, em uma disputa pelo dominio das terras e a indefinicao
das divisas estaduais entre os atuais estados do Paranid e Santa Catarina. Outro
municipio emancipado de Curitibanos no ano de 1989 foi Timb6 Grande. A partir de
Canoinhas, emanciparam-se: Bela Vista do Toldo, Major Vieira, Papanduva e Trés Barras.
J4 Sao Bento do Sul teve sua origem através de imigrantes europeus que, partindo de
Joinville no ano de 1873, subiram a pé a Serra Geral em direcdo ao Planalto.

Um pequeno nucleo colonial foi formado com a denominagdo de S&o Bento do
Sul. Através das transformacfes da madeira Sdo Bento do Sul descobriu sua vocacao.

Inicialmente a floresta moldou ranchos, cercas, utensilios de trabalho e tudo mais que
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pudesse ser feito de madeira. A partir de Sdo Bento do Sul, houve a emancipacédo dos
municipios de: Campo Alegre e Rio Negrinho. A construcdo da estrada Dona Francisca,
trecho entre S&o Bento do Sul e Rio Negro e a construcéo da estrada de Ferro Séo Paulo
— Rio Grande, ramal S&o Francisco — Porto Unido, influenciou diretamente esta regido.
Diversas familias de origem alema vieram e ali edificaram as suas residentes.

A cidade de Mafra teve sua origem ligada ao municipio de Rio Negro, situado no
atual estado do Parana. Situacdo anéloga ocorreu no municipio de Porto Unido, que teve
sua origem ligada ao municipio de Unido da Vitdria, também situado no atual estado do
Paranad. De Mafra se emancipou Itaiopolis e apdés o municipio de Santa Terezinha.
Irinedpolis se emancipou de Porto Unido e Monte Castelo de Papanduva.

Os primeiros habitantes da regido foram os indios que viviam da pesca e caca,
coletavam raizes e frutos das matas como: pinhdo, amora, jabuticaba e pitanga. Os
europeus foram ocupando gradativamente as terras indigenas a partir dos séculos XVII e
XVIII. A construcdo da estrada de ferro Sdo Paulo - Rio Grande do Sul e o movimento de
tropeiros que cruzavam esta regido, vindos principalmente do Rio Grande do Sul com
destino a Sao Paulo, trouxeram também muita gente de outras regides. Pessoas das mais
variadas indoles, convic¢cdes ou crencas. Este movimento fez surgir varios vilarejos
présperos.

As atividades comerciais e industriais sofreram um grande impulso com a vinda
de descendentes italo-germanico. Estabeleceram-se as primeiras empresas madeireiras,
gue tinham na exploragcédo da imbuia e da araucaria o seu principal foco, fomentando um

ciclo de desenvolvimento em alguns dos municipios desta regido.

3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia
Os principais rios que drenam a regido que compde o MRT- Canoinhas séo:

Canoinhas, Iguacu, Negro, Agua Verde, S&o Bento, Negrinho, Timbo e Preto.

3.5.2. Recursos Minerais

Em relacdo aos recursos minerais, nos municipios integrantes do MRT - Canoinhas,
ha demandas visando: autorizagdes, licenciamentos, pesquisas e registros para a
exploragdo dos seguintes minerais: areia, argila, argilito, diabasio, turfa, basalto, agua
mineral, rocha betuminosa, siltito, argilito, serpentito, saibro, caulim, granito, gnaisse,

minério de ouro, minério de ferro, argila refrataria, basalto, folhelho e xisto.
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3.5.3. Vegetacao
Em relagcdo a vegetacdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na regidao que
compde o MRT-Canoinhas, a vegetacdo predominante € a Floresta Ombréfila Mista —

Floresta de Araucaria.

3.5.4. Solos

Os solos, via de regra, sdo considerados como O recurso natural que maior
influéncia exerce no contexto da formacéo de precos de terras nas regifes agricolas. Isto
devido, principalmente, porque algumas caracteristicas do meio fisico sdo de dificil
alteracado, a exemplo do relevo de ocorréncia, da profundidade efetiva, da presenca ou da
auséncia de pedregosidade/rochosidade.

No MRT - Canoinhas, de acordo com o Boletim de Pesquisa e Desenvolvimento —
Solos de Santa Catarina (2004), ocorrem unidades de mapeamento onde predominam
solos de diferentes classes, as quais apresentam caracteristicas, limitacdes e
potencialidades de uso muito diversificadas. Esta ampla diversidade de solos contribui, de
forma decisiva, para que os valores praticados nas transacdes realizadas neste mercado
de terras sejam, também, muito distintos.

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS representam
52,09% da area do MRT - Canoinhas. Estas unidades encontram-se dispersas em toda a
regido objeto deste estudo. Em muitas situacbes os CAMBISSOLOS encontram-se
associados aos LATOSSOLOS e NITOSSOLOS, principalmente na metade oeste da
regido, contudo, € na porcdo leste da regidao onde os CAMBISSOLOS apresentam-se
ainda mais predominantes. Estes CAMBISSOLOS séo, em sua maioria, de textura média
a argilosa. Estes solos apresentam baixa fertilidade natural, com altos teores de aluminio
trocavel (preponderantemente 4alicos), implicando, sob condi¢cdes naturais, em uma
restrita utilizagdo para lavouras. No entanto, apds a corre¢do da acidez elevada e a
realizacdo de fertilizacdes estes solos passaram a ser incorporados a sistemas mais
produtivos. Os CAMBISSOLOS séo por definicdo solos que transitam entre solos mais
jovens (NEOSSOLOS) e solos mais evoluidos (ARGISSOLOS, LATOSSOLOS,
NITOSSOLOS). Os CAMBISSOLOS, dentro desta regido, que se apresentam
morfologicamente mais evoluidos e que ocorrem sob situacao de relevo mais favoraveis a
mecanizacao agricola tem sido cada vez mais integrados aos sistemas mecanizados de
producédo de graos, tendo a soja como cultura principal no verdo. Destaca-se também a

producdo de milho e de fumo nestas unidades, assim como a pecudria e O
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reflorestamento com espécies exdticas. No caso dos CAMBISSOLOS com maior
proximidade morfolégica aos NEOSSOLOS LITOLICOS, caracterizados por uma menor
profundidade efetiva e ocorrendo, via de regra, sob relevo forte ondulado, o que é
limitante a uma utilizacdo mais intensiva, verifica-se a ocorréncia de pastagens,
reflorestamentos com espécies exoticas e ainda areas cobertas com vegetagcao nativa em
diferentes estagios sucessionais.

As unidades de mapeamento onde predominam os LATOSSOLOS ocupam
15,56% do total da &rea do MRT de Canoinhas. Destacam- se por serem LATOSSOLOS
com textura argilosa, com bom potencial para a agricultura, apesar das restricoes
impostas pela baixa fertilidade natural (elevada acidez associada a altos teores de
aluminio trocével). Possuem propriedades fisicas bastante favoraveis ao desenvolvimento
de raizes e mesmo sob cultivo continuado a compactacao do solo superficial € atenuada
pelos altos teores de matéria organica. Devido a elevada capacidade de retencao de agua
e a boa permeabilidade adequam-se aos sistemas agricolas mais tecnificados que usam
intensivamente o0 solo. Ocorrem sob relevo suave ondulado, favoravel a
motomecanizacao. A susceptibilidade a erosédo desses solos ndo é grande em razdo dos
teores de argila, da boa permeabilidade e do relevo onde ocorrem, exigindo o uso de
praticas conservacionistas simples. Encontram-se sendo cultivados em sistemas
mecanizados de producdo de grdos (soja, milho, trigo) além de relevantes areas
cultivadas com batata e ainda, pastagens. Embora estes solos permitam, tecnicamente,
um uso intensivo, algumas destas areas encontram-se exploradas com reflorestamentos
de espécies exoticas em razdo da existéncia de parques industriais madeireiros
instalados nesta regido. Estas unidades de mapeamento encontram-se concentradas na
porcdo noroeste deste MRT, destacando-se os municipios de Canoinhas, Trés Barras,
Papanduva, Irinedpolis e Major Vieira. Apdés a correcdo da fertilidade (calagem e
fertilizacbes), por se localizarem em superficies mais antigas e aplainadas e
apresentarem caracteristicas fisicas muito favoraveis, estas unidades sdo as mais
valorizadas pelo mercado de terras agricolas dentro do MRT de Canoinhas, destacando-
se as terras localizadas nos municipios de Canoinhas e Trés Barras.

Os NITOSSOLOS ocupam 9,25% da area do MRT - Canoinhas. Estas unidades
de mapeamento caracterizam-se por serem solos argilosos e pela presenca do horizonte
B nitico. Apresentam elevada acidez, pela baixa reserva de nutrientes e pelos elevados
teores de aluminio trocavel. Os componentes de maior relevancia ocorrem, via de regra,
em relevo favoravel & motomecanizacao, geralmente sem pedras. Sdo Bento do Sul e Rio

Negrinho sdo os municipios onde estas unidades sdo mais representativas na porcao
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leste deste MRT, enquanto que Timbd Grande apresenta extensas areas na por¢cao oeste
da regido. S&o solos que, atualmente, apOs realizadas as correcdes de acidez e
fertilizacbes, assim como a adocdo de algumas praticas conservacionistas, tem sido
incorporados aos sistemas mecanizados de producéo de grédos em cultivos anuais, assim
como com fruticultura e pastagens plantadas.

Os componentes que apresentam menor profundidade efetiva e ainda com a
grande concentracdo de pedras na superficie e/ou no corpo do solo, dificultam ou
impedem a mecanizagdo agricola, sendo que o reflorestamento e a fruticultura constituem
as melhores opcdes de uso para estas areas.

As unidades de mapeamento onde ocorrem os NEOSSOLOS LITOLICOS
ocupam 15,49% da &rea do MRT- Canoinhas. S&o solos desenvolvidos a partir de rochas
efusivas da formacgdo Serra Geral e também de rochas sedimentares, apresentando
textura de média a muito argilosa. Ocorrem sob relevo de ondulado, passando por forte
ondulado, montanhoso, até escarpado. Em raz&o das condi¢cdes de relevo que ocorrem,
das fortes limitagBes quimicas, principalmente devido a acidez elevada combinada com os
altissimos teores de aluminio trocavel, da presenca de pedras e da pouca profundidade
apresentam muitas limitacbes ou até mesmo impedimentos a um uso intensivo. Para
correcdo do solo, devido a elevada acidez e ao alto poder tampao determinado pela
matéria organica, necessitam de doses macicas de corretivos. Apresentam aptidao
apenas para usos pouco intensivo do solo, a exemplo de pastagens de baixo suporte e
reflorestamento. Em muitas dessas areas, em associacdo com CAMBISSOLOS estes
solos tém sido utilizados para implantacdo de reflorestamentos com espécies exaticas.
Nas situacdes mais limitantes (relevo montanhoso a escarpado), estes solos devem
permanecer com cobertura vegetal nativa (preservacdo da fauna e flora). Localizam-se
neste MRT na por¢do sul da regido, principalmente nas quebras de relevo do planalto
norte para o vale do rio Itajai, destacando-se o sul dos municipios de Rio Negrinho,
Itai6polis e Papanduva, ocorrendo também em consideravel porcdo dos municipios de
Santa Terezinha, Timb6 Grande, Bela Vista do Toldo e Porto Unido. Dentro do MRT —
Canoinhas, imoveis rurais onde estes solos ocorrem em quantidades consideraveis,
apresentam os menores valores de terra, isto decorrente das limitadas potencialidades de
uso, assim como pelo grande numero de limitagcdes técnicas e legais.

Unidades de mapeamento onde predominam os GLEISSOLOS ocorrem em
6,25% da area deste MRT, resultam de ambiente de formacdo onde estdo estabelecidas
condic¢des redutoras decorrentes da topografia e da mé drenagem (junto a afluentes do rio

do Iguacu), principalmente nos municipios de Canoinhas, Porto Unido, Irinedpolis e Trés
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Barras (porcdo norte da MRT — Canoinhas). Estas unidades, ocupam desde posi¢cées um
pouco mais elevadas e com drenagem um pouco menos deficiente até posi¢cdes situadas
nas areas abaciadas e muito mal drenadas, onde ocorrem componentes identificados
como ORGANOSSOLOS (solos organicos). Apresentam limitagcdes ao uso agricola devido
a ma drenagem, responsavel pela restricdo ao uso de maquinas agricolas, bem como
pela limitacdo ao desenvolvimento radicular das plantas ndo adaptadas ao excesso de
agua no solo. Quando drenados podem ser utilizados com algumas culturas de sequeiro.

Muitas das vezes, estas areas encontram-se ocupadas/utilizadas com pastagens.

Figura 4 - Solos da regiao.

Legenda . o Legenda

AFLORAMENTO ROCHOSO - ( 0.16 %)
[ AFLORAMENTO ROCHOSO ARGISSOLO - ( 0.36 %)
E] éiﬁlsslssgg?_o drenagem_dupla - ( 0.49 %)
B Corpo_Dagua GLEISSOLO - ( 6.25 %)
B drenagem_dupla NITOSSOLO - ( 9.25 %)
[ GLEISSOLO LATOSSOLO - ( 15.56 %)
[] LATOSSOLO CAMBISSOLO - ( 52.09 %)
[ NEOSSOLO LITOLICO NEQSSOLO LITOLICO - ( 15.49 %)
Il NITOSSOLO Urbano - ( 0.29 %)
[ urbano Corpo_Dagua - ( 0.06 %)

3.6. Areas Legalmente Protegidas

3.6.1 Unidades de Conservacao
No MRT-Canoinhas encontra-se, segundo o ICMBIio, uma unidade de conservacgao

no bioma mata atlantica: A Floresta Nacional de Trés Barras, com area de 4385,36
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hectares, criada através da portaria n® 560 de 25/10/1968 e localizada no municipio de

Trés Barras. Também hé& a presenca de dez RPPNSs, conforme a tabela abaixo:

Tabela 3 - Reserva Particular do Patrimdnio Natural.

RPPN ANO DE CRIACAO | AREA (ha) MUNICIPIO
Ano Bom 2001 88,00 Séo Bento do Sul
Taipa do Rio Itajai 2009 23,12 Itaidpolis
Corredeiras do Rio Itajai 2009 332,92 Itaiopolis
Serra do Lucindo 2010 316,05 Bela Vista do Toldo
Taipa Rio do Couro 2010 36,30 Itaidpolis
Reflgio do Macuco 2010 31,86 Itaiopolis
Das Araucarias Gigantes 2011 55,73 Itaibpolis
Raso do Mandi 2012 54,34 Itaiopolis
Corredeiras do Rio ltajai Il 2012 79,05 Itaidpolis
Odir Zanelatto 2012 212,07 Itaiopolis

Fonte: ICMBIo

O 6rgado ambiental estadual — FATMA aponta seis unidades de conservacao

municipais, conforme tabela 4.

Tabela 4 - Unidades de Conservagéo Municipais

UNIDADE DE INSTRUMENTO
CONSERVACAO LEGAL AREA (ha) MUNICIPIO
APA Represa Alto Rio
Preto Lei n° 1095 de 1998 16.000,00 Rio Negrinho
APA Rio dos Bugres Lei n° 1093 de 1998 8.000,00 Rio Negrinho
APA Rio Vermelho -
Humbold Lei n°® 246 de 1998 23.000,00 Séo Bento do Sul

APA do Alto Rio Turvo Lei n°® 2347 de 1998 | Sem informacdo | Campo Alegre
APA dos Campos do
Quiriri Lei n® 2348 Sem informacdo | Campo Alegre
Reserva Biolbgica de
Irinedpolis Sem Informacgéo 113,00 Irinedpolis

Fonte: FATMA

3.6.2 Areas indigenas, Comunidades Tradicionais e Faixas de Fronteira.

Em é&reas dos municipios de Itaidpolis e Rio Negrinho localizam-se as Terras

Indigenas: lbirama e a Ibirama La Kland. Elas integram as etnias Xokléng, Kaingang e
Guarani. Tem uma area total de 51.192,89 hectares e abrigam uma populacédo de 4.468
indigenas. A Tabela 5 ilustra o descrito.
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Tabela 5 - Aldeias Indigenas

Terra Area (ha) | Populagdo | Situacéo Etnia Municipio
indigena juridica
atual
Xokléng, Doutor Pedrinho, Jose
Ibirama 14.084,89 2411 Regularizada | Kaingang, Boiteux, Vitor Meireles,
Guarani Itaidpolis
Ibirama. La Xokléng, Doutor Pedrinho, Jose
o 37.108,00 2.057 Declarada Kaingang, Boiteux, Vitor Meireles,
Kland - oo ;
Guarani Itaiépolis, Rio Negrinho
Fonte: Funai

No municipio de Porto Unido encontra-se parte da Terra Indigena denominada Rio
dos Pardos. Tem area de 758,2614 hectares, pertencente a etnia Xokléng e abrigam uma
populacdo de 22 indigenas. Sua situacéo juridica estd homologada.

N&do ha comunidades tradicionais na regido, € 0S municipios nao estédo

localizados em area considerada como faixa de fronteira.

3.7. Infraestruturas

3.7.1. Estradas

A regido € bem servida de rodovias estaduais e federais, tais como SC-112, SC-
114, SC-120, SC-135, SC-340, SC-418, BR-116, BR-280 e BR-477 e, além de inUmeras
estradas municipais. Importante meio de transporte € a estrada de ferro (Linha S&o Paulo
— Rio Grande), hoje operada pela ALL, transportando principalmente graos que chegam
até o Porto de S&o Francisco do Sul. Pela regido ha dois ramais desta estrada, passando
pelos municipios de Irinedpolis, Itaidpolis, Mafra, Monte Castelo, Papanduva, Porto Uniéo,

Rio Negrinho e Trés Barras.
3.7.2. Energia Elétrica
A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa

Catarina). A tabela 6 ilustra as caracteristicas das unidades consumidoras nos municipios

gue compdem o MRT-Canoinhas.
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Tabela 6 - Numero de consumidores por classes de consumidores

MUNICIPIOS Residencial | Industrial | Comercial | Rural | Poder Pdblico | lluminacdo Piblica |  Servigo Pdblico | Consumo Préprio | Revenda|  Totd

Bela \ista do Toldo 556 U w14 50 | 3 1 2044
Campo Alegre 33 78 0 1% 83 1 3 2 5,905
Canoinhas LU 83 L8 366 1% | 15 3 DU
Irinedpolis 1676 i x| L1982 60 l I | - 404
liai6polis 40] 25 R 101 | 9 2 8698
Mafia 16767| 66| L07] 44 209 | i 4 1763
Major Vieira 119 86 ) 16% 3 | 6 1 3130
Monte Castelo 18 10 0 1w il | 3 3.364
Papanduva ) u | 248 (] | il | 14
Porto Unido 86| 16 | 140 i | 4 | 2300
Rio Negrinho Dl %6 LB 167 19 4 ) 3 15016
Santa Terezinha 568 5 18] 244 u | 5 | 33
S0 Bento do Sul BOGO| 143] 2784 13 ur 1 il 5 375
Timbd Grande 1540 5 15 163 3 l 8 2 2560
Trés Barras Ml 18 3 45 'l | i | . 6,694

Total daregido 00147 4413 10230] 27949 1490 A JAYA 28 - 143513

Fonte: CELESC

3.7.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB - 2017, uma capacidade de armazenamento
de aproximadamente 644.323 mil toneladas de graos, distribuidas em 160 unidades de
armazenamento, sendo que a maior capacidade de armazenamento esta no municipio de

Mafra. A tabela 7 ilustra o descrito.
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Tabela 7: Unidades e Capacidade de armazenamento da producgé&o agricola.

Municipio CAP. (1) Unidades
Bela Vista do Toldo 9620 5
Campo Alegre 14600 9
Canoinhas 134815 25
Irinedpolis 68224 11
Itaiopolis 28924 7
Mafra 217519 51
Major Vieira 17370 11
Monte Castelo 1777 1
Papanduva 95582 18
Porto Unido 24260 10
Rio Negrinho 1110 1
Santa Terezinha 1220 1
Séo Bento do Sul 3652 3
Trés Barras 25650 7
Total 644323 160

Fonte: CONAB

3.8. Principais atividades agropecuarias no MRT — Canoinhas

Santa Catarina € um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor
agricola representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta produtividade
e distribuicdo fundiaria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa
mais de 90% da populacado rural, ocupam somente 41% da &rea dos estabelecimentos
agricolas, mas € responsavel por mais de 70% do valor da producgéo agricola e pesqueira
do Estado. !

1 Fonte: <http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-aspectos_6122.htmi>.
Acesso em: 21 jul.2016.
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3.8.1 - Producéao Agricola
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A cultura permanente de maior relevancia para o mercado € o cultivo de erva
mate, conforme destacado graficamente e na tabela 8.

Tabela 8 — Area (hectares) ocupada com as principais culturas permanentes na regiao

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Banana 381 386 316 366 369 369 369
Caqui 32 2 5 2 8 8 10
Erva mate 1598 1627 1798 5787 4404 4404 2041
Laranja 50 50 20 3 3 20 19
Maca 332 361 343 252 175 153 122
Pera 112 112 113 114 119 99 98
Péssego 25 14 12 23 23 23 27
Tangerina 25 55 100 85 82 67 64
Uva 67 71 72 57 61 66 78
Total 2622 2678 2779 6689 5244 5209 2828
FONTE - IBGE.
Culturas Permanentes
MRT Canoinhas
7000
—— Banana
6000 —&— Caqui
5000 Enva mate
—&— Laranja
< 4000 —— Magca
gj 3000 Pera
g —+— Pessego
2000 Tangerina
—o— Uva
1000

—— 1

2011

2012

2013

2014

Ano

2015

2016

2017

As éareas destinadas aos maiores cultivos temporarios no ano de 2017 séo

ocupadas: em 1° lugar pela soja e em 2° pelo fumo, que ultrapassou a area cultivada com
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milho, desde o ano de 2016. As informacbes gréaficas e tabuladas abaixo ilustram o

relatado.

Tabela 9 — Area (hectares) cultivada com as principais culturas temporarias na regiso

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Alho 4 14 2 1 70 109 95
Arroz 205 220 220 200 200 180 140
Aveia 3200 8750 8250 8180 6230 5350 5760
Batata inglesa 1120 1310 1135 1065 997 1962 1607
Cebola 506 436 455 534 714 605 320
Cevada 2030 3560 1300 1300 1667 20 0
Feijdo 12040 10550 10075 11050 10400 10025 10470
Fumo 34766 30804 33245 38422 36852 37297 38968
Mandioca 265 290 264 63 63 63 63
Melancia 85 30 75 166 344 405 331
Milho 74920 74580 60480 52450 44700 36600 37500
Soja 102900 96020 119480 129300 141600 149740 148630
Tomate 116 118 137 161 221 251 150
Trigo 12380 11100 14900 20200 17730 15330 9910
Total 244328 237548 249796 262891 261518 257648 253709
FONTE - IBGE.
Culturas Temporarias
MRT Canoinhas
—— Alho
160000 —o— Arroz
Aweia
140000 —— Batata inglesa
120000 —»— Cebola
Cevada
100000 —— Feijdo
£ 80000 Fumo
o —&— Mandioca
< 60000 Melancia
40000 S > Milho
- T —— Soja
20000 —je—
y*---._gﬁ_-=====:?7_-___-——l‘ b M—— Tomate
0 !_!_!_V ) - - _*__-‘ —— Trigo

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Ano
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3.8.2. Pecuaria / Suinocultura e Avicultura.

Quanto a pecuéria, destaca-se um pequeno declinio dos rebanhos bovinos e
suinos comparando os anos de 2011 e 2017. A suinocultura apresentou uma queda até o
ano de 2014 e apOs um crescimento, com tendéncia de se aproximar dos nameros de
2011.

Tabela 10 — Numero de Animais: Bovinos, Bubalinos, Equinos, Suinos, Caprinos e Ovinos.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Bovinos 240060 245486 262089 243079 249243 244169 206626
Bubalinos 1364 1289 1501 929 782 712 478
Equinos 18224 17189 13775 12632 13973 13833 10481
Suinos 402176 397256 335271 240746 274872 269735 359370
Caprinos 6278 6236 5925 4969 5159 5050 2752
Ovinos 45611 46776 44767 39857 42628 44047 35515
Total 713713 714232 663328 542212 586657 577546 615222
FONTE - IBGE.
Rebanhos
MRT Canoinhas
450000
400000 4=

350000

—— Bovinos
300000 —&— Bubalinos
) Equinos
©
g 250000 —— Suinos
o 200000 —>— Caprinos
> Ovinos
Zz 150000
100000
50000
O
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Ano

A producédo leiteira € uma importante fonte de trabalho e renda para a regiao,

como mostra o grafico abaixo.
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A avicultura tem mostrado um declinio em torno de 27% no numero de galinaceos

total e um incremento de 58% no numero de galinhas, conforme demonstrado na tabela e

grafico abaixo.

Tabela 11 - NUmero de Animais: Avicultura

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
g‘:‘;l”aceos‘ 9166874]11193039| 8009795| 6308061| 6445519| 5259683| 6671984
Sj:':ﬁ;eos - 315739| 315343| 396461 399551| 339149 369802 500382
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3.9. Apresentacéo e analise dos resultados

3.9.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT-Canoinhas
procedeu-se ao levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobiliario,
corretores, técnicos da Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa
Catarina (EPAGRI) encontrados nos municipios, além dos meios de divulgacdo em
massa, de iméveis ofertados e negociados na regido de estudo, tendo o objetivo de
compor um universo amostral com qualidade e nimero suficientes de elementos que
fossem representativos da regido, e que, consequentemente, reflitam um resultado
confiavel. Dentro deste contexto, foram pesquisados imdveis que exercam atividade rural.
Todos os elementos pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regido e foram
obtidos 149 elementos, sendo 16 negdcios realizados (NR) e 133 ofertas (OF),

distribuidos da seguinte forma:
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Tabela 12: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de
elemento e porcentagem em relagdo ao numero total da regiéo.

Municipio N° de elementos Porcentagem (%)
Total NR OF Total NR OF

Bela Vista do Toldo 5 0 5 3,36 0,00 3,76
Campo Alegre 8 0 8 5,37 0,00 6,02
Canoinhas 18 3 15 12,08 18,75 11,28
Irinedpolis 2 0 2 1,34 0,00 1,50
Itaidpolis 20 1 19 13,42 6,25 14,29
Mafra 16 4 12 10,74 25,00 9,02
Major Vieira 4 0 4 2,68 0,00 3,01
Monte Castelo 8 0 8 5,37 0,00 6,02
Papanduva 5 0 5 3,36 0,00 3,76
Porto Unido 9 0 9 6,04 0,00 6,77
Rio Negrinho 10 0 10 6,71 0,00 7,52
Santa Terezinha 15 1 14 10,07 6,25 10,53
Séao Bento do Sul 15 1 14 10,07 6,25 10,53
Timbd Grande 9 6 3 6,04 37,50 2,26
Trés Barras 5 0 5 3,36 0,00 3,76
TOTAL 149 16 133 100,00 100,00 100,00

3.9.2. Tipologias de Uso

O Mdédulo V do Manual de Obtencdo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n®
112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboragdo do Relatdrio
de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacao dos elementos

amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos iméveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdével” como determinado tipo de destinacao
econ6mica adotada em um dado segmento de iméveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoéricos: 1) o uso do solo predominante nos iméveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizacao.

A Céamara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes

tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos imoveis em qualquer das suas

denominagdes regionais. Ex:

o Agricultura (terra agricola, lavoura);
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Pecuéria,;
Vegetacao nativa (floresta, mata);
Silvicultura;

Exploracdo mista (diversas combinacdes possiveis).

Seqgundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével esta

inserido e/ou condicionantes edafocliméticas. Ex:

Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e maca),
Pecuaria com pastagem de alto suporte,

Pecuéaria com pastagem de baixo suporte;

Vegetacao nativa (mata),

Exploracdo mista (pinus/eucalipto + pecuaria),

Exploracdo mista (lavoura + pecuaria).

Terceiro nivel - localizacdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido (ou

localizacao).

Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regiao;
Agricultura (terra agricola) com sucesséao soja e trigo no municipio ou regiao;
Pecuaria com pastagem de baixo suporte no municipio ou regiao;

Pecuaria com pastagem de alto suporte no municipio ou regiao;

Vegetacao nativa (mata) no municipio ou regido;

Exploracao mista (cultura principal + pecuaria) no municipio ou regiao.

Na amostra do mercado analisado foram identificadas cinco tipologias no primeiro

nivel categorico: agricultura, pecuaria, mata, silvicultura e exploragdo mista, sendo 16

negocios realizados (NR) e 133 ofertas (OF).



Tabela 13: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.
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Tipologia Tipo de elemento N° de elementos | % de elementos (*)
Agricultura MR > 51,25
OF 48 36,09

Pecuaria NR L 8.25
OF 36 27,07

Mata NR 0 0,00
OF 11 8,27

Silvicultura NR > 3125
OF 18 13,53

. NR 5 31,25
Exploracao Mista OF 20 15.04
NR 16 100,00

Total do MRT OF 133 100,00

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categorico foram identificadas nove tipologias: agricultura de

alta produtividade; agricultura de média produtividade; agricultura de baixa produtividade;

pecuaria com pastagem de alto suporte, pecuaria com pastagem de baixo suporte;

exploracdo mista (lavoura+pecuaria); exploracdo mista (lavoura+silvicultura); exploracéao

mista (pecuaria+silvicultura) e exploracdo mista (lavoura+pecuaria+silvicultura). A tabela

14 demonstra o numero de elementos obtidos em cada tipologia.
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Tabela 14: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento.

Tinolodia Tipo de N° de % Elementos
polog elemento elementos *)

: - NR 3 12,50
Agricultura de Alta Produtividade OF o1 87,50
: - - NR 2 16,67
Agricultura de Média Produtividade OF 10 8333
: : - NR 0 0,00
Agricultura de Baixa Produtividade OF 17 100,00
Pecuéria com pastagem de alto suporte NR 0 0.00
pastag P OF 3 100,00
Pecuaria com pastagem de baixo suporte NR 1 2,94
pastad P OF 33 97,06
. - NR 2 22,22
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecuéaria) OF - 77.78
. . NR 0 0,00

+
Exploragdo Mista (Lavoura+Silvicultura) OF 3 100,00
g e NR 2 40,00

+
Exploracdo Mista (Pecuaria+Silvicultura) OF 3 60.00
Exploracdo Mista NR 1 12,50
(Lavoura+Pecuéria+Silvicultura) OF 7 87,50

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

No terceiro nivel categérico foram classificadas as tipologias Agricultura de alta
produtividade para os municipios de Rio Negrinho, Mafra e Trés Barras, Agricultura de
média produtividade para o municipio de Itaiépolis, Agricultura de baixa produtividade para
0s municipios de Itaiopolis e Canoinhas, Silvicultura para o municipio de Mafra, Pecuéria
com pastagem de baixo suporte para os municipios de Campo Alegre, Sao Bento do Sul e

Porto Uniao.

3.9.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é Util para identificar os dados discrepantes

(outliers) e utiliza a medida de cinco posic¢oes:
o O primeiro quartil (Q1);
o O segundo quatrtil (Q2, ou a mediana);

. O terceiro quartil (Q3);
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o Limite inferior (LI);
o Limite Superior (LS).

Os quartis séo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas
elas com 0 mesmo numero de observacoes. Isso significa que 25% das observacdes sao
menores que o primeiro quartil, 50% s&o menores que o segundo quartil e 75% sé&o
menores que o terceiro quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e
abrange 50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e
acima de Q3 até os limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

o Limite inferior = Q1 — [1,5 (Q3-Q1)]

o Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores adjacentes.
As observacgdes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS)
sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser
produto de um erro de observacao ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar
essa informacao para decidir se deve ser rejeitado ou néo.

Nesta analise ndo foi utilizado o boxplot para grupos contendo menos de dez
elementos (n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: 0s trés
guartis e os limites superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot ficaria
pouco informativo e poderia levar a conclusdes erradas2.

Para a amostra geral houve o expurgo, apds a aplicacdo do boxplot, de 4
elementos: 2 da tipologia pecuéria e 2 da agricultura. No primeiro nivel categérico foram
observados 3 elementos com valor atipico nas tipologias: 2 para silvicultura e 1 para

Pecuéria (Alto Suporte).

Na Tabela 15 estd demonstrado o numero de elementos em cada tipologia de primeiro

nivel categérico, o numero de elementos expurgados (outliers) e os aproveitados.

2 Fonte: http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html.



http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html

Tabela 15: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categorico

29

N° de
Tipologias ele’\r::ednetos % otl'(t)l ii?s elemgntos %
aproveitados
Agricultura 51 35,17 0 51 35,92
Pecuéria 35 24,14 1 34 23,94
Mata 11 7,59 0 11 7,75
Silvicultura 23 15,86 2 21 14,79
Exploracéo Mista 25 17,24 0 25 17,61
Total 145 100% 142 100%

Todas as tipologias identificadas no primeiro nivel apresentam mais de trés
elementos, portanto sdo consideradas tipologias de mercado definido.
No segundo nivel categorico foram identificadas seis tipologias. Utilizou-se o

boxplot nas tipologias que apresentaram dez elementos ou mais.

Tabela 16: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

N° de
o [0}
Tipologias N° de % N _de elementos %
elementos outliers .
aproveitados
Agricultura de Alta Produtividade 22 21,57 0 22 23,16
Agricultura de Média
Produtividade 12 11,76 0 12 12,63
Agricultura de Baixa
Produtividade 17 16,67 0 17 17,89
Pecuéria com pastagem de baixo 34 33.33 0 34 35.79
suporte
Explo,rqgao Mista (Lavoura + 9 882 4 5 526
Pecuéria)
E?(p_lora(;ao Mista (Lav + Pec + 8 7.84 3 5 5.26
Silvicultura)
TOTAL 102 100,00 7 95 100,00

Da mesma forma, todas as tipologias identificadas no segundo nivel também
apresentam mais de trés elementos e sdo consideradas tipologias de mercado

definido.

JA& no terceiro nivel categorico foram identificadas dez tipologias, conforme
demonstrado na tabela 17. Nao foi aplicado o boxplot em nenhuma tipologia, visto que
todas apresentaram menos de dez elementos. Selecionou-se os grupamentos com, pelo
menos, trés elementos para considerar determinadas tipologias como de mercado

definido.
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Tabela 17: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categorico.

Tipologias N° de elementos %

Agricultura de alta produtividade (Rio Negrinho) 4 10,81
Agricultura de alta produtividade (Mafra) 3 8,11
Agricultura de alta produtividade (Trés Barras) 3 8,11
Agricultura de Média Produtividade (Itaidpolis) 4 10,81
Agricultura de Baixa Produtividade (Itaiopolis) 4 10,81
Agricultura de Baixa Produtividade (Canoinhas) 4 10,81
Silvicultura (Mafra) 3 8,11
Pecuéria com pastagem de baixo suporte (Campo Alegre) 5 13,51
Pecuéria com pastagem de baixo suporte (Sao Bento do Sul) 4 10,81
Pecuéria com pastagem de baixo suporte (Porto Unido) 3 8,11
TOTAL 37 100,00

4.0 Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Para a elaboracdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia
apos a eliminacao dos valores atipicos.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes
procedimentos:

o Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os
limites obtidos no calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e
maximo dos elementos da pesquisa;

o No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra,
foram considerados os limites amostrais.
o Quando néo foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos,

utilizou-se para o 1° e 2° niveis categéricos o calculo da média e os limites
inferiores e superiores foram definidos pelos elementos amostrais. Para o 3°
nivel categoérico calculou-se a média e os limites inferiores e superiores foram
obtidos pelo coeficiente de variacdo limitado a 30% e respeitando os limites dos
niveis hierarquicos superiores.

Dessa forma, a Planilha de Pregcos Referenciais elaborada para o MRT-Canoinhas
encontra-se na Tabela 18.



Tabela 18: Planilha de precos referenciais para o0 MRT-Canoinhas
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Campo de arbitrio

NO de o (R$/ha)
Tipologias elementos HIEolTE
*) (R$/ha) Limite Limite

Inferior  Superior
Uso indefinido (média geral do MRT) 145 22.257,12 2.231,40‘57.182,89
1° nivel categorico
Agricultura 51 29.023,36  9.000,00 55.785,12
Pecuéria 34 17.246,80 4.958,68 38.532,40
Mata 11 6.564,29 2.231,40 12.396,69
Silvicultura 21 21.450,18 6.198,3541.490,31
Exploracdo Mista 25 21.073,29 4.132,2342.672,41
2° nivel categérico
Agricultura de Alta Produtividade 22 39.156,86 30.600,00 55.785,12
Agricultura de Média Produtividade 12 25.844,74 16.176,47 33.057,85
Agricultura de Baixa Produtividade 17 16.214,30 9.000,00 24.793,39
Pecuaria com pastagem de baixo suporte 34 17.246,80 4.958,68 38.532,40
Exploragédo Mista (Lavoura + Pecuéaria) 5 22.096,48 15.707,94 29.171,89
Exploragédo Mista (Lavoura + Pecuéria +
Silvicultura) 5 20.799,70 15.053,27 27.956,07
3° nivel categorico
Agricultura de alta produtividade (Rio
Negrinho) 4 32.386,94 30.446,94 37.350,12
Agricultura de alta produtividade (Mafra) 3 37.991,84 37.139,69 40.104,11
Agricultura de alta produtividade (Trés
Barras) 3 41.622,66 35.706,04 54.620,51
Agricultura de média produtividade
(Itaiépolis) 4 25.568,68 23.191,38 29.619,33
Agricultura de baixa produtividade
(Itaiépolis) 4 11.046,94 8.920,68 16.566,98
Agricultura de baixa produtividade
(Canoinhas) 4 20.340,88 14.732,12 23.006,33
Silvicultura (Mafra) 3 28.414,64 22.507,48 41.292,17
Pecuéria com pastagem de baixo suporte
(Campo Alegre) 5 10.957,47 9.363,09 17.388,60
Pecuaria com pastagem de baixo suporte
(Séo Bento do Sul) 4 25.033,95 18.420,57 33.174,06
Pecuaria com pastagem de baixo suporte
(Porto Uniao) 3 23.680,26 15.754,04 26.377,92

(*) apos eliminacao de outliers
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E necesséario ressaltar que a PPR é apenas uma referéncia e que em casos
especificos (de acordo com as caracteristicas particulares do imovel) as avaliacdes
administrativas realizadas pelos peritos do INCRA poder&o conter o valor total do imovel
fora das margens da PPR. Nesses casos, 0 perito responsavel pela avaliacdo tera apenas
gue justificar tal fato e a decisdo sobre a aquisicdo ou ndo do imével serd tomada de

acordo com as alcadas estabelecidas em norma especifica.



33

Referéncias Bibliograficas

BRIGHENTI, C. A. Povos indigenas em Santa Catarina. Disponivel em:
<https://leiaufsc.files.wordpress.com/2013/08/povos-indc3adgenas-em-santa-catarina.pdf>.
Acesso em: 17.jul.2016.

IBGE - http://cidades.ibge.gov.br/xtras/uf.php?lang=&coduf=42&search=santa-catarina
acessado em 10 novembro de 2016.

INCRA. Norma de Execucao n° 112 de 12 de setembro de 2014. Disponivel em:
<http://www.incra.gov.br/tree/info/file/8911>

Geografia de Santa Catarina: Aspectos fisicos e humanos. Disponivel em:
<http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-
aspectos 6122.html>. Acesso em: 21.jul. 2016.

Geografia de Santa Catarina - Parte Ill. Disponivel em:
<http://benitobonfatti.blogspot.com.br/2010/05/geografia-de-santa-catarina-parte-iii.html>. Acesso
em: 21.jul. 2016.

Manipulando dados. Disponivel em: <http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-
usar-box-plots.html> Acesso em 06JUL2016.

MELO, Diogo Neves. Regularizacdo Fundiaria em Zonas Rurais. Estudo de Caso no
Territério Meio Oeste Contestado em Santa Catarina. Floriandpolis: UFSC, 2015. 205 f. Tese
(Mestrado) - Programa de Pos-Graduagdo em Agroecossistemas, Centro de Ciéncias Agrérias,
Universidade Federal de Santa Catarina. Disponivel em:
<http://www.eventos.ct.utfpr.edu.br/anais/snpd/pdf/snpd2014/763.pdf>. Acesso em
11.ago.2016.

SILVAF. C. A;; HEIDEN, F. C.; AGUIAR, V. V. P.; PAUL, J. M., Migracao rural e estrutura agraria no
oeste catarinense. 2. ed. rev. e atual. Floriandpolis: Instituto Cepa/SC, 2003. 99 p. Disponivel em:
<http://docweb.epagri.sc.gov.br/website cepa/publicacoes/migracao.pdf>. Acesso em: 04.jul.2016.

CASAN. Bacias Hidrograficas. Disponivel em: <http://www.casan.com.br/menu-
conteudo/index/url/bacias-hidrograficas#0>. Acesso em: 04.jul.2016.

VITALI M.; UHLIG V. M. Unidades de Conservacgdo de Santa Catarina. Disponivel em:
<http://periodicos.unb.br/index.php/sust/article/viewFile/729/446>. Acesso em: 04.jul.2016.



http://www.eventos.ct.utfpr.edu.br/anais/snpd/pdf/snpd2014/763.pdf
http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-aspectos_6122.html
http://docweb.epagri.sc.gov.br/website_cepa/publicacoes/migracao.pdf
http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-aspectos_6122.html
http://benitobonfatti.blogspot.com.br/2010/05/geografia-de-santa-catarina-parte-iii.html
https://leiaufsc.files.wordpress.com/2013/08/povos-indc3adgenas-em-santa-catarina.pdf
http://www.incra.gov.br/tree/info/file/8911
http://www.casan.com.br/menu-conteudo/index/url/bacias-hidrograficas#0
http://www.casan.com.br/menu-conteudo/index/url/bacias-hidrograficas#0
http://periodicos.unb.br/index.php/sust/article/viewFile/729/446
http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html
http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html

Equipe responsavel pela elaboracao:

Alexandre Fachini Minniti
Carlos Roberto Soares Severo
José Alexandre Sambatti
Luciano Gregory Brunet
Marcos Bierhals

Sérgio Eduardo Ferreira

34



Servico Publico Federal
Ministério da Agricultura Pecuaria e Abastecimento - MAPA
Instituto Nacional de Coloniza¢dao e Reforma Agraria - INCRA

Superintendéncia Regional de Santa Catarina — SR 10
Divisao de Obtencao de Terras e Implantagao de Projetos de Assentamento

RELATORIO DE ANALISE DE
MERCADO DE TERRAS - RAMT

MRT-CURITIBANOS
Edigao 2018/2019

Cam— 7 |
_,. it hf A ‘_
b2 Sl OREE Q& ;

,p).’w "‘%,q * ;‘:’;i'

Versao para analide e aprovagao na CT

SAO JOSE- SC
2019









Sumario

1. INErOAUGE0. ettt s s s 7
2. Descricdo e delimitagdo geografica do Mercado Regional de Terras Curitibanos................... 8
3. Andlise do Mercado Regional de Terras......uueeeseiiseiiiiiieieeseeseeseeiee e 10
3.1. Nome do Mercado Regional de Terras......oueeuseeeiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeiiiieeesiiiiieeeeeeenen 10
3.2. Abrangéncia geOografiCa...ooueeuneeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 10
3.3. Estrutura FUNAIANia. et 10
3.4. Historico da ocupacdo do MRT CuritibanoS......eeeeeeseeiiiiiiiiiiieiiiciciecieeae 11
3.5. RECUISOS NATUI@IS. ueeeeeiiianeeeeeiriaiieetteiiaiieeeettiaieeee et ittt et insee et e eeninnnineeennneeeeee e e e 12
3.5.1. Hidrografia..ccouueeisseeeiiieiiiieeiiee e 12
3.5.2. RecUrsoS MINEraiS. . .oueuuuiieiiiiuniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiiiiiiie st tes it cee s e 12
3.5.3. Vegetaga0. ittt s 13
3.5.4. SOl0S..uueiiiiiiiiiei it e e s e s s 13

3.6. Areas legalmente protegidas.........ocececciiriiriririiiiiiiieeeieeeeeeeen, 16
3.6.1. Unidades de CONSEIVACE0. .uueeeiuriiiiiiiiiiiiitiiiiteis ettt ettt ettt siee e st e 16
3.6.2. Areas INdiZenas NO MRT....oucvivieieieiiiiiiiiiieeeeeeees et 17

3.7, INfraeStrUtUIaS. e 17
3.7.1. ESTradas...ccccecueiiiiiiiiiiiiiiiiei it 17
3.7.2. Energia EIGtriCa. couueeueeeeiaiiiiiiiiiiiiie ittt 17
3.7.3. ArmazenamentO. . uiuiueeieisiiiiiiiiiiiiie ittt et 19

3.8. Principais atividades agropecudrias N0 MRT.......ccevueiieiiiiiiiiiiiiiieiseciecieesce 19
3.8.1. CuUlturas teMPOrarias. ..cueeereiiieiiseiisiiiei ittt ie e eeese s s s 19
3.8.2. Culturas PermManeNteS. ..cuuueeesseeiiiiieiiee e ittt e s e s e e e e e e e e s 21
3.8.3. POCUANIA. e 21

3.9. Apresentacdo e andlise dos resultados......ceueeueeiieiiiiiiiiiiiiiiecicice 22
3.9.1. Pesquisa € CAMPO..uuiiseeiiiiiiiiii sttt 22
3.9.2. TipOlOgias € USO..uciiuureiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiieie et sset s ese e ee e e e e e s s 23
3.9.3. Tratamento estatiStiCo.....cuouerueiniiisiiiiiiieeieeseiesesceseie s 26

4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)......cucueeiueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieisiesi s 29

5. Refer@NCias BibliografiCas. . oiiiiueiiiiittiiiiiitssseeitssstsetessssseeetessssteetessnsesesesnnssesesssnsssesensesenss 34




Indice de tabelas

Tabela 1: Numero e total da drea dos imdveis por estratos de drea na Regido de Curitibanos. 11

Tabela 2: NUmero de consumidores Por ClasSeS.......cuuuiiiiiecciieieeeeiireee e et e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeees 18
Tabela 3: Consumo total por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)........ccccuvunnnnnee. 18
Tabela 4: Unidades e Capacidade de armazenamento da produgdo agricola.........ccceevvvvvvvvinnnns 19

Tabela 5: Area plantada com as principais culturas temporarias na MRT-Curitibanos, em

hectares, N0 Periodo de 2011-2014.......oiiii et e et e e e s esber e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeee 20
Tabela 6:Producdo da fruticultura da MRT Curitibanos— Safra 2014..........cccocccecvvviviiereeeeeeeenns 21
Tabela 7: Efetivo do rebanho — 2014..........viiiiiiieee et e 22

Tabela 8: NUmero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e

porcentagem em relagdo ao nimero total da regido........ccceeceviieeieeiciiiee e 23
Tabela 9: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.........cccccecvvvreeeiiiiiinneeeenns 25
Tabela 10: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento..........ccceeeeeeciveeeeeeccninnnns 25
Tabela 11: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento........ccccceeeeeviciieeeeeecciinnnns 26

Tabela 12: Nimero de elementos aproveitados na amostra geral e no primeiro nivel

LoF: | 1= ={o ] 4 [ole JONU RO UURTRRRRt 28
Tabela 13: Nimero de elementos aproveitados no segundo nivel categoérico..........ccccoecvvrrnnns 28
Tabela 14: Nimero de elementos aproveitados no terceiro nivel categorico........ccccveeeeeeeeennee. 29

Tabela 15: Planilha de precos referenciais para o MRT Curitibanos..........ccccceeeeevvnrrvrreeeeeeeennnnn. 30



indice de ilustracdes

Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisdo €m 16 MRTS......ccccevvciiiieiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeea, 9
Figura 2 - Destaque da drea de abrangéncia do Mercado Regional de Terras Curitibanos.......... 9
Figura 3 - Bacias hidrograficas de Santa Catarina........ccccceeccuieeieiiiiiiiee e 10
=V I o] (o e - Y o= = - [ TSRS 15
Figura 5 — Localizagdo do Parque Estadual Rio Canoas ..........ceceeveneeeineierietineeneee e sre s sevensesans 16

Figura 6 — Localizacdo do territério de remanescentes quilombolas Invernada dos Negros......17

Figura 7 — Area plantada das principais culturas temporarias na MRT Curitibanos ................... 20



1. Introducao

A Planilha de Precgos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de diagndstico,
estudo e andlise configura-se como uma importante ferramenta para o entendimento do
comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o carater
técnico na tomada de decisdes no processo de obtencdo, tanto na gestdo, como critério de
definicdo de algcadas decisdrias, quanto na a¢do dos técnicos, como “balizador” no procedimento
de avalia¢cGes de imdveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua elaboragcdo uma
metodologia similar a do Mdédulo Ill do Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial - avaliagdo
de imdveis rurais — utilizando pesquisa de precos no mercado e um tratamento estatistico similar
ou igual a utilizada para elabora¢do da planilha de homogeneiza¢dao. Em geral sdo variagbes do
mesmo tema.

Na SR-10, a PPR atualmente em uso tomou forma no ano de 2009, com a determinacdo de
nove regides de atuacdo prioritdria da Superintendéncia, tendo por base as microrregides do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que também é usada pela Empresa de
Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e
2012) os valores foram atualizados com dados obtidos no (Icepa) e no Informa Economics South
America (FNP). J4 no ano de 2013, foi feita nova coleta de informacdes a campo em duas regides,
consideradas prioritarias naquele momento, uma ja existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo
de uma nova regido (Campos Novos).

A metodologia para elaboracdo deste Relatério estd descrita no Mddulo V do Manual de
Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execucdo/INCRA/DT/N2 112, de 12
de setembro de 2014, o qual traz recomendac¢des minimas buscando orientar, aperfeicoar e
qualificar os procedimentos técnicos e operacionais para elaboracdo de uma referéncia de precos,
com base na analise e reconhecimento das experiéncias tidas como exitosas nas SRs e,
obviamente, considerando os preceitos técnicos ditados pela engenharia de avaliagbes. Com
objetivo de aproveitar a grande variabilidade dos elementos coletados na pesquisa, a qual é
normal e tipica quando trata-se de um conjunto de dados proveniente de distintas tipologias de
exploracao, foi utilizada a ferramenta boxplot como um dos tratamentos estatisticos,

alternativamente ao proposto pela metodologia aprovada pela norma supracitada. Através deste,
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foi possivel identificar e expurgar apenas elementos realmente discrepantes (outliers). A utilizacdo
do bloxplot com posterior avaliacdo pelos pesquisadores possibilitou a construcdo de uma
Planilha de precos referenciais para o MRT-Curitibanos com todas as tipologias de exploracao

presentes dentro da respectiva regido.

2. Descricao e delimitacdo geografica do Mercado Regional de Terras
Curitibanos

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma drea ou regido na qual incidem
fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se observa dinamica e
caracteristicas similares nas transac¢des de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como
uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sdcio-geoeconémicos que exercem
influéncia na definicdo do preco da terra.

Entende-se tipologia de uso de imével como determinado tipo de destinacdo econémica
adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma sequéncia de
niveis categdricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do sistema
produtivo em que o imdvel estd inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizacao.

Para a delimitagdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a andlise de agrupamento
(analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos varios testes e cruzamentos com diferentes variaveis, todas elas consideradas
relevantes na dinamica de mercado de terras, bem como a combinacdo em diferentes niveis de
agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de preco de terras: (i) a
vocagdo agricola, e (ii) o que atualmente estd sendo cultivado. A partir do tratamento dos dados
do IBGE, no portal “Municipios”, das principais produg¢des agricolas municipais, tanto das lavouras
temporarias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma delimitacdo regional conforme o
mapa a seguir (figura 1), com 16 Mercados Regionais de Terras — MRTs, aprovado em reunido de

Camara Técnica.



Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisao em 16 MRTs.

Figura 2 - Destaque da area de abrangéncia do Mercado Regional de Terras Curitibanos
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3. Analise do Mercado Regional de Terras
3.1. Nome do Mercado Regional de Terras

Definiu-se como CURITIBANOS o nome do Mercado Regional de Terras apresentado neste
estudo. Utilizou-se como parametro definidor a denominacdo ja amplamente utilizada no estado

de Santa Catarina e no Brasil para essa microrregiao.
3.2. Abrangéncia geografica

O MRT Curitibanos abrange os seguintes municipios: Abdon Batista, Brundpolis, Campos
Novos, Curitibanos, Frei Rogério, Monte Carlo, Ponte Alta, Ponte Alta do Norte, Santa Cecilia, Sdo
Cristévao do Sul, Vargem e Zortéa.

A regido encontra-se inserida nas bacias hidrograficas do rio Canoas e rio Pelotas.

Figura 3 - Bacias hidrograficas de Santa Catarina

Fonte: CASAN, 2016.

3.3. Estrutura Fundiaria

De acordo com os dados do Sistema Nacional de Cadastro Rural (INCRA, 2014), a estrutura

fundidria da regido apresenta as seguintes caracteristicas: 97,93% dos imdveis possuem drea de
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até 20 mddulos fiscais e ocupam 66,56% da area; 2,03% dos imdveis possuem até area de 20 a
200 moddulos fiscais e ocupam 29,68% da area. Os imdveis que possuem darea superior a 200
maodulos fiscais representam 0,04% do numero de imdveis e ocupam cerca de 3,76% da area

total. A Tabela 1 demonstra a estrutura fundiaria da regido.

Tabela 1: Numero e total da drea dos imdveis por estratos de drea na Regido de Curitibanos.

Numeros de Numeros de iméveis o Area total
- et ; % %
modulos fiscais rurais (Hectares)

Até 0,5 3221 28,37 20.443,0630 2,82
Maisde0,5a1 2632 23,18 40.665,9388 5,61
Maisde 1a 2 2252 19,83 67.170,1926 9,27
Maisde2a3 994 8,75 51.367,0210 7,09
Mais de 3a 4 541 4,76 40.087,2129 5,53
Maisde4a5 379 3,34 37.029,9471 5,11
Maisde5a 6 208 1,83 24.562,3363 3,39
Mais de 6 a 10 506 4,46 84.908,7853 11,71
Mais de 10 a 15 264 2,32 70.879,3629 9,78
Mais de 15 a 20 123 1,08 45.390,7786 6,26
Sub-total 11.120 97,93 482.504,6385 66,56
Mais de 20 a 50 186 1,64 122.264,3216 16,87
Mais de 50 a 100 28 0,25 39.685,2568 5,47
Mais de 100 a 200 17 0,15 53.200,7871 7,34
Sub-total 231 2,03 215.150,3655 29,68
Mais de 200 a 400 4 0,04 27.223,5323 3,76
Sub-total 4 0,04 27.223,5323 3,76
TOTAL 11.355 100,00 724.878,5363 100,00

Fonte: INCRA, maio/2014

3.4. Historico da ocupagao do MRT Curitibanos

De acordo com IBGE, o histérico da formagdo municipal dos doze municipios constantes
deste Mercado Regional de Terras, é bastante semelhante entre si. O primeiro nucleo
populacional do planalto catarinense, foi Curitibanos, que nasceu como pouso dos tropeiros
sulinos que levavam gado do sul para as capitanias do centro do Pais. Foi parcialmente destruida
pelo fogo em 1914, incendiada por centenas de fiéis em protesto contra a ofensiva militar nas
cidades santas, contra a Republica e contra a propriedade privada de terras. De sua area original
desmembraram-se os municipios de Santa Cecilia, Ponte Alta, Ponte Alta do Norte, Campos Novos,
Frei Rogério e Sdo Cristévdo do Sul. Depois, da drea de Campos Novos se emanciparam os

municipios de Abdon Batista, Brundpolis, Vargem, Monte Carlo e Zortéa. Curitibanos é uma das
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cidades mais antigas do estado. O distrito foi criado em 1864, fazendo parte do municipio de
Lages, e a emancipa¢do aconteceu em 1864. A histéria do municipio é marcada por grandes
acontecimentos. Foi sede de varios movimentos revolucionarios, entre os quais a revolugdo
Farroupilha, a Revolucdo Federalista, e a Guerra do Contestado. Os tracos coloniais mais antigos a
marcar presenca em Curitibanos é o luso-brasileiro, pelos idos de 1844 chegaram os primeiros
imigrantes alemaes. A migragao italiana data do inicio do século. Entre 1940 e 1950 aconteceu o
maior fluxo da corrente japonesa. O nome Curitibanos atribui-se aos moradores de Curitiba,
capital do Parand que teriam acampado na regido. No século XVIII a localidade foi passagem de
tropeiros que levavam o gado do sul para S3o Paulo. Nesta época era conhecida como campo dos
curitibanos. Depois passou a se chamar Pouso dos Curitibanos, até chegar ao atual nome. Os
primeiros habitantes foram os indios que viviam da pesca e caga, coletavam raizes e frutos das
matas, pinhdo, amora, jabuticaba e pitanga. Os europeus foram ocupando gradativamente as
terras indigenas a partir dos séculos XVII e XVIII. A construcdo da estrada de ferro Sao Paulo - Rio
Grande do Sul e o movimento de tropeiros que cruzavam por esta regiao vindos do Rio Grande do
Sul com destino a Sao Paulo trouxeram também muita gente de outras regides. Pessoas das mais
variadas indoles, convicgdes ou crengas. Este movimento fez surgir varios vilarejos présperos, as
atividades comerciais e industriais sofreram um grande impulso com a vinda de descendentes
italo-germanico, com a instalacdo das primeiras empresas madeireiras na exploracdo da imbuia e

da araucaria houve um ciclo de desenvolvimento em alguns dos municipios desta regiao.

3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia

Os principais rios que drenam a area do MRT Curitibanos sdo: o Rio Marombas, Rio Canoas,

Rio Ibicui, Rio Sao Jodo, Rio Taquarugu, Rio Ledo e Rio das pedras, que drenam para o Rio Pelotas.

3.5.2. Recursos Minerais

Em relagdo aos recursos minerais, segundo o DNPM, na microrregidao de Curitibanos ha
alguns pedidos de liberacdo de pesquisa e outros de exploracdo, de materiais como basalto, agua

mineral, argila, areia, saibro, diabasio e arenito.
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3.5.3. Vegetacao

Em relacdo a vegetacdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na microrregido de Curitibanos,
a vegetacdo predominante é a Floresta Ombrdfila Mista, com as formagdes de Floresta Montana,
situada entre altitudes de 500 e 1000m, que se caracteriza pela presenca do Pinheiro-do-parana
no estrato superior, como espécie exclusiva, e no subosque dominam as laurdceas, com presenca
também de sacopema, canela amarela, canela pururuca, camboata e outras arvores. Também
possui a vegetacdo secundaria, que aparece nas areas que tiveram cultivos agricolas e apds foram
abandonados, a samambaia das taperas, acompanhada geralmente pelo capim rabo de burro e
outras ervas anuais. Estas plantas modificam o terreno e propiciam condicdes para o
estabelecimento de vassourais, formados por arbustos do género Baccharis. No meio destes
vassourais cresce, comumente, o capim dos pampas ou tiririca, apds diversos anos, vicejam nestes
vassourais, arvores que com o passar do tempo vao formar os capoeirdes, onde se encontram
principalmente os vassourdes, as bracatingas, a canela guaicd, o camboatd branco, o camboatd
vermelho e outras canelas. Ocorre também na microrregido a Formagao Gramineo-Lenhosa com
florestas de galeria, a qual caracteriza-se principalmente pela acentuada predominancia do estrato
herbaceo gramindide, constituido principalmente pelas Gramineas cespitosas e rizomatosas, bem
como por outras ervas das familias das Ciperaceas, Compostas, Leguminosas e Verbenaceas. No
meio desta vegetacdo herbdcea predominante, ocorrem os capdes e as florestas de galeria,

emprestando a Savana uma caracteristica toda peculiar.

3.5.4. Solos

Com relagdo aos solos, considerados como o recurso natural de maior relevancia na
formacdo de precos de terras em regides agricolas, temos que na regido objeto do presente
estudo, de acordo com o Boletim de Pesquisa e desenvolvimento - Solos de Santa Catarina (2004),
ocorrem unidades de mapeamento onde predominam solos das classes dos NITOSSOLOS,
CAMBISSOLOS, LATOSSOLOS, além de NEOSSOLOS LITOLICOS e em reduzido percentual,
GLEISSOLOS E ORGANOSSOLOS.

As unidades de mapeamento onde predominam os NITOSSOLOS e os LATOSSOLOS ocupam
48,28% dessa regido. S3o solos derivados de rochas efusivas da Formacgdo Serra Geral que, em sua
maior parte, sdo considerados aptos aos cultivos anuais. Em sua maioria apresentam como

principal limitacdo a baixa fertilidade natural com presenca de aluminio trocavel em elevados
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teores. Nas areas destinadas aos cultivos anuais essas limitacdes quimicas foram ao longo das
ultimas décadas sendo corrigidas (correcdo da acidez via calagem e fertilizagbes) com a
incorporacdo dessas dreas ao sistema mecanizado de producdo de graos, principalmente soja
como cultura de verdo. Essas unidades de mapeamento localizam-se em superficies mais antigas e
aplainadas ou sob relevo suave ondulado a no maximo ondulado, permitindo ampla utilizagao da
mecanizag¢do agricola e permitindo alcancar altas produtividades agricola. Por isso sdo as terras
mais valorizadas dentro deste mercado regional, cabendo destaque para as terras localizadas nos
municipios de Campos Novos e Brundpolis, que nesta edicdo do RAMT Curitibanos alcancaram os
maiores valores para a tipologia definida como Agricultura de Alta Produtividade — Campos
Novos e Agricultura de Alta Produtividade — Brundpolis.

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS, em sua maioria dlicos,
cobrem 39,43% da drea deste MRT. Estes solos apresentam maiores limitagdes a mecanizagdo
agricola devido ao relevo com maior declividade que ocorrem e a menor profundidade efetiva
guando comparada a dos LATOSSOLOS E NITOSSOLOS. Apresentam também limitacdo ao uso
devido a sua baixa fertilidade natural (baixos teores de bases trocaveis e teores elevados de
aluminio trocavel, em niveis toxicos a maioria das culturas). Nesta classe de solos ocorrem desde
os CAMBISSOLOS mais proximos em termos morfolégicos aos LATOSSOLOS que permitem o
cultivo mais intensivo até os mais préximos aos NEOSSOLOS LITOLICOS que apresentam maiores
limitacOes fisicas, principalmente quanto a profundidade efetiva e a declividade onde ocorrem.
Localizam-se nos municipios de Ponte Alta, Santa Cecilia, Sdo Cristovao do Sul e parte leste do
municipio de Curitibanos, além de Abdon Batista e Zortéa na porcao mais oeste desta regido.
Muitas destas areas, ocupadas com os CAMBISSOLOS, encontram-se, atualmente, sendo utilizados
com reflorestamento, principalmente com espécies do género Pinus, com pecudria e com cultivos
anuais. Ao longo dos ultimos anos um uso mais intensivo, com lavouras anuais e pastagens de
inverno plantadas tem sido observado nas dreas onde a profundidade efetiva e o relevo permitem
a mecanizacdo agricola.

As unidades de mapeamento onde ocorrem os NEOSSOLOS LITOLICOS ocupam 10,34% da
area deste MRT. S3do solos desenvolvidos a partir de rochas efusivas da Formacdo Serra Geral e
apresentam, em geral, fortes limitagdes impostas pelo relevo, pela pouca profundidade efetiva e
pela pedregosidade e rochosidade. Nesta regido os solos desta classe apresentam, em sua maioria,
limitacdes de ordem quimica devido aos baixos teores de bases trocdveis e a alta saturacdo por

aluminio. Desse modo, esses solos devem, em grande parte, ser destinados a preservacao da flora
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e da fauna e em alguns casos apresentam como opcdes de uso, a pecudria extensiva, o
reflorestamento e a fruticultura em areas localizadas. Localizam-se dentro deste MRT na por¢ao
leste, na regido de relevo mais movimentado (Serra Geral), destacando os municipios de Ponte
Alta, S3o Cristovao do Sul e Santa Cecilia.

Em reduzida proporc¢do ocorrem os GLEISSOLOS (0,48% da area) e os ORGANOSSOLOS
(0,17% da area), em condicdes bastante especificas, onde os fatores de formacdo condicionam o

desenvolvimento destas classes de solos.

Figura 4 - Solos da regiao
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3.6. Areas legalmente protegidas

3.6.1. Unidades de Conservacao

Conforme a Fundacdo do Meio Ambiente (FATMA), na MRT Curitibanos, encontra-se a
unidade de conservacdo denominada Parque Estadual Rio Canoas.

Boa parte das riquezas naturais de Santa Catarina estd abrigada nessa area, localizada em
Campos Novos. Além de proteger a Floresta da Araucaria, a drea também serve de abrigo para o
Xaxim e animais como urubu rei, pica-pau, gato-do-mato e alguns veados. A paisagem é formada
por pareddes rochosos e canions onde nascem araucdrias, samambaias e até cactus. Criado pelo
Decreto n? 1.871, de 27 de maio de 2004, localiza-se no municipio de Campos Novos, é uma
unidade de conservacado da floresta ombrdéfila mista ou floresta de araucaria. sua area conta com
aproximadamente 1.200 hectares. A drea do parque foi adquirida pela Campos Novos Energia S.A.
- Enercan e doada ao Governo do Estado de Santa Catarina como compensa¢dao ambiental pelo

aproveitamento hidrelétrico de Campos Novos na Bacia Hidrografica do Rio Canoas.

Figura 5 - Localizacdo do Parque Estadual Rio Canoas.
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3.6.2. Areas Indigenas no MRT

Na MRT-Curitibanos, ndo ha presenca de areas indigenas, mas hda presenca de
comunidades tradicionais, o territério de remanescentes de quilombos Invernada dos Negros,
localizada nos municipios de Abdon Batista e Campos Novos, com darea aproximada de 7.900
hectares.

Figura 6 - Localizacdo do territdrio de remanescentes de quilombos Invernada dos Negros.
: T
s
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Rio Grande do Sul

3.7. Infraestruturas

3.7.1. Estradas

A regido é servida por estradas federais (BR-116, BR-282, BR-283 e BR-470) e também por
estradas estaduais (SC-455, SC-456 e SC-458).

3.7.2. Energia Elétrica

A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).
As tabelas a seguir, mostram o numero de consumidores e consumo de energia elétrica

(mercado CELESC), por classes de consumidores, segundo os municipios de SC em 2010.
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Tabela 2: Numero de consumidores por classes

Municipios Consumidores Total Residencial Industrial Comercial Rural [Poder Publico| Outros
IAbdon Batista 1.106 293 14 72 688 36 3
Brundpolis 1.073 345 15 57 620 34 2
Campos Novos 12.593 8.927 337 840  2.363 111 15
Curitibanos 13.828 11.030 355 1.115 1.224 89 15
Frei Rogério 1.093 266 5 56 737 28 1
Monte Carlo 2.985 2.379 55 176 314 45 1§
Ponte Alta 1.875 1.221 22 92 494 40 6
Ponte Alta do Norte 1.064 858 27 56 99 20 4
Santa Cecilia 5.094 3.850 159 374 631 68 12
Sdo Cristévao do Sul 1.490 1.110 27 99 224 26 4
Vargem 1.112 320 g 39 715 27 3
Zortéa 1.235 820 29 74 289 22 1
Tabela 3: Consumo total por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)

Municipios CO:S;TO Residencial Industrial Comercial Rural P‘:,::::;L Outros
Abdon Batista 2.821.371 510.798 85.850 249.043 1.328.635 405.054 241.991
Brundpolis 2.748.794 547.669 50.973 364.253 1.250.875| 204.322 330.702
Campos Novos 106.153.477 17.051.498 53.751.323 15.785.571 12.229.571| 1.049.266 6.286.248
Curitibanos 64.030.781 20.148.512 21.207.175 11.218.949 3.349.794| 1.455.367 6.650.984
Frei Rogério 3.079.331 457.071 353.884 200.320 1.828.919 123.193 115.944
Monte Carlo 13.231.644 3.793.279 6.321.838 930.997 742.564| 434.996 1.007.970
Ponte Alta 5.684.201 1.886.357 674.975 495.250 1.930.755 183.936 512.928
Ponte Alta do Norte 4.977.886 1.380.763 1.974.146 597.149 277.491 111.991 636.346
Santa Cecilia 40.386.509 6.418.813 26.879.842 2.828.724 1.270.001| 572.265 2.412.864
S&o Cristévdo do Sul 6.862.563 1.776.598 1.841.803 888.761 443.057| 1.170.488 741.856
Vargem 3.036.749 536.644 503.574 148.352 1.502.858| 110.626 234.695
Zortéa 3.515.239 1.305.429 42.374 349.779 1.169.223 246.148 402.256

Segundo dados da ANEEL (2015) na regido de abrangéncia do MRT-Curitibanos, ha algumas

Usinas Hidrelétricas e varias PCHs, algumas em operacdo, outras em construcdo e outorgadas. No

rio Canoas estdo localizadas as UHE Campos Novos, Garibaldi e S3o Roque, esta ultima ainda em

construcdo. Ja as PCHs, estdo mais distribuidas estando localizadas no rio Canoas, no rio Ledo, no

rio Passo Grande e no Lajeado Agudo, também em diferentes estdgios de atividade, algumas em

operacdo, outras em construcao e outorgadas. Quando todas unidades geradoras estiverem em

operacao, a regido produzird 1.273,39 MW de energia.
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3.7.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB, uma capacidade de armazenamento de 468.665
toneladas de grdos, distribuidas em 59 unidades de armazenamento, sendo que a maior

capacidade estd no municipio de Campos Novos.

Tabela 4: Unidades e Capacidade de armazenamento da producéo agricola.

Municipio Unidades Capacidade (T)
Brundpolis 2 15.588
Campos Novos 41 362.982
Curitibanos 5 62.168
Frei Rogério 1 337
Monte Carlo 5 11.895
Ponte Alta 1 6.184
Santa Cecilia 1 100
Zortéa 3 9.411
TOTAL 59 468.665

Fonte: Conab

3.8. Principais atividades agropecuarias no MRT

Santa Catarina é um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor agricola
representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta produtividade e distribuicao
fundidria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa mais de 90% da
populagdo rural, ocupam somente 41% da area dos estabelecimentos agricolas, mas é responsavel

por mais de 70% do valor da producdo agricola e pesqueira do Estado. *

3.8.1. Culturas temporarias

Neste mercado regional de terras, destaca-se a soja, o milho e o feijdo como principais
culturas. No periodo de 2011-2014 observou-se uma pequena queda na area destinada ao plantio
de milho e um grande aumento do plantio de soja na regido. Houve um aumento consideravel na

area plantada com aveia.

' Fonte: <http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-

aspectos 6122.html>. Acesso em: 21 jul.2016.
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Tabela 5: Area plantada com as principais culturas tempordrias na MRT-Curitibanos, em hectares,

no periodo de 2011-2014.

Cultura 2011 2012 2013 2014
Alho 1.296 1.363 1.491 1.469
Aveia 80 60 60 500
Batata Inglesa 101 86 143 263
Cebola 633 577 604 489
Cevada 1.100 1.600 800 800
Feijdo 26.350 20.980 19.430 20.265
Fumo 820 689 652 623
Milho 37.500 39.803 34.620 29.420
Soja 69.680 71.535 82.300 86.430
Trigo 14.100 10.745 13.725 12.820
Figura 7 - Area plantada das principais culturas temporarias na MRT-Curitibanos.
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3.8.2. Culturas permanentes

Em relacdo as culturas permanentes, conforme dados do IBGE, destaca-se na MRT —

Curitibanos, a produc¢do de macga, principalmente nos municipios de Monte Carlo e Santa Cecilia,

também tem destaque o cultivo de uva, erva mate, laranja e péssego.

Tabela 6:Produc¢do da fruticultura da MRT Curitibanos— Safra 2014

a - Quantidade Produtividade

Fruta Area Total Em produgdo (ha) SRR Média (Kg/ha)
Erva mate 50 50 360 7.500
Laranja 28 28 245 9.313
Maga 1.088 1.088 41.419 23.992
Péssego 5 5 90 17.500
Uva 73 73 902 12.473

Fonte: IBGE, Produgao Agricola Municipal 2015. Rio de Janeiro: IBGE, 2016.

Quanto a agregacao de valor da agricultura familiar por meio de agroindustrias,
informacgdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade. Em 2009 essa
instituicdo cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da importancia deste tipo de
atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de maneira particular em algumas regioes
do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e conhecimento em
“manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproducdo social, as familias encontram
alternativas complementares no processamento da producdo agricola. Observe-se, ainda que ndo

sdo poucos os casos de agroindustrias que trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.
3.8.3. Pecudria

De acordo com o IBGE (2015), a MRT — Curitibanos, possui uma forte aptidao agropecudria,
em relagdo a produgao animal destaca-se os bovinos, com mais de 211.000 cabegas, com
destaque para o municipio de Campos Novos, com mais de 57.000 animais, seguido por
Curitibanos com mais de 36.000 e Santa Cecilia com mais de 24.000 cabecas.

Na pecudria, destaca-se o predominio da exploracao de bovinos com aptidao para corte e
também é importante ressaltar a importancia econémica da producao leiteira.

Na MRT ocorre ainda, com destaque, a producdo de suinos, ovinos, equinos e galinaceos.
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Tabela 7: Efetivo do rebanho — 2014

Bovinos Suinos Equinos Ovinos Galinaceos Vacas Bubalinos
ordenhadas
Total da regido 211.576 228.892 6.315 26.646 3.207.088 18.462 520

3.9. Apresentac¢ao e analise dos resultados

3.9.1. Pesquisa de campo

Para a definicdo de precos referenciais de terras para o MRT — Curitibanos — edi¢ao 2018-
2019, procedeu-se, no més de junho/2018, ao levantamento in loco junto aos agentes do mercado
imobilidrio, corretores, agentes financeiros, técnicos da Empresa de Pesquisa Agropecudria e
Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI) encontrados nos municipios, além dos meios de
divulgacdo em massa, de imdveis ofertados e negociados na regidao de estudo, com o objetivo de
compor um universo amostral com qualidade e numero suficientes de elementos que fossem
representativos da regido, e que, consequentemente, reflitam um resultado confidvel. Dentro
deste contexto, foram pesquisados imdveis que exercam atividade rural. Todos os elementos
pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas, as quais se encontram no processo
administrativo 54210.000416/2017-38.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os 12 municipios da regido. Na Tabela 8
observa-se a distribuicdo dos 113 elementos obtidos por ocasido da pequisa, sendo 50 negdcios
realizados (NR) e 63 ofertas (OF). Os municipios que apresentaram o maior nimero de elementos
foram: Brundpolis (13 elementos — 11,50%), Campos Novos (34 elementos — 30,10%), Curitibanos
(15 elementos — 13,27%) e Santa Cecilia ( 16 elementos — 14,16 %). Verifica-se que estes 4
municipios somam juntos 69,03% do total de elementos do MRT — Curitibanos, com destaque para
o municipio de Campos Novos que isoladamente respondeu por 34 elementos - 30,10% dos
elementos. Parte deste padrao ja havia sido observado na edigdo anterior deste relatério, onde o
municipio de Campos Novos também foi destaque pelo nimero de elementos. O municipio de
Campos Novos, além de contar com uma extensa drea territorial, apresenta como tipologia
predominante a agricultura mecanizada para produgao de graos, o que acaba por propiciar
condi¢des para a existéncia um mercado de terras mais dinamico quando comparado aqueles
onde predominam a pecudria e a silvicultura.

Cabe destaque ainda, a grande diferenca encontrada nesta edicdo para o municipio de Frei
Rogério, onde o numero de elementos pesquisados foi bastante reduzido em relacdo ao ultimo
relatdrio. Esta reducdo pode ser atribuida, ao menos em parte, a estagnacdo do mercado terras
em razdo da crise em que atravessa a cultura do alho no municipio. Os agentes contatados
informaram que, por tratar-se de cultura que gera muita renda, a crise desencadeada pela falta de
receita decorrente dos baixos precos pagos ao produtor, inibiu, neste Ultimo ano, a negociacao de
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terras por parte dos produtores. Por outro lado, no municipio de Santa Cecilia foram pesquisados
um numero bem superior de elementos quando comparados ao relatério anterior, principalmente
de negécios realizados. Este resultado, segundo informacdes dos agentes consultados, é
decorrente do interesse, principalmente por industrias do setor madeireiro, em adquirir terras
para implantacdo de reflorestamento com espécies do género Pinnus.

Tabela 8: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relagéo ao numero total da regido.

. NUMERO DE ELEMENTOS PORCENTAGEM
MUNICIPIO
TOTAL NR OF TOTAL NR OF
IAbdon Batista 8 6 2 7,08% 12,00% 3,17%
Brundpolis 13 8 5 11,50% 16,00% 7,94%
Campos Novos 34 10 24 30,10% 20,00% 38,10%
Curitibanos 15 8 7 13,27% 16,00% 11,11%
Frei Rogério 3 4 6,19% 6,00% 6,35%
Monte Carlo 1 2 2,65% 2,00% 3,17%
Ponte Alta 0 1 0,89% 0,00% 1,59%
Ponte Alta do Norte 0 3 2,65% 0,00% 4,76%
Santa Cecilia 16 10 6 14,16% 20,00% 9,52%
S3o Cristévdo do Sul 1 0 1 0,89% 0,00% 1,59%
\Vargem 9 1 8 7,97% 2,00% 12,70%
Zortéa 3 3 0 2,65% 6,00% 0,00%
TOTAL 113 50 63 100,00% | 100,00% | 100,00%

3.9.2. Tipologias de uso

O Mdédulo V do Manual de Obtencdo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n°® 112
(12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboragdo do Relatério de Andlise de
Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos elementos amostrados deve ser

efetuada pela tipologia de uso dos imodveis.

Entende-se “tipologia de uso de imdvel” como determinado tipo de destinagao
econOmica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma
sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do
sistema produtivo em que o imdvel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3)
localizagao.
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A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das suas
denominagdes regionais. Ex:

e Agricultura (terra agricola, lavoura);

e Pecuaria;

e Floresta Natural (Mata);

e Silvicultura;

e Exploracao Mista (diversas combinagdes possiveis).

Segundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imodvel esta inserido e/ou
condicionantes edafoclimaticas. Ex:

e Agricultura (terra agricola) de Alta Produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de Média produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de Baixa produtividade,

e Agricultura (terra agricola) em Terras de Altitude (vitivinicultura e maca),

e Pecuaria com pastagem de médio/alto suporte,

e Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte;

e Floresta Natural (Mata),

e Silvicultura,

e Exploracdo Mista (silvicultura + pecuaria),

e Exploragao Mista (lavoura + pecuaria).

Terceiro nivel - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regiao (ou localizagdo).

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;
e Agricultura (terra agricola) de alta produtividade no municipio ou regido;
e Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte no municipio ou regido;
e Pecudria com pastagem de médio/alto suporte no municipio ou regido;

e Floresta Natural (mata) no municipio ou regido;

e Exploracdo Mista (cultura principal + pecuaria) no municipio ou regido.

Na amostra com a pesquisa realizada dentro do MRT-CURITIBANOS foram identificadas
cinco tipologias no primeiro nivel categérico: Agricultura, Pecudria, Floresta Natural (Mata),
Silvicultura e Explorag¢ao Mista.
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Tabela 9: Tipologias de uso em primeiro nivel

por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO NUM. DE ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
. NR 23 46,00%
IAgricultura
OF 27 54,00%
L. NR 2 15,38%
Pecuaria
OF 11 84,62%
NR 3 100,00%
Floresta Natural (Mata)
OF 0 0,00%
- NR 8 72,73%
Silvicultura
OF 3 27,27%
L NR 14 53,85%
Explora¢ao Mista
OF 22 46,15%
NR 50 44,25%
TOTAL DO MRT
OF 63 55,75%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

(**) ndo constituem tipologia com mercado definido

No segundo nivel categérico foram identificadas seis tipologias: Agricultura de Alta

Produtividade; Agricultura de Média Produtividade; Pecuaria com pastagem de baixo/médio

suporte; Exploracdo Mista (lavoura+pecuaria); Exploracdo Mista (Silvicultura + Pecuaria). A tabela

10 demonstra o numero de elementos obtidos em cada tipologia.

Tabela 10: Tipologias de uso em sequndo nivel por tipo de elemento.

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

(**) ndo constituem tipologia com mercado definido
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Tipologia Tipo de elemento | Num. De elementos | % elementos (*)

NR 22 44,90%
Agricultura de Alta Produtividade

OF 27 55,10%

NR 1 100,00%
Agricultura de Média Produtividade **

OF 0 0,00%

NR 2 15,38%
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte

OF 11 84,62%

NR 3 100,00%
Floresta Natural (Mata)

OF 0 0,00%

NR 8 72,73%
Silvicultura

OF 3 27,27%

NR 13 37,14%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecudria)

OF 22 62,86%

NR 1 100,00%
Exploragao Mista (Silvicultura+Pecuaria) **

OF 0 0,00%

NR 50 44,25%
TOTAL

OF 63 55,75%
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No terceiro nivel categérico foram classificadas treze tipologias com mercado definido,

gue se encontram listadas e qualificadas na Tabela 11.

Tabela 11: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

TIPO DE NUM. DE
TIPOLOGIA ELEMENTO ELEMENTOS % ELEMENTOS (*)
NR 3 43,86%
IAgricultura de Alta Produtividade — Brunépolis >
OF 4 57,14%
. .. NR 9 36,00%
IAgricultura de Alta Produtividade — Campos Novos
OF 16 64,00%
. .. L. NR 4 57,14%
IAgricultura de Alta Produtividade — Curitibanos
OF 3 43,86%
. . . . NR 2 40,00%
IAgricultura de Alta Produtividade — Frei Rogério
OF 3 60,00%
. .. , NR 3 100,00%
IAgricultura de Alta Produtividade — Zortéa
OF 0 0,00%
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte — NR 0 0,00%
Ponte Alta do Norte OF 3 100,00%
Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte — NR 1 20,00%
Santa Cecilia OF 5 80,00%
- . L. . NR 4 80,00%
Exploragdao Mista (Lavoura + Pecudria) — Abdon Batista
OF 1 20,00%
o o o NR 3 75,00%
Exploragdo Mista (Lavoura + Pecudria) — Brundpolis
OF 1 25,00%
. . NR 1 12,50%
Explora¢dao Mista (Lavoura + Pecuaria) — Campos Novos
OF 7 87,50%
L o » NR 2 40,00%
Exploragdao Mista (Lavoura + Pecuaria) — Curitibanos
OF 3 60,00%
~ . . . NR 0 0,00%
Exploragdao Mista (Lavoura + Pecudria) — Vargem
OF 3 100,00%
- - NR 7 87,50%
Silvicultura — Santa Cecilia
OF 1 12,50%
NR 39 44,32%
TOTAL
OF 49 55,68%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

3.9.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a

ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é util para identificar os dados discrepantes (outliers) e

utiliza a medida de cinco posicoes:

e O primeiro quartil (Q1);

e O segundo quartil (Q2, ou a mediana);

e O terceiro quartil (Q3);

26



e Limite inferior (LI);
e Limite Superior (LS).

Os quartis sdo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas elas com
o mesmo numero de observacGes. Isso significa que 25% das observacbes sdao menores que o
primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo quartil e 75% sdo menores que o terceiro
quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange
50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3 até os
limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

e Limite inferior =Q1 - [1,5 (Q3-Q1)]
e Limite Superior =Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdao chamados de valores adjacentes. As
observacdes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS) sdo
considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser produto de
um erro de observag¢do ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacao
para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

Nesta anadlise ndo foi utilizado o boxplot para grupos contendo menos de dez elementos
(n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os trés quartis e os limites
superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot ficaria pouco informativo e poderia
levar a conclusdes erradas’.

Ap0s aplicagao do boxplot na amostra obtida no mercado MRT Curitibanos, foram obtidos
os resultados descritos a seguir.

Para a amostra geral, apdés a aplicacdo do boxplot, ndo foram automaticamente
descartados os elementos que ultrapassaram os parametros estabelecidos pelo bloxplot. A
manutencdo destes elementos foi devido a uma criteriosa andlise para que a validacdao fosse
realizada, ou seja, foram mantidos os elementos que verdadeiramente expressam a realidade de
mercado, sendo que alguns deste valores sdao referentes a negécios realizados (NR).

Para a tipologia de primeiro nivel categérico denominada de Agricultura (representada
por mais de 10 elementos - sujeita a aplicacdo do boxplot), também n3do houve a realizacdo de
descartes de elementos de pesquisa em razao da validacdo dos que verdadeiramente expressam a
realidade de mercado para esta dada tipologia. Para as demais tipologia de primeiro nivel
categodrico sujeitas a aplicacdo do boxplot (Pecudria, Silvicultura e Exploragao Mista), nenhum
possivel outlier foi verificado.

2 Fonte: http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html. Acesso em 06JUL2016.
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Na Tabela 12 estd demonstrado o numero de elementos na amostra geral e em cada
tipologia de primeiro nivel categdrico, bem como o nimero elementos que foram aproveitados.

Tabela 12: Numero de elementos aproveitados na amostra geral e no primeiro nivel categdrico.

Tipologias N2 de % N2 c’le oufl!ers N2 de ele'mentos %
elementos apos analise aproveitados
IAmostra geral 113 100,00% 0 113 100,00%
Primeiro nivel categdrico

Agricultura 50 44,25% 0 50 44,25%
Pecuaria 13 11,50% 0 13 11,50%
Floresta Natural (Mata) 3 2,65% - 3 2,65%
Silvicultura 11 9,74% 0 11 9,74%
Exploragao Mista 36 31,86% 0 36 31,86%
TOTAL 113 100% 0 113 100%

As tipologias Agricultura, Pecudria, Floresta Natural (Mata), Silvicultura e Exploragdo
Mista s3o caracterizadas tipologias de mercado definido, pois apresentam trés ou mais
elementos.

No segundo nivel categérico foram identificadas cinco tipologias com mercado definido.
Foi utilizado o boxplot nas tipologias que apresentaram dez elementos ou mais: Agricultura de
Alta Produtividade, Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte, Silvicultura e Exploragao
Mista (lavoura+pecuaria). Nao foi identificado nenhum elemento atipico nas tipologias definidas.

Tabela 13: Numero de elementos aproveitados no sequndo nivel categdrico.

. N2 de
- . N2 de N2 de outliers
Tipologias % h o) elementos %
elementos apos analise .
aproveitados

Agricultura de Alta Produtividade 49 44,15% 0 49 44,15%
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte 13 11,71% 0 13 11,71%
Floresta Natural (Mata) 3 2,70% - 3 2,70%
Silvicultura 11 9,91% 0 11 9,91%
Exploragdao Mista (Lavoura+Pecudria) 35 31,53% 0 35 31,53%
TOTAL 111 100,00% 111 100,00%

A Tabela 14 traz o numero de elementos aproveitados para o terceiro nivel categérico,
no qual constam as treze tipologias com mercado definido. Naquelas com menos de dez
elementos nao foi aplicado o boxplot. Também nao foi identificado nenhum elemento atipico nas

tipologias definidas.
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Tabela 14: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categdrico.

N2 de N2 de outliers Ne de
Tipologias % . s elementos %
elementos apos analise .
aproveitados
IAgricultura de Alta Produtividade — Brunoépolis 6 6,45% - 6 6,45%
IAgricultura de Alta Produtividade — Campos Novos 25 26,88% 0 25 26,88%
IAgricultura de Alta Produtividade — Curitibanos 7 7,53% - 7 7,53%
IAgricultura de Alta Produtividade — Frei Rogério 5 5,38% - 5 5,38%
IAgricultura de Alta Produtividade — Zortéa 3 3,23% - 3 3,23%
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte — o o
Ponte Alta do Norte 3 3,23% 3 3,23%
Pecudria c’cfm pastagem de baixo/médio suporte — 6 6,45% i 6 6,45%
Santa Cecilia
:);i)::tr:gao Mista (Lavoura + Pecuaria) — Abdon 5 5,38% i 5 5,38%
Explora¢ao Mista (Lavoura + Pecuaria) — Brundpolis 4 4,30% - 4 4,30%
;);;::z;a;ao Mista (Lavoura + Pecudria) — Campos 3 8,60% i 3 8 60%
Exp.lc?ragao Mista (Lavoura + Pecuaria) — 5 5,38% i 5 5,38%
Curitibanos
Explora¢ao Mista (Lavoura + Pecuaria) — Vargem 8 8,60% - 8 8,60%
Silvicultura — Santa Cecilia 8 8,60% - 8 8,60%
TOTAL 93 100,00% 93 100,00%

4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Para a elaboracdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia apds a

eliminacdo dos valores atipicos naquelas tipologias em que foi aplicado o boxplot (com mais de

dez elementos). Nas demais foi considerada a média aritmética simples.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes

procedimentos:

© Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites obtidos no

calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e maximo dos elementos da

pesquisa;
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© No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra, foram considerados

os limites amostrais.

© Quando ndo foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se parao 12 e

22 niveis categdricos o cdlculo da média e os limites inferiores e superiores foram

definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel categdrico calculou-se a média e

os limites inferiores e superiores foram obtidos pelo coeficiente de varia¢do limitado a

30% e respeitando os limites dos niveis hierarquicos superiores.

Dessa forma, a Planilha de Precos Referenciais elaborada para o MRT Curitibanos

encontra-se na Tabela 15.

Tabela 15: Planilha de pregos referenciais para o MRT Curitibanos

SR Campo de arbitrio
Tipologias elementos NELIE (R$/ha)
(*) (R$/ha) | Limite Limite
Inferior | Superior

Uso indefinido (média geral do MRT) 113 26.698,04| 2.045,83| 82.534,56
1° nivel categérico

Agricultura 50 38.950,08| 13.636,36| 82.534,56
Pecuaria 13 14.378,91| 5.479,70| 25.000,00
Silvicultura 11 14.137,33| 9.297,00| 22.153,85
Floresta Natural (Mata) 3 5.868,56| 2.045,83| 10.330,38
Exploracao Mista 36 19.703,67| 6.887,05| 41.806,45
2° nivel categorico

Agricultura de Alta Produtividade 49 39.466,69| 19.283,75| 82.534,56
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte 13 14.378,91| 5.479,70 25.000,00
Silvicultura 11 14.137,33| 9.297,00 22.153,85
Exploragao Mista (Lavoura + Pecudria) 35 19.919,39| 6.887,05| 41.806,45
3° nivel categodrico

Agricultura de Alta Produtividade — Brundpolis 6 34.986,71| 25.858,37| 44.115,05
Agricultura de Alta Produtividade — Campos Novos 25 49.197,12| 27.900,00| 82.534,56
Agricultura de Alta Produtividade — Curitibanos 7 27.706,50| 19.394,55| 36.018,44
Agricultura de Alta Produtividade — Frei Rogério 5 25.374,80| 22.892,17| 27.857,43
Agricultura de Alta Produtividade — Zortéa 3 29.779,45| 21.779,38| 36.255,52
Pectiaria com past. de baixo/médio suporte — P. Alta Norte 3 15.588,62| 10.912,04| 20.265,21
Pecuiaria com past. de baixo/médio suporte — Santa Cecilia 6 13.619,89| 9.533,93| 17.705,86
Exploragao Mista (Lavoura + Pecudria) — Abdon Batista 5 10.874,88| 7.612,41| 14.137,34
Exploragdo Mista (Lavoura + Pecuaria) — Brundpolis 4 23.710,84| 18.957,39| 28.464,29
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o Campo de arbitrio
o ~ %€ 1 Mmedia (R$/ha)
Tipologias elementos
*) (R$/ha) | Limite Limite
Inferior | Superior

Exploragao Mista (Lavoura + Pecudria) — Campos Novos 8 26.433,13| 18.552,65| 34.313,62
Exploragdo Mista (Lavoura + Pecuaria) — Curitibanos 5 20.206,61| 15.234,18| 25.179,04
Exploragao Mista (Lavoura + Pecudria) — Vargem 8 12.361,33| 8.870,80| 15.851,86
Silvicultura — Santa Cecilia 8 12.924,83| 10.006,39| 15.843,28

(*) apds eliminagdo de outliers

Para este MRT-Curitibanos - edicdo 2018-2019, os valores referenciais para todas as
tipologias (média geral do MRT) apresentaram-se em uma faixa bastante ampla, tendo como valor
minimo - R$2.045,83/ha e como valor maximo - R$82.534,56/ha. Esta amplitude resulta da

diversidade qualitativa das terras existentes dentro desta regido. Encontram-se desde terras

cobertas com floresta natural, muitas vezes sob relevo forte ondulado a montanhoso e protegidas
por legislacdo ambiental até terras destinadas a agricultura mecanizada para produgao de graos
sob relevo suave ondulado situadas em municipios com boa infraestrutura vidria e de
armazenamento da producao.

A medida em que se realizou as estratificacdes a amplitude de valores presente em cada
tipologia foi gradivamente reduzida. No primeiro nivel categdrico, as terras destinadas a

agricultura foram as que apresentaram as maiores médias de valores (R$38.950,08/ha), seguidas
pelas terras destinadas a explora¢do mista (R$19.703,67/ha), pelas destinadas a pecudria (R$14.378,91/ha)
e pelas destinadas a silvicultura (R$14.137,33/ha), sendo que a menor média foi referente as terras
cobertas com floresta natural (R$5.868,56/ha).

Esta mesma tendéncia é constatada no segundo nivel categérico. Com o aumento da
homogeneidade dos elementos dentro destes estratos a amplitude de variacdao foi novamente reduzida.
Contudo, mesmo dentro de uma mesma tipologia no segundo nivel categdérico permanecem amplitudes
consideraveis nos valores. Esta variabilidade é consequencia, principalmente, da localizacdo e do acesso
dos imdveis, do municipio de localizagdo, da existéncia de benfeitorias reprodutivas (principalmente
florestas plantadas), bem como de benfeitorias ndo reprodutivas (fato relevante em razio de tratar-se de
Valor Total do Imével /ha — VTI/ha) e ainda, do percentual de aproveitamento das terras para as
exploracdes a que se destinam.

No terceiro nivel categérico, a amplitude de valores para cada uma das tipologias consideradas é

outra vez reduzida em razdo da maior homogeneidade dos elementos presentes dentro de cada uma.
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Entretanto, permanece ainda, considerdveis varia¢cdes de valores entre os limites inferior e superior, as
quais sdo decorrentes, em sua maior parte, de condi¢cOes especificas de localizacdo e de acesso, da
existéncia de benfeitorias reprodutivas (principalmente florestas plantadas), de benfeitorias nao
reprodutivas e do percentual de aproveitamento das terras para as exploracdes para a qual se destinam.
Um exemplo ilustrativo desta realidade é o Municipio de Campos Novos, onde imdveis com terras
destinadas a agricultura de alta produtividade apresentaram variacdo de valores de R$27.900,00/ha até
RS$.82.534,56/ha. Neste municipio, as terras bem localizadas proximas a infraestruturas de armazenamento
ou da sede do municipio e com elevados percentuais de aproveitamento para cultivos anuais mecanizados
(p.e. 90 % ou mais) sdo ofertadas e transacionadas pelos maiores valores. Por outro lado, as que
apresentam menores percentuais de aproveitamento para cultivos anuais mecanizados (p.e. 40%) e ainda
encontram-se mais distantes da sede do municipio ou de infraestruturas de armazenamento e servidas por
estradas rurais de pior qualidade sdo ofertadas e transacionadas por valores préximos aos limite inferior.
Destaca-se ainda, dentro destro do MRT-Curitibanos, que terras localizadas com frente para rodovias
pavimentadas, principalmente rodovias federais (BR-116, BR-282 e BR-470) sdo mais valorizadas quando

comparadas as que encontram-se mais afastadas destes eixos rodoviarios.

Considerando o MRT-Curitibanos como um todo (média geral do MRT), observou-se um
consideravel aumento do valor médio das terras, saltando de R$21.713,23 /ha na edi¢do de 2017
(coleta de dados — novembro de 2016), para os atuais R$26.698,04/ha, perfazendo uma
valorizagao percentual da ordem de 22,96 %. Houve também um alargamento da amplitude dos
valores, em que a relagdo do limite superior/ limite inferior passou de 14,47 /1 para atuais 40,34 /
1, resultado, principalmente, de uma consistente valorizacdo das terras enquadradas na tipologia
denominada de agricultura de alta produtividade. A importante valorizagdao das terras destinadas
a producdo de graos, as quais foram enquadradas neste estudo, como tipologia de segundo nivel
categoérico - agricultura de alta produtividade, encontra respaldo em estudo denominado Ciclos
de precos de terras agricolas no Brasil (BACHA, STEGE e HARBS, 2016). Neste estudo de
abrangéncia nacional, os autores objetivaram evidenciar os ciclos no comportamento dos pregos
das terras no Brasil, com destaque importante dedicado a terras para lavoura. Constatou-se que
estamos na fase ascendente do ultimo ciclo de precos de terras, fase iniciada no ano de 1999, e
que em algumas regides do Brasil ele estd chegando ao fim. Contudo, chamou a atencdo dos
autores o vertiginoso crescimento dos precos de terras agricolas utilizadas para producdo de

graos, as quais foram consideradas as mais caras da regiao Sul do Brasil.
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Os valores obtidos no presente estudo, para as terras destinadas a agricultura mecanizada
a partir dos elementos coletados no ano de 2018, permitem concluir que a fase ascendente deste
ultimo ciclo, iniciada em 1999 ainda permanece nesta regido, haja vista a valorizacdo percebida
entre as duas edicdes deste relatdrio (RAMT- Curitibanos/2017 e RAMT- Curitibanos/2018-2019).

E necessario ressaltar que a PPR é apenas uma referéncia e que em casos especificos (de
acordo com as caracteristicas particulares do imdvel) as avaliacdes administrativas realizadas pelos
peritos do INCRA poderao conter o valor total do imdvel fora das margens da PPR. Nesses casos, o
perito responsdvel pela avaliacdo devera apenas justificar tal fato e a decisdo sobre a aquisicdo ou

ndo do imdvel sera tomada de acordo com as algadas estabelecidas em norma especifica.
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1. Introducao

A Planilha de Precos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de diagndstico,
estudo e andlise configura-se como uma importante ferramenta para o entendimento do
comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o carater
técnico na tomada de decisdes no processo de obtencdo, tanto na gestdo, como critério de
definicao de algadas decisdrias, quanto na a¢do dos técnicos, como “balizador” no procedimento

de avalia¢cbes de imdveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua elaboracdo uma
metodologia similar a do Mddulo 11l do Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial — avaliacdo
de imdveis rurais — utilizando pesquisa de pre¢cos no mercado e um tratamento estatistico similar
ou igual a utilizada para elaboracdo da planilha de homogeneizacdo. Em geral sdo variacdes do

mesmo tema.

Na SR-10, a PPR atualmente em uso tomou forma no ano de 2009, com a determinacgao
de nove regiGes de atuacdo prioritaria da Superintendéncia, tendo por base as microrregioes do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que também é usada pela Empresa de
Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e
2012) os valores foram atualizados com dados obtidos no Instituto de Planejamento e Economia
Agricola de Santa Catarina (lcepa) e no Informa Economics South America (FNP). J& no ano de
2013, foi feita nova coleta de informacdes a campo em duas regides, consideradas prioritarias
naguele momento, uma ja existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo de uma nova regido

(Campos Novos).

A metodologia para elaboracdo deste Relatério estd descrita no Mddulo V do Manual de
Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execu¢do/INCRA/DT/N2 112, de 12
de setembro de 2014.

2. Descricao e delimitacdo geografica do Mercado Regional de Terras
Ituporanga

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma drea ou regido na qual incidem
fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se observa dindmica e

caracteristicas similares nas transacdes de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como
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uma Zona Homogénea (ZH) de caracteristicas e atributos sdcio-geoeconémicos que exercem

influéncia na definicao do prego da terra.

Entende-se tipologia de uso de imdvel como determinado tipo de destinagdo econémica
adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma sequéncia de
niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do sistema

produtivo em que o imodvel estd inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizagao.

Para a delimitacdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a analise de agrupamento

(analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos varios testes e cruzamentos com diferentes varidveis, todas elas
consideradas relevantes na dindmica de mercado de terras, bem como a combinacdo em

diferentes niveis de agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de preco de terras: (i) a
vocagdo agricola, e (ii) o que atualmente estd sendo cultivado. A partir do tratamento dos dados
do IBGE, no portal “Municipios”, das principais producdes agricolas municipais, tanto das lavouras
tempordrias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma delimitacdo regional conforme o

mapa a seguir (Figura 1), com 16 Mercados Regionais de Terras — MRTs.

Figura 1: Mapa de Santa Catarina com a divisGo em 16 MRTs
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3. Analise do Mercado Regional de Terras

3.1. Nome do Mercado Regional de Terras

Definiu-se como ltuporanga o nome do Mercado Regional de Terras apresentado neste
estudo. Utilizou-se como parametros definidores da escolha do nome o municipio de maior

populacdo, a influéncia e expressao econémica dentre todos os outros integrantes desta MRT.

3.2. Abrangéncia geografica

O MRT ltuporanga abrange os seguintes municipios: Agrolandia, Atalanta, Chapadao do
Lageado, Imbuia, ltuporanga, Petrolandia, Vidal Ramos. Estd localizada na mesorregido do Vale do

Itajai do estado de Santa Catarina.

Figura 2: Bacias hidrogrdficas de Santa Catarina

Bmpituba

A area de abrangéncia coincide com a microrregidao geografica de Ituporanga e apresenta

as seguintes caracteristicas:*

Populagdo Total: 55.763 habitantes
Populagdo Rural: 26.559 habitantes
Populagado Urbana: 29.204 habitantes
Extens3o territorial: 1533,69 km?

Y Fonte: Adaptado de IBGE, 2018
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e Densidade Demografica: 36,36 habitantes/km?
e PIB per capita: RS 30.488,55 por pessoa

A regido encontra-se inserida na bacia hidrografica do rio Itajai-Acu, representada pelo

numero 14 na Figura 2 (acima),mais especificamente pelo afluente denominado Itajai do Sul.

3.3. Estrutura Fundiaria

De acordo com o cadastro do INCRA (SNCR), a estrutura fundidria da regido apresenta
cerca de 70% dos estabelecimentos agropecudrios com area até um Mddulo Fiscal, ocupando 36%
da drea total. Outros 28% do total de imdveis tém area de mais de um até 4 Mddulos Fiscais

(ocupando 47% da érea total). Isto caracteriza uma paisagem tipica de agricultura familiar. A

Tabela 1 demonstra a estrutura fundiaria da regido.

Tabela 1: Nimero de estabelecimentos agropecudrios, por estratos de drea na Regido de Ituporanga

Quantidade de

Classe . . % Area Total %
Imoveis Rurais

Até 0,5 3368 38,54 | 17.847,2985 12,37
Mais de 0,5a 1 2720 31,12 | 34.003,0388 23,56
Mais de 1 a2 1870 21,40 | 43.021,5269 29,81
Mais de 2 a 3 461 5,28 | 16.962,4291 11,76
Maisde3 a4 149 1,71 7.506,0175 5,20
Maisde4 a5 67 0,77 4.218,0278 2,92
Maisde 5a 6 27 0,31 2.060,5742 1,43
Mais de 6 a 10 45 0,51 4.586,7222 3,18
Mais de 10 a 15 14 0,16 2.149,9200 1,49
Mais de 15 a 20 3 0,03 770,5000 0,53
Mais de 20 a 50 12 0,14 4.980,3631 3,45
Mais de 50 a 100 2 0,02 2.044,9000 1,42
Mais de 200 a 400 1 0,01 4146,7 2,87
Total 8739 100 (144.298,0181 100,00

Fonte: Incra - SNCR

3.4. Historico da ocupagao do MRT Ituporanga

Até meados do século XIX as dreas entre o planalto e o litoral catarinense eram ocupadas,
principalmente, pelos povos pertencentes ao grupo Xokleng. Estes indigenas foram praticamente
exterminados com o avango da coloniza¢do, ndo deixando quase nenhuma outra heranga além de

denominacdes locais com referéncias a sua presenca (“Rio dos Bugres”, etc...).

O processo de ocupacdo que realmente acabou por delinear a atual estrutura do

Mercado Regional foi a agdo relativamente recente, realizada em sua maior parte por empresas de
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colonizagdo, de estabelecimento de nucleos coloniais com a distribuicao de lotes de terra a
descendentes de europeus. Destaca-se nesta regidao o papel da Sociedade Colonizadora

Catarinense, principal operadora deste processo.

Como se observa na Tabela 2, todos os municipios deste MRT tiveram os seus nucleos
iniciais estabelecidos no inicio do século XX e os respectivos decretos de emancipacdo/criacao

apenas a partir de 1948.

Facilitado pela construcdo de uma estrada ligando as atuais localidades de Alfredo
Wagner e Rio do Sul, estes nucleos foram se estabelecendo ao longo da mesma, sendo em sua
maior parte formados por descendentes de imigrantes vindos da Europa oriundos de nucleos
coloniais mais antigos, seja do Vale do Rio Itajai (Blumenau), da regido de Lages, do sul do Estado,
das colbnias que se estabeleceram no entorno da capital (Sdo Pedro de Alcantara), ou, ainda, das

colonias do Rio Grande do Sul,

A madeira foi, num primeiro momento, um dos principais atrativos, uma das razdes para
o alto indice de desmatamento ocorrido neste curto intervalo de tempo. De acordo com

APREMAVI:

“... em menos de 100 anos de “crescimento economico” foram destruidas
aproximadamente 80% das florestas da regido, reduzindo varias espécies de
animais e extinguindo outras localmente, como a onga-pintada e a anta.”

Desta forma configurou-se a atual paisagem da regido, com a predomindncia da

agricultura familiar.

Tabela 2: Datas dos estabelecimentos dos ntcleos iniciais e ano da promulgagdo (emancipagdo) dos atuais
municipios da RAMT Ituporanga

Municipio Estabglfeqmento Data da promulgacao
inicial
Agrolandia 1917 12 de junho de 1962
Atalanta 1930 4 de dezembro de 1964
Chapadao do Lageado 1922 29 de novembro de 1995
Imbuia 1930 23 de agosto de 1962
ltuporanga 1912 30 de dezembro de 1948
Petrolandia 1915 26 de julho de 1962
Vidal Ramos 1916-1919 3 de dezembro de 1956

Fonte: Portais das prefeituras dos municipios

3.4.1. Hidrografia

Em termos hidrograficos regiao esta localizada na sub-bacia do Alto Vale do Itajai, tendo o

rio Itajai do Sul como principal. Diversos afluentes e nascentes deste grande rio estdo localizados
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nos municipios desta regido. Esta sub-bacia estad dentro da grande bacia do Itajai-Acu, conforme
comentado acima (Figura 2), sendo que ltuporanga abriga uma das grandes barragens de

contencgdo construidas para minimizar/conter os efeitos deletérios das cheias no Vale do Itajai.

3.4.2. Recursos Minerais

Em relacdo aos recursos minerais, de acordo com o DNPM (2017), o municipio de Vidal
Ramos apresenta uma mina de calcario de grande porte, com importancia estadual. Os demais
produtos minerais explorados sdo brita, cascalho, saibro e argilas comuns, conforme representado

na Figura 3.

Figura 3: Detalhe do Mapa da Produg¢do Mineral de Santa Catarina (Ano-Base 2013)
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Fonte: DNPM(2017) — o tamanho do poligono é proporcional ao porte da exploracdo.

3.4.3. Vegetacao

Em relacdo a vegetacdo, segundo o Inventario Floristico Florestal de Santa Catarina, a
maior parte da regido era ocupada por vegetacao caracteristica de Floresta Ombrofila Densa. Na
variante predominante desta Floresta, ocupando o centro da regido, observa-se a maior
ocorréncia das seguintes espécies: Canela Preta (Ocotea catharinensis), Canela Sassafras (O.
pretiosa) e Peroba-guatambu ou Guatambu Vermelho (Aspidosperma olivaceum), além de uma
abundancia de epifitas e lianas. No municipio de Vidal Ramos, esta Floresta, além da Canela Preta,
apresenta exemplares de Palmeira Jussara ou Palmiteiro (E. edulis) e Laranjeira do Mato (Solanea

guianensis).

Nota-se também a presenca das chamadas Florestas de Faxinais, tipicas da Serra Geral,
assim como campos com araucarias na serra ao sudoeste da regido e uma menor ocorréncia de

Florestas Ombrdfilas Mistas (Figura 4).
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Figura 4: Mapa fitoecoldgico da RegiGo

Fonte: Adaptado de IFFSC e IBGE

3.4.4. Solos

Quanto aos solos, considerados como o recurso natural de maior relevancia na formacao
de precos de terras em regides agricolas, a maior ocorréncia, de acordo com o Boletim de
Pesquisa e desenvolvimento — Solos de Santa Catarina (2004), sdo unidades de mapeamento onde
predominam solos das classes dos CAMBISSOLOS. Esta classe, associada a dos ARGISSOLOS chega
a mais de 60% da area. A presenca de CAMBISSOLOS (principalmente Hdplicos) ocorre em
praticamente todas as Unidades de Mapeamento, dando a principal caracteristica dos solos da

regido (Figura 5).

Esta classe de solos é caracteristica de regides de relevo movimentado, forte-ondulado ou
montanhoso, tipicos da regido. Em funcdo disto, raramente apresentam horizonte superficial A
Hdmico. De acordo com EMBRAPA, sdo solos de fertilidade natural variavel, tendo como principais
limitagOes para uso o proéprio relevo que apresenta declives acentuados, ocasionando pequena

profundidade e eventual ocorréncia de pedras na massa do solo.
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Figura 5: Associagdes de solos na regiéio de Ituporanga

ASSOCIACOES
Angisscho vermelho-Amarelo + Cambissolo Hapico
+ Nerssolo Litolico + Aloramentos Aochosos
Cambissolo Haplico +ARGISSOLO ACinZentise +
Angissolo Vermelhi-Amarelo + Neossalo Lildlic +
Afloramentos Rochosos
Cambissolo Humico + Neossolo Litalico
Gleissolo Haplico
Necesalo Litohics = Cambizsolo Haglica +
Afoiamening Rochosos
Comos DFagus
Urbano

Teksl

LEGENDA
ARGIS50LO VERMELHO-AMARELO
[ CAMBISSOLO HAPLICO
771 CAMBISSOLO HUMICO
| GLEISSOLO HAPLICO
I NEOSSOLO LITOLICO

|| Divisa Municipal
AREA PERCENTUAL
26344 7781 1835%
5204718 80,40%
297,0123 1,08%
1755 8184 114%
26004, 1006 16,80%
16636547 1,085
427,9605 0.28%
154438,0016 100,608

Fonte: Adaptado de EMBRAPA SOLOS (2004) e IBGE (Limites Municipais)

3.5. Areas legalmente protegidas

3.5.1. Unidades de Conservagao

Figura 6: Unidades de Conservagdo na regi@o de Ituporanga

LEGENDA

[] Divisa Municipal
Unidades de Conservacdo

ESTADUAL DAS CASCATAS

I PARQUE NACIONAL DA SERRA DO ITAJAIL (Parcial)
[ PARQUE NATURAL MUNICIPAL CHAPEU DAS AGUAS
[ RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL

Fonte: Adaptado de ICMBio/IBGE

De acordo com o Cadastro Nacional de Unidades de Conservagdao (CNUC), ha trés

Unidades de Conservacdao que recaem no territério abarcado por este MRT. Todas elas no
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municipio de Vidal Ramos. A maior é o Parque Nacional da Serra do Itajai, que recai apenas

parcialmente sobre a por¢dao noroeste do municipio, com cerca de 1.215 ha de um total

aproximado de 57 mil ha (2,13% da area total do Parque). Além deste, ha o Parque Municipal

Chapéu das Aguas, com cerca de 508 ha e a Reserva Particular do Patriménio Natural Estadual das

Cascatas, com 21,43 ha.

3.6. Infraestruturas

3.6.1. Estradas

A regido é bem servida por estradas estaduais e acessos municipais de razoavel

gualidade. Cortam a regido as seguintes rodovias estaduais: SC 341, SC 352, SC 424, SC 427, SC

428, SC 429 e SC 486. H4, também uma boa rede de estradas municipais implantadas, via de regra,

em bom estado de conservacao.

3.6.2. Energia Elétrica

A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).

A tabela a seguir mostra o numero de consumidores, por classes de consumidores,

segundo os municipios da regido em 2010.

Tabela 3: Numero de consumidores por classes de consumidores

Municipios Consumidores Residencial | Industrial | Comercial | Rural P’od.er Outros
Total Publico
Agrolandia 4398 2913 147 269 1006 54 9
Atalanta 1497 622 39 88 702 39 7
Chapadao do Lageado 1193 192 26 35 903 34 3
Imbuia 2625 1033 49 147 1353 34 9
Ituporanga 10471 6193 297 912 2938 113 18
Petrolandia 2811 937 44 149 1630 45 6
Vidal Ramos 2957 1036 49 169 1653 44 6

3.6.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB,

uma capacidade de armazenamento de

aproximadamente 70.551 toneladas de graos, distribuidas em 23 unidades de armazenamento,

sendo que a maior capacidade de armazenamento estd no municipio de ltuporanga.

Tabela 4: Unidades e Capacidade de armazenamento da produgéo agricola.

Municipio Unidades Capacidade (ton)
Agrolandia - -
Atalanta 1 2730
Chapadao do Lageado -
Imbuia 2 1660
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Municipio Unidades Capacidade (ton)
Ituporanga 12 48501
Petrolandia 8 17660
Vidal Ramos - -

Fonte: Conab

Por outro lado, de acordo com o IBGE (2017) a capacidade de armazenamento nos

estabelecimentos agropecuarios da regido chega a 29.159 toneladas.

Tabela 5: Capacidade das unidades armazenadoras nos estabelecimentos agropecudrios da MRT

Ituporanga por tipo de unidade de armazenamento

Municipio/Tipo Armazéns conven'cionais e|Armazéns graneleiros e Silos Total
estruturais granelizados
Agrolandia 2238 271 477 2986
Atalanta 4742 71 734 5547
Chapadao do Lageado 1417 - 451 1868
Imbuia 869 97 99 1065
ltuporanga 2098 568 7647 10313
Petrolandia 4299 X 409 4708
Vidal Ramos 2424 X 248 2672
Total 18087 1007 10065 29159

Fonte: Censo Agropecudario 2017 (dados das unidades territoriais com menos de trés informantes marcados com “X”)

3.7. Principais atividades agropecuarias no MRT

Santa Catarina é um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor agricola
representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta produtividade e distribuigdo
fundiaria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa mais de 90% da
populagdo rural, ocupam somente 41% da area dos estabelecimentos agricolas, mas é responsavel

por mais de 70% do valor da producio agricola e pesqueira do Estado. *

3.7.1. Producdo agricola

Na regido do MRT Ituporanga destacam-se fumo (13.400 ha), milho (11.120 ha), cebola

(8.280 ha) e soja como principais culturas.

O fumo, tem como destagues os municipios de Ituporanga e Vidal Ramos,

respectivamente o quinto e o sétimo maiores produtores do Estado (IBGE, 2019).

Outro produto tipico da regido, a cebola, é o que da singularidade a producdo agricola da

regido, sendo responsavel por de 42,09% da area plantada do estado em 2017 (IBGE).

2 Fonte: <http.//professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-

aspectos_6122.html>. Acesso em: 21 jul.2016.
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Chama a atencdo o significativo crescimento da lavoura de soja. De cerca de 1500 ha
plantados em 2011/2012, chegou, em 2017, a 7.890 ha, area praticamente equivalente a ocupada
pelo plantio de cebola (IBGE, 2018). Como se observa na Figura 7, as demais maiores culturas tém
mantido uma relativa estabilidade em termos de area plantada. Registrou-se também um certo

crescimento da cultura do trigo na regiao.

Figura 7: Evolugdo da drea plantada (ha) das principais culturas tempordrias da regido de
Ituporanga
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Fonte: IBGE(2017)
Na fruticultura, em termos de area plantada, destacam-se laranja, péssego, tangerina e

uva comum (de mesa), conforme dados da Epagri representados na Tabela 6.

Tabela 6: Area das principais lavouras permanentes da regido de Ituporanga em 2017

Municipio Laranja | Péssego | Tangerina Uva
Agrolandia 20 3 13 3
Atalanta 10 1 7 -
Chapadao do Lageado 10 4 10 5
Imbuia 18 2 5 2
Ituporanga 21 - 19 10
Petrolandia 25 20
Vidal Ramos 15 -

Total da regido 119 30 66 34

Fonte: EPAGRI/IBGE (2018)

Os produtos as Silvicultura ndo sao significativos na regido, com excec¢do da producao de
lenha que, em 2017, chegou a 1.974 m? representando, em 2017, 9,29% da producdo do Estado
(IBGE, 2017). Provavelmente grande parte desta producdo é consumida nos proéprios

estabelecimentos em fungdo da cultura do fumo.
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A producdo de mel, presente em grande nimero de estabelecimentos da regido (467),

atingiu a producdo de 93 toneladas em 2017, de acordo com o Censo Agropecuario de 2017 (IBGE,

2017). Em termos estaduais, entretanto, esta producdo é pouco significativa, chegando a apenas

2,64% do total (Idem).

Quanto a Horticultura, segundo o mesmo censo (IBGE, 2017), a regido se destaca pela

producdo de Aipo, Beterraba e Alho Porré, respondendo, respectivamente, por 48,41%, 46,98% e

33,72% da quantidade produzida em Santa Catarina (Tabela 7). Observa-se também uma

significativa producao de Card e Repolho.

Tabela 7: Quantidade produzida dos principais produtos da horticultura na regiGo do MRT, comparadas a

producdo estadual

Chapadao

Itupor

Petrola

Vidal

Total no

Santa

Agroland .
e ¢ ia el do Lageado Ll anga | ndia | Ramos MRT Catarina perc.
Aipo (ton) - - X 214 X - 106 320 661 48,41%
Beterraba (ton) 57 137 2 2358 2087 3 1453 6097 12978 46,98%
Alho-porrd (ton) X 4 X 25 - X X 29 86 33,72%
Cara (ton) 2 10 4 1 3 1 0 21 116 18,10%
Repolho (ton) 284 822 80 1060 2102 868 1093 6309 45053 14,00%
Brocolis (ton) 30 123 163 596 51 73 1037 11578 8,96%
Pepino (ton) 14 43 4 181 520 12 781 9003 8,67%
Batata-doce (ton) 102 75 64 59 80 233 51 664 9215 7,21%
Couve-flor (ton) 70 97 1 212 257 38 129 804 12608 6,38%
?t/';':)o verde (espiga) | 1 0 388 | 28 | X X 417 7968 5,23%
Cenoura (ton) 3 7 2 250 401 3 111 777 16293 4,77%
?;ﬁ;g;;?:ha) o) O 7 - 218 X X 65 290 6606 4,39%

Fonte: IBGE (2017)

Quanto a agregacao de valor

da agricultura familiar por meio de agroindustrias,

informacgdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade. Em 2009 essa

instituicdo cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da importdncia deste tipo de

atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de maneira particular em algumas regides

do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e conhecimento em

“manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproduc¢do social, as familias encontram

alternativas complementares no processamento da producdo agricola. Observe-se, ainda que nao

sao poucos os casos de agroindustrias que trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.
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Na regido, a producdo dos diversos produtos da agroindustria rural envolveu 796

estabelecimentos®, com destaque para derivados do leite (queijo, requeijdo, manteiga, creme de

leite), Doces e Geleias e Pdes, bolos e biscoitos e Sucos de frutas.

Chama a atencdo o municipio de Atalanta, no qual a producdo agroindustrial abarcou 11

modalidades envolvendo 430 estabelecimentos (54% do total).

Tabela 8: Numero de estabelecimentos agropecudrios por produtos da agroindustria rural no MRT de

Ituporanga

I A1 Chapadao d . ~_ .| Vidal
Produto/Municipio |Agrolandia | Atalanta apaddo do Imbuia |ltuporanga | Petrolandia 1aa Total

Lageado Ramos

Aguardente de cana 1 2 1 - - 1 - 5
Creme de leite 1 60 5 - 5 1 1 73
Doces e geleias 4 70 2 - - - 3 79
Fubd de milho - - - - - - 1 1
Legumes e verduras 1 i 1 ) i i i 4
(processadas)
Licores 1 - - - - - - 1
Manteiga 3 64 2 - 13 4 3 89
Melado 5 3 - - - 3 1 12
Paes, bolos e 1| s8 . . 3 5 2 | 69
biscoitos
Queijo e requeijao 9 79 31 29 78 57 24 307
Rapadura 1 - - - - - - 1
Sucos de frutas - 61 - - - 1 - 62
Vinho de uva - - - - - - 1 1
Carne de
bovinos(verde) > i 2 i 8 1 i 16
Calrne de 7 i i i 5 1 i 13
suinos(verde)
Carne 'de outros ) i i i 3 ) ) 9
animais(verde)
Em?u‘ndos(lmgw;as i )8 i i i i i )8
salsichas, etc.)
Produ.tos de i 1 i i i i i 1
madeira
Outros produtos 1 4 2 2 4 3 9 25
Total 42 430 46 33 119 79 47 796

Fonte: Adaptado de IBGE (2017)

3.7.2. Pecuadria

A bovinocultura ocupa cerca de 15% das areas dos estabelecimentos agropecudrios e é

praticada por 73% dos mesmos, sendo que a criagdo de animais com aptiddo leiteira é

*  De acordo com MITIDIERO JUNIOR (2018) [no Censo Agropecudrio de 2017] “foi considerado como ‘producéo da
agroindustria rural os produtos do estabelecimento agropecudrio que foram beneficiados ou transformados, no
periodo de referéncia, em instalagbes proprias, comunitdrias ou de terceiros, a partir de matéria-prima que tenha
sido produzida no proprio estabelecimento ou que fora adquirida de outros produtores, desde que a destinagdo final
do produto tenha sido dada pelo produtor’. Logo em seguida, o IBGE informa que néo foi considerada agroindustria
rural” as unidades beneficiadoras de produtos agropecudrios que se dedicavam exclusivamente ao beneficiamento,
sem produgdo agropecudria propria”. Hd, portanto, a possibilidade de um mesmo estabelecimento se envolver em
mais de uma atividade agroindustrial.
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predominante na regido. A producdo de leite chegou a 34.418 litros em 2017 (IBGE) e o rebanho

bovino atingiu 53.308 cabecas (IDEM).

Quanto ao rebanho suino, pratica realizada em 64% dos estabelecimentos da regido, o

numero de cabecas chega a 99.056.

Tabela 9: Numero de cabegas por espécie na regido* - 2017

Local/espécie Bovinos Equinos  Caprinos Ovinos Suinos Aves**
Santa Catarina 3725827 68603 23590 221509 8442850 168819747
Agrolandia 7349 179 91 524 20125 33751
Atalanta (SC) 4553 128 - 428 7250 61598
Chapadao do Lageado 4700 260 54 384 6971 17336
Imbuia 5693 159 53 276 3917 22029
ltuporanga 11458 322 35 1140 32295 41994
Petrolandia 13130 350 83 755 24258 51309
Vidal Ramos 6425 136 9 357 4240 32736
Total Regido 53308 1534 325 3864 99056 260753

*acima de 100 cabegas

** galinhas, galos, frangas e frangos
Fonte: IBGE(2017)

Em termos de aves, além da produgao de galinaceos e frangos, presente em 74% dos
estabelecimentos, os municipios da regido tém grande produgdo de ovos de codorna,
representando, em 2017, mais de um tergo do rebanho (36,49%) e da produgao de ovos (35,28%)
do estado (Tabela 10). Trata-se, de uma producdo especializada, pois, o numero de
estabelecimentos ndo é muito significativo. Depois de Videira, os municipios de Atalanta,
Petrolandia, Ituporanga e Agroldandia tém se revezado como os maiores produtores de ovos de

codorna no estado.

Tabela 10: Numero de estabelecimentos agropecudrios com codornas, numero de cabegas e producdo de
ovos de codorna na regiéio

Local N2 de estabelecimentos Cabecgas Ovos (mil duzias)
Agrolandia 78 200029 2611
Atalanta 87 73006 4531
Chapadao do Lageado 60 69 0
Imbuia 80 238 3
Ituporanga 133 95233 523
Petrolandia 141 55035 14
Vidal Ramos 91 87 1
Total regidao 670 423697 7683
Santa Catarina 14616 1161071 21779

,Fonte: IBGE(2017)

Tabela 11: Numero de vacas ordenhadas e produgdo de leite

Item Unidade 2017
Vacas ordenhadas Cabecgas 11234
Producdo de Leite Mil litros 30445

Fonte: IBGE, 2017
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3.8. Apresentacao e analise dos resultados

3.8.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT Ituporanga
procedeu-se ao levantamento in loco dos precos e caracteristicas de imdveis ofertados e
negociados na regido de estudo. Foram entrevistados agentes do mercado imobiliario, corretores,
técnicos dos escritérios municipais da Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de
Santa Catarina (EPAGRI), técnicos das areas de agricultura e tributacdo das prefeituras dos

municipios, Sindicatos de Trabalhadores Rurais e técnicos de Cooperativas de Crédito Agricola.

Além disto, de forma indireta, para compor um universo amostral com qualidade e
numero suficiente, foram consultados, através da internet, os sitios de imobilidrias e outros

veiculos de oferta de imdveis.

Foram pesquisados imdveis que exercam atividade rural. Todos os elementos
pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas, posteriormente tabuladas em uma

planilha eletrbnica.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regido e foram obtidos 49

elementos, sendo 28 negdcios realizados (NR) e 21 ofertas (OF), distribuidos da seguinte forma:

Tabela 12: Numero de elementos coletados na RAMT Ituporanga discriminados por municipio e percentual
em relagdo ao total em termos de Negdcios Realizados (NR) e Oferta (OF)

Municipio Tipo de elemento Porcentagem
NR OF Total NR OF Total
Agroldndia 5 1 6 10,20% 2,04% 12,24%
Atalanta 2 3 5 4,08% 6,12% 10,20%
Chapaddo do Lageado 3 1 4 6,12% 2,04% 8,16%
Imbuia 6 1 7 12,24% 2,04% 14,29%
Ituporanga 5 12 17 10,20% 24,49% 34,69%
Petroldndia 2 2 4 4,08% 4,08% 8,16%
Vidal Ramos 6 - 6 12,24% 0,00% 12,24%
Total 29 20 49 59,18% | 40,82% | 100,00%

3.8.2. Tipologias de uso

O Moddulo V do Manual de Obtencdo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/no 112
(12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboragdo do Relatério de Andlise de
Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos elementos amostrados deve ser

efetuada pela tipologia de uso dos imoveis.
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Entende-se “tipologia de uso de imdve

I"

como determinado tipo de destinacdo

econOmica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme a seguinte

sequéncia de niveis categoricos: (1) o uso do solo predominante nos imdveis; (2) caracteristicas do

sistema produtivo em que o imovel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e (3)

localizagao.

A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das suas denomina-
¢Oes regionais. Ex:

e Agricultura (terra agricola, lavoura);

e Pecudria;

Vegetacdo nativa (floresta, mata);
Silvicultura;

Exploragdo mista (diversas combinagGes possiveis).

Segundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imoével estd inserido e/ou
condicionantes edafoclimaticas. Ex:

Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e maca),
Pecuaria com pastagem de alto suporte,

Pecudria com pastagem de baixo suporte;

Vegetacdo nativa (mata),

Exploracdo mista (pinus/eucalipto + pecuaria),

Exploragcdo mista (lavoura + pecudria).

Terceiro nivel - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regidao (ou localizagao).

Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;
Agricultura (terra agricola) com sucessao soja e trigo no municipio ou regido;
Pecudria com pastagem de baixo suporte no municipio ou regiao;

Pecudria com pastagem de alto suporte no municipio ou regiao;

Vegetacdo nativa (mata) no municipio ou regido;
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e Exploragdo mista (cultura principal + pecuaria) no municipio ou regido.

Na amostra do mercado analisado foram identificadas trés tipologias no primeiro nivel

categérico: agricultura, exploracdo mista e pecuaria, no entanto, o numero de elementos

coletados nesta ultima ndo constituem um mercado definido, pelo fato da amostra ndao conter trés

ou mais elementos. Observa-se a predominancia da Tipologia Agricultura (77,55% dos elementos

coletados) nos negdcios realizados e ofertas na regiao.

Tabela 13: Tipologias de uso em

primeiro nivel por tipo de elemento

Tipologia (12 Nivel) | Tipo Elel\r":eiios Percentual* Total P:':i::::la I
NR 26 68,42%

Agricultura oF 5 3158 (y: 38 77,55%

Exploracdo Mista ZE 2 ii: i;:ﬁ: 9 18,37%
9

Pecudria** gE 1 ?3882 2 4,08%

Total L SI% 45 10000%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia
(**) ndo constituem tipologia com mercado definido

No segundo nivel categdrico foram identificadas trés tipologias com mercado definido:

agricultura de alta produtividade, agricultura de baixa produtividade e exploragdao mista

(lavoura+pecuadria). Neste nivel evidencia-se ainda mais a atividade da agricultura como

predominante para o mercado regional, na medida em que os elementos enquadrados, no

primeiro nivel, como Exploracdao Mista, sdo todos referentes a lavoura associada a pecuaria. Nesta

mesma ldgica, os negocios realizados ou ofertas com as atividades de pecudria ndo foram em

numero suficiente para caracterizar um mercado definido (trés ou mais elementos), nao

constando nas tipologias de mercado neste nivel, conforme se observa na tabela 14.

Tabela 14: Tipologias de uso em segundo nivel por tipo de elemento

Tipologia (22 nivel) Tipo elenl:I:ntos Porcentagem Total
0

Agricultura alta produtividade ';E 2; ;8;882 30

Agricultura baixa produtividade ';E z gi:gg:ﬁ: 8

Mista: Lavoura + Pecudria ';F; 3 ii:ig;: 9

Total por tipo g‘: ig 23: 2;:;: 47

No terceiro nivel categérico foram classificadas 7 (sete) tipologias com mercado definido,

conforme a Tabela 15.
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Tabela 15: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

Tipologia (32 nivel) Elementos
Agroldndia 3
Atalanta 3
Agricultura alta produtividade Chapgdao do Lageado 3
Imbuia 6
Ituporanga 9
Vidal Ramos 4
Mista: Lavoura + Pecudria Ituporanga 6
Total Resultado 34

3.8.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do bloxplot. Essa ferramenta é Util para identificar os dados discrepantes (outliers) e

utiliza a medida de cinco posicoes:

e O primeiro quartil (Q1);

e O segundo quartil (Q2, ou a mediana);

e O terceiro quartil (Q3);

e Limite inferior (LI);

e Limite Superior (LS).

Os quartis sdo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas elas com

o mesmo numero de observacGes. Isso significa que 25% das observacbes sdo menores que o
primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo quartil e 75% sdo menores que o terceiro

quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange
50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3 até os

limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

e Limite inferior=Q1-[1,5 (Q3-Q1)]
e Limite Superior = Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdao chamados de valores adjacentes. As
observacdes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS) sdo
considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser produto de
um erro de observacdo ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacdo

para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

RAMIT Ituporanga (versdo para andlise e aprovagdo (CT) 22



Nesta anadlise o boxplot ndo foi utilizado para grupos contendo menos de dez elementos

(n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os trés quartis e os limites
superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot ficaria pouco informativo e poderia

levar a conclusdes erradas®.

Na aplicacdo do boxplot na amostra geral houve expurgo de um elemento na categoria
Agricultura, conforme se vé na Figura 8. Os segmentos em traco vermelho representam os limites
superior e inferior acima ou abaixo dos quais estardo os elementos “outliers”. Observou-se, neste

caso, um elemento acima do limite superior.

Figura 8: Grdfico tipo “boxplot” combinado com "stripchart" da distribui¢cdo dos
elementos da amostra geral (pontos em vermelho)
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J4 no primeiro nivel categdrico, apenas a tipologia Agricultura apresentou mais de 10

elementos (38, no caso), ndo sendo observado nenhum valor atipico.

Na Tabela 16 esta demonstrado o nimero de elementos da amostra geral e em cada
tipologia de primeiro nivel categdrico, o numero de elementos expurgados (outliers) e os

aproveitados.

4 Fonte: http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html. Acesso em 06JUL2016.
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Tabela 16: Numero de elementos aproveitados na Amostra Geral e no primeiro nivel categdrico.

Tipologias N2 de elementos % N® (_1e N® de ele.mentos %
outliers aproveitados
Amostra geral 49 100,00 1 48 97,96%
Primeiro nivel categorico
Agricultura 38 80,85% 0 38 80,85%
Exploragdo Mista 9 19,15% 0 9 26,23%
Total 47 100,00% 47 100,00%

Considerando, também, que, das tipologias identificadas no primeiro nivel, somente

Agricultura e Exploragao Mista apresentam mais de trés elementos, apenas estas sdao consideradas

tipologias de mercado definido.

No segundo nivel categérico foram identificadas 3 (trés) tipologias com mercado definido,

no entanto, apenas a tipologia Agricultura de Alta Produtividade apresentou mais de 10 elementos

(30, no caso). A aplicagdo do boxplot também ndo encontrou elementos atipicos, conforme se

constata na Figura 9. As demais tipologias, por apresentarem mais de trés elementos, foram todos

aproveitados. A Tabela 17 apresenta o niumero de elementos aproveitados em cada tipologia

deste nivel categorico.

Figura 9: Grdfico tipo “boxplot” combinado com "stripchart" da distribuicdo
dos elementos da Tipologia "Agricultura de Alta Produtividade" (pontos em
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Tabela 17: Numero de elementos aproveitados no seqgundo nivel categdrico.

. . N2 de ele- N2 de |N2deelementos
Tipologias % . . %
mentos outliers | aproveitados
Agricultura de Alta Produtividade 30 63,83% 0 30 63,83%
Agricultura de Baixa Produtividade 8 17,02% - 8 17,02%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecuaria) 9 19,15% - 9 19,15%
TOTAL 47 100,00% 47 100,00%

J& no terceiro nivel categdrico foram identificadas seis tipologias com mercado definido.

Nenhuma delas apresenta dez elementos, ndo sendo aplicado boxplot, aproveitando-se todos os

elementos.

Tabela 18: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categdrico.

Tipologias N2 elementos %

Agricultura de alta produtividade (Agrolandia) 3 8,82%
Agricultura de alta produtividade (Atalanta) 3 8,82%
Agricultura de alta produtividade (Chapaddo do Lageado) 3 8,82%
Agricultura de alta produtividade (Imbuia) 6 17,65%
Agricultura de alta produtividade (Ituporanga) 9 26,47%
Agricultura de alta produtividade (Vidal Ramos) 4 11,76%
Mista: Lavoura + Pecuaria (ltuporanga) 6 17,65%
Total 34 100,00%

4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Para a elaboracdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia apds a

eliminacdo dos valores atipicos naquelas tipologias em que foi aplicado o boxplot (com mais de

dez elementos). Nas demais foi considerada a média aritmética simples.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes

procedimentos:

e Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites obtidos no

calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e maximo dos elementos da

pesquisa;

e No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra, foram considerados os

limites amostrais.

e (Quando nao foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se, para os 12 e

22 niveis categoricos, o calculo da média e os limites inferiores e superiores foram

definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel categdrico calculou-se a média e os

limites inferiores e superiores foram obtidos pelo coeficiente de variagdo limitado a 30% e

respeitando os limites dos niveis hierarquicos superiores.
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Dessa forma, a Planilha de Precos Referenciais elaborada para o MRT Xanxeré encontra-se

na Tabela 19.

Tabela 19 -Planilha de pregos referenciais para o MRT Xanxeré.

Ne de Campo de arbitrio (R$/ha)
. . Média
Tipologias element Limite Limite
o (R$/ha) . .
os (*) Inferior Superior

Uso indefinido (média geral do 48 35631,76 343750 83.333,33
MRT)

1° nivel categorico
Agricultura 37 37767,23 3.437,50 83.333,33
Exploracdo Mista 9 27.135,82 8.181,82 69.659,44

2° nivel categorico
Agricultura de Alta 29 | 44.562,70 | 19.800,00 83.333,33
Produtividade
Agricultura de Baixa 8 | 13.133,63 | 3.437,50 30.000,00
Produtividade
Exploragdo Mista 9 | 2713582 | 8.181,82 69.659,44
(Lavoura+Pecuaria)

3° nivel categorico
Agricultura de alta produtivida- 3 | 23.333,33 | 20.000,00 25.000,00
de (Agrolandia)
Agricultura de alta produtivida- 3 | 43.33333 | 30.000,00 50.000,00
de (Atalanta)
Agricultura de alta produtivida-

. 1 441 2

de (Chapadio do Lageado) 3 43.488,10 30.441,67 56534,5
Agricultura de alta produtivida- 6 | 57.588,89 | 40.522,22 75.255,56
de (Imbuia)
Agricultura de alta produtivida- 9 | 4274675 | 25.000,00 63.94737
de (ltuporanga)
Agricultura de alta produtivida- 4 | 52.500,00 | 30.000,00 60.000,00
de (Vidal Ramos)
Mista Lavoura + Pecuaria 6 | 28.19420 | 19.37594 36.652,46

(ltuporanga)

(*) ap6s eliminacdo de outliers
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1. Introducao

A Planilha de Precos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de diagndstico,
estudo e analise configura-se como uma importante ferramenta para o entendimento do
comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para qualificar e aumentar o carater
técnico na tomada de decisGes no processo de obtengdo, tanto na gestdo, como critério de
definicdo de algadas decisérias, quanto na agdo dos técnicos, como “balizador” no procedimento
de avaliagdes de imdveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua elaboracdo uma
metodologia similar a do Mddulo Il do Manual de Obtencao de Terras e Pericia Judicial - avaliacao
de imdveis rurais — utilizando pesquisa de precos no mercado e um tratamento estatistico similar
ou igual a utilizada para elaboracdao da planilha de homogeneizacdo. Em geral sdo variacdes do
mesmo tema.

Na SR-10/SC, a PPR tomou forma no ano de 2009, com a determinagdo de nove regides de
atuacdo prioritaria desta Superintendéncia, tendo por base as microrregioes do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE), que também é usada pela Empresa de Pesquisa Agropecudria e
Extensdo Rural de Santa Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e 2012) os valores foram
atualizados com dados obtidos no Instituto de Planejamento e Economia Agricola de Santa
Catarina (lcepa) e no Informa Economics South America (FNP). Ja no ano de 2013, foi feita nova
coleta de informacgdes a campo em duas regides, consideradas prioritarias naquele momento, uma
ja existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo de uma nova regido (Campos Novos).

A metodologia para elaboracdo deste Relatério estd descrita no Mdédulo V do Manual de
Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de Execu¢do/INCRA/DT/N2 112, de 12
de setembro de 2014, o qual traz recomenda¢des minimas buscando orientar, aperfeicoar e
gualificar os procedimentos técnicos e operacionais para elaboracdo de uma referéncia de precos,
com base na andlise e reconhecimento das experiéncias tidas como exitosas nas SRs e,
obviamente, considerando os preceitos técnicos ditados pela engenharia de avaliagbes. Com
objetivo de aproveitar a grande variabilidade dos elementos coletados na pesquisa, a qual é
normal e tipica quando trata-se de um conjunto de dados proveniente de distintas tipologias de
exploracdo, foi utilizada a ferramenta boxplot como um dos tratamentos estatisticos,
alternativamente ao proposto pela metodologia aprovada pela norma supracitada. Através deste,
foi possivel identificar e expurgar apenas elementos realmente discrepantes (outliers). A utilizagdo
do bloxplot com posterior avaliacdo pelos pesquisadores possibilitou a construcdo de uma planilha
de precos referenciais para o MRT-Joacaba com as tipologias de exploracdo disponiveis no
mercado regional de terras.
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2. Descricao e delimitacao geografica do Mercado Regional de Terras
Joacaba

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma drea ou regido na qual incidem
fatores semelhantes de formacdao dos precos de mercado e onde se observa dindmica e
caracteristicas similares nas transagdes de imdveis rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como
uma Zona Homogénea — ZH de caracteristicas e atributos sdcio-geoecon6micos que exercem
influéncia na definicdo do preco da terra.

Entende-se tipologia de uso de imével como determinado tipo de destinagdo econdmica
adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme uma sequéncia de
niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do sistema
produtivo em que o imovel estd inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizacao.

Para a delimitacdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a analise de agrupamento
(analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos varios testes e cruzamentos com diferentes varidveis, todas elas consideradas
relevantes na dinamica de mercado de terras, bem como a combinacdo em diferentes niveis de
agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de prego de terras: (i) a
vocagdo agricola, e (ii) o que atualmente estd sendo cultivado. A partir do tratamento dos dados
do IBGE, no portal “Municipios”, das principais produgdes agricolas municipais, tanto das lavouras
temporarias, como das lavouras permanentes, obteve-se uma delimitacdo regional conforme o
mapa a seguir (figura 1), com 16 Mercados Regionais de Terras — MRTs, aprovado em reunido de
Camara Técnica.



Figura 1 — Mapa de Santa Catarina com a divisdo em 16 MRTs.

Figura 2 - Destaque da area de abrangéncia do Mercado Regional de Terras — Joacaba
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3. Analise do Mercado Regional de Terras
3.1. Nome do Mercado Regional de Terras

Definiu-se como Joagaba o nome do Mercado Regional de Terras apresentado neste
estudo. Utilizou-se como parametros definidores da escolha do nome o municipio de maior
produto interno bruto (PIB) per capita, a influéncia e expressdao econdmica dentre todos os outros
integrantes deste MRT.

3.2. Abrangéncia geografica

O MRT-Joacaba abrange os seguintes municipios: Agua Doce, Arroio Trinta, Cacador,
Calmon, Capinzal, Catanduvas, Erval Velho, Fraiburgo, Herval d’Oeste, Ibiam, lbicaré, lomeré,
Jabor3, Joacaba, Lacerddpolis, Lebon Régis, Luzerna, Macieira, Matos Costa, Ouro, Pinheiro Preto,
Rio das Antas, Salto Veloso, Tangara, Treze Tilias, Vargem Bonita e Videira. Esta localizada na
mesorregido oeste do estado de Santa Catarina.

A area de abrangéncia coincide com a microrregido geografica de Joagaba e apresenta as
seguintes caracteristicas:!

e Populacdo Total: 326.459 habitantes

e Populacdo Rural: 90.378 habitantes

e Populagao Urbana: 236.081 habitantes

e Extens3o territorial: 9.063,22 km?

e Densidade Demografica: 36,02 habitantes/km?
e PIB per capita: R$ 21.014,57 por pessoa

A regido encontra-se inserida nas bacias hidrograficas dos rios do Peixe, Chapecé, Irani,
Jacutinga, Canoas e Iguacu.

' Fonte: EPAGRI (IBGE, 2014)
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Figura 3 - Bacias hidrograficas de Santa Catarina

Fonte: CASAN, 2016.

3.3. Estrutura Fundiaria

De acordo com os dados do Censo Agropecuario de 2006, a estrutura fundiaria da regido é
bastante concentrada: cerca de 99,7% dos estabelecimentos agropecuarios possuem area até 50
ha e ocupam 86,5 % da area total. Os imdveis que possuem area superior a 200 ha representam
apenas 0,02% dos estabelecimentos e ocupam cerca de 2,5% da drea total. A Tabela 1 demonstra
a estrutura fundidria da regiao.

Tabela 1: Numero e total da drea dos estabelecimentos agropecudrios, por estratos de drea na
Regidio de Joacaba.

Numeros de
Estratos de dreas estabelecinje.ntos o Area total o
agropecuarios (Hectares)
(unidades)
Mais de 0 a menos de 0,5 ha 274 2,1 20 0,003
De 0,5 a menos de 3 ha 542 4,1 933 0,2
De 3 a menos de 10 ha 2.558 19,2 16.853 2,9
De 10 a menos de 20 ha 4,141 31,1 60.739 10,4
De 20 a menos de 50 ha 4.029 30,3 122.446 20,9
De 50 a menos de 100 ha 1.035 7,8 69.912 11,9
De 100 a menos de 200 ha 375 2,8 50.473 8,6
De 200 a menos de 500 ha 223 1,7 69.812 11,9
Mais de 500 ha 127 1,0 193.906 33,1
Total 13.304 100 585.095 100
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Fonte: IBGE, Censo Agropecuario 2006. Adaptado por Epagri/Cepa.

3.4. Histdrico da ocupag¢ao do MRT-Joagaba

Antes da chegada dos europeus esta regido era ocupada por povos Guaranis e Kaingangs,
que “definiram seus territérios a partir de outros limites, que em nada lembra a geografia
catarinense contemporanea” (BRIGHENTI, 2013). A ocupacdo por descendentes de europeus, com
base em estancias, ocorreu a partir do norte pela expansdo da tomada dos Campos de Guarapuava
e Palmas. Essas ocupacgOes caracterizaram um prolongado periodo de conflitos com os iniUmeros
grupos Kaingangue — predominantes no planalto — Guaranis (das planicies) e Xoclengs, que se
iniciaram na segunda metade do século XVIII. A ocupacdo era estimulada pelos interesses
estratégicos da coroa portuguesa, especialmente a partir da instalagao da corte no Rio de Janeiro,
seja para garantir territorios em relagdo a Espanha, seja pela “possibilidade econbmica que
representava o gado existente no Rio Grande do Sul, nas antigas estancias jesuiticas” (D’ANGELLIS).
A abertura do “Caminho das Missdes”, entre esta regido do Rio Grande do Sul e S3o Paulo e a
ocupacdo dos Campos de Palmas (Krei-bang-ré) com a consequente fundacdo da Vila de Palmas
(1839), cujo territério abrangia partes do atual estado do Parana e Santa Catarina, abarcando a
regidao deste relatério, consolidaram a ocupagao pelos europeus desta drea somente na primeira
metade do século XIX.

O caminho serviria como uma alternativa para os “caminhos das tropas”, através dos quais
se intercambiava gado, muares, erva-mate e outras mercadorias entre Sao Paulo e Minas Gerais e
as Missdes riograndenses, desde as atuais cidades de Santo Angelo, Palmeira das Missdes,
passando por Chapecd, Xanxeré, Palmas, Guarapuava e, dai, até Sorocaba. Era chamado de
“Caminho de Palmas” ou “das Missoes”. Além do gado, a regido continha ervais nativos, cujo
produto, a erva-mate, era comercializado na regido do Prata.

Instalaram-se ai diversos tipos de agricultores atraidos pelo tropeirismo, pelas
possibilidades da erva-mate, ou, ainda, fugidos das inUmeras guerras que se travaram na regiao
durante o século XIX (Revolugdo Farroupilha, Guerra do Paraguai), que junto aos remanescentes
indigenas desenvolveram uma cultura caracteristica na regido: a cultura cabocla. As ocupacgdes, no
entanto, careciam de legitimacdo por parte do estado, sendo, na maior parte constituidas por
simples apossamento.

Outro elemento na formacdo deste territério foi a disputa territorial entre o Brasil e
Argentina e, em seguida, entre Santa Catarina e Parana. O primeiro, conhecido como a “Questao
de Palmas” ou “das Missdes”, passou-se entre 1890 e 1895. A Argentina reivindicava a regiao, que
ficava nos atuais sudoeste do Parand e noroeste de Santa Catarina, entre os rios Chopim e
Chapecé. O Brasil chegou a assinar um acordo - rejeitado pelo Congresso - em que a regido seria
dividida ao meio entre os dois paises. No final, por arbitramento do presidente norte-americano
da época, estabeleceram-se as atuais fronteiras.
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Seguiu-se, entdo, a disputa entre as provincias do Parana e Santa Catarina sobre o dominio
do territério. Aliado a isto, o governo brasileiro, em funcdo da questdo internacional anterior,
resolveu acelerar a implantacdo de uma ferrovia ligando as provincias de Sdo Paulo e Rio Grande
do Sul que passava pela regido. A ferrovia foi implantada com a utilizacdo de milhares de
trabalhadores que passaram a povoar a regido e a forma de remuneracdo do governo brasileiro
para a empresa construtora foi a doacdo das terras, consideradas devolutas, localizadas a quinze
quildbmetros de cada lado da ferrovia. As terras, no entanto, como foi dito, eram historicamente
ocupadas por agricultores, ervateiros e outros camponeses, que, junto aos trabalhadores da
ferrovia, vieram a compor um contingente de pobres e andarilhos, com forte religiosidade.

Este quadro resultou em um dos conflitos mais sangrentos da histéria do pais, envolvendo
a populacdo da regido e o estado brasileiro, com milhares de mortos de ambos os lados: a Guerra
do Contestado.

Ao final da guerra, com a derrota dos caboclos, o estado brasileiro muda mais uma vez a
politica de ocupacdo, que passa a ser feita por grandes empresas de colonizagdo e madeireiras. As
primeiras passam a trazer imigrantes de origem europeia (em especial alemaes, italianos e
poloneses). As madeireiras instalam-se em grandes fazendas, utilizando-se dos remanescentes
como mao de obra e concluindo o processo de marginalizagao das populagdes caboclas, que ainda
na condi¢cdo de posseiros ou ocupantes, permanecem nas areas mais declivosas e desvalorizadas.
De acordo com MELO (2015), isso, talvez, possa explicar o “expressivo contingente de agricultores
nao proprietarios de suas terras” na regiao.

O desenho definitivo da ocupacdo das terras na regido, entdo, passa a ser de nucleos
coloniais, mesclados com grandes fazendas e pequenas posses nas areas marginais.

3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia

Na regido ha varios cursos d’aguas tais como: Rio do Esmeril, Rio Estreito, Rio Bom Retiro,
Rio Santo Antdnio, Rio Salto do Veloso, Rio Sdo Pedro, Rio Preto, Rio Castelhano, Rio do Veado, Rio
das Pedras, Rio Bonito, Rio Cerro Azul, Rio Barra Verde, Rio Ledo, Lageado Erval, Rio Limeira e o
principal rio da regido, o Rio do Peixe.

3.5.2. Recursos Minerais

Em relacdo aos recursos minerais, na microrregido, hd 24 requerimentos (autorizacdo de
pesquisa, registro de licenca, mudanca de regime para licenciamento e registro de extracdo), 28
registro de extracdo, 51 autorizacdo de pesquisa, 29 licenciamentos e 8 concessdes de lavra. Os
materiais explorados sdo: basalto, agua mineral; e foram solicitados requerimentos para a
exploracdo de basalto, diabasio, 4gua mineral, argila, areia e arenito.
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3.5.3. Vegetacao

Em relacdo a vegetacdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na regido que compée o MRT-
Joacaba, a vegetacdo predominante é a Floresta Ombréfila Mista, com as formacdes de Floresta
Alto Montana, Floresta Montana e Floresta Submontana; no vale do Rio do Peixe encontra-se a
formacdo de Floresta Estacional Decidual; e existem, na regido, algumas areas com a presenca da
formacdo Savanas (campos).

3.5.4. Solos

Os solos sdao, em geral, considerados como o recurso natural de maior relevancia na
formacdo de precos de terras em regides agricolas. Na regido objeto do presente estudo, de
acordo com o Boletim de Pesquisa e desenvolvimento - Solos de Santa Catarina (2004), ocorrem
unidades de mapeamento onde predominam solos das classes dos NITOSSOLOS, seguidos pelos
CAMBISSOLOS e pelos NEOSSOLOS LITOLICOS e em reduzido percentuais os LATOSSOLOS e os
ORGANOSSOLOS.

As unidades de mapeamento onde predominam os NITOSSOLOS ocupam 43,77% dessa
regido. Sdo derivados de rochas efusivas da Formacdo Serra Geral. Os NITOSSOLOS VERMELHOS
ocorrem, normalmente em altitudes inferiores a 500-600 metros acima do nivel do mar, sob
condicOes de clima mais quente, ja os NITOSSOLOS BRUNQOS ocorrem nas partes altas do derrame
basaltico, em altitudes comumente superiores a 900 metros. Nas posicdes intermedidrias, em
altitudes entre 600 e 900 metros acima do nivel do mar, é de ocorréncia para os NITOSSOLOS de
caracteristicas transicionais entre os anteriores.

Para os NITOSSOLOS de ocorréncia nas maiores altitudes a principal limitacdo é a baixa
fertilidade com a presenca de aluminio trocavel em elevados teores. Muitos apresentam-se sob
relevo suave ondulado a ondulado permitindo a mecanizacdo agricola. Por apresentarem elevados
teores de argila, serem profundos e com condic¢des fisicas favordveis ao crescimento de raizes,
respondem muito bem a correcdo e as fertilizagdes, sendo que muitos encontram-se incorporados
aos sistemas de producdo de graos mecanizados. Os NITOSSOLOS, que ocorrem, principalmente,
abaixo dos 600 metros acima do nivel do mar sdo quase invariavelmente eutréficos. Apresentam-
se aptos para a agricultura em geral, pois as limitacGes que apresentam sdo apenas ligeiras ou
moderadas, requerendo doses pouco elevadas de corretivos e fertilizantes, além do emprego de
praticas conservacionistas, simples ou intensivas, de acordo com o relevo onde ocorrem,
permitindo serem explorados com uma ampla variedade de cultivos, inclusive mecanizados.
Alguns dessas unidades de mapeamento apresentam componentes que se situam em dreas de
relevo mais movimentado, quer pela pequena espessura dos perfis e pela grande concentracdo de
pedras, sdo muito suscetiveis a erosdo e apresentam severas restricées ao uso de maquinas e
implementos agricolas, sendo muito utilizados dentro de um sistema de agricultura diversificada.

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS cobrem 34,13% da d4rea
deste MRT. Estes solos apresentam maiores limitagdes a mecanizagdo agricola devido ao relevo
com maior declividade que ocorrem e a menor profundidade efetiva quando comparada a de
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classes como a dos LATOSSOLOS E NITOSSOLOS. Os dlicos, que ocorrem nas areas de maior altitude
apresentam também limitacdo ao uso devido a sua baixa fertilidade natural (baixos teores de bases
trocaveis e teores elevados de aluminio trocavel, em niveis toxicos a maioria das culturas). Nesta
classe de solos ocorrem desde os CAMBISSOLOS mais préoximos em termos morfoldgicos aos
LATOSSOLOS que permitem o cultivo mais intensivo até os mais proximos aos NEOSSOLOS
LITOLICOS que apresentam maiores limitagdes fisicas, principalmente quanto a profundidade
efetiva e a declividade onde ocorrem. Os eutréficos ocorrem principalmente no vale do rio do
Peixe (Joacaba, Capinzal e Ouro). Ocorrem em relevo acidentado e apresentam pedras no corpo e
na superficie do solo (Figura 4), sendo por conseguinte muito suscetiveis a erosdo, além de ndo
permitirem a utilizacdo de mdquinas e implementos agricolas. Por outro lado, devido a alta
fertilidade natural, sdo intensamente utilizados dentro de um sistema de agricultura rudimentar.

As unidades de mapeamento onde ocorrem predominantemente os NEOSSOLOS LITOLICOS
ocupam 19,03% da area deste MRT. S3o solos desenvolvidos a partir de rochas efusivas da
Formacdo Serra Geral e apresentam, em geral, fortes limitacbes impostas pelo relevo forte
ondulado a montanhoso onde ocorrem. A pouca profundidade efetiva, a pedregosidade e
rochosidade também constituem-se como limitantes ao uso destes solos. Por ocorrerem em areas
de topografia acidentada, com a presenca de grande quantidade de pedras na superficie do
terreno e apresentarem pequena espessura dos perfis inviabilizam o uso de motomecanizacdo é,
geralmente, impossibilitado. Tem na preservacdo da flora e da fauna a melhor op¢do de uso,
contudo, encontram-se bastante utilizados, em funcdo da alta fertilidade natural, com lavouras de
milho, feijdo e mandioca em areas localizadas. Quando associados a NITOSSOLOS VERMELHOS
eutroficos reunem melhores condicGes de aproveitamento, ndo sé para lavoura como para usos
menos intensivos.

Nesta regidn. em neauenos nercentuais. acorrem tamhém as | ATOSSOI0S (2.26% da Area)

Legenda Legenda

] CAMBISSOLO CAMBISSOLO - ( 34.13% )

[ Corpo_Dagua NEOSSOLO LITOLICO - ( 19.03% )
I drenagem_dupla drenagem_dupla - ( 0.49% )

E NLA;I;?S?’SOOLI&)OIIFDUCO Corpo_Dagua - ( 0.03% )

B NITOSSOLO Urbano - (0.2% )

B ORGANOSSOLO ORGANOSSOLO - ( 0.09% )
[ Urbano LATOSSOLO - ( 2.26% )
NITOSSOLO - ( 43.77% )




Existem na regido, duas unidades de conservacdao municipais. O Parque Natural Municipal
do Vale do Rio do Peixe, com area de 285,68 hectares criado sob a lei n2 2800 de 2002, localizado
no municipio de Joagaba. A outra é a Reserva Bioldgica Treze Tilias, com area de 2,00 hectares
localizada no municipio de Treze Tilias. Todas estas unidades protegem o bioma Mata Atlantica.

3.6.1.1. Floresta Nacional de Cagador

A FLONA de Cacador foi criada pela Portaria n° 560, de 25 de outubro de 1968. Localizada
no distrito municipal de Taquara Verde, municipio de Cagador, possui drea de 706,5 hectares. Foi
originalmente coberta pela Floresta Ombréfila Mista, popularmente conhecida como Mata ou
Floresta de Araucdria, tendo como espécies dominantes Araucdria angustifdlia associada a Octea
porosa e llex paraguariensis. Contudo a drea de mata nativa é minima: 0,7 ha. A cobertura vegetal
da FLONA é toda dominada por plantios de Araucaria (269ha) e Pinus (249 ha, tanto P. taeda como
P. eliotti).

3.6.2. Areas Indigenas, areas de comunidades tradicionais e faixa de fronteira na MRT-Joacaba

Na regido ndo hd dreas indigenas. Em relacdo as dreas de comunidades quilombolas, ha
uma drea denominada Campo dos Poli localizada nos municipios de Fraiburgo e Monte Carlo. Os
municipios pertencentes nao estao localizados em area considerada faixa de fronteira.

3.7. Infraestruturas

3.7.1. Estradas

A regido é bem servida de rodovias estaduais e federais, tais como SC-355, SC-150, SC-465,
SC-464, SC-135, SC-453, SC-467, SC-350, SC-120 e BR-282, além de inumeras estradas municipais.

Na regido também ha uma linha férrea, hoje administrada pela empresa América Latina
Logistica S/A (ALL), que liga a regido até o litoral.

3.7.2. Energia Elétrica
A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).

As tabelas a seguir, mostram o numero de consumidores e consumo de energia elétrica
(mercado CELESC), por classes de consumidores, segundo os municipios de SC em 2017.

Tabela 2: Numero de consumidores por classes

Municipios Consumidores Total| Residencial Industrial Comercial Rural (Poder Publico| Outros
Agua Doce 3.027 1.419 93 216 1.242 52 5
Arroio Trinta 1.716 928 44 135 566 32 11
ICagador 27.713 22.189 775 2.436 2.082 208 23
ICalmon 1.125 619 8 44 408 42 4
Capinzal 10.358 7.761 301 899 1.248 109 40
ICatanduvas 4.407 3.179 243 440 477 56 12
Erval Velho 2.242 1.271 93 130 705 36 7
Fraiburgo 13.422 10.066 351 1.171 1.675 131 28
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Municipios Consumidores Total| Residencial Industrial Comercial Rural [Poder Publico| Outros
Herval d’Oeste 8.628 6.960 257 486 840 59 26
Ibiam 883 270 12 42 537 18 4
Ibicaré 1.646 766 43 106 685 38 8
lomeré 1.295 472 50 76 660 33 4
Uabora 1.837 783 39 139 838 34 4
loacaba 14.129 10.619 554 1.855 906 152 43
Lacerddpolis 1.076 467 36 76 456 36 5
Lebon Régis 3.904 2.412 72 265 1.101 47 7
Luzerna 2.754 1.829 126 198 555 30 16
Macieira 783 239 24 27 463 27
Matos Costa 1.067 530 13 53 423 42
Ouro 3.347 1.834 76 268 1.124 33 12
Pinheiro Preto 1.299 635 53 75 507 21 8
Rio das Antas 2.540 1.127 61 148 1.166 32 6
Salto Veloso 1.827 1.208 92 125 364 32 6
Tangara 3.731 1.756 86 299 1.523 59 8
Treze Tilias 3.422 2.267 170 315 587 70 13
Vargem Bonita 1.857 1.155 60 152 443 40 7
Videira 22.312 17.141 739 2.284 1.908 192 48
Total da regido 142.347 99.902 4.471 12.460 23.489 1.661 364
Fonte:Celesc (2017)

Tabela 3: Consumo total por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)

Municipios Consumo Total [ Residencial Industrial Comercial Rural PF:’JOb(:iecL Outros
Agua Doce 21.697.067 2.832.284 7.578.579 1.498.431 8.044.536 575.487 1.167.750
Arroio Trinta 7.331.480 2.054.304 485.096 779.054 2.860.336 181.192 971.498
Cagador 492.036.561 45.904.779 397.102.573 26.211.696 8.005.070 3.167.959 11.644.483
Calmon 2.868.823 1.106..800 41.760 240.399 998.298 173.078 305.488
Capinzal 125.899.052 14.747.964 88.931.203 7.694.623 8.613.626 1.089.127 4.822.509
Catanduvas 36.378.614 6.291.242 18.964.209 3.030.861 4.974.937 473.468 2.643.898
Erval Velho 11.654.264 2.571.104 3.102.405 1.034.122 3.906.262 260.084 780.287
Fraiburgo 172.918.504 20.766.589 109.036.028 12.058.431 23.965.645 1.777.503 5.314.308
Herval d’Oeste 44.666.332 15.067.956 17.148.751 4.762.219 3.657.091 742.757 3.287.558
Ibiam 3.581.428 606.318 110.606 134.221 2.273.920 109.201 347.162
Ibicaré 7.652.917 1.545.052 807.106 586.924 3.891.829 227.797 594.209
lomeré 19.193.664 1.007.964 10.516.081 454.367 6.179.117 178.509 857.626
Jabora 11.854.555 1.776.771 3.219.393 718.595 5.462.780 218.350 458.666
Joagaba 123.665.767 24.394.863 60.564.297 22.860.718 4.720.688 2.057.073 9.068.128
Lacerddpolis 6.263.347 1.034.890 627.024 570.808 3.226.492 209.877 594.255
Lebon Régis 11.835.526 4.192.059 1.406.575 2.052.721 2.556.978 361.711 1.265.482
Luzerna 17.142.050 4.203.756 6.465.345 1.689.393 3.079.492 483.400 1.220.664
Macieira 3.044.389 479.191 761.501 99.311 1.346.492 144.099 213.795
Matos Costa 2.642.178 837.045 253.428 244.385 858.282 124.671 324.367
Ouro 14.142.895 3.718.274 666.362 1.696.073 6.982.505 222.859 856.823
Pinheiro Preto 28.892.916 1.556.282 19.034.915 3.060.442 4.488.361 167.679 585.237
Rio das Antas 26.747.659 2.177.787 14.600.571 1.230.096 7.481.962 273.549 983.694
Salto Veloso 17.153.979 2.535.011 8.932.209 1.003.685 3.309.247 255.136 1.118.691
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Municipios Consumo Total | Residencial Industrial Comercial Rural onb(::; Outros
Tangara 67.671.005 3.760.372 52.230.278 2.126.720 7.929.707 379.560 1.244.368
Treze Tilias 72.377.949 4.822.926 58.093.084 3.407.660 4.475.677 346.110 1.232.492
Vargem Bonita 79.491.335 2.188.126 72.768.024 857.921 2.514.217 277.163 885.884
Videira 265.370.202 33.967.667 165.817.031 23.590.661 28.012.697 3.204.701 10.777.444
Total da regido 1.694.174.458 205.040.576 ( 1.119.264.434 123.694.537 163.816.244 17.682.100 63.566.766

Fonte:Celesc (2017)
Segundo dados da ANEEL (2015) na regido de abrangéncia do MRT-Joagcaba ha onze PCHs,

algumas em operacdo e outras outorgadas. No rio Chapecd esta localizada a PCH Amparo. Ja no rio
do Peixe, no municipio de Ibicaré existem as PCHs lIbicaré, Linha Rica e Vilincado; no municipio de
Lacerddpolis as PCHs Assombrado, Lacerdépolis e Sdo Carlos; no municipio de Ouro as PCHs Aguas
de Ouro e Alto Alegre; e no municipio de Tangara as PCHs Andromix e Salto do Soque. Quando

todas unidades geradoras estiverem em operacao, a regido produzira 99,1 MW de energia.

3.7.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB, uma capacidade de armazenamento de 490.163
toneladas de graos, distribuidas em 75 unidades de armazenamento, sendo que a maior
capacidade de armazenamento esta no municipio de Joacaba.

Tabela 4: Unidades e Capacidade de armazenamento da produgdo agricola.

Municipio Unidades Capacidade (T)
Agua Doce 6 36.640
Cagador 3 14.039
Capinzal 7 20.440
Catanduvas 5 35.650
Fraiburgo 6 33.700
Herval d’Oeste 3 7.300
lomeré 1 6.950
Jabora 2 2.070
Joagaba 13 157.060
Lacerddpolis 1 7.010
Lebon Régis 4 16.870
Ouro 4 8.630
Rio das Antas 2 8.640
Salto Veloso 1 4.882
Tangara 7 25.142
Treze Tilias 2 11.870
Videira 8 92.970
Total 75 490.163

Fonte:Conab (2017)

3.8. Principais atividades agropecudrias no MRT

Santa Catarina é um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor agricola
representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta produtividade e distribui¢do
fundiaria equilibrada. A agricultura familiar em Santa Catarina representa mais de 90% da
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populacdo rural, ocupam somente 41% da area dos estabelecimentos agricolas, mas é responsavel

por mais de 70% do valor da producg3o agricola e pesqueira do Estado. 2

3.8.1. Produgdo agricola

Na regido do MRT-Joagaba destacam-se a soja e o milho como principais culturas. No

periodo de inverno o trigo ocupa a maior drea destinada a graos. As terras tém seus precos

dependentes do valor dos grados, principalmente da soja, que ocupa a maior area.

Tabela 5: Comparativo de safra 2017/18 e 2018/19

Safra 2017/18 Estimativa Safra 2018/2019 Variagdo (%)
Principais Area Produ- Rend. Area Produ- Rend. Area Pro- | Rendi-
Produtos Planta- ¢ao médio Planta- ¢ao (t) médio Plan- ducdo | mento
da (ha) (t) (kg/ha) da (ha) (kg/ha) tada

Milho Total 49.130 407.583 8.296 57.375 504.656 8.796 16.78 23,82 6,02
Soja 67.664 255.994 3.783 61.150 250.860 4.102 -9,6 -2 8,4
Tomate 1.133 70.413 79.778 - - - - - -
Batata Inglesa 1.197 41.290 34.494 - - - - - -
Trigo Grao 3.440 7.512 2.184 3.131 9.521 3.041 -9 27 39
Feijdo 12 safra 3.783 7.085 1.873 2.417 4.034 1.669 -36 -43 -11

Fonte: Epagri/Cepa (Janeiro/2019)

Na fruticultura destacam-se macga, uvas, péssego-nectarina e ameixa, conforme dados da

Epagri.
Tabela 6: Produgdo da fruticultura da microrregiéo — Safra 2014/15
Fruta Numero Area Total (ha) Area Colhida (ha) Produgdo (t) Produtividade
Produtores Media (kg/ha)
(Unid.)

Magas 118 5.004 4.968 166.704

Mac¢d Gala 2.103 2.094 89.811 42.890
Macga Fuji 847 847 34.841 41.159
Maga (Outras) 347 345 10.978 31.820
Uvas 1.054 1.707 1.683 31.074

Uva Comum 1.597 1.575 30.473 19.349
Uva Vinifera 98 96 480 5.000
Uva de Mesa 13 12 121 10.083
Péssego/Nectarina 443 1.117 1.025 19.542 19.059
Ameixa 292 603 532 10.815 20.346
Caqui 76 112 112 1.396 18.027
Quiui 12 74 74 1.334 18.027
Laranja 36 31 31 443 14.228
Tangerina 22 22 22 351 15.740
Pera 16 16 14 344 25.481
Figo 11 5 5 32 6.957
Amora 5 2 2 14 7.000
Goiaba-serrana 1 Menor que 1 Menor que 1 1 12.000
Total 2.086 6.985 6.785 200.975

Fonte: Goulart Junior et. alli, 2017.

2 Fonte:

<http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-

aspectos 6122.html>. Acesso em: 21 jul.2016.
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Quanto a agregacao de valor da agricultura familiar por meio de agroindustrias,
informacdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade. Em 2009 essa
instituicdo cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da importancia deste tipo de
atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de maneira particular em algumas regides
do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e conhecimento em
“manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproducdo social, as familias encontram
alternativas complementares no processamento da producdo agricola. Observe-se, ainda que ndo
sd0 poucos os casos de agroindustrias que trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.

Na regidao do MRT-Joagaba existem 225 empreendimentos agroindustriais da agricultura
familiar, dentre os quais se destacam os de frutas, cana-de-agucar, leite, avicultura, suinocultura e
massas/panificacao.

Tabela 7: Numero de empreendimentos de agrega¢do de valor da agricultura familiar da
microrregi@o por tipo de produto (2009)

Produto Numero de Agroindustrias % Participacao no Total
Frutas e derivados 61 27,11
Cana-de-aglcar e derivados 29 12,89
Massa/Panifica¢do 22 9,78
Leite e derivados 39 17,33
Mandioca e derivados 6 2,67
Hortalicas e derivados 12 5,33
Mel e derivados 5 2,22
Suinos e derivados 9 4,00
Ovos 18 8,00
Graos e derivados 8 3,56
Aves e derivados 3 1,33
Bovinos e derivados 2 0,89
Pescados e derivados 1 0,44
Madeira 1 0,44
Outros 9 4,00
Total da microrregiao 225 100,00

Fonte: Epagri/Cepa.
3.8.2. Pecuaria

Quanto a pecuaria, destaca-se o predominio da exploracdo de animais com aptiddo para
corte (54,6%), seguido pela aptidao leiteira (34,5%) e aptiddao mista (10,9%).

Tabela 8: Pecudria: efetivo do rebanho — 2013

- Animais com Animais com aptidao | Animais com aptidao
Municipio - .. . Total
aptidao para corte leiteira mista
Agua Doce 39.690 10.466 3.016 53.172
Arroio Trinta 1.792 2.584 282 4.658
Calmon 6.464 1.118 1.507 9.089
Capinzal 9.758 2.637 1.450 13.845
Catanduvas 2.509 2.305 477 5.291
Cagador 8.409 1.417 4.113 13.939
Erval Velho 10.431 4.323 1.900 16.654
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L Animais com Animais com aptidao | Animais com aptidao
Municipio - .. . Total
aptidao para corte leiteira mista

Fraiburgo 6.721 3.408 3.961 14.090
Herval d’Oeste 8.396 4.044 1.245 13.685
Ibiam 3.466 1.598 839 5.903
Ibicaré 2.765 4.790 1.167 8.722
lomeré 3.926 4.027 153 8.106
Jabora 4.269 7.254 1.513 13.036
Joagaba 4.706 7.147 1.137 12.990
Lacerddpolis 2.595 3.549 658 6.802
Lebon Régis 15.122 1.688 1.940 18.750
Luzerna 3.233 3.449 595 7.277
Macieira 2.606 1.820 511 4,937
Matos Costa 3.783 1.460 340 5.583
Ouro 7.609 10.196 2.887 20.692
Pinheiro Preto 1.185 1.449 303 2.937
Rio das Antas 5.913 4.666 939 11.518
Salto Veloso 2.493 2.681 224 5.398
Tangard 4.211 4.578 2.449 11.238
Treze Tilias 5.581 8.696 451 14.728
Vargem Bonita 4.584 3.883 279 8.746
Videira 8.707 9.064 1.990 19.761
Total 180.925 114.296 36.326 331.547

Fonte: Epagri (Cidasc)

Tabela 9: Numero de vacas ordenhadas e produgdo de leite

Item Unidade 2012
Vacas ordenhadas Cabegas 52.364
Produgdo de Leite Mil litros 149.854

Fonte: Epagri (PPM/IBGE, 2014).

3.9. Apresentacao e analise dos resultados

3.9.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT-Joagaba, edicdao
2018/2019, procedeu-se, no més de junho de 2018, o levantamento in loco junto aos agentes do
mercado imobilidrio, corretores, técnicos da Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural
de Santa Catarina (EPAGRI) encontrados nos municipios, além dos meios de divulgacdo em massa,
de iméveis ofertados e negociados na regido de estudo, com o objetivo de compor um universo
amostral com qualidade e numero suficientes de elementos que fossem representativos da regido,
e que, consequentemente, reflitam um resultado confidvel. Dentro deste contexto, foram
pesquisados imdveis que exercam atividade rural. Todos os elementos pesquisados foram
consignados em Fichas de Pesquisas, as quais se encontram no processo administrativo
54000.050495/2019-65.

A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regido e foram obtidos 110
elementos, sendo 13 negdcios realizados (NR) e 97 ofertas (OF), distribuidos da seguinte forma:
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Tabela 10: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de elemento e
porcentagem em relagcdo ao numero total da regido.

. Numero de elementos Porcentagem
Municipio
Total NR OF Total NR OF
Agua Doce 6 0 6 5,45% 0% 6,19%
Arroio Trinta 4 1 3 3,64% 7,69% 3,09%
Cagador 10 1 9 9,09% 7,69% 9,28%
Calmon 3 0 3 2,73% 0% 3,09%
Capinzal 3 0 3 2,73% 0% 3,09%
Catanduvas 1 0 1 0,91% 0% 1,03%
Erval Velho 4 1 3 3,64% 7,69% 3,09%
Fraiburgo 10 1 9 9,09% 7,69% 9,28%
Herval d’Oeste 6 3 3 5,45% 23,08% 3,09%
Ibiam 8 3 5 7,27% 23,08% 5,16%
Ibicaré 6 0 6 5,45% 0% 6,19%
Jabord 4 0 4 3,64% 0% 4,12%
loagaba 4 0 4 3,64% 0% 4,12%
Lebon Régis 5 0 5 4,55% 0% 5,16%
Luzerna 2 0 2 1,82% 0% 2,06%
Macieira 2 0 2 1,82% 0% 2,06%
Matos Costa 2 1 1 1,82% 7,69% 1,03%
Ouro 2 0 2 1,82% 0% 2,06%
Pinheiro Preto 1 0 1 0,91% 0% 1,03%
Rio das Antas 8 0 8 7,27% 0% 8,25%
Tangard 6 1 5 5,45% 7,69% 5,16%
Treze Tilias 6 1 5 5,45% 7,69% 5,16%
\Vargem Bonita 4 0 4 3,64% 0% 4,12%
Videira 3 0 3 2,73% 0% 3,09%
Total 110 13 97 100% 100% 100%

Os municipios que apresentaram o maior numero de elementos foram: Cacador (10
elementos — 9,09%), Fraiburgo (10 elementos — 9,09%), Ibiam (8 elementos — 7,27%) e Rio das
Antas ( 8 elementos — 7,27 %). Verifica-se que estes 4 municipios somam juntos 32,72% do total de
elementos do MRT — Joacaba. Dos 27 municipios do MRT-Joagaba, ndo foram encontrados dados
de mercados para 3 municipios: lomeré, Lacerdépolis e Salto Veloso.

Os agentes contatados informaram que, no periodo da coleta de informacgdes (junho/2018)
o mercado de terras na regido do MRT-Joacaba estava desaquecido devido a crise econdmica,
principalmente para os setores de avicultura e suinocultura. Para a atividade de silvicultura,
segundo técnico da Epagri de Salto Veloso/SC, os precos pagos pela madeira e subprodutos ndo
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cobrem os custos da atividade, fato que veio inibindo a negociacdo de terras por parte dos
produtores, no periodo contemporaneo a coleta de dados. Este desaquecimento do mercado de
terras explica a pouca coleta de dados de negdcios realizados (11,7%).

3.9.2. Tipologias de uso

O Mddulo V do Manual de Obtencdo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/n° 112
(12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboracdo do Relatdrio de Analise de
Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos elementos amostrados deve ser
efetuada pela tipologia de uso dos imdveis.

Entende-se “tipologia de uso de imédvel” como determinado tipo de destinacdo
econOmica adotada em um dado segmento de imédveis do MRT, classificado conforme uma
sequéncia de niveis categoéricos: 1) o uso do solo predominante nos imdveis; 2) caracteristicas do
sistema produtivo em que o imdvel esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas; e 3)
localizacgao.

A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou as seguintes tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das suas
denominacdes regionais. Ex:

e Agricultura (terra agricola, lavoura);

e Pecuaria;

e Floresta natural (mata);

e Silvicultura;

e Exploracdo mista (diversas combinacdes possiveis);
e Exploragdo granjeira (avicultura, suinocultura);

e Lazer (sitios, chacaras ou turismo rural).

Segundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido e/ou
condicionantes edafoclimaticas. Ex:

e Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

e Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e maca),
e Pecudria com pastagem de médio/alto suporte,

e Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte;

e Floresta natural (mata),

e Silvicultura;

e Exploracdo mista (diversas combinacdes possiveis),
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e Exploragdo granjeira (Suinocultura);
e Exploragdo granjeira (Avicultura),
e Lazer (Sitios ou chacaras).

Terceiro nivel - localizagdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido (ou localizagdo).

e Agricultura (terra agricola) de alta produtividade no municipio ou regido;

e Agricultura (terra agricola) de média produtividade no municipio ou regiao;
e Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;

e  Pecuaria com pastagem de médio/alto suporte no municipio ou regido;

e Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte no municipio ou regido;

e Floresta natural (mata) no municipio ou regido;

e Exploracdo mista (diversas combinac¢des possiveis) no municipio ou regido;
e Exploracdo granjeira (avicultura) no municipio ou regido;

e Exploracdo granjeira (suinocultura) no municipio ou regiao

e Lazer (Sitios ou Chacaras) no municipio ou regido.

Na amostra com a pesquisa realizada dentro do MRT-Joagaba foram identificadas sete
tipologias no primeiro nivel categérico: agricultura, pecudria, floresta natural (mata), silvicultura,
exploracdao mista, lazer e exploragao granjeira.

Tabela 11: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

Tipologia Tipo De Elemento Numero De Elementos % Elementos (*)
. NR 3 9,68%
Agricultura
OF 28 90,32%
L. NR 1 6,25%
Pecuaria
OF 15 93,75%
NR 1 25,00%
Floresta natural (mata)
OF 3 75,00%
oo NR 3 12,00%
Silvicultura
OF 22 88,00%
~ . NR 4 23,53%
Exploragdao mista
OF 13 76,47%
NR 0 0,00%
Lazer
OF 6 100,00%
- . NR 1 9,09%
Exploragdo granjeira
OF 10 90,91%
NR 13 11,82%
TOTAL DO MRT
OF 97 88,18%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categérico foram identificadas oito tipologias com mercado definido:
agricultura de alta produtividade; agricultura de média produtividade; agricultura de baixa
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produtividade; pecudria com pastagem de médio/alto suporte, pecudria com pastagem de
baixo/médio suporte; exploracdo mista (lavoura+pecuaria); exploracdo granjeira (Suinocultura);
exploragdo granjeira (Avicultura). Trés tipologias ndo formaram mercado definido: exploragdo
mista  (lavoura+silvicultura); exploracdo mista (pecuaria+silvicultura); exploracdo mista
(lavoura+fruticultura). A tabela 12 demonstra o nimero de elementos obtidos em cada tipologia.

Tabela 12: Tipologias de uso em seqgundo nivel por tipo de elemento.

. . Tipo de Numero de
Tipol % EI <
ipologla elemento elementos AEEER )
NR 1 5%
Agricultura de Alta Produtividade
OF 20 95%
NR 0 0%
Agricultura de Média Produtividade .
OF 5 100%
. . . NR 2 40%
Agricultura de Baixa Produtividade
OF 3 60%
L. L NR 1 11,11%
Pecudria com pastagem de médio/alto suporte
OF 8 88,89%
. . . NR 0 0%
Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte
OF 7 100%
~ . , . NR 3 23,08%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecuaria)
OF 10 76,92%
~ . oo NR 1 100%
Exploragdo Mista (Lavoura+Silvicultura)**
OF 0 0%
5 g P NR 0 0%
Exploragdo Mista (Pecuaria+Silvicultura)**
OF 1 100%
. . . NR 0 0%
Exploragdo Mista (Lavoura+Fruticultura)**
OF 2 100%
~ - . NR 1 16,67%
Exploragdo Granjeira (Suinocultura)
OF 5 83,33%
~ - . NR 0 0%
Exploracdo Granjeira (Avicultura)
OF 5 100%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia
(**) ndo constituem tipologia com mercado definido

No terceiro nivel categdrico foram classificadas oito tipologias com mercado definido, e 1
tipologia nao formou mercado definido, que se encontram listadas e qualificadas na Tabela 13.

Tabela 13: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

Tivologia Tipo de Numero de
polog elemento elementos % Elementos (*)
. - NR 0 0%
Agricultura de alta produtividade - Cagador
OF 5 100%
_ o _ NR 0 0%
Agricultura de alta produtividade - Fraiburgo
OF 3 100%
) . ) NR 1 0,33%
Agricultura de alta produtividade - Ibiam
OF 2 0,67%
(s . NR 0 0%
Pecuaria com pastagem de médio/alto suporte - Erval Velho
OF 3 100%
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Tivologia Tipo de Numero de
polog elemento elementos % Elementos (*)
L. . . ‘ NR 0 0%
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte - Agua Doce
OF 3 100%
oo NR 1 0,33%
Silvicultura - Cagador**
OF 2 0,67%
- . NR 2 50%
Silvicultura - Ibiam
OF 2 50%
- , NR 0 0%
Silvicultura - Jabora
OF 4 100%
. NR 0 0%
Lazer — Treze Tilias
OF 4 100%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia
(**) ndo constituem tipologia com mercado definido

3.9.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi utilizada a
ferramenta do boxplot. Essa ferramenta é Util para identificar os dados discrepantes (outliers) e
utiliza a medida de cinco posicées:

e O primeiro quartil (Q1);

e 0O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
e O terceiro quartil (Q3);

e Limite inferior (LI);

e Limite Superior (LS).

Os quartis sdo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes, todas elas com
o mesmo numero de observagdes. Isso significa que 25% das observagdes sao menores que o
primeiro quartil, 50% sdao menores que o segundo quartil e 75% s3ao menores que o terceiro
quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e abrange
50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e acima de Q3 até os
limites inferior e superior sdo calculadas da seguinte maneira:

e Limite inferior = Q1 -[1,5 (Q3-Q1)]
e Limite Superior = Q3 +[1,5 (Q3-Q1)]
Os valores situados entre esses dois limites sao chamados de valores adjacentes. As
observacbes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou acima do LS) sdo
considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um outlier pode ser produto de

um erro de observacao ou de arredondamento e cabe ao pesquisador analisar essa informacao
para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

Nesta andlise ndo foi utilizado o boxplot para grupos contendo menos de dez elementos
(n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os trés quartis e os limites
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superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot ficaria pouco informativo e poderia
levar a conclusdes erradas®.

Na aplicacdo do boxplot na amostra obtida no mercado MRT-Joagaba, foram obtidos os
resultados descritos a seguir.

Para a amostra geral houve expurgo de trés elementos apds a aplicacdo do boxplot, um
negocio realizado da tipologia Exploracdo Granjeira (suinocultura), uma oferta da tipologia
Agricultura de Alta Produtividade e uma oferta da tipologia Lazer (Sitios e chacaras), optou-se por
manter dois dados de mercado expurgado, descartando apenas o elemento com tipologia Lazer
(sitios e chacaras).

Para a amostra geral, apds a aplicacdo do boxplot, ndo foram automaticamente
descartados os elementos que ultrapassaram os parametros estabelecidos pelo bloxplot. A
manutencdo destes elementos foi devido a uma criteriosa andlise para que a validacdo fosse
realizada, ou seja, foram mantidos os elementos que verdadeiramente expressam a realidade de
mercado, sendo que um destes valores é referente a negécio realizado (NR).

Ja no primeiro nivel categdrico foram observados cinco elementos expurgados com valor
atipico. Para a tipologia de primeiro nivel categérico denominada de Agricultura (representada por
mais de 10 elementos - sujeita a aplicacdo do boxplot), também n3do houve a realizacdo de
descartes de elementos de pesquisa em razdo da validacao dos que verdadeiramente expressam a
realidade de mercado para esta dada tipologia. Para as demais tipologias de primeiro nivel
categoricos sujeitas a aplicacdo do boxplot (Pecuaria, Silvicultura, Exploragao Mista e Exploragdo
Granjeira), apenas para a tipologia Exploracdo Granjeira nenhum possivel outlier foi verificado.

Na Tabela 14 estd demonstrado o niumero de elementos em cada tipologia de primeiro
nivel categérico, o numero de elementos expurgados (outliers) e os aproveitados.

Tabela 14: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categorico.

Tipologias N2 de elementos % N® ‘.je N® de ele.mentos %
outliers aproveitados

Agricultura 31 28,44% 0 31 29,81%
Pecudria 16 14,68% 1 15 14,42%
Vegetacdo nativa 4 3,67% 0 4 3,85%
Silvicultura 25 22,94% 3 22 21,15%
Exploracao Mista 17 15,60% 1 16 15,38%
Lazer (Sitios e chacaras) 5 4,59% 0 5 4,81%
Exploragdo granjeira 11 10,09% 0 11 10,58%
Total 109 100% 5 104 100%

Uma vez que todas as tipologias identificadas no primeiro nivel categdrico apresentam
mais de trés elementos, sdo consideradas tipologias de mercado definido.

®  Fonte: http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html. Acesso em 06JUL2016.
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No segundo nivel categérico foram identificadas oito tipologias com mercado definido. Foi
utilizado o boxplot nas tipologias que apresentaram dez elementos ou mais: Agricultura de Alta
Produtividade e Explora¢gdo Mista (Lavoura+Pecuaria). Foi identificado elemento atipico apenas
na tipologia Exploragdao Mista (Lavoura+Pecudria) conforme tabela 15. Nas tipologias com menos
de dez elementos, todos foram aproveitados.

Tabela 15: Numero de elementos aproveitados no segundo nivel categorico.

N2 de
. . N2 de N2 de
Tipologias % . elementos %
elementos outliers .
aproveitados

Agricultura de Alta Produtividade 21 30,88% 0 21 31,34%
Agricultura de Média Produtividade 5 7,35% 0 5 7,46%
Agricultura de Baixa Produtividade 5 7,35% 0 5 7,46%
Pecuaria com pastagem de médio/alto suporte 8 11,77% 0 11,94%
Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte 7 10,29% 0 7 10,45%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) 11 16,18% 1 10 14,92%
Exploragdo Granjeira (Suinocultura) 6 8,82% 0 8,96%
Exploragdo Granjeira (Avicultura) 5 7,35% 0 5 7,46%
TOTAL 68 100% 1 67 100%

Também foram identificadas no segundo nivel trés tipologias que ndo apresentam
mercado definido, uma vez que ndo foram encontrados trés ou mais dados de mercados para
essas tipologias: Exploracdo Mista (Lavoura+Silvicultura), Exploracdo Mista (Pecudria+Silvicultura) e
Exploragdo Mista (Lavoura+Fruticultura).

J4 no terceiro nivel categérico foram identificadas oito tipologias. Todos elementos das
tipologias foram aproveitados.

Cabe esclarecer que para a definicdo do terceiro nivel categérico foram considerados os
grupamentos com, pelo menos, trés elementos para considerar tipologias como de mercado
definido. Foram coletados no MRT-Joagaba trés elementos referentes a tipologia Silvicultura —
Cacgador, entretanto um deles foi descartado como outliers no tratamento estatistico da tipologia
Silvicultura, no primeiro nivel categdrico, ou seja, tal tipologia ndo formou mercado definido no
terceiro nivel categoérico.

A Tabela 16 traz o nimero de elementos aproveitados para o terceiro nivel categérico, no
qual constam as oito tipologias com mercado definido. Também nao foi identificado nenhum
elemento atipico nas tipologias definidas.

Tabela 16: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categdrico.

Tipologias N2 elementos %

Agricultura de alta produtividade - Cagador 5 17,23
Agricultura de alta produtividade - Fraiburgo 3 10,35
Agricultura de alta produtividade - Ibiam 3 10,35
Pecudria com pastagem de médio/alto suporte - Erval Velho 3 10,35
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte - Agua Doce 3 10,35
Silvicultura - Ibiam 4 13,79
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Tipologias N2 elementos %

Silvicultura - Jabora 4 13,79
Lazer (Sitios, Chacaras)- Treze Tilias 4 13,79
Total 29 100%

4. Planilha de Prec¢os Referenciais (PPR)

Para a elaboragdo da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia apds a

eliminacdo dos valores atipicos, naquelas tipologias em que foi aplicado o boxplot (com mais de

dez elementos). Nas demais foi considerada a média aritmética simples.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os seguintes

procedimentos:

@)

Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites obtidos no
calculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e maximo dos elementos da
pesquisa;

No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra, foram considerados
os limites amostrais.

Quando nao foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se parao 12 e
22 niveis categdricos o calculo da média e os limites inferiores e superiores foram
definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel categérico calculou-se a média e
os limites inferiores e superiores foram obtidos pelo coeficiente de variacdo limitado a
30% e respeitando os limites dos niveis hierarquicos superiores.

Dessa forma, a Planilha de Precos Referenciais elaborada para o MRT-Joacaba encontra-se
na Tabela 17.
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Tabela 17: Planilha de pregos referenciais para o MRT-Joagaba

Campo de arbitrio —

_ _ N2 de Média do VTI/ha (R$/ha)
Tipologias elementos | VTl/ha
(*) (R$/ha) Limijce Limit.e
Inferior Superior
Uso indefinido (média geral do MRT) 109 24.581,55| 3.857,89| 74.441,69
1° nivel categérico
Agricultura 31 26.512,16/ 9.386,07| 74.441,69
Pecuaria 15 14.711,97| 4.951,76| 29.771,44
Floresta Natural (mata) 4 9.151,20, 3.857,89| 13.016,40
Silvicultura 22 13.741,28 3.998,22| 30.789,93
Exploragdo Mista 16 21.410,74) 6.322,31] 50.835,95
Exploragdo granjeira 11 45.461,08| 16.130,64| 73.279,45
Lazer (Sitios/Chacaras) 5 46.190,48| 40.000,00/ 64.285,71
2° nivel categodrico
Agricultura de Alta Produtividade 21 32.385,56| 13.015,00, 74.441,69
Agricultura de Média Produtividade 18.335,54, 13.029,99, 26.379,31
Agricultura de Baixa Produtividade 10.020,53, 9.386,07, 11.157,02
Pecudria com pastagem de médio/alto suporte 18.299,01| 11.813,84| 27.892,56
Pecudria com pastagem de baixo/médio suporte 10.612,49, 4.951,76| 14.876,03
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) 11 19.484,67, 11.570,25| 39.500,81
Exploragdo Granjeira (Avicultura) 39.762,11| 19.369,83| 60.236,22
Exploragdo Granjeira (Suinocultura) 50.210,22| 16.130,64| 73.279,45
3° nivel categorico
Agricultura de alta produtividade - Cagador 36.742,21| 28.748,93| 44.735,49
Agricultura de alta produtividade - Fraiburgo 25.523,35| 18.864,61| 32.182,08
Agricultura de alta produtividade - Ibiam 28.642,27| 20.049,59| 37.234,95
Pecudria com pastagem de médio/alto suporte - Erval
Velho 3 13.252,31| 11.980,19| 14.524,44
Pecuaria com pastagem de baixo/médio suporte - Agua
Doce 3 9.097,86) 6.368,51| 11.827,22
Silvicultura - Ibiam 4 15.489,82| 10.842,87| 20.136,76
Silvicultura - Jabord 4 13.890,22| 10.617,33] 17.163,11
Lazer (Sitios, Chacaras) — Treze Tilias 4 41.666,67| 39.742,17| 43.591,17

(*) apds eliminacgdo de outliers

Para este MRT-Joagaba - edicdo 2018/2019, os valores referenciais (VTI/ha) para todas as

tipologias (média geral do MRT) apresentaram-se em uma faixa bastante ampla, tendo como valor
minimo — RS 3.857,89/ha e como valor maximo — RS 74.441,69/ha. Esta amplitude resulta da
diversidade qualitativa das terras existentes dentro desta regido. Encontram-se desde terras

cobertas com vegetacao nativa, muitas vezes sob relevo forte ondulado a montanhoso e
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protegidas por legislacdo ambiental até terras destinadas a agricultura mecanizada para producdo
de graos sob relevo suave ondulado situadas em municipios com boa infraestrutura viaria e de
armazenamento da produgao.

A medida em que se realizou as estratificacbes a amplitude de valores presente em cada
tipologia foi gradativamente reduzida. No primeiro nivel categdrico, as terras destinadas a
sitios/chacaras de lazer, junto com as de Explora¢do Granjeira (Suinocultura e Avicultura) foram as
que apresentaram as maiores médias de valores (RS 46.190,48/ha e RS 45.461,08/ha,
respectivamente), seguidas pelas terras destinadas a agricultura (RS 26.512,16/ha), de exploracio
mista (RS 21.410,74/ha), das destinadas a pecudria (RS 14.711,97/ha) e das destinadas a
silvicultura (RS 13.741,28/ha), sendo que a menor média foi referente as terras cobertas com
florestas naturais (R$ 9.151,20/ha).

Esta mesma tendéncia é constatada no segundo nivel categérico. Com o aumento da
homogeneidade dos elementos, dentro destes estratos, a amplitude de variacdo foi novamente
reduzida. Contudo, mesmo dentro de uma mesma tipologia, no segundo nivel categdrico
permanecem amplitudes consideraveis nos valores. Esta variabilidade é consequéncia,
principalmente, da localizacdo e do acesso dos imdveis, do municipio de localizagcdo, da existéncia
de benfeitorias reprodutivas (principalmente florestas plantadas), bem como de benfeitorias ndo
reprodutivas (fato relevante em razdo de tratar-se de Valor Total do Imdvel /ha — VTI/ha) e ainda,
do percentual de aproveitamento das terras para as explora¢des a que se destinam.

No terceiro nivel categdrico, a amplitude de valores para cada uma das tipologias
consideradas é outra vez reduzida em razdao da maior homogeneidade dos elementos presentes
dentro de cada uma.

E necessario ressaltar que a PPR é apenas uma referéncia e que em casos especificos (de
acordo com as caracteristicas particulares do imdvel) as avaliagcdes administrativas realizadas pelos
peritos do INCRA poderdo conter o valor total do imével fora das margens da PPR. Nesses casos, o
perito responsdvel pela avaliacdo devera apenas justificar tal fato e a decisdo sobre a aquisicdao ou
nao do imdvel sera tomada de acordo com as algadas estabelecidas em norma especifica.
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1. Introducao

A Planilha de Precos Referenciais (PPR) entendida como um instrumento de
diagnéstico, estudo e andlise configura-se como uma importante ferramenta para o
entendimento do comportamento dos mercados de terras e pode ser utilizada para
qualificar e aumentar o carater técnico na tomada de decisdes no processo de
obtencao, tanto na gestdo, como critério de definicdo de alcadas decisorias, quanto na
acao dos técnicos, como “balizador” no procedimento de avaliacées de imdveis.

Grande parte das Superintendéncias Regionais (SRs) utilizava para sua
elaboracdo uma metodologia similar a do Médulo lll do Manual de Obtencado de Terras
e Pericia Judicial — avaliagdo de imdveis rurais — utilizando pesquisa de pregos no
mercado e um tratamento estatistico similar ou igual a utilizada para elaboracao da
planilha de homogeneizacdo. Em geral sdo variacées do mesmo tema.

Na SR-10, a PPR atualmente em uso tomou forma no ano de 2009, com a
determinacdo de nove regides de atuacdo prioritaria da Superintendéncia, tendo por
base as microrregides do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que
também ¢é usada pela Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdo Rural de Santa
Catarina (Epagri). Nos anos seguintes (2010 e 2012) os valores foram atualizados com
dados obtidos no Instituto de Planejamento e Economia Agricola de Santa Catarina
(Icepa) e no Informa Economics South America (FNP). Ja no ano de 2013, foi feita nova
coleta de informagdes a campo em duas regides, consideradas prioritdrias naquele
momento, uma ja existente na PPR (regido de Lages) e a inclusdo de uma nova regido
(Campos Novos).

A metodologia para elaboracdo deste Relatério estd descrita no Médulo V do
Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial, aprovado pela Norma de

Execucdo/INCRA/DT/NQ 112, de 12 de setembro de 2014.

2.Descricao e delimitacao geografica do Mercado Regional de
Terras Xanxeré

Entende-se Mercado Regional de Terras (MRT) como uma area ou regido na
gual incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se

observa dinamica e caracteristicas similares nas transacdes de imdveis rurais. Assim, o
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http://www.mfrural.com.br/lista_rural_det.aspx?cod=552&cat=25&mnom=ICEPA-Instituto-de-Planejamento-e-Economia-Agricola-de-Santa-Catarina

MRT pode ser entendido como uma Zona Homogénea (ZH) de caracteristicas e
atributos sécio-geoecondmicos que exercem influéncia na definicao do preco da terra.

Entende-se tipologia de uso de imével como determinado tipo de destinagdo
econdmica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado conforme
uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos iméveis; 2)
caracteristicas do sistema produtivo em que o imével esta inserido ou condicionantes
edafoclimaticas; e 3) localizagdo.

Para a delimitagdo do MRT (abrangéncia geografica) utilizou-se a analise de
agrupamento (analise “cluster”) adaptada ao contexto de zonas homogéneas.

Foram feitos varios testes e cruzamentos com diferentes variaveis, todas elas
consideradas relevantes na dinamica de mercado de terras, bem como a combinagao
em diferentes niveis de agrupamentos.

A proposta final, adotou como principais fatores determinantes de prego de
terras: (i) a vocagdo agricola, e (ii) o que atualmente estd sendo cultivado. A partir do
tratamento dos dados do IBGE, no portal “Municipios”, das principais producdes
agricolas municipais, tanto das lavouras temporarias, como das lavouras permanentes,
obteve-se uma delimitacdo regional conforme o mapa a seguir (Figura 1), com 16

Mercados Regionais de Terras — MRTs.
Figura 1: Mapa de Santa Catarina com a divisdo em 16 MRTs
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Figura 2: Destaque da drea de abrangéncia do Mercado Regional de Terras - Xanxeré

3. Analise do Mercado Regional de Terras

3.1. Nome do Mercado Regional de Terras

Definiu-se como Xanxeré o nome do Mercado Regional de Terras apresentado
neste estudo. Utilizou-se como parametros definidores da escolha do nome o
municipio de maior populagdo, a influéncia e expressdao economica dentre todos os

outros integrantes deste MRT.

3.2. Abrangéncia geografica

O MRT Xanxeré abrange os seguintes municipios: Abelardo Luz, Bom Jesus,
Coronel Martins, Entre Rios, Faxinal dos Guedes, Galvao, lpuacgu, Jupia, Lageado
Grande, Marema, Ouro Verde, Passos Maia, Ponte Serrada, S3o0 Domingos, Vargedo,

Xanxeré e Xaxim. Esta localizada na mesorregidao oeste do estado de Santa Catarina.
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A drea de abrangéncia coincide com a microrregido geografica de Xanxeré e

apresenta as seguintes caracteristicas:’

Populagdo Total: 152.465 habitantes
Populagao Rural: 49.430 habitantes

Populacdo Urbana: 103.035 habitantes
Extens3o territorial: 4.0807,47 km?

Densidade Demografica: 31,71 habitantes/km?
PIB per capita: RS 21.496,21 por pessoa

A regido encontra-se inserida nas bacias hidrograficas dos rios Chapecé e Irani.

Figura 3: Bacias hidrogrdficas de Santa Catarina

Bmpituba

Fonte: CASAN, 2016.
3.3. Estrutura Fundiaria

De acordo com os dados do Censo Agropecudrio de 2006, a estrutura fundidria
da regido é bastante concentrada: cerca de 89% dos estabelecimentos agropecudrios

possuem até area até 50 ha e ocupam 36% da area total, enquanto 11% dos

' Fonte: IBGE, 2014
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estabelecimentos ocupam 64% da drea. Os imdveis que possuem darea superior a 500
ha representam apenas 0,84% dos estabelecimentos e ocupam cerca de 29% da area

total. A Tabela 1 demonstra a estrutura fundiaria da regiao.

Tabela 1: Numero e total da drea dos estabelecimentos agropecudrios, por estratos de
drea na Regido de Xanxeré.

Numeros de
Estratos de areas estabelecim’e.ntos % Area total %
agropecuarios (Hectares)

(unidades)
Mais de 0 a menos de 0,5 ha 297 2,90 26 0,01
De 0,5 a menos de 3 ha 719 7,02 1.212 0,33
De 3 amenos de 10 ha 2.094 20,44 13.247 13,63
De 10 a menos de 20 ha 3.926 38,32 53.827 14,76
De 20 a menos de 50 ha 2.097 20,47 62.974 17,27
De 50 a menos de 100 ha 562 5,49 38.491 10,55
De 100 a menos de 200 ha 303 2,96 42.345 11,61
De 200 a menos de 500 ha 160 1,56 47.083 12,91
De 500 a 2500 ha e mais 86 0,84 105.503 28,93
Total 10.244 100 364.710 100

Fonte: IBGE, Censo Agropecuario 2006. Adaptado por Epagri/Cepa.

3.4. Histodrico da ocupacao do MRT Xanxeré

Antes da chegada dos europeus esta regido era ocupada por povos Guaranis e
Kaingangs, que “definiram seus territérios a partir de outros limites, que em nada
lembra a geografia catarinense contemporanea” (BRIGHENTI, 2013). A ocupacgdo por
descendentes de europeus, com base em estancias, ocorreu a partir do norte pela
expansao da tomada dos Campos de Guarapuava e Palmas. Essas ocupagdes
caracterizaram um prolongado periodo de conflitos com os inUmeros grupos
Kaingangue — predominantes no planalto — Guaranis (das planicies) e Xoclengs, que se
iniciaram na segunda metade do século XVIIl. A ocupacdo era estimulada pelos
interesses estratégicos da coroa portuguesa, especialmente a partir da instalagao da
corte no Rio de Janeiro, seja para garantir territdrios em relagdao a Espanha, seja pela
“possibilidade econ6mica que representava o gado existente no Rio Grande do Sul, nas
antigas estancias jesuiticas” (D’ANGELLIS). A abertura do “Caminho das Missdes”,
entre esta regido do Rio Grande do Sul e Sdo Paulo e a ocupacdo dos Campos de
Palmas (Krei-bang-ré) com a consequente fundacdao da Vila de Palmas (1839), cujo

territorio abrangia partes do atual estado do Parand e Santa Catarina, abarcando a
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regido deste relatdrio, consolidaram a ocupacdo pelos europeus desta drea somente
na primeira metade do século XIX.

O caminho serviria como uma alternativa para os “caminhos das tropas”,
através dos quais se intercambiava gado, muares, erva-mate e outras mercadorias
entre S3o Paulo e Minas Gerais e as Missodes riograndenses, desde as atuais cidades de
Santo Angelo, Palmeira das Missdes, passando por Chapecd, Xanxeré, Palmas,
Guarapuava e, dai, até Sorocaba. Era chamado de “Caminho de Palmas” ou “das
MissGes”. Além do gado, a regido continha ervais nativos, cujo produto, a erva-mate,
era comercializado na regido do Prata.

Instalaram-se ai diversos tipos de agricultores atraidos pelo tropeirismo, pelas
possibilidades da erva-mate, ou, ainda, fugidos das inUmeras guerras que se travaram
na regido durante o século XIX (Revolugdo Farroupilha, Guerra do Paraguai), que junto
aos remanescentes indigenas desenvolveram uma cultura caracteristica na regido: a
cultura cabocla. As ocupacdes, no entanto, careciam de legitimacdo por parte do
estado, sendo, na maior parte constituidas por simples apossamento.

Outro elemento na formacdo deste territdrio foi a disputa territorial entre o
Brasil e Argentina e, em seguida, entre Santa Catarina e Parana. O primeiro, conhecido
como a “Questdo de Palmas” ou “das Missdes”, passou-se entre 1890 e 1895. A
Argentina reivindicava a regido, que ficava entre os rios Chopim e Chapecd (sudoeste
do Parand e noroeste de Santa Catarina). O Brasil chegou a assinar um acordo —
rejeitado pelo Congresso — em que a regido seria dividida ao meio entre os dois paises.
No final, por arbitramento do presidente norte-americano da época, estabeleceram-se
as atuais fronteiras.

Seguiu-se, entdo, a disputa entre as provincias do Parana e Santa Catarina
sobre o dominio do territdrio. Aliado a isto, o governo brasileiro, em fungdo da
guestdo internacional anterior, resolveu acelerar a implantacdo de uma ferrovia
ligando as provincias de Sdo Paulo e Rio Grande do Sul que passava pela regido. A
ferrovia foi implantada com a utilizagdo de milhares de trabalhadores que passaram a
povoar a regido e a forma de remuneracdao do governo brasileiro para a empresa
construtora foi a doacdo das terras, consideradas devolutas, localizadas a quinze
quilémetros de cada lado da ferrovia. As terras, no entanto, como foi dito, eram

historicamente ocupadas por agricultores, ervateiros e outros camponeses, que, com
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os trabalhadores da ferrovia, vieram a compor um contingente de pobres e andarilhos,
com forte religiosidade.

Este quadro resultou em um dos conflitos mais sangrentos da histéria do pais,
envolvendo a populagdo da regido e o estado brasileiro, com milhares de mortos de
ambos os lados: a Guerra do Contestado.

Ao final da guerra, com a derrota dos caboclos, o governo brasileiro muda mais
uma vez a politica de ocupacdo, que passa a ser feita por grandes empresas de
colonizacdo e madeireiras. As primeiras passam a trazer imigrantes de origem europeia
(em especial alemaes, italianos e poloneses). As madeireiras instalam-se em grandes
fazendas, utilizando-se dos remanescentes como mao de obra e concluindo o processo
de marginalizagao das populag¢des caboclas, que ainda na condi¢cdo de posseiros ou
ocupantes, permanecem nas areas mais declivosas e desvalorizadas. De acordo com
MELO (2015), isso, talvez, possa explicar o “expressivo contingente de agricultores ndo
proprietarios de suas terras” na regiao.

O desenho definitivo da ocupacdo das terras na regido, entdo, passa a ser de
nucleos coloniais, mesclados com grandes fazendas e pequenas posses nas areas

marginais.

3.5. Recursos naturais

3.5.1. Hidrografia

Os principais rios que drenam a regido que compde o MRT Xanxeré sdo: o Rio
Chapecé, Rio Vermelho, Arroio Sdao Pedro, Arroio da Divisa, Rio Chapecozinho, Rio

Xanxeré, Rio Xaxim, Rio do Mato, Rio Bahia e Rio Irani.

3.5.2. Recursos Minerais

Em relagdo aos recursos minerais, na microrregido, ha alguns pedidos de
liberacdo de pesquisa e outros de exploracdo, de materiais como basalto, dgua

mineral, argila, areia, ametista, quartzo, agata e minério de cromo.

3.5.3. Vegetacao

Em relagdo a vegetacdo, segundo o Atlas de Santa Catarina, na regidao que

compoe o MRT Xanxeré, a vegetacao predominante é a Floresta Ombrdfila Mista, com
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as formacoes de Floresta Montana e Floresta Submontana, e algumas areas com a

presenca da formacgdo Savanas (campos).

3.5.4. Solos

Quanto aos solos, considerados como o recurso natural de maior relevancia na
formacdo de precos de terras em regides agricolas, temos que na regido objeto deste
estudo, de acordo com o Boletim de Pesquisa e desenvolvimento — Solos de Santa
Catarina (2004), ocorrem unidades de mapeamento onde predominam solos das
classes dos CAMBISSOLOS, NITOSSOLOS e LATOSSOLOS e em menor percentual
NEOSSOLOS LITOLICOS.

As unidades de mapeamento onde predominam os LATOSSOLOS e os
NITOSSOLOS perfazem 55,32% da area da regido. Estes solos sdo, em sua maioria,
aptos para cultivos anuais em geral, tendo como Unica limitacdo a baixa fertilidade
natural aliada a presenca de aluminio trocdvel em niveis elevados. Localizam-se em
superficies mais antigas e aplainadas e as limitagcdes quimicas foram, ao longo do
tempo, contornadas com correcdao da acidez e com fertilizacbes. Tais areas,
atualmente, encontram-se em grande parte sendo utilizadas em sistemas mecanizados
de producdo de graos e via de regra sdao as mais valorizadas dentro deste mercado
regional de terras. Podemos destacar neste MRT as areas ocupadas com LATOSSOLOS
em superficies bastante antigas encontradas no divisor de aguas (Bacia do lguacu e
Bacia do Uruguai) situado na divisa do estado de Santa Catarina com o estado o
Parand, onde, devido a facilidade de mecanizagcdo e a qualidade fisica destes solos,
extensas dreas estdo sendo utilizadas na producdo de graos alcancando elevadas
produtividades (municipio de Abelardo Luz).

As unidades de mapeamento onde predominam os CAMBISSOLOS, que vao
desde os alicos até os eutréficos, cobrem 41,54% da area da regido. Estes solos
apresentam maiores limitacdes a mecanizacdo agricola devido ao relevo com maior
declividade que ocorrem e a menor profundidade efetiva quando comparada a dos
LATOSSOLOS. Nesta classe de solos ocorrem desde os CAMBISSOLOS mais proximos
em termos morfoldgicos aos LATOSSOLOS que permitem o cultivo mais intensivo até
0s mais préximos aos NEOSSOLOS LITOLICOS que apresentam maiores limitacdes

fisicas, principalmente quanto a profundidade efetiva e declividade onde ocorrem. Os
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alicos ocorrem predominantemente na porcdo leste da regido onde a altitude
encontra-se, em geral, acima dos 1000 metros acima do nivel do mar. (municipios de
Passos Maia e Ponte Serrada), ja os eutréficos ocorrem na por¢do mais a oeste da
regido e em altitudes inferiores as de ocorréncia dos alicos (Municipios de Marema,
Ipuagu, Sdo Domingos, Xaxim). Este fato contribuiu para a ocorréncia de usos bastante
distintos nestas unidades de mapeamento, desde cultivos mais intensivos com
lavouras anuais, até pastagens e reflorestamento nas glebas com maiores limitagGes
fisicas.

Em outros 1,57% da d4rea da regido ocorrem unidades de mapeamento onde
predominam NEOSSOLOS LITOLICOS. Esta unidade de mapeamento ocorre na porgdo
leste da regido.

Figura 4: Solos da regido

Legenda

Solos_Regiao_Xanxere LECENDA

E E;;MBIS;;?:;ZS Corpos dagua - (7519.62 ha)—=1,57%
= I_ATPDOSSSO Lgl)S CAVMBISSOLOS - (198926.28 ha)—>41,54%

] NEOSSOLO LITOLICO : NEOSS0LO LITOLICO - (7509.68 ha)—>1,57%
B NITOSSOLOS NITOSSOLOS - (90832.83 ha)--->18,97%
LATOSSOLOS - (174029.8 ha)--->36,35%

3.6. Areas legalmente protegidas

3.6.1. Unidades de Conservagao

No MRT Xanxeré encontram-se trés unidades de conservacdo: um parque

estadual, um parque nacional e uma estacao ecoldgica (federal).
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3.6.1.1. Parque Estadual das Araucarias

Primeira unidade de conservacdo de araucdrias sob a responsabilidade do
Governo do Estado de Santa Catarina. O Parque Estadual das Araucdrias (PEA) foi
criado pelo Decreto n2. 293, de 30 de maio de 2003. Localizado no municipio de Sao
Domingos, na Bacia do Rio Chapecd, possui area de 612 hectares exclusivamente
coberta por floresta ombrodfila, comportando aproximadamente 10 mil arvores

remanescentes de reservas nativas.

3.6.1.2. Parque Nacional das Araucarias

O Parque Nacional das Araucarias (PNA) é uma Unidade de Conservacdo (UC)
de protecdo integral. Segundo a lei 9.985, de 18 de julho de 2000 que estabelece o
Sistema Nacional de Unidades de Conservagcdo (SNUC) tem como objetivo basico “a
preservacdo de ecossistemas naturais de grande relevancia ecolégica e beleza cénica,
possibilitando a realizacdo de pesquisas cientificas e o desenvolvimento de atividades
de educacdo ambiental, de recreacdo em contato com a natureza e de turismo
ecoldgico”.

Foi criado pelo decreto federal s/n? de 19 de outubro de 2005, abrangendo
uma drea de 12.841 ha. Este decreto foi republicado em 28 de outubro de 2005 por ter
saido com incorrecdo no DOU de 20 de outubro de 2005. A criacdo desta UC foi
resultado de um grande esforco conjunto que envolveu instituicbes federais
(MMA/IBAMA), érgdos publicos estaduais e municipais, universidades e organizagdes
da sociedade civil. Tal esforco teve como objetivo garantir a conservacdo de
fragmentos remanescentes da Floresta com Araucdrias e dos campos de altitude,
tipologias de vegetacdo da Mata Atlantica extremamente ameacadas pela agao
antrdépica e, ao mesmo tempo, sub-representadas no SNUC.

O PNA esta localizado na regidao oeste do estado de Santa Catarina e abrange

areas dos municipios de Ponte Serrada e Passos Maia.
3.6.1.3. Estacdo Ecoldgica da Mata Preta

A Estacdo Ecoldgica da Mata Preta estad situada no municipio de Abelardo
Luz/SC e apresenta uma darea de 6.563 ha. Foi criado pelo Decreto Federal de 19 de
outubro de 2005 e tem o objetivo de preservar os ecossistemas naturais existentes,

com destaque para os remanescentes de Floresta Ombroéfila Mista, possibilitando a
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realizacdo de pesquisas cientificas e o desenvolvimento de atividades controladas de
educac¢do ambiental.

A drea estd inserida numa regido sob intensa pressao de exploracao florestal e
ocupacdo agricola. E composta por trés grandes fragmentos separados por estradas
municipais e estaduais, mas que, no entanto, estdo muito préximos e com grande
possibilidade de conexdo. Esses fragmentos encontram-se em diferentes estagios de
regeneragao.

Figura 5: Unidades de conserva¢do no MRT Xanxeré.

Pargue Nacional das Araucarias

3.6.2. Areas Indigenas na MRT Xanxeré

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, em seu ultimo censo
realizado em 2010, totalizou a populacdo indigena em Santa Catarina em 16.041
pessoas. Nesse universo populacional estdo incluidos os indigenas que vivem nas

Terras Indigenas — Tls (zonas rurais) e aqueles que vivem nas cidades (zonas urbanas).’

Na drea de abrangéncia deste estudo hda quatro aldeias, trés da etnia Kaingang,

gue ocupam cerca de 21.000 ha, e uma Guarani cuja area ocupada nado é definida.

2 Fonte: <https://leiaufsc.files.wordpress.com/2013/08/povos-indc3adgenas-em-santa-catarina.pdf>.

Acesso em 17JUL2016.
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Tabela 2: Aldeias indigenas na regiGo do MRT Xanxeré.

Aldeia Municipio Povo Area (ha)
Toldo Imbu Abelardo Luz Kaingang 1.965
Xapecozinho/Canhad&o/Pinhalzinho Ipuacu/Aberlardo Luz Kaingang 16.283
Limeira Entre Rios Guarani indefinido
Palmas Abelardo Luz e Palmas Kaingang 2.944

Fonte: Funai, CIMI Regional Sul, IBGE.

Aparentemente, a existéncia de areas legalmente protegidas ndo tem exercido

impacto significativo dos precos de terras deste mercado regional.

3.7. Infraestruturas

3.7.1. Estradas

A regido é servida por estradas federais (BR-480 e BR-282) e também por

estradas estaduais (SC-467, SC-451).

3.7.2. Energia Elétrica

A regido é abastecida com energia pela CELESC (Centrais Elétricas de Santa

Catarina).

As tabelas a seguir, mostram o nimero de consumidores e consumo de energia

elétrica (mercado CELESC), por classes de consumidores, segundo os municipios de SC

em 2010.
Tabela 3: Numero de consumidores por classes de consumidores
Municipios Consumidores Residencial | Industrial | Comercial | Rural P’od.er Outros
Total Publico
Abelardo Luz 5.293 2.607 107 402 2.102 66 9
Bom Jesus 173 0 1 2 163 7 0
Coronel Martins 834 235 11 56 505 24 3
Entre Rios 0 0 0 0 0 0 0
Faxinal dos Guedes 3.470 2.336 113 256 699 58 8
Galvdo 1.294 728 31 93 413 26 3
Ipuagu 768 393 39 77 234 22 3
Jupid 745 280 21 39 376 23 6
Lajeado Grande 80 0 0 2 78 0 0
Marema 46 0 0 46 0 0
Ouro Verde 780 283 13 43 415 22 4
Passos Maia 1.370 433 21 95 762 53 6
Ponte Serrada 3.643 2.585 79 346 569 55 9
Sao Domingos 3.519 2 117 313 983 61 13
Vargedo 1.245 587 30 78 511 36 3
Xanxeré 4 0 1 0 0 0 3
Xaxim 0 0 0 0 0 0
16
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Tabela 4: Consumo total

por classes de consumidores em kWh (Cativo + livre)

Consumo

Poder

Municipios Total Residencial | Industrial | Comercial Rural publico Outros
Abelardo Luz 30.208.259 5.327.858 11.469.155 4.115.863 7.318.433| 795.318 1.181.632
Bom Jesus 641.461 0 830 526 603.048 37.057 0
Coronel Martins 2.757.509 459.703 18.187 300.706 1.697.287| 137.724 143.902
Entre Rios 0 0 0 0 0 0 0
Faxinal dos 43.439.564 4.879.532 21.333.479 2.199.891 13.122.306| 470.331 1.434.025
Guedes
Galvio 4.466.047 1.169.503 142.584 493.993 2.055.116| 162.169 442.682
Ipuagu 5.719.348 835.228 2.281.639 813.104 1.335.788| 171.521 282.068
Jupia 2.634.190 534.053 93.433 153.870 1.523.216| 114.781 214.837
Lajeado Grande 422.791 0 0 3.015 419.776 0 0
Marema 311.544 0 0 0 311.544 0 0
Ouro Verde 3.203.837 522.208 108.637 397.781 1.805.870| 148.563 220.778
Passos Maia 7.022.855 830.711 2.796.709 930.900 2.067.898| 190.311 206.326
Ponte Serrada 14.779.141 4.671.665 2.539.996 2.058.419 3.916.447 | 498.543 1.094.071
Sao Domingos 16.946.688 4.020.069 4.121.947 25.813.398 5.019.755| 426.911 776.608
Vargedo 8.725.391 1.203.101 3.832.377 645.412 2.440.441| 239.833 364.227
Xanxeré 224.313.864 0 0 0 0 0 224.313.864
Xaxim 0 0 0 0 0 0 0

3.7.3. Armazenamento

A regido possui, segundo a CONAB, uma capacidade de armazenamento de

aproximadamente 586 mil toneladas de graos, distribuidas em 118 unidades de

armazenamento, sendo que a maior capacidade de armazenamento estd no municipio

de Abelardo Luz.

Tabela 5: Unidades e Capacidade de armazenamento da produgéo agricola.

Municipio Unidades Capacidade (T)
Abelardo Luz 35 172.173
Bom Jesus 2 21.594
Coronel Martins 2 2.294
Faxinal dos Guedes 18 69.087
Galvao 3 5.880
Ipuagu 9 26.134
Marema 1 2.648
Ouro Verde 6 22.135
Ponte serrada 3 6.714
Sao Domingos 10 45.852
Vargeao 3 9.570
Xanxeré 20 131.124
Xaxim 6 71.094
Total 118 586.299

RAMT/MRT/XANXERE/2019
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Fonte:Conab

3.8. Principais atividades agropecuarias no MRT

Santa Catarina é um dos principais produtores de alimentos do Brasil. O setor

agricola representa 14,3% do PIB estadual devido a qualidade do solo, alta

produtividade e distribuicdo fundiaria equilibrada. A agricultura familiar em Santa

Catarina representa mais de 90% da populagao rural, ocupam somente 41% da area

dos estabelecimentos agricolas, mas é responsavel por mais de 70% do valor da

produc3o agricola e pesqueira do Estado. ?

3.8.1. Producdo agricola

Na regido do MRT Xanxeré destacam-se a soja e o milho de primeira safra

(verdo) como principais culturas. No periodo de inverno o trigo ocupa a maior area

destinada a grdos. Desta forma, as terras tém seus precos muito dependentes do valor

dos graos, principalmente da soja, que ocupa a maior area.

Tabela 6: Comparativo de safra 2014/15 e 2015/16

Safra 2014/15 Estimativa Safra 2015/2016 Variagdo
Principais Area Produ- | Rend. (kg/ Area Produ- Rendi- Area Pro- Rendi-
Produtos Planta- ¢ao ha) Planta- ¢ao (t) mento Plan- | dugdo | mento
da (ha) (t) da (ha) (kg/ha) tada
Milho 12 safra 35.930 340.246 9.469,69 32.950 317.558 9.637,57 -8,29 -6,67 1,77
Milho 22 safra 1.200 6.000 5.000,00 825 4.950 6.000,00 -31,25 | -17,50 20,00
Milho silagem 13.140 620.050 | 47.187,98 14.755 704.500 | 47.746,53 12,29 13,62 1,18
Soja 130.600 | 391.338 2.996,46 132.635 | 396.740 2.991,22 1,56 1,38 -0,18
Feijao 12 safra 5.075 11.069 2.181,08 4.290 9.569 2.230,54 -15,47 | -13,55 2,27
Feijao 22 safra 6.400 11.370 1.776,56 7.120 13.686 1.922,16 11,25 20,37 8,20
Fumo 1.424 2.850 2.001,40 1.252 2.593 2.071,09 -12,08 -9,02 3,48
Trigo 20.960 69.544 3.317,94 24.895 77.366 3.107,69 18,77 11,25 -6,34
Fonte: Epagri/Cepa (Maio/2016)
Na fruticultura destacam-se laranja, melancia, tangerina e uva comum (de
mesa), conforme dados da Epagri.
Tabela 7: Produgdo da fruticultura da microrregiéo — Safra 2012/13
Fruta Numero Area Total (ha) Em Produgdo Quantidade Produtividade
Produtores (ha) produzida (t) Media (kg/ha
Ameixa 2 1 1 6 6.000,00
Abacate 10 1 1 11 10.500,00
Caqui 3 0 0 4 17.500,00
Figo 7 4 4 11 3.142,86
Laranja 106 100 97 1.440 14.845,36
®  Fonte: <http://professordegeografiaatual.blogspot.com.br/2011/04/geografia-de-santa-catarina-

aspectos_6122.html>. Acesso em: 21 jul.2016.
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Fruta Numero Area Total (ha) Em Produgdo Quantidade Produtividade
Produtores (ha) produzida (t) Media (kg/ha
Limao 10 1 1 5 5.000,00
Maga —Outras 1 6 6 3 500,00
Melancia 28 11 11 145 13.181,82
Oliva 1 1 0 0
Pera 2 0 0 0 4.000,00
Péssego/Nectarina 32 13 12 65 5.250,00
Tangerina 53 18 18 131 7.119,57
Uva Comum/mesa 180 84 83 700 8.484,85
Uva Vinifera 4 4 26 6.500,00
Todas 435 243 238 2.547 10.69509

Fonte: Epagri/Cepa, 2013.

Quanto a agregacao de valor da agricultura familiar por meio de agroindustrias,
informacgdes levantadas pela Epagri permitem constatar a importancia da atividade.
Em 2009 essa instituicao cadastrou 1.894 agroindustrias no estado, um indicativo da
importancia deste tipo de atividade para milhares de familias rurais catarinenses, de
maneira particular em algumas regides do Estado.

Observou-se também importante diversidade que reflete tradicdo e
conhecimento em “manipular” diferentes produtos e, na busca da sua reproduc¢ao
social, as familias encontram alternativas complementares no processamento da
producdo agricola. Observe-se, ainda que nao sdo poucos os casos de agroindustrias
gue trabalham com mais de um tipo de matéria-prima.

Na regido do MRT Xanxeré existem 119 empreendimentos agroindustriais da
agricultura familiar, dentre os quais se destacam os de frutas, cana-de-acucar, leite e
massas/panificagdo.

Tabela 8: Numero de empreendimentos de agregagdo de valor da agricultura familiar
da microrregido por tipo de produto (2009)

Produto Numero de Agroindustrias % Participagdo no Total
Frutas e derivados 20 16,81
Cana-de-agucar e derivados 19 15,97
Massa/Panifica¢do 16 13,45
Leite e derivados 17 14,29
Mandioca e derivados 8 6,72
Hortaligas e derivados 5 4,20
Mel e derivados 8 6,72
Suinos e derivados 4 3,36
Ovos 4 3,36
Gréos e derivados 2 1,68
Bovinos e derivados 1 0,84
Pescados e derivados 1 0,84
Outros 14 11,76
Total da microrregiao 119 100,00

Fonte: Epagri/Cepa.
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3.8.2. Pecuaria

Quanto a pecuaria, destaca-se o predominio da exploracdo de animais com
aptiddo leiteira.

Tabela 9: Pecudria: efetivo do rebanho - 2013

Animais com . A
Municipio aptidao para Arjmjals t.:or.n An|.m~a|s c?m Total
aptidao leiteira aptidao mista
corte
Abelardo Luz 12.607 20.792 2.406 35.805
Bom Jesus 1.326 2.215 202 3.743
Coronel Martins 1.995 6.486 1.490 9.971
Entre Rios 997 3.537 440 4.974
Faxinal dos Guedes 2.866 7.634 205 10.705
Galvao 4.662 5.816 808 11.286
Ipuagu 2.811 6.144 781 9.736
Jupia 2.503 5.814 1.979 10.296
Lajeado Grande 1.838 3.609 94 5.541
Marema 6.156 8.427 261 14.844
Ouro Verde 1.706 3.931 683 6.320
Passos Maia 13.111 5.193 2.272 20.576
Ponte Serrada 5.942 4.315 355 10.612
Sao Domingos 6.101 13.817 787 20.705
Vargedo 2.350 5.361 109 7.820
Xanxeré 7.538 12.743 635 20.916
Xaxim 3.998 19.198 783 23.979
Total da regido 78.508 135.031 14.290 227.829

Fonte: Cidasc

Tabela 10: Numero de vacas ordenhadas e produg¢do de leite

Item Unidade 2012
Vacas ordenhadas Cabecas 83.073
Producdo de Leite Mil litros 254.047

Fonte: PPM/IBGE, 2014.

3.9. Apresentacao e analise dos resultados

3.9.1. Pesquisa de campo

Para o estabelecimento de precos referenciais de terras para o MRT Xanxeré
procedeu-se ao levantamento in loco junto aos agentes do mercado imobilidrio,
corretores, técnicos da Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdao Rural de Santa
Catarina (EPAGRI) encontrados nos municipios, além dos meios de divulgacdo em
massa, de imdveis ofertados e negociados na regido de estudo, com o objetivo de
compor um universo amostral com qualidade e nimero suficientes de elementos que
fossem representativos da regido, e que, consequentemente, reflitam um resultado
confidvel. Dentro deste contexto, foram pesquisados imdveis que exercam atividade
rural. Todos os elementos pesquisados foram consignados em Fichas de Pesquisas.
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A pesquisa de mercado foi realizada em todos os municipios da regiao e foram
obtidos 57 elementos, sendo 33 negdcios realizados (NR) e 24 ofertas (OF),
distribuidos da seguinte forma:

Tabela 11: Numero de elementos de pesquisa obtidos em cada municipio, tipo de
elemento e porcentagem em relagdo ao numero total da regido.

. Numero de elementos Porcentagem
Municipio
Total NR OF Total NR OF
Abelardo luz 10 3 7 17,54% 5,26% | 12,28%
Bom Jesus 1 0 1 1,75% 0,00% 1,75%
Coronel Martins 1 0 1 1,75% 0,00% 1,75%
Entre rios 0 0 0 0,0% 0,00% | 0,00%
Faxinal dos Guedes 2 1 1 3,51% 1,75% | 1,75%
Galvao 1 0 1 1,75% 0,00% | 1,75%
Ipuagu 5 5 0 8,77% 8,77% | 0,00%
Jupid 4 4 0 7,02% 7,02% | 0,00%
Lageado grande 0 0 0 0,0% 0,00% | 0,00%
Marema 0 0 0 0,0% 0,00% | 0,00%
Ouro verde 3 3 0 5,26% 5,26% | 0,00%
Passos maia 2 2 0 3,51% 3,51% | 0,00%
Ponte serrada 2 2 0 3,51% 3,51% | 0,00%
Sao domingos 3 1 2 5,26% 1,75% | 3,51%
Vargedo 8 8 0 14,04% | 14,04% | 0,00%
Xanxeré 11 0 11 19,30% | 0,00% | 19,30%
Xaxim 4 4 0 7,02% 7,02% | 0,00%
Total 57 33 24 100% 57,89% | 42,11%

3.9.2. Tipologias de uso

O Médulo V do Manual de Obtencédo de Terras, aprovado pela NE/INCRA/DT/
no 112 (12/09/2014), que estabelece procedimentos técnicos para elaboragcdo do
Relatdrio de Analise de Mercados de Terras (RAMT), determina que caracterizacdo dos
elementos amostrados deve ser efetuada pela tipologia de uso dos iméveis.

Entende-se “tipologia de uso de imodvel” como determinado tipo de
destinagdao econdmica adotada em um dado segmento de imdveis do MRT, classificado
conforme uma sequéncia de niveis categoricos: 1) o uso do solo predominante nos
iméveis; 2) caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel esta inserido ou
condicionantes edafoclimaticas; e 3) localizacao.

A Camara Técnica da SR(10)SC, aprovou, preliminarmente, as seguintes
tipologias de uso:

Primeiro nivel — o uso do solo predominante nos imoveis em qualquer das suas
denominacodes regionais. Ex:

e Agricultura (terra agricola, lavoura);
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Pecuaria;
Vegetacdo nativa (floresta, mata);
Silvicultura;

Exploracdo mista (diversas combinagdes possiveis).

Segundo nivel — caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel esta inse-

rido e/ou condicionantes edafoclimaticas. Ex:

Agricultura (terra agricola) de alta produtividade,

Agricultura (terra agricola) de média produtividade,

Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade,

Agricultura (terra agricola) em terras de altitude (vitivinicultura e maca),
Pecudria com pastagem de alto suporte,

Pecudria com pastagem de baixo suporte;

Vegetacdo nativa (mata),

Exploracdo mista (pinus/eucalipto + pecudria),

Exploragao mista (lavoura + pecuaria).

Terceiro nivel - localizacdo dentro do MRT. Pode ser municipio ou regido (ou

localizacdo).

Agricultura (terra agricola) de baixa produtividade no municipio ou regido;
Agricultura (terra agricola) com sucessdo soja e trigo no municipio ou
regiao;

Pecuaria com pastagem de baixo suporte no municipio ou regido;
Pecudria com pastagem de alto suporte no municipio ou regido;
Vegetacdo nativa (mata) no municipio ou regido;

Exploracdo mista (cultura principal + pecudria) no municipio ou regido.

Na amostra do mercado analisado foram identificadas cinco tipologias no pri-

meiro nivel categodrico: agricultura, pecuaria, mata, silvicultura e exploragao mista, sen-
do 33 negocios realizados (NR) e 24 ofertas (OF).
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Tabela 12: Tipologias de uso em primeiro nivel por tipo de elemento.

TIPOLOGIA TIPO DE ELEMENTO NUMERO DE ELEMENTOS|% ELEMENTOS (*)
. NR 18 62,07%
Agricultura
OF 11 37,93%
(. NR 0
Pecuaria
OF 3 100,00%
~ . NR 3 75,00%
Vegetacdo Nativa (Mata)
OF 1 25,00%
o NR 1 16,67%
Silvicultura
OF 5 83,33%
o NR 11 73,33%
Exploragdao mista
OF 4 26,67%
NR 33 57,89%
TOTAL DO MRT
OF 24 42,11%

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

No segundo nivel categérico foram identificadas cinco tipologias: Agricultura

de Alta produtividade; agricultura de média produtividade; pecuaria com pastagem de

alto suporte, pecuaria com pastagem de baixo suporte; exploracdo mista (lavoura+pe-

cudria); exploracao mista

(pecuaria+silvicultura);

exploracao

mista

(lavoura+pecuaria+silvicultura). A tabela 13 demonstra o nimero de elementos obti-

dos em cada tipologia.

Tabela 13: Tipologias de uso em sequndo nivel por tipo de elemento.

. . Tipo de Numero de % Elementos
Tipologia "
elemento elementos (*)
NR 16 59,26%
Agricultura de Alta Produtividade
OF 11 40,74%
NR 2 100,00%
Agricultura de Média Produtividade** :
OF 0
L NR 0
Pecuaria com pastagem de alto suporte**
OF 2 100,00%
(s . NR 0
Pecudria com pastagem de baixo suporte**
OF 1 100,00%
Vegetacdo Nativa (Mata) NR 3 75,00%
OF 1 25,00%
Silvicultura NR 1 14,29%
OF 5 71,43%
. . L. NR 11 11,11%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecudria)
OF 2 88,89%
. . . NR 0 20,00%
Exploragdo Mista (Pecudria+Silvicultura)**
OF 1 80,00%
Exploracdo Mista (Lavoura+Pecudria+Silvicul- NR 0
tura)** OF 1 100,00%
TOTAL NR 33 57,89%
OF 24 42,11%
(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia
(**) ndo constituem tipologias com mercado definido
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No terceiro nivel categdrico foram classificadas seis tipologias, que se encon-
tram listadas e qualificadas na Tabela 14.

Tabela 14: Tipologias de uso em terceiro nivel por tipo de elemento.

Tivologia Tipo de Numero de | % Elementos
polog elemento elementos (*)
. .. NR 6 75,00%
Agricultura de alta produtividade — Abelardo Luz
OF 2 25,00%
) o NR 4 100,00%
Agricultura de alta produtividade - Ipuagu OF 0
) . NR 3 100,00%
Agricultura de alta produtividade — Ouro Verde Py p
. . R NR 0
Agricultura de alta produtividade - Xanxeré
OF 3 100,00%
= . . NR 3 100,00%
Vegetacao Nativa — Mata - Vargeado
OF 0
Exploracdo Mista (Lavoura + Pecudria) - Jupid NR 3 100,00%
OF 0

(*) porcentagem em relagdo ao total de elementos da tipologia

3.9.3. Tratamento estatistico

No tratamento estatistico dos dados obtidos na pesquisa de campo foi
utilizada a ferramenta do bloxplot. Essa ferramenta é util para identificar os dados
discrepantes (outliers) e utiliza a medida de cinco posicoes:

e O primeiro quartil (Q1);

e 0O segundo quartil (Q2, ou a mediana);
e O terceiro quartil (Q3);

e Limite inferior (LI);

e Limite Superior (LS).

Os quartis sdo valores que dividem o conjunto de dados em quatro partes,
todas elas com o mesmo numero de observacgdes. Isso significa que 25% das
observagdes sdo menores que o primeiro quartil, 50% sdo menores que o segundo
quartil e 75% sdo menores que o terceiro quartil.

Além disso, a diferenca entre Q3 e Q1 é chamada de Amplitude Inter Quartis e
abrange 50% dos elementos da amostra. As linhas que se estendem abaixo de Q1 e
acima de Q3 até os limites inferior e superior sao calculadas da seguinte maneira:

e Limite inferior=Q1 -[1,5 (Q3-Q1)]

e Limite Superior =Q3 + [1,5 (Q3-Q1)]

Os valores situados entre esses dois limites sdo chamados de valores
adjacentes. As observacdes que se situem pontos fora desses limites (abaixo do LI ou
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acima do LS) sdo considerados valores discrepantes (outliers ou valores atipicos). Um
outlier pode ser produto de um erro de observacao ou de arredondamento e cabe ao
pesquisador analisar essa informacado para decidir se deve ser rejeitado ou nao.

Nesta andlise o boxplot nao foi utilizado para grupos contendo menos de dez
elementos (n < 10), pois a ferramenta utiliza cinco medidas tiradas de seus dados: os
trés quartis e os limites superior e inferior. Com menos de dez elementos, o boxplot
ficaria pouco informativo e poderia levar a conclusdes erradas®.

Na aplicacdo do boxplot na amostra obtida no mercado MRT Xanxeré, foram
obtidos os resultados descritos a seguir.

Para a amostra geral houve expurgo de um elemento apds a aplicacdo do
boxplot, na categoria Exploragdao Mista. Ja no primeiro nivel categdrico foi observado
apenas um elemento com valor atipico nas tipologias mata, silvicultura e exploragao
mista.

Na Tabela 15 esta demonstrado o nimero de elementos em cada tipologia de
primeiro nivel categdrico, o numero de elementos expurgados (outliers) e os
aproveitados.

Tabela 15: Numero de elementos aproveitados no primeiro nivel categdrico.

° -
. . N2 de elemen- Ne de Ne de elem.en

Tipologias % . tos aproveita- %

tos outliers

dos
Amostra geral 57 100,00 1 56 98,25%
Primeiro nivel categorico

Agricultura 29 51,79% 0 29 51,79%
Pecudria 3 5,36% 0 3 11,48%
Mata 4 7,14% 0 4 4,10%
Silvicultura 6 10,71% 0 6 11,48%
Exploragdo Mista 14 25,00% 0 14 26,23%
Total 56 100,00% 56 100%

Considerando que todas as tipologias identificadas no primeiro nivel
apresentam mais de trés elementos, sdo consideradas tipologias de mercado definido.

No segundo nivel categdrico foram identificadas 4 tipologias com mercado
definido. Foi utilizado o boxplot nas tipologias que apresentaram dez elementos ou
mais. Nao foram identificados elementos atipicos em nenhuma delas, conforme tabela
16. Nas tipologias com menos de dez elementos, todos foram aproveitados.

*  Fonte: http://www.manipulandodados.com.br/2012/08/quando-usar-box-plots.html. Acesso em

06JUL2016.
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Tabela 16: Numero de elementos aproveitados no sequndo nivel categarico.

° -
. . N2 de ele- N2 de Ne de eIem.en
Tipologias % . tos aproveita-| %
mentos outliers
dos

Agricultura de Alta Produtividade 27 54,00% 0 27 | 67,50%
Silvicultura 6 12,00%
Vegetacdo Nativa (Mata) 4 8,00%
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecuaria) 13 26,00% 0 13 | 32,50%
TOTAL 50 | 100,00% 40 [100,00%

JA4 no terceiro nivel categérico foram identificadas seis tipologias com
mercado definido. Nenhuma delas apresenta dez elementos, ndo sendo aplicado
boxplot, aproveitando-se todos os elementos.

Tabela 17: Numero de elementos aproveitados no terceiro nivel categdrico.

Tipologias N2 elementos %

Agricultura de alta produtividade (Abelardo Luz) 8 33,33%
Agricultura de alta produtividade (Ipuagu) 4 16,67%
Agricultura de alta produtividade (Ouro Verde) 3 12,50%
Agricultura de alta produtividade (Xanxeré) 3 12,50%
Mista Lavoura + Pecuaria (Jupia) 3 12,50%
Vegetagdo Nativa (Vargedo) 3 12,50%
Total 24 100,00%

4. Planilha de Precos Referenciais (PPR)

Para a elaboragao da PPR foram utilizados os valores médios em cada tipologia
apos a eliminacdo dos valores atipicos naquelas tipologias em que foi aplicado o
boxplot (com mais de dez elementos). Nas demais foi considerada a média aritmética
simples.

Para a definicdo dos limites superiores e inferiores foram adotados os
seguintes procedimentos:

e Nas tipologias em que foi aplicado o boxplot foram considerados os limites
obtidos no cdlculo, desde que compreendidos entre os limites minimo e
maximo dos elementos da pesquisa;

e No caso em que os limites do boxplot extrapolaram os da amostra, foram
considerados os limites amostrais.

e Quando ndo foi possivel aplicar o boxplot por falta de elementos, utilizou-se,
para os 12 e 22 niveis categodricos, o calculo da média e os limites inferiores e
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superiores foram definidos pelos elementos amostrais. Para o 32 nivel

categorico calculou-se a média e os limites inferiores e superiores foram

obtidos pelo coeficiente de variacdo limitado a 30% e respeitando os limites

dos niveis hierarquicos superiores.

Dessa forma, a Planilha de Precos Referenciais elaborada para o MRT Xanxeré

encontra-se na Tabela 18.

Tabela 18 -Planilha de precos referenciais para o MRT Xanxeré.

Ne de Média (RS/ Campo de arbitrio (R$/ha)
Tipologias elementos
(*) ha) Limite Inferior | Limite Superior

Uso indefinido (média geral do MRT) 56 38.860,83 3.333,33 86.180,56

1° nivel categorico
Agricultura 29 | 54.004,41 12.500,00 86.180,56
Pecudria 3 | 20.837,50 7.500,00 30.375,00
Vegetacdo Nativa (Mata) 4 7.796,65 3.333,33 12.228,26
Silvicultura 6 | 17.602,03 11.057,69 30.000,00
Exploragdo Mista 14 | 29.340,53 11.111,11 46.153,85

2° nivel categodrico
Agricultura de Alta Produtividade 27 56.924,49 20.833,33 86.180,56
Silvicultura 6 | 17.602,03 11.057,69 30.000,00
Vegetacdo Nativa (Mata) 4 7.796,65 3.333,33 12.228,26
Exploragdo Mista (Lavoura+Pecudria) 13 | 30.587,88 11.111,11 46.153,85

3° nivel categoérico
Agricultura de alta produtividade 8 | 57.650,99 41.678,42 73.623.56
(Abelardo Luz)
Agricultura de alta produtividade 4 73.208,82 61.918 43 84.499 21
(Ipuagu)
Agricultura de alta produtividade 3| 5823389 47.237.78 69.230,00
(Ouro Verde)
Agricultura de alta produtividade 3| 63.541,67 50.912,13 76.171,20
(Xanxeré)
Mista Lavoura + Pecuaria (Jupid) 3 29.310,34 20.517,45 38.103,45
Vegetac3o Nativa (Vargedo) 3 8.520,53 5.964,37 11.076,69
(*) apds eliminagdo de outliers
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