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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS - RAMT

1. INTRODUGCAO

O Estado do Maranh3do, com area territorial de 329.651,495 kmz, possui, de acordo com dados preliminares do Censo Agropecuario 2017, possui

219.765 imodveis ou propriedades rurais, totalizando uma area de 12.233.613,0000 ha, ou aproximadamente 122.336,13 km? o que representa 37,11% da area
territorial do Estado. J&4 no SNCR (Sistema nacional de Cadastro de Iméveis Rurais) hd 193.418 imdveis rurais cadastrados. A area territorial abrange pelo bioma
Cerrado, cobrindo maior proporg¢do da area territorial, bioma Amazdnia e bioma Catinga, em menor proporgdo. Em relagdo a economia, o setor agropecudrio do
Estado é responsavel por 18,6% do PIB, sendo o setor de servigos o de maior impacto na economia, representando 72,5%, e a industria contribui com 17,9%. A
agricultura maranhense apresenta disparidades entre as regiGes do estado, sendo a agricultura do sul maranhense mais mecanizada e com maior produtividade.
Os principais produtos da agricultura maranhense sdo: soja, milho, arroz, mandioca, feijdo e algodao.

1.1. Descrigdo e delimitagdo geografica dos Mercados Regionais de Terras - MRT

A determinagdo dos pregos de um mercado de terras estd relacionada com as tendéncias de precos macro e com as condigdes locais. Torna-se
imprescindivel para a analise do prego da terra, a integragdo entre os determinantes do mercado geral e os determinantes locais, ja que diferentes regides tém
seus pregos crescentes ou descendentes em velocidades diferentes (BRASIL, 2006). Assim, o mercado de terras opera com a jung¢do de expectativas em nivel
macro e em nivel regional.

Para a delimitagdo geografica dos mercados regionais do Estado do Maranhdo, utilizou-se a ferramenta estatistica denominada andlise de
agrupamento (analise “cluster”), com o objetivo de agrupar um conjunto de municipio baseados na similaridade entre eles. Esta metodologia foi adaptada ao
contexto de zonas homogéneas de mercado de terras para definigdo do preco dos imdveis rurais.

Na analise dos agrupamentos para identificagdo e delimitagdo dos mercados regionais foram utilizadas varidveis quantitativas (as caracteristicas
podem ser medidas em valores numéricos) e varidveis qualitativas (as caracteristicas representam uma classificagdo), que apresentam relagdo com a vocagdo
produtiva da terra, com a gestdo econdmica, politico-administrativa, com os ecossistemas e os tipos de vegetagdo dos municipios, conforme Quadro 1.

Quadro 1. Varidveis consideradas na analise de agrupamento Cluster para agrupar os mercados de terras no Estado do Maranhdo.

VARIAVEIS UNIDADE
Area de Lavoura Permanente (ALP) %
Area de Lavoura Temporaria (ALT) %
Area de Pastagem Natural (APN) %
Area de Pastagem Plantada Total (APPT) %
Area de Matas Total (AMT) %
Area em Sistema Agroflorestais (AsiAgr); %
Terras Inaproveitaveis (Tinap) %
Total de Investimentos dos Estabelecimentos Agropecudrios (TI) RS/ha
Valor total da Producdo Agropecudria (VTP) R$/ha
Terras com Vegetagdo amazonica(TVeg) codigo (1)
Terras com Vegetagdo de Cerrado codigo (2)
Terras com Vegetagdo de Campos codigo (3)
Terras com Vegetagdo de Cocais codigo (4)
Terras com Vegetagdo de Restinga codigo (5)
Terras com Vegetagdo de mata de transigdo codigo (5)
Mesorregido’ cédigo

*Fonte de dados IBGE/1-As MesorregiGes foram identificadas conforme os cédigos do IBGE: (2101) Norte Maranhense, (2102) Oeste Maranhense, (2103) Centro Maranhense,
(2104) Leste do Maranh3o, (2105) Sul Maranhense.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_si...

Com base nos critérios de similaridade (Distribuicdo Euclidiana) e das técnicas de agrupamento (Método de Ward’s), foram identificadas para
o Estado do Maranh3o 8 (oito) zonas homogéneas, ilustradas na Figura 01, com caracteristicas e atributos sécio-geoeconémicos semelhantes, supondo-se que
estes fatores influenciam direta e/ou indiretamente a defini¢do do prego da terra, os quais foram denominados de Mercado Regional de Terra Pré-Amazénico
(MRT Pré-Amazénico/MA), Mercado Regional de Terra dos Cocais(MRT Cocais/MA), Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental Maranhense (MRT Litoral
Oriental/MA), Mercado Regional de Terras do Sul Maranhense (MRT Sul/MA), Mercado Regional de Terras de Transi¢gdo (MRT Transi¢do/MA), Mercado Regional
de Terras do Itapecuru-Mirim (MRT Itapecuru-Mirim/MA), Mercado Regional de Terras Baixada Maranhense (MRT Baixada/MA) e Mercado Regional de Terras
Metropolitano (MRT Metropolitano/MA).

Figura 1 - Delimitacdo Geografica dos Mercados Regionais de Terras do Estado do Maranhdo
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2. MRT N2 01 - PRE-AMAZONICO - MA
2.1. Abrangéncia geogriéfica

O Mercado Regional de Terras — MRT-1 Pré-Amazonico abrange 36 municipios maranhenses localizados no Amazénia Legal, contendo trés
microrregides geograficas, Imperatriz, parte do Gurupi e Pindaré. Este estudo analitico do mercado de terras, tem por objetivo subsidiar a elaboragdo do
Relatério de Analise de Mercado de Terras/RAMT e a Planilha de Pregos Referenciais de Terras/PPR do Maranh3o, informag&es que deverdo ser adotada pelos
Peritos Federais Agrarios do INCRA, nos trabalhos de vistoria e avaliagdo de imdveis rurais desta Superintendéncia, assim como deixar a disposigdo da
administracdo do INCRA e do governo federal.

A regido estd inserida grande parte no Bioma Amazbnia e também no bioma Cerrado, sendo cinco municipios inseridos no Bioma Cerrado
(Davindpolis, Governador Edson Lob3o, Lajeado Novo, Montes Altos e Ribamar Fiquene), cinco municipios inseridos na transi¢do entre os dois biomas (Amarante
do Maranhdo, Buritirana, Imperatriz, Jodo Lisboa e Senador la Rocque) e os outros 26 municipios inseridos no Bioma Amazonia. A figura 2 ilustra a regido do
mercado regional de terras -MRT Pré-Amazonico.

Figura 2. Disposi¢do do MRT Pré-Amazonico no mapa do Estado do Maranhao.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_si... 2/32



12/04/2023, 14:33 SEI/INCRA - 15897588 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_si...

A LOCALIZACAO DO MRT PRE-AMAZONICO
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O Bioma Cerrado é o maior ecossistema maranhense, ocupando aproximadamente 10 milhdes de hectares. A principal caracteristica desse
ecossistema é a formagdo vegetal composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e
raizes profundas. Os solos sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado. O clima é tropical com dois periodos do ano bem
definidos, um chuvoso e outro de estiagem. J4 o Bioma Amazdnia é o segundo maior ecossistema maranhense, ocupando 34% da area do estado, sua principal
caracteristica é a formagdo vegetal composta por ambientes ombroéfilos, correspondendo a floresta de dossel mais denso e fechado. No entanto, ha anos vem
sofrendo com desmatamentos, retirada ilegal de madeira, mineragdo, produgdo de carvdo, caga excessiva e criagdo de gado.

O MRT Pré-Amazébnico delimita-se ao norte com a divisa estadual do Para, no municipio de Boa Vista do Gurupi; a leste com os municipios de
Amarante do Maranh&o, Santa Luzia, Bom Jardim e Zé Doca; ao sul com o municipio de Lajeado Novo e Ribamar Fiquene; a oeste com o municipio de Sdo Pedro
da Agua Branca e divisa com o Estado do Para.

Esta regido caracteriza-se pela disponibilidade de recursos naturais favoraveis ao desenvolvimento da agropecuaria, especialmente a abundancia
de recursos hidricos (rios e afluentes) aliados a forte sazonalidade da estagdo das chuvas, além de razodavel infraestrutura fisica de ferrovias e rodovias), e
estradas vicinais pavimentadas.

As unidades de beneficiamento e armazenamento de sementes — UBS, estdo em processo de expansdo, com isto a regido de Buriticupu ate
Acailandia caminham para ser uma regido polo de desenvolvimento atraindo a aten¢do dos grandes grupos econdmicos, e também para empresarios do setor
comercial e de servigos, assim como para trabalhadores da agropecudria (soja, milho, algoddo e a silvicultura), que, com o devido treinamento apropriado
(SENAR), terdo uma melhor qualidade de vida. Neste item cabe salientar a necessidade de treinamento da mao-de-obra para operar neste seguimento com alta
exigéncia.

A situacdo agraria da maioria das terras agricultdveis desta regido se encontra em expansdo, mas carecendo de fiscalizagbes quanto aos
problemas relacionados ao meio ambiente, assim como a estrutura de escoamento da produgdo agricola ainda é precaria, estradas e pontes demonstraram-se
insuficientes e instaveis ao longo do ano, assim como empresas fornecedoras de insumos (sementes, produtos agricolas, defensivos quimicos e organicos),
comércios de maquinas e implementos agricolas, e as empresas beneficiadoras dos produtos (frigorificos, industrias da cadeia animal) precisam de estimulos
fiscais para virem a ser instalar na regido e atrair melhores e diferentes servigos e comércio.

A concentragdo das melhores terras, tanto em qualidade como localizagdo e acesso, estdo em méaos dos empresarios pecuaristas granjas agricolas
de empresas de fora do Maranhdo, esses, utilizam as terras para cultivo de pastagem para exploragdo com a pecuaria de grande porte, assim como, a regido esta
em plena expansdo do cultivo da soja seguido do milho, estas condi¢Ges trazem uma pressdo grande para transformagdo do cenario rural e estrutura fundidria,
levada pela especulagdo imobilidria em prol da agricultura de escala. Associado a fragil infraestrutura dos projetos de assentamentos e falta de assisténcia
técnica assim como a auséncia das pesquisa oficial, trazem efeitos nefastos para os pequenos agricultores e assentados da reforma agraria, que vém suas terras
sendo incorporadas pelos grandes grupos econdmicos por pura falta de alternativa de se desenvolverem. O efeito direto desta transformagdo demonstra-se na
venda dos pequenos lotes de terras ocupados pela agricultura familiar, que encontram-se desassistidas tecnicamente e com infraestrutura precdria, resultando
em éxodo rural para os centros urbanos mais préximos.

Existem ja implantados no MRT Pré-Amazonico, 61 (sessenta e um) projetos de assentamentos rurais do Governo Federal numa extensdo de
terras de 1.617.793,45 ha beneficiando 43.210 familias de agricultores, assim como na década de 1980 foram regularizados, em areas federais, 372.077,9 ha
para 11.447 familias de pequenos agricultores.

Essa é também a regido que detém uma reserva ambiental, Reserva Bioldgica do Gurupi — REBIO GURUPI e Terras indigenas de diferentes etnias
(Alto Turiagu, Awa, Caru e Araribdia).

2.2. Anidlise Geral da Amostra
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Foram coletadas 135 amostras do mercado de terras Pré-Amazonico. Quanto aos tipos de negdcios pesquisados, a amostra contemplou 106
“negdcios realizados” e 29 “ofertas”, os quais representam 78,5% e 21,5% do total de imdveis pesquisados, respectivamente.

A seguir, anexamos o Quadro 2 para ilustrar os municipios pesquisados e as caracteristicas dos imdveis quanto aos tipos de negdcios encontrados
e as tipologias presentes.

Dos 135 elementos da amostra, 19 se referem a tipologia Agricultura, 110 a tipologia Pecudria e 6 a tipologia Vegetagdo Nativa, perfazendo 14,1%,
81,5% e 4,4% da amostra, respectivamente. Importante salientar que respeitou-se a contemporaneidade de 01 ano para as transagdes imobilidrias selecionadas
para integrarem o presente Relatdrio.

Quadro 2 — Dados da pesquisa de mercado de terras e incidéncia de tipologias nos municipios pesquisados.

Tipos de Negdcios Tipologias

Municipios Negécio

Realizado

Vegetacao Total

Oferta Nativa

IAgricultura [Pecuaria

Acailandia
Alto Alegre do Pindaré
Amarante do Maranhdo

[y
=
o
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Bom Jardim

Bom Jesus das Selvas

Buriticupu
Buritirana

NlR R[NP |-

Centro do Guilherme

Centro Novo do Maranhdo
Cidelandia
Edson Lobdo

Imperatriz
Itinga do Maranhdo
Junco do Maranhdo

Maracagumé 1

Maranhdozinho
Montes Altos

Nova Olinda do Maranhao 1 1
Pindaré Mirim
Ribamar Fiquene 3 4
Santa Inés 3 3
12 4 11 2 17
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Santa Luzia

Santa Luzia do Parua

Sado Francisco do Brejdo

Senador La Rocque

Tufilandia

Vila Nova dos Martirios 1

Zé Doca 3 12 3 11 1 15
Total 29 106 19 110 6

Rk n
N

Quanto aos valores obtidos para as terras pesquisadas observa-se, de maneira geral, uma coeréncia com a capacidade de uso das mesmas, pois as
gue apresentaram os maiores valores abrangem imdveis com solos profundos e argilosos, em relevo suave ondulado, que se traduzem nas dreas mais propicias
para a motomecanizagdo e a exploragdo com a atividade de agricultura anual para produgdo grdos, com destaque para aquelas possuam uma condig¢do de
acesso favoravel ao escoamento da produgdo. Na situagdo oposta, os menores valores de terras encontrados se referem aquelas dreas mais arenosas, solos mais
fracos, relevo mais ondulado e destinadas principalmente a atividade da pecuaria extensiva, ou que estiveram ocupadas com a pecudria no passado e apos
sofreram um processo de abandono, o que ocasionou o crescimento espontaneo da vegetagao nativa da pré-amazonia.

Quanto aos valores obtidos para as terras pesquisadas observa-se, de maneira geral, uma coeréncia com a capacidade de uso das mesmas, pois as
gue apresentaram os maiores valores abrangem imdveis com solos profundos e argilosos, em relevo suave ondulado, que se traduzem nas areas mais propicias
para a motomecanizagdo e a exploragdo com a atividade de agricultura anual para produg¢do grdos, com destaque para aquelas possuam uma condigdo de
acesso favoravel ao escoamento da produgdo. Na situagdo oposta, os menores valores de terras encontrados se referem aquelas dreas mais arenosas, solos mais
fracos, relevo mais ondulado e destinadas principalmente a atividade da pecuaria extensiva, ou que estiveram ocupadas com a pecudria no passado e apos
sofreram um processo de abandono, o que ocasionou o crescimento espontaneo da vegetacdo nativa da pré-amazonia.

2.3. Pregos dos imdveis amostrados

Ao analisarmos a variacdo de pregos por hectare (VTl/ha) dos imdveis amostrados (antes da aplicagdo do tratamento estatistico de
homogeneizagdo), tendo como base a tipologia Uso Indefinido, a qual abrange a totalidade dos imdveis pesquisados, verificamos que a amplitude encontrada foi
de RS 248.200,00. A variag3o foi de R$ 1.800,00/ha para o menor preco até RS 250.000,00/ha para o maior prego. Utilizando ainda a tipologia Uso Indefinido,
obtivemos uma média de RS 13.817,38/ha (antes do saneamento da amostra). Da mesma forma, elaboramos os célculos para as outras tipologias encontradas
no MRT-1, as quais se encontram no Quadro 3 abaixo. ja os valores gerais da PPR_2022, para o MRT Pré-Amazodnico, incluindo valores médios, mediana, valores
minimos e maximos para cada tipologia identificada na pesquisa sdo apresentados na Planilha SR(MA) 15854957.

2.4. Consideragdes finais sobre o MRT 1 — Pré-Amazonico

Na tabulagdo dos dados da pesquisa de mercado dos pregos das terra nas suas diferentes tipologias e locais de ocorréncia, nos anos de
2019/2020, e agora no ano de 2022, deliberou-se por uma modificagdo de critério na tabulagdo dos dados no terceiro nivel categérico do RAMT, no MRT Pré-
Amazonico, antes estavam agrupados segundo a distancia, dos imdveis rurais negociados, em relagdo as rodovias federais, as BRs assim como as estradas
Estaduais, as MAs. Nesta atualizacdo do RAMT este critério foi substituido pelo conceito de municipio pélo-regional, municipios de exploragdo econémica rural
similares na regido, principalmente quanto aos pregos de terra e a forma de exploragdo das atividades agropecudrias, assim como caracteristicas do relevo e
tipos de terra.

No MRT Pré-amazénico, foram escolhidos trés municipios polos regionais para fins de tabulagdo dos dados coletados no terceiro nivel categérico
do RAMT, ou seja o fator localizagdo, dentre os 36 municipios contidos no MRT Pré-Amazonico, escolheu-se o Polo Regional de Imperatriz, que abrangeu os
municipios de Lageado Novo, Ribamar Fiquene, Montes Altos, Governador Edson Lobdo, Davindpolis, Imperatriz, Senador La Rocque, Buritirana, Amarante do
Maranh3o, Jodo Lisboa, S3o Francisco do Brejdo, Cidelandia, Vila Nova dos Martirios, Sdo Pedro da Agua Branca, Acailandia, Itinga do Maranh3o e Imperatriz, o
Polo Regional de Buriticupu, que abrangeu os municipios de Santa Luzia, Buriticupu, Bom Jardim, Centro Novo do Maranhdo, Bom Jesus das Selvas, Alto Alegre
do Pindaré, Tufilandia e Santa Inés (parte), e o Polo Regional de Zé Doca, que abrangeu os municipios de Governador Newton Bello, Zé Doca, Sdo Jodo do Caru,
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Araguand, Nova Olinda do Maranhdo, Santa Luzia do Parud, Presidente Médice, Maranh&ozinho, Centro do Guilherme, Governador Nunes Freire, Maracagumé,
Junco do Maranhdo e Boa Vista do Gurupi.

Do universo de 36 municipios que comp&e o MRT Pré-Amazonico, foram levantados negdcios rurais em 26 municipios mais dois municipios
lindeiros a regido (Santa Inés e Pindaré Mirim), totalizando 28 municipios com dados de mercado.

Neste trabalho de atualizagdo dos pregos das terras, no MRT Pré-Amazénico do RAMT Maranhdo, ficou evidenciado a valorizagdo das terras de
forma geral, como exemplo cito a regido de Imperatriz ate Buriticupu, que por conta da grande expansdo da lavoura de soja, em fungdo das terras propicias para
o cultivo, com texturas mais argilosas e indices pluviométricos melhores, acabou por supervalorizar o ativo terra nessa regido, que esta proxima da fronteira
agricola do MATOPIBA.

Por outro lado, a regional polo de Zé Doca onde se concentra mais as atividades de pequenas e médias propriedades, e explora-se mais as
atividades de piscicultura e pequenas lavouras de hortigranjeiros, junto da pecudria familiar tradicional, os pregos das terras aumentou numa propor¢do menor,
porém ainda com valorizagdo significativa em relagdo ao ultimo levantamento. Nesta regido os solos sdo mais fracos, mais arenosos e com vegetagdo menos
forrageira, o que impacta negativamente na procura por areas para se desenvolver uma pecuaria mais eficiente.

Considerando esta analise acima, demonstraremos com o Quadro 4, abaixo, os pregos levantados nas regides polo do MRT Pré-Amazénico
conforme as tipologias de uso pré-estabelecidas, e quando ndo aparecer uma tipologia numa regido ou nivel Categdrico do RAMT, significa que conforme o
levantamento realizado na época, determinado tipo de exploragdo n3do teve mercado definido com elementos suficientes para se fazer uma analise, em fungdo
das poucas negociagdes ocorridas no periodo de um ano.

Quadro 3 — Preco médio do VTI/ha conforme as tipologias de uso nos municipios polos regionais no MRT Pré-Amazdnico.

Tipomj:f;?:;f?;:? :;Iaozsé:iecg;onais Elementos Amostra Saneados (N°) V‘{:zlsl;a

Polo Regional de Buriticupu

Agricola — Grdos Diversos — Capacidade Alta 3 RS 42.391,85
Agricola — Grdos Diversos — Capacidade Média 11 RS 19.731,97
Pecudria — Bovino - Pastagem Formada — Capacidade Alta 16 RS 12.620,06
Pecudria — Bovino - Pastagem Nativa/Formada — Capacidade Baixa 24 RS 6.872,39
Vegetagdo Nativa — Floresta Amazénica/Floresta de Transi¢do/Capoeira 2 RS 2.150,00
Polo Regional de Zé Doca

Agricola — Grdos Diversos — Capacidade Média 4 R$ 20.750,00
Pecudria — Bovino - Pastagem Formada — Capacidade Alta 4 RS 12.825,06
Pecudria — Bovino - Pastagem Nativa/Formada — Capacidade Baixa 23 R$ 5.611,94
Polo Regional de Imperatriz

Pecudria — Bovino - Pastagem Formada — Capacidade Alta 32 RS 16.043,52
Pecudria — Bovino - Pastagem Nativa/Formada — Capacidade Baixa 11 RS 9.943,61
Vegetagdo Nativa — Floresta Amazénica/Floresta de Transi¢do/Capoeira 3 RS 3.771,34
Geral 131 RS 11.360,09

Existe um fato que ocorre nesta grande regido Tocantina/Sul Maranhense em rela¢do a regido de Buriticupu/Santa Luzia, que é a migracdo de
proprietarios de imdveis rurais daquela para esta regido, e isto pode ser explicado, em funcdo dos menores pregos das terras e dos arrendamentos, que em
Balsas esta muito elevado, enquanto que na regido de Buriticupu-Acaildndia os valores ainda sdo menores. Nas regionais polo de Imperatriz e Buriticupu, as
terras sdo mais férteis (maior teor de argila) e de relevo aceitavel, enquanto que na regido de Balsas as terras sdo mais fracas quimicamente porém chove mais
em locais mais proximos do rio Parnaiba, o que justificaria a migragdo dos negdcios rurais.

As terras com caracteristicas da tipologia de vegetagdo nativa, floresta amazodnica, floresta de transigdo e capoeira, sdo as terras mais baratas, em
fungdo das limitagdes ambientais, localizagdo de dificil acesso e custos para preparar a terra para uma exploragdo mais intensiva, visto que muitas vezes estdo
com crescimento espontaneo da vegetacdo a muito tempo e localizam-se em relevos mais movimentados.

Nos levantamentos de campo no MRT Pré-Amazonico no ano de 2022, identificou, que houve aumento nos pregos das terras em comparagdo aos
anos de 2019/2020, um aumento de 100% no valor das terras da regido. Tanto nas terras de agricultura geral como nas terras para pecuaria. Somente as terras
de melhor qualidade para agricultura, especialmente as para soja, a valorizacdo foi bem maior, chegando a quadruplicarem os valores em dois anos.

As particularidades da evolugdo desses pregos, como quantidade de argila no solo, indice pluviométrico na regido, estrutura de comércio e
servigos na agricultura, vias de acesso, criaram uma estratificagdo que distanciam os pregos no que concerne a finalidade de uso das areas.

J& para o caso de interessados em terras com a finalidade de exploragdo pecuaria - ou para silvicultura, como o é caso do eucalipto - essa
exigéncia de relevo plano e terras mais ricas quimicamente, diminui influenciando diretamente na oferta e procura. Assim, para os corretores mais astutos, os
valores de imdveis muito similares, podem ter valores finais de negociagdo bem diferentes, a depender de quem venha a adquirir o imével e o que fara para
explora-lo.

Como esta pesquisa deu-se desde a divisa do Estado do Maranhdo com o Estado Par3, via BR-316, no municipio de Boa vista do Gurupi, passando
pelo municipio de Santa Inés, e indo ate municipio de Imperatriz, via BR-222, analisando-se a situagdo das terras, observa-se uma menor qualidade de solo
naqueles em detrimento destes, ou seja, as terras na regido de Maranhdozinho ate passando Maracagumé, sdo terras mais pobres quimicamente, o que levou os
proprietarios e detentores de terras a explorarem com a pecuaria extensiva. Ja as terras mais préximas a Zé Doca e Bom Jardim sdo melhores de qualidade, o
gue torna as atividades mais rentaveis, mesmo que com a pecudria. Foi detectado nesta regido de Bom Jardim a exploragdo com piscicultura familiar bem
desenvolvida, porém em areas pequenas. Também foram levantados negdcios em terras com condigbes de exploragdo com a agricultura, fato este que elevou os
precos dessas terras na regional polo de Zé Doca. Na regido dos municipios de Buriticupu ate Agailandia foi levantada muitas areas com exploragdo pecuaria
desenvolvida. Também foi diagnosticado a entrada da lavoura de soja com muita forga nesta regido, o que levou a uma corrida por terras para esta exploragdo. A
explicagdo de alguns arrendatarios e novos proprietarios é que sdo terras mais baratas do que as da regido de Balsas, tanto o valor das terras como do
arrendamento, e isto compensaria o investimento, ja que as produgdes iniciais sdo razoaveis e com o tempo e melhoria da qualidade dos solos com manejo
adequado, elas passariam a produzir tanto quanto as de Balsas.

3. MRT N2 02 - COCAIS
3.1 INTRODUGAO

A elaboragdo do Relatdrio de Andlise de Mercados de Terras - RAMT estd entre as atribui¢des do Incra, sendo executado nas Superintendéncias
Regionais pela Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos e coordenado em nivel nacional pela Diretoria de Gestdo Estratégica
(DE).
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A equipe responsavel pela elaboragdo do presente documento foi constituida, através de Ordem de Servigo, para realizar pesquisa de prego de
terras (coleta de informagBes sobre negdcios realizados e ofertas de imdveis rurais) no “Mercado Regional de Terras dos Cocais”, com objetivo de subsidiar a
elaborac¢do do Relatdrio de Analise de Mercado de Terras (RAMT) e, por conseguinte, a Planilha de Precos Referenciais de Terras/PPR, ano 2022. A constituicdo
da equipe atende o artigo 6° da Instrugdo Normativa niumero 116/2022, de 19 de abril de 2022.

Para definigdo dos mercados o INCRA adotou uma metodologia para analise dos diferentes mercados de terras da regido de influencia de cada
Superintendéncia Regional, denominado Relatério de Analise de Mercado de Terras — RAMT, utilizando o critério de zonas homogéneas, ou seja, mercados
especificos determinados por varidveis locais, tendo como resultado final a Planilha de Pregos Referenciais — PPR, instrumento direcionador na avaliagdo dos
imdveis rurais realizadas pelo INCRA, que relaciona atributos dos imdveis avaliando ao prego da terra praticado em determinado mercado de terras considerado
homogéneos. Neste Sistema, as unidades da federagdo foram divididas em zonas homogéneas — ZH, utilizando técnicas de agrupamentos — “Clusters”. Para esse
propésito, foram utilizadas varidveis econdmicas, edafoclimaticas, agrondmicas e sociais em nivel municipal, advindas das bases de dados do IBGE, com
relevancia na formacdo dos precos de terras.

Assim, o Maranh3o foi dividido em 8 zonas homogéneas: Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental Maranhense (MRT Litoral Oriental/MA),
Mercado Regional de Terras do Sul Maranhense (MRT Sul/MA), Mercado Regional de Terras de Transi¢do (MRT Transicdo/MA), Mercado Regional de Terras do
Itapecuru-Mirim (MRT Itapecuru-Mirim/MA), Mercado Regional de Terras Baixada Maranhense (MRT Baixada/MA) , Mercado Regional de Terras Metropolitano
(MRT Metropolitano/MA), Mercado Regional de Terras dos Cocais (MRT Cocais/MA e Mercado Regional de Terras Pré-Amazonico (MRT Pré-Amazonico).

Neste relatdrio iremos tratar do Mercado de Terras dos Cocais. A pesquisa de campo foi realizada entre nos meses de outubro a dezembro de
2022 abrangendo imdveis negociados ou ofertados.

O Relatério de Andlise de Mercados de Terras (RAMT) foi elaborado conforme orientagdes estabelecidas pela Instrucdo Normativa ndmero
116/2022, de 19 de abril de 2022. Esta Instrugdo Normativa substituiu a Norma de Execugdo 112/2014, que vigorou durante a elaboragdo das edigbes anteriores
do RAMT.

A Instrugdo Normativa 116/2022 n3o diferiu muito do normativo revogado, determinando que as Planilhas de Pregos Referenciais (PPR) devem
integrar o RAMT, sendo a este incluido no Anexo 1. A PPR é parte importante do Relatério de Andlise de Mercados de Terras, constituindo valioso instrumento
para andlise do comportamento dos Mercados Regionais de Terras. Cabe salientar que “os dados servem apenas de referéncia e ndo se destinam a avaliar
imoveis rurais”. Estas precaugdes estavam previstas no Art. 52 da NE 112/2014 (Revogada).

O Artigo 6° da IN 116/2022 também prevé a inser¢do dos dados no SIMET - Sistema de Mercado de Terras. O Artigo 15° do mesmo suporte
normativo prevé a implantagdo do SIMET até o més de julho de 2022. No entanto, até a conclusdo deste documento o mesmo ainda ndo estava disponivel e
desta forma os dados serdo disponibilizados apenas na redagdo do presente documento e possivelmente alimentagdo do sistema assim que o mesmo estiver
concluido.

3.2. OBJETIVOS
3.2.1. Objetivo Geral

Realizar o diagnéstico do comportamento do Mercados Regional de Terras Cocais no Maranhdo, atendendo as disposigGes legais vigentes.
3.2.2. Objetivos Especificos

¢ Elaborar a Planilha de Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras Cocais no Maranhao, ferramenta balizadora de pregos utilizadas nas aquisi¢des,
desapropriagdes realizadas pelo Incra, pelas serventias extrajudiciais (Cartorios). Também serd importante como banco de dados para serem utilizados em
trabalhos cientificos ligado ao mercado de terras;

¢ Coletar dados e informagdes que integrardo o banco de dados da Divisdo de Desenvolvimento e Implantacdo de Projetos de Assentamentos;

¢ Realizar analises de algumas variaveis que interagem com os pregos de terras e seu comportamento ao longo do tempo.

3.3. METODOLOGIA

Para a coleta de dados, foram realizadas visitas as imobiliarias, corretores de iméveis, as fazendas, aos produtores rurais, entidades de assisténcia
técnica rural e outros, a fim de obtengdo de dados e informagdes sobre transagdes de imdveis rurais, incluindo aqueles efetivamente negociados ou em oferta e
ainda sem a concretizagdo do negdcio.

A pesquisa abrangeu imdveis respeitando-se a contemporaneidade de aproximadamente 1,5 anos para as transagdes imobiliarias envolvendo
negaocios realizados.

A metodologia de tratamento dos dados e as referéncias legais para a elaboragdo deste Relatério estdo descritas Instru¢cdo Normativa nimero
116/2022, de 19 de abril de 2022.

Na Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT dos Cocais, o valor da terra foi estabelecido considerando as tipologias de uso presentes o
referido MRT como: Agricultura (agricola-subsisténcia e agricola-grdos diversos), Pecudria (com baixo ou alto nivel tecnoldgico), e Vegetagcdo
Nativa/capoeira/mata de babagu/cerrado, relacionadas com o nivel tecnoldgico empregado e para a localizagdo/acesso. No caso da localizagdo/acesso foi
utilizado o Polo Regional de localizagdo.

Os dados de campo foram sistematizados nas fichas de pesquisa, condensados em uma planilha geral (12 nivel categdrico), planilha de 22 nivel
categorico (nivel tecnoldgico) e planilha de 32 nivel categdrico (polo regional), as quais foram utilizadas na elaboragdo da PPR. Esta apresenta as tipologias
encontradas na pesquisa de campo, cujos elementos amostrados foram submetidos a um tratamento estatistico, tendo como resultado os elementos saneados.
0 saneamento atendeu ao Coeficiente de Variagdo - CV méximo de 30%, conforme determinado pela IN 116/2022.

Sobre a amostra saneada, tanto para o Valor Total do Imével (VTI) quanto para o Valor da Terra Nua (VTN), foram calculados a média, mediana e
moda dos elementos de cada tipologia, o coeficiente de variagdo, os campos de arbitrios minimos e maximos (intervalo de confianga) e as médias +15%.

3.4. ABRANGENCIA E CARACTERISTICAS DO MRT COCAIS
O MRT Cocais é composto por 25 municipios, abrangendo as microrregides de Chapadinha, Codd, Coelho Neto e Caxias (Quadro 04).

Quadro 4. Municipios e Microrregides que comp&em o MRT dos Cocais

~ N2 DE .
MICRORREGIAO MUNICIPIOS MUNICIPIOS
. Anapurus, Beldgua, Brejo, Buriti, Chapadinha, Mata Roma, Milagres do Maranhdo, Sdo
Chapadinha 09 Benedito do Rio Preto, Urbano Santos.
Codo 06 Alto Alegre do Maranh&o, Capinzal do Norte, Codd, Coroatd, Peritord, Timbiras.
Coelho Neto 04 Afonso Cunha, Aldeias Altas, Coelho Neto e Duque Bacelar
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Caxias 06 Buriti Bravo, Caxias, Mat&es, Parnarama, Sdo Jodo do Séter e Timon

25

A pesquisa foi realizada nos meses de outubro a dezembro de 2022 e abrangeu 19 municipios, de maneira a se obter uma boa representatividade
do referido Mercado Regional de Terras.

O Mercado Regional de Terras dos Cocais ocupa uma area aproximada de 38.877,806 km2. Localizado na regido Leste Maranhense, limita-se com
os MRTs do Litoral Oriental, do Itapecuru-Mirim, de Transi¢do e Sul Maranhense (Figura 2).

A formagdo dos diversos tipos de solos presentes neste MRT esta intimamente ligada ao tipo de clima, ao material rochoso, ao relevo, ao tempo
de formagdo e a agdo dos microrganismos. Desta forma, o MRT dos Cocais apresenta uma variedade de solos, sendo os mais comuns os do grupo dos Argissolos,
Latossolos, Neossolos Quartzarénicos e Plintossolos.

Essa regido caracteriza-se ainda, pela disponibilidade de recursos naturais favoraveis ao desenvolvimento da agropecuaria, que, aliados a razoavel
infraestrutura fisica ja montada, vem se transformado em pélo de atragdo para empresarios do setor do agronegdcio para exploragdo de graos.

O tipo de vegetagdo presente neste MRT é a Savana e a Floresta Estacional, com predominancia da Mata de Cocais. Em fungdo da maior parte
deste MRT encontrar-se no bioma Cerrado, apresenta uma flora riquissima, com espécies de plantas nativas, espécies de arvores frutiferas e medicinais
(Azevedo, 2002).

O Cerrado representa um patriménio natural de inestimdvel valor pela sua alta biodiversidade, no entanto, os impactos causados pelo
desmatamento, queimada, produgdo de grdos, exploragdo pecuaria, plantio de eucalipto e a exploragdo extrativista predatéria associada a ocupagdo
desordenada das terras, transforma esse ecossistema na regido mais impactada pelo desenvolvimento. Atualmente, cerca de 37% da regido jd perdeu sua
cobertura vegetal (AZEVEDO, 2002).

Por fim, de uma maneira geral, podemos afirmar que o MRT- Cocais possui condigdes edafoclimaticas adequadas as exploragbes agropecuarias,
ressalvada as restrigSes inerentes aos solos com maior teor da fragdo areia, contribuindo assim de forma decisivamente no desenvolvimento regional.

As terras propicias para a soja sdo bastantes valorizadas na microrregido de Chapadinha, sendo que os municipios de Brejo e Buriti possuem as
maiores produgdes em toneladas de grdos da cultura, ganhando destaque também os municipios de Anapurus e Mata Roma, em que possuem produgdes
positivas.

Na microrregido de Caxias, o municipio de Parnarama e Buriti Bravo se destacam, mais recentemente, na produgdo de soja. As terras de cerrado
dessa regido foram bastantes valorizadas pela grande procura por produtores de outras regides tradicionalmente produtoras de graos.

As terras propicias para a soja sdo bastantes valorizadas na microrregido de Chapadinha, sendo que os municipios de Brejo e Buriti possuem as
maiores produ¢des em toneladas de grdos da cultura, ganhando destaque também os municipios de Anapurus e Mata Roma, em que possuem produgdes
positivas.

Na microrregido de Caxias, o municipio de Parnarama e Buriti Bravo se destacam, mais recentemente, na producdo de soja. As terras de cerrado
dessa regido foram bastantes valorizadas pela grande procura por produtores de outras regides tradicionalmente produtoras de graos.

A mesorregido Leste Maranhense, de acordo com o IBGE, é constituida por seis microrregides: Chapadinha, Coelho Neto, Caxias, Codd, Baixo
Parnaiba Maranhense, e Chapadas do Alto Itapecuru, sendo as 04 primeiras microrregides integrantes do MRT dos Cocais. Nessa regido houve a ocupagdo por
“gauchos” que migraram da regido Sul do pais, de diferentes estados interessados em comprar terras para produzir soja em bases empresariais. A maioria dessa
ocupagdo se deu no final da década de 1980, incentivada pela expansdo do agronegdcio da soja no Estado (GASPAR, 2010).

Os chamados “galchos” sdo identificados tanto entre aqueles nascidos no Rio Grande do Sul, como aqueles procedentes de outras regides do
pais, como Parana e Santa Catarina, fato ja verificado em outra regido do Maranhdo. Assim, para os moradores dessa regido, “gatichos” seriam aqueles vindos de
fora e de varios locais de procedéncia.

No inicio dos anos 2000, essa regido tornou-se o segundo Pdlo da agricultura graneleira de bases empresariais no Maranhdo, com concentragdo
nas microrregiGes de Chapadinha e do Baixo Parnaiba Maranhense. A aceleragdo da produgdo da soja no Leste Maranhense, foi favorecida pela vinculagdo de
certas condi¢des que, em termos gerais, seriam a facilidade de compra de terras a pregos irrisorios, proximidade a portos (como o Porto do Itaqui em S&do Luis)
para escoamento da produgdo a ser exportada e ambiente biofisico favoravel, vista a presenca de areas do bioma cerrado (GASPAR, 2010).

Os municipios dessa regido atingidos diretamente pela ocupagdo dos “galichos” sdo Anapurus, Brejo, Buriti de Indcia Vaz, Chapadinha, Mata Roma
e Milagres do Maranh3o (microrregido de Chapadinha), Magalhdes de Almeida (microrregido do Baixo Parnaiba Maranhense), e alguns municipios da
microrregido de Caxias, devido a crescente produgdo de grdos em torno, principalmente, dos plantios de arroz, milho, milheto e, sobretudo, da soja (GASPAR,
2010). No MRT Cocais, as areas de cerrado sdo especialmente utilizadas na exploragdo agricola de grdos devido as condiges edafo-climaticas favoraveis. Sdo
regiGes com facilidade do uso de mecanizagdo e possibilitam o cultivo de sequeiro e irrigado, aproveitando o potencial hidrico do imdvel. Neste aspecto, a regido
atrai cada vez mais produtores interessados em ganhos de escala, menores custos e, sobretudo, terras mais baratas comparativamente aos demais estados
produtores, aquecendo o mercado de terras neste Bioma.

Na microrregido de Chapadinha, a partir da década de 1980, instalaram-se diversas empresas nacionais voltadas ao cultivo de eucalipto com vistas
a producdo de celulose e a extragdo de madeira nativa para a produgdo de carvdo vegetal. O plantio de eucalipto foi realizado, primeiramente, pelo grupo
empresarial Suzano Papel e Celulose de S3o Paulo e, em seguida, pela MARFLORA, subsidiaria florestal da siderurgica Maranhdo Gusa S/A — MARGUSA. A
implantagdo de projetos agroflorestais nessa regido mostra que, antes mesmo da chegada dos agricultores “gauchos”, a microrregido de Chapadinha passou pela
expansdo de atividades que desencadearam mudangas sociais e ambientais na regido (PAULA ANDRADE, 1995).

Nos ultimos anos, permanecem especulagdes de privatizagdo de dreas de cerrado destinadas a continuidade das plantagGes de eucalipto no Leste
Maranhense. Desde 2005, a MARGUSA vinha arrendando terras da empresa Comercial e Agricola Paineiras (unidade do grupo Suzano Papel e Celulose) com o
objetivo da plantagdo de eucalipto visando o abastecimento de suas necessidades de carvdo vegetal (PAULA ANDRADE, 1995).

A ocupagdo da microrregido de Coelho Neto e Codd por pessoas procedentes de outras regiGes do pais se deu em fungdo da instalagdo na regido
de um conglomerado de empresas voltadas para produgdo de dlcool, aglcar, cimento e celulose, pertencentes ao Grupo Industrial Jodo Santos, que atuou com
algumas delas nos anos 90. Dentre os grupos empresariais componentes do Grupo Jodo Santos destacam-se os seguintes: Itapiranga LTDA, Itapagé S/A Celulose
Papéis e Artefatos, Itapuana Agro Industrial e Servigos LTDA, Itaimbé LTDA, Itabuna LTDA, Itaocara LTDA, Itaberaba LTDA, Cia Agro Industrial de Goiana e
Itaguatins S/A Agropecudria (PAULA ANDRADE, 1995). Hoje o Grupo Jodo Santos esta sendo desativado, devido a morte do patriarca da empresa, Sr. Jodo Santos.

No que se refere aos conflitos agrarios que levaram a apropriagdo de terras para a criagdo de Projetos de Assentamentos no MRT dos Cocais, estes
resultaram na criagdo de 142 Projetos de Assentamentos sob a responsabilidade do INCRA, nas modalidades de Assentamentos Federais (PA), Projetos Especial
Quilombolas, Projetos de Assentamentos Estaduais (PE), e Projetos de Assentamento na modalidade “Casulo”(PCA), compreendendo uma area de 409.429,5710
ha com capacidade para beneficiar 16.185 familias de trabalhadores rurais (INCRA — Abril/2016).

3.4.1. Atividades econdmicas do MRT Cocais

Na agricultura, a lavoura temporaria é a atividade mais importante. A produgdo de grdos (soja), ultimamente vem se expandido, ficando a
microrregido de chapadinha conhecida como a nova fronteira agricola da soja no Estado. As culturas de subsisténcia, arroz, feijao, mandioca e milho, ainda
constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores deste MRT. Na maioria dos municipios, ainda sdo adotadas técnicas
tradicionais de cultivo com rogas no toco e em pequenas areas utilizando basicamente a mao-de-obra familiar.
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A tecnologia ainda é pouco difundida dentro das unidades produtivas, exceto nas areas de soja, e a minoria dos produtores realiza o adequado
controle de pragas e doengas, utilizam adubos e corretivos, praticam a conservagdo do solo e utilizam a irrigagdo.

No municipio de Coelho Neto a monocultura da cana-de-aguicar era bem desenvolvida com alto nivel tecnolégico, sendo possivel encontrar usinas
de produgdo de dlcool e aglicar, como também foi encerrada a exploragdo do bambu para produgdo de papel e celulose na fabrica Itapagé. Desde a faléncia em
2005 da Itapagé a cidade vive um caos pela falta emprego. Um alto nimero de desempregados tem feito os pais de familia a se aventurarem em outras regides
do pais e o desemprego cresce cada vez mais, estima-se que 70% da populagdo permanece desempregado, aumentando de maneira gradativa a fome e a
miséria no municipio.

A pecudria neste MRT é considerada como uma importante atividade econémica com manejo extensivo e manejo semi-intensivo, com a criagdo
de animais de diversas ragas, voltadas para a produgdo de carne e leite.

Os animais mais explorados sdo: bovinos, suinos, ovinos, caprinos e galindceos, sendo que o leite e os ovos se encontram na lista dos principais
produtos comercializados.

O gado de corte é vendido para frigorificos de Sdo Luis, além de abastecer o mercado regional. Muitos fazendeiros ja utilizam tecnologias de
manejo mais avangadas como a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatério extensivo, em grandes areas cercadas.

Dos produtos de origem animal a produgdo de leite, a produgdo de ovos de galinha e a produgdo de mel de abelha merecem destaque.

Os principais produtos do extrativismo vegetal sdo o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e babagu. O extrativismo do coco babagu, é realizado
principalmente pela populagdo de baixa renda, ja que a cultura é nativa, predominante em todo o Estado e de elevada importéncia social.

Além da améndoa do babagu, as familias rurais produzem também o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do
endocarpo do coco.

Com a implantagdo na regido de empresas que exploram o eucalipto, muitas propriedades rurais foram vendidas e o eucalipto vem se alastrando
para abastecer as siderdrgicas locais e em outros estados.

A indUstria e o comércio apresentam economia desenvolvida neste MRT e a mdo-de-obra local é absorvida, o que possibilita 0 aumento da renda
per capta na regido. Alguns municipios possuem pequenas fabricas de beneficiamento de frutas, industrias de bebidas, de produtos de limpeza. Com a faléncia
do Grupo Joao Santos parou a produgdo de agucar, dlcool, celulose e cimento. A introdugdo do eucalipto na regido fortalece a industria energética (produgdo de
carvido).

3.4.2. Infraestruturas

A maioria dos municipios deste MRT é servida de infraestrutura como rodovias, ferrovias e energia. O sistema vidrio da regido proporciona facil
deslocamento as cidades circunvizinhas e aos centros mais proximos, como Teresina e Sdo Luis, o que influéncia no comportamento do prego de terras.

O MRT dos cocais é cortado pela Rodovia Federal BR 222, 316, 135. O transporte entre os municipios é feito por estradas estaduais que se ligam a
rodovia citada, tais como: MA-026, 034, 122, 127, 132, 228, 235, 262 e 334.

A infraestrutura de escoamento da produgdo neste MRT é considera de boa qualidade, com todas as rodovias federais e estaduais pavimentadas.
Com o trafego intenso de veiculos de carga.

O MRT dos cocais é cortado pela Rodovia Federal BR 222, 316, 135. O transporte entre os municipios é feito por estradas estaduais que se ligam a
rodovia citada, tais como: MA-026, 034, 122, 127, 132, 228, 235, 262 e 334.

A infraestrutura de escoamento da produgdo neste MRT é considera de boa qualidade, com todas as rodovias federais e estaduais pavimentadas.
Com o trafego intenso de veiculos de carga.

Embora servida pela Rede Ferrovidria do Nordeste (antiga REFESA) que liga alguns municipios deste MRT ao porto do Itaqui em Sdo Luis, capital
do Estado, o transporte rodovidrio supera o ferroviario em termos de importancia para o desenvolvimento deste mercado.

Os municipios que compdem o MRT dos Cocais possuem infraestrutura que possibilitam o escoamento da produgdo agricola, além da existéncia
de energia elétrica principalmente nas areas rurais. Desta forma, os imdveis rurais localizados as margens das BRs ou MAs, e os que possuem energia elétrica,
possuem pregos de terras mais elevados em relagdo aos demais iméveis localizados neste MRT.

3.5. Anidlise Geral da Amostra

Quanto aos tipos de negdcios pesquisados, a amostra contemplou 39 “negdcios realizados” e 35 “ofertas”, os quais representam 52,70% e 47,30%
do total de imdveis pesquisados, respetivamente.

A seguir, anexamos um quadro para ilustrar os municipios pesquisados e as caracteristicas dos imodveis quanto aos tipos de negécios encontrados
e as tipologias presentes. Dos 74 elementos da amostra, 19 se referem a tipologia Agricultura, 13 a tipologia Pecuaria e 42 referente a tipologia
Mata/Capoeira/cerrado/Babagu, perfazendo 25,67%, 17,57% e 56,76% da amostra, respetivamente. O Quadro 5 abaixo mostra os municipios pesquisados e as
caracteristicas dos imdveis quanto aos tipos de negdcios encontrados e as tipologias presentes.

Quadro 5 - Relagdo dos municipios pesquisados e as caracteristicas dos imdveis amostrados para o MRT-Cocais.

Tipos de " .
I Negdcios Tipologia
Municipio Total
OF NR Agricultura Pecudria Mata/Cerrado/Cocal
Brejo 1 1 2 0 0 2
Mata Roma 0 1 1 0 0 1
Buriti 5 2 7 0 0 7
Anapurus 3 1 2 0 2 4
Milagres do MA 0 1 1 0 0 1
Buriti Bravo 2 0 2 0 0 2
Afonso Cunha 1 0 1 0 0 1
Coroata 8 3 1 7 3 11
Duque Bacelar 1 0 1 0 0 1
Caxias 1 6 1 0 6 7
Alto Alegre 0 1 0 1 0 1
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Codo 0 5 0 1 4 5
Timbiras 2 1 0 1 2 3
Coelho Neto 0 5 0 2 3 5
Urbano Santos 5 3 0 0 8 8
S3o Benedito do Rio Preto 3 0 0 0 3 3
Chapadinha 0 3 0 0 3 3
S&do Jodo do Séter 0 3 0 0 3 3
Aldeias Altas 4 2 0 1 5 6

Total 36 38 19 13 42 74

Quanto aos valores obtidos para as terras pesquisadas, pelo exame da PPR 2022 (Planilha SR(MA) 15854957) referente ao MRT Cocais, de uma
maneira geral, observa-se uma coeréncia com os solos das mesmas, pois as que apresentaram os maiores valores abrangem imdveis com solos profundos, em
relevo suave ondulado, que se traduzem nas areas mais propicias para a motomecanizagdo e a exploragdo agricola de graos, com destaque para aquelas
possuam uma condigdo de acesso favoravel ao escoamento da produgdo. Na situagdo oposta, os menores valores de terras encontrados se referem aquelas mais
arenosas e com o relevo mais movimentado destinadas principalmente a atividade da pecuaria extensiva, reflorestamento, agricultura de subsisténcia e para
formacdo de reserva legal das fazendas de soja.

Em relagdo ao tamanhos dos imdveis, procurou-se obter informagdes sobre imoveis negociados ou em oferta, na maioria das vezes com amostras
classificadas como média e grandes propriedades. Foi utilizado apenas um elemento com drea de 50 ha e o restante acima de 100 ha.

Obteve-se na pesquisa, 74 elementos, dos quais, 36 foram de ofertas e 38 de negdcios realizados, sugerindo um Mercado aquecido pelas
transagGes realizadas, principalmente na agricultura de grdos.

A pesquisa, que foi realizada entre os meses de outubro a dezembro de 2022, contemplou 19 dos 25 municipios que compde o referido Mercado,
representando 76% da MRT, buscando-se obter uma amostragem bem distribuida e representativa da drea em questao.

Analisando os pregos dos elementos amostrais coletados na pesquisa de campo, nota-se que existe uma correlagdo dos pregos com as
propriedades fisicas dos solos, principalmente a textura e a profundidade, sendo os solos argilosos (utilizados para o cultivo de grdos) os mais valorizados.

No presente estudo de mercado de terras, as amostras de dreas de mata foram subdivididas em tipologia de cerrado propicio para agricultura de
grdos, cerrado ou capoeira propicia para compor a reserva legal das fazendas e as matas formadas por babaguais (cocal) mais propicia para a pecudria. Os
valores dos cerrados para graos apresentaram maior valorizacdo, seguido pelos babaguais para a pecudria e com menor valor as area propicias para a reserva
legal, geralmente com solos arenosos, com pedregosidade e relevo movimentado.

Os pregos de terra do MRT Cocais ano 2022, em comparagdo com o MRT/2020, encontram-se em trajetdria ascendente, principalmente para a
agricultura de grdos, devido a valorizagdo das commodities agricolas, especialmente nos anos de 2020 e 2021.

4. MRT LITORAL ORIENTAL
4.1. Consideragoes Gerais

A elaboragdo do Relatério de Andlise de Mercados de Terras — RAMT estd entre as atribuicdes do INCRA nacional, sendo executado nas
Superintendéncias Regionais pela Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos e coordenado a nivel nacional pela Diretoria de
Gestdo Estratégica - DE.

A equipe responsével pela elaboracdo do presente documento foi constituida por Ordem de Servico (INCRA/SR/MA) e atende o art. 6° da
Instrugdo Normativa 116/2022, de 19 de abril de 2022, cuja pesquisa de campo realizada entre os meses de outubro e novembro abrangeu imdveis negociados
ou ofertados respeitando-se a contemporaneidade de 01 ano para as transagdes imobilidrias concretizadas.

4.2, Objetivos

¢ Elaborar a Planilha de Precos Referenciais para o Mercado Regional de Terras no Litoral Oriental, ferramenta balizadora de pregos utilizados nas aquisi¢oes e
desapropriagdes realizadas pelo Incra;

¢ Coletar dados e informagdes que integrardo o banco de dados da Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos;
¢ Realizar analises de algumas variaveis que interagem com os pregos de terras e seu comportamento ao longo do tempo.

4.3. Metodologia

Para a coleta de dados e informagdes em campo, os técnicos designados pela Superintendéncia Regional do Incra no Maranhdo por meio de
Ordem de Servigo, realizaram visitas as imobiliarias, corretoras de imdveis, entidades de assisténcia técnica rural e outros, a fim de obterem dados e informacgdes
sobre transagdes de imoveis rurais, incluindo aqueles efetivamente negociados ou em oferta e ainda sem a concretizagdo do negdcio. A pesquisa abrangeu
imdveis respeitando-se a contemporaneidade de 01 ano para as transagdes imobilidrias envolvendo negécios realizados.

Visando uma maior confiabilidade e procurando minimizar a influéncia da proximidade da cidade e do tamanho do imodvel, procurou-se dar
prioridade para coleta de dados referentes a imdveis com dreas maiores que 10 ha e cuja localizagdo ndo estivesse muito proximo ao perimetro urbano.

A pesquisa de campo coletou dados apenas referentes a iméveis Negociados ou Ofertados com vocagdo para as atividades de agropecuaria e que
se situaram fora do roteiro turistico dos Lengdis Maranhenses, pois dentro desse perimetro as terras sdo muito mais caras, pois sdo negociadas para fins de
recreacdo, turismo e construgdes de resorts.

4.4, Abrangéncia Geografica e Caracteristicas Gerais do MRT

O Mercado Regional de Terras do Litoral Oriental é formado por 17 municipios, abrangendo as microrregides do Baixo Parnaiba, Lengdis
Maranhenses e parte da microrregido de Rosario, conforme disposigdo apresentada na Figura 4.
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Figura 4. Disposigdo do MRT Litoral Oriental, em relagdo ao mapa do Estado do Maranhdo

A LOCALIZAGAO DO MRT DO LITORAL ORIENTAL

Legenda
[ MRTDO LITORAL ORIENTAL

1 0 1 2 3 Km

O MRT do Litoral Oriental esta inserido em parte das mesorregiGes Norte e Leste Maranhense. Os municipios que pertencem a este Mercado
Regional e suas respectivas microrregiGes encontram-se na Quadro 6, abaixo.

Quadro 6. Microrregides e municipios que compdem o MRT Litoral Oriental.

. NUMERO DE )

MICRORREGIAO MUNICIPIOS MUNICIPIOS

Baixo Parnaiba 06 Agua Doce do Maranh3o, Araioses, Magalhdes de Almeida, Santa Quitéria do
Maranhdo, Santana do Maranhdo e Sdo Bernardo.
Lengdis 06 Barreirinhas, Humberto de Campos, Paulino Neves, Primeira Cruz, Santo Amaro do
Maranhenses Maranhdo e Tutdia.
Rosario 05 Axixa, Cachoeira Grande, Icatu, Morros e Presidente Juscelino.
17

Este MRT encontra-se inserido nos trés Biomas Maranhenses, Amazonia (Axixa e Presidente Juscelino), Cerrado (Agua doce do Maranho,
Barreirinhas, Paulino Neves, Primeira Cruz, Santana do Maranhdo, Santo Amaro do Maranhdo e Tutdia), na area de transicdo Amazonia-Cerrado (Cachoeira

Grande, Humberto de Campos, Icatu e Morros), e na drea de transicdo Cerrado-Caatinga (Araioses, Magalhdes de Almeida, Santa Quitéria do Maranh&o e Sdo
Bernardo).

O MRT Litoral Oriental delimita-se ao norte com o municipio de Humberto de Campos; a leste com o municipio de Araioses; ao sul com o
municipio de Santa Quitéria do Maranhdo; a oeste com o municipio de Axixa.

Este MRT esta inserido na maior parte da Area de Prote¢io Ambiental Upaon-Agu, abrangendo os municipios de Barrerinhas, Santa Quitéria do
Maranhdo, Santo Amaro do Maranhdo, Paulino Neves, Primeira Cruz, Humberto de Campos, Icatu, Morros, Cachoeira Grande, Presidente Juscelino e Axixa.

No tocante a agricultura, a lavoura temporaria é a atividade mais importante da regido. As culturas de subsisténcia, arroz, feijdo, mandioca e
milho, ainda constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da microrregido.

A pecuaria extensiva é pouco desenvolvida na regido, quando comparada a outras microrregiGes do Estado, sendo o municipio de Araioses com o
maior efetivo pecuario. Dos produtos de origem animal a produgdo de leite e carne, aparecem em evidéncia.

Em relagdo ao extrativismo vegetal, alguns municipios introduziram o plantio de eucalipto na regido e a exploragdo estd voltada para a extragdo do
carvdo vegetal, lenha, madeira em tora. A exploragdo do babagu pelas familias rurais é feita nas pequenas manchas de babaguais existentes. Além da améndoa

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_... 10/32


http://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81gua_Doce_do_Maranh%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/Araioses
http://pt.wikipedia.org/wiki/Magalh%C3%A3es_de_Almeida
http://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Quit%C3%A9ria_do_Maranh%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Quit%C3%A9ria_do_Maranh%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/Santana_do_Maranh%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Bernardo
http://pt.wikipedia.org/wiki/Barreirinhas
http://pt.wikipedia.org/wiki/Humberto_de_Campos
http://pt.wikipedia.org/wiki/Paulino_Neves
http://pt.wikipedia.org/wiki/Primeira_Cruz
http://pt.wikipedia.org/wiki/Santo_Amaro_do_Maranh%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/Tut%C3%B3ia
http://pt.wikipedia.org/wiki/Axix%C3%A1
http://pt.wikipedia.org/wiki/Cachoeira_Grande
http://pt.wikipedia.org/wiki/Icatu
http://pt.wikipedia.org/wiki/Morros
http://pt.wikipedia.org/wiki/Presidente_Juscelino_(Maranh%C3%A3o)

12/04/2023, 14:33 SEI/INCRA - 15897588 - RAMT - Relatorio de Analise de Mercado de Terras

do babagu, as familias rurais produzem também o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco.

4.5, Andlise Geral da Amostra

Mediante dados pesquisados em campo, montou-se a Planilha de Pregos Referenciais - PPR_2022 (Planilha SR(MA) 15854957), buscando agrupar
e sanear os mesmos por tipologias de uso e niveis categdricos, eliminando-se os dados inconsistentes por meio de métodos estatisticos.

Referida planilha constitui-se em instrumento de referéncia para as avaliagdes de imdveis rurais realizadas pelo INCRA, neste mercado de terras,
cujo valores de referéncia para VTI/ha e VIN/ha foram estabelecidos considerando as tipologias de uso presentes no referido MRT como: Agricultura (de
subsisténcia/fruticultura), Pecudria (bovinocultura com uso de pasto plantado e pasto nativo) e Vegetacdo Nativa (mata com babagu/cerrado pouco denso),
relacionadas com o nivel tecnolégico empregado, demonstrando a influéncia destes na valorizagdo, desvalorizagdo ou manutengdo dos precos das terras.

Conforme pesquisa de campo, foram coletadas 36 amostras que submetidas a tratamento estatistico para eliminagdo de dados inconsistentes
indicaram o VTI/ha e o VTN/ha, sendo que destes dados obtidos em campo, 11 sdo referentes a negdcios realizados e 25 a ofertas.

Deste total amostrado de 36 elementos, 30,56% corresponde a tipologia de uso com agricultura de subsisténcia e fruticultura, 22,22% a tipologia
de pecudria com uso de pasto plantado e nativo para bovinocultura e 47,22% a tipologia vegetagdo nativa, com cobertura vegetal de mata com babagu e cerrado
pouco denso.

Dos dados alusivos a tipologia agricultura, 100,00% foram referentes a areas com agricultura de subsisténcia e fruticultura, obtendo-se 18,18% de
Negdcios Realizados e 81,82% de Ofertas; no que se refere a tipologia pecudria, 100,00% foram referentes a bovinocultura com uso de pasto plantado e nativo,
sendo que 25,00% dos dados foram de negdcios realizados, e 75,00% de ofertas; quanto a tipologia vegetagdo nativa, 100,00% foram referentes a mata com
babagu/cerrado pouco denso, sendo 41,18% de negdcios realizados e 56,82% de ofertas, fechando assim os dados encontrados pra as tipologias no MRT do
Litoral Oriental.

Na determinagdo da média geral e do campo de arbitrio do MRT do Litoral Oriental, foram utilizadas trés tipologias de uso definidas e encontradas
nos municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para eliminagdo de dados
inconsistentes e determinagdo do VTl/ha e do VTN/ha.

O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da “média mais ou menos um desvio padrdo (DP)”, até que o coeficiente de variagdo
(CV) obtido fosse consistente. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo de 30% em torno da média geral do MRT do Litoral
Oriental: limite inferior (média -15%) média obtida limite superior (média +15%).

Apds o saneamento das amostras, a média geral computando-se os 36 elementos coletados através da pesquisa de campo e considerando as trés
tipologias de uso (agricultura, pecuéria e vegetac¢do nativa) atingiu o valor médio para o VTI/ha de RS 2.188,10 apresentando um campo de arbitrio variando de
RS 1.859,88 a RS 2.516,31. Da mesma forma chegou-se a um valor médio geral para o VTN/ha de R$ 2.129,83, apresentando um campo de arbitrio variando de
RS 1.810,35 a RS 2.449,30.

Para as tipologias de uso existentes no MRT Litoral Oriental e considerando os primeiros niveis categdricos, encontrou-se os seguintes parametros:

» Agricola/Agricultura de Subsisténcia/Fruticultura - VTI/ha médio de R$ 2.919,09 com campo de arbitrio variando de R$ 2.481,23 a R$ 3.356,95 e com um
VTN/ha médio também de R$ 2.919,09 com campo de arbitrio variando de R$ 2.481,23 a R$ 3.356,95.

e - Pecuaria/Bovinocultura/Pasto plantado/Pasto Nativo - VTI/ha médio de R$ 2.446,25 com campo de arbitrio variando de R$ 2.079,31 a R$ 2.813,19 ¢
com um VTN/ha médio também de R$ 2.2.050,65 com campo de arbitrio variando de R$ 1.743,05 a R$ 2.358,25.

* Vegetacido Nativa/Mata com Babacu/Cerrado pouco denso - VTI/ha médio de R$ 1.593,62 com campo de arbitrio variando de R$ 1.354,57 a R$ 1.832,66 ¢
com um VTN/ha médio também de R$ 1.593,62 com campo de arbitrio variando de R$ 1.354,57 a R$ 1.832,66.

Diante dos dados apresentados no presente estudo e em se comparando com os do RAMIT/2021, verifica-se que houve um aumento de 50,26%
no preco do VTI/ha médio geral, passando de RS 1.456,25 para RS 2.188,10 e da mesma forma de 46,25% no VTN/ha, passando também de RS 1.456,25 para RS
2.129,83, considerando as tipologias agricultura, pecuaria e vegetagdo nativa.

As terras mais caras do MRT do Litoral Oriental foram as agricolas utilizadas com culturas de subsisténcia/fruticultura, sendo que as mais baratas
sdo aquelas com tipologia de vegetacdo nativa, que permanecem com Mata de babagu/Cerrado pouco denso.

5. MRT SUL MARANHENSE

Para o MRT Sul Maranhense, no ano de 2022, ndo foram realizadas pesquisas de mercados objetivando atualizagdo de valores. Dessa forma, o
relatério apresentado aqui trata das informag&es coletados no ano de 2021, que foram apenas adaptadas para o modelo de PPR do ano de 2022, ndo sendo
aplicado nenhum fator de correg¢do de prego. Contudo, como a metodologia de calculo atual é diferente da metodologia de 2021, é possivel que os valores
apresentados ndo coincidam exatamente com os valores da da PPR 2021.

0.0.1. Introdugao

O Superintendente Regional do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria no Maranhdo (INCRA SR-12), considerando o estabelecido no
Art. 22 da Norma de Execucdo/INCRA/DT/N2 112 de 12 de setembro de 2014, designou comiss&o técnica constituida os servidores engenheiros agronomos, Léo
Silva e Silva e Glauco Lima de Oliveira, através da Ordem de Servigo n.2 1.109/2021/SR(12)MA-G/SR(12)MA/INCRA publicada no Boletim de Servico Eletrénico
de 17.06.2021, para ser realizado pesquisa de prego de terras (coleta de informagdes sobre negdcios realizados e ofertas de imdveis rurais) no “Mercado
Regional de Terras do Sul Maranhense”, com objetivo de subsidiar a elabora¢do do Relatério de Anélise de Mercado de Terras/RAMT e, por conseguinte a
Planilha de Pregos Referenciais de Terras/PPR, a ser adotada pelos Peritos Federais Agrarios do INCRA, nos trabalhos de vistoria e avaliagdo desta
Superintendéncia.

Na realizagdo do referido trabalho, foram seguidos os procedimentos técnicos estabelecidos pela Norma de Execugdo NE/INCRA/DT/N2112 e pelo
Manual de Obtencgdo de Terras - Mddulo V, para a elaboragdo da Planilha de Prego Referenciais do Mercado Regional de Terras da Regido do Sul Maranhense.

Para esta atualizagdo de dados, do mercado regional de terras — MRT Sul Maranhense, correspondente ao ano de 2021, que vird a compor o
relatério de analise do mercado de terras - RAMT, foram modificadas e ajustadas a realidade local do ecossistema (cerrado e campos/areas de lavouras), as
nomenclaturas das tipologias de uso do mercado conforme a ocorréncia na regido em relacdo a vegetacdo e exploragdes agropecudrias. Conforme a tabela 1,
demonstra-se as adequagdes nas tipologias de uso na regido, antes e depois da modificagdo na nomenclatura.

Tabela 1. Nomenclaturas utilizadas nas tipologias de uso na MRT Sul Maranhense na atualizagdo do RAMT de 2021.
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Miveis Categdricos
12 Nivel Categérico (Uso do Imdvel) 22 Nivel Categdrico (Nivel Tecnoldgico) 32 Nivel Categdrico [Localizacdo e Acesso)
Antes Depois Antes Depois Antes Depois
Maoderna com Baixa
De subsisténcia
. . Capacidade Produtiva
Agricultura Agricultura
Moderna com Alta
Moderna/Inte nsiva
Tipologias de Uso Capacidade Produtiva Proximo da BR | Municipios Polos Regionais
(antes e depois da Com Baixo nivel Tecnoldgico De Baixo Suporte ou MA dentro do MRT
Pecuaria Pecudria
modificagdo nas Com Alto Nivel Tecnologico De Médio Suporte Distante da BR Sul Maranhense
nomenclaturas) | Mosaico de, Pastagens, Baixa Capacidade Produtiva ou MA [Porto Franco, Balsas
Florestas Abertas e - para Reserva e Colinas)
N Cerrado - -
Vegetagio Degradada Alta Capacidade Produtiva
com Babacgu/Babagual com Aptiddo
Vegetagdo Mativa - - - - -

Outro ajuste na RAMT/2021 do MRT Sul Maranhense, foi a mudanca de critério no 3.2 nivel categdrico. Esta mudanca foi adotada em funcdo de
melhor representar a realidade do mercado de terras e seus pregos em suas diferentes localizagdes, principalmente em relagdo ao relevo, a geomorfologia e aos
indices pluviométricos, especialmente quando trata-se de dreas de exploragdo agricola com emprego de tecnologias modernas, ndo importando a distancia para
os centros consumidores, e sim, a existéncia de infraestrutura no meio rural para o beneficiamento e armazenamento dos gréos.

Foi utilizado o critério de cidades polos regionais para o 3.2 nivel categdrico no MRT Sul Maranhense, em detrimento do critério de proximidade
para as rodovias (BR’s e MA’s). Esta decisdo foi alterada com base no levantamento de mercado dos precos de terra na regido, que demonstrou ser pouco
significativo a distancia das areas de terras, especialmente as de lavouras modernas com alta/baixa capacidade produtiva, para as rodovias, quando comparadas
com a qualidade das terras e o relevo envolvido, tipo Serras Altiplanas/Planaltos/Chapadas ou Baixdes em declive/dreas com vegetacdo natural/Cerrado)
juntamente a localizagdo dessa terras em relagdo ao mapa ipsométrico da regido indicando os limites de maior pluviosidade.

Os municipios que formam os cada um dos 3 polos regionais de Porto Franco, Balsas e Colinas, e que tiveram dados coletados, s&o:

a) Polo Regional de Porto Franco: Campestre do Maranhdo, Porto Franco, Lageado Novo (parte), Carolina, Feira Nova do Maranhdo, Sdo Pedro dos Crentes,
Estreito e formosa da Serra Negra;

b) Polo Regional de Balsas: Tasso Fragoso, Balsas, Sambaiba (parte), Riachdo e Sdo Raimundo das Mangabeiras;

c) Polo Regional de Colinas: Loreto, Benedito Leite, Sdo Jodo dos Patos, Mirador, Colinas, Pastos Bons, Nova lorque, Parnarama (parte), Sucupira do Riachao,
Sambaiba (parte), Passagem Franca, Jatoba e Sdo Féliz de Balsas.

Foram determinados como municipios polos regionais, Porto Franco, Balsas e Colinas, em funcdo de serem municipios polos de suas regides e
agregarem economia e ambientes naturais similares, assim como as exploragdes agropecudrias predominantes.

A regido de Porto Franco esta estrategicamente localizada em fungdo do Terminal Multimodal ligando a Ferrovia Norte-sul ao transporte de
cargas, graos e minerais. Existe ainda a exploragdo turistica da do Parque Nacional da Chapada das Mesas e suas belezas naturais e paisagismos Unicos, o que
acaba refletindo nos pregos das terras.

A regido de Balsas esta caracterizada pelo forte desempenho da agricultura, especialmente na parte sul do municipio junto a Tasso Fragoso e Alto
Parnaiba, regiGes que forma uma das ultimas fronteiras agricolas do Brasil, regido do MATOPIBA. Balsas e Tasso Fragoso em seus interiores, estdo com uma boa
infraestrutura de armazenamento e secagem de grdos, assim como as propriedades e as granjas tem uma infraestrutura de primeiro mundo, tanto no tocante a
instalagbes administrativas, de pessoal, como de produgdo e beneficiamento dos produtos agricolas. Existe na cidade de Balsas servigos de oficinas
especializadas, comércio de maquinas agricolas e insumos, para lavouras. As terras de Balsas e Tasso Fragoso, foram melhoradas ao longo do tempo oss niveis de
fertilidade e produtividade.

E a regido do municipio de Colinas se caracteriza mais pela exploragdo pecudria de baixo a médio suporte em areas de relevo mais movimentado e
solos mais pobres, com cerrado dominante, e comego da exploragdo de areas mais marginais para lavouras ciclicas. Neste regido localiza-se o Parque Estadual do
Mirador, unidade de conservagdo integral localizada no municipio de Mirador, sob administragdo da secretaria do meio ambiente Estadual. Este Parque
resguarda o ecossistema Cerrado/Cerraddo e as nascentes dos rios Alpercatas e Itapecuru.

0.0.2. Abrangéncia Geografica do MRT Sul-Maranhense

O MRT Sul Maranhense é formado por 32 municipios, sdo eles: Alto Parnaiba, Balsas, Bardo de Grajau, Benedito Leite, Campestre do Maranhdo,
Carolina, Colinas, Estreito, Feira Nova do Maranhdo, Fortaleza dos Nogueiras, Jatobd, Lago do Mato, Loreto, Mirador, Nova Colinas, Nova lorque, Paraibano,
Passagem Franca, Pastos Bons, Porto Franco, Riachdo, Sambaiba, Sdo Domingos do Azeitdo, Sdo Féliz de Balsas, Sdo Francisco do Maranhdo, Sdo Jodo do Paraiso,
Sdo Jodo dos Patos, Sdo Pedro dos Crentes, Sdo Raimundo das Mangabeiras, Sucupira do Norte, Sucupira do Riachdo e Tasso Fragoso, estes municipios formam
as microrregides de Gerais de Balsas, Porto Franco, Chapada das Mangabeiras e Chapada do Alto Itapecuru.

Esta MRT encontra-se inserida nos Biomas, Cerrado e Caatinga, sendo cinco municipios na transi¢do Cerrado-Caatinga (Bardo de Grajau, Lagoa do
Mato, Sdo Francisco do Maranhdo, Sdo Jodo dos Patos e Sucupira do Riacho), e os demais 27 municipios encontram-se inseridos no Bioma Cerrado (Figural).

Figura 1 — Localizagdo do MRT Sul Maranhense
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N
A LOCALIZAGCAQO DO MRT DO SUL MARANHENSE

Legenda
EE MRT DO SUL MARANHENSE

O Cerrado é o maior ecossistema maranhense, ocupa aproximadamente 10 milhdes de hectares, sua principal caracteristica é a formacdo vegetal
composta por gramineas, arbustos e arvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos sdo
geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado e o clima é tropical, com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro de
estiagem.

A Caatinga representa apenas 1% do territério maranhense, suas caracteristicas sdo vegetagdes formadas por espécies xerdfitas (formagdo seca e
espinhosa resistente ao fogo e praticamente sem folhas) e caducifélias (que perdem as folhas em determinada época do ano) totalmente adaptadas ao clima
seco com predominancia de cactaceas e bromeliaceas, o clima bastante arido e com precipitagdo anual em torno de 300 a 800 mm.

No MRT Sul Maranhense, a produgdo de grdos (soja, sorgo, milho, algoddo e milheto) sdo as principais atividades econémicas da regido, junto com
a pecuaria de baixo a médio suporte. As culturas tempordrias, como arroz, mandioca, milho, soja e algoddo herbdaceo, constituem importante fonte de renda,
principalmente para os pequenos produtores da microrregido, assim como o extrativismo vegetal, em pequena escala, a coleta da améndoa de babagu,
produgdo de carvdo vegetal, lenha e madeira em tora.

As culturas permanentes, a fruticultura, sobretudo a cultura da banana, tem maior representatividade na economia agricola da regigo.

Em alguns municipios, os proprietarios de terras ja adotam técnicas de cultivo com utilizacdo de tratores e plantadeiras manuais e/ou
mecanizadas, adubagdo quimica e uso de agrotoxicos, controle de pragas e doengas, praticas de manejo e conservagdo do solo além da utilizagdo de irrigagdo.

A pecudria é a segunda atividade econémica da regido, com a criacdo de animais de diversas ragas voltadas para a produgdo de carne. Muitos
fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatério
extensivo, em grandes areas cercadas. A criagdo de suinos e a avicultura também s3o atividades importantes do setor na regido.

A regido dispde de industrias de beneficiamento de produtos agricolas, que beneficiam sua produgdo, agregando valor a seus produtos.

Varios municipios dessa regido compde o MATOPIBA, considerada a grande fronteira agricola nacional da atualidade, e compreende o bioma
Cerrado dos estados do Maranhdo, Tocantins, Piaui e Bahia e responde por grande parte da produgéo brasileira de grdos e fibras.

A topografia plana, os solos profundos e o clima favoravel ao cultivo das principais culturas de grdos e fibras possibilitaram o crescimento
vertiginoso da regido, que até o final da década de 1980 se baseava fortemente na pecudria extensiva.

Ndo se pode deixar de falar que na Regido Sul Maranhense a cultura principal nas principais regides produtoras do MATOPIBA concentra-se
atualmente na soja, mas outras culturas como arroz e algoddo também tem papel importante. Segundo a pesquisa, grande parte deste impulso na
produtividade de graos se deve ao acesso as tecnologias hoje empregadas, como o uso de hibridos e cultivares adaptados as condigGes edafoclimaticas, além de
boas praticas para o uso eficiente de fertilizantes, corretivos e defensivos e sistemas conservacionistas de manejo, como o plantio direto e a integragdolavoura-
pecudria-floresta.

As terras possuem aptiddo boa, regular e restrita para lavoura, pastagem e silvicultura nos trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel
tecnoldgico respectivamente). Sdo terras que de um modo geral podem apresentar ou ndo limitagdes significativas ou moderadas para uma produgdo
sustentada, observando as condi¢cdes do manejo considerado.

Podem ser utilizadas com culturas anuais, perenes, pastagens, reflorestamentos, servindo ainda de abrigo para a vida silvestre. Em alguns casos
para exploragdo de tais atividades necessitam ser cultivadas com técnicas especiais e protetoras do solo.

O MRT Sul Maranhense delimita-se ao norte com o municipio de Lagoa do Mato; a leste com o municipio de Sdo Francisco do Maranhdo; ao sul
com o municipio de Alto Parnaiba; a oeste com o municipio de Carolina.

Ha que se considerar o avango de plantios de eucalipto avangam sobre alguns municipios da Regido Sul Maranhense. Essa nova cultura tem
alterado valores de terras, que antes, com aparentes limitagdes para limitagdes para agricultura tradicional e pecudria, tinham baixos valores. E o caso de parte
dos municipios de Estreito e Carolina.

Quanto a outras excepcionalidades dessa Regido, tem-se o caso das terras do Parque Nacional da Chapada das Mesas, com cerca de 162 mil
hectares, nos municipios de Estreito, Carolina e Riachdo. Este ainda ndo teve suas terras regularizadas, o que requer basicamente, desapropriacdo diretamente
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pelo Governo Federal, ou a compra por proprietarios com déficit de reserva legal nos seus imdveis, para compensagdo ambiental, por meio de doagdo ao
Instituto Chico Mendes de Conservagdo da Biodiversidade.

Aos poucos, negocios acontecem dentro daquela unidade de conservagdo, com apenas noticias de ofertas e negdcios realizados, em que tem se
praticado valores na casa de R$ 1.000,00/ha. Tais dados encontrados na pesquisa foram insuficientes para um tratamento estatistico satisfatério para a adogdo
de um padrdo.

Ha uma expectativa de que os valores de areas contidas no Parque Nacional da Chapada das Mesas sofra relativo aumento com um provavel
aumento da procura por terras para compensagdo ambiental, haja vista o prazo para inscri¢cdo de imdveis rurais no Cadastro Ambiental Rural.

Tdo logo grandes imodveis com déficit de reserva legal nas regiGes de Cerrado do Brasil assumam a obrigacdo de realizar compensagdao ambiental,
espera-se provavel aumento de pregos dentro do Parque.

A regido é banhado pelas bacias hidrograficas do Parnaiba, do Itapecuru, do Tocantins e do Mearim. A bacia do Parnaiba é hidrologicamente a
segunda mais importante da Regido Nordeste do Brasil, depois da bacia do rio S3o Francisco. Ocupa uma area de 344.112km? (3,9% do territério nacional) e
drena quase a totalidade do estado do Piaui, parte do Maranhdo e Ceara. O rio Parnaiba é um dos Unicos no mundo que possui um delta em mar aberto, com
extensa area de mangue que ocupa cerca de 2.700km? e oferece 6tima oportunidade para o desenvolvimento da pesca amadora.

A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O rio
Itapecuru foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfoldgicas das regides por onde passa em: Alto Curso, Médio Curso e Baixo Curso. A concentragdo
industrial mais significativa é na bacia do Itapecuru em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de S3o Luis e dos projetos minero-metaltrgicos da VALE e da
ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sao frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e fecularias.

A Bacia do Tocantins esta localizada entre os paralelos 29S e 189S e os meridianos 462W e 562W. Os principais rios da bacia sdo o Tocantins e o
Araguaia. A bacia se estende pelos estados de Tocantins e Goias (58%), Mato Grosso (24%), Para (13%), Maranh3o (4%), além do Distrito Federal (1%). E a maior
bacia hidrografica totalmente brasileira, sua extensdo é de aproximadamente 2.500 km, desde a sua origem, na confluéncia do rio Maranhdo com o rio das
Almas (Goids), até a foz, na baia de Marajé (Pard). O Tocantins desemboca no rio Pard, que corre ao sul da ilha de Marajo e pertence ao estuario do rio
Amazonas. A bacia do Tocantins-Araguaia é a segunda em producdo de energia do Brasil. A descarga média da bacia hidrografica, em Tucurui, é estimada em
12.000 m¥s, sendo a contribuicdo dos rios Araguaia e Tocantins similares, e a do rio Itacailnas, bastante inferior(600m3¥s).

A bacia hidrografica do rio Mearim possui uma édrea de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da area total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrogréficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominacéo de ribeirdo Agua Boa, seguindo um longo trajeto na direcdo sudoeste-nordeste, até Esperantindpolis, onde ap6s
receber as contribuigdes do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigb encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

A estrutura fundidria aponta essa Regido como uma das areas do Estado com maior concentragdo de terras sob o dominio de particulares em
razdo de em época recente, ter sido “retalhada” em grandes glebas de terras, e vendidas a varias empresas rurais do pais, sob a alega¢do de com isso, alavancar
o progresso social e econémico da regido.

Em virtude dos vastos chapaddes que permitem a agricultura mecanizada e do clima favoravel ao desenvolvimento de gramiferas e cerealiferas,
constitui-se numa promissora fronteira agricola do pais, na maior parte dos municipios componentes.

Destaca-se no estado por apresentar uma agricultura modernizada, caracterizada pelo uso intensivo de capital, através da utilizagdo de
equipamentos pesados, aplicagdo intensiva e insumos como fertilizantes e corretivos de solo, dentro de padr&es tecnolégicos compativeis com as exigéncias de
niveis de elevada produtividade e qualidade para atender o mercado internacional.

Devido ao grande destaque em nivel nacional que a regido vem tendo em relagdo a produgdo grdos e oleaginosas, aliados a uma infraestrutura
fisica minima existente tem transformado em pdlo de atragdo para empresarios e trabalhadores do meio rural, e também, infelizmente, para especuladores de
terras, grileiros e falsos lavradores.

A situacgdo agraria da maioria das terras agricultaveis, ainda se encontra definida em termos de grandes extensdes de terras improdutivas, onde os
conflitos ocorridos, na sua maioria, sdo derivados principalmente da existéncia de mecanismos de extorsdo, impostos pelos grandes proprietarios aos moradores
de suas terras, que sdo obrigados a pagar religiosamente a renda agricola, e a depender em tudo do patrdo, através dos seus “gerentes”.

A concentragdo da posse da terra exerce dessa forma, forte pressdo sobre os pequenos agricultores, o que justifica para tanto, medidas de
intervencgdo, visando redistribuir os recursos fundiarios, o que, na verdade, ja vem sendo realizado pelo INCRA, com alguns projetos de assentamentos, e outros
por serem criados, na medida em que novas areas forem sendo desapropriadas, e assim atender a demanda do trabalhador rural sem terra na microrregido.

Na regido do MRT Sul Maranhense encontram-se quatro areas protegidas, sendo duas sob jurisdigdo estadual, o Parque Estadual de Mirador,
localizado no municipio de Mirador, com &rea de 452.326,2000 ha e a Area de Protecdo Ambiental Cachoeira do Rio de Balsas, abrangendo os municipios de
Balsas e Alto Parnaiba, com uma area de 61.614,8000 ha, e duas sob jurisdicdo federal, o Parque Nacional das Nascentes do Rio Parnaiba, localizado no
municipio de Alto Parnaiba, com area de 739.422,4000 ha e o Parque Nacional da Chapada das Mesas, abrangendo os municipios de Estreito, Carolina e Riachéo,
com uma area de 162.048,3000 ha.

Na area da infraestrutura, todos os municipios desta MRT sdo servidos regularmente por linha de 6nibus intermunicipais com a capital do Estado.
A regido é cortada pela Rodovia Federal BR-135, 226 e 230, e as rodovias estaduais MA-006, 010, 034, 270, 366, 369, 371, 373, 374 e 375. A Microrregido ainda
conta com outros meios alternativos de transporte, através de carros/lotagdes regionais, complementando assim o transporte de passageiros e cargas.

A energia elétrica que abastece a microrregido é fornecida e administrada pela Rede CEMAR (Companhia Energética do Maranh3o), sendo esta a
responsdvel pela distribuicdo para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica “Luz Para
Todos” do Governo Federal mudou o panorama da microrregido, levando energia elétrica aos pontos mais distantes, onde anteriormente ndo havia eletrificagdo.

Nas sedes dos municipios pertencentes a esta microrregido, encontram-se as tradicionais agéncias da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.
O setor de comunicagdes da regido dispde de servigos de telefonia fixa atendidos pelo servigo de interurbano — DDD, sendo que alguns municipios contam ainda
com servigos de telefonia mével celular, servigos de radio difusdo (AM e FM) e repetidoras de sinais de televisdo.

A Telefonia Rural ja é bem notada em algumas propriedades e povoados, gragas o uso de tecnologias empregadas, como a energia solar, ou
instalagdo de antenas especiais que permitem receber sinais da telefonia celular.

Os servigos de intermediagdo financeira na microrregido sdo realizados por agéncias bancarias, filiais do Banco do Brasil, Banco da Amazonia,
banco do nordeste, CEF e do Bradesco; e ainda por casas lotéricas e agéncias dos correios que prestam servicos financeiros para a populagao.

Os érgdos de apoio a pesquisa e a assisténcia técnica aos produtores rurais na microrregido estdo vinculadas a Secretaria de Agricultura do Estado,
como a AGED (Agéncia Estadual de Defesa Agropecuaria) e a AGERP (Agéncia Estadual de Pesquisa e Extensdo). A atuagdo na regido é feita a partir de Escritérios
Regionais mantidos em alguns municipios para atender a demanda regional. Além das Secretarias Estaduais e Municipais, existem na microrregido empresas
privadas de assisténcia técnica e extensdo rural, que realizam projetos técnicos e assistem os agricultores e pecuaristas da regido.

No municipio de Balsas, existe uma unidade Avancada da EMBRAPA além de Orgdo de pesquisa e extensdo voltadas para o Agronegécio.

Na drea econémica, a produgdo de grdos é a principal atividade econémica do Sul Maranhense. As culturas temporarias, como arroz, mandioca,
milho, soja e algoddo herbaceo, constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da regido, assim como, em pequena
escala, a coleta da améndoa de babagu. Quanto as culturas permanentes, a fruticultura (banana e laranja) tem maior representatividade na economia agricola
da microrregido.
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Em alguns municipios da microrregido, os proprietarios de terras ja adotam técnicas de cultivo com utilizagdo de tratores e plantadeiras manuais
e/ou mecanizadas, adubagdo quimica e uso de agrotdxicos, controle de pragas e doengas, praticas de manejo e conservacdo do solo além da utilizagdo de
irrigacao.

A pecudria é a segunda atividade econémica da regido, com a criagdo de animais de diversas ragas voltadas para a produgdo de carne. Muitos
fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatério
extensivo, em grandes areas cercadas. A criacdo de suinos e a avicultura também sdo atividades importantes do setor na regido.

Os principais produtos do extrativismo vegetal sdo o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e o babagu.
0.0.3. Apresentagado e Analise dos Resultados do MRT Sul Maranhense.

Como mencionado anteriormente, para o MRT Sul Maranhense, ndo foram realizadas pesquisas de pregos de terras no ano de 2022. Dessa forma,
as informagBes apresentadas neste relatdrio sdo referentes as informagbes obtidas no segundo semestre de 2021, que foram publicadas no RAMT 2021,
Processo n? 54000.032013/2021-18. Nesse caso, as informagdes coletadas em 2021, foram apenas submetidas a metodologia de tratamento estatistico de
dados adotada neste relatdrio. Nesse sentido, na Planilha de Pregos Referenciais - PPR_2022 (Planilha SR(MA) 15854957) os valores médio, mediana, minimo e
maximos de terna nua e valor total de imével para o MRT n2 04 - Sul do Maranh&o, foram obtidos a partir da pesquisa realizada no ano de 2021.

O mercado de terras no Sul Maranhense estd aquecido, principalmente pela influéncia da comddite soja, com boa demanda por terras, tanto no
Cerrado como na Pré Amazbnia Maranhense, para fins de plantio de grdos e algoddo, onde existe uma procura agressiva por parte dos fundos de investimentos
brasileiros e estrangeiros, e também das empresas nacionais e transnacionais.

Neste ano de 2021, percorrendo toda regido Sul do Maranh3o, de Porto Franco, passando por Balsas e Tasso Fragosso ate a regido de Sdo Jodo
dos Patos e Colinas, pode-se observar o grande desenvolvimento e crescimento das lavouras de soja e algoddo nas regides do povoado Batavo e Serra do
Penitente localizadas entre os municipios de Balsas e Tasso Fragoso parte Sul, e também ao longo da estrada, conhecida com Transpenitente, regido de altiplano
da Serra, as chapadas, nestas regides constatou-se a existéncia de terras de primeira grandeza para exploragdo de culturas ciclicas, com as sedes das
propriedades muito bem estruturadas com silos armazenadores, secadores e grandes armazéns, assim como industria de limpeza e embalagem dos fardos de
algoddo para exportagdo. Essas terras estdo cotadas entre 400 e 500 sacos de soja por hectare e ndo se encontra para venda. Coletou-se valores de hectare na
casa dos R$50.000,00 a R$60.000,00/ha. Ficando a média em torno de RS 8.000,00 a R$ 11.000,00/ha. Terras mais proximas da MA-006, ja no municipio de
Tasso Fragosso as terras estdo cotadas entre 300 e 400 sacos de soja por hectare.

Figura 2. Destaque ao imovel exemplificado, com relevo em planalto. Nota-se a continuidade de outros iméveis com o mesmo padrao de uso, a direita para o
observador.

EXEMPLO DOS IMOVEIS PESQUISADOS feashcs

Este e outros im6veis, com a mesma finalidade s&o negociados com base Lat. 8° 0'58.89"S; Long. 46°10'45.74"0
em valor indexado 2 s0ja

Google Earth

A
N
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Outra caracteristica marcante no mercado de terra dos municipios da Regido Sul Maranhense é a amplitude da faixa de pregos que se pode
encontrar nessa regido, em imdveis que possuem entre si diferencas basicas e uma exorbitante diferenca de prego, explicada pelo, tipo de relevo (altiplanos da
serra, as chapadas, em relagdo as areas de “Baix3es” e encostas da serra) e também a localizagdo geografica das areas em relagdo aos indices pluviométricos da
regido e centros de recebimento de graos.

Figura 3. Exemplo de um imdvel hipotético, em semelhanga com o caso real da Fazenda Brejinho, discutida acima.
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EXEMPLO DE IMOVEL HIPOTETICO

Iméveis como esse que se exem plifica, como 'hipotético', podem
ter valores mais de 10 vezes menor, na mesma regido, apenas
por ser em regido de baixada, com solos diferentes e finalidades
de produ Zo diferente da produg &0 de graos.

1km

Assim, o MRT da Regido Sul Maranhense apresenta com grande amplitude de valores, que variam em fun¢do da expectativa de uso e
aptiddo. Nota-se que para os casos de areas propicias a de exploracdo de grdos é tem grandes valores, que sdo indexadas aos pregos da soja, nos municipios que
tem esse cultivo. Nos municipios em que se observou a agricultura convencional e de pequeno porte, bem com, nas dreas utilizadas com pecuaria, as terras
possuem um padrdo evolutivo linear, ndo sofrendo diretamente com indexadores. Essas terras estdo cotadas numa faixa de valores entre RS 3.000,00 a RS
4.000,00/ha. Ja as terras de cerrado, tanto de alta capacidade produtiva com aptiddo como as de cerrado de baixa capacidade produtiva para reserva,
encontraram na faixa de valores de R$ 1.000,00 a R$ 1.400,00/ha. Sendo encontrados extremos que chegaram a RS 450,00 a RS 500,00/ha.

O Custo por familia foi estimado considerando a média geral dos dados obtidos no MRT Sul Maranhense, referentes aos valores médios de VTI/ha
e VTN/ha, multiplicando-se pelo Médulo Fiscal Médio do MRT especifico, resultante da média dos diferentes mddulos fiscais existentes nos municipios das
microrregides geograficas que integram os MRT definidos para o Estado (Tabelal).

Tabela 2 — Custo por Familia com base no Mddulo Fiscal Médio ponderado pelos municipios do MRT, em hectares.

Médulo Fiscal Médio CUSTO POR CUSTO POR
Ne de MF médio dos municipios da Ponderado do FAMILIA FAMILIA
Microrregido municipios microrregido MRT(ha) RS (VTI/ha) RS (VTN/ha)
Gerais de Balsas 5 75
Porto Franco 6 75
Chapada das 3 75
Mangabeiras 73,00 243.885,75 223.387,64
Chapada do Alto 13 -
Itapecuru
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6. MRT TRANSICAO
6.1. Consideragdes Gerais

A elaboragdo do Relatério de Andlise de Mercados de Terras - RAMT estd entre as atribuigdes do INCRA nacional, sendo executado nas
Superintendéncias Regionais pela Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos e coordenado a nivel nacional pela Diretoria de
Gestdo Estratégica - DE.

A equipe responsével pela elaboragdo do presente documento foi constituida por Ordem de Servigo (INCRA/SR/MA) e atende o art. 6° da

Instrugdo Normativa 116/2022, de 19 de abril de 2022, cuja pesquisa de campo realizada entre os meses de outubro e novembro abrangeu iméveis negociados
ou ofertados respeitando-se a contemporaneidade de 01 ano para as transages imobilidrias concretizadas.

6.2. Objetivos

- Elaborar a Planilha de Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras no Litoral Oriental, ferramenta balizadora de pregos utilizados nas aquisigdes e
desapropriagdes realizadas pelo Incra;

- Coletar dados e informagdes que integrardo o banco de dados da Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos;
- Realizar andlises de algumas variaveis que interagem com os precos de terras e seu comportamento ao longo do tempo.

6.3. Metodologia

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_...
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Para a coleta de dados e informagBes em campo, os técnicos designados pela Superintendéncia Regional do Incra no Maranhdo por meio de
Ordem de Servigo, realizaram visitas as imobilidrias, corretoras de imdveis, entidades de assisténcia técnica rural e outros, a fim de obterem dados e informacgdes
sobre transagdes de imdveis rurais, incluindo aqueles efetivamente negociados ou em oferta e ainda sem a concretizagdo do negdcio. A pesquisa abrangeu
imdveis respeitando-se a contemporaneidade de 01 ano para as transagdes imobiliarias envolvendo negdcios realizados.

Visando uma maior confiabilidade e procurando minimizar a influéncia da proximidade da cidade e do tamanho do imdvel, procurou-se dar
prioridade para coleta de dados referentes a imdveis com dreas maiores que 10 ha e cuja localizagdo ndo estivesse muito proximo ao perimetro urbano e ainda
priorisando iméveis negociados ou ofertados com vocagdo para as atividades de agropecuaria.

6.4. Abrangéncia Geografica do MRT Transi¢do

O MRT de Transi¢ao ¢ formado por 51 municipios, abrangendo as microrregides do Médio Mearim, Alto Mearim, Presidente Dutra e parte da microrregido de

Pindaré. Quadro abaixo.

Quadro 1. Municipios e Microrregides que compdem o MRT de Transigdo.

- NUMERO DE ]
MICRORREGIAO MUNICIPIOS MUNICIPIOS
Bacabal, Bernardo do Mearim, Bom Lugar, Esperantindpolis, Igarapé Grande, Lago do Junco, Lago Verde, Lago dos
Médio Mearim 20 Rodrigues, Lima Campos, Olho D' agua das Cunhans, Pedreira, Pio X|, Pogdo de Pedras, Santo Anténio dos Lopes, Sdo Luis
Gonzaga, Sdo Mateus, Raimundo Doca Bezerra, Sdo Roberto, Satubinha, Trizidela do Vale.
. Arame, Barra do Corda, Fernando Falcdo, Formosa da Serra Negra, Grajau, Itaipava do Grajau, Joselandia, Jenipapo dos
Alto Marim 11 . A R P
Vieiras, Joselandia, Santa Filomena do Maranhdo, Sitio Novo, Tuntum
Presidente 1 Dom Pedro, Fortuna, Gongalves Dias, Governador Archer, Governador Eugénio Barros, Governador Luiz Rocha, Graga
Dutra Aranha,Presidente Dutra, Sdo Domingos do Maranhdo, Sdo José dos Basilios,
. , Altamira do Maranhdo, Brejo de Areia, Lago da Pedra, Lagoa Grande do Maranhdo, Maraja do Sena, Paulo Ramos, Pindaré
Pindaré 09 . PO .
Mirim, Santa Inés, Vitorino Freire
51

O MRT Transi¢do limita-se ao norte com o municipio de Pindaré-Mirim; a leste com o municipio de Senador Alexandre Costa; ao sul com o
municipio de Formosa da Serra Negra; a oeste com o municipio de Amarante do Maranhdo.

Este MRT encontra-se inserido nos Biomas Amazoénia e Cerrado, sendo 9 municipios no Bioma Amazonia (Altamira do Maranhdo, Bom Lugar, Lago
Verde, Olho D’agua das Cunhas, Pindaré-Mirim, Pio XlI, Satubinha, Santa Inés, Vitorino Freire), 11 municipios na transicdo Amazonia-Cerrado (Arame, Bacabal,
Brejo de Areia, Grajau, Itaipava do Grajau, Lago da Pedra, Lago do Junco, Marajé do Sena, Paulo Ramos, S3o Luis Gonzaga do Maranhdo e Sdo Mateus do
Maranhdo), e os outros 31 municipios no Bioma Cerrado. Figura abaixo.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_...

Figura 1. Disposigdo do MRT de Transigdo, em relagdo ao mapa do Estado do Maranh3o.
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A LOCALIZACAO DO MRT DE TRANSIGAO

Legenda
I MRT DE TRANSICAO

O Bioma Amazénia é segundo maior ecossistema maranhense, ocupando 34% da area do estado, sua principal caracteristica é a formagdo vegetal
composta por ambientes ombrofilos, correspondendo a floresta de dossel mais denso e fechado. No entanto, hda anos vem sofrendo com
desmatamentos, retirada ilegal de madeira, mineragdo, produgdo de carvdo, caga excessiva e criagdo de gado.

O Cerrado como maior ecossistema maranhense, ocupa aproximadamente 10 milhdes de hectares, sua principal caracteristica é a formagdo
vegetal composta por gramineas, arbustos e drvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas.

Dentro da 4rea deste MRT, encontram-se nove reservas indigenas regularizadas, referentes as tribos: Tribo Urucu/Juru, localizada no municipio de
Itaipava do Grajau; Tribo Geralda Toco Preto, abrangendo os municipios de Itaipava do ieiras; Tribo Cana Brava, que abrange os municipios de Barra do Corda,
Grajau e Jenipapo dos Vieiras; Tribo Bacurizinho, localizado no municipio de Grajau; Tribo Rodeador, no municipio de Barra do Corda; Tribo Porquinhos,
abrangendo os municipios de Formosa da Serra Negra, Grajau e Fernando Falcdo; Tribo Canela, localizado no municipio de Fernando Falcdo; Tribo Rodeador,
localizado no municipio de Barra do Corda e Parte da Tribo Araribdia, abrangendo pequena area dos municipios de Grajau e Arame. Encontram-se ainda neste
MRT, parte da Area de Protegio Ambiental Baixada Maranhense e uma pequena parte do Parque Estadual do Mirador.

No campo da agricultura, as culturas de subsisténcia (arroz, feijao, mandioca e milho) constitui-se importante fonte de renda, principalmente para
os pequenos agricultores da regido, que na sua maioria, ainda adotam técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro com rogas no “toco” em pequenas dreas e
utilizando basicamente a mdo-de-obra familiar. Ja as culturas permanentes, a fruticultura (banana, citrus, abacaxi, castanha de caju) e produgdo de grdos vem se
desenvolvendo bem neste mercado, com tecnologia de produgdo ainda pouco difundida dentro das unidades produtivas, e a minoria dos produtores realiza o
adequado controle de pragas e doengas, utilizam adubos e corretivos, praticam a conservagdo do solo e utilizam a irrigacdo.

A pecuaria bovina de corte é a atividade econdmica mais importante desse mercado. Muitos produtores ja introduziram melhorias genéticas com
a criagdo de animais de diversas ragas. Alguns ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a
maioria ainda pratica o criatdrio extensivo, em grandes areas cercadas.

O extrativismo animal (pesca), o extrativismo vegetal (eucalipto, outras madeiras em toras, babagu) é bem desenvolvido na regido. O extrativismo
vegetal caracteriza-se pela exploragdo acelerada de madeiras nobres pelas serrarias instaladas na microrregido, que depois vdo abastecer os mercados das
principais cidades do Maranh&o ou exportada para a regido centro sul do pais, além da produgdo de carvdo vegetal para abastecer os fornos das siderurgicas em
Acailandia. Os principais produtos do extrativismo vegetal sdo o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e babagu. Além da améndoa do babagu, as familias
rurais produzem também o azeite, utilizado na preparagdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco.

6.5. Resultados da Pesquisa.

Mediante dados pesquisados em campo, montou-se a Planilha de Precos Referenciais - PPR_2022 (Planilha SR(MA) 15854957), MRT n buscando
agrupar e sanear os mesmos por tipologias de uso e niveis categdricos, eliminando-se os dados inconsistentes por meio de métodos estatisticos.

A referida planilha constitui-se em instrumento de referéncia para as avaliagdes de imdveis rurais realizadas pelo INCRA, neste mercado de terras,
cujo valores de referéncia para VTl/ha e VTN/ha foram estabelecidos considerando as tipologias de uso presentes no referido MRT como: Agricultura (de
subsisténcia/graos), Pecudria (bovinocultura com uso de pasto plantado e pasto nativo) e vegetagdo nativa (mata secundaria/cerrado pouco denso),
relacionadas com o nivel tecnolégico empregado, demonstrando a influéncia destes na valorizagdo, desvalorizagdo ou manutengdo dos pregos das terras.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_... 18/32
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Conforme pesquisa de campo, foram coletadas 77 amostras que submetidas a tratamento estatistico para eliminagdo de dados inconsistentes,
indicaram o VTI/ha e o VTN/ha, sendo que destes dados obtidos em campo, 55 sdo referentes a negdcios realizados e 22 a ofertas de venda. Deste total
amostrado de 77 elementos, 40,26% corresponde a tipologia de uso com agricultura de subsisténcia e de graos, 38,96% a tipologia de pecuaria com tipologia de
uso com pasto plantado e pasto nativo para bovinocultura e 20,78% a tipologia de uso com vegetagdo nativa, com cobertura vegetal de mata secunddria e
cerrado pouco denso.

Para o 12 nivel categdrico a PPR revela que para a tipologia de uso agricola foram computadas 30 amostras, para a pecuaria, 25 e para a vegetacdo
nativa 16 elementos, sendo dispersados os outros dados inconsistentes.

Para o 22 nivel categérico, a mesma PPR revela 7 amostras para a tipologia agricultura/produ¢do de grdos com médio nivel tecnoldgico e 13
amostras para a tipologia agricultura de subsisténcia com baixo nivel tecnolégico; para a pecuaria com produgdo de bovinos e uso de pasto plantado, a PPR
revela 33 elementos e 6 para uso com pasto nativo; para a vegetacdo nativa formada por mata secundaria e cerrado pouco denso, 16 elementos, sendo
dispersados os outros dados inconsistentes.

Na determina¢do da média geral e do campo de arbitrio do MRT de Transi¢cdo, foram utilizadas todas as tipologias de uso definidas e encontradas
nos municipios pertencentes ao referido mercado de terras. Os dados da pesquisa foram submetidos a tratamento estatistico para eliminagdo de dados
inconsistentes e determinagdo do VTl/ha e do VTN/ha.

O critério utilizado para o saneamento das amostras foi o da “média mais ou menos um desvio padrdo (DP)”, até que o coeficiente de variagdo
(CV) obtido fosse consistente. O campo de arbitrio foi estimado considerando a amplitude de variagdo de 30% em torno da média geral do MRT do Litoral
Oriental: limite inferior (média -15%) média obtida limite superior (média +15%).

Apds o saneamento das amostras, a média geral computando-se os elementos coletados através da pesquisa de campo e pds saneados,
considerando as tipologias de uso (agricultura, pecudria e vegetagdo nativa) atingiu-se o valor médio para o VTI/ha de RS 6.664,85 apresentando um campo de
arbitrio variando de RS 5.665,12 a RS 7.664,58, chegando-se da mesma forma a um valor médio geral para o VTN/ha de R$ 5.739,02, apresentando um campo
de arbitrio variando de RS 4.878,17 a RS 6.599,88.

Para as tipologias de uso existentes no MRT de Transigdo e considerando os 2 niveis categdricos vistos na PPR, encontrou-se os seguintes
parametros médios:

¢ 1° nivel categorico tipologia agricola - VTI/ha médio de R$ 6.919,71 com campo de arbitrio variando de R$ 5.881,75 a R$ 7.957,67 e com um VTN/ha
médio de R$ 6.525,23 com campo de arbitrio variando de R$ 5.546,45 a R$ 7.504,02;

» 2° nivel categorico tipologia agricultura/graos - médio nivel tecnologico - VTI/ha médio de R$ 7.252,56 com campo de arbitrio variando de R$ 6.164,68 a
RS 8.340,45 ¢ com um VTN/ha médio de R$ 6.338,62 com campo de arbitrio variando de R$ 5.387,82 a R$ 7.289,41;

¢ 2°nivel categdrico tipologia agricultura de subsisténcia - baixo nivel tecnolégico - VTI/ha médio de R$ 6.053,85 com campo de arbitrio variando de R$
5.145,77 aR$ 6.961,92 e com um VTN/ha médio de R$ 5.990,15 com campo de arbitrio variando de R$ 5.117,62 a R$ 6.888,68;

 1° nivel categorico tipologia pecuaria - VTI/ha médio de R$ 7.454,73 com campo de arbitrio variando de R$ 6.336,52 a R$ 8.572,94 ¢ com um VTN/ha
médio de R$ 5.964,31 com campo de arbitrio variando de R$ 5.069,66 a RS 6.858,95;

 2° nivel categérico tipologia pasto plantado/bovinocultura - VTI/ha médio de R$ 7.739,72 com campo de arbitrio variando de R$ 6.578,76 a R$ 8.900,67 ¢
com um VTN/ha médio de R$ 6.020,74 com campo de arbitrio variando de R$ 5.387,82 a R$ 6.923,85.

 2° nivel categorico tipologia pasto nativo/bovinocultura - VTI/ha médio de R$ 5.323,35 com campo de arbitrio variando de R$ 4.254,85 a R$ 6.121,86 ¢
com um VTN/ha médio de R$ 5.029,37 com campo de arbitrio variando de R$ 4.274,97 a RS 5.783,78.

* 1° nivel categérico tipologia de uso com vegetagiio nativa - VTI/ha médio de R$ 4.385,94 com campo de arbitrio variando de R$ 3.728,05 a RS 5.043,83 ¢
com um VTN/ha médio de R$ 4.375,52 com campo de arbitrio variando de R$ 3.719,19 a R$ 5.031,85.

» 2° nivel categorico tipologia de uso com mata secundaria/cerrado pouco denso - VTI/ha médio de R$ 4.385,94 com campo de arbitrio variando de R$
3.728,05 a R$ 5.043,83 € com um VTN/ha médio de R$ 4.375,52 com campo de arbitrio variando de R$ 3.719,19 a R$ 5.031,85.

Diante dos dados apresentados no presente estudo e em se comparando com os do RAMT/Transi¢d0/2021, verifica-se que houve um aumento de
11,17% no preco do VTI/ha médio geral, passando de RS 5.995,00 para RS 6.664,85 e da mesma forma de 39,04% no VTN/ha, passando de RS 4.127,50 para RS
5.739,02, considerando as tipologias agricultura, pecuaria e vegetagdo nativa. As terras mais caras do MRT Transigdo foram as de tipologia de uso agricola
utilizadas com cultivo de grdos, enquanto as mais baratas foram aquelas com tipologia de uso com vegetagdo nativa, que permanecem com mata
secundaria/cerrado pouco denso.

0.1. MRT ITAPECURU-MIRIM
0.1.1. Introducgdo

A elaboragdo do Relatdrio de Andlise de Mercados de Terras - RAMT estd entre as atribui¢Ges do Incra, sendo executado nas Superintendéncias
Regionais pela Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos e coordenado em nivel nacional pela Diretoria de Gestdo Estratégica
(DE).

A equipe responsavel pela elaboragdo do presente documento foi constituida através da Ordem de Servigo Incra n2 823/2022/SR(12)MA-D,
datada de 03 de maio de 2022 (processo administrativo Incra 54000.026477/2022-68, documento SEI n® 12488814). A constituicdo da equipe atende o artigo 6°
da Instrugdo Normativa nimero 116/2022, de 19 de abril de 2022 e consta no final deste documento, item 3 Equipe Técnica.

A delimitagdo territorial adotada no Maranhdo para a elaboragdo do RAMT foi determinada no ano de 2018. Foi utilizada a divisdo territorial
adotada pela antiga Divisdo de Obtengdo e Implantagdo de Projetos de Assentamentos da SR(12), a qual em 2018 subdividiu o territério maranhense em 8 (oito)
regibes homogéneas, levando-se em conta aspectos relacionados a produgdo agropecuaria e fatores edafoldgicos e geograficos.

Assim, a subdivisdo em zonas homogéneas ficou da seguinte forma: MRT-1, a regido da Pré-Amazénia; MRT-2, abrangendo a regido dos Cocais;
MRT-3, a regido Litoral Oriental; MRT-4, a regido Sul Maranhense; MRT-5, a regido da Transicdo; MRT-6, a regido Itapecuru-Mirim; MRT-7, a regido da Baixada
Maranhense; e, MRT-8, a regido Metropolitana. Esta delimitacdo geografica estd ilustrada no anexo 3. As pesquisas de campo foram realizadas no més de agosto
de 2022 por técnicos designados conforme a Ordem de Servico Incra n2 823/2022/SR(12)MA-D, datada de 03 de maio de 2022 (processo administrativo Incra
54000.026477/2022-68, documento SEI n? 12488814 - MRT-6-Itapecuru-Mirim), abrangendo imdveis negociados ou ofertados respeitando-se a
contemporaneidade de 01 ano para as transag8es imobilidrias concretizadas.

No texto do RAMT foram tratadas da discussdo de algumas variaveis que poderdo interferir nos pregos das terras. Estas analises ocorreram com o
contetido da amostra. Assim, os dados poderdo diferir do que foi apresentado na PPR, ja que esta sofreu rigor estatistico no tratamento dos dados. Os graficos e
quadros que constam no texto do RAMT foram produzidos pelo Programa LibreOffice Calc.

O Relatério de Andlise de Mercados de Terras (RAMT) foi elaborado conforme orientagbes estabelecidas pela Instrugdo Normativa nimero
116/2022, de 19 de abril de 2022. Esta Instru¢do Normativa substituiu a Norma de Execu¢do 112/2014, que vigorou durante a elaboragdo das edi¢bes anteriores
do RAMT.
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A Instrugdo Normativa 116/2022 n3o diferiu muito do normativo revogado, determinando que as Planilhas de Pregos Referenciais (PPR) devem
integrar o RAMT, sendo o este incluido no Anexo 1. A PPR é parte importante do Relatério de Andlise de Mercados de Terras, constituindo valioso instrumento
para andlise do comportamento dos Mercados Regionais de Terras. Cabe salientar que “os dados servem apenas de referéncia e ndo se destinam a avaliar
imoveis rurais”. Estas precaugdes estavam previstas no Art. 52 da NE 112/2014 (Revogada).

O Artigo 6° da IN 116/2022 também prevé a insercdo dos dados no SIMET - Sistema de Mercado de Terras. O Artigo 15° do mesmo suporte
normativo prevé a implantagdo do SIMET até o més de julho de 2022. No entanto, até a conclusdo deste documento o mesmo ainda ndo estava disponivel e
desta forma os dados serdo disponibilizados apenas na redagdo do presente documento e possivelmente alimentagdo do sistema assim que o mesmo estiver
concluido.

Também como integrante deste Relatorio, no anexo 2 consta a relagdo nominal dos municipios que compdem cada Mercado Regional de Terras -
MRT. O anexo 3 apresenta um histérico dos pregos das terras no Maranhdo conforme as pesquisas realizadas a partir de 2016, detalhando melhor o quadro 1,
item 2.1.4 Pregos por hectare. O Anexo 4 traz mapa da delimitagdo dos MRTs no Estado do Maranhdo com os respectivos perimetros municipais. E por fim, o
anexo 5 representa um diagrama das tipologias definidas ainda na vigéncia da NE 112/2014, Etapa IV.

As anadlises que constam no presente relatdrio foram feitas com os dados gerais e nas tipologias nivel categérico 1 sem o saneamento dos dados.
Isto pode apresentar diferengas dos dados da PPR, que apresenta saneamento com a finalidade de atender a uma dispersdo maxima de 30% do Coeficiente de
Variagdo.

0.1.2. Objetivos
Realizar o diagndstico do comportamento dos diversos Mercados Regionais de Terras no Maranhao, atendendo as disposi¢des legais vigentes.

0.1.2.1. Objetivos Especificos

¢ Elaborar a Planilha de Pregos Referenciais para cada um dos Mercados Regionais de Terras no Parand, ferramenta balizadora de precos utilizadas nas
aquisigdes e desapropriagdes realizadas pelo Incra;

¢ Coletar dados e informagdes que integrardo o banco de dados da Servigo de Implantagdo de Projetos de Assentamentos;
¢ 3. Realizar andlises de algumas variaveis que interagem com os precos de terras e seu comportamento ao longo do tempo.

0.1.3. Metodologia

Para a coleta de dados e informagBes em campo, os técnicos designados pela Superintendéncia Regional do Incra no Maranhdo por meio de
Ordem de Servigo (OS 780/2022), foram divididos de forma a atender todos os MRTs previamente definidos, conforme relatado em processo administrativo.
792/2022 (SEl n2 12424220); 793/2022 (SEI n? 12424233); 823/2022 (SEl n2 12488814); 2305/2022 (SEI n214940367); 1041/2022 (SEI n2 12944349); 1126/2022
(SEI n2 13067479); 1230/2022 (SEI n2 13221127); 1462/2022 (SEI n? 13594423); 1596/2022 (SEI n® 13820412).

Para a coleta de dados, foram realizadas visitas a 6rgidos estaduais de pesquisa e assisténcia técnica (AGERP/MA), drgdos estaduais de defesa
agropecuaria (AGED/MA), secretarias municipais de agricultura e abastecimento, empresas do ramo de georreferenciamento, empresas que elaboram projetos
agropecuarios, empresas que comercializam insumos agropecudrios e outras fontes, a fim de obtengdo de dados e informagGes sobre transagGes de imoveis
rurais, incluindo aqueles efetivamente negociados ou em oferta e ainda sem a concretizagdo do negdcio.

A pesquisa abrangeu imdveis respeitando-se a contemporaneidade de 01 ano para as transag¢des imobilidrias envolvendo negdcios realizados.

Visando uma maior confiabilidade e procurando minimizar a influéncia da proximidade da cidade e do tamanho do imdvel, procurou-se dar
prioridade para coleta de dados referentes a imoveis com areas maiores que 10 ha e cuja localizagdo ndo estivesse muito proximo ao perimetro urbano.

A metodologia de tratamento dos dados e as referéncias legais para a elaboragdo deste Relatério estdo descritas Instrugdo Normativa nimero
116/2022, de 19 de abril de 2022.

Os dados de campo foram sistematizados nas fichas de pesquisa, condensados em uma planilha geral, as quais foram utilizadas na elaboragdo da
PPR. Esta apresenta as tipologias encontradas na pesquisa de campo, cujos elementos amostrados foram submetidos a um rigoroso tratamento estatistico,
tendo como resultado os elementos saneados. O saneamento atendeu ao Coeficiente de Variagdo - CV maximo de 30%, conforme determinado pela IN
116/2022.

O conjunto amostral dos elementos pesquisados envolvendo as diferentes tipologias para cada MRT, foram saneadas utilizando-se o programa
Python. As amostras foram saneadas para que o Coeficiente de Variagdo ficasse abaixo de 30%. Sobre a amostra saneada, tanto para o Valor Total do Imével
(VTI) quanto para o Valor da Terra Nua (VTN), foram calculados a média dos elementos de cada tipologia, o coeficiente de variagdo, os campos de arbitrios
minimos e maximos, a média da Nota Agronémica e menor e maior valor dos elementos da amostra saneada.

Alguns MRTs apresentaram dados com diferencgas suficientes para atingir um segundo nivel categdrico, enquanto outros bastante homogéneos,
permaneceram com os valores apenas em um primeiro nivel.

A PPR apresentada no anexo 1 contém no rodapé de cada MRT, o lembrete de que os dados sé poderdo ser utilizados como referéncia. Esta
providéncia estava prevista no art. 52 da Norma de Execugdo INCRA/112/2014, normativo este revogado. Mesmo sem previsdo a IN 166/2022 que sucedeu, a
equipe técnica que subscreve o presente relatério mantém o lembrete.

0.1.4. Abrangéncia e Caracterizagdo do MRT Itapecuru-Mirim

O MRT-6 Itapecuru-Mirim é composto por 11 municipios cuja descrigdo se encontra no anexo 2 do presente documento. A distribui¢do dos
elementos pesquisados dentro do MRT-2 esta ilustrada na figura 1. A pesquisa foi realizada no més de agosto de 2022 e abrangeu 11 municipios, de maneira a se
obter uma boa representatividade do referido Mercado Regional de Terras. A figura 3 mostra o mapa dos municipios do MRT-6 Itapecuru-Mirim e a sua
localizagdo no estado do Maranhéo.

Figura 3 - Mapa dos municipios do MRT-6 Itapecuru-Mirim.
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N
A LOCALIZAGAO DO MRT DO ITAPECURU-MIRIM

Legenda
B MRT DO TTAPECURU-MIRIM

1 (o] 1 2 3 Km

O Mercado Regional de Terras - MRT 6, o qual abrange as regides norte do estado, é de suma importdncia para o PIB maranhense, com grande
énfase para a sua pecuaria, destacando-se a pecuaria bovina extensiva, a produgdo de frangos de corte, entre outros.

Os imoveis rurais localizados neste MRT estdo voltados para exploragdo da pecudria e da agricultura familiar (arroz, milho, feijdo, mandioca). As
terras, em fungdo do tipo de solos de alguns municipios, também sdo valorizadas para instalagdo de pedreiras e olarias. Importante, ainda, destacar que na
regido que engloba o municipio de Vargem Grande/MA tem-se observado a expansdo de atividades voltadas a avicultura, notadamente a avicultura de corte.

As terras possuem aptiddo regular e restrita para lavoura, considerando os trés niveis de manejo A, B e C (baixo, médio e alto nivel tecnoldgico
respectivamente) e aptiddo Boa, regular e Restrita para pastagem plantada e silvicultura. Sdo terras que, de um modo geral, podem apresentar ou ndo limitagdes
significativas ou moderadas para uma produgdo sustentada, observando as condigdes do manejo considerado. Podem ser utilizadas com culturas anuais,
perenes, pastagens, reflorestamento, servindo ainda de abrigo para a vida silvestre.

Quanto a agricultura, a lavoura temporaria é a atividade mais importante da regido. As culturas de subsisténcia, arroz, feijdo, mandioca e milho,
ainda constituem importante fonte de renda, principalmente para os pequenos produtores da microrregido, assim como a coleta da améndoa de babacu.
As culturas permanentes, a fruticultura (banana, laranja e limao) vem se desenvolvendo bem nesta microrregido. Na maioria dos municipios, ainda sdo adotadas
técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro. A maioria das rogas ainda é no toco, de pequenas areas e utilizando basicamente a mdo-de-obra familiar.

A pecuaria é uma atividade econdémica bastante explorada na regido. Alguns fazendeiros ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a
criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a maioria ainda pratica o criatdrio extensivo, em grandes dreas cercadas. Os rebanhos mais explorados sdo:
bovinos, suinos, caprinos, ovinos, equinos, asininos, bubalinos, muares e galinaceos, sendo que o leite e os ovos se encontram na lista dos principais produtos
comercializados.

Os principais produtos do extrativismo vegetal sdo o carvao vegetal, lenha, madeira em tora e babagu. Além da améndoa do babagu, as familias
rurais produzem o azeite, utilizado na preparacdo de alimentos, e o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco. A quantidade da produgdo de extragdo
vegetal e silvicultura (améndoa de babagu, carvdo vegetal, lenha e madeiras em tora) é significativa e destacam-se também como um meio de sobrevivéncia dos
pequenos agricultores.

A maioria dos municipios integrantes do MRT Itpecuru-Mirim estd inserida na Amazonia Legal, e pertencem aos Biomas Amazonia e Cerrado. A
principal caracteristica do Bioma Amaz0nico é a formagdo vegetal composta por ambientes ombréfilos, correspondendo a floresta. O Cerrado possui como
caracteristica a formagdo vegetal composta por gramineas, arbustos e drvores de pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coridceas (grossas) e
raizes profundas, os solos sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o tipo mais encontrado.

Em relagdo aos Recursos Hidricos, o MRT 6 é drenado pelas bacias hidrograficas do Itapecuru e Munim que possui uma superficie total de
aproximadamente 36.440 Km2. Sendo o Rio Itapecuru o maior e mais importante rio da Regido.

Atualmente, neste MRT, os principais impactos causados nos Biomas sdo provocados pelo desmatamento, retirada ilegal de madeira, queimadas,
mineragdo, produgdo de grios, eucalipto, caca excessiva e exploragdo pecudria.

Este MRT compreende parte das APAs “Baixada Maranhense Sub-Area do Médio Mearim e Grajat”, no municipio de Matdes do Norte, e APA
Upaon-Agu/Miritiba/Alto Turiacu”, nos municipios de Nina Rodrigues e Presidente Vargas.

Além da Area de Protecio Ambiental, o MRT do Itapecuru microrregido apresenta ainda comunidades tradicionais (Quilombolas) reconhecidas
pela Fundagdo Cultural Palmares e ndo possui areas destinadas a reservas indigenas.

A maioria dos municipios deste MRT é servida de infraestrutura como rodovias, ferrovias e energia. O sistema vidrio da regido proporciona facil
deslocamento as cidades circunvizinhas e aos centros mais préximos, como S3o Luis, influenciando no comportamento do prego de terras.

O MRT-6-Itapecuru Mirim é cortado pelas BR-226, 222 e 135, e pela MA-006 e 332, as quais fazem as interligagdes dos municipios, viabilizando o
escoamento da produgdo regional.

Os servigos de transporte rodoviario e de passageiros sdo feitos por linhas intermunicipais e estaduais. O transporte rodovidrio é o mais
importante, embora os rios da regido ainda se constituam em vias importantes para o escoamento da produgdo e para o deslocamento das populagdes
ribeirinhas.
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A energia elétrica que abastece os municipios que integram o MRT é fornecida e administrada pela Rede CEMAR (Companhia Energética do
Maranhdo), sendo esta a responsavel pela distribuigdo para o consumo residencial e comercial. O Programa Nacional de Universalizagdo do Acesso e Uso da
Energia Elétrica, o “Luz para Todos”, existente neste MRT, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural, contribuindo para a redugdo da pobreza e para o
aumento da renda familiar.

Os servigos de intermediagdo financeira que operam na linha de crédito rural sdo realizados por agéncias bancérias, filiais do Banco do Brasil,
Bradesco e Caixa Econdmica Federal.

Os municipios que compdem o MRT-6-Itapecuru-Mirim possuem infraestrutura que possibilitam o escoamento da produgdo agricola,
principalmente nas dreas rurais. Desta forma, os imdveis rurais localizados as margens das BRs ou MAs, e os que possuem energia elétrica, possuem precos de

terras mais elevados, em relagdo aos demais imoveis localizados neste MRT.
0.1.5. Andlise geral da amostra

Quanto aos tipos de negdcios pesquisados, a amostra contemplou 31 “negdcios realizados” e 10 “ofertas”, os quais representam 75,61% e 24,39%
do total de imdveis pesquisados, respectivamente.

A seguir, anexamos o Quadro 7 para ilustrar os municipios pesquisados e as caracteristicas dos imdveis quanto aos tipos de negdcios encontrados
e as tipologias presentes.

Dos 41 elementos da amostra, 1 se referem a tipologia Agricultura, 4 a tipologia Exploragdo Mista, 25 a tipologia Pecuaria e 11 a Vegetacdo Nativa,
perfazendo 2,44%, 9,76%, 60,98% e 26,82% da amostra, respectivamente.

Importante salientar que respeitou-se a contemporaneidade de 01 ano para as transacdes imobiliarias selecionadas para integrarem o presente
Relatério.

Quadro 7. Relagdo dos municipios pesquisados e caracteristicas dos imdveis para o MRT-6-Itapecuru-Mirim. Fonte: INCRA/MA.

Tipos de Negdcios Tipologia

Municipio Oferta R'::Igii::)o Agricola | Pecuéria Ve,\glz:;iéo EXTA(?::EO fotal
Cantanhede 1 5 - 5 1 - 6
Bacabeira - 1 - - 1 - 1
Itapecuru-Mirim - 2 - 1 1 - 2
Matdes do Norte 2 5 1 4 1 1 7
Nina Rodrigues - - - - - - 0
Pirapemas 3 8 - 4 4 2 11
Prs:’:‘gz:te 1 3 - 2 2 - 4
Rosario - - - - - - 0
Santa Rita 2 - - 2 - - 2
Vargem Grande 2 5 - 6 1 1 7
Total 11 30 1 25 11 4 41

Os valores de terras encontrados sdo bastante varidveis. De maneira geral, os maiores valores encontrados abrangem imdveis com relevo suave
ondulado, dreas propicias para exploragdo com a atividade da pecudria, com boa localizagdo em relagdo as margens da BR ou MA e com boa infraestrutura para
escoamento da produgdo, bem como proximidade a frigorificos, abatedouros e fabricas de ragdo, sobretudo no municipio de Vargem Grande/MA, onde verifica-
se potencial para avango na exploragdo da avicultura.

Na situagdo oposta, os menores valores de terras encontrados se referem aquelas cobertas por vegetagdo nativa, as quais, de maneira geral,
possuem um relevo mais acidentado e dispendem maior trabalho e recursos financeiros para deixa-las prontas para usos futuros.

Procurou-se obter informagdes sobre imdveis negociados ou em oferta, com o tamanho minimo de 10 hectares. Assim, na presente amostra,
guanto a extensdo dos imdveis, a maior amplitude encontrada foi de 7.297,0000 ha, com o tamanho dos imdveis variando de 12,00 hectares para a menor area
e de 7.297,0000 hectares para a maior area. A média das dreas dos imdveis amostrados foi de 686,7921 hectares, denotando uma prevaléncia de negdcios
envolvendo 4reas maiores que 200ha.

Para melhor ilustragdo dos dados, elaboramos o quadro 8 abaixo contendo os dados referentes aos tamanhos dos iméveis amostrados e as
tipologias encontradas. Nota-se significativas diferengas no tamanho médio dos imdveis, sendo expressivamente menores para os imdveis de tipologia
Exploragdo Mista e maiores para a tipologia Agricola, apesar desta ter apresentando apenas 1 (um) elemento. Verifica-se também que a amplitude envolvendo o
tamanho dos imdveis é significativamente maior para aqueles da tipologia Vegetagdo Nativa, denotando a existéncia de imdveis com grande extensdo territorial
para esse tipo de area. Para a tipologia Exploragdo Mista, a menor amplitude envolvendo o tamanho das areas, deve-se provavelmente ao pequeno tamanho da
amostra, bem como ao fato das mesmas apresentarem-se menores.

Quadro 8. Caracteristicas do tamanho dos iméveis amostrados por tipologia para o MRT-6-Itapecuru-Mirim.

Tipologia N2 de elementos Percentual por tipologia Tamanho de area Média (ha) Amplitude total (ha)
Uso Indefinido 41 100 686,7921 7.297,0000
Agricola 1 2,44 3.200,0000 3.200,0000
Pecuaria Bovina 25 60,98 591,0592 3.200,0000
Vegetagdo Nativa 11 26,82 875,0000 7.297,0000
Exploragdo Mista 4 9,76 139,2500 270,0000

0.1.5.1.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18168948&infra_...

Pregos dos imoéveis amostrados
Ao analisarmos a variagdo de precos do Valor Total do Imédvel por hectare (VTI/ha) dos imdveis amostrados, tendo como base a tipologia Uso
Indefinido, a qual abrange a totalidade dos iméveis pesquisados, verificamos que a amplitude encontrada foi de R$ 40.000,00. A varia¢do foi de RS 600,00/ha

para o menor preco até RS 40.000,00/ha para o maior preco. Utilizando ainda a tipologia Uso Indefinido, obtivemos uma média de RS 4.947,02/ha. Da mesma
forma, elaboramos os célculos para as outras tipologias encontradas no MRT-6, as quais se encontram no Quadro 9 abaixo. A grande amplitude de pregos
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encontrados se devem a uma grande diferenga de valores envolvendo areas destinadas a Exploragdo Mista quando comparadas com dreas destinadas a
Vegetagdo Nativa. No quadro 10 apresenta-se o histdrico dos pregos das terras (VTN e VTI), entre os anos 2016 a 2022, para o MRT ltapeucu-Mirim.

Quadro 9. Preco médio por hectare e amplitude total encontrada em cada tipologia para o MRT-6-Irapecuru-Mirim.

Tipologia N2 de elementos Preco / hectare Média (VTI) Amplitude total
Uso Indefinido 41 2.719,84 RS 40.000,00
Agricola 1 Mercado N&o Definido RS 3.750,00
Pecuaria Bovina 25 2.554,23 R$ 40.000,00
Vegetagdo Nativa 11 1.318,73 R$ 12.000,00
Exploracio Mista 4 4.240,74 RS 7.500,00

Quadro 10. Historico do preco das terras (VTN e VTI), entre os anos de 2016 a 2022, para o MRT - ITAPECURU-MIRIM.

VTN VTl
Delimitagdo geografica minimo médio maximo minimo médio maximo
2016 700,82 1.180,51 1.660,19 1.093,82 | 2.182,95 | 3.272,08
2017 700,82 1.180,51 1.660,19 1.093,82 | 2.182,95 | 3.272,08
2018 1.057,52 898,89 1.216,14 1.339,07 1.138,21 1.539,93
2019 1.057,52 898,89 1.216,14 1.339,07 1.138,21 1.539,93
2020 1.057,52 898,89 1.216,14 1.339,07 1.138,21 1.539,93
2021 1.407,65 1.656,06 | 1.904,47 1.700,00 | 2.000,00 | 2.300,00
2022 1.520,40 | 1.934,99 | 2.349,59 | 2.096,20 | 2.719,84 | 3.343,48

0.1.5.2. Consideragdes finais

No Mercado Regional de Terras Itapecuru-Mirim - MRT-6, foram pesquisados 41 (quarenta e um) imdveis, sendo 10 (dez) ofertas e 31 (trinta e um)
negocios realizados, evidenciando um Mercado muito aquecido, no que tange as transagdes imobilidrias concretizadas, no periodo abrangido pela pesquisa.
Acredita-se que esse alto nimero de negdcios efetivados deve-se a alguns fatores: periodo de recuperagdo pds-pandemia; precos das terras ainda inferiores se
comparado as demais regides do Estado, bem como de grandes centros de produgdo agropecuaria (MT, RS, etc.), o que também tem impulsionado a crescente
chegada de produtores oriundos dessas regides a regido de abrangéncia da pesquisa, bem como as demais regides do Estado; disponibilidade de terras com
condi¢des edafoclimaticas em proximidade as margens da BR ou MA, bem como com relevo planos e/ou mecanizéveis, propicios para a pratica de uma
agricultura intensiva; expansdo de cultivo de grdos, sobretudo, soja; e, a expansdo da atividade de avicultura de corte, com destaque para o municipio de
Vargem Grande/MA.

A pesquisa, que foi realizada no més de agosto de 2022, contemplou todos os 11 (onze) municipios que compde o referido Mercado, buscando-se
obter uma amostragem bem distribuida e representativa da regido em questdo.

Tendo em vista a amostra dos dados dos imdveis coletados na pesquisa de campo, notamos que a maioria apresenta um perfil voltado para a
pratica da pecuaria, principalmente o a pecuaria bovina extensiva, com o moderado emprego de alta tecnologia, além das fases de cria, recria e engorda estar de
forma combinada, bem como a utilizagdo de pastagem cultivada e, ocasionalmente, suplementacdo alimentar.

As areas destinadas a atividade da agricultura, de uma forma geral, estd voltada aquelas areas com relevo mais planos e cujas condiges
edafoclimaticas se apresentam propicias para a pratica de uma agricultura intensiva.

Os dados coletados em campo apontam para uma diminuigdo dos prazos para a realizagdo das transagdes imobilidrias, sendo que a grande
maioria dos negdcios concretizados foram feitos por compradores que atuam na atividade rural e ja possuem infraestrutura e/ou capital financeiro necessarios
para o desenvolvimento da atividade. Cabe salientar que, embora ainda sem dados suficientes para caracterizagcdo de uma nova tipologia, verificou-se uma
grande valorizagdo de areas que possuem aptiddo para o desenvolvimento da avicultura de corte.

0.1.5.3. Equipe Técnica

O presente trabalho busca atender a Ordem de Servigco n? 823/2022/SR(12)MAD/SR(12)MA/INCRA, datada de 03 de maio de 2022 e contida no
processo administrativo 54000.026477/2022-68, documento SEI 12488814. A equipe técnica que elaborou este documento teve acréscimos e subtra¢des, de
forma que os que efetivamente elaboraram consta a seguir.

Miguel dos Anjos Pereira Filho
Eng. Agre. INCRA-SR(MA)

Paulo Eduardo Ferreira Mendes
Eng. Agre. INCRA-SR(MA)

0.2. MRT - BAIXADA MARANHENSE
0.2.1. Introdugdo

A elaboragdo do Relatdrio de Andlise de Mercados de Terras - RAMT estd entre as atribui¢cdes do Incra, sendo executado nas Superintendéncias
Regionais pela Divisdo de Desenvolvimento e Consolidagdo de Projetos de Assentamentos e coordenado em nivel nacional pela Diretoria de Gestdo Estratégica
(DE).

A equipe responsavel pela pesquisa e elaboracdo do presente documento foi constituida através da Ordem de Servigo n2
1462/2022/SR(MA)G/SR(MA)/INCRA (processo administrativo Incra 54000.026477/2022-68, documento SEI n2 13594423). A pesquisa de campo foi realizada no
més de outubro de 2022, abrangendo imdveis negociados ou ofertados respeitando-se a contemporaneidade de 01 ano para as transagbes imobilidrias
concretizadas.
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O Relatério de Andlise de Mercados de Terras (RAMT) foi elaborado conforme orientagdes estabelecidas pela Instrugdo Normativa ndmero
116/2022, de 19 de abril de 2022. Esta Instrugdo Normativa substituiu a Norma de Execugdo 112/2014, que vigorou durante a elaboragdo das edigbes anteriores
do RAMT.

A Instrugdo Normativa 116/2022 ndo diferiu muito do normativo revogado, determinando que as Planilhas de Pregos Referenciais (PPR) devem
integrar o RAMT, sendo o este incluido no Anexo 1. A PPR é parte importante do Relatério de Analise de Mercados de Terras, constituindo valioso instrumento
para andlise do comportamento dos Mercados Regionais de Terras. Cabe salientar que “os dados servem apenas de referéncia e ndo se destinam a avaliar
imoveis rurais”. Estas precaugdes estavam previstas no Art. 52 da NE 112/2014 (Revogada).

0.2.2. Objetivos
0.2.2.1. Objetivo Geral
Realizar o diagnéstico do comportamento do Mercado Regional de Terras da Baixada Maranhense, atendendo as disposigdes legais vigentes.

0.2.2.2. Objetivos Especificos

¢ Elaborar a Planilha de Pregos Referenciais para o Mercados Regional de Terras na Baixada Maranhense, ferramenta balizadora de pregos utilizadas nas

aquisigoes, desapropriagdes e regularizagdes fundiarias realizadas pelo Incra;

¢ Coletar dados e informagdes que integrardo o banco de dados do Servigo de Implantagdo de Projetos de Assentamentos;

¢ Realizar anélises de algumas variaveis que interagem com os pregos de terras e seu comportamento ao longo do tempo.
0.2.3. Metodologia

Para a coleta de dados, foram realizadas visitas as secretarias municipais de agricultura, escritério da AGED e AGERP, sindicados de trabalhadores
e produtores rurais, proprietdrios de imdveis rurais e outros, a fim de obtengdo de dados e informagGes sobre transagdes de imdveis rurais, incluindo aqueles
efetivamente negociados ou em oferta e ainda sem a concretiza¢do do negdcio.

A pesquisa abrangeu dados de imdveis com areas que variaram de 2,5 ha a 3.000 ha. Respeitou-se a contemporaneidade de 01 ano para as
transagBes imobilidrias envolvendo negdcios realizados.

Para que a amostragem fosse bem representativa neste mercado, o MRT da Baixada Maranhense foi subdividido em quatro microrregides
definidas pelo IBGE: Baixada Maranhense, Litoral Ocidental Maranhense, Gurupi e Pindaré.

A metodologia de tratamento dos dados e as referéncias legais para a elaboragdo deste Relatério estdo descritas Instrugdo Normativa nimero
116/2022, de 19 de abril de 2022.

Os dados de campo foram sistematizados nas fichas de pesquisa, condensados em uma planilha geral, as quais foram utilizadas na elaboragdo da
PPR. Esta apresenta as tipologias encontradas na pesquisa de campo (agricultura e pecudria), cujos elementos amostrados foram submetidos a um rigoroso
tratamento estatistico, saneadas utilizando-se o programa Python. O saneamento atendeu ao Coeficiente de Variagdo - CV maximo de 30%, conforme
determinado pela IN 116/2022.

Sobre a amostra saneada, tanto para o Valor Total do Imével (VTI) quanto para o Valor da Terra Nua (VTN), foram calculados a média e a mediana
dos elementos de cada tipologia, o coeficiente de variagdo, os campos de arbitrios minimos e maximos, a média da Nota Agronémica e menor e maior valor dos
elementos da amostra saneada.

0.2.4. Caracteristicas e Abrangéncia

O MRT da Baixada Maranhense estd inserido nas mesorregides Norte e Oeste Maranhense, compreendendo 41 municipios. Extrema-se ao norte
com o municipio de Carutapera; a leste com o municipio de Alcantara; ao sul com o municipio de Conceigdo do Lago-Agu; a oeste com o municipio de
Carutapera. (Figural).

Figura 1 — Localizagdo do MRT da Baixada Maranhense.
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A LOCALIZACAO DO MRT DA BAIXADA MARANHENSE

Il MRT DA BAIXADA MARANHENSE

Constituido por 41 municipios, o MRT da Baixada abrange as microrregidoes do Litoral Ocidental Maranhense, Baixada Maranhense, e parte da
microrregido de Gurupi e Pindaré - (Tabela 1).

MICRORREGIAO N2 DE MUNICIPIOS MUNICIPIOS

Anajatuba, Arari, Bela Vista do Maranhdo, Cajari, Concei¢do do Lago Acu,
Igarapé do Meio, Matinha, Mong¢do, Nova Olinda do Maranhdo,
BAIXADA MARANHENSE 21 Palmeirandia, Pedro do Rosario, Penalva, Peri-Mirim, Pinheiro, Presidente
Sarney, Santa Helena, Sdo Bento, Sdo Jodo Batista, Sdo Vicente de Férrer,
Viana e Vitdria do Mearim.

Alcantara, Apicum-Agu, Bacuri, Bacurituba, Bequimdo, Cajapié, Cedral,

III:I;(:I)?FXI\\ILHENSE OCIDENTAL Central do Maranhdo, Cururupu, Guimardes, Mirinzal, Porto Rico do
13 Maranh3o e Serrano do Maranhdo,
Amapa do Maranhdo, Candido Mendes, Carutapera, Godofredo Viana, Luis
GURUPI 6 A .
Domingues e Turiagu
PINDARE 1 Turildndia

Este MRT é influenciado por parte das bacias hidrograficas dos Rios Itapecuru, Mearim, Pindaré, Gurupi, Maracagumé, Turiagu e do Rio Pericuma.

A Bacia do Itapecuru possui uma forma alongada no sentido oeste-leste, estreitando-se continuamente para leste até a desembocadura. O rio
Itapecuru para esse estudo, foi segmentado de acordo com as caracteristicas morfoldgicas das regides por onde passa, estando assim sub entendido em: Alto
Curso, Médio Curso e Baixo Curso.

A concentragdo industrial mais significativa esta na bacia do Itapecuru, em fungdo da existéncia do Distrito Industrial de Sdo Luis e dos Projetos
Minero-metalurgicos da VALE e da ALUMAR. Algumas das principais tipologias agroindustriais na regido sdo frigorificos, sucos e conservas, abatedouros e
fecularias.

A bacia hidrogréfica do rio Mearim, possui uma area de 99.058,68 km?, correspondendo a 29,84% da drea total do Estado. Sendo a maior entre
todas as bacias hidrogréficas do Estado. O rio Mearim, nasce na serra da Menina, entre os municipios de Formosa da Serra Negra, Fortaleza dos Nogueiras e Sdo
Pedro dos Crentes, recebendo a denominagio de Ribeirdo Agua Boa. Seguindo um longo trajeto na direcdo sudoeste-nordeste, até Esperantindpolis, onde apds
receber as contribuigdes do rio Flores, direciona-se para o Norte, até desembocar na baia de Sdo Marcos, entre Sdo Luis e Alcantara. Todo esse percurso ocorre
em cerca de 930 km de extensdo. O rio Mearim tem como principais afluentes o rio Pindaré e o rio Grajau. O rio Pindaré desdgua no rio Mearim a cerca de 20
km da sua foz. O rio Grajau flui para o rio Mearim por meio do canal do Rigd encontrando o Mearim na area do Golfdo Maranhense.

A Bacia do Rio Pindaré percorre aproximadamente 466,30 km até atingir a sua foz, no rio Mearim e possui drea de drenagem total de
aproximadamente 40.482 km?2. Rio genuinamente maranhense nasce na serra do Gurupi e desagua no rio Mearim préximo da foz do mesmo na baia de S3o
Marcos. O rio Pindaré é o principal afluente do rio Mearim e nasce nas elevagdes que formam o divisor entre as bacias hidrograficas dos rios Mearim e Tocantins
(ABREU,2013).

A bacia hidrografica do rio Gurupi, pelo lado do Estado do Maranh3o, possui drea de 15.953,91 km?, representando cerca de 4,80% da area total
do Estado. Esta bacia tem cerca de 70% de sua area contida no Maranh&o. O rio Gurupi, rio de dominio federal, é o divisor natural entre os Estados do Maranhdo
e do Pard. Este rio nasce em terras maranhenses, na serra do Gurupi, entre os municipios de Agailandia e Sdo Francisco do Brejdo. Percorre em dire¢do Norte, a
extensdo de 720 km até chegar ao Oceano Atlantico.
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Destacam-se como afluentes maranhenses do rio Gurupi, os rios Surubim, Tucumandiua, Cajuapara, Panema, Apara e Jararaca. O principal divisor
de aguas da bacia hidrogréfica do Gurupi com as bacias hidrogréficas do Mearim e Turiagu é a Serra do Tiracambu.

A bacia hidrografica do rio Maracagumé possui area de 7.756,79 km?, correspondendo a 2,34% da érea do Estado, tendo o rio Maracagumé como
rio principal, nasce na Serra do Tiracambu e desagua no Oceano Atlantico entre os municipios de Godofredo Viana e Candido Mendes, apds percorrer uma
extensdo de aproximadamente 150 km. Os rios Duas Antas, Coqueiro, Macaxeira, Pacovel e Peixe sdo seus principais afluentes.

A bacia hidrografica do rio Turiagl possui uma drea de 14.149,87 km?, representando cerca de 4,26% da area do Estado. Suas nascentes estdo
localizadas nas vertentes da Serra do Tiracambu, a partir desse ponto e percorre 720 km de extensdo em dire¢do a baia de Turiagu, entre os municipios de
Turiagu e Bacuri. Durante este percurso, o rio Turiagu recebe a contribuigdo dos rios Parand e Caxias pela margem esquerda e, inUmeros igarapés pela margem
direita.

Rio Pericuma é um rio que banha a cidade de Pinheiro/MA, é considerado uma importante fonte de alimento para a populagdo local, e sofre
cheias do periodo. Nos ultimos anos, suas margens vém sendo ocupadas com a criagdo de bubalinos, o que estd tomando os espagos da agricultura de
subsisténcia realizada pela populagdo ribeirinha. Sua nascente é localizada entre Pedro do Rosario e os limites da Zona Rural de Sdo Bento, e sua foz fica na Baia
do Cum@, préximo a Guimardaes.

O processo de ocupacdo e fixagdo no territério deste MRT se fez em area de notavel observacdo cientifica devido a riqueza da sua diversidade
socio-ambiental. A ocupacdo liderada por Indcio José Pinheiro na regido do rio Pericumd, buscou simultaneamente contemplar as atividades econémicas
(agropecuaria e comércio) possibilitou o desenvolvimento do povoamento, no periodo de 1788 a 1862.

A partir da segunda metade do século XVIII, Indcio José Pinheiro, seus familiares e outros fazendeiros, iniciaram o empreendimento de ocupagdo
dessa regido, tendo como objetivo principal implantar suas fazendas de gado e lavouras.

O sucesso da capitania de Cuma3 se deu a partir da exploragdo natural das areas de influéncia das planicies inundéveis do rio Pericum3, favorecida
pela alta potencialidade agricola dos solos, dando énfase aos produtos de exportagdo, especialmente a cana-de-aglcar e o algoddo. E também, através da
pratica da pecuaria que se sustentou gragas a fertilidade dos campos himidos.

A partir de 1856, com o advento da elevagdo do povoado a categoria de vila, deu-se inicio a uma melhor organizacdo politica-econdmica-social,
além do surgimento das atividades comerciais que contribuiram para o desenvolvimento da vila de Pinheiro. Esta dinamica de ocupagdo deu origem a muitos
povoados, inclusive oriundos de aldeias indigenas, que posteriormente se tornaram municipios nesta regido.

O Estado do Maranh&o passou por trés correntes de ocupagdo principais (litordnea, pastoril e dos migrantes nordestinos); a corrente litoranea
correspondeu a frente de ocupagdo mais antiga, ja que se deu no periodo colonial, tendo a Baixada Maranhense como fronteira econémica mais imediata do
projeto agroindustrial brasileiro, que no caso maranhense comegou com a llha Upaon-Agu e na costa ocidental maranhense em Alcantara. Diante dos desafios
naturais pertencentes a diversidade dos fendmenos hidro climaticos, os colonizadores encontraram forte potencialidade econdmica nos solos Umidos da
Baixada, especialmente na subcapitania de Cum3, apresentando a grande planicie inunddavel do rio Pericum3, favoreceu a diversificada agropecuaria colonial que
se desenvolveu na criagdo de animais de grande e pequeno porte e na agricultura que atingiu status de policultura por varios tipos de cultivo e sucessivos
periodos na época colonial.

Em relagdo aos aspectos ambientais, o MRT da Baixada encontra-se inserido na Amazoénia Legal, compreendendo os Biomas Amazonia e Cerrado,
no qual apenas o municipio de Arari encontra-se na transicdo Amazonia-Cerrado.

O Bioma Amazénia é segundo maior ecossistema maranhense, ocupando 34% da area do estado, sua principal caracteristica é a formagdo vegetal
composta por ambientes ombrofilos, correspondendo a florestas densas e fechadas. No entanto, hd anos vem sofrendo com desmatamentos, retirada ilegal de
madeira, mineragdo, produgdo de carvdo, caga excessiva e criagdo de gado.

O Cerrado como maior ecossistema maranhense, possui caracteristica com formagdo vegetal composta por gramineas, arbustos e arvores de
pequeno porte com troncos e galhos retorcidos, folhas coreaceas (grossas) e raizes profundas. Os solos sdo geralmente pobres e arenosos, sendo o latossolo o
tipo mais encontrado e o clima é tropical, com dois periodos do ano bem definidos, um chuvoso e outro de estiagem.

Alguns municipios integrantes do MRT da Baixada Maranhense, sdo formados por grandes planicies baixas caracterizando os chamados campos
naturais, que alagam na estagdo das chuvas, criando enormes lagoas entre os meses de janeiro e julho.

O grande problema enfrentado na regido esta na legislagdo ambiental que restringe a larga utilizagdo dos campos para a exploragdo pecudria
bovina e bubalina. A conseqiiéncia dessas proibicdes estd causando a devastagdo em larga escala de babaguais, jugarais e buritizais; e conseqiientemente a
destruicdo dos campos naturais. Em relagdo aos recursos hidricos, este MRT é drenado pelas Bacias Hidrograficas dos Rios Itapecuru, Gurupi, Maracagumé
Mearim, Pindaré, Pericuma e Turiagu. Apresenta rios com grande potencial hidrico, que propicia o desenvolvimento da agricultura irrigada e o desenvolvimento
da piscicultura na regido.

Neste MRT, encontram-se quatro unidades de conservagdo ambiental, sendo: a Area de Prote¢io Ambiental Reentrancias Maranhenses (Lengdis
Maranhenses), que abrange toda parte litoranea desta MRT, desde o municipio de Carutapera até o municipio de Alcantara, com uma area de 992.670,2000 ha;
a Area de Protecdo Ambiental Baixada Maranhense, na extensdo de 1.812.219,2000 ha; a Reserva Extrativista de Cururupu, que abrange os municipios de
Apicum-Agu, Bacuri, Cururupu, Porto Rico do Maranhdo e Serrano do Maranhdo; e a Reserva Extrativista do Quilombo Flexal, localizada no municipio de
Mirinzal, com area de 8.858,5000 ha. Encontra-se ainda, uma pequena parte da area de Reserva Indigena no municipio de Mongdo, pertencente a Tribo Rio
Pindaré.

Em relagdo a infraestrutura, o transporte rodovidrio é o mais importante, embora o transporte fluvial/maritimo ainda seja muito utilizado por
aquelas populagdes. Em termos de rodovias a regido é servida pelas BR-316, BR-222 e pelas MA’s - 006,008,014,101,106,119,206,209, 212, 304, 305, 310 e 313
que interligam os municipios da Baixada Maranhense a Sdo Luis. No porto de Cujupe, no municipio de Alcantara, ha a conexdo do transporte rodoviario com o
transporte maritimo, a partir do qual, lanchas e balsas (ferryboat) fazem o transporte de passageiros, cargas e carros, para o terminal maritimo da Praia Grande e
para o terminal de ferryboat no Porto da Ponta da Madeira, ambos no municipio de Sdo Luis. O transporte intramunicipal é realizado pelas malhas de vicinais
que ligam as sedes municipais aos principais povoados. O MRT da Baixada Maranhense é servido ainda pela Estrada de Ferro Carajds, que possibilita o
transporte de minério ferro até o terminal maritimo Ponta da Madeira em S&o Luis. Também, pela mesma modalidade sdo transportados grdos, combustiveis,
insumos agricolas, além do transporte de passageiros.

A distribuicdo de energia elétrica na regido esta a cargo da Equatorial Energia, e alguns municipios contam com Subestacdo rebaixadoras, tais
como em Pinheiro, Bequimao, Penalva, Matinha, Viana e Arari. O Programa Nacional de Universalizacdo do Acesso e Uso da Energia Elétrica, o “Luz para Todos”,
existente na regido, tem o objetivo de levar energia a populagdo rural contribuindo para a redugdo da pobreza e para o aumento da renda familiar.

Os servigos de intermediagdo financeira na microrregido sdo realizados por agéncias bancdrias, filiais do Banco do Brasil, Banco do Nordeste, Caixa
Econémica Federal e Bradesco, além das casas lotéricas e agéncias dos correios que prestam servigos financeiros para a populagdo.

Na area econdmica, Os imdveis rurais localizados neste MRT estdo voltados para exploragdo pecuaria e agricola, com crescente exploragdo da
piscicultura, além da criagdo de bufalos e agricultura familiar (arroz, milho, feijdo e mandioca).

As terras sdo aptas para o cultivo de arroz irrigado, com aptiddo regular e/ou restrita para lavoura e pastagem nos trés niveis de manejo A, Be C
(baixo, médio e alto nivel tecnoldgico respectivamente), apresentando ainda limitagdes significativas ou moderadas para uma produgdo sustentada, observando
as condigdes do manejo considerado.

Em alguns municipios deste MRT, como Anajatuba, Viana e S3o Jodo Batista, é possivel encontrar porgdes de terras susceptiveis ao alagamento e
ndo adequadas para cultivos agricolas convencionais, porém apropriadas para protecdo da flora e fauna silvestre.
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Na agricultura, as culturas de subsisténcia, principalmente mandioca, arroz e milho que atendem ao abastecimento das localidades vizinhas e das
sedes dos municipios, constituindo-se importante fonte de renda, principalmente para os pequenos agricultores. Na maioria dos municipios, ainda sdo adotadas
técnicas tradicionais de cultivo de sequeiro com rogas no toco em pequenas areas e utilizando basicamente a m3o-de-obra familiar. Quanto as culturas
permanentes, a fruticultura (banana, citrus, abacaxi, castanha de caju) vem se desenvolvendo bem neste MRT. O abacaxi cultivado em larga escala, sob
orientagdo técnica, coloca o municipio de Turiagu em patamar de maior produtor do Estado, e conhecido nacionalmente por sua qualidade.

A pecudria bovina de corte é a atividade econdmica mais importante deste MRT. Muitos produtores ja introduziram melhorias genéticas com a
criagdo de animais de diversas ragas. Alguns ja utilizam tecnologias de manejo mais avangadas como a criagdo semi-intensiva e a inseminagdo artificial, mas a
maioria ainda pratica o criatdrio extensivo, em grandes areas cercadas. Destaca-se ainda na regido a piscicultura e a criagdo de suinos, sendo os demais (Equinos,
Asininos e Muares) de pouca representatividade, servindo apenas no auxilio dos servigos de apoio as atividades produtivas. Dos produtos de origem animal,
destaca-se o leite, os ovos de galinha e o mel de abelha.

No extrativismo vegetal, destaque para com a exploragdo acelerada de madeiras nobres pelas serrarias instaladas em alguns municipios, sdo
direcionados a abastecer os mercados das principais cidades do Maranhdo ou exportada para a regido centro sul do pais. Os principais produtos do extrativismo
vegetal sdo: o carvdo vegetal, lenha, madeira em tora e babagu. Além da améndoa do babagu, as familias rurais produzem também o azeite, utilizado na
preparagdo de alimentos, o carvdo com a utilizagdo do endocarpo do coco e em pequena escala, sabonetes e farinha para mingau.

A reprodugdo das familias é garantida pela conciliagdo do trabalho nas rogas com as praticas extrativas do coco babagu e a pesca, que também é
bastante praticada, mas de forma artesanal, e grande parte da produgdo se destina ao consumo das familias dos pescadores.

0.2.5. Analise Geral da Amostra

Na analise dos dados obtidos no MRT da Baixada Maranhense, foram utilizados critérios estatisticos que resultaram na Planilha de Pregos
Referenciais — PPR do MRT da Baixada Maranhense, instrumento direcionador na avaliagdo dos imdveis rurais que se localizam nesta regido, realizadas pelo
INCRA.

Na Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT da Baixada Maranhense, o valor da terra foi estabelecido considerando duas tipologias de uso
presentes no referido MRT: Agricultura (baixa capacidade), Pecudria (com baixo e média capacidade), relacionadas com o nivel tecnolégico empregado na
produgdo, demonstrando a influéncia destes na valorizagdo, desvalorizagdo ou manutengdo dos pregos das terras.

Foram utilizados 63 dados de mercado para obtengdo do VTI/ha e VTN/ha, sendo 82,54 % referentes a negdcios realizados e 17,46 % referentes a
ofertas obtidas no MRT da Baixada Maranhense. Deste total, 20,64% dos dados correspondeu a tipologia de uso agricultura de baixa capacidade, 61,90% a
tipologia pecuaria com baixo capacidade e 17,46% a tipologia pecudria de média capacid

ade (Figura 2).

Figura 2 - Dados Obtidos por Tipologia
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Dos dados alusivos a tipologia de uso Agricultura de baixa capacidade, obteve-se 61,54% de negdcios realizados e 38,46% de Ofertas. No que se
refere a tipologia de uso pecudria com baixo capacidade, 92,31% dos dados foram de negdcios realizados, e 7,69% de Ofertas. A a pecuaria de média
capacidade, obteve-se 72,73% de negdcios realizados e 27,27% de ofertas. Com relagdo as dreas de agricultura média e alta capacidade, pecudria de alto
capacidade, exploragdo mista e vegetagdo nativa, ndo foram obtidos dados referentes a estas tipologias no referido MRT.

O quadro 2 mostra os municipios pesquisados e as caracteristicas dos imdveis quanto aos tipos de negdcios encontrados e as tipologias presentes.

MUNICIPIO TIPO DE E\IEGC')CIO TIPOLOGIA , TOTAL
OFERTA | NEGOCIO REALIZADO | AGRICULTURA | PECUARIA

ARARI 2 5 1 6 7
BEQUIMAO 0 1 0 1 1
CARUTAPERA 1 6 0 7 7
CURURUPU 1 1 1 1 2
IGARAPE DO MEIO 0 4 0 4 4
MATINHA 1 10 1 10 11
MIRINZAL 0 5 3 2 5
PALMEIRANDIA 2 2 1 3 4
PEDRO DO ROSARIO 1 1 1 1 2
PENALVA 0 5 0 5 5
PRESIDENTE SARNEY 0 2 0 2 2
SAO BENTO 1 2 1 2 3
SAO VICENTE FERRER 1 0 1 0 1
TURILANDIA 0 3 2 1 3
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VIANA 0 4 1 3 4
VITORIA DO MEARIM 1 1 0 2 2
TOTAL 11 52 13 50 63

Foram considerados para elaboragdo da PPR, dados de iméveis rurais negociados ou ofertados. A média geral da area dos imdveis amostrados foi
de 306,4524 hectares, denotando uma prevaléncia de negdcios envolvendo médias propriedades. Esses dados podem diferir da PPR, pois sdo analisados a
amostra na totalidade, sem submeter ao saneamento. Para melhor ilustracdo dos dados amostrais, elaboramos o quadro 3 abaixo contendo a sintese das areas
médias dos imdveis amostrados, por tipologias encontradas. Nota-se um maior tamanho médio para os imoveis da tipologia Pecuaria, essa diferenga encontrada
€ natural devido as caracteristicas inerentes as citadas atividades desenvolvidas, onde a pecudria, que geralmente é explorada de forma mais extensiva.

Quadro 3 - Sintese das dreas dos iméveis amostrados.

N"DE PERCENTUAL POR . TAMANHO DA AMPLITUDE

TIFOLOGIA ELEMENTOS TIPOLOGIA AREAMEDIA (ha) TOTAL (ha)
IGERAL 63 100 3064524 2997 5000
IAGRICULTLUE A 13 20,63 1325769 5885000
[PECUARIA 50 7537 351.6600 2997 5000

Apds o saneamento das amostras, o valor médio do VTI/ha do MRT da Baixada Maranhense, considerando o uso geral, foi estimado em R$
4.886,77 (Quatro mil, oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e sete centavos), com valor minimo de RS 324,32 e maximo em RS 14.666,67. O campo de
arbitrio variou de RS 3.413,53 a RS 6.360, com mediana estimada em R$ 3.000,00. Para as tipologias utilizadas (agricultura e pecuéria), obtivemos os valores
mostrado no Quadro 4.

Quadro 4 — Dados de VTI por hectare, apds saneamento.

TIPOLOGIA NDE PRECO | MEDIANA ~ PRECORY) CAMPODE ARBITHIO (85)
ELEMENTOS | MEDIO(RS) | (RS) MINDMD  MAXIMO | MINIMO MAXIMD

IGERAL 3] 486,77 330000 32431 1466667 34133 6360,00

[AGRICULTURA, 3 1574,00) 166667 32431 353333 §93.20 725481

PECUARIL 50 5320337 373238 20000 14.66667 352087 658578

0 valor médio do VTN/ha do MRT da Baixada Maranhense, considerando o uso geral, foi estimado em RS 3.369,51 (Trés mil, trezentis e sessenta e
nove reais e cinquenta e um centavos). O valor minimo estimado foi de R$ 225,00 e mdximo em RS 10.800,00. O campo de arbitrio variou de RS 2.327,78 a RS
4.411,24, com mediana de RS 2.357,00. Para as tipologias utilizadas o Quadro 5 apresenta os valores de VTN observados. Os demais dados especificos VTl/ha, e
do VTN/ha estdo descritas nas PPR do anexo I.

Quadro 5 - Dados de VTN por hectare, apds saneamento

TIFOLOGIA N'DE PRECO | MEDIANA PRECO(RS) [ CAMPODE ARBITRIO (RS)
ELEMENTOS | MEDIO (RS) (RS) MINIMO MAXIMO | MINIMO MAXIMO

\GERAL & 3.369,51 235700] 22500 10.80000) 232778 44114

[AGRICUL TURA 13 13541 155250 31432 2.30000| 866,16 184216

[PECUARIA 50 344901 161803 22500 10.800,090 126782 463021

Pelo estudo, é possivel concluir que as terras As terras mais caras do MRT da Baixada Maranhense, considerando o 22 nivel tecnolégico
empregado, foram as terras exploradas com pecuaria de média capacidade produtiva, com as terras mais baratas, sendo exploradas com agricultura de baixa
capacidade produtiva (subsisténcia).

Além da forma de exploragdo, outros fatores influenciam no prego da terra, municipios com darea de baixada, que sofrem influéncia de
alagamento no periodo chuvoso, tendem a ser menos valorizados quando comparados aos municipios de com maior percentual de terras altas, além disto,
municipios com menor disponibilidade de médias e grandes propriedade, apresentaram valores mais elevados. No MRT da Baixada Maranhense a maioria dos
vendedores e/ou ofertantes de imdveis rurais sdo produtores e/ou dono de terras localizadas na regido em estudo.
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0.3. MRT n2 08 — METROPOLITANO
0.3.1. Abrangéncia do MRT Metropolitano

O Mercado Regional de Terras Metropolitano (MRT n2 08 — Metropolitano), inserido no bioma Amazdnia, é formado pelos quatro municipios da
Ilha Upaon-Agu ou Ilha do Maranh&o, os municipios de Pago do Lumiar, Raposa, Sdo José de Ribamar e S3o Luis. A Figura 1, apresenta a disposi¢do do Mercado
em relagdo ao mapa do Estado.
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FIGURA 1. Localizacio do MRT n’ 8 - Metropolitano, em relacio ao mapa do estado
do Maranhio.
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O municipio de Pago do Lumiar, possui drea total de 127,193 km2, com area urbanizada de 38,76 km2, de acordo com IBGE (2019). Na base do
SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural), contam 1.611 imdveis cadastrados, com areas de que vdo de 0,1 a 92,78000 ha, considerando apenas
imdveis particulares. Entretanto, ha no municipio o Unico projeto de assentamento do INCRA da regido metropolitana de Sdo Luis, o PA Cumbique, que possui
area de 691,4949 ha. Ja na base do SNCR (Sistema Nacional de Cadastro Rural), constam apenas 236 imdveis cadastrados, totalizando uma area de 4.099,5289
ha.

O municipio de Raposa é o menor municipio do MRT Metropolitano, com area territorial de 79,213 km2, com &rea urbanizada de 8,94 km2 IBGE
(2019). Ha no municipio 273 imdveis rurais cadastrados no SICAR, com dreas que vdo de 0,0063 a 6,8850 ha, sendo que apenas 26 deles possui area maior que
1,0000 ha. Na base do SNCR, constam apenas 19 imdveis cadastrados, que totalizam uma 4rea de 2.420,7412 ha. O Plano Diretor do municipio de Raposa, Lei n2
392, de 21 de setembro de 2021, reconhece como area de preservagdo ambiental do municipio a APA Upaon-Agu/Miritiba/Alto Alegre, que é uma unidade de
conservagao estadual, criada pelo Decreto n? 12.428, de 05 de junho de 1992, que abrange os municipios de Humberto de Campos, Sdo José de Ribamar, Axixa,
S3o Luis, Sdo Benedito do Rio Preto, Icatu, Urbano Santos, Santo Amaro do Maranhdo, Rosério, Itapecuru Mirim, Cachoeira Grande, Primeira Cruz, Presidente
Juscelino, Bacabeira, Santana do Maranhdo, Pago do Lumiar, Morros, Santa Quitéria do Maranhdo, Raposa, Barreirinhas, Santa Rita, e Belagua.

S3o José de Ribamar é o segundo municipio com maior area territorial do MRT Metropolitano, com area de 180,363 km2; possui drea urbanizada
de 54,12 km2, de acordo com o IBGE (2019). Possui 833 imdveis rurais cadastrados no SICAR, com &reas que variam de 0,0058 a 827,7278 ha. Ja na base do
SNCR, constam 344 imdveis rurais cadastrados, ocupando uma area total de 10.307,5663 ha. Na drea ambiental, o Plano Diretor do municipio de Sdo José de
Ribamar, instituido pela Lei n2 645, de 10 de outubro de 2006, instituiu a criagdo de duas areas de proteg¢do ambiental, a APA de Sdo Paulo e a APA de
Jeniparana. Cada uma dessas APAs é composta por zonas de preservagio integral e por Zonas de transigdo. De acordo com o Paragrafo Unico do artigo 52 do
Plano Diretor, as zonas de transi¢do tém por objetivo atenuar os impactos ambientais das atividades humanas urbanas e rurais, nas areas de preservagdo integral
das APAs.

Sdo Luis, que é a capital do Estado, possui area de 583,063 km2, com area urbanizada de 165,96 km2, de acordo com o IBGE (2019). De acordo
com o Censo Agropecudrio de 2017, o municipio de Sdo Luis, teria 817 estabelecimentos agropecuarios, em uma area total de 2.016 ha. Ja na base do SICAR
(Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural) constam 3.896 imdveis cadastrados, com dreas de 0,0022 a 902,4600 ha. Enquanto que na base do SNCR
(Sistema Nacional de Cadastro Rural), para o municipio de Sdo Luis constam 1.175 imdveis cadastrados, com uma drea total de 36.963,8462 ha.

De acordo com o plano Diretor do municipio de Sado Luis, Lei n? 4.669, de 11 de outubro de 206, na area ambiental, o Municipio possui dois
grupos de areas de protegdo ambiental: drea de protecdo integral, que sdo aquelas definidas pela legislagdo ambiental federal como areas de preservacdo
permanente ou como unidades de protegdo integral; o segundo grupo é composto por areas de uso sustentdvel, que sdo destinadas a garantir a perenidade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade de forma socialmente justa e economicamente viavel.

As areas de protegdo integral do municipio de Sdo Luis sdo: a Estagdo Ecoldgica do Sitio do Rangedor e o Parque Estadual do Bacanga, além das
areas de preservagdo permanente definidas em lei.

J4 as areas de Uso sustentavel do Municipio sdo: Area de Protecio Ambiental do Maracan3, Area de Protecio Ambiental do Itapiracé, o Parque
Ecolégico da Lagoa da Jansen, o Sitio Santa Eulélia, os Parques Urbanos do Bom Menino, do Diamante e do Rio das Bicas; Areas de Praias, e Areas de Recarga de
Aquifero.

A geologia da Ilha do Maranhdo é formada por rochas e estruturas sedimentares de idades variadas, sendo a estratigrafia composta pela
Formagdo Itapecuru, do periodo Cretdceo Superior, pela Formagdo Barreira, datada do periodo Terciario, e por aluvides Pleistocénicos, praias, dunas e mangues
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Quaternarios, que também fazem parte da Formagdo Itapecuru (dos SANTOS).

Os tipos de solos encontrados na regido do MRT Metropolitano sdo: Argissolo Vermelho Amarelo; Argissolo Vermelho Concrecionario; Argissolo
Vermelho Amarelo Concrecionario; Gleissolos AQh; Gleissolos; e solo indiscriminados de Mangue.

0.3.2. ANALISE DA AMOSTRA

Nos municipios do MRT Metropolitano, os dados coletados foram predominantemente de ofertas. De um total de 32 informagdes obtidas, apenas
quatro foram de negdcios realizados. Nesse aspecto, em relagdo aos dados de oferta, aplicou-se um desconto de 10% sobre o valor da oferta, considerando que
esse era o percentual de desconto que o vendedor demonstrava predisposigdo a conceder, em uma conversa inicial. A Figura 2 mostra a localizagdo dos iméveis
pesquisados.

Figura 2. Disposigdo da localizagdo dos imdveis pesquisados no MRT Metropolitano, pesquisa realizada no segundo semestre de 2022.
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Vale destacar que, todos os elementos obtidos na pesquisa sdo de imdveis que, no momento da pesquisa, ndo estavam sendo cultivados. Ou seja,
sdo referentes a imdveis que ndo estavam sendo utilizados para produgdo agricola. Destaca-se ainda que o mercado de terras da regido metropolitana da
Grande Ilha de S3o Luis, é fortemente influenciado pelo mercado imobilidrio, sobretudo as areas mais préximas das areas urbanas e a margem de vias asfaltadas.
Nesse sentido, o valor das terras nos municipios do MRT Metropolitano é estimado em metros quadrados.

Por ocasido das pesquisas de campo, observou-se que a zona rural dos municipios do MRT Metropolitano dedica-se basicamente ao cultivo de
mandioca, milho verde, mamao, hortalicas como alface, ricula, agrido, quiabo, maxixe, vinagreira, cheiro verde (Coentro e cebolinha), pimenta, etc. Na drea da
fruticultura, além da ocorréncia de cultivos de espécies como mamdo, melancia e limdo, merece destaque o cultivo de coco verde, sobretudo no municipio de
Pago do Lumiar, que seguramente é responsavel pelo abastecimento da maior parte do mercado metropolitano. Na drea de produgdo animal, merece destaque
a ocorréncia de granjas para produgdo de frangos e ovos, atividades esses normalmente exercidas por empresas de grande porte. Contudo, observou-se também
ocorréncia criagdo de suino, caprinos, ovinos e até mesmo gado e equinos.

Dessa forma, considerando a caracteristica especulativa imobilidria do mercado de terras da regido metropolitana da Grande llha; e as atividades
agricolas desenvolvidas na drea de influéncia dos imdveis pesquisados, obteve-se para o MRT Metropolitano apenas duas tipologias de uso, uso agricola e uso
ndo agricola. Os elementos pesquisados que possuem tipologia de uso agricola, estdo inseridos na drea de influéncia de imdveis que se dedicam a atividades de
horticultura, olericultura e granjas. J4 os elementos com caracteristicas ndo agricolas, embora estejam inseridos nas zonas rurais dos municipios e possuam
dimensdes consideradas, sdo imdveis que sofrem maior influéncia do mercado imobilidrio para instalagdo de empreendimentos ndo agricolas, como
condominios residenciais e empresas diversas, por estarem localizados a margem de vias asfaltadas e proximos a areas urbanas. Nesse sentido, os imdveis com
essa tipologia, apresentam valores significativamente maiores aos imdveis situados em areas ainda com aptiddo predominantemente agricola.

Como pode ser observado na PPR do MRT Metropolitano, Anexo |, a mediana dos imdveis (VTI) na regido é de RS 222.272,73/ha, sendo RS
692.307,69/ha o maior valor encontrado e RS 27.692,31 o menor valor. Ja a mediana geral do VTN (valor da terra nua) é de R$ 190.240,64/ha, tendo os mesmos
valores maximos e minimos observados para o VTN. Esse fato indica baixo peso das benfeitorias na composi¢do do prego do imdvel na regido. O grafico da Figura
3, apresenta a distribuicdo amostral da pesquisa, dos valores de VTI/ha e VTN/ha para o MRT Metropolitano.

Figura 3. Distribuicdo amostral dos valores de imdveis e terra nua por hectare, dos imdveis rurais do MRT Metropolitano.
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Para a tipologia de uso agricola/horticultura/olericultura/granjeiros, a mediana do valor do hectare dos imdveis é de RS 90.000,00, e para a terra
nua (VIN) é de RS 47.222,22. O grafico da Figura 4 a distribuicdo dos valores de VTl/ha e VTN/ha, obtidos na pesquisa para a tipologia
agricola/horticultura/olericultura/granjeiros. Ja a Figura 5, que apresenta a distribuicdo dos valores de VTI/ha e VTN/ha para a tipologia ndo agricola (outros:
areas de especulagdo imobiliaria), e indica custo bem mais elevado para aquisigdo de um imdvel na regido metropolitana de S3o Luis, em locais mais préximos
aos centros urbanos e a margem de vias asfaltadas. A mediana do VTI é de RS 321.428,57/ha e o VTN é de R$ 300.000,00/ha. Considerando que a mediana é o
valor central de um conjunto de dados, estima-se que para obtengdo de um valor de referencial em um conjunto de dados de valores de imdveis rurais, a

mediara seja o parametro estatistico que melhor retrata esse valor de referéncia.

Figura 4. Distribuicdo amostral dos valores de imdveis e terra nua por hectare, para a tipologia uso agricola/horticultura/olericultura/granjeiros, dos imdveis

rurais do MRT Metropolitano.
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Figura 5. Distribui¢do amostral dos valores de iméveis e terra nua por hectare, para a tipologia uso agricola/horticultura/olericultura/granjeiros, dos imdveis

rurais do MRT Metropolitano.
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Em comparagdo com o valor médio do hectare de terras dos outros mercados do estado do Maranh&o, o MRT Metropolitano, apresenta o maior
custo por hectare. Esse alto valor do hectare, necessariamente ndo esta relacionado a aptiddo agricola ou ao destino agricola dos imdveis. Sim a pressdo
imobilidria exercida na regido, em fungdo do contingente populacional. Nesse aspecto, a aquisicdo de dreas para fins exclusivamente agricolas na regido,

apresenta-se demasiadamente onerosa, desestimulando investimentos no setor.

Destaca-se que, embora a pesquisa tenha confirmado que as terras e os imdveis rurais dos municipios do MRT Metropolitano tenham um alto
custo por hectare, sendo as terras mais caras do Estado, observa-se que os valores obtidos nesta pesquisa foram significativamente menores aos valores obtidos
na pesquisa anterior realizada pelo INCRA, ocorrido no ano de 2018. Na ocasido, o VTl médio foi de RS 410.239,82/ha, para os imdveis localizados préximos aos

principais corredores rodovidrios da regido; e R$ 153.333,33/ha, para os imdveis localizados mais distantes das principais estadas.
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Abrangéncia:

TIPOLOGIA DE USO

Geral

1° nivel categérico
Agricultura
Pecuaria
Vegetacgdo Nativa
2° nivel categérico
Agricola — Graos
Diversos —
Capacidade Alta
Agricola — Grdos
Diversos —
Capacidade Média
Pecudria — Bovino -
Pastagem Formada
— Capacidade Alta
Pecudria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa
3° nivel categdrico
Agricola — Graos
Diversos —
Capacidade Alta —
Polo Regional
Buriticupu

Agricola — Grdos
Diversos —
Capacidade Média
— Polo Regional
Buriticupu

Agricola — Grdos
Diversos —
Capacidade Média
— Polo Regional Zé
Doca

Pecuaria — Bovino -
Pastagem Formada

Polo Regional
Buriticupu
Pecuaria — Bovino -
Pastagem Formada

Polo Regional zé
Doca

Pecudria — Bovino -
Pastagem Formada

Polo Regional
Imperatriz
Pecudria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa —
Polo Regional
Buriticupu

Pecudria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa —
Polo Regional zé
Doca

— Capacidade Alta —

— Capacidade Alta —

Acailandia, Alto Alegre do Pindaré, Amarante do Maranhdo, Araguand, Boa Vista do Gurupi, Bom Jardim, Bom Jesus das Selvas, Buriticupu, Buritirana, Centro
Davinépolis, Governador Edson Lobdo, Governador Newton Bello, Governador Nunes Freire, Imperatriz, Itinga do Maranhdo, Jodo Lisboa, Junco do Maranhac
Altos, Nova Olinda do Maranhdo, Presidente Médice, Ribamar Fiquene, Santa Luzia, Santa Luzia do Parud, Sdo Francisco do Brejdo, Sdo Jodo do Caru, Sdo Ped
Nova dos Martirios e Zé Doca.

ESTATISTICAS DESCRITIVAS DAS AMOSTRAS DE VTI/HA
N° de observagdes Medidas de tendéncia central Medidas de dispersado/distribui(
Observagdo Observagdo Ccv/2- Cv/2- Campo
- Minimo - Maximo Minimo  Maximo Arbitrio
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)  (R$/ha) Min
135 4 131 11.360,09 10.800,00 6.000,00 1.800,00 25.000,00 204,22%  8.499,06 14.221,11 50,37% 10.110,24

Pré Elementos Pés Média Mediana Moda
San. Discrepantes saneamento (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)

amplitude
(%)

amplitude
CV (%)

19 3 16 20.690,21 19.581,38 18.000,00 15.909,09 30.991,73  72,90% 18.790,41 22.590,01 18,36% 18.866,41
110 1 109 10.512,85 10.330,58 6.000,00 3.579,10 22.727,27 182,14%  8.173,12 12.852,59 44,51% 9.795,71
6 0 6 3.019,00 2.500,00 2.500,00 1.800,00 5.064,01 108,12%  2.332,26  3.705,74 45,49% 2.121,85

4 1 3 42.391,85 44.530,92

30.991,73  51.652,89  48,74% 37.144,17 47.639,53 24,76% 30.757,61

15 0 15 20.003,44 19.567,71 18.000,00 15.909,09  25.000,00 45,45% 18.644,89 21.362,00 13,58% 18.389,87

52 0 52 14.742,57 13.500,00 13.500,00 10.000,00 24.104,68 95,67% 13.000,15 16.485,00 23,64% 13.969,36

58 0 58 6.955,03 6.609,34 6.000,00 3.579,10 12.000,00 121,08% 5.875,25 8.034,81 31,05% 6.501,33

4 1 3 42.391,85 44.530,92 30.991,73  51.652,89  48,74% 37.144,17 47.639,53 24,76% 30.757,61

11 0 11 19.731,97 19.567,71

15.909,09  24.793,39  45,02% 18.451,66 21.012,27 12,98% 17.956,24

4 0 4 20.750,00 20.000,00 18.000,00 18.000,00 25.000,00 33,73% 19.048,29 22.451,71 16,40% 16.836,06

16 0 16 12.620,06 12.134,74 12.000,00 10.000,00 16.694,64 53,05% 11.628,92 13.611,21 15,71% 11.827,15

— Capacidade Alta— 4 0 4 12.825,06 13.500,00 13.500,00 10.800,22  13.500,00 21,05% 12.150,11 13.500,00 10,53% 11.745,14

32 0 32 16.043,52 14.917,04

11.157,02  24.104,68 80,70% 14.216,32 17.870,72 22,78% 15.009,90

24 0 24 6.872,39 6.542,63 6.000,00 4.050,00 10.000,00 86,58% 6.072,43 7.672,35 23,28% 6.349,86

23 0 23 5.611,94 5.887,16 6.000,00 3.579,10 9.166,67 99,57% 4.833,89 6.389,99 27,73% 5.092,79
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Pecuaria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa —
Polo Regional
Imperatriz
Vegetagdo Nativa —
Floresta
Amazénica/Floresta
de
Transi¢do/Capoeira
— Polo Regional
Buriticupu
Vegetagdo Nativa —
Floresta
Amazénica/Floresta
de
Transi¢do/Capoeira
— Polo Regional
Imperatriz

TIPOLOGIA DE USO

Geral

1° nivel categérico
Agricultura
Pecudria
Vegetagdo Nativa
2° nivel categérico
Agricola — Graos
Diversos e
Capacidade Alta
Agricola — Grdos
Diversos e
Capacidade Média
Pecudria — Bovino -
Pastagem Formada
— Capacidade Alta
Pecudria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa
3° nivel categoérico
Agricola — Graos
Diversos —
Capacidade Alta —
Polo Regional
Buriticupu

Agricola — Grdos
Diversos —
Capacidade Média
— Polo Regional
Buriticupu

Agricola — Grdos
Diversos —
Capacidade Média
— Polo Regional Zé
Doca

Pecuaria — Bovino -
Pastagem Formada
— Capacidade Alta —
Polo Regional
Buriticupu
Pecudria — Bovino -
Pastagem Formada
— Capacidade Alta —
Polo Regional zé
Doca

Pecudria — Bovino -
Pastagem Formada

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18462330&infra_si...

11 0 11
2 0 2
3 0 3

9.943,61 10.137,93 10.330,58 8.205,13 12.000,00 38,16% 9.356,54 10.530,68 11,81% 9.377,18
2.150,00 2.150,00 - 1.800,00 2.500,00 32,56% 1.902,51 2.397,49 23,02% 1.590,00
3.771,34 4.390,50 - 1.859,50 5.064,01 84,97% 2.926,54 4.616,14 44,80% 2.210,55

Critério do 32 nivel categérico do mercado regional de terras MRT Pré-Amazénico: Municipios polos regionais dentro do MRT

Cidades do Polo Regional Buriticupu: Santa Luzia, Buriticupu, Bom Jardim, Centro Novo do Maranhdo, Bom Jesus das Selvas, Alto Alegre do Pindaré, Tufilandia e Santa Ir

Cidades do Polo Regional Zé Doca: Governador Newton Bello, Zé Doca, Sdo Jodo do Caru, Araguand, Nova Olinda do Maranhdo, Santa Luzia do Parud, Presidente Mé
Freire, Maracagumé, Junco do Maranh3o e Boa Vista do Gurupi.

Cidades do Polo Regional Imperatriz: Lajeado Novo, Ribamar Fiquene, Montes Altos, Governador Edson Lob3do, Davinépolis, Imperatriz, Senador La Rocque, Buritirana
Cidelandia, Vila Nova dos Martirios, S30 Pedro da Agua Branca, Acailandia e Itinga do Maranho.

N° de observagdes

Pré Discrepantes Pds san.
san.

135 4 131
19 3 16
110 1 109
6 0 6

4 1 3
15 0 15
52 0 52
58 0 58
4 1 3
11 0 11
4 0 4
16 0 16
4 0 4
32 0 32

ESTATISTICAS DESCRITIVAS DAS AMOSTRAS DE VTN/HA

Medidas de tendéncia central Medidas de dispersido/distribui

Média Mediana Moda Obs’el_'vacao Obs,er.va;ao amplitude CV’/%- CV’IZ.- amplitude Can'}pt.)
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo  Maximo oV (%) Arbitrio -
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)  (R$/ha) min

10.190,25 9.931,82 - 1.458,24 24.793,39  228,99%  8.093,58 12.286,93 41,15% 9.274,32
19.032,03 18.462,12 - 13.300,00 30.991,73  92,96% 16.799,16 21.264,90 23,46% 16.888,48
9.400,85 9.080,58 - 2.580,00 21.290,38 199,03%  7.233,65 11.568,05 46,11% 8.736,60
2.549,07 2.237,78 - 1.458,24 5.064,01 141,45% 1.904,28 3.193,85 50,59% 1.706,72
42.264,06 44.228,66 - 30.991,73  51.571,78  48,69% 37.049,19 47.478,92 24,68% 30.702,57
18.234,72 18.333,33 - 13.300,00 24.793,39 63,03% 16.616,89 19.852,54 17,74% 16.313,20
13.249,00 12.242,27 - 8.320,66 21.415,29  98,83% 11.563,06 14.934,94 25,45% 12.500,85
2.549,07 2.237,78 - 1.458,24 5.064,01 141,45% 1.904,28 3.193,85 50,59% 1.706,72
42.264,06 44.228,66 - 30.991,73 51.571,78  48,69% 37.049,19 47.478,92 24,68% 30.702,57
18.599,90 18.590,91 - 13.300,00 24.793,39  61,79% 16.875,43 20.324,38 18,54% 16.208,14
17.230,47 17.333,33 - 13.959,28 20.295,92 36,78% 15.872,81 18.588,12 15,76% 14.107,85
11.345,22 11.010,06 - 8.320,66 15.767,16 65,64% 10.325,97 12.364,47 17,97% 10.529,82
11.423,14 11.645,66 - 10.617,93 11.783,33  10,20% 11.149,36 11.696,92 4,79% 10.985,10
14.429,12 13.090,78 - 10.952,99 21.415,29 72,51% 12.771,07 16.087,18 22,98% 13.491,19
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— Capacidade Alta —
Polo Regional
Imperatriz

Pecuaria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa —
Polo Regional
Buriticupu

Pecudria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa —
Polo Regional Zé
Doca

Pecudria — Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada —
Capacidade Baixa —
Polo Regional
Imperatriz
Vegetagdo Nativa —
Floresta
Amazdnica/Floresta
de 2 0 2 2.085,80 2.085,80 - 1.796,59 2.375,00 27,73% 1.881,30 2.290,29 19,61% 1.623,07
Transi¢do/Capoeira

— Polo Regional

Buriticupu

Vegetacdo Nativa —

Floresta

Amazonica/Floresta

de 3 0 3 2.874,27 2.100,55 - 1.458,24 5.064,01 125,45% 1.912,58 3.835,95 66,92% 1.097,53
Transi¢do/Capoeira

— Polo Regional

Imperatriz

MRT N2 02 - COCAIS - PPR/INCRA/SR(MA)/N2 01/2022

0 24 6.002,55 5.625,45 - 3.081,62 8.704,94 93,68% 5.222,88 6.782,21 25,98% 5.493,27

0 23 4.897,32 4.824,20 - 2.580,00 8.870,83 128,45% 4.057,09 5.737,55 34,31% 4.336,68

0 11 9.132,78 9.330,64 - 6.602,56 12.000,00 59,10% 8.411,54 9.854,02 15,79% 8.436,90

Abrangéncia: Anapurus, Belagua, Brejo, Buriti, Chapadinha, Mata Roma, Milagres do Maranhdo, Sdo Benedito do Rio Preto, Urbano Santos, Alto Alegre do Maranhdo, Capin
6 : Aldeias Altas, Coelho Neto, Duque Bacelar, Buriti Bravo, Caxias, Matdes, Parnarama, Sdo Jodo do Séter e Timon.
ESTATISTICAS DESCRITIVAS DAS AMOSTRAS DE VTI/HA

N° de observagdes Medidas de tendéncia central Medidas de dispersdo/
TIPOLOGIA DE a a - -

Pré Elementos Pés Média Mediana Moda Obsle.rvag:ao Obsler.va;ao amplitude CV,/? CVI/ZI amplitude N
uso Saneamento Discrepantes saneamento (R$/ha) (R$/ha)  (RS$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo  Maximo CV (%) 65,

(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)  (R$/ha) Mi

Geral 74 11 63 3.153,20 2.765,31 2.500,00 430,22 8.000,00 240,00 2.339,66 3.966,73 51,60 2.6
1° nivel categérico
Agricultura 19 0 19 15.992,25 12.500,00 2.000,00 1.200,00 40.250,00 244,18 8.334,99 23.649,51 95,76 9.2
Pecuaria 13 0 13 4.551,71 4.142,86 4.000,00 2.000,00 8.000,00 131,82 3.758,70 5.344,73 34,84 3.8
Vegetagdo Nativa 42 3 39 2.826,30 2.500,00 2.500,00 430,22 6.000,00 197,07 2.189,64 3.462,97 45,05 2.2
2° nivel categérico
Agricola — Gréos
Diversos — 7 0 7 33.331,69 32.200,00 32.200,00 24.150,00 40.250,00 4830,00% 29.742,71 36.920,67 21,53% 28.
Capacidade Alta
Agricola — Grdos
Diversos — 3 0 3 17.476,97 19.930,91 12.500,00 20.000,00 4291,00% 15.321,81 19.632,13 24,66% 13.
Capacidade Média
Agricola - 9 2 7 1.657,14 1.700,00 2.000,00 1.200,00  2.000,00  48,28%  1474,89 1.839,39 22,00% 1.3
Subsisténcia
Pecudria — Bovino
- Pastagem |
Formada — 6 0 6 5.505,74 5.400,00 4.000,00 4.000,00 8.000,00 72,65% 4.730,20 6.281,27 28,17% 46.
Capacidade Baixa
Pecudria — Bovino
Pastagem Nativa 0 7 3.733,98 4.000,00 - 2.000,00  5.000,00 0,80 3.156,09 4.311,87 30,95% 3.0
— Capacidade
Baixa
Vegetagdo Nativa —
Cerrado com 17 4 13 3.054,45 2.850,00 2.500,00 2.040,88 4.000,00 0,64 3.054,45 3.054,45 21,09% 2.6
aptiddo para graos
Vegetagdo Nativa —
Babagu (cocal) 0 20 2.859,39 2.509,80 1.350,00 1.000,00 5.700,00  164,37% 2.182,33 3.53645 47,36% 2.3
com aptiddo para
pecuaria
Vegetacdo Nativa -
Capoeira com 5 0 5 1.466,04 1.700,00 2.000,00 430,22 2.000,00 1,07 1.133,57 179852 4536% 991
aptiddo para
reserva legal
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3° nivel categdrico
Agricola — Grdos
Diversos —
Capacidade Alta— 7 0 7 33.331,69 32.200,00 32.200,00 24.150,00 40.250,00 48,30% 29.742,71 36.920,67 21,53% 28.
Polo Regional

Chapadinha

Agricola — Grdos

Diversos —

Capacidade Média 3 0 3 17.476,97 19.930,91 - 12.500,00 20.000,00 42,91% 15.321,81 19.632,13 24,66% 11.
— Polo Regional

Caxias.

Agricola —

Subsisténcia — Polo 9 2 7 1.657,14 1.700,00 2.000,00 1.200,00 2.000,00 48,28% 1.474,89 1.839,39 22,00% 1.3
Regional Caxias
Pecudria — Bovino
- Pastagem
Formada —
Capacidade Baixa
— Polo Regional
Codd/Caxias
Pecudria — Bovino
- Pastagem Nativa
— Capacidade
Baixa — Polo
Regional
Codé/Caxias
Vegetagdo Nativa —
Cerrado com
aptiddo para grdos 17 4 13 3.054,45 2.850,00 2.500,00 2.040,88 4.000,00 64,14% 2.732,32 3.376,58 21,09% 2.7
— Polo Regional
Chapadinha/Caxias
Vegetacdo Nativa —
Babagu (cocal)
com aptiddo para
pecudria — Polo
Regional
Caxias/Codd
Vegetagdo Nativa -
Capoeira com
aptiddo para
reserva legal —

0 6 5.505,74 5.400,00 4.000,00 4.000,00 8.000,00 72,65% 4.730,20 6.281,27 28,17% 4.4

7 0 7 3.733,98 4.000,00 2.000,00 5.000,00 80,34% 3.156,09 4.311,87 30,95% 3.0

20 0 20 2.859,39 2.509,80 1.350,00 1.000,00 5.700,00 164,37%  2.182,33 3.536,45 47,36% 2.3

wv
o
v

1.466,04 1.700,00 2.000,00 430,22 2.000,00 107,08%  1.133,57 1.798,52 45,36% 99(

Polo Regional
Chapadinha
Critério do 32 nivel categérico do mercado regional de terras MRT Cocais: Municipios pélos regionais dentro do MRT.
Cidades do Polo Regional Chapadinha: Anapurus, Belagua, Brejo, Buriti, Mata Roma, Milagres do Maranhao, Sdo Benedito do Rio Preto, Urbano Santos
Cidades do Polo Regional Codd: Alto Alegre do Maranhdo, Capinzal do Norte, Coroatd, Peritoré, Timbiras.
Cidades do Polo Regional Caxias/ Coelho Neto: Afonso Cunha, Aldeias Altas, Coelho Neto, Duque Bacelar, Buriti Bravo, Matdes, Parnarama, Sdo Jo3o do Séter e Timc
ESTATISTICAS DESCRITIVAS DAS AMOSTRAS DE VTN / HA
N° de observagdes Medidas de tendéncia central Medidas de dispersdo/distribuicdo
TIPOLOGIA DE a 3 - -
. . . Média Mediana Moda Obslel:va;ao Obsler'vagao Amplitude CVI/? CV’/Z. Amplitude cai
uso Pré san. Discrepantes Pds san. (R$/ha)  (R$/ha) (R$/ha) Minimo - Maximo (%) Minimo  Maximo oV (%) Art
(R$/ha) (R$/ha) > (R$/ha)  (R$/ha) : mii
Geral 74 11 63 2.977,24 2.519,60 2.500,00 430,22 8.000,00 2,54 2.242,84 3.711,63 0,49 2.5
1° nivel categoérico
Agricultura 19 0 19 15.852,29 12.500,00 2.000,00 1.200,00 40.250,00 2,46 8.247,13 23.457,46 0,96 9.1
Pecudria 13 0 13 3.353,68 3.500,00 2.500,00 2.000,00 5.000,00 0,89 2.926,99 3.780,36 0,25 2.9
Vegetacdo Nativa 42 3 39 2.823,29 2.500,00 2.500,00 430,22 5.882,35 1,93 2.190,43 3.456,15 0,45 2.2
2° nivel categérico
Agricola — Grdos
Diversos — 7 0 7 33.101,69 32.200,00 40.250,00 24.150,00 40.250,00 0,49 29.478,82 36.724,56 0,22 27.
Capacidade Alta
Agricola — Graos
Diversos — 3 0 3 2.859,39 2.509,80 1.350,00 1.000,00 5.700,00 1,64 2.182,33 3.536,45 0,47 13,
Capacidade Média
Agricola —
oA 9 2 7 1.657,14 2.500,00 2.000,00 1.200,00 2.000,00 0,59 1.350,00 1.350,00 0,22 1.0
Subsisténcia
Pecudria — Bovino
- Pastagem
Formada — 6 0 6 3.123,44 3.000,00 3.000,00 2.500,00 4.000,00 0,48 2.810,62 3.436,26 0,20 2.7
Capacidade Baixa
Pecudria — Bovino
- Pastagem Nativa 0 7 3551,02 3.71428 - 2.000,00  5.000,00 0,84 3.043,13 4.05891 0,29 2.9
— Capacidade
Baixa
Vegetagdo Nativa— 17 4 13 3.054,45 2.850,00 2.500,00 2.040,88 4.000,00 0,78 2.500,00 2.500,00 0,21 2.0

Cerrado com
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aptiddo para grdos
Vegetacdo Nativa —
Babagu (cocal)
com aptiddo para
pecudria
Vegetagdo Nativa -
Capoeira com
aptiddo para
reserva legal

3° nivel categoérico
Agricola — Gréos
Diversos —
Capacidade Alta— 7 0 7 33.101,69 32.200,00 40.250,00 24.150,00 40.250,00 0,49 29.478,82 36.724,56 0,22 27.
Polo Regional

Chapadinha

Agricola — Grdos

Diversos —

Capacidade Média 3 0 3 17.127,24 18.934,36 - 12.500,00 19.947,37 0,43 15.107,65 19.146,84 0,24 11.
— Polo Regional

Buriti Bravo

20 0 20 2.859,39 2.509,80 1.350,00 1.000,00 5.700,00 1,64 2.182,33 3.536,45 0,47 2.3

5 0 5 1.466,04 1.700,00 2.000,00 430,22 2.000,00 1,07 1.133,57 1.798,52 0,45 99(

Agricola —

Subsisténcia — Polo 9 2 7 1.657,14 1.700,00 2.000,00 1.200,00 2.000,00 0,48 1.474,89 1.839,39 0,22 1.3
Regional Caxias
Pecudria — Bovino
- Pastagem
Formada —
Capacidade Baixa
— Polo Regional
Codd/Caxias
Pecudria — Bovino
- Pastagem Nativa
— Capacidade

Baixa — Polo
Regional
Codé/Caxias
Vegetagdo Nativa —
Cerrado com
aptiddo para graos 17 4 13 3.054,45 2.850,00 2.500,00 2.040,88 4.000,00 0,64 2.732,32 3.376,58 0,21 2.7
— Polo Regional
Chapadinha/Codd
Vegetagdo Nativa —
Babagu (cocal)
com aptiddo para
pecuaria — Polo
Regional
Caxias/Codd
Vegetacgdo Nativa -
Capoeira com
aptiddo para
reserva legal —
Polo Regional
Chapadinha

MRT N2 03 - LITORAL ORIENTAL - PPR/INCRA/SR(MA)/N¢2 01/2022

Agua Doce do Maranh3o, Araioses, Axixd, Barreirinhas, Cachoeira Grande, Humberto de Campos, Icatu, Magalhdes de Almeida, Morros, Paulino Neves,
Quitéria do Maranh3o, Santana do Maranh&o, Santo Amaro do Maranh&o, S50 Bernardo e Tutdia.

6 0 6 3.123,44 3.000,00 3.000,00 2.500,00 4.000,00 0,48 2.810,62 3.436,26 0,20 2.7

7 0 7 3.551,02 3.714,28 2.000,00 5.000,00 0,84 3.043,13 4.058,91 0,29 2.9

20 0 20 2.859,39 2.509,80 1.350,00 1.000,00 5.700,00 1,64 2.182,33 3.536,45 0,47 2.3

5 0 5 1.466,04 1.700,00 2.000,00 430,22 2.000,00 1,07 1.133,57 1.798,52 0,45 99(

Abrangéncia:

Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha

Medidas de tendéncia

N° de observagées Medidas de dispersio/distribuicio

central
TIPOLOGIA DE USO pré . p6s Média Mediana Moda obs’el.'va;ao Obsler.vagao amplitude CV,/-‘.’- CV,/Z.- amplitude Carr}pt.) Can}p?
san. discrepantes san. (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo Maximo oV (%) Arb]trlo Arbttrlo
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (RS$/ha) - min - max
Geral 36 0 36 2.188,10 1.800,00 650,00 600,00 450000  178,24% 1.573,03 2.803,16 5622%  1.695,65 2.680,55 :
1° nivel categérico
Agricola/Culturas de 1 0 11 2.919,09 3.500,00 1.620,00 900,00 450000  123,33% 2.290,73 3.547,46 43,05%  2.416,00 3.422,19 :

Subsisténcia/Fruticultura
Pecudria/Pasto
Plantado/Pasto Nativo 8 0 8 2.446,25 1.890,00 1.800,00 1.440,00 4.000,00 104,65%  1.936,55 2.955,95 41,67% 2.038,16 2.854,34 !
(Bovinocultura)

Vegetagdo Nativa

(Mata/Babagual/Cerrado 17 0 17 1.593,62 1.170,00 650,00 600,00 4.000,00 213,35% 1.071,06 2.116,18 65,58% 1.175,23 2.012,00
pouco Denso)

Estatisticas descritivas das amostras de VTN/ha

Lilaslie STl EL Y N° de observagées ::::(t’::rs COUAL LA Medidas de dispersdo/distribui¢do
pré discrepantes p6s Média Mediana Moda Observa¢do Observacio amplitude CV/2- CV/2-  amplitude Campo Campo
san. san. (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) -Minimo  -Maximo (%) Minimo Maximo CV (%) Arbitrio  Arbitrio |

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18462330&infra_si... 5/13
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Geral 36
1° nivel categdrico
Agricola/Culturas de
Subsisténcia/Fruticultura
Pecudria/Pasto
Plantado/Pasto Nativo 8
(Bovinocultura)

Vegetacdo Nativa
(Mata/Babagual/Cerrado 17
pouco Denso)

0 36
0 11
0 8

0 17

2.129,83 1.781,04

2.919,09 1.781,04

2.050,65 1.781,04

1.593,62 1.170,00

650,00

1.620,00

650,00

(R$/ha)
600,00

900,00

1.277,14

600,00

(R$/ha)

4.500,00  183,11%
4.500,00  123,33%
3.242,00  95,82%
4.000,00  213,35%

(R$/ha)

(R$/ha)

1.531,85 2.727,81 56,15%

2.349,93 3.488,25 39,00%

1.543,76 2.557,54 49,44%

1.071,06 2.116,18 65,58%

- min
1.651,06

2.463,40

1.644,82

1.175,23

- max
2.608,60 «

3.374,78

2.456,48

2.012,00 !

MRT N2 04 - SUL DO MARARNHAO! - PPR/INCRA/SR(MA)/N¢ 01/2022

Abrangéncia:

TIPOLOGIA DE

Uso Pré

Geral 99

1° nivel
categorico
Agricola —
Grdos Diversos 34
Pecuaria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
Vegetagdo
Nativa -
Cerrado

31

34

2° nivel
categorico
Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Alta

Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Baixa

[y
w

Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa —
Capacidade
Baixa

18

Vegetagdo
Nativa -
Cerrado —
Capacidade Alta
Vegetacdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade
Baixa

13

21

3° nivel

categorico
Agricola —

Graos Diversos

— Capacidade 9
Alta - Polo
Regional Balsas
Agricola — 4
Graos Diversos

— Capacidade

Alta - Polo

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18462330&infra_si...

Saneamento

N° de observagdes

Elementos Pés
Discrepantes saneamento
5 94
3 31
0 31
2 32
2 19
0 13
0 13
0 18
0 13
1 20
0 9

0 4

ESTATISTICAS DESCRITIVAS DAS AMOSTRAS DO VTI/HA

Medidas de tendéncia central

Média
(R$/ha)

5.083,31

10.967,87

3.549,09

1.774,31

13.994,19

7.664,11

4.669,60

2.739,83

3.478,60

1.033,49

Mediana

(R$/ha)
3.841,89

9.297,69

3.519,71

1.190,00

13.429,75

7.718,81

5.000,00

2.851,85

3.045,67

1.072,75

Moda
(R$/ha)

1.800,00

7.200,00

1.800,00

900,00

7.200,00

5.000,00

1.800,00

900,00

20.216,35 17.144,31 -

14.087,24 11.967,33 -

Observagdo Observagdo

- Minimo - Maximo
(R$/ha) (R$/ha)
600,00 17.144,31
6.300,00 22.950,00
1.620,00 6.500,00
600,00 4.888,58
8.367,77 25.519,27
6.300,00 9.000,00
3.000,00 6.500,00
1.620,00 4.132,00
1.924,21 6.198,35
600,00 1.584,84
11.459,01  36.585,37
9.464,29 22.950,00

amplitude
(%)

325,46%

151,81%

137,50%

241,70%

122,56%

35,23%

74,95%

91,68%

122,87%

95,29%

124,29%

95,73%

Cv/2-
Minimo
(R$/ha)
3.006,23

8.972,97

2.856,38

1.190,43

11.742,03

7.251,16

4.130,72

2.261,91

2.781,30

916,30

16.114,00

11.010,36

Campestre do Maranhdo, Porto Franco, Lageado Novo (parte), Carolina, Feira Nova do Maranhdo, Sdo Pedro dos Crentes, Estreito, Formosa da Serra Negra, Tasso
das Mangabeiras, Loreto, Benedito Leite, Sdo Jodo dos Patos, Mirador, Colinas, Pastos Bons, Nova lorque, Parnarama (parte), Sucupira do Riachdo, Passagem Frar

Medidas de dispersdo/distri

Ccv/2-
Maximo
(R$/ha)
7.160,38

12.962,76

4.241,79

2.358,20

16.246,35

8.077,05

5.208,48

3.217,76

4.175,90

1.150,68

24.318,70

17.164,12

amplitude
CV (%)

81,72%

36,38%

39,04%

65,82%

32,19%

10,78%

23,08%

34,89%

40,09%

22,68%

40,58%

43,68%

Campo

Arbitrio
Minimo
4.012,1

9.592,0:

3.150,9

1.444,0.

12.010,:

7.137,2

4.191,3;

2.221,6!

2.588,9!

949,64

14.965,;

7.010,4.
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Regional
Colinas
Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Alta — Polo
Regional Porto
Franco
Agricola —
Graos Diversos
— Capacidade 5 0 5
Baixa — Polo
Regional Balsas
Agricola -
Grdos Diversos
— Capacidade
Baixa — Polo
Regional
Colinas
Agricola —
Graos Diversos
— Capacidade
Baixa — Polo
Regional Porto
Franco
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada 4 0 4
— Capacidade
Média — Polo
Regional Balsas
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média — Polo
Regional
Colinas
Pecuaria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média - Polo
Regional Porto
Franco

Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa — 4 0 4
Capacidade

Baixa — Polo

Regional Balsas

Pecudria —

Bovino -

Pastagem

Nativa —

Capacidade

Baixa — Polo

Regional

Colinas

Pecudria —

Bovino -

Pastagem

Nativa —

Capacidade

Baixa — Polo

Regional Porto

Franco

Vegetacdo

Nativa —

Cerrado —

Capacidade Alta

— Polo Regional

Balsas

Vegetac¢do

Nativa —

Cerrado —

Capacidade Alta

— Polo Regional

Colinas

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18462330&infra_si...
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11.585,56 12.147,39 -

7.691,51

7.375,00

7.918,95

4.612,50

3.941,13

5.637,29

2.286,28

1.764,00

3.593,27

2.377,16

3.108,75

7.200,00

7.600,00

7.822,48

4.525,00

3.521,67

5.681,72

1.800,00

1.800,00

3.433,40

2.355,93

3.217,50

7.200,00

8.000,00

5.000,00

1.800,00

1.800,00

8.367,77

6.508,16

6.300,00

7.231,42

4.000,00

3.000,00

4.685,74

1.765,09

1.620,00

3.098,00

1.924,21

2.000,00

14.874,96

9.000,00

8.000,00

8.799,44

5.400,00

5.000,00

6.500,00

3.780,03

1.800,00

4.132,00

3.045,67

4.000,00

56,17%

32,40%

23,05%

19,80%

30,35%

50,75%

32,18%

88,13%

10,20%

28,78%

47,18%

64,33%

10.403,65

7.171,20

6.970,08

7.591,33

4.263,47

3.448,85

5.210,36

1.788,30

1.723,75

3.394,94

2.155,44

2.667,17

12.767,46

8.211,82

7.779,92

8.246,58

4.961,53

4.433,40

6.064,23

2.784,26

1.804,25

3.791,60

2.598,89

3.550,33

20,40%

13,53%

10,98%

8,27%

15,13%

24,98%

15,15%

43,56%

4,56%

11,04%

18,65%

28,41%

9.663,3'

6.946,9!

6.727,1:

7.394,7!

4.054,0!

3.236,6/

4.954,1!

1.489,5

1.694,8!

3.368,8!

2.059,8!

2.402,2;
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Vegetagdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade Alta
— Polo Regional
Porto Franco
Vegetagdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade
Baixa — Polo
Regional Balsas
Vegetagdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade
Baixa — Polo
Regional
Colinas
Vegetagdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade
Baixa — Polo
Regional Porto
Franco

TIPOLOGIA DE
uso

Geral

1° nivel
categorico
Agricola —
Grdos Diversos
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
Vegetagdo
Nativa —
Cerrado

2° nivel
categérico
Agricola —
Graos Diversos
— Capacidade
Alta

Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Baixa

Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média
Pecuaria —
Bovino -
Pastagem
Nativa —
Capacidade
Baixa
Vegetagdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade Alta
Vegetacao
Nativa —
Cerrado —

wv

12

0 4
0 5
0 12
0 4

5.225,25 5.026,94 - 4.648,76 6.198,35 29,66% 4.884,14 5.566,35 13,06% 4.679,4!
906,68 900,00 - 600,00 1.180,00 63,97% 780,52 1.032,83 27,83% 726,14
1.022,85 1.072,55 1.080,00 746,27 1.350,00 59,02% 941,40 1.104,31 15,93% 947,61
1.528,06 1.467,42 - 927,40 2.250,00 86,55% 1.251,64 1.804,48 36,18% 1.085,7!

para 0 MRT do Sul do Maranhio n3o houve pesquisas de pregos realizadas no ano de 2022. Os dados aqui apresentados sdo referentes a pesquisa realizada durant

39 nivel categdrico do MRT Sul Maranhense: Municipios integrantes dos pélos regionais dentro do MRT Sul Maranhense

Cidades do Polo Regional Balsas: Tasso Fragoso, Balsas, Sambaiba (parte), Riachdo e Sdo Raimundo das Mangabeiras.

Cidades do Polo Regional Colinas: Loreto, Benedito Leite, Sdo Jodo dos Patos. Mirador, Colinas, Pastos Bons, Nova lorque, Parnarama (parte), Sucupira do Riachdo, Samk

Cidades do Polo Regional Porto Franco: Campestre do Maranhdo, Porto Franco, Lajeado Novo (parte), Carolina, Feira Nova do Maranhdo, Sdo Pedro dos Crentes, Estreitc

N° de observagdes

pré san.

99

34

31

34

21

13

13

18

13

21

discrepantes pos san.

5 94
3 31
0 31
2 32
2 19
0 13
0 13
0 18
0 13
1 20

ESTATISTICAS DESCRITIVAS DAS AMOSTRAS DO VTN / HA

Medidas de tendéncia central Medidas de dispersdo/distri
Média Mediana Moda obs’el.'vacao Obsler.vagao amplitude CV’/? ) CV/2 ) amplitude Can'llp?
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo  Maximo oV (%) Arbitrio

(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)  (R$/ha) minimo
4.686,01 3.44595 900,00 600,00 17.115,01  352,43% 2.743,42 6.628,60 82,91% 3.684,1!
10.173,52 8.467,65 - 4.955,95 22.923,00 176,61% 8.089,93 12.257,11 40,96% 8.736,5!

3.264,57 3.171,57 1.800,00 1.541,54 6.076,56 138,92%  2.619,27 3.909,88 39,53% 2.893,6!

1.664,11 1.190,00 900,00 600,00 4.208,17 216,82% 1.137,30 2.190,91 63,31% 1.366,1
13.327,83 12.531,91 - 8.055,65 25.519,17 131,03% 10.966,70 15.688,97 35,43% 11.247,
6.743,80 6.572,09 - 4.955,95 8.458,46 51,94% 6.221,54 7.266,07 15,49% 6.077,4!

4.244,55 4.421,89 5.000,00 2.273,59 6.076,56 89,60% 3.669,56 4.819,54 27,09% 3.734,2!

2.556,81 2.652,71 1.800,00 1.541,54 4.132,00 101,32%  2.126,36 2.987,27 33,67% 2.090,1

3.218,94 3.045,67 - 1.439,25 6.126,03 145,60%  2.536,05 3.901,84 42,43% 2.347,71

1.006,81 1.053,33 900,00 600,00 1.584,84 97,82% 880,47 1.133,15 25,10% 916,41

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18462330&infra_si... 8/13
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Capacidade
Baixa

3° nivel
categorico
Agricola -
Grdos Diversos
— Capacidade
Alta — Polo
Regional Balsas
Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Alta — Polo
Regional
Colinas
Agricola —
Graos Diversos
— Capacidade
Alta — Polo
Regional Porto
Franco
Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Baixa — Polo
Regional Balsas
Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Baixa — Polo
Regional
Colinas
Agricola —
Grdos Diversos
— Capacidade
Baixa — Polo
Regional Porto
Franco
Pecuaria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média - Polo
Regional Balsas
Pecudria -
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média - Polo
Regional
Colinas
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa/Formada
— Capacidade
Média — Polo
Regional Porto
Franco
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa —
Capacidade
Baixa — Polo
Regional Balsas
Pecuaria —
Bovino -
Pastagem
Nativa —
Capacidade
Baixa — Polo
Regional
Colinas
Pecudria —
Bovino -
Pastagem
Nativa —
Capacidade
Baixa — Polo

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=18462330&infra_si...

IS

5

IS

IS

19.024,87 17.115,01

13.522,74 11.556,15

10.836,47 11.596,18

6.768,08

7.236,30

6.220,96

4.358,32

3.550,55

4.998,27

2.100,69

1.729,51

3.295,83

6.559,37

7.346,88

6.198,08

4.362,26

3.171,57

4.907,08

1.790,00

1.781,64

3.159,48

SEI/INCRA - 16160651 - Planilha

MRT N2 04 - SUL DO MARARNHAO? - PPR/INCRA/SR(MA)/N2 01/2022

1.800,00

10.339,03

8.055,65

8.193,13

4.955,95

6.251,43

5.554,78

3.708,75

2.273,59

4.102,37

1.606,62

1.541,54

2.699,72

30.487,80

22.923,00

13.362,35

8.458,46

8.000,00

6.932,89

5.000,00

5.000,00

6.076,56

3.216,14

1.800,00

4.132,00

105,91%

109,94%

47,70%

51,75%

24,16%

22,15%

29,63%

76,79%

39,50%

76,62%

14,94%

43,46%

15.406,76

10.237,41

9.812,02

6.083,23

6.799,43

5.900,61

4.040,52

2.867,16

4.546,17

1.726,35

1.674,73

3.012,71

22.642,98

16.808,06

11.860,91

7.452,93

7.673,16

6.541,30

4.676,12

4.233,94

5.450,38

2.475,03

1.784,29

3.578,95

38,04%

48,59%

18,91%

20,24%

12,07%

10,30%

14,58%

38,49%

18,09%

35,64%

6,33%

17,18%

14.393,

5.966,4!

9.170,3

5.788,0:

6.537,3!

5.708,4(

3.849,8

2.572,5

4.274,9

1.501,7:

1.635,4

2.975,5!
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Regional Porto
Franco
Vegetacao
Nativa —
Cerrado —
Capacidade Alta
— Polo Regional
Balsas
Vegetagdo
Nativa -
Cerrado —
Capacidade Alta
— Polo Regional
Colinas
Vegetagdo
Nativa —
Cerrado —
Capacidade Alta
— Polo Regional
Porto Franco
Vegetagdo
Nativa -
Cerrado —
Capacidade
Baixa — Polo
Regional Balsas
Vegetacdo
Nativa —
Cerrado —

Baixa — Polo
Regional

Colinas

Vegetagdo

Nativa -

Cerrado —
Capacidade 4
Baixa — Polo
Regional Porto
Franco

Capacidade 12

0 5 2.323,89 2.265,84 - 1.92421  3.045,67  4826%  2.096,49 2.551,29 19,57%  1.998,4
0 4 2.735,28 2.801,73 - 1.439,25  3.898,40  89,90%  2.167,75 3.302,80 41,50%  1.827,2
0 4 4.821,43 4.48422 - 4191,26  6.126,03  40,13%  4.366,92 5.27594 18,85%  4.094,2
0 5 906,60 900,00 - 600,00 1.180,00  63,98% 780,49  1.032,71 27,82% 726,13
0 12 982,70  1.041,67 900,00 618,93 1.350,00 74,39% 87869  1.086,70 21,17% 886,62
0 4 1.491,52 1.441,71 - 927,40 215526  82,32%  1.232,56 1.750,48 34,72%  1.077,1

MRT n2 05 - TRANSICAO - PPR/INCRA/SR(MA)/N2 01/2022

Abrangéncia:

TIPOLOGIA DE USO

Geral

1° nivel categérico
Agricola

Pecudria
Vegetagdo Nativa
2° nivel categoérico
Agricultura/Gr3os -
médio nivel
tecnoldgico
Agricultura de
subsisténcia - Baixo
nivel tecnolégico
Pasto
Plantado/Criagdo
de Bovinos

Pasto
Nativo/Criagdo de
Bovinos

Mata

Secunddria/Cerrado

Bacabal, Bernardo do Mearim, Bom Lugar, Esperantinépolis, Igarapé Grande, Lago do Junco, Lago Verde, Lago dos Rodrigues, Lima Campos, Olho D' Agua das
Pedras, Santo Antdnio dos Lopes, Sdo Luis Gonzaga, Sdo Mateus, Raimundo Doca Bezerra, Sdo Roberto, Satubinha, Trizidela do Vale, Arame, Barra do Corda, F
Negra, Grajau, Itaipava do Grajau, Joselandia, Jenipapo dos Vieiras, Santa Filomena do Maranhdo, Sitio Novo, Tuntum, Dom Pedro, Fortuna, Gongalves Dias, C
Eugénio Barros, Governador Luiz Rocha, Graga Aranha, Presidente Dutra, Sdo Domingos do Maranhdo, S3o José dos Basilios, Altamira do Maranhdo, Brejo de
Maranhdo, Maraja do Sena, Paulo Ramos, Pindaré Mirim, Santa Inés, Vitorino Freire.

Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha

N° de observagdes Medidas de tendéncia central Medidas de dispersdo/distribuicdo

Observagdo Observacio Cv/2- Cv/2- Campo Campo

:;: discrepantes ::: ?;;7}'\2) x:ﬂ;’;a mg}j:a) - Minimo - Maximo ?;:)plltude Minimo Maximo :\T?;{:;Ude Arbitrio Arbitrio ?;:)F
. . (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) -min - méax
77 0 73  6.664,85 6.300,00 7.200,00 2.500,00 14.102,56  174,09% 5.267,33 8.062,37 41,94% 5.545,94 7.783,76 33,5
30 1 16 6.919,71 7.200,00 3.000,00 3.000,00 12.000,00 130,06%  5.446,47 8.392,96 42,58% 5.740,17 8.099,25 34,0
25 0 25 7.454,73 7.000,00 5.000,00 3.572,00 14.102,56  141,26% 6.090,05 8.819,40 36,61% 6.362,11 8.547,34 29,3
16 0 16 4.385,94 4.350,00 4.500,00 2.500,00 7.200,00 107,16%  3.746,08 5.025,79 29,18% 3.873,64 4.898,23 23,3
7 1 6 7.252,56 7.057,69 - 3.000,00 12.000,00 124,09%  5.325,55 9.179,58 53,14% 5.709,72 8.795,41 42,5
13 0 13 6.053,85 7.000,00 3.000,00 3.000,00 10.000,00 115,63% 4.801,41 7.306,28 41,38% 5.051,10 7.056,60 33,1
33 0 33 7.739,72 7.200,00 10.000,00 3.572,00 14.102,56  136,06% 6.319,75 9.159,69 36,69% 6.602,83 8.876,60 29,3
6 2 4 5.323,35 5.000,00 4.500,00 6.593,41 39,33% 4.875,14 5.771,56 16,84% 4.964,50 5.682,21 13,4
16 0 16  4.385,94 4.350,00 4.500,00 2.500,00 7.200,00 107,16%  3.746,08 5.025,79 29,18% 3.873,64 4.898,23 23,3
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pouco Denso

SEI/INCRA - 16160651 - Planilha

MRT ne 05 - TRANSIGAO - PPR/INCRA/SR(MA)/Ne 01/2022

Estatisticas descritivas das amostras de VTN/ha

N° de observagdes

TIPOLOGIADE USO pré .
discrepantes

Medidas de tendéncia central

san.
Geral 74 0
1° nivel categérico
Agricola 17 1
Pecuaria 41 0
Vegetagdo Nativa 16 O
2° nivel categérico
Agricultura/Gréos -
médio nivel 4 1
tecnoldgico
Agricultura de
subsisténcia - Baixo 13 0
nivel tecnoldgico
Pasto
Plantado/Criagdo 34 0
de Bovinos
Pasto

Nativo/Criagdode 7 3
Bovinos

Mata
Secunddria/Cerrado
pouco Denso

16 0

Medidas de dispersdo/distribuicdo

pés Média Mediana Moda Obslel.'vagao Obs’er.vagao amplitude CV,/?- CVI/ZI- amplitude Can}pt.) Canjp? amg
an. (R$/ha) (R$/ha) (RS/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo Maximo oV (%) Arbitrio Arbitrio (%)
: (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - min - max
73 5.739,02 5.213,04 3.000,00 2.702,00 10.900,00 142,85% 4.617,71 6.860,33 39,08% 4.841,26 6.636,79 31,2
16  6.525,23 7.100,00 3.000,00 2.702,00 10.000,00 111,84%  5.253,42 7.797,05 38,98% 5.506,96 7.543,50 31,2
25 5.964,31 4.790,16 2.868,22 10.900,00 134,66% 4.966,23 6.962,38 33,47% 5.165,21 6.763,41 26,8
25 4.375,52 4.266,67 3.000,00 2.500,00 7.200,00 107,42%  3.735,82 5.015,22 29,24% 3.863,35 4.887,69 234
3 6.338,62 6.288,46 - 3.000,00 9.454,78 101,83% 5.987,58 6.689,65 11,08% 6.057,56 6.619,67 8,87
13 5.990,15 6.670,00 3.000,00 2.702,00 10.000,00 121,83%  4.730,07 7.250,23 42,07% 4.981,28 6.999,03 33,6
33 6.020,74 5.640,02 - 2.868,22 10.900,00 133,40%  4.853,73 7.187,75 38,77% 5.086,39 8.876,60 29,3
4 5.029,37 4.500,00 4.486,67 6.340,66 36,86% 4.586,70 5.472,04 17,60% 4.674,95 5.383,79 14,
16 4.375,52 4.266,67 3.000,00 2.500,00 7.200,00 107,42%  3.735,82 5.015,22 29,24% 3.863,35 4.887,69 234

MRT n2 06 - ITAPECURU - PPR/INCRA/SR(MA)/N¢2 01/2022

Abrangéncia: Bacabeira, Cantanhede, Itapecuru-Mirim, Mat&es do Norte, Miranda do Norte, Nina Rodrigues, Pirapemas, Presidente Vargas, Rosdrio, Santa Rita e Vargem Grande.
Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha
N° de observagdes c“:i‘::glas de tendéncia Medidas de dispersdo/distribuicdo
TIPOLOGIA Observagdo Observagido cv/2 Ccv/2 Campo Campo
DE USO pré . pés Média Mediana Moda .. 5 s o amplitude _ . - amplitude ,p. ,p. amplitude
san discrepantes san. (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo Maximo v (%) Arbitrio  Arbitrio (%)
. . (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - min - méax
Geral 41 7 34 2.719,84 2.596,15 1.000,00 600,00 6.000,00 198,54%  1.940,91 3.498,76 57,28% 2.096,20 3.343,48 45,86%
1° nivel
categorico
Pecuaria 25 6 19 2.554,23 2.692,30 3.000,00 600,00 5.172,41 179,01%  1.920,00 3.188,46 49,66% 1.693,18 3.415,28 67,42%
:\’;ﬁ:"c“ 1 4 7 131873 1.000,00 1.000,00 700,00 231568  122,52% 1.018,15 161932 4559%  1.036,49 1.600,98 42,81%
Exploragdo
Mista 4 0 4 4.240,74 3.731,48 1.032,00 2.000,00 7.500,00 129,69%  3.038,53 5.442,95 56,70% 3.111,90 5.369,58 53,24%
2° nivel
categdrico
Pecudria -
l%/?z;lrlgsn‘_\ da 1 8 6.381,34 4.712,33 6.000,00 1.384,61 14.736,84  209,24%  3.704,08 9.058,60 83,91% 3.463,12 9.299,56 91,46%
BR ou MA
Pecudria -
Bovino - Até
30 km da BR 16 1 15 2.582,17 2.692,30 3.000,00 600,00 5.172,41 177,08%  1.896,50 3.267,85 53,11% 1.834,79 3.329,56 57,89%
ou MA
Vegetagdo
Nativa -
Capoeira - 3 0 3 3.500,00 4.500,00 - 1.000,00 5.000,00 114,29%  2.410,28 4.589,72 62,27% 2.312,20 4.687,80 67,87%
Margem da
BR ou MA
Vegetacdo
Nativa -
Capoeira -
Até 30 km 7 0 7 4.616,74 1.801,98 - 700,00 12.886,59 263,97% 1.927,52 7.305,95 116,50% 1.685,49 7.547,98 126,98%
da BR ou
MA
Estatisticas Descritivas das Amostras de VTN/ha
EEg;gGIA N° de observagdes xicti::rsdetendenua Medidas de dispersdo/distribui¢do
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Geral

1° nivel
categorico
Pecuaria
Vegetacgdo
Nativa
Exploragdo
Mista

2° nivel
categorico
Pecudria -
Bovino -
Margem da
BR ou MA
Pecudria -
Bovino - Até
30 km da BR
ou MA
Vegetagdo
Nativa -
Capoeira -
Margem da
BR ou MA
Vegetacdo
Nativa -
Capoeira -
Até 30 km
da BR ou
MA

pré

san.

41

25

11

3

discrepantes

pos

san.

34

19

15

Média
(R$/ha)
1.934,99

1.732,08

1.318,73

2.118,52

4.466,94

1.736,74

2.550,00

1.371,86

Mediana

(R$/ha)
1.843,30

1.750,00

1.000,00

2.287,04

3.298,63

1.750,00

3.150,00

1.306,45

SEI/INCRA - 16160651 - Planilha

MRT n2 06 - ITAPECURU - PPR/INCRA/SR(MA)/N¢ 01/2022

Observagdo Observagio

?I:g;’:a) - Minimo - Maximo
(R$/ha) (R$/ha)
700,00 510,00 4.200,00
4.200,00 510,00 3.620,68
1.000,00 700,00 2.315,68
1.001,04 1.400,00 2.500,00
4.200,00 969,23 10.315,78
3.000,00 510,00 3.620,68
- 1.000,00 3.500,00
- 700,00 2.315,68

amplitude
(%)

190,70%

179,59%

122,52%

51,92%

209,24%

179,11%

98,04%

117,77%

cv/2 -
Minimo
(R$/ha)
1.417,16

1.283,33

1.018,15

1.858,82

2.592,86

1.250,60

1.873,15

1.051,70

cv/2 -

Maximo
(R$/ha)
2.452,82

2.180,84

1.619,32

2.378,21

6.341,02

2.222,89

3.226,85

1.692,01

amplitude
CV (%)

53,52%

51,82%

45,59%

24,52%

83,91%

55,98%

53,09%

46,67%

Campo
Arbitrio
- min
1.520,40

1.122,83

1.036,49

1.874,67

2.424,19

1.206,84

1.812,23

1.022,89

Campo
Arbitrio
- max
2.349,59

2.341,33

1.600,98

2.362,36

6.509,69

2.266,64

3.287,77

1.720,82

amplitude
(%)

42,85%

70,35%

42,81%

23,02%

91,46%

61,02%

57,86%

50,88%

Abrangéncia:

TIPOLOGIA
DE USO

Geral

1° nivel
categorico
Agricultura
Pecuaria

2° nivel
categérico
Agricola —
Baixa
capacidade
Pecuaria —
Baixa
capacidade
Pecuaria —
Média
Capacidade

TIPOLOGIA
DE USO

Geral

1° nivel
categorico
Agricultura
Pecuaria
2° nivel
categorico
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MRT n¢ 07 - BAIXADA MARANHENSE - PPR/INCRA/SR(MA)/N¢2 01/2022

Anajatuba, Arari, Bela Vista do Maranhdo, Cajari, Conceig¢do do Lago Agu, Igarapé do Meio, Matinha, Mongdo, Nova Olinda do Maranhdo, Palmeirandia, Pedro do Ro
Presidente Sarney, Santa Helena, Sdo Bento, Sdo Jodo Batista, Sdo Vicente de Férrer, Viana, Vitéria do Mearim, Alcantara, Apicum-Agu, Bacuri, Bacurituba, Bequimac
Maranhdo, Cururupu, Guimardes, Mirinzal, Porto Rico do Maranhdo, Serrano do Maranhdo, Amapa do Maranhdo, Candido Mendes, Carutapera, Godofredo Viana, L

N° de observagées

pré

san.

63

13
50

12

39

11

discrepantes

4

N° de observagées

pré
san

63

13
50

discrepantes

4

pos

san.

59

46

37

11

pos

san.

59

46

Medidas de tendéncia central

Média
(R$/ha)
4.886,77

1.574,00
5.203,32

1.574,00

4.321,41

Mediana

(R$/ha)
3.500,00

1.666,67
3.752,58

1.666,67

3.300,00

13.890,37 8.823,53

Moda
(R$/ha)

2.000,00

2.000,00

2.000,00

3.000,00

30.000,00

Medidas de tendéncia central

Média
(R$/ha)
3.369,51

1.354,16
3.449,01

Mediana

(R$/ha)
2.357,00

1.552,50
2.619,03

Moda
(R$/ha)

2.000,00

2.000,00
2.000,00

Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha

Observagdo Observagdo

- Minimo
(R$/ha)
324,32

324,32
400,00

324,32

400,00

4.285,71

- Maximo
(R$/ha)
14.666,67

3.533,33
14.666,67

3.533,33

12.000,00

30.000,00

Medidas de dispersdo/distribuicdo

amplitude CV,/?- CV’/Z'- amplitude Can!p? Canrp? amplit
%) Minimo Maximo v (%) Arbitrio  Arbitrio - %)
(R$/ha) (R$/ha) - min max

293,49%  3.046,70 6.726,83 75,31% 3.413,53 6.360,00 60,29%
203,88%  1.072,54 2.075,46 63,72% 893,20 2.254,81 86,51%
274,18%  3.411,51 6.995,13 68,87% 3.520,87 6.885,78 64,67%
203,876% 1.072,54 2.075,46 63,72% 1.027,41 2.120,59 69,45%
268,43%  2.850,14 5.792,68 68,09% 2.717,72 5.925,10 74,22%
185,12%  8.725,12 19.055,62 74,37% 6.627,89 21.152,85 104,57

Estatisticas descritivas das amostras de VTN/ha

Observagdo Observagdo

- Minimo
(R$/ha)
225,00

324,32
225,00

- Maximo
(R$/ha)
10.800,00

2.300,00
10.800,00

Medidas de dispersdo/distribuicdo

. cv/2-  cv/2- . Campo Campo .
amplitude _ .. amplitude . . ampliti
%) Minimo Maximo v (%) Arbitrio  Arbitrio - %)

(R$/ha) (R$/ha) - min max
313,84%  2.068,39 4.670,63 77,23% 2.327,78 4.411,24 61,83%
145,90% 994,71 1.713,61 53,09% 866,16  1.842,16 72,07%
306,61% 2.191,04 4.706,98 72,95% 2.267,82 4.630,21 68,49%
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MRT n¢ 07 - BAIXADA MARANHENSE - PPR/INCRA/SR(MA)/N¢2 01/2022

Agricola —
Baixa 12 4 8 1.354,16 1.470,59 2.000,00 324,32 2.300,00 145,90% 994,71 1.713,61 53,09% 962,36  1.745,96 57,87%
capacidade
Pecudria —
Baixa 39 2 37 3.158,47 2.150,00 2.000,00 225,00 10.800,00 334,81% 1.908,89 4.408,05 79,13% 1.796,43 4.520,52 86,25%
capacidade
Pecudria —
Média 11 0 11 4.926,45 4.580,00 2.357,00 10.500,00 165,29% 3.741,98 6.110,93 48,09% 3.261,05 6.591,86 67,61%
Capacidade

MRT N2 8 - REGIAO METROPOLITANA - PPR/INCRA/SR(MA)/N2 01/2022

Abrangéncia: Municipios de Pago do Lumiar, Raposa, Sdo Luis e S3o José de Ribamar.
Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha
N° de observagées Medidas de tendéncia central Medidas de dispei
TIPOLOGIA DE USO pré . pés Média Mediana  Moda Obs'el"vagao Obs’er.vagao amplitude CV,/?- CV,/Z_- amplitude
san. discrepantes san. (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo Maximo oV (%)
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Geral 32 0 32 233.158,75 222.272,73 90.000,00 27.692,31 692.307,69 285,05% 152.499,07 313.818,42 69,19%
1° nivel categérico
Horticultura/Olericultura/Granjeiros 16 1 15 94.915,39 950.000,00 90.000,00 27.692,31 180.481,28 160,97%  73.080,97 116.749,81 46,01%
2° nivel categérico
%‘;L‘?ﬁé’r:ea de especulagao 6 3 13 316.022,27 321.428,57 - 240.000,00 385.714,29 46,11%  290.707,52 341.337,01 16,02%
Estatisticas descritivas das amostras de VTN/ha
N° de observagées Medidas de tendéncia central Medidas de dis
TIPOLOGIA DE USO pré . pés Média Mediana Moda Obs’el"va;ao Obs'er.vagao amplitude CV,/%- CV,/Z,- amplitu
san. discrepantes san. (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) - Minimo - Maximo (%) Minimo Maximo oV (%)
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Geral 32 1 31 198.076,88 190.240,64 300.000,00 27.692,31 692.307,69 335,53% 118.900,03 277.253,73 79,95%
1° nivel categoérico
Horticultura/Olericultura/Granjeiros 16 1 15 73.698,91 47.222,22 300.000,00 27.692,31 180.481,28 207,32% 51.870,78 95.527,05 59,24%
2° nivel categoérico
Outros - Area de especulagio 16 3 13 281.181,40 300.000,00 300.000,00 200.000,00 385.714,29 66,05%  256.371,83 305.990,97 17,65%

imobiliaria

-
SEI! @ Documento assinado eletronicamente por Jovenilson Correa Araujo, Engenheiro(a) Agrénomo(a), em 11/04/2023, as 16:39, conforme horario oficial de Brasilia,
' :;;li'r'g:‘*;('; com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

-
SEI! “ Documento assinado eletronicamente por Leo Silva e Silva, Engenheiro(a) Agrénomo(a), em 11/04/2023, as 16:40, conforme horario oficial de Brasilia, com
' :f;l"r'g:‘f('; fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Ll
SEI! @ Documento assinado eletronicamente por Paulo Eduardo Ferreira Mendes, Engenheiro(a) Agrénomo(a), em 12/04/2023, as 07:42, conforme horario oficial de
' assinatura Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

eletrénica

Referéncia: Processo n2 54000.026477/2022-68 SEIn2 16160651
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