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1. Introducéo

E atribuicdo da Divisdo de Desenvolvimento nas Superintendéncias Regionais do
INCRA promover a elaboragéo e atualizagdo anual da Planilha de Pregcos Referenciais — PPR,
sendo competéncia do Grupo de Mercado de Terras - GMT a elaboragdo e do Comité de
Decisdo Regional sua aprovacao.

A PPR foi instituida no INCRA como um importante instrumento integrante de um
conjunto maior de medidas adotadas ap6s a edi¢do da Medida Provisoria 1.577 de 1997 (hoje
MP 2.183-56/2001) que introduziu uma forma de avaliar imoveis rurais para incorporacao ao
Programa Nacional de Reforma Agraria — PNRA, diferente da que era até entdo praticada.
Nesse contexto também foi criada a Mesa Técnica, hoje denominada de Grupo Técnico de
Vistoria e Avaliagdo, e foi elaborada a primeira aproximagcdo do Manual de Obtencdo de
Terras e Pericias Judiciais, atualmente na terceira edigdo. Essas medidas tém por escopo servir
de instrumento de carater técnico nas tomadas de decisdes dos gestores, bem como subsidiar e
qualificar a acdo dos técnicos na execucdo dos procedimentos inerentes as atribuicbes da
Autarquia.

O Relatorio de Andlise de Mercado de Terras — RAMT tem como principal objetivo
explicar e justificar os valores contidos na PPR no contexto dos mercados regionais.

Cabe ressaltar que este relatério foi elaborado de acordo com o Manual para
Elaboracdo de Relatério de Andlise de Mercado de Terras e de Planilha de Pregos de
Referenciais — PPR do INCRA aprovada pela Norma de Execucdo INCRA N° 112/2014 e
atualmente regulamentada pela Instrucdo Normativa N° 116 de 19 de abril de 2022.

2. Descricao e delimitacdo geogréafica dos Mercados Regionais de Terras — MRT’s

A delimitacdo dos MR T’s foi realizada por analise de Cluster conforme o Manual para
Elaboracdo de Relatério de Analise de Mercado de Terras. As varidveis utilizadas para a
analise de agrupamento foram (IBGE, 2010)%, no ambito do municipio: total de despesas; total

1 IBGE. Disponivel em: <http://www.ibge.gov.br/> Acesso em: 10 out. 2015




de investimentos; receita bruta total; valor total da producdo animal; valor total da producéo
vegetal; valor total de financiamentos; area de proprietario; area total de lavouras; pastagens —
naturais; area de pastagem plantada(total=soma); sistemas agroflorestais - area cultivada com
espécies florestais também usada para lavoura se pastoreio por animais; terras degradadas
(erodidas, desertificadas, salinizadas, etc.); total de imdveis que realizaram investimento; e,
terras adquiridas.

Pela analise de cluster realizada, a area de abrangéncia foi dividida em trés (3) MRT’s.

3. Analise dos Mercados Regionais de Terras

3.1.  Denominacido dos MRT’s
1: Sertdo Pernambucano;

2: Sertdo do S&o Francisco Pernambucano;
3: Petrolina;

3.2.  Abrangéncia Geografica

A area de abrangéncia possui 36 no Estado de Pernambuco.

Figura 1- Municipios do Estado de Pernambuco que compdem a area de abrangéncia. Fonte:
IBGE
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Figura 2- Abrangéncia dos Mercados Regionais de Terras da area de abrangéncia

3.2.1. 1: Sertdo Pernambucano

O mercado 1 (Sertdo Pernambucano) abrange os municipios de Afranio, Araripina,
Bodoc6, Cedro, Dormentes, Exu, Granito, lpubi, Mirandiba, Moreilandia, Ouricuri,
Parnamirim, Salgueiro, Santa Cruz, Santa Filomena, S&o José do Belmonte, Serrita, Terra
Nova, Trindade e Verdejante.

3.2.2. 2: Sertdo do Sao Francisco Pernambucano

O mercado 2 (Sertdo do Sdo Francisco Pernambucano) abrange os municipios de
Belém do Séo Francisco, Betania, Cabrobd, Carnaubeira da Penha, Floresta, Ibimirim, Inaja,
Itacuruba, Jatobd, Lagoa Grande, Oroco, Petrolandia, Santa Maria da Boa Vista, Serra
Talhada e Tacaratu.

3.2.3. 3: Petrolina

O mercado 3 (Petrolina) abrange somente 0 municipio de Petrolina.

3.3.  Historico da ocupacido dos MRT’s

A regido jurisdicionada pela UAE (PE) - SERTAO, que inclui os municipios do
Submédio S&o Francisco, comegou a ser ocupada logo apo6s o descobrimento, ainda no século

XVI, a partir das investidas de colonizadores portugueses vindo da Bahia e Olinda,
inicialmente a busca de minério e da captura de popula¢des indigenas.



Segundo Pierson (1972)2, o carater semiarido de grande parte da regido, suas secas
periddicas e sua deficiéncia em vegetacdo natural comestivel tornaram improvavel que fosse
grande o nimero da populacdo aborigene no local, a ndo ser as margens do rio Sdo Francisco
e nas serras Umidas. A partir do século XVI1I a ocupacdo colonizadora se da, sobretudo, a
partir das investidas da Casa da Torre cujo primeiro representante, Garcia D’Avila, chegou
com Tomé de Souza, primeiro Governador Geral do Brasil, e vai ocupando efetivamente o
espaco com gado bovino e os famosos “currais”, estrutura que deu as primeiras feigcdes
econbmicas e sociais a regido.

Esta atividade consolidou ao longo de muitas miscigenacdes e longos periodos de
tempo a denominada “civilizagdo do couro”, que se desenvolveu fortemente como principal
atividade econdmica regional até o seculo XIX, a partir de quando entrou em decadéncia, em
funcdo da concorréncia com fazendas instaladas mais préximas dos mercados consumidores.
A crise deu inicio a uma nova geografia agraria na regido, com consequéncias até os dias de
hoje, em que se Vé latifundios improdutivos ou abandonados convivendo ao lado de inUmeros
sitios, estes originados em sua maioria de pequenas posses que foram adquiridas pelos
vaqueiros ou constituidos por simples ocupacéo de terras abandonadas (INCRA, 2013)3.

A sombra da pecuéria, a agricultura desenvolveu-se precariamente desde o periodo
colonial, ocupando pequenas areas dirigidas ao abastecimento dos mercados locais e
estabelecidas nos locais mais favoraveis, como as serras umidas e as vazantes dos rios.
Cultivava-se milho, feijdo, meldo, melancia, mandioca e cana-de-agucar, estas duas Ultimas
para processamento artesanal nas casas de farinha e nos engenhos de rapadura e cachaca.

A partir dos anos de 1950, a agricultura da regido se desenvolve de forma dicotdmica e
sob fortes estimulos estatais. De um lado, a agricultura de sequeiro e de outro a agricultura
irrigada, operada, sobretudo nos perimetros publicos de irrigacdo da Companhia de
Desenvolvimento dos Vales do Sdo Francisco e Parnaiba - CODEVASF. Sob inspira¢do do
Banco Mundial, o modelo articulava pesquisa agronémica, extensdo e crédito rural
subsidiado, para implantar um novo modelo tecnolégico no campo. Apesar do apoio estatal,
dado especialmente pelo crédito farto e fortes subsidios, o0 modelo se revelou completamente
inadequado na area de sequeiro, resultando em frustracfes generalizadas e enormes
endividamentos. Muitos desses empreendimentos frustrados, por se tornarem improdutivos,
terminaram sendo desapropriados por descumprimento da funcdo social, tendo sido
destinados ao assentamento de trabalhadores rurais.

Ja os resultados dessas iniciativas publicas no Vale do Sao Francisco, consolidaram ao
longo dos ultimos 50 anos uma agricultura irrigada expressiva, com presenca significativa nos
mercados interno e externo de frutas frescas e no abastecimento do mercado interno de cebola
e acUcar, entre outros. A despeito disso, a fruticultura regional vive periodicamente crises de
liquidez decorrentes do crescimento da concorréncia com outras regides, que ficam mais
agravadas pelos elevados custos de producéo e pelo endividamento histérico.

Segundo o Plano de Desenvolvimento Regional Sustentavel do Submédio Séo
Francisco, BRASIL (2002)*, historicamente os municipios jurisdicionados pela UAE (PE) -
SERTAO passaram por trés grandes fases de diferenciacdo: uma primeira, dominante até a
passagem do século XIX para o XX, que tinha o gado como fonte de riqueza, “onde
aconteceram poucos eventos determinantes, a ndo serem as secas, a migracdo das familias
para os estados do Norte e a introdugdo dos caprinos e ovinos, e se distinguia em duas
subareas: ribeirinhas e de sequeiro; uma segunda, que vai até os anos 1970, que se

2 PIERSON, D. O Homem no S&o Francisco. Vol. 111. Ed. da Codevasf, Brasilia. 1972.

3 INCRA. Diagnostico Regional da Superintendéncia Regional do Médio Sdo Francisco — SR29. INCRA,
2013.

4 MDA/INCRA - MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO/INSTITUTO DE COLONIZACAO E
REFORMA AGRARIA. Plano de Desenvolvimento Regional Sustentdvel do Submédio Sdo Francisco. Brasilia
(DF), abril de 2002.



caracteriza pela terra como base da diferenciacdo social, e tendo como eventos
determinantes os 6rgéos publicos para o desenvolvimento regional (DNOCS, Sudene, Banco
do Brasil, Codevasf) e onde aparecem em cena 0s produtores agropecuaristas de sequeiro e
irrigantes; e uma ultima que vem até agora, que tem a agua como fonte de riqueza, e onde
consolidam-se 0s produtores agropecuaristas irrigantes e aparecem 0s assentamentos”.

A publicacdo propde dois tipos de classificacdo para a agropecuaria regional, a zona
ribeirinha (ou irrigada) e a de sequeiro, ambas subdivididas em diversas subzonas, uma
denominada Ribeirinha, situada ao longo de cada margem do rio Sdo Francisco e uma outra
denominada Sequeiro, localizada fora da zona de 3 Km de cada margem do rio.

Quadro 1- Tipologia agréria dos Mercados Regionais de Terras da UAE (PE) - SERTAO

Tipos de agentes

Organizacéo dos

Subzonas eCONBMICOS Atividades Produtivas Produtores
ZONA 1 - RIBEIRINHA
1.1 Assentamentos de | a) Agropecuaristas e Fruticultura: goiaba, manga, [ As familias
reforma agraria irrigantes banana e uva,; assentadas fazem
e Anuais: arroz, cebola e feijdo; | parte de associacbes
e Pecuaria de médio porte | e cooperativas,
(ovino e caprino) e grande porte | impulsionadas pela
(bovino) pouco expressiva. FETAPE/STR/MST.
b) Agricultores e Fruticultura: goiaba, manga,
irrigantes banana e uva;
e Anuais: arroz, cebola e feijao
1.2 llhas a) Agropecuaristas e Fruticultura: goiaba, manga, [ As familias
irrigantes banana e uva; indigenas da nagéo
e Anuais: arroz, cebola e feijao; | TRUKA estdo

e Pecuaria de médio porte
(ovino e caprino) e grande porte
(bovino) pouco expressiva.

b) Agricultores

e Fruticultura: goiaba, manga,

agrupadas em trés
aldeias, chefiadas
porum cacique e
duas liderancas.

irrigantes banana e uva;
e Anuais: arroz, cebola e feijao
1.3Agricultura Familiar a) Agropecuaristas ® Anuais: cebola/melancia, N&o pertencem a

Tradicional

patronais irrigantes

tomate/ meldo, alguns plantam
arroz.

® Pecuaria de médio porte
(ovino e caprinos) e grande
porte (bovino de leite).

organizagdes. Em
alguns casos
organizam-se em
associacdes para
obtengdo de
financiamento.

b) Agropecuaristas
meeiros irrigantes

e Anuais; cebola/melancia,
tomate/meldo, alguns plantam
arroz;

e Pecudria de médio porte
(ovino e caprinos) e grande
porte (bovino de leite).

Organizam-se em
associagoes
paraobtengédo de
financiamento.

c) Agricultores
irrigantes meeiros

e Anuais: cebola/melancia,
tomate/meldo.

N&o pertencem a
associagdes

d) Pescadores

® Pesca artesanal

N&o pertencem a
associagoes

1.4 Influéncia das
cidades

a) Agropecuaristas
irrigantes

e Anuais: meldo, arroz, cebola,
milho e feijdo;

® Pecuaria de médio porte
(ovino e caprino)

b) Agricultores
irrigantes

e Anuais: meldo, tomate, arroz
e cebola, milho e feijdo.

Organizam-se em
associacdes para
obtengdo de
financiamentos.

1.5 Agricultura
empresarial

Empresas capitalistas

e Uva e frutiferas (manga,
goiaba, coco e banana, e outras).

Formam parte de
entidades
empresariais.




ZONA 2 - SEQUEIRO

Subzonas

Tipos de Agentes
Econdmicos

Atividades produtivas

Organizacao dos
Produtores

2.1 Influéncia dosagudes | a) Agropecuaristas e Fruticultura: banana e As familias fazem
do DNOCS e adutoras irrigantes mamao; parte de associagdes
e Anuais: tomate, pimentdo, e cooperativas
cebola, milho e feijéo;
ePecudria de médio porte
(ovino e caprino) e grande porte
(bovino).
2.2 Influéncia dos a) Agropecuaristas e Anuais: cebola, tomate, meldao | Organizam-se em
riachos permanentes e irrigantes ou melancia, milho e feijdo; associacdes para

temporarios

ePecuaria de médio porte
(ovino e caprino)

b) Agricultores

e Anuais: cebola, tomate,meldo

obtengdo de
financiamento

irrigantes ou melancia, milho e feijdo.
2.3 Reassentamentosda | a) Agropecuaristas e Fruticultura: banana, manga, | As familias
CHESF irrigantes goiaba e coco; assentadas fazem

e Anuais: tomate, pimentdo,
cebola e gergelim;

e Pecuaria de médio porte
(ovino e caprino)

b) Agricultores
irrigantes

e Fruticultura: banana, manga,
goiaba e coco.

parte de associagdes
e cooperativas

2.4 Extrativismo e
Artesanato

a) Artesdo

e Esculturas de marmore,
tecidos

b) Extrativistas

® Vegetais: umbu e angico;
eMinerais: cal e marmore.

Existem poucas
organizagoes

c)Pescadores e Acudes
e Rio Sao Francisco
2.5 Influéncia das a) Agropecuaristas e Fruticultura: banana e coco; Organizam-se em
cidades irrigantes e Anuais: olericultura associacdes para

ePecuaria de pequeno
porte(aves e suinos)

b) Agricultores
irrigantes

e Anuais: olericolas

obtengdo de
financiamento

2.6 Assentamentos de
reforma agraria

a) Agropecuaristas de
sequeiro

e Anuais: milho e feijao;
® Pecuaria de médio porte
(ovino e caprino)

As familias
assentadas fazem
parte de associagdes
e cooperativas

2.7 Sequeiro
Propriamente dito

a) Agropecuaristas de
sequeiro

e Anuais: milho, feijdo e
mandioca

e Pecuaria de médio porte
(ovinos e caprino) e grande
porte (bovino) pouco
expressiva.

b) Pecuaristas

e Pecuaria de médio porte
(ovino e caprino) e grande porte
(bovino)

Organizam-se em
associagdes para
obtencdo de
financiamento

Fonte: Plano de Desenvolvimento Regional Sustentavel do Submédio S&o Francisco (MDA/INCRA, 2002).

Quadro 2- Distribuicdo das diversas subzonas tipoldgicas da jurisdi¢do da area de abrangéncia
por Mercado Regional de Terras - MRT

Area/Subzonas MRT*

1 2 3

1. Area ribeirinha




1.1 Assentamentos de Reforma Agraria

1.2 llhas

1.3Agricultura Familiar Tradicional

1.4 Influéncias das cidades

X| X X| X[ X
X| X X| X[ X

1.5 Agricultura empresarial

2. Area de Sequeiro

2.1 Influéncia dos agudes do Dnocs e adutoras X X X
2.2 Influéncia dos riachos permanentes e temporarios X X X
2.3 Reassentamentos da Chesf X

2.4 Extrativismo e artesanato X X X
2.5 Influéncia das cidades X X X
2.6 Assentamentos da Reforma Agréria X X X
2.7 Sequeiro propriamente dito X X X

Fonte: Adaptado de Plano de Desenvolvimento Regional Sustentdvel do Submédio Sdo Francisco
(MDAJINCRA, 2002).

* 1: Sertdo Pernambucano; 29002: Sertdo do Sdo Francisco Pernambucano; 3: Petrolina; 4: Sertdo do Sao
Francisco Baiano.

3.4. Recursos naturais

A érea de abrangéncia contém caracteristicas climaticas do tipo tropical semiérido,
caracterizado pela baixa umidade e pouco volume pluviométrico. Segundo a classificacdo de
Koppen-Geiger, a area em estudo se enquadra no subtipo climatico BSh’ — clima arido de
estepes quentes de baixa latitude e altitude.

A precipitacdo pluviométrica gira em torno de 600 mm por ano, sendo que, Nnos
municipios mais secos, a média é entre 400 e 500 mm. Os valores de evapotranspiracao sao
muito maiores que a precipitagdo, em média 2000 mm ao ano. Com carater erratico, as chuvas
concentram-se basicamente em cinco meses do ano (dezembro a abril), sendo o trimestre
janeiro/marco responsavel por mais de 50% da precipitacdo total. A escassez e a distribuicao
irregular das chuvas nessa area devem-se, sobretudo, a dindmica das massas de ar e, também a
influéncia do relevo.

O fendmeno natural da seca, caracterizado pelo atraso na precipitacdo de chuvas ou a
sua distribuicdo irregular, prejudica o crescimento e/ou desenvolvimento das plantacdes
agricolas, acirra a escassez de agua para consumo dos animais e das populacfes sertanejas. De
acordo com registros historicos, o fendmeno aparece com intervalos préximos a dez anos,
podendo se prolongar por periodos de trés, quatro e, excepcionalmente, até cinco anos.

As temperaturas médias anuais variam nas regides estudas, com minimas de 18,1°C
observada na Regido Sertdo do Araripe e maximas de 31,1°C na Regido Sertdo de Itaparica.
No Sertédo Baiano as temperaturas variam de 21,1° a 31,8°C, seguindo a mesma tendéncia de
clima quente. Os meses de junho a agosto sdo os mais frios em todas as regides.

A insolacdo apresenta média anual de 2.800 h/ano e a Umidade Relativa do ar tem
meédia anual de 50%.

Por se tratar de um recurso natural que apresenta caracteristicas intrinsecas em funcéao
da localizagdo, material de origem, relevo, clima, etc, os solos foram agrupados por MRT. As
classes de solos em escala de 1:100.000, frutos do Levantamento de Reconhecimento de
Baixa e Média Intensidade dos Solos do Estado de Pernambuco (Aradjo Filho et al., 2000)° e

5 ARAUJO FILHO, J. C. de; BURGOS, N.; LOPES, O. F.; SILVA, F. H. B. B. da; MEDEIROS, L. A. R;;
MELO FILHO, H. F. R. de; PARAHYBA, R. B. V.; CAVALCANTI, A. C.; OLIVEIRA NETO, M. B. de;
SILVA, F. B. R. e; LEITE, A. P.; SANTQOS, J. C. P. dos; SOUSA NETO, N. C.; SILVA, A. B.da; LUZ, L. R.
Q. P. da; LIMA, P. C.; REIS, R. M. G.; BARROS, A. H. C. Levantamento de reconhecimento de baixa e



compilados digitalmente no Zoneamento Agroecoldgico do Estado de Pernambuco - ZAPE
(Silva et al, 2001)®. Figuras 3, 4 e 5.

Legenda

Classes de solos

B A
[ AGUA
[ AQ
B C
A
B NC
= rA
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Figura 3- Classes de solos predominantes na Regido de Mercado de Terras — MRT 1: Sertdo

Pernambucano. Fonte: ZAPE.

A: Solos Aluviais; AGUA: Corpos hidricos; AQ: Neossolos Quartzarénicos; C: Cambissolos; LA: Latossolos;
NC: Luvissolos Cromicos; PA, PE e PV: Argissolos; PS: Planossolos; R: Neossolos Litdlicos; RE: Neossolos
Regoliticos; V: Vertissolos.

média intensidade dos solos do estado de Pernambuco. Recife;: Embrapa Solos - UEP Recife; Rio de Janeiro:
Embrapa Solos, 2000. 252 p. (Embrapa Solos. Boletim de Pesquisa, 11). 1 CD-ROM.

6 SILVA, F. B. R; SANTOS, J. C. P. dos; SILVA, A. B. da; CAVALCANTI, A. C,; SILVA, F. H. B. B. da;
BURGOS, N.; PARAHYBA, R. B. V.; OLIVEIRA NETO, M. B. de; SOUSA NETO, N. C. de; ARAUJO
FILHO, J. C. de; LOPES, O. F.; Luz, L. R. Q. P. da; LEITE, A. P. Zoneamento Agroecolégico do
Pernambuco. Recife: Embrapa Solos - Unidade de Execucdo de Pesquisa e Desenvolvimento - UEP Recife;
Governo do Estado de Pernambuco (Secretaria de Produgdo Rural e Reforma Agraria), 2001. 1 CD-ROM.-
(Embrapa Solos. Documentos; n°. 35).
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Legenda

Classe de solos

= A
B AGuA

Figura 4- Classes de solos predominantes na Regido de Mercado de Terras — MRT 2: Sertdo

do Sdo Francisco Pernambucano. Fonte: ZAPE.
A: Solos Aluviais; AGUA: Corpos hidricos; AQ: Neossolos Quartzarénicos; C: Cambissolos; LA: Latossolos;
NC: Luvissolos Cromicos; PA, PE e PV: Argissolos; PS: Planossolos; R: Neossolos Litdlicos; RE: Neossolos

Regoliticos; V: Vertissolos.

Legenda
Classe de solos
B A
[ AGUA
= AQ
c
B LA
Pa
@ re
Ces
ey
Ir
I RE
v

Figura 5 - Classes de solos predominantes na Regido de Mercado de Terras — MRT 3:

Petrolina. Fonte: ZAPE.

A: Solos Aluviais; AGUA: Corpos hidricos; AQ: Neossolos Quartzarénicos; C: Cambissolos; LA: Latossolos;
NC: Luvissolos Crémicos; PA, PE e PV: Argissolos; PS: Planossolos; R: Neossolos Litélicos; RE: Neossolos
Regoliticos; V: Vertissolos.

As grandes bacias hidrogréaficas de Pernambuco possuem duas vertentes: o rio Séo
Francisco e o Oceano Atlantico. As bacias que escoam para o rio S&o Francisco formam os
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chamados rios interiores sendo os principais: Pontal, Garcas, Brigida, Terra Nova, Pajed,
Moxot0, Ipanema, além de grupos de pequenos rios interiores (G13, Gl4, GI5, GI6, G17, GI8
e GI19).

Apesar de todo o volume de &gua armazenado nos agudes existentes na area de
abrangéncia, o desabastecimento de agua ainda é um dos maiores problemas enfrentados pela
populacdo, principalmente a populacdo rural que ndo é assistida pela empresa publica de
saneamento. Essa € uma problematica recorrente do Nordeste brasileiro e corrobora com o
que diz o Conselho Nacional da Reserva da Biosfera da Caatinga “Os maiores problemas de
atender a demanda de &gua se referem ao abastecimento da chamada demanda rural difusa
(Agua para consumo doméstico e dos animais, em ambito das fazendas)”.

Ainda segundo o mesmo Conselho ha no Nordeste uma oferta de agua superior a
demanda. No entanto, a concentracdo de grande parte do volume de dgua esta armazenada em
um reduzido namero de agudes, indicando uma inadequacéo na distribuicdo de 4gua em varias
sub-bacias da regido da Caatinga.

Outro fator que também indica essa inadequacdo, tanto em termos temporais como
espaciais, € o grande nimero de carros-pipa mobilizados todos os anos em situacdes de seca
ou de chuvas anormais.

3.5. Areas legalmente protegidas

Vérias unidades de protecdo ambiental estdo presentes na area de abrangéncia em
todos os MRT’s, com excecdo de Petrolina. O maior nimero ¢ de terras indigenas, sendo elas:
Entre Serras e Pankararu em Tacaratu; Kambiwa e Tuxa em Inaja; Kapinawa em Ibimirim;
Truk& em Cabrobd; Atikum em Carnaubeira da Penha.

Dentre as unidades ambientais legalmente protegidas, a que possui maior extensao é
Area de Protecio Ambiental Chapada do Araripe, localizada no MRT 1 (Sertdo
Pernambucano), além da Floresta Nacional do Araripe-Apodi. O Parque Nacional do
Catimbau € uma Unidade de Protecédo Integral localizada no MRT 2 (Sertdo do S&o Francisco
Pernambucano).

3.6. Infraestrutura

A infraestrutura presente nos municipios que compdem os MRT’s assume papel
preponderante na dindmica do mercado de terras.

No MRT 1 (Sertdo Pernambucano) destaca-se a indUstria do polo gesseiro,
principalmente nos municipios de Araripina e Trindade, a existéncia de sistema adutor do rio
Sdo Francisco que abastece a maioria das cidades do MRT, a indUstria de derivados do leite
no municipio de Bodocd, o comércio e servicos da cidade de Ouricuri e Salgueiro que
concentram grande parte da populacdo urbana, além da presenca de fortes investimentos
estatais na construcdo de ramais da ferrovia Transnordestina e Canal da Transposi¢do do Rio
Séo Francisco.

O MRT 2 (Sertdo do Sao Francisco Pernambucano) possui importante rede viéria com
rodovias federais e estaduais que cortam o Estado, como a BR-428, BR-110, BR-232 e BR-
116; e ainda destacam-se: a indUstria vinicola nos municipios de Santa Maria da Boa Vista e
Lagoa Grande e pequenas industrias de beneficiamento de arroz na cidade de Cabrobd, além
da presenca de investimentos estatais nas obras de construcdo dos ramais do Canal da
Transposicdo do Rio S&o Francisco. O maior polo comercial e de servigos é Serra Talhada,
mas Cabrobo e Floresta também se destacam, porém, com menor importancia.

Petrolina é o maior polo de desenvolvimento da regido e é o Unico municipio da MRT
3 (Petrolina) pelas suas especificidades. Possui importante indlstria de transformacéo,
aeroporto internacional, hospitais, universidades, comércio e servicos de modo geral,
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autarquias e fundacGes federais, e € um dos maiores polos de fruticultura irrigada do pais,
desenvolvida por empresas e agricultores estabelecidos nas margens do rio Sdo Francisco ou
nos Perimetros lrrigados.

3.7.  Principais atividades agropecuarias

As principais atividades agropecudrias das MRT’s sdo:

1 - Sertdo Pernambucano: Segundo CODEPE-FIDEM (2012)7, o grupo formado pelos
municipios de Santa Filomena, Santa Cruz, Ouricuri, Bodocd, Araripina, Ipubi, Exu, Granito
e Moreilandia, possui uma importante bacia leiteira do estado, responde por cerca de 10% das
vacas ordenhadas e 5% da producéo leiteira; € o 2° maior produtor de sorgo do Estado com
10,8% da producdo; € o maior produtor de mel com 53,3% da producéo estadual; responde
por cerca de 19% da produgdo de mandioca; alem de ter papel de destaque na producéo de
caprinos e ovinos e mamona. O grupo formado pelos municipios de Salgueiro, Parnamirim,
Terra Nova, Serrita, Cedro, Verdejante, Sdo José do Belmonte e Mirandiba possui como
atividades mais importante a caprinocultura com 9,2% da producéo estadual; pecuéria bovina
de corte com 4,8%; agricultura (feijao, milho, cebola e sorgo) com 28,6%; e, apicultura com
3,46% da producéo estadual.

2 — Sertdo do S&o Francisco Pernambucano: Segundo PE (2012), a produgéo de cebola
e arroz ocorre no municipio de Cabrobd, e a fruticultura irrigada nos municipios ribeirinhos
de Lagoa Grande, Santa Maria da Boa Vista, Cabrobé e Belém do Séo Francisco. A producgéo
de vinho se concentra nos municipios de Lagoa Grande e Santa Maria da Boa Vista e
responde por 72% da producdo estadual. O grupo de municipios formados por Belém do Séo
Francisco, Carnaubeira da Penha, Floresta, Petrolandia, Tacaratu e Jatoba se destaca na
producdo de melancia, meldo, tomate e cebola, com 21,4%, 17%, 8,6% e 17,2% da producéo
estadual, respectivamente. Floresta é o maior produtor de caprinos do Estado com 13,1% da
producdo. O municipio de Serra Talhada se destaca na producdo de gado bovino de corte. O
municipio de Inaja se destaca na producdo de melancia com 16,1% da producdo estadual.
Ibimirim é importante produtor de tomate, banana, manga e mel, sendo este o produto de
maior destaque o que torna o municipio o segundo maior produtor do Estado com 17,5% da
producéo.

3 — Petrolina: Segundo PE (2012), o municipio € o maior produtor de uvas finas do
Estado com 72% da produgéo e 41% da producdo do Nordeste. Na produgdo de manga,

Petrolina supera 82% da producdo estadual, € o 4° maior produtor de caprinos, e ainda se
destaca na producéo de vinho, goiaba, meldo, melancia, tomate, e frutas e verduras em geral.

3.7.1. Descricéo das tipologias de uso observadas

As tipologias de uso observadas nos MRT’s e que tiveram elementos pesquisados e
confirmados foram, por MRT:

3.7.1.1. Tipologias do MRT 1 - Sertdo Pernambucano:

7 AGENCIA ESTADUAL DE PLANEJAMENTO E PESQUISAS DE PERNAMBUCO. Disponivel em:
<http://www.condepefidem.pe.gov.br/> Acesso em: 19 mar. 2012
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1° Nivel Categdrico: O uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das suas
denominacdes regionais.

Pecudria®: Terras ocupadas com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente,
pastagens cultivadas com capim de pisoteio e/ou forragens plantadas.

Agricola®: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola.

Exploracdo Mistal®: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividades agricolas e
pecuéria.

2° Nivel Categorico: Caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas.

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade: Terras ocupadas com pastagem nativa
(caatinga) ou eventualmente, pastagens cultivadas com capim de pisoteio e/ou forragens
plantadas localizadas em zona de sequeiro fora da area de influéncia de altitudes da Chapada
do Avraripe.

Agricola — Olericultura — Mandioca — Média capacidade!!: Terras ocupadas com
vegetacdo nativa (caatinga) e/ou cultivadas com mandioca, localizadas nas chapadas da
Chapada do Araripe. No RAMT de 2016 estas terras foram generalizadamente enquadradas
na categoria de Terras de Pecudaria em Serras.

Exploracdo Mista — Agricola + Pastagem — Média capacidade - Irrigado!?: Terras
ocupadas e/ou com potencial para atividades agricolas e pecuaria.

3° Nivel Categorico: A classificagdo quanto ao terceiro nivel categérico diz respeito a
localizacdo dentro do MRT.

O MRT agrupa vinte (20) municipios e, naturalmente, hd semelhancas entre grupos de
municipios, de maneira que podem ser realizados subagrupamentos para facilitar a analise do
mercado. Assim, 0s grupos delineados formaram as Regides de Ouricuri e Salgueiro. Onde, a
Regido de Ouricuri engloba os municipios de Ouricuri, Afranio, Dormentes, Santa Cruz,
Santa Filomena, Araripina, Bodocd, Exu, Granito, Trindade, Ipubi, Moreilandia, Cedro e
Serrita; e a Regido de Salgueiro engloba os municipios de Salgueiro, Parnamirim, Terra Nova,
Verdejante, S&o José do Belmonte e Mirandiba (Figura 6).

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade - Regido de Ouricuri: Terras ocupadas
com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente, pastagens cultivadas com capim de
pisoteio e/ou forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro fora da area de influéncia
de altitudes da Chapada do Araripe da Regido de Ouricuri.

Pecudria — Diversos — Baixa capacidade - Regido de Salgueiro: Terras ocupadas
com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente, pastagens cultivadas com capim de

8 “Terras de Pecudria” era a denomina¢do nos RAMT’s anteriores.

9 “Terras de pecudria de sequeiro” era a denominacio nos RAMT’s anteriores.

10 “Terras de agricultura irrigada nasareasde influéncia de rios temporarios ou acudes” e “Terras de Pecuaria de
Sequeiro” localizadas em areas no interior da bacia sedimentar do Jatoba nos municipios de Ibimirim e Inaja
eram a denominac¢do nos RAMT’s anteriores.

11 “Terras de agricultura em serras” era a denominagdo nos RAMT’s anteriores.

12 “Terras de agricultura irrigada nas areas de influéncia de rios temporarios ou agudes” era a denominagido nos
RAMT’s anteriores.
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pisoteio e/ou forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro fora da area de influéncia
de altitudes da Chapada do Araripe da Regido de Salgueiro.

Agricola — Olericultura — Mandioca — Média capacidade — Regido de Ouricuri:
Terras ocupadas com vegetacdo nativa (caatinga) e/ou cultivadas com mandioca, localizadas
nas chapadas da Chapada do Araripe na regido de Ouricuri, principalmente nos municipios de
Araripina, Bodoco e Exu.

Exploracdo Mista — Agricola + Pastagem — Média capacidade — Irrigado — Regiéo
de Salgueiro®®: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividades agricolas e pecuéria.
Atividade agricola de culturas temporérias e/ou cultivo de capineira de corte.

PARNAMIRIM

- REGIAQ DE QURICURI
I:l REGIAO DE SALGUEIRO

Figura 6 - Regifes do MRT 1 — Sertdo Pernambucano

3.7.1.2. Tipologias do MRT 2 - Sertédo do S&o Francisco Pernambucano:

1° Nivel Categdrico: O uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das suas
denominagdes regionais.

Pecudria: Terras ocupadas com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente
ocupadas com pastagens cultivadas com capim de pisoteio e/ou forragens plantadas.

Agricultura: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola.

13 “Terras de agricultura irrigada nas areas de influéncia de rios temporarios ou agudes” era a denominagdo nos
RAMT’s anteriores.

15



Exploracdo Mista: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividades agricolas e
pecuaria.

2° Nivel Categorico: Caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas.

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade'#: Terras ocupadas com pastagem nativa
(caatinga) ou eventualmente ocupadas com pastagens cultivadas com capim de pisoteio e/ou
forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro.

Agricola — Fruticultura — Alta capacidade - Irrigado!®: Terras ocupadas e/ou com
potencial para atividade agricola irrigada localizadas nas margens do rio Sao Francisco ou em
area sob sua influéncia direta.

Exploracdo Mista — Agricola + Pastagem — Média capacidade — Irrigado®: Terras
ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola localizadas nas margens de rios
temporarios ou agudes ou sob sua influéncia direta, aléem de pocos de alta vazdo em &reas de
bacia sedimentar.

3° Nivel Categorico: A classificagdo quanto ao terceiro nivel categorico diz respeito a
localizacdo dentro da MRT.

O MRT agrupa quinze (15) municipios e, naturalmente, hd semelhancas entre grupos
de municipios, de maneira que podem ser realizados subagrupamentos para facilitar a analise
do mercado. Assim, os grupos delineados formaram as Regifes de Santa Maria da Boa Vista,
com o0s municipios de Santa Maria da Boa Vista, Lagoa Grande, Oroco, Cabrobé e Belém do
Sdo Francisco; Regido de Floresta com os municipios de Floresta, Carnaubeira da Penha e
Itacuruba; Regido de Serra Talhada com os municipios de Serra Talhada e Betania; e a Regido
de Inaja com os municipios de Inaja, Ibimirim, Jatob4, Petrolandia e Tacaratu (Figura 7).

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade — Regido de Santa Maria da Boa Vista:
Terras ocupadas com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente ocupadas com pastagens
cultivadas com capim de pisoteio e/ou forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro da
Regido de Santa Maria da Boa Vista.

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade — Regido de Floresta: Terras ocupadas
com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente ocupadas com pastagens cultivadas com
capim de pisoteio e/ou forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro da Regido de
Floresta.

Pecudria — Diversos — Baixa capacidade — Regido de Serra Talhada: Terras
ocupadas com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente ocupadas com pastagens
cultivadas com capim de pisoteio e/ou forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro da
Regido de Serra Talhada.

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade — Regido de Inaja: Terras ocupadas com
pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente ocupadas com pastagens cultivadas com capim
de pisoteio e/ou forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro da Regido de Inaja.

14 “Terras de agricultura de sequeiro” era a denomina¢do nos RAMT’s anteriores.

15 “Terras de agricultura irrigada na margem do rio Sdo Francisco” era a denomina¢io nos RAMT’s anteriores.
16 “Terras de agricultura irrigada nasareas de influéncia de rios temporarios ou agudes” e “Terras de Pecuaria de
Sequeiro” localizadas em areas no interior da bacia sedimentar do Jatobd nos municipios de Ibimirim e Inaja
eram a denominac¢ao nos RAMT’s anteriores.
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Agricola — Fruticultura — Alta capacidade — Irrigado — Regido de Santa Maria da
Boa Vista: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola irrigada localizadas
nas margens do rio Sdo Francisco ou em area sob sua influéncia direta na regido de Santa
Maria da Boa Vista.

Agricola — Fruticultura — Alta capacidade - Irrigado — Floresta: Terras ocupadas
e/ou com potencial para atividade agricola irrigada localizadas nas margens do rio Séao
Francisco ou em area sob sua influéncia direta na regido de Floresta.

Exploracdo Mista — Agricola + Pastagem — Média capacidade — Irrigado — Regido
de Santa Maria da Boa Vista: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola
irrigada e pecuéria localizadas nas margens de rios temporarios ou acudes ou sob sua
influéncia direta na Regido de Santa Maria da Boa Vista. Atividade agricola de culturas
temporarias e/ou cultivo de capineira de corte.

Exploracdo Mista — Agricola + Pastagem — Média capacidade — Irrigado — Regido
de Inaja: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividades agricola e pecuarias localizadas
na bacia sedimentar ou sob sua influéncia direta de Inaja. Atividade agricola de culturas
temporarias e/ou cultivo de capineira de corte.

REGIAO DE SANTA MARIA DA BOA VISTA

REGIAO DE FLORESTA

REGIAO DE SERRA TALHADA

REGIAO DE INAJA

]
L]
]
L]

Figura 7 - Regides do MRT 2 — Sertdo do S&o Francisco Pernambucano

3.7.1.3. Tipologias do MRT 3 - Petrolina:
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1° Nivel Categérico: O uso do solo predominante nos imoéveis em qualquer das suas
denominagdes regionais.

Pecuaria: Terras ocupadas com pastagem nativa (caatinga) ou eventualmente
ocupadas com pastagens cultivadas com capim de pisoteio e/ou forragens plantadas.

Agricola: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola.

2° Nivel Categorico: Caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta
inserido e/ou condicionantes edafoclimaticas.

Pecuaria — Diversos — Baixa capacidade: Terras ocupadas com pastagem nativa
(caatinga) ou eventualmente ocupadas com pastagens cultivadas com capim de pisoteio e/ou
forragens plantadas localizadas em zona de sequeiro.

Agricola — Fruticultura — Alta capacidade - Irrigado: Terras ocupadas e/ou com
potencial para atividade agricola irrigada.

3° Nivel Categorico: A classificacdo quanto ao terceiro nivel categorico diz respeito a
localizacdo dentro da MRT. O mercado compreende apenas 0 municipio de Petrolina, o que
possibilitou um maior detalhamento da localizagdo no 3° nivel categdrico para terras
irrigaveis.

Agricola — Fruticultura — Alta capacidade - Irrigado — Margem do rio Sé&o
Francisco: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola localizadas na
margem do rio Sdo Francisco.

Agricola — Fruticultura — Alta capacidade - Irrigado — Perimetro Irrigado
Senador Nilo Coelho (PISNC): Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola
irrigada localizadas no Perimetro Irrigado Senador Nilo Coelho.

Agricola — Fruticultura — Alta capacidade - Irrigado — Perimetro Irrigado Maria
Tereza: Terras ocupadas e/ou com potencial para atividade agricola irrigada localizadas no
setor Maria Tereza do Perimetro Irrigado Senador Nilo Coelho.

3.7.2. Dados da pesquisa

A pesquisa foi realizada durante os meses de abril a dezembro de 2022, porém para a
analise do MRT 3, levou-se em consideracdo elementos mais antigos mantidos no banco de
dados de informacgdo do mercado de terras em virtude da impossibilidade de realizar pesquisas
neste mercado.

Foram utilizados 217 elementos de pesquisa, sendo 165 negdcios efetivamente
realizados e 52 ofertas, distribuidos nos MRT’s conforme Tabela 1:

Tabela 1 — Numero de elementos de pesquisa por MRT

MRT NR OF
1 — Sertdo Pernambucano 68 16
2 — Sertdo do Sao Francisco Pernambucano 64 30
3 - Petrolina 33 6

Total 165 52

MRT: Mercado Regional de Terras; NR: Negocio Realizado; OF: Oferta.
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As caracteristicas dos elementos de pesquisa foram captadas através de entrevistas
com o comprador, vendedor, proprietario ou outros conhecedores da negociacdo ou oferta, e
em seguida os imdveis foram localizados e alguns foram visitados em campo (Figura 8).

Sedes municipais

Elemento pesquisado

MRT 3 - Petrolina

MRT 2 - Sertdo do Sdo Francisco Pernambucano
MRT 1- Sertdo Pernambucano

OEm - @

Figura 8 — Distribui¢do dos elementos de pesquisa nos MRT’s.

Sedes municipais

Agricola
Exploracio Mista
NZo agricola
Pecudria

MRT 3 - Petrolina
MRT 2 - Serto do 530 Francisco Pernambucano
MRT 1- Sertdo Pernambucano

O+ +++®

Figura 9 — Distribuigdo dos elementos de pesquisa nos MRT’s por Tipologia de Uso — 1°
Nivel Categorico.
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Sedes municipais
Agricola - Fruticultura - Alta capacidade - Irrigado
Agricola - Olericultura - Mandioca - Média capacidade

Exploragdo Mista - Pecudria + Pastagem - Média capacidade
M#o Agricola - Periurbanas

Pecudria - Diversos - Baixa capacidade

W+ e e+ 0

MRT 3 - Petrolina
[ MRT 2- Sertio do S3o Francisco Pernambucano
[ MRT1-sertio Pernambucano

Figura 10 — Distribui¢ao dos elementos de pesquisa nos MRT’s por Tipologia de Uso — 2°
Nivel Categorico.

3.7.3.  Valor médio

Os valores médios de terra dos MRT’s e por Tipologia de Uso foram mensurados apds
tratamento estatistico da amostra para exclusdo de valores discrepantes pelo critério de
Boxplot. O valor de terra nua (VTN/ha), quando o imovel possuia benfeitorias, foi estimado
pelo percentual do valor da terra nua em relacdo ao valor total do imovel sugerido pelos
entrevistados. Os valores referentes aos imoveis ofertados foram corrigidos pelo fator
elasticidade proposto por Silva et al. 200917 que representa o percentual da diferenca entre o
provavel valor real de venda e aquele estabelecido pelo vendedor no inicio da negociacao.

Os valores da PPR do MRT 3 - (Petrolina) permanecem 0s mesmos do ultimo RAMT
(2019) devido a néo realizacdo de pesquisas neste mercado.

17 SILVA, JAM.; NALI, L.R.; MAROTE, F.M.M. Modelagem de dados por regressdo linear multipla para
avaliacdo de imoveis rurais no Submédio Sdo Francisco, In: Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacbes e
Pericias, 15. IBAPE-SAO PAULO, Anais... S8o Paulo, 2009. (CD-ROM)

20



4. Planilha de Precos Referenciais — PPR

Tabela 2 — Planilha referencial de precos de terras - Valor Total do Imével (VTI/ha) do MRT 1 — Sertdo Pernambucano, PPR 2022

MRT: Sertéio Pernambucano - 1

Abrangéncia: Afranio, Araripina, Bodoco, Cedro, Dormentes, Exu, Granito, Ipubi, Mirandiba, Moreilandia, Ouricuri, Parnamirim, Salgueiro, Santa Cruz, Santa Filomena, S&o José do Belmonte, Serrita, Terra Nova,

Trindade, Verdejante

Estatisticas do VTI/ha
Tipologias Nimero de Dados efeti\?::ente Minimo Maximo Média Mediana Moda :::::;::;Z L'm‘;t: ::;}::?:Po L'm;:!:::;::?‘w
Obsel & di tes? R%$/h R$/h R$/h R%/h R$/h

rvagoes discrepantes utilizadas (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) ) (RS$/ha) (RS/ha)
Geral 84 6 78 21750  9.923,66  2.663,89 173499 522,00 91,02 220674 3.121,04
1° Nivel Categérico
Pecudria 67 5 62 29000  9923.66 273425 172456 522,00 9339 2.192,61 327529
Agricola 11 1 10 217,50  9.923.66 1.282,49 127500 - 47,15 931,96 1.633,02
Exploracio Mista 6 2 4 390385 565231  4.654,04 453000 } 17,68 3685,65 562243
2° Nivel Categédrico
Pecuaria - Diversos - Baha 67 5 62 290,00 9923,66  2.734,25 172456 522,00 9339 2.192,61 3.275,89
capacidade
Agricola - Olericultura - Mandioca 11 1 10 21750 198568  1.282,49  1.27500 - 47,15 931,96 1.632,02
— Média capacidade
Exploragéo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 6 2 4 390385 565231  4.654,04 453000 - 17,68 3.685,65 562243
Irrigado
3° Nivel Categdrico
Pecuaria — Diversos - Baixa 41 1 40 33333 1353333  4.453,71 351290  1.800,00 81,47 3.487,0 542033
capacidade — Ouricuri*
Pecudria — Diversos - Baixa 26 4 22 29000 220000 871,38 822,57 522,00 51,73 706,02 1.026,74
capacidade — Salgueiro**
Agricola - Olericultura - Mandioca 11 1 10 217,50 198568  1.282,49 127500 ; 4715 921,96 1633,02
— Média capacidade — Ouricuri*
Exploragéo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 6 2 4 390385 565231  4.654,04 453000 - 17,68 3.685,65 5622,43

Irrigado — Salgueiro**

1-Definido utilizando como os limite inferior e superior do campo de arbitrio o intervalo de confianca ao nivel de 80%

2-Maiores informacgdes sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.8.3 do RAMT.
* Area de abrangéncia: Afranio, Dormentes, Ouricuri, Santa Cruz, Santa Filomena, Araripina, Bodocd, Exu, Ipubi, Moreilandia, Serrita e Cedro

** Area de abrangéncia: Salgueiro, Parnamirim, Terra Nova, Verdejante, Sio José do Belmonte e Mirandiba

Observacéo: Os valores informados servem apenas de referéncia e ndo se destinam a avaliagdo de imoveis rurais
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Tabela 3 — Planilha referencial de precos de terras - Valor da Terra Nua (VTN/ha) do MRT 1 — Sertdo Pernambucano, PPR 2022

MRT: Sertéo Pernambucano -1

Abrangéncia: Afranio, Araripina, Bodocd, Cedro, Dormentes, Exu, Granito, |pubi, Mirandiba, Moreilandia, Ouricuri, Parnamirim, Salgueiro, Santa Cruz, Santa Filomena, S3o José do Belmonte, Serrita, Terra Nova,
Trindade, Verdejante

Estatisticas do VTN/ha
Tipologias Nimero de Dados efeti\?::'l.ente Minimo Maximo Média Mediana Moda de Valcr:il::;: le:: ;:';}::::Po le::::'bpf;:::?‘w
Observacdes di tes? h h h h h

rvagdes discrepan utilizadas (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) %) (R$/ha) (R$/ha)
Geral 84 8 76 217,50 467222 148493 110748 500,00 73,99 1.275,05 1.694,81
1° Nivel Categérico
Pecuéria 67 7 60 24508 467222 146703 102200 500,00 77,65 1.221,28 171278
Agricola 11 1 10 217,50 195000 1.021,68  1.06875 - 51,37 717,43 132593
Exploracao Mista 6 1 5 226423 327834 275947  2.900,00 - 15,75 2.345,03 3.173,91
2° Nivel Categdrico
Pecuaria - Diversos - Baba 67 7 60 24508 467222 146703 102200 500,00 77,65 1221,28 171278
capacidade
Agricola - Olericultura - Mandioca 11 1 10 217,50 195000  1.021,68 106875 y 51,37 717,43 132593
— Média capacidade
Exploragdo Mista - Agricola +
pastagem — Média capacidade - 6 1 5 226423 327834 275947  2.900,00 - 15,75 2.345,03 3.173,91
Irrigado
3° Nivel Categérico
Pecuaria - Diversos - Baba 41 3 a8 33333 639160 219472 185696 y 74,72 174593 264351
capacidade — Ouricuri®
Pecuaria - Diversos — Baixa 26 4 22 245,08 140322 672,08 594,10 500,00 41,03 570,92 773,24
capacidade — Salgueiro**
Agricola - Olericultura — Mandioca 11 1 10 217,50 195000  1.021,68 106875 - 51,37 717,43 132593

— Média capacidade - Ouricuri*

Exploragdo Mista - Agricola +
Pastagem - Média capacidade - [ 1 5 2.264,23 3.278,34 2.759,47 2.900,00 - 1575 2.345,03 3.173,91
Irrigado — Salgueiro**

1-Definido utilizando como os limite inferior e superior do campo de arbitrio o intervalo de confianga ao nivel de 80%

2-Maiores informagées sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.8.3 do RAMT.

* Areade abrangéncia: Afrénio, Dormentes, Ouricuri, Santa Cruz, Santa Filomena, Araripina, Bodocd, Exu, Ipubi, Moreilandia, Serrita e Cedro

** Area de abrangéncia: Salgueiro, Parnamirim, Terra Nova, Verdejante, Sdo José do Belmonte e Mirandiba

Observagdo: Os valores informados servem apenas de referéncia e ndo se destinam a avaliacdo de imdveis rurais; trés elementos da tipologia Agricultura irrigada pertencem a tipologia
de 2° nivel divergente das apresentadas (n&o possui nimero suficiente para anélise).



Tabela 4 — Planilha referencial de precos de terras — Valor Total do Imével (VTI/ha) do MRT 2 — Sertdo do S&o Francisco Pernambucano, PPR

2022

MRT: Sertdo do S&o Francisco Pernambucano - 2
Abrangéncia: Belém de S&o Francisco, Cabrobé, Oroco, Santa Maria da Boa Vista, Lagoa Grande, Carnaubeira da Penha, Floresta e ltacuruba, Betania e Serra Talhada, Ibimirim, Inaja, Jatob4, Petrolandia e Tacaratu

Estatisticas do VTI/ha
Tipologias Namero de Dados efeti\?:ns';ente Minimo Maximo Média Mediana Moda ::;fa':;::;: I"m:: .l::l:i::::?m le::f:::;;::?'lpo
Observacées di tes? R$/h R$/h R$/h R$/h R$/h

rvacdes discrepantes utilizadas (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (%) (R$/ha) (R$/ha)
Geral 94 8 86 288,89 1037942 274347 160420  1.000,00 99,83 2.252,35 3.234,59
1° Nivel Categérico
Pecuéria 40 8 22 288,89 1.753,02 739,03 723,84 1.000,00 4430 640,90 837,16
Agricola 25 2 23 1209,68 1768292 7.770,19 725806  15.000,00 6041 6.089,41 9.450,97
Exploraco Mista 27 2 25 344,97 610527  2.163,12  1.74000  1.740,00 65,85 1.675,70 2.650,54
2° Nivel Categérico
Pecuaria - Diversos - Baixa 40 8 2 288,89 1753,02 739,03 723,84 1.000,00 4430 640,90 837,16
capacidade
Agricola = Fruticultura ~ Irrigado - 25 2 23 120068 1768292 777019 725806  15.000,00 60,41 6.089,41 945097
Alta capacidade
Exploracdo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 27 2 25 344,97 610527 216312 174000 174000 65,85 1.675,70 2.650,54
Irrigado
3° Nivel Categérico
Pecuéria — Diversos — Baixa
capacidade — Santa Maria da Boa 14 1 13 365,19 1.000,00 662,36 612,52 . 34,17 550,50 774,22
Vista®
Pecuaria - Diversos - Baixa 7 0 7 362,50 475071 1.735,01 901,32 . 92,28 550,14 2910,88
capacidade - Floresta®
Pecuaria — Diversos — Baixa 17 2 15 288,89 321429 1.171,02 874,52 1.000,00 7477 772,84 1569,20
capacidade - Serra Talhada**
Agricola — Fruticultura — Alta
capacidade — Irigado — Santa Maria 16 1 15 139828 1768292 8.566,84  9.022,56 - 54,83 6.430,81 10.702,87
da Boa Vista*
Agricola - Fruticultura - Alta 7 0 7 120968 1500000 671554  7.25806 - 7135 3.196,19 10.234,89
capacidade - Irrigado - Floresta**
Exploracdo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 6 0 6 344,97 39774  1.833,37  1.59849 - 73,87 719,26 294748
Irrigado — Santa Maria da Boa Vista*
Exploracdo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 19 2 17 610,34 522280  2.056,60 174000 174000 58,45 1.547,59 2.565,61

Irrigado — Inaja***
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Tabela 5 — Planilha referencial de precos de terras - Valor de Terra Nua (VTN/ha) do MRT 2 — Sertdo do Séo Francisco Pernambucano, PPR
2022
MRT: Sertéo do Sao Francisco Pernambucano - 2

Abrangéncia: Belém de Sdo Francisco, Cabrobé, Oroco, Santa Maria da Boa Vista, Lagoa Grande, Carnaubeira da Penha, Floresta e ltacuruba, Betédnia e Serra Talhada, Ibimirim, Inaja, Jatoba, Petrolandia e Tacaratu

Estatisticas do VTN/ha
Tipologias Nimero de Dados efeti\?::ente Minimo Maximo Média Mediana Moda :::f::;::;: le‘;:e ;':;'I,:::?Po le:lt:::z;::rlpo
° . )

Observacdes discrepantes utilizadas (R%/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R%/ha) (R%/ha) ) (R$/ha) (R$/ha)
Geral 94 13 81 167,56 725806  1.619,65  1.000,00 580,00 102,41 131297 1.92633
1° Nivel Categérico
Pecudria 40 5 35 167,56 173134 619,21 551,73 1.000,00 58,33 515,98 722,44
Agricola 25 1 24 116000 1500000 6.524,86  6224,10 - 61,68 5.117,00 793272
Exploracio Mista 27 1 26 200,08 406000  1.520,09 121377 580,00 68,96 1.168.93 1.87125
2° Nivel Categdrico
Pecuaria — Diversos — Baixa 40 5 35 167,56 173134 619,21 551,73 1.000,00 58,33 515,08 722,44
capacidade
Agricola - Fruticultura — lrrigado - 25 1 24 116000 1500000 6.524,86  6224,10 - 61,68 5.117,00 7.932,72
Alta capacidade
Exploracdo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 27 1 26 200,08 406000  1.520,09 121377 580,00 68,96 1.168,93 1.87125
Irrigado
3° Nivel Categérico
Pecuaria — Diversos — Baixa
capacidade - Santa Maria da Boa 14 1 13 211,81 1.000,00 535,06 492,72 - 52,23 396,92 673,20
Vista®
Pecuaria - Diversos - Baixa 7 1 6 362,50 600,00 496,33 505,83 - 18,63 42028 572,38
capacidade — Floresta®*
Pecudria - Diversos — Baixa 17 0 17 167,56 214286 996,35 874,52 . 66,07 71761 127509

capacidade — Serra Talhada™*
Agricola - Fruticultura — Alta

capacidade — Irrigado - Santa Maria 16 0 16 1.398,30 13.905,60 7.351,08 8.696,55 - 48,21 5.797.86 8.904,30
da Boa Vista*

Agricola — Fruticultura — Alta

. . 7 1 6 1.160,00 7.258,10 3.686,93 3.562,85 - 67,78 1.631,26 5.742,60
capacidade — Irrigado - Floresta™*

Exploracao Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade - 6 0 6 200,08 261111 1.246,13 927,12 - 80,86 417,20 2.075,06
Irrigado — Santa Maria da Boa Vista*

Exploracdo Mista - Agricola +
Pastagem — Média capacidade — 19 2 17 354,00 3.33333 1.369,32 1.071,29 1.009,20 60,27 1.019,88 1.718,76
Irrigado — Inaja****
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1-Definido utilizando como os limite inferior e superior do campo de arbitrio o intervalo de confianga ao nivel de 80%

2-Maiores informac&es sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.8.3 do RAMT.

* Area de abrangéncia: Belém de Sdo Francisco, Cabrobd, Oroco, Santa Maria da Boa Vista e Lagoa Grande
** Area de abrangéncia: Carnaubeira da Penha, Floresta e ltacuruba
*** Area de abrangéncia: Betdnia e Serra Talhada

**** Area de abrangéncia; Ibimirim, Inaja, Jatobd, Petrolandia e Tacaratu . X . L . . . . Lo .
Observagdo: Os valores informados sérvem apenas de referéncia e ndo se destinam & avaliacdo de imoveis rurais; dois elementos da categoria geral pertencem a tipologia diferente das enquadradas nos demais

niveis

Tabela 6 — Planilha referencial de precos de terras — Valor Total do Imovel (VTl/ha) do MRT 3 — Petrolina, PPR 2022

MRT: Petrolina -3
Abrangéncia: Petrolina

Estatisticas do VTI/ha
Tipologias Nimero de Dados .Obs. . Maximo Média Mediana Moda Coeﬁc!enfe Limite Inf. Ca.mpo Limite Sup.(.:ar‘npo
Observacs T efetivamente Minimo (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) de Variacio de Arbitrio de Arbitrio
€ utilizadas (%) (RS$/ha)’ (R$/ha)

Geral 39 3 36 391,28 111.111,11 39.981,80 23634795  1.000,00 68,53 3226625 47.697,35
1° Nivel Categérico
Pecuéria 5 1 391,28 191388  1.07629 100000  1.000,00 5833 337,56 1.815,02
Agricola 24 3 31 4000,00 111.111,11 46.065,79 42.857,14 - 53,15 38.602,07 53.529,51
2° Nivel Categérico
Pecuaria - Diversos - Baixa 5 1 4 391,28 191388  1.076,29 100000  1.000,00 5833 337,56 1815,02
capacidade
Agricola ~ Fruticultura - Alta 34 3 31 4.000,00 111.111,11  46.065,79 4285714 - 53,15 38.602,07 53.529,51
capacidade - Irrigado
3° Nivel Categérico
Agricola — Fruticultura — Alta
capacidade - Irrigado — Margem 5 0 5 2959184 36733333 147.523.40 131.19048 - 93,48 16.051,55 278.995.25
do rio Sdo Francisco
Agricola ~ Fruticultura - Alta 20 D 20 6.896,55 111.111,11 52.32215 4662526 y 4926 4235636 62.287,94
capacidade - Irrigado — PISNC*
Agricola — Fruticultura — Alta
capacidade - Irrigado — Maria 9 0 9 4.000,00 5913043 35.295,85 4247788 - 56,01 23.042,64 47.549,06

Tereza™

1-Definido utilizando como os limite inferior e superior do campo de arbitrio o intervalo de confianga ao nivel de 80%

2-Maiores informagées sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.8.3 do RAMT.
* Perimetro Irrigado Senador Nilo Coelho
** Extensdo do Perimetro Irrigado Senador Nilo Coelho - Projeto Maria Tereza

Observagao: Os valores informados servem apenas de referéncia e nao se destinam a avaliacdo de imadveis rurais
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Tabela 7 — Planilha referencial de precos de terras - Valor de Terra Nua (VTN/ha) do MRT 3 — Petrolina, PPR 2022
MRT: Petrolina -3
Abrangéncia: Petrolina

Geral 39 4 35 391,28 76.090,48 28.873,96 30.074,07 1.000,00 67,61 23.294,12 34.453,80
Pecuaria 5 2 3 956,94 1.000,00 985,65 1.000,00 1.000,00 2,52 943,74 1.027,56
Agricola 34 4 30 3900,00 76.09048  33.341,35 30.960,05 - 52,06 27.957,02 38.725,68

Pecuaria - Diversos — Baixa

. 5 2 3 956,94 1.000,00 985,65 1.000,00 1.000,00 2,52 943,74 1.027,56
capacidade

Agricola — Fruticultura — Alta

. . 34 4 30 3.800,00 76.09048 33.341,35 3096005 - 52,06 27.957,02 38.725,68
capacidade — Irrigado

Agricola — Fruticultura — Alta
capacidade — Irrigado — Margem 5 0 5 17.163,.27 213.053,33 96.455,29 76.09048 - 89,35 14.293,97 178.616,61
do rio 5do Francisco

Agricola — Fruticultura — Alta

. . 20 2 18 6.896,55 67453,63 36.267,37 31.683,04 - 42,71 29.916,29 42.61845
capacidade — Irrigado — PISNC*
Agricola — Fruticultura — Alta
capacidade - Irrigado — Maria 9 0 9 3.900,00 45.217,39  26.028,40 25.000,00 - 56,87 16.853,03 35.203,77

Tereza™

1-Definido utilizando como os limite inferior e superior do campo de arbitrio o intervalo de confianca ao nivel de 80%
2-Maiores informacées sobre os dados identificados como discrepantes podem ser vistas no item 3.8.3 do RAMT.

* Perimetro Irrigado Senador Nilo Coelho
** Extensdo do Perimetro Irrigado Senador Nilo Coelho - Projeto Maria Tereza

Observacéo: Os valores informados servemn apenas de referéncia e ndo se destinam a avaliagdo de imoveis rurais



5. Equipe responsavel

Equipe técnica responsavel designada pela Ordem de Servico OS/INCRA/SR-29/G/N°
035/16 de 11 de maio de 2016, composta pelos Engenheiros Agronomos, Peritos Federais
Agrérios:

José Antonio Moura e Silva
jantonio.moura@incra.gov.br

Adalberto Campinho da Silva
adalberto.campinho@incra.gov.br

Emerson Leopoldo Lima de Alencar
Alberto Dias de Moraes
Mauricio Moisés Pereira da Silva
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