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1 - INTRODUCAO

O Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), atraves da
NORMA DE EXECUCAO/INCRA/DT/N® 112 de 12 de setembro 2014, aprovou no seu
Art.1° 0 Modulo V do Manual de Obtencdo de Terras e estabeleceu procedimentos técnicos
para elaboragdo do Relatdrio de Anélise de Mercados de Terras (RAMT). E, a partir da
INSTRUCAO NORMATIVA N° 116, de 19 de abril de 2022, foram estabelecidas as
diretrizes e critérios técnicos para monitoramento e analise continua dos Mercados
Regionais de Terras (MRT), por meio da elaboragdo anual do Relatério de Analise de
Mercados de Terras, com as respectivas Planilhas de Pregos Referenciais (PPRS);

O RAMT € um instrumento de diagndéstico, estudo e analise de mercado de
terras, que objetiva explicitar a dinamica de cada Mercado Regional de Terras, bem como de
cada Tipologia de Uso nele encontrada.

A Tipologia de Uso do Imovel refere-se ao tipo de destinagdo econdmica
prioritariamente adotada, classificada conforme uma sequéncia de niveis categoricos.
Considera o0 uso, ou potencial de uso do solo predominante no imovel, as caracteristicas do
sistema produtivo em que esta inserido ou condicionantes edafoclimaticas e localizacao.

Os Mercados Regionais de Terras sdo agrupamentos de municipios em cada
Estado e Superintendéncia Regional do INCRA, determinados pela delimitacdo de uma area
ou regido homogéna em relagdo as suas caracteristicas fundiarias e de producédo agricola,
onde incidem fatores semelhantes de formacéo dos pregos de imaveis rurais.

Para elaboracdo do RAMT é necessario a coleta sistematica e continua de dados
e informagfes de imdveis rurais transacionados nos diferentes Mercados Regionais de
Terras do Estado, referentes, principalmente, a negécios realizados (NR) e ofertados (OF).

Os precos dos imoveis com e sem benfeitorias, bem como de outros elementos
analisados neste relatorio, sdo determinados a partir de pesquisas de campo e do tratamento
estatistico das amostras de elementos pesquisados. Na pesquisa séo realizadas entrevistas
com compradores e/ou vendedores, vistoria aos imoveis para coleta de coordenadas
geogréficas, observacOes e avaliacdo de benfeitorias, condigdes de acesso, solos
predominantes e atividades exploradas

1.1 — Objetivos Geral e Especificos

O objetivo geral do presente trabalho é fornecer informacGes sobre os pregos
referenciais de terras de imoveis rurais, nos Mercados Regionais do Estado do Piaui e
analisar o comportamento e a estrutura de cada mercado. Tem como objetivos especificos:
1) Elaborar a Planilha de Precos Referenciais para cada um dos Mercados Regionais de
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Terras, que servirdo como instrumento de referéncia de precos nas aquisicbes e
desapropriag0es realizadas pelo INCRA, bem como os valores da Terra Nua nas PPRs serdo
utilizados pelo Incra para calcular o valor a ser cobrado das parcelas em assentamentos da
reforma agraria tituladas; 2) Coletar informagdes referentes a transagdes de imdveis rurais
que integrardo o Banco de Dados do INCRA; 3) Realizar andlises de variaveis que
interagem com 0s precos de terras e seu comportamento ao longo do tempo.

Tem, ainda, como objetivo o cumprimento da Ordem de Servico n°
631/2022/SR(24)PI/INCRA, que nomeou 0s seguintes servidores, Engenheiros Agrénomos:
Agostinho Ferreira da Costa Neto (Coordenador), Miguel Reginaldo Texeira da Silva,
Erismar Mesquita Silva, Rubens Vieira Cardoso, Antdnio Marcos Dantas da Silva, Gleison
Paulynelly dos Santos Reis, Francisco da Costa Carvalho, Maria do Socorro Moraes
Vasconcelos. Os servidores Analistas em Reforma e Desenvolvimento Agrério: Eduardo
Campo Rocha, Hélio Mariano Delgado, Jankiel da Rosa Moreira, e Claudiomar Paz
Oliveira, Assistente Administrativo. Ordem de Servigo essa, que criou a equipe técnica
responsavel pelos trabalhos de levantamentos de dados e informagfes, bem como pelas
analises necessarias para fins de elaboracdo do RAMT e PPRs.

2-METODOLOGIA

A metodologia utilizado neste trabalho obedeceu ao regulamentado na Instrucéo
Normativa n° 116, de 19 de abril de 2022, que estabelece as diretrizes para 0 monitoramento
e a analise dos mercados de terras, com a elaboracdo anual dor RAMT e das respectivas
PPRs e, ainda, de acordo com normas técnicas e a legislacao vigente.

Os trabalhos de campo foram realizados em duas etapas distintas. A primeira
consistiu na coleta de dados de negdcios realizados de compra e venda de imoveis rurais,
registrados nos cartorios do Estado do Piaui e de ofertas junto a corretores imobiliarios,
técnicos de Prefeituras, como também realizada a coleta de imoveis rurais ofertados via
web. As visitas aos cartérios foram definidas em blocos de municipios, seguindo rotas
determinadas pela distribuicdo malha rodoviaria e ndo por MRTs. Foram coletadas
informag0es de todas as transagGes com imoveis rurais registrados nos ultimos trés anos,
nos cartérios do Estado, que permitiram consultas e/ou forneceram as informagdes. Os
dados coletados foram analisados e sistematizados para definicdo de amostras dos elementos
que constituiram as pesquisas de campo.

A segunda etapa consistiu na pesquisa de campo, ou seja no levantamento dos
dados em campo, realizada apds selecdo dos elementos coletados, que constituiram a
amostra definida para cada Mercado Regional de Terras. Os critérios para selecdo foram o
numero de negocios realizados e ofertados, a localizagcdo geografica, o tamanho da area e o
ano de registro da transacdo no cartorio. Foram pesquisados somente 0s imoveis com area
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maior que 10 hectares. O nimero de elementos pesquisados em cada mercado, por se tratar
de amostragem ndo aleatoria, foi determinado por formula especifica e de forma
proporcional por municipio.

Nos trabalhos de Coleta de Dados e Pesquisa de Campo foi utilizado o aplicativo
PESQUISA-RAMT, versdes Androide-coleta e Web-Pesquisa, desenvolvido pelo servidor
Miguel Reginaldo.

Para determinagdo dos vlaores minimos, médios e maximos, em reais por
hectare, tanto do Valor Total do Imovel (VTI) como do Valor da Terra Nua (VTN), foi
procedido o saneamento amostral dos elementos pesquisados, com a utilizacdo do método
do Gréafico Boxplot. No calculo da média saneada e dos valores do campo de arbitrio dos
MRTs foram utilizados os valores das amostras das tipologias de niveis “categéricos
definidos”.

Um tipologia tem “nivel categorico definido” quando apresentar pelo menos
trés elementos validos, ap0s o saneamento (n > 3) no primeiro nivel categérico. Os niveis
categodricos subsequentes, quando existirem, também serdo estabelecidos se as amostras
apresentarem pelo menos trés elementos validos (n > 3) em cada um deles.

As tipologias sem niveis categorios definidos que foram encontradas nos MRTSs,
por falta de elementos suficientemente saneados, ndo compdem o RAMT/2022-SR(P1), ndo
integram o calculo da média geral de todas as tioplogias e nao foram listadas nas PPRs.

Neste trabalho, embora a maioria dos especialistas recomendam a realizagéo de
apenas um saneamento, convencionou-se fazer dois pelas as seguintes razbes e
justificativas: i) A instrugdo Normativa INCRA/IN n° 116/2022 ndo faz nenhuma referéncia
quanto ao nimero de saneamento a serem realizados; ii) Um dos objetivos especificos do
RAMT é de que os valores da Terra Nua das Planilhas de Precos Referenciais deverdo ser
utilizados pelo INCRAa para fins de titulacdo das parcelas de reforma agréria; iii) Um
segundo saneamento, aumentard o numero de elementos extremos minimos e maximos
excluidos, principalmente, quando se trata de grande quantidade de dados, conservando um
maior numero de elementos com valores de amplitudes menores em torno da média e/ou
mediana.

Estatisticamente a tendéncia normal de precos de um mercado de terras é
representada pela maioria dos valores pesquisados, com agregacdo mais proxima da meédia
e ndo dos valores extremos que foram poucos e formam a exceccao.
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3 - O MERCADO DE TERRAS DO PIAUI

O Estado do Piaui, area territorial sob gestdo da Superintendéncia Regional do
INCRA, foi delimitado e dividido em 12 (doze) Mercados Regionais de Terras (MRTSs). Na
delimitacdo utilizou-se a Analise de Agrupamento ou “cluster analysis” que consiste em
separar objetos em grupos, com base em suas caracteristicas. No caso especifico, as
caracteristicas comparadas foram variaveis relacionadas a aptidédo agricola das terras, ao
nivel tecnologico e a gestao de resultados, parametros estes obtidos do Censo do IBGE.

A Instrugdo Normativa n° 116, de 19 de abril de 2022, vigente, no inciso Il do
Art. 1° considera como Mercado Regional de Terras (MRT) a “delimitacéo de uma area ou
regido homogénea em relagdo as suas caracteristicas fundiarias e de produgéo agricola,
onde incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de imoveis rurais”. Todavia,
neste trabalho, manteve-se a delimitagdo com base nas diretrizes da Norma de
Execucdo/INCRA/DT/NC112, haja vista que somente agora a Superintendéncia Regional
estd concluindo os relatorios dos 12 MRTs delimitados, possibilitando a analise global dos
resultados de todo o Mercado de Terras do Piaui.

3.1 — Os Mercados Regionais Terras (MRTS)

No quadro 01, séo apresentados os Mercados Regionais de Terras delimitados,
com o numero de municipios, area territorial, participacdo percentual na area do Estado e
municipios polos de cada mercado.

Quadro 01: Relacio dos Mercados Regionais de Terras e Area Territorial do Estado do Piaui

MET Denominacao N° d,e. Area % do Municipio(s) Polo(s)
N Municipios km? [1] Estado
01 | Vale do Canindé 26 21.708,09 8,66 Oeiras e S0 Jodo do Piauf
02 | Serra da Capivara 21 35.673,63 14,17 Séo Raimundo Nonato
03 | Serra do Quilombo 14 46.931,17 18,64 Urugui
04 | Vale do Rio Gurguéia 15 26.816,10 10,65 Bom Jesus e Corrente
05 | Vale do Rio Piaui 12 18.711,87 07,43 Floriano
06 | Norte Piauiense 13 6.153,41 02,44 Miguel Alves e Luzilandia
07 | Sudeste Piauiense 40 24.094,39 09,57 Picos
08 | Vale do Marataod 15 15.145,92 06,02 Esperantina e Piripiri
09 | Médio Parnaiba 19 8.518,58 03,38 Agua Branca
10 | Vale da Carnaudba 32 36.752,65 14,60 Campo Maior e Valenca do Piaui
11 | Teresina 09 6.415,11 02,55 Teresina
12 | Planicie Litoranea 08 4.744,57 01,88 Parnaiba
TOTAL 224 251.755,48( 100%

[1] FONTE: IBGE-2021
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Na figura 01 sdo apresentados no Mapa do Piaui os 12 Mercados Regionais de
Terras (MRTSs) delimitados para o Estado.

MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS DO ESTADO DO PIAUI - MRT/PI

NI

. MERCADOS

01 - Vale do Canindé S i \
I 02 - Serra da Capivara , o

03 - Serra do Quilombo
I 04 - vale do Rio Gurgeia
I 05 - vale do Rio Piaui
B 06 - Norte Piauiense
B 07 - Sudeste Piauiense
[ 08 -Vale do Marataoa
I 09 - Meédio Parnaiba MA
[ 10 - Vale da Carnalba
I 11 - Teresina

12 - Planicie Litoranea

Figura 01-Localizagdo dos 12 Mercados Regionais de Terras no mapa do Estado do Piaui
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3.1.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negocios realizados e ofertados de imdveis rurais para elaboracdo do
presente Relatorio de Analise do Mercado de Terras do Estado do Piaui (RAMT/PI) foi
realizado no periodo de 04 de maio a 23 de dezembro de 2022 e compreendeu o periodo dos
ultimos trés anos. Os dados foram armazenados de forma sistematizada em Banco de Dados
Web, criado com a finalidade. Depois, foram analisados e selecionadas as amostras para
realizacdo de pesquisas de pregos em campo.

No quadro 02 sdo apresentados os dados dos negdécios realizados (NR) e
ofertados (OF) de imdveis rurais, nos Mercados Regioanis de Terras (MRTSs) do Estado do
Piaui, no ano de 2022. Foram foram classificados em dois subgrupos: tipo de negdécio e o
tamanho de area.

Quadro 02-Total de dados coletados por Mercado Regional de Terras — MRT

MRT Total Tipo de negocio Dados com area < 10ha | Dados com &rea >10 ha
NR OF
01 310 310 0 41 269
02 173 164 9 30 143
03 244 244 0 16 228
04 359 349 10 40 319
05 110 110 0 8 102
06 95 95 0 9 86
07 574 567 7 98 476
08 328 327 1 39 289
09 143 142 1 8 135
10 495 486 9 118 377
11 363 363 0 175 188
12 57 56 1 18 39
TOTAL 3251 3.213 38 600 2651

No quadro 03 séo apresentados o total de municipios que compde cada MRT, o
numero de municipios sem dados coletados e 0 nimero de imdveis rurais por estrato de
area. Os dados mostrados nesse quadro revelam que os negocios realizados e ofertados com
area maior que 10 ha, nos 12 (doze) mercados representam um percentual medio de 81,54%,
enquanto os com areas menor ou igual 10 ha, representam 18,46%.
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Quadro 03 — Numero de imdveis rurais coletados por estrato de area e de municipios com e sem dados coletados nos 12 MRTs.

MNI.{I_ M.I.S:]?(I: I%?O I;/éﬂig;%igss Io\lla:dgi N° de Dados por Estrato de Area Total (imoveis e %)
coletados | coletados | 0-10 [10-50 | 50-100| 100-150| 150-250| 250-500| 500-1000 | 1000-2500 | 2500-5000 | >5.000|>10ha| % | <10ha %
01 26 0 310 41 | 175 | 53 17 12 8 1 3 0 0 269 (86,77 41 | 13,23
02 21 1 173 30 58 35 11 9 5 6 9 5 5 143 (82,66 30 17,34
03 14 1 244 16 | 57 42 10 26 31 25 20 8 9 228 |93.44| 16 6,56
04 15 0 359 40 | 178 | 59 21 11 21 14 9 2 4 319 (88,86 40 | 11,14
05 12 1 110 8 | 39 24 10 10 14 0 4 1 0 102 |92,73| 8 7,27
06 13 3 95 9 48 16 7 5 6 3 1 0 0 86 90,53 9 9,47
07 40 14 574 98 | 365 69 13 19 4 3 1 2 0 476 182,93 98 17,07
08 15 0 328 39 | 149 60 16 23 25 12 3 1 0 289 188,11 39 11,89
09 19 4 143 8 | 76 27 4 9 3 4 7 4 1 135 |94,41| 8 5,59
10 32 4 495 118 | 211 81 24 20 14 20 6 0 1 377 |7597| 118 | 24,03
11 09 2 363 175 | 119 40 10 10 5 3 1 0 0 188 |51,79| 175 48,21
12 08 2 57 18 13 10 2 6 5 2 1 0 0 39 168,42 18 31,58
Total 224 32 3251 600 | 1488 516 145 160 141 93 65 23 20 2651 |81,54| 600 18,46
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3.1.3 — Area dos imdveis pesquisados

O menor tamanho de area do imdvel rural para realizagdo de pesquisa de pregos
foi definido a partir da analise estatistica dos dados coletados, observando o numero de
imoveis rurais por estrato de rea em cada mercado. Considerou-se que seriam pesquisados
0s imoveis com area superior a 10 (dez) hectares, haja vista que eles s&o a maioria nos
MRTs, com participacao entre 75,97% e 94,41% dos mercados, com excecdo dos MRTs 11 e
12 que apresentaram percentuais, respectivamente, de 51,79% e 68,42%.

3.1.4 — Tipologias de Uso

As tipologias de uso dos imdveis foram definidas em campo com base nas
recomendacdes do Chefe da Diviséo de Analise e Estudo de Mercado de Terras (DEA-3) do
INCRA. E conforme o conhecimentos e as experiéncias da equipe técnica dos Engenheiros
Agrénomos desta Superintendéncia Regional-SR(PI) foram realizados os enquadramentos
em que se considerou as atividades econémicas exploradas, 0 uso dos solos ou potencial de
uso e os sistemas produtivos empregados em cada mercado. Desta forma, as tipologias
definidas e encontradas em campo, com 0S respectivos niveis categoricos foram as
seguintes:

Quadro 04 — Tipologias de Uso dos Imo6veis nos Mercados Regionais de Terras do Estado do Piaui

Tipologia de Uso

1° Nivel 2° Nivel 3° Nivel
Agricola-cana Regido metropolitana de Teresina
i Agricola-caju
Agricola - ——
Agricola-gréos diversos
Agricola-producdo diversificada
Pecuaria-bovina pastagem nativa
Geral . - X
Pecuaria Pecuaria-bovina pastagem formada

Pecuaria-diversos

Exploragdo mista-diversificada

Exploragdo Mista — - —
Exploracdo mista-agricola+pecuaria

\egetacao nativa-cerrado

\egetacao nativa

Vegetacdo nativa-caatinga
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3.1.5 — Tamanho da Amostra

O numero de imoveis para realizagdo de pesquisa, em cada MRT, foi
determinado conforme descrito no item 2 (Metodologia). Foram pesquisados 816 imoveis
rurais, sendo 753 negocios realizados e 63 ofertas, representando 92,28% e 7,72% do total
pesquisado e abrangendo todos os Mercados Regionais de Terras. Desse total, 370
elementos foram de dados coletados e pesquisados anteriores ao ano de 2020 em oito MRTs
(03,05,06, 08,09,10,11 e 12). Estas pesquisas foram corrigidas pelo indice econdmico IGP-
DI até o ano de 2022, com ajustes e adequacdes de seus valores, tendo como referéncia o0s
precos dos elementos pesquisados em 2022, nesses mercados. Tal procedimendo é
plenamente justificavel e foi necessario, uma vez que viabilizou a elaboracgéo integral dos
relatorios dos 12 (doze) Mercados Regionais de Terras do RAMT/2022-SR(PI), né&o
havendo prejuizos na qualidade do trabalho, dada as devidas adequagdes empregadas.

3.1.6 — Distribuicéao espacial dos imoveis pesquisados

Na Figura 02 sdo apresentadas as distribui¢cGes geogréficas dos imdveis rurais
pesquisados e visitados nos 12 (doze) Mercados Regionais de Terras do Estado do Piaui.

E importante observar que as areas em baranco, ou lacunas sem imoveis
pesquisados apresentadas em alguns MRTs mostrados na figura 02 se deve a presenca de
parques ambientais (exemplo no MRT 02: os Parques Nacional Serra das Confus@es e o
Nacional Serra da Capivara), ou municipios com grandes areas territoriais, onde nao
houve elementos para pesquisa, ou ainda, municipios em que os cartorios da jurisdicdo ndo
disponibilizaram dados durante a coleta.
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MAPA DE CONCENTRACAO DAS AMOSTRAS NO ESTADO DO PIAUI
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Figura 02 — Distribuicdo dos imoveis rurais pesquisados/visitados nos MRTs




3.1.7 — Precos das Terras no Estado do Piaui

Na Tabela 01 sdo apresentados os precos referenciais de terras nos 12 (doze)
Mercados Regionais, que compdem o mercado de terras do Estado do Piaui. Os valores séo
0s precos medios por hectare de terra nua, para as tipologias Geral e de Primeiro nivel, de-
terminados pelas pesquisas realizadas.

Tabela 01 — Precos Referenciais de Terras nos Mercados Regionais do Estado do Piaui.

Preco por hectare e por Tipologia de Uso (R$)™

MRT Delimitado

Geral Agricola | Pecuaria | Exploracdo mista | Vegetacdo nativa
01-Vale do Canindé 583,38 - - 601,13 557,58
02-Serra da Capivara 412,96 400,60 663,27 392,00 -
03-Serra do Quilombo 1.396,75 6.284,23  1.257,77 1.034,83 1.083,88
04-Vale do Rio Gurguéia 1.049,77 17.168,52 1.332,08 1.084,79 921,22
05-Vale do Rio Piaui 477,08 1.267,15 470,26 412,97 877,36
06-Norte Piauiense 894,87 925,28 964,83 911,83 -
07-Sudeste Piauiense 998,63 919,62 1.185,52 1.040,13 771,31
08-Vale do Marataoa 823,68 - 837,99 794,53 856,71
09-Médio Parnaiba 949,79  4.133,04 544,86 1006,64 -
10-Vale da Carnauba 784,24 1.496,68 837,25 598,51 1.129,42
11-Teresina 1.706,31 2.733,15  1.302,80 1.521,60 -
12-Planicie Litoranea 1.485,80 2.316,81 1.355,34 781,22 1.350,57

(*) Preco médio por hectare do VTN — Valor da Terra Nua (terras sem benfeitorias)

Convem ressaltar que os valores determinados neste trabalho sdo precos de
referéncias, haja vista que na realizacdo das pesquisas foram abrangidas grandes areas
territoriais e/ou um grande numero de municipios por mercado. Os imoveis rurais
comercializados ou ofertados possuem caracteristicas das mais diversas possiveis, tais como
areas com variabilidade de tamanho, localizagdes dispersas, condi¢cdes de acessos e outras
variaveis. N&o houve a homogeneizacéo de valores e o tratamento estatistico utilizado foi o
saneamento de elementos suspeitos ou discrepantes. Portanto, ndo deve ser aplicado como
preco de avaliacdo para um imavel rural especifico.

E importante destacar, que os precos de referéncias mais representativos, ou
maiores pregos, para as Tipologias de Uso encontradas num Mercado Regional de Terras
séo aqueles de tipologias de niveis mais altos (Terceiro, Segundo, Primeiro nivel e Geral).
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3.1.8 — Considerac6es Finais

Com base nos dados apresentados neste trabalho podem ser feita, dentre outras,
as consideracdes seguintes:

a) A média geral de imoveis rurais comercializados no Estado do Piaui foi de 16,91
imoveis/municipio/ano, considerando apenas os 190 municipios que tiveram os dados
disponibilizados pelo respectivos Cartorios, 0 que ndo ocorreu para 0s 34 municipios
restantes do Estado. Em relagdo aos mercados regionais, as medias maior e menor foram
de 60,50 e 8,20 imdveis/municipio/ano e ocorreram nos MRTs 11 e 02, respectivamente;

b) Quando se examina 0 numero de negoécios realizados e o tamanho de area, ha
constatagéo de que 89,48% foram de imdveis rurais com area de até 250 hectares. Para 0s
MRTs 01, 06 e 10 este percentual ultrapasa a 95%;

¢) O maior valor de terra nua, terras sem benfeitorias, foi verificado no MRT 04, com
preco médio de R$ 17.168,52/hectare para tipologia Agricola (primeiro nivel) e 0 menor
preco médio foi de R$ 400,60/hectare, para a mesma tipologia e ocorreu no MRT 02;

d) O maior e 0 menor preco médio de terras por hectare, sem benfeitorias, para Uso Geral
foram de R$ 1.706,31 e 412,96/hectare e foram encontrados nos MRTs 11 e 02,
respectivamente;

e) Das quatro tipologias de primeiro nivel encontradas nos 12 MRTS a Unica verificada
em todos os mercados regionais foi a Exploracdo mista, cujo maior e menor valores
médios de terras sem benfeitorias foram de R$ 1.521,60 e 392,00/hectare, verificados nos
MRTs 11 e 02;

f) A maior variacdo de valor de terra nua foi encontrada no MTR 03, para tipologia
“Agricola graos diversos™ (segundo nivel), com o preco maximo sendo 30,11 vezes
maior que o minimo, com valores de R$ 18.413,77 e 578,82, respectivamente.

4 - MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS DO PIAUI

Os trabalhos realizados pelas equipes técnicas, como coleta de dados, pesquisas
de precos e os relatdrios dos Mercados Regionais de Terras estdo compiladas e sintetizados
neste Relatorio, a partir dos topicos a seguir.

4.1 — Mercado Regional de Terras MRT 01 — Vale do Canindé

O Mercado MRT - 01 tem érea territorial de 21.708 km? e esta localizado na
regido semiarida do Estado. E composto por 26 (vinte e seis) municipios, cuja
denominac®es e localizagOes geograficas sdo mostradas na figura 1.1.
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Figura 1.1 — Municipios do MRT 01 e localizacGes geograficas no mapa do Estado do Piaui.

4.1.1 — Contextualizacgéo

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, com estado de conservacdo considerado bom, bem como as principais vias de
acesso entre a capital Teresina e os municipios que compéem o MRT — 01_Vale do Canindé.
A maioria dos municipios possui uma malha viaria bem distribuida de acordo com sua area
territorial. Todavia, no geral, as estradas municipais sdo apenas picarradas, com camada de
pouca espessura ou estradas do tipo carrogavel.

Conforme figura 1.2, no MRT 01 os solos predominantes na sua por¢do oeste-
centro sdo os Neossolos e, em menores propor¢des os Latossolos, os Argissolos e pequenas
manchas de Plintossolos nas partes baixas, em paisagem de relevo plano a suave ondulado.
Enquanto que, na parte leste-centro por¢do dos dois tercos finais de norte-sul s&o os
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Latossolos, com pequenas manchas de Argissolos, Neossolos e Luvissolos, sendo este Gltimo
localizado nos vales dos rios Canindé e Piaui. As altitudes variam entre de 200 mm a 600
mm.

Figura 1.2 — Mapa de Classes de Solos do MRT 01 - Vale do Canindé.

E no setor primario que reside a composicdo béasica dos meios de sobrevivéncia
de boa parte da populacdo dos municipios que compdem o mercado MRT 01 - Vale do
Canindé. E na agricultura de subsisténcia (milho e feijdo), apicultura e na
ovinocaprinocultura que se concentra um grande contingente de pessoas em atividades
produtivas, gerando produtos de consumo e renda para a economia desses municipios. Na
agricultura se verifica um baixo rendimento para as culturas exploradas, decorrentes da falta
de apoio e incentivo governamental e do baixo nivel tecnolégico.

O clima predominante na area do mercado MRT 01-Vale do Canindé, segundo a
classificacdo climatica de Koppen é do tipo climatico Bswh’- clima Semiarido, com
temperatura do més mais frio com mais de 18° C. Elevada temperatura e forte evaporacgéo
no verao.
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Na regido do MRT 01, a precipitacdo média anual € de 758,54 mm, distribuida de
forma irregular ao longo do ano, sendo caracterizado por um periodo chuvoso (meses de
dezembro a marco) e um outro de estiagem (junho a setembro), com regime de chuvas
insignificantes. O municipio de Oeiras € 0 que apresenta a maior média anual (895,90 mm),
enquanto S&o Jodo do Piaui apresenta a menor média (653,90 mm/ano).

4.1.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de informacdes sobre negdcios realizados e ofertas de imoveis rurais nos
municipios desse mercado de terras foi realizado no periodo de 04 de maio a 23 de
dezembro de 2022. Os dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos
elementos para realizacdo de pesquisas de pre¢cos em campo.

No quadro 1.1 sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios realiza-
dos e ofertados de imdveis rurais por municipios que compdem o mercado. Os imdveis fo-
ram classificados em areas < 10 ha (menor ou igual dez hectares) e areas >10 ha (maior que
dez hectares), bem como o tipo de negaocio.

Quadro 1.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transacao.

o Total Area < 10ha | Area> 10ha |Tipo de negécio
Municipio
N° % N© % N° % NR OF
BELA VISTA DO PIAUI - PI 15 4,84 4 | 2667 | 11 | 7333 15 0
CAJAZEIRAS DO PIAUI - PI 13 4,19 1 7,69 12 | 61,54 13 0
CAMPINAS DOS PIAUI - PI 10 3,23 1 10,00 | 9 50,00 10 0
CAMPO ALEGRE DO FIDALGO - PI 8 2,58 4 | 5000 | 4 37,50 8 0
CAPITAO GERVASIO OLIVEIRA - PI 9 2,90 0 0,00 9 66,67 9 0
COLONIA DO PIAUI - PI 3 0,97 1 33,33 2 33,33 3 0
CONCEICAO DO CANINDE - PI 20 6,45 6 30,00 | 14 45,00 20 0
FLORESTA DO PIAUI - PI 2 0,65 0 0,00 2 | 100,00 2 0
ISAIAS COELHO - PI 2 0,65 0 0,00 2 0,00 2 0
JOAO COSTA - PI 10 3,23 2 20,00 | 8 80,00 10 0
NOVA SANTARITA - Pl 19 6,13 0 0,00 19 | 52,63 19 0
OEIRAS - PI 35 11,29 2 571 | 33 | 60,00 35 0
PAES LANDIM - PI 5 1,61 0 0,00 5 80,00 5 0
PAQUETA - PI 9 2,90 1 11,11 8 55,56 9 0
PEDRO LAURENTINO - PI 16 5,16 1 6,25 15 | 62,50 16 0
RIBEIRA DO PIAUI - PI 10 3,23 0 0,00 10 | 30,00 10 0
SANTA CRUZ DO PIAUI - PI 16 5,16 2 1250 | 14 | 56,25 16 0
SANTA ROSA DO PIAUI - PI 13 4,19 1 7,69 12 | 84,62 13 0
SANTO INACIO DO PIAUI - PI 10 3,23 2 20,00 8 40,00 10 0
SAO FRANCISCO DE ASSIS DO PIAUI - PI 19 6,13 2 1053 | 17 | 57,89 19 0
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SAQ JOAO DA VARJOTA - PI 1 0,32 0 0,00 1 100,00 1 0
SAQ JOAOQ DO PIAUI - PI 21 6,77 5 2381 | 16 52,38 21 0
SIMPLICIO MENDES - PI 21 6,77 1 476 | 20 | 47,62 21 0
SOCORRO DO PIAUI - PI 11 3,55 2 18,18 | 9 45,45 11 0
TANQUE DO PIAUI - PI 2 0,65 1 50,00 1 50,00 2 0
WALL FERRAZ - PI 10 3,23 2 20,00 | 8 70,00 10 0

TOTAL 310 100 41 269 310 0

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

4.1.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada é constituida de 71 elementos, distribuidos nos municipios
do mercado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabeleci-
dos neste trabalho, o numero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionaliza-
do, ou seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o niumero de elementos pes-
quisados. Todavia, e em consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que munici-
pios com poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categodrico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Exploracdo mista e Vegeta-
¢ao nativa, conforme mostrado no Quadro 1.2.

Quadro 1.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total NR OF | Agricola r‘;’fgt'a Pecuéria Vengaet:‘\i/‘fo
BELA VISTA DO PIAUI - PI 2 2 0 - 2 - -
CAJAZEIRAS DO PIAUI - PI 3 3 0 - 3 - -
CAMPINAS DOS PIAUI - PI 1 1 0 - 1 - -
CAMPO ALEGRE DO FIDALGO - PI 2 2 0 - - - 2
CAPITAO GERVASIO OLIVEIRA - PI 3 3 0 - 3 - -
COLONIA DO PIAUI - PI 0 0 0 - - - -
CONCEICAO DO CANINDE - PI 1 1 0 - 1 - -
FLORESTA DO PIAUI - PI 1 1 0 - 1 - -
ISAIAS COELHO - PI 0 0 0 - - - -
JOAO COSTA - PI 2 2 0 - - - 2
NOVA SANTARITA - PI 5 5 0 - 1 - 4
OEIRAS - P 8 8 0 - 8 - -
PAES LANDIM - PI 2 2 0 - 2 - -
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PAQUETA - PI

PEDRO LAURENTINO - PI

RIBEIRA DO PIAUI - PI
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1
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el Nollol ol ol ol ol Nolllol ol Noel ol No)
1

WALL FERRAZ - PI 1 1 - 1 - -
1— 02 (dois) imdveis apresentaram categoria de uso do tipo Nao Agricola.

4.1.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Os imoveis pesquisados foram referentes a negdcios realizados. Apos o tratamen-
to estatistico de Saneamento dos elementos, observamos que no nivel Geral, as médias dos
precos para o VTl e VTN, foram respectivamente, de R$ 704,11/ha e R$ 583,38/ha, para um
coeficiente de variacdo (CV) de 50,65% e 49,83%, sucessivamente. Os valores minimo e
méaximo para o VTI/ha foram respectivamente de R$ 269,78 e R$ 1.583,33. O valor da terra
nua (VTN/ha) de R$ 251,52 e R$ 1.373,63 para os valores minimo e maximo, respectiva-
mente.

Nos niveis categoricos 1 e 2, as tipologias Exploracdo mista e Vegetacdo Nativa
apresentaram precos médios/ha das terras sem benfeitorias com valores entre R$ 601,13 e
557,58. E 0s precos minimos de R$ 255,00 e 251,52; e maximos de R$ 1.373,63 e 1.290,00.

Na Tabela 1.1 sdo apresentados os precos referenciais do Mercado Regional de
Terras (MRT 0) Vale do Canindé , determinados para todas as tipologias de uso, com 0s va-
lores por hectare (médios, minimos e méximos) do VTl e do VTN e, ainda os valores dos
respectivos Coeficientes de Variagdo (CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 1.1 — Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT 01-Vale do Canindé: PPR/SR(PI)/N°01-2022/MRT 01.

Saneamento Valor Total do Imével — VTI Valor da Terra Nua - VTN
Tipologias n°de | n°de | n°deelem| Média | CV . - Média | CV . -

elem |outliers| Saneados | (VTlha) | (o) | MIMMO | MaxImo |\ rynay | 0py | MINIMO | Maximo
Geral (todas as tipologias) 71 11 60 704,11 50,65 269,78 1.583,33 583,38 49,83 251,52 1.373,63
1° Nivel categoérico
1 - Exploracéo mista 41 8 33 697,70 4533 272,50 1.373,63 601,13 47,09 255,00 1.373,63
2 — Vetetacdo Nativa 26 0 26 713,62 58,12 268,00 1.583,33 557,58 5544 251,52 1.290,00
2° Nivel categorico
1 - Exploracdo mista diversificada 41 8 33 697,70 4533 272,50 1.373,63 601,13 47,09 255,00 1.373,63
2 — Vegetacao nativa caatinga 26 0 26 713,62 58,12 268,00 1.583,33 557,58 5544 251,52 1.290,00

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.1.5 — ConsideracOes Finais

O mercado de terras MRT 01 Vale do Canindé apresentou algumas
caracteristicas ou indicadores, conforme observados na tabela/quadros e/ou informagdes
constantes deste relatério, merecendo serem destacadas as seguintes:

1) As médias gerais de negocios realizados, no MRT 01-Vale do Canindé, nos 03 anos do
levantamento realizado foi de 103,33 imoveis/ano e de 3,97 imdveis/ano/municipio.
Mercado de terra pouco dindmico, demonstrado pelo baixo numero de imoveis rurais
comercializados.

2) Quando se examina o numero de negoécios realizados e o tamanho de areas, ha
constatacdo de que 96,13% foram de imoveis rurais com area de até 250 hectares (Quadro
03, pagina 11);

3) Neste mercado existe uma tendéncia de valorizacdo da terra nua e a predominancia da
pequena e média propriedade;

4) Na area desse mercado predomina uso da terra com atividades diversificadas (tipologia
de uso: exploracdo mista). A base das cadeias produtivas é constituidas de atividades ligadas
a ovinocapinocultura, apicultura, e as culturas de subsisténcia. Sao caracteristicas de regides
em que ha predominancia da agricutura famliliar.

4.1.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

José Onofre da Silva (Engenheiro Agronomo)
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4.2 — Mercado Regional de Terras MRT 02 — Serra da Capivara

O Mercado MRT — 02 tem é&rea territorial de 31.278,71 km? e esta localizado na
regido semiarida do Estado. E composto por 21 (vinte e um) municipios, cujas
denominacdes e localizacGes geogréaficas sdo mostradas na Figura 2.1.
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Figura 2.1 — Municipios do MRT 02 e localizagdo geografica no mapa do Estado do Piaui.

4.2.1 — Contextualizacgéo

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, em estados de boa conservacdo, condi¢fes também encontradas nas principais
vias de ligacdo entre a capital Teresina e os municipios que compdem o MRT 02. A grande
maioria dos municipios possui uma malha viaria significativa de acordo com sua &rea
territorial. No geral a maioria das estradas municipais sdo apenas picarradas, com camada de
pouca espessura ou estradas do tipo carrocavel.
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Conforme Mapa da regido do MRT 02, os solos predominantes na regido centro-
norte sdo as composi¢fes formadas em sua grande maioria, por Latossolo Amarelo
Distrofico, nos espacos com relevo plano e alto. E em menor éarea, sdo encontrados os por
Neossolo Litélico Distrofico e manchas de Plintossolo Pétrico, nas partes baixas, em
paisagem de relevo plano a suave ondulado. Na parte centro-sul sudeste, além das
composicdes citadas acima, sé@o encontradas grandes extensdes de Argissolos Vermelho-
Amarelo Eutréfico e, em menores manchas, as composicdes de Luvissolo Crémico.

As altitudes da regido variam entre 170 a 740 metros, em média 455 m. Contudo,
92% do territério do Mercado esta acima de 300 metros de altitude, sendo que na por¢édo
centro-norte observamos altitude acima de 400 metros.

No que diz respeito ao relevo, observa-se que aproximadamente 59% do
territorio do mercado enquadra-se nas classes que variam de Plano a Suave Ondulado e 25%
da regido situa-se na faixa de relevo denominado Moderadamente Ondulado.

MRT - 03

Classes de Solos
ARGISSOLO
CORPO D'AGUA
LATOSSOLO
LUVISSOLO
NEOSSOLO
PLINTOSSOLO

iinnnl

{ a 20 440 km
—

Figura 2.1 — Mapa de Classes de Solos do MRT 02 — Serra da Capivara
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As principais atividades agricolas desenvolvidas na regido consistem no cultivo
das culturas de feijdo, milho e mandioca, com a producdo sazonal e geralmente exploradas
em consorcios e por produtores da agricultura familiares. Destaca-se também a pecuaria
extensiva com criacdo de bovinos de corte, e de caprinos e ovinos.

Destaque importante € que o Mercado Serra da Capivara abriga boa parte do
Parque Nacional Serra das Confusdes e quase a totalidade do Parque Nacional Serra da
Capivara, impactando em aproximadamente 20% de todo o territorio do Mercado.

O clima da regido, segundo o mapa de classificacdo climéatica de Koppen para o
Brasil (C.A. Alvares et al.), apresenta 02 (dois) grupos climaticos, na porgéo centro-oeste é
do tipo Aw (Clima Tropical, do tipo chuva de verdo) e no sentido centro-leste do mercado
temos o clima BSh (Clima Seco do tipo estacdo seca de verdo e subtipo quente) e
apresentando duas estacdes bem definidas, uma chuvosa e a outra seca. O periodo chuvoso
vai de novembro a marco, quando chove acima de 75% do total da precipitacdo média
anual. O periodo seco ocorre de maio até outubro, onde a quantidade de chuva é baixa,
representando apenas um pouco mais que 6 % da precipitagdo média anual.

As precipitagfes médias anuais dos municipios sdo superiores a 623 mm anuais,
atingindo na regido valores entre 500 e 1000 mm, sendo irregular a distribui¢do das chuvas.
O trimestre mais chuvoso € janeiro a margo, e 0 mais seco de junho a agosto.

4.2.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de informac0es referentes a negécios realizados e de ofertas de imoveis
rurais nos municipios desse mercado de terras foi realizado no periodo de 04 de maio a 23
de dezembro de 2022. Os dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos
elementos para realizacdo de pesquisas de pre¢cos em campo.

No Quadro 2.1 sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios realiza-
dos e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando o
numero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negécio (NR, OF).

Quadro 2.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transagéo.

L Total Area < 10ha Area > 10ha Tipo de negécio
Municipio

N° % Ne° % N° % NR OF
ANISIO DE ABREU - PI 17 9,83 2 11,76 15 88,24 15 2
BONFIM DO PIAUI - PI 1 0,58 0 0,00 1 100 1 0
BREJO DO PIAUI - PI 3 1,73 0 0,00 3 100 3 0
CANTO DO BURITI - PI 12 6,94 0 0,00 12 100 11 1
CARACOL - PI 2 1,16 0 0,00 2 100 2 0
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CORONEL JOSE DIAS - PI 5 2,89 1 20,00 4 80 5 0
DIRCEU ARCOVERDE - PI 1 0,58 0 0,00 1 100 1 0
DOM INOCENCIO - PI 57 3295 | 11 19,30 46 80,7 57 0
ELISEU MARTINS - PI 10 5,78 3 30,00 7 70 8 2
FARTURA DO PIAUI - PI 3 1,73 0 0,00 3 100 3 0
FLORES DO PIAUI - PI 4 2,31 0 0,00 4 100 4 0
GUARIBAS - PI 4 2,31 0 0,00 4 100 4 0
JUREMA - PI 1 0,58 0 0,00 1 100 1 0
PAJEU DO PIAUI - PI 6 3,47 0 0,00 6 100 6 0
PAVUSSU - PI 2 1,16 0 0,00 2 100 2 0
RIO GRANDE DO PIAUI - PI 3 1,73 0 0,00 3 100 3 0
SAQ BRAZ DO PIAUI - PI 6 3,47 0 0,00 6 100 5 1
SAOQ LOURENGO DO PIAUI - PI 3 1,73 0 0,00 3 100 3 0
SAO RAIMUNDO NONATO - PI 27 1561 | 13 48,15 14 51,85 24 3
TAMBORIL DO PIAUI - PI 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0
VARZEA BRANCA - PI 6 3,47 0 0,00 6 100 6 0

TOTAL 173 | 100,0 | 30 143 164 9

Obs.: NR, Negdcio realizado; OF, oferta

4.2.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foram de 58 elementos, distribuidos nos municipios do
mercado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos
neste trabalho, o numero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou
seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o nimero de elementos pesquisados.
Todavia, consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com poucos
dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categérico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola, Exploragdo mista,
Pecuaria. No Quadro 2.2 sdo apresentados 0s municipios pesquisados, os tipos de negocios

e as tipologias de uso encontradas, em cada municipio do mercado.

O Quadro 2.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

o Tipo de negdcio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - - -
NR OF | Agricola | Expl. Mista| Pecuédria | Vegetacdo Nativa
Anisio de Abreu 3 3 - - 3 - -
Bonfim do Piaui - - 1 - -
Brejo do Piaui 3 3 - - 3 - -
Canto do Buriti 11 11 - 4 7 - -
Caracol do Piaui 3 3 - - 2 1 -
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Coronel José Dias 2 2 2

Dirceu Arcoverde 1 1 1

Dom Inocéncio 7 7 7

Eliseu Martins 3 3 1 2
Fartura do Piaui 1 1 1

Flores do Piaui 3 3 3

Guaribas 1 1 1

Jurema 1 1 1
Pajeu do Piaui 4 4 4

Pavussu

Rio Grande do Piaui 2 2 2

Séao Braz do Piaui 5

Séao Lourenco do Piaui

Sdo Raimundo Nonato do Piaui | 4 4 - - 4

Tamboril do Piaui

Varzea Branca 3 3 - 2 3

Total 58 58 - 6 48 4

4.2.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 58 imoveis, todos eles negocios realizados. Apos o tratamen-
to estatistico de Saneamento dos elementos observa-se que no nivel Geral, as médias dos
precos para 0 VTI/ha e VTN/ha, respectivamente, sdo de R$ 510,93 e R$ 412,96. A variacao
de precos representada pelo Coeficiente de Variagdo foi de 73,12% e 58,60 para VTl/ha e
VTN/ha, respectivamente. Tendo para o VTI/ha os seguintes limites: minimo de R$ 112,50 e
méaximo de R$ 1.391,80 e para o VTN/ha os seguintes limites: minimo de R$ 112,50 e
maximo de R$ 1.096,56.

No 1° nivel categorico foram identificadas as tipologias “Agricola”, “Exploracéo
mista” e “Pecudria’, dentre os quais o menor VTl/ha (R$ 112,25) e VTN/ha (R$ 112,25)
cabem a tipologia “Exploracdo mista”. Enquanto que os maiores valores para VTl/ha (R$
1.427,96) e VTN/ha (R$ 1.096,56) pertencem as tipologias “Exploracdo mista” e “Pecua-
ria”, respectivamente.

Para o0 2° nivel categorico identificou-se as tipologias “Agricola gréos diversos”,
“Exploracdo mista diversificada” e “Pecuaria diversos™, cujos valores para minimos e
méaximos para VTl/ha e VTN/ha sdo iguais aos apresentados para o 1° Nivel Categorico.

Na Tabela 2.1 séo apresentados os precos referenciais do Mercado Regional de
Terras — MRT 02 Serra da Capivara, determinados para todas as tipologias de uso, com 0s
valores por hectare (médios, minimos e maximos) do VTl e do VTN e, ainda os valores dos
respectivos Coeficientes de Variagdo (CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 2.1 — Planilha de Precos Referenciais (PPR) do MRT 02 — Serra da Capivara

Saneamento Valor Total do Imovel - VTI Valor da Terra Nua — VTN

Tipelogts gle(:r? oEtI?eers nSaiZ:ézr: (\'yl'l'el%zo ((é/ov) e | e (Vh'f'ilj;r?a) (Cé/?); MWIE || WErTme
Geral (todas as tipologias) 58 8 50 510,93 73,12 11250 1.391,80 41296 58,60 11250 1.096,56
1° Nivel categoérico
1- Agricola 6 0 6 400,60 48,25 185,00 633,33 400,60 48,25 185,00 633,33
2- Exploragdo mista 48 7 41 502,49 77,19 112,25 1.427,96 392,00 57,47 112,25 1.000,00
3- Pecuéria 4 0 4 663,27 68,87 170,00 1.100,00 571,24 79,86 170,00 1.096,56
2° Nivel categorico
1- Agricola gréos diversos 6 0 6 400,60 48,25 185,00 633,33 400,60 48,25 185,00 633,33
2- Exploragédo mista diversificada 48 7 41 502,49 77,19 112,25 142796 392,00 57,47 112,25 1.000,00
3- Pecuéria diversos 4 0 4 663,27 68,87 170,00 1.100,00 571,24 79,86 170,00 1.096,56

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.2.5 — ConsideracOes Finais

O mercado de terras MRT 02 apresentou algumas caracteristicas ou indicadores,
conforme pode ser observados a partir dos dados mostrados nos quadros e/ou informacgoes
constantes deste relatorio, merecendo serem destacadas as seguintes:

a) A média geral de imoveis rurais comercializados no MRT 02 foi de 2,74
imoveis/municipio/ano, considerando os 21 municipios do mercado regional, cujos dados
foram disponibilizados pelos respectivos Cartorios, conforme Quadro 2.2.

b) Quando se examina o numero de negocios realizados e o tamanho de area, contata-se
que aproximadamente 83% dos imoveis rurais negociados possuem menos de 250 hectares.

C) A maior dispersdo entre os valores minimos e mAaximos ocorre na tipologia
“Exploracdo mista”, cujo Coeficiente de Variacdo (CV) calculado é superior a 77%.

d) Os altos Coeficientes de Variacdo observados sdo esperados, pois estamos
trabalhando com elementos heterogéneos, ou seja, com pregos de imdveis de diversos
municipios que apesar de estarem aglomerados em um Unico mercado possuem
caracteristicas diversas entre eles que influenciam de forma direta nos valores de terras
observados.

4.2.6 — Responsavel(is) Técnico(s).
Miguel Reginaldo Teixeira da Silva e Rubens Vieira Cardoso, ambos Engenheiro

Agrénomo.

Quando se examina o numero de negocios realizados e o tamanho de areas, ha constatagao
de que 96,13% foram de imdveis rurais com area de até 250 hectares (Quadro 03, pagina
11);
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4.3 — Mercado Regional de Terras MRT 03 — Serra do Qui

lombo

O Mercado MRT - 03 tem area territorial de 46.780,64 km? e esté localizado na
regido de cerrado do Estado. E composto por 14 (quatorze) municipios, cujas denominagdes

e localizacOes geogréafica sdo mostradas na Figura 3.1.
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Figura 3.1 — Municipios do MRT 03 e localizacdo geografica

no mapa do Estado do Piaui.

4.3.1 — Contextualizacgéo

Todas as sedes municipais sdo interligadas por
asfaltadas, em estados de boa conservagéo, bem como as

capital Teresina e 0s municipios que compdem o MRT 03.

rodovias Estaduais e/ou Federais,
principais vias de acesso entre a
A maioria dos municipios possui

uma boa malha viaria com boa distribui¢do de conformidade sua area territorial. No geral a

maioria das estradas municipais sdo apenas picarradas, co
estradas do tipo carrogavel.

m camada de pouca espessura ou

Conforme Figura 3.2 da regido do MRT 03, os solos predominantes na maior
porcdo do territdrio € a composicdo de Latossolo Amarelo, presentes principalmente nas
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por¢cOes mais altas do relevo denominadas de chapadas. Nos grotbes e encostas de chapadas
verifica-se a presenca das composi¢cdes de Neossolo Litdlicos e nos baixfes os Plintossolos.
Em menores areas, e no extremo sul verifica-se a presenca de Luvissolos Crémicos e
Argissolos Vermelhos nos municipios de Corrente, Parnagud, Cristalandia, Gilbués. A oeste
de Gilbués e em Barreiras do Piaui hd uma grande faixa de composicGes de Neossolos
Quartzarénicos.

As altitudes médias da regido sdo em torno de 200 a 600 m, atingindo cotas
superiores a 600 m.

o

\

MRT - 05

MRT - 02

7\
Classes de Solos
B ARGISSOLO
B CORPO DAGUA
I GLEISSOLD
B LiTossowo
B uivissowo
© | NEOSSOLO

TO . : A0 km [ PLANDSSOLO
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2 = = .J‘_"_‘:g.)

Figura 3.1 — Mapa de Classes de Solos do MTR 03 - Serra do Quilombro

As principais atividades econémicas desenvolvidas na regido além da agricultura
familiar, com a producdo sazonal das lavouras anuais (feijdo, milho e mandioca),
normalmente exploradas em consorcios, destaca-se a producdo de grédos, que séo cultivados
com o uso tecnologias de médio e alto nivel, geralmente praticada ol6gico nos extensos
campos agricolas implementados nas serras e chapadas. De acordo com o Censo
Agropecudrio de 2017, a cultura do arroz ocupa 27,2% a de feija 18%, e a de milho 27,2%
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da area plantada no Estado. Ressaltamos a exploracdo da soja, que 86,6% do territdrio
estadual. Na pecuaria se destaca a criacdo de bovinos de corte, em que 0 numero de animais
presentes no mercado corresponde a aproximadamente 11% do total de animais. Ressalte-se
ainda, os rebanhos , suinos, equinos e muares, que correspondem a 2,2%, 4,4% e 6,3%,
respectivamente, do total de animais no Estado.

O clima da regido, segundo o mapa de classificacdo climatica de Koppen para o
Brasil (C.A. Alvares et al.), € do tipo Aw (Clima Tropical, do tipo chuva de verdo) e
apresentando duas esta¢cdes bem definidas, uma chuvosa e a outra seca. O periodo chuvoso
vai de dezembro a abril, quando chove acima de 75% do total da precipitacdo média anual.
O periodo seco ocorre de junho até outubro, onde a quantidade de chuva é baixa,
representando apenas um pouco mais que 6 % da precipitagdo média anual.

As precipitagfes medias anuais dos municipios sdo superiores a 959 mm anuais,
atingindo na regiéo valores entre 900 e 1200 mm. O trimestre mais chuvoso é entre janeiro e
marco, e 0 mais seco de junho a agosto. A distribuicdo de chuvas ao longo do ano se
apresenta de forma irregular.

4.3.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negocios realizados e ofertas de imdveis rurais nos municipios desse
mercado de terras foi realizado no periodo de 04 de maio a 23 de dezembro de 2022. Os
dados foram analisados e depois selecionadas as amostras dos elementos para realizagdo de
pesquisas de pre¢os em campo.

No Quadro 3.1 séo apresentados o total de dados coletados dos negocios
realizados e ofertados de imdveis rurais por municipios que compdem o mercado MRT 03.
Os imoveis foram classificados em areas < 10 (menor ou igual a dez hectares) e areas >10
ha (maior que dez hectares) , bem como o tipo de negocio.

Quadro 3.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transagéo.

o Total Area < 10ha | Area> 10ha [tipo de negécio
Municipio
N° % N° % N° % NR OF
ANTONIO ALMEIDA - PI 2 0,82 0 000 | 2 | 10000 | 2 0
BAIXA GRANDE DO RIBEIRO - PI 15 6,15 1 667 | 14 | 9333 | 15 0
BARREIRAS DO PIAUI - PI 0 0,00 0 000 | 0 0,00 0 0
BERTOLINIA - PI 5 2,05 0 000 | 5 | 10000 5 0
CURRAIS - PI 12 4,92 1 833 | 11 | o167 | 12 0
GILBUES - PI 27 11,07 1 370 | 26 | 9630 | 27 0
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MANOEL EMIDIO - PI 3 1,23 0 0,00 3 100,00 3 0
MONTE ALEGRE DO PIAUI - PI 22 9,02 1 4,55 21 95,45 22 0
PALMEIRA DO PIAUI - PI 33 13,52 6 18,18 27 81,82 33 0
RIBEIRO GONCALVES - PI 15 6,15 0 0,00 15 100,00 15 0
SANTAFILOMENA - PI 46 18,85 0 0,00 46 100,00 46 0
SAO GONGALO DO GURGUEIA - PI 3 1,23 0 0,00 3 100,00 3 0
SEBASTIAO LEAL - PI 23 9,43 4 17,39 19 82,61 23 0
URUGUI - PI 38 15,57 2 5,26 36 94,74 38 0

TOTAL| 244 100,0 16 228 244 0

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

4.3.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi constituida de 110 elementos, distribuidos nos
municipios do mercado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios
estabelecidos neste trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi
proporcionalizado, ou seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o nimero de
elementos pesquisados. Todavia, consequéncia da proporcionalizagéo, pode ter ocorrido que
municipios com poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categorico, onde sdo identificadas as atividades
predominantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola,
Exploracdo Mista, Pecuéria e Vegetacdo nativa. No Quadro 3.2 sdo apresentados 0S
municipios pesquisados, 0s tipos de negdcios e as tipologias de uso encontradas, em cada
municipio do mercado.

Quadro 3.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

L Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - - — —
NR OF agricola | expl. mista | pecuaria| vegetacdo nativa
ANTONIO ALMEIDA - PI 5 5 0 3 - 1 1
BAIXA GRANDE DO RIBEIRO - PI 21 20 1 19 - - 2
BARREIRAS DO PIAUI - PI 3 1 2 3
BERTOLINIA- PI 3 2 1 2 1
CURRAIS - PI 4 4 0 3 1
GILBUES - PI 6 5 1 1 2 2 1
MANOEL EMIDIO - PI 0 0 0
MONTE ALEGRE DO PIAUI - PI 4 4 0 4
PALMEIRA DO PIAUI - PI 18 17 1 1 10 1 6
RIBEIRO GONCALVES - PI 5 5 0 4 1
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SANTAFILOMENA - PI 10 6 4 9 1
SAO GONCALO DO GURGUEIA - PI 4 4 0 1 2 1
SEBASTIAO LEAL - PI 9 9 0 3 6
URUGCUI - PI 18 13 5 11 7

TOTAL 110 95 15 54 21 5 30

4.3.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 110 imoveis, sendo 95 Negocios Realizados e 15 ofertas.
Apols o tratamento estatistico de Saneamento dos elementos observou-se que no Nivel
Geral, as médias dos precos para 0 VTI/ha e VTN/ha, respectivamente, sdo de R$ 1.471,75 e
R$ 1.396,75. A variacdo de precos representada pelo Coeficiente de Variacao foi de 63,68%
e 64,8% para VTIl/ha e VTN/ha, respectivamente. Tendo para o VTI/ha os seguintes precos:
minimo de R$ 439,71 e méximo de R$ 2.956,79 e para 0 VTN/ha 0s seguintes pregos:
minimo de R$ 439,71 e maximo de R$ 2.722,23.

No 1° nivel categorico foram identificadas as tipologias “Agricola”, “Exploracéo
mista”, “Pecuaria” e “Vegetacdo Nativa”, dentre os quais 0 menor VTl/ha (R$ 340,44) e
VTN/ha (R$ 340,44) couberam a tipologia “Vegetacdo Nativa”. Enquanto que 0s maiores
valores para VTl/ha (R$ 19.480,98) e VTN/ha (R$ 18.413,77) pertencem a tipologia
“Agricola”. Neste caso, os maiores precos de VTI/ha e VTN/ha no 1° Nivel Categorico sdo
bem superiores aos pregos maximos verificados no nivel geral, em virtude do saneamento
estatistico empregado considerar os valores acima das medianas discrepantes, devido a uma
forte dispersdo nos precos de terras desta tipologia com as demais, haja vista que se trata de
uma regido do mercado onde se desenvolve a producdo de gréos (milho, soja, arroz) com o
emprego de métodos de cultivo de alto nivel tecnologico.

Para o0 2° nivel categorico identificou-se as tipologias “Agricola gréos diversos”,
“Exploracdo mista diversificada”, “Pecuaria diversos” e “\egetacdo nativa cerrado”,
cujos valores para minimos e maximos para VTI/ha e VTN/ha s&o iguais aos apresentados
para o 1° Nivel Categorico.

Na Tabela 3.1 séo apresentados os precos referenciais do Mercado Regional de
Terras — MRT 03 Serra do Quilombo, determinados para todas as tipologias de uso, com 0s
valores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imovel — VTI e do
Valor da Terra Nua — VTN e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variagédo
(CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 3.1 — Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT 03 — Serra do Quilombo

Saneamento Valor Total do Imével — VTI Valor da Terra Nua— VTN

Tipelogts Zle(:r? oEtI iotlais nSai?a:cli%r: (\yﬁ%z) ((5/2; MO | LESCTe (V'\'/Il'el\(ljllr?a) (Cé/;; SIS | biErine
Geral (todas as tipologias) 110 27 83 1.471,75 63,68 439,71 2.956,79 1.396,75 64,80 439,71 2.722,23
1° Nivel categoérico
1- Agricola 54 0 54 6.909,28 93,70 578,82 19.480,98 6.284,23 98,31 578,82 18.413,77
2- Exploragdo mista 21 1 20 1.125,84 38,23 71425 2322,00 1.034,83 40,14 714,25 1.496,66
3- Pecuaria 5 0 5 1.257,77 49,81 749,75 219196 1.257,77 49,81 749,75 2.191,96
4- Vegetacdo Nativa 30 1 29 1.083,88 46,03 340,44 2.430,00 1.083,88 46,03 340,44 2.430,00
2° Nivel categorico
1- Agricola graos diversos 54 0 54 6.909,28 93,7 578,82 19.480,98 6.284,23 98,31 578,82 18.413,77
2- Exploragédo mista diversificada 21 1 20 1.125,84 38,23 714,25 2.322,00 1.03483 40,14 71425 1.496,66
3- Pecuaria diversos 5 0 5 1.257,77 49,81 749,75 219196 1.257,77 49,81 749,75 2.191,96
4- Vegetacdo nativa cerrado 30 1 29 1.083,88 46,03 340,44 2.430,00 1.083,88 46,03 340,44 2.430,00
3° Nivel categorico
Né&o encontrada
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4.3.5 — ConsideracOes Finais

O mercado de terras MRT 03 apresentou algumas caracteristicas ou indicadores,
conforme pode ser observados a partir dos dados mostrados nos quadros e/ou informacdes
constantes deste relatorio, merecendo serem destacados e analisados nos trabalhos futuros,
0S seguintes:

a) A media geral de imoveis rurais comercializados no MRT 03 foi de 2,6
imoveis/municipio/ano, considerando os 14 municipios do mercado regional, cujos dados
foram disponibilizados pelos respectivos Cartorios, conforme Quadro 3.2.

b) Quando se examina o numero de negdcios realizados e o tamanho de area, constata-
se que aproximadamente 57% dos imoveis rurais negociados possuem menos de 250
hectares.

C) A maior dispersdo entre os valores minimos e mAaximos ocorre na tipologia
“Agricola”, cujo Coeficiente de Variagdo (CV) calculado é superior a 93%.

4.3.6 — Responsavel(is) Técnico(s)

Miguel Reginaldo Teixeira da Silva e Rubens Vieira Cardoso, ambos Engenheiro
Agrénomo.
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4.4 — Mercado Regional de Terras MRT 04 — Vale do Rio Gurguéia

O Mercado MRT-04 tem é&rea territorial de 31.385 km?, composto de 15
municipios, com denominacdes e localizacdo geograficas mostradas na figura 4.1 abaixo,
sendo Bom Jesus 0 municipio polo. Contudo, o municipio de Corrente, ao sul do mercado, €
considerado o polo daquela regido, por conta de suas caracteristicas edafoclimaticas
semelhantes aos municipios adjacentes e sua forte influéncia econdmica na regiao.

2o e

%j'“ l e MRT - 02

MA

B MRT - 04 ehastial
=0 Piaui

Figura 4.1 — Municipios do MRT 04 e localizacao geografica no mapa do Estado do Piaui.

4.4.1 — Contextualizacgéo

O MRT-04 presenta uma malha viéria que interliga os municipios composta
principalmente por rodovias estaduais e municipais (PI), deixando a desejar em trechos com
Rodovias Federais (BR). A malha estadual apresenta bom estado de conservacdo, ja a malha
municipal, apesar de extensa, sdo em sua maioria picarradas e/ou carrocavel, em estado
precario de conservacdo. Em relacdo ao transporte aéreo existem apenas 07 (sete)
aerddromos para pouso e decolagem, destes apenas 02 (dois) sdo publicos (Corrente e Bom
Jesus) e os demais particulares. Isto posto, fica evidente a baixa capacidade logistica da
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regido, dificultando o processo de execucdo eficiente de transporte e armazenamento de
matéria prima ou mercadorias produzidas na regido tanto intra quanto interestadual, mesmo
sendo este mercado responsavel de forma expressiva pela maior parte da producdo de grdos
no estado.

O mercado também apresenta baixa capacidade de geracdo e distribuicdo de
energia, apresentando apenas uma subestacdo elétrica e uma reduzida malha de linhas de

transmissao de alta-tensao.

Conforme figura 4.2, os solos predominantes sdo os Latossolos, onde, via de
regra, sdo utilizados pelo agroneg6cio para a producdo em larga escala de grdos. Em
seguidas, destaca-se 0s Neossolos. Em menores proporcgdes, destacam-se a sudeste 0S
Argissolos e os Plintossolos, em paisagem de relevo plano a suave ondulado. Na parte sul do
mercado observa-se a presenca de pequenas manchas de Luvissolos e Gleissolos.

No que tange aos dados altimétrico da regido, as altitudes médias estdo em torno
de 400 a 600 m, sendo que nas porcdes mais elevadas estdo localizadas as areas de chapadas.

Figura 4.2 — Mapa de Classes de Solos existentes no MRT 04-Vale do Rio Gurguéia
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Dentre as principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido destaca-se a
agricultura de alta tecnologia voltada para producéo de grdo, principalmente nos municipios
de Bom Jesus, Currais, Redencédo e Santa Luz, desenvolvida nas areas de serras (chapadas),
com destaque para a Serra do Quilombo. Ja nas regifes baixas localizadas as margens do
Rio Gurguéia verifica-se o desenvolvimento da agricultura familiar, com a producdo de
culturas anuais, bem como o desenvolvimento da pecuaria extensiva, com a exploracdo de
bovinos e ovinocaprinocultura. Por outro lado, nos municipios de Cristino Castro e
Alvorada do Gurguéia, observa-se o crescimento na exploracdo da piscicultura, até por
conta da grande disponibilidade de aguas subterraneas disponivel, as quais podem ser
facilmente utilizadas por meio de pogos com baixa profundidade (rasos) e em diversos casos
até mesmao jorrantes.

O clima da regido, segundo a classificagéo climatica de Koppen, € do tipo AW' -
Tropical Chuvoso, apresentando duas estages bem definidas, uma chuvosa e a outra seca.

As precipitacdes médias anuais do mercado apresentam isoietas que variam entre
800 mm a 1.000 mm anuais, sendo bem irregular a distribui¢éo das chuvas ao longo do ano
e concentrando-se nos meses de novembro a abril.

4.4.2 — Analise Geral dos dados Coletados

A coleta de negocios realizados e ofertados de imdveis rurais nos municipios
desse mercado de terras foi realizado no periodo de 23 de maio a 04 de Junho de 2022. Os
dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos elementos para realizagéo de
pesquisas de pre¢os em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com areas < 10 e areas >10 ha, bem como o tipo de negdcio.

Quadro 4.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transacéo

Municipio Total Area < 10ha Area > 10ha | tipo de negdcio
N° % N° % N° % NR OF
Alvorada do Gurguéia 8 2,23 0 0,00 8 100,00 8 0
Avelino Lopes 31 8,64 2 6,45 29 | 93,55 30 1
Bom Jesus 27 7,52 6 22,22 21 | 77,78 25 2
Coldnia do Gurguéia 18 5,01 2 11,11 16 | 88,89 18 0
Corrente 58 16,16 2 3,45 56 | 96,55 58 0
Cristalandia do Piaui 54 15,04 9 16,67 45 | 83,33 54 0
Cristino Castro 26 7,24 2 7,69 24 | 92,31 23 3
Curimata 36 10,03 8 22,22 28 | 77,78 35 1
Julio Borges 10 2,79 1 10,00 9 90,00 10 0
Morro Cabeca no Tempo 2 0,56 0 0,00 2 [100,00 2 0
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Parnagua 1 3,06 1 9,09 10 | 90,91 8 3
Redencédo do Gurguéia 17 4,74 3 17,65 14 | 82,35 17 0
Riacho Frio 5 1,39 0 0,00 5 100,00 5 0
Santa Luz 18 5,01 4 22,22 14 | 77,78 18 0
Sebastido Barros 38 10,58 0 0,00 38 |100,00| 38 0

TOTAL 359 100,0 40 319 349 10

Obs.: NR, Negdcio realizado; OF, oferta

4.4.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foram de 68 elementos, distribuidos nos municipios do
mercado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos
neste trabalho, o numero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou
seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o nimero de elementos pesquisados.
Todavia, como consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com
poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categérico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas nas amostras pesquisadas as seguintes tipologias: Agricola, Ex-
ploragdo mista, Pecuaria e Vegetacdo nativa. No quadro 04.2, sdo apresentados 0s munici-
pios pesquisados, os tipos de negdcios e as tipologias de uso encontradas, estratificadas por
municipio.

Quadro 4.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

Tipo de negécio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total
NR OF agricola | expl. mista | pecudria | vegetacdo nativa

Corrente 04 04 - - 1 1 2
Cristalandia 05 05 - - 1 - 4
Sebastido Barros 04 04 - - 1 - 3
Parnagua 05 05 - - 1 4 -
Curimata 07 07 - - - 5 2
Julio Borges 03 03 - - 1 1 1
Avelino Lopes 05 05 - - 1 - 4
Bom Jesus 08 05 03 4 1 - 3
Alvorada do Gurguéia 02 02 - - 2 -
Coldnia do Gurguéia 07 04 03 - 1 2 4
Cristino Castro 06 05 01 - - 3 3
Redencdo do Gurguéia 05 05 - - - 1 4
Riacho Frio 02 02 - - - - 2
Santa Luz 05 05 - - - 4 1

Total 68 61 7 4 8 23 33
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4.4.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 68 elementos, sendo 61 negdcios realizados e 07 ofertas, re-
presentando, 89 % e 11%, respectivamente do total de imoveis pesquisados. Apos o trata-
mento estatistico de Saneamento dos elementos observa-se que no nivel Geral, as médias
dos precos para 0 VTI e VTN, respectivamente, sdo de R$ 1.206,35 e R$ 1.049,77/ha. A va-
riacdo de pregos para VTI/ha, teve limite minimo de R$ 305,86 e maximo de 2.692,01/ha e
0 VTN reportou valor minimo de R$ 189,87 e méximo de 2.252,87.

No 1° nivel categérico houve a formagédo de 04 tipologias de uso, quais sejam:
Agricola, Exploracdo Mista, Pecuaria e Vegetacdo Nativa. A tipologia “Agricola” foi a que
apresentou os maiores valores para VTl e VTN, com minimos e maximos variando entre R$
9.777,81 a 26.514,80 e entre 9.777,81 a 24.176,09/ha, respectivamente. Tal situacéo ja era
esperada em virtude desse mercado apresentar dentre suas principais atividades a exploragao
agricola de alta tecnologia, com a producdo em grande escala de grédos. Por outro lado, a ti-
pologia “Vegetacdo Nativa” apresentou os menores valores para VTl e VTN, com amplitude
oscilando entre R$ 305,86 a 1.842,07/ha e de 189,87 a 1.842,07/ha, sucessivamente.

Em relacdo ao 2° nivel categdrico observa-se na planilha de prego referencial
(Tabela 4.1) a presenca de 07 tipologias de uso, demonstrando uma gama diversificada de
atividades agropecuaria no MRT-04, muito em funcdo das diferentes caracteristicas
edafoclimaticas existentes neste mercado regional. Importante destacar neste nivel
categorico as tipologias de uso: Pecuaria Bovino com Pastagem Formada e Pecuaria Bovino
com Pastagem Nativa, pois ambas apresentaram valores significativo para VTl e VTN. Na
primeira verifica-se valores maximos de R$ 3.200,00 e 2.876,35/ha, respectivamente. J& na
segunda tipologia citada os valores maximos transitou entre 2.750,00 a 2.252,54/ha, para
VTI e VTN, nesta ordem.

Durante o levantamento em campo dos dados amostrais selecionados, notou-se
uma expansédo da atividade pecuaria nos municipios de Cristalandia, Corrente e Parnagua e
Sebastido Barros, com a entrada de investidores na regido vindo principalmente de outros
estados em busca de areas para exploracdo pecuaria, fato que vem aquecendo o mercado
imobiliario na regido gerando um significativo nimero de negocios realizados nos citados
municipios nos ultimos 02 anos e por consequéncia valorizando as terras daquela regiéo

Na tabela 04.1, a seguir, sdo apresentados o0s precos referenciais do Mercado Re-
gional de Terras — MRT-04 Vale do Rio Gurguéia, determinados para todas as tipologias de
uso, com os valores por hectare (médios, minimos e méximos) do Valor Total do Imdvel-
VTI e do Valor da Terra Nua — VTN e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Va-
riacdo (CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 4.1 — Planilha de Pregos Referencias (PPR) do MRT - 04, Vale do Rio Gurguéia: PPR/SR(P1)/N°04-2022/MRT 04

Saneamento Valor Total do Imovel - VTI Valor da Terra Nua - VTN
Tipologias ° ° n° de sdi sdi

. gle?r? oEtI?eers SaiI:;?jos (\Mﬁl%i) (C%V) Minimo | Méaximo (V'\'/II'?\(Ij/Ir?a) (C%V) Minimo | Maximo
Geral (todas as tipologias) 68 13 55 1.206,35 46,66 305,86 2.692,01 1.049,77 53,22 189,87 2.252,87
1° Nivel categoérico
1- Agricola 4 0 4 18.471,03 45,08 9.777,81 26.514,80 17.168,52 41,43 9.777,81 24.176,09
2- Exploragdo mista 10 2 8 1.223,36 57 240,00 241379 1.084,79 62,27 240,00 1.873,35
3- Pecuaria 21 1 20 1.664,18 45,93 662,92 3.200,00 1.332,08 54,95 380,58 2.876,35
4- \fegetacdo Nativa 33 3 30 989,62 42,05 305,86 1.842,07 921,22 51,32 189,87 1.842,07
2° Nivel categorico
1- Agricola gréos diversos 4 0 4 18.471,03 45,08 9.777,81 26.514,80 17.168,52 41,43 9.777,81 24.176,09
2- Exploragdo mista
agricola+pecuaria 5} 2 3 121705 104 1.100,00 1.351,35 1.217,05 10,40 1.100,00 1.274,67
3- Exploragéo mista diversificada 5 0 5 2.695,66 78,39 700,00 5.678,54 1.754,70 56,51 698,64 3.004,56
4- Pecuéria bovino pastagem
formada 18 1 17 159255 47,82 662,92 3.200,00 1.279,66 55,67 380,58 2.876,35
5- Pecuéria bovino pastagem nativa 3 0 3 2.070,09 38,02 1.207,74 2.750,00 1.629,09 57,40 553,89 225254
6- Vegetagéo nativa caatinga 7 1 6 672,62 48,28 305,86 1.206,90 672,62 48,28 305,86 1.206,90
7- Vegetacdo nativa cerrado 26 2 24 1.068,87 37,73 500,00 1.842,07 983,37 49,69 189,87 1.842,07
3° Nivel categorico
Né&o encontrada
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4.4.5 — ConsideracOes Finais

O mercado de terras MRT-04 apresentou algumas caracteristicas ou indicadores,
conforme pode ser observados a partir dos dados mostrados nos quadros e/ou informacdes
constantes deste relatorio, merecendo serem destacados e analisados nos trabalhos futuros
0S seguintes:

01 — A média geral de negocios realizados e ofertados, no MRT — 04, nos ultimos 02 anos
do foi de cerca de 179 imoveis/ano e de 23 imoveis/ano/municipio, com destaque para 0s
municipios de Corrente e Cristalandia, onde ocorreram cerca 31,11% do total de todos os
negocios no mercado.

02 — Aproximadamente 88% dos imdveis negociados ou ofertados apresentaram areas
superiores a 10 ha.

03 — Atipologia de uso que apresentou o maior valor por hectare para VTl e VTN, tanto no
1° nivel categorico quanto no 2° nivel da Planilha de Pregco Referencial — PPR, foi a
“Agricola”, em funcédo da forte presenca do agronegécio no mercado em estudo.

04 — A tipologia de uso “vegetacdo nativa” apresentou os menores valores de VTl e VTN
por hectare, nos dois niveis categoricos constante na Planilha de Preco Referencial — PPR.

04 — A tipologia de uso “Pecuaria” vem se destacando no MRT-04, apresentando expressivo
numero de negocios realizados, refletindo na valorizacdo dessa tipologia. Tal fato, pode ser
explicado pela significativa expansdo da atividade pecuaria no mercado, que por sua vez
gerou um aquecimento nos negocios imobiliarios rurais na regido, sobretudo nos municipios
situados no extremo sul do mercado.

4.4.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

Erismar Mesquita Silva (Engenheiro Agronomo)
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4.5 — Mercado Regional de Terras MRT 05 — Vale do Rio Piaui

O Mercado MRT - 05 tem é&rea territorial de 18.710,17 km? e esta localizado na
regido centro-sul do Estado. E composto por 12 (doze) municipios, cujas denominacdes e
localizagdes geograficas sdo mostradas na figura 5.1 abaixo.

e

MRT - 02

Figura 5.1 — Municipios do MRT 05 e localizag@es geograficas no mapa do Estado do Piaui.

4.5.1 — Contextualizagéo

Todas as sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, em estados de boa conservagdo, bem como as principais vias de acesso entre a
capital Teresina e 0s municipios que compdem o MRT 05. A grande maioria dos municipios
possui uma malha viaria significativa de acordo com sua area territorial. Todavia, no geral a
maioria das estradas municipais sdo apenas picarradas, com camada de pouca espessura ou
estradas do tipo carrocavel.
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Conforme Mapa da regido do MRT 05, os solos predominantes nas suas porcoes
norte-sul e oeste-centro leste sdo os Latossolos e em menores propor¢ces os Neossolos e
Argissolos. Enquanto que na parte final leste predominam os Neossolos e Plintossolos nas
partes baixas, em paisagem de relevo plano a suave ondulado. As altitudes médias da regido
sdo em torno de 100 a 300 m, atingindo cotas superiores a 400 m.

MRT - 01

Legenda

[] MRT 05
Classe de Solos
I sRGIssOLD
B CORPO D' GUA MRT - 02

B LATOSS0LD

Bl LuvissoLo

I MEOSSOLO ‘&

B PUINTOSSOLO o 0 40 km

Figura 5.2 — Mapa de Classes de Solos do MRT 05 — Vale do Rio Piaui

As principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido séo a agricultura
familiar, com a produgdo sazonal das lavouras de arroz, feijdo, milho e mandioca,
geralmente, exploradas em consorcios, e a pecudria extensiva com os maiores rebanhos de
bovinos de corte, caprinos e ovinos, respectivamente. O municipio de Itaueira tem o0s
maiores rebanhos de bovinos de corte e de ovinos, enquanto o municipio o Floriano tem o
de caprinos.
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O clima da regido, segundo a classificacdo climatica de Képpen é do tipo AW —
Tropical com estagé@o seca de inverno Quente e Umido com estacdo chuvosa e precipitacdo
méaxima de outubro a maio, quando chove acima de 98% do total da precipitacdo media
anual, que é de 994,68 mm/ano. O trimestre mais chuvoso s&o 0s meses de janeiro, fevereiro
e marco. As precipitagbes medias anuais dos municipios sdo bastantes variaveis, com
valores entre 787,15 e 1.147,60 mm anuais.

4.5.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negdcios realizados e ofertados de imdveis rurais nos municipios
desse mercado de terras foi realizado no periodo de 03 a 14 de maio de 2022. Os dados
foram analisados e depois selecionadas amostras dos elementos para realizagdo de pesquisas
de pregos em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negocio (NR, OF).

Quadro 5.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transagao

o Total Area < 10ha Area>10ha | Tipo de negécio
Municipio
N° % N© % N° % NR OF

CANAVIEIRA - PI 6 5,45 0 0,00 6 100,00 6 0
FLORIANO - PI 18 16,36 0 0,00 18 100,00 18 0
GUADALUPE - PI 2 1,82 0 0,00 2 100,00 2 0
ITAUEIRA - PI 49 44,55 7 14,29 42 85,71 49 0
JERUMENHA - PI 9 8,18 0 0,00 9 100,00 9 0
LANDRI SALES - PI 4 3,64 0 0,00 4 100,00 4 0
MARCOS PARENTE - PI 1 0,91 0 0,00 1 100,00 1 0
NAZARE DO PIAUI - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
PORTO ALEGRE DO PIAUI - PI 2 1,82 0 0,00 2 100,00 2 0
SAQ FRANCISCO DO PIAUI - PI 15 13,64 1 6,67 14 93,33 15 0
SAOQ JOSE DO PEIXE - PI 3 2,73 0 0,00 3 100,00 3 0
SAO MIGUEL DO FIDALGO - PI 1 0,91 0 0,00 1 100,00 1 0

TOTAL 110 100,0 8 102 110 0

Obs.: NR, Negdcio realizado; OF, oferta
4.5.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi de 55 elementos, distribuidos nos municipios do merca-
do que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos neste

trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou seja,
quanto maior o numero de dados coletados maior 0 nimero de elementos pesquisados. To-
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davia, consequéncia da proporcionalizagéo, pode ter ocorrido que municipios com poucos
dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categérico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola, Exploracéo mista,
Pecuaria e Vegetacao nativa. No quadro 5.2 sdo apresentados 0s municipios pesquisados, 0s
tipos de negocios e as tipologias de uso encontradas, em cada municipio do mercado.

Quadro 5.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - : — —
NR OF agricola | expl. mista | pecuéria | vegetacdo nativa
CANAVIEIRA - PI 06 06 - - 01 04 01
FLORIANO - PI 06 04 02 - 03 03 -
GUADALUPE - PI 02 02 - - 02 - -
ITAUEIRA - PI 11 10 01 - 04 07 -
JERUMENHA - PI 05 05 - - - 03 02
LANDRI SALES - PI 09 08 01 04 02 03 -
MARCOS PARENTE - PI 04 04 - - 04 - -
NAZARE DO PIAUI - PI 04 01 03 - 01 03 -
PORTO ALEGRE DO PIAUI - PI 01 - 01 01 - - -
SAO FRANCISCO DO PIAUI - PI 05 05 - - 03 02 -
SAO JOSE DO PEIXE - PI 02 02 - - 02 - -
SAO MIGUEL DO FIDALGO - PI 00 - - - - - -

4.5.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 47 negocios realizados e 08 ofertas, representando respectiva-
mente, 85,45% e 14,55%, do total de imdveis pesquisados. ApOs 0 saneamento estatistico
dos elementos observou-se que no nivel Geral, as médias dos pregos para 0 VTl e VTN fo-
ram de R$ 591,06/ha e R$ 477,08/ha, respectivamente. Sendo para o VTI/ha e VTN/ha os
precos minimos e maximos, respectivamente, R$ 160,00 e 1.200,00, e de R$ 116,04 e R$
1.091,00.

No 1° nivel categorico foram encontradas as tipologias “Agricola”, Exploracéo
mista, Pecudria e Vegetacdo nativa, cujos pre¢cos medios, minimos e maximos do VTN/ha,
para tipologia Agricola foram de R$ 1.267,15; R$ 1.139,58; R$ 1.479,10, respectivamente,
representando os maiores precos dentre as quatro tipologias. Enquanto os menores precos
foram para a tipologia Exploragdo mista, com pregos médios, minimos e maximos do
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VTN/ha de R$ 412,97; 119,27 e 886,70, respectivamente, conforme pode ser observado na
Tabela 5.2.

No 2° nivel categorico os maiores precos sdo para a tipologia Agricola producéo
diversificada e tém os mesmos valores do primeiro nivel. Enquanto os menores pregos séo
da tipologia Pecuaria diversos, com precos médios, minimos e maximos do VTN/ha de R$
177,15; 116,04 e 212,83, respectivamente.

Na Tabela 5.1, a seguir, sdo apresentados os precos referenciais do Mercado Re-
gional de Terras — MRT 05 Vale do Rio Piaui, determinados para todas as tipologias de uso,
com os valores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imovel — VTl e
do Valor da Terra Nua—VVTN e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variacéo
(CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 5.1 — Planilha de Precos Referenciais (PPR) do MRT 05, Vale do Rio Piaui: PPR/SR(P1)/N°05-2022/MRT 05

Saneamento Valor Total do Imével - VTI Valor da Terra Nua- VTN

Tipelogts Zle(:r? oEtIiOtlaers nSa?]Z;c!Igr: (\'>/|'I?IO/|;11) ((‘% L (V'\'/Il'el\(ljllr?a) (C% SIS | biErYie
Geral (todas as tipologias) 55 10 45 591,06 48,03 160,00 1.200,00 477,08 56,71 116,04 1.091,00
1° Nivel categoérico
1- Agricola 5 2 3 1.384,52 12,66 1.182,78 1.500,19 1.267,15 14,59 1.139,58 1.479,10
2- Exploragdo mista 22 4 18 596,08 46,90 160,00 1.17857 412,97 58,15 119,27 886,70
3- Pecuéria 25 0 25 543,79 53,75 100,21  1.200,00 470,46 57,88 100,21 1.079,63
4- Vegetagédo Nativa 3 0 3 877,36 55,72 571,10 1.441,14 877,36 55,72 571,10 1.441,14
2° Nivel categorico
1- Agricola produgdo diversificada 5 2 3 1.384,52 12,66 1.182,78 1.500,19 1.267,15 14,59 1.139,58 1.479,10
2- Exploragéo mista diversificada 22 3 19 642,57 52,75 160,00 1.359,94 438,81 59,06 119,27 981,39
3- Pecuéria bovino pastagem formada 19 2 17 566,34 35556 250,00 1.000,00 49557 40,11 250,00 929,12
4- Pecuéria diversos 2 24437 14,82 202,59 266,61 177,15 30,01 116,04 212,83
5- Vegetacdo nativa cerrado 0 877,36 55,72 571,10 1.441,14 877,36 55,72 571,10 1.441,14
3° Nivel categorico
Né&o encontrada
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4.5.5 — ConsideracOes Finais

Com base nos dados apresentados neste relatorio podem ser feita, dentre outras,
as consideracdes seguintes:

a) A media geral de imoveis rurais comercializados no MRT 05 foi de 3,05
imoveis/municipio/ano. No municipio de Itaueira ocorreu 44,55% do total de todos os
negocios realizados no mercado de terras;

b) Quando se examina 0 numero de negoécios realizados e o tamanho de area, ha
constatacdo de que 82,73% foram de imoveis rurais com area de até 250 hectares;

c) O maior preco de terras por hectare, sem benfeitorias, foi verificado para a tipologia
Agricola producdo diversificada, com preco médio de R$ 1.267,15 e precos minimo e
méaximo de R$ 1.139,58 e 1.479,10, respectivamente;

d) O preco médio de terras por hectare, sem benfeitorias, para Uso Geral foi de R$
477,08, com minimo e maximo, respectivamente, de R$ 116,04 e 1091,00;

4.5.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

Agostinho Ferreira da Costa Neto — Engenheiro Agrénomo
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4.6 — Mercado Regional de Terras MRT 06 — Norte Piauiense

O Mercado MRT-06 tem area territorial de 6.230,97 km? e estd localizado na
regido semiarida do Estado. E composto por 13 (treze) municipios, cujas denominagdes e
localizagOs geograficas sdo mostradas na figura 6.1 abaixo.

Legenda
@ Sede Municipal

I MRT - 06
: 0 11 22 km
Plaui

MRT - 11 MRT - 10 A

Figura 6.1 — Municipios do MRT 06 e localizacGes geograficas no mapa do Estado do Piaui.

4.6.1 — Contextualizacgéo

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, e em estados de boa conservagéo. Condi¢Ges tambeém encontradas nas principais
vias de acesso que ligam a capital Teresina aos municipios que compdem o MRT 06. A
grande maioria dos municipios possui uma malha viaria significativa de acordo com sua
area territorial. Todavia, no geral a maioria das estradas municipais sdo apenas picarradas,
com camada de pouca espessura ou estradas do tipo carrogavel.
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Conforme Mapa da regido do MRT 06, os solos predominantes na sua por¢éo
norte e superior sdo os Neossolos, os Planossolos, os Latossolos, e pequena machas de
Argissolos e Chernossolo. Na parte sul e final do mapa, sdo os Plintossolos, com poucas e
pequenas manhas de Latossolos e Neossolos. Na parte oeste-centro sdo os Plintossolos e
Planossolos, manchas de Latossolos e Neossolos, e pequeninhas manchas de Argissolos.
Enquanto que, na parte leste-centro sdo os Latosolos e Neossolos, e pequenas manchas de
Planossolos. As altitudes médias da regido sdo em torno de 50 a 100 m, atingindo cotas
superiores a 150 m, na parte sul da regido.

Figura 6.1 — Mapa de Classes de Solos do Mercado de Regional de Terras — MRT 06

Legenda
[ mRT-06
Classes de Solos
B ARGISSOLO
I CHERNQSSOLO
B CORPO D' GUA
Bl LATOSSOLO

I NEDSSOLO
A MRT - 11 MRT - 10 0 PLANCSSOLO
0 i 22 km Il FLINTOSSOLO
— I VERTISSOLO

As principais atividades agricolas desenvolvidas na regido consistem no cultivo
das culturas de arroz, feijdo, mandioca e milho, trabalhadas sazonalmente, e que sdo
geralmente exploradas em consorcios e por agricultores familiares . As culturas de arroz e
milho tém as maiores areas colhidas (5.714 e 5.566 ha), sendo de Miguel Alves 0 municipio
com as maiores areas colhidas destas culturas, que representam, respectivamente 40,0% e
19,2% do total de todas as areas colhidas no mercado. O extrativismo do babacgu tem grande
importancia na regido, principalmente na produgéo e comercializagdo de azeite artesanal. Na
pecuaria os maiores rebanhos séo de bovinos de corte, caprinos e ovinos, respectivamente,
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tendo o municipio de Joaquim Pires os maiores rebanhos de bovinos de corte e caprinos,
enquanto o municipio de Miguel Alves tem o maior rebanho de ovinos. (IBGE-Censo
Agropecuario 2017).

O clima da regido, segundo a classificacdo climatica de Képpen € dois tipos: AW
— Tropical com estacdo seca de inverno Quente e tmido com estacdo chuvosa e precipitacdo
méaxima de novembro a abril e média anual variando de 900 a 1100 mm/ano. O trimestre
mais chuvoso séo 0s meses de janeiro, fevereiro e marco. E nos municipios mais ao norte da
regido, a paartir de Joaquim Pires, é do tipo As-Quente e imido tropical chuvoso, com
chuvas maximas de dezembro a maio, e menor intensidade nos demais meses. A
precipitacdo pluviometria média anual fica entre 1150 e 1250 mm, com o trimestre mais
chuvoso nos meses de fevereiro, marco e abril; As precipitagdes medias anuais dos
municipios sdo bastante varidveis com valores entre 900 e 1.862 mm, sendo irregular a
distribuicéo das chuvas.

4.6.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negocios realizados e ofertados de imoveis rurais nos municipios
desse mercado de terras foi realizado no periodo de 04 de maio 23 dezembro de 2022. Os
dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos elementos para realizagéo de
pesquisas de pre¢os em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negocio (NR, OF).

Quadro 6.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transa¢ao

L Total Area < 10ha |Area > 10ha| Tipo de negdcio
Municipio
dados % No % N° | % NR OF
CAMPO LARGO PIAUI - PI 5 5,26 1 20,00 4 | 80,00 0
CARAUBAS DO PIAUI - PI 8 8,42 1 12,50 7 | 87,50 8 0
CAXINGO - PI 7 7,37 0 0,00 7 |100,00 7 0
JOAQUIM PIRES - PI 33 34,74 2 6,06 31 | 9394 33 0
JOCA MARQUES - PI 2 2,11 0 0,00 2 |100,00 2 0
LUZILANDIA - PI 5 5,26 1 20,00 4 | 80,00 5 0
MADEIRO - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
MATIAS OLIMPIO - PI 9 9,47 0 0,00 9 |100,00 9 0
MIGUEL ALVES - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
MURICI DOS PORTELAS - PI 5 5,26 1 20,00 4 | 80,00 5 0
NOSSA SENHORA DOS REMEDIOS - PI 13 13,68 2 1538 | 11 | 84,62 13 0
PORTO - PI 8 8,42 1 12,50 7 | 87,50 8 0
SAO JOAO DO ARRAIAL - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
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Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

4.6.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi de 69 elementos, distribuidos nos municipios do merca-
do que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos neste
trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou seja,
quanto maior o numero de dados coletados maior 0 nimero de elementos pesquisados. To-
davia, consequéncia da proporcionalizagéo, pode ter ocorrido que municipios com poucos
dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categérico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola, Exploracdo mista
e Pecuaria. No quadro 6.2 séo apresentados 0s municipios pesquisados, os tipos de nego-
cios e as tipologias de uso encontradas, em cada municipio do mercado.

Quadro 6.2 - Municipios pesquisados, tipos de negécios e tipologias de uso.

Tino de neadcio

Tinoloaias de Uso (1° nivel

Municipio Total NR OF agricola | expl. mista | pecuaria | vegetacdo nativa

CAMPO LARGO PIAUI - PI 04 03 01 01 01 02 -
CARAUBAS DO PIAUI - PI 07 07 - 04 04 - -
CAXINGO - PI 07 07 - - 04 03 -
JOAQUIM PIRES - PI 08 06 02 - 06 02 -
JOCA MARQUES - PI 02 02 - - - 02 -
LUZILANDIA - PI 09 09 - - 08 01 -
MADEIRO - PI 04 04 - - 02 02 -
MATIAS OLIMPIO - PI 01 01 - - 01 - -
MIGUEL ALVES - PI 13 11 02 - 06 07 -
MURICI DOS PORTELAS - PI 06 06 - - 02 04 -
NOSSA SENHORA DOS REMEDIOS -PI | 03 03 - - 03 - -
PORTO - PI 03 03 - - 02 01 -
SAO JOAO DO ARRAIAL - PI 02 02 - - 02 - -

TOTAL 69 64 05 05 41 24 -

4.6.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 64 negdcios realizados e 05 ofertas, representando, 92,75% e
7,25%, respectivamente do total de imdveis pesquisados. Apds o saneamento estatistico dos
elementos observou-se que no nivel Geral, as medias dos precos para o0 VTl e VTN foram
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de R$ 962,78/ha e R$ 894,87/ha, respectivamente. Sendo 0s pregos minimo e maximo por
hectare para 0 VTN de R$ 260,93 e R$ 1.912,65.

No 1° nivel categorico foram encontradas as tipologias: Agricola, Exploracéo
mista e Pecuaria, com maior preco médio e minimo e maximo do VTN/ha de R$ 964,83;
R$ 79,84 e R$ 1.912,65, respectivamente, para tipologia Pecuéria. Enquanto os menores
precos do VTN/ha foram para a tipologia Exploracdo mista, com preco médio de R$ 911,83
e minimos e maximos de R$ 260,93 e 2.007,21, respectivamente, conforme pode ser
observado na Tabela 6.1, a seguir.

No 2° nivel categorio os maiores precos foram para a tipologia Exploracéo mista
agricola+pecuaria, com preco medio do VTN/ha de R$ 1.146,62 e pregos minimo e
méaximo de R$ 993,11 e R$ 1.308,12. Enquanto os menores precos foram da tipologia
Exploracdo mista diversificada, com preco médio de R$ 889,02/ha e pre¢os minimos e
méaximos de R$ 260,93 e 1.999,85.

Observou-se que ndo houve variacdo muito grande entre os valores minimos e
méaximos dos imdveis cuja a principal atividade se caracteriza na tipologia “Agricola”, no
primeiro nivel categorico. No segundo nivel, que caracteriza o sistema produtivo, na
tipologia “Agricola gréos diversos”, os dados sdo semelhantes por se tratar dos mesmos
imoveis.

Na tipologia “Exploracdo mista”, os imoveis sofreram variacfes de precos em
funcdo da variacdo da tipologia de segundo nivel, onde a tipologia “Exploracdo mista
diversificada” apresenta valores maximos bastantes elevados, tanto no VVTI, quanto no VTN.
Diferente da tipologia “Exploracéo mista agricola+pecuaria” que ndo houve variagao.

Nos imoveis cuja variavel influente foi a tipologia “Pecuéaria” com a destinacéo
econdmica de tipologia “pecuéria bovina pastagem formada”, observou-se que houve uma
significativa variagdo de preco entre o valor minimo e 0 maximo, tanto em relacdo ao VTI,
quanto ao VTN.

Na Tabela 6.1, a seguir, sdo apresentados os precos referenciais do Mercado
Regional de Terras - MRT 06 Norte Piauiense, determinados para todas as tipologias de uso,
com os valores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imdvel (VTI) e
do Valor da Terra Nua (VTN) e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variacédo
(CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 6.1 — Planilha de Precos Referenciais do Estado do Piaui do MRT 06, Norte Piauiense — PPR/N°06/Ano 2022/SR(PI)

Saneamento Valor Total do Imével - VTI Valor da Terra Nua - VTN

Tipelogts gle(:r? oEtI?eers nSaiZ:ézr: (\'>/|'I?IO/|;11) (C%V) MG || bEsdme (V'\'/Il'el\ldllr?a) (C%V) e L
Geral (todas as tipologias) 69 9 60 962,78 41,24 260,93 1.912,65 894,87 40,49 260,93 1.912,65
1° Nivel categoérico
1- Agricola 4 3 92528 459 884,59 969,36 925,28 4,59 884,59 969,36
2- Exploragdo mista 41 2 39 1.028,38 53,52 260,93 2.407,32 911,83 48,51 260,93 2.007,21
3- Pecuéria 24 3 21 1.027,36 415 136,87 191265 964,83 43,81 79,84 1.912,65
2° Nivel categorico
1- Agricola gréos diversos 1 92528 459 884,59 969,36 925,28 4,59 884,59 969,36
2-Exploracdo mista agricola+pecuéria 2 1.146,62 11,44 993,11 1.308,12 1.146,62 11,44 993,11 1.308,12
3- Exploragéo mista diversificada 33 1 32 1.026,38 57,84 260,93 2.407,32 889,02 52,63 260,93 1.999,85
4- Pecuéria bovino pastagem formada 24 3 21 1.027,36 415 136,87 1.912,65 964,83 43,81 79,84 1.912,65

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.6.5 — ConsideracOes Finais

Com base nos dados apresentados neste relatorio podem ser feita, dentre outras,
as consideracdes seguintes:

a) A media geral de imoveis rurais comercializados no MRT 06 foi de 2,64
imoveis/municipio/ano. No municipio de Joaquim Pires ocorreu 34,74% do total de todos
0s negocios realizados no mercado de terras;

b) Quando se examina o numero de negodcios realizados e o tamanho de area, ha
constatacao de que 89,47% foram de imoveis rurais com area de até 250 hectares;

c) O maior preco de terras por hectare, sem benfeitorias, foi verificado para a tipologia
Exploracdo mista agricola+pecuaria, com preco médio do VTN/ha de R$ 1.146,62 e
precos minimo e maximo de R$ 993,11 e R$ 1.308,12, respectivamente.

4.6.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

Agostinho Ferreira da Costa Neto — Engenheiro Agronomo
Maria do Socorro M. Vasconcelos — Engenheira Agronoma
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4.7 — Mercado Regional de Terras MRT 07 — Sudeste Piauiense

O Mercado MRT-07 tem é&rea territorial de 24.374,63 km?2 e esta localizado na
regido semiarida do Estado. E composto por 40 (quarenta) municipios, cujas denominagdes
e localizacBes geograficas sdo mostradas na figura 7.1 abaixo.

S0 Jodo da Canabrave 5o Luds do Paui
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Figura 7.1 — Municipios do MRT 07 e localizagGes geograficas no mapa do Estado do Piaui.

4.7.1 — Contextualizacgéo

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, em estados de boa conservagdo, bem como as principais vias de acesso entre a
capital Teresina e 0s municipios que compdem o MRT 07. A grande maioria dos municipios
possui uma malha viaria significativa de acordo com sua area territorial. No geral a maioria
das estradas municipais sdo apenas picarradas, com camada de pouca espessura ou estradas
do tipo carrogavel.
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Conforme figura 7.2 da regido do MRT 07, os solos predominantes na sua por¢éo
norte séo os Latossolos, e em menores propor¢des manchas de Neossolos e Argissolos. Na
parte sul sdo os Argissolos e Luvissolos, com pequenas manchas de Neossolos e
Planossolos. Na porcdo leste-centro ha predominancia de Argissolos, com pequenas
manchas de Neossolos e Latossolos. Enquanto que parte oeste-centro predominam o0s
Neossolos e Latossolos, com pequenas manchas de Argissolos e Plintossolos nas partes
baixas, em paisagem de relevo plano a suave ondulado. As altitudes médias da regido sdo
em torno de 400 a 750 m, atingindo cotas superiores a 800 m.

y o

MRT - 05

MRT - 01

PE

Classes de Solos

) bem

Figura 7.2 — Mapa de Classes de Solos do MRT 07

As principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido séo a agricultura
familiar, com a producdo sazonal das lavouras anuais de feijdo, mandioca e milho,
geralmente, exploradas em consdércios. As cultura de feijao e milho tém as maiores areas
colhidas (45.763 e 17.522 ha). Todavia, embora a mandioca tem uma &rea colhida de apenas
4.761 ha, mas o valor de sua producdo, em média, € 5 (cinco) vezes maior que a do feijdo ou
do milho. A cultura do caju tem grande importancia na regido, com area plantada superior a
20.000 hectares, ficando as maiores areas nos municipios de Francisco Santos, Monsenhor
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Hipolito, Pio I1X e Santana do Piaui, que representam 67,9% da area total plantada em todos
0s municipios do MRT. Na pecuéaria os maiores rebanhos sdo de ovinos, caprinos e bovinos
de corte, respectivamente. O municipio de Jacobina do Piaui tem os maiores rebanhos de
ovinos e bovinos de corte, enquanto o municipio de Queimada Nova tem o maior rebanho
de caprinos. (IBGE - Censo Agropecuario 2017).

O clima predominante na area do mercado MRT 01-Vale do Canindé, segundo a
classificacdo climéatica de Koppen € do tipo climatico Bswh’- clima Semiarido, com
temperatura do més mais frio com mais de 18° C. Elevada temperatura e forte evaporacgéo
no verao.

O clima predominante na regido do MRT 07, segundo a classificacdo climatica de
Koppen € do tipo climatico Bswh’ -, Semiarido quente, com chuvas maximas de novembro
a abril. A precipitacdo pluviometria anual media fica entre 800 e 900 mm, com 0s meses de
janeiro, fevereiro e margo, representando o trimestre mais chuvoso. As precipitacdes medias
anuais dos municipios sdo bastantes variaveis, com valores entre 486 e 1.170 mm.

4.7.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negocios realizados e ofertados de imdveis rurais nos municipios
desse mercado de terras foi realizado no periodo de 23 de maio a 11 de junho de 2022. Os
dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos elementos para realizagdo de
pesquisas de pre¢os em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negocio (NR, OF).

Quadro 7.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transagao

o Total Area< 10ha | Area > 10ha |tipo de negécio
Municipio
dados| % N° % N° | % NR OF
ACAUA - PI 36| 6,27 3 833 | 33 | 91,67 | 36 0
ALAGOINHA DO PIAUI - PI 8| 1,39 2 2500 | 6 | 75,00 8 0
ALEGRETE DO PIAUI - PI 2| 035 0 0,00 2 [10000| 2 0
AROEIRA DO ITAIM - Pl 3| 052 0 0,00 3 |100,00| 3 0
BELEM DO PIAUI - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
BETANIA DO PIAUI - PI 19| 331 5 26,32 | 14 | 73,68 19 0
BOCAINA - Pl 1| 017 0 0,00 1 |10000f o© 1
CALDEIRAO GRANDE DO PIAUI - PI 26| 4,53 3 11,54 | 23 | 8846 | 26 0
CAMPO GRANDE DO PIAUI - PI 5( 087 2 40,00 | 3 | 60,00 5 0
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CARIDADE DO PIAUI - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
CURRAL NOVO DO PIAUI - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
DOM EXPEDITO LOPES - PI 8| 1,39 4 50,00 | 4 | 50,00 8 0
FRANCISCO MACEDO - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
FRANCISCO SANTOS - PI 46| 8,01 20 4348 | 26 | 5652 | 46 0
FRONTEIRAS - P 65 11,32 6 923 | 59 | 90,77 | 65 0
GEMINIANO - PI 12| 2,09 2 16,67 | 10 | 8333 | 1.1 1
IPIRANGA DO PIAUI - PI 31| 5,40 12 3871 | 19 | 61,29 | 31 0
ITAINOPOLIS - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
JACOBINA DO PIAUI - PI 33| 575 1 303 | 32 | 9697 | 32 1
JAICOS - PI 25| 4,36 7 28,00 | 18 | 72,00 | 24 1
LAGOA DO BARRO DO PIAUI - PI 27| 4,70 2 741 | 25 | 9259 | 27 0
MARCOLANDIA - Pl 1| 017 0 0,00 1 |10000| 1 0
MASSAPE DO PIAUI - PI 8| 1,39 2 25,00 6 75,00 8 0
MONSENHOR HIPOLITO - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
PADRE MARCOS - PI 2| 035 0 0,00 2 [10000| 2 0
PATOS DO PIAUI - PI 19( 3,31 4 21,05 | 15 | 7895 | 18 1
PAULISTANA - P 70| 12,20 6 857 | 64 | 9143 | 70 0
PICOS - PI 16| 2,79 0 000 | 16 |100,00| 16 0
PIOIX - PI 78| 13,59 14 17,95 | 64 | 8205 | 77 1
QUEIMADA NOVA - PI 28| 4,88 1 357 | 27 | 9643 | 28 0
SANTO ANTONIO DE LISBOA - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SANTANA DO PIAUI - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SAQ JOAO DA CANABRAVA - PI 2| 0,35 0 0,00 2 | 100,00 2 0
SAO JOSE DO PIAUI - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SAO JULIAO - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SAOQ LUIS DO PIAUI - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SIMOES - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SUSSUAPARA - PI 1| 017 1 100,00 | © 0,00 0 1
VERA MENDES - PI 0| 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
VILANOVA DO PIAUI - PI 2| 035 1 50,00 | 1 | 50,00 2 0

TOTAL 574| 100,0 98 476 567 7

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

4.7.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi de 66 elementos, distribuidos nos municipios do merca-
do que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos neste
trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou seja,
quanto maior o numero de dados coletados maior 0 nimero de elementos pesquisados. To-
davia, e em consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com

poucos dados foram excluidos da pesquisa.
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Para o primeiro nivel categérico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola, Exploracéo mista,
Pecuaria e Vegetacao nativa. No quadro 7.2 sdo apresentados 0s municipios pesquisados, 0s
tipos de negocios e as tipologias de uso encontradas.

Quadro 7.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

L Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - - — —
NR OF agricola | expl. mista | pecuéria | vegetacdo nativa
Acaud 08 08 00 00 03 04 01
Alagoinha 01 01 00 01 00 00 00
Betania 01 01 00 00 00 00 01
Bocaina 01 00 01 00 00 00 01
Dom Expedito 01 01 00 00 01 00 00
Francisco Santos 04 04 00 01 02 01 00
Fronteiras 09 09 00 01 00 04 04
Geminiano 01 01 00 00 00 01 00
Ipiranga do Piaui 01 01 00 00 01 00 00
Jaicos 04 04 00 00 01 01 02
Lagoa do Barro 05 05 00 00 00 00 05
Paulistana 16 16 00 01 09 04 02
Picos 02 02 00 01 00 01 00
Pio IX 07 07 00 03 02 02 00
Queimada Nova 05 05 00 00 02 01 02
Total 66 65 01 08 21 19 18

4.7.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 65, negocios realizados e 01 oferta, representando, 98.49% e
1,51%, respectivamente do total de imoveis pesquisados. Apos 0 saneamento estatistico dos
elementos observou-se que no nivel Geral, as médias dos precos para 0 VTl e VTN, respec-
tivamente, sdo de R$ 1.224,43/ha e R$ 998,63/ha. Sendo 0s pre¢os minimos e maximos por
hectare para o VTl e VTN de R$ 295,45; 2.806,921 e de R$ 250,65 e R$ 2.623,21.

No 1° nivel categorico foram encontradas as tipologias: Agricola, Exploracéo
mista, Pecudria e Vegetacdo nativa, cujos pre¢cos medios, minimos e maximos do VTN/ha,
para tipologia Pecuéria foram de R$ 1.185,52; R$ 250,65 e R$ 2.488,2063, respectivamente,
representando os maiores precos dentre as quatro tipologias. Enquanto os menores precos
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foram para a tipologia Vegetacao nativa, com pregos medios, minimos e maximos do VTN/
ha de R$ 771,31; 135,93 e 1.627,90, respectivamente, conforme pode ser observado na Ta-
bela 7.1.

No 2° nivel categdrico os maiores precos foram para a tipologia Agricola
producdo diversificada, com preco médio do VTN/ha de R$ 1.485,54 e minimo e maximo
de R$ 687,50 e R$ 1.234,38. Enquanto os menores precos foram da tipologia Vegetacéo
nativa caatinga, com preco médio de R$ 771,31/ha e, minimos e maximos de R$ 135,93 e
1.627,90.

Na Tabela 7.1, a seguir, sdo apresentados os precos referenciais do Mercado Re-
gional de Terras — MRT 07 Sudeste Piauiense, determinados para todas as tipologias de uso,
com os valores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imovel — VTl e
do Valor da Terra Nua — VTN e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variagcdo
(CV) para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 7.1 — Planilha de Precos Referenciais (PPR) do MRT 07, Sudeste Piauiense: PPR/SR(P1)/N°07-2022/MRT 07

Saneamento Valor Total do Imdvel - VTI Valor da Terra Nua - VTN

Tipelogts Zle?r? oEtIiOtla?s nSai?a:cli%r: (\yﬁ%z) ((5/2; D | LA Tme (V'\'/Il'el\cljllr?a) (C%V) e
Geral (todas as tipologias) 66 7 59 1.224,43 49,34 29545 2.806,92 998,63 58,45 250,65 2.62321
1° Nivel categoérico
1- Agricola 8 2 6 1.028,72 39,83 500,00 1.666,67 919,62 54,02 34540 1.666,67
2- Exploragdo mista 22 1 21 1.351,47 38,89 29545 242105 1.040,13 60,31 277,60 2.421,05
3- Pecuéria 19 1 18 1.512,12 59,06 363,20 3.200,00 1.18552 57,61 250,65 2.488,20
4- Vegetagédo Nativa 17 1 16 896,66 59,95 148,93 1.860,55 771,31 57,14 13593 1.627,90
2° Nivel categorico
1- Agricola caju 5} 1 4 1.121,20 42,7 500,00 1.666,67 1.121,20 42,70 500,00 1.666,67
2- Agricola producéo diversificada 3 0 1.48554 7557 687,50 2.769,13 1.48554 7557 687,50 1.234,38
3- Exploragdo mista agricola+pecuéria 15 0 15 1.299,26 35,32 474,82 2.121,21 98584 5595 277,60 2.121,21
4- Exploragdo mista diversificada 7 1 1.904,18 31,25 1.300,00 2.828,41 1.398,14 51,48 297,88 2.421,05
5- Pecuéria bovino pastagem nativa 7 1 1.063,09 36,94 568,18 1.54579 99890 36,81 568,18 1.545,79
6- Pecudria diversos 10 0 10 1.812,63 59,11 363,20 3.200,00 1.42530 54,74 363,20 2.488,20
7- Vegetacdo nativa caatinga 17 1 16 896,66 59,95 148,93 1.860,55 771,31 57,14 135,93 1.627,90
3° Nivel categorico
Né&o encontrada

65 RAMT-P1/2022



4.7.5 — ConsideracOes Finais

Com base nos dados apresentados neste relatorio podem ser feita, dentre outras,
as consideracdes seguintes:

a) A média geral de imoveis rurais comercializados no MRT 07 foi de 7,0
imoveis/municipio/ano. No municipio de Pio IX ocorreu 0 maior nimero de negocios
realizados, com 13,59% do total de negocio;

b) Quando se examina o numero de negodcios realizados e o tamanho de area, ha
constatacdo de que 98,25% foram de imoveis rurais com area de até 250 hectares;

c) O maior preco de terras por hectare, sem benfeitorias, foi verificado para a tipologia
Agricola producéo diversificada, com preco médio de R$ 1.485,54 e precos minimo e
méaximo de R$ 687,50 e 1.234,38, respectivamente. Enquanto o menor de preco de terras
por hectare, sem benfeitorias foi para a tipologia Vegetacdo nativa caatinga, com preco
médio de R$ 771,31 e precos minimo e maximo de R$ 13593 e 1.627,90
respectivamente;

d) O preco médio de terras por hectare, sem benfeitorias, para Uso Geral foi de R$
998,63, com pre¢cos minimo e maximo, respectivamente, de R$ 250,65 e 2.623,31.

4.1.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

Agostinho Ferreira da Costa Neto — Engenheiro Agronomo
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4.8 — Mercado Regional de Terras MRT 08 — Vale do Marataod

O Mercado MRT-08 tem érea territorial de 15.147,37 km? e esta localizado na
regido centro-norte do Estado. E composto por 15 (quinze) municipios, cujas denominacdes
e localizacBes geograficas sdo mostradas na figura 8.1 abaixo.

Legenda

I MRT- 08 - N

g Sede Municipal o 13 2%km :
L —

Figura 8.1 — Municipios do MRT 08 e localiza¢Ges geograficas no mapa do Estado do Piaui.

4.8.1 — Contextualizacgéo

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, em estados de boa conservagdo, bem como as principais vias de acesso entre a
capital Teresina e 0s municipios que compdem o MRT 08. A grande maioria dos municipios
possui uma malha viaria significativa de acordo com sua area territorial. Todavia, no geral a
maioria das estradas municipais sdo apenas picarradas, com camada de pouca espessura ou
estradas do tipo carrocavel.



Conforme Mapa da regido do MRT 08, os solos predominantes na sua por¢éo
oeste-centro sdo os Latossolos, Neossolos e pequena mancha de Argissolos. E, nas
paisagens baixa, locias de relevo plano a suave ondulado, ocorrem os Plintossolos e
Planossolos. N regodo parte leste-centro predominam os Neossolos e, em pequenas manchas
os Latossolos, Argissolos, Plintossolos e Planossolos, localizando-se os dois Gltimos nas
partes baixa com relevo plano a suave ondulado. As altitudes médias da regido ficam em
torno de 75 a 200 m, atingindo cotas superiores a 300 m, especialmente na parte leste do
MRT.

VERTISSQLO

Figura 8.2 -Mapa de Classes de Solos do MRT 08

As principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido consistem no
cultivo das lavouras de arroz, feijdo, milho e mandioca, desenvolvidas por agricultores
familiares e geralmente exploradas em sistema de consércios e de forma sazonal. As
culturas de feijdo e milho sdo as mais importantes, com areas colhidas, cada uma, superiores
a 10.000 hectares, enquanto as de arroz e mandioca séo de 4.634 e 1.398 hectares. Na
pecudria os maiores rebanhos sdo de bovinos de corte, caprinos e ovinos, respectivamente.
Os municipios de Barras e Batalha tém os maiores rebanhos de bovinos de corte, com 30%
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do rebanho total do mercado. No municipio de Batalha estdo os maiores rebanhos de
caprinos e ovinos, com 17,1% e 14,8% dos rebanhos totais, respectivamente (IBGE — Censo
Agropecuério 2017).

O clima da regido, segundo a classificagdo climéatica de Koppen, é do tipo As-
Quente e umido tropical chuvoso, com chuvas maximas de dezembro a maio, e menor
intensidade nos demais meses. A precipitacdo pluviometria média anual da regido do MRT é
de 1.376,9 mm, com o trimestre mais chuvoso nos meses de fevereiro, marco e abril. As
precipitagdes médias anuais dos municipios séo bastantes variaveis, com valores entre 921 e
1.860 mm.

4.8.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de informacg6es de negocios realizados e ofertados de imoveis rurais nos
municipios desse mercado de terras foi realizado nos periodos de 23/05 a 07/07/2022 e de
05 a 17/12/2022. Os dados foram analisados e depois selecionadas as amostras dos
elementos para realizacdo de pesquisas de pre¢cos em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com area < 10 e >10 hectares, bem como o tipo de negocio (NR, OF).

Quadro 8.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transagao

o Total Area < 10ha | Area>10ha |[tipo de negécio
Municipio
dados % N° % N° % NR OF

BARRAS - PI 23 7,01 1 435 | 22 95,65 23 0
BATALHA - PI 44 13,41 8 18,18| 36 81,82 44 0
BOA HORA - PI 1 0,30 0 0,00 1 100,00 1 0
BRASILEIRA - PI 7 2,13 0 0,00 7 100,00 7 0
CABECEIRAS DO PIAUI - PI 8 2,44 2 2500 6 75,00 8 0
DOMINGOS MOURAO - PI 3 0,91 0 0,00 3 100,00 3 0
ESPERANTINA - PI 26 7,93 0 0,00 | 26 100,00 26 0
LAGOA DE SAO FRANCISCO - PI 7 2,13 1 1429 6 85,71 7 0
MILTON BRANDAO - PI 11 3,35 0 0,00 11 100,00 11 0
MORRO DO CHAPEU DO PIAUI - PI 2 0,61 0 0,00 2 100,00 2 0
PEDRO Il - PI 36 10,98 8 2222 28 77,78 35 1
PIRACURUCA - PI 112 34,15 11 9,82 | 101 90,18 112 0
PIRIPIRI - PI 12 3,66 2 16,67 10 83,33 12 0
SAO JOAO DA FRONTEIRA - Pl 3 0,91 0 0,00 3 100,00 3 0
SAQ JOSE DO DIVINO - PI 33 10,06 6 18,18 | 27 81,82 33 0

TOTAL 328 100,0 39 289 327 1
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Obs.: NR, Negdcio realizado; OF, oferta

4.8.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi de 59 elementos, distribuidos nos municipios do merca-
do que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos neste
trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou seja,
quanto maior o numero de dados coletados maior 0 nimero de elementos pesquisados. To-
davia, como consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com

poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categérico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Exploragéo mista, Pecuéria
e Vegetacdo nativa. No quadro 8.2 sdo apresentados os municipios pesquisados, 0s tipos de
negacios e as tipologias de uso encontradas, em cada municipio do mercado.

Quadro 8.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

Tipo de negdcio

Tipologias de Uso (1° nivel)

Municipio Total - : — —
NR OF | agricola | expl. mista | pecudria | vegetacdo nativa
BARRAS - PI 05 05 - - 02 10 02
BATALHA - PI 09 07 02 - 05 03 01
BOA HORA - PI 01 01 - - 01 - -
BRASILEIRA - PI 02 02 - - 02 - -
CABECEIRAS DO PIAUI - PI 01 01 - - - - 01
DOMINGOS MOURAO - PI 02 02 - - 01 - 01
ESPERANTINA - PI 07 07 - - 05 - 02
LAGOA DE SAO FRANCISCO - PI 02 02 - - 02 - -
MILTON BRANDAO - PI 02 02 - - 02 - -
MORRO DO CHAPEU DO PIAUI - PI 01 01 - - - 01 -
PEDRO II - PI 04 04 - - 04 - -
PIRACURUCA - PI 12 12 - - 10 01 01
PIRIPIRI - PI 07 07 - - 04 - 03
SAO JOAO DA FRONTEIRA - PI - - - - - - -
SAO JOSE DO DIVINO - PI 03 03 - - 02 01 -

4.8.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 57 negdcios realizados e 02 ofertas, representando, 96,61% e
3,39%, respectivamente do total de imoveis pesquisados. Apds 0 Saneamento estatistico
dos elementos observou-se que no nivel Geral, as médias dos pregos para o VTl e VTN fo-
ram de R$ 922,64/ha e R$ 823,68/ha, respectivamente. Sendo para o VTI/ha e VTN/ha os
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precos minimos e maximos, respectivamente, R$ 249,18 e 1.988,41 e de R$ 249,18 e R$
1.699,63.

No 1° nivel categorico foram encontradas as tipologias Exploracdo mista,
Pecuaria e Vegetagdo nativa, cujos precos médios, minimos e maximos do VTN/ha, para
tipologia Vegetacao nativa foram de R$ 856,71; R$ 387,58 e R$ 1.699,63, respectivamente,
representando os maiores precos dentre as trés tipologias. Enquanto 0s menores pregos
foram para a tipologia Exploragdo mista, com pregos médios, minimos e maximos do
VTN/ha de R$ 794,53; 238,09 e 1.416,400, respectivamente, conforme pode ser observado
na Tabela 5.2, a seguir.

No 2° nivel categdrico os maiores valores sdo para a tipologia Vegetacéo nativa
cerrado e tém os precos médios, minimo e maximo do VTN/ha de R$ 903,62, R$ 498,79 e
R$ 1.699,63. Enquanto os menores precos sao da tipologia Exploracdo mista diversificada,
com precos medios, minimos e maximos do VTN/ha de R$ 794,53; 238,09 e 1.416,40,
respectivamente.

Na Tabela 8.1 séo apresentados os precos referenciais do Mercado Regional de
Terras-MRT 08 Vale do Marataod, determinados para todas as tipologias de uso, com 0s
valores por hectare (medios, minimos e maximos) do Valor Total do Imovel (VTI) e do
Valor da Terra Nua (VTN) e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variagdo (CV)
para cada Tipologia de Uso.
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Tabela 8.1 — Planilha de Pregos Referenciais (PPR) do MRT 08, Vale do Marataoéd: PPR/SR(P1)/N°08-2022/MRT 08

Saneamento Valor Total do Imoével - VTI Valor da Terra Nua - VTN

Tipelogts Zle?r? oEtIiC:a?s nSa?]Z;c:Zr: (\'>/I'|?|C/i;11) (%/2; L (V'\'/Il'(le\(ljllr?a) ((5/2; MG | [HEpdme
Geral (todas as tipologias) 59 6 53 922,64 41,89 249,18 198841 823,68 39,96 249,18 1.699,63
1° Nivel categoérico
1- Exploragdo mista 40 4 36 940,23 44,17 238,09 1.988,41 794,53 41,70 238,09 1.416,40
2- Pecuéria 7 0 7 837,99 37,04 516,12 1.322,31 837,99 37,04 516,12 1.322,31
3- Vegetacdo nativa 11 0 11 856,71 45,38 387,58 1.699,63 856,71 4538 387,58 1.699,63
2° Nivel categorico
1- Exploracdo mista diversificada 40 4 36 940,23 44,17 238,09 1.988,41 79453 41,70 238,09 1.416,40
2- Pecuéria diversos 7 0 7 837,99 37,04 516,12 1.322,31 837,99 37,04 516,12 1.322,31
3- Vegetagdo mativa cerrado 10 0 10 903,62 41,56 498,79 1.699,63 903,62 4156 498,79 1.699,63

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.8.5 — ConsideracOes Finais

Com base nos dados apresentados neste relatorio podem ser feita, dentre outras,
as consideracdes seguintes:

a) A media geral de imoveis rurais comercializados no MRT 08 foi de 7,27
imoveis/municipio/ano. No municipio de Piracuruca ocorreu 37,33% do total de todos os
negocios realizados no mercado de terras;

b) Quando se examina o numero de negodcios realizados e o tamanho de area, ha
constatacao de que 87,77% foram de imoveis rurais com area de até 250 hectares;

c) O maior preco de terras por hectare, sem benfeitorias, foi verificado para a tipologia
Vegetacdo nativa cerrado, com preco médio de R$ 903,62 e precos minimo e maximo de
R$ 498,79 e 1.699,63, respectivamente. Enquanto o menor de preco de terras por hectare,
sem benfeitorias foi para a tipologia Exploracdo mista diversificada, com preco médio de
R$ 794,53 e precos minimo e maximo de R$ 238,09 e 1.416,40, respectivamente;

d) O preco médio de terras por hectare, sem benfeitorias, para Uso Geral foi de R$
823,68, com pre¢cos minimo e maximo, respectivamente, de R$ 249,18 e 1.699,63.

4.8.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

Agostinho Ferreira da Costa Neto - Engenheiro Agronomo.
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4.9 — Mercado Regional de Terras MRT 09 — Médio Parnaiba

O Mercado MRT- 09 tem é&rea territorial de 8.263 km? e esté localizado na regido
Tropical do Estado. E composto por 19 municipios: Palmeirais, Sdo Pedro do Piaui, Miguel
Ledo, Agricolandia, Olho D’4gua do Piaui, Lagoinha do Piaui, Agua Branca, S&o Gongcalo
do Piaui, Hugo Napoledo, Santo Antdnio dos Milagres, Jardim do Mulato, Angical do Piaui,
Amarante, Regeneracdo, Francindpolis, Barra D’alcantara, Varzea Grande, Arraial e
Francisco Ayres, cujas denominacdes e localizacdes geograficas sdo mostradas na figura 9.1
abaixo.

Tl ﬂ'ﬁgg_ do Plau

MA

Legenda
\ I MRT-09
- MRT - 05 A
g Sede Municipal o u 22 km

Figura 9.1 — Municipios do MRT 09 e localizacdo geografica no mapa do Estado do Piaui.

4.9.1 — Contextualizacgéo

As principais vias de acesso do Mercado do Médio Parnaiba sdo as rodovias
federais BR-343 e BR-316, liga a Teresina no sentido Noroeste e a Picos no sentido
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Sudeste, BR-230, liga a Oeiras a leste e Estado do Maranhdo a oeste, e a BR-135, que liga
ao Sul do Estado. Dessa forma, o MRT 09 é um importante corredor de mercadorias
transportadas por via rodoviaria. Alguns municipios como Agricolandia, Miguel Ledo e
Olho D’agua do Piaui interligam-se diretamente com a BR-316, mas a grande maioria tem a
BR-343 como principal via de acesso, seja pela localizacdo na sua margem, como € 0 caso
de Agua Branca, Angical, Lagoinha do Piaui e Amarante, seja pela interligacio através de
rodovias estaduais, como no caso de Sdo Pedro do Piaui, S80 Goncalo do Piaui, Hugo
Napoledo, Jardim do Mulato, Regeneracdo, Francisco Ayres e Arraial. Outras vias
importantes no Mercado do Médio Parnaiba sdo as PI-130, que interliga Amarante —
Palmeirais — Teresina, e a PI1-236, que interliga Regeneracdo a Oeiras.

Conforme Mapa da regido do MRT 09, os solos predominantes em toda sua
extensdo sdo os Neossolos, Latossolos, Argissolos e Plintossolos. As altitudes médias da
regido sédo em torno de 200 a 400 m.

Figura 9.2 — Mapa de Classes de Solos do Mercado de Regional de Terras — MRT 09
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As principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido séo os produtos da
agricultura familiar com a producéo sazonal das lavouras de arroz, feijdo, milho e mandioca,
geralmente exploradas em consorcios, e a pecuaria extensiva com criacdo de bovinos de
corte e de animais de médio porte como caprinos, ovinos e suinos. Os municipios de
Agricolandia, Jardim do Mulato, Hugo Napoledo, Palmeirais, Regeneracdo e S&o Gongalo
também sdo produtores de soja, porém nos dados do IBGE,2017, aparecem apenas 0S
municipios de Agricolandia, Palmeirais, Regeneragdo e Sdo Gongalo como produtores.

A maior porc¢do do Mercado do Médio Parnaiba esta submetido ao clima Tropical
com as chuvas concentradas no verdo e outono, segundo a classificagdo de Képen (Aw’). O
més mais frio do ano tem temperaturas superiores a 18°C e 0 més mais seco tem
pluviometria abaixo de 60 mm. Localiza-se entre a isoietas de excedente hidrico de 100 a
400 mm anuais e cortado pelas isoietas de evapotranspiracdo potencial de 1500 e 1600 mm.

4.9.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de informacg6es de negdcios realizados e ofertados de imoveis rurais nos
municipios desse mercado de terras foi realizado no periodo de 04 de maio a 23 de
dezembro de 2022. Os dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos
elementos para realizacdo de pesquisas de pre¢cos em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios
realizados e ofertados de imdveis rurais por municipios que compdem o0 mercado,
classificando o nimero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negdcio
(NR, OF).

Quadro 9.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transacéo

L Total Area < 10ha | Area> 10ha [tipo de neadcio
Municipio
dados % N° % N° % NR OF
AGRICOLANDIA - PI 11 7,69 1 909 | 10 | 90,91 11 0
AGUA BRANCA - PI 8 5,59 1 0,00 7 | 100,00 8 0
AMARANTE - P 2 1,40 0 20,00| 2 80,00 1 1
ANGICAL DO PIAUI - PI 5 3,50 1 0,00 4 | 100,00 5 0
ARRAIAL - PI 3 2,10 0 0,00 3 0,00 3 0
BARRA D'ALCANTARA - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
FRANCINOPOLIS - PI 0 0,00 0 0,00 0 | 100,00 0 0
FRANCISCO AYRES - PI 6 4,20 0 0,00 6 | 100,00 6 0
HUGO NAPOLEAO - PI 9 6,29 0 0,00 9 | 100,00 9 0
JARDIM DO MULATO - PI 3 2,10 0 4000| 3 60,00 3 0
LAGOINHA DO PIAUI - PI 5 3,50 2 0,00 3 0,00 5 0
MIGUEL LEAO - PI 0 0,00 0 1111 0 88,89 0 0
OLHO D'AGUA DO PIAUI - PI 27 18,88 3 0,00 | 24 |10000| 27 0
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PALMEIRAIS - PI 2 1,40 0 0,00 2 | 100,00 2 0
REGENERAGAO - PI 6 4,20 0 0,00 6 0,00 6 0
SANTO ANTONIO DOS MILAGRES - P 0 0,00 0 0,00 0 | 100,00 0 0
SAO GONGALO DO PIAUI - PI 8 5,59 0 0,00 8 | 100,00 8 0
SAQ PEDRO DO PIAUI - PI 45 31,47 0 0,00 | 45 |100,00| 45 0
VARZEA GRANDE - PI 3 2,10 0 3611| 3 63,89 3 0

TOTAL 143 100,0 8 135 142 1

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

Os municipios de S&o Pedro do Piaui e Olho D'Agua do Piaui foram os que pos-
suiram os maiores numeros de negocios realizados, representando aproximadamente 31 e
19%, respectivamente, ou seja, cerca de 50% do volume total de compra e venda de imo-
veis rurais do MRT 09.

4.9.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi de 61 elementos, distribuidos nos municipios do mer-
cado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos neste
trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou seja,
quanto maior o nimero de dados coletados maior o nimero de elementos pesquisados. To-
davia, consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com poucos
dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categdrico, onde sdo identificadas as atividades predomi-
nantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola, Exploragdo mista
e Pecuaria. No quadro 9.2 séo apresentados 0s municipios pesquisados, 0s tipos de nego-
cios e as tipologias de uso encontradas, em cada municipio do mercado.

Quadro 9.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.

L Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - . — —
NR OF | agricola| expl. mista | pecuéria | vegetacdo nativa
AGRICOLANDIA-PI 5 5 - - 5 - -
AGUA BRANCA - PI 3 3 - - 2 1 -
AMARANTE - PI 3 2 1 - 3 - -
ANGICAL DO PIAUI - PI 2 2 - - 1 - -
FRANCISCO AYRES - PI 2 1 1 - 1 - 1
HUGO NAPOLEAO - PI 5 5 - 1 4 - -
JARDIM DO MULATO - PI 9 9 - - 9 - -
LAGOINHA DO PIAUI - PI 2 2 - - 1 1 -
MIGUEL LEAO - PI 1 1 - - 1 - -
OLHO D’AGUA DO PIAUI - PI 7 7 - 1 3 3 -
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PALMEIRAIS - PI 5 2 3 3 2
REGENERACAO - PI 2 2 - 1 2
SAO GONCALO DO PIAUI - PI 3 3 - 1 2
SAO PEDRO DO PIAUI - Pl 12 1 1 6 6

4.9.4 — Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 55 negacios realizados e 6 ofertas, representando, 90,16% e
9,84%, respectivamente do total de imoveis pesquisados. Apos o tratamento estatistico de
Saneamento dos elementos observa-se que no nivel Geral, as médias dos pregos para o VTI
e VTN, respectivamente, sdo de R$ 1.183,61/ha e R$ 949,79/ha. A variacdo de precos repre-
sentada pelo Coeficiente de Variagdo foi de aproximadamente 68,72 e 67,97%, sucessiva-
mente, tendo para 0 VTN/ha os seguintes limites: minimo de R$ 193,89/ha e maximo de R$
2.461,40/ha.

No 1° nivel categérico foram obtidos, para as tipologias “Agricola” e “Explora-
¢do mista”, os valores médios, minimos e maximos do VTN/hectare de R$ 4.133,04; R$
1.895,05/ha; R$ 5.399,72/ha e R$ 1.006,64/ha; R$ 204,38/ha; R$ 2.321,17/ha, respectiva-
mente. Enquanto que para a “Pecuaria” o valor médio foi de R$ 544,86/ha, com minimo de
R$ 200,15/ha e maximo de R$ 1.104,04/ha.

Os valores do 2° nivel categorico, para as tipologias identificadas “Agricola pro-
ducdo diversificada”, “Exploracdo mista agricola+pecuéaria”, “Exploracdo mista diversifica-
da” e “Pecuaria bovino pastagem formada” foram, respectivamente: VTI/ha médio de R$
4.366,61 com variacdo entre R$ 2.090,24 (limite inferior) a R$ 5.566,25 (limite superior);
VTl/ha médio de R$ 1.287,71 com variacdo entre R$ 499,98 (limite inferior) a R$ 2.000,01
(limite superior), VTI/ha médio de R$ 693,58 com variacao entre R$ 305,71 (limite inferi-
or) a R$ 1.351,35 (limite superior) e VTI/ha médio de R$ 789,15 variando entre R$ 348,35
(limite inferior) a R$ 1.594,59 (limite superior). Os valores do VTN/ha, respectivamente, fo-
ram valor médio de R$ 4.133,04 variando entre R$ 1.895,05 (limite inferior) a R$ 5.399,72
(limite superior); VTN/ha médio de R$ 1.287,71 variando entre R$ 499,98 (limite inferior) a
R$ 2.000,01 (limite superior); VTN/ha médio de R$ 648,73 variando entre R$ 204,38 (limi-
te inferior) a R$ 1.270,27 (limite superior) e para Pecuéria Bovina Pastagem Formada o va-
lor do VTN/ha médio foi de R$ 544,86 variando entre R$ 200,15 (limite inferior) a R$
1.104,04 (limite superior).

Na Tabela 9.1 sdo apresentados os precgos referenciais do Mercado Regional de
Terras — MRT 09 Médio Parnaiba, determinados para todas as tipologias de uso, com os va-
lores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imével — VTl e do Valor
da Terra Nua— VTN e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variacéo (CV) para
cada Tipologia de Uso.
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Tabela 9.1 — Planilha de Precos Referenciais (PPR) do MRT 09, Médio Parnaiba: PPR/SR(P1)/N°09-2022/MRT 09

Saneamento Valor Total do Imével - VTI Valor da Terra Nua- VTN
Tipologias n°de | n°de |n°deelem| Meédia | CV |\ f\o o | Média | CV |\l L
elem | outliers| Saneados | (VTIl/ha) | (%) (VTN/ha) | (%)

Geral (todas as tipologias) 61 6 55 1.183,61 68,72 193,89 3.190,27 949,79 67,97 193,89 2.461,40
1° Nivel categoérico
1- Agricola 3 0 3 4.366,61 45,17 2.090,24 5.566,25 4.133,04 47,03 1.895,05 5.399,72
2- Exploragdo mista 40 2 38 1.228,83 64,9 305,71 3.144,34 1.006,64 59,19 204,38 2.321,17
3- Pecuéria 16 3 13 789,15 52,22 348,35 159459 544,86 59,83 200,15 1.104,04
2° Nivel categorico
1- Agricola producéo diversificada 3 0 3 4.366,61 45,17 2.090,24 5.566,25 4.133,04 47,03 1.895,05 5.399,72
2- Exploragdo mista agricola+pecuaria 20 4 16 1.287,71 35,38 499,98 2.000,01 1.287,71 35,38 499,98 2.000,01
3- Exploragéo mista diversificada 20 3 17 693,58 47,43 305,71 1.351,35 648,73 49,62 204,38 1.270,27
4- Pecuéria bovino pastagem formada 15 2 13 789,15 52,22 348,35 159459 54486 59,83 200,15 1.104,04

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.9.5 — ConsideracOes Finais

O mercado de terras MRT 09 apresentou algumas caracteristicas ou indicadores,
conforme pode ser observados a partir dos dados mostrados nos quadros e/ou informacdes
constantes deste relatorio, merecendo serem destacados 0s seguintes:

1 — Do total de elementos pesquisados, pouco mais de 90% foram de negocios
realizados, o que reflete a dindmica e comportamento do MRT;

2 — Para o 1° nivel categorico, a tipologia “Exploracdo Mista” foi a que mais se
encontrou dentro do Mercado, sendo a tipologia “Agricola” a que possuiu as terras mais
valorizadas;

3 — Os municipios de Jardim do Mulato e Sdo Pedro do Piaui foram os que
apresentaram os maiores numeros de negocios, 14,75% e 19,67%, respectivamente;

4 — Quando se examina o nimero de negocios realizados e o tamanho de éarea, ha
constatacdo de que 87,71% foram de imoveis rurais com areas até 250 hectares.

4.9.6 — Responsavel(is) Técnico(s).

Gleison Paulynelly dos Santos Reis. Eng.° Agronomo. SIAPE: 2023297.
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4.10 — Mercado Regional de Terras MRT 10 — Vale da Carnatba

O Mercado MRT-10, denominado Vale da Carnauba tem é&rea territorial de
36752,65 km? e esta localizado na regifo semiarida do Estado. E composto por 32 (trinta e
dois) municipios, cujas denominacdes e localizacdes geograficas sdo mostradas na figura
10.1.

Coivaras

Atz Langa 2
' Mo SankosAntonn

Figura 10.1 — Municipios do MRT 10 e localizagéo geografica no mapa do Estado do Piaui.

4.10.1 - Contextualizagao

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, em estados de boa conservagdo, bem como as principais vias de acesso entre a
capital Teresina e 0s municipios que compdem o MRT 10. O acesso entre 0s municipios que
compdem o Mercado 10, é realizado, sobretudo, através da malha rodoviaria federal,
principalmente, BR’s 316, 343, 226 e 407. A grande maioria dos municipios possui uma
malha viaria significativa de acordo com sua area territorial. Todavia, no geral a maioria das



estradas municipais sdo apenas picarradas, com camada de pouca espessura ou estradas do
tipo carrocavel, comuns de apresentarem dificuldades de trafego nas épocas de chuvas.

Conforme Mapa da regido do MRT 10, os solos predominantes na sua porgéo
centro-oeste sdo 0s Neossolos, principalmente os Neossolos litdlitos e, em menores
proporcOes os Latossolos. Os Plintossolos Pétricos, por sua vez, concentram-se, sobretudo,
na porcdo oeste, caracterizado por relevo plano a suave ondulado. Os Latossolos
concentram-se na parte leste da Regido, predominando, no segundo nivel categorico, 0s
Latossolos Amarelos, com pequenas manchas de Argissolos, Neossolos e Luvissolos.
Comumente, essas feicdes encontram-se em associacdo, formando, por vezes, horizontes
ndo muito bem definidos.

Figura 10.2 — Mapa de Classes de Solos do Mercado de Regional de Terras — MRT 10

As principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido séo a agricultura
familiar, de subsisténcia, com a producéo sazonal, em sequeiro, das lavouras tradicionais de
milho, feijdo, mandioca e arroz, geralmente, exploradas em consorcios, e a pecuaria
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extensiva, em pastagem nativa, com criagdo de bovinos de corte, e de animais de médio
porte como caprinos, ovinos, suinos e aves domesticas.

A regido também destaca-se com a exploracdo extrativista da carnauba
(Copernicia prunifera M.), destinada a producdo de cera, produto de amplas finalidades e
versatil em diversos setores da industria, desde a de cosméticos a aeroespacial. A exploragéo
das folhas de carnauba para producdo do po, de onde se extrai a cera, garante o sustento de
um contingente significativo de trabalhadores, em um periodo no qual o cultivo de
subsisténcia, em virtude da estacdo seca, caracteristica da regido, fica impossibilitado.
(Silva. A.; Gomes. J. 2006). Dentre os municipios do Mercado 10, em que a atividade é
explorada, destacam-se Campo Maior, Castelo do Piaui, Sdo Miguel do Tapuio e
Pimenteiras.

O clima da regiéo, segundo a classificacdo climatica de Koppen, é do tipo Aw' —
Tropical semi-arido, apresentando duas estacdes bem definidas, uma chuvosa e a outra seca.
As precipitagdes médias anuais dos municipios da regido atingem valores entre 560 e 1.130
mm, sendo irregular a distribuicdo das chuvas. O trimestre mais chuvoso é fevereiro a abril,
e 0 mais seco de agosto a outubro.

4.10.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de informacg6es de negdcios realizados e ofertados de imoveis rurais nos
municipios desse mercado de terras foi realizado no periodo de 21 de novembro a 03 de
dezembro de 2022. Os dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos
elementos para realizacdo de pesquisas de pre¢cos em campo.

No quadro 10.1 sdo apresentados o total de dados coletados dos negdcios
realizados e ofertados de imdveis rurais por municipios que compdem 0 mercado,
classificando o numero de imoveis com areas < 10 (menor ou igual a dez hectares) e areas
>10 ha (maior que dez hectares) e tipo de negdcio.

Quadro 10.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transagéo

o Total Area < 10ha | Area > 10ha |tipo de negdcio
Municipio
dados | % N° % N° % NR OF
ALTO LONGA - PI 36 7,27 13 | 3611 | 23 |6389| 36 0
ALTOS - PI 64 12,93 32 [5000| 32 |5000| 64 0
AROAZES - PI 17 3,43 4 2353 | 13 | 7647 | 17 0
ASSUNCAO DO PIAUI - PI 1 0,20 0 0,00 1 |100,00 1 0
BARRO DURO - PI 12 2,42 0 000 | 12 |10000| 12 0
BENEDITINOS - PI 26 5,25 16 | 61,54 | 10 | 3846 | 26 0
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BOQUEIRAO DO PIAUI - PI 2 0,40 0 0,00 2 | 100,00 2 0
BURITI DOS MONTES - PI 1 0,20 0 0,00 1 |10000| 1 0
CAMPO MAICR - PI 41 8,28 6 1463 | 35 | 8537 | 34 7
CAPITAO DE CAMPOS - PI 20 4,04 0 0,00 | 20 |100,00| 20 0
CASTELO DO PIAUI - PI 8 1,62 0 0,00 8 |10000| 8 0
COCAL DE TELHA - PI 1 0,20 0 0,00 1 |10000| 1 0
COIVARAS - PI 9 1,82 2 22,22 7 77,78 8 1
ELESBAO VELOSO - PI 4 0,81 0 0,00 4 |10000| 4 0
INHUMA - P 66 13,33 12 | 1818 | 54 |8182| 66 0
JATOBA DO PIAUI - PI 12 2,42 0 0,00 12 |100,00| 12 0
JUAZEIRO DO PIAUI - PI 5 1,01 0 0,00 5 10000 5 0
LAGOA DO SITIO - PI 16 3,23 3 18,75 | 13 | 81,25 | 16 0
NOSSA SENHORA DE NAZARE - PI 3 0,61 1 3333 | 2 66,67 3 0
NOVO ORIENTE DO PIAUI - PI 28 5,66 6 21,43 | 22 | 7857 | 28 0
NOVO SANTO ANTONIO - PI 6 1,21 1 16,67 5 83,33 6 0
PASSAGEM FRANCA DO PIAUI - PI 4 0,81 0 0,00 4 |10000| 4 0
PAU D'ARCO DO PIAUI - PI 16 3,23 6 3750 | 10 | 6250 | 16 0
PIMENTEIRAS - PI 9 1,82 3 3333 | 6 66,67 9 0
PRATA DO PIAUI - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SANTA CRUZ DOS MILAGRES - PI 6 1,21 1 16,67 5 83,33 6 0
SAOQ FELIX DO PIAUI - PI 1 0,20 1 100,00f © 0,00 1 0
SAQ JOAO DA SERRA - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SAO MIGUEL DA BAIXA GRANDE - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
SAO MIGUEL DO TAPUIO - PI 17 3,43 2 11,76 | 15 | 8824 | 17 0
SIGEFREDO PACHECO - PI 6 1,21 0 0,00 6 |10000| 5 1
VALENGA DO PIAUI - PI 58 11,72 9 1552 | 49 | 8448 | 58 0

TOTAL 495 100,0 | 118 377 486 9

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

4.10.3 — Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada engloba 84 elementos, distribuidos nos municipios do
mercado que tiveram dados coletados. Conforme a metodologia e critérios estabelecidos
neste trabalho, o numero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou
seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o nimero de elementos pesquisados.
Todavia, e em consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com
poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categorico, onde sdo identificadas as atividades
predominantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: “Agricola”,
“Exploracdo mista”, “Pecuaria” e “Vegetacdo nativa”. No quadro 10.2 sdo apresentados
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0S municipios pesquisados, onde, efetivamente, as amostras foram avaliadas, os tipos de
negacios e as tipologias de uso encontradas, em cada municipio do mercado.

Quadro 10.2 — Municipios pesquisados, tipos de negdcios e tipologias de uso.

L Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - : — ——
NR OF agricola | expl. mista | pecuéria | vegetacdo nativa

ALTO LONGA 05 05 00 00 03 01 01
ALTOS 04 04 00 00 02 01 01
AROAZES 06 06 00 00 01 05 00
BARRO DURO 01 01 00 00 00 01 00
BENEDITINOS 02 02 00 00 01 01 00
BURITI DOS MONTES 01 01 00 00 00 01 00
CAMPO MAIOR 14 1 03 00 06 08 00
CAPITAO DE CAMPOS 05 05 00 02 01 01 01
CASTELO DO PIAUI 03 03 00 00 00 03 00
COIVARAS 01 01 00 00 00 01 00
ELESBAO VELOSO 03 03 00 00 02 01 00
INHUMA 10 10 00 00 02 06 02
LAGOA DO SITIO 02 02 00 00 01 01 00
NOSSA SENHORA DE NAZARE 01 01 00 00 01 00 00
NOVO ORIENTE DO PIAUI 03 03 00 00 01 02 00
NOVO SANTO ANTONIO 02 02 00 00 02 00 00
PASSAGEM FRANCA DO PIAUI 02 02 00 00 00 02 00
PAU D'ARCO DO PIAUI 01 01 00 00 01 00 00
PIMENTEIRAS 02 02 00 00 01 01 00
SANTA CRUZ DOS MILAGRES 02 02 00 00 02 00 00
SAO MIGUEL DO TAPUIO 02 02 00 00 02 00 00
SIGEFREDO PACHECO 02 02 00 00 01 01 00
VALENCA DO PIAUI - PI 10 10 00 00 01 08 01

TOTAL 84 80 03 02 31 45 06

4.10.4 — Anélise de pregos dos imoveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisadas 81 (oitenta e trés) negodcios realizados e 03 (trés) ofertas, re-
presentando, 96,43% e 3,57%, respectivamente, do total de imoveis pesquisados. Apos 0 sa-
neamento estatistico dos elementos observou-se que, no nivel Geral, as médias dos precos
para 0 VTl e VTN foram de R$ 908,79/ha e R$ 784,24/ha, respectivamente. A variacdo de
precos representada pelo Coeficiente de Variagdo para o VTl/ha, para todas as tipologias em
nivel geral foi de 68,38%, com os valores minimo e maximo de R$ R$ 145,76/ha e R$
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2.497,10/ha, respectivamente. Para 0 VTN/ha, o Coeficiente de Varicédo geral foi de 70,04%,
com os valores minimo de R$ 101,29/ha e maximo de R$ 1.960,40/ha.

O 1° nivel categorico é representado pelas tipologias “Agricola” e “Exploragdo
mista”, “Pecuaria” e “Vegetacdo Nativa”.

Foram identificados 8 (oito) tipologias de uso para o 2° nivel categoérico, sendo
01 (hum) para a “Agricola”, 02 (dois) para a “Exploracdo Mista”, 03 (trés) para a “Pecuaria”
e 02 (dois) para “Vegetacdo Nativa”.

Os valores medios, minimos e maximos para o VTI/ha e VTN/ha, para todas as
tipologias de 1° e 2° niveis categdricos encontram-se descritas na Tabela 10.1.

O Elevado Coeficiente de Variagdo (CV%) observado, de forma geral, nos niveis
categoricos de cada tipologia avaliada deve-se, a nosso ver, notadamente, a heterogeneidade
dentro dos mercados que se apresentam com muitos municipios distribuidos em areas
extensas e divergentes tanto dentro do mercado como entre 0s proprios elementos amostrais,
notadamente quanto aos aspectos agronémicos, intrinsecos a cada imovel. Muitos imdveis
se encontram em regides de solos muito pobres, do ponto de vista de fertilidade,
extremamente pedregosos e com declividades acentuadas, alem das limitacbes de ordem
climatica, fatores tipicos das regides semiaridas que compuseram parte da amostra, 0 que 0S
torna menos atrativos e desvalorizados, em virtude de grandes investimentos para atenuar
esses fatores limitantes. Outros, por sua vez, apresentam caracteristicas que os tornam mais
valorizados frente ao mercado regional, tais como: melhores solos, maior disponibilidade de
recursos hidricos, aliadas a exploragdes econémicas regionais ja reconhecidas como de bom
potencial de retorno financeiro, como a pecuaria de corte, em pastejo extensivo, bastante
difundida na regido.

As areas destinadas a exploracdo pecuaria sdo destaque no mercado 10, estando
como unica atividade de exploracdo em 53,60% do total das amostras analisadas. Essa
tipologia de uso ainda esta presente em 32,25% das amostras nas quais a tipologia de
“Exploracdo mista” foi identificada.

No mercado MRT 10, a tipologia “Agricola” apresentou, em ambos 0s niveis
categoricos, considerando todas as tipologias, os maiores valores médios, tanto para VTl/ha
como para VTN/ha. Em relacdo ao VTl/ha, essa tipologia também apresentou 0s maiores
valores minimos e maximos.

No primeiro nivel categorico, as tipologias “Pecuaria” e “Vegetacdo nativa”
apresentaram os maximos valores de terra nua (VTN/ha) para o mercado 10, que chegam a

ser bem superiores a média geral, com percentuais de 28,07% e 27,52% de valorizagdo em
relacdo a essa, respectivamente.
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Tabela 10.1 — Planilha de Precos Referenciais do Estado do Piaui — MRTs 10 ,Vale da Carnauba — PPR/N° 10/Ano 2022/SR(PI)

Saneamento Valor Total do Imovel - VTI Valor da Terra Nua - VTN

Tipelogts gle(:r? oEtIide?s nSa?fa:éir: (\I>/I_I_e|%1) (C%V) MITE | HEsdme (V'\'/Il'el\(ljllr?a) ((% MG | ket
Geral (todas as tipologias) 84 7 77 908,79 68,38 145,76 2.497,10 784,24 70,04 101,29 1.960,40
1° Nivel categoérico
1- Agricola 2 0 2 3.607,14 106,88 880,95 6.333,33 1.496,68 58,18 880,95 2.112,40
2- Exploragdo mista 31 4 27 692,67 54,75 19572 1.675,14 598,51 47,63 185,00 1.245,86
3- Pecuaria 45 1 44 1.027,24 73 142,55 2.800,00 837,25 74,93 101,29 2.510,74
4- Vegetacdo Nativa 6 0 6 1.129,42 814 233,80 250000 1.129,42 81,40 233,80 2.500,00
2° Nivel categorico
1- Agricola produgdo diversificada 2 0 3.607,14 106,88 880,95 6.333,33 1.496,68 58,18 880,95 2.112,40
2- Exploragdo mista agricolat+pecuéria 10 1 9 1.041,28 83,79 310,84 251572 1.041,28 83,79 310,84 2.270,87
3- Exploracdo mista diversificada 21 2 19 667,54 47,78 195,72 1.276,20 617,15 42,53 195,72 1.000,00
4- Pecuéria bovino pastagem formada 8 3 5 646,40 18,34 49943 781,57 579,02 31,53 329,77 78157
5- Pecuéria bovino pastagem nativa 9 1 8 743,84 52,09 232,68 1.17587 592,15 70,12 101,29 1.175,87
6- Vegetagéo nativa caatinga 3 0 3 1.043,27 121,17 233,80 2.500,00 1.043,27 121,17 233,80 2.500,00
7- Vegetacdo nativa cerrado 3 0 3 1.21557 57,74 646,72 2.000,00 1.21557 57,74 646,72 2.000,00
8- Pecuéria diversos 28 3 25 1.088,30 68,67 200,12 259921 95836 67,40 200,12 1.954,01

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.10.5 — Consideragdes Finais

O mercado de terras MRT 10 apresentou algumas caracteristicas ou indicadores,
conforme pode ser observados a partir das informag6es constantes nos quadros e/ou tabelas
deste relatério, podendo-se destacar:

1) Elevado Coeficiente de Variacdo, de forma geral, indicando grande heterogeneidade no
mercado e entre os elementos amostrais, o que se reflete em valores de terras que sofrem
grande influéncia de fatores limitantes;

2) Observamos que, independentemente do nivel categorico das tipologias de uso, a de
Exploracéo agricola é caracteristica das areas mais valorizadas;

3) A exploragéo pecuéria apresenta-se como principal atividade praticada nas propriedades
que compuseram 0 universo amostral do mercado 10, seguida pelas areas com uso em
exploracdo mista, em conjunto com a atividade agricola.

4) Os valores de terras e volume das transac6es imobiliarias foram afetadas negativamente
pela pandemia de Covid-19, em virtude da crise econdémica dela decorrente, que afetou
todos os nichos de mercado. Esse efeito no mercado de terras necessita ser melhor estudado,
sobretudo, quanto a mensuracao desse impacto na desvalorizacgdo das terras no periodo;

5) O percentual de 96,43% das amostras constituidas por Negdcios realizados foi um fator
positivo em relagdo as analises do mercado, permitindo um panorama mais concreto das
negociacdes e peculiaridades das mesmas.

4.10.6 — Responsavel(is) Tecnico(s).

Antonio Marcos Dantas da Silva — Eng.° Agrénomo Mat. 1615857.
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4.11 — Mercado Regional de Terras MRT 11 — Teresina

O Mercado MRT — 11 tem érea territorial de 6.419 km? e estd localizado na
regido Tropical Umida do Estado. E composto por 09 (nove) municipios: Teresina, Nazéria,
Curralinhos, Monsenhor Gil, Lagoa do Piaui, Demerval Lobdo, José de Freitas, Lagoa
Alegre e Unido, cujas denominacdes e localizaces geograficas sdo mostradas na figura 11.1
abaixo.

MA
Legenda 4
Bl MRT- 11
g Sede Municipal
B FIAL _ 2k
.,:. [ e

Figura 11.1 — Municipios do MRT 11 e localizacdo geografica no mapa do Estado do Piaui.

4.11.1 - Contextualizagao

As principais vias de acesso entre a capital do estado e 0s municipios do mercado
regional de terras, localizados a norte de Teresina, sdo a rodovia federal BR-343 e as
rodovias estaduais PI-112, PI-111 PI-113 e PI-366. Enquanto que para os localizados ao sul,

89 RAMT-P1/2022



séo a rodovia federal BR-316 e as rodovias estaduais PI-130, PI1-351 e PI-350. Todas essas
estradas sdo pavimentadas com asfalto e se encontram em bom estado de conservagéo.

Conforme Figura 11.1, os solos predominantes em toda sua por¢cdo Sdo 0S
Plintossolos, Latossolos, esses com maior proporgéo, 0s Neossolos e Chernossolos, esses em
menores proporcdes. As altitudes médias da regido sdo em torno de 100 a 200 m.

Figura 11.1 — Mapa de Classes de Solos do Mercado de Regional de Terras — MRT 11
/ 35,.4--,__ S

N MRT - 06

Legenda

Classes de Solos

I CHERNOSSOLO

I CORFO D' GUA A
Bl LATOSSOLO

I NEOSS0LO

I PLINTOSSOLO MRT - 05 ] 11 22 km

O mercado de terras regional MRT-11 tem como caracteristica geral o
setor da agropecuéria. As atividades econémicas principais sdo a Agricultura Familiar, onde
sdo exploradas predominantemente, as lavouras temporarias como o arroz, o feijao, o milho
e a mandioca, geralmente em consorcios, e a Agricultura Empresarial da monocultura da
cana-de-acUcar para producdo de acucar e alcool. Também é explorado pelos agricultores
familiares o extrativismo vegetal do babacu e da carnalba e a criacdo de animais de
pequeno porte, COmo caprinos, ovinos e suinos.
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O clima da regiéo, segundo a classificagdo climéatica de Kdppen, é do tipo AW' -
Tropical Chuvoso, apresentando duas estacGes bem definidas: uma chuvosa e a outra seca.
O periodo chuvoso vai de janeiro a maio quando chove acima de 76% do total da
precipitacdo média anual. O periodo seco ocorre de julho a novembro, onde a quantidade de
chuva é baixa, representando menos de 10% das precipitagdes anuais. O inicio das chuvas
ocorre geralmente no més de dezembro indo até junho. As precipitacbes medias sdo
superiores a 1.300 mm anuais, atingindo na regido valores entre 1350 e 1.600 mm anuais,
sendo irregular a distribuicdo das chuvas.

4.11.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negocios realizados e ofertados de imdveis rurais nos municipios
desse mercado de terras foi realizado no periodo de 04 de maio a 23 de dezembro de 2022.
Os dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos elementos para realizacdo de
pesquisas de pre¢os em campo.

No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negocio (NR, OF).

Quadro 11.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transacédo

o Total Area < 10ha | Area > 10ha [tipo de negécio
Municipio
dados % N° % N° % NR OF
CURRALINHOS - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
DEMERVAL LOBAO - PI 19 5,23 9 47,37 10 52,63 19 0
JOSE DE FREITAS - PI 119 32,78 57 47,90 62 52,10 119 0
LAGOAALEGRE - PI 5 1,38 3 60,00 2 40,00 5 0
LAGOA DO PIAUI - PI 8 2,20 3 37,50 5 62,50 8 0
MONSENHOR GIL - PI 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
NAZARIA - PI 3 0,83 0 0,00 3 100,00 3 0
TERESINA - PI 20 5,51 10 50,00 10 50,00 20 0
UNIAO - PI 189 52,07 93 49,21 96 50,79 189 0
TOTAL 363 100,0 175 188 363 0

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta

4.11.3-Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

A amostra pesquisada foi de 78 elementos, distribuidos nos municipios do
mercado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios estabelecidos
neste trabalho, o numero de elementos pesquisados por municipio foi proporcionalizado, ou
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seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o numero de elementos pesquisados.
Todavia, e em consequéncia da proporcionalizacdo, pode ter ocorrido que municipios com
poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categorico, onde sdo identificadas as atividades
predominantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: Agricola,
Exploracdo mista, Pecuaria e Vegetacdo nativa. No quadro 11.2 sdo apresentados 0S
municipios pesquisados, 0s tipos de negdcios e as tipologias de uso encontradas, em cada
municipio do mercado.

Quadro 11.2 — Municipios pesquisados, tipos de negdcios e tipologias de uso.

L Tipo de negdcio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - - — —
NR OF agricola | expl. mista | pecuéria | vegetacao nativa
CURRALINHOS - PI 6 6 - - 4 2
DEMERVAL LOBAO - PI 6 4 2 - 5 1
JOSE DE FREITAS - PI 25 25 - 5 14 5
LAGOA ALEGRE - PI 2 2 - - 2
LAGOA DO PIAUI - PI
MONSENHOR GIL - Pl 11 11 - - 6 4 1
NAZARIA - PI
TERESINA - PI 2 1 1 - 2
UNIAO - PI 21 20 1 6 13 2

4.11.4 -Analise de precos dos imoveis e da Planilha de Precos Referenciais

Foram pesquisados 74 negocios realizados e 4 ofertas, representando, 94,87% e
5,13%, respectivamente do total de imoveis pesquisados. Apos 0 saneamento estatistico de
dos elementos observa-se que no nivel Geral, as médias dos pregos para o VTl e VTN,
respectivamente, sdo de R$ 1.802,98/ha e R$ 1.706,31ha. A variacdo de pregos representada
pelo Coeficiente de Variagédo foi de 53,12 e 57,09, sucessivamente, tendo para 0 VTN/ha os
seguintes limites: minimo de R$ 596,68/ha e maximo de R$ 4.075,39/ha.

No 1° nivel categorico foram obtidos, para as tipologias “Agricola” e
“Exploracdo mista” os valores médios, minimos e maximos do VTN/hectare de R$
2.733,15; R$ 1.029,76; R$ 4.28550 e R$ 1.521,60; R$ 525,69; R$ 3.409,60,
respectivamente. Enguanto que para a “Pecuaria” o valor médio foi de R$ 1.302,80/ha, com
minimo de R$ 635,80/ha e maximo de R$ 2.493,37/ha.

Os valores para 0 2° nivel categorico, para as tipologias identificadas “Agricola
cana” e “Exploracdo mista diversificada” foram, respectivamente: VTI/ha médio de R$
3.015,27 com variacdo entre R$ 1.029,76 (limite inferior) a R$ 4.618,56 (limite superior) e
de R$ 1.583,75 variando entre R$ 525,69 (limite inferior) a R$ 3.409,60 (limite superior); o
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valor do VTN/ha médio de R$ 2.733,15 variando entre R$ 1.029,76 (limite inferior) a R$
4.285,50 (limite superior) e valor do VTN/ha médio de R$ 1.521,60 variando entre R$
525,69 (limite inferior) a R$ 3.409,60 (limite superior). Para a tipologia “Pecuaria diversos”,
foram encontrados os valores do VTI/ha médio de R$ 1.487,30 com variacdo entre R$
635,80 (limite inferior) e R$ 2.493,37 (limite superior); o valor do VTN/ha médio de R$
1.302,80 variando entre R$ 635,80 (limite inferior) a R$ 2.493,37 (limite superior).

Ja para o 3° nivel categorico, para a tipologia encontrada “Agricola Cana Regido
Metropolitana Teresina”, os valores médio, minimo e maximo encontrados para 0 VTN/ha
foram, respectivamente: R$ 2.733,15; R$ 1.029,76 e R$ 4.285,50.

Na Tabela 11.1, a seguir, sdo apresentados os precos referenciais do Mercado Re-
gional de Terras — MRT 11 Teresina, determinados para todas as tipologias de uso, com 0s
valores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imovel-VTI e do Valor
da Terra Nua — VTN e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variagdo (CV) para
cada Tipologia de Uso.
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Tabela 11.1 — Planilha de Precos Referenciais (PPR) do MRT 11, Vale do Canindé: PPR/SR(PI1)/N° 11-2022/MRT 11

Saneamento Valor Total do Imdvel - VTI Valor da Terra Nua - VTN

Tipelogts Zle(:r? oEtIiC:a?s nSa?]Z;c:Zr: (\I>/I_I_e|%1) (C‘% D L EEAe (V'\'/Il'(le\(ljllr?a) ((% e WEbme
Geral (todas as tipologias) 78 9 69 1.802,98 53,12 616,47 4.28550 1.706,31 57,09 596,68 4.075,39
1° Nivel categérico
1- Agricola 11 0 11 3.015,27 44,53 1.029,76 4.618,56 2.733,15 46,56 1.029,76 4.285,50
2- Exploragdo mista 49 43 1.583,75 51,02 525,69 3.409,60 1.521,60 53,11 525,69 3.409,60
3- Pecuéria 15 13 1.487,30 34,64 63580 2.493,37 130280 42,79 63580 2.493,37
2° Nivel categorico
1- Agricola cana 11 0 11 3.015,27 44,53 1.029,76 4.618,56 2.733,15 46,56 1.029,76 4.285,50
2- Exploracdo mista diversificada 49 43 1.583,75 51,02 525,69 3.409,60 1.521,60 53,11 525,69 3.409,60
3- Pecuéria diversos 15 13 1.487,30 34,64 63580 249337 130280 42,79 63580 2.493,37
3° Nivel categorico
1- Agricola Cana Regido 10 1 301527 4453 1.029,76 4.61856 2.733,15 46,56 1.029,76 4.285,50

Metropolitana Teresina
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4.11.5 - Consideracges Finais

Com base nos dados apresentados neste trabalho podem ser feita, dentre outras,
as consideracdes seguintes:

1 — Do total de elementos pesquisados, 94,87% foram de negocios realizados, o que reflete a
dindmica e comportamento do MRT;

2 — Para 0 1° nivel categorico, a tipologia “Exploracdo Mista” foi a que mais se encontrou
dentro do Mercado, sendo a tipologia “Agricola” a que possuiu as terras mais valorizadas;

3 — Os municipios de Unido e José de Freitas foram 0s que apresentaram 0S maiores
numeros de negocios, 26,92% e 32,05%, respectivamente;

4 — Quando se examina o numero de negocios realizados e o tamanho de area, ha
constatacdo de que 97,52% foram de imdveis rurais com areas de até 250 ha.

4.11.6 - Responsavel(is) Técnico(s).

Gleison Paulynelly dos Santos Reis — Eng.° Agronomo. SIAPE: 2023297
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4.12 — Mercado Regional de Terras MRT 12 — Planicie Litoranea

O Mercado MRT-12, definido como Planicie Litoranea, tem &rea territorial de
4744,57 km? e esta localizado na regido litoranea do Estado. E composto por 08 (oito)
municipios, cujas denominacgdes e localizacdo geografica sdo mostradas na figura 12.1
abaixo.
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Figura 12.1 — Municipios do MRT 12 e localizagéo geografica no mapa do Estado do Piaui.

4.12.1 - Contextualizagao

As sedes municipais sdo interligadas por rodovias Estaduais e/ou Federais,
asfaltadas, em estados de boa conservagdo, bem como as principais vias de acesso entre a
capital Teresina e 0s municipios que compdem o MRT 12. A grande maioria dos municipios
possui uma boa e bem distribuida malha viaria de acordo com sua area territorial. O acesso
entre 0s municipios que compdem o Mercado 12, é realizado rodovias federais,
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principalmente, pelas BR’s 343, 222, 402 e 404 e por rodovias estaduais (PIs). As estradas
municipais, na sua maioira, S0 apenas picarradas, com camada de pouca espessura ou
estradas do tipo carrocavel, com limitacGes durante o periodo chuvoso na regido.

Os solos predominantes na regido do mercado 12, na porgdo oeste-centro sao 0s
Neossolos e os Latossolos, com ocorréncia de pequenas manchas de Plintossolos e
Argissolos. Na porcéo leste-centro sdo os Latossolos e manchas de Argissolos, Neossolos e
Planossolos.

Ao longo da faixa litordnea, hd concentracdo de dunas, constituidas por
Neossolos de carater pouco desenvolvido em funcéo de sua formacao. Devido a abundancia
de cursos d’agua que desembocam no mar, com areas de varzeas, mangues e alagadicos,
permanentemente saturadas com umidade, os Gleissolos e Planossolos, sdo o0s solos
predominantes ao longo das areas sob influéncia desses cursos fluviais, variando sua
ocorréncia conforme as condicdes de relevo. As altitudes médias da regido sdo em torno de
50 a 200 m.

Figura 12.2 — Mapa de Classes de Solos do Mercado de Regional de Terras — MRT 12
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O clima da regido, ao longo da curta costa e na maioria das areas ocidentais do
interior, segundo a classificagdo climatica de Képpen, é do tipo Aw'-Ttropical Semiimido com
chuvas concentrando-se entre dezembro e maio, com estacdo seca entre junho e novembro,
caracterizando duas estagdes bem definidas. As precipitacbes meédias anuais dos municipios
estdo entre 1.130 e 1.320 mm.

Dentre as principais atividades econdmicas desenvolvidas na regido a agricultura
familiar, em carater de subsisténcia, € a mais difundida. A producdo sazonal, por ser
praticada em sequeiro, sendo as principais culturas o milho, feijdo, mandioca e arroz, ja
tradicionalmente cultivadas e, geralmente, exploradas em consércios. A pecuaria extensiva
em pastagem nativa, com criagdo de bovinos de corte, e de animais de médio-pequeno porte
COMmO caprinos, ovinos, suinos e aves domesticas, complementam a renda familiar.

A Bovinocultura de leite, por sua vez, destaca-se pelo carater empresarial, com
representatividade e importancia para a economia da regido, cujo segmento da economia € o
que mais gera distribuicdo de renda, pois os recursos sdo distribuidos aos mais distantes
povoados dos municipios da regido. (Embrapa, 2016). Grande parte dos municipios que
integram a chamada bacia leiteira do Baixo Parnaiba encontram-se inseridos no Mercado
12, como Cocal, Bom Principio, Buriti dos Lopes, Luis Correia, Ilha Grande e Parnaiba.
Destaca-se 0 Municipio de Parnaiba como o pélo da bacia leiteira na regido, onde se
localizam entrepostos de coleta e industrias de laticinios.

A regido também destaca-se com a exploracdo extrativista da carnauba
(Copernicia prunifera M.), destinada a producdo de cera, produto de amplas finalidades e
versatil em diversos setores da industria, desde a de cosméticos a aeroespacial. A exploragéo
das folhas de carnauba para producdo do po, de onde se extrai a cera, garante o sustento de
um contingente significativo de trabalhadores, em um periodo no qual o cultivo de
subsisténcia, em virtude da estacdo seca, caracteristica da regido, fica impossibilitado.
(Silva. A.; Gomes. J. 2006). Entre os municipios do Mercado 12, em que a atividade é
explorada, destacam-se Parnaiba, Luis Corréia e Buriti dos Lopes.

4.12.2 — Analise Geral dos Dados Coletados

A coleta de negdcios realizados e ofertados de imdveis rurais nos municipios
desse mercado de terras foi realizado no periodo de 21 de novembro a 03 de dezembro de
2022. Os dados foram analisados e depois selecionadas amostras dos elementos para
realizacdo de pesquisas de pregos em campo.
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No quadro abaixo sdo apresentados o total de dados coletados dos negocios reali-
zados e ofertados de imoveis rurais por municipios que compdem o mercado, classificando
0 numero de imoveis com area < 10 e >10 ha, bem como o tipo de negocio (NR, OF).

Quadro 12.1 — N° elementos distribuidos por municipio, faixa de areas e tipo de transacao

) ) Tipo de
Municipio Total Area < 10ha | Area > 10ha negdcio
dados | % N° % | N°| % NR OF
BOM PRINCIPIO DO PIAUI - PI 6 10,53 0 0,00 6 | 100,00 6 0
BURITI DOS LOPES - Pl 15 26,32 4 26,67 | 11 | 73,33 15 0
CAJUEIRO DA PRAIA - PI 0 0,00 0 000 | O 0,00 0 0
COCAL -PI 27 47,37 10 | 37,04 | 17 | 6296 27 0
COCAL DOS ALVES - PI 3 5,26 1 3333 | 2 | 66,67 3 0
ILHA GRANDE - PI 0 0,00 0 000 | O 0,00 0 0
LUIS CORREIA - PI 5 8,77 3 60,00 | 2 | 40,00 4 1
PARNAIBA - PI 1 1,75 0 0,00 | 1 | 100,00 1 0
TOTAL 57 100,0 18 39 56 1

Obs.: NR, Negécio realizado; OF, oferta
4.12.3 - Tamanho da amostra pesquisada e Tipologias de Uso

O Universo amostral pesquisado foi de 37 elementos, distribuidos nos municipios
do mercado que tiveram dados coletados. E, conforme a metodologia e critérios
estabelecidos neste trabalho, o nimero de elementos pesquisados por municipio foi
proporcionalizado, ou seja, quanto maior o numero de dados coletados maior o numero de
elementos pesquisados. Todavia, consequéncia da proporcionalizagéo, pode ter ocorrido que
municipios com poucos dados foram excluidos da pesquisa.

Para o primeiro nivel categorico, onde sdo identificadas as atividades
predominantes, foram encontradas na amostra pesquisada as tipologias: “Agricola”,
“Exploracdo mista”, “Pecuaria” e “Vegetacdo nativa. No quadro 12.2 sdo apresentados
0S municipios pesquisados, 0s tipos de negadcios e as tipologias de uso encontradas, em cada
municipio do mercado.

Quadro 12.2 — Municipios pesquisados, tipos de negocios e tipologias de uso.
L Tipo de neg6cio Tipologias de Uso (1° nivel)
Municipio Total - - — —
NR OF agricola | expl. mista | pecuéria | vegetacdo nativa

BOM PRINCIPIO DO PIAUI 05 03 02 00 04 00 01
BURITI DOS LOPES 07 03 04 00 04 00 03
CAJUEIRO DA PRAIA 03 02 01 00 01 02 00
COCAL 16 15 01 05 05 00 06
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COCAL DOS ALVES 01 01 00 00 00 00 01
LUIS CORREIA 04 02 02 01 00 01 02
PARNAIBA 01 01 00 00 00 00 01

TOTAL 37 27 10 06 14 03 14

4.12.4 - Andlise de pregos dos imdveis e da Planilha de Pregos Referenciais

Foram pesquisados 27 negdécios realizados e 10 ofertas, representando 73% e
27%, respectivamente do total de imdveis efetivamente pesquisados

Na Tabela 12.1, a seguir, séo apresentados os precos referenciais do Mercado Re-
gional de Terras-MRT 12, Planicie Litoranea, determinados para todas as tipologias de uso,
com os valores por hectare (médios, minimos e maximos) do Valor Total do Imadvel (VTI) e
do Valor da Terra Nua (VTN) e, ainda os valores dos respectivos Coeficientes de Variacédo
(CV%) para cada Tipologia de Uso.

Apdbs 0 Saneamento estatistico dos elementos observou-se que no nivel Geral, as
médias dos precos para 0 VTI/ha e VTN/ha, respectivamente, sdo de R$ 1.630,10/ha e R$
1.442,00/ha. A variacdo de precos representada pelo Coeficiente de Variacdo geral para o
VTl/ha foi de 49,83%, com os valores minimo e maximo de R$ R$ 472,11/ha e R$
3.190,50/ha, respectivamente. O VTN/ha apresentou um coeficiente de variacdo geral de
51,04%, tendo os seguintes limites: minimo de R$ 257,06 e maximo de R$ 3.190,50.

O 1° nivel categorico é representado pelas tipologias “Agricola” e “Exploragdo
mista”, “Pecuaria” e “Vegetacdo Nativa”.

Foram identificados 6 (seis) tipologias de uso para o 2° nivel categorico, sendo
01(hum) para a “Agricola”, 02(dois) para a “Exploragdo Mista”, 02 (dois) para a “Pecuaria”
e 01(hum) para “Vegetacdo Nativa”.

Embora o Coeficiente de Variacdo (CV%) geral para todas as tipologias tenha se
apresentado elevado, este indice se apresentou reduzido quando analisamos algumas
tipologias de 1° e 2° niveis categoricos, destacando-se a “Agricola”, no primeiro nivel, com
(CV%) de 6,07% para o0 VTl/ha e 7,96% para o VTN/ha, e “Agricola Gréos Diversos”, no
segundo nivel, com (CV%) de 6,07% para o VTl/ha e 6,37% para 0 VTN/ha, demonstrando
pequena faixa de variagdo de precos nessas tipologias.

O Coeficiente de Variagdo mais elevado nas demais tipologias nos dois niveis
categoricos, a nosso Vver, deve-se a heterogeneidade entre os elementos amostrais dentro do
mercado, notadamente quanto aos aspectos agronémicos, intrinsecos a cada imovel, o que se
reflete nos valores (precos) praticados no mercado. Fatores limitantes de ordem
edafoclimatica sdo os que mais determinam, conjuntamente com aspectos de mercado e até
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de potencial econdmico das terras em funcdo das atividades financeiramente atraentes ao
comprador, o prego das terras na regido. Podemos citar a proximidade com as industrias de
laticinios e a presenca de carnaubais no imovel, como fatores de valorizacéo.

No mercado 12, a tipologia “Agricola” apresentou, em ambos 0s niveis
categoricos os maiores valores medios, minimos e maximos para o VTl/ha, em relagdo as
demais tipologias.

Os imdveis em que a pecuaria € a principal ou é praticada em associacdo com
agricultura, definida como exploracdo mista, representam 45,94 % da amostra. Esse percen-
tual reflete a grande predominancia dessa atividade na regido, ja tradicionalmente reconhe-
cida pela sua Bacia leiteira. Nessas areas € comum a producéo de milho e cana-de-agucar vi-
sando a producdo de silagem para alimentacao do rebanho leiteiro.
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Tabela 12.1 — Planilha de Precos Referenciais do Estado do Piaui — MRT 12, Planicie Litoranea — PPR/N°12/Ano 2022/SR(PI)

Saneamento Valor Total do Imdvel —=VTI Valor da Terra Nua — VTN
Tipologias n°de| n°de |n°deelem| Média | CV - . Média cVv - i
elem | outliers| Saneados | (VTI/ha) | (%) | MIMMO | M&XIMO |\ rnyhay | (op) | MINIMO | Maximo

Geral (todas as tipologias) 37 4 33 1.630,10 49,83 472,11 3.190,50 1.48580 51,04 257,06 3.190,50

1° Nivel categoérico

1- Agricola 6 2 2.423,18 6,07 2.294,45 2551,66 2.316,81 6,37 2.211,41 2.496,45
2- Exploragéo mista 14 5 914,89 18,24 630,84 1.162,02 781,22 32,01 586,09 1.007,68
3- Pecuéria 3 0 3 2.183,94 56,45 808,92 3.190,50 1.355,34 43,47 684,09 1.786,68
4- Vegetacao Nativa 14 2 12 1.354,97 36,27 472,11 1.998,77 1.350,57 36,36 472,11 1.998,77

2° Nivel categorico

1- Agricola gréos diversos 6 2 4 2.423,18 6,07 2.294,45 255166 2.316,81 6,37 2.211,41 2.496,45
2- Exploragéo mista diversificada 14 5 9 914,89 18,24 630,84 1.162,02 781,22 32,01 586,09 1.007,68
3-Pecuéria caprino/ovino pastagem formada 3 0 3 2.183,94 56,45 808,92 3.190,50 1.355,34 43,47 684,09 1.786,68
4- Vegetacgdo nativa caatinga 9 1 8 1.203,70 39,46 472,11 1.889,40 1.197,11 39,42 472,11 1.889,40
5- Vegetacdo nativa cerrado 5 1 4 1.657,50 25,31 1.135,56 1.998,77 1.657,50 25,31 1.135,56 1.998,77

3° Nivel categorico

Nao encontrada
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4.12.5 - Consideracges Finais

O mercado de terras MRT 12 apresentou algumas caracteristicas ou indicadores,
conforme pode ser observados a partir dos dados mostrados nos quadros e tabelas constantes
deste relatério, merecendo serem destacados e analisados nos trabalhos futuros, os
seguintes:

1) Elevado Coeficiente de Variacdo, de forma geral, indicando grande heterogeneidade no
mercado e entre os elementos amostrais, o que se reflete em valores de terras que sofrem
grande influéncia de fatores limitantes;

2) Observamos que, independentemente do nivel categorico das tipologias de uso, a de
Exploracéo agricola é caracteristica das areas mais valorizadas;

3) A exploragdo pecuéria apresenta-se como principal atividade praticada nas propriedades
que compuseram o universo amostral do mercado 10, seguida pelas areas com uso em
exploragdo mista, em conjunto com a atividade agricola;

4) Os valores de terras e volume das transacfes imobiliarias foram afetadas negativamente
pela pandemia de Covid-19, em virtude da crise econdémica dela decorrente, que afetou
todos os nichos de mercado. Esse efeito no mercado de terras necessita ser melhor estudado,
sobretudo, quanto a mensuracao desse impacto na desvalorizagao das terras no periodo;

5) O percentual de 73% das amostras constituidas por Negdécios realizados foi um fator
positivo em relacdo as analises do mercado, permitindo um panorama mais concreto das
negociacdes e peculiaridades das mesmas.

4.12.6 - Responsavel(is) Técnico(s).

Antdnio Marcos Dantas da Silva — Eng.° Agronomo Mat. 1615857

5 - EQUIPE DE COLABORADORES

Eduardo Campos Rocha, Maria Vandimissi Bezerra, Claudiomar Paz Oliveira,
Jankiel Moreira Lima, Hélio Mariano, Raimundo Ferreira Barbosa Junior
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