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RELATORIO A ANALISE DE MERCADOS DE TERRAS
DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
2022

1-INTRODUGAO

O Relatério de Anélise de Mercado de Terras (RAMT) é um instrumento de diagnéstico, estudo e andlise dos mercados de terra adotado
originalmente como referencial na avaliagdo e obtengdo de imdveis rurais para o Programa Nacional de Reforma Agréria. Atualmente, a base de dados
constituida pelo RAMT, e os valores de terras neles consignados, se configura como um dos principais referenciais para o mercado de terras, servindo
assim como balizador para os mais diferentes fins relacionados ao valor de terras. O acompanhamento periddico e sistematico dos mercados de
terra torna possivel um melhor planejamento e mensuragdo do impacto das politicas publicas, pois reflete a conjuntura econ6mica agrdria brasileira no
periodo considerado. Os RAMT's apresentam um campo vasto de aplicagdes nos programas de reforma agraria, territérios quilombolas, reservas
indigenas, reservas ambientais e assemelhados, crédito fundiario, tributagGes entre outros, podendo ser ainda fonte de informagdo para diversas
outras entidades publicas e privadas.

A forma de elaboragdo do RAMT é definida pela Instru¢do Normativa N2116, de 19 de abril de 2022. O RAMT abrange todo o estado do
Espirito Santo, que foi dividido em 13 regiGes homogéneas de mercado, que sdo os Mercados Regionais de Terras (MRT’s). Tal divisdo foi obtida por
analise de agrupamento a partir de varias variaveis especificas. O produto final do RAMT ¢é a Planilha de Preco Referenciais de Terra (PPR), que
especifica, para cada Mercado Regional de Terra (MRT), o Valor Total do Imével (VTI) e o Valor de Terra Nua (VTN) segundo as tipologias de uso da terra,
suas medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados [Média +/-(Coeficiente de Varia¢do/2) —
CV/2 - minimo e maximo, respectivamente; Campo de arbitrio minimo e maximo, conforme descrito no Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial
(Incra, 2006); amplitude de 30% em torno da média]. Destaca-se, contudo, que a PPR é apenas uma referéncia, podendo, em casos especificos de
transagGes ou avaliagdes, ocorrer situagdes em que o VTl e o VTN fiquem fora dos limites minimos e maximos de referéncia contidos na PPR, o que
pode ocorrer em virtude da metodologia utilizada (conforme serd visto a frente) que elimina valores discrepantes da média saneada, esta composta por
elementos amostrais com menor variagdo entre si.

Os elementos amostrais foram obtidos em pesquisa realizada nos meses de agosto a setembro de 2022, além de pesquisas em sites de
imobilidrias ou especificos para anuncios na internet no més maio de 2022, compondo-se de negdcios realizados, ofertas e opinides obtidas em todo
Estado do Espirito Santo. Ao final do trabalho de pesquisa foram contabilizados 544 elementos, distribuidos em todos os MRTs.

2 - METODOLOGIA

A elaboragdo do RAMT é definida pela Instrugdo Normativa N2116, de 19 de abril de 2022, sendo que o monitoramento e andlise dos
mercados de terras passam pelas seguintes fases:

| - delimitagdo dos Mercados Regionais de Terras;
Il - coleta sistematica de dados e informagdes nos Mercados Regionais de Terras;
Il - tratamento dos dados e estimativa das varidveis para analise; e

IV - elaboragdo do Relatério de Analise dos Mercados de Terras - RAMT e respectiva Planilha de Pregos Referenciais - PPR.

2.1 - DELIMITAGAO DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS DO ESTADO DO ESPiRITO SANTO

A elaboragdo do Relatdrio de Analise de Mercados de Terras — RAMT, conforme definido pela Instrugdo Normativa N2116, de 19 de abril
de 2022, tem como primeira fase a Delimitagdo dos Mercados Regionais de Terras — MRT. Ao se subdividir a area de abrangéncia de cada
Superintendéncia Regional (SR) em mercados especificos de terras, cada um destes devera apresentar caracteristicas e dindmica proprias nas
transacGes de imdveis rurais.

Para os trabalhos de diagndstico, estudo e analise adota-se o conceito de Mercado Regional de Terras como uma area ou regido na qual
incidem fatores semelhantes de formagdo dos pregos de mercado e onde se observa dindmica e caracteristicas semelhantes nas transa¢des de imdveis
rurais. Assim, o MRT pode ser entendido como uma Zona Homogénea — ZH — de caracteristicas e atributos sécio geoeconémicos que exercem influéncia
na defini¢do do preco da terra. Importante considerar que a analise do prego da terra e demais indicadores relacionados ao mercado deve ocorrer em
um espaco homogéneo, definido a partir de varidveis especificas que possibilitem sua delimitagdo. Assim, utilizando-se varidveis econGmicas,

agrondmicas, ambientais, espaciais e sociais em nivel de municipio, a definigdo dos MRT pode ser realizada a partir de municipios com atributos
similares importantes na determinagdo dos precos de terras regionais.

A ferramenta utilizada na delimitagdo dos MRT'’s foi a andlise de agrupamento (cluster analysis). A andlise de cluster, também conhecida
como analise de agrupamentos, é uma ferramenta de carater exploratdrio, cujo objetivo é agrupar elementos de um conjunto em subgrupos
homogéneos, considerando-se que a similaridade entre os elementos de um mesmo agrupamento deve ser maior do que a similaridade destes com os
elementos de outros agrupamentos (Plata et al., 2005).

O trabalho de Delimitagdo dos MRTs, devido a sua importancia, foi realizado previamente pela Superintendéncia Regional do Espirito
Santo nos anos de 2015 e 2016, resultando no relatério presente as fls. 12-28 do processo Incra N254340.000743/2015-4. Entende-se que tal estudo,
gue culminou com a delimitagdo de 13 Mercados Regionais de Terra no Estado do Espirito Santo, como também em outras unidades federativas, deve
ser mantido por um periodo indefinido, consolidando assim os mercados regionais no estado. Neste sentido, alteragdes na configuragdo dos 13
mercados somente deverdo ocorrer se forem constatadas mudangas em razdo da dindmica destes mercados ao longo do tempo. Por isso, alterages
frequentes devem ser evitadas. Na citada delimitagdo, onde se utilizou a analise dos agrupamentos para identificagdo e delimitagdo dos mercados
regionais, foram utilizadas variadveis relacionadas a produgdo agricola municipal (IBGE, 2012), e na auséncia de informagdes de algum setor agricola
naquele ano, as informagdes foram extraidas do ultimo Censo Agropecudrio (IBGE, 2006). Foram utilizadas ainda informagdes relacionadas a distancia
de cidades polos, estrutura fundiaria (Incra, 2013), relevo municipal, balango hidrico (mm no centroide municipal), IDHM municipal, populagdo rural,
renda per capta e PIB municipal (os quatro Ultimos com dados de 2010). As andlises foram realizadas utilizando o programa Microsoft Office Excel

2010 , com o suplemento Action®. Os agrupamentos de municipios foram obtidos por meio de algoritmo hierarquico aglomerante, para determinar o
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possivel numero de agrupamentos ou clusters. A medida de similaridade ou distancia entre dois municipios, com base nas varidveis listadas, foi a
distancia euclidiana. A forma de agrupar os municipios foi feita pelo método Ward’s, que usa a analise de variancia para avaliar as distancias entre os

clusters e tenta minimizar a soma de quadrados de qualquer par (hipotético) de clusters que podem ser formados a cada passo (Plata et al, 2005).

Realizada as andlises de agrupamento, conforme bem detalhado no relatério presente as fls. 12-28 do processo Incra
N254340.000743/2015-42, os 78 municipios do Estado ficaram divididos em 13 Mercados Regionais de Terra (Figura 1), cuja composi¢do de cada

mercado estd mostrada no Quadro 1.

MRT's do Estado do Espirito Santo
MRT I - Norte L
MRT II - Nordeste

MRT III - Centro-Norte |
MRT IV - Noroeshe

MRT ¥ - Centro-Morte I1
MRT VI - Centro-Leste
MRT VII - Centro-Oeste
MRT VIII - Serrano

MRT IX - Vitdria e entorno
MET X - Sudoeste I

MRT XI- Sudoeste 1

MRT XII - Litoral Sul

MRT XIII - Sul

Figura 1 — Distribui¢do Espacial dos Mercados Regionais de Terra do Estado de Espirito Santo

Quadro 1 — Composi¢do dos Mercados Regionais de Terra do Estado de Espirito Santo

MRT Municipios
|
Norte Conceigdo da Barra, Ecoporanga, Montanha, Mucurici, Pedro Canario e Ponto Belo
I Boa Esperanga, Linhares, Pinheiros e Sdo Mateus
Nordeste peranca, §

Aguia Branca, Nova Venécia, S30 Domingos do Norte, S3o Gabriel da Palha e Vila Pavio
Centro-Norte |

v

Agua Doce do Norte, Alto Rio Novo, Barra de S3o Francisco, Mantendpolis e Pancas
Noroeste

\"

Jaguaré, Governador Lindenberg, Marildndia, Rio Bananal, Sooretama e Vila Valério
Centro-Norte Il

Vi

Aracruz, Colatina, Funddo, Ibiragu e Jodo Neiva
Centro-Leste ¢

vii

Baixo Guandu, Itaguagu, Itarana, Laranja da Terra e Sdo Roque do Canaa
Centro-Oeste guac ) 4

- Cariacica, Serra, Viana, Vila Velha e Vitéria
Vitéria e entorno

Vil Afonso Claudio, Alfredo Chaves, Castelo, Conceigdo do Castelo, Domingos Martins, Marechal Floriano, Santa Leopoldina, Santa Maria de Jetibd, Santa
Serrano Teresa, Vargem Alta, Venda Nova do Imigrante
IX

X
Brejetuba, Ibatiba, Irupi e lUna
Sudoeste | ) P
Xl . « : A R
Divino de Sdo Lourengo, Dores do Rio Preto, Guagui, Ibitirama e Muniz Freire
Sudoeste I
Xi

. Anchieta, Guarapari, ltapemirim, Marataizes, Piima e Presidente Kenned
Litoral Sul P P v

Sul José do Calgado

X1 Alegre, Apiaca, Atilio Vivacqua, Bom Jesus do Norte, Cachoeiro de Itapemirim, Iconha, Jerénimo Monteiro, Mimoso do Sul, Muqui, Rio Novo do Sul e Sdo
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2.2 - COLETA E TRATAMENTO DE DADOS E ELABORAGAO DO RAMT

Os elementos amostrais foram obtidos em pesquisa realizada nos meses de agosto a setembro de 2022, compondo-se de negdcios
realizados, ofertas e opiniGes obtidas em todo Estado do Espirito Santo. Tal pesquisa foi realizada junto a entidades vinculadas ao meio rural, tais como
sindicatos ligados a drea rural, profissionais autdnomos que prestam assisténcia técnica e Instituicdo de Assisténcia Técnica — INCAPER, secretarias de
agricultura, além de contato direto com proprietarios de imdveis (ou seus representantes) em oferta ou transacionados e corretores de imoveis. Além
disso, foram realizadas pesquisas em sites de imobiliarias ou especificos para anuncios na internet no més maio de 2022. Ao final do trabalho de
pesquisa foram contabilizados 544 elementos, distribuidos em todos os MRTs, todos eles com suas respectivas fichas de pesquisa preenchidas. Tais
elementos ndo foram visitados, tendo sido os valores das benfeitorias estimados com base nas informagGes prestadas pelos representantes das
entidades supracitadas. Dos pregos pesquisados foram subtraidos os valores das benfeitorias, obtendo-se como resultado os respectivos valores de
terra nua dos imdveis pesquisados.

A Planilha de Prego Referenciais de Terra (PPR) especifica, para cada Mercado Regional de Terra (MRT), o Valor Total do Imével (VTI) e o
Valor de Terra Nua (VTN) segundo as tipologias de uso da terra, suas medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de
dispersdo dos dados. As tipologias de uso apresentadas na PPR sdo aquelas nas quais ocorreram pelo menos trés elementos validos (efetivamente
utilizados ap6s o saneamento; n > 3).

De acordo com a Instru¢do Normativa N2116, de 19 de abril de 2022, as tipologias podem ser arranjadas em trés niveis categéricos
(hierarquicos), onde necessariamente o primeiro nivel contém o segundo e este o terceiro. Para a definigdo do primeiro nivel categdrico considera-se o
uso, ou potencial de uso, predominante nos imdveis (p.ex.: agricultura, pecuaria, florestas plantadas, vegetacdo nativa, etc.), no segundo, a
caracteristica do sistema produtivo (p.ex.: agricultura com café, etc.) e no terceiro nivel delimita-se e/ou indica-se uma localizagdo dentro do respectivo
MRT para o sistema produtivo especifico (p.ex.: agricultura com café em Jaguaré).

O segundo nivel categdrico especifico (caracteristica do sistema produtivo) para uma tipologia de uso s6 foi inserido quando os valores
médios calculados para determinada tipologia especifica superaram o campo de arbitrio calculado para a mesma tipologia no primeiro nivel categérico.
Quando ndo superavam o campo de arbitrio, o segundo nivel categdrico apresentado nas PPR’s coincide com o primeiro nivel de categérico. O terceiro
nivel categorico especifico (localizagdo) para uma tipologia ndo foi calculado em virtude de a pesquisa nao ter abrangido todos os municipios do estado.
No célculo da média geral dos mercados regionais foram utilizados os valores das amostras de todas as tipologias de uso.

As medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados, foram calculadas para MRT
(geral, com o uso de todas a tipologias) e para cada uma das tipologias de uso com mercado definido em cada nivel categdrico. O calculado foi realizado
apos o saneamento amostral pelo grafico BoxPlot, conforme recomendado pela Instrugdo Normativa N2116, de 19 de abril de 2022. Os elementos com
valores acima do limite superior e abaixo do limite inferior foram expurgados da composi¢do amostral. Quando necessdrio, novos saneamentos foram
realizados até que nenhum elemento figurasse entre os limites inferiores e superiores novamente calculados pela metodologia citada. As medidas de
dispersdo calculadas foram: a) Média +/-(Coeficiente de Variagdo/2) — CV/2 - minimo e maximo, respectivamente; b) Campo de arbitrio minimo e
maximo, conforme descrito no Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial (Incra, 2006); c) amplitude de 30% em torno da média. Esses limites sdo
os que deverdo ser observados como limite de algada de decisdo pelo Conselho Diretor — CD ou Comité de Decisdo Regional — CDR quando necessario,
de acordo com a Instrugdo Normativa especifica. Nas PPR’s sdo apresentadas ainda as observagdes minimas e maximas apds saneamento.

3 — DESCRICAO E ANALISE DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRA

Este trabalho de analise de mercado de terras (RAMT) é o quarto elaborado na Superintendéncia Regional do Incra do Espirito Santo,
sendo que até o ano de 2016 as referéncias sobre o valor de terras no estado de autoria do Incra estdo contidas nas planilhas de prego de terras da
SR(ES) dos anos de 2013 e anteriores, que apresentavam dados de VTl e VTN com pregos diferenciados por municipio, o que difere da atual PPR, na
qual os pregos sdo classificados por tipologia de uso e por mercados regionais. Nos MRTs, pelo observado, de modo geral as transacdes de imdveis
rurais parecem se concentrar entre os moradores locais, apesar de ocorrer transagdes entre pessoas residentes em mercados distintos, especialmente
entre os de maior proximidade.

3.1 - Mercado Regional de Terra Norte — MRT |

O Mercado Regional de Terra Norte (MRT 1) abrange os municipios de Conceigdo da Barra, Ecoporanga, Montanha, Mucurici, Pedro
Canario e Ponto Belo. Caracteriza-se principalmente pela exploragdo de suas terras com a agropecudria extensiva (pecuaria, silvicultura e cana-de-
agucar). O extremo norte do estado tem a pecudria como carro chefe da economia agropecudria, apresentando os maiores percentuais da area
agropecudria do MRT ocupados por pastagens. Os cultivos mais recorrentes nos municipios de Conceigdo da Barra e Pedro Candrio sdo o de cana-de-
acgucar para obtencgdo de etanol e a silvicultura voltada a obtencdo de celulose (principalmente em Concei¢do da Barra). Tem se verificado nos ultimos
anos o avango do cultivo de café conilon, da pimenta do reino, da fruticultura, e da mandioca.

Quadro 2- Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Norte (MRT I)

Area (ha) Rebanho
Municipio . Cana-de- . Cafe \ Pimenta- Bovino

H Pastagens | Eucalipto Aciicar Mandioca Conilon Fruticultura do_Reino (cabeca)

Conceicio da Barra 1258200 | 41.996.00 741700 390,00 1.035,00 606,00 752,00 12.729.00

[Ecoporanga 15720400 | 112800 23.00 3800 1.110,00 64,00 63,00 204.011.00

(Montanha 56.538.00 | 1544400 1.932.00 420,00 3.014.00 965,00 120,00 00.709,00

Mucurici 47.750,00 412600 0.00 183,00 59.00 33.00 9.00 68.176.00

[Pedro Canario 12.864.00 553100 4.290.00 140,00 897,00 933,00 400,00 2241100

[Ponto Belo 3104400 0.00 0.00 330,00 362,00 194,00 93,00 40.692,0d0
Total 318.072,00) 71.225,00 | 13.664,00 | 1.521,00 | 6.477,00 2.905,00 1.441,00 | 438.728,00

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_si...
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A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Norte (MRT I) é apresentada no Quadro 3, que mostra as medidas de
tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos identificados no
Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

Quadro 3 - Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Norte (MRT I)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT | - NORTE

MRT: 1- NORTE

Abrangéncia: Conceicdo da Barra, Ecoporanga, Montanha, Mucurici, Pedro Canério e Ponto Belo
isti das amostras de VTI/ha

n* de observacoes medidas de tendénda central medidas de dispersdofdistribuicéo
TIPOLOGIA DE USO pré san.| discrep. | pds san. lwseg::: Tgm ul:nsc;}’g: = M\'ni‘:ncsn Mélm‘:] am[{)‘l’\sl;.lde h‘l?l"r’ﬁnu Mcc\il'xj‘llmu o (%) Nb?l‘:izrflmin Nbl‘l“:\:‘?:néx am?‘;l‘.llude Mlﬂamu Mléz‘\;mu am?;él;m

(R$/ha) (R$/ha) [R$/ha) | (R$/ha) [R$/ha) [R$/ha) [R$/ha) | (R$/ha)

Geral a6 2 LX) 24.657,00] 24793,00) 1855504 963352] 4132231 12852%| 2057223 2874173 3313% 23.03371 26.280,28|  13,17%| 20.958,00] 28.356,00]  30,00%)

1° nivel categdrico

Pecudria 35 1 38 23282,00] 23.450,00{ 1858504 963352] 4132231 13511%| 1841124 2715276 3325 2162358 2494032 14,25%| 19.790,00) 26774,00]  30,00%)

Exploracio Mista 5 7 6 33.363,00] 32.025,00 28.335,30] 4132231 3893%| 30.85671 35.8e9.29] 1502%|  30.054,2] 36.671,78|  19,84%| 28.350,00] 38.367,00]  30,00%)

[2* nivel categdrico

Pecuaria Diversos — Alta Capacidade 30 1 28 26.118,00] 26.343,00 3099172 16528,93] 41322,31] so493n| 2283157 2830443 2440%] 2453688 27.609,32]  12,11%| 22.200,00] 30.036,00] 30,003

Pecudria Diversos — Baba Capacidade E a g 14.143,00] 12.357,00] 18585,04] 963352 1859504 63 36%| 1241637 1586563 2442% 1243734 15848,66] 24,12%| 12.022,00] 16.264,00]  30,00%)

Exploracao Mista - Diversificada 5 0 i 33.363,00] 32.025,00 28.335,30]  41.32231] 3g53%| 3085671 35.868.28] 15,02%]  30.054,21) 36.671,78]  19,84%]| 28.359,00] 38.367,00] 30,003

Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n* de observagoes medidas de ®ndénda central medidas de dispersaofdistribuicao
TIPOLOGIA DE USO pré san.| discrep. | pds san. lw;g:: T;sd",:? IE“.ASE.:IZI - M\'ni:zn Méx‘larﬁ am?&‘;‘ﬂe n“?i‘r’ﬁno Mc.\ifxf‘llmn o (%) Arb(i;;‘l’:‘fumin .nrhi?‘w:ﬁwéx am?&')'“e Ml#?‘\amn lez‘\zmn am?;";?‘ﬂe

[RS/ha) [RS/ha) (RS/ha) [RS/ha) (RS/na) (RS/ha) (RS$/na) | (RS/ha)

Geral 26 H 44 21.033,00] 21.147,00] 1595078 7.995.82] 39.25620] 148,63%| 17.43465) 2463135 3422%| 19.603,00 22.483,00] 13,60%| 17.678,00] 24.188,00]  30,00%)

1° nivel categdrico

Pecuaria EE] 1 38 20.557,00 20.680,00] 15,950,728  7.995.82] 39.25620] 152,07%| 16.80460] 2430940 3651%|  18.943,3g 2216462  15,64%| 17.473,00] 23.641,00]  30,00%)

Exploraczo Mista g 0 [ 24.044,00] 24.277,00 19268,00] 2075207 4360%| 2204328] 2604472 166a%| 2140271 2668528  21,97%| 20.437,00) 2765100 30,005

[2* nivel categdrico

Pecudria Diversos — Alta Capacidade 30 1 29 23 286,00] 22 810,00] 28.132,23] 13 884 3( 39.256,20] 10896%| 2016625 2640575 26,80%) 21.737,8( 24 834,20 13,30%| 19.793,00| 26. 779,000 30,003

Fecudria Diversos — Baia Capacidade E 0 ] 11.765,00] 10.413,00 799582 1673554 74,29%| 101s104 1336898 2727w  10.180,57 13.349,48]  26,94%| 10.000,00 13.530,00]  30,00%)

Exploracan Mista — Diversificada 4 [ [ 24.044,00] 24277, 00 19.268,00] 28.752,079] 43,60%| 22.04328] 2604477 1564% 21.402,71] 26.685,29) 21,97%| 20.437,00] 27.651,00]  30,00%

A média Geral de Preco do MRT | foi de R$24.650,00/ha para VTl e de R$21.033,00/ha para VTN. O maior VTI foi o de imdveis da
tipologia de uso “Exploragdo Mista — Diversificada”, com preco médio de R$33.363,00/ha, enquanto as terras com menor valor sdo aquelas com da
tipologia “Pecuaria Diversos — Baixa Capacidade” (Quadro 2).

Conforme visualizado na Figura 2, os valores de VTI apresentaram tendéncia de queda entre os anos de 2016 e 2018, mas tiveram forte
alta no periodo de 2018 a 2022, sendo que do ano de 2021 ao ano de 2022 ocorreu uma alta de cerca de 54% para valores de VTI sem atualizagdo
monetaria e de cerca de 43% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. A redugdo do valor de VTI entre 2016 e
2018 pode estar ligada a crise hidrica vivida no periodo, quando o estado do Espirito Santo declarou estado de emergéncia em decorréncia da estiagem
prolongada. Ja o aumento dos pregos das terras entre 2018 a 2021 e de 2021 a 2022 pode estar relacionado, preliminarmente, a recuperagdo do
periodo da seca prolongada, e devido ao aumento no prego da arroba de boi, que manteve-se praticamente estavel no ultimo ano.
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Figura 2 — Variagdo do preco da terra (VTl; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Norte — MRT | nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A” representa valores de
VTl da média geral sem atualizagdo monetaria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do periodo.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_si...
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3.2 — Mercado Regional de Terra Nordeste — MRT Il

O Mercado Regional de Terra Nordeste (MRT Il) abrange os municipios de Boa Esperanga, Linhares, Pinheiros e Sdo Mateus. De forma
semelhante ao que ocorre no MRT Norte, no MRT nordeste é marcante a presenga da pecuaria (em especial em Linhares), da cana-de-agucar e da
mandioca (a exce¢do de Boa Esperancga), e também do cultivo do Eucalipto (em especial no municipio de Sdo Mateus). Contudo, diferente do MRT
Norte, o MRT Nordeste apresenta uma grande area com exploragdo do café conilon, da fruticultura e da pimenta-do-reino, culturas essas de grande
valor econémico. Os municipios desses mercados, localizados na costa nordeste do estado, por estar em areas de predominio da formagdo
geomorfoldgica de tabuleiros costeiros, apresentam um relevo com declividade suave, e isto contribui para o desenvolvimento de uma agricultura mais
tecnificada. A utilizagdo da irrigagdo proporcionou o bom desenvolvimento e rentabilidade da fruticultura e da cultura do café conilon. As principais
atividades agropecuarias do MRT Nordeste podem ser observadas no Quadro 4.

Quadro 4 — Principais atividades agropecudrias presentes no MRT Nordeste (MRT II)

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_si...

Area (ha) Rebanho

Municipio Pastagens | Eucalipto f:::ﬁai:- Mandioca ch::.iin Fruticultura dP:-“F;nth: {:E;};:::}
Boa Esperanca | 14.104.00 | 544.00 | 782.00 | 6000 | 4598.00 | 410.00 700,00 | 18310.00
[.inhares 112.860,00 | 1169900 | 1072300 | 300,00 14.800.00 5.740.00 250,00 141.341.00
Pinheiros 3278200 | 923000 | 709300 430,00 137000 1.815.00 500,00 4529600
=Sio Mateus 5282200 | 4044300 | 200300 380,00 1279000 532000 4935000 7583000
Total 212.568,00 | 61.945,00 | 20.606,00 | 1.370,00 | 39.5558,00 | 11.285.00 6.400,00 | 280.777.00

Fonte: IBGE

A Planilha de Precgos Referenciais do Mercado Regional de Terras Nordeste (MRT Il) é apresentada no Quadro 5, que mostra as medidas
de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos identificados no
Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

De acordo com o observado no Quadro 05, a média Geral de Preco do MRT Il foi de R$38.167,00/ha para VTl e de R$29.041,00/ha para
VTN. O maior VTI foi a de imdveis da tipologia de uso “Agricola”, com preco médio de R$81.220,00ha, enquanto as terras com menor valor sdo aquelas
com pecudria (R$29.453,00/ha; Quadro 5). Para a terra nua, o valor do VTN variou de R$26.334,00/ha (Pecudria) a R$42.779,00/ha (Agricola).

Quadro 5 — Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Nordeste (MRT I1)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT Il - NORDESTE
MRT:

Abrangéncia:

Il — NORDESTE

Boa Esperanca, Linhares, Pinheiros e Sdo Mateus

Estatisticas descritivas das amostras de VTl/ha

n* de observacbes medidas de tendéncia central medidas de dispersdo/distribuicso
Py 3 ‘Observacoo - | Obsel = = = = = z = = z
TIPOLOGIA DE USO pre san.| discrep. | pds san. E;“SE‘#::: T“E;}:gf Il’:qs‘}?!:l Mf’r‘l?fﬂ‘;go Mé’)‘:\‘anﬁ?)o am([:}l;t)uue hc"l‘l':'\fi:r-nu I\g)‘:#u ar&gl(\‘t’zfe Arb(i:l‘?'rl?—mm\'n Arbﬁi;i’g?uméx amF;‘I;tlude N}l’sr?i;mu M?)?mu am?;atlude
(R$/ha) [R$/ha) [R$/ha) | (RS/ha) (RS/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Geral 46 1 45 38.167,00 25.991,00| 18.595,04 13.171,45] 98.140,50| 222,62%| 27.498,32| 48.835,58 55,91% 34.022,39] 42,311,561 21,72%| 32.442,00| 43.892,00 30,00%)|
1° nivel categdrico
lagricola 5 a 5 81.220,00| 82.645,00 63.000,00] 9E€.140,50] 43,27%| 74.252,63| B8.187,37 17,16% 70.535,04) 51.500,54] 26,30%| 65.037,00| 93.403,00
Pecuaria 32 a 32 29.453,00 27.065,00| 18.595,04 13.171,45] 55.785,12| 144,68%| 23.877,13| 35.028,87 37,86% 26.829,18] 32.076,82) 17,82%| 25.035,00] 33.871,00]
Exploracio Mista ] 1 E 45.117,00] 53.390,00 1859504] 7024783 112,009 35.230,21| Ses037e| 253su] 3468600 57548000  49,57%| 39199000 53.035,00
[2* nivel categdrico
[2gricola— Produgdo Diversificada 5 0 5 £1.220,00] 82.645,00 63.000,00] oe14050( 43,27 7425063 se18737| 17,6%] 7053804  oirocose]  2530%| s0.037,00] 9320300
Pecuaria — Diversos 32 a 32 29.453,00 27.065,00| 18.595,04 13.171,45] 55.785,12] 144 6B%| 23.877,13| 35.028,87] 37,86% 26.829,18] 32.076,82) 17,82%| 25.035,00] 33.871,00]
Exploracdo Mista — Diversificada 9 1 E 46.117,00] 53.350,00 18.595,04 70.247,93] 112,00%| 35.430,21| 56.803,79) 46,35% 34.686,00] 57.548,00] 49,57%| 35.195,00] 53.035,00]
Estatisticas descritivas das amostras de VTN [ ha
n° de observacbes medidas de tendéncia central medidas de dispersao/distribuicio
TIPOLOGIA DE USO , discrepa| . Média | Mediana | Moda | OPservacso -] Observagso- amplitude | CV/2- VI - Tamplitude|  CamAe Campo T omplitude T5% - T5% - amplitude
pre san. ool pds san. (R ina) (R$/ha) | (R$/ha) Minimo Maximo (%) Minimo | Maximo oV (%) Arbitrio - min | Arbitrio - max| 1) Minimo Maximo %)
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | [R$/ha) [R$/ha) [R$/ha) (R$/ha) [R$/ha)
Geral 45 1 45 25.041,00| 27.218,00 11.064,05] 51.880,17| 14055%| 23.044,41| 35.037,59) 41,30% 26.711,4]] 31.370,59) 16,04%| 24.685,00| 33.397,00] 0,00%
1° nivel categdrico
[sericola 5 0 5 42.779,00] 45.000,00 1106405 5188017 9s5.41%| 3931761 4624038 1s38u]  3747265]  amoss3s|  2481| 35382000 4319600
Pecuaria 32 0 32 26.334,00| 24.768,00 11.064,05] 51.880,17) 15499%| 21.015,16| 31652,84  40.40%| 23.831,10] 28.836,5() 19,01%| 22.384,00| 30.284,00]
Exploracdio Mista 3 1 E 31.284,00] 33.120,00 11.157,02] 48.173,55] 12152%| 24.185,50| 38.382,5(] 45,38%| 23.651,27] 38.876,73] 48,54%| 26.591,00] 35.977,00]
[2 nivel categdrico
[dgricola — Produgdo Diversiicada 5 0 5 42.773,00| 45.000,00 11.064,05] 51.880,17) 95,41%| 39.317,61| 46.240,39) 16,185 37.472,65] 48.085,35] 24,81%| 36.362,00] 49.196,00]
Pecudria - Diversos 32 a 32 24.768,00 11.064,05] 51.880,17) 15499%| 21.015,16| 31652,84  40,40%| 23.831,10] 28.836,5() 18,01% 30.284,00]
Exploracio Mista - Diversificada g 1 B 33.120,00 11157,0)|  4sa7355| 121,50%| 24.18550) 3maszso|  aszew| 2380127 38.876,73 48,54% 35.977,

Conforme visualizado na Figura 3, os valores de VTI apresentaram queda entre os anos de 2016 e 2018, mas tiveram forte alta no
periodo de 2018 a 2022, sendo que do ano de 2021 ao ano de 2022 ocorreu uma alta de cerca de 62% para valores de VTI sem atualizagdo monetdria e
de cerca de 50% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. A alta no periodo de 2018 a 2021 elevou o valor da
terra ao patamar do ano de 2016, como pode ser visto comparando o valor atualizado de 2016 com o valor atual da terra (Figura 3). A redugdo do valor
de VTI entre 2016 e 2018 pode estar ligada a crise hidrica vivida no periodo, quando o estado do Espirito Santo declarou estado de emergéncia em
decorréncia da estiagem prolongada. J4 o aumento dos pregos das terras entre 2018 a 2021 e de 2021 a 2022 pode estar relacionado, preliminarmente,
a recuperagdo do periodo da seca prolongada, e devido ao aumento no prego da arroba de boi, que manteve-se praticamente estavel no ultimo ano.
Também o aumento do valor da saca do café conilon, que subiu consideravelmente no ano de 2021, e tem grande influéncia nos valores da terra,
mesmo com a queda dos prec¢os do presente ano. Inclusive o valor do café foi citado por vérias fontes durante os trabalhos de pesquisa de campo como
indexador do precgo da terra cultivada com café, tendo alguns negdcios realizados em quantidade de sacas de café por alqueire de terra (4,84ha), que
varia entre 800 e 1000 sacas de café por alqueire.
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Figura 3 — Variagdo do precgo da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Nordeste — MRT Il nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A”
representa valores de VTI da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do
periodo.

3.3 — Mercado Regional de Terra Centro-Norte | - MRT Il

0 Mercado Regional de Terra Centro-Norte | (MRT IIl) abrange os municipios de Aguia Branca, Nova Venécia, S50 Domingos do Norte, S&o
Gabriel da Palha e Vila Pavdo.

As principais atividades agropecudrias do MRT Centro-Norte | (MRT 1ll) podem ser visualizadas no Quadro 6. Nesse mercado ha um
relativo equilibrio na importancia econémica entre o cultivo do café conilon e a exploragdo pecudria, tendo o setor agropecuario basicamente resumido
nestas duas atividades. Também estd presente nesse mercado, com relativa importancia, a fruticultura. Contudo, diversas outras culturas sdo
exploradas no MRT Centro-Norte |, a exemplo a pimenta-do-reino, do feijdo, do milho, da mandioca, entre outras.

Quadro 6 - Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Centro-Norte | (MRT IIl)

Area (ha) Rebanha
Municipio Pastagens | Euncalipto c::: ii- Mandioca C:-::J:flin Fruticultura E:HRE;;; {S:E: g::}
\Aguia Branca 12.811 510 a 20 5.900 123 2 18.024
Mova Venécia 52970 877 107 100 11.824 181 1287 T1.749
Sdo Domingos do Norte 10.159 1.480 5 16 4.5040 i o0 9337
Sdo Gabriel da Palha 12.541 1.430 2 10 7981 £ 404 13.881
Vila Pario 20,180 1940 14 33 3.604 152 121 16.5854
Total 108.661.00] 4.487.00 | 146,00 181,00 |33.807.00] L.175.00 1.980,00 |129.5847.00

Fonte: IBGE

A Planilha de Precos Referenciais do Mercado Regional de Terras Centro-Norte | (MRT Ill) é apresentada no Quadro 7, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

De acordo com o observado no Quadro 07, a média Geral de Preco do MRT Ill foi de R$35.193,00/ha para VTl e de R$26.752,00/ha para
VTN. O maior VTI foi de iméveis com exploragdo agricola, com preco médio de R$72.120,00/ha, enquanto as terras com menor valor sdo aquelas com
pecuaria (R$26.528,00/ha; Quadro 7). Para a terra nua, o valor do VTN variou de R$23.611,00/ha (Pecudria) a R$41.639,00/ha (Agricola).
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Quadro 7 — Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Centro-Norte | (MRT 1)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT IIl - CENTRO-NORTE |

MRT: 1ll - CENTRO-NORTE |
Abrangéncia: Aguia Branca, Mova Venécia, S0 Domingos do Norte, S&o Gabriel da Palha e Vila Pavio
isti das amostras de VTI/ha
n* de observacdes medidas de tendéncia central medidas de dispersdo/distribuicio
TIPOLOGIA DE USO pré san. | discrep. | pds san. ‘aﬂ;‘g“; I\"‘g‘:‘:‘? I:‘Sml M\'ni‘ran.:‘;n - Méx'ﬁ?)n am[{)‘l,\sl;.lde I\?\':#m h%:x"ilmn OV (%) Arhcil‘:':,:n‘:nm\'n sanr:'!ép:‘ﬂrh\m? am?;';;‘“e M]-if?'\amn M‘;:'\amn am?;f\’lll.lde
(RS/ha) [R$/ha) (RS/ha) | (RS/ha) (RS /ha) [R$/ha) | (RS/ha)
Geral 25 4 a1 35.193,00] 30.992,00( 3055174 10.330,58] 70.247,93] 170.25%| 27.174,79[ 43.211,22] 45,57 31.689,11 38.496,89]  1878%|20.014,00] 4047200  30,00%
1° nivel categdrico
[rgricola ] 1 El 72.120,00] 63.275,00 4132231 12396684 11459%| se.sig6e] 8542132 3689%] S78923:2 86.347,68] 3946%61.302,00| 8293800 30,009
Pecuiria 22 1 21 26.528,00] 29.752,00( 17.561,58 10537,18) 4132231 11605%| 22.150,68] 30.905,32]  33,00%] 23.934,21 29.121,79|  19,56%] 22.549,00] 30507000  30,00%
Exploracio Mista 12 7 12 43.302,00] 20.031,00[ 3095173 | 2882157 70.24793] 9544%| 36.052,97 50.551,04] 33.48%| 3734388 49.260,13]  27,52%| 36.807,00| 48.797,00]  30,00%
[2° nivel categdrico
[2gricola - Produco Diversificada g 1 ] 72.120,00] 63.275,00 41322,31] 12396684 11458%| sesisee] 8542132 3689% 5789232 86.347,68] 39,46%|61.302,00| 8293800  30,00%
Pecuaria — Diversos 72 1 a1 26.528,00] 29.752,00( 17.561,38 10537,18] 41.322,31] 11605%| 22.150,68 30.505,32] 33,009 23.834,21 29.121,78]  19,56%]22.545,00] 3050700  30,00%
Explorac@o Mista — Diversificada 12 a 12 43.302,00] 40.031,00 2852157| 7024783  9544%| 36.052,57] 5055104 33483 3734388 43.260,13]  27,52%| 36.807,00] 43.797,00]  30,00%
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n* de observagoes medidas de tendéncia central medidas de dispersao/dis tribuicd o
TIPOLOGIA DE USO o Média | Mediana | WModa |Coservetan-|OBservagio [ pr g [ CUZ- T TW/Z- i Campo oo oo Arbitrio|amplitude ] % - - T litude
pds san. (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) Minimo - Maximo 136) Minimo | Maximo oV (%) Arbitrio - min |~ max [RS/ha) (%] Minimo | Maximo (%)
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (R$/ha) (RS /ha) [R$/ha) | (R$/ha)
Geral a5 4 a1 26752,00] 27.567,00] 14.098,55 800826 59.504,13] 192.28%| 2130136 32.20204] 4074%] 2450638 2899762 16,79%|22.735,00] 30765000 30,00%
1* nivel categdrico
lagricola g 1 El 41639,00] 37.448,00 2272721 7190083 11809%| 33.846,09] 4923195 37.23%] 3330341 49.974,59]  40,04%| 35.393,00| 47.885,00]  30,00%
Pecudria 22 1 21 23.611,00] 26.343,00 12.043,59 800826 38.01653] 127,09%| 1939739 27.824,01] 35.69%] 2111436 26.107,44|  21,15%|20.065,00 27.153,00] 30,00%
ExploracEo Mista 12 7 12 28.883,00] 26.20L,00 18.274,73| 4493802 9231%| 24.184,09] 3358191 3254w  25.020,90 32.745,10]  26,74%|24.551,00] 33.215,000  30,00%
[2° nivel categdrico
xgricola - ProducBo Diversificada ] 1 El 41639,00] 37.448,00 22727,21| 7190083 11809%| 33.846,09] 4543195 37433 3330341 49.97458]  40,04%|35.393,00| 4788500 30,009
Pecuaria — Diversos 22 1 21 23611,00] 26.343,00| 14.098,58 800826 3801653 127.09%| 1539799 2782401] 3568 2111456 26.107,44|  21,15%|20.068,00] 27.153,00] 30,00%
Exploracdo Mista — Diversificada 12 0 12 28.883,00] 26.201,00 18.274,78| 44.938,00]  9231%| 24.184,09] 3358181 32543  25.020,90 32.745,10]  26,74%|24.551,00] 33.215,00]  30,00%

Conforme visualizado na Figura 4, os valores de VTl apresentaram queda entre os anos de 2016 e 2018, mas tiveram significativa alta no
periodo de 2018 a 2022, sendo que do ano de 2021 ao ano de 2022 ocorreu uma alta de cerca de 91% para valores de VTl sem atualizagdo monetéria e
de cerca de 77% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. A alta no periodo de 2018 a 2021 elevou o valor da
terra ao patamar do ano de 2016, como pode ser visto comparando o valor atualizado de 2016 com o valor atual da terra (Figura 4). A redugdo do valor
de VTI entre 2016 e 2018 pode estar ligada a crise hidrica vivida no periodo, quando o estado do Espirito Santo declarou estado de emergéncia em
decorréncia da estiagem prolongada. Ja o aumento dos precgos das terras entre 2018 a 2021 e de 2021 a 2022 pode estar relacionado, preliminarmente,
a recuperagdo do periodo da seca prolongada, e devido ao aumento no prego da arroba de boi, que manteve-se praticamente estavel no ultimo ano.
Também o aumento do valor da saca do café conilon, que subiu consideravelmente no ano de 2021, e tem grande influéncia nos valores da terra,

mesmo com a queda dos pregos do presente ano.
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Figura 4 — Variagdo do preco da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Centro-Norte | — MRT Ill nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022.
“A” representa valores de VTI da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_...
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3.4 — Mercado Regional de Terra Noroeste — MRT IV

O Mercado Regional de Terra Noroeste (MRT 1V) abrange os municipios de Agua Doce do Norte, Alto Rio Novo, Barra de S3o Francisco,
Mantendpolis e Pancas.

As principais atividades agropecuarias do MRT Noroeste (MRT IV) podem ser visualizadas no Quadro 8. Neste mercado, além da
pecudria, que ocupava em 2017 quase 112.186 mil hectares, e o café conilon, o café arabica também é uma importante atividade agricola, ocupando
5.512,00ha. Também esta presente nesse mercado, com relativa importancia, a fruticultura. Contudo, diversas outras culturas sdo exploradas, a
exemplo do feijdo, do milho, da mandioca, entre outras.

Quadro 8 — Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Noroeste (MRT IV)

Area (ha) Rebanho
Municipio Pastagens Eucalipto Fruticultura Cifiiifm A E:ii::ieca {:5;;:];:}
Agna Doce do Norte 19941 557 58 1833 400 24979
Alto Rio Novo 9159 1367 19 1301 1612 9028
[Barra de Sdo Francisco 44515 380 633 4433 23 63820
[pMantendpolis 13510 1164 63 642 3473 109140
Pancas 23061 2118 442 12330 0 26199
Total 112.186,00 5.786,00 1.237,00 20.803,00 5.512,00 136.936,00

Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Noroeste (MRT IV) é apresentada no Quadro 9, que mostra as medidas
de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos identificados no
Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

De acordo com o observado no Quadro 9, a média Geral de Preco do MRT IV foi de R$26.907,00/ha para VTl e de R$21.220,00/ha para
VTN. O maior valor de VTI foi encontrado em imdveis com uso agricola, com preco médio de R$53.855,00/ha, enquanto as terras com menor valor sdo
aquelas com exploracdo da pecudria (R$25.038,00/ha; Quadro 9). Para a terra nua, o valor do VTN variou de R$18.147,00/ha (Explora¢do Mista) a
R$31.505,00/ha (Agricola).

Quadro 9 — Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Noroeste (MRT 1V)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT IV - NOROESTE

MRT: IV — NOROESTE
Abrangéncia: Agua Doce do Norte, Alto Rio Novo, Barra de Sao Francisco, Mantendpolis € Pancas
Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha
n* de observagbes medidas de tendéncia central medidas de dispersdo/distribuicio
TIPOLOGIA DE USQ pré san. |discrep. | pds san. IRMSEI‘:II:I T;g}:;? Iaﬂsﬁ‘;l = Mirmﬁgﬂ = Mér:iarxo %) I\%%no Nﬁ‘g){ﬁno ara;:l&;ﬁe Arb?ﬁ?o’l?nml'n Nbﬁfi:-p?néx Em?;&"de Nhsrlgi;mo M]:is)?mo am?,l:l”de
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | [RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) [RS/ha) | (RS/ha)
Gera 43 5 44 26.507,00| 26.074,00|16.528,33 8.780,99] 51.652,88| 159,33%| 20.763,21] 33.050,79] 45,673 24.465,41 25,348,598 18,15%| 22.871,00] 30.943,00 30,00%
1° nivel categdrico
lagricola E] 1 g 53.855,00| 56.818,00 27.148,7¢] 87.800,02| 11264%|4312257|64587,43] 39.86%| 4237518 65.33482| 42,63%| 45.777,00] 61.233,00)
Pecuaria 28 g 28 25.038,00| 21.440,00] 16.528,93 8.780,99] 50.964,15] 168,48%| 18.555,78] 31.520,22 51,78%| 21.758,54] 28.316,46 26,19%| 21.282,00| 28.794,00
Exploracio Mista 12 1 11 25.018,00 28.099,00] 12.396,60] 35123,97| 87,69%| 22473,87| 29.362,13] 26,58% 22.929,38] 28006,62| 23,06%] 29.806,00
[2* nivel categdrico
[Agricola — Producio Diversificada ] 1 g 53 855,00 56.818,00] 27.148,7¢] 87.808,82| 112,64%| 4312257|64587,43] 39,86%|  42.375,18 65334 82| 42,63%| 45.777,00| 61.833,00)
Pecuaria — Diversos 28 g 28 25.038,00| 21.440,00] 16.528,93 8.780,99] 50.964,15] 168,48%| 18.555,78] 31.520,22 51,78%| 21.758,54] 28.316,46 26,19%| 21.282,00| 28.794,00
Exploracao Mista — Diversificada 12 1 11 25 518,00 28.059,00] 12.396,60] 35123,87| B7.69%| 2247387| 29.362,13]  26,58% 22529 38| 28006,62| 23,06%| 22.030,00] 29.806,00)
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n* de observactes medidas de tendéncia central medidas de dispersao/distribuicdo
TIPOLOGIA BE USO pos san. I:‘»Sﬂl:l T;ﬂ:;f :aﬂsﬁ‘;: - Mir;;czo - Mér:iarmo %) n%%no N%){ﬁno an(;l\;:lrl;z;!e Am‘l;tar;’g?umin Amg‘:i:f":néx am?;:;tlude le'sr?iamo M?)?i;mo am?’léllude
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha) (R$/ha) (RS/ha) [RS/ha) | (RS/ha)

Geral EE] 5 S 21.220,00| 19.187,00 6.471,53] 47.107,44| 191,50%| 15.892,55) 26.547,45]  50,21% 19.102,88] 23337,14| 19,95%| 18.037,00] 24.403,00)
1* nivel categorico
lagricola E] 1 g 31.505,00| 29.163,00 14.087,15] 14.087,15 0,00%| 23.222,98| 39.787,02]  52,58% 22.646,22] 4036378 56,24%| 26. 779,00 36.231,00]
Pecuaria 28 g 28 21.857,00| 19.187,00 6.471,53] 47.107,44] 185,52%| 15.810,22| 27.503,75) 55,33%| 18.798,79| 24581521 27,98%| 18.578,00| 25.136,00
ExploracSo Mista 12 1 11 18.147,00| 18.050,00 768595 23750,00| g8 52%| 15703,03) 20590,97]  26,94% 16.026,27] 20.267,73| 23,37%| 15.425,00] 20.868,00)
[2* nivel categdrico
[agricola — ProducEo Diversificada E] 1 g 31.505,00| 29.163,00 14.087,15] 14.087,15 0,00%| 23.222,98| 39.787,02]  52,58% 22.646,22] 4036378 56,24%| 26. 779,00 3623100
Pecuaria— Diversos 28 g 28 21.857,00| 19.187,00 6.471,53] 47.107,44] 185,52%| 15.810,22| 27.503,75) 55,33%| 18.798,79| 24581521 27,98%| 18.578,00| 25.136,00
ExploracEo Mista — Diversificada 12 1 11 18.147,00| 18.050,00 768595 23750,00| &852%| 15703,03| 20500,97]  26,94% 16.026,27] 20267,73| 23,37%| 15.425,00] 20.868,00)

Conforme visualizado na Figura 5, os valores de VTI apresentaram apenas pequena variagdo positiva entre os anos de 2016 e 2018, mas
tiveram significativa alta no periodo de 2018 a 2022, sendo que do ano de 2021 ao ano de 2022 ocorreu uma alta de cerca de 53% para valores de VTI
sem atualizagdo monetdria e de cerca de 42% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. O aumento dos pregos
das terras entre 2018 a 2021 e de 2021 a 2022 pode estar relacionado, preliminarmente, a recuperagdo do periodo da seca prolongada, e devido ao
aumento no prego da arroba de boi, que manteve-se praticamente estdvel no Ultimo ano. Também o aumento do valor da saca do café (arabica e
conilon), que subiu consideravelmente no ano de 2021, tem grande influéncia nos valores da terra, mesmo com a queda dos pregos do presente ano.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_s... 11/27
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Figura 5 — Variacdo do prego da terra (VTIl; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Noroeste — MRT IV nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A”
representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do
periodo.

3.5 — Mercado Regional de Terra Centro-Norte Il - MRT V

O Mercado Regional de Terra Centro-Norte Il (MRT V) abrange os municipios de Jaguaré, Governador Lindenberg, Marilandia, Rio
Bananal, Sooretama e Vila Valério.

As principais atividades agropecuarias do MRT Centro-Norte Il podem ser visualizadas no Quadro 10. Este mercado é altamente
especializado na produgdo de café conilon, tendo como atividades agropecuarias secundarias a pecuaria, a silvicultura e a fruticultura, além de diversas
outras culturas como a pimenta-do-reino, o feijdo e o milho, com destaque para a pimenta.

Quadro 10 - Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Centro-Norte Il (MRT V)

Area (ha) Rebanho
Municipio . . Cafe Pimenta- Bovino
Pastagens | Eucalipto | Fruticultura Conilon do-Reina (cabeca)
Governador Lindenberg 6172 1172 213 9200 130 5820
Jaguare 14730 3048 845 12310 2030 0033
Marilindia 5758 1453 1580 1600 100 4795
[Rio Bananal 8661 27849 318 16200 1100 6612
Sooretama 7170 3142 839 8500 600 0137
[Vila Valério 6644 3199 920 14000 1550 5077
Total 49.137,00 | 15.703,00 3.317.00 67.810,00 | 5.530,00 | 41.396,00
Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Centro-Norte Il (MRT V) é apresentada no Quadro 11, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_... 12/27
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De acordo com o observado no Quadro 11, a média Geral de Preco do MRT V foi de R$80.414,00/ha para VTl e de R$54.588,00/ha para
VTN. O maior valor de VTI foi encontrado em imdveis com producdo agricola, com preco médio de R$87.993,00, enquanto as terras com menor valor
sd3o aquelas com exploragdo da pecudria (R$28.115,00/ha; Quadro 11). Para a terra nua, o valor do VTN variou de R$26.447,00/ha (Pecudria) a
R$54.588,00/ha (média geral).

Quadro 11 — Planilha de Pregos Referenciais de terras do Mercado Regional de Terras Centro-Norte Il (MRT V)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT V — CENTRO-NORTE Il

MRT: V - CENTRO-NORTE Il
Abrangéncia: Jaguaré, Governador Lindenberg, Marilandia, Rio Bananal, Sooretama e Vila Valério
Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha
n* de observagoes medidas de tendencia central medidas de fi ibuicao
TIPOLOGIA DE USO pré san. | discrep. | pds san. ‘r;g:: Tg}.:;? lll:nsof‘:gl —Ml'niam;:]w -Méxmn am?;él;.lde G‘l’ﬁiﬁnu N%‘é(i‘lzmn o (%) Alh‘\"n'a‘:,geum\'n Nhl‘l‘::‘?l:"nél am%‘é‘;‘“e M]f:?mn M]z?:l'mu 1t
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | [RS/ha)
Geral 26 1 25 80.414,00 72.314,00 12386634 | 1756198 206.611,57| 23510%| 51.513,60 10891440 7088%] 65.078,75 95.749,25]  38,14%| 68.352,00) s2.47500 30,00%)
1* nivel categdrico
[Agricola 13 3 11 87.993,00| 87.810,00] 123.968,54| 43.504,96] 123.96634] 00,99%| 74.051,54] 101.934,06] 31,69% 75.895,93] 100.080,07] 27,50%| 74.784,00] 101.182,00[ 30,003
Pecuria 10 3 7 28.115,00] 26.860,00) 17561,98] 4132231] 84513 23590,03] 3263397 32,19% 2279470 33435300 37,85%| 23.838,00] 3233200 30,003
[2* nivel categdrico
|Agricola — ProdugSo Diversificada 14 3 1 87.993,00| 87.810,00] 12396634 | 4390496 12396634 o099%| 74.051,94] 101934.06] 3169%| 75.E9593] 10008007  27.50%| 7479400 201192000  30,00%)
Pecusria — Diversos 10 3 7 28.115,00] 26.860,00] 17.561,98] 41.322,31] 84,513 23.590,03] 32635,97] 32,19%|  22.794,7(] 33.435,30]  37,85%| 23.898,00] 32.332,00] 30,00%
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n* de observacoes medidas de tendencia central medidas de ] ibuicao
TIPOLOGIA DE USO pds san. ‘RMSE;:: T;g;f:? “':nsn;.:gl -Mini;;go -Méx?nﬁ:n am?;é?ﬂe ;‘i:‘:ifnu N%‘é’)‘("llmo o (%) nlb(\'dn'a‘:,gl:umw'n Arhl(::‘%ax am%‘é‘;‘ﬂe M]T:l.?.mo M]ﬁmn %
(RS/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS$/ha) (RS/ha) (R$/ha) (RS/ha) | (RS/ha)
Geral 26 1 25 | saseso0f 40.800,00] 134.297,52| 1598140 181.814.88| 303,79%| 33.388,11] 7578788 7767%|  43.180,9g 65.995,02| 41,79%| 46.400,00) e2.776,00] 30,003
1° nivel categdrico
agricola 14 3 11| 45.869,00] 43.905,00) 20.196,28] 74.380,17] 118,13%| 38.552,21 53.18579] 31,90%| 39.519,94 52218,04] 27,68%| 38.989,00] 52749,00] 30,00%]
Pecuaria 10 3 7 26.447,00] 24.979,00) 15.981,400 38.256,20] &8,013%| 22.008,11] 30.885.89] 3357  21.227,99 31.666,07] 39,47%| 22.480,00] 30.414,00 30,00%
[2* nivel categorico
[Agricola — Produgdo Diversificada 14 3 11| 45.869,00] 43.905,00] 20.196,28] 74.380,17] 118,13%| 38.552,21] 53.18579] 3150  39.519,94 52.218,04]  27.68%| 38.989,00] 52749,00] 30,00%]
Pecuria — Diversos 10 3 7 26.447,00] 24.979,0] 15.981,40) 39.256,20] 88,01%| 20.008,11 30835.89| 3357%| 2122799 31666,07]  39,47%| 22.480,00] 30.414,00] 30,00%

Conforme visualizado na Figura 6, os valores de VTI apresentaram apenas pequena varia¢do positiva entre os anos de 2016 e 2018, mas
tiveram expressiva alta no periodo de 2018 a 2022, sendo que do ano de 2021 ao ano de 2022 ocorreu uma alta de cerca de 95% para valores de VTI
sem atualizagdo monetdria e de cerca de 81% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. O aumento dos pregos
das terras entre 2018 a 2021 e de 2021 a 2022 pode estar relacionado ao aumento do valor da saca de café, cultura muito importante do mercado, que
subiu consideravelmente no ano de 2021, e que tem grande influéncia nos valores da terra, mesmo com a queda dos pregos do presente ano. Inclusive
o valor do café foi citado por varias fontes durante os trabalhos de pesquisa de campo como indexador do prego da terra cultivada com café, tendo
alguns negdcios realizados em quantidade de sacas de café por alqueire de terra (4,84ha), que varia, segundo as fontes, entre 800 e 1000 sacas de café
por alqueire.
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Figura 6 — Variagdo do prego da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Centro-Norte Il — MRT V nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022.
“A” representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTI da média geral corrigidos pelo IPCA-E
do periodo.
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3.6 — Mercado Regional de Terra Centro-Leste — MRT VI
O Mercado Regional de Terra Centro-Leste (MRT VI) abrange os municipios de Aracruz, Colatina, Fundao, Ibiragu e Jodo Neiva.

As principais atividades agropecuarias presentes no MRT Centro-Leste estdo apresentadas no Quadro 12. Neste mercado, a area de
pastagem é de cerca de 89 mil hectares (IBGE, 2017). E grande a presenca do cultivo de Eucalipto, principalmente no municipio de Aracruz. Importante
também é o cultivo do café conilon, ocupando expressiva drea (cerca de 20 mil hectares; IBGE, 2019). Além dessas, atividades agropecudrias como a
fruticultura, o café ardbica, o feijao e o milho aparecem de forma secundaria.

Quadro 12 - Principais atividades agropecudrias presentes no MRT Centro-Leste (MRT VI)

Area (ha) Rebanho

Municipio . . Cafe Café . Baovino
Pastagens | Eucalipto | Mandioca Aribica | Conilon Fruticultura (cabeca)

Aracruz 21273 20000 210 0 3381 548 40061

Colatina 46128 3431 104 200 9800 1.011 49119

|Fu.ndiu:- 6703 144 90 0 2482 84 12274

Mhiracu 40493 1812 120 3 1560 1533 1587

Jodo Neiva 10280 147 3 3 1214 40 16549

Total 89.377.00 | 35.734,00 550,00 239,00 | 20.447,00 1.836,00 125.590,00

Fonte: IBGE

A Planilha de Precos Referenciais do Mercado Regional de Terras Centro-Leste (MRT VI) é apresentada no Quadro 13, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

De acordo com o observado no Quadro 13, a média Geral de Preco do MRT VI foi de R$29.394,00/ha para VTl e de R$24.615,00/ha para
VTN. O maior valor de VTI foi encontrado em iméveis com exploracdo agricola, com preco médio de R$84.766,00/ha, enquanto as terras com menor
valor sdo aquelas com pecuéria de baixa capacidade suporte (R$12.590,00/ha; Quadro 13). Para a terra nua, o valor do VTN variou de R$10.833,00/ha
(pecudria baixa capacidade suporte) a R$46.206,00/ha (exploracdo agricola).

Quadro 13 — Planilha de Pregos Referenciais de terras do Mercado Regional de Terras Centro-Leste (MRT VI)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT VI - CENTRO-LESTE

MRT: V- CENTRO-NORTE Il
Abrangéncia: Aracruz, Colatina, Funddo, Ibiracu e Jodo Meiva
Estatisticas descritivas das amostras de VTi/ha
n* de observacies medidas de tendéncia central medidas de disperséo/distribuicio
TIPOLOGIA DE LSO pré san.|discrep. | pds san. IESERI;J Tﬁ;ﬁ:r :a"s‘_’ffw‘:) —Mf’lﬁ?ﬂ%ﬂ - Mé’)‘:mu am%‘é‘l“de N(i}'.r{iﬁ'lo l\fg)‘(’ﬁno a"é's'i;z;ie Amf':ti}i’s?nml'n Nnﬁ?m?uméx am:);étlude h:-isrlgizmu M]:is)zizmo amf:,lgl“de
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS/ha)

Geral 33 5 28 29.394,00] 30.992,00) 24.793,35] 11.363,84] 4548760 11549%| 24.375,00| 3441300 34,15% 26.855,56 31.832,44]  17,27%| 24.985,00
1* nivel categdrico
lagricala 6 0 6 84.766,00] 91.529,00] 31.611,57] 116.219,01] 99,81%| 68.999,15| 100532,85] 37,20%| 63.993,38] 10553862] 45,003 72081
Pecudria 13 a 18 25.435,00] 30.99 2478338] 1136364] 4s.48760] 119,32%| 2392856 3494344 3742m 25.982,97) 32.889,03]  23.4s%| 25.021
Exploraciio Mista 7 0 7 31.532,00] 28.752,00] 26.342,98] 4132231  4751%| 28.820,17| 3424383 17,20m|  28.343,53 34.720,47]  20,22%| 26.802,00] 36.262,000  30,00%)
[2° nivel categdrico
lagricola - Produgdo Diversificada [ ] [ 84.766,00| 91.529,00) 31.611,57] 116.215,01]  99,81%| 68.999,15) 100.532,85] 37,20%|  63.993,38] 10553862] 45,01%| 72051000 sv.asio0f  30.00%
Pecuaria Diversos — Afta Capacidade 16 g 16 32.595,00 31.570,00]24.793.38| 1756198 4s.48760( 8874w| 28.17813| 37.01187] 27,10%| 2953635 35.653,65|  18,77%| 27.706,00 37.484,000 30,003
Pecusria Diversos — Baba Capacidade 3 0 3 12.550,00| 13.017,00] 11363,64] 1338843 16,08%| 12.051,07| 13.12833 856%| 1115262 14.027,38]  22,83%| 1070200 14.479,00] 30,003
Exploraggo Mista — Diversificada 7 0 7 31.532,00] 28.752,00) 26.342,38] 4132231 4751%| 28.820,17| 3424383 1720%| 2834353 3472047  20,223%| 26.802,00 35.262,000 30,003

Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha

n* de observacdes medidas de tendéncia central medidas de dispersdo/distribuicio
TIPOLOGIA DE USO pré san. et pds san. IESefP::J Tﬁe;}ﬁgla :I’:"S‘,’f‘:\‘:) - Ml”;?nﬁf.-n - Mé’)‘:mu am%‘é‘l“de N(i}'.r{iﬁ'lo l\flzg){ﬁno a"{:.'\f,ﬂ!';:fe Armgtari’s?nml'n Arm'cl‘:m?uméx am:);étlude h:-iflgiamu Ml:is)ziamo amf:,';tl“de
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS/ha)

Geral 33 5 28 24.615,00| 23.057,00] 22.314,05 9.545,45| 44.163,22] 140,64%| 15.702,12| 29.527,88) 39,92% 22.130,29) 27.099,71  20,19%| 20.923,00] 28.307,00) 0,00%
1* nivel categdrico
lagricala 6 a & 46.206,00] 26.267,00 19.915,29]  71.345,56] 111,31%| 37.172,38| s5.23952) 39,10%| 3430451 58.107,49]  51,51%| 39.275,00] 53.137,000  30,00%)
Pecudria 13 a 13 26.967,00| 28.283,00[22.314,05|  g95454s| ses16322) 12837w| 2155993 3237407 4010%| 2357689 30.357,11  25,14%] 2292200 31.012,000  30,00%)
Exploraggio Mista 7 a 7 20.998,00| 13.757,00) 18.181,82] 26.859,50]  41,33%| 19.325,23| 22.67077] 15,93%|  19.031,25 19.031,25 0,00%| 17.848,00 24.148,00 0,00%)
[2* nivel categdrico
|Agricola - Produggo Diversificada f 0 [ 46.206,00] 46.267,00 15915,28] 7134556] 11131%| 37.172,48| 55.23852) 33,10%| 3430451 58.107,48]  51,513%| 39.275,00] 53.137,00
Pecuzria Diversos - Alta Capacidade 16 0 16 29.993,00| 28.822,00]22.314,05| 1422521| 4416322] 9982%| 2556817 3441783 2851%| 2692889 33.057,11  20,43%| 2548400
Pecuéria Diversos — Baba Capacidade 3 0 3 10.833,00] 10.979,00] 954545 1197521 22433 10222,31] 1144368 1127% 9.204,15 1245185 30,07%
Exploragio Mista — Diversificada 7 ] 7 20.358,00] 13.757,04] 18.181,82) 26.859,50]  41,33%| 19.325,23] 22.67077] 15,93%|  1s.031,25) 15.031,29

Conforme visualizado na Figura 7, os valores de VTI apresentaram apenas pequena variagdo positiva entre os anos de 2016 e 2018, e
também entre 2018 e 2021, para valores de VTl sem atualizagdo monetaria, mas apresentaram forte aumento entre 2021 a 2022 (cerca de 76%).
Quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo, entre 2018 e 2021 houve uma desvalorizagdo de cerca de 9%,
percentual este dentro do limite inferior da média geral do RAMT 2018, considerando assim a manutengdo dos pregos entre 2018 e 2021. Contudo,
entre 2021 e 2022 o valor de VTN acompanhou o aumento de VTI (cerca de 63%). Salienta-se também que entre 2016 e 2018, o MRT VI foi o Unico que
registrou um expressivo aumento dos pregos das terras (cerca de 35%), mantendo estabilizados no periodo seguinte avaliado de 2018 a 2021. O
aumento dos pregos de terras entre 2021 a 2022 pode estar relacionado ao aumento no prego da arroba de boi, que manteve-se praticamente estavel
no ultimo ano e também o aumento do valor da saca do café, que subiu consideravelmente no ano de 2021, e que tem grande influéncia nos valores da
terra, mesmo com a queda dos pregos do presente ano.
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Figura 7 — Variagdo do preco da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Centro-Leste — MRT VI nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022.
“A” representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTI da média geral corrigidos pelo IPCA-E
do periodo.
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3.7 — Mercado Regional de Terra Centro-Oeste — MRT VII

O Mercado Regional de Terra Centro-Oeste (MRT VII) abrange os municipios de Baixo Guandu, Itaguagu, Itarana, Laranja da Terra e Sdo
Roque do Canaa.

As Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Centro-Oeste podem ser visualizadas no Quadro 14. Neste mercado hd uma
grande diversificacdo na exploragdo agropecudria, com a pecudria e a cultura do café (arabica e conilon) ocupando a maior parte da area explorada.
Contudo, nessa regido sdao também importantes as atividades agropecudrias como a fruticultura, o cultivo do milho e a atividade de horticultura
(Quadro 14).

Quadro 14 - Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Centro-Oeste (MRT VII)

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_...

Area (ha) Rebanho

Municipio Pastagens | Eucalipto A E:::m C:::J:flfm Fruticultura {:5;::_‘::}
Baixe Guandu 42013 1507 1518 2021 22 38366
[taguacu 13724 556 1300 56940 1.182 15332
|Itara.na 4723 4 2020 1100 22 7061
[Laranja da Terra 16303 441 125 222 701 14387
Sdo Roque do Canai o827 s 500 3030 214 §302
Total 836.794,00 | 3.683,00 5.463,00 14.081,00 2.541,00 83.935.,00

Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Centro-Oeste (MRT VII) é apresentada no Quadro 15, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

De acordo com o observado no Quadro 15, a média Geral de Preco do MRT VII foi de R$18.384,00/ha para VTl e de R$13.702,00/ha para
VTN. O maior valor de VTI foi encontrado em imdveis com exploracdo agricola, com preco médio de R$33.353,00/ha, enquanto as terras com menor
valor s3o aquelas com exploragdo pecudria de baixa capacidade suporte (R$9.804,00/ha; Quadro 15). Para a terra nua, o valor do VTN variou de
R$8.054,00/ha (pecudria de baixa capacidade suporte) a R$18.344,00/ha (explorac¢do agricola).
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Quadro 15 — Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Centro-Oeste (MRT VII)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT VIl - CENTRO-OESTE

MRT: VIl - CENTRO-OESTE
Abrangéncia: Baixo Guandu, Itaguacu, Itarana, Laranja da Terra e Sio Roque do Canad
st i das amostras de VTi/ha
n® de observagbes medidas de tendéncia central medidas de dispersao/distribuicdo
[EULOGA DENED pré san.| discrep. | pds san. l’l\‘qsegllgl Tg;';? lels?,::l Mini:ff;o -Méx‘larr %) I\cﬂ‘i‘lr'l!‘lfnn nﬁ:gx?mu angs';w Arh%‘l’:‘-mml'n Mh\(:r%éx am?&‘;ﬂe Ml?i?‘lzmn M]ésxgizmu am?‘,lfw’llude
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha)
Geral 54 2 52 18.384,00| 17.562,00] 18.585,04 4.132,23| 4132231 202,30%| 13.618,14| 23.149.8¢] 51.85%|  16.644.86 20.123,14|  18,92%[15.626,00) 21.142,00)  30,00%]
1° nivel categdrico
lgricola 5 a 5 33.353,00] 31.612,00) 19.512,20] 5165288 96,37%| 26.704,74] 4000126 3mEv] 2318119 4354481 61,11%]28.350,00] 38.356,00] 30,009
Pecusria 30 1 23 13.425,00] 12.293,00f 6.198,35 4.132,23| 2857143 182,04%| 1040589 1544411 44 s8% 11.926,70 14.923,30 22,32%| 11.411,00 15.435,00| 30,003
Explorac3o Mista 17 1 16 | 24.092,00] 25.250,00 11.157,02] 3951446 117,70%| 20.047,29] 28.1357Y 3358 2120108 26.892,92]  23,25%|20.478,0q 27.705,00]  30,00%]
[2* nivel categdrico
sericola— Producgo Diversificada 5 [ 5 33.353,00] 31.612,00] 1951220 5165285 96,37%| 26.704,74] 400012¢] 3387 2316118 2354481 61,113 28 350,00] 38.356,00] 30,009
Pecusris Diversos - Alta Capacidads 1 1 10 [ 20.305,00] 18595000 1859504 | 15.495.87| 2857143 e440%| 18.114.80] 22495200 2157 1828560 22.324,40| 19,893 17.259,00 23.352,00]  30,00%)
Pecuizria Diversos - Baixa Capacidade | 19 a 13 | gso400] 9:835,00 619835 213223 1321034 oz60m| Basaes| 1112515 2695w  s97ses| 1063231  16,90%| 833300 1127500 30,004
Exploracio Mista - Diversificada 17 1 16 | 24.092,00] 25.250,00] 11.157,02] 3951446 117,70%| 20047,29] 2813671 s3sex] 212e108]  2esmwe|  23.2s%|20.47snd] 2770800 30,00%)
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n* de observagdes medidas de tendéncia central medidas de dispersao/distribuicao
R LEh e sy pré san.| d‘lscrmepa pds san. l’l\‘q;gll:l TKESJJ'::? Irsof‘:;l Minimo .Méx‘ﬁﬁ? %) I\cﬂ‘i:{‘l?nn I\:‘:xfiimn an(‘:‘\gléw Arh?:‘l’:‘-nml'n Alhﬁral:r-‘lrjnéx am?&‘;‘l’e Ml?f?‘lzmn Mlésxgiamn am?;a‘)'”e
[RS/ha) [R$/ha) [R$/ha) | (RS/ha) [RS/ha) (RS/ha) [R$/ha) | [RS/ha)
Geral 54 2 52 13.702,00| 13.220,00] 8 367,77 3.595,04] 28.099,17| 178.84%| 10.64582| 16.758,18 4ae1%|  12.586,78 12817, 24 16,28%[11.647,00] 15.757,000  30,00%]
1 nivel categdrico
lagricola 5 [} 5 18.344,00] 15.595,00] 11.333,33] 26.859,50] 44| 15.237,50] 21450,10] 3387 1358227 23.105,73] 51,923 15.552,00 21.095,00]  30,00%]
Pecutriz 30 1 23 | 11.588,00] 10.326,00 16735 54 359504 26.28571| 195.81%] e.s67,47] 1450853 sos1%] 1013860 13.037,20] 25,023 985000 1332600  30,00%]
Exploracdo Mista 17 1 16 | 16.210,00] 15574,00[ 13.171.49 8.367,77] 25684,20] 106,83%| 13.854.46] 1856554 206w 1457885 17.841,15]  20,13%] 13 779,00 18.642,00]  30,00%)
[2* nivel categdrico
|Agricola— Produgio Diversificada 5 [} 5 18.344,00] 15.595,00) 11.333,33) 26.859,50| s464%| 15.237,50] 21450,10] 3387 1358227 23.105,73]  51.92%|15.592,00 21.095,00]  30,00%)
Pecudria Diversos — Alta Capacidads 1 1 10 [ 1830400 16736000 1673554 | 13.636,36| 26.28571 69,11%| 16.185,54] 20422,3¢e] 2315%| 1635086 20.257,14]  21,34%|15.558,00 21.050,00] 30,003
Pecusria Diversos - Baia Capacidade | 19 [ 13 8.054,00] 7.965,00 3.59504] 1117674 94.14%| s.844,02] s2e3ee| 30,054 7.295,42 g.81258]  1884% 6.84600] 925200 30,009
Exploracio Mista - Diversificada 17 1 16 | 16.210,00] 15.574,00 8.367,77] 25.684,40] 106,33 13.854,46] 1856554 2008w] 1457885 17.841, 15| 20,13%|13.779,0q] 18.642,00]  30,00%]

Conforme visualizado na Figura 8, os valores de VTI apresentaram uma queda significativa entre 2016 e 2018, mas tiveram expressiva

alta no periodo de 2018 a 2021, alta esta, que na verdade, fez as terras voltarem ao valor de mercado do ano de 2016 corrigido (Figura 8 — B). Entre
2021 e 2022, as terras subiram cerca de 36% com os dados sem corregdo e 26% para os dados corrigidos pelo IPCA-E do periodo. A redugdo do valor de
VTl entre 2016 e 2018 pode estar ligada a crise hidrica vivida no periodo, quando o estado do Espirito Santo declarou estado de emergéncia em
decorréncia da estiagem prolongada. Ja o aumento dos pregos das terras entre 2018 a 2021 e de 2021 a 2022 pode estar relacionado, preliminarmente,
a recuperagao do periodo da seca prolongada, e devido ao aumento no prego da arroba de boi, que manteve-se praticamente estavel no ultimo ano.
Também o aumento do valor da saca do café conilon, que subiu consideravelmente no ano de 2021, tem grande influéncia nos valores da terra, mesmo

com a queda dos precos do presente ano.
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Figura 8 — Variagdo do preco da terra (VTl; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Centro-Oeste — MRT VII nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022.
“A” representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTI da média geral corrigidos pelo IPCA-E

do periodo.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_...
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3.8 — Mercado Regional de Terra Serrano — MRT VIII

O Mercado Regional de Terra Serrano (MRT VIIl) abrange os municipios de Afonso Claudio, Alfredo Chaves, Castelo, Concei¢do do Castelo,
Domingos Martins, Marechal Floriano, Santa Leopoldina, Santa Maria de Jetibda, Santa Teresa, Vargem Alta, Venda Nova do Imigrante.

De forma mais acentuada que o MRT Centro-Oeste, o MRT Serrano (MRT VIII) possui uma grande diversificagdo na exploragdo
agropecudria, com a pecuaria e a cultura do café (arabica e conilon) ocupando a maior parte da drea explorada. A expressiva area ocupada por culturas
como o feijao e o milho vem corroborar a forte presenca da agricultura familiar no mercado, destacando ainda as atividades de fruticultura e
horticultura (Quadro 16). A presenga marcante da agricultura familiar no MRT Serrano traz como consequéncia o elevado percentual da populagdo rural
nos municipios que compdem o mercado (54% em média). O Agroturismo também é bastante caracteristico no mercado, sendo a cidade de Venda
Nova do Imigrante conhecida como Capital Nacional do setor pela Abratur (Associagdo Brasileira de Turismo Rural).

Quadro 16 — Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Serrano (MRT VIII)

Area (ha) Rebanha

Municipio . . . . Café Café Bovino
Pastagens | Eucalipto |Fruticultura | Feijdo Milho Aribica Conilon (cabeca)
Afonso Clindio 26.614.00 2.607.00 121.00 178.00 300,00 7.900,00 3.570,00 29.590.00
Alfredo Chaves 1.726,00 1.916.00 3.305.00 190.00 400,00 228200 2.001.00 14.890.00
Castelo 19.155,00 858,00 238,00 160.00 200,00 3.790.00 7.100,00 34.124.00
Conceicio do Castelo §.100.00 3.726.00 150.00 145.00 55.00 231300 1.594.00 8.906.00
Domingos Martins 11.353.00 7.588.00 1.320.00 450,00 280,00 474200 70.00 6.210.00

MMarechal Floriano 939.00 2.793.00 1.010.00 140.00 80.00 2.300.00 0.00 451.00
Santa Leopoldina 10.018.00 1.618.00 1.141.040 108.00 70.00 000,00 5.382.00 17.562.00
Santa Maria de Jetiba 3.962.00 4.614.00 20,00 1.380.00 1.900.00 1.260.00 80.00 4.666.00
Santa Teresa 1.160,00 1.700.00 232,00 110.00 42.00 3.800,00 5.492.00 9.178.00
Vargem Alta 5.136,00 1.393.00 800,00 130.00 120.00 3.000,00 2.500.00 8.637.00
[Venda Nova do Imigrante 980,00 1.930.00 40,00 75,00 80.00 3.000,00 0.00 3.180,00

Total 99.143,00 | 30.773,00 | 8.517.00 3.266,00 | 3.527,00 | 35.287.00 | 25.789,00 | 137.394,00
Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Serrano (MRT VIII) é apresentada no Quadro 17, que mostra as medidas
de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos identificados no
Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imovel identificada.

De acordo com o observado no Quadro 17, a média Geral de Preco do MRT VIl foi de R$29.078,00/ha para VTl e de R$23.657,00/ha para
VTN. O maior valor de VTI foi encontrado em iméveis com exploracdo agricola, com preco médio de R$69.348,00/ha, enquanto as terras com menor
valor sdo aquelas com pecudria (R$22.407,00/ha; Quadro 17). Para a terra nua, o valor do VTN variou de R$18.858,00/ha (pecuaria) a R$41.083,00/ha
(exploragdo agricola).

Quadro 17 — Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Serrano (MRT VIlI)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT VIIl - SERRANO

MRT: Vil - SERRANO
Abrangéncia: Afonso Claudio, Alfredo Chaves, Castelo, Conceicdo do Castelo, Domingos Martins, Marechal Floriano, Santa Leopoldina, Santa Maria de letibd, Santa Teresa, Vargem Alta, Venda Nova do Imigrante
Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha
n* de observacies medidas de tendéncia central medidas de dispersao/distribuicio
UEENEE LD pré san.] discrep. | pds san. (I:':;‘ﬁ_:g: T“Edflﬁgla :aﬂsﬁ:: = anggo B Mér:\mo amga“'de nﬂ:ﬁw h%;‘:\%no o (%) Am?tarino.l?nmin Arm'(t;‘:igl?nma‘x amg’léllude ;ﬁﬂ?mn M]ésl?i;mo am;(u*'llude
(RS/ha) (R$/ha) (RS/ha) | (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS$/ha) | (RS/ha)
Gera 58 8 51 29.078,00] 27.000,00|25.826,45 4123,13] 5578512] 177,67%| 23.698,17| 34.457,83| 37.00% 27.095,77 31.080,73]  13,64%| 24.716,000 33.440,00 30,00%|
1* nivel categdrico
[rzricola 7 0 7 69.348,00] £2 645,00 18.264,26] 116219,00] 141,25%| 4846060] o235 20 6029%]  a47m9 a5 9390655 70,83%| 58.94500] 70 7s000]  30,00%]
Pecudria 20 3 17 22.407,00] 22.580,00 12.466,67| 35.416,67] 102,42%| 19.770,55| 25.043,01 23,53% 20.644,81 24.1685,15 15,73%| 19.046,00] 25.768,00] 30,00%|
Exploracio Mista 21 3 18 31.662,00] 3165800 17561,98) 5100000 10561%| 2708091 3624300 28eaw| 28600 s 33.42419]  1492%| 26913,00] 36411,00]  30,00%]
Floresta Plantada ) 1} ] 37.350,00] 35.813,00 18.653,43] 66.225,17] 127,26%| 30.134,35| 44.565,65 38,64% 30.222,10 44.477,50) 38,17%| 31.748,00] 42.553,00] 30,00%|
[2* nivel categdrico
|Agricola — ProdugBo Diversificada 7 1} 7 69.348,00] B82.645,00 18.264.46| 116.215,01) 141,25%| 48.460,60| 50.235,40 60,24% 44.785,45 93.906,55 70,83%| 58.946,00] 79.750,00] 30,00%|
Pecuaria Diversos 20 3 17 22.407,00] 22.580,00 12.466,67) 35416,67] 102,42%| 19.770,99] 25.043,01 23,53%| 20.644,81 24.168,19| 15,73%| 19.046,00] 25.768,00 30,00%|
ExploracBo Mista — Diversificada 21 3 18 31658,00{20.000,00 1756198 5100000 10561%| 27080091 3624300 2804%| 2860988 33.42419]  14,92%| 26.913,00] 35.211,00]
Floresta Plantada — Sivicultura 3 a g 35.813,00 1B.693,43] 66.225,17] 127,26%| 30.134,35| 44.565,65 38,64% 30.222,10 44.477,5(] 38,17%| 31.748,00] 42.553,00
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n* de observacies medidas de tendéncia central medidas de dispersdo/distribuicio
TIPOLOGIA DE USO pré san. et pds san. (I:':SE?;: T“E;;ﬁg? :kﬂsﬁ:: - wmfﬂi‘ﬁﬂ - Mér)‘:\mo am(r;\ét]ude I\('I:?::ﬁ'm I\:’;ﬁno o (%) Arh?ti}i’g?nmin Arhlfifir?nnﬁx amf;lét]ude h:-ifﬂgizmn Mléigizmo am:(r.\’:;llude
(R$/ha) (R$/ha) (R$fha) | (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$fha) | (R$/ha)

Gera! 59 8 51 23.657,00] 22.068,00 4.123,13| 5076446 157,16%| 18.527,GE| 28.386,32 39,98% 21.514,02 25.399,98 14,74%| 20.108,00] 27.206,00] 30,00%|
1* nivel categdrico
lagricola 7 1} 7 41.083,00] 45.455,00 13.276,86| 73.217,98] 145,30%| 29.177,85| 52.588,05 57,96% 27.085,44] G8,14%| 34.521,00] 47.245,00] 30,00%|
Pecuaria 20 3 17 18.858,00] 17.708,00 11.085,33] 30.104,17] 100,80%| 16.551,12| 21.164,88 24, 47% 17.315,83 16,36%| 16.029,00] 21.687,00 30,00%|
Exploracgo Mista 21 3 18 24.770,00] 24.951,00 14.027,63] 38.760,00] 99,85%| 21.324,16| 28.215,84] 27 82%| 22.541,52 26.998,08 17,95%| 21.055,00] 28.486,00] 30,00%|
Floresta Plantada ] a 8 30.758,00] 27.367,00 12.150,73] 56.291,35] 143,50%| 24.037,15| 37.480,85 43,71%| 24.118,86 37.359,19 43,18%| 26.145,00 35.373,00] 30,00%|
[2* nivel categdrico
[nzricola — Produco Diversificada 7 i 7 41.083,00] 45.455,00 13.276,86| 73.217,98] 14590%| 2017795 5298805 s7ee%|  27.08s 44 55.080,56]  68,14%| 34.021,00] 47.24500]  30,00%
Pecuaria Diversos 20 3 17 18.858,000 17.708,00 11.085,33] 30.104,17| 100,80%| 16.551,12| 21.164,88 24.47% 17.315,83 20.400,17 16,36%| 16.029,00] 21.687,00] 30,00%|
Exploracio Mista — Dversificada 21 3 18 24 770,00] 24.991,00] 14.027,63] 38.760,00] 99,85%| 21.32416] 28.215,84] 2782w 22501,m 26.998,08]  17,99%| 21.055,00] 28.486,00
Floresta Plantads — Silvicultura ) 1} ] 30.759,00] 27.367,00 12.150,73| 56.291,35| 143,50%| 24.037,15) 37.423,25' 43,71%| 24,118,886 37.395,14]  43,18%| 26.145,00] 35.373,00]

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_... 17/27
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Conforme visualizado na Figura 9, os valores de VTI apresentaram aumento sequenciais entre 2016 e 2022, sendo o0 aumento dos pregos
das terras entre 2021 e 2022 mais expressivo, tendo o VTI crescido cerca de 40% na média geral considerando os dados sem corregdo, e cerca de 30%
considerando os dados corrigidos pelo IPCA-E. Esse aumento do preco das terras entre 2021 e 2022 pode ao aumento no preco da arroba de boi em
2021, que manteve-se praticamente estdvel no Ultimo ano e também ao aumento do valor da saca do café, que subiu consideravelmente no ano de
2021, mesmo com a queda dos pregos do presente ano.
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Figura 9 — Variacdo do prego da terra (VTIl; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Serrano — MRT VIl nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A”
representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetaria, enquanto “B” representa valores de VTI da média geral corrigidos pelo IPCA-E do
periodo.

3.9 — Mercado Regional de Terra Vitdria e Entorno — MRT IX
O Mercado Regional de Vitdria e entorno (MRT VIX) abrange os municipios de Cariacica, Serra, Viana, Vila Velha e Vitoria.

Nesse Mercado a populagdo rural representa apenas 2,5% do total da populagdo, fazendo com que a agricultura tenha pouca
importancia. De modo geral, os imoveis rurais do mercado sdo ocupados com pecudria, que esta presente na maior parte da area explorada pela
agropecudria, sendo explorados ainda outros segmentos do setor agricola em menor expressado (Quadro 18).

Quadro 18 — Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Vitdria e entorno (MRT IX)

Area (ha) Rebanho

Municipio Pastagens Eucalipto Mandioca CE:J:fITm Fruticultura {:::;}T;:}

Cariacica 3.564.00 146,00 200,04 293,00 894.00 T.748.00

Serra 10.151.00 2.854,00 23,00 799.00 4400 16.400.00

Viana 12.635.00 551.00 130,00 435,00 o170 17.386.00

Vila Velha 1.780.00 286,00 10,00 0,00 43,00 6.600.00

"itoria 134,00 0,00 0.00 0,00 0.00 110,00
Total 34.564,00 3.837.00 365,00 1.547.,00 1.900,00 48.244,00
Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Vitéria e entorno (MRT IX) é apresentada no Quadro 19, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

A Unica tipologia de uso de imével identificada no mercado, da mesma forma que nos anos anteriores, foi a pecuaria, com prego médio
de R$32.509,00/ha, enquanto o preco médio do mercado geral, foi de R$33.908,00/ha. Os valores de VTN foram de R$28.488,00/ha para imdveis com
pecuaria e de R$29.163,00/ha para o mercado em geral.
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Quadro 19 - Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Vitdria e entorno (MRT IX)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT IX — VITORIA E ENTORNO

MRT: IX - VITORIA E ENTORNO
Abrangéncia: Cariacica, Serra, Viana, Vila Velha e Vitdria
uf das amostras de VTi/ha
n* de ohservacies medidas de tendéncia central medidas de dispersdo distribuicéo
TIPOLOGIA DE USQ pré san.| discrep. | pds san. mgg:) TE’;;T l“ng?ﬂdgl 7M|'n‘|an"‘|‘rg° Méx?nﬁ:ﬂ am;la;g;ne r\%ﬁno N%IK!:IZMD argsll‘w Arh?n'a‘:-g?min Arhﬁral:l??nax am'i';g;"e Mlﬁl?mo Mlésxgiamo ar"%‘é?‘“e
(RS/ha) [RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) [RS/ha) [RS/ha)
Geral 12 1 11 33.008,00) 31.481,00 22579,60] 5275862  eo00%| 28eesa3o| 3mososl] 2074%| 2953238 38.283,62| 2s5,81%| 28.822,00] 38os400] 3000%
1* nivel categdrico
Pecuaria 11 1 10 32.509,00] 29.750,00] 22.579,69] 52.758,62| 92,83%| 27.789,45] 37.228,55| 29,04% 28.157,54 36.860,46 26,77%| 27.633,00] 37.385,00] 30,00%
[2* nivel categdrico
Pecuariz Diversos 11 1 10 32.509,00| 29.790,00) 22.579,65] 52.758,62] 92,83%| 27.789,45| 37.228,55] 29,04% 28.157,54] 36.860,46 26,77%| 27.633,00] 37.385,00 30,00%
if das amostras de VTN / ha
n* de ohservagoes medidas de tendéncia central medidas de dispersao fdistibulicao
TIPOLOGIA DE USO [pré san.| = pds san. mgm‘;) Tg};‘? l“gml -Ml’ni:sgo Méxmn am?;';;‘ﬂe n%{ijr-no N?é”xf‘llmn a"(;sll‘;"';’e Nb?wa?;‘fomin Arhl(lzralz‘??nax am;;;g;ﬂe Mlﬁ?‘\amo fogizmo am%‘é‘;‘ne
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha)

Geral 12 1 11 29.163,00] 25.968,00 18741,15]  as42759]  9a04u| 2510604 3321996 27823 2564261 32683,38| 24,14%| 2478300] 3353700  30,00%
1° nivel categdrico
Pecudria 11 1 10 28.488,00] 25.891,00 18741,15] asa2759]  97,19%| 2437790 3250810 28Esu| 2460855 3227745  2660%| 2421500] 3276100  30,00%
[2* nivel categdrico
Pecuaris Diversos 11 1 10 28.488,00] 25.891,00 18741,15] 4642758  9719%| 2437790] 3250810 2mesu| 2460855 32.277,45]  26,60%] 24.215.00] 32761000 30,003

Conforme visualizado na Figura 23, os valores de VTI apresentaram um grande aumento entre 2016 e 2018, seguido de pequenos
aumento entre 2018 e 2022. Considerando os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo, houve entre 2018 e 2022 uma pequena
desvalorizagdo, mas dentro também do limite minimo encontrado em 2018. Tal comportamento do mercado, desconectados com os acontecimentos
relacionados ao setor agropecuario (seca entre 2016 e 2018 e aumento de preco da carne e do café a partir de 2021) vem confirmar a pouca influéncia
do setor agropecudrio nesse mercado de terras.
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Figura 10 — Variacdo do preco da terra (VTIl; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Vitdria e entorno — MRT IX nos anos de 2016, 2018, 2021 e

2022. “A” representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetaria, enquanto “B” representa valores de VTI da média geral corrigidos pelo
IPCA-E do periodo.
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3.10 — Mercado Regional de Terra Sudoeste | - MRT X

O Mercado Regional de Terra Sudoeste | (MRT X) abrange os municipios de Brejetuba, Ibatiba, Irupi e Iina.

O MRT Sudoeste | (MRT X) é altamente especializado na produgdo de café arabica, tendo como atividades agropecuarias secundarias a
pecudria, a silvicultura e a fruticultura, além de outras culturas como o feijdo e o milho. A area ocupada por café arabica é trés vezes maior que a area
ocupada por pastagens (Quadro 20).

Quadro 20 - Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Sudoeste | (MRT X)

Area (ha) Rebanho

Municipio . . Cafe . Bovino
Pastagens Eucalipto Milhao Aribica Feijio (cabega)

Brejetuba 1.960,00 2.064.00 300,00 12.000.00 310,00 290100

|1'haﬁh-a

505,00

950.00

50

0.00

=

500,00 620,00

2.896.00

llrupi

750,00

173,00

30

0.00

9.300,00 400,00

169100

[ina

1| bt | e

269,00

1.292.00

43

0.00

12.504,00 320,00

8.604.00

Total

13.514,00

4.779,00

1.530,00

41.300,00

1.650,00

16.092,00

Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Sudoeste | (MRT X) é apresentada no Quadro 21, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

Pelo observado no Quadro 21, a média geral de preco do MRT X foi de R$45.719,00/ha para VTl e de R$30.765,00/ha para VTN. O maior
valor de VTI foi encontrado em imdveis com exploracdo agricola, com preco médio de R$70.553,00/ha. As terras com menor valor s3o as exploradas
pela pecudria (R$31.140,00/ha; Quadro 21).

Quadro 21 - Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Sudoeste | (MRT X)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT X — SUDOESTE |

MRT: X -SUDOESTE
Abrangéncia: Brejetuba, Ibatba, Irupi e lina
Estatisticas descritivas das amostras de VTi/ha
n* de observaces medidas de tendéncia central medidas de dispersdo/distribuicio
TIPOLOGIA DE USO . ) ] Média | Mediana | Moda |OCcervacao -Jobservacao | o o T CV/2- LV72- i [SLEI P E—— L e———
pré san. | discrep. | pds san. [RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha) Minimo Maximo %] Minimo Maximo o (%) Arbitrio - min |~ max [RS/ha) %) Minimo Maximo %]

(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) R$/ha) (R$/ha) | (R$/ha)

Geral 7 2 25 45.715,00] 44.815,00 B.925,62 92.975,2]] 183,84%| 34.461,62] 56.976,38 49,253 39.661,7() 51.776,30] 26,50%| 38.861,00| 52.577,00 30,00%]

1° nivel categdrico

(Agricola 12 1 11 70.553,00| 65.502,00 44 81547] 111.570,25 94,62%| 60.772,12] B80.33388 27,73% 62.065,87 75.040,13] 24,06% 81.136,00 30,00%)|

Pecuaria 5 0 5 31.140,00| 27.853 13.659,32 45.586,7g| 115,57%| 23.518,95] 38.761,05 48,55% 18.457,0) 42.823,00] 75,04% 35.81

Exploracdo Mista 4 [} 4 43.638,00] 39.528,00 32.196,57 62.500,00] 69,44%| 36.565,35| 50.710,65) 32,42% 30.260,77) 57.015,23] 61,31%| 37.082,00] 50.184.00

[2° nivel categdrico

[Agricola— Cafe 12 1 i1 70.553,00] 65 502,00 4481547 11157025 9462%| 60.772,12| 8033388 27,73%) 62.065,87] 79.040,13]  24,06%| 58.570,00]

Pecuaria — Diversos 5 0 5 31.140,00| 27.853 13.658,32 45 586, 78| 115,37%| 23.518,95] 38.761,05 48,55% 19.457,00) 42 823,00} 75,04%] 26465,

Exploragdo Mista — Diversificada 4 0 4 43.638,00] 35.928,00 32.196,97 62.500,00] 69,44%| 36.565,35] 50.710,65] 32,42% 30.260,77] 57.015,23] 61,31%| 37.082,00] 50.184,00
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha

n* de observactes medidas de tendéncia central medidas de disperséo/distribuicdo
TIPOLOGIA DE USO . Média | Mediana | Mioda |OCeervacao -JObservacao | o o T CV/2- LV/2- ; CaMPS oo Acbitric] amplitude | L0 - T T plitude
pos san. [RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha) Minimo Maximo %] Minimo Maximo o (%) Arbitrio - min |~ max [RS/ha) %) Minimo Maximo %]

(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (R$/ha)

Geral 7 2 25 30.765,00| 31.026,00 B.925,62 52.413,35] 141,37%| 24.883,92] 36.646,08 38,23% 27.600,53] 33.925,47) 20,57%| 26.150,00] 35.380,00 30,00%]

1° nivel categdrico

[Agricola 12 T i1 30.513,00] 34 061,00 22407,73] 59.132,27 92.84%| 3374757 4527843 29,18%] 34510,11] 44515 80|  25,32% 45 44

Pecuaria 5 [} 5 26.617,00] 11.883,61 38.514, 46| 103,81%| 20.414,00] 32.820,00] 46,613 17.107,62) 40 38| BG,76%| 22.624,00] 3061

Exploraco Mista 4 [} 4 30.691,00| 27.783,00 21.571,57 45.625,00] 78,37%| 25.150,22| 36.231,78 36,11 20.211,33) 41.170,67) 68,29%| 26.087,00] 35.295,00 30,00%]

[2° nivel categdrico

(Agricola — Cafe 12 1 11 35.513,00| 34.061,00 22.407,73 58.132,23] 92,94%| 3374757 4527843 29,18% 3451011 44 515,89 25,32%| 33.586,00] 45440,00

Pecuaria — Diversos 5 0 5 26.617,00] 11.883,61 38514 4€] 103,81%| 20.414,00] 32.820,00] 46,61% 17.107,62) 40.200, 38| BG,76%| 22.624,00] 30.61

Exploracdo Mista — Diversificada 4 [ 4 30.691,00] 27.783,00 21.571,57 45.625,00] 78,37%| 25.150,22] 36.231,78| 36,11% 20.211,33] 41.170,67) 68,29%| 26.087,00] 35.295,00

Conforme visualizado na Figura 11, os valores de VTI praticamente se mantiveram entre 2016 e 2018, com tendéncia de queda no
periodo, mas apresentaram um grande aumento entre 2018 e 2021, seguido de um menor aumento nos pregos entre 2021 e 2022, aumento esse de
cerca de 24%% para os dados sem atualizagdo e de cerca de 15% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. Esses
aumentos do prego das terras neste mercado pode estar relacionado ao aumento do valor da saca do café, que subiu consideravelmente no ano de
2021, mesmo com a queda dos pregos do presente ano.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_...
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Figura 11 — Variagdo do prego da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Sudoeste | — MRT X nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A”
representa valores de VTI da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do
periodo.

3.11 - Mercado Regional de Terra Sudoeste Il - MRT XI

O Mercado Regional de Terra Sudoeste Il (MRT XI) abrange os municipios de Divino de Sdo Lourengo, Dores do Rio Preto, Guagui,
Ibitirama e Muniz Freire.

O MRT Sudoeste Il (MRT XI) tem seu setor agropecudrio baseado basicamente na pecudria e no cultivo de café arabica. Outras atividades
agropecudrias como a silvicultura, a fruticultura e a horticultura também aparecem, além de culturas como o feijdo e o milho (Quadro 22).

Quadro 22 - Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Sudoeste Il (MRT XI)

Area (ha) Rebanho

Municipio Pastagens Eucalipto Milho ifﬁm Feijio {f;:::}

[Divino de Sdo Lourenco 5.291.00 801,00 150,00 1.900.00 40,00 7.435,00

II}ures do Rio Preto 4.202,00 703,00 1.100.00 3.200,00 835,00 6.279.00
|Guag:u.i 20.196,00 1.333.00 1.260.00 4.763,00 310,00 26.517.00
IIbiﬁrama 6.739,00 1.700.00 600,00 5.000.00 450,00 10.959.00
Muniz Freire 22.149.00 3.230,00 350,00 6.286,00 430,00 28.156,00
Total 58.577,00 7.769,00 3.460,00 21.151,00 2.085,00 79.346.,00

Fonte: IBGE

A Planilha de Precos Referenciais do Mercado Regional de Terras Sudoeste Il (MRT XI) é apresentada no Quadro 23, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

Pelo observado no Quadro 23, a média Geral de Preco do MRT XI foi de R$22.922,00/ha para VTl e de R$18.726,00/ha para VTN. O maior
valor de VTI foi encontrado em imdveis com exploragdo agricola, com preco médio de R$34.049,00/ha, enquanto as terras com menor valor sdo as
exploradas com a Pecudria (R$23.527,00/ha; Quadro 23).
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Quadro 23 - Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Sudoeste Il (MRT XI)

PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT XI — SUDOESTE Il

MRT: X1 - SUDOESTE I
Abrangéncia: Divino de S50 Lourengo, Dores do Rio Preto, Guagui, Ibitirama e Muniz Freire
Estatisticas descritivas das amostras de VTl/ha
n* de observagbes medidas de tendéncia central medidas de disp 7, ibuicdo
TIPOLOGIA DE USO pré san. | discrep. | pos san.| m;g:l Tﬁ?ﬂ? ‘:‘s}ﬁ: = Ml'n'\?n;zo = Méu'lanﬁ? %) ;‘i:‘:‘i;o I\;‘;{i‘mu anxll‘l;‘?e Nb?wa{.;{nmin Alblll‘ralr??nax am[ll;:;l;ne M];?mo M]és)?mo am;;;g;.lﬂe
(RS/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) (R$/ha) | (RS/ha)
Geral 36 16 20 22.922,00] 22.682,00 24.753.35 17.952,25| 28512,40| 46,073 2149843 2434557 12,47% 22.054,58] 23.785,42] 7,57%| 19.484,00| 26.360,00] 30,00%
1° nivel categdrico
[agricola g 1 7 34.043,00] 30.733,00} 21552,48] 4517355 79,95%| 28657386 3944014 3167 27.710,35 40387,65 37,23%| 2884200 3315600  30,00%
Pecuria 17 5 12 23.527,00] 23.695,00] 24.793,35 18.000,00| 2851240 44,68%| 2192998 2512407 13,58% 22,214,395 24.839,61] 11,16%| 19.998,00] 27.055,00 30,00%
[2* nivel categdrico
|[agricola - Cafe 8 1 7 34.043,00] 30.733,00} 2195248 49.173,55] 79,95%| 28.65786] 39.44014 316m 27.710,35 40.387,65  37,23%| 28.842,00| 39.156,00]  30,00%
Pecuzria — Diversos 17 5 12 23.527,00] 23.699,00] 24793,39 | 1s00000] 2851240 44eem| 2192998 25.12402] 1358 22.214,39 24.839,6]  11,16%] 19.998,00] 27.056,00]  30,00%
Estatisticas descritivas das amostras de VIN / ha
n® de observagoes medidas de tendencia central medidas de /i ibuicao
TIPOLOGIA DE USO pds san. I’:Ség’ll‘;l Tﬁ?ﬂ? |ITST£: = Mw:ﬁo = Méu‘lanﬁ:o ‘,"61 I\Lﬂ‘l':{i;o nﬁ;{ﬁu Erap'."“;at nrb?:‘:-.o.lr-nml'n Albl(::l??nax a"‘?&‘;"’e M]_i:l.?’mo M]_f:?mo a"‘?;";;"k
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha) (RS/ha| (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha)
Geral 38 16 20 18.726,00] 13.140,00} 1163481 250s081] 7188%| 1676735 2068485 209 17.532,57 19.918,43]  12,75%| 15917,00] 2153500 30,003
1° nivel categdrico
[azricola 8 1 7 21.027,00] 19.577,00) 1163481 33.929,75] 10603% 17.16227] 2488173 3676% 16.482,92 25571,08]  4322m| 17.873.00] 2418100  30.00%
Pecuzria 17 5 12 20.895,00] 21.326,00} 15991,74] 25.080,81| 4355%| 19.45642] 2233358 137m 15.712,59 220774  11,32%| 17.761,00] 2402900  30,00%
[2* nivel categdrico
[Agricola - Cafe 8 1 7 21.027,00] 19.577,00) 1163481 33.929,75] 10603% 17.16227] 2488173 3676% 16.482,92 25571,08]  4322m| 17.873.00] 2418100  30.00%
Pecuzria— Diversos 17 5 12 20.895,00] 21.326,00] 15.951,74] 25.080,31] 4355%| 1s.45642] 2233358 137m 15.712,59 22.077,4]]  11,32%| 17.761,00] 24.029,00]  30,00%

Conforme visualizado na Figura 12, os valores de VTl sofreram uma queda entre 2016 e 2018, tendo nos periodos posteriores, entre 2018
e 2021 e entre 2021 e 2022, um aumento significativo, com crescimento no ultimo periodo de cerca de 43% para os dados sem atualizagdo e de cerca
de 33% quando se considera os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. Tais aumentos do prego das terras neste mercado pode estar
relacionado ao aumento do valor da saca do café, que subiu consideravelmente no ano de 2021, mesmo com a queda dos pregos do presente ano, bem
como do ao aumento no prego da arroba do boi no periodo considerado.

B

Figura 12 — Variagdo do preco da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Sudoeste || — MRT XI nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022.
“A” representa valores de VTI da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E

do periodo.
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3.12 — Mercado Regional de Terra Litoral Sul - MRT XII

O Mercado Regional de Terra Litoral Sul (MRT Xll) abrange os municipios de Anchieta, Guarapari, Itapemirim, Marataizes, Piuma e

Presidente Ken

nedy.

O MRT Litoral Sul (MRT XII) tem seu setor agropecudrio baseado basicamente na pecuaria e no cultivo de cana-de-agucar. O cultivo de
mandioca e a fruticultura também sdo setores importantes da agricultura do mercado (Quadro 24).

Quadro 24 - Principais atividades agropecudrias presentes no MRT Litoral Sul (MRT XIl)

Area (ha) ERebanho

Municipio . . Cana-de- . Café Café Bovinao

P Pastagens | Eucalipto | Fruticultura Acticar Mandioca Ardbica | Conilon (cabeca)

lAnchieta 14.552.00 519,04 632,04 10,00 70,04 0,04 1.050,0d 2629004

Guarapari 865200 455,00 222800 100,00 103.00 630,00 1.121.04 19.938.00

Itapemirim 2562300 623.00 210,04 6.500.0d 400,04 0,04 595,04 42.5398.04

Marataizes 331,00 3.0 1.464.00 1.667.00 330,00 0.00 0,00 1.956.00

[Pixima 3 200,00 150,00 13,00 0.0 5,00 0,00 297.00 102800

[Presidente Kennedy 30.420.00 426,00 940,00 630,00 430,00 0.00 100,00 56.926.00
Total 83.287.00 | 2.206,00 5.487.00 8.927.00 1.338.00 650,00 | 3.163.00 | 154.736,00

Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Litoral Sul (MRT Xll) é apresentada no Quadro 25, que mostra as
medidas de tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos
identificados no Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

Pelo observado no Quadro 25, a média Geral de Preco do MRT XlI foi de R$28.291,00/ha para VTl e de R$25.268,00/ha para VTN. Nesse
mercado a Unica tipologia de uso que se apresentou foi a pecudria, com preco médio de R$28.590,00/ha.

Quadro 25 — Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Litoral Sul (MRT XlI)

PPR/SR(ES)/N204/2024/MRT XII — LITORAL SUL

MRT: Xl — ITORAL SUL
Abrangéncia: Anchieta, Guarapari, ltapemirim, Marataizes, Piima e Presidente Kennedy
Estatisticas descritivas das amostras de VTI/ha
n* de observagbes medidas de endénda central medidas de dispersao/distribuicio
TIPOLOGIA DE USO . " . Média Mediana Moda CEEE!\.:aq;au UEEE'rulaq;ao amplitude CV/2- Ly- amplitude |Campo ArbitriofCampo Arbitrio] amplitude lﬂ lﬂ amplitude
pré san. | discrep. | pos san. (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) - Minimo | - Maximo 1%) Minimo Maximo CV (%) |- min (R$/ha) |- max (RS/ha) 1%) Minimo Maximo 1%)
(R$/ha) (RS/ha) (R$/ha) | (RS/ha) (R$/ha) | (R$/ha)
Gera 36 4 32 28.291,00] 28215000 2789256 | 1552857 44.367,02] 9840m| 25.11875| 31.483,25| 22.43% 26.798,26} 2978374 10,55%| 24.047,00] 3253500 0,00%
1* nivel categdrico
Pecudria 33 4 258 28.590,00] 28.538,00| 2789256 | 1552857 44.357,12) 97,37%| 25.343,84] 31.83608] 22,71% 26.975,08] 30.200,92) 11,27%| 24.302,00| 32.875,00 0,00%
[2* nivel categdrico
Pecudria Diversos 33 4 25 28.590,00] 28.538,00] 2789256 | 1552857 44.357,12) 97,37%| 25.343,84] 31.83608] 22,71% 26.975,08] 30.200,92) 11,27%| 24.302,00] 32.879,00 0,00%
Estatisticas descritivas das amostras de VTN / ha
n’ de observacoes medidas de tendenda central medidas de thuicao
TIPOLOGIA DE USO . Média | Mediana Moda Observagao [ Observagao amplitude CV/Z - LVy2- amplitude |Campo ArbitriojCampo Arbitrio| amplitude T5% 5% - amplitude
pos san. (RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) - Minimo | - Maximo (%) Minimo Maximo V(%) |- min (R$/ha) |- méx (RS/ha) 1%] Minimo Maximo (%)
(R$/ha) (RS/ha) (R$/ha) | (RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha)

Gera 36 4 32 25.268,00] 25.108,00| 2454545 | 1454514  39.486,73 98,71%| 22.24511] 28.290,88] 23,93% 23 845,59 26.650,45) 11,26%| 21.478,00] 29.058,00] 30,00%
1 nivel categdrico
Pecudria 33 4 25 25.445,00] 25.103,00] 2454545 | 1454514 39.486,73 98,01%| 22.362,25] 28.535,75| 24,26% 23917,14) 26.980,8¢] 12,04%| 21.632,00] 29.266,00
[2* nivel categdrico
Pecudria Diversos 33 4 29 2544500 2510300] 2454545 | 1454514 3948673 98,01%| 22362,25] 2853575] 24.26% 23917,14) 26 980,86 12,04%| 2163200 29266,00] 30,00%

Conforme visualizado na Figura 13, os valores de VTl sofreram pequenos aumentos nos periodos entre 2018 e 2021 para os dados sem
atualizagdo, mas considerando os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo, nota-se que os aumentos dos pregos das terras ocorreram
somente para manter o valor das mesmas no citado periodo, tendo em vista a variagdo minima nos precgos (Figura 13, B). Um reajuste mais significativo
ocorreu entre 2021 e 2022, de cerca de 34% para os dados sem atualizagdo, e de cerca de 24% para os valores atualizados pelo IPCA-E acumulado.

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_...
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Figura 13 — Variagdo do preco da terra (VTI; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Litoral Sul — MRT XII nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A”
representa valores de VTI da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do
periodo.

3.13 — Mercado Regional de Terra Sul — MRT XIII

O Mercado Regional de Terra Sul (MRT XIIl) abrange os municipios de Alegre, Apiaca, Atilio Vivacqua, Bom Jesus do Norte, Cachoeiro de
Itapemirim, Iconha, Jerénimo Monteiro, Mimoso do Sul, Muqui, Rio Novo do Sul e S3o José do Calgado.

O MRT Sul (MRT XIll) tem seu setor agropecuario baseado basicamente na pecuaria e no cultivo de café (ardbica e conilon). A fruticultura
também é um setor importante da agricultura do mercado (Quadro 26).

Quadro 26 - Principais atividades agropecuarias presentes no MRT Sul (MRT XIl1)

Area (ha) Rebanho

Municipio . . . . Cafe Cafeé Bovine
Pastagens | Fucalipto |Fruticultura | Feijdo Milho Aribica Conilon (cabeca)
Alegre 43.042.00 953,00 130,00 430,00 300,00 321000 201500 70.490,00
\Apiacd 10.330,00 290,00 40,00 28,00 40,00 133500 235,00 16.654 00
lAtilio Vivacqua 11.543.00 220,00 222, 10.04 3.0 0,00 1235000 20077900
[Bom Jesus do Norte 535200 27400 26,00 12,00 0.0 163,00 635 .00 127600
Cachoeiro de Itapemirim 37.612.00 31200 29500 160,00 100,00 300,00 481300 6143100
Teonha 6.601.00 200,00 J417.00 15,04 13.00 161,00 331800 14.606,00
WJeronimo Monteiro 8.866.00 138,00 0.0 5,00 20,00 220,00 2.050.00 17.491.00
Mimoso do Sul 42.547.00 798,00 1.100.,00 20,00 60,00 382200 3.880.00 60.824.00
Mugui 13.615,00 161,00 27,00 60,00 320,00 400,00 333700 2213200
Rio Novo do Sul 173900 370,00 1.846.00 20,00 60,00 225,00 215500 17.447.00
Sdo José do Calcado 1539400 0.0 80,00 70,00 200,00 1.460.00 185,00 23.873.00

Total 202.731,00 | 3.727,00 7.183,00 850,00 |1.116,00 | 11.298,00 |23.201,00 | 333.003.00
Fonte: IBGE

A Planilha de Pregos Referenciais do Mercado Regional de Terras Sul (MRT Xlll) é apresentada no Quadro 27, que mostra as medidas de
tendéncia central (média, mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados para a amostra geral dos elementos identificados no
Mercado (Geral) e separadamente para cada tipologia de uso de imdvel identificada.

Pelo observado no Quadro 27, a média Geral de Preco do MRT XIIl foi de R$24.603,00/ha para VTl e de R$20.329,00/ha para VIN. O
maior valor de VTI foi de R$36.650,00/ha para imdveis com exploracdo agricola, enquanto o menor valor encontrado foi de imdveis com pecudria, com
valor de R$23.020,00/ha (Quadro 27).

https://sei.incra.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17071189&infra_... = 24/27
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Quadro 27 - Planilha de Pregos Referenciais de Terras do Mercado Regional de Terras Sul (MRT XIlI)
PPR/SR(ES)/N204/2022/MRT XIll — SUL

MRT: Il - SUL
Abrangéncia: Alegre, Apiaca, Atilio Vivacqua, Bom Jesus do Norte, Cachoeiro de [tapemirim, Iconha, JerGnimo Monteiro, Mimoso do Sul, Muqui, Rioc Novo do Sul e Sdo José do Calcado
Estatisticas descritivas das amostras de VTi/ha
n* de observagoes medidas de tendencia central medidas de Thuicao
= DEcervacao [Unservatao | = = = 5 o~ = 5 = = -
TROLOGIADEUSO [ T oicrep. posson.| (et | Mefana | Modo ‘TN ECEO IO Cer emplide] g | arimo | *mpiielcampo Al Campo Ao ammlude yiing | wagmo | e
(R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) | (RS/ha) (R$/ha) | (RS/ha)
Geral 75 5 70 24.603,00] 23.631,00[26B59,50 878098 4214876 13562%| 2048313 2872287 33.49%) 23.317,44) 25.888,56] 10.45%| 2081300 28.29300] 30,003
1° nivel categdrico
ericola H 1 4 36.650,00] 39.050,00 2717842 2132231 3859%| 3335834 3954108 17569 30.425,29 4287471 3357%| 31153.00] 4212800 30,00%
Pecuaria 53 11 a2 23.020,00] 23.631,00( 2685950 1228338 35.12357] o9,18%| 2021511 2582183 2434%] 21.879,57] 24160,33]  5,51%| 19567,00] 2647300 30,009
[2* nivel categdrico
rgricola — Produco Diversificada 5 1 4 36.650,00] 39.050,00 2717842 4132231 3859%| 3335894 3954106] 17969 30.425,29) 4287471 33.97%| 3115300 4214800  30.00%)
Pecudria— Diversos 53 11 42 23.020,00] 23.631,002685850] 12.293,35] 3512397 99.18%| 2021811 25.82183] 24,34% 21.879,67] 24.160,33] 9,91%] 19.567,00] 26.473,00]  30,00%]
Estatisticas descritivas das amostras de VIN / ha
n* de observacoes medidas de tendéncia central medidas de ibuicao
3 Dbservacao [UDservagao -| E = = E = = = = = =
LTI s san| éda T wetiana [~ Moda OG0 OTEIVeee Tamptidel ity | i | miude]Campo Aciciofcompo Ativiofamptiude i | masime | M0
(RS/ha) (RS/ha) (RS/ha) | [RS/ha) (RS/ha) | (RS/ha)

Geral 75 5 70 20.328,00] 19.351,00[23.636,36  s.585,74] 3835537 156283 16.582,14] 2408588 36576%] 19.162,99) 2149505 11,47%| 17.28000] 23.378,00] 30,003
1* nivel categdrico
agricola 5 1 4 21.117,00] 22.500,00 1467635 2479338 47,913 1875078 2348322 22,419 16.641,43 2559257  42,39%| 17.54000] 22.285,00]  30,00%]
Pecuzria 53 11 a2 2007100 19634,00|2363636 s83a71 3161157 1o0850m| 1752978 2261222 2532%) 15.036,79 2110525 10,31%| 17.060,00] 23082,00] 30,009
2% nivel categdrico
Agricola — Produgio Diversficada H 1 L 21.117,00] 22.500,00 1467635 2479338 47,91%| 1875078 2348327 22,413 16.641,4 2559257 42,39%| 17.54500] 2228500 30,009
Pecudria— Diversos 53 1T 42 20.071,00] 15.634,00]23.636,36 9.834,71] 3161157 10850%] 17.52978] 22.812,22] 25323} 15.036,79 21.105,25]  10,31%| 17.060,00] 23.082,00] 30,003

Conforme visualizado na Figura 31, os valores de VTl se mantiveram entre 2016 e 2018, mas sofreram um expressivo aumento no
periodo de 2018 a 2021, e também entre 2021 e 2022, chegando, neste ultimo periodo, a um aumento de cerca de 34% para os dados sem atualizagdo
e de 24% para os valores de VTI atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. O aumento dos pregos das terras entre 2018 a 2021 pode estar
relacionado aumento no prego da arroba de boi no ano de 2021, que vem se mantendo estavel, como também ao reajuste da saca do café, embora
recentemente em queda.
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Figura 14 — Variacdo do prego da terra (VTl; Média Geral) no Mercado Regional de Terras Sul — MRT Xlll nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A”
representa valores de VTl da média geral sem atualizagdo monetdria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do
periodo.
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4 — CONSIDERAGOES FINAIS

A planilha de pregos referéncias é uma matriz que correlaciona o prego da terra (VTl/ha e VTN/ha) com as “n” tipologias de uso de
imoveis. Cada uma das tipologias podera ser um paradigma a ser adotado como referéncia — em conjunto com a medidas de tendéncia central (média,
mediana e moda), bem como as medidas de dispersdo dos dados e demais indicadores e informa¢des do RAMT — nas tomadas de decisGes
operacionais e administrativas, podendo contribuir, assim, num melhor planejamento e mensuragdo do impacto das politicas publicas de intervengdo
na realidade agraria brasileira. A base de dados constituida pelo RAMT, e os valores de terras neles consignados, se configura como um dos principais
referenciais para o mercado de terras, servindo assim como balizador para os mais diferentes fins relacionados ao valor de terras, como exemplos
destas aplicagdes, podem ser citados os programas de reforma agréria, territorios quilombolas, reservas indigenas, reservas ambientais e
assemelhados, crédito fundiario, tributagdes, podendo ser ainda fonte de informagdo para diversas outras entidades publicas e privadas.

A partir dos dados apresentados dos 13 MRT’s do estado do Espirito Santo, foi calculada a média geral de pregos de terras do estado,
média ponderada, considerando a area drea de cada MRT. A média estadual foi de 32.928,00/ha para VTl e de R$24.792,00/ha para VTN. Os MRTs
Nordeste (lI), Centro-Norte | (Ill), Centro-Norte Il (V), Vitéria e Entorno (IX) e Sudoeste | (X) apresentaram a média geral de pregos de VTl (todas as
tipologias) maior que a média Estadual (Figura 15).
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Figura 15 — Valores médios de terras (VTI/ha) nos diferentes mercados regionais. Em vermelho, valores de VTI/ha menor que a média estadual (linha
azul).

Conforme visualizado na Figura 16, a média estadual de VTl se manteve praticamente constante entre 2016 e 2018, mas sofreu
aumentos nos periodos posteriores, atingindo, no periodo de 2021 a 2022, aumentos de cerca de 56% para os dados sem atualizacdo e de 44% para os
valores de VTI atualizados pelo IPCA-E acumulado do periodo. Esses aumentos nos pregos de terras constatados no ano de 2021 e no ano de 2022
parecem relacionados ao aumento no prego da arroba de boi e do café nesse mesmo periodo.
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Figura 16 — Variagdo da média dos pregos de terras (VTI) no estado do Espirito Santo nos anos de 2016, 2018, 2021 e 2022. “A” representa valores de
VTl da média geral sem atualizagdo monetaria, enquanto “B” representa valores de VTl da média geral corrigidos pelo IPCA-E do periodo.
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Os maiores valores das terras encontrados no estado do Espirito Santo estdo presentes no MRT Centro-Norte Il (MRT V), com prego
médio de VTl de R$87.993,00/ha para terras agricolas. J4 o menor valor de VTI foi encontrado foi no MRT Centro-Oeste (MRT VII), com valor de
R$9.804,00/ha para imdveis com pecuéria de baixa capacidade suporte. A maior valorizagdo das terras, quando comparado ao ultimo RAMT, ocorreu no
MRT V (Centro-Norte Il), com aumento de cerca de 95% para os dados sem atualizagdo e de cerca de 81% quando se considera os valores atualizados
pelo IPCA-E acumulado do periodo.

De forma geral, imdveis localizados préximos a perimetros urbanos e/ou de acesso por vias pavimentadas apresentam valores mais
préximos do limite superior de VTl e VTN, independente do mercado. De forma semelhante, imdveis com disponibilidade de dgua tendem a ser mais
valorizados. Esses fatores inclusive, aliados a outros, e.g. quantitativo de benfeitorias, podem ser o motivo de ocorrer imdveis que extrapolam o valor
maximo de VTl e VTN da PPR. O contrario, imdveis com acesso desfavoravel, com pouca disponibilidade de recursos hidricos, com poucas benfeitorias e
de relevo mais acidentado podem ficar abaixo do limite minimo da PPR.
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