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Relatdrio de Anadlise do Custo de Obteng¢do de Iméveis Rurais -
Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulagdo de projetos de assentamento e

regularizacdo fundiaria

O Relatdrio de Andlise do Custo de Obtengdo de Imédveis Rurais ao Programa Nacional de

Reforma Agraria traz a analise técnica para estimativa de uma aproximacdo de “valor histérico”

da terra nua dos imdveis rurais obtidos pelo INCRA, sendo sua pec¢a fundamental a Pauta de

Valores de Terra Nua, se prestando de forma mais adequada como referéncia em processos de

titulacdo de projetos de assentamento e na regularizacdo fundiaria de posses de “boa fé” em
terras da Unido.

A presente Pauta de Valores de Terra Nua incorpora o entendimento de que o valor médio
por Regido Rural do IBGE, obtido a partir da base amostral de avaliagdes de imdveis rurais do
INCRA, se configura como uma referéncia adequada para valoracdo das parcelas de
assentamento a serem tituladas. Sobretudo, comparativamente a estimativa de “valor de
mercado”, como é o caso das Planilhas de Precos Referenciais de terras (PPR), que constam nos
Relatdrios de Analise do Mercado de Terras (RAMT), também elaborados pelo INCRA.

E evidente o nexo de fluxo procedimental adotar como base do referencial, para
regularizacdo e titulacdo em terras sob gestdo da Unido, os valores pagos para obtencdo de
imoveis para a Reforma Agraria. E ainda, como restara evidente a seguir, a base de dados de
avaliacGes de imodveis rurais do INCRA ¢é bastante expressiva denotando grande
representatividade em termos numéricos e espaciais, o que deve ser considerado em um
instrumento desta natureza.

Especificamente em relagdo aos processos de regularizagdo fundiadria o objetivo é a
adequacdo da situagdo juridica de posseiros ocupantes de terras publicas, satisfeitas as
condicionantes para tal. Dentre outros aspectos, deve-se buscar a valoracdo das dreas através
de algum método que dé conta da estimativa do “valor justo” a ser cobrado dos posseiros para
alienagdo. Ressalta-se que na maioria dos casos se tratam de ocupagdes que rementem a
histéricos de grande labor e falta de condi¢des produtivas pela a omissdo do Estado, evidente
pela demora na regularizacdo da situacao juridica destes em relacao a posse e dominio das terras
que ocupam.

Entendemos que na regularizagdo fundiaria o objeto de valoracgdo é efetivamente a terra
bruta. Assim, também nado é coerente que se utilize como referencial estimativas do valor atual
de mercado, haja vista que nestas sdo considerados somente valores correntes de imdveis
inseridos em cadeias produtivas bem desenvolvidas trazendo o componente de valor relativo

aos melhoramentos das condig¢des produtivas das terras ao longo do tempo.



S3o exemplos de melhoramentos das condi¢Ges produtivas das terras: a) corregao e
melhoramento das condi¢des quimicas e fisicas do solo b) implantacdo de rede elétrica c)
estradas e vias de acesso aos imdveis d) adaptagdo e estruturacdo as cadeias produtivas
agropecudrias, dentre outros proporcionados em grande medida pela atividade dos posseiros e
nao relacionados a qualidade natural das terras ou atuagao do Estado.

Desta forma, na regularizagao fundidria, pondera-se como mais adequado que os valores
de referéncia sejam representativos de, ou considerem, tipos imdveis com usos menos
intensivos se aproximando mais da estimativa da terra bruta, com menos influéncia de
melhoramentos artificiais das condi¢des produtivas das terras promovidos muito as custas e pela
iniciativa dos ocupantes em anos sucessivos de atividade agropecudria.

E coerente, portanto, considerar como referencial a estimativa a partir da base amostral
de avaliagdes do INCRA, de um periodo de tempo relativamente maior, desta forma, sendo
composta também por elementos que expressem a situacdo de imdveis com um componente
de valor menor em relagao aos melhoramentos das condig¢es produtivas como acima pontuado.

Relativizado o papel INCRA como promotor da Reforma Agraria, fica evidente que a
estimativa do preco da terra para ser adotada como referéncia na titulagdo de parcelas de
assentamento ou em processos de regularizacdo fundidria sera mais justa e correta tendo por
base os custos atualizados das avaliagGes administrativas do INCRA em processos de obtengdo
de terras (é importante destacar que também é coerente que os valores devam ser corrigidos
para valor presente).

Pelo acima exposto, é importante frisar que os valores consignados na Pauta de Valores

de Terra Nua nao visam expressar o valor de mercado das terras, mas sim, o custo médio da

terra rural obtida pelo INCRA para o programa nacional de reforma agraria, estimado a partir

da base amostral de avaliagGes de imdveis rurais do INCRA, e que este seja representativo do
valor histdrico da terra nua na Reforma Agraria.

A seguir tém-se as diretrizes que foram adotadas para elaboracdo de Relatdrio de Analise
do Custo de Obtengdo apresentando a analise estatistica para o calculo da Pauta de Valores de
Terra Nua para fins de titulacdo de projetos de assentamento e regularizacdo fundiaria. Estas
foram definidas com base em conceitos e parametros estatisticos e do mercado de terras,

relativizado também a perspectiva do desenvolvimento das regides reformadas.

Objetivo/finalidade

Pretende-se que a referida Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulacdo de projetos

de assentamento e regularizacdo fundiaria, a partir do custo médio da terra operado em
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processos de obtencdo de imdveis rurais, definido o campo de arbitrio adequado, traga a
estimativa admissivel como referéncia minima, média e maxima (VTN/ha minimo, médio e
maximo) em processos titulacdo de assentamentos e de regularizacdo fundiaria.
Objetivamente, se procederd o calculo da tendéncia central (média) de valor da terra
obtida pelo INCRA, por Regido Rural, a partir da amostra de avaliagdes de imdveis rurais mantida
em banco de dados pela Autarquia. O “campo de arbitrio” sera definido com amplitude de 50%
em torno da média, ou seja, o VTN/ha minimo serd 25% abaixo da média e o VTN/ha maximo

25% acima.

Abrangéncia Regional

O recorte regional serd delimitado com base na geografia estabelecida pelo IBGE, no
projeto intitulado “RegiGes Rurais Brasileiras” dado que sdo considerados para regionalizacdo a
dindmica geografica tracada pela produgao agroindustrial, os fluxos e as fungdes das cidades e

dos campos, relativizado também os grandes centros consumidores e produtores de insumos.

“Regides Rurais

O Projeto Regibes Rurais constitui a contribuigdo mais recente
da longa tradig¢do de estudos rurais desenvolvidos pela Coordenagdo
de Geografia ao processo de integragdo das informagées estatisticas
aquelas geradas no dmbito dos estudos e andlises geogrdficas
referentes ao agro nacional.

Assim, para a realizagdo desse Projeto foi fundamental o
desenvolvimento de um referencial conceitual-metodoldgico que
permitisse operacionalizar os novos conceitos do rural brasileiro que
passam, na atualidade, pela compreensdo da dindmica territorial
brasileira. Nesse contexto estdo ai incluidas tanto as marcadas
diferengas regionais que caracterizam o espago geogrdfico de um pais
de dimensdes continentais como o Brasil, como aquelas derivadas dos
inimeros fluxos econémicos que transpassam esse imenso espago
continuo acentuando tais diferengas.

Tendo por base os conceitos, métodos e passos operacionais
desenvolvidos no Relatdrio Técnico, foi possivel definir as 104 Regides
Rurais Brasileiras, compostas pelo somatdrio de municipios contiguos
identificadas segundo cddigos e numerag¢do obedientes a padrées
estabelecidos pelo IBGE. O Relatdrio Técnico serd disponibilizado no
primeiro semestre de 2015.

Finalmente, as Regides Rurais ora propostas tém por objetivo
proporcionar uma divulgagdo dos dados estatisticos mais proxima as

novas demandas da sociedade em torno da produgéo de informagdes
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segundo recortes territoriais cada vez mais ajustados as diversas
formas de povoamento construidas ao longo do tempo pela sociedade

brasileira em seu imenso territdrio nacional.”

Tendo a perspectiva de desenvolvimento das dreas sob intervencdo fundidria e histdricos
de ocupagdes, que podem remeter a décadas, é importante ser considerado na regionalizacdo
um enfoque mais amplo que o estritamente relacionado ao preco e mercado de terras, como o
é, por exemplo, nas PPR.

As regides rurais como concebido no projeto, considerando as dinamicas territoriais, mais
estaveis no tempo e menos sensiveis a fatores conjunturais, trazem uma aproximacdao de
regionalizacdo mais adequada ao escopo da pauta.

Desta forma, sera calculado um mesmo Valor da Terra Nua (VTN/ha) minimo, médio e
maximo para cada grupo de municipios de uma dada Regidao Rural Brasileira.

Eventualmente se admitira o ajuste da regionalizacdo em funcdo de particularidades

locais.

Amostra e tratamento dos dados

Banco de dados de avaliagdes de imoveis rurais

O INCRA mantém atualizado banco de dados constituido pelas avaliagdes administrativas
relativas aos processos de obtencdo de imdveis rurais.

Na tabela 1 sdo apresentadas informacbes relativas ao banco de dados de
avaliagBes/obtenc¢Bes para processos de obtenc¢do de imodveis rurais do INCRA.

S30 3820 avaliacdes/obtengdes de imdoveis em 98 de 104 regides rurais com dados desde
1997. A partir da analise da tabela pode-se afirmar pela qualidade do banco de dados de
avaliagBes e que este apresenta bastante representatividade evidenciada pelo nimero de
avaliacGes, drea avaliada e valores pagos.

Se for considerado um niimero médio de 8 elementos amostrais por avaliacdo o banco de
dados reflete uma base amostral de mais de 30.000 elementos de transacdes/ofertas/opiniGes
de imdveis rurais e a soma da area avaliada e obtida (8.050.135,14 ha) representa quase 1% do
territdério nacional.

Por fim, é desnecessario relativizar a expressividade de mais 15 bilhdes de reais

empregados na obtencdo de terras.



Tabela 1. N° de imdveis, area e valores da terra nua (VTN) relativo aos imdveis avaliados e obtidos pelo
INCRA constantes no banco de dados

SR n° de imdveis Soma de Area Avaliada (ha) Soma de VTN (RS)
AC 29 146.500,11 126.891.559,33
AL 92 61.437,65 351.573.903,20
BA 343 660.382,17 536.615.599,64
CE 183 293.938,82 66.038.260,40
DF 155 325.172,72 980.689.253,17
ES 55 31.162,40 181.246.700,54
GO 219 458.816,40 2.013.346.763,49
MA 305 846.581,42 464.122.761,57
Mba 184 952.757,03 1.350.231.580,55
MF 113 187.159,51 45.592.023,44
MG 222 431.175,51 1.032.615.214,22
MS 144 254.802,38 1.509.688.309,76
MT 228 1.239.299,60 2.236.906.831,29
PA 23 131.490,51 89.150.258,47
PB 165 152.284,93 140.610.942,51
PE 216 154.342,29 243.341.469,10
Pl 176 363.433,84 88.861.882,05
PR 161 141.093,89 860.918.169,68
RJ 33 26.959,07 178.754.340,85
RN 150 214.676,44 188.966.786,33
RO 20 84.677,69 195.443.471,28
RS 51 46.540,25 325.453.651,16
SC 33 17.792,86 138.901.819,35
SE 187 137.187,65 293.763.989,70
Stm 8 36.495,38 29.013.329,50
SP 124 131.831,21 1.550.883.905,87
TO 201 522.143,41 686.989.564,84
Total Geral 3820 8.050.135,14| 15.906.612.341,31

Tratamento dos dados

Destaca-se que cada Regido Rural deve ser entendida como um espago amostral
especifico, ou seja, as avaliacbes de imdveis rurais realizadas pelo INCRA em cada regido sao
consideradas uma amostra de dados independente. A partir dessa premissa deriva-se que,
mesmo sendo importante se buscar um tratamento estatistico homogéneo dos dados para todas
as amostras, ha que se considerar que em funcdo de fatores especificos é admissivel a

particularizacdo do tratamento. A base de dados em tela é por demais valiosa e representativa.



E imperativo sua adog3o.

Os VTN/ha médios das avaliacbes foram atualizados, para o més de dezembro de 2021,
pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial— IPCA-E.

Procedida a atualizacdo, a amostra de dados em cada Regido Rural foi saneada pelo grafico
Boxplot, para exclusdo dos elementos discrepantes, com auxilio do aplicativo Action, suplemento
para andlise estatistica do Excel.

Ap0ds o saneamento foi estimada a tendéncia central pela média da amostra. O VTN/ha
minimo foi calculado 25% abaixo e o VTN/ha maximo 25% acima da média, se definindo uma
amplitude do campo de arbitrio de 50% em torno da tendéncia central estimada. Na tabela 3
em anexo sdo apresentados os resultados de VTN/ha minimo, médio e maximo por Regido Rural.

Com base no item 9.3.8. da NBR 14.653-3 da ABNT, para estabelecimento do campo de
arbitrio (VTN/ha minimo e méaximo), foi considerado o limite de variagdo méaximo admitido para

Ill

uma amostra de dados hipotética de “grau de precisdo |” para o caso de avaliacdes de imédveis

rurais, ou seja, uma amplitude de até 50% ao redor da tendéncia central.

Tabela 1. Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizacdo do método comparativo direto de

dados
Descricdo Grau
11 | |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa

Fonte: NBR 14.653-3

Regides Rurais com auséncia de dados de avaliagoes

Para estas regiGes com auséncia histérica de dados de avaliagGes a estimativa do valor de
referéncia com base em dados diretos de avaliagdes de mercado ndo é aplicavel. Assim, a
alternativa é a estimativa de forma indireta pela interpolacdo de dados, adotando como
referéncia os valores das regides limitrofes, ou pela adog¢do de valores das PPR/RAMT de
tipologias que se aproximem do escopo pretendido pela pauta.

Abaixo sdo listadas as RegiGes Rurais nas quais ndo se tem dados de avaliagGes de imdveis
rurais para reforma agraria no banco de dados:

e Regido Rural da Capital Regional de Macapa
e Regido Rural da Capital Regional de Boa Vista

e Regido Rural da Metrépole de Manaus



e Regido Rural do Centro Sub-regional de Tefé
e Regido Rural do Centro Sub-regional de Sdo Miguel do Oeste

e Regido Rural da Capital Regional de Criciuma (SC)

Assim:

e Para Regido Rural da Capital Regional de Macapa, adotou-se valor para a tipologia cer-
rado do MRT 1 da PPR elaborada pela Superintendéncia do Amap4d - SR21 (2019).

e ParaaRegido Rural da Metrépole de Manaus, adotou-se como referéncia as PPR/RAMT
dos Mercados Regionais de Terras do Sul Amazonense, Centro Leste Amazonense e de
Manaus e Entorno, elaborados pela SR15(AM). Adotou-se o critério de buscar nas PPR
como referéncia os valores das terras de floresta, haja vista, estes serem representati-
vos de terras com menor intensidade de uso e, consequentemente, de melhoramentos
das condig¢des produtivas das terras, desta forma se aproximando melhor do escopo
pretendido para a pauta. Especificamente para a Regido Rural da Metrépole de Manaus
temos uma situagdo de grande variabilidade do preco médio da terra em funcdo prin-
cipalmente da forte valoragdo no entorno da metrépole de Manaus. Desta forma, sub-
dividiu-se a regido rural se adotando 3 valores distintos de referéncia em func¢do do
municipio. Assim para os municipios de Manaus, Itaquatiara e Presidente Figueiredo a
referéncia sera o valor das terras de floresta do MRT Manaus e Entorno como referén-
cia. Para o municipio de Iranduba a referéncia sera o valor das terras de floresta do
MRT Iranduba. Para os demais municipios da regido sera adotado o valor das terras de
floresta do MRT Sul Amazonense.

e Para a Regido Rural da Capital Regional de Boa Vista, adotou-se como referéncia dados
da PPR elaborada pela Superintendéncia regional do INCRA em Roraima - SR25(2018).
Adotou-se o valor do tipo de uso pecuaria ndo titulado por ser representativo do tipo
de uso menos valorado em fun¢do da menor intensidade de uso, se aproximando do
escopo pretendido na pauta.

e Paraa Regido Rural do Centro Sub-regional de Tefé, adotou-se a média das trés regides
lindeiras, sendo os valores da Regido Rural de Cruzeiro do Sul e Regido Rural dos Cen-
tros de Zona de Eirunepé e Labrea decorrentes de avaliagdes de imdveis do banco de
dados central do Incra, e para a Regido Rural da Metrépole de Manaus da PPR da Su-
perintendéncia de Manaus.

e Paraa Regido Rural do Centro Sub-regional de Sdo Miguel do Oeste, adotou-se a média

das regides lindeiras, sendo os valores da Regido Rural da Capital Regional de Cascavel,
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Regido Rural da Capital Regional de Chapecd, Regido Rural da Capital Regional de Passo
Fundo e Regido Rural do Centro Sub-regional de Santa Rosa.

e ParaaRegido Rural da Capital Regional de Criciiima (SC), adotou-se a média das regides
lindeiras, sendo os valores da Regido Rural da Capital Regional de Floriandpolis e da

Regido Rural da Metrépole de Porto Alegre.

Regides Rurais com necessidade de ajustes na amostra

Algumas Regides Rurais ndo apresentaram coeréncia do resultado final em relagdo a
expectativa do preco de terras. Deste modo, procedeu-se a andlise da amostra e ajuste do
procedimento de saneamento amostral buscando maior coeréncia do resultado final (memoria
de calculo do tratamento estatistico em anexo).

Assim:

e ParaaRegido Rural de Almeirim e Monte Alegre/PA, a estimativa ndo mostrou coerén-
cia em relacdo a expectativa de prego de terras para regido. Assim, adotou-se a média
dos valores dos Mercados de Terras de Monte Alegre e Obidos/PA, da PPR da Superin-
tendéncia de Santarém/PA. A estimativa de preco restou mais coerente em relagdo a
expectativa para regiao.

e Regido Rural da Capital Regional de Marabd — se optard por ndo proceder expurgos
pelo Boxplot haja vista a estimativa nao restar coerente. Ainda, 151 elementos consti-
tuem uma base amostral expressivamente representativa.

e Regido Rural da Capital Regional de Cascavel — se optard por ndo proceder expurgos
pelo Boxplot haja vista a estimativa ndo restar coerente. Procedeu-se o expurgo dos 4
elementos extremos. Dois abaixo dois acima.

e Regido Rural da Capital Regional de Chapecé —se optara por ndo se proceder expurgos.
O resultado apds expurgo pelo grafico Boxplot ndo resta coerente.

e Regido Rural das Capitais Regionais de Maringa e Londrina se — optard por ndo se pro-

ceder expurgos. O resultado apds expurgo pelo grafico Boxplot ndo resta coerente.

Consideragdes sobre a aplicabilidade da Pauta de Valores de Terra Nua

Nos casos de ocorréncia de aglomerados de natureza urbana em perimetros de projetos

de assentamento e de dreas regularizaveis a presente pauta de valores de terra nua ndo se aplica,



pois distancia-se da valoracdo mais adequada a imdveis nessas condi¢des, por vezes com
discrepancias extremamente significativas, frente a pressao imobilidria urbana.

N3o se deve perder de vista que a pauta é elaborada com base nos valores das avaliagdes
de iméveis obtidos para reforma agraria de carater eminentemente agricola. Desta forma, a
pauta se constitui como referencial de valor adequado para imdveis com caracteristicas
agricolas, minimamente assemelhadas.

Contudo, considerando que o processo de urbanizacao e expansao urbana, ou a perda
total ou potencial da atividade agricola, é natural e extremamente dinamico, é plausivel que
algumas dareas titulaveis/regularizaveis possam estar relacionadas e sofrendo influéncia de
nucleos urbanos de variadas formas e dimensdes, situagcGes mais presentes em projetos de
natureza de colonizagao oficial.

Alei 13.465/18 trouxe dispositivos que visam dar tratamento a nucleos urbanos informais,
Id conceituados. Assim, deverd se aplicar a Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei, pré-existentes a 22 de
dezembro de 2016.

A Lei define como “Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas

urbanas, constituido por unidades imobilidgrias de drea inferior a fracdo minima de

parcelamento prevista na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da

propriedade do solo, ainda que situado em drea qualificada ou inscrita como rural;”

“Lei 13.465/17...

TITULO Il

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Secédo |

Da Regulariza¢do Fundidria Urbana

Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis
a RegularizagGo Fundidria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§1° Os poderes publicos formulardo e desenvolverdo no espago urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econbémica, social e
ambiental e ordenagdo territorial, buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente,

combinando seu uso de forma funcional.
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$2° A Reurb promovida mediante legitimagéo fundidria somente poderd ser aplicada
para os ntcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios: | - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organizd-los e asseqgurar a presta¢tio de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal
anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e

constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de drea inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n®
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em drea qualificada ou inscrita como rural;

Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titula¢éo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo
vigente a época de sua implantacdo ou regularizagéo;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo
da ocupagdo, a natureza das edificagées, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de

equipamentos publicos, entre outras circunstdncias a serem avaliadas pelo Municipio;”

Pela analise dos excertos acima, fica evidente que o legislador ja previa a ocorréncia de
situagGes em que seria necessario a especializacdo da regularizagdo relacionada a existéncia de
processos de urbanizacdo, inclusive com denominagdo especifica: Regularizacdo Fundiaria
Urbana (Reurb). Tem-se, assim, categoricamente, o conceito de nucleos urbanos, com necessaria

regularizacdo. Importa que, desta forma e pelo acima exposto, ndo se aplica a pauta de valores

de terra nua como referencial de valor para regularizacdo de nucleos populacionais de

natureza urbana.

Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulagcido de projetos de assentamento e

regularizacao fundiaria

A Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulacdo de projetos de assentamento e
regularizacdo fundidria constara de uma planilha contendo as seguintes informacdes: Estado,

Regido Rural, Cédigo da Regido, Municipio, Codigo do municipio, VTN/ha minimo, VTN/ha médio
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e VTN/ha maximo.

Acompanha:

e Anexo | - Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulagdo de projetos de
assentamentos e regularizacdo fundidria (resumida/regido);

e Anexo Il — Mapas de VTN/ha minimo, médio e maximo da Pauta de Valores de
Terra Nua;

e Arquivos digitais contendo: Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulacdo
de projetos assentamento e regularizacdo fundiaria (completa/municipio) e
memoria de calculo do tratamento estatistico (IPCA-E dez2021, 1-matriz_2022, 2-

saneamento_2022 e 3-ajustes_2022), além do arquivo em formato shape.
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Anexo |
Tabela 3 — Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulagdo de projetos de assentamento e regularizagcdo fundia-
ria (resumida/Regido Rural)

Pauta de Valores de Terra Nua (2022)-VTN/ha(RS)

Cod RR Regides Rurais Minimo Média Maximo
2802 [Regido Rural da Capital Regional de Aracaju 3146 4195 5243
2701 |Regido Rural da Capital Regional de Arapiraca 1432 1910 2387
2901 |[Regido Rural da Capital Regional de Barreiras 558 744 931
1401 |Regido Rural da Capital Regional de Boa Vista 817 1090 1362
2503 [Regido Rural da Capital Regional de Campina Grande 552 736 920
5002 |[Regido Rural da Capital Regional de Campo Grande 5796 7728 9660
3301 |[Regido Rural da Capital Regional de Campos dos Goytacazes 3705 4940 6175
2603 [Regido Rural da Capital Regional de Caruaru 1362 1815 2269
4104 |Regido Rural da Capital Regional de Cascavel 5498 7330 9163
4202 |Regido Rural da Capital Regional de Chapecd 5316 7088 8860
4304 |Regido Rural da Capital Regional de Criciima (SC) 5657 7542 9428
5103 |[Regido Rural da Capital Regional de Cuiaba 1934 2579 3224
5004 [Regido Rural da Capital Regional de Dourados 3242 4323 5404
4204 |Regido Rural da Capital Regional de Floriandpolis 4361 5815 7269
2907 |Regido Rural da Capital Regional de llhéus 1254 1672 2090
2303 [Regido Rural da Capital Regional de Juazeiro do Norte 252 337 421
3104 |Regido Rural da Capital Regional de Juiz de Fora 3463 4617 5771
1601 |Regido Rural da Capital Regional de Macapa 496 661 826
2702 |Regido Rural da Capital Regional de Maceid 6223 8298 10372
1503 |Regido Rural da Capital Regional de Maraba 1042 1389 1737
3101 |[Regido Rural da Capital Regional de Montes Claros 832 1109 1386
2401 |[Regido Rural da Capital Regional de Mossord 343 458 572
2403 |Regido Rural da Capital Regional de Natal 794 1058 1323
1702  |Regido Rural da Capital Regional de Palmas 1046 1395 1744
4302 |Regido Rural da Capital Regional de Passo Fundo 5063 6751 8439
4305 |Regido Rural da Capital Regional de Pelotas 2115 2820 3524
2904 |Regido Rural da Capital Regional de Petrolina-Juazeiro 240 320 400
4103 |Regido Rural da Capital Regional de Ponta Grossa 3558 4744 5930
1101 |Regido Rural da Capital Regional de Porto Velho 2092 2789 3486
3506 |Regido Rural da Capital Regional de Presidente Prudente 2761 3681 4601
3502 [Regido Rural da Capital Regional de Ribeirdo Preto 17622 23496 29370
1201 |Regido Rural da Capital Regional de Rio Branco 837 1116 1394
4307 |Regido Rural da Capital Regional de Santa Maria 3799 5066 6332
1504 |Regido Rural da Capital Regional de Santarém 707 942 1178
3501 |[Regido Rural da Capital Regional de Sdo José do Rio Preto 10909 14545 18181
3504 |[Regido Rural da Capital Regional de Sdo José dos Campos 5175 6900 8625
2102 [Regido Rural da Capital Regional de Sao Luis 258 343 429
2301 |Regido Rural da Capital Regional de Sobral 135 180 225
3102 |[Regido Rural da Capital Regional de Teodfilo Otoni 1464 1952 2440
2202 |Regido Rural da Capital Regional de Teresina 178 237 297
3106 |Regido Rural da Capital Regional de Uberldndia 4897 6530 8162
3201 |[Regido Rural da Capital Regional de Vitéria 3796 5061 6326
2909 [Regido Rural da Capital Regional de Vitéria da Conquista 588 785 981
3503 |Regido Rural da Grande Metrépole Nacional de Sdo Paulo 9599 12799 15999
1502 |Regido Rural da Metrdpole de Belém 563 750 938
3108 |[Regido Rural da Metrépole de Belo Horizonte 4773 6364 7955
4102 |Regido Rural da Metrdpole de Curitiba 842 1122 1403
2302 |Regido Rural da Metrépole de Fortaleza 180 240 300
4303 |Regido Rural da Metrépole de Porto Alegre 6952 9270 11587
2604  |Regido Rural da Metrépole de Recife 1671 2228 2785
2906 |[Regido Rural da Metrépole de Salvador 617 822 1028
5204 [Regido Rural da Metrépole Nacional de Brasilia 2660 3547 4434
3302 |[Regido Rural da Metrépole Nacional de Rio de Janeiro 3204 4272 5340

Continua...
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...Continuagdo

Pauta de Valores de Terra Nua (2022)-VTN/ha(R$)

Cod RR RegiGes Rurais Minimo Média Maximo
1701 |Regido Rural das Capitais Regionais de Araguaina e Imperatriz 739 985 1231
3103 |[Regido Rural das Capitais Regionais de Ipatinga e Governador Valadares 3125 4166 5208
3505 |[Regido Rural das Capitais Regionais de Marilia e Bauru 6069 8091 10114
4101 |Regido Rural das Capitais Regionais de Maringd e Londrina 4966 6621 8276
3105 |[Regido Rural das Capitais Regionais de Pouso Alegre e Varginha 7466 9955 12444
5106 |[Regido Rural do Centro de Zona de Alta Floresta 2893 3857 4822
5203 |[Regido Rural do Centro de Zona de Campos Belos 1956 2608 3259
2801 |[Regido Rural do Centro de Zona de Nossa Senhora da Gléria 1423 1897 2371
5205 |[Regido Rural do Centro de Zona de Unai 2047 2729 3411
2602 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Afogados da Ingazeira 185 247 308
5202 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Andpolis 2785 3714 4642
4306 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Bagé 6927 9236 11545
2105 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Balsas 561 748 935
5101 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Barra do Gargas 1651 2202 2752
2902 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Bom Jesus da Lapa 275 367 459
5104 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Caceres 1218 1624 2030
2402 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Caico 549 732 915
2103 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Chapadinha 791 1055 1318
1202 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Cruzeiro do Sul 203 271 338
2206 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Floriano 119 158 198
2910 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Guanambi 446 595 743
2903 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Irecé 151 202 252
5206 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Itumbiara 5534 7379 9224
2201 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Parnaiba 190 253 317
2502 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Patos 259 346 432
3107 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Patos de Minas 1669 2225 2782
2905 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Paulo Afonso 1167 1556 1945
2203 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Picos 117 156 196
5207 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Rio Verde 3568 4757 5947
5102 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Rondondpolis 2019 2692 3365
2101 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Santa Inés 381 508 635
4301 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Santa Rosa 4906 6542 8177
4201 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Sdo Miguel do Oeste 5292 7057 8821
2204  [Regido Rural do Centro Sub-regional de Sdo Raimundo Nonato 150 200 249
2601 [Regido Rural do Centro Sub-regional de Serra Talhada 139 185 231
5107 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Sinop 2146 2862 3577
1301 |Regido Rural do Centro Sub-regional de Tefé 505 674 842
2908 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Teixeira de Freitas 3168 4224 5280
5105 |[Regido Rural do Centro Sub-regional de Vilhena (RO) e Cacoal (RO) 889 1186 1482
2106 [Regido Rural dos Centros de Zona de Acaildndia e Barra do Corda 392 523 654
1501 |Regido Rural dos Centros de Zona de Almeirim e Monte Alegre 761 1014 1268
2605 |[Regido Rural dos Centros de Zona de Belém de Sdo Francisco e Floresta 259 345 431
2205 [Regido Rural dos Centros de Zona de Corrente e Bom Jesus 256 341 426
5001 [Regido Rural dos Centros de Zona de Corumba e Aquidauana 1934 2579 3224
1303 |Regido Rural dos Centros de Zona de Eirunepé e Labrea 590 787 984
5201 |[Regido Rural dos Centros de Zona de Ipora, Goids, Sdo Luis de Montes Belos e Porangatu 3042 4057 5071
5003 |[Regido Rural dos Centros de Zona de Nova Andradina e Trés Lagoas 4137 5516 6895
2104 |Regido Rural dos Centros Sub-regionais de Bacabal e Caxias 362 482 603
2501 [Regido Rural dos Centros Sub-regionais de Cajazeiras e Sousa 506 675 844
4203 |Regido Rural dos Centros Sub-regionais de Concérdia e Videira 3995 5326 6658
1302 subdivisdo da Regido Rural da Metrépole de Manaus

Cod Municipio Minimo Média Maximo

1302_1 |[Manaus, Itaquatiara e Presidente Figueiredo 6381 8509 10636

1302_2 |lranduba 13771 18361 22951
1302 demais municipios 722 963 1204

Média Brasil 2567 3423 4279
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VTN/ha Minimo da Pauta de Valores de Terra Nua, por Regido Rural do IBGE, 2022

Pauta de Valores 2022 (R$)
[ 1117 - 1868

[ 11868 - 3618
13618 - 5369
[ 15369 -7119
[ 7119 - 8870
[ 8870 - 10620
[ 10620 - 12371
B 12371 - 14121
Bl 14121 - 15872
Bl 15872 - 17622
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VTN/ha Médio da Pauta de Valores de Terra Nua, por Regido Rural do IBGE, 2022

Pauta de Valores 2022 (R$)
[ 1156 - 2490

[ 12490 - 4824
[ 14824 - 7158
[ 17158-9492
[ 9492 - 11826
[0 11826 - 14160
[ 14160 - 16494
I 16494 - 18828
I 18828 - 21162
Bl 21162 - 23496
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VTN/ha Maximo da Pauta de Valores de Terra Nua, por Regido Rural do IBGE, 2022

Pauta de Valores 2022 (R$)
(1196 - 3113
[ 13113-6031
[ 16031 - 8948
[ 18948 - 11866
[ 11866 - 14783
[ 14783 - 17700
I 17700 - 20618
I 20618 - 23535
Bl 23535 - 26453
Bl 26453 - 29370




