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A expansao urbana, imobilidriae o
turismo no Litoral Norte da Bahia
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CONTEXTO GEOHISTORICO E AMBIENTAL
DO LITORAL NORTE

. 1560- 1900. Era Garcia D Avila, extrativismo do coco e introducdo da pecudria
extensiva. Caracterizado pelo isolamento e estagnacdo econdmica;

« 1970-1990. Implantacdo do Complexo Industrial de Camacari e Implantacdo do
Distrito Florestal Litoral Norte (eucalipto e pinus) nos municipios de Entre Rios,
Conde e Esplanada.

« Era Klaus Peters- Implantacdo do Projeto Turistico- Imobilidrio Praia do Forte
(7.500ha e 12 km de praia, fazendas Camurujipe, Covado e Passagem Grande);

« Construcao da BA-099-“Estrada do Coco” ate ltacimirim;
. Criacdo do Projeto Tamar e da Fundacdo Garcia D’ Avila;

« Construcao do primeiro hotel de porte internacional - Eco resort Praia do Forte;



CONTEXTO GEOHISTORICO E AMBIENTAL
DO LITORAL NORTE

1991-2000- PRODETUR- BA/NE, Construcdo da segunda etapa da BA-009 —
“Estrada do Coco”/ “Linha Verde”- Praia do Forte- Jandaira, criacdo da APA
Litoral Norte;

Divisao entre “litoral” e “interior”;

2000- Atual. Inauguracao do Complexo Costa do Sauipe, associacdo entre
proprietdrios fundidrios, fundos de pensdo capital turistico e imobilidrio ;

Modelo ibérico (hotéis+ segunda residéncia+campo de golfe);

Construcao de Complexos Turisticos Residenciais, por empresas hoteleiras
predominantemente espanholas e portuguesas.



AS PRI:\TIC,AS ESPACIAIS DAS EMPRESAS
TURISTICAS E IMBOLIARIAS

Seletividade espacial
Fragmentacado territorial
Alienacao territorial

Urbanizacao



ESTAGIO DE
DESENVOLVIMENTO

Destino Turistico

Produto Turistico-Imobiliario

Comprador

Oportunidades

Riscos

FASE1

Terrenos para construcdo de casas
ou pousadas, normalmente nucleos
urbanos costeiros ou proximos a
eles

Predominante Nacional e Regional

Pregos muito baixos
Disponibilidade de Melhores
terrenos

Incerteza sobre desenvolvimento
da localidade
Pouca Liquidez

Pequenos projetos imobilidrios e
hoteleiros. Loteamentos e Casas

Nacional e Internacional
Atraido pelo preco e pela
perspectiva e de valorizagcdo

Preco baixo
Boa liquidez
Produto de maior valor agregado
Orientado pelo mercado Nacional e
Regional

Incerteza sobre desenvolvimento
dalocalidade

FASE 3

Grandes projetos turistico
imobilidrios, condominios, casas e
resorts - turismo residencial
Forte participacdo Internacional

Predominantemente estrangeiro
Atraido pelo produto e pelo
“custo/beneficio”

Localidade bem estruturada.
Demanda abundante e
qualificada.

Produtos de alto valor agregado
que proporcionam grande
rentabilidade

Pouca disponibilidade de bons
terrenos
Precos altos
Concorréncia
E imprescindivel ter acesso ao
mercado internacional



CONTEXTO GEOHISTORICO E AMBIENTAL
DO LITORAL NORTE

 Intenso processo de metropolizagdo da RMS, desencadeado pelo
crescimento demogrdfico, urbano e boom imobilidrio;

« Mudancas deflagradas pelo capital internacional (turistico e imobilidrio)
articulado com o Estado e empresas nacionais;

« Extensdo territorial: 240 Km, formado por dunas, restingas, manguezais,
remanescentes de mata atldntica, rios, lagoas e estudrios. Area de
Protecdo Ambiental (APA LN), Parques Naturais, Reservas da Biosfera e
comunidades Quilombolas, compreende O7 municipios.



AS TRANSFORMACOES SOCIOESPACIAIS
RECENTES

|dentificamos diferentes estdagios de desenvolvimento socioespacial e urbano:

« Faixa LitorGdnea dos Municipios de Lauro de Freitas e Camacari - As
dindmicas territoriais urbanas sdo fortemente influenciadas pelos processos
urbanos e econdmicos da RMS;

« Faixa Litorénea do Municipios de Mata de Sdo Jodo — As dinédmicas
territoriais, os processos urbanos e econémicos sao desencadeados pelas
atividades hoteleira e imobiliarias e turisticas decorrente dos investimentos

publicos e privados.

« Faixa Litorénea de Conde, Entre Rios, Esplanada e Jandaira.



AS TRANSFORMACOES SOCIOESPACIAIS
RECENTES

Encontra-se em curso o modelo de desenvolvimento urbano regional complexo
- Macro urbanizacao:

a) Linear, caracterizada pela formagcdo de um continuo urbano de cardter
metropolitano ao longo da BA-099 integrando os municipios de Salvador, Lauro
de Freitas e Camacari (conurbacdo).

b) Dispersa e descontinua; caracterizada pela formacdo de enclaves, espaco
especializados focados no consumo, vinculados ao lazer, turismo e segunda
residéncia.



LAURO DE FREITAS - CAMACARI

Continuo urbano linear — BA-09

Fonte: Adriana Castro, 2010



Tivoli EcoResort Praia do Forte

Fonte: TRIPADVISOR, 2022



Iberostar Praia do Forte Golf Club

Fonte: www.ihg.com/iberostar-selection



Grand Palladium - Reserva Imbasssai

Fonte: Adriana Castro, 2010
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Complexo Costa do Sauipe

Fonte: Adriana Castro, 2010



Projeto Turistico-Imobiliario - Fazenda Baixio

BAIXIO

" O DESTINO BAIXIO

UM PARAISO A 30 MINUTOS DE PRAIA DO
FORTE

Fonte: Prima Empreendimentos Inovadores. Disponivel em: https://grupoprima.com.br/



TURISTIFICACAO RECENTE
EMPREENDIMENTOS
RESIDENCIAIS-TURISTICOS

Fonte: INEMA, 2015



Empreendimento Ponta de Inhambupe - 1a etapa
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Site Prima Empreendimentos Inovadores, 2023.



CONSIDERACOES FINAIS

Segregac¢ao Socioespacial;

Concentracdo fundidria;

Especializacdo na ocupacdo e uso do solo:
Densificacdo na ocupagdo;

Artificializacdo da paisagem.

“Os principais entraves apontados pelos representantes corporativos

para o desenvolvimento dos projetos turisticos residenciais sdo o
licenciamento ambiental e a burocracia”




TENDENCIAS

« Formacdo “cidade linear atlantica” sem acesso publico & praia e outros
recursos naturais;

« “Estrangerizacdo” de vilas e povoados;

« Comprometimento e perda da sociobiodiversidade;



Este livro aborda dindmicas
territorials, econdmicas e
socioambientais decorrentes da

Lirandina Gomes implantagio das redes hoteleiras
espanholas e portuguesas no Litoral
Morte do Estado da Bahia. Analisaa
agio dos diversos agentes sociais na
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O trabalho de Lirandina Gomes lem ser contextualizada no universe do &0 of produgio e organizagio do espago,
e e e e et Litoral Norte da Bahia R —

Mediterrinen ¢ do Caribe, &5 grandes cadelas de hoteleiras insernacionads, especialmente,
cspanlyolas ¢ portuguesss, cstabeleceram no Beasil um nowo Eldorade Turistico, B por lsso
queeste trabalho ¢ mais necessario do que munca, por um lado, aboe-se a disoussdo no meo
académico sabre o processe da globalizagio do turismo & o papel das corporaghes
transnacianais e, por outre, fomece elementos para toda sociedade avaliar se o furismo tem
sido vantajoso. Portamto, este & um livro que transcende & academia devido ao seu
compramisso com a democratizagko da céncle, como também faz avancar para além das
fronteiras do Brasil, porgue trata dos processos e conflitos que sdo comuns em malias zonas
codteirasdo planets

Estratégias e Sustentabilidade das
Redes Hoteleiras Internacionais

Tvan Mas Murray
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Federal da Bahia (UEBA),
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dos cursos de graduagio e pos-
graduagdo da UNEB.




