NE

MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE
INSTITUTO CHICO MENDES DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE
DIRETORIA DE PLANEJAMENTO, ADMNISTRACAO E LOGISTICA

Minuta de Contrato N° 12008

Contrato de Locacédo de imdvel que entre si
celebram a UNIAO, por intermédio do Instituto
Chico Mendes de Conservagao da
Biodiversidade e a empresa
XXXXXXXXXXXXXXXX, nos termos do
processo administrativo XXXXXXXXXXXX.

A Uniao, por intermédio do Instituto Chico Mendes de Conservagiao da
Biodiversidade - ICMBio, criado pela Lei n® 11.516, de 28 de agosto de 2007, com sede
e foro em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ do Ministério da Fazenda sob o n°
08.829.974/0001-94, neste ato representado pelo Presidente Substituto, Joao Paulo
Ribeiro Capobianco, residente e domiciliado em Brasilia, no Distrito Federal, portador da
C. 1. n°9.091.966-X SSP/SP e do C.P.F. N° 021.836.638-80, nomeado pela Portaria n°® 98
da Ministra de Estado do Meio Ambiente, publicada no Diario Oficial de 03/05/2007, no
uso das atribuicdes que Ihe confere a Portaria n° 276, de 09/05/2007, publicada no Diario
Oficial de 10/05/2007, doravante denominado LOCATARIO, e a empresa
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CNPJ n° XXXXXXXXXXXXX, representada, neste ato,
pelo Sr. XXXXXXXXXXXX, RG n® XXXXXXX , CPF n°® XXXXXXXX com sede no
XXXXXXXXXXXXX, em Brasilia/DF, doravante denominado LOCADOR, RESOLVEM
firmar o presente Contrato de Locag¢ao, mediante dispensa de licitacdo, nos termos e
condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O presente Contrato tem como objeto a locacdo do imédvel, situado no
XXXXXXXXXXXXXXX, em Brasilia/DF, nas condigdes elencadas no Termo de Referéncia
parte integrante do processo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA AVERBAGAO DO CONTRATO

2.1 O presente Contrato devera ser averbado, pelo LOCADOR, a margem da matricula
do imével, no prazo de até 10 (dez) dias contados da publicagdo do extrato no Diario
Oficial, com vistas a obrigar o LOCADOR, o proprietario, os respectivos sucessores e
terceiros interessados.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O presente Contrato de Locagdo tem prazo de duracdo de 12 (doze) meses,
prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos até o limite de 60 (sessenta) meses.



3.1.1 A eficacia do presente contrato fica sujeita a condi¢do suspensiva, nos termos do
art. 125, do Cdédigo Civil, pela qual o LOCADOR devera instalar e entregar em perfeito
estado de funcionamento rede elétrica, rede estruturada de voz e dados de acordo com o
TERMO DE REFERENCIA.

3.1.1.1 Em todos os casos as instalagdes dos pontos de rede estruturada para
dados e voz (loégica) e elétrica estabilizada deverdao seguir no minimo, os padrbes
adotados no Ministério do Meio Ambiente - MMA, no bloco B da Esplanada dos
Ministérios e as orientagcdes das areas técnicas do ICMBio.

3.1.2 A instalagdo e o funcionamento das redes referidas no subitem anterior serao
constatados pela area técnica do ICMBio ao que se dara Termo de Recebimento com a
indicacao de suas caracteristicas fisicas e operacionais.

3.1.3 Os pontos de rede elétrica e rede estruturada de voz e dados deverao ser instalados
pelo LOCADOR em locais a serem estabelecidos pelo LOCATARIO.

3.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, bem como de suas
prorrogacgdes, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel alugado.

3.3 A prorrogacdo do presente contrato dependera do interesse do LOCATARIO em vista
da necessidade e utilidade do imoével para a continuidade do funcionamento regular e
adequado do Instituto Chico Mendes de Conservagciao da Biodiversidade e
demandara a formalizacdo de Termo Aditivo.

3.4 Findo o prazo da locacdo, inexistindo prorrogacéo, o LOCATARIO tera o prazo de 60
(sessenta) dias para desocupar o imovel, prorrogavel por periodo igual e sucessivo.

CLAUSULA QUARTA - DA DENUNCIA E DA RESCISAO DO Contrato de Locagio

4.1 O LOCATARIO podera denunciar, a qualquer tempo, a locagdo mediante aviso escrito
dirigido ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, independentemente
do pagamento de multa ou indenizagéao.

4.2 O Contrato de Locacao podera ser rescindido:

| - pelo ndo cumprimento ou pelo cumprimento irregular de clausulas contratuais,
especificagdes, projetos e prazos relacionados a locagao;

Il - para realizagédo, pelo LOCADOR, de reparagbes urgentes determinadas pelo
Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia
do LOCATARIO no imovel ou, podendo, este se recuse a consenti-las;

lIl - pela paralisagao superior a 30 (trinta) dias de obra ou servigo de manutencgéo ou
reparagao a que se obrigue o LOCADOR, sem justa causa e prévia comunicagéo a
Administracao;

IV - pela subcontratagao total ou parcial do seu objeto;

V - pelo desatendimento das determinagdes regulares da autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar a sua execug¢ao, assim como as de seus superiores;



VI - pelo cometimento reiterado de faltas na sua execugéo, anotadas na forma do §
10 do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993;

VIl - pela decretagao de faléncia ou a instauragao de insolvéncia civil;
VIII - pela dissolugao da sociedade ou o falecimento do LOCADOR,;

IX - pela alteragao social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa,
que prejudique a execugao do Contrato;

X - por razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pelo Presidente do ICMBio;

XI - pela ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada,
impeditiva da execugao do Contrato.

4.3 Os casos de rescisado contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

4.4 A rescisdo do Contrato podera ser:
| - determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO;

Il - amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo da licitagao,
desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO;

[l - judicial, nos termos da legislagao locaticia.
CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES:
5.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:

| - entregar ao LOCATARIO o imével em estado de servir ao uso a que se destina,
de acordo com o Termo de Referéncia;

Il - disponibilizar o imovel no periodo de no maximo 60 dias, atendendo as
necessidades do ICMBio, conforme caracteristicas previstas no presente Termo de
Referéncia;

Il — efetuar manutengdes corretivas relacionadas ao edificio, quando decorrentes de
seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de
eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em
conformidade com a Lei 8.245/91(Lei do Inquilinato). Sem 6énus adicionais para a
Administracdo, respondendo ainda pelos danos causados ao LOCATARIO,
decorrentes do disposto neste inciso;

IV - garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;
V - manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

VI - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao, conhecidos ou ndo no
momento da locacéo;



VIl - responder pelos danos causados ao LOCATARIO, quando resultantes de agéo
ou omissao, negligéncia, imprudéncia ou impericia dos seus empregados ou
prepostos e do ndo atendimento das obrigagdes préprias do locador, nos termos da
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbde sobre as locagdes dos imdveis
urbanos, do Contrato de Locacéo e da Lei n°® 8.666, de 1993;

VIl - fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

IX - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado, com as devidas alteragées, das
importancias por este pagas, vedada a quitagao genérica;

X - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

XI - manter segurado o imovel e pagar o prémio correspondente, inclusive de seguro
complementar contra fogo;

XIlI - pagar os impostos e taxas que incidam sobre o imével durante o prazo da
locacgédo, exceto o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e as taxas de iluminag&o
e limpeza publica;

XIlI - comunicar ao LOCATARIO todos os atos e fatos que afetem a fiel execugao
deste Contrato e responder por qualquer prejuizo causado nos casos de
transferéncia, por qualquer forma, ou cessao total ou parcial do imovel a terceiros,
bem como sua associagao a outrem, fuséo, cisdo ou incorporagao.

XIV - permitir que o LOCATARIO possa realizar, por sua prdpria iniciativa, a
expansao da rede de dados, voz e elétrica estabilizada para instalacdo de
equipamentos de informatica, em funcdo da demanda, conforme seus proprios
critérios técnicos, tendo como base o padrdo das instalagdes existentes no MMA,
Bloco B da Esplanada dos Ministérios. As expansdes nao serao incorporadas ao
imovel;

XV - garantir que na realizagado de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis
que possam prejudicar ou agredir as instalagdes, os equipamentos e mobiliarios
deverao ser ajustadas entre locador e locatario a fim de se prevenir ou minimizar
eventuais danos, bem como garantir a regular execugdo das competéncias
institucionais do Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade

5.1.1 Inexistindo a cobranca de condominio sobre o prédio, as despesas
correlatas abaixo serdo, sempre, da responsabilidade do LOCADOR.

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel,

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem
como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;



d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados do condominio, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacgao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacéo.

5.1.2 Os atrasos no pagamento dos tributos correlatos ao imével, quando n&o
ocasionados por agdao ou omissdao do LOCATARIO, serdo suportados
exclusivamente pelo LOCADOR.

5.1.3 O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de
purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes
estabelecidas no artigo 62, paragrafo unico, da Lei n°® 8.245, de 1991.

5.2 O LOCATARIO é obrigado a:

| - pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, até
o 10° dia util do més seguinte ao vencido;

lI- servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

[l - restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes
de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus funcionarios, usuarios ou visitantes;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

VII - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de luz, gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacao prévia de dia e hora de acordo com as disponibilidades decorrentes das
finalidades de uso;

5.3 Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao LOCADOR, o
LOCATARIO comunicara ao LOCADOR das obras e servicos necessarios e este tera o
prazo de até 05 (cinco) dias para o inicio dos trabalhos.

5.4 Se os reparos durarem mais de 30 (trinta) dias, o LOCATARIO tera direito de rescindir
o Contrato.



CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS

6.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao.

6.2 As benfeitorias voluptuarias ndo serao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel.

CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DA LOCAGAO E DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento do valor da locagdo sera efetivado em parcelas mensais, distintas e
sucessivas;

7.2 O valor total mensal da locagéo é de RS XXXXXXXXXXXXXXXXX.
7.2.1 O valor do 1° (primeiro) aluguel sera efetuado apés a entrega do imével.
7.3 O pagamento do IPTU/TLP sera realizado pelo LOCATARIO.

74 O valor da locagdo correra a conta do Programa de Trabalho n°
XXXXXXXXXXXXXXXX, Elemento de Despesa n® XXXXXXXXXXXXXX.

7.5 O pagamento sera processado mediante Ordem Bancaria, através do Banco
XXXXXXXXXXXXXX, para crédito do LOCADOR, junto ao Banco XXXXX, Agéncia n°
XXXXXXXXX e conta corrente n® XXXXXXXXXXX.

7.6 Nenhum pagamento sera realizado pelo LOCATARIO sem que antes seja procedida
consulta “on-line” junto ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF,
para a verificagdo da situagdo de regularidade do credor, LOCADOR ou terceiro, cujos
resultados serdo impressos e juntados aos autos do processo.

7.7 Quando da apresentacdo do valor do aluguel mensal, deverdo ser apresentados, em
separado:

7.7.1 Todos os componentes de despesas e encargos fixos, tal como o imposto
predial e territorial urbano(IPTU).

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE DO ALUGUEL

8.1 As partes contratantes, usando da faculdade prevista no inciso Ill do artigo 55 e inciso
| do § 3 ° do artigo 62 da Lei 8.666/1993, e no artigo 18 da Lei n ° 8.245/1991,
mutuamente convencionam que o aluguel fixado nesta clausula sera reajustado segundo
a variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC/IBGE, a cada periodo de
12 (doze) meses, durante a vigéncia do contrato, com fundamento no Decreto n © 1.054,
de 7/2/1994, alterado pelo Decreto n © 1.110, de 13/4/1994, ou outros dispositivos legais
que venham a ser editados pelo Poder Publico em substituicido as mencionadas normas,
condicionado aos precos praticados no mercado.



8.1.1 Quando houver reajustamento, os calculos elaborados pelo LOCADOR deverao ser
encaminhados, previamente, para exame e anuéncia do LOCATARIO.

8.1.2 Para efeito de reajustamento, o indice inicial sera o do més referente a data-limite
estipulada para apresentagao da proposta e o final o referente ao més do reajuste devido.

CLAUSULA NONA - DA PRORROGAGAO

9.1 O prazo de vigéncia deste Contrato sera a partir da data de sua assinatura até
XXIXXIXXXX, podendo ter a sua duragao prorrogada por iguais e sucessivos periodos
mediante termos aditivos, até o limite de 60 (sessenta) meses, apds a verificagdo da real
necessidade e com vantagens para o LOCATARIO na continuidade do contrato, nos
termos do inciso Il e paragrafo 4° do art. 57 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DO CASO FORTUITO E DA FORGA MAIOR

10.1 Ocorrendo qualquer motivo caracterizado, objetivamente, como for¢ga maior, capaz
de dificultar a utilizagdo regular do imével pelo LOCATARIO, importara na suspenséo das
obrigagdes do presente Contrato, no todo ou em parte, autorizando a prorrogagdo do
prazo da LOCAGAO pelo tempo da suspenséo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO

11.1 Durante a vigéncia do Contrato, a fiscalizagao sera exercida por um representante do
LOCATARIO, designado pela Diretoria de Planejamento, Administracéo e Logistica, ao
qual competira registrar todas as ocorréncias e as deficiéncias verificadas em relatorio e
dirimir as duvidas que surgirem no curso da locagdo e de tudo dara ciéncia a
Administracao, conforme art. 67 da Lei 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANGOES

12.1 Pela inexecugdo total ou parcial do objeto do contrato, o LOCATARIO poder3,
garantida prévia defesa, rescindir o contrato, caso o LOCADOR venha a incorrer em uma
das situagdes previstas no artigo 78, inciso | a Xl| da Lei n° 8.666, de 1993.

12.2 Sem prejuizo de responsabilidade civil do LOCADOR e da resciséo do Contrato, se
for o caso, o LOCATARIO podera aplicar as seguintes sang¢gdes, segundo a gravidade da
falta cometida:

|. adverténcia;

II. multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor mensal do contrato, por falha ou
irregularidade detectada no cumprimento do Contrato;

lll. multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor total atualizado do Contrato no caso
de descumprimento total ou resciséo por solicitacdo do LOCADOR,;

IV. suspensao temporaria do direito de participagcao em licitagbes e impedimento de
contratar com o LOCATARIO pelo prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo do
LOCATARIO considerar rescindido este vinculo obrigacional e/ou adotar as
demais medidas legais e judiciais cabiveis;



V. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
Federal, no caso de falta grave, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante o LOCATARIO,
concedida no ressarcimento pelo LOCADOR a Administracdo pelos prejuizos a
gue deu causa e no decurso do prazo da sang¢ao aplicada.

12.3 DA CARACTERIZACAO DAS PENALIDADES

12.3.1A pena de adverténcia sera aplicada por execucdo insatisfatoria das
obrigagdes previstas nas clausulas segunda e quinta, item 5.1, incisos lll, VII,
VIII, 1X, X, XI, Xl e XIll, ou pequenos transtornos na aplicagdo do Contrato,
desde que sua gravidade nao recomende a aplicacdo de multa ou penalidade
mais grave.

12.3.2 A multa prevista no inciso Il desta clausula sera aplicada sempre que ocorrer
reincidéncia no cometimento de falta pela qual ja houver sido o LOCADOR
advertido, bem como por descumprimento das obriga¢cdes previstas nos
incisos |, I, IV, V e VI, da clausula quinta, item 5.1.

12.3.3 A multa prevista no inciso lll desta clausula sera aplicada no caso de
inexecugdo do contrato com prejuizos financeiros e podera ser aplicada,
independentemente de rescisdo ou indenizagao;

12.3.4 A suspensao temporaria sera aplicada quando ocorrer:

a) apresentagao de documentos falsos ou falsificados;

b) reincidéncia de execugdo insatisfatoria dos servigos de reparagdo ou
manutencdo do imdvel, acarretando prejuizos ao LOCATARIO;

c) atraso injustificado na execugdo dos servigos, contrariando o disposto
neste Contrato;

d) reincidéncia na aplicacédo das penalidades de adverténcia ou multa;

e) irregularidades que ensejam a rescisao contratual;

f) ac&o no intuito de tumultuar a execugdo do contrato;

g) praticas de atos ilicitos que demonstrem ndo possuir o LOCADOR
idoneidade para licitar ou contratar com o LOCATARIO;

h) condenacgao definitiva por praticar fraude fiscal ou previdenciaria.

12.3.5 A declaragao de inidoneidade podera ser proposta ao competente 6rgao do
governo, quando constatada a ma-fé, acdo maliciosa e premeditada em prejuizo do
LOCATARIO, evidéncia de atuagdo com interesses escusos ou reincidéncia de
faltas que acarretem prejuizos ao LOCATARIO ou aplicacdes sucessivas de outras
penalidades.

12.4 O valor da(s) multa(s) aplicada(s) ao LOCADOR e os prejuizos por ele causados ao
LOCATARIO sera descontado de qualquer fatura ou crédito em favor do LOCADOR devido
pelo LOCATARIO ou cobrados judicialmente.

12.5 A(s) penalidade(s) de multa(s) ndo tera(do) caracter compensatério, podendo ser
aplicada cumulativamente com as demais sangdes, facultada a defesa prévia do
interessado, no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, e sua cobranga nao
tem carater indenizatério, ndo isentando o LOCADOR da obrigagdo de indenizar eventuais
perdas e danos.



12.6 A sangao estabelecida no inciso V, desta clausula, € de competéncia exclusiva do
XXXXXXXXX, facultada a defesa ao interessado no respectivo processo, no prazo de 10
(dez) dias da abertura de vista, podendo a reabilitagdo ser requerida apos 2 (dois) anos
de sua aplicacéo.

12.7 Cabera ao responsavel designado pelo LOCATARIO comunicar a inobservancia das
clausulas contratuais, para fins de adogao das penalidades previstas neste Contrato.

12.8 As penalidades aplicadas serao obrigatoriamente registradas no SICAF.
CLASULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICAGCAO

13.1 O LOCATARIO providenciara a publicacdo no Diario Oficial do extrato deste
Contrato, de acordo com o paragrafo Unico, do art. 61, da Lei n® 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS ANEXOS

14.1 Mapa e memorial descritivo, elaborado pelo LOCADOR e atestado pelo
LOCATARIO, com as caracteristicas do imével locado, bem como a infra-estrutura
disponivel a instalacdo e ao adequado funcionamento dos equipamentos e sistemas
estruturados de rede de dados e voz modelados pelo ICMBio, em atendimento ao
estabelecido no Projeto Basico - Termo de Referéncia, bem como da comprovagéao de ser
o imovel livre de quaisquer dnus ou dividas fiscais e reais.

14.2 Termo de vistoria no imével elaborado pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 Fica eleito o foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria do Distrito Federal, como
competente para a resolugao de duvidas ou litigios decorrentes da execugéo do presente
Contrato.

15.2 Assim, por estarem justos e acordados sobre todas as clausulas aqui pactuadas, as
partes assinam o presente Contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca
das testemunhas abaixo, para que produzam seus efeitos juridicos.

Brasilia, de de 2008.

PELO LOCATARIO PELO LOCADOR



