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INSTITUTO CHICO MENDES

MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE E MUDANCA DO CLIMA
INSTITUTO CHICO MENDES DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE
COORDENACAO DE APOIO A GESTAO DA GERENCIA REGIONAL 2 - NORDESTE

Rodovia BR 230 km 10 s/n9, Floresta Nacional da Restinga de Cabedelo - Bairro
Amazonia Park - Cabedelo - CEP 58106-402

Telefone: (83) 99100-0466

ANEXO | - QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1. REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA  RELATIVOS A
REGULARIDADE DO IMOVEL
1.1. De modo a permitir a analise das condicdes de oferta do mercado

imobilidrio e sua adequacao ao padrao exigido pelo ICMBio, as propostas deverao
conter os seguintes requisitos e informacodes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total,
1.1 . " .
bem como detalhamento da area util e da area comum.
Preco total da proposta de locacao e preco unitario por
1.2 : PR
metro quadrado de area util/privativa.
13 O imével deve pertencer a um Unico proprietario ou
' consodrcio/grupo de proprietarios.
Preco médio mensal do condominio (se for o caso) em
14 relacdo a area locada (especificar os servicos que o

compdem) ou o preco previsto para a taxa de
administracao condominial.

Area (til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
O imével deve possuir area util entre (232,20 a 330) metros

1.5 |quadrados. Entende por area Util a efetivamente utilizada pelo (6rgéo
ou entidade publica), excluindo-se garagem, escadarias, caixas de
elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de

1.6 documento original) do habite-se.

Coépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de
1.7 |documento original) do registro do imdvel no Cartério de
Registro de Iméveis, emitida nos dltimos 30 (trinta) dias.




1.8

Imével deve atender, por meio de documento ou
declaracao, todas as prescricoes estabelecidas nas normas
federais e do Muncipio/Distrito Federal (entre elas a do
Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento
Territorial - PDOT e Plano Diretor Local - PDL), normativos e
padrdes das concessionarias de servicos publicos de
eletricidade, 4gua e telefonia, e a legislacao vigente de
acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos
das seqguintes concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;

C) saneamento;

d) Servico de Limpeza Urbana.

1.10

No caso de edificio com mais de um andar, deverdo ser
disponibilizados andares consecutivos.

1.11

A area ofertada para locacao ao 6rgao ou entidade publica
deve apresentar vaos livres, com pé direito nos locais de
permanéncia prolongada de acordo com o Cdédigo de
Edificac6es do Municipio.

1.12

O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas
(preferencialmente), nao sujeitas a alagamentos, além de
ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica,
telefénica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.12.1

Caso a area de localizacao do imével seja desprovida de
sistema de esgoto, faz-se necessario que o imével seja
provido de uma fossa séptica, que atenda as normas
técnicas e ambientais.

1.13

O imodvel deve estar localizado em &rea urbana, em local de
facil acesso a populacao em geral.

1.14

O imoével deve ser atendido pela rede transporte publico
regular do Municipio, caso exista.

1.15

No imovel nao deve haver compartilhamento com areas
destinadas a residéncias, bares, comércio, supermercados,
hotéis ou similares.

1.16

O imdvel deve ser atendido com estacionamento publico.

1.17

Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgao ou
entidade publica.

1.18

Declaracao que concluira as adequacoes necessarias
no prazo nao maior que 40 (quarenta) dias, a contar

da data da assinatura do contrato.




Declaracao de gue o imével tem condicbes de ser adequado
as especificacdes constantes do Programa de Necessidades.
Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas
1.19 |do imével, deverd ser apresentado juntamente com a
planta/croqui, memorial descritivo ou desenhos que
indiguem a possibilidade de adequacao, sem adicional dos
precos apresentados.

Validade minima das condicdes oferecidas de, no minimo,

1.20 60 (sessenta) dias.
1.21 Identificacao do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es),
' se for o caso.
1.22 Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para o assinante
' da proposta, quando este nao for o propietério.
Certidao emitida pela Prefeitura Municipal que comprove a
inexisténcia de débitos relativos ao imdvel objeto da
1.23 N L . . N
locacao, bem como débitos relativos a Taxa de Prevencao de
Incéndios - TPEI (se for o caso)
Certidao negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo
124 Cartorio de Registro de Imoéveis. A referida certidao devera

ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do
contrato.

Certidao negativa ou cépia da quitacao das 2 (duas) ultimas
1.25 |contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas
pelos respectivos érgaos competentes.

2. REQUISITOS DES,EJAVEIS RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS
2.1. De modo a permitir a andlise das propostas, os imdéveis deverao atender
ao0s seguintes requisitos:
ITEM REQUISITO/INFORMAGCAO
21 Nas proximidades do imovel deve existir oferta de servicos

de alimentacao, tais como restaurante e lanchonete.

O imdvel deve possuir uma area ou sala destinada aos

2.2 . ~ .
servicos de recepcdo e triagem de pessoas.

As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdoes em
sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural
2.3 |ou de instalacdes com defeitos (infiltracao, rachaduras,
trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do
tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.




2.4

As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou
outro material resistente a umidade.

2.5

Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados
com tinta lavavel, em cores claras e nao poderao apresentar
irreqularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.6

As esquadrias devem estar em perfeito estado de
funcionamento e nao deverao apresentar defeitos,
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros
e outros.

2.7

As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de
apresentacao.

2.8

As instalacoes elétricas de baixa tensao (iluminacao e
tomadas) devem estar de acordo com as normas e padroes
exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as
prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR
5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.9

O imodvel deve possuir medicao individual de energia para as
areas ofertadas ao 6rgao ou entidade publica, por meio de
relégio medidor.

2.10

O imével, no caso de edificio com mais de um andar, deve
possuir elevador dimensionado de acordo com as normas
técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994, com
capacidade para atendimento de demanda diaria

da populacao estimada.

2.11

O imdvel deve apresentar iluminagao e aeracao em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou
vVaos que se comuniquem diretamente com espacos
exteriores ou com areas abertas




2.12

O imével deve possuir instalacao elétrica contemplando:
alimentacao dos quadros de edificacao derivada diretamente
da subestacao; circuitos parciais e circuitos terminais de
iluminacao (interna e externa) e tomadas; circuitos
preparados para rede de computadores

e impressoras; sistema de aterramento indicado para
equipamentos eletrénicos, apresentando resisténcia méxima
de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do
sistema de forca; capacidade de expansao da carga futura
do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).

2.13

O imével deve contar nas areas comuns com banheiros em
numero compativel com as especificacdes no ETP, em
perfeitas condicdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos os acessérios necessarios ao bom
uso.

2.14

O imével deve possuir reservatério(s) de agua para a
quantidade minima de 13 funcionarios. O reservatério de
agua deve contar com capacidade suficiente para
atendimento por no minimo 2 (dois) dias Uteis.

2.15

Telhado sem infiltracdes e goteiras, com estrutura de
madeira de lei ou outro material de resisténcia equivalente;
elementos estruturais sem empenamento e devidamente
tratado contra umidade e cupins; telhas ceramicas, de
fibrocimento, metdlicas ou outro material adequado, em
bom estado de conservacao, corretamente assentadas e
sem fissuras, trincas ou deslocamentos; calhas, rufos e
condutores verticais em bom estado, para escoamento da
agua da chuva

2.16

Preferencialmente, devera ser fornecido documentacao e
projetos das redes elétrica, l16gica e de telefonia, em
conformidade com a legislacao vigente.

2.17

Preferencialmente, o imével deve contar com equipamentos
de combate a incéndio, em conformidade com as exigéncias
do Corpo de Bombeiros Militar.
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