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INTEGRA:

Programa de Integridade do ICMBio ®®

MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE E MUDANCA DO CLIMA
INSTITUTO CHICO MENDES DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE
COORDENACAO DE APOIO A GESTAO REGIONAL 2

Rodovia BR 230 km 10 s/n°, Floresta Nacional da Restinga de Cabedelo - Bairro Amazdénia Park - Cabedelo - CEP
58106-402

Telefone: (83) 99100-0466
Relatorio N° 34/2025 - COAGR-2/GR-2/GABIN/ICMBio

1. INTRODUCAO

1.1. Trata-se do julgamento do Chamamento Pdblico 01/2025, com vistas a locagdo de um imdvel para
instalacao de um escritério de uso compartilhado entre o Parque Nacional e Histérico do Monte Pascoal, o Parque
Nacional do Descobrimento e a Reserva Extrativista Marinha do Corumbau, unidades de conservagao sediadas no
municipio de Prado-BA e vinculadas a Geréncia Regional Nordeste.

1.2. No ambito da Administracdo Publica Federal, a locacdo de imdveis é disciplinada pela Instrucdo
Normativa SEGES/ME N2 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022, publicada pelo Ministério da Economia.

2. DA SESSAO DE ABERTURA DOS ENVELOPES/RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

2.1. No dia 09 de julho de 2025, no municipio de Prado-BA, foi realizada a sessdao presencial de abertura
dos envelopes contendo as propostas de locacdo apresentadas pelos participantes do certame. A sessdo foi
coordenada a distancia pela COAGR2, por meio de videoconferéncia realizada na plataforma Microsoft Teams,
conforme descrito na Ata da 12 Reunido (SEl 021714953). Na ocasido foram abertos trés envelopes devidamente
lacrados, contendo as propostas descritas na tabela abaixo:

Tabela 01: Listagem das propostas apresentadas no chamamento publico

Identificacao da Documento SEI C . ., Valor mensal da
0 Nome do proprietario do imovel
proposta n proposta (em R$)
Proposta 1 021716627 José Azevedo de Jesus 10.000,00
Proposta 2 021716637 José Marcos Vieira Santos 9.000,00
Proposta 3 021716656 Michelle Paula Gontijo Cunha e outros 8.000,00
3. ANALISE DAS PROPOSTAS, VISTORIAS E DILIGENCIAS REALIZADAS
3.1. A Instrugdo Normativa SEGES/ME N2 103/2022, estabelece alguns procedimentos de sele¢do de imdveis

para locagdo, no ambito da Administragdo Publica federal. Vejamos alguns trechos:

"Art. 11. Sdo as fases do chamamento publico:
I - a abertura, por meio de publicacdo de edital;
II - a apresentacdo das propostas de imoveis disponiveis para locagdo que atendam as especificagdes do edital;

III - a avaliagdo e estudo de leiaute; e

IV - a selegdo e a aprovacdo das propostas de locacdo.”
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"Art. 14. Compete ao 6rgdo ou a entidade responsavel pelo chamamento publico:

I - receber os documentos de inscri¢do, analisar sua compatibilidade com o estabelecido no edital de chamamento publico e
deferir ou ndo a inscrigdo; e

II - avaliar as propostas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento piblico, e selecionar as
mais adequadas aos interesses da Administraciio."

3.2 Destacamos alguns procedimentos previstos no Edital do Chamamento Publico (SEI 021595967),
conforme trechos abaixo transcritos:

"6.8. As propostas serdo analisadas por uma comissdo composta por representantes designados pelo ICMBio, observando o
atendimento das condigdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital.
Ao final, serd elaborado Relatorio com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado da
prospecg¢do do Mercado imobiliario."

"6.9. Nas analises das propostas ofertadas, a comissio podera solicitar documentagdes adicionais, realizar reuniées

amplo conhecimento da situacio dos iméveis objetos das propostas apresentadas."

3.3. Em observancia aos dispositivos acima transcritos e visando subsidiar o julgamento e selecdo das
propostas, foram realizados os seguintes procedimentos:

a) analise preliminar das propostas apresentadas;
b) andlise dos documentos de habilitagao;
c) vistorias nos imdveis ofertados;

d) diligéncias complementares.

3.4, A andlise dos documentos de habilitacdo abrangeu os seguintes documentos obtidos em nome dos
proprietdrios dos imdveis ofertados:

a) Certiddao Negativa de Débito com a Receita Federal;
b) CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

c) Nada consta no Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal -
CADIN;

d) Certiddo negativa com a Receita Municipal;
e) Certiddo negativa com a Receita Estadual.

3.5. O resultado da analise dos documentos de habilitacdo esta sintetizado na Lista de Verificacdo acostada
aos autos do processo (SEI 021757114);

3.6. No que se refere as vistorias realizadas nos 03 iméveis ofertados, foi verificado um conjunto de
requisitos obrigatdrios e facultativos (desejaveis) previstos no edital e seus anexos. Na tabela abaixo estdo descritos
os requisitos relativos a dimensdo do imodvel:

Tabela 02: Requisitos relativos as dimensdes dos iméveis, avaliados durante as vistorias realizadas

Requisito Imovel 1 Imovel 2 Imovel 3
Metragem total condizente com a estimada (minimo de 489 m?); 600 m? 490 m? 1290 m?
Metragem da 4rea interna condizente com a estimada (minimo de 239 m?); 289 m? 202 m? 245 m?
Metragem da area externa condizente com a estimada (minimo de 250 m?);  |311 m? 288 m? 1045 m?

3.7. Além dos itens mencionados acima, estdo demonstrados no formulario Anexo V (SEI 021753243) os

demais requisitos avaliados durante as vistorias realizadas nos iméveis ofertados.

3.8. E importante esclarecer, que alguns itens contemplados no Programa de Necessidades (SEI
021588870) ndo sdo requisitos obrigatérios, ou seja, sdo requisitos desejaveis (facultativos) que podem ser
cumpridos posteriormente, apds a assinatura do contrato, conforme previsto no item 5.3.14. do Termo de
Referéncia. Dentre os requisitos passiveis de cumprimento posterior, podemos exemplificar: os requisitos de
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acessebilidade (sanitario para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida); cabeamento estruturado para
computadores; equipamentos de detecgdo e combate a incéndios; instalagdo de lumindrias e lampadas de alta
eficiéncia; dentre outros.

3.9. Nos itens abaixo, estdo descritos individualmente os resultados de cada imoével ofertado:

3.9.1. Proposta 01 - Imével em nome de José Azevedo de Jesus:

a) Do ponto de vista formal, os documentos que integram a proposta apresentada atendem a
todos os requisitos previstos no edital;

b) A anélise dos documentos de habilitagdo indica que o proponente atendeu a todos os requisitos
de regularidade (juridica, fiscal, social e trabalhista) previstos no item 7.1. do Termo de Referéncia,
conforme se verifica na Lista de Verificagdo acostada aos autos do processo (SEI 021757114);

c) Apds vistoria realizada no imdvel, constatou-se que a edificagdo atendeu aos requisitos
obrigatdrios previstos no Programa de Necessidades (SEI 021588870) e no Termo de Referéncia
(SEI 021595849).

3.9.2. Proposta 02 - Imével em nome de José Marcos Vieira Santos:
a) O proponente ndo assinou a proposta, descumprindo o item 6.6. do edital;

b) O proponente ndo apresentou a escritura do imdvel, descumprindo o item 6.3, alinea "d" do
edital;

c) O proponente ndo apresentou o seu documento de identificacdo (RG) e CPF, descumprindo o
item 6.3, alinea "a" do edital;

d) A ndo apresentacdo do documento de identificagdo (RG) contendo a data de nascimento,
impossibilitou a obtencdo da certiddo negativa junto ao site da Receita Federal, visto que durante a
emissdo, é obrigatério informar a data de nascimento. Sendo assim, o proponente ndo atendeu a
todos os requisitos de habilitacdo, em especial, o requisito de regularidade fiscal junto a Receita
Federal (item 7.1, alinea "c" do Termo de Referéncia);

e) Apds vistoria realizada, constatou-se que a edificacdo em questdo ndo atendeu aos requisitos
minimos relacionados com a dimensao do imdvel, requisitos estes que estdo previstos no Programa
de Necessidades (SEI 021588870) e no Termo de Referéncia (SEI 021595849). Conforme se verifica
no formuldrio Anexo V (SEI 021753243) e na tabela 02 acima, o imével ofertado apresenta uma
area interna (202 m?) menor que a minima exigida (239 m?).

3.9.3. Proposta 03 - Imével em nome de Michelle Paula Gontijo Cunha e outros:

a) O proponente apresentou uma escritura emitida pelo cartério de Notas do municipio de
Formigas-MG, sem o devido registro no cartério de registro de imdveis do municipio de Prado-BA,
descumprindo assim o item 6.3, alinea "d" do edital. Vejamos a transcricdao desse item do edital:

"6.3. A proposta devera ser entregue, acompanhada dos seguintes documentos:

d) Escritura do imével, registrada no cartorio de registro de imoveis. Nao serdo aceitas escrituras registradas em
cartorio de titulos e documentos, sem o devido registro no cartério de registro de imdveis, correspondente a
comarca de jurisdicdo do imével;" (grifo nosso)

b) Apods vistoria realizada, formalizada por meio do formulario Anexo V (SElI 021753243) e do
Relatdrio Fotografico (SEI 021753198), constatou-se que a edificacdo em questdo ndo atendeu aos
requisitos minimos previstos no Programa de Necessidades e no Termo de Referéncia,
apresentando as seguintes inconformidades:

|- sinais de possivel infiltracdo nos banheiros das suites; rodapés com sinais de infiltracdo e
descolando; pontos da varanda com presenca de cupins (itens 2.8. e 4.14. do formulario Anexo V -
SEI 021753243);

Il - alguns trechos com rodapés descolando devido as infiltragdes; ceramicas quebradas na
entrada (item 3.5. do formulario Anexo V - SEI 021753243);

I - paredes com sinais de infiltragdo (item 3.7. do formuldrio Anexo V - SEI 021753243);
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3.9.3.1. E importante ressaltar que esses requisitos (ndo atendidos pelo imével ofertado na proposta 03) estdo
previstos no Programa de Necessidades (SEI 021588870), documento este que é parte integrante (anexo |) do Termo
de Referéncia (SEI 021595849). Vejamos a transcri¢ao de tais requisitos:

item 2.8. do Anexo 1 - quadro dos requisitos do imovel:

"As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeigdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou

de instalagdes com defeitos (infiltragao, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA,
acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras."

Item 8.4.2. € 8.4.10. do Programa de Necessidades
"8.4.2. A estrutura do imével deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos, infiltragdes, manchas em pisos,
forros e paredes que comprometam ou venham a comprometer sua seguranga e salubridade.”

"8.4.10. O teto, piso e paredes do imdvel deverdo ser revestidos com cores claras, pintura nova e de boa qualidade,
exigindo-se auséncia de pontos de infiltracdo, mofos e manchas."

Item 8.5.3. do Programa de Necessidades

"a) As paredes nao poderdo possuir imperfeicdes ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com
defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras)."

4. DO IMOVEL SELECIONADO

4.1. Conforme consta no artigo 14 da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME N2 103/2022, compete ao 6rgio
publico avaliar as propostas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento publico, e selecionar
as mais adequadas aos interesses da Administracgao.

4.2. O item 6 do Termo de Referéncia estabelece alguns critérios de sele¢do do imdvel, sendo vejamos:

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagdes contidas no Programa de Necessidades e demais apéndices. Para aceitagdo, a proposta devera ser
complementada com a planta ou croqui de localiza¢do do terreno, planta baixa ou croqui da benfeitoria e copia do registro
de imoveis.

4.3. Considerando os critérios de selecdo previstos no Edital, bem como os requisitos estabelecidos no
Termo de Referéncia e seus anexos; e considerando as razdes demonstradas no tdpico 2 deste Relatdrio; foi
selecionada a proposta apresentada em nome do Sr. José Azevedo de Jesus, CPF ***,294.955-**, no valor mensal
de RS 10.000,00 (dez mil reais). N3o foram selecionadas as propostas 02 e 03, respectivamente em nome de José
Marcos Vieira Santos e Michelle Paula Gontijo Cunha e outros, por ndo terem apresentado escritura registrada no
cartério de registro de imodveis, além de ndo terem atendido aos requisitos minimos e obrigatérios previstos no
Programa de Necessidades e no Termo de Referéncia.

5. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

5.1. A Instru¢do Normativa SEGES/ME N2 103/2022 prevé a possibilidade de contratacdo direta, na
hipdtese de ser selecionada uma Unica proposta. Sendo vejamos:

Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiara a decisdo de realizar o processo licitatorio ou o
processo de contrata¢do direta, por inexigibilidade de licitagdo.

§ 1° Na hipoétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que atendam ao edital de chamamento
publico, deverd ser realizado o procedimento licitatério pelo critério de julgamento menor pre¢co ou maior retorno
econdmico, a depender do modelo escolhido, nos termos do Capitulo I'V.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacoes e de localizacao tornem necessaria sua

observada a instru¢io processual estabelecida no Capitulo V.

5.2. Vejamos alguns trechos contemplados nos itens 7.1. a 7.4. do Edital de Chamamento Publico:


https://sei.icmbio.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=22409477&id_procedimento_atual=15235973&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000378&infra_hash=c6d56efbd1b1426f607cd4ae264c8400fbb9a81886d5dd04308e20a03d3744edf3a9a4c10e4faa158261f84ad6dfffde7094eec397c3612dcbee556b1b993325f40c3d6f8a5e4208b24f49f7c7fe438d0e5e4f6c809493ac7db47c4af19f6861
https://sei.icmbio.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=22416649&id_procedimento_atual=15235973&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000378&infra_hash=316f42e1ec28d2cbcc7ec7dceb5e378a8a8d0de23f6b467cfa29d8bb1b5e0286f3a9a4c10e4faa158261f84ad6dfffde7094eec397c3612dcbee556b1b993325f40c3d6f8a5e4208b24f49f7c7fe438d0e5e4f6c809493ac7db47c4af19f6861

"7.1. Apds o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e a
elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imoével (na forma da Instrugao Normativa SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022),
custeado pelo ICMBio, sera iniciado o processo de locagdo de imovel, desde que o preco de locagdo esteja compativel com
o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicoes de atender as necessidades do ICMBio, a Administragao
podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imé6vel em condi¢cdes de atender as necessidades do ICMBio, o procedimento de
prospecgao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito."

6. DAS CONSIDERAGOES FINAIS

6.1. A Lei de Licitacbes e Contratos Administrativos (Lei 14133/2021), possibilita que a Administracdo
Plblica realize uma negociagao com o primeiro colocado, visando a obtengao de condi¢des mais vantajosas. Vejamos
os trechos abaixo transcritos:

Art. 61. Definido o resultado do julgamento, a Administracio poderi negociar condi¢cdes mais vantajosas com o
primeiro colocado.

§ 2° A negociagao sera conduzida por agente de contratacdo ou comissdo de contratacdo, na forma de regulamento, e,
depois de concluida, tera seu resultado divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do processo licitatorio.

6.2. Considerando os dispositivos acima transcritos; e considerando a selecdo de uma Unica proposta,
sugerimos a adocdo dos seguintes procedimentos complementares:

a) Publicacdo do resultado do chamamento publico, no Diario Oficial da Unido e no sitio eletronico
do ICMBio;

b) Comunicagdo do resultado via Oficio, de forma individual para cada proponente participante do
certame. No caso dos signatdrios das propostas ndo selecionadas, deverd ser concedido um prazo
recursal de 03 dias Uteis. No caso da proposta selecionada, além da comunicag¢do do resultado, o
proponente devera ser formalmente consultado sobre o seu interesse em negociar o valor
ofertado;

c) Uma vez encerrada a fase recursal, sem alteragdes no resultado do certame, deverdo ser
adotadas as providéncias complementares, visando a formalizagdo da contratagdo direta.
Antecedendo a contratagdo, deverd ser solicitada a elaboragdo de um laudo de avaliagao do imdvel
(por parte da COPEA/ICMBIo), bem como uma manifestacdo juridica por parte da Procuradoria do
ICMBio.

Cabedelo-PB, na data da assinatura

(assinado eletronicamente)
JOSEILSON DE ASSIS COSTA
Analista Administrativo
Coordenacgao de Apoio a Gestao Regional 2 - Nordeste

(assinado eletronicamente)
BRUNO RIBEIRO PIANA
Analista Ambiental
Coordenagao de Apoio a Gestdo Regional 2 - Nordeste

RONALDO FREITAS OLIVEIRA
Chefe da Reserva Extrativista Marinha do Corumbau



e
pr
Jel! tll Documento assinado eletronicamente por Bruno Ribeiro Piana, Coordenador(a), em 18/07/2025, as 13:05,
23| conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica
=y

=
:el! tll Documento assinado eletronicamente por Joseilson de Assis Costa, Analista Administrativo, em 18/07/2025, as
16:31, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrnica

=y

-
Jel! tll Documento assinado eletronicamente por Ronaldo Freitas Oliveira, Chefe, em 20/07/2025, as 19:06, conforme
art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

Criado por 69059500415, versdo 17 por 69059500415 em 18/07/2025 11:10:36.



