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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2025

(Processo Administrativo n° 02125.000838/2023-17)

QUADRO-RESUMO: INFORMACOES RELEVANTES

O Instituto Chico Mendes de Conservagdo da Biodiversidade (ICMBio), por meio da
Coordenacgao de Apoio a Gestdo Regional 2 - Nordeste, sediada na Floresta Nacional
da Restinga de Cabedelo, Rodovia BR 230, Km 10, s/n, Bairro Amazonia Park -
Cabedelo/PB, torna publico para conhecimento dos interessados que realizara
chamamento publico para prospeccdo do mercado imobiliario no municipio de Prado,
Bahia, visando futura locag¢ao de imovel, nos termos deste edital e seus anexos.

DATA E HORA DA | Dia 09/07/2025, as 14:00 horas, com participagdo presencial no enderego indicado no item
SESSAO PUBLICA | 6.2

REQUISITOS
MINIMOS

OBJETO

Anexo I — Quadro de Requisitos do Imovel deste Edital

1. DO OBJETO

1.1 Prospec¢do do mercado imobilidrio na cidade de Prado, no estado da Bahia, com vistas a futura
locacdo tradicional de imével para instalacdo de uma sede administrativa compartilhada para o Parque Nacional
e Histérico do Monte Pascoal, o Parque Nacional do Descobrimento e a Reserva Extrativista Marinha do
Corumbau, unidades de conservagao vinculadas a Geréncia Regional Nordeste do Instituto Chico Mendes de
Conservacgao da Biodiversidade (ICMBio). A prospeccao sera feita mediante coleta de propostas de locacdo para
um imével urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital e seus anexos.

1.2. As especificacbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico

1.3. O chamamento publico tem por objetivo realizar uma prospec¢ao do mercado imobiliario e ndo
implica obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para
abrigar a sede administrativa de 03 unidades de conservagdao atualmente instaladas em imoével urbano, na
cidade de Prado-BA, uma vez que referido imdvel ndo mais atende as necessidades deste 6rgado publico.




2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar a referida sede administrativa em imdvel
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de
locais adequados para realizagdo de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e,
ainda, para otimizacao das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito do ICMBio.

2.3. As justificativas complementares da contratacdo estdo demonstradas no Estudo Técnico
Preliminar, documento anexo do Termo de Referéncia.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da
Administracao Publica;

3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.3. as disposicdes contidas na Lei n2 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as
locacBes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n?2 10.193, de 27 de dezembro de 2019, que estabelece limites e instancias de
governanga para a contratagdo de bens e servicos;

3.1.5. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os

procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional.

4, DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo | — Quadro de Requisitos do Imdvel deste
Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido ou em fase de conclusdo, devendo estar em

condicdes de operacdo no momento da entrega das chaves, devidamente adaptado aos padrdes exigidos neste
Edital e seus anexos, bem como devera estar e de acordo com os termos da proposta apresentada.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupac¢do do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor
de Ordenamento Territorial (PDOT) do municipio de Prado-BA, bem como ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apdbs a assinatura do contrato, serd realizado um estudo de leiaute (layout) para verificacdo
guanto a adequacdo do imoével aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico, observando
os elementos constantes do art. 16 da IN SEGES/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O leiaute conterd as seguintes informacdes:
a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificacdo;
b) disposicdo das estacbes de trabalhos nos ambientes da edificacdo;

¢) localizacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
estacOes de trabalho; e

d) localizagcdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros
privativos e copas, entre outras informagdes complementares.



5.3. Para fins de levantamento das informagdes necessarias para realizagdo do estudo de que trata
caput, o 6rgdo ou entidade realizara a visita técnica no imével a ser locado.

5.4. O estudo de leiaute deverd fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco fisico do
imovel proporciona a melhor otimizagcdo, conforto e interatividade dos espacos, considerando-se, dentre
outros:

[ - as instalagbes existentes, em relagdo a sua capacidade de atendimento e suas
especificidades;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relacdo a mobilidade
urbana;

" - 0 acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente se a missdao institucional
demandar atendimento de publico presencialmente;

V- a acessibilidade dos espagos de acordo com a legislacdo;
V- as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislacdo; e
VI - se o imoével possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Certificado de

Licenca do Corpo de Bombeiros - CLCB.

5.5. Para elaboracdo dos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados: as areas, os
mobilidrios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas da rede de computadores, o quantitativo de pessoal de
cada ambiente e a disposicao dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do drgao.

5.6. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a
estas.

5.7. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucdo ideal para as unidades
envolvidas.

6. DA APRESENTACZ\O E SELECI\O DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 14 horas, hordrio de Brasilia, do dia 09/07/2025, no(s)

enderecgo(s)_abaixo especificados, pessoalmente, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: —
Proposta para Locagdo de Imovel”

6.2. Endereco para entrega das propostas: rua Jaci Ribeiro C4, 18, bairro Ribeira, municipio de
Prado-BA.
6.3. A proposta devera ser entregue, acompanhada dos seguintes documentos:

a) No caso de pessoa fisica, CPF e Documento de identificagdo com foto ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territdrio
nacional;

b) Comprovante de CNPJ da empresa, no caso de pessoa juridica;
c) Planta baixa ou croqui do imével;

d) Escritura do imdvel, registrada no cartério de registro de iméveis. Ndo serdo aceitas
escrituras registradas em cartdrio de titulos e documentos, sem o devido registro no cartdrio
de registro de imodveis, correspondente a comarca de jurisdicdo do imével,

e) Relatério fotografico ilustrando os principais recintos do imével (as areas internas e
externas);

f) Modelo de Credencial (Procuragdo), caso seja necessario;

g) Em caso de imovel com varios proprietarios poderd ser apresentada procuracdo que
conceda a um deles os poderes para realizar os atos necessarios a contratacao.

6.4. Nao serd considerada proposta protocolada apds a data e horario limites descritos acima ou por
meios que ndo 0s acima previstos.



6.4.1. Até a data e hordrio limites para apresentacdao das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

6.5. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas.

6.6. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.7. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagdo, sera
considerada como tal.

6.8. As propostas serdo analisadas por uma comissdo composta por representantes designados pelo
ICMBio, observando o atendimento das condicdes de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais
disposicdes constantes do presente edital. Ao final, serd elaborado Relatério com a lista dos imdveis
apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado da prospecc¢dao do Mercado imobiliario.

6.9. Nas anadlises das propostas ofertadas, a comissdo podera solicitar documentacdes adicionais,
realizar reuniées com os proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
facam necessarias para amplo conhecimento da situacdao dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.10. O resultado do chamamento serd publicado no sitio eletrénico do 6rgao.
6.11. Do Acesso ao Edital
6.11.1. O Edital e seus anexos estdo disponiveis na integra no sitio oficial do ICMBio:

https://www.gov.br/icmbio/pt-br/acesso-a-informacao/licitacoes-e-contratos/chamamento-publico/2025.
6.11.2. Informacdes adicionais poderdo ser obtidas por meio dos seguintes canais:

a) e-mails: licitacao.coagr2@icmbio.gov.br;

b) telefone: (83)9.9110-2721

c) Coordenacdo de Apoio a Gestdo Regional 2 - Nordeste: Floresta Nacional da Restinga de
Cabedelo, Rodovia BR 230, Km 10, s/n, Bairro Amazénia Park - Cabedelo/PB. CEP: 58.106-402;

d) Sede proviséria do ICMBio em Prado-BA: rua Jaci Ribeiro Cé, 18, bairro Ribeira, municipio de

Prado-BA.
7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
7.1. Ap6s o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento

publico e a elaborac¢do do Laudo de Avaliagdo do Imdvel (na forma da Instrugdo Normativa SPU n2 67, de 20 de
setembro de 2022), custeado pelo ICMBio, sera iniciado o processo de locacdo de imdvel, desde que o prego de
locacdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender as necessidades do ICMBio, a
Administragdao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢des de atender as necessidades do ICMBio, o
procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.

7.5. O imével devera ser definitivamente entregue em até 40 dias apds a assinatura do contrato. Este
prazo podera ser prorrogado, mediante justificativa apresentada pelo locador, cabendo ao ICMBio acatar ou
nao a justificativa apresentada.

7.5.1. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo 6rgao.

7.6. Para assinatura do contrato, serdao exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:



a) copia do documento “Habite-se” do imdvel, emitido pela Prefeitura
b) certiddo do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;
c) certidGes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de dgua e energia
elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se
o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administratadora/imobiliaria, se for o
caso;

i) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo
local; e

[) outros documentos exigidos pela legislacio municipal/distrital para comprovar as
condigdes de habitabilidade do imdvel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem
7.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imdvel as exigéncias do
orgao.

7.7.1. Além de cépias dos projetos arquitetdnicos (planta baixa, croqui ou outros documentos

equivalentes), deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutencdo dos equipamentos
instalados no imével.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢cbes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo
ICMBio.

8.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo | deste Edital e
na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condicGes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pelo érgao, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O ICMBio designara uma comissao para recebimento do imdvel, acompanhamento e fiscalizagdo
da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢ao das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO



10.1. O ICMBio, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cédigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e expresso
consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cadigo Civil) introduzidas pelo 6rgdo ou entidade publica,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de
acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pelo 6rgdo ou entidade publica, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicatdria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, serda o imoével devolvido a proponente adjudicatdria, nas condigdes em que foi
recebido pelo 6rgdo ou entidade publica, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutengdo e conservagao do imoével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da assinatura,
podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo 6rgdo, precedido de vistoria do imoével.

11.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagao de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdao correrdo a conta da dotacdo orgcamentdria propria, prevista
no Orcamento da Unido para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotacbes
orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O orgdo pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsado, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a loca¢do objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo | — Quadro de Requisitos do Imével;
b) Anexo Il — Modelo de Credencial;
c) Anexo lll — Modelo de Proposta;

d) Anexo IV - Termo de Referéncia.
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