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PROJETO BASICO

Trata-se de documento adaptado a partir do modelo de Termo de Referéncia para contratag¢do de servigos continuados sem dedicagdo exclusiva de mdo de obra
disponibilizado pela AGU. Aplicam-se ao presente processo a Lei n°8.666/1993, Lei n.° 8.245/1991 e as Instru¢ées normativas IN n® 40/2020 e IN n® 05/2017.

1.DO OBJETO

1.1. Trata-se da contratagdo de servigos de locagdo de imovel para abrigar a sede administrativa do Nucleo de Gestao Integrada ICMBio Antonina-Guaraquegaba.
O objetivo € prospectar o mercado imobilidrio dos municipios de Antonina/PR e Morretes/PR, ampliando o niimero de propostas validas recebidas que atendam as
condi¢des e exigéncias estabelecidas no presente documento e no Edital de Chamamento Publico 01/2023 (Doc. SEI 14461880) e seus anexos, as propostas
devem ser apresentadas conforme regras estabelecidas no supracitado Edital de Chamamento Publico 01/2023.

1.2. O objetivo deste documento é fornecer aos interessados as especificagdes basicas e orientagdes para apresenta¢do de propostas para contratagdo do servigo de
locagdo de imével em tela.

1.3. O objeto da licitagdo tem a natureza de servico comum continuado sem dedicagdo exclusiva de mao de obra.
1.4. O cddigo do servigo "Locagao de imovel" CATSER ¢é 4316.

1.5. Apresenta-se em anexo ao presente documento o Programa de Necessidades (Anexo II/A do presente documento) atualizado que traz consideragdes sobre os
requisitos necessarios para a locagdo do imdvel e o dimensionamento preliminar das areas com base no numero de servidores e colaboradores que utilizardo
o imovel e o "Checklist para Apura¢do dos Atributos dos Iméveis" (Anexo II/B do presente documento ) a ser utilizado pelo ICMBio para avaliar propostas
recebidas com base nesse dimensionamento.

1.5.1.0s parametros adotados no Programa de Necessidades supracitado estdo de acordo com as orientagdes do Manual de Padrio de Ocupacdo e
Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autdrquica e Fundacional elaborado pelo Ministério da
Economia, que estabelece orientagdes e parametros desejaveis ou preferenciais ndo constituindo condicionantes obrigatérias na presente locagdo.

1.6. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, precedido de vistoria final do imével, conforme
estabelece o item 6.4 e subsequentes.

1.7. Eventual contrato que venha a ser firmado tera prazo de vigéncia minima de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo, por
interesse da Administragdo, ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até o maximo de 10 anos, nos termos do artigo 51 da Lei n.° 8.245/91 e demais.

1.7.1. A prorrogag¢do do prazo de vigéncia devera ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo, vedando-se ajustes verbais ou prorrogagdes automaticas.

1.7.2. Toda prorrogacdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel
com o valor de mercado.

1.7.3. Caso nio tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

1.8. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel locado, na forma do artigo 8. da Lei n.° 8.245/91, ficando desde ji
autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imoével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as
despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O presente estudo tem como finalidade embasar a contratagdo de locagdo de espago para abrigar a sede administrativa do Nucleo de Gestdo Integrada
(NGI) Antonina-Guaraquegaba. A justificativa e descricdo da necessidade da contratagdo encontram-se descritas no Estudo Técnico Preliminar (ETP)
digital 2/2021/UASG 443048 (Doc. SEI 9096766), anexo I do Projeto Basico. Ressalta-se a atualizagdo em relagdo do requisito de localizagdo do imovel que foi
ampliada para incluir o municipio de Morretes/PR, de forma que a regido alvo desta contratagdo abrange os municipios de Antonina e Morretes, no Estado do
Parana, os demais detalhamentos sobre a localizagdo constam nos itens 3 e 5 do presente documento.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Pretende-se prover o NGI Antonina Guaraquegaba/PR de instalagdes fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas atividades proporcionando aos
seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre. Com base nas informagdes do Estudo Técnico Preliminar (ETP) digital 2/2021/UASG
443048 (Doc. SEI 9096766) - Anexo I do presente documento e nas diretrizes do Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis
Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autirquica e Fundacional e da Portaria Conjunta n.° 38/2020, foram elaborados
os documentos Programa de Necessidades e Checklist para Apuragdo dos Atributos dos Imoveis, em apéndice ao presente documento (Anexos II/A e
II/B respectivamente), que apresentam caracteristicas obrigatorias e célculos das dreas minimas do imoével a ser contratado, bem como
seus requisitos arquitetonicos, construtivos e ambientais desejaveis. Destaca-se as seguintes caracteristicas obrigatérias em relagdo ao tamanho do imovel a ser
locado:

3.1.1. O imével deve possuir area minima total (interna + externa) de 187.3 m?, considerando a 4rea interna minima de 145,3m? e area externa minima
de 42m?* (area suficiente para guardar duas caminhonetes e equipamentos).

3.1.1.1. Considerou-se nesse calculo uma area minima para trabalho individual da populacédo fixa (56 m?), uma area minima para trabalho coletivo (12 m?), uma
sala de reunides (27,5 m?), area de recep¢do (16m?), um banheiro masculino (5,4 m?) e um banheiro feminino (5,4 m?), cozinha com copa ou espago para
refei¢des (minimo 8 m?), area de servigo (minimo 6 m?), deposito/almoxarifado (9 m?). A sala de chefia ¢ um comodo desejavel porém ndo obrigatorio, dessa
forma, descontou-se do calculo realizado no Programa de Necessidades, esta area relativa & Sala da Chefia. Para a area externa considerou-se a demanda basica
de estacionamento/garagem para no minimo 02 (duas) caminhonetes oficiais.
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3.1.1.1.1. Nao ¢ obrigatério que os espacgos sejam divididos em codmodos exatamente conforme especificado no item anterior, podera ser aceito imoével que
apresenta uma distribuigdo de espago diferente desde que o seu projeto arquitetonico atenda as necessidades/atividades precipuas da Administragéo.

3.1.1.2. Tendo em vista que a contratagdo em analise se submete principalmente a Lei n.° 8.245/91, é possivel que a avenga seja celebrada com periodo de
vigéncia distinto daquele estabelecido pela Lei n.° 8.666/93. Dessa forma o prazo de vigéncia a ser firmado ¢ de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir de sua
assinatura, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até o maximo de 10 anos, nos termos do artigo 51 da Lei n.°
8.245/91 e demais, desde que os pregos adotados estejam em conformidade com os valores usuais de mercado na regido.

3.1.1.3. Considerando a possibilidade de sucesso na aquisi¢ao da nova sede da unidade ou qualquer outra disponibilidade a titulo gratuito que venha ocorrer como
uma cessdo, o contrato devera conter clausula que possibilite a rescisdo contratual sem Onus para a Autarquia.

3.1.1.4. As especificagdes tratadas no presente item e no item 5 (Requisitos da Contratagdo) constituem diretrizes para a contratagdo, requisitos que devem guiar
a escolha do imdvel. Deve ser analisada, no entanto, a possibilidade de que um imével que ndo contemple todos os critérios ou requisitos presentes nos itens
supracitados, seja adaptado pelo locatario, as suas expensas. Admite-se possivel, portanto, a negociagdo com o proprietario a fim de que seja alcangada a melhor
proposta.

3.1.2. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Gerais

3.1.2.1. O imoével deve ser em alvenaria, preferencialmente casa térrea, mas pode ser sobrado ou outras possibilidades, no caso de ser um sobrado a area no piso
térreo deve ser suficiente para atender a area de recepgdo (area minima de 16m?) e para se realizar o atendimento ao publico e devera ter a0 menos um banheiro
com facil acesso, por questdes de acessibilidade.

3.1.2.1.1. O imével deve possuir teto com forro e ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de aproximadamente 2,40 a 3 metros, ou maior, se assim for
exigido pela legislagdo local.

3.1.2.1.2. No caso de o imovel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locagdo deve ocupar um tinico pavimento ou pavimentos consecutivos.

3.1.2.2. A estrutura do imével devem estar livre de rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos, infiltragdes, manchas em pisos, forros e paredes que comprometam
ou venham a comprometer sua seguranga e salubridade.

3.1.2.3. 1 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacdo (limpas, sem rachaduras ou infiltragdes, nem pegas ou placas faltantes), devendo ser
garantida a continuidade de uma boa apresentagao durante todo o tempo de uso pela Autarquia.

3.1.2.4. O imoével deve apresentar area externa onde seja possivel manobrar e estacionar no minimo duas caminhonetes e possuir
preferencialmente garagem coberta, que possa servir como estacionamento e/ou area de deposito de materiais e equipamentos;

3.1.2.5. As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em
vidros e outros. As janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura, fechamento e estanqueidade. Os vidros devem ser preferencialmente
incolores e lisos a fim de aumentar a luminosidade nos ambientes.

3.1.2.6. O imovel deve atender a todas as prescri¢des estabelecidas nas normas federais, estaduais € municipais, nos normativos e padrdes das concessionarias de
servicos publicos de energia elétrica, agua e telefonia, e na legislacdo vigente de acessibilidade pelas pessoas portadoras de necessidades especiais.

3.1.2.7. O imédvel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, esgoto e coleta de lixo.
3.1.2.8. O imovel deve ser cercado ou com muro e preferencialmente dispor de grades de seguranga nas aberturas (janelas e portas).

3.1.2.9. O imovel devera apresentar instalagdes elétricas em perfeito estado de uso, assim como bocais de lampada, portas, janelas, fechaduras, batentes,
dobradigas, luminarias, encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias e outros equipamentos.

3.1.2.10. O imovel devera apresentar iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem
diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

3.1.2.11. O teto, piso e paredes do imdvel deverdo ser revestidos com cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-se auséncia de pontos de infiltragao,
mofos e manchas.

3.1.2.12. Os banheiros devem estar em bom estado, com espelhos, porta papel higiénico, porta papel toalha ou suporte para toalha de rosto, saboneteiras e tampas
dos vasos sanitarios.

3.1.2.13. As pias, tanques e lavatorios podem ser com ou sem colunas, ou ainda apoiados em tampos de marmore, granito ou acrilico.
3.1.2.14. As portas internas devem ser em madeira. Todas as portas devem contar com tranca, principalmente nos banheiros.

3.1.2.15. Os banheiros também devem contar com janela de ventilag@o ou sistema de exaustdo.

3.1.3. Outros Aspectos Arquitetonicos e Construtivos:

3.1.3.1. Pisos

3.1.3.1.1. O piso das areas operacionais devera ser do tipo ceramica, madeira ou carpete de boa qualidade, preferencialmente em cor clara.
3.1.3.1.2. Os pisos deverdo estar em perfeitas condigdes de utilizagdo, adequados a cada ambiente e sua destinagdo.

3.1.3.1.3. Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia.

3.1.3.1.4. Os pisos externos e passeios podem ser em cimento aspero, ladrilhos, placas de concreto ou outro acabamento.

3.1.3.2. Paredes

3.1.3.2.1. As paredes ndo poderdo possuir imperfeigoes ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltrago, rachaduras, trincas
e outras).

3.1.3.2.2. As areas molhadas deverdo ser revestidas com cerdmica, porcelanato ou outros materiais resistentes a umidade. Os demais ambientes poderdo ser
pintados com tinta lavavel, em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente.

3.1.3.3. Forros

3.1.3.3.1. Os forros devem ser modulados e removiveis, em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado, forro mineral ou material
similar, e, caso necessario, devem ser pintados com tinta lavavel, em cores claras, e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

3.1.3.3.2. Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.
3.1.3.4. Acessibilidade

3.1.3.4.1. O imovel deve obedecer as disposigdes das Leis n.° 10.098/2000 e n.° 13.146/2015, do Decreto n.° 5.296/2004 ¢ da ABNT NBR 9050, que tratam da
promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

3.1.3.4.2. Nesse sentido, devem ser observadas as seguintes determinagdes:

a) pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera estar livre de barreiras arquitetonicas e de obstaculos que impegam ou dificultem a acessibilidade
de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida (catracas, porta giratoria, trilhos ndo embutidos, degraus, entre outros);

b) 2% do total de vagas do estacionamento para veiculos que transportem pessoas com deficiéncia, reservadas e sinalizadas perto do acesso ¢ 5% do total
de vagas do estacionamento para veiculos que transportem pessoas idosas, reservadas e sinalizadas perto do acesso(aspecto desejavel porém ndo obrigatorio);

¢) rebaixamento de calgcadas com rampa acessivel ou elevagdo da via para travessia de pedestre em nivel(aspecto desejavel porém ndo obrigatorio);

d) calgadas sem barreiras nas proximidades da edificagdo (aspecto desejavel porém ndo obrigatorio);
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e) todos os pavimentos devem poder ser acessados por pessoa em cadeira de rodas - pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente
todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade;

f) instalag@o de piso tatil direcional e de alerta (aspecto desejavel porém ndo obrigatorio);
g) corredores com largura adequada e sem obstaculos;

h) o edificio devera dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel, ou de sanitarios masculinos e femininos acessiveis, distribuindo-se seus equipamentos e
acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

3.1.4. Aspectos de Localizacio
3.1.4.1. Localiza¢ao do Imével

3.1.4.1.1.0 imodvel deve estar localizado no municipio de Antonina ou Morretes, Estado do Parana, preferencialmente na regido central dessas cidades ou em
bairros bem estruturados/ urbanizados dessas cidades. A rua onde esta situado o imovel deve ser ampla, facilitando estacionamento ¢ manobras e sem historico de
alagamentos, para facilidade de acesso do cidaddo. Porém, em se tratando de imoveis fora da regido central é relevante salientar que este deve estar disposto onde
seja permitida a estruturagdo de uma sede de 6rgdo publico, ndo estando sujeita a eventuais restrigoes por legislagdes locais (e.g. Plano Diretor da cidade).

3.1.4.1.2. A escolha do imédvel deve priorizar area central da cidade, de facil acesso, de modo que este se encontre proximo a estagdes ou pontos de transporte
publico, tendo em vista que os trabalhos de atendimento ao piblico sdo rotineiros.

3.1.4.1.3. Também considera-se desejavel (porém nao obrigatdria) a proximidade do imével a garagem nautica/ marinas, ou local que dé acesso por embarcagao a
Baia de Antonina, visando atender a demanda do NGI de deslocamento pelo mar até as Unidades de Conservagao.

3.1.4.1.4. O imdvel e as ruas de acesso a ele devem possibilitar o deslocamento de veiculos e caminhdes de pequeno porte.

3.1.4.1.5. As vias em torno do imovel ndo devem ser sujeitas a alagamentos ou outras ocorréncias que as tornem inacessiveis, mesmo que temporariamente.

3.1.5. Aspectos relacionados as instalagées prediais
3.1.5.1. Instalagées Elétricas e Eletrénicas

3.1.5.1.1. As instalagdes elétricas devem estar em perfeito estado de uso e de acordo com normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e pelas
reparti¢cdes publicas locais competentes.

3.1.5.1.2. O imdvel deve possuir medi¢do individual de energia elétrica para as areas ofertadas por meio de relogio medidor.

3.1.5.1.3. As instalacdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo, em alguns locais, serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC.
3.1.5.1.4. O projeto elétrico deve contemplar os seguintes itens (caracteristica desejavel):

a) alimentagdo dos quadros da edificagdo derivada diretamente da subestagao;

b) circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas;

¢) circuitos preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede;

d) disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5.410;

e) circuitos de iluminagdo de emergéncia;

f) circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar-condicionado;

g) sistema de protegdo contra descargas atmosféricas (SPDA);

h) sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis/microcomputadores, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms, integrados com a
malha de terra do sistema de forga;

3.1.5.1.5. As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminac¢do e tomadas) devem estar de acordo com as normas e os padrdes exigidos pela concessionaria de
energia elétrica e atender as prescri¢des das Normas Técnicas da ABNT NBR n.° 5.410, NBR ISO/CIE 8995-1, NBR NM 280, NBR n.° 7.288, suas atualiza¢des ¢
demais normas correlatas.5

3.1.5.1.6. Os circuitos para tomadas de uso geral, tomadas de rede 16gica e de iluminagdo deverdo ser preferencialmente independentes entre si.

3.1.5.1.7. Cada ambiente coletivo devera preferencialmente possuir interruptor independente para ligar e desligar sua iluminagdo. O prédio inteiro devera,
também, possuir interruptor/chave geral que ligue e desligue toda a energia elétrica e que desligue e ligue integralmente cada um dos segmentos de circuito.

3.1.5.1.8. No dimensionamento do sistema elétrico do ambiente deverd estar incluida uma capacidade de expansdo da carga futura de, no minimo, 20%
(preferencialmente).

3.1.5.1.9. A carga para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de geladeira/freezer, cafeteira, bebedouro ou purificador de agua e forno de micro-
ondas (preferencialmente).

3.1.5.1.10. A proponente devera fornecer uma copia dos projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, iluminagdo e tomadas e da rede de cabeamento
estruturado aprovados, executados e em vigor nas instalagdes da edificagdo (preferencialmente).

3.1.5.1.11. O imdvel também deve contar com instalagdes de rede de cabeamento estruturado para telefonia e dados (preferencialmente).
3.1.5.2. Instalagoes Hidrossanitarias

3.1.5.2.1. As instalagdes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condigdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios
necessarios ao bom uso, devendo ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento e a condi¢ao de utilizagdo das lougas, metais e valvulas.

3.1.5.2.2. As instalagdes hidrossanitarias deverdo guardar conformidade com a ABNT NBR 5626 e normas correlatas.

3.1.5.2.3. A caixa d'agua, que também devera estar em perfeitas condi¢des de uso, devera ser dimensionada para a ocupagdo prevista da populagio do edificio. O
reservatorio de agua deve contar com capacidade suficiente para atendimento a sede por no minimo 2 (dois) dias.

3.1.5.2.4. O imdvel deve dispor de, no minimo, 1 (uma) copa, equipada com pia, torneira, bem como 1 (uma) area de servigo com tanque e torneira.

3.1.5.2.5. Os banheiros devem contar com exaustdo ou ventilagdo, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou
com areas abertas.

3.1.5.2.6. O imovel deve dispor preferencialmente de drenos embutidos na alvenaria para equipamentos de ar-condicionado, dependendo do sistema de
climatizagéo.

3.1.5.3. Sistema de Refrigerag¢do

3.1.5.3.1. O imovel deve comportar a instalagdo de aparelhos de ar-condicionado que serdo instalados pelo ICMBio nos locais necessarios, devendo
preferencialmente apresentar a estrutura preparatdria para a instalagao.

3.1.6. Requisitos Ambientais

3.1.6.1. O imovel preferencialmente devera possibilitar a instalagdo de luminarias e lampadas de alta eficiéncia e contar com janelas envidragadas a fim de
aumentar a luminosidade do ambiente.
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3.1.6.2. Caso possivel, as torneiras dos banheiros, cozinha e area de servigo devem ser do tipo temporizadoras ou com sensores, ou, ainda, possuirem arejadores.
3.1.6.3. Os vasos sanitarios também devem contar com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo.
3.1.6.4. Os sistemas e equipamentos instalados devem prezar pelo uso racional de agua e energia elétrica.

3.2. Sugere-se a adoc¢do de medidas aptas a garantir a acessibilidade ao imovel, visto que se trata de obrigacdo imposta pelas Leis n.° 10.098/2000, n.° 13.146/2015
e pelo Decreto n. ° 5.296/2004, reforgados pela Portaria n.° 323, de 10 de setembro de 2020, pelo Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento
de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional e pelo Guia Nacional de Contratagoes Sustentaveis
da Advocacia-Geral da Unido.

4. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR

4.1. A fase externa do procedimento de selegdo do imovel tera inicio com a publicagdo do Edital de Chamamento Publico em jornal de grande circulag@o, no
Diario Oficial da Uniéo e no Portal Institucional do ICMBio.

4.2. A selecdo do fornecedor ocorrera apos analise das propostas recebidas no ambito do Edital de chamamento publico.

4.3. As propostas serio admitidas até as 17 horas, horario de Brasilia, até o 15° dia util contado a partir da publicacdo do Edital em Diario Oficial,
enviadas para coagrS@icmbio.gov.br ou pessoalmente na sede da Coordenagdo de Apoio a Gestdo Regional -5 SUL (COAGR-5 Sul) ou na sede da Geréncia
Regional 5 -Sul do ICMBio, sediadas Rodovia Jornalista Mauricio Sirotsky Sobrinho, s/n, km 2, Jureré, Florianopolis/SC. CEP: 88.053-700. Poderdo ser
remetidas tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma "Ao Setor de Compras e Licitagdes da COAGR-5. Proposta para
Locagdo de Imoével".

4.4. Nao sera considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item anterior.
4.5. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao ou entrelinhas, e todos os valores deverdo estar expressos em moeda nacional corrente.

4.6. As propostas terdo validade minima de 90 (noventa) dias a contar de sua entrega. Em ndo havendo tal indicagéo, esse sera o prazo admitido para a validade da
proposta.

4.7. As propostas deverdo estar acompanhadas das seguintes informag¢des ou documentos:

4.7.1. Especificagdes do imdvel (enderego completo, descri¢do das instalagdes, area total, area ttil, tipo de piso, forro, luminarias, banheiros e outras benfeitorias),
com apresentacdo de fotos, memorial descritivo, folders, plantas baixas, projetos arquitetonicos, desenhos de arquitetura ou outros documentos que detalhem a
disposi¢do dos comodos do prédio;

4.7.2. Valor mensal da locagéo;

4.7.3. Identificacdo e documentag@o dos proprietarios e seus procuradores, caso seja necessario, com copia de documento de identificagdo com foto e CPF, caso
pessoa fisica, ou copia do contrato social, se pessoa juridica;

4.7.4 Registro do imdvel no cartério competente, com copia do registro da escritura publica ou certiddo atualizada de matricula do imével e da Certiddo de Onus
Reais, expedidas pelo Cartorio de Registro de Imoveis;

4.7.5. Data para entrega do imovel, com as adaptagdes necessarias, em plenas condigdes de operagdo e adequado aos padrdes exigidos neste instrumento,
conforme prazos estabelecidos;

4.7.6. Declaragdo de que ndo ha, em relagdo ao imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliagdo (modelo nos anexos do Edital);

4.7.7. Declaragdo de que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no ato convocatério e seus anexos, bem como de que cumpre plenamente os requisitos
de habilitagdo definidos no Edital e Projeto Basico (modelo nos anexos do Edital);

4.7.8. Demais informagdes consideradas relevantes para a analise da proposta.
4.8. Quando da apresentagdo da proposta do valor do aluguel mensal, deverdo ser discriminados, mas ja compondo o custo total:

4.8.1. Todos os componentes das despesas e encargos fixos, como Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), taxa de iluminagdo publica,
taxa de limpeza publica e outras incidentes sobre o imovel;

4.8.2. O valor médio mensal da taxa de condominio cabida ao imével ofertado, caso exista.

4.9. No preco ofertado devem estar inclusos todos os custos necessarios, tais como impostos, tributos, custos, seguros, e quaisquer outros que incidam ou venham
a incidir sobre o valor do imével, tais como IPTU, encargos fiscais, comerciais, taxas, comissdes ou taxas de corretagem;

4.10. A proposta devera ser elaborada em formulario proprio, conforme modelo -Anexo III do Edital, datada e assinada, contendo nome ou razio social, endereco
completo, telefone, e-mail, ramo empresarial a que se dedica e indicagdo dos seus socios.

4.11. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes para tal.
4.12. Juntamente com a proposta devem ser entregues os projetos arquitetonicos do imoével e sua planta baixa.

4.13. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentagdo de proposta de pregos acarretara, necessariamente, a aceitagdo total das condigdes
previstas no instrumento convocatorio € anexos;

4.14. Serdo selecionadas as propostas que estejam em conformidade com as exigéncias deste Projeto Basico e seus anexos para fins de avaliagdo técnica.

4.15. Os critérios de julgamento utilizados serdo baseados no menor valor mensal. A avaliagdo se dara pela analise econdmico-financeira, bem como aspectos de
seguranga e arquitetura.

4.16. Atendidas as exigéncias do chamamento publico, os imé6veis serdo avaliados para verificagdo da adequacdo da proposta técnica e definicdo do valor da
locagdo por meio de laudo de profissional competente.

4.17. Apos a avaliacdo dos imodveis, aqueles considerados aptos serdo objeto de negociacdo especifica, de maneira a possibilitar a defini¢do da ocupagado do imovel
¢ orientar as adequagdes das instalagdes.

4.18. Se o preco de locagdo estiver compativel com o mercado sera iniciado o processo de locagdo do imovel.

4.19. Em virtude da necessidade de avaliagdo quanto ao atendimento aos requisitos técnicos e legais da edificagdo, a Administragdo podera solicitar a realizagdo
de vistoria, conforme requisitos estabelecidos no item 6 "Vistoria para a Licitagdo" do presente documento.

4.19.1. Os critérios objetivos que serdo observados na vistoria do imével também estdo descritos no item 6 "Vistoria para a Licitagdo" do presente Projeto Basico
e destaca-se que poderdo ser recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto
arquitetonico que torne inviavel o atendimento da demanda.

4.20. As obrigacdes decorrentes do presente serdo formalizadas por instrumento especifico de contrato, que observara as disposi¢des da Lei n.° 8.245/91, da Lei n.
© 8.666/93 e dispositivos legais pertinentes.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. O contrato de locagdo tera seus efeitos financeiros iniciados a partir da emissio do Termo de Recebimento Definitivo, que serd emitido pelo ICMBio no prazo
de até 5 dias uteis a contar da emissdo do Termo de Recebimento Provisorio.
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5.2.Na data de celebragdo do contrato de locagdo, o imovel, preferencialmente, devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas, em plenas
condi¢des de ocupacdo e uso. Apos a celebragdo do contrato, estd previsto um prazo maximo de 15 (quinze) dias (prorrogavel por igual periodo) para que
sejam realizados a entrega das chaves. A vistoria final no imoével por parte do ICMBio ¢ a emissao do Termo de Recebimento Provisorio serdo realizadas em até
10 (dez) dias. O ICMBio emitira o Termo de Recebimento Provisorio somente se o imovel atender a todas as condi¢des estabelecidas pelo Projeto Basico, Edital
e demais anexos, caso contrario, um prazo para adequagdes podera ser acordado entre ICMBio ¢ locador.

5.3. O proprietario do imével, caso necessario, devera adequar a edificagdo as necessidades de ambientes e areas necessarias ao funcionamento adequado dos
diversos servicos do NGI Antonina-Guaraquegaba conforme previsto no Projeto Basico, Edital e demais anexos, realizando as adequagdes necessarias no layout,
nas redes elétricas, no cabeamento estruturado, nas instalagdes hidrossanitarias, no sistema de climatizagdo e demais sistemas prediais para atender ao padrdo de
infraestrutura do ICMBio previstos nestes documentos supracitados.

5.4 O imovel devera atender a todas as prescri¢des estabelecidas em leis federais e municipais, normas e padrdes das concessionarias de servigos publicos de
eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros, bem como apresentar o respectivo “Habite-se” e o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros caso as
normas assim o exijam até a data da celebragdo do contrato, caso o Habite-se ou o Atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros nio seja apresentado, a falta de
tais documentos devera ser justificada pelo locador(a).

5.5. O locador devera realizar manutengdes corretivas relacionadas ao imdvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem
como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imével, em conformidade com a Lei n.® 8.245/91.

5.6. Sdo requisitos de preven¢io e combate a incéndio: O imodvel devera conter instrumentos de detecgdo e combate a incéndios com todos os equipamentos de
seguranca exigidos pelas normas vigentes e determinagdes do Corpo de Bombeiros, tais como sinalizagdo de emergéncia, extintores, mangueiras, entre outros. A
falta desses instrumentos para prevengdo e combate a incéndio seré analisada pela Administragdo e podera ser objeto de negociagdo com o(a) locador(a) e/ou serdo
posteriormente instalados pelo ICMBio, devendo o(a) proprietario(a) do imoével a ser locado , estar de acordo e autorizar todas as adequagdes que se fizerem
necessarias para que o imovel cumpra com esses requisitos.

5.7. Em ateng¢do ao item 3.2 do presente documento o/a proprietario(a) também deve estar ciente de que adaptagdes nos espagos do imovel poderdo se fazer
necessarias para cumprir com os requisitos de acessibilidade do imdvel previstos nas mencionadas leis, portanto o proprietario devera estar de acordo e autorizar
quaisquer adequagdes que venham a ser necessarias ao cumprimento dessas leis, que poderdo ser realizadas pelo ICMBio apds a locagao.

6. DA VISTORIA PARA A LICITACAO

6.1. Em virtude da necessidade de avaliagdo quanto ao atendimento aos requisitos técnicos da edificacdo e quanto a adequacdo das caracteristicas
fisicas/arquitetonicas do imével para o atendimento das atividades precipuas/ necessidades da Administragdo, a LOCATARIA podera realizar vistorias nos
imoveis ofertados, conforme requisitos estabelecidos neste Projeto Bésico e Edital.

6.2. O detentor da melhor proposta, quando convocado pela Administragdo. devera franquear o acesso da equipe técnica do ICMBio ao imoével para realizagio de
Vistoria em até 48 (quarenta e oito) horas apds solicitagdo da Administragdo, ou no dia util seguinte.

6.2.1. A vistoria devera ser realizada por servidor (ou servidores) designados para essa finalidade, em dias util e dentro do horario comercial convencional (das
08:00 as 18:00 horas)

6.3. Serdo observados os seguintes critérios objetivos durante Vistoria:

6.3.1. Atendimento as caracteristicas do objeto, notadamente a conformidade da edificagdo em relagdo aos requisitos técnicos e legais, a verificagdo da adequagio
as especificagdes contidas no edital de chamamento e anexos, bem como o perfeito funcionamento dos sistemas elétrico e hidraulico.

6.3.2. Poderdo ser recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto arquitetonico que
torne inviavel o atendimento da demanda.

6.4. Vistoria final (apos celebraciio do contrato de locaciio)

6.4.1. Apos celebracdo do contrato, ocorrera a entrega das chaves do imovel no prazo de até 15 (quinze) dias, prorrogavel por igual periodo, e uma vez que o
imovel apresente todas as condigdes e caracteristicas obrigatorias previstas no presente documento e no seu respectivo Edital, sera lavrado pelo ICMBio o Termo
de Recebimento Provisorio no prazo de até 10 (dez) dias.

6.4.1.1. Para emissdo do Termo de Recebimento Provisorio serd realizada, no momento da entrega das chaves ou no prazo maximo de até 10 (dez) dias, uma
vistoria final pela equipe técnica do ICMBio observando o modelo constante do anexo XI do Edital e o que estabelece o item 6.3.1. do presente documento e
também, verificando se o imdvel se encontra limpo e desocupado de mobilias ou objetos.

6.4.1.1.1. O Termo de Vistoria aqui referenciado podera ser adaptado/ajustado pelo ICMBio conforme a sua necessidade.

6.4.1.2. Na sequéncia da emissdo do Termo de Recebimento Provisério o ICMBio tem o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para emitir o Termo de Recebimento
Definitivo.

6.4.1.3. Os efeitos financeiros da contrata¢@o sé terdo inicio a partir da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo pelo ICMBio.

6.4.2. O licitante (LOCADOR) devera declarar que esta ciente das condigdes de execugdo dos servigos e das obrigagdes previstas na contratagdo, nos termos do
art. 30, III, da Lei n° 8.666/93.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. O Contratado devera adotar todas as providéncias necessarias a fim de proporcionar condigdes adequadas de uso, bem como atender a todas as prescri¢des
estabelecidas em Codigos, Leis ou normas, padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros, ¢é
desejavel que o imével apresente o “Habite-se”, porém se tratando de localidades pequenas e/ou imdveis antigos, caso o imoével ndo tenha o Habite-se a falta desse
documento devera ser justificada.

7.2. O Contratado devera garantir, durante todo o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, de forma que ndo pese impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo.

7.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagcdo de uso e ocupagdo do solo e ao conjunto de
normas urbanisticas aplicaveis.

7.4 A realizagdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir as instalagdes, os equipamentos e mobiliarios deverdo ser
ajustadas entre locador e locatario a fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execugdo das competéncia institucionais do
ICMBio.

7.5. O inicio da prestagdo do servigo ocorrerd apés a entrega do Termo de Recebimento Provisorio, com a entrega das chaves pelo LOCADOR a servidor
responsavel da LOCATARIA. A emissdo do Termo de Recebimento Definitivo ocorrera em até 05 (cinco) dias uteis apos a emissdo do Termo de Recebimento
Provisorio.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDICAO

8.1. O modelo de gestdo adotado previsto neste documento, no instrumento convocatério € no contrato, sem prejuizo das disposi¢des presentes nos manuais €
normativos internos desta Autarquia.

8.2. As atividades de gestdo e fiscalizagdo da execuc@o contratual compreendem o conjunto de agdes que tém por objetivo aferir o cumprimento dos resultados
previstos pela Administragdo para os servigos contratados, verificar a regularidade das obrigagdes fiscais, prestar apoio a instrugdo processual e o
encaminhamento da documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuacgdo, alteragdo, reequilibrio,
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prorrogacdo, pagamento, eventual aplicagdo de sangdes, extingdo dos contratos, dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento das clausulas avengadas ¢ a
solucdo de problemas relativos ao objeto.

8.2.1. A gestdo e a fiscalizagdo contratual serdo realizadas pelo Gestor do Contrato, auxiliado pela fiscalizagdo técnica, administrativa, setorial e pelo publico
usuario, conforme o caso.

8.2.2. O Fiscal Setorial devera fiscalizar a execugdo dos servigos, verificando a compatibilidade e o cumprimento das obrigagdes assumidas pela Contratada e
apurando os resultados dos indicadores de desempenho e qualidade, com registro das suas observagdes em relatorio a ser encaminhado ao Gestor do Contrato.

8.2.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.2.3. O Fiscal Administrativo devera fiscalizar os aspectos administrativos da execugdo contratual, verificando o cumprimento das obrigagdes assumidas pela
contratada quanto a garantia de execugdo e regularidade fiscal, com registro das suas observagdes em relatorio a ser encaminhado ao Gestor do Contrato.

8.2.4. O Fiscal Setorial e o Fiscal Administrativo sdo responsaveis pelos aceites provisorios dos servigos executados e o Gestor do Contrato pelos aceites
definitivos, mediante andlise de relatorios a serem apresentados pelos responsaveis pela fiscalizagdo setorial e administrativa.

8.3. A indicagdo do gestor, fiscal e seus substitutos cabera aos setores requisitantes dos servigos ou podera ser estabelecida em normativo proprio da entidade, de
acordo com o funcionamento de seus processos de trabalho e sua estrutura organizacional.

8.4. As comunicagdes entre a entidade e a contratada serdo realizadas por escrito, preferencialmente por meio de correio eletronico, com a utilizagdo de enderegos
de e-mail indicados na reunido inicial com a contratante.

8.5. 0 LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

8.6. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitorios, emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, nem implica em co-responsabilidade
da Administrag@o ou de seus agentes e prepostos.

9. INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA

9.1. O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imodvel ou aceite de qualquer proposta que tenha sido apresentada ao ICMBio,
tampouco a que tiver ofertado menor valor estimativo. O ICMBio reserva-se ao direito de escolher a proposta que melhor atenda aos interesses da Administragao.
Todavia, a selegdo da melhor proposta entre as qualificadas levara em consideragio, em especial, os seguintes critérios ou premissas:

a) localizagdo do imovel,

b) prego pretendido com a futura locacao;

¢) tamanho total do imével, quantidade de vagas oferecidas e existéncia de garagem coberta que possa servir como estacionamento e/ou depo6sito;
d) condigdes de acessibilidade ao imdvel/terreno.

¢) Apresentar qualidade nas instalagdes;

f) Apresentar ambientes bem iluminados (nivel de ilumindncia de, no minimo, 500 (quinhentos) lux) especialmente nos locais destinados ao escritorio
dos servidores.

g) Apresentar os instrumentos necessarios para prevengdo e combate a incéndios;

h) Apresentar solu¢des sustentaveis, como: utilizagdo de lampadas fluorescentes compactas ou tubulares de alto rendimento, ou LED, e de luminarias eficientes, e
demais solugdes previstas na IN SLTI/MPOG n° 01/2010.

i) Ter altura livre abaixo do piso elevado de no minimo 07 cm (sete centimetros) para permitir manutengao e remanejamento das instalagdes.
j) Proximidade de estacionamento publico e/ou de transporte publico coletivo.

9.2. Apos o atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de escolha do imodvel, sera seguido o seguinte fluxo processual conforme a
situagéo:

9.2.1. Se somente um imovel atender as necessidades da Administragdo, serd constatada a inviabilidade de competi¢do, o que permitird a contragdo direta por
inexigibilidade com fundamento no art. 25, caput, da Lei n° 8.666/93;

9.2.2. Se o Chamamento Publico resultar em mais de uma proposta qualificada, a Unifio pode promover, observada a proposta mais vantajosa aos seus interesses,
a contratagdo direta, mediante dispensa de licitagdo, condicionada ao atendimento dos requisitos constantes do art. 24, inciso X, da Lei 8.666/1993, ou realizar o
procedimento licitatorio, nos termos do art. 17, inciso I, da Lei 8.666/1993 e do art. 30, § 2°, da Lei 9.636/1998, devendo-se observar a adequada motivagdo para a
opeao escolhida;

10. OBRIGACOES DA LOCATARIA
10.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Termo de Contrato;

10.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

10.2.1.E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessao do referido imovel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

10.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria,
conforme Anexo XI do Edital, os eventuais defeitos existentes;

10.4. Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

10.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

10.4.2. Quando da devolug@o do imdvel/espago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substitui¢do a sua recupera¢do, pagamento a titulo de indenizagdo, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espago fisico, desde que existam recursos orgamentarios ¢ que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

10.5. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.6. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

10.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades. Atentar que caso se trate de benfeitoria ttil, ela devera ser previamente aprovada, para fins de indenizagéo.

10.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;
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10.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,;

c. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum,;

e. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

f. reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagdo.

10.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsio orcamentéria ¢ o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

10.11.Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

10.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n.° 8.245, de 1991;

10.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes ptblicos em virtude de desrespeito
as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espago fisico locado.

10.14. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

10.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

11. OBRIGACOES DO LOCADOR
11.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

11.1.1. Cumpre ressaltar que ¢ dever do locador entregar o imével ao ICMBio em plenas condigdes de uso, limpo e desocupado de mobilias, conforme previsto
no presente documento e no Edital. Todo e qualquer reparo, manutengio, adequagdo ou limpeza necessario para que o imével fique nas condigdes estabelecidas
pelo presente documento e Edital ¢ de responsabilidade do locador.

11.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragdo
(LOCATARIA);

11.3. Garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imével;
11.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
11.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes, auxiliando-o quando necessario;

11.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

11.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador

11.9. Efetuar as manutengdes corretivas relacionadas ao edificio quando decorrentes do seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a Lei n.® 8.245/91;

11.10. Nio ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imével sem autorizagio expressa da LOCATARIA, salvo nas hipoteses previstas no artigo 12 do Decreto n°
3.725/2001;

11.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA;

11.11.1. Todos os custos relativos a locagdo do imovel, inclusive os custos de condominio, taxas e impostos deverdo estar embutidos no preco proposto do
aluguel.

11.11.2. Atentar que o pagamento da Contribuicdo de Iluminagdo Piblica costumeiramente ¢ pago junto da conta de energia elétrica, devendo, no caso de
pagamento conjunto de ambos os valores, a LOCATARIA obter os devidos ressarcimento.

11.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar (se existentes), combate a incéndio e rede de logica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica.

11.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagao;
11.14. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
11.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

11.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

11.17. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alterages na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

11.18. Manter em perfeito estado de funcionamento, ao longo de toda a vigéncia contratual, os sistemas de prevengdo de incéndio, pontos de telefonia, sistema
hidraulico, rede elétrica, e demais equipamentos que compdem o rol de atividades a serem executados pelo LOCADOR.

11.19. Realizar a manuteng¢ao dos elevadores, geradores e ar-condicionado (caso existentes no imével), as suas expensas;

11.20. Sujeitar-se a revisdo do contrato, de forma a possibilitar a readequagdo do espago locado em razdo do implemento de programa de gestdo de teletrabalho,
por forga do §8° do Art. 2°, da Portaria 179/2019 com redagéo dada pela Portaria 5.168/2021.

12. DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO DO IMOVEL

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

12.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades. Caso seja
necessario alguma reforma ou alteragdo estrutural no imével esta somente sera realizada com prévia autorizagdo do proprietario/ locador.

12.2.1. As adaptagdes necessarias ao desempenho de suas atividades poderdo ser realizadas apds a assinatura do contrato.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imodvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

12.4. Finda a locagdo, serd o imodvel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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13. DA SUBCONTRATACAO

13.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto licitatorio.

14. ALTERACAO SUBJETIVA

14.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporagio da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os
requisitos de habilitagdo exigidos na licitagdo original; sejam mantidas as demais clausulas e condigdes do contrato; ndo haja prejuizo a execugdo do objeto
pactuado e haja a anuéncia expressa da Administragdo a continuidade do contrato.

15. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

15.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execuc@o do contrato consistem na verificagdo da conformidade da prestagdo dos servigos de forma a assegurar o
perfeito cumprimento do ajuste e dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugdo, que serdo exercidos por um representantes da Contratante, ora
chamada LOCATARIA, especialmente designados, na forma dos Arts. 67 e 73 da Lei n°® 8.666, de 1993.

15.2. A verificagdo da adequacao da prestagdo do servigo devera ser realizada com base nos critérios previstos neste Projeto Basico e no Contrato firmado.

15.3. O representante da LOCATARIA designado como fiscal, devera promover o registro das ocorréncias verificadas, adotando as providéncias necessarias ao
fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 1° e 2° do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993.

15.3.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.3.2. As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

15.3.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugio do contrato.

15.4. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes e responsabilidades assumidas pelo LOCADOR ensejara a aplicagdo de sangdes administrativas,
previstas neste Projeto Basico, no Contrato firmado e na legislagdo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 77 e 87 da
Lei n® 8.666, de 1993.

15.5. As atividades de gestdo e fiscalizagdo da execugdo contratual devem ser realizadas de forma preventiva, rotineira e sistematica, podendo ser exercidas por
servidores, equipe de fiscalizagdo ou Unico servidor, desde que, no exercicio dessas atribuigdes, fique assegurada a distingao dessas atividades e, em razdo do
volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho de todas as a¢des relacionadas a Gestdo do Contrato.

15.6. O LOCADOR podera apresentar justificativa para a prestagdo do servigo com menor nivel de conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde
que comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

15.7. As disposicdes previstas nesta clausula ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugdo Normativa SLTI/MP n°® 05, de 2017, aplicavel no que for
pertinente a contratagdo.

15.8. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes, gestores ¢ fiscais, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

16. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL

16.1. O imodvel devera ser entregue para recebimento provisorio mediante a disponibilizagdo das chaves, nos moldes dispostos neste edital, salubre, em perfeitas
condi¢des de funcionamento e desocupado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data de celebra¢do do contrato, prazo que podera ser prorrogado por
igual periodo.

16.1.1. Por ato discricionario a Administragdo podera autorizar prazo diferente do estabelecido neste item para a entrega do imével em perfeitas condigdes de uso,
desde que haja necessidade, solicitacdo e justificativa para tanto.

16.2. No ato de entrega, o imovel devera apresentar as condi¢des e caracteristicas obrigatdrias previstas neste Projeto Basico e no Edital.

16.3. Confirmadas as condigdes descritas no subitem anterior, sera emitido o Termo de Recebimento Provisério do Imével realizado pelo ICMBio no prazo de até
10 (dez) dias.

17. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL

17.1. O ICMBio efetuara vistoria no imoével, conforme Termo de Vistoria (Anexo XI do Edital) para verificagdo de sua adequagdo as especificagdes
contidas neste Projeto Basico, Edital e demais anexos para subsequente emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo, em 5
(cinco) dias tuteis contados do recebimento provisorio.

17.1.1 O Termo de Vistoria aqui referenciado podera ser adaptado/ajustado pelo ICMBio conforme a sua necessidade.
17.2. O ICMBio passara a ocupar o imével, formalmente, a partir do recebimento definitivo de que trata o item anterior.

17.3. O contrato so tera efeito financeiro a partir da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo.

18. DO PAGAMENTO
18.1. O pagamento dos valores devidos a titulo de locagdo terd inicio a partir de 30 (trinta) dias apds a emissdo do Termo de recebimento definitivo do imével

18.1.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 30.° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, contados a partir da data de
apresentacdo do recibo, podendo ser realizado o desconto de eventuais multas impostas pela LOCATARIA ao LOCADOR;

18.1.2. O pagamento somente sera efetuado apds o recebimento dos servigos pelo servidor competente e analise do documento de cobranga apresentado pelo
LOCADOR.

18.1.3. O recebimento fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.

18.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da
despesa, o pagamento ficard pendente at¢ que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nessa hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a
comprovagao da regularizagdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

18.2.1. Antes do pagamento a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites
oficiais, devendo seu resultado ser juntado ao processo de pagamento.

18.3. Quando do pagamento sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.
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18.4. O pagamento sera realizado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado
pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

18.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

18.6. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR e que porventura ndo tenha sido acordada no
contrato.

18.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0 LOCADOR ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagao financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte
férmula:

EM = Encargos Moratérios;
N = NOmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da Parcela a ser paga.

| = indice de compensag&o financsira = 0,00016438, assim apurado:
|=(TX)
TX = Percentual da taxa anual = 6%

(6/100)
365

19. DO REAJUSTE

19.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo de indice igual ou
inferior ao Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, ou outro que venha substitui-lo, desde que seja
observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste.

19.2. Os reajustes subsequentes serdo admitidos apds o prazo minimo de 1 ano da assinatura do Gltimo termo aditivo e/ou reajuste, a partir do requerimento do
locador. O periodo do calculo desse reajuste sera de um ano a contar da data do ultimo termo aditivo e/ou apostilamento, ou do prazo remanescente para o fim dos
24 (vinte e quatro) meses de contrato, quando for o caso. O LOCADOR devera observar o prazo de 30 (trinta) dias apds os periodos citados acima, sob pena de os
efeitos financeiros somente incidirem a partir da data da solicitagdo.

19.3. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo
de vigéncia ou alteragdo contratual.

19.4. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para a presente locagdo, 0 LOCADOR sera convocado
a negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel, garantindo-se a continuidade da contratagdo mais
vantajosa para administragéo publica.

20. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

20.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara 0o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;
b) Multa Moratodria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de 60 (sessenta) dias;

¢) Multa Compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratoria.

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o ICMBio pelo prazo de até (2) dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos
prejuizos causados;

20.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

20.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declarag@o de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razio do presente contrato:

20.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
20.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos do procedimento em analise;
20.2.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

20.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n.° 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n.° 9.784/99.

20.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
dano causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

20.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

20.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.
20.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

20.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladamente ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.
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21. DA RESCISAO CONTRATUAL

21.1. O LOCATARIO podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

21.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

21.3. Também podera constituir motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n.° 8.666/93, que sejam
aplicaveis as relagdes locaticias.

21.4. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°® 8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

21.5. Caso, por razdes de interesse piiblico devidamente justificadas, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de multa ou qualquer outro 6nus, desde que notifique 0o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

21.5.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este no tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporg¢ao prevista no artigo 4° da Lei n.° 8.245/91, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-
se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

21.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriag@o, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

21.6.1. No caso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagdo parcial ou total do imdvel ora locado,
a LOCATARIA podera alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste Contrato, obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a
realiza¢do das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente Contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer direito de indenizagao.

21.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal ou meio eletronico, com
aviso de recebimento.

21.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

21.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) Indenizagdes e multas.

22. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

22.1. Para assinatura do contrato serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal, trabalhista e para com o FGTS do locador, bem como a
conformidade da documentagéo do imdvel, por meio da apresentacdo dos seguintes instrumentos listados a seguir.

22.1.1. Documentacio do imovel:

22.1.1.1. Endereco completo do imovel;

22.1.1.2. Quantidade total de pavimentos da edificagao;

22.1.1.3. Quantidade e localizagdo dos pavimentos na edificagdo oferecidos para locagao;
22.1.1.4. Area total a ser locada, excluindo vagas de estacionamento;

22.1.1.5. Area 1til total de expediente;

22.1.1.6. Quantidade privativa de vagas de garagem;

22.1.1.7. Quadro de areas completo por pavimento;

22.1.1.8. Fotos do imével (externas e internas);

22.1.1.9. Registro do imdvel no cartorio competente, com copia do registro da escritura publica ou certiddo atualizada de matricula do imdvel e da Certiddo de
Onus Reais, expedidas pelo Cartério de Registro de Imoveis;

22.1.1.10. Certidao de quita¢do do IPTU/taxas imobiliarias.

22.1.1.11. Cépia autenticada da Carta de "Habite-se" (ou protocolo de entrada da emissdo desse documento ou justificativa da falta );
22.1.1.12. Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros (ou protocolo de entrada da emissdo desse documento ou justificativa da falta );
22.1.1.13. Croquis ou Planta baixa do imovel (impressa ou em arquivo);

22.1.1.14. Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avalia¢do - Anexo VII do Edital.

22.1.1.15. Declaragdo de que concluira as adequagdes necessarias previstas em relatorio de vistoria do ICMBio, no prazo especificado, a contar da data de
assinatura do contrato (caso necessario) ;

22.1.1.16. Todos os Anexos previstos no Edital, devidamente preenchidos pelo(a) locador(a) proponente, deverdo ser apresentados a Administragdo, nos prazos e
forma definidos no Edital e serdo inseridos pela Administragdo no processo administrativo da locagao.

22.1.2. Do proprietario pessoa fisica:

22.1.2.1. Documento de identificagdo com foto e CPF;

22.1.2.2. Certidao de estado civil,

22.1.2.3. Copia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

22.1.2.4. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal,

22.1.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio do locador;

22.1.2.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do prazo de validade comprovando a inexisténcia de
débitos ndo pagos perante a Justica do Trabalho;

22.1.2.7. Em caso de imovel com varios proprietarios podera ser apresentada procuracdo que conceda a um deles os poderes para realizar os atos necessarios a
contratagao.
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22.1.3. Do proprietirio pessoa juridica:

22.1.3.1. Contrato social e suas alteragdes;

22.1.3.2. Documento de identificagdo com foto e CPF dos representantes legais;

22.1.3.3. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal,

22.1.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do locador;
22.1.3.5. Certiddo negativa de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias (INSS);

22.1.3.6. Certidao de regularidade para com o FGTS;

22.1.3.7. Certidao negativa de débitos trabalhistas (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos
ndo pagos perante a Justica do Trabalho;

22.1.3.8. Caso o proprietario do imoével seja representado por imobilidria ou outra pessoa juridica, deverdo ser encaminhadas, além da documentagdo do
proprietario e da imobilidria, copia da procurag@o ou do contrato de administragdo do imovel.

23. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS.

23.1. Nos anos de 2021 e 2022 foram realizados trés Chamamentos Publicos visando prospectar o mercado imobiliario das cidades de Antonina e Morretes/PR,
apos essa prospec¢do e avaliagdo imobiliaria, a Administragdo obteve um valor de preco referencial com base nas propostas desse mercado restrito. O
valor referencial obtido foi de R$7.500,00 em Antonina, considerando iméveis com area total superior a 700m?.

23.2. Apds o chamamento publico, podera ser realizada vistoria nos imoveis para melhor avaliagdo das propostas recebidas em decorréncia do Chamamento e para
verificagdo de que os pregos estejam compativeis com o valor usual do mercado imobiliario local ou regional.

24. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.

24.1. Os recursos necessarios a consecucdo do objeto deste Projeto Basico estardo consignados em dota¢dio orcamentaria propria, na classificagdo abaixo:
Gestdo/Unidade: 44207/443048

Fontes: 1000000000

Programas de Trabalho: 174199

Elemento de Despesa: 339036 ou 339039

24.2. Para os exercicios financeiros subsequentes, as despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta dos recursos consignados no Or¢camento Geral da
Unido, cujas fontes constardo nas respectivas notas de empenho a serem emitidas.

25. DAS DISPOSICOES FINAIS

25.1. Havendo duvidas sobre o objeto, é obrigacdo do proponente entrar em contato com a Administragdo antes da realizagio apresentagdo de proposta para sana-
las, estando o proponente obrigado a executar o objeto exatamente de acordo com o solicitado, independentemente de interpretagdes, no caso da contratagéo.

25.2. O modelo de Proposta de Locagdo e as Declara¢des exigidas no presente documento encontram-se anexados ao Edital.

25.3. Segue em apéndice a este documento os Anexos IIA (Programa de Necessidades) e Anexo IIB (Checklist para Apuragdo dos Atributos dos Imoéveis).

ANEXO IIVA
PROGRAMA DE NECESSIDADES
1. CONSIDERACOES INICIAIS

1. Trata-se da contratagdo de servigos de locacdo de imo6vel para abrigar a sede administrativa do NGI Antonina-Guaraquecaba, unidade descentralizada do
Instituto Chico Mendes localizada no estado do Parana.

2. Tendo em vista a natureza do servigo contratado, o presente documento observou as disposi¢cdes da Portaria Conjunta n.° 38/2020, da Portaria
Interministerial n.° 323/2010, do Manual de Padrao de Ocupagdo ¢ Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica
Federal Direta, Autarquica e Fundacional e da Portaria n.° 19.385/2020, apesar do ambito de aplicagdo desta tiltima ser restrito aos 6rgdos do Ministério da
Economia.

3. O Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imodveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e
Fundacional, conceitua o Dimensionamento Preliminar ou Pré-Dimensionamento como o céalculo de estimativas referentes a areas e a populacao principal
para subsidiar a ocupagdo de imoveis.

2. DA POPULACAO PRINCIPAL

1. A populagdo principal corresponde a soma dos postos de trabalho integrais (servidores e colaboradores que realizem expediente continuo no imével, cuja
carga horaria diaria média seja igual ou superior a seis horas e que demandem estagéo de trabalho exclusiva) e dos postos de trabalho reduzidos (servidores
e colaboradores que realizam expediente parcial ou transitorio no imovel, cuja carga horaria diaria seja inferior a seis horas ou realizada em teletrabalho e
que demandem estagdo de trabalho que, neste caso, devera ser compartilhada).

2. Esse conceito, que norteia o dimensionamento preliminar, ¢ computado a partir dos indices de ocupagdo definidos pelo Ministério da Economia, que
subsidiam as analises do padrdo de ocupagdo e da area demandada.

3. Assim, para o calculo da populagdo principal do imoével, a quantidade de postos de trabalho integrais sera apurada de forma absoluta; ja a quantidade total
de postos de trabalho reduzidos sera contabilizada multiplicada por 50%. A operac@o pode ser esquematizada da seguinte maneira: populagdo principal =
100% dos postos de trabalho integral + 50% dos postos de trabalho reduzidos.

4. No caso em tela, conforme informagéo apresentada pelo NGI Antonina-Guaraquecaba, a unidade conta a previsdo de um total de 14 (quatorze) pessoas,
sendo o chefe do NGI, oito servidores, uma recepcionista (a ser contratada), um auxiliar de servigo gerais — limpeza (a ser contratado), dois vigias/porteiros
(a serem contratados) e um brigadista.

5. No entanto, ainda de acordo com o Manual de Padrdo de Ocupag@o e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica
Federal Direta, Autarquica e Fundacional, a populagdo de apoio, que abrange o contingente de servidores, colaboradores, estagiarios e terceirizados que
atuam nas areas de apoio ndo sdo computados no calculo da populacdo principal, por ndo utilizarem postos de trabalho nas areas de escritoério. Da mesma
forma, a populagdo que atua exclusivamente no interior das areas especificas, sem outro posto de trabalho em areas de escritorio, também ndo ¢
considerada no calculo da populagéo principal.
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6. A partir das informagdes prestadas pela unidade de conservagdo ¢ possivel definir a populagdo principal do NGI Antonina-Guaraquegaba da seguinte

maneira:
POPULACAO DO NGI ANTONINA-GUARAQUECABA
QUANTIDADE DE POSTOS DE COMPUTO DOS POSTOS DE TRABALHO NA
FORCA DE TRABALHO | TIPO DE POSTO DE TRABALHO TRABALHO POPULACAO PRINCIPAL
Chefe do NGI Posto de Trabalho Integral - ! 100%
opulacdo Principal
Servidores do NGI Posto de Trabalho Integral - 8 100%
opulacdo Principal
Recepcionista Posto de TraNbalhg Integral - 1 100%
Populagao Principal
Auxiliar d(i-Scrvwos Gerais - Populagio de Apoio 1 )
impeza
Vigilantes Populagdo de Apoio 2 -
Brigadistas — até 2 (dois) anos Posto de Trabalho Integral 1 100%
TOTAL DE POSTOS COMPUTAVEIS NA POPULACAO 14
POPULACAO PRINCIPAL TOTAL 11

3. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR - AREA ESTIMADA COM BASE NA POPULACAO PRINCIPAL ATUAL

3.1. Areas computdveis e ndo computdveis

L.

O Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e
Fundacional divide a area util, aquela efetivamente aproveitada do imdvel, em areas computaveis e areas ndo computaveis.

As areas computaveis sdo aquelas passiveis de contabilizagdo para fins de andlise do padrdo de ocupacdo do imodvel, e podem ser divididas em areas de
escritorio e areas de apoio.

As areas de escritorio sdo as areas uteis destinadas ao trabalho de servidores, empregados colaboradores e estagiarios. Elas sdo classificadas em area para
trabalho individual (aquela destinada ao expediente continuo e composta por estagdes de trabalho exclusivas, além de equipamentos e mobilidrio de
apoio), e area para trabalho coletivo (indicada para o expediente de carater transitorio, composta por estagdes de trabalho compartilhadas, equipamentos e
mobiliarios de apoio), que podem compor salas de reunido e ambientes de trabalho colaborativo.

Ja as areas de apoio sdo aquelas que ddo suporte as atividades desenvolvidas no imoével, tais como auditoérios, copas, sanitarios, refeitorios, guaritas e
depositos.

As areas ndo computaveis, por outro lado, sdo areas uteis que, por atender demanda especifica do 6rgdo, legislagdo ou norma atinente a edificag@o, ndo sdo
contabilizadas para fins de analise do padrdo de ocupacdo do imével, dividindo-se em areas técnicas e areas especificas.

As éreas técnicas sdo aquelas destinadas a circulagdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes e pavimentos que compdem a edificagdo e a
infraestrutura do imovel, como halls, corredores, escadas, elevadores e garagens.

As areas especificas, por seu turno, constituem os espagos necessarios para atender demandas especificas do 6rgdo ou entidade, para além de suas atividades
administrativas, tais como Deposito de Mercadorias Apreendidas, area de espera para atendimento ao publico, arquivos permanentes e edificagdes voltadas
majoritariamente para abrigar garagens.

3.2. Indices de Ocupaciio e dreas a partir da populagio principal

1.

A Portaria Conjunta n.° 38, de 31 de julho de 2020 ¢ o Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional estabelecem que o calculo das areas computaveis dos imoveis deve levar em conta a
populagdo principal que ira fazer uso dele.

Para tanto, estabelece que a 4rea computavel minima resultara da multiplicacdo da populagdo principal do imovel pelo indice de ocupagdo minima de 9
(nove) m?, enquanto a ocupagdo maxima sera obtida por meio da multiplicagdo da populag@o principal do imdvel pelo indice de ocupagdo maximo de 12
(doze) m?.

As areas construidas minimas e maximas, por sua vez, devem representar 110% do resultado da divisdo da drea computavel minima ou méaxima por 0,7.

Especificamente para as areas de escritorio, devem ser considerados os indices de 7 (sete) a 9 (nove) metros quadrados. A multiplicagdo da populagio
principal pelo primeiro indice resulta na area de escritério minima, enquanto a multiplicagdo por 9 m? resulta na area de escritorio maxima.

Ja para as areas de apoio, define-se 2 (dois) a 3 (trés metros quadrados). A exemplo das areas de escritdrio, a multiplicagdo da populagdo principal por 2 m?
tem como resultado a area de apoio minima, enquanto a utilizagao de 3 m? resulta na area de apoio maxima.

Os parametros acima foram aplicados a populagdo principal apontada no Item 2 deste documento, que neste caso ¢ de 11 pessoas, obtendo-se os seguintes
resultados (minimos e maximos):

INDICES DE OCUPAC/-\O
AREAS METODOLOGIA DE CALCULO RESULTADO

Area computavel minima Indice: 9 m? 99,00 m?
Area computavel maxima Indice: 12 m? 132,00 m?
Area construida minima Area computavel minima/0,7 x 1,1 155,57 m?
Area construida maxima Area computavel maxima/0,7 x 1,1 207,42 m?
Area de escritorio minima Indice: 7 m? 77,00 m?
Area de escritorio maxima Indice: 9 m? 99,00 m?
Area de apoio minima Indice: 2 m? 22,00 m?
Area de apoio maxima Indice: 3 m? 33,00 m?

4. DA AREA ESTIMADA TOTAL

1.

O manual aqui referido estabelece, ainda, que a area construida total de imével objeto de novo contrato de locagdo nio deve ultrapassar a area construida
maxima, calculada conforme Dimensionamento Preliminar. Existem, entretanto, trés excegdes:

a) o limite estabelecido for ultrapassado em razdo da existéncia justificada de areas especificas, aquelas que atendem a demandas especificas da unidade e ndo sdo
contabilizadas para fins de analise do padrdo de ocupagdo, tais como depdsito de mercadorias apreendidas, arquivos e garagens;

b) o contrato de locagao se justificar financeiramente;

¢) houver indisponibilidade de imdveis da Unido para compartilhamento ou ocupagio integral e de terceiros que atendam aos requisitos legais.

https://sei.icmbio.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=14882852&infra...

12/18



06/06/2023, 13:29 SEI/ICMBio - 14459531 - Projeto Bésico

2. No caso em analise a area construida maxima calculada conforme a populacdo maxima ¢ de 207,42 m? No entanto, existe a necessidade de areas
especificas de garagem. A fim de que atenda satisfatoriamente as necessidades do NGI Antonina-Guaraquegaba, o imovel devera contar com espagos para
estruturagdo de ambientes de trabalho, recepgo, dois banheiros, garagem coberta ou estacionamento, cozinha com copa ou espago para refeigdes e area
externa.

4.1. Areas de escritério

1. De acordo com o Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragcdo Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional, sdo areas uteis destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados, que reunem as areas
para o trabalho individual, cotrabalho e coletivo, necessarias ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imovel. As areas de
escritorio poderdo representar de 70% a 82% da area computavel total.

4.1.1. Areas de trabalho individual

1. Constituem areas uteis destinadas ao expediente continuo e composta por estagdes de trabalho exclusivas.

2. A area de escritorio destinado ao uso exclusivo da chefia da unidade descentralizada ¢ um comodo desejavel porém nédo obrigatorio,
4.1.2. Areas de trabalho em colaboragio — Escritério aberto ou fechado

1. Local destinado a equipe de servidores do NGI para expediente continuo, composto por estacdes de trabalho em area coletiva. O ambiente pode ser
composto por um Unico local ou duas ou mais salas que comportem 8 pessoas, sendo que a area minima ¢ de 56,00m? e a maxima 72,00m? a depender do
tipo do espago (aberto ou fechado) e da quantidade de divisdes.

4.1.3. Areas para trabalho coletivo

1. Sao aquelas areas uteis reservadas ao expediente de carater transitorio, de uso compartilhado.

2. Para as demandas do NGI Antonina-Guaraquecaba ¢ necessario que exista um ambiente de cotrabalho para o brigadista e servidores lotados nas bases do
NGI ou de Unidades de Conservagdo proximas, mas que eventualmente realizem atividades na sede do NGI. O calculo para aferir a area desse ambiente ¢
de 4 m? por estacdo de trabalho. No caso em tela, sugere-se trés postos de trabalho individual, de modo que a sala deve ter aproximadamente 12 m?.

3. Além disso, o imdvel também deve contar com uma sala para reunido para até quinze pessoas, visto que a unidade de conservagdo promove reunides com a
equipe e comunitarios. O Manual de Padrdo de Ocupacéo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica Federal
Direta, Autarquica e Fundacional recomenda que o dimensionamento da sala de reunides deve considerar a area de 2,5 m? por lugar a mesa, incluida a
circulagdo. Dessa forma, estima-se que o espago para reunides deve contar com aproximadamente 27,5 m?2.

4.2. Areas de apoio
1. O Manual de Padrao de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e
Fundacional indica que as areas de apoio poderdo representar de 18 a 30% da area computavel total.

2. A areas de apoio ddo suporte as areas de escritorio, e sdo representadas por copas, refeitorios, sanitarios, depositos voltados a atividade administrativa e
espagos de convivéncia.

3. A sede do NGI Antonina-Guaraquegaba deve contar com copa e deposito para equipamentos e materiais. Estima-se 8 m? para a copa e espago de refeigdes e
9 m? para o almoxarifado.
4.3. Areas técnicas
1. Areas técnicas sdo areas Uteis ndo computaveis para analise do padrao do imével, destinadas a circulagdo e infraestrutura do imével, como halls, corredores,
escadas, elevadores e garagens, e devem corresponder a aproximadamente 30% das areas uteis totais do edificio.
2. O imovel escolhido deve contar com hall ou recepgao.

3. De acordo com o Manual de Padrdo de Ocupagdo ¢ Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional, o programa de necessidades somente podera definir o nimero de vagas reservadas aos veiculos oficiais.

4. O manual ainda define o tamanho das areas de espera ou hall de entrada utilizada por secretaria ou recepcionista, contabilizando 5 m? por posto de trabalho.
NGI Antonina-Guaraquegaba conta com uma recepcionista ¢ um brigadista que também pode atuar na recepgdo de visitantes. Dessa maneira, devem ser
contabilizados no minimo 10 m? para alocagdo de tais colaboradores. Também sdo definidos 1,5 m? para cada posto de espera (cadeira individual, assento
em longarina ou sofé). Considerando que devem ser alocados quatro assentos, estima-se que a sala de recepg@o devera contar com aproximadamente 16 m2.

4.4. Areas especificas
1. Sao areas necessarias para atender as demandas especificas do 6rgdo ou entidade para além de suas atividades administrativas, tais como Depdsito de
Mercadorias Apreendidas (DMA) e edificagdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens.

2. O patrimonio do NGI Antonina-Guaraquegaba conta com equipamentos, bens e veiculos que devem ser devidamente guardados em instalagdes cobertas e
seguras. Caso possivel, os carros oficiais e embarcagdes devem ser acondicionados em local distinto do reservado aos visitantes (caso haja), sendo
preferencialmente coberto e ao abrigo das intempéries. Considerando que a unidade de conservagdo dispde de duas caminhonetes e embarcagdes, esse
espaco devera contar com aproximadamente 42 m? de area e uma cobertura suficiente para abriga-los, caso possivel.

3. O imovel também deve contar com area reservada para deposito/almoxarifado para equipamentos, ferramentas e materiais de escritorio.

4. Por fim, deve ser prevista, ainda, area de servigo com tanque para uso geral.

5. DA AREA ESTIMADA TOTAL - PLANEJAMENTO ESPACIAL

1. O Manual de Padrao de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e
Fundacional recomenda, para o planejamento espacial, que as informag¢des do programa de necessidades sejam organizadas em lista de ambientes,
caracterizadas por area estimada, quantidade de pessoas que comporta, classificagdo (escritorio, apoio, técnica ou especifica) e eventuais particularidades,
tais como necessaria proximidade com outro ambiente, restrigdes de acesso, entre outros.

2. Assim o Dimensionamento Preliminar, elaborado conforme diretrizes propostas pelo ja citado manual, estima as areas necessarias ao atendimento das
necessidades do NGI Antonina-Guaraquegaba conforme segue:

PLANEJAMENTO ESPACIAL
ESPACO | CATEGORIA | METRAGEM ESTIMADA |OBSERVACOES
I- AREA INTERNA
1. Ambientes de escritério
1.1. Ambiente de cotrabalho — servidores H Area de escritorio H 56 m? ”
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1.2. Ambiente de trabalho coletivo rotativo — servidores de outras bases, outras Unidades e brigadistas || Area de escritorio | 12 m* -
1.3. Sala de Reunides Area de escritério | 27,5 m? -

2. Recepgio [ Area técnica [16 m? [-

3. Banheiros

3.1. Banheiro feminino Area de apoio 5,40 m? Obselrvgir.ldo—se exige
acessibilidade.

3.2. Banheiro masculino Area de apoio 5,40 m? Obsel"v?r.xdo-se exigt
acessibilidade.

4. Cozinha com copa ou espaco para refei¢oes [ Area de apoio |8 m? [-

5. Area de servigo [ Area especifica |6 m? [-

6. Depésitos

6.1. Deposito/Almoxarifado Area especifica 9 m? -

METRAGEM INTERNA ESTIMADA 145,30 m?

1I- AREA EXTERNA

7. Garagem coberta para veiculos oficiais 42 m? Calculo considerand

METRAGEM EXTERNA ESTIMADA 42 m?

METRAGEM TOTAL ESTIMADA 187,30 m?*

6. DAS NECESSIDADES - CONSIDERACOES

1. Trata-se da contratagdo de servigos de aluguel de imovel para abrigar a sede administrativa do NGI Antonina-Guaraquegaba, unidade descentralizada do
Instituto Chico Mendes localizada no estado do Parana.

2. Tendo em vista a natureza do servigo contratado, o presente documento observou as disposi¢des da Portaria Conjunta n.° 38/2020, da Portaria
Interministerial n.° 323/2010, do Manual de Padrao de Ocupagido e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica
Federal Direta, Autarquica e Fundacional e da Portaria n.° 19.385/2020, apesar do dmbito de aplicacdo desta ultima ser restrito aos 6rgdos do Ministério da
Economia.

3. O Programa de Necessidades ¢ definido pelo Manual de Padrio de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da
Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica ¢ Fundacional como o "conjunto de caracteristicas e condi¢des fundamentais ao desenvolvimento das
atividades dos usuarios de uma edificagdo, do qual resulta relagdo sistematizada de ambientes cujas areas somadas representam a estimativa da area til
necessaria para compor a construgio ou intervengdo em determinado imovel".

4. Este documento contém uma relagdo sistematizada de ambientes cujas areas somadas representam o total indicado para determinado imoével. Ele tem como
objetivo qualificar e quantificar as necessidades administrativas para locagdo, reforma ou permuta. Devem constar no programa de necessidades os dados
relativos aos comodos do imodvel a ser ocupado - quantidades, fun¢des e dimensdes, além da populagdo que ira utiliza-lo, o mobiliario que deve comportar e
outros itens necessarios ao seu dimensionamento.

7. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

1. O presente item visa detalhar as particularidades necessarias a escolha do imével.

2. As especificagdes aqui tratadas constituem diretrizes para a contratagio, requisitos minimos que devem guiar a escolha do imoével. Deve ser analisada, no
entanto, a possibilidade de que um imdvel que ndo contemple todos os critérios seja adaptado pelo locatario, as suas expensas. Reputa-se possivel, portanto,
anegociagdo com o proprietario a fim de que seja alcangada a melhor proposta.

3. Diretrizes desejaveis para a escolha e adequacéo da edificagéo:
3.1. Generalidades

1. O proprietario do imével devera adequar a edificagdo as necessidades de ambientes e areas necessarias ao funcionamento adequado dos diversos servigos do
NGI Antonina-Guaraquecaba, bem como realizar as adequagdes necessarias no layout, nas redes elétricas, no cabeamento estruturado, nas instalagdes
hidrossanitarias, no sistema de climatiza¢do e demais sistemas prediais para atender o padrao de infraestrutura do ICMBio.

2. O imodvel devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locagao, preferencialmente pronto e em
condigoes de operagdo no momento de entrega das chaves e apos vistoria da equipe técnica do ICMBio.
3.2. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Gerais
1. O imovel deve ser construido em alvenaria, possuir teto com forro e ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de aproximadamente 2,40 a 3
metros, ou maior, se assim for exigido pela legislagdo local.

2. A estrutura do imével deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos, infiltragdes, manchas em pisos, forros e paredes que comprometam ou
venham a comprometer sua seguranga e salubridade.

3. As fachadas devem estar em perfeitas condigdes de apresentagdo (limpas, sem rachaduras ou infiltragdes, nem pegas ou placas faltantes), devendo ser
garantida a continuidade de uma boa apresentagdo durante todo o tempo de uso pela Autarquia.

4. As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de funcionamento e nio deverdo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em
vidros e outros. As janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura, fechamento e estanqueidade. Os vidros devem ser incolores e lisos a
fim de aumentar a luminosidade nos ambientes.

5. O imovel deve atender a todas as prescri¢des estabelecidas nas normas federais, estaduais e municipais, nos normativos e padrdes das concessionarias de
servigos publicos de energia elétrica, agua e telefonia, e na legislagdo vigente de acessibilidade pelas pessoas portadoras de necessidades especiais.

6. O imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, de 4gua encanada, esgoto e coleta de lixo.

7. No caso de o imo6vel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locagdo deve ocupar um unico pavimento ou pavimentos consecutivos.
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8.

10.

11.

12.
13.
14.

O imovel devera apresentar instalagdes elétricas em perfeito estado de uso, assim como bocais de lampada, portas, janelas, fechaduras, batentes,
dobradigas, luminarias, encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias e outros equipamentos.

O imovel devera apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem
diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

O teto, piso e paredes do imovel deverdo ser revestidos com cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-se auséncia de pontos de infiltrago,
mofos e manchas.

Os banheiros devem estar em bom estado, com espelhos, porta papel higiénico, porta papel toalha ou suporte para toalha de rosto, saboneteiras e tampas dos
vasos sanitarios.

As pias, tanques e lavatorios podem ser com ou sem colunas, ou ainda apoiados em tampos de marmore ou granito.
As portas internas devem ser em madeira. Todas as portas devem contar com tranca, principalmente nos banheiros.

Os banheiros também devem contar com janela de ventilagao ou sistema de exausto.

3.3. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Especificos

3.3.1.

1.

3.3.2.

bl o

3.3.3.

1.

3.3.4.

1.

2.

3.3.5.

1.

Localizagdo do Imovel

A escolha do imovel deve priorizar area central da cidade de facil acesso, de modo que este se encontre proximo a estagdes ou pontos de transporte publico,
tendo em vista que os trabalhos de atendimento ao publico sdo rotineiros.

O imovel e as ruas de acesso a ele devem possibilitar o deslocamento de veiculos e caminhdes de pequeno porte.

As vias em torno do imével ndo devem ser sujeitas a alagamentos ou outras ocorréncias que as tornem inacessiveis, mesmo que temporariamente.
Pisos

O piso das areas operacionais devera ser do tipo cerdmica, madeira ou carpete de boa qualidade, preferencialmente em cor clara.

Os pisos deverdo estar em perfeitas condigdes de utilizagdo, adequados a cada ambiente e sua destinago.

Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia.

Os pisos externos e passeios podem ser em cimento aspero, ladrilhos, placas de concreto ou outro acabamento.

Paredes

As paredes ndo poderdo possuir imperfei¢des ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e
outras).

As areas molhadas deverdo ser revestidas com ceramica ou outros materiais resistentes a umidade. Os demais ambientes poderdo ser pintados com tinta
lavéavel, em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente.

Forros

Os forros devem ser modulados e removiveis, em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado, forro mineral ou material
similar, e, caso necessario, devem ser pintados com tinta lavavel, em cores claras, e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de
patologia.

Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

Acessibilidade

O imovel deve obedecer as disposi¢des das Leis n.° 10.098/2000 e n.° 13.146/2015, do Decreto n.° 5.296/2004 ¢ da ABNT NBR 9050, que tratam da
promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Nesse sentido, devem ser observadas as seguintes determinagdes:

pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera estar livre de barreiras arquitetonicas e de obstaculos que impegam ou dificultem a
acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida (catracas, porta giratéria, trilhos ndo embutidos, degraus, entre outros);

2% do total de vagas do estacionamento para veiculos que transportem pessoas com deficiéncia, reservadas e sinalizadas perto do acesso e 5% do total
de vagas do estacionamento para veiculos que transportem pessoas idosas, reservadas e sinalizadas perto do acesso;

rebaixamento de calgadas com rampa acessivel ou elevacdo da via para travessia de pedestre em nivel;
calgadas sem barreiras nas proximidades da edificagio;

todos os pavimentos devem poder ser acessados por pessoa em cadeira de rodas - pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente
todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade;

instalacdo de piso tatil direcional e de alerta;
corredores com largura adequada e sem obstaculos;

o edificio devera dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel exclusivo, ou de sanitarios masculinos e femininos acessiveis, distribuindo-se seus
equipamentos e acessoOrios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

3.4. Aspectos relacionados as instalacéoes prediais

3.4.1.

1.
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Instalagées Elétricas e Eletronicas

As instalagdes elétricas devem estar em perfeito estado de uso e de acordo com normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e pelas
reparti¢cdes publicas locais competentes.

O imoével deve possuir medicao individual de energia elétrica para as 4reas ofertadas por meio de relégio medidor.

As instalagoes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo, em alguns locais, serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC.

O projeto elétrico deve contemplar os seguintes itens:

alimentagdo dos quadros da edificagdo derivada diretamente da subestagio;

circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas;

circuitos preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede;
disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5.410;

circuitos de iluminagao de emergéncia;
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11.

circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar-condicionado;
sistema de protecao contra descargas atmosféricas (SPDA);
sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis/microcomputadores, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms, integrados com

a malha de terra do sistema de forga;

As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e os padrdes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e atender as prescrigoes das Normas Técnicas da ABNT NBR n.° 5.410, NBR ISO/CIE 8995-1, NBR NM 280, NBR n.° 7.288, suas atualiza¢des e
demais normas correlatas.

Os circuitos para tomadas de uso geral, tomadas de rede logica e de iluminag@o deverdo ser preferencialmente independentes entre si.

Cada ambiente coletivo devera possuir interruptor independente para ligar e desligar sua iluminagdo. O prédio inteiro devera, também, possuir
interruptor/chave geral que ligue e desligue toda a energia elétrica e que desligue e ligue integralmente cada um dos segmentos de circuito.

No dimensionamento do sistema elétrico do ambiente devera estar incluida uma capacidade de expansdo da carga futura de, no minimo, 20%
A carga para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizagao de geladeira/freezer, cafeteira, bebedouro ou purificador de agua e forno de micro-ondas.

A proponente devera fornecer uma copia dos projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, iluminag¢@o e tomadas e da rede de cabeamento estruturado
aprovados, executados e em vigor nas instalagdes da edificagdo.

O imével também deve contar com instalagdes de rede de cabeamento estruturado para telefonia e dados.

3.4.2. Instalagées Hidrossanitarias

As instalagdes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos o0s acessorios
necessarios ao bom uso, devendo ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento e a condi¢do de utilizagdo das lougas, metais e valvulas.

As instalagdes hidrossanitarias deverdo guardar conformidade com a ABNT NBR 5626 e normas correlatas.

A caixa d'agua, que também devera estar em perfeitas condigdes de uso, devera ser dimensionada para a ocupagdo prevista da populagdo do edificio. O
reservatorio de agua deve contar com capacidade suficiente para atendimento a sede por no minimo 2 (dois) dias.

O imével deve dispor de, no minimo, 1 (uma) copa, equipada com pia, torneira, bem como 1 (uma) area de servigo com tanque e torneira.

Os banheiros devem contar com exaustdo ou ventila¢do, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com
areas abertas.

O imdvel deve dispor de drenos embutidos na alvenaria para equipamentos de ar-condicionado, dependendo do sistema de climatizagao.

3.4.3. Sistema de Refrigeragdo

O imovel deve comportar a instalagdo de aparelhos de ar-condicionado que serdo instalados pelo ICMBio nos locais necessarios, devendo apresentar a
estrutura preparatoria para a instalacao.

3.5. Requisitos Ambientais

I.

O imovel devera possibilitar a instalacdo de luminarias e ldmpadas de alta eficiéncia e contar com janelas envidragadas a fim de aumentar a luminosidade
do ambiente.

Caso possivel, as torneiras dos banheiros, cozinha e area de servico devem ser do tipo temporizadoras ou com sensores, ou, ainda, possuirem arejadores.
Os vasos sanitarios também devem contar com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo.

Os sistemas e equipamentos instalados devem prezar pelo uso racional de agua e energia elétrica.

3.6. Requisitos de Prevencdo e Combate a Incéndio

1.

2.

O imovel devera conter instrumentos de deteccdo e combate a incéndios com todos os equipamentos de seguranca exigidos pelas normas vigentes e
determinagdes do Corpo de Bombeiros, tais como sinalizagdo de emergéncia, extintores, mangueiras, entre outros.

Também devera ser apresentado o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imdvel caso as normas assim o exijam.

3.7. Requisitos Finais

1.

O imovel devera atender a todas as prescri¢des estabelecidas em leis federais e municipais, normas e padrdes das concessionarias de servigos publicos de
eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros, bem como apresentar o respectivo “Habite-se” até a data do recebimento das chaves.

Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupagio do solo e ao conjunto de
normas urbanisticas.

O locador devera disponibilizar o imével no periodo de no maximo 30 dias, conforme caracteristicas previstas no presente Programa de Necessidades.

O locador também devera realizar manutengdes corretivas relacionadas ao imovel, quando decorrentes de seu processo construtivo ¢ dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imével, em conformidade com a Lei n.° 8.245/91.

ANEXO 1I/B
LISTA DE VERIFICACAQ - CHECKLIST PARA APURACAO DOS ATRIBUTOS DOS IMOVEIS

CHECKLIST PARA APURACAO DOS ATRIBUTOS DOS IMOVEIS

(elaborado conforme Dimensionamento Preliminar e Programa de Necessidades)

https://sei.icmbio.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=14882852&infra...

IMOVEL 1
Enderego:

Valor total (com condominio, caso exista):

IMOVEL 2
Enderego:

Valor total (com condominio, caso exista):
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IMOVEL 3
Enderego:

Valor total (com condominio, caso exista):

IMOVEL ...
Enderego:

Valor total (com condominio, caso exista):

CRITERIOS DE PONTUACAO

Atende completamente: 4 pontos
Atende parcialmente: 2 pontos

Nao atende: 0 pontos

PONTUACAO ALCANCADA

CRITERIOS DE JULGAMENTO OBSERVACOES
IMOVEL 1 |[IMOVEL2 [IMOVEL 3 [IMOVEL ...

1. Planejamento Espacial

a) Metragem total condizente com a estimada para a contratacao (187,3m?,
sendo 145,30 m? de area interna e 42 m? de area externa).

b) Ambientes compativeis com o planejamento espacial para contratagdo
(sala de chefia desejavel, porém ndo obrigatoéria; ambiente de cotrabalho; sala
de reunides; recepgao; banheiro feminino; banheiro masculino; cozinha com
copa; area de  servico; deposito  almoxarifado; garagem
coberta; estacionamento e 4rea externa).

2. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Gerais

a) Imovel em alvenaria, teto com forro e pé direito de aproximadamente 3
metros.

b) Estrutura, fachada, esquadrias, piso, paredes, teto e forro em cores claras e
sem rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos, infiltragdes, mofos, manchas e
outras irregularidades que comprometam ou venham a comprometer sua
seguranga e salubridade.

¢) Infraestrutura de rede elétrica, telefonica, de d4gua encanada, esgoto, coleta
de lixo, iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis.

d) Banheiros em bom estado, com janelas ou sistema de exaustdo e
acessorios descritos no Programa de Necessidades.

e) Portas internas sem patologias, em madeira e com tranca.

3. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Especificos

a) Imovel localizado em area de facil acesso, com ruas de acesso ndo sujeitas
a alagamentos e outras ocorréncias ¢ que possibilitem o deslocamento de
veiculos e caminhdes de pequeno porte.

b) Paredes das areas molhadas revestidas com cerdmicas.

¢) Cumprimento dos requisitos de acessibilidade indicados no Programa de
Necessidades.

4. Aspectos Relacionados as Instalacdes Prediais

a) Instalagdes elétricas em perfeito estado, embutidas e com medigao
individual de energia elétrica.

b) Alimentagao elétrica derivada diretamente da subestagao.

c¢) Circuitos parciais e terminais de iluminagdo e tomada, preparados para
rede estabilizada e para instalagdo de aparelhos de ar condicionado.

d) Disjuntores tipo DR, sistema de protegdo contra descargas atmosféricas e
de aterramento.
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e) Interruptores de iluminagdo e circuitos de iluminagdo e logicos
independentes.

f) Chave geral que ligue e desligue toda energia elétrica e que desligue e
ligue cada segmento do circuito.

g) Instalagdo suficiente na copa para os aparelhos indicados no Programa de
Necessidades.

h) Cabeamento estruturado para telefonia e dados.

i) Instalagdes hidrossanitarias sem vazamentos e caixa d'dgua em
consonancia com as especificagdes do Programa de Necessidades.

j) Estrutura preparatoria para instalagdo de ar condicionados.

5. Requisitos Ambientais

a) Possibilidade de instalagdo de luminarias e lampadas de alta eficiéncia e
janelas envidragadas.

b) Torneiras temporizadoras, com sensores ou arejadores.

¢) Vasos sanitarios com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo.

6. Requisitos de Prevenciio e Combate a Incéndio

a) Equipamentos de detecgdo e combate a incéndios e Atestado de Vistoria do
Corpo de Bombeiros.

7. Requisitos Finais

a) "Habite-se".

PONTUACAO TOTAL DE CADA IMOVEL

————
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Carolina Mangia Marcondes De Moura, Analista Ambiental, em 06/06/2023, as 11:44, conforme art. 1°, I1I, "b", da
Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

-
SeI! E Documento assinado eletronicamente por Raquel Calzado Penafiel, Técnico Administrativo, em 06/06/2023, as 11:46, conforme art. 1°, III, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatura
eletrénica

il
ég!:a @ Documento assinado eletronicamente por Hellen Jose Florez Rocha, Chefe, em 06/06/2023, as 11:51, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
eletrdnica

1 A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.icmbio.gov.br/autenticidade informando o codigo verificador 14459531 ¢ o codigo CRC
] CFDF3D2E.
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https://sei.icmbio.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=14882852&infra... 18/18



