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DE CUBATAO.

'PLANO DE TRABALHO ANEXO AO ACORDO DE COOPERACAO TECNICA SPU N°
002/2026 QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIQO DA
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM SAO PAULO - SPU-SP, DO
MINISTERIO DA GESTAO E INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS, E O MUNICIPIO

Processo: 10880.002525/95-09

I - DADOS CADASTRAIS

| ()rgﬁo/Entidade: CNPJ:

UNIAO EM SAO PAULO — SPU-SP, DO MINISTERIO DA GESTAO E | Telefone:
INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS (13) 3219-2600

UNIAO, por intermédio da SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA |00.489.828/0031-70

Endereco:
Av. Prestes Maia 733 — 17° andar
Nome do representante legal: CPF:
CELSO SANTOS CARVALHO ) 18-+ *
Cargo: Superintendente
Endereco Eletrénico: Telefone:
celso.carvalho@gestao.gov.br (13) 3219-2600
Orgio/Entidade: CNPJ: 47.492.806/0001-08
MUNIC{PIO DE CUBATAO T =
elefone:
(13) 3512-5049
Endereco:
Praca dos Emancipadores s/ n°
Nome do representante legal: CPF:
Sr. Cesar da Silva Nascimento *4%k 271.698-**

Cargo: Prefeito

Endereco Eletronico: Telefone:
gabinetedoprefeito@cubatao.sp.gov.br (13) 3512-5049

I1 - IDENTIFICACAO DO OBJETO
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PERIODO DE VIGENCIA
TITULO DO OB .
Regularizacio Fundiaria PROJETO INICIO TERMINO
SAO JOSE Junho/2026 Junho/ 2028

OBJETO:

O projeto “Regularizagdo Fundidria do Projeto S#o Jos¢”, tem por objeto a formulagdo ¢ a
implementagdo das atividades necessarias ao pleno desenvolvimento dos programas ¢ das agdes
de regularizag¢do fundidria em imoveis da Unido e possui o objetivo central de produzir a
CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF, bem como expedicdo, publicagio
em Diario Oficial, Registro da CRF e o cadastro dessas informagoes nos bancos de dados da
SPU, Municipio de Cubatdo. Objetiva-se assim a formulagdo de estratégias e agdes especificas
para a regularizagdo das areas identificadas para garantir os direitos assegurados pela
Constituigdo Federal.

III - DIAGNOSTICO E ABRANGENCIA:

O Projeto Sdo José, da Ilha Caraguata, através do Programa Periferia Viva e Programa de
Democratizagdo de Iméveis da Unido, atendera aproximadamente 180 (cento e oitenta) familias
beneficiadas, com o objetivo de viabilizar a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), nos
termos da Lei Federal n® 13.465/2017, do Decreto n® 9.310/2018 e da Portaria n° 2.826/2020 do
Ministério das Cidades.

O nucleo Projeto Sdo José teve inicio no final dos anos 1980, para atendimento habitacional de
familias de baixa renda.

A area total, inserida em arcas de dominialidade da Unido ¢ de 31.480,00 m”.

Segundo o municipio de Cubatdo, a 4rea € predominantemente ocupada por familias de baixa
renda.

A 4rea urbana ¢ servida por sistema viario, drenagem de 4guas pluviais, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica € limpeza urbana.

IV - JUSTIFICATIVA
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A regularizagdo fundiaria (ainda que no caso apenas sob o seu aspecto juridico) ganhou nova
énfase com a edi¢fo da Lei n° 13.465/17 no sentido de garantir aos possuidores (aqui ha mais de
30 anos de posse) a seguranga juridica da posse que € corolario do direito a4 moradia, direito
fundamental reconhecido pela Declaragdo de Direitos Humanos da ONU e que encontra-se
insculpido em nossa Constitui¢do Federal em seu artigo 6°, vinculado diretamente ao principio
da dignidade da condi¢do humana.

Assim, ¢ em face da total impossibilidade de reversio da ocupagdo em comento e tendo em
vista que ndo ha riscos ao meio ambiente ou qualquer outro risco a vida das pessoas que ali
residem deve se optar pela regularizacao fundiaria.

O presente Acordo de Cooperagao Técnica, que envolve SPU e Municipio de Cubatdo, nasce de
um esfor¢o conjunto para a garantia da destina¢do da moradia e da propriedade das mesmas, as
familias de baixa renda que residem no Projeto Sdo Jos€, da Ilha Caraguata.

V - METODOLOGIA DE INTERVENCAO:
DAS OBRIGACOES COMUNS

Os PARTICIPES atuardo conjuntamente para alcance do objeto previsto neste Acordo de Cooperagio
Técnica. Constituem obrigagdes comuns de todos os participes:

a) cumprir todos 0s regramentos previstos nas Leis n° 14.133/2021, n® 13.465/2017, nos Decretos n°
11.531/2023, n° 9.3102018 e nas Portarias SEGES/MGI n° 1.605/2024, MGI n® 771/2023 e n°
2.826/2020;

b) elaborar o Plano de Trabalho relativo aos objetivos deste Acordo;

¢) executar as agdes previstas no Plano de Trabalho, assim como monitorar os resultados;

d) os participes deverao indicar o responsavel, titular e respectivo suplente, para acompanhar a
execucio e cumprimento do objeto do ACT, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura deste acordo;

!e) responsabilizar-se por quaisquer danos porventura causados, dolosa ou culposamente, por seus
colaboradores, servidores ou prepostos, ao patrimonio da outra parte, quando da execucdo deste
:Acordo;

f) analisar resultados parciais, reformulando metas quando necessdrio ao atingimento do resultado
final;

ig) cumprir as atribuigoes proprias conforme definido no instrumento;

h) realizar vistorias em conjunto, quando necessario;

i) disponibilizar recursos humanos, tecnolégicos e materiais para executar as agdes, mediante custeio
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]) permitir o livre acesso a agentes da administragfio piiblica (controle interno e externo), a todos os
documentos relacionados ao acordo, assim como aos elementos de sua execugdo;

k) fornecer aos parceiros as informagdes necessirias e disponiveis para o cumprimento das
obrigagdes acordadas;

1) observar os prazos previstos para cada etapa da execugdo das atividades;

m) manter sigilo das informagdes sensiveis (conforme classificacdo da Lei n® 12.527/2011- Lei de
Acesso a Informagdo - LAI) obtidas em razdo da execugido do acordo, somente divulgando-as se
houver expressa autorizagdo dos participes;

n) observar os deveres previstos na Let n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protegdo de
Dados - LGPD), adotando medidas eficazes para protegido de dados pessoais a que tenha acesso por
forca da execugdo deste acordo; ¢

0) obedecer as restrigdes legais relativas a propriedade intelectual, se for o caso.

p) Observar o disposto no art. 35 da Lei n° 13.465, de 2017.

Subcldusula inica. Os participes concordam em oferecer, em regime de colaboragdo mutua, todas as
facilidades para a execugdo do presente instrumento, de modo a, no limite de suas possibilidades, nao
faltarem recursos humanos, materiais e instalagdes, conforme as exigéncias do Plano de Trabalho.

OBRIGACOES DA UNIAO

Para viabilizar o objeto deste instrumento, sdo responsabilidades da UNIAO, por intermédio da
Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sao Paulo:

a) Disponibilizar suas unidades, acervo técnico, informagdes cadastrais e tabela de valores genéricos
aos demais PARTICIPES para fins de consulta ¢ desenvolvimento das atividades relativas ao objeto
desta cooperagio;

b) compartilhar as informagoes ¢ documentos produzidoes nas agoes de campo e/ou em procedimentos
fiscalizatorios, referente as arcas ocupadas;

c) receber e guardar, em ambientes eletronicos, a documentagdo pertinente aos cadastros realizados;
d) Definir os instrumentos legais necessarios a destinagdo dos imoéveis aos beneficiarios, observada a
legitimagdo pertinente;

e) Designar um servidor, responsavel técnico pela coordenacéo e supervisao dos trabalhos, bem
como designar um membro para o Comité Gestor;

f) Colaborar com a emissdo dos Instrumentos de Destina¢do a serem assinados em conjunto com o
Municipio de Cubatdo, e envia-los ao respectivo Cartério de Registro de Iméveis;

) Organizar, em conjunto e cooperagio com os demais PARTICIPES, a solenidade de entrega dos
titulos aos beneficiarios;

ih) Conduzir a solenidade junto com os demais PARTICIPES para a entrega dos titulos aos
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i) Dar publicidade as agdes advindas deste ACORDO DE COOPERACAOQ TECNICA.

DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE CUBATAO
Para viabilizar o objeto deste instrumento, sdo responsabilidades do MUNICIPIO DE CUBATAO:

a) fazer conhecer a comunidade beneficiada pelo projeto de regularizagio fundiiria todas as
etapas do processo, estabelecendo dialogo e participacio.
b) Repassar para a SPU os dados relativos aos novos imoveis que originaram do parcelamento para
fins de controle patrimonial e registro no sistema de cadastro da SPU, quando necessario;
¢) No caso de REURB-S, efetuar o cadastro econémico-social individualizado das familias que
ocupam o nicleo a ser regularizado, a fim de comprovar o cumprimento dos requisitos da REURB
em questdo em areas da Unido, explicitados no Art. 103 do Decreto n® 9.310/2018;
’Id) No caso de REURB-S, ainda que o instrumento de titulagdo seja a doagao, os imoveis gerados pelo
arcelamento e os respectivos beneficiarios deverdo ser informados a SPU para fins de controle
Eam’monial e fiscalizagdo de cumprimento dos encargos, conforme Art. 6°, § 1° da Portaria n°® 2.826,
de 31 de janeiro de 2020;
e) No caso de REURB-E, a transferéncia de direitos aos ocupantes somente se dara apos assinatura
do contrato de compra e venda do imovel ou de outro instrumento cabivel e o seu respectivo registro
no cartério de registro de imoéveis, conforme Art. 6°, § 2° da Portaria n° 2.826, de 31 de janeiro de
2020;
f) Quando da REURB promovida de forma indireta em area da Unido restarem unidades imobilirias
desocupadas, as matriculas correspondentes a estas unidades deverdo ser geradas em nome da Unido,
salvo disposigdo contratual em contrario;
¢) Encaminhar a listagem dos beneficidrios contendo informagdes sobre os lotes, as matriculas e as
respectivas classificagdes nas modalidades da REURB;
h) Adotar os procedimentos, no dmbito de sua competéncia, a fim de assegurar a regularizagéo
fundiaria dos imoveis, valendo-se de todos os instrumentos legalmente estabelecidos;
i) Analisar a documentagdo produzida, verificando, em conjunto com a SPU, sua conformidade ¢
qualificagio para a formalizagdo dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria previsto no
ordenamento juridico;
J) Assinar, em conjunto com a Unido os instrumentos de Destinagao;
k) Organizar, em conjunto com a Unido a solenidade de entrega dos titulos aos beneficidrios;
1) Fazer conhecer aos beneficiarios das agdes que os imdveis sdo originalmente da Unido;
m) Dar pubhcldade as a¢Oes advindas deste Acordo de Cooperagado Técnica;
n) cumprir todos os regramentos previstos nas leis n° 14.133/2021, n° 13.465/2017, nos decretos n°
11.531/2023, n® 9.3102018 e nas portarias SEGES/MGI n° 1.605/2024, MGI n°® 771/2023 ¢ n°
2.826/2020 e, em especial expedir a Certiddo de Regularizat;éo Fundiéria (CRF) ao final do
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procedimento da REURB.

0) apresentar 8 SPU um Plano de Realocagio das familias, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, de qualquer ag#o, priorizando o respeito a dignidade humana, a garantia da moradia adequada ¢
a preservacio de vinculos comunitarios e territoriais.
p) o Plano de Realocagdo precisa ser articulado com a SPU, visto que a area ¢é de propriedade da
Unifo. Esse Plano devera conter diretrizes, critérios e etapas operacionais para a realocagdo
progressiva das familias residentes, caso exista necessidade da referida a¢éo.
q) o municipio de Cubatdo devera apresentar a poligonal das areas de preservag¢do permanente, se
houver, para publica¢fio de Portaria Autorizativa de Alienagdo, através da Legitimagao Fundiaria. Nas
areas de preservagdo permanente, a regularizagdo das familias devera ser por meio de Concesséo de
Direito Real de Uso Gratuito, dada a inviabilidade da alienagédo, nos termos da Lei n° 13.240/2015, ¢
observando as restrigdes ambientais quanto a ocupagdo dessas areas.

r) a entrega dos titulos sé se dar s¢ houver a respectiva portaria de autoriza¢do do titular da Secretaria
do Patrimonio da Unido e a declaragao de no interesse no servigo publico do imovel;

s) a entrega dos titulos ndo podera ocorrer durante periodo de vedagdo cleitoral (ano eleitoral)

VI-METODOLOGIA

a) Analise de pesquisa fundiaria e demarcagdo do perimetro da ocupagio

b) Topografia e elabora¢do do memorial descritivo do perimetro, quadras, lotes residenciais, lotes
institucionais, area verde, etc

¢) Entrega da documentagdo a ser confeccionada para andlise, tratamento e emissdo dos Titulos
de Destinagdo e formagdo de Cadastro Publico. Entrega da Avaliagdo Ambiental e de risco,
pelo municipio, para publicagdo de Portaria Autorizativa.

Dados por Beneficiado:
*  Nacionalidade:

+ Idade:

* Renda Familiar:

«  Profissdo:

+  Estado Civil: '

«  Cadastro Unico: '
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d) Produgdo das demais pecas ainda pendentes de claboragdo para o projeto de regularizagido
fundidria.

¢} Retificagéio de eventuais pegas produzidas em desconformidade.

f) Saneamento do processo, expedicdo, aprovagdo ¢ publicagdo da CRF — Certiddo de Regularizacdo
Fundiaria pelo Municipio de Cubatdo

¢) Envio ao CRI da CRF e Projeto de Regularizagido Fundidria aprovados para registro, juntamente
com a listagem dos ocupantes (REURB-S);

h) Envio das matriculas geradas em nome dos beneficidrios de REURB-S através de Legitimagio
Fundiéria.

i) Produgio dos titulos de Destinagéo.

j) Ceriménia de entrega dos Titulos aos beneficiados.

VII - OBJETIVOS, INDICADORES, METAS MENSURAVEIS E RESULTADOS
ESPERADOS

META RESULTADO
ITEM OBJETIVO INDICADOR ESPERADO
] - Formacao do grupo
5 8 s l?eSIgnacao Pps 60 de participantes para
Formagio do Comité | Participantes por parte da (sessenta) operacionalizar o
1 Gestn, Ly e Municipio dias apésa | ACT e Plano de
lavratura Trabalho
do ACT
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Disponibilizar pegas |
técnicas como 0 mapa
de situacdo do Nicleo Produgdo de

Canal do Meio e

Plantas Georreferenciadas
com lotes, ruas, areas

Até 8 meses

material para

mapas o o AU apos a viabilizar o Projeto
S . institucionais, bem como .
individualizados das o e » lavratura de Regularizacio
X . o memoriais descritivos —_
unidades residenciais, Fundiaria
ruas, areas
institucionais, etc;
Andlise da
documentagao
formalizada pela AT Rtee Produgdo de
SPU, ¢ entrega da T material para
Avaliacao Ambiental | Aprovagdo das Plantas e viabilizar o Projeto
: s Sl do Termo de N
¢ de risco, pelo memoriais descritivos 5 de Regularizagdo
<, Cooperagao e
municipio, para Fundiaria
publicacao de Portaria
Autorizativa.
Até 9 meses
Elaboragao do projeto PROJETO DE da assinatura | Viabilizar a CRF
de regularizagdo REGULARIZACAO do Termo de
fundiaria FUNDIARIA Cooperagdo
moradores. . serem|  APRESENTACR0DO | 5% (i
d CADASTRO Viabilizar a CRF
beneficiados pelo do Termo de
programa Cooperagao
Saneamento do
processo, expedigdo,
aprovacgao e

publicagdo da CRF —

Até 12 meses

Certldaq . de Certiddo de Regularizagdo |da assinatura| Viabilizar o Registro
Regularizagio s S
B Fundiaria do Termo de|dos Imoveis
Fundiéria pelo o
Municipio de e
Cubatio.
Apresentagdo do
Plano de Relocacdo,
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caso seja necessario,
com diretrizes,
critérios e  etapas
operacionais para a
realocagdo
progressiva das
familias.
Registro das Até 14 meses| Viabilizar a
informacgdes no da assinatura|Legitimagdo
7 | Cartorio de Registro| Abertura das Matriculas |do Termo de|Fundidria e
de Iméveis de Cooperagao | Titulagdo
Cubatao;
Envio das matriculas P e
geradas em nome dos dn  adtiis x
3 beneficiarios de Producdo dos Titulos Jo Tartr e Viabilizar a titulagéo
REURB-S através de ~
Leoitinadtl Cooperagio
gitimagao
Fundiaria.
Até 20 meses
9 zroducé_o d.'os titulos Produgdo dos Titulos g?) ;:f:;:gméi Viabilizar a titulagdo
¢ Destinagdo. =
Cooperagdo
Até 24 meses
Entrega dos Titulos da assinatura Viabilizar a titulacio
10 |de Destinagdo aos Producao dos Titulos do Termo de ¢
beneficiados Cooperagao
VIII - CRONOGRAMA DE EXECUCAO
Etapa A: a lid
DURACAO
ITEM| ATIVIDADE PARTICIPE RESPONSAVEL INICIO FIM
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Analise de pesquisa | SPU/ MUNICIPIO - Analise conjunta Até 02
fundiaria ¢ | dos documentos produzides, incluindo ) meses da
demarcacio do | pesquisa de base fundirias, memoriais AP_OS & assinatura
perimetro da | descritivos, mapa ¢ topografia da drea | assinatura | do Termo
T do loteamento do Termo de de
Cooperagio | Cooperagio
Topografia e
elaboragdo do Até 08
s il : ¢
memorial descritivo Apos a d
i analise [ACACEIT8.
do PENCIID, Municipio/SPU - Analise conjunta dos T assinatura
quadras, lotes documentos produzidos J do Termo
; ™. documentos
| residenciais, lotes . de
R : produzidos ~
| institucionais, area Cooperagdo
| verde, etc
Analise da
documentagdo Até 09
formalizada pela R da
SPU, com a entrega Apbs a i it
da Avaliagdo analise do Termo
Ambiental e de risco, Municipio/SPU conjunta dos de
pelo municipio, para documentos .
. : . Cooperacido
publicagio de Portaria produzidos
Autorizativa.
Entrega da Ate 0(91
documentagdo a ser Apos B
‘ o o4 assinatura
confeccionada para finalizagao do Termo
analise, tratamento ‘@ MUNICIPIO da anilise do
emissio dos Titulos documental Cooperacdo
de Destinagdo e
formagdo de i
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Produgdo das demais
pecas ainda
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projeto de finalizacdo d
regularizagdo MUNICIPIO do projeto de :;;S;:z - 2
fundiaria. Retificagdo regularizacdo| o ©
de eventuais pecas fundidria de
produzidas em Cooperagado
desconformidade.
Saneamento do
processo, expedigdo,
aprovagao e
publicagdo da CRF —
Certidao de
Regularizagdo
Fundiaria pelo Até 12
Municipio de Apos meses  da
Cubatio. MUNICIPIO finalizagdo | assinatura
Apresentagdo do do cadastro |do Termo
Plano de Relocagdo, de
caso seja necessaria, Cooperagdo
com diretrizes,
critérios e etapas
operacionais para a
realocagdo
progressiva das
familias
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S) ¢ abertura de podera ser
matriculas em nome maior,
da Unido dos demais dependendo
lotes. do
beneficiario
Até 15
meses da
assinatura
do Termo
de
'Envio das matriculas Cooperagdo
geradas em nome dos Apos Obs. Nos
beneficidrios de . finalizagdo |casos  de
REURB-S através de ——— daCRF |REURB -
Legitimagdo E o prazo
Fundiaria. podera ser
maior,
dependendo
do
beneficiario
Envio dos dados dos Até 20
ocupantes e  as p
| matriculas geradas em Apos  fase me?es’ ap0's
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i o Termo
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REURB-S através de
Legitimagio
Fundiaria.

" ; Até 24
Produgdo dos titulos ieses lans
de Destinagao. Apos  fase P

R E . a lavratura
10 | Ceriménia de entrega SPU/Municipio cartoraria
) do Termo
dos  Titulos  aos

. de

beneficiados. =
Cooperagdo

IX - ESTRATEGIAS DE ACOMPANHAMENTO DE RESULTADOS

~ Reunides mensais entre SPU ¢ Municipio de Cubatio;

- Apresentac¢io de relatérios mensais sobre o desenvolvimento da REURB;

X — UNIDADE RESPONSAVEL E GESTOR DO ACORDO DE COOPERACAO TECNICA

- Superintendéncia do Patrimonio da Unido em Sio Paulo
Gestor: Celso Santos Carvalho

Superintendente

- Escritorio de Unidade Descentralizada de Santos
Gestor: Emerson dos Santos
Coordenador do EDESC - Santos
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- Municipio de Cubatio
Gestor: Cesar da Silva Nascimento

Prefeito

~ Em comum acordo entre as partes podera ser indicados outros agentes para participar da

Festﬁo.

Sao Paulo, 22 de junho de 2026.

CELSO S OS CARVALHO
Superintendente — SPU/SP

TES LY » |
NOME: EAdison sy ol S= ) 76 oc UARp FELIPE
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