SPU .
net

Manual SPUnet
Modulo Avaliacao

OOOOOOOOO




SPUnet.

Manual SPUnet
Modulo Avaliagcao

OOOOOOOOO



SUMARIO

Introducao, 4

Perfis e acesso, 5

1. Como acessar o sistema, 6

2. Como consultar imoveis, 8

3. Como avaliar imoveis, 11

3.1. Como incluir uma avaliacao por laudo, 14

3.2. Como incluir um relatorio de valor de referéncia, 15

4. Como validar a avaliacao de imovel. 17

MATERIAIS
COMPLEMENTARES

Manual de Avaliacao de Imoveis

Procedimentos Operacionais Padrao (POP)



https://www.gov.br/gestao/pt-br/assuntos/patrimonio-da-uniao/avaliacao-de-imoveis-da-uniao/manual-de-avaliacao-de-imoveis-2024-r3-final.pdf
https://apps.powerapps.com/play/e/default-3ec92969-5a51-4f18-8ac9-ef98fbafa978/a/9c204745-28e1-4c60-922f-5fc166337ae8?tenantId=3ec92969-5a51-4f18-8ac9-ef98fbafa978&amp%3Bhint=96132cd9-9412-4448-a5e7-0bf9fc8eec59&amp%3Bsourcetime=1696628608777&amp%3Bsource=portal&source=sharebutton&sourcetime=1716469568850

INTRODUCAO

Ola! Seja bem-vindo(a) a uma nova fase na gestao de imoveis da Uniao.

Este manual € o seu guia completo para o Médulo Avaliagao, uma ferramenta totalmente nova,
integrada ao ecossistema do SPUnet, desenvolvida para modernizar e simplificar os processos de
avaliacao de imoveis.

Com a desativacao do SPIUNET, criamos um modulo focado em agregar valor ao seu trabalho
diario, pensando na agilidade, a confiabilidade e transparéncia nas acoes diarias. Na pratica, isso
significa que o novo sistema foi pensado para tornar os processos mais rapidos e seguros,
garantir a conformidade com os normativos atuais da area e preservar o histérico dos dados
de avaliagoes.

Para quem e este manual? Este documento foi feito para vocé, que atua diariamente com
avaliacao de imoveis e utiliza o modulo de avaliagao, seja no perfil cadastrador/avaliador ou no
perfil chefe.

Por entendemos que mudancgas em nosso fluxo de trabalho podem gerar duvidas, preparamos
este guia completo para apresentar cada nova tela e funcionalidade. Estamos aqui para apoiar
voceé nessa jornada.

Vamos juntos fazer desta melhoria um grande sucesso!

Equipe SPUnet
Secretaria do Patrimdnio da Uniao
Ministério da Gestao e da Inovagao em Servigos Publicos



PERFIS E ACESSO

As permissdes de acesso sao destinadas a conceder autorizagdes para o uso de diferentes
funcionalidades do sistema. E a partir das permissées que podemos montar perfis diferentes para
cada tipo de usuario. As permissdes e os vinculos aos perfis serao atribuidos de forma manual,
pelo administrador do Modulo Avaliagao. Os perfis serao cadastrados no Modulo Acessos.

O modulo tem dois perfis:

1.Cadastrador/Avaliador; usuario que atua diretamente na avaliagao de imoveis e/ou quem
insere as informacgoes no sistema;

2.Chefe: usuario que realiza a validacao das informagdes inseridas no sistema, garantindo a
qualidade dos dados.



1. Como acessar o sistema

O Médulo Avaliagao faz parte do ecossistema do SPUnet. E um sistema online, acessivel por

qualquer navegador.

Acesse a pagina de login do SPUnet e entre com a sua conta gov.br.
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http://spunet.sistema.gov.br/

Na pagina central dos modulos, clique no card Avaliagcao de iméveis para ser direcionado a
pagina principal do SPUnet. Lembre-se de que € necessario possuir cadastro prévio para acessar
o0 modulo.
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Caso ainda nao tenha acesso ao Modulo de Avaliacao de Imoveis,
veja aqui como solicitar.

No menu principal, clique em Avaliagao para acessar as funcionalidades de Consultar e Avaliar
Imoveis, alem da opcao de Consultar Validagcoes de Agdes de Avaliagao.
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2. Como Consultar Imoveis

Na opcao Consulta de Imoével, € possivel pesquisar e rastrear imoveis na base de dados a partir
das informacdes do cadastro. Para isso, clique em Avaliagao e selecione Consultar.

SERVICOS (PORTAL SPUVMP)
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DESTINACAD
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TRANSFERENCIA CONSULTAR
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ACERVO

CADASTRO DE IMOVELS

A consulta pode ser feita utilizando apenas os campos obrigatorios (Pais e UF) ou detalhada por
meio dos demais campos disponiveis.
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Em Editar Dados das Avaliagoes #°, vocé e direcionado a area de Avaliacao de Imoveis, onde
pode alterar os dados ja registrados para o RIP pesquisado.
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Ao clicar no botao Ver Localizagao I, sera exibida uma janela com o mapa indicando a posicao
do imovel. No mapa, um pin © sinalizara o local exato do imoével avaliado. Ao clicar sobre esse pin,
sera aberta uma pequena janela com as principais informagdes do imovel, como RIP, endereco e

CEP, auxiliando na identificacao geografica do bem avaliado.
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Voltando aos resultados da Consulta de Imdveis, eles também podem ser visualizados a partir do
mapa da regiao. Clique em Visualizar no Mapa, abaixo da tabela, para abrir essa visualizagao.
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Clique em Visualizar mapa para ver os
imoveis cadastrados dispostos no mapa

Os pins Q@ exibidos no mapa representam os resultados apresentados na tabela da tela anterior.
Ao posicionar o cursor sobre um pin, as informagodes do imovel sao exibidas para visualizagao.

Detalhar Mapa do Imdével

E possivel expandir o mapa para
visualizacao em tela cheia, clicando na
seta no canto superior direito
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3. Como Avaliar Imoveis

Nesta secao, € possivel Avaliar o imoével, visualizar seus dados contabeis de avaliagao, acessar o
cadastro do imovel, incluir avaliagdes por laudo e RVR, consultar o historico de avaliacdes e suas
situacdes, além de validar avaliagdes. Para iniciar o processo, clique em Avaliagao e selecione
Avaliar.
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DESTINACAD

RECEITAS PATRIMONIAIS 3 Validagio de agbes de avallagio
TRANSFERENCIA COMSULTAR

GEOINFORMACAD

ACERVO

Informe o numero do RIP do imovel que deseja avaliar. Caso nao saiba o numero, clique em Nao
sei o RIP para ser redirecionado a Consulta de Imovel, onde podera localiza-lo.

Secretaria do
Patriménio da
Unide

VOCE ESTA AQUE = INCLUIR DADOS DAS AVALLHQﬁES

AVALIAGAO
Imovel
RIP
Confirmar RIP
Insira o RIP Clique em Caso tenha informado um RIP,
do imoével ouU Nao sei o RIP cligue em Confirmar RIP

Ap0os confirmar o RIP, o sistema exibira a tela que apresenta os dados historicos da avaliagao do
imovel (quando existentes) e os documentos de avaliagao vinculados ao RIP pesquisado.
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Na secao Imovel, a esquerda da tela, sdo apresentadas informagdes consultivas, como Vigéncia,
Valor do Imovel, Data de Assinatura e Modalidade. Ao clicar em Ver Dados do Imovel, € possivel

acessar o cadastro completo.

Dados gerais do imovel

AVALIAGAD INDIVIDUALIZADA

[Dados. do Laudo de Avaliagio
Aalingao - dacios contabeis.

Wigéncia: 21092035 INCLUAR NOVO LAUDO
Valor: R§500.000,00

Data do Assinstura; 22092025
Modalidade: Laudo 6 Avaliacio

- "
00042381 o 5ai o RIP

¥ Ienével
RIF SPiLnet -

Vigtnte 222005 Z0A025 8 21042026 o po Terceiros

Localizagho da imivel
o do Viale, Manaus /AM - Brasd. CEP: 65038010

Avenida Laguna, 433232

Area avaliagées do imével por laudo

L sac000 i

| Jpedos do Retstirio do Vator de Referéncia

INCLUIR NOVO RELATORIO

Stuacho

Area avaliagdes do imével por RVR

Os Laudos de Avaliagao ja cadastrados aparecem na tabela Dados do Laudo de Avaliacao,
enquanto os Relatérios de Valor de Referéncia (RVR) sao exibidos na tabela Dados do Relatorio

de Valor de Referéncia.

Em caso de duvidas sobre conceitos ou procedimentos, consulte o

Manual de Avaliacao de Iméveis ou os Procedimentos Operacionais Padrao (POP)

AVALIATAD INDIVIDUALIZADA

m Dados do Laudo de Avaliagio

INCLLAR NOVO LAUDO
Clique aqui para incluir uma Avaliagao por Laudo
Situidg e = Diata e Ansinaturs Prazo de Waldade Hevalidad Lisborado par
Wigente TAATES A0S & HIOABE o por Tentwiros
w8010 OU
:',:. -y Dados do Relstério do Valor de Referéncia
N -
=t Clique aqui para incluir uma Avaliagao por RVR
Srtuachor - [ata de Anaratura Prato de Validade Revaiciase Elsborado por Reaponadvel Técnice

As acoes disponiveis para cada laudo ou relatorio estao a direita da
tabela, na coluna Agao. Clique em Consultar : para acessar as
funcionalidades de Detalhar Q, Historico de Acoes @ e Cancelar
Avaliagao x. Se a situacao estiver marcada como Pendente, consulte
o item 4 deste manual.

r do Imavel (R$)

S e 500.000,00

Lahas por pdgma I i-1dei <

QOO €

Clique em : para consultar
as acgoes disponiveis para
cada resultado

O SPUnet permite incluir laudos e relatorios com data anterior,
possibilitando o registro histérico da vida avaliativa do bem.

12

SPUnetlII"I
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Em Detalhar Q, € possivel visualizar a avaliacdo completa, por laudo ou RVR, incluindo intervalos
de valores, downloads de arquivos e informacdes sobre a origem da avaliagao.

Detalhar Laudo de Avaliacio

AP
0004277

Dados do Laudo

Tipo o avaiagha* Laudo Euorade:
Laudo de Avaliagio Pt Tarcerca =

Prazy de Vakdacs *
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[P
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S
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B = ARG, OFF FEARR. centoo que 1ad: £ que 0 AUV 00 Laud0 de Avata 3o st comelo. O valor atribuldo a0 mdvel & de intera da avakacio

Em Historico de Agdes @, € possivel consultar os responsaveis pelas etapas da avaliacao - quem
realizou o langcamento, quem validou e se houve cancelamentos ou recusas.

Acoes da Avallagao

Dados da Avaliagio

Mot mwakaco por Lavda O,
Data oe assinatury 17092025
Imervel: COO423TT

Valor: R$1.000.000.00

Responsavels Técnicos:

Mome cREACA
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Pigra 1= Lithies pod plgia 5w B0l L4 >
Historico de Validagoes:
Acho Emmcutaca Responsirel pets Acko Data dacho Jre— Vadados Duea o Vbl Decisbo
Inchado [ P T ] 1meanzs Do Aconta da Cheia RS e Acetn
Pigea 1= Limhis o g 5w G-0ded < >
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Em Cancelar Avaliagao X, o sistema solicita uma justificativa de cancelamento. Apds o envio, a
solicitacao fica pendente de validagao.

* CANCELARLAUDO MLIAGAD

Cancelar Laudo de Avaliacao

|Z|M025 - - roe
Insira o motivo do cancelamento

Mt

presra— Insira a devida justificativa

0. 500

E confirme

=

3.1. Como Incluir uma Avaliagao por Laudo

Cligue em Incluir Novo Laudo e preencha os dados da avaliagao. Os campos obrigatorios estao
marcados com um asterisco ().

E obrigatorio inserir o arquivo do laudo na area Laudo de Avaliagao. O upload pode ser feito em
PDF ou pelo numero do documento SEI. Também é possivel anexar outros arquivos clicando em
Incluir Arquivo do Modelo. Se necessario, mais de um laudo pode ser incluido em cada avaliagdo.

Informe o CPF do Responsavel Téecnico pelo laudo e clique em Adicionar para inserir os
resultados.

Inclua os dados do Laudo

Dados do Laudo

Tipa e avalaha* [respr—
Raudo do Avelieghs .

Métosdes do irvibing b

Ongla

Uriclade:

Suburidids

Laudo de Avaliacio

Selecione”

() Uploadi de Arquive POF) () Unikrar Documenss SEI

A e s Insira o arquivo referente
ao Laudo elaborado

Respo Tecnice

iorada por gaoEntidede. & obEQatiio qui & gl WO Sei LM sereidor A unidede e do vl
kel ol Clique em Adicionar para

inserir os resultados do Laudo

¢

Informe o CPF do Responsavel Técnico pelo Laudo

O Responsavel Técnico deve estar previamente cadastrado no sistema.
Assim, ao informar o CPF, o Registro Profissional sera preenchido
automaticamente. E possivel indicar mais de um Responsavel Técnico.
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Em seguida, preencha os dados do resultado da avaliagao. Importante: o campo Data de
Assinatura deve corresponder a data de assinatura do laudo, nao ao momento do
preenchimento dos dados no sistema. Apos completar o formulario, marque a caixa de selecao
para confirmar a veracidade das informacdes fornecidas.

Insira os dados da avaliagao do imovel

e—
() Vader Minima (O Vakor o ) Valr Mo () Oure Vaakor

it i anmmanr©

Clique em

Eu. FENARGETE crr FEERIRE cortifoo qui a8 informaghes prestiadan o verdadeless o qui o anquin do Laudo do Arallaghs sath cometo. O valke abrbuids a0 vl & da Inbilia respons ablidade do avallador rispomrdel pald avallachs Gravar

Confirme a veracidade das informagées [ reow | E

Clique em ouU
Salvar Rascunho

O usuario logado que insere os dados e certifica a veracidade das
informagoes nao precisa ser o Responsavel Técnico da Avaliacao.

Se o imovel possuir benfeitorias, informe o valor individual de cada parcela. Apos o
preenchimento, confirme novamente a veracidade das informacdes antes de salvar.

]
2 o Lawedo

Walor do Temena Ff:

Insira os dados da benfeitoria

€ e Esices Abtuemacton 14504 58

Clique em
eu FENARRGETE crr FEARERGL corstion que as inf aadas 5o & aequivo do Lauds " " 10 veabor atribuid a0 imdved & ot ineesira responsabdidade o avakader resporadvel pelt avakache Gravar
Confirme a veracidade das informacdes =3 [ o |

Clique em ouU
Salvar Rascunho

3.2. Como Incluir um Relatorio de Valor de Referéncia

Cligue em Incluir Novo Relatério e preencha os dados do RVR. Os campos obrigatorios estao
indicados com um asterisco ().

E obrigatoério inserir o arquivo do relatério na area Relatoério de Valor de Referéncia. O upload
pode ser feito em PDF ou pelo numero do documento SEI. Também € possivel anexar outros
arquivos clicando em Incluir Arquivo do Modelo. Se necessario, mais de um relatorio pode ser
incluido em cada avaliagao.

Informe o CPF do Responsavel Técnico pelo relatério e clique em Adicionar para inserir os
resultados.
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Dados do Relatério

— Inclua os dados do Relatério

[Ter—
Relatieia e Vel S Rlederén cia

Metodobogla

Degles

Q Updoad da furgavs (POF) () Uiz Docummiets SEX
Ikt v s modls Insira o arquivo referente
ao Relatorio elaborado

riia por CrgBoEntideds, § obrigatiio que o respsormivel licrios sefs um seevidor da unidsda g

= oL O o Clique em Adicionar para
inserir os resultados do ==
Informe o CPF do Responsavel Técnico pelo Relatorio Relatorio

O Responsavel Técnico deve estar previamente cadastrado no sistema.
Assim, ao informar o CPF, o Registro Profissional sera preenchido
automaticamente. E possivel indicar mais de um Responsavel Técnico.

Assim como no laudo, se o imovel possuir benfeitorias, informe o valor de cada parcela e
confirme a veracidade das informacgoes.

Cta 08 astraiers =
(] Waler o leveoel RS * X
Clique em
Fu, PO CoF P a0 centifa indormagies prestadas o arquive do Roelabdrio de Viakor do Felerinla #atd comesd. © vakr atrbuide 20 imivel & de inteira responsabdade oo avalador resporedvel pela avalaghs Graval‘
Confirme a veracidade das informagdes B s =3
Cligue em Salvar Rascunho OouU

O usuario logado que insere os dados e certifica a veracidade das
informagoes nao precisa ser o Responsavel Técnico da Avaliacao.

Apos concluir o cadastro, o sistema redireciona para a tela inicial de Avaliagdo do Imovel,
exibindo a confirmagao de que o Laudo ou o Relatorio de Valor de Referéncia foi cadastrado com
sucesso. Nessa tela, € possivel consultar a situagao da avaliagao. As avaliagcbes com Pendéncia
de Validacao da Chefia podem ser acessadas e validadas na respectiva funcionalidade. Ao clicar
no link da situacao, o sistema direciona automaticamente para a secao Agoes de Avaliagao.

oton oo e

Vet dados o mdved INCLUIF NOVD LAUDO
FIiF SPinat THOT G027 500-8

-
o002 Bl el o BIP

Localizagio 8o imével
Fus dos Camasés, 45, Caranding, 5o Paul | 5P - Brasl CEP: 02062030

Diaddos do Rlatiro do Vislor o Faterdneia

Aqui, vocé podera visualizar o
Status do Relatoério. O mesmo
comportamento se aplica a tabela
acima, referente ao Laudo.

------ 0 Vabah 23 Cruda 24080005 DAORDNS B FNOMDNE ™ por Tetvamres Flatael Soura Fetcsa - IMTLORR scaponns %

Clique no link para acessar a segao Agoes de
Avaliagao e validar ou revogar o Laudo/Relatorio.
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4. Como Validar Avaliagcao de Imoveis

Na opcao de Consulta de Validacao de Agoes de Avaliacao, € possivel consultar os imoveis
conforme o status da agao de avaliacao. Essa funcionalidade permite identificar, por exemplo, as
avaliagdes pendentes de validacao ou ja validadas. Os laudos e relatorios podem apresentar as
seguintes situacdes: Pendente de Validacdo da Chefia, Valido, Vigente e Cancelado. Quando
estiverem nos status Vdlido ou Vigente, os documentos poderao ser revalidados, garantindo a
atualizacao e a conformidade das informagodes registradas.

SERVICOS (PORTAL SPUME

Clique em Avaliagao

CARACTERIZACAD
Imavel
AVALIACAD

ADMINISTRACAO COMSULTAR
DESTINACAD

RECEITAS PATRIMONIAS Validagio de agbes de avaliagio

TRANSFERENCIA COMSULTAR
E depois em

GEOINFORMACAC Consultar

NCERVO

A consulta pode ser feita pelos filtros disponiveis na tela. Os resultados sao exibidos em tabela.

Vool EsThaces  COMSUUTAR AGOES D ABLACAD:

Agdes da Avaliacdo

. Aovalagio por F Lauda, F Hrdaterk = Pondents

Buta caiche

g Exscutads - B ol | Rar

Fkaglo por Relting Frlileonil el R0 000,00 inchunded ey e [t D Acarda G2 Chefa Pencente

Hoskaghe pos Lauc iz sy Ri1800000.00 inchses AR o120 Do Acega 82 Cresa Punsente

As acoes disponiveis ficam a direita da tabela, na coluna Agao.
Cligue em Consultar :, para acessar as opcdes Detalhar Q_, para
visualizar o historico das acoes de avaliacao; Analisar agao »*, para
validar ou rejeitar uma avaliacao; e Visualizar avaliagao C, para
visualizar os dados completos.

Qizle
Clique em ¢ para consultar

as agoes disponiveis para
cada resultado

So é possivel validar avaliagdes realizadas por outros usuarios.
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Para efetivar a acao de validacao da avaliacao, clique em Aceito. Se selecionar Nao aceito, a

avaliacao retornara ao Técnico Responsavel. Apos a escolha, clique em Gravar ou Gravar €
visualizar avaliacao para registrar a acao.

Pendéncla a Validar

Aghe Expeutada: Inchusls

e e e

Clique em
r:euamua. 2omams Gravar
f-»*ﬂ:::"*"“ () Ndo mcete. OU
OouU Cliqueem =3 E3
: Nao Aceito
Clique em Clique em Gravar e
Aceito

visualizar avaliagao
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